2/8/22, 11:42 Correo: Juzgado 07 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Buen dia, Cordial saludo. ( Respetuosamente solicito se me envie acuse de recibido del
presente memorial)

raulbrisley <raulbrisley@gmail.com>
Mar 2/08/2022 11:18 AM

Para: Juzgado 07 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Santiago de Cali, agosto 02 de 2022.

Sefior:
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL - TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.
DEMANDANTE: GUILLERMO GONZALEZ MEJIA
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
DEMANDADO: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
RADICADO: 760014003007-2022 —00387 — 00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION FRENTE AL AUTO

INTERLOCUTORIO DE FECHA JULIO 07 DE 2022, QUE DISPUSO LA
ADMISION DE LA DEMANDA.
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Abogado
Santiago de Cali, agosto 02 de 2022.

Sefior:
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL —- TERMINACION DE CONTRATO DE
ARREDAMIENTO
DEMANDANTE: GUILLERMO GONZALEZ MEJiA
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
DEMANDADO: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ,
RADICADO:  760014003007-2022 —00387 — 00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION FRENTE AL AUTO
INTERLOCUTORIO DE FECHA JULIO 07 DE 2022, QUE DISPUSO LA
ADMISION DE LA DEMANDA.

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali, de
condiciones civiles conocidas, identificado tal como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional numero 99.882, del C. S.
de la J. obrando, en nombre propio y representacion, estando dentro del término
legal me permito interponer RECURSO DE REPOSICION frente al auto s/n de
fecha 07 de julio de 2022, en el que el Despacho a su digno cargo, resolvié
admitir la presente demanda Verbal, en la que la parte demandante su pretensién
central se contrae a la terminacién del contrato de arrendamiento adiado 01 de
febrero de 2017 suscrito entre los extremos procesales, respecto de un local
comercial ubicado en la Carrera 15 No. 43 — 28 del B/. Chapinero actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali, con base en los siguientes
razonamientos de hecho y de derecho:

. Ante el Juzgado 25 Civil Municipal de Cali, se encuentra en curso un proceso

DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
contra de los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON, GUILLERMO
GONZALEZ MEIJIA, OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, y ADIELA OSPINA
ESCOBAR, con radicacion 76001400302520210077800, cuya pretensién
principal se centra en que se declare terminado el contrato de arrendamiento del
local comercial situado en la Carrera 15 No. 43 — 28 del B/. Chapinero de esta
ciudad, celebrado el dia primero (01) de Febrero del afio dos mil diecisiete
(2.017), la causal invocada se funda en la mora en el pago de los canones de
arrendamiento causados desde marzo de 2020 a la fecha. Esta demanda se
encuentra admitida mediante auto No. 1858 de fecha 07 de octubre de 2021.

Dentro de dicha accién comparecieron los demandantes GUILLERMO
GONZALEZ MEJIA y OLGA LUCIA GARCiA ZAPATA, quienes,
mediante apoderado judicial, contestaron la demanda y formularon como
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excepciones de mérito las que denominé: 1.- INEXISTENCIA DE CAUSA Y
OBLIGACION FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA; 2.-
BUENA FE; 3.- INCUMPLIMIENTO AL DEBER PROBATORIO; 4.-
INEXISTENCIA DEL DERECHO ALEGADO:; 5.- CASO FORTUITO; 6.-
FUERZA MAYOR; 7.- MALA FE. De igual forma frente a las pretensiones
izadas en la resefiada accién de restitucién de bien inmueble arrendado,
manifestaron expresamente se ALLANABAN, argumentando de forma
notoriamente desacertada que el arrendador habia recuperado la tenencia del
aludido local comercial, dicho argumento fue desvirtuado, ya que el sefior Juez
Veinticinco Civil Municipal de Cali constaté en la inspeccién Judicial practicada
el dia 05 del mes de noviembre del afio 2021 a las 3:00 P.M., al bien inmueble -
Carrera 15 No. 43 - 28 del B/. Chapinero de esta ciudad — que atin se encontraba
ocupado por los arrendatarios. Actualmente en este asunto se encuentra
pendiente fijar la respectiva fecha y hora para adelantar la audiencia de que trata
el articulo 392 en armonia con el articulo 384 del CGP.

Al margen de la oposicién que fue formulada en tiempo por los sefiores
GUILLERMO GONZALEZ MEJIA y OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
en el mentado proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado ¥y que seri
decidida por el sefior Juez de Instancia, se observa que incoan una nueva accion,
cuyo eje central se contrae a la terminacién del mismo contrato de
arrendamiento, pretension ya ventilada ante la judicatura y que de contera devela
su notoria improcedencia.

Por expresa configuracion legislativa, el articulo 385 CGP! consagra la accién
para que el arrendador reciba el inmueble cuando éste expresa su negativa,
accion que sigue siendo declarativa y no es otra que pretender la terminacion del
contrato de arrendamiento, empero, en este singular caso, con anterioridad, ya
existe un proceso en curso, debidamente admitido y frente al cual por via de
excepcion GUILLERMO GONZALEZ MEJIA y OLGA LUCIA GARCIA
ZAPATA formularon los mismos razonamientos y pretensiones que resefia
dentro de la presente demanda.

Ahora bien, vale recordar que en el numeral 8. del articulo 100 del Cadigo
General del Proceso se reguld la excepcion previa referida al pleito pendiente,
asi: “Art. 100.- Salvo disposicion en contrario, el demandado podra proponer
las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda
(...) 8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto el

Asi mismo cabe sefialar que, respecto al medio exceptivo denominado pleito
pendiente, la doctrina atinente al derecho procesal, ha decantado lo que sigue:

Y Lo dispuesto en el articudo precedente se aplicard a la restitucion de bienes subarrendados, a la de muebles dades en arrendariiento ya
la de cualquier clase de bienes dados en tenencic a titulo distint de drrendamiento, fo mismo gue a la solicitada por ol adguirente que no
esté obligado a respetar el arriendo.

También se aplicard, en lo pertinente, a la demanda del arrendatario para que el arrendador le reciba la cosa avrendadn. En este easo 1
la sentencia fiwere favorable af demandante v el demandaedo no concurre a recibir g cosa el dia de la ditigencia, el juez la entregard a wn
secuesive, para su custodia hasta la entrega a aquel. o cuvo cargo correrdn los gasios del secuestro.
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“el pleito pendiente constituye causal de excepcion previa segun el numeral 8°
del art. 100. En efecto, cuando entre unas mismas partes y por idénticas
pretensiones se tramite un juicio que aiin no ha finalizado y se promueve otro,
surge la posibilidad de proponer la excepcién llama de litispendencia, la cual,
como dice la Corte, se propone para evitar dos Juicios paralelos y con el grave
riesgo de producirse sentencias contradictorias. -

Para que el pleito pendiente pueda existir se requiere que exista otro proceso
en curso, que las partes sean unas mismas, que las pretensiones sean idénticas
Y que por ser la misma causa estén soportadas en iguales hechos. (...)

Las partes deben ser unas mismas, porque si hay variacion de alguna de ellas,
Ya no existira pleito pendiente; las pretensiones del actor deben ser idénticas a
las presentadas en el otro proceso, porque si son diferentes, asi las partes fueren
unas mismas, tampoco estariamos ante pleito pendiente, como igualmente no lo
habria si los hechos son diversos por cuanto significaria lo anterior que vario
la causa que determiné el segundo proceso. En suma, para que haya pleito
pendiente los requisitos antedichos tienen que ser concurrentes, o sea, deben
darse simultaneamente los cuatro. (...)

“La Corte ha fijado un practico criterio para decidir si puede hablarse de pleito
pendiente y dice que existird cuando “el Jallo en uno de los juicios produzea la
excepcion de cosa juzgada en el otro”, o sea, que cuando haya duda, puede el
Juez aplicar el criterio indicado y hacer de cuenta que la sentencia que se podria
dictar fue proferida no aceptando las pretensiones del demandante Y, luego de
esta elaboracién mental, adecuar el contenido de ese Jallo imaginado, a fin de
determinar si cabe la excepcion de cosa juzgada,”

La excepcion previa de pleito pendiente tiene como objetivo garantizar el
principio de seguridad juridica, bajo el entendido de procurar certeza en las
decisiones judiciales que diriman las controversias que se suscitan en la
comunidad y alcanzar su correspondiente eficacia. También se evita que de
forma simultdnea se tramiten dos o mas procesos con idénticas pretensiones,
causa petendi y partes, y se impide que se profieran decisiones eventualmente
contradictorias. En este sentido, forma uniforme y reiterada se ha precisado
algunos presupuestos para la configuracién de esta excepcion, como son: (i) que
exista otro proceso en curso, de no ser se configuraria mas bien la excepcion de
cosa juzgada; (ii) que las pretensiones sean idénticas; (iii) que las partes sean las
mismas y (iv) que los procesos estén fundamentados en los mismos hechos.

Por economia procesal y asi evitar un desgaste inane de la Administracién de
Justicia, a través del medio de impugnacién alegado, solicito que se revoque la
providencia que dispuso admitir la presente demanda, ya que toda la controversia
que se pretende articular en este proceso ya ha sido enarbolada y conocida con

2 Lopez Blanco, Hemnén Fabio. (2016) Cédigo General del Proceso. Parte General. Bogota D.C., Colombia,, Dupre Editores.
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anterioridad por el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali en la accién
Verbal de Restitucion de Inmueble arrendado, por via de excepcién, en la que
oportunamente se conocera su pronunciamiento por parte de la judicatura.

Finalmente de forma respetuosa, no esta por demés hacer una breve precision al
Despacho a su digno cargo, respecto de la cuantia del presente asunto, memorese
que el articulo 26 del CGP contempla de forma clara que “La cuantia se
determinara asi: 6.- En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el
valor actual de la renta durante el término pactado inicialmente en el contrato,
Y si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses
anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con
los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aquellos en los ltimos
doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se determinard
por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles serd el avalio
catastral.”

En este asunto, segtin los hechos descritos en el libelo, se persigue la terminacién
del contrato de arrendamiento, de forma errénea la parte demandante se margina
del anterior postulado normativo para tasar la cuantia, los fundamentos de
hechos narrados en la demanda de restitucién de inmueble arrendado que cursa
ante el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali dan cuanta que, el contrato
de arrendamiento se renovo automaticamente el 01 de febrero del afio 2.020 al
31 de enero de 2021, para esta vigencia deberian de cancelar el canon dinerario
de arrendamiento pactado més el incremento, es decir, comprendia la suma de
un millén novecientos noventa y seis mil quinientos ($1.996.500.00) pesos Mcte,
el cual multiplicado por el periodo anual arroja que la cuantia de este proceso es
$23.958.000,00 y por ende la demanda no fue subsanada en debida forma, tal
como le fue requerido a la parte demandante en auto del 13 de junio de 2022.

Con base en los anteriores razonamientos, solicito:
1.- REPONER para revocar el auto censurado.

2.- Rechazar la presente demanda, toda vez que el fundamento factico de esta
accidn, con anterioridad fue formulada por via de excepcidn, la cual se encuentra
en tramite y pendiente de ser decidida por el respectivo Juez de Conocimiento.
Asi mismo en razén a que la demanda no fue subsanada en debida forma,

conforme lo resefiado parrafos atrés y que fue requerido en auto del 13 de junio
de 2022.

PRUEBAS
Aportéd los siguientes documentos digitalizados en formato PDF, los cuales

obran en el proceso con Radicacion 76001400302520210077800: i) Copia de la
demanda, ii) auto Admisorio de la demanda, iii) escrito de contestacion y
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excepciones presentadas por los sefiores GUILLERMO GONZALEZ MEJIiA
y OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA.

De considerarlo necesario su Despacho, deferentemente solicito a su sefioria que
se libre un oficio Al Juzgado 25 Civil Municipal de Cali, con el fin de que les
compartan el link del expediente con Radicacion 76001400302520210077800,
a fin de verificar las actuaciones descritas anteriormente.

Del sefior Juez, /

Atentamente, ’ 4

_ % Y_;,../I/
[ 7 -
UL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
C.C. No. 16.625.054 de Cali.

T.P. No. 99882 del C.S.J
raulbrisley@gmail.com
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DOCTOR(A)
JUEZ CIVIL MUNIGIPAL DE SANTIAGO DE CALI (REPARTO)
E.S.D.

REF.- PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUROZ

GUILLERMO GONZALES

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

ADIELA OSPINA

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Santiago de Cali. — Valle del Caucs - , identificado con la Cédula de
e Ciudadania No. 16.625.054, expedida en Cali, Abogado Titulado y en ejercicio, con
- T.P. 99.882 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi propic nombre y

representacion, en calidad de arrendador, con domicilio en la Carrera 16 No. 19-45

PR 5

Barrio Belalcazar, direccion electrénica: raulbrisley@gmail.com y nimero de contacto
312 740 99 29, respetuosamente, por medio del presente escrito, formulo ante su
seforia, DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE INMUERLE ARRENDADO,
confra de'los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad, con domizilio
y residencia calle 69 1C-73, apartamento 6 102 de Ia ciudad de Cali, de nacionalidad
Colombiana, identificado con cedula de ciudadania Ne. 16.842.653 expedida en Calj -
) Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio y residencia en
la carrera 1 B #51 — 36, apto. 264 Santiago de Cali , cor teléfono fiio # 3778673,

“A celular #315 9267067, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860 de Cali -

Valle —en su calidad de arrendatarios ¥, contra las sefioras OLGA LUCIA GARGIA
ZAPATA, y ADIELA QSPINA ESCOBAR, ambas ciudadanas colombianas, mayores de
e'dad, domiciliadas y residentes en la ciudad de Santiago de Cali — Valle - identificadas
respeclivamente con cedulas de ciudadania Nos. 31.804.765 de Cartago - Valle - y
66.880.790 de Florida — Valle - . a quienes sefalo como demandados en el presente
libelo, para que previo-el agotamiento de la ritualidad procesal establocida para estos

casos-se sirva conceder las siguientes:
PRETENSIONES

1°.- Mediante sentencia judicial, se declare terminado el contrato de arrendarniento del

local comercial situado en la Carrera 15 No. 43 — 28 del B/. Chapinero de la ciudad de
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Cali, celebrado el dia primero (01) de Febrero del afio dos mil diecisiete (2.017), enlre
el Doctor RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, en calidad de arrendador, v log
éeﬁores los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad, con domiciiio y
residencia calle 59 1C-73, apartamento 6 102 de la ciudad de Cali, de nacionalidad
Celombianag, identificado con cedula de ciudadania No. 16.842 653 expedida en Cali -
Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio Yy residencia en
Santiago de Cali, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860 de Cali - Valle —
en su calidad de arrendatarios, par incumplimiento del contrato, al incurrir en mora en
el pago de los canones de arrenclémiento pactados sobre el bien inmueble - local
gomercial - situado en Carrera 15 No. 43— 28 del BB/, Chapinero de la ciudad de
Santiago de Cali - Valle -, pre“ciio con area de terreno de 164.65.M2, distinguido en el
catastro como predio No.D50900400-071; determinado, segun titulo de adquisicion por
los siguientes linderos: NORTE: en 7.00 metros, carrera 15 (antes 15D): SUR, en 7.00
metros, con el lote No. 9 de la misma manzana: ORIENTE: en longitud de 25 metros.
con el lote No.3, propiedad de Uldarico Pazos y OCCIDENTE: en longitud de 25 metros,
con el lote No.5 de la misma manzana B. los mencionados linderos se contienen en
escritura publica de compraventa No.1.547 del 29 de junio de 2001. De la Notaria 14
del circulo de Cali. Descripcion del local comercial dado en alquiler -objeto del presente
libelo - se sitha en el primer piso de un edificio de 5 plantas o pisos, mas terraza. la
primera planta o piso de la edificacion cuenta con tres puertas de entrada separadas
entre si, demarcadas con las plagas de nomenclaturas # 43-28; # 43-30; y # 43-32,
las que hacen parte de la fachada del primero piso de la misma edificacion. se accede
al interior del local comercial alquilado - objeto del contrato - por su puerta de entrada
demarcada con la placa de nomenclatura # 43-28, (placa que colresponde a la puerla
d‘e la entrada independiente _dél local comercial alquilado), puede accederse al segundo
piso de la misma edificacion por su puerta de entrada demarcada con el No.43-30;
igualmente se asciende a los ﬁisos O plantas; tercera, cuarta, quinla y terraza,

ingresando por su puerta de entrada demarcada con la plaga # 43-32, de aclual

nomenclatura urbana de Santiago de Cali, en su puerta de entrada, con la placa Nro,

43-28 (cortina de hierro, totalmente independiente); la direccion ¥y numero de
nomenclalura del inmueble dado en alquiler del con la salvedad que el bien inmueble
dado en arrendamiento (objeto del contrato de arrendamiento) hace parte de un edificio

que cuenta con un total de cinco (5) pisos o plantas, mas terraza. La propiedad no
esta sometida al régimen de prepiedad horizontal, es decir que los cinco (5) pisos
ylaterraza dela edificacion, aunque sean independientes entre si, forman un solo

bien inmueble constituyendo una sola propiedad.
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2.- Como consecuencia de o anterior, deferenlemente solicito a 51 sefioria se sirva
ordenar a la parte demandada restituir el bien inmueble arrendado a favor de |a parte

demandante denlro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

3.- De no efectuarse la entrega voluntaria dentro del término de gjecutoria de la
sentencia, ordenar el lanzamiento incluso con ayuda de la fuerza publica o en su
defecto se comisione al funcionario correspondients para que practique la diligencia de

lanzamiento, en la forma prevista en el inc. 2° del articulo 21 del decreto 794 de 2003,

4.- Se Condene en costas y gastos a los demandadas, para los efectos se sirva efecluar
su liquidacion.
A
CAUSAL INVOCADA
Actuando en mi propio nombre y representacion, en calidad de demandante, invoco
como causal para la lerminacion del contrato de arrendamiento 1a no cancelacion por
- parte de los arrendatarios de las rentas y reajustes dentro del {érmina estipulado en el

contrato, previstos en el articulo 22 de la Ley 820 de 2.003.

PETICION ESPECIAL
Respetuosamente pido al despacho, en la providencia que admita |a presente
demanda, disponer no escuchar a la parte demandada, hasta tanto no consigne los

arriendos atrasados vy, en adelante, prosiga consignando los que se vayan causancdo g
lo largo del proceso.

RESTITUCION PROVISIONAL

Avoces del Art. 384 numeral 8'del CGP, que establece perentariamente:

S8, Restituciom provisional., Cualquiern que fuere la causal de restiucion invoeada, ol
demandante podid solicitar gue antes de |4 notificacion del auto admisorio o en cualguier estadp
del proceso, se praclique ung diligencia de inspeccion fudicial al inmueble. conel fin de verifie
el estado en que se encuentra, Si dyrante Ly practica de ta diligeniin se |

bien se encuentra desocupado o abandonado. Aen eslado de orave
asufiirlp, el juez. o solicitud del demandante.

il
e establecer que ol
deterionn o que pucliere Newar
padri ordenar. en 1a misma diliceneia. la restitucinn
provisional del bien. ¢] cual se le entregard fisicamente ol demandante, qu
arrendarlo hasta tanto no se encuente en frae |

quicn s¢ dhstendrd de
a.sentencia que ordene la restitucion del hien,
Durante ta vigencia de la restitueion provisional. se suspenderin los derechos v obligacinges
derivados del contrato de arendamiento a cargo de lag pactes™. '

Comedidamente solicito a usted, Sefior Juez, antes de la notificacion del auto admisorio
de la demanda, se ordene, por parte del Despacho, la restitucion provigional del
inmueble, toda vez que el inmueblg se encuentra en total abandono y se desconoce el
estado del interior del local comercial.
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MEDIDAS PREVIAS
Sirvase Senor Juez, decretar el embargo v secuestro de los siguientes bicnes, los
cuales bajo la gravedad del juramenlo denuncio como de propiedad del demandada
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad y de esta vecindad, con el fin de

garantizar el pago de las obligaciones adeudadas a la parte demandante.

1i- Predio urbano: se trata de una Casa de habitacion con su correspondiente lote de
terreno distinguido como # 15 de la urbanizacién Periquillo, ubicada en la Carrera 404
No. 32A-30, de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, cuya descripeion y
linderos se encuentran protocolizados en la Escritura Publica de compraventa No.
1.892 del Veintiocho (28) de Julio del Afio 2.009 de la Notaria Dieciocho del Circulo de
Cali, distinguida a folio de NIalripuia Inmobiliaria # 370-97047, de propiedad de la sefiora

Olga Lucia Garcia Zapata, demandada en el presente proceso,

21.- Predio urbana: Apartamento No. 503 piso Quinto del Bloque # 2, ubicado en la
Calle 14 No. 37 - 182, del Edificio Multifamiliar Nueva Granada, propiedad horizontal
cuyo reglamento se encuentra contenido en la escritura publica No. 2.482 del 31 de

diciembre de 1985 otorgada en la Notaria Novena del Circulo de Santiago de Cali (V)

l1

actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali (V), con Matricula Inmobiliaria 370-
223167, cuya descripcién vy linderos se encuentran protocolizados en la Escritura

Pablica de compraventa No. 1.798 del Dieciocho (18) de Junio del afio 2.013, de la

Notaria Sexta del Circulo de Cali, y Parqueadero No. 53 distinguide a folio de Matricula

Inmabiliaria # 370-223018, situado en el nivel primero del mismo conjunto residencial o

Edificioc Multifamiliar Nueva Granada, cuya descripcion y linderos se encuentran

protocolizados en la misma escritura publica de compraventa No. 1.798 del Dieciocho
(18) de Junio del afo 2.013; ambos inmuebles de propiedad de la sefiora Olga Lucia

(Garcia Zapata, demandada en el presenie proceso.

Sirvase Sefior Juez librar los oficios de figor para la efectividad de las medidas

solicitadas como previas .-
Estoy dispuesto a prestar caucién suficiente -

HECHOS

PRIMERO: En esta ciudad de Santiago de Cali, el dia 02 de febrero de
el Doctor RAUL IGNACIO BRIGENO SANCHEZ, mayor de
residente en Santiago de Cali. - Valle del Cauca -

aho 2017, entre
edad, domiciliado y

, identificado con la Cédula de
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Ciudadania No. 16.625.054, actuando en calidad de arrendador, y los sefiores JHON
EYNER MUNOZ; identificado con la cedula de ciudadania No. 16.842.653 expedida en
Cali —Valle, domiciliado y residente en la ciudad de Cali en la Calle 59 # 1 C -73 apto 6
102 Conjunto B/ Torres de Comfandi — direccion oficina Carrera 4 # 16 -76 B/ San
Nicolas, de la ciudad de Cali, con teléfono fijo # 487 04 11 y celular 315 6164665,
junto con el sefior Guillermo Gonzalez Mejia, identificado con cedula de ciudadania
No. 8.103.860 de Cali — Valle con domicilio y residencia en Santiago de Cali, actuando
en calidad de Arrendatarios, y las sefiaras OLCA LUCIA GARC[A ZAPATA, domiciliada
y residente en la ciudad de Sanliago de.Cali—Valle - en la calle 14 # 37-132 Aplo. 503
Tel. 3127072762 —- 381 3838 de la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadania
No. 31.904.765 de Cartago — Valle v ADIELA OSPINA ESCOBAR, domiciliada y
residente en la ciudad de Santiago de Cali — Valle - en la Cra. 25 A # 36 A-51 Tel.
3176615339, identificada con eedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida — Valle-
, actuando en calidad de Deudoras Solidarias del arrendador, a quienes, en &l contrato
de arrendamiento, se denominaron como los ARRRENDATARIOS, celebraron contrato
de arrendamiento mediante el cual el arrendador entreg¢ a titulo de arrendamiento a
manos de los arrendatarios el bien inmueble (local comercial), situado en la Carrera 15
No. 43 — 28 primer piso del B/. Chapinero de la ciudad de Cali, con 4rea de lerreno
aproximadamente de 164.65.M(s2, distinguido en el catastro rmunicipal de Cali come
predio No. D5090040000-071; determinado, segin titulo de adquisicion, por los
siguientes linderos: NORTE en 7.00 metros, con la carrerg 15 (antes 15D): SUR, en
7.00 metros, con el lote No.9 de la misma manzana; ORIENTE: en longitud de 25
metros con el No.5 de la misma manzana B. los mencionados linderos se contienen en
escritura publica de compraventa No.1.547 dal 29 de junio de 2001. De la Nolaria 14

de circulo de Santiago de Cali.

1.- El bien inmueble o local comercial se concedido en arrendamiento con la finalidad
o destino de fundar en &l un establecimiento publico de comercio para la venta vy
consuma de licores.

2;- El término de duracién del contrato de arrendamiento firmado entre las partes se
fijo por espacio de doce (12) meses, con fecha de iniciacién el dia primero (01) de
febrero del afio dos mil diesiete (2.017) y fecha de terminacién o vencimiento el dia
treinta v uno (31) de enero de dos mil dieciocho (2018) el cual seria prorrogable

automaticamente por periodos anuales iguales,.
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3.~ De acuerdo con la clausula séptima del aludido contrato, los arrendatarios SE
obligaron a pagar inicialmente un canon de arrendamiento mensual por la suma de un
millén quinientos mil pesos ($1.500.000.00) Mete, pagaderaos por mensualidades
anticipadas a partir del dia primero de cada periodo mensual, en la oficina del

arrendador ubicada en la Carrera 16 # 19 - 45 B/ Belalcazar de la ciudad de Santiago
de Cali.

4.- En la misma clausula séptima, paragrafo cuarto, del aludido contrato, entre las
partes contractuales se pacté un incremento dinerario equivalente al 10% mas sobre el
canon de arrendamiento pagado en el periodo antecedido o vencido del ario

inmediatamente anterior.

5.- Los arrendalario inicialmente cénéelaron, durante la vigencia inicial comprendida del
01 de febrero de 2.017 al 31 de enero de 2.018, una suma por valor de un milldén
trescientos mil (5}3'].300000.003 pesos Mcte, quedando pendienie para dicho periodo
anual el excedente de doscientos mil ($200.000.00.) pesos M/Cle., par cada periodo

mensuales correspondiente a dicho periodo.

8.- El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero de2018
al 31 de enero de 2019, para esta nueva vigencia deberian de cancelar el canon
dinerario de arrendamiento pactado, méas el incremento, es decir, el canon mensual
comprendia la suma de un millén seiscientos cincuenta ($1.650.000.00) pesos Mete,
sin embargo, los arrendatario solo cancelaron la suma un milléh  cuatrocientos
($1.400.000.00) pesos Mcte, quedando pendiente el excedente doscientos cincuenta
mil ($250.000.00.) pesos Mcte, por cada periodo mensual correspondiente.

7:-El contrato de arrendamiento se renové altomaticamente el 01 de febrero de 2019,
al 31 de enero de 2020, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon dinerario
de arrendamiento pactado mas el incremento, es decir, el canon mensyal comprendia
la suma de un millén seiscientos cincuenta ($1.815.000.00) pesos Mcte, sin embargo,
los arrendatario solos cancelaron la suma un millén cuatrocientos ($1.540.000.00)

pesos Mcte, quedando pendiente el excedente de doscientos selenta y cinco  (

il
$276.000.00.) Pesos Mcte, por cada periodo mensual correspondiente.

8.-El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero del afio
2.020 al 31 de enero de 2021, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon
dinerario de arrendamiento pactado méas el incremento, es decir, el canon mensual

comprendfa la suma de un millén seiscientos cincuenta (61.996.500.00) pesos Mote,
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sih embargo, los arrendatarios solo cancelaron fa suma un millon cuatrocientos
($1.694.000.00) pesos Mcie, para el mes de febrero para el afio 2020 y, un millén
cuatrocientos ($1.694.000.c0) pesos M/Cte. para el mes de marzo del aiio 2020,
quedando un excedente pendiente de pago, en estos dos meses, por la suma de
trecientos dos mil quinientos ($302.500.00.) pesos M/Cte., sin que hayan cancelado
ninguna otra suma dineraria en dicho periodo 2.020 a 2.021, pues, los arrendatarios no
volvieron a cancelar el canon de arrendamiento correspondientle a los meses de abril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre y enero del afo
2.021.

8.-El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero del afio
2.021 al 31 de enero de 2022, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon

dinerario de arrendamiento pactado mas el incremento, por la suma de dos millones

- ciento noventa y seis mil ($2.196.150.00.) pesos M/cte. Sin hasta la presente fecha se

haya cancelado ningin canon, es decir, se adeudan a favor del arrendador el valor
dinerario del canon de arrendamiento correspondiente a los meses de: febrero, marzo
abril, mayo, junio, julio agosto septiembre de este afio 2021, y los que se sigan
causando en esta anualidad 2021, hasta la terminacion del contralo o en su defecto
hasta que se ordene la restilucion del bien inmueble o se efectué la entrega voluntaria

del local comercial alquilado.

9.-El demandado incumplié con su obligacién de pagar la renta dentro de los términos
convenidos violando el contrato de arrendamiento y se encuentra en mora en el pago

del canon de arrendamiento de los periodos mensuales mencionados.

10.- A las anteriores sumas’ se le deberan de aplicar los intereses moratorios que

correspondan a cada uno de los periodos vencidos adeudados, v los cuales se
causaran desde el momento del incumplimiento de la obligacién y hasta el dia gue se
cumpla el pago lotal de la misma, liquidados a la suma mas alta establecida por la
Superintendencia Financiera o en su defecto las que al momento del pago de |a

acreencia obligacion tenga establecida la superintendencia financiera.

11.- Los arrendatarios han incurrido en causal de lanzamiento por incumplimiento de

contrato de arrendamiento en el pago del canon mensual de arrendamiento.

12.- El local comercial objeto del contrato de arrendamiento se encuentra abandonado
por los arrendatarios desde el mes de abril del afio 2020, sin que hasta la fecha se haya

efectuado la entrega formal en manos de su propietario.
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13.- Los arrendatarios renunciaron a las reconvenciones para ser constituido en mora

de tal manera que incurrié en causa por el solo retardo en el pago.

14.- Para el ejercicio de la presente accién obro en mi propio nombre v representacion,

de acuerdo al contrato de arrendamiento.

Deferentemente manifiesto al despacho, que aunque en el presente escrito se hayan
relacion las obligaciones dineros pendiente de pago por concepto de canon de
arrendamiento, el presente proceso es demanda verbal de restitucion  de inmueble

arrendado.

Con fundamento en los hechos expuestos anteriormente, y en el derecho que me asiste
como arrendador, respetucsamente solicito a usted, Sefior Juez, para que con previa
citacion personal a la parte demandada y sentencia que haga transilo a cosa juzgada,

se sirva hacer las siguientes declaraciones y condenas:

PRUEBAS
Para probar los hechos y pretensiones de la demanda, pido al despacho decretar vy

ener como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

Me permito aducir como prueba del contrato de arrendamiento y de sus condiciones

juridicas

1.- El contrato de arreﬂdamie;to, suscrito entre RAUL IGNACIO BRICENO SANCHE7Z
en calidad de arrendador y los seﬁpres los seriores JHON EYNER MUNOZ ARAGON,
mayaor de edad, con domicilio y resid.enoia calle 59 1C-73, apartamento 6 102 de |a
ciudad de Cali, de nacionalidad Colombiana, identificado con cedula de ciudadania No.
16.842.653 expedida en Cali = Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de
edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali, identificade con ceduls e
ciudadania No. 6.103.860 de Cali - Valle —en sy calidad de arrendatarios, el dia 01 de
febrero de 2017,

2. Copia de las comunicaciones ¥ requerimientos de cobro enviadas.

3. Eseritura publica de compraventa No. 1892 del 28 de Julio de 2009, de la Notaria 18

de Circulo de Cali.-
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4. Escritura publica No. 1798 del 18 de junio de 2013, de la Notaria 62. Del Circulo de
Cali.-

CLASE DE PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Sefior Juez es usted competente para conocer de este proceso, por tratarse de un

. proceso verbal de reslitucion de inmueble arrendado, que se tramita en Gnica instancia

libro 3, Seccion Primera, F‘rocesos Declarativos, titulo |, Capitulo 11, articulo 384 del
CGP, por el domicilio de los demandados,. la ubicacién del bien inmueble, y por la
cuantia (CGP, art. 26, nam. 39, que estimo aproximadamente en dieciocho millones
($18.000.000.00) de pesos Mcte.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Constitucion Politica, predmbulo, articulo 58, Cédigo Civil articulos 1973 y
subsiguientes, Codigo General del Proceso articulo 82, 3688, v 384 y las normas que

sean aplicables al presente caso, ¢

ANEXOS

a) Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas.
b) Copia de la demanda para el archivo del juzgado.
c¢) Copia de la demanda con los respectivos anexos para el traslado al demandado.

Ademas de los relacionados en el acapite de pruebas documentales. Anexo los
siguientes:
Copia de la demanda para el archivo del Despacho.-

Gopia de la demanda y sus anexos en dos (2) ejemplares para el traslado a la parte
demandada.-

NOTIFICACIONES

a.- Al demandante, puede notificarse en la Carrera 16 # 19 - 45 Barrio Belalcazar de
la ciudad de Cali con direccion electrénica raulorsieygmail.com con celular No, 312-
7409929

b.- Al demandado Jhon Eyner Mufioz se puede notificar en la calle 59 1873,
apartamento 6 102 de la ciudad de Cali. Bajo la gravedad de juramento manifiesto al
despacho que desconozco la direccion electrénica y ademas dicha informacion
tampoco aparece en la Cadmara de Comercio de Cali donde debid haberse registrado

el establecimiento publico que los arrendatarios fundaron en el local comercial
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alquilado, objelo de la presenle accion. Articulo 82, 108, 291, 292, 293, del C.G.P. vy
Decreto 806 de 2020 '

¢.- Al demandado GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio vy
residencia en la carrera 1 B #51 — 36, apto. 264 Santiago de Cali,(V), con teléfona fijo
# 3778673, celular#315 9267067, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860
de Cali, en su calidad de arrendatarios, Bajo la gravedad de juramento manifiesto al
despacho que desconozco la direccion electréonica y ademas dicha informacion
tampoco aparece en la Camara de Comercio de Cali donde debio haber registrado el
establecimiento publico que fundo en el local comercial alquilado, objeto de la presente
accion, Articulo 82, 108, 291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de

d.- A la demandada OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, domiciliada y residente en la
ciudad de Santiago de Cali — Valle - en la calle 14 # 37-132 Apto. 503 Tel. 3127072762
— 381 3838 de la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadania No. 31.904.765
de Cartago — Valle. En su calidad de deudora solidaria. Bajo la gravedad de juramento
manifiesto al despacho que descanozco la direccion electrénica y ademas dicha
informacion tampoco aparece en la Camara de Comercio de Cali donde debié haber
registrado el establecimiento publico que fundo en el local comercial alquilado, objeto
de la presente accion. Articulo 82, 108, 291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de
2020

e.- Ala demanda ADIELA OSPINA ESCOBAR, domiciliada v residente en la ciudad de
Santiago de Cali — Valle - en la Cra. 25 A # 36 A-51 Tel. 3176615339, identificada con
cedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida — Valle-, en calidad de Deudora

Solidaria del arrendador. Bajo la gravedad de juramento manifiesto al despacho gue

desconozco la direccién electronica y ademés dicha informacion tampoco aparece en

la Camara de Comercio de Cali donde debié haber registrado el establecimiento publico

que fundo en el local comercial alquilado, objeto de la presente accidn. Articulo 82, 108,
291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de 2020

+

Las anteriores anotadas direcciones de nomenclatura para notificar a cada uno de log

demandados aparece en la cl_éusu]a DECIMA del contrato de arrendamiento, en 2l

evento en que alguno de los aqui demandados haya cambiado su domicilio,
deferentemente manifiesto al despacho bajo la gravedad de juramento que desconozco
el nuevo domicilio donde se ubiquen.

Del.Senor Juez, Cordialmente,
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JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Radicacion No 76001400302520210077800
Auto Interlocutorio No. 1858
Cali, 07 de octubre de 2021.-

Como quiera que la presente demanda cumple con los requisitos de los articulos 82, 85, 384
y 391 del C.G.P,, el Juez,

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la demanda verbal sumaria de restitucién de inmueble arrendado
de tinica instancia instaurada por Ral Ignacio Briceiio Sanchez contra Jhon Eyner Mufioz
Aragon, Guillermo Gonzilez Mejia, Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina Escobar.

SEGUNDO: De la demanda y de sus anexos cérrase traslado por el término de diez (10)
dias, de conformidad con el articulo 391 del C.G.P,, previa notificacion personal del auto
admisorio y entrega de los correspondientes traslados.

TERCERO:  FIJESE fecha para el dia 5 del mes de noviembre de 2021 a las 3:00 P.M., para
llevar a cabo la inspeccién judicial solicitada para verificar la procedencia de la restitucién
provisional solicitada al bien inmueble ubicado en la Carrera 15 No. 43-28 del Barrio
Chapinero de esta ciudad, al tenor de lo previsto en el numeral 8° del articulo 384 del C.G.P.

CUARTO:  PRESTE la parte demandante Caucién en de compaiiia de seguros, por la
suma de $18.000.000.00 M/CTE dentro de los Diez (10) dias siguientes a partir de la

notificacion de este auto por estado, para los efectos previstos en el numeral 7° articulo 384
gjusdem.

QUINTO:  NOTIFICAR este auto a la parte dermandada en la forma indicada en el
articulo 290 a 293 del C.G.P,, o en la forma establecida en el Decreto 806 de 2020.

SEXTO: RECONOCER personeria amplia y suficiente a Ratl Ignacio Bricefio
Sanchez, para actuar en causa propia dentro del presente asunto,

Naotifiquese,

JAVIER BUCHELI'BUCHELI
Juez

JUZGADO 235 CIVIL MUNICIPAL
SECRETARIA
En Estada Ho. 17T de boy se notitica s

les partes ol auto entsror.
Fecha. 11 DE OCTUBRE DE 20271

£l secretirin
MLEJANDRD CONZALEZ Hovos

Agh
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E. S. D
REFERENCIA: PROCESO REINVIDICATORIO DE DOMINIO
RADICADO: 2021 00778 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA DEL PROCESO DE LA REFERENCIA.

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.144.069.859 de Cali, portador de la tarjeta profesional de Abogado
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado de la
parfe demandada, me dirfjo a su despacho de manera respetuosa con el fin de dar
contfestacion ala demanda que dio inicio al presente tramite judicial, en los siguientes
términos:

1. OPORTUNIDAD

Me encuentro en término oportuno para contestar la demanda de conformidad a lo
dispuesto en el arficulo 391 del CGP, toda vez que se corrié traslado el 29 de enero
de 2022.

2. FRENTE A LA NARRACION DE HECHOS

1.- En primer lugar, es de resalfar que existe una indebida numeracién de los hechos,
por cuanto parece que existe dos veces un hecho primero. Uno que hace referencia
a la celebracion de contrato de arrendamiento comercial, y ofro respecto del objefo
de dicho contrato. Al respecto, ambos postulados son ciertos.

2.-  Parcidlmente cierfo, foda vez que como se evidencia en la cldusula sexta,
paragrafo segundo del confrato de arrendamiento: “vencido el termino inicial del
presente confrato se entenderd prorrogado en iguales condiciones, siempre que la
parte arrendataria haya cumplido con las obligaciones a su cargo y se avenga alos
reqjustes del canon autorizado por las normas legales o lo indicado en esta Cldusula”.

3.- Es cierfo. No obstante, durante la ejecucion del contrato el valor del canon de
arrendamiento se transformé, modificacién frente a la que el arrendador con su
silencio e inaccién mostré acuerdo.

4.- Es cierto, sin embargo, durante la ejecucién del contrato las condiciones mutaron
y nunca se presentd objecién por parte del arrendador, entendiéndose la
aceptacion de parte de esté a dichas modificaciones.

5.- Es parcialmente cierto, pues efectivamente para el periodo 1 de febrero de 2017
a 31 de enero de 2018 se canceld como canon de arrendamiento el valor de
$1.300.000, cifra frente a la cual el arrendador nunca manifestéd renuencia u objecion,

é.- Es parcialmente cierto. Durante el periodo febrero de 2018 a enero de 2019 se
continud con la relacion comercial, sin embargo, no es cierto que hayan quedado
rubros pendientes por concepto de canon de arrendamiento, pues mi prohijado
cancelo durante toda la anualidad el mismo valor ($1.400.000) sin que se presentaran
observaciones por parte del arrendador.

7.- Es parcialmente cierto, durante el periodo febrero de 2019 a 31 de enero de 2020
mi prohijado pagé la suma de $1.540.000 sin que el arrendador presentase objeciones
al respecto, por lo que a la fecha no se adeuda concepto alguno por canon de
drrendamiento.



8.- Es parcialmente cierfo, pues el contrato de arrendamiento tuvo vigencia hasta el
22 de marzo de 2020, cuando el Gobierno Nacional a través del Decreto 417 declard
Estado de emergencia en fodo el territorio nacional en virtud del virus Sars Covid- 19
(hecho notorio), lo que ocasiond paralelamente la expedicion del Decreto 457 del
2020 gue suspendio el ejercicio de los usos del suelo para todos los inmuebles en gue
funcionasen establecimientos, empresas u oficinas que no estuviesen exceptuadas
en el mismo. Lo anterior, que constituye un hecho irresistible e imprevisible, lo que
imposibilito al arendador para garantizar la ejecucién del objeto del contrato.
Finalmente, no es cierto que se adeuden al actor rubros por concepto de canon de
arrendamiento, pues como lo confesé se le pagaron $1.694.000 para los meses
febrero y marzo del 2020 sin que en dicha calenda el demandante expresase
desacuerdo al respecto.

8.- No es cierto. Como se sefald en el hecho anterior, el contrato de arrendamiento
habia concluido desde marzo de 2020, cuando el arrendador recupero la tenencia
del bien, haciendo incluso un cambio de chapas y obstaculizando el ingreso a mis
representados que se acercaron a sacar sus pertenencias del inmueble.

9.- No es cierto, puesto que mi prohijado hizo el pago del valor de cada canon de
arrendamiento mientras perdurd la relacién comercial, durante la cual el actor no
redlizé ningun tipo de objecién o accién de cobro al respecto, por lo cual mi
prohijado entendié legitimamente que para dicho periodo era el valor correcto.

10.- No es cierto, por cuanto mi prohijado no adeuda al arrendador ningln rubro por
concepto de canon de arendamiento. Ademds, el actor en el presente hecho
realiza una apreciacion subjetiva que no constituye un hecho, sino una estimacion
juridica personal que debe probarse.

11.- No es cierto, por cuanto mi prohijado durante la relacién comercial pagd cada
rubro por concepto de canon de arrendamiento.

12.- No es cierto, pues como se indicé en un hecho anterior, el arrendador recupero
la fenencia del bien desde 2020, negdndose o sostener reuniones con mis
representados y haciendo el cambio de chapas del inmueble, impidiendo incluso
gue mis representados recuperaran los bienes muebles propios al interior del local. Lo
que evidencia la recuperacion por parte del arrendador de la libre disposiciéon del
bien.

13.- No es cierfo, por cuanto durante la relacién comercial mis representados no
incurrieron en ningun retardo en el pago del canon de arrendamiento.

14.- No es un hecho, es una aclaracién del actor.

3. FRENTE A LAS PRETENSIONES

En nombre de mis representados JHON EYNER MUNOZ, GUILLERMO GONZALES, OLGA
LUCIA GARCIA ZAPATA Y ADIELA OSPINA, me permito pronunciarme sobre cada una
de las prefensiones de condena, en los siguientes términos:

PRIMERA. ME ALLANO. Que se declare la ferminacion del contrato de arrendamiento
desde el 22 de marzo de 2020, fecha en la que efectivamente concluyd la relacién
comercial, foda vez que el arrendador quedd imposibilitado para garantizar a mis
representados la ejecucion del objeto del contrato de arrendamiento.

SEGUNDA. ME ALLANO. Toda vez que, como se ha reiterado en la presente
contestacion, desde 2020 el arrendador recupero la tenencia del inmueble
arrendado, por lo que la presente pretensidn no posee fundamento factico o juridico
valido.



TERCERA. ME ALLANO. No fiene asidero en el presente proceso la pretensidon de
restitucion toda vez que el amendador recupero el poder de disposicion del bien
inmueble desde marzo de 2020.

CUARTA. ME OPONGO, toda vez que el actor redlizd su propio gjercicio de
representacién por lo que, no se causaron gastos por concepto de honorarios ni
costas judiciales.

4. HECHOS, RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DEFENSA

Para la absolucion que necesariamente deberd impartir el sefior Juez a mis
representfados JHON EYNER MUNOZ, GUILLERMO GONIZALES, OLGA LUCIA GARCIA
ZAPATA Y ADIELA OSPINA se deberdn tener en cuenta los siguientes argumentos:

4.1 HECHOS DE DEFENSA

PRIMERO. El primero de febrero de 2017, entre el sefior RAUL IGNACIO BRICENO
SANCHEZ y los sefiores GUILLERMO GONZALES Y JHON EYENER MUNOZ se suscribid
confrato de arrendamiento de local comercial ubicado en la carrera 15 # 43-28,
pacténdose una duracién inicial de doce (12) meses comprendidos entre el 1 de
febrero de 2017 y el 31 de enero de 2018.

SEGUNDO. Que, se establecié como Unico objeto de dicho contrato el de “fundar un
establecimiento publico de comercio para la venta y consumo de licores”.

TERCERO. Que, la relacién comercial entre las partes persistié hasta el 22 de marzo de
2020, periodo durante el cual se cancelaron a totalidad los cdnones de
arrendamiento del inmueble, sin que se recibiera por parte del arendador objecién
alguna o cobro que indicard que existia desacuerdo frente a los valores cancelados.

CUARTO. Que, como es por todos conocido, el 17 de marzo de 2020 el Gobierno
Nacional expidié el Decreto 417 que declard “Estado de Emergencia en todo el
territorio nacional” en virtud de Ia pandemia Sars Covid 19 (hecho notorio).

QUINTO. Que, como consecuencia de lo anferior, el Gobierno Nacional expidid
ademas de una orden de aislamiento, el cierre de todas las actividades comerciales,
empresariales y profesionales no esenciales para la atencién de la pandemia por Sars
Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo de 2020).

SEXTO. Que, por ser una actividad no esencial para la atencién del Covid 19, la
comercializacion de licores fue suspendida lo que obstaculizo la posibilidad de
desarrollar el objeto del contrato e impidié a mis representados el ejercicio de su
derecho de disposicion del inmueble, esencia del contrato de arrendamiento.

SEPTIMO. Asi, las ordenes de no operacién emitidas por el Gobierno Nacional y las
auteridades locales impidieron al arendador cumplir con su obligacién de garantizar
la concreciéon del contrato de conformidad con los usos del suelo vy la actividad para
la que se suscribid.

OCTAVO. Por lo anterior y en vista de que el contrato de arendamiento implica una
obligacion bilateral o sinalagmatica qué supone obligaciones reciprocas para las
partes, la imposibilidad del arrendador de garantizar el derecho de tenencia y
expletacion a mis representados constituyé la extincion de las obligaciones para la
parte arrendataria y por tanto la terminacion del contrato de arrendamiento.

NOVENQO. Aunado, es importante resaltar que el 5 de noviembre de 2020, el sefior
Jhon Eyner Munoz Aragén, demandado dentro de este proceso, y quien tuviese la
calidad de arrendatario al interior del contrato de arrendamiento, ingresé a
Urgencias por haber sido victima de atentado con arma fuego. Lastimosamente, los
impactos fueron a nivel cefdlico porlo que en principio se considerd alta probabilidad



de complicaciones y fallecimiento. Por suerte, el sefior Jhon Eyner sobrevivid, sin
embargo, su estado actual es delicado, pues el terrible suceso dejo secuelas a nivel
fisico y psicolégico dificiles de superar (disminucién de agudeza visual, incontinencia
urinaria y fecal, dificultad en el movimiento, afectaciones en la memoria y retraso
mental leve). Lo que hizo imposible que él, quien fuese parte importante del
desempeno de la empresa, continuara desarrollando actividades comerciales.

DECIMO. Finalmente, cabe resaltar que, desde el momento en gue el arrendador
quedo imposibilitado para garantizar el objeto del contrato prohibié el ingreso de mis
representado, impidiendo incluso que recuperaran los muebles propios al interior del
local. Lo anterior, se confirma con el cambio de chapas realizado por el arrendador
en 2020.

5 EXCEPCIONES DE FONDO

5.1 INEXISTENCIA DE CAUSA Y OBLIGACION FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA

DEMANDA.

Se sustenta la presente excepcidon principalmente, en que, como se reiterd en la
contestacién de los hechos, no se adeuda al demandante ningun valor por
concepto de canon de arrendamiento, pues durante la ejecuciéon del contrato la
relacién comercial franscurrié sin inconveniente alguno, realizéndose por parie de mis
representados el pago mensual del canon, sin que el arrendador presentase
objeciones u observaciones al respecto. Dicho canon, sufrié variaciones durante Ia
ejecucion del contrato, modificaciones que fueron aceptadas y consentidas por el
arrendador o sobre las que al menos guardo silencio y por tanto acepto tacitamente,

5.2 BUENA FE

La buena fe ha pasado de ser un principio general de derecho para transformarse
en un postulado constitucional, su aplicaciéon y proyeccién ha adquirido nuevas
implicaciones, en cuanto a su funcién infegradora del ordenamiento y reguladora de
las relaciones entre los particulares y entre estos y el Estado, y en tanto postulado
constitucional, iradia las relaciones juridicas entre particulares.

En este sentido, debe resaltarse que mis representados han actuado con honestidad
y lealtad durante la relaciéon comercial, pues adquirieron la fenencia del bien por
medio legitimo, un contrato de arrendamiento y cumplieron con las obligaciones
derivadas del mismo, como lo son las de cancelar el canon de arrendamiento de
forma mensual y completa, conservar el inmueble en buen estado durante el tiempo
que se gozO de la tenencia y cancelar los servicios puUblicos, cuotas de
mantenimiento, entre otros.

Es en ese sentido, es innegable que el comportamiento de mi poderdante cumple
con los presupuestos de buena fe, conforme a lo definido por la corte en la sentencia
C-098 de 2008, asi:

“el principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y d las
autoridades publicas ajustar sus comportamientos a una conducta honesta,
leal y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de una “persona
correcta (vir bonus)". Asf la buena fe presupone la existencia de relaciones
reciprocas con frascendencia juridica, y se refiere a la “confianza, seguridad y
credibilidad que otorga la palabra dada {...)" (subrayado por fuera del fexto)

Lo anterior, encuentra refuerzo normativo en el articulo 769 del Codigo Civil que prevé
lo siguiente:

“La buena fe se presume, excepto en los casos en que la ley establece la
presuncion contraria.
En todos los ofros, la mala fe deberd probarse.”



5.2 INCUMPLIMIENTO AL DEBER PROBATORIO

A este respecto, debe resaltarse en primer lugar, que el proceso, es un mecanismo a
fravés del cual se materializa el derecho de acceso a la administracién de justicia,
esté conlleva para las partes ciertas obligaciones de indole procesal o sustancial que
la ley distribuye claramente entre las partes. En este sentido, debe indicarse que el
demandante omitié al realizar la notificaciéon de la demanda, adjuntar los anexos
probatorios que relaciona en el escrito demandatorio, por lo que ha esta defensa le
es imposible analizarlos y contradecirlos debidamente, lo que constituye, en esencia
un obstéculo para el ejercicio del derecho de defensa.

Por ofra parfe, se reitera lo expuesto en la respuesta a los hechos y pretensiones de Ia
demanda, asi como en el acdpite de hechos, fundamentos y razones de defensa en
cuanto a que el demandante recupero la tenencia del bien arendado en 2020,
cuando en virtud de la imposibilidad de desarrollar el objeto del contrato de
arendamiento en razon de la pandemia Sars Covid 19, el contrato termino v la parte
demandante prohibié a mis representados cualquier tipo de acceso al inmueble
privandolos de la posibilidad de recuperar sus bienes muebles, haciendo incluso
cambio de chapas del local.

Finalmente, hay que destacar que, en esencia el proceso de restitucién busca
recuperar el inmueble arendado (Unica pretensiéon del demandante), objeto que en
el presente proceso no encuentra asidero, pues como se resalté en el pdrrafo anterior
el arrendador recupero la tenencia del inmueble desde el mes de marzo de 2020.
Ademds, como se indicé en la confestacién de los hechos, mis representados no
adeudan al demandante concepto alguno por canon de arrendamiento u ofro rubro
que pudiese derivarse de la relacién comercial.

5.3 INEXISTENCIA DEL DERECHO ALEGADO

La presente demanda carece de fundamento, dado que como se expuso en los
acdpites anferiores, mis representados han realizado el pago del canon de
arrendamienfo de forma cumplida y conforme a las transformaciones que sufrié el
confrato durante su ejecucion, sin que se presenfase objecidn u observacién alguna
por parfe del arrendador. Aunado, y como se destacd anteriormente, no hay
tenencia que recuperar, pues a partir de marzo de 2020 el arrendador recobro la libre
disposicion del bien, como lo evidencia el cambio de chapas que realizé.

5.4 CASO FORTUITO

La presente excepcion encuenfra fundamento en qué, las disposiciones
presidenciales emitidas en 2020, con cardcter de orden publico y de obligatorio
cumplimiento, como lo son: la orden de dislamiento o el ciere de todas Ias
actfividades comerciales, empresariales y profesionales no esenciales para la
atencién de la pandemia Sars Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo del 2020)
comportan un hecho imprevisible, irresistible e insuperable pues, denfro de las
circunstancias normales de la vida, no era posible contemplar por anticipado su
ocurrencia, no podria haberse evitado su acontecimiento y era imposible que el
actor o mis representados actuaran en contravia de los Decretos emitidos por el
Gobierno.

5.5 FUERZA MAYOR

Que, en razén del hecho irresistible e imprevisible que constituye la pandemia Sars
Covid 19, el arrendador quedé imposibilitado para garantizar (su obligaciéon) el
derecho de disposicion y explotacion del inmueble a mis representados en los
términos descritos en el confratc de arrendamiento suscrito entre las partes. Por lo
que, teniendo en cuenta que el contfrato de arrendamiento contiene obligaciones



.bilaterales o reciprocas que de no verificarse por un parte extinguen las obligaciones
de la ofra, el contrato de arrendamiento quedo terminado en marzo de 2020. Hecho
que ademas se verifica, como ya se ha reiterado con la recuperacion, por parte del
arrendador de la tenencia del bien inmueble.

5.6 MALA FE

Todo lo anterior, puede sintetizarse en la presente excepcion. El demandante
propone como Unica pretensién la ferminacién del contrato de arrendamiento
suscrito entre las partes el 1 de febrero de 2017 con el fin de que sea restituido el bien
inmueble, sin embargo, como se ha reiterado a lo largo de la presente contestacion,
la tenencia del bien fue recuperada por el arrendador desde 2020, cuando iniciada
la pandemia quedd imposibilitado para garantizar la ejecucién de la actividad
objeto del confrato de arrendamiento. Ademds, debe resaltarse nuevamente que
mis representados no adeudan al demandante valor alguno por concepto de canon
de arrendamiento, la relacién comercial franscunid sin problemas v sin objeciones u
observaciones por parte del arrendador, por lo que no existe razén para inicior Ia
presenfe accion judicial.

A este respecto, dice el articulo 49 del Cédigo General del Proceso:

"arficulo 79. Temeridad o mala fe. Se presume que ha existido temeridad o mala
fe en los siguientes casos:

I. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda,
excepcion, recurso, oposicion o incidente, o a sabiendas se aleguen
hechos conirarios a la realidad. {...)"

6 FUNDAMENTOS LEGALES Y CONSTITUCIONALES

Para resolver lo aqui dispuesto, es necesario establecer los aspectos normativos y
jurisprudenciales aplicables al caso en particular, partiendo entonces de lo siguiente:

6.1 Interpretacion de los coniratos:

Al respecto, el cédigo civil nos indica lo siguiente:
“Prevalencia de la intencion:
Art. 1618.- Conocida la intencién de los contratantes, debe estarse a ella mds que

a lo literal de Ias palabras.

Interpretacion por la naturaleza del contrato:

Art. 1621.- En aquellos casos en que no apareciere voluntad contraria, deberd
estarse a la interpretacién que mejor cuadre con la naturaleza del contrato.”

En consiguiente, la honorable Corte Suprema de Justicia - Sala de casacidn civil ha
dispuesto que en relacion a las formas de dilucidar los problemas hermenéuticos que
se puedan presentar con ocasién a los negocios juridicos, se deberd establecer 1) la
intfencidn, y 2) la especialidad, como criterios para resolver cualquier asomo de duda
gue se pueda suscitar con ocasiéon a lo realmente celebrado enire las partes. !

Respecto a la intencién, ha dispuesto la corte quez

1 CSJ SC de 4 nov, 2009, rad. 1998-4175,
2C85J SC de 4 feb 2020, rad. 2010-00060



"En cuanfo a la intencién, bajo la lectura de los articulos 1618, 1619, 1620 y
1622 del C.C., comesponde indagar el querer comiUn de los confrafantes.
Conforme a ese propdsito, la Sala ha manifesiado de manera expresa, cudi es el
iter a seguir para precisar la convergencia de voluntades.

Inicialmente, partié de la relacién existente entre la voluntad declarada
(manifestada en forma oral o escrita) y la voluntad interna (ia querida), para
establecer que, si la literalidad es precisa y certera en algunos apartados del
confrato, deberdn dilucidar las cldusulas sobre las cuales exista el desacuerdo
interpretativo’s.

Luvego, en providencia de 5 de julio de 1983, se recalcé la férmula de la
diferenciacion de la literalidad con la voluntad conjunta de los contratantes, al
afirmar que los enunciados claros iluminan los oscuros, por cuanto “(...) el
pensamiento y el querer de quienes concertaron un pacto juridico quedan
escritos en clausulas (...) precisas y sin asomo de ambigledad, [por tanto], tiene
que presumirse que esas estipulaciones asi concebidas son el fiel reflejo de Ia
voluntad interna de aquellos.

No obstfante, el mismo fallo precisé que la busqueda de la intencién comin no se
agota en el texto del confrato, sino que también, a juicio del juzgador, pueden
acudirse a ofros medios, “(...)] como las circunstancias previas y posteriores al
negocio, las costumbres de las partes, los usos del lugar en donde han pactado;
la aplicacién practica gue del contrato hayan hecho ambas partes o una de
ellas con la aprobacién de otra, y ofras convenciones o escritos emanados de los
confratantes"

Por ofro lado, en lo que se refiere a la regla de interpretacién a partir de la
especialidad, dispuso que#:

“El segundo criterio, relativo a la regla de interpretacién por la especialidad
del confrato, tiene fundamento en el arficulo 1621 del C.C., el cual, por una parte,
refiere que debe estarse con la "{...) que mejor cuadre con su naturaleza"; y por
la ofra, presumirse la existencia de las “{...) cldusulas de uso comun”.

El primer supuesto, segun lo afirmé esta Corte en sentencia de 28 de febrero
de 2005, exp. 75045, reiterada, entre ofras, el 13 de mayo de 2014 (SC 5851 ). exige
realizar un “juicio de adecuacidn juridica y socioecondémica”, implicando
establecer cudles son las atribuciones y finalidades patrimoniales que ejercieron
los contratantes durante el desarrollo del contrato.”

6.2 Allanamiento a la mora:

En su jurisprudenciaé, la Corte Constitucional ha sefialado en materia de contratos
civiles de cardacter bilateral, que el cumplimiento entre las partes debe ser
sinalagmdatico y debe existir un equilibrio de cargas y beneficios entre las mismas. De
no presentfarse dicho balance se deberd aplicar lo previsto en el articulo 1609 del
Codigo Civil:

% Dicha regla interpretativa fue consolidada por esta Corte en los albores del siglo XX, cuando sefialé como método
para hallar lo pretendido por los contratantes, tomar '(...) en consideracién la naturaleza del confrato v las cldusulas
claras y admifidas del mismo [a fin de] que sirvan para explicar las dudosas (...)" (CSJ SC, G.J. de 1946, LX, p. 656).

4+ Ibidem

5 La aplicacion frecuente de dicha regla interpretativa por la Corte, ha favorecido la resoluciédn de casos donde el
problema hermenéutico surge de los denominados contratos atipicos, e igualmente para dirimir la presencia o no de
un conirato de agencia comercial con el de suministro, distribucion o ventas al por mayor.

¢ Sentencia T 194 de 2007, Corte Constitucional,



“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no cumple por su parfe, o no se allana
a cumplirlo en la forma y tiempo debido”

En este sentido, ha explicado la Corte Suprema de Justicia que: “en los contratos
bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse simultdneamente o sea
a un mismo tiempo, si una parte se allané a cumplir en la forma y tiempo debidos y la
ofra no, aquella tiene fanto la accién de cumplimiento como Ia resolutoria™?

En este contexto se ha desarrollado la teoria de allanamiento a la moraé, para los
Casos en que una de las partes se allana al incumplimiento del contrato, respecto del
pago regular, en este caso, del canon de arrendamiento.

En el caso especifico de los contratos de arendamiento, que por naturaleza
contienen obligaciones reciprocas, en los que una parte (arrendador) se obliga a
garanfizar el uso, el goce o la ocupacién de un inmueble o mueble, el incumplimiento
del arendatario en el pago oportuno o total del canon produce una mora que
puede llevar a la terminacién del contrato. Sin embargo, cuando el arrendador, ante
el incumplimiento del amrendatario, se abstiene de suspender la ejecuciéon del
confrato y, en su lugar prosigue ejecuténdolo, no puede, luego. alegar mora.

Al dllanarse a la mora, el arrendador estd aceptando la confinuidad del conirato a
pesar de no haberse cumplido por parte del arrendatario sus obligaciones de forma
cabal. Por lo que al aceptar o guardar silencio frente al pago incompleto o
extempordnec del canon, el arrendador no puede terminar el contrato o buscar
indemnizacion a fravés de esté, pues fue su propia negligencia no haber concluido
el confrato anticipadamente alegando incumplimiento por parte del arrendatario.

En sintesis, consentir el reiterado y confinuado incumplimiento del arrendatario
conlleva la configuracion del denominado allanamiento a la mora, que consiste en
que el arrendador, de forma tdcita debido o su silencio e inaccién ante el
incumplimiento del arendatario, termina por aceptar dichas condiciones como
intencién principal de la ejecucién del contrato.

6.3 Nadie puede alegar a su favor su propia culpa

La jurisprudencia constitucional y de la Corte Suprema de justicia han desarrollado
una linea respecto del principio "nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, a
fravés de la cual se sostiene que el juez no puede amparar situaciones donde Ia
vulneracion del derecho del actor se deriva de su actuacion negligente, dolosa o de
mala fe. Cuando esto ocurre, es decir, que el particular pretende aprovecharse del
propio error, dolo o culpd, se ha justificado la aplicacién de este principio como una
forma de impedir el acceso a ventgjas indebidas o inmerecidas dentro del
ordenamiento juridico.

A partir de dicho criterio, la Corte Constitucional ha considerado que el principio de
que “no se escucha a quien alega su propia culpa” es compatible con lo previsto en
la Constitucion de 1991, especificamente, con el deber establecido en el articulo 95
de la Carta, que se refiere al deber de respetar los derechos ajenos y de no abusar
de los propios. "Por una parte, porque la Constitucién define con claridad que la
actuacion de un individuo no puede servir para dafar, de forma injusta e ilegitima,
los derechos que el Estado ha otorgado a favor de todos los habitantes del territorio
nacional."?

4.4 Caso Concreto.
El 1 de febrero de 2017 se suscribid entre JHON EYNER MUNOZ ARAGON, GUILLERMO

GONZALES MEJIA (arrendatarios) y el sefior RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
(arrendador) contrato de arrendamiento del local comercial ubicado en el primer

" sentencia de Casacion del 29 de noviembre de 1978
¥ T-043 de 2005 y T 196 de 2007, Corte Constitucional de Colombia.
7 Sentencia T 630 de 1997, Corte Constitucional de Colombia.



piso de la carrera 15 No. 43 28 en Santiago de Cali. Dicha relacién estuvo vigente
‘hasta el 22 de marzo de 2020 cuando, debido a la pandemia Sars Covid 19 y los
decretos de ella derivados, el arendador quedo en imposibilidad de garantizar a mis
prohijados su derecho de tenencia sobre el bien inmueble.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta que el contrato de arrendamiento implica
obligaciones reciprocas que, de no verificarse, por una parte, extingue las
obligaciones de la ofra, el contrato se dio por terminado en dicha fecha, méxime si
se tiene en cuenta que el arendador recuperé la tenencia o libre disposicion del bien
desde 2020, foda vez que obstaculizo a mis representados el ingreso, uso y goce del
local comercial, tal como lo evidencia el cambio de chapas que realizé. Lo que deja
sin sustento la solicitud de restitucion, toda vez que mis prohijados no ostentan la
tenencia del bien desde hace casi dos afos.

Ahora, si bien en la redaccién del contrato se establecié la suma de $1.500.000 como
valor del canon de arrendamiento, desde el inicio de la ejecucién del contrato dicho
rubro se modificd, pagdndose en principio $1.300.000 tal como o asevera el
demandante. Debe aclararse que, durante la relacién comercial (2017-2020) no se
recibié por parte del arrendador solicitud, cobro o documento de otro fipo que
pudiese indicar objeciéon o desacuerdo por su parte frente al valor pagado como
canon de arendamiento. Ello implica, de acverdo a la teoria jurisprudencial del
allanamiento a la mora, que el arendador, al consentir el reiterado y contfinuado
pago “iregular” acepto de forma tdacita, conforme a su silencio e inaccién, las
modificaciones que se redlizaron a la relacién comercial durante su ejecucién. No
puede ahora el actor, aprovecharse de su propia culpa para alegar inconsistencias
o incumplimientos que durante la ejecucién del contrato nunca manifests.

SOBRE LOS MEDIOS DE PRUEBA PROPUESTOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Ruego que en su valor justo se tengan como tales en su sano juicio y persuasion
racional y sana critica, al momento de la valoracién sefior juez, aguellas que
cumplan cabalmente con las condiciones descritas en sentencia SU-768 de 2014 en
relacion al modo y tiempo para su presentacion, reservdndome el derecho de
oposicion en su momento oportuno.

7 PRUEBAS

7.1 Pruebas documentales:

Adjunto a la presente contestacién se encuentran los siguientes elementos
probatorios de caracter documental, mismos que han sido escaneados, y se
encuentran en mi poder en mi lugar de notificaciones fisico.

» Poder Especial otorgado por lo demandados.

» Transmision de datos de los demandados.

> Copia historia clinica del sefior Jhon Eyner Muiioz.
7.2 interrogatorio de parte

Sirvase sefior Juez citar y, hacer comparecer al sefior RAUL IGNACIO BRICENO
SANCHEZ, identificado con cedula de ciudadania 16.625.054, demandante dentro
del presente proceso, para que en audiencia pUblica cuya fecha y hora se servirg
usted fijor, bojo la gravedad de juramento acbsuelva el interrogatorio gque
verbalmente o por escrito le formularé sobre los hechos de la demanda Yy su eventual
contestacion, ademds del posible reconocimiento de documentos que sean
necesarios,



8 NOTIFICACIONES
* Lasenora Olga Lucia Garcia Zapata, podrd ser notificada en Ia en la calle 14
No.37-132, apartamento 503, bloque 2, en la ciudad de Cali, o al correo
olgalgz@hotmail.com.

» El sefor Guillermo Gonzales Mejia, podrd ser nofificado al correo electrénico
memorumba@gmail.com

» Pormiparte, podré ser nofificado en la Av. 4N #6N-67 Edificio Siglo XXl oficina
705 de la ciudad de Cali, y al correo electrénico registrado ante el Consejo
Superior de la Judicatura, correspondiente a jtorres@coemabogados.com

Agradeciendo la atencién prestada,

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT
CC. 1.144.069.859 de Cali, Valile,
TP. 325.030 del C.S.J.
jforres@coemabogados.com




'SENORES
JUIGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

ECSID.
REFERENCIA: PROCESQ REINVIDICATORIO DE DOMINIO
RADICADO: 2021 00778 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad, residente de la ciudad
Santiago de Cali, identificada con cédula de ciudadania No. 31 .204.765, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.144.069.859 expedida en la misma ciudad y portador de la Tarjeta Profesional
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion funja como apoderado judicial y confinde hasta la
terminacién del proceso referenciado, actualmente tramitado en su
despacho.

Mi apoderado judicial queda ampliamente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, fransigir, impugnar,
renunciar a la accién, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Cddigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda alegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de nofificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccién de correo slectrénico:
jtorres@coemabogados.com.

Cordialmente,

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
C.C. No. 31.904.765

ACEPTO,

.P. 325.030 del C.S.J.
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Buenas tardes, Cordial saludo. ( Respetuosamente solicito se me envie acuse de recibido
del presente memorial)

raulbrisley <raulbrisley@gmail.com>
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Santiago de Cali, agosto 23 de 2022.
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Santiago de Cali, agosto 23 de 2022.

Sefor:
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE -

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL — TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.
DEMANDANTES: GUILLERMO GONZALEZ MEJiA
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

DEMANDADO: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
RADICADO: 760014003007-2022 —00387 — 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA VERBAL DE TERMINACION
DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y FORMULQ
EXCEPCIONES DE MERITO.

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con cedula de ciudadania N° 16.625.054 de Cali. (V), abogado
titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional niimero 99.882, del C. S. de la J.
En calidad de demandado, obrando en mi propio nombre y representacion,
respetuosamente y estando dentro del término legal me permito contestar la
demanda de la referencia formulada en mi contra por el apoderado judicial de la
parte demandante GUILLERMO GONZALEZ MEJIA y OLGA LUCIA
GARCIA ZAPATA las que sustento en los siguientes:

CONSIDERACIONES JURIDICAS
FRENTE A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante y
deferentemente solicitd al juez, que una vez estudiadas las mismas se declaren
probadas las excepciones de mérito propuestas y por lo tanto se desestime lo
solicitado por la parte demandante.

EN CUANTO A LOS HECHOS:

Al primero: Es cierto; entre el Doctor Raul Ignacio Bricefio Sénchez, actuando
en su propio nombre y representacion, en calidad de arrendador celebrd con los
sefiores Jhon Eyner Mufioz y Guillermo Gonzales Mejia identificados
respectivamente con las cedulas de ciudadania Nos. 16.842.653 expedida en Cali
— Valle, y 6.103.860 Expedida en Cali — Valle, en calidad de arrendatarios,
contrato de arrendamiento sobre el bien inmueble local comercial ubicado en la
carrera 15 N° 43-28 del B/ Chapinero, de la actual nomenclatura del drea urbana
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de la ciudad de Cali — Valle, por una vigencia de un afio contado desde el 01 de
febrero del afio 2017 y fecha de finalizacion el dia 31 de enero del afio 2018, con
prorrogas automaticas contadas nuevamente a partir del 01 de febrero de cada
periodo anual de renovacion del contrato.

Al segundo: Es cierto; que en el mencionado instrumento actiian como deudoras
solidarias del arrendador las sefioras Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina
Escobar, mayores de edad, vecinas de la ciudad de Cali, identificadas
respectivamente con cedula de ciudadania Nos. 31.904.765 de Cartago Valle y
66.880.790 de Florida Valle.

Al tercero: Es cierto, que en el mencionado contrato de arrendamiento se
establecio como precio el canon mensual de arrendamiento un valor dinerario
inicial por la suma de un millén quinientos mil pesos m/Cte ($1.500.000).
Pactandose para dicho acto contractual una duracién inicial de (12) meses
comprendidos entre el 1 de febrero de 2017 hasta el 31 de enero de 2018, con
renovaciones automaticas o tacitas.

Al cuarto: Es cierto, el bien inmueble dado en arrendamiento se alquil6é para
fundar en €l un establecimiento publico de comercio para venta y consumo de
licores.

Al quinto: No es cierto, que se pruebe: No es cierto que las partes podrian
prorrogar exclusivamente, a mutuo propio, el contrato de arrendamiento, pues lo
que expresa la clausula sexta- pardgrafo segundo es que vencido el termino
inicial del contrato éste se entenderd prorrogado en iguales condiciones en las
que se pacté entre arrendador y arrendatarios, en LA CLAUSULA SEPTIMA -
PARAGRAFO SEGUNDO establece que la prorroga de los periodos anuales de
renovacion serd automatica o tacita, con el cumplimiento de sus obligaciones:
No es cierto, que se pruebe: Los arrendatarios aqui demandantes NO han
cumplido cabalmente sus obligaciones contractuales, no han cumplido con todas
y cada una de sus obligaciones dinerarias contractuales, desde el inicio del
contrato han incumplido con su obligacion de pagar en forma completa cada uno
de los canones mensuales de arrendamiento, en las vigencias de 01 de febrero de
2017 a 01 de abril de 2021 tan solo han efectuada pagos parciales en cada uno
de los canones de arrendamiento mensual en de cada una de las vigencias, y
hasta el mes de marzo del afio 2020, pues a partir de mes de abril del afio 2020
dejaron de pagar el canon mensual total de esta la misma anualidad y de las
vigencias posteriores afios 2020, 2021, 2022, e incluso hasta el 2023.

El Art. 6 de la Ley 820 de 2003, aplicable al contrato de arrendamiento
comercial, autoriza la prérroga automatica del contrato de arrendamiento en
iguales condiciones y por el mismo término inicial.

El aludido local comercial, hasta la presente fecha, aun continua en manos de los
arrendatarios sin que, hasta ahora, NO han cumplido cabalmente el pago del
canon de arrendamiento pactado en el contrato, me explico:
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Para el periodo inicial de febrero 01 de 2017 al 31 de enero del afio 2018, debian
de pagar un canon mensual de arrendamiento por la suma de $1°500. 000.00, en
este periodo solo pagaron un canon mensual de arrendamiento por la suma de
$17300.00. 0o, quedando un excedente pendiente de pago de cada uno de los
meses por la suma de $200. 000.00, pesos, los arrendatarios adeudan en este
periodo la suma de $2.400. 000.00.

Para el periodo de renovaciéon comprendido del 01 de febrero de 2018 al 31 de
enero de 2019, el canon de arrendamiento mensual que los arrendatarios debian
de cancelar correspondia a la suma de $1°650. 000.00 pesos mensuales, los
arrendatarios, en cada uno de los meses de esta vigencia, pagaron un canon de
arrendamiento mensual por la suma de $1°400. 000.00, quedando un saldo
pendiente de pago de cada una de las mensualidades por la suma de $250. 000.00
pesos para un total pendiente de pago de $3.000. 000.00 de pesos.

el periodo de renovacién comprendido Del 01 de febrero de 2019 al 31 de enero
de 2020, los arrendatarios debian de pagar un canon mensual por la suma de
$1°815. 000.00 pesos, solo cancelaron por concepto de canon mensual de
arrendamiento la suma de $1°540. 000.00, quedando un saldo pendiente de pago
en dicho periodo por la suma de $275. 000.00 por un total pendiente de pago en
de $3°300. 000.00 pesos.

Para la vigencia correspondiente 01 de febrero del afio 2020 al 31 de enero del
afio 2021 debieron de pagar por concepto de canon de arrendamiento mensual
la suma de $1°996. 500.00. pesos, pero solo pagaron la suma de $1°694.000 para
cada uno de los meses de febrero y marzo de 2020, quedando un excedente de
pago cada uno de los meses por la suma de $302. 500.00 pesos, ademés de ello,
no pagaron los canones de arrendamiento mensual de los meses abril, mayo,
Junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre del afio 2020 y
01 al 31 de enero de 2021, para un saldo pendiente de pago por la suma vigencia
de $20.570. 000.00.

para el periodo comprendido del 01 de febrero de 2021 al 31 de enero de 2022,
debian de pagar un canon de arrendamiento mensual por la suma de $2°196.
150.00 pesos, en este periodo no pararon ninguno de los cénones de
arrendamiento mensual contados en los meses comprendidos de febrero 01 de
2021 a 31 de enero de 2022, en esta vigencia quedaron adeudando y por este
concepto, un total de $26.353. 800.00;

El contrato se renovo automaticamente el dia 01 de febrero de 2022 al 31 de
enero 2023, para este nuevo periodo los arrendatarios deben de pagar al
arrendador por concepto de canon de arrendamiento mensual la suma de
$2.415.765.00 por cada uno de los meses de febrero, marzo, abril, mayo, junio,
julio, y agosto de 2022, en estos 7 meses adeudan la suma de $16.910.355.00
pesos, suma a la que se debera de agregérsele los valores que correspondan a los
meses que falten y que incumben a esta vigencia del afio 2020 hasta el 31 de
enero del 2023, e incluso, en caso de renovacién automadtica, hasta la
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terminacion de la vigencia del contrato, y asi sucesivamente en cada renovacién
automatica se van incrementando los cénones de arrendamiento mensual junto
con sus respectivos incrementos hasta finalizar la vigencia del contrato.

En la CLAUSULA SEPTIMA — PARAGRAFO CUARTO, se pactd, por mutuo
consentimiento entre arrendador y arrendatarios la renovacion automatica del
contrato de arrendamiento, €ste se renovara y para una de las renovaciones o
prorrogas de cada vigencia que se reanuda se aplicard el 10% de incremento a
cada canon mensual de arrendamiento que corresponda, dicho incremento
porcentual se aplica con referencia al canon de arrendamiento pagado en el
periodo anterior al vencimiento de la misma y asi sucesivamente hasta la
terminacién del contrato con la entrega definitiva del bien inmueble arrendado
en manos del arrendador, no sobra anotar que a cada una de dichas sumas
dinerarias se deben de aplicar e incrementar los intereses correspondientes a cada
uno de los excedentes vencidos y canones de arrendamiento adeudados, a la tasa
moratoria mas alta establecida por la superintendencia financiera.

Al hecho sexto: NO ES CIERTO, QUE SE PRUEBE: Las partes contractuales
no pueden modificar de hecho el valor dinerario de los canones mensuales de
arrendamiento ni pueden modificar el valor dinerario que corresponda a todos
y cada uno de sus incrementos porcentuales, el precio del canon mensual de
arriendo de cada uno de los meses correspondiente a cada una de sus vigencias
fue pactado por mutuo consentimiento en el contrato de arrendamiento, también,
se acordo y pacto los incrementos porcentuales aplicables en cada uno de los
periodos de renovacion automatica, en ninguna parte del mismo existe clausula
alguna que contemple modificaciones a lo pactado, como tampoco existe escrito
adicional u otro si que lo modifique o que dé pie para entenderlo modificado. los
arrendatarios a mutuo propio o unilateralmente decidieron, sin mi
consentimiento, pagar parcialmente el canon de arrendamiento de cada periodo
mensual, desde la iniciacion del contrato y hasta la presente fecha, tal como me
permiti explicarlo en la respuesta dada al hecho anterior, sin embargo, sin pecar
de redundante, me permito en la contestacion de este hecho persistir en las
obligaciones a cargo de los arrendatarios es decir, en lo correspondientes a los
pagos de meses comprendidos los periodos de 01 de febrero del afio 2017 al 31
de enero del afio 2018, pagaron por concepto de canon mensual de
arrendamiento, por cada uno de dichos meses, la suma de $1.300. 000.00. pesos
M/Cte quedando un excedente pendiente de pago para cada uno de dichos meses
por la suma de $200. 000.00. pesos M/Cte., generando un excedente pendiente
de pago, en este periodo, de ($2.400. 000.00 pesos M/Cte); Para la vigencia
comprendida del mes de 01 febrero de 2018 al 31 enero de 2019 pagaron para
cada uno de los respectivos meses, por concepto de canon de arrendamiento, la
suma de $1.400. 000.00. pesos M/Cte, quedando un excedente pendiente de
pago, por cada canon mensual de cada uno de los meses la suma de $250. 000.00.

pesos M/Cte., generando en este periodo un excedente pendiente de pago por la
suma de $3.000. 000.00 pesos M/Cte.




Para la vigencia comprendida del mes de 01 de febrero 01 del afio 2019 a 31 de
enero 31 de 2020 pagaron respectivamente para cada uno de dichos meses, por
concepto de canon de arrendamiento, la suma de $1.540. 000.00. pesos M/Cte.,
quedando un excedente pendiente de pago por cada uno de los meses la suma de
$275. 000.00. pesos M/Cte, generando en este periodo un excedente pendiente
de pago por la suma de $3.300. 000.00 pesos M/Cte.

Para la vigencia de febrero 01 de 2020 a 31 de enero de 2021, debian de pagar
por canon mensual de arriendo la suma mensual de $1.996. 500.00 pesos M/Cte,
solo pagaron el canon de arrendamiento de los meses febrero y marzo afio 2020
por cada uno de los dos cénones la suma de $1.694. 000.00 pesos M/Cte.
quedando pendiente de pago en cada uno de estos dos meses un excedente
pendiente de pago de $302. 500.00 Pesos que sumados nos dan $605. 000.00.
pesos M/Cte, ademas de ello, para esta misma vigencia incumplieron el pago de
los meses faltantes comprendidos desde abril, mayo, junio, julio, agosto,
septiembre, octubre, noviembre, diciembre del afio 2020 y hasta el 31 de enero
del afio 2021 quedando un saldo para un saldo pendiente de pago por la suma
vigencia de $20.570. 000.00.

Igualmente, estd pendiente de pago el canon de arrendamiento de cada uno de
los meses comprendidos del 01 de febrero del afio 2021 al 31 de enero del afio
2022 por la suma de $2.196. 150.00 pesos M/Cte; generando en éste periodo un
excedente pendiente de pago por $26.353. 800.00 pesos M/Cte.

Y de las vigencias correspondientes de 01 febrero del afio 2022 al 31 de enero
del afio 2023, por valor para cada uno de los cénones de arrendamiento
mensuales correspondiente a cada uno de los meses de dicha vigencia por la
suma de § 2.415. 765.00 pesos M/Cte. Igualmente, debo advertir, que los
canones que se causen durante el resto de tiempo faltante de esta vigencia, y en
los casos de efectuarse la renovacion del contrato ¥y, hasta la fecha en la que se
efectué la entrega definitiva del bien inmueble arrendado, se deberan también
cancelar debidamente dichos cénones mensuales de arrendamiento. Mas,
agregado a las obligaciones pendientes de pago dinerarias, las sumas que
correspondan a los intereses moratorios a la tasa més alta establecido por la
superintendencia financiera para las actividades comerciales, siendo también
obligatorio el respectivo pago de las facturas por concepto de servicios publicos
de acueducto, energia, gas, antena parabdlica u otras que estén instaladas o se
hayan instalado en el local comercial objeto de la presente demanda, como
también, las clausulas penales contractuales y los prejuicios respectivos que se
causen y que fueron pactados en el susodicho contrato de arrendamiento.

Al séptimo: No es cierto, que pruebe: Los valores dinerarios parciales pagados
por los arrendatarios fueron recibidos por el arrendador tal como me permiti
suscribirlos en la respuesta dada en el hecho anterior (respuesta al hecho sexto)
NO ES CIERTO que el arrendador no se haya opuesto a dicha forma de pago
puesto que manifest6 su desacuerdo con el pago parcial que los arrendatarios
dieron respecto a los cdnones de arrendamiento mensuales que debian de pagar
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en cada periodo mensual, contrario a lo manifestado en este hecho por los
demandantes, el arrendador, mediante requerimientos enviados por el servicio
de correos y mensajerias Servientrega S.A., exigié a los arrendatarios el
cumplimiento de pagar cada uno de los excedentes dinerarios pendientes de pago
de cada uno de los periodos mensuales adeudados y de los cénones de
arrendamiento mensuales pendientes de pago, es decir siempre exigi6 el pago
total del canon mensual de arrendamiento y mediante los requerimientos
enviados les exigié a los arrendatarios los excedentes dinerarios de las
obligaciones mensuales pendientes de pago, como también el pago total de todas
y cada una de las obligaciones de cénones de arrendamiento mensual
correspondientes a cada una de las vigencias contractuales mensuales es asi que
a los arrendatarios se les enviaron tres (3) requerimientos —el primero el dia 09
de febrero de 2019 el segundo de fecha 05 de febrero de 2020 y el ultimo de
fechas 13 de junio del afio 2020, de los cuales la empresa de correos Servientrega
expidi6 cada una de las respectivas certificaciones de entrega que con este
escrito anexo para que sean tenidos como pruebas, cuyo texto me permito
transcribir, a la letra expresan,

DEL PRIMER REQUERIMIENTO: Entre los suscritos a saber de una parte:
RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
arrendador, y por la otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, y GUILLERMO
GONZALEZ MEIJIA actuando en calidad de arrendatarios, se celebr6 contrato
de arrendamiento sobre el Local comercial ubicado en la Cra 15 # 43-28 Barrio
Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de iniciacién Febrero 01 de 2017, y
fecha de terminacion 31 de Enero de 2018, (Clausula 6° del mencionado
contrato).

De acuerdo a la clausula Séptima del mencionado contrato, entre las partes
contractuales se pact6 un canon de arrendamiento por la suma de UN MILLON
QUINIENTOS MIL ($1°500. 000.00.) PESOS MCTE, pagaderos por
mensualidad anticipada, los cuales se efectuarian el 01 de cada periodo mensual
a partir de la fecha de iniciacion del contrato, en la oficina del arrendador ubicada
en la Cra 16 #19-45, B/ Belalcazar de la actual nomenclatura urbana de Santiago
de Cali. Durante este periodo inicial el arrendatario tan solo canceld, por
concepto de canon de arrendamiento mensual por el referido local, la suma de
UN MILLON TRESCIENTOS MIL ($1.300. 000.00.) PESOS MCTE,
quedando pendiente de pago el excedente correspondiente.

En la misma Clausula Séptima - Paragrafo Cuarto, del aludido contrato, entre las
partes se pacto, a partir de la fecha de renovacion del contrato, un incremento
dinerario al canon de arrendamiento equivalente al 10% maés sobre el valor del
canon mensual pagado en el periodo antecedido o vencido. El periodo
contractual vencié el 31 de enero de 2018 y por lo tanto el canon de
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arrendamiento a pagar para la vigencia 2018 — 2019 es de UN MILLON
SEISCIENTOS CINCUENTA MIL ($1.650. 000.00.) PESOS MCTE.

Durante este periodo 2018-2019, el arrendatario tan solo cancelé, por concepto
de canon mensual de arrendamiento, la suma de UN MILLON
CUATROCIENTOS MIL ($1.400. 000.00.) PESOS MCTE, quedando
pendiente de pago el excedente correspondiente.

El contrato de arrendamiento vencié el 31 de enero de 2019 renovandose
automaticamente el 01 de febrero de 2019.

El canon de arrendamiento mensual correspondiente a este nuevo periodo es de
UN MILLON OCHOCIENTOS QUINCE MIL ($1.815. 000.00) PESOS
MCTE, los cuales deberan ser cancelados en la oficina del arrendador entre el
01 y 05 de cada mes, sin que hasta la presente fecha se haya efectuado el
respectivo pago del canon mensual de arrendamiento.

Lo anterior es causal de incumplimiento del contrato, y ademas de ello, el no
pago oportuno constituye en mora en el pago del canon de arrendamiento, lo que
amerita el cobro de las sanciones expresamente pactadas entre las partes en el
mismo aludido contrato, en consecuencia, las acciones juridicas pertinentes.

DEL SEGUNDO REQUERIMIENTO: Entre los suscritos a saber de una
parte: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
arrendador, y por la otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, y GUILLERMO
GONZALEZ MEIJIA actuando en calidad de arrendatarios, se celebrd contrato
de arrendamiento sobre el Local comercial ubicado en la Cra 15 # 43-28 Barrio
Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de iniciacién Febrero 01 de 2.017,
con fecha de terminacién o vencimiento 31 de Enero de 2.018, (Clausula 6° del
mencionado contrato).

De acuerdo a la clausula Séptima del mencionado contrato, entre las partes
contractuales, inicialmente, se pact6 un canon de arrendamiento por la suma de
UN MILLON QUINIENTOS MIL ($1°500. 000.00.) PESOS MCTE, pagaderos
por mensualidades anticipadas, pagos mensuales que se efectuarian a partir del
01 de cada periodo mensual contados a partir de la fecha de iniciacién del
contrato, en la oficina del arrendador ubicada en la Cra 16 #19-45, B/ Beldlcazar
de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali. Durante este periodo
inicial el arrendatario tan solo canceld, por concepto de canon de arrendamiento
mensual por el referido local, la suma de UN MILLON TRESCIENTOS MIL
($1.300. 000.00.) PESOS MCTE, quedando pendiente de pago el excedente
correspondiente.

En la misma Clausula Séptima - Pardgrafo Cuarto, del aludido contrato, se pacté
un incremento dinerario al canon de arrendamiento equivalente al 10% mas
sobre el valor del canon mensual pactado y pagado en el periodo antecedido o
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vencido. Para el efecto, El periodo contractual vencié el 31 de enero de 2018y
se renovo automaticamente a partir de febrero 01 de la misma anualidad (2.018),
por lo tanto, el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia 2.018 — 2.019
es de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL ($1.650. 000.00.)
PESOS MCTE. El incumpliendo del contrato se presenté nuevamente en éste
periodo 2.018-2019, debido a que el arrendatario tan solo canceld, por concepto
de canon mensual de arrendamiento, la suma de UN MILLON
CUATROCIENTOS MIL ($1.400. 000.00.) PESOS MCTE, quedando
pendiente de pago el excedente correspondiente

El periodo contractual vencié el 31 de enero de 2.019 y se renovo
automaticamente a partir de febrero 01 de 2.019, por lo tanto, el canon de
arrendamiento a pagar para la vigencia 2.019 — 2.020 es por UN MILLON
OCHOCIENTOS QUINCE MIL ($1'815. 000.00.) PESOS M/CTE, sin que
hasta la fecha se le haya dado correcto cumplimento a dicho pago puesto que se
adeudan los incrementos atrds mencionados.

El contrato de arrendamiento vencié el 31 de enero de 2.020 renovandose
automaticamente el 01 de febrero de 2.020. En consecuencia, el periodo
contractual se renové automaticamente a partir de febrero 01 de 2.020, por lo
tanto, el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia 2.020 — 2.021 es de
UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
($17996. 500.00.) PESOS MCTE.

El anterior valor dinerario por concepto de canon de arrendamiento
correspondiente al antes referido local, resulta de sumar al canon de
arrendamiento del periodo 2.018 — 2.019 de UN MILLON OCHOCIENTOS
QUINCE MIL ($1.815. 000.00) PESOS MCTE, aplicando a dicho valor el
incremento equivalente al 10% més, es decir CIENTO OCHENTA Y UN MIL
QUINIENTOS ($181. 500.00.), PESOS MCTE y nos da como resultado la suma
de UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
($1°996. 500.00.) PESOS MCTE. Suma que deber4 ser cancelada en la oficina
del arrendador entre el 01 y 05 de cada mes. Los cuales no han sido cancelados
hasta la presente fecha por el arrendatario.

Lo anterior es causal de incumplimiento del contrato, y ademas de ello, el no
pago oportuno constituye en mora en el canon de arrendamiento, ameritando el
cobro de las sanciones estipuladas en las clausulas del contrato de arrendamiento
que fueron debidamente pactadas, aceptadas y firmadas entre las partes en el
mismo aludido contrato, en consecuencia, las acciones juridicas pertinentes.

DEL TERCER REQUERIMIENTO: Entre los suscritos a saber de una parte:
RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
arrendador, y por la otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, y GUILLERMO
GONZALEZ MEJIA actuando en calidad de arrendatarios, se celebrd contrato
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de arrendamiento sobre el Local comercial ubicado en la Cra 15 # 43-28 Barrio
Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de iniciacién Febrero 01 de 2.017,
con fecha de terminacioén o vencimiento 31 de Enero de 2.018, (Cléusula 6° del
mencionado contrato). Deferentemente, por medio del presente escrito, me
permito dar respuesta a la Solicitud enviada por correo certificado al arrendador
por parte del sefior Guillermo Gonzélez Mejia en calidad de arrendatario, en la
que solicita la revision del contrato de arrendamiento sustentando su solicitud en
el Articulo 1 de la Ley 95 de 1890 que subrogo el Articulo 64 del Cédigo Civil,
sustentando la improcedencia de la revision solicitada en lo siguiente:

Si bien es cierto, el mencionado Articulo 1 de la Ley 95 de 1890 subrogado por
la tras aludida Ley, contempla entre sus elementos como fuerza mayor o caso
fortuito los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico, también es
cierto que el presidente de la republica al decretar la emergencia dictd decretos
legislativos, en ninguno de dichos decretos se contempla el no pago del canon
de arrendamiento por parte del arrendatario, ni contemplan la obligacién del
arrendador de rebajar el canon pactado por mutuo acuerdo en el contrato de
arrendamiento objeto del local que se alquila, tampoco contempla ninguna
disminucion de las obligaciones dinerarias que correspondan a cargo del deudor.

Lo que claramente contempla uno de los decretos legislativos de la declaratoria
de emergencia (Decreto Legislativo 579 del 15 de Abril de 2.020 Articulo 1),
fecha en la cual la parte arrendataria ya estaba en mora en la cancelacién del
pago del canon de arrendamiento del local objeto de la revisién del contrato de
arrendamiento solicitada, es la suspension de “la orden o ejecucion de cualquier
accion de desalojo dispuesta por autoridad judicial o administrativa que tenga
como fin Ia restitucién de inmuebles ocupados por arrendatarios”, como puede
el arrendatario facilmente observar, el argumento que expuso para la revision no
opera para la fuerza mayor o el caso fortuito, porque no estamos frente a los
elementos del Articulo 64 del Cédigo Civil, pues claramente estamos frente a un
incumplimiento de contrato por falta de pago del canon de arrendamiento o pago
parcial, cuya causa es anterior a la declaratoria de la emergencia contenida en el
Decreto 417 del 17 de Marzo de 2.020, dicha causal de incumplimiento de
contrato de arrendamiento no exonera de responsabilidad contractual a los
arrendatarios, con el argumento, de que estamos frente a un caso de fuerza
mayor o caso fortuito y sustentados como causal generada en un acto de
autoridad ejercido por funcionario publico.

El incumplimiento del contrato no solamente se ha efectuado en el periodo
posterior a la declaratoria de la emergencia decretada por el Gobierno Nacional,
de acuerdo a los requerimientos que el suscrito envié por correo certificado a los
arrendatarios Jhon Eyner Mufioz Aragon y Guillermo Gonzilez Mejia, en los
que se expreso el incumplimiento del pago dinerario completo del canon de
arrendamiento del bien inmueble de la referencia, pues lo que venian pagando y
consignando parcialmente no cubria la totalidad del canon pactado en el tantas
veces aludido contrato.
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Por lo antes expuesto, respetuosamente manifestd a ustedes mi negativa de
revisar el contrato de arrendamiento atras referido, la inaceptacion de revision
contractual también radica en el caso omiso que los arrendatarios han hecho de
los requerimientos de incumplimiento de contrato enviados desde tiempo atras a
la declaratoria de emergencia, requerimientos en los cuales claramente, en
calidad de arrendador, expresé las sumas dinerarias adeudadas por concepto de
falta de pago del canon de arrendamiento pactado en el contrato el cual a pesar
de haberse exigido en varias ocasiones, hasta la fecha no se ha cumplido
vulnerando asi la cldusula contractual contentiva del valor del canon de
arrendamiento.

Por todo lo anterior, el hecho del incumplimiento mencionado no es un hecho
sobrevenido irresistible e impredecible. En consecuencia, en calidad de
arrendador NO ACEPTO la revision del contrato de arrendamiento referido al
bien inmueble ubicado en la Cra 15 # 43 — 28 piso primero, que fuera solicitada
por la parte arrendataria, y a cambio, comedidamente solicito a los arrendatarios
Jhon Eyner Mufioz Aragén Y Guillermo Gonzilez Mejia, dar cabal
cumplimento del aludido contrato de arrendamiento, y sufragar debidamente los
dineros adeudados por concepto de canon mensual de arrendamiento pendientes
de pago y los posteriores que se causen contados a partir de la fecha, junto con
los excedentes pendientes de pago contenidos en los dos primeros
requerimientos a ustedes enviados por el suscrito.

De no efectuarse el cumplimento del contrato contenido en el presente escrito,
una vez terminada la emergencia decretada por el gobierno nacional y cumplido
el término de tiempo que el decreto fijo para iniciar las acciones pertinentes,
iniciare la demanda de desalojo y entre las pretensiones no solo exigiré lo
adeudado sino ademas la indemnizacién contemplada en el Articulo 2003 del
Cadigo Civil nuestro.

Al octavo: No es cierto, que se prueben: Dado que el contrato de arrendamiento
celebrado entre el suscrito en calidad de arrendador y los sefiores Jhon Eyner
Muiioz y Guillermo Gonzales Mejia en calidad de arrendatarios junto con las
sefioras Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina Escobar en calidad de
deudoras solidarias del arrendador, quienes en el contrato se denominan LOS
ARRENDATARIOS, instrumento dentro del cual se pacté por muto
consentimiento la prérroga automética del contrato de arrendamiento, en la
clausula sexta expresamente se acordo entre las partes contractuales la vigencia
del contrato por el termino inicial de doce meses contado a partir del dia 01 de
febrero del afio 2017 al 31 de enero del afio 2018, renovandose automaticamente
y en el Paragrafo segundo de la misma clausula se establecié que vencido el
termino inicial del presente contrato se entenderi prorrogado en iguales
condiciones siempre que las partes hayan cumplido con las obligaciones a su
cargo y se avengan a los reajustes autorizados o lo indicado en esta cléusula,
condicion que se repite claramente en el pardgrafo segundo de la clausula
séptima en el que se expres6 que el termino de vigencia del presente contrato
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podré ser prorrogado expresamente por mutuo acuerdo entre las partes o en su
defecto finalizada la vigencia del contrato la renovacién o prorroga serd
automatica o tacita, por ser este un contrato de trato sucesivo, ademas de ello, en
la clausula séptima — pardgrafo sexto se pacté “la mera tolerancia de la parte
arrendadora en recibir el pago del precio de canon de arrendamiento con
posterioridad al primero de cada periodo contractual no se entenders como
animo de modificar el termino establecido para el pago”

y en la clausula séptima del contrato se pact6 como precio inicial por concepto
de canon de arrendamiento mensual del alquiler del bien inmueble la suma de
$1.500.000 pesos M/Cte, y el hecho de que no hayan cancelado los excedente de
forma inmediata no significa que el arrendador haya renunciado a dichos
excedentes, por ello no se puede calificar de silencio dicho hecho y menos atin
suponer que los arrendatarios se encontraban al inicio de cada vigencia
contractual al dia con sus obligaciones independientemente de las prérrogas del
contrato contadas a partir del 01 de febrero del a afio 2018 e incluso hasta la
presente fecha, la aclaracién de pagar parcialmente el canon de arrendamiento
no es causal para entender que el pago de canon de arrendamiento se modifico,
tal como se estableci6 en el paragrafo sexto de la clusula séptima, pues las
modificaciones al precio del canon de arrendamiento se deberan expresar por
escrito, como otro si al contrato de arrendamiento, y no subjetivamente, como lo
expresa la parte demandante en este hecho, razén por la que el argumento
expresado por los arrendatarios no es procedente, y en lo relacionado a los
incrementos porcentuales anuales al canon del arrendamiento mensual para cada
uno de los periodos renovados fue previamente pactado en el paragrafo cuarto
de esta clausula séptima del contrato de arrendamiento, en la que se expreso ...
Si su vigencia se prorroga automaéticamente, el canon mensual de arrendamiento
se incrementard a partir de la fecha de renovacion, en un diez (10%) més sobre
el valor del canon mensual de arrendamiento pagado en el periodo antecedido o
vencido.

El hecho noveno es el mismo texto del hecho octavo por lo tanto amerita la
misma respuesta.

Al décimo: No es cierto, que se pruebe: Que en vigencia del contrato de
arrendamiento los arrendatarios hayan cumplido con sus obligaciones y mucho
menos que dicho incumplimiento sea el reflejo de la voluntad de las partes, los
arrendatarios por voluntad propia y unilateralmente incumplieron el contrato en
lo relacionado al pago total de cada uno de los cénones mensuales de
arrendamiento. Tampoco es cierto que se hayan presentado situaciones
irresistibles para los arrendatarios que les impidiera la continuidad del contrato
de arrendamiento, amparando su incumplimiento en el supuesto de la Pandemia
COVID-19 y en las medidas proferidas por el Gobierno Nacional. Los decretos
de emergencia sanitaria eran temporales, temporalidad que se estableci6 a partir
del 15 de abril de 2020 y hasta el 30 de junio del misma anualidad, y en ellos se
establecian que los contratantes — arrendatarios — arrendador — podian proponer
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acuerdos a fin de en dicha propuesta establecer, si de ello fuera posible, la
entrega del bien inmueble arrendado, como también en dichos decretos se
establecia la suspension provisional de los procesos que se encontraran en curso
respecto a la restitucién de bienes inmuebles arrendados, en nuestro caso
particular nunca se celebré ningtin tipo de acuerdo entre las partes contractuales
en los que se plantearan los beneficios que consagraban los mencionados
decretos de emergencia, econdmica, social y sanitaria.

En ninguno de los decretos de emergencia sanitaria proferidos por el Gobierno
Nacional se decret6 el cierre total y definitivo de los locales comerciales ni de
sus establecimientos de comercio. El local comercial de la Cra. 15 #43-28
siempre estuvo en manos de los arrendatarios pues desde la celebracion de
contrato y su firma notariada el (01 de febrero de 2017) y aun hasta la presente
fecha el inmueble estuvo y estd en manos de los arrendatarios pues ain no ha
sido entregado al arrendador, la prueba estd en que el arrendador, por virtud del
incumplimiento en el pago del canon mensual de arrendamiento, inicio en contra
de los arrendatarios proceso de restitucion de bien inmueble arrendado que en la
actualidad cursa ante el Juzgado 25 Civil Municipal de Cali bajo la radicacion
N® 760014003025-2021 -00778 — 00 en el cual se le solicito al juez de
conocimiento la entrega provisional del bien inmueble arrendado, el Juzgado 25
admiti6 la demanda de restitucion de bien inmueble arrendado mediante auto N°
1858 de fecha 07 de octubre de 2021, y en el mismo dicho auto Admisorio
ordené inspeccion judicial al bien inmueble arrendado, diligencia que practico
el dia 05 de noviembre de 2021, en dicha diligencia judicial el despacho
comprob6 que el inmueble dado en arrendamiento se encontraba ocupado por
los arrendatarios y que en dicho local funcionaba un establecimiento publico de
comercio denominado MAMBO con matricula mercantil nimero 970345-2 de
la Camara de Comercio de la ciudad de Cali y ademas comprobé que dicho
inmueble gozaba de los servicios publicos, ademés se percatd y comprobé el
estado del bien concluyendo que este no se encontraba abandonado, en razén de
lo encontrado negé la peticion al arrendador de entrega provisional del bien
inmueble arrendado, en respuesta a tal decisién este togado present6 el recurso
de reposicion en contra de la decision judicial de no entregar provisionalmente
el bien inmueble arrendado, dentro de esta misma diligencia la inspeccion
Judicial el Sefior Juez 25 Civil Municipal de Cali confirmo su decisién y ratifico
su negacion a dicha entrega provisional. También existe una prueba mas de que
el inmueble se encuentra en manos de los arrendatarios, consiste esta en que el
apoderado judicial de la parte aqui demandante cito a este suscrito arrendador a
una conciliacion extrajudicial celebrada el dia 27 de mayo del afio 2022 por la
Universidad Pontificia Bolivariana sede Palmira, en la que el mencionado
apoderado le planteo al suscrito la entrega del bien inmueble, sin mencionar o
pronunciarse sobre la cancelacion de los excedentes dinerarios pendientes de
pago desde la fecha de inicio del contrato y hasta la presente, tal como se expresé
en el hecho sexto, es decir no planteo ninguna férmula de arreglo pues su tnico
interés simplemente era llenar el prerrequisito de conciliacién extrajudicial que
se requiere para adelantar la presente demanda, en razén de la falta de 4nimo
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conciliatorio la conciliadora Dr. Victoria Eugenia Jiménez Gutiérrez, mediante
acta N° 0068302022 declaro fracasada la mencionada conciliacion.

En cuanto al argumento de que se produjo un silencio entre las partes en relacion
con los excedente dinerarios de pago de los saldos de cada una de las
mensualidades tampoco es de recibo por cuanto atendiendo el contexto del Art.
1608 de nuestro Codigo Civil, el estado de mora en el pago de dichos saldos y
de los canones adeudados se produce de forma automética sin necesidad de
requerimiento judicial previo, y se entiende cuando el acreedor le ha fijado al
deudor un término cierto y determinado dentro del cual estos han de cumplir las
obligaciones a su cargo, salvo en los casos especiales en que la ley exija dichos
requerimientos, en conclusion no cabe la menor duda que el arrendador nunca
incumplio con sus obligaciones contractuales siempre, desde la fecha de
celebracion de contrato hizo entrega de la tenencia del bien inmueble arrendado
a manos de los arrendatarios, sin que dicha tenencia se hubiera visto
interrumpida por el arrendador.

Al undécimo: Es cierto que el Gobierno Nacional expidié decretos de
emergencia sanitaria en virtud de la pandemia Sars Covid-19, entre los meses de
marzo y abril del afio 2020 con fecha de terminacién al 30 de junio del 2020.

Al duodécimo: No es cierto, que se pruebe, no es cierto que el Gobierno
Nacional mediante decretos de emergencia sanitaria haya restringido totalmente
los derechos de los ciudadanos en Colombia, como tampoco es cierto que tal
decreto estableciera el cierre total de todas las actividades econdmicas, ni es
cierto que las actividades mercantiles se hayan suspendido indefinidamente pues
como antes se expreso los decretos gozaban de temporalidad, pues en ellos se
expreso que regian desde el 15 de marzo al 30 de junio del afio 2020.

Al décimo tercero: Atendiendo el argumento planteado en este hecho podemos
decir que no se plante6 ni se ordené en los decretos de emergencia el cierre
definitivo de los establecimientos publicos de comercio como tampoco el cierre
definitivo y entrega de los locales comerciales, ni fueron suspendidas las
actividades comerciales en forma indefinida, lo que establecen dichos decretos
legislativos es que las partes celebren un acuerdo que les permita sobrellevar las
consecuencias que se hayan producido en época de pandemia y al termino de
vigencia de los decretos reanudar sus actividades comerciales, al respecto
debemos de decir que nunca a los arrendatarios aqui demandantes se les vulnero
dicho derecho por parte del arrendador, pues desde la fecha de entregar en manos
del arrendatario su tenencia ellos disfrutan del uso y goce del local comercial,
el cual se encuentra ocupado por los arrendatarios y en él tienen establecido un
establecimiento publico de comercio denominado MAMBO, la tenencia del bien
se encuentra en sus manos desde la firma del contrato y atn continua en su poder,
el mencionado establecimiento de comercio nunca ha sido cerrado por los
arrendatarios en forma definitiva su matricula mercantil continua vigente y el
hecho de que lo exploten 0o no econémicamente depende tinica y exclusivamente
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de los arrendatarios y no del arrendador, razén por la que su actividad mercantil
no ha sido imposibilitada por los mencionados decretos pues posterior al 30 de
junio de 2020 pudieron si asi lo quisieran, reanudar sus actividades comerciales
sin ningin tipo de restriccion o inconveniente, es decir que lo dicho por los
arrendatarios en este hecho depende de la voluntad ellos mismo y nunca por
parte del arrendador.

Al décimo cuarto: No es cierto, que se pruebe: La situaciéon de la pandemia
decretada en los decretos de emergencia sanitaria no se produjo en forma
definitiva como antes se dijo, su vigencia era temporal, y en consecuencia, el
cierre de los establecimientos de comercio que ocupaban locales comerciales
tampoco se dio de manera definitiva pues posterior a la fecha de vencimiento
fijada en los decretos, las actividades comerciales se podian reactivar a partir del
30 de junio del afio 2020. Tampoco es cierto, que el arrendador haya evitado
sacar del bien inmueble arrendado los bienes muebles y enseres que en él se
encontraban, pues nunca los arrendatarios efectuaron la entrega del bien
inmueble arrendado a manos del arrendador, por lo tanto, desde el 01 de febrero
de 2017 los arrendatarios han tenido la tenencia, uso y goce del bien inmueble
arrendado, tenencia que hasta la presente fecha aiun continua en manos de los
arrendatarios, en el local continua funcionando el establecimiento piblico de
comercio denominado MAMBO, los muebles y enseres que comprende la
discoteca MAMBO se encuentran ocupando el 4rea fisica total del local
comercial.

Al décimo quinto: Es cierto que del contrato de arrendamiento nacen
obligaciones reciprocas entre ellas la de garantizar el uso y el goce del local
comercial alquilado, aspecto que se cumplié al momento de efectuarse la entrega
fisica y material de la tenencia del bien inmueble arrendado en manos de los
arrendatarios sin que hasta la fecha tal circunstancia se haya modificado. Y las
obligaciones de los arrendatarios consiste en pagar el canon de arrendamiento de
forma cumplida el primer dia (01) de cada periodo mensual y mantener el bien
ocupado en buenas condiciones, sin embargo, debo anotar, los arrendatarios no
han cumplido con su obligacion de pagar cumplida y cabalmente los cénones
mensuales de arrendamientos correspondientes al local ocupado.

Al décimo sexto: No es cierto, que se pruebe: La garantia generada del contrato
de arrendamiento se cumplié con la entrega de la tenencia del bien inmueble
alquilado en manos de los arrendatarios desde la fecha de la celebracién y firma
del contrato en la que se les entrego para su uso y goce la tenencia del bien
inmueble objeto del contrato de arrendamiento, incluso hasta la presente fecha
el bien inmueble se encuentra en manos de los arrendatarios, tenencia que nunca
ha sido interrumpida por el arrendador, por lo tanto, y teniendo en cuenta la
temporalidad de los decretos gubernamentales de la pandemia sanitaria, los
arrendadores han tenido a su disposicién el bien inmueble arrendado sin que
hasta ahora nada ni nadie haya interrumpido dicha tenencia y la explotacién
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economica de dicho local tnica y exclusivamente depende de los arrendatarios
y no del arrendador.

Al décimo séptimo: No es cierto, que se pruebe: Independientemente de la
afectacion de los decretos gubernamentales de pandemia hayan ocasionado
perjuicios a la poblacion colombiana no puede deducirse de tal situacion que los
intereses de los arrendatarios se hayan visto afectado permanentemente, pues
como atras se menciono la tenencia y goce del bien arrendado est4 en manos de
los arrendatarios desde la firma del contrato — 01 de febrero del afio 2017 - y
aun continua en la misma condicion y el uso y goce del local alquilado se
concret6 desde el momento de la entrega fisica y material de su tenencia.

Al décimo noveno: No es cierto, que se pruebe: Tal como se ha expresado en
las respuestas dados a los hechos anteriores (sexto, séptimo, octavo, noveno y
décimo de este escrito). Por lo tanto, me reitero en lo dicho en las respuestas
dadas a dichos hechos.

Al vigésimo: Es cierto que se celebré audiencia de conciliacién extrajudicial el
dia 27 de mayo del afio 2022 por la Universidad Pontificia Bolivariana sede
Palmira, en la que el mencionado apoderado le planteo al suscrito la entrega del
bien inmueble, sin mencionar o pronunciarse sobre la cancelacién de los
excedentes dinerarios pendientes de pago desde la fecha de inicio del contrato y
hasta la presente, tal como se expreso en el hecho sexto, es decir no planteo
ninguna férmula de arreglo pues su Gnico interés simplemente era llenar el
prerrequisito de conciliacion extrajudicial que se requiere para adelantar la
presente demanda, en razén de la falta de 4nimo conciliatorio, la conciliadora
Dr. Victoria Eugenia Jiménez Gutiérrez, mediante acta N° 0068302022 declaro
fallida la mencionada conciliacion.

EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: INEXISTENCIA DE LA CAUSAL PARA DEMANDAR LA
TERMINACION DEL CONTRATO DERIVADA DE LA
DECLARATORIA DE PANDEMIA SANITARIA, sustento esta excepcion
en lo siguiente:

En las pretensiones de ésta demanda verbal declarativa el demandante de la parte
demandante solicito al despacho judicial, “PRIMEROQO: SE DECLARE QUE
EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMERCIAL SUSCRITO
ENTRE LAS PARTES FINALIZO EL 17 DE MARZO DE 2020, FECHA
EN LA CUAL SE PRESENTO UNA SITUACION QUE IMPIDIO
GRAVEMENTE LA CONTINUIDAD DEL CONTRATO?”.

El contrato objeto del presente proceso fue suscrito entre el Dr. Rail Ignacio
Bricefio Sanchez en calidad de arrendador y los sefiores Jhon Eyner Mufioz y
Guillermo Gonzales Mejia en calidad de arrendatarios, junto con las sefioras
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Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina Escobar en calidad de deudoras
solidarias del arrendador, quienes en el contrato se denominaron LOS
ARRENDATARIOS celebrado sobre el local comercial ubicado en la Cra. 15 #
43-28 de esta ciudad, cuyo linderos y especificaciones se encuentran contenidos
dentro del mismo contrato de arrendamiento.

La parte demandante pide la finalizaciéon o terminacién de contrato de
arrendamiento argumentando la terminacion del contrato en causales
inexistentes sustentando su peticion en que el 17 de marzo del afio 2020 se
presentd “una_situacién que impidi6 gravemente la continuidad del
contrato”, y como sustento juridico de la supuesta causal se amparan los
decretos legislativos con fuerza de ley de “Declaracion De Emergencia
Economica, Social y Sanitaria” expedidos por el Gobierno Nacional de la
Republica de Colombia a efectos de contrarrestar las consecuencias econémicas
y sociales de la pandemia SARS COVID-19. Dicho argumento no es causal de
terminacion de contrato de arrendamiento, por lo siguiente:

El contrato de arrendamiento de local comercial se puede terminar por
expiracion del plazo sin que se renueve, o en ejecucién del contrato, esto es,
antes de que expire el plazo si existe una causa legal o justa para hacetlo. Las
causales para terminar el contrato comercial, por no por renovacién, estan
especificadas en el articulo 518 del codigo de comercio.

Las causales para terminacién del contrato de arrendamiento durante su
ejecucion no estan reguladas por el codigo de comercio sino por el cédigo civil,
y se determina con las causales de terminacién del arrendamiento de cosas.

El contrato de arrendamiento por regla general termina cuando expira el plazo

pactado o una de las partes opta por no renovarlo, sin embargo, existen una serie

de causales por las cuales el contrato de arrendamiento puede ser terminado de

forma unilateral por cualquiera de las partes. Tanto el arrendador como el

arrendatario pueden dar por terminado el contrato de arrendamiento en cualquier

momento, y las consecuencias seran distintas dependiendo de si esa terminacién

obedece a una causa legal o no. En la presente demanda verbal de declativa de

terminacion de contrato de arrendamiento, la causal que invoca la parte

demandante como sustento para solicitar la finalizacién del contrato contenida

en la primera pretensién de la presente demanda es inexistente, por no estar

consagrada en la normatividad civil colombiana. El articulo 2008 del codigo

civil nuestro establece las causales de terminacién de contrato de arrendamiento,

a la letra reza:

Art. 2008.- El contrato de arrendamiento de cosas expira de los mismos modos

que los otros contratos y especialmente

1°) Por la destruccion total de la cosa arrendada;

2°) por la expiracion del tiempo estipulado para la duracion del arrendo;

3°) por la extincion del derecho del arrendador, segiin las reglas que mds
adelante se expresaran.

4°) Por sentencia de juez o de prefecto en los casos que la ley ha previsto
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Conc: 1546, 1625, 1729.

En primer lugar debo advertir que la emergencia econdmica, social y sanitaria
que atravesd el mundo entero y en particular la Republica de Colombia fue
declarada por el Presidente de la Republica mediante el decreto con fuerza
legislativa N° 417 del pasado 17 de marzo del afio 2020, que sirvié6 como
fundamento para proferir los decretos 457 de 2020 prorrogado por el decreto 531
del 08 de abril del afio 2020 modificado por el decreto 536 del 11 de abril de
2020, los cuales tuvieron su vigencia temporal hasta el 30 de junio de 2020.

En ninguno de los mencionados decretos gubernamentales se ordend el cierre
definitivo de las actividades comerciales que desarrollaban los establecimientos
publicos de comercio, y en lo tocante a los locales comerciales dados en
arrendamiento se permitié que entre arrendador y arrendatarios se pactaran
acuerdos de pago por concepto de canon de arrendamiento como también
permitian a las partes contractuales acordar la entrega de bienes inmuebles
arrendados. En ninguna de las medidas enunciadas en los aludidos decretos
legislativos, ni se ordenaba ni se facultaba los arrendatarios abstenerse de pagar
al arrendador el canon mensual de arrendamiento correspondiente a los locales
que estuviesen en alquiler, como tampoco contempla en ninguna de sus articulos
el cierre definitivo de tales locales, por el contrario, los mencionados decretos
establecieron herramientas para que los arrendatarios y el arrendador llegaran a
acuerdos consensuales a fin de que no resultaren afectados con la situacién
temporal que sufrié nuestro pais con la mencionada. En via de ejemplo: se
ordend en dichos decretos que los procesos de Restitucion de bien inmueble
arrendado que estuvieran en curso de demandas judiciales, se suspendieran
desde el 15 de abril del afio 2020, hasta el 30 de junio del afio 2020, nunca en
dichos decretos se exigio a los arrendatarios de locales alquilados la suspension
definitiva de actividades comerciales que en ellos fundaron, como tampoco se
ordend la entrega de los locales a los arrendadores. Durante el termino de las
medias sanitarias ninguna autoridad judicial, ni administrativa podrdn expedir
providencias ordenando la restitucién de inmuebles, cualquiera que fuese el
motivo. Tampoco podran ejecutarse 6rdenes de desalojo o entrega de inmuebles
por parte de las autoridades o las que esta pueda comisionar. como ya se expreso,
el termino de las medidas fue temporal y rigieron desde el dia 15 de abril del afio
2020 y hasta el 30 de junio del afio 2020.

La esencia del contrato de arrendamiento es garantizar al arrendatario el uso y el
goce del local que a €l se le alquila, al momento de celebrarse el contrato de
arrendamiento y firmese entre las partes arrendador y arrendatarios, en este caso
concreto, el arrendador Raul Ignacio Bricefio Sanchez entregd fisica y
materialmente en manos de los arrendatarios la tenencia del bien inmueble
arrendado — Local Comercial — ubicado en la Cra. 15 #43-28 del B/Chapinero
de la ciudad de Cali para su uso y goce, en dicho local comercial los arrendatarios
fundaron un establecimiento publico de comercio denominado MAMBO, el cual
fue debidamente inscrito y registrado ante la Camara de Comercio de la ciudad
de Cali a nombre del sefior Guillermo Gonzales Mejia bajo la matricula
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mercantil N° 970345-2 de fecha 15 de noviembre de 2016. Desde dicha fecha -
01 de febrero de 2017- los arrendatarios recibieron la tenencia del local
comercial de manos del arrendador y aun hasta la presente el local comercial a
ellos alquilado continua en su poder. La matricula mercantil N° 970345-2 del
establecimiento publico hasta la fecha se encuentra vigente pues no ha sido
cancelada, lo que quiere decir que dicho establecimiento publico conserva sus
actividades comerciales. Con el local comercial en su poder y matricula vigente
los arrendatarios pudieron y pueden continuar sus actividades comerciales, desde
el momento en que finalizo la vigencia temporal de los decretos de pandemia -
30 de junio del afio 2020 -, pues como ya se dijo la suspensién de actividades
tan solo fue temporal. Por lo antes expuesto, ruego al despacho declarar probada
la excepcion de mérito propuesta y condenar en costas al demandante.

SEGUNDA: EXCEPCION DE MERITO DE CONTRADICCION DE LA
FIGURA JURIDICA SOLICITADA DE RESOLUCION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, TERMINACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, sustento la presente excepcion de fondo en lo siguiente:

En la pretension primera de la demanda de TERMINACION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO, la parte demandante pretende, que se declare que el
contrato de arrendamiento comercial suscrito entre las partes finalizo el 17 de
marzo del afio 2020.

El presente proceso fue denominado por los arrendatarios — demandantes - como
demanda de “TERMINACION DE CONTRATO, se debe entender “de
arrendamiento”, este proceso trata de una demanda de terminacion de contrato
de arrendamiento, y en las pretensiones se le solicita al sefior juez que declare la
terminacion de contrato de arrendamiento.

El articulo 870 del codigo de comercio al respecto establece:

Art. 870 del Codigo de Comercio de las “acciones alternativas en contratos
bilaterales” reza:

“Art. 870 en los contratos bilaterales, en caso de mora de una de las partes,
podra la otra pedir su resolucién o terminacion, con indemmizacién de
perjuicios compensatorios, o hacer efectiva la obligacion, con indemnizacién de
los perjuicios moratorios”.

Por su lado, el Art. 1546 del Coédigo Civil nuestro dispone: En el contrato
bilateral va envuelta la condicién resolutoria en caso de no cumplirse por uno de
los contratantes lo pactado, pero en tal caso, podra el otro contratante pedir a su
arbitrio, o la resolucion, o el cumplimiento del contrato con indemnizacién de
perjuicios moratorios.

Por su parte el Art. 385 del Codigo General del Proceso a la letra reza:

“drt. 3835.- lo dispuesto en el articulo precedente se aplicard a la restitucion de
bienes subarrendados, a la de muebles dados en arrendamiento y a la de
cualquier clase de bienes dados en tenencia a titulo distinto de arrendamiento,
lo mismo que a la solicitada por el adquiriente que no esté obligado a respetar
el arriendo.
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También se aplicara, en lo pertinente, A LA DEMANDA DEL
ARRENDATARIO PARA QUE EL ARRENDADOR LE RECIBA LA COSA
ARRENDADA. En este caso si la sentencia fuera favorable al demandante y el
demandado no concurre a recibir la cosa el dia de la diligencia, el juez la
enfregard a un secuestre, para su custodia hasta la entrega a aquel, a cuyo
cargo correrdn los gastos del secuestro” (cursivas, negrillas, subrayado y
mayusculas nuestras).

El articulo 385 del Cdédigo General del Proceso expresamente ordena que en los
procesos de RESTITUCION de cualquier clase de bienes dados en tenencia, se
debe de aplicar lo dispuesto en el articulo precedente (art. 384 del CGP), es decir,
tal como sucede en el presente caso en el que se pretende la terminacion de
contrato de arrendamiento por parte del demandante, el procedimiento que se
debe aplicar a la presente demanda es el contemplado en el articulo 384 del
Codigo General del Proceso, que se establece para la DEMANDA DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, pues la terminacién de
contrato de arrendamiento lleva insito la entrega del bien inmueble arrendado a
favor y, a manos del arrendador, y en el evento en que éste no lo reciba el
despacho de conocimiento que decreto la terminacién de contrato de
arrendamiento debera ordenar la entrega del bien inmueble arrendado a manos
de un secuestre para su custodia hasta la entrega que se haga en manos del
arrendador, en consecuencia, y en nuestro caso concreto, la contradiccion de la
figura juridica, de acuerdo al expresado articulo 385 del CGP nos ensefia que
no estamos frente a un proceso de terminacion de contrato, sino, estamos frente
a un proceso de restitucion de bien inmueble arrendado adelantado por el
demandante, me explico:

Si se analizan las normas en cita desde la dptica juridica de su aplicabilidad
podemos concluir la RESOLUCION Y TERMINACION De Un Contrato No
Son Lo Mismo, si bien las dos figuras juridicas implican la terminacién o
extincién del vinculo que las ata, EL DE TERMINACION de contrato de
arrendamiento es diferente a la RESOLUCION DEL CONTRATO, por cuanto
en la terminacién simplemente cesa la ejecucion del contrato sin que existan
efectos retroactivos como si sucede en la resolucion de bien inmueble arrendado.

Asi las cosas, en el caso del contrato de arrendamiento, que es el que nos ocupa,
si las partes deciden terminar el contrato de arrendamiento, o un juez asi lo
ordena, simple y llanamente el arrendatario tendria que entregar el inmueble al
arrendador, deja de pagar los cafiones de arrendamiento derivados del contrato,
si deja de pagar los cénones de arrendamiento derivados del contrato, por lo que
en este caso no pueden haber restituciones mutuas como efecto de una resolucion
de contrato, por cuanto lo pagado por el arrendamiento ha sido por la
remuneracion de un servicio ya prestado por el arrendador, y si acaso se obligara
al arrendador a devolverle al arrendatario lo que este pagd por canon de
arrendamiento, entonces, como las prestaciones son mutuas, el arrendador
tendria que reintegrarle al arrendatario los frutos del local que ocupé en
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arrendamiento, que precisamente es el valor del arrendamiento, de manera que
seria un resultado cero sin sentido alguno. Otrora la terminacién del contrato
solo implica que este no se sigue ejecutando pero lo pasado no pierde efecto, de
manera que si alguna obligacion pasada quedo pendiente de cumplirse o quedo
incumplida una vez terminado el contrato la parte acreedora podré perseguir a la
parte deudora para que se cumpla con lo que quedo pendiente, tal como es el
caso de contrato de arrendamiento, donde terminado el contrato al arrendatario
éste queda obligado a pagar los cdnones de arrendamiento que se causaron
mientras estuvo vigente el contrato, al tiempo que el arrendador queda
legitimado para exigir su pago.

La aplicacion de la norma juridica de resolucion implica la extincion del contrato
y de los vinculos juridicos que éste conlleva; pero con una particularidad bien
importante: la retroactividad. En efecto, a la resolucion se le suele reconocer, al
igual que la nulidad, (Art. 1746 Cédigo Civil Colombiano y 1687 Cddigo civil
chileno) efectos retroactivos, es decir, que, en virtud de su declaracion, las partes
deberan proceder a las restituciones mutuas, como si no hubiera existido
contrato, esto es lo que se conoce como ficcion juridica. No se puede negar que
antes de la resolucidn existia el ejemplo concreto de la institucion contrato,
empero, el legislador autoriza actuar “como si nunca lo hubiera habido” y, de lo
anterior, deduce que las partes deben quedar en el mismo estado en que se
hallarian si no hubiera existido el contrato resuelto. La ficcion juridica consiste
en suponer que nunca existié un contrato que, evidentemente, si existio antes de
la aplicacion de la norma de resolucion, y los efectos juridicos que se desprenden
de la ficcion juridica son muy claros, dejar los patrimonios de las partes en el
estado en que se encontraban si no hubiere habido contrato.

Sin embargo , es de anotar que en ciertas hipétesis no es viable aplicar los efectos
retroactivos de la resolucion del contrato, como en el caso de ciertos contratos
de trato sucesivo, vrg, el contrato de arrendamiento, en los cuales al menos una
de las partes no podria proceder a la restituciones, lo que para el caso que nos
ocupa, si el juez declarara la terminacién de contrato de arrendamiento, y para
que hubiese la correspondiente Restitucion del bien inmueble, tendria que
obligar al arrendador demandante a restituir al arrendatario demandado el total
de los canones de arrendamiento que han sido pagados, por cuanto el contrato
de arrendamiento se entendera inexistente, pues en este supuesto, obviamente,
no pueden proceder tales restituciones.

En estas la hipétesis, la norma extintiva no implica la ficcion que permite la
retroactividad, y se entiende que las obligaciones ejecutadas con anterioridad a
la terminacién de contrato correspondieron al incumplimiento de un contrato que
solo se extinguié en el momento de su resolucién. Al respecto, considero
importante hacer una precision terminologica: parte de la doctrina,
principalmente la francesa, se sirve del vocablo Resiliacion para designar la
resolucién de contrato cuando opera sin efectos retroactivos. No obstante, en el
derecho colombiano hay que tener especial cuidado con esa palabra pues en la
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jurisprudencia se suele utilizar este mismo término para referirse a la extincién
del contrato por consentimiento mutuo (Art. 1602, 1625 y 1645 Cédigo Civil
Colombiano y 1545 Cédigo Civil Chileno), lo cual, eventualmente, podria
generar problemas interpretativos debidos a la de ambigiiedad.

Por lo antes expuesto, ruego al despacho DECLARAR PROBADA LA
EXCEPCION DE MERITO PROPUESTA y condenar en costas al parte
demandante.

TERCERA: INEXISTENCIA DE CAUSA LEGAL QUE FACULTE AL
ARRENDATARIO AL DESCONOCIMIENTO DE LOS EXCEDENTES
DINERARIOS PENDIENTES DE PAGO Y DE LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTOS MENSUALES ADEUDADOS.

En las pretensiones segunda y tercera de la demanda el demandante solicita se
declare que no existen cdnones de arrendamiento adeudados ni parcial ni
totalmente por parte de los arrendatarios y en los hechos de la misma, la parte
demandada sustenta su peticion en que no se adeuda al actor ningiin valor por
concepto de canon de arrendamiento, argumentando que durante la ejecucién del
contrato de arrendamiento la relacion comercial transcurrié sin inconveniente
alguno y ademas de ello alega que sus representados realizaron el pago mensual
de canon de arrendamiento, sin que el suscrito arrendador objetara al respecto
dichos pagos, el mismo que sufri¢ variaciones y modificaciones durante la
ejecucion del contrato. Sustento esta excepcion de mérito lo siguiente:

En el contrato de arrendamiento las partes contractuales por mutuo
consentimiento acordaron el precio del canon de arrendamiento mensual contado
a partir de la fecha de iniciacién de contrato - el 01 de febrero del afio 2017 —y
los correspondientes incrementos porcentuales aplicables a cada uno de los
canones mensuales de arrendamiento que se dieren durante cada una de las
vigencias de renovacion pactadas o automaticas durante el trascurso de tiempo
de duracién de contrato de arrendamiento.

El contrato de arrendamiento se inici6 el 01 de febrero del afio 2017 con vigencia
de un afio hasta el 31 de enero del afio 2018, en dicho contrato se pactd un canon
de arrendamiento mensual por la suma de un millén quinientos mil ($1.500.
000.00) pesos M/cte. Contados desde el inicio del contrato de arrendamiento y
hasta el término de su vigencia, pagaderos en forma anticipada. En razén de ello,
no existe dentro del texto contractual cldusula expresa de ninguna indole que
modifique el valor dinerario acordado entre las partes referido al canon mensual
de arrendamiento inicialmente acordado, o en su defecto, tampoco existe
adicional al contrato ningin texto contentivo de un “OTRO SI”, que modifique
la suma inicialmente pactada por concepto de canon de arrendamiento contenida
en el contrato. Si tenemos en cuenta que los contratos de arrendamientos son de
trato sucesivo, en el mismo aludido contrato se pacté un aumento del 10% sobre
el valor dinerario del canon mensual de arrendamiento contado a partir de cada
una de las prérroga o renovaciones automaticas del mismo. El solo hecho del
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arrendatario pagara parcialmente la suma de un millén trecientos mil ($1.300.
000.00) pesos M/cte., en cada periodo mensual de su primera vigencia y los
pagos parciales efectuados en las subsiguientes vigencias incluidas las del afio
2020, no implica que el arrendador aceptase dicho valor dinerario como canon
mensual de arrendamiento definitivo o total, como tampoco implica que por el
incumplimiento en el pago total mensual del canon acordado el arrendador
renunciase al excedente dinerario pendiente de pago, lo que claramente conlleva
a la buena fe del arrendador al dar el tiempo suficiente para efectuar el pago de
dichos excedentes, sin que nunca los arrendatarios entendieran que el hecho de
recibir el mencionado pago parcial no implicaba que el arrendador estuviese
renunciando al aludido excedente o rebajando el canon mensual de
arrendamiento pactado. En razon de lo anterior deferentemente solicito al
despacho declarar probada la presente excepcién de fondo y condenar al
demandante al pago de las costas y perjuicios, ruego al despacho declarar
probada la excepcién de mérito propuesta y condenar en costas al demandante.

CUARTA: CARENCIA DE DERECHO SUSTANCIAL Y ADJETIVO
PARA DEMANDAR EN RAZON DE HABERSE INICIADO CON
ANTELACION UNA ACCION SIMILAR ADELANTADA POR EL
ARRENDADOR - ABUSO DEL DERECHO DE LITIGAR

Fundada en los siguientes razonamientos de hecho y de derecho:

En el ambito de los derechos subjetivos, singular trascendencia y valia ostenta
el de litigar o de acudir a las vias judiciales, en tanto que es a través de su
ejercicio, en términos generales, que se materializa la prerrogativa que la
Constitucién Politica y la ley brindan a todas las personas de concurrir ante el
6rgano jurisdiccional del poder publico en procura de obtener la proteccion
debida de sus derechos, cualquiera que ellos sean e independientemente del
motivo que provoque la necesidad de su salvaguarda, facultad que resulta
fundamental en aras de la armonia, la paz y la seguridad, condiciones de vida de
los asociados que en la estructura del Estado Social de Derecho se erigen.

Se trata, pues, de un legitimo derecho y, por ende, su utilizacién, en primer lugar,
esta comprendida tanto en la garantia general de proteccién a que acaba de
aludirse, como en la especial de acceso a la administracion de justicia, instituida
en el articulo 229 de la Constitucion Politica; y, en segundo término, entronca
con el derecho al debido proceso (...). Empero, como acontece con todos los
derechos subjetivos (...) el de acudir a la administracion de justicia tampoco es
absoluto o irrestricto. La libertad que tienen las personas, por una parte, de
acceder a ella y, por otra, de que, consiguientemente, puedan solicitar al Estado
el reconocimiento y la proteccién de sus derechos, no significa que les sea dable
acudir al aparato jurisdiccional para hacer efectivas sus prerrogativas cuando
proceden con temeridad o mala fe.
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Es que el gjercicio del referido derecho estd sometido, a su vez, a una serie de
deberes que, en lo fundamental (...) se condensan en que las partes y los
apoderados que las representen deben “proceder con lealtad y buena fe en todos
sus actos” y deben “obrar sin temeridad en sus pretensiones o defensas y en el
ejercicio de sus derechos procesales (...). Indispensable es enfatizar, por lo tanto
(...), que de manera general y sin perjuicio, claro estd, de supuestos particulares,
sélo cuando se promueve un proceso o se realiza una actuacion judicial con
temeridad o mala fe, y asi se comprueba, hay lugar a deducir de ese
comportamiento responsabilidad civil respecto del gestor de la controversia o
del tramite de que se trate, pues se estima que en tales supuestos se abusa del
derecho de litigar y dicha forma particular del ilicito civil exige, en esos casos,
un criterio de imputacién subjetivo especifico, referido, se repite, a la
temeridad o0 mala fe en el obrary CSJ SC, 1 nov. 2013, rad. 1994-26630-01)

Ahora bien, en los procesos de Restitucion de inmueble arrendado existe una
etapa prevista para que el arrendatario, si a bien lo tiene, cuestione el
desenvolvimiento contractual génesis del contrato de arrendamiento, entre otros
aspectos, a través de la proposicion de excepciones perentorias. Tal como la
parte aqui demandante lo ejercié en el proceso de restitucion de inmueble
arrendado que el aqui demandado adelanta en calidad de actor ante el Juzgado
25 civil municipal de Cali. Se trata de la ocasion propicia para que el extremo
contractual ejerza su derecho a la defensa -en desarrollo a la garantia
fundamental del debido proceso-, prevalido de todas las herramientas que el
ordenamiento juridico le brinda.

Pero, tal como lo expresa la jurisprudencia, “no es de recibo que, al margen de
ese procedimiento, el deudor con posterioridad instaure otro de naturaleza
declarativa para esgrimir los mismos argumentos que forjo en su defensa con
el fin de desvirtuar la obligacién ejecutada, pretendiendo de tal manera
apartarse del debate propuesto en el cobro compulsivo e, incluso, de la
sentencia que lo dirimid, si ésta ya fue dictada. Este ultimo proceder rifie con
el deber de lealtad que los litigantes deben comservar en relacion con su
contendor, asi como frente a la administracion de justicia (...), porque de lo
contrario se otorgaria a los ciudadanos la facultad para replantear un litigio
un sin nimero de veces, hasta tanto obtengan una decision que los promulgue
vencedores.” (Sala de Casacién Civil — Corte Suprema de Justicia, MP LUIS
ALONSO RICO PUERTA. Sentencia SC3840-2020 del 13 de octubre de 2020,
radicacién #11001-31-03-034-2015-00585-01)

En suma, en palabras de la Corte, de ahi que, teniendo como mira el que los
operadores de justicia no emitan distintas providencias para el mismo conflicto
en orden a evitar fallos, contradictorios, han sido creados diversos mecanismos
como la excepcién previa de pleito pendiente, la mixta de cosa juzgada -que en
el Codigo General del Proceso muté a meritoria-, la suspension del proceso por
prejudicialidad (art. 170), el recurso extraordinario de revisién (causal 9* del art.
380), etc.; lo que adicionalmente sobrepone el principio de economia procesal
por encima de los intereses de las partes.
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Efectivamente, sobre el punto el resefiado méaximo Tribunal de Casacién indico
que “(..) deviene inexorablemente la preclusion contra el ejecutado,
impidiéndole invocar después en un proceso ordinario hechos que se hubieran
podido alegar como tales excepciones en el tramite de la ejecucion; si asi no
fuera, el proceso ejecutivo como instrumento auxiliar para hacer efectivo el
pago de las obligaciones perderia su razon de ser, amén de que quedaria al
talante del ejecutado optar por acudir alli a oponerse al cobro judicial; o guardar
silencio, cualquiera fuera el motivo que hubiera inspirado su omision, y dejar
para ir después a la via ordinaria a exponer sus defensas, proceder éste que no
solo atentaria contra la seguridad juridica y la lealtad procesal, sino que le
otorgaria a la ejecucion coactiva judicial un cardcter meramente provisional, lo
que, ni por asomo, permite la ley” (SC 10 sep. 2001 rad. 6771).

Como ha sido puesto en conocimiento de su Despacho y ademés probatoriamente
sera acreditado, ante el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali se adelanta
actualmente proceso Verbal de Restitucién de Inmueble Arrendado, promovido
por el suscrito como arrendador y en contra de los demandantes, dicha accién en
la actualidad se encuentra ad portas de que se fije la respectiva fecha para que
adelantar la audiencia de que tratan los articulos 392 en armonia con el articulo
372 y 373 del CGP. En dicha accidn se persigue la terminaciéon del contrato de
arrendamiento, misma pretension izada en este asunto, por consiguiente, en
criterio de este profesional del derecho, el haberse admitido la accién ante el
resefiado Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali Valle, impide de que pueda
iniciarse otra accién similar y todos los razonamientos de hecho y de derecho para
controvertir los deberes y obligaciones del aludido contrato de arrendamiento,
deben ser ventilados en la accion iniciada de forma primigenia por el suscrito.

No estd demés sefialar que de conformidad con el articulo 384 del CGP, la
sentencia que resuelve las excepciones de mérito en el proceso DE Restitucion de
Inmueble arrendado hace transito a cosa juzgada, imperativo del cual no puede
escapar el demandado con sélo dejar de proponer la excepeion o haciéndolo
de manera abstracta aludiendo a cualquier motivo enervante de la pretension. El
silencio del demandado sobre un medio de defensa que a su haber tenia contra el
contrato de arrendamiento, no puede quedar impune, ni deja abierta la jurisdiccién
para que dicha excepcion sea discutida mediante proceso declarativo similar, pues
darle tal valor al mutismo del ejecutado no sélo desconoce el alcance del articulo
384 del CGP, sino que se erige en premio para la conducta omisa del demandado,
la que podria afectar la lealtad procesal debida, a la par que colocaria en un ambito
bastante relativo la cosa juzgada. El transito de un negocio juridico por el proceso
de ejecucion, en linea de principio, depura definitivamente la relacién sustancial,
porque nada justificaria que el deudor callara una excepcion para luego poner en
disputa el valor de la cosa juzgada y la seguridad juridica que ella depara a las
partes y a terceros. (SC 352 de 2005, rad. 1994-12835).

En efecto, la evolucién legislativa en Colombia, el estudio arménico de las
instituciones del proceso, y la jurisprudencia, permiten afirmar, en linea de
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principio, que el arrendatario y sus coarrendatarios deben proponer en el
proceso de Restitucion de Inmueble Arrendado todas las excepciones que
pueda tener contra el Contrato de Arrendamiento cuya terminacién se
persigue. Razones de lealtad, de economia procesal, pero fundamentalmente de
seguridad juridica, claman porque los reparos sobre la validez de un acto
generador de obligaciones no sean resueltos por jueces distintos en escenarios
procesales diferentes. Asi, los institutos de la cosa juzgada, la suspensién por
prejudicialidad y el pleito pendiente, vienen a ser el conjunto de instrumentos
que la ley procesal ha establecido para garantizar que de una sola vez se ponga
fin a la incertidumbre que se cierne sobre un contrato, pues si varios jueces de la
misma jerarquia son puestos en la posibilidad de emitir dictimenes
contradictorios al respecto (...) el Derecho como herramienta social habra
perdido la funcién estabilizadora que est4 llamado a cumplir (...). La razén de
los anteriores precedentes esta justificada también en que la fase de
conocimiento dentro del proceso declarativo, por su amplitud e importancia
en la definicion de las relaciones juridicas, excluye el aplazamiento del
debate sobre la validez y los efectos del contrato de arrendamiento
presentado por el arrendador, de modo que tales materias quedan en
principio reservadas al juez del tramite iniciado con anterioridad.

El efecto de cosa juzgada de la decision que debera ser proferida por el Juzgado
Veinticinco Civil Municipal de Cali, en el resefiado asunto, asi como la
seguridad juridica que de ella pende, estan inescindiblemente ligados con el
respeto irrestricto de las decisiones judiciales ejecutoriadas, de modo que, salvo
en supuestos excepcionalisimos (como la prosperidad del recurso de revision),
las discusiones clausuradas no deben reabrirse, ni aun indirectamente, como
ambiciona hacerlo la parte demandante en esta accion.

Y ello es asi porque si se permitiera al litigante vencido en un juicio iniciar uno
nuevo para reclamar la terminacion del contrato de arrendamiento o
pretendiendo la reparacion los perjuicios que se le irrogaron con la decisién
desfavorable a sus intereses, alegando simplemente que dicho fallo estuvo
mediado por la mala fe o deslealtad de su contraparte, los conflictos nunca
cesarian, en desmedro de los caros principios que se enunciaron en precedencia.

QUINTA: EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA: Deferentemente
ruego al sefior Juez decretar probada cualquiera otra excepcién de mérito o las
denominadas como prescripcién, compensacién, o nulidad relativa, cuyos
hechos sustentatorios aparezcan demostrados en el curso del proceso y que
distinguen o sustentan en el correspondiente por lo anterior expuesto, ruego al
despacho declarar probada la excepciéon de mérito propuesta y condenar en
costas al demandante.
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2.

SOBRE LAS PRETENSIONES:

Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la parte demandante y
ruego al sefior Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las
EXCEPCIONES DE MERITO y por lo tanto se desatienda lo solicitado por el

demandante.
PRUEBAS
DOCUMENTALES:
1. Certificado de Céamara y Comercio establecimiento de comercio

denominado MAMBO.
Certificado de existencia del proceso de Restitucion de Bien inmueble
arrendado proferido por el Juzgado 25 Civil Municipal de Cali.

. Copia de la contestacion de la demanda dado por los arrendatarios al

proceso de restitucion de bien inmueble.
Demanda de restitucion de bien inmueble arrendado instaurado por el
arrendador Raul Ignacio Bricefio Sanchez.

. Copia del auto Admisorio de demanda de restitucién de bien inmueble

arrendado N° 1858

Requerimientos de cobro de los excedentes y de los cdnones pendientes
de pago enviados a los sefiores Jhon Eyner Mufioz y Guillermo Gonzales
Mejia en su calidad de arrendatarios.

Acta de Conciliacién celebrada entre los arrendatarios Guillermo
Gonzales Mejia y Olga Lucia Garcia Zapata y el arrendador.

Acta de inspeccidn judicial practicada por el Juzgado 25 Civil Municipal
de Cali (como peticion especial solicitarle al Juzgado 7 solicitarlos al
Juzgado 25 Civil municipal de Cali).

Contrato de arrendamiento del local comercial Cra. 15 #43-28.

10.Poder otorgado al apoderado judicial para representar al sefior Guillermo

Gonzales Mejia y Olga Lucia Garcia Zapata.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito se sirva y haga comparecer en la _etapa procesal oportuna a los
sefiores GUILLERMO GONZALEZ MEJIA y OLGA LUCIA GARCiA
ZAPATA, con el fin de que absuelvan el interrogatorio de parte que sera
formulado de forma oral por el suscrito.

DERECHO

(Art. 1602, 1625 y 1645 Cédigo Civil Colombiano y 1545 Cédigo Civil
Chileno).
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PETICIONES

Solicito al despacho se declaren probadas todas y cada una de las excepciones
de mérito propuestas en la contestacion de la demanda interpuesta a través del
apoderado judicial por el sefior Guillermo Gonzales Mejia y 1a sefiora Olga Lucia
Garcia Zapata, en contra del Dr. Raul Ignacio Bricefio Sanchez.

Condénese en costas a la parte demandante.

NOTIFICACIONES

A.- Al suscrito, en la Cra 16 #19-45 actual nomenclatura urbana de Santiago de
Cali, con correo electronico raulbrisley@gmail.com cel.: 3127409929

B.- Al apoderado judicial de la parte demandante en la AV. 4 N #6N-67 Edificio
siglo. XXI oficina 705 de la ciudad de Cali, o al correo
jtorres(@coemabogados.com.

C.- Al sefior Guillermo Gonzales Mejia y a la sefiora Olga Lucia Garcia Zapata
en la AV. 4 N #6N-67 Edificio siglo XXI oficina 705 de la ciudad de Cali, o al
correo memorumba(@email.com

ANEXOS

Téngase como anexos los documentos mencionados en el acépite de

Del sefior Juez,
Atentamente,

UL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
C.C. No.“16.625.054 de Cali.
T.P. No. 99882 del C.S.J
raulbrisley(@gmail.com
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Sefior:

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE -
E. S. 1 2

REF: PROCESO VERBAL — TERMINACION DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.
DEMANDANTES: GUILLERMO GONZALEZ MEJiA
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

DEMANDADO: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
RADICADO: 760014003007-2022 —00387 — 00

ASUNTO: ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS.

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con cedula de ciudadania N° 16.625.054 de Cali. (V), abogado
titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional nimero 99.882, del C. S. de la J.
En calidad de demandado, obrando en mi propio nombre y representacion,
respetuosamente y estando dentro del término legal, ante su sefioria, con mi
acostumbrado respeto me permito presentar EXCEPCIONES PREVIAS cuya
demanda fue admitida mediante el auto Admisorio de la demanda S/N de fecha
siete (07) de julio de dos mil veintidés (2022), a través de la cual se persigue la
terminacion de contrato instaurado en contra del Dr. Raal Ignacio Bricefio
Sanchez, para que en su lugar, proceda a RECHAZAR la demanda de este
proceso. Sustento las excepciones PREVIAS en los siguientes razonamientos de
hecho y de derecho:

1.- EXCEPCION PREVIA DE PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS
MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO (NUMERAL 8 ART.
100 CODIGO GENERAL DEL PROCESO).

Entre los suscritos a saber Dr. Ratl Ignacio Bricefio Sanchez en calidad de
arrendador y los sefiores Jhon Eyner Mufioz y Guillermo Gonzales Mejia en
calidad de arrendatarios junto con las sefioras Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela
Ospina Escobar en calidad de deudoras solidarias del arrendador, se celebro
contrato de arrendamiento con fecha de iniciacion del 01 de febrero del afio
2017, sobre el bien inmueble ubicado en la Cra. 15 # 43-28 de la ciudad de Cali.

El suscrito arrendador, ante el incumplimiento dado por los arrendatarios
referidos al pago de los canones de arrendamiento, interpuso demanda verbal de
minima cuantia de Restitucion de bien inmueble arrendado en contra de los
arrendatarios, proceso que hoy cursa ante el Juzgado 25 Civil Municipal de Cali
bajo el radicado N° 760014003025-2021 —00778 — 00, proceso que en la
actualidad se encuentra a despacho para que el juez de conocimiento ordene la
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diligencia de Audiencia inicial contemplada en el articulo 372 del CGP y para
los efectos fije dia fecha, y hora.

El proceso declarativo verbal que en la actualidad cursa ante el juzgado 7 Civil
Municipal de Cali bajo el radicado de la referencia, adelantado, a través del
apoderado judicial del sefior Guillermo Gonzales Mejia y la sefiora Olga Lucia
Garcia Zapata interpuesta en contra del arrendador Dr. Raul Ignacio Bricefio
Sanchez denominado de TERMINACION DE CONTRATO de arrendamiento
se tiene que los demandantes en este proceso verbal de terminacion de contrato
son los mismos que actiian como demandados en el proceso de restitucion de
bien inmueble arrendado que se cursa ante el juzgado 25 Civil Municipal de Cali.
En el cual el Dr. Raul Ignacio Bricefio Sanchez actia como demandante, y en su
defecto, el proceso de terminacién de contrato que ahora cursa ante el juzgado 7
Civil Municipal de Cali, su pretension principal es la terminacion del contrato
de arrendamiento, y en el proceso de restitucion de bien inmueble arrendado que
en la actualidad cursa ante el Juzgado 25 civil municipal de Cali su principal
pretensién consiste en la declaratoria de terminacién de contrato y
consecuencialmente se restituya el bien inmueble arrendado a manos del
arrendador, como su sefioria puede observar el objeto en cada uno de los aludidos
procesos verbales es el mismo la terminacion del contrato de arrendamiento, en
ambos procesos los demandantes y los demandados son los mismos, en el
primero — Juzgado 7 Civil Municipal- los demandantes son los arrendatarios y
en el segundo — Juzgado 25 Civil Municipal - el actor es el arrendador, con la
salvedad que de acuerdo al articulo 385 del Codigo General del Proceso “Art.
385.- lo dispuesto en articulo precedente se aplicara a la restitucion de bienes
subarrendados, a la de muebles dados en arrendamiento Y A LA DE
CUALQUIER CLASE DE BIENES DADOS EN TENENCIA a titulo distinto
de arrendamiento, lo mismo que a la solicitada por el adquiriente que no esté
obligado a respetar el arriendo.

TAMBIEN SE APLICARA, EN LO PERTINENTE, A LA DEMANDA DEL
ARRENDATARIO PARA QUE EL ARRENDADOR LE RECIBA LA COSA
ARRENDADA. En este caso si la sentencia fuera favorable al demandante y
el demandado no concurre a recibir la cosa el dia de la diligencia, el juez la
entregard a un secuestre, para su custodia hasta la entrega a aquel, a cuyo
cargo correrdn los gastos del secuestro” (cursivas, negrillas, mayusculas y
subrayado nuestros).

El proceso que se adelanta en el Juzgado Séptimo7 Civil Municipal de Cali no
es precisamente un proceso de terminacioén de contrato, tal como lo explique en
el sustento de la excepcion de mérito expresada en el escrito de contestacion de
la demanda, denominada “DE CONTRADICCION DE LA FIGURA JURIDICA

SOLICITADA DE RESOLUCION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO,
TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO”

Ahora bien, vale recordar que en el numeral 8. del articulo 100 del Cédigo
General del Proceso se reguld la excepcion previa referida al pleito pendiente,
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asi: “Art. 100.- Salvo disposicion en contrario, el demandado podrd proponer
las siguientes excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda
(...) 8. Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto (...)”

Asi mismo cabe sefialar que, respecto al medio exceptivo denominado pleito
pendiente, la doctrina atinente al derecho procesal, ha decantado lo que sigue:

“el pleito pendiente constituye causal de excepcion previa segun el numeral 8°
del art. 100. En efecto, cuando entre unas mismas partes y por idénticas
pretensiones se tramite un juicio que aun no ha finalizado y se promueve otro,
surge la posibilidad de proponer la excepcion llama de litispendencia, la cual,
como dice la Corte, se propone para evitar dos juicios paralelos y con el grave
riesgo de producirse sentencias contradictorias. (...)

Para que el pleito pendiente pueda existir se requiere que exista otro proceso
en curso, que las partes sean unas mismas, que las pretensiones sean idénticas
Y que por ser la misma causa estén soportadas en iguales hechos. (...)

Las partes deben ser unas mismas, porque si hay variacién de alguna de ellas,
ya no existird pleito pendiente, las pretensiones del actor deben ser idénticas a
las presentadas en el otro proceso, porque si son diferentes, asi las partes fueren
unas mismas, tampoco estariamos ante pleito pendiente, como igualmente no lo
habria si los hechos son diversos por cuanto significaria lo anterior que vario
la causa que determiné el segundo proceso. En suma, para que haya pleito
pendiente los requisitos antedichos tienen que ser concurrentes, o sea, deben
darse simultdneamente los cuatro. (...)

“La Corte ha fijado un practico criterio para decidir si puede hablarse de pleito
pendiente y dice que existird cuando “el fallo en uno de los juicios produzca la
excepcion de cosa juzgada en el otro”, o sea, que cuando haya duda, puede el
Juez aplicar el criterio indicado y hacer de cuenta que la sentencia que se podria
dictar fue proferida no aceptando las pretensiones del demandante y, luego de
esta elaboracion mental, adecuar el contenido de ese fallo imaginado, a fin de
determinar si cabe la excepcion de cosa juzgada.”!

Por su parte, sobre esta instituciéon Juridica, ha pregonado vehementemente la
Jurisprudencia:

“La configuracion de la excepcion de pleito pendiente supone la presencia de
los siguientes requisitos, en forma concurrente: i) que se esté adelantando otro
proceso judicial, [i) identidad en cuanto al petitum, iii) identidad de las partes
y v) identidad en la causa petendi.

En relacion con dichos requisitos, esta Corporacion ha sefialado:

a. QUE EXISTA OTRO PROCESO EN CURSO: Es necesario este supuesto
para la configuracion de la excepcion de pleito pendiente porque en caso de que

1 Lopez Blanco, Hernan Fabio. {2016) Cddigo General del Proceso. Parte General, Bogotd D.C., Colombia., Dupre Editores.
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el otro no esté en curso sino terminado y se presentaran los demds supuestos,
no se configuraria dicha excepcién sino la de cosa juzgada. Nétese la similitud
entre ambas figuras, pues para que exista cosa juzgada es necesario también
que se presenten simultaneamente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
332 del C. P. C (norma vigente para la época), los siguientes requisitos: que el
nuevo proceso verse sobre el mismo objeto, que se funde en la misma causa que
el anterior y que haya identidad juridica de partes. Sin embargo, esas dos clases
de excepciones tienen caracteristicas propias que las diferencian: si bien ambas
pueden proponerse como previas (num. 8 e inc. final art. 97 C. P. C norma
vigente para la época), los efectos de la excepcion de cosa juzgada es impedir
la decision de un nuevo proceso que tenga por objeto un mismo asunto que ya
fue debatido y que es objeto de cosa juzgada, mientras que la excepcion de pleito
pendiente es de naturaleza preventiva, pues busca evitar que se configure
contradictoriamente la cosa juzgada. En ese sentido el pleito pendiente se
presenta cuando existen dos o mds procesos cuya decision definitiva produzca
cosa juzgada frente al otro o los otros.

b. QUE LAS PRETENSIONES SEAN IDENTICAS: Las pretensiones de los
dos procesos frente a los cuales se pretenda formular la excepcion de pleito
pendiente deben ser las mismas para que la decision de una de las pretensiones
produzca la cosa juzgada en el otro, porque en caso contrario, es decir en el
evento en que las pretensiones no sean las mismas, los efectos de la decisién de
uno de esos procesos serian diferentes pues no habria cosa juzgada y por lo
tanto no habria lugar a detener el tramite de uno de los procesos. Es importante
tener en cuenta la naturaleza juridica de la pretension porque es ella la que
determina la clase de proceso que se adelanta; al respecto la doctrina. explica
este requisito desde el punto de vista de la naturaleza juridica de la pretension:
"La pretensicon comprende el objeto de litigio (la cosa o el bien y el derecho que
se reclama o persigue) la causa juridica que sirve de fundamento a esta peticion.
Si cambian aquéllos o ésta, la pretension varia necesariamente, lo que es
fundamental para la determinacion del contenido de la cosa juzgada, de la
sentencia congruente y de la Litispendencia. De este modo, en un sentido
procesal riguroso, el objeto litigioso no se confunde con la pretension, sino que
es el objeto de ésta, y es un error identificar los dos términos, porque sobre un
mismo objeto litigioso pueden existir pretensiones diversas o andlogas, pero con
distinto fundamento o causa, y esto las diferencia claramente (por ejemplo, se
puede pretender el dominio de una cosa por haberla comprado, o prescrito o
heredado, etc., o su sola tenencia)".

()

¢. QUE LAS PARTES SEAN LAS MISMAS: Es evidente que para la
prosperidad de la excepcion de pleito pendiente debe existir identidad en las
Ppartes tanto en uno como en otro proceso, porque de lo contrario las partes
entre si no tendrian pendiente pleito y ademds tampoco se configuraria la cosa
Juzgada toda vez que la decision en un proceso conformado por partes diferentes
respecto de otro proceso, no incidiria frente a la del vltimo.
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d. QUE LOS PROCESOS ESTEN FUNDAMENTADOS EN LOS MISMOS
HECHOS: Si este requisito se estructura en la identidad de causa petendi; al
respecto la doctrina lo explica asi: "'de tales elementos conviene en este caso
concreto tener presente el concepto de la causa petendi fundamento de la
pretension, de la cual dice algin procesalista que estd constituida por 'los
acaecimientos de la vida en que se apoya, no para justificarla, sino para
acotarla, esto es, para delimitar de un modo exacto el trozo concreto de la
realidad a que la pretensién se refiere’ de modo que ella 'no es lo que permite
al juez, caso de ser cierto, pronunciarse a favor de la pretension, sino lo que
permite al juez conocer qué dmbito particular de la vida es el que la pretension
trata de asignarse' (Guasp, Derecho Procesal Civil, Madrid, 1956, pag. 423)
(XCVI, 312)." (Seccion Tercera, auto de septiembre 16 de 2004, Radicacion
numero: 25000-23-26-000-2002-1426-02 (25057)".

La excepcion previa de pleito pendiente tiene como objetivo garantizar el
principio de seguridad juridica, bajo el entendido de procurar certeza en las
decisiones judiciales que diriman las controversias que se suscitan en la
comunidad y alcanzar su correspondiente eficacia. También se evita que de
forma simultinea se tramiten dos o mds procesos con idénticas pretensiones,
causa petendi y partes, y se impide que se profieran decisiones eventualmente
contradictorias. En este sentido, forma uniforme y reiterada se ha precisado
algunos presupuestos para la configuracién de esta excepcién, como son: (i) que
exista otro proceso en curso, de no ser asi se configuraria mas bien la excepcién
de cosa juzgada,; (ii) que las pretensiones sean idénticas; (iii) que las partes sean
las mismas y (iv) que los procesos estén fundamentados en los mismos hechos.

Por economia procesal y asi evitar un desgaste inane de la Administracién de
Justicia, a través del medio de impugnacion alegado, solicito que se revoque la
providencia que dispuso admitir la presente demanda, ya que toda la controversia
que se pretende articular en este proceso ya ha sido enarbolada y conocida con
anterioridad por el Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali en la accién
Verbal de Restitucion de bien inmueble arrendado, por via de excepcion, en la
que oportunamente se conocera su pronunciamiento por parte de la judicatura.

2.- EXCEPCION PREVIA: NO HABERSE ORDENADO LA CITACION
DE OTRAS PERSONAS QUE LA LEY DISPONE CITAR (NUMERAL 5
ART. 100 CODIGO GENERAL DEL PROCESO).

No ordena el despacho la citacion a los determinados como su nombre lo indica,
no se encuentran identificados dentro del proceso, pero si podrian tener algiin
interés en el mismo, habida cuenta de ser el presente asunto un proceso verbal,
en el cual se podria vulnerar un derecho contractual, laboral o fundamental de
cualquier posible asunto procesal interesado en la presente causa. Teniendo en
cuenta los anteriores documentos y los hechos narrados en este escrito se
constituyen las excepciones contempladas en el Art. 100 numeral 5 y 10
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(Ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales y no haberse ordenado
la citacién de otras personas que la ley dispone citar del Cédigo General de
Proceso), es notorio que en esta accion deben estar vinculados los extremos
contractuales que conforman la relacion sustancial, es decir, las personas que
suscribieron el contrato de arrendamiento como arrendatarios JHON EYNER
MUNOZ ARAGON y ADIELA OSPINA ESCOBAR.

Bajo estos argumentos se puede inferir que no se acreditaron los requisitos
contemplados en los numerales 8 y 9 del Art. 82 del Cédigo General del Proceso,
razon por la cual, deferentemente solicito al despacho declarar prospera la
excepcion previa de inepta demanda por falta de requisitos formales.

3.- EXCEPCION PREVIA: DE INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
FALTA DE REQUISITOS FORMALES NUMERAL 5 DEL ART. 100
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

La excepcion de ineptitud de la demanda puede proponerse por dos causas: i)
falta de los requisitos formales y, ii) indebida acumulacién de pretensiones. Las
exigencias de forma de la mayoria de las demandas hacen referencia a los
aspectos como requisitos que debe contener todo libelo, los presupuestos
adicionales de ciertas demandas, los anexos que se deben acompafiar, la forma
de proceder cuando no es posible acompafiar la prueba de la existencia o de la
representacion del demandado o de la calidad en que se cita al demandado,
también como se debe actuar cuando se dirige contra herederos determinados e
indeterminados o se esté frente a un litisconsorcio necesario, y la forma de
presentarse.

Es necesario precisar, que tal como lo ha sostenido la Corte Suprema de Justicia?,
“el defecto que debe presentar una demanda para que se le pueda calificar de
inepta o en indebida forma, tiene que ser verdaderamente grave, trascendente y
no cualquier informalidad superable l6gicamente, pues bien se sabe que una
demanda cuando adolece de cierta vaguedad, es susceptible de ser interpretada
por el juzgador, con el fin de no sacrificar un derecho y siempre que la
interpretacion no varie los capitulos petitorios del libelo”

Como su sefioria podra observar en cada uno de los poderes otorgados
respectivamente por el sefior Guillermo Gonzales Mejia y la sefiora Olga Lucia
Garcia Zapata a su apoderado judicial se le otorgo dicho poder tnica y
exclusivamente para solicitar la terminacion del contrato, pero no expresa en el
mismo causa legal para la instauracién de la accién judicial tal como se observa
en el cuerpo de esta demanda declarativa de terminacién de contrato.

Bajo lo anteriormente expuesto con la terminacién del contrato se podria
interpretar por cualquier desprevenido lector que la misma tendria como

* Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil Sentencia del 18 de marzo de 2002 Exp. 6649 M.P. Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo.
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Abogado

consecuencia la restitucion del bien inmueble arrendado, lo cual, como lo resalto,
“cualquier lector, pero en el caso que nos ocupa, quien lee cuando admite la
demanda y por ende el poder otorgado, es un Juez de la Republica al que le esta
vedado legales constitucional y jurisprudencialmente pronunciarse de manera
extra-petita, no pudiendo el operador judicial ir mas alld ni extender la
interpretacion del poder que ha quedado incompleto a las pretensiones que en la
demanda su apoderado judicial desee completar, por ende, el contrato podra
declararse la terminacién pero el inmueble y/o el local comercial dado en
arrendamiento no se tendra que restituir como una obligacién al arrendador por
cuanto en el poder no se dispone dicha restitucion, tal como en el presente caso
concreto ocurre. Deferentemente solicito al despacho declarar prospera la
excepcion previa de inepta demanda por falta de requisitos formales.

4.- EXCEPCION PREVIA: POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES
O INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENCIONES (NUMERAL 5
ART. 100 CODIGO GENERAL DEL PROCESO).

El Despacho judicial a su digno cargo, respecto de la cuantia del presente asunto,
memorese que el articulo 26 del CGP contempla de forma clara que “La cuantia
se determinard asi: 6.- En los procesos de tenencia por arrendamiento, por el
valor actual de la renta durante el término pactado inicialmente en el contrato,
v si fuere a plazo indefinido por el valor de la renta de los doce (12) meses
anteriores a la presentacion de la demanda. Cuando la renta deba pagarse con
los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aguellos en los #ltimos
doce (12) meses. En los demds procesos de tenencia la cuantia se determinard
por el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles serd el avalio
catastral.”

En este asunto, segin los hechos descritos en el libelo, los demandantes
persiguen la TERMINACION DEL CONTRATO de arrendamiento, de forma
erronea la parte demandante se margina del anterior postulado normativo para
tasar la cuantia, los fundamentos de hechos narrados en la DEMANDA DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO que cursa ante el
Juzgado Veinticinco Civil Municipal de Cali dan cuenta que, el contrato de
arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero del afio 2.020 al 31
de enero del afio 2021, para esta vigencia los arrendatarios deben de cancelar el
canon dinerario de arrendamiento pagado en el afio anterior mas el incremento
porcentual pactado en el contrato de arrendamiento, es decir, que dicho canon
para la época comprendia la suma de un millén novecientos noventa y seis mil
quinientos ($1.996.500.00) pesos Mcte, el cual multiplicado por el periodo anual
arroja que la cuantia aplicable al presente proceso por la suma de $23.958.000,00
y por ende la demanda no fue subsanada en debida forma, tal como le fue
requerido a la parte demandante en auto del 13 de junio de 2022.
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Bajo estos argumentos comedidamente solicito al despacho declarar probada la
presente excepcion previa y se condene al demandante al pago de las costas
procesales.

PETICION

Se declaren probadas las excepciones previas y en consecuencia de decrete la
terminacion del presente proceso.

PRUEBAS

Téngase como pruebas las expresadas y enumeradas en el acépite de pruebas de
la contestacion de la demanda.

ANEXOS

Téngase como anexos los expresados y enumerados en el acépite de contestacion
de la demanda.

NOTIFICACIONES

A.- Al suscrito, en la Cra 16 #19-45 actual nomenclatura urbana de Santiago de
Cali, con correo electrénico raulbrisley@gmail.com cel.: 3127409929

B.- Al apoderado judicial de la parte demandante en la AV. 4 N #6N-67 Edificio
siglo XXI oficina 705 de la ciudad de Calii o al correo
[torres(@coemabogados.com.

C.- Al sefior Guillermo Gonzales Mejia y a la sefiora Olga Lucia Garcia Zapata
en la AV. 4 N #6N-67 Edificio siglo XXI oficina 705 de la ciudad de Cali, o al
correo memorumba(@gmail.com

Finalmente, con mi acostumbrado respeto manifiesto al despacho que mientras
no se encuentre firme el auto de admisién de la demanda S/N de fecha 07 de

Julio de 2022, por virtud de recurso de reposicion interpuesto contra dicho a
no corre el traslado de contestacion de la demanda de terminacién de contréto.

Del sefior Juez, ;

Atentamente,
R.[UL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
C.C. No. 16.625.054 de Cali.
T.P. No. 99882 del C.S.J
raulbrisley@gmail.com
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SENORES
“JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E S. D
REFERENCIA: PROCESQO REINVIDICATORIO DE DOMINIO
RADICADO: 2021 00778 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA DEL PROCESO DE LA REFERENCIA.

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.144.069.859 de Cali, portador de la tarjeta profesional de Abogado
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado de la
parte demandada, me dirijo a su despacho de manera respetuosa con el fin de dar
contestacion a la demanda que dio inicio al presente trdmite judicial, en los siguientes
términos:

1. OPORTUNIDAD

Me encuentro en término oportuno para contestar la demanda de conformidad a lo
dispuesto en el arficulo 391 del CGP, toda vez que se corrio traslado el 29 de enero
de 2022.

2. FRENTE A LA NARRACION DE HECHOS

1.- En primer lugar, es de resaltar que existe una indebida numeracién de los hechos,
por cuante parece que existe dos veces un hecho primero. Uno que hace referencia
a la celebracion de contrato de arrendamiento comercial, y otro respecto del objeto
de dicho contrato. Al respecto, ambos postulados son ciertos.

2.- Parcialmente cierto, toda vez que como se evidencia en la cldusula sexta,
paragrafo segundo del contrato de arendamiento: “vencido el termino inicial del
presente contrato se enfenderd prorrogado en iguales condiciones, siempre que la
parte arrendataria haya cumplido con las obligaciones a su cargo y se avenga a los
reajustes del canon autorizado por las normas legales o lo indicado en esta Cldausula”.

3.- Es cierto. No obstante, durante la ejecucién del contrato el valor del canon de
arrendamiento se transformd, modificacién frente a la que el arendador con su
silencio e inaccién mostré acuerdo.

4.- Es cierto, sin embargo, durante la ejecucién del contrato las condiciones mutaron
y nunca se presentd objecidon por parte del arrendador, entendiéndose la
aceptacién de parte de esté a dichas modificaciones.

5.- Es parcialmente cierto, pues efectivamente para el periodo 1 de febrero de 2017
a 31 de enero de 2018 se canceld como canon de darendamiento el valor de
$1.300.000, cifra frente a la cual el arrendador nunca manifestd renuencia u objecién.

é.- Es parcialmente cierto. Durante el periodo febrero de 2018 a enero de 2019 se
continud con la relacion comercial, sin embargo, no es cierto que hayan quedado
rubros pendientes por concepto de canon de arrendamiento, pues mi prohijado
cancelo durante toda la anualidad el mismo valor ($1.400.000) sin que se presentaran
observaciones por parte del arrendador.

7.- Es parcialmente cierfo, durante el periodo febrero de 2019 a 31 de enero de 2020
mi prohijado pagé la suma de $1.540.000 sin que el arrendador presentase objeciones
al respecto, por lo que a la fecha no se adeuda concepto alguno por cancn de
arrendamiento.



parcialmente cierto, pues el contrato de arendamiento fuvo vigencia hasta el
de marzo de 2020, cuando el Gobierno Nacional a fravés del Decreto 417 declard
ado de emergencia en todo el teritorio nacional en virtud del virus Sars Covid- 19
{hecho notorio}, lo que ocasiond paralelamente la expedicién del Decreto 457 del
2020 que suspendi6 el ejercicio de los usos del suelo para fodos los inmuebles en que
funcionasen establecimientos, empresas u oficinas que no estuviesen exceptuadas
en el mismo. Lo anterior, que constifuye un hecho irresistible e imprevisible, lo que
imposibilito al arrendador para garantizar la ejecuciéon del objeto del conirato.
Finalmente, no es cierto que se adeuden al actor rubros por concepfo de canon de
arrendamiento, pues como lo confesé se le pagaron $1.694.000 para los meses
febrero y marzo del 2020 sin que en dicha calenda el demandante expresdase
desacuerdo al respecto.

8.- No es cierto. Como se sefiald en el hecho anterior, el confrato de arrendamiento
habia concluido desde marzo de 2020, cuando el arrendador recupero la tenencia
del bien, haciendo incluso un cambio de chapas y obstaculizando el ingreso d mis
representados que se acercaron a sacar sus pertenencias del inmueble.

9.- No es cierto, puesto que mi prohijado hizo el pago del valor de cada canon de
arrendamiento mientras perduré la relaciéon comercial, durante la cual el actor no
realizé ningun tipo de objecién o accién de cobro al respecto, por lo cual mi
prohijado entendid legitimamente que para dicho periode era el valor correcto.

10.- No es cierto, por cuanto mi prohijado no adeuda al arrendador ningun rubro por
concepto de canon de arrendamiento. Ademds, el actor en el presente hecho
realiza una apreciaciéon subjetiva que no constituye un hecho, sino una estimacion
juridica personal que debe probarse.

11.- No es cierto, por cuanto mi prohijado durante la relacién comercial pagd cada
rubro por concepto de canon de arrendamiento.

12.- No es cierto, pues como se indicé en un hecho anterior, el arrendador recupero
la tenencia del bien desde 2020, negdndose a sostener reuniones con mis
representados y haciendo el cambio de chapas del inmueble, impidiendo incluso
que mis representados recuperaran los bienes muebles propios al interior del local. Lo
que evidencia la recuperacién por parte del arrendador de la libre disposicion del
bien.

13.- No es cierfo, por cuanto durante la relacién comercial mis represenfados no
incurrieron en ningun retardo en el pago del canon de arrendamiento.

14.- No es un hecho, es una aclaraciéon del actor.

3. FRENTE A LAS PRETENSIONES

En nombre de mis representados JHON EYNER MURNOZ, GUILLERMO GONZALES, OLGA
LUCIA GARCIA ZAPATA Y ADIELA OSPINA, me permito pronunciarme sobre cada una
de las pretensiones de condena, en los siguientes términos:

PRIMERA. ME ALLANO. Que se declare la terminacién del contrato de arrendamiento
desde el 22 de marzo de 2020, fecha en la que efectivamente concluyé la relacion
comercial, toda vez que el arrendador quedd imposibilifado para garantizar a mis
representados la ejecucion del objeto del contrato de arrendamiento.

SEGUNDA. ME ALLANO. Toda vez que, como se ha reiterado en la presente
contestacion, desde 2020 el arrendader recupero la tenencia del inmueble
arrendado, por lo que la presente prefensiéon no posee fundamento factico o juridico
valido.




. ME ALLANO. No tiene asidero en el presente proceso la pretensidn de
cion toda vez que el arrendador recupero el poder de disposicidn del bien
Inmueble desde marzo de 2020.

CUARTA. ME OPONGO, toda vez que el actor realizé su propio ejercicio de
representacién por lo que, no se causaron gostos por concepto de honorarios ni
costas judiciales.

4. HECHOS, RAZONES Y FUNDAMENTOS DE DEFENSA
__"_"‘—‘_—_—_-—___—____

Para la absolucidon que necesariomente deberd impartir el sefior Juez a mis
representados JHON EYNER MUNOZ, GUILLERMO GONZALES, OLGA LUCIA GARCIA
ZAPATA Y ADIELA OSPINA se deberdn tener en cuenta los siguientes argumentos:

4.1 HECHOS DE DEFENSA

PRIMERO. El primero de febrero de 2017, entre el sefior RAUL IGNACIO BRICENO
SANCHEZ vy los sefiores GUILLERMO GONZALES Y JHON EYENER MUNOZ se suscribid
contrato de arendamiento de local comercial ubicado en la carrera 15 # 43-28,
pactandose una duracién inicial de doce (12) meses comprendidos entre el 1 de
febrero de 2017 y el 31 de enero de 2018.

SEGUNDO. Que, se establecié como Unico objefo de dicho contrato el de “fundar un
establecimiento pUblico de comercio para la venta y consumo de licores”,

TERCERO. Que, la relacién comercial entre Ias partes persistié hasta el 22 de marzo de
2020, periodo durante el cual se cancelaron a totalidad los cdnones de
arendamiento del inmueble, sin que se recibiera por parte del arrendador objecién
alguna o cobro que indicard que existia desacuerdo frente a los valores cancelados.

CUARTO. Que, como es por todos conocido, el 17 de marzo de 2020 el Gobierno
Nacional expidié el Decreto 417 que declard “Estado de Emergencia en todo el
territorio nacional” en virtud de Ia pandemia Sars Covid 19 (hecho notorio).

QUINTO. Que, como consecuencia de lo anterior, el Gobierno Nacional expidio
ademds de una orden de aislamiento, el cierre de todas las actividades comerciales,
empresariales y profesionales no esenciales para la atencién de la pandemia por Sars
Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo de 2020).

SEXTO. Que, por ser una actividad ho esencial para la atencién del Covid 19, Ia
comercializacion de licores fue suspendida lo que obstaculizo la posibiidad de
desarrollar el objeto del contrato e impidié a mis representados el ejercicio de su
, derecho de disposicién del inmueble, esencia del conirato de arrendamiento.

SEPTIMO. Asi, las ordenes de no operacion emitidas por el Gobierno Nacional y las
autoridades locales impidieron al arrendador cumplir con su obligacién de garantizar
la concrecién del confrato de conformidad con los usos del suelo y la actividad para
la que se suscribid.

OCTAVO. Por lo anterior y en vista de gue el confrato de arrendamiento implica una
obligacion bilateral o sinalagmdética qué supone obligaciones reciprocas para las
partes, la imposibilidad del arendador de garantizar el derecho de tenencia y
explotacion a mis representados constituyé la extincién de las obligaciones para la
parte arendataria y por tanto la terminacion del contrato de arrendamiento.

NOVENO. Aunado, es importante resaltar que el 5 de noviembre de 2020, el sefior
Jhon Eyner Muiioz Aragén, demandado dentro de este proceso, y quien tuviese la
calidad de amrendatario al interior del conirato de arrendamiento, ingresé a
Urgencias por haber sido victima de atentado con arma fuego. Lastimosamente, los
impactos fueron a nivel cefdlico por lo gue en principio se considerd alta probabilidad




complicaciones y fallecimiento. Por suerte, el sefior Jhon Eyner sobrevivid, sin
' go. su estado actual es delicado, pues el terrible suceso dejo secuelas a nivel
ico y psicolégico dificiles de superar (disminucion de agudeza visual, incontinencia
urinaria y fecal, dificultad en el movimiento, afectaciones en la memoria y refraso
mental leve). Lo que hizo imposible que él, quien fuese parte importante del
desempeno de la empresa, continuara desarrollando actividades comerciales.

DECIMO. Finalmente, cabe resaltar que, desde el momento en que el arrendador
quedo imposibilitado para garantizar el objeto del contrato prohibid el ingreso de mis
representado, impidiendo incluso que recuperaran los muebles propios al interior del
local. Lo anterior, se confirma con el cambio de chapas realizade por el arrendador
en 2020.

5 EXCEPCIONES DE FONDO

5.1 INEXISTENCIA DE CAUSA Y OBLIGACION FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA

DEMANDA.

Se sustenta la presente excepciéon principalmente, en que, como se reiteré en la
confestacion de los hechos, no se adeuda al demandante ningin valor por
concepto de canon de arrendamiento, pues durante la ejecucion del contrato la
relacién comercial franscurrié sin inconveniente alguno, realizdndose por parte de mis
representados el pago mensual del canon, sin que el arrendador presentase
objeciones u observaciones al respecto. Dicho canon, sufrié variaciones durante la
gjecucion del confrato, modificaciones que fueron aceptadas y consentidas por el
arrendador o sobre las que al menos guardo silencio y por tanto acepto tdcitamente,

5.2 BUENA FE

La buena fe ha pasado de ser un principio general de derecho para transformarse
en un postulado constitucional, su aplicacién y proyeccién ha adquirido nuevas
implicaciones, en cuanto a su funcién integradora del ordenamiento y reguladora de
las relaciones enire los particulares y entre estos y el Estado, y en tanto postulado
constitucional, iradia las relaciones juridicas entre particulares.

En este senfido, debe resaltarse que mis representados han actuado con honestidad
y lealtad durante la relacion comercial, pues adquirieron la tenencia del bien por
medio legitimo, un confrato de arrendamiento y cumplieron con las obligaciones
derivadas del mismo, como lo son las de cancelar el canon de arrendamiento de
forma mensual y completa, conservar el inmueble en buen estado durante el tiempo
que se gozd de la tenencia y cancelar los servicios pUblicos, cuotas de
mantenimiento, enfre otros.

~ Es en ese sentido, es innegable que el comportamiento de mi poderdante cumple
con los presupuestos de buena fe, conforme a lo definido por la corte en la sentencia
C-098 de 2008, asi:

"el principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y a las
autoridades pUblicas ajustar sus comportamientos a una conducta honesta,
leal y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de una “persona
correcta (vir bonus)". Asi la buena fe presupone la existencia de relaciones
reciprocas con frascendencia juridica, y se refiere a la “confianza, seguridad y
credibilidad que otorga la palabra dada {...)" (subrayado por fuera del fexto)

Lo anterior, encuentrarefuerzo normativo en el articulo 769 del Codigo Civil que prevé
lo siguiente:

“La buena fe se presume, excepfo en los casos en que la ley establece la
presuncion contraria.
En fodos los ofros, la mala fe deberd probarse.”




ADBUGADOY

5.2 INCUMPLIMIENTO AL DEBER PROBATORIO

A este respecto, debe resaltarse en primer lugar, que el proceso, es un mecanismo o
través del cual se materializa el derecho de acceso a la administracién de justicia,
esté conlleva para las partes ciertas obligaciones de indole procesal o sustancial que
la ley distribuye claramente entre las partes. En este sentido, debe indicarse que el
demandante omitid al realizar la nofificaciéon de la demanda, adjuntar los anexos
probatorios que relaciona en el escrito demandatorio, por lo que ha esta defensa le
es imposible analizarlos y contradecirlos debidamente, lo que constituye, en esencia
un obstdculo para el ejercicio del derecho de defensa.

Por ofra parte, se reitera lo expuesto en la respuesta a los hechos y pretensiones de la
demanda, asi como en el acdpite de hechos, fundamentos y razones de defensa en
cuanto a que el demandante recupero la tenencia del bien arrendado en 2020,
cuando en virtud de la imposibilidad de desarrollar el objeto del contfrato de
arrendamiento en razon de la pandemia Sars Covid 19, el contrato termino y la parte
demandante prohibié a mis representados cualquier tipo de acceso al inmueble
privandolos de la posibilidad de recuperar sus bienes muebles, haciendo incluso
cambio de chapas del local.

Finalmente, hay que destacar gue, en esencia el proceso de restitucién busca
recuperar el inmueble arrendado (Unica pretension del demandante), objeto que en
el presente proceso no encuentra asidero, pues como se resalté en el parrafo anterior
el arrendador recupero la tenencia del inmueble desde el mes de marzo de 2020.
Ademds, como se indicd en la contestacion de los hechos, mis representados no
adeudan al demandante concepto alguno por canon de arrendamiento u ofro rubro
que pudiese derivarse de la relacién comercial.

5.3 INEXISTENCIA DEL DERECHO ALEGADO

La presente demanda carece de fundamento, dado que como se expuso en los
acdpites anteriores, mis representados han realizado el pago del canon de
arrendamiento de forma cumplida y conforme a las transformaciones que sufrié el
contfrato durante su ejecucion, sin que se presentase objecién u observacion alguna
por parte del arrendador. Aunado, y como se destacéd anteriormente, no hay
tenencia gque recuperar, pues a partir de marzo de 2020 el arrendador recobro la libre
disposicion del bien, como lo evidencia el cambio de chapas que realizd.

5.4 CASO FORTUITO

La presente excepcién encuenfra fundamento en qué, las disposiciones
presidenciales emitidas en 2020, con cardcter de orden puUblico y de obligatorio
cumplimiento, como lo son: la orden de aislamiento o el cieme de todas las
actividades comerciales, empresariales y profesionales no esenciales para la
atencién de la pandemia Sars Covid 19 (Decreto 457 del 22 de marzo del 2020)
comportan un hecho imprevisible, iresistible e insuperable pues, dentro de las
circunstancias normales de la vida, no era posible contfemplar por anticipado su
ocurrencia, no podria haberse evitado su acontecimiento y era imposible gque el
actor o mis representados actuaran en contravia de los Decretos emitidos por el
Gobierno.

5.5 FUERZA MAYOR

Que, en razén del hecho irresistible e imprevisible que constituye la pandemia Sars
Covid 19, el arrendador quedé imposibilitado para garantizar (su cobligacion) el
derecho de disposicion y explotacién del inmueble a mis represenfados en los
términos descritos en el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes. Por lo
gue, tfeniendo en cuenta gue el confrato de arrendamiento contiene obligaciones



 bilaterales o reciprocas que de no verificarse por un parte extinguen las obligaciones

de la ofra, el contrato de arrendamiento quedo terminado en marzo de 2020. Hecho
que ademds se verifica, como ya se ha reiterado con la recuperacion, por parte del
arrendador de la tenencia del bien inmueble.

5.6 MALA FE

Todo lo anferior, puede sintetizarse en la presente excepcién. El demandante
propone como Unica pretensién la terminaciéon del contrato de arendamiento
suscrito enfre las partes el 1 de febrero de 2017 con el fin de que sea restituido el bien
inmueble, sin embargo, como se ha reiterado a lo largo de la presente contestacion,
la tenencia del bien fue recuperada por el arrendador desde 2020, cuando iniciada
la pandemia quedd imposibilitado para garantizar la ejecucién de la actividad
objeto del contrato de arendamiento. Ademds, debe resaltarse nuevamente que
mis representados no adeudan al demandante valor alguno por concepte de canon
de arrendamiento, la relacién comercial transcurrié sin problemas y sin objeciones u
observaciones por parte del arrendador, por lo que no existe razén para iniciar la
presente accién judicial.

A este respecto, dice el articulo 49 del Cédigo General del Proceso:

"articulo 79. Temeridad o mala fe. Se presume que ha existido temeridad o mala
fe en los siguientes casos:

1. Cuando sea manifiesta la carencia de fundamento legal de la demanda,
excepcion, recurso, oposicién o incidente, o a sabiendas se aleguen
hechos conftrarios a la realidad. (...)"

6 FUNDAMENTOS LEGALES Y CONSTITUCIONALES

Para resolver lo aqui dispuesto, es necesario establecer los aspectos normativos y
jurisprudenciales aplicables al case en particular, partiendo entonces de lo siguiente:

6.1 Interpretacion de los contratos:

Al respecto, el cddigo civil nos indica lo siguiente:
“Prevalencia de lg intencidn:
Art. 1618.- Conocida la intencidn de los confratantes, debe estarse a ella mds que
alo literal de las palabras.

Interpretacion por la naturaleza del contrato;

Art, 1621.- En aquellos casos en que no apareciere voluntad contraria, deberd
estarse a la interpretacién que mejor cuadre con la naturaleza del confrato.”

En consiguiente, la honorable Corte Suprema de Justicia — Sala de casacién civil ha
dispuesto que en relacion a las formas de dilucidar los problemas hermenéuticos que
se puedan presentar con ocasién a los negocios juridicos, se deberd establecer 1) la
infencién, y 2) la especialidad, como criterios para resolver cualquier asomo de duda
gue se pueda suscitar con ocasion a lo realmente celebrado entre las partes. !

Respecto a la intencién, ha dispuesto la corte que:

' C5J 5C de 4 nov. 2009, rad. 1998-4175.
2C8J5C de 4 feb 2020, rad. 2010-00060



"En cuanto a la intencién, bajo la lectura de los articulos 1618, 1619, 1620 y
1622 del C.C., cormesponde indagar el querer comun de los confratantes.
Conforme a ese propésito, la Sala ha manifestado de manera expresa, cudl es el
iter a seguir para precisar la convergencia de voluntades.

Inicialmente, partic de la relacién existente entre la voluntad declarada
(manifestada en forma oral o escrita) y la voluntad interna (la querida), para
establecer que, si la literalidad es precisa y certera en algunos apartados del
confrato, deberdn dilucidar las cldusulas sobre las cuales exista el desacuerdo
interpretativo”s,

Luego, en providencia de 5 de julio de 1983, se recalcd la férmula de la
diferenciacién de la literalidad con la voluntad conjunta de los contratantes, al
afirmar que los enunciados claros iluminan los oscuros, por cuanto “(...) el
pensamiento y el querer de quienes concertaron un pacto juridico quedan
escritos en clausulas (...) precisas y sin asomo de ambigtiedad, [por tanto], tiene
que presumirse que esas estipulaciones asi concebidas son el fiel reflejo de la
voluntad interna de aquellos.

No obsfante, el mismo fallo precisé que la busqueda de la intencidon comin no se
agofa en el texto del contrato, sino que también, a juicio del juzgador, pueden
acudirse a ofros medios, “(...)] como Ias circunstancias previgs y posteriores al
negocio, las costumbres de las partes, los usos del lugar en donde han pactado;
la aplicacion practica que del contrato hayan hecho ambas partes o una de
ellas con la aprobacién de ofra, vy ofras convenciones o escritos emanados de los
contratantes"

Por ofro lado, en lo que se refiere a la regla de interpretacion a partir de la
especidlidad, dispuso que4

“El segundo criterio, relativo a la regla de interpretacién por la especialidad
del contrato, tiene fundamento en el articulo 1621 del C.C., el cual, por una parte,
refiere que debe estarse con la *(...) que mejor cuadre con su naturaleza”; y por
la otra, presumirse la existencia de las “(...) cldusulas de uso comdn”,

El primer supuesto, segun lo afirmd esta Corte en sentencia de 28 de febrero
de 2005, exp. 75045, reiterada, entre ofras, el 13 de mayo de 2014 (SC 5851 ). exige
redlizar un “juicio de adecuacién juridica y socioecondmica”, implicando
establecer cudles son las atribuciones y finalidades patrimoniales que ejercieron
los contratantes durante el desarrollo del contrato.”

6.2 Allanamiento a la mora:

En su jurisprudenciaé, la Corte Constitucional ha sefialado en materia de contratos
civiles de cardacter bilateral, que el cumplimiento entre las parfes debe ser
sinalagmatico y debe existir un equilibrio de cargas y beneficios entre las mismas. De
no presentarse dicho balance se deberd aplicar lo previsto en el articulo 1609 del
Codigo Civil:

3 Dicha regla interpretativa fue consolidada por esta Corte en los albores del siglo XX, cuando sefialé come método

para hallar lo pretendido por los contratantes, fomar "(...) en consideracion la naturaleza del contrato v las cldusulas
claras y admitidas del mismo [a fin de] que sirvan para explicar las dudosas (...)" (CSJSC, G.J. de 1946, LX, p. 656).
4 Ibidem

7 La aplicacion frecuente de dicha regla interpretativa por la Corte, ha favorecido la resolucidn de casos donde el
problema hermenéutico surge de los denominados coniratos atipicos, e igualmente para diimir la presencia o no de
un confrato de agencia comercial con el de suministro, disiribucion o ventas al por mayor.

¢ Sentencia T 194 de 2007, Corte Constitucional.



“En los confratos bilaterales ninguno de los contratantes estd en mora dejando
de cumplir lo pactado, mientras el otro no cumple por su parte, o no se allana
a cumplirio en la forma y tiempo debido"

En este sentido, ha explicado la Corte Suprema de Justicia que: “en los contratos
bilaterales en que las mutuas obligaciones deben ejecutarse simultdneamente o sea
a un mismo fiempo, si una parte se alland a cumplir en la forma y tiempo debidos y Ia
ofra no, aquella fiene tanto la accién de cumplimiento como Ia resolutoria”?

En este contexto se ha desarrollado la teoria de allanamiento a la moras, para los
casos en que una de las partes se allana al incumplimiento del contrato, respecto del
pago regular, en este caso, del canon de arendamiento.

En el caso especifico de los contratos de arrendamiento, que por naturaleza
contienen obligaciones reciprocas, en los que una parte (arrendador) se obliga a
garantizar el uso, el goce o la ocupacién de un inmueble o mueble, el incumplimiento
del arrendatario en el pago oportuno o total del canon produce una mora que
puede llevar a la terminacién del contrato. Sin embargo, cuando el arrendador, ante
el incumplimiento del arrendatario, se abstiene de suspender la ejecucién del
confrato y, en su lugar prosigue ejecutdndolo, no puede, luego, alegar mora.

Al allanarse a la mora, el arrendador estd aceptando la continuidad del contrato a
pesar de no haberse cumplido por parte del arrendatario sus obligaciones de forma
cabal. Por lo que al aceptar o guardar silencio frente al pagoe incompleto o
extempordneo del canon, el arrendador no puede terminar el contrato o buscar
indemnizacion a fravés de esté, pues fue su propia negligencia no haber concluido
el confrato anticipadamente alegando incumplimiento por parte del arrendatario.

En sintesis, consentir el reiterado y confinuado incumplimiento del arendatario
conlleva la configuracién del denominado allanamiento a la mora, gue consiste en
que el arrendador, de forma tdcita debido a su silencio e inaccién ante el
incumplimiento del arrendatario, termina por aceptar dichas condiciones como
infencién principal de la ejecucion del contrato.

6.3 Nadie puede alegar a su favor su propia culpa

La jurisprudencia constitucional y de la Corte Suprema de justicia han desarrollado
una linea respecto del principio “nemo auditur propriam turpitudinem allegans”, a
través de la cual se sostiene que el juez no puede amparar situaciones donde Ia
vulneracién del derecho del actor se deriva de su actuacion negligente, dolosa o de
mala fe. Cuando esto ocurre, es decir, que el particular pretende aprovecharse del
propio error, dolo o culpa, se ha justificado la aplicacién de este principio como una
forma de impedir el acceso a ventajos indebidas o inmerecidas dentro del
ordenamiento juridico.

A partir de dicho criterio, la Corte Constitucional ha considerado que el principio de
gue “no se escucha a quien alega su propia culpa” es compatible con lo previsto en
la Constitucion de 1991, especificamente, con el deber establecido en el articulo 95
de la Carta, que se refiere al deber de respetar los derechos ajenos y de no abusar
de los propios. “Por una parte, porque la Constitucién define con claridad que la
actuacion de un individuo no puede servir para dariar, de forma injusta e ilegitima,
los derechos que el Estado ha otorgado a favor de todos los habitantes del territorio
nacional."?

6.4 Caso Concreto.
El 1 de febrero de 2017 se suscribié entre JHON EYNER MUNOZ ARAGON, GUILLERMO

GONZALES MEJIA (arrendatarios) v el sefior RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
(arrendador) contrato de arendamiento del local comercial ubicado en el primer

7 Sentencia de Casacién del 29 de noviembre de 1978
¥ T-043 de 2005 y T 196 de 2007, Corte Constitucional de Colombia.
? Sentencia T 630 de 1997, Carte Constitucional de Colombia.



piso de la carrera 15 No. 43 28 en Santiage de Cali. Dicha relacion estuvo vigente

‘hasta el 22 de marzo de 2020 cuando, debido a la pandemia Sars Covid 19 y los

decretos de ella derivados, el arrendador quedo en imposibilidad de garantizar a mis
prohijados su derecho de tenencia sobre el bien inmueble.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta que el contrato de arendamiento implica
obligaciones reciprocas que, de no verificarse, por una parte, extingue las
obligaciones de la otra, el contrato se dio por tferminado en dicha fecha, mdxime si
se tiene en cuenta que el arendador recuperd la tenencia o libre disposicion del bien
desde 2020, toda vez que obstaculizo a mis representados el ingreso, uso y goce del
local comercial, tal como lo evidencia el cambio de chapas que realizé. Lo que deja
sin sustento la solicitud de restitucion, toda vez que mis prohijados no ostentan la
tenencia del bien desde hace casi dos afios.

Ahora, si bien en la redaccién del contrato se establecié la suma de $1.500.000 como
valor del canon de arrendamiento, desde el inicio de Ia ejecucion del contrato dicho
rubro se modificd, pagdndose en principio $1.300.000 tal como lo asevera el
demandante. Debe aclararse que, durante la relacién comercial (2017-2020) no se
recibié por parte del arrendador solicitud, cobro o documento de otro tipo que
pudiese indicar objecion o desacuerdo por su parte frente al valor pagado como
canon de arrendamiento. Ello implica, de acuerdo a la teoria jurisprudencial del
allanamiento a la mora, que el arrendador, al consentir el reiterado y continuado
pago “iregular” acepto de forma técita, conforme a su silencio e inaccién, las
modificaciones que se realizaron a la relacién comercial durante su ejecucion. No
puede ahora el actor, aprovecharse de su propia culpa para alegar inconsistencias
o incumplimientos que durante la ejecucién del contrato nunca manifests.

SOBRE LOS MEDIOS DE PRUEBA PROPUESTOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Ruego que en su valor justo se tengan como tales en su sano juicio y persuasion
racional y sana critica, al momento de la valoracién sefior juez, aquellas que
cumplan cabalmente con las condiciones descritas en sentencia SU-768 de 2014 en
relaciéon al modo y tiempo para su presentacion, reservéndome el derecho de
oposicidon en su momento oportuno.

7 PRUEBAS

7.1 Pruebas documentales:

Adjunto a la presente contestacion se encuentran los siguientes elementos
probatorios de cardcter documental, mismos que han sido escaneados, y se
encuentran en mi poder en milugar de nofificaciones fisico.

» Poder Especial otorgado por lo demandados.

» Transmisidn de datos de los demandados.

> Copia historia clinica del sefior Jhon Eyner Mufioz.
7.2 interrogatorio de parte

Sirvase sefior Juez citar y, hacer comparecer al sefior RAUL IGNACIO BRICENO
SANCHEZ, identificado con cedula de ciudadania 16.625.054, demandante dentro
del presente proceso, para que en audiencia pUblica cuya fecha y hora se servird
usted fijar, bajo la gravedad de juramento absuelva el interrogatorio que
verbalmente o por escrito le formularé sobre los hechos de la demanda y su eventual
contestacion, ademds del posible reconocimiento de documentos gue sean
necesarios.



8 NOTIFICACIONES
* Lasenora Olga Lucia Garcia Zopata, podrd ser notificada en la en la calle 14
No.37-132, apartamento 503, bloque 2, en la ciudad de Cali, o al correo
olgalgz@hotmail.com.

* Elsenor Guillermo Gonzales Mejia, podrd ser notificado al correo elecirénico

memorumba@gmail.com

» Pormiparte, podré ser notificado en la Av. 4N #6N-67 Edificio Siglo XXl oficina
705 de la ciudad de Cadli, y al correo electrénico registrado ante el Consejo
Superior de la Judicatura, correspondiente a jtorres@coemabogados.com

Agradeciendo la atencién prestada,

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT
CC. 1.144.069.859 de Cali, Valle.
TP. 325.030 del C.S.J.
jforres@coemabogados.com




SENORES
JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E.S.D.
REFERENCIA: PROCESO REINVIDICATORIO DE DOMINIO
RADICADO: 2021 00778 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad, residente de la ciudad
Santiago de Cali, identificada con cédula de ciudadania No. 31 .904.765, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad., con
domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.144.069.859 expedida en la misma ciudad y portador de la Tarjeta Profesional
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion funja como apoderado judicial y continte hasta la
terminacion del proceso referenciado, actualmente tramitado en 5U
despacho.

Mi apoderado judicial queda ampliamente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accién, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Cdédigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda dalegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de nofificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccién de correo electrénico:
ftorres@coemabogados.com.

Cordialmente,

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
C.C. No. 31.904.765

ACEPTO,

AR RRES BETANCOQURT.
4%.859 de Cali- Valle.
.P. 325.030 del C.S.J.



10/2/22, 15:42 Gmail - Rv: Abogado Javier Torres, envio poder especial , amplio y suficients, para que ejerza mi defensa dentro del proceso reivind. ..

M Gmai' Javier Torres Coem Abogados <tmm.asesoriaslegales@gmail.com>

Rv: Abogado Javier Torres, envio poder especial , amplio y suficiente, para que
ejerza mi defensa dentro del proceso reivindicatorio de dominio con radicado
20210077800

1 mensaje

olga lucia garcia zapata <olgalgz@hotmail.com> 10 de febrero de 2022, 15:37
Para: "jtorres@coemabogados.com” <jtorres@coemabogados.com>

De: luz elena garcia <|luze_914@hotmail.coms

Enviado: jueves, 10 de febrero de 2022 3:25 p. m.

Para: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA <olgalgz@hotmail.com>

Asunto: Fwd: Abogado Javier Torres, envio poder especial , amplio y suficiente, para que ejerza mi defensa dentro del
proceso reivindicatorio de dominio con radicado 20210077800

Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

De: luz elena garcia <luze_914@hotmail.com>

Fecha: 10 de febrero de 2022, 2:50:46 p.m. GMT-5

Para: jtorres@coemabogados.com

Asunto: Abogado Javier Torres, envio poder especial , amplio y suficiente, para que ejerza mi
defensa dentro del proceso reivindicatorie de dominio con radicado 20210077800

Enviado desde mi iPhone

#) PODER OLGA pdf
159K
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SENORES
JUIGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E.S.D.
REFERENCIA: PROCESO REINVIDICATORIO DE DOMINIO
RADICADO: 2021 00778 00
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ ]
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OTROS

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

GUILLERMO GONIALES MEJIA, mayor de edad, residente de la civdad
Santiago de Cali, identificado con cédula de ciudadania No. 6.103.860, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
abogado JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.144.069.859 expedida en la misma ciudad y portador de la Tarjeta Profesional
No. 325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion funja como apoderado judicial y continte hasta la
terminacion del proceso referenciado, actualmente tramitado en sU
despacho.

Mi apoderado judicial queda ampliamente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accién, aportar pruebas necesarias y en general tfodas las
facultades generales del Art. 77 del Cddigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda dlegrarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de nofificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccién de correo electrénico:
[torres@coemabogados.com.

Cordialmente,

GUILLERMO GONZALES MEJIA
C.C. No. 6.103.860

ACEPTO,

ARPO-TORRES BETANCOURT.
47.859 de Cali- Valle.
.P. 325.030 del C.S.J.



10/2/22, 13:31 Gmail - ABOGADO JAVIER TORRES

M Gmail Javier Torres Coem Abogados <tmm.asesoriaslegales@gmail.com>

ABOGADO JAVIER TORRES

1 mensaje

memorumba <memorumba@gmail.com>

10 de febrero de 2022, 12:26
Para: jtorres@coemabogados.com

Envio poder especial, amplio y suficiente para que ejerza mi defensa dentro del proceso reivindicatorio de dominio con
radicado 2021 00778 00"

Atentamente,

Guillermo Gonzalez Mejia

PODER GUILLERMO.pdf
|
159K
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Dpto. Municipio | Entidad | Unidad Receptora ARG Consecutivo
[ Delito : Articuio
i HOMICIDIO EN GRADO DE TENTATIVA 103 C.P.
Sefior Comandante
ESTACION DE POLICIA LA RIVERA
La Ciudad

De conformidad con lo sefialado en el preambulo articulos 1,2, 22, 42 y 218 entre otros de
ta Constitucion Politica en concordancia con lo destacado en los articulos 11, 132 y 133 de
la Ley 906 de 2004 (Codigo de Procedimiento Penai)‘ nonnatfwdad que as!abieee la
adopclén de medndas necesarias para la atencién y prote 4

A 3 ga : : .mepermtto
sohmtarle se reahcen las actwﬂades peﬂmenles para proveer de protaccrén policiva y evitar
afectaciones futuras en la vida e integridad de:

NOMBRE JHON EYNER MUNOZ ARAGON

C.C.16842653

Cali B/ BARRANQUILLA

EDAD

39 ANOS

Direccion:

CARRERA 1-B1 # 61-26

TELEFONO

BARRIO

BARR_ANQUiLLA

3793071

CALI

Caracterizacién con enfoque diferencial

identidad de Género

Hombre |

X | Muier

T Hiamihes frane |

| 8hviiar brans

[ P hembmmaman il



Historia Clinica

.sion por Sistemas

Respizatorio

Ha Presentado Tos? : No

Examen Fisico
Signos vitales

Peso (kg} . 93.5

Talla{m): 1.73

Ime (%) . 31.24

Area De Superficie Corparal * 2.12
Perimalro Abdaiminal (om) @ 102
Frecuencia Raspiratoria * 20
Temp.i‘c): 36

Pulso - 74

P.u.g Semtade Braro Derecho . 110
P.a.d Sentado Brazo Derscho - 70
P.a.s Sentade Brazo lzquierdo : 110
P.a.d Senlado Brazo lzquiardo : 70
P.as Acostado © 110

P.ad Agostads © 70

Presion Arderial Media - 83.33

Fleomuscuial
Extremdades : Normal
Edemas : Na
Ostecardicular - Normal

Dx y Cx

Conducta
PTE 3% ANOS QUIEN LO AGOMPANA SU MADRE { FRANCIA ARAGON) QUE EL PASADO MES DE NOVIEMBRE DE 2020 RECIEE
VARIOS BAPACTOS DE BALA QUE GENERAN TRAUMA CRANEQENCEFALICO SEVERD CON LESIONES ASOCIADAS ACTUALMENTE
 QUIEN REFIERE SU PIERMA IZQUIERDA A PERDIDA MAS MASA MUSCULAR A DIFERENCIA DEL OTRO MIEMBRO INFERIOR. EN



e Pps:itww.Cios comcocikos phpMsta/atenciontmprimirdisto aC linicaAfiliads phoconsultar= 1

. Ndmero historia: 176767525 Centro de atencidn: Centro Medico Por Salud
Tipo docurmento: Cedula Ciudadania Tipo afiliado: Cotizante
Nimero documento: 156842653 Prestador: mMeiisa Londong Gil
; h _ . , _ _
Nombre completo: /" *Y"°r Mufioz e et Pras et 29689105
Edad: 39 Afos (26-04-1581) Cédigo Numérico: 42360
Sexo: Masgculine Fecha de apertura: 05-04-2021 11:06:23 &M
Estado civil; Union Libre Fecha de cierre: 05-04-2021 11:12:21 AM
Ocupacion; No Aplica Duracién (minutos): &
Direccidn: cra 112 48 92 Finalidad: No Aplica
Telefono: 37893071 Causa externs: Enfermedad General
;shmm Santiago De Cali Historia ge . glf{s:;?o?iac“mca De
asignada: Servidoc S.a. Sur Estado: Cerrada
Cita asociada: 227782663
Nombre cotizante: Jhon Eyner Mufioz Aragon
Telefono cotizante: 3793071
Parentesco cotizante: Cabeza De Familia
Nombre acompafante: ,
Telefono acompanante:
Mombre del responsabis: Jhon Eyner Mufioz Aragon
Telefono del responsable: 3793071
Parentesco con el ; p—
respanssble: Cabeza De Familia
Procedancia:
Tema de Asesoria
paciente asiste a intervendion por
sus propios medigs en una actitud
tranquilo,colaborador y receptivo
al momento de iniciar sesion donde
Motivo de Asesorla se evidencla can baja expresion y
dificultad en la velocidad de
procesamiento logra ejecdtar ia
actividad pero por fuera del tiempo =
establecido,
Diagnésticos
Codigo| Tipo diagnostico Diagnostico Contingencia Origen | Andlisis

S068 |Confirmado Rapetiﬁ;a

Qtros Traumatismos Intracraneales (Enfermedad General




me Historia Clinica
Historia: 176670705 Fecha Historia: 25/03/2021 04:08:46 pm
identificacién: CC 16842653 Nombre Afillado: Jhon Eyner Mufioz Aragon
Edad: 39 Afios Sexo: Masculine ‘Estado Civil: UNION LIBRE Rango: Rango 1
Direccién: cra 112 4892 Telefono: 3793071
Ciudad: Santiago De Cali Tipo Afiliado: Cotlzante
Empresa; Astro Inmobilisria S.a.s Carge: Emplsade Depsndiente

Centro Atenciér: Servidoe S.a. Sur

Profesional Médico: Yina Vanessa Mendez Mufox
Reglstro del Profesional Médico: 764346

Enfermedad Actial
1€ 39 ANOS QUIEN LO ACOMPANA. 51 MADRE ( FRANCIA ARAGON) QUE £ PASADD MES DE NOVIEMBRE DE 2020 RECIBE
VARIOS IMPACTOS DE BALA QUE GENERAN TRAUMA CRANECENCEFALIGO SEVERO CON LESIONES ASOCIADAS ACTUALMENTE
# QUIEN REFIERE SU PIERNA IZQUIERDA A PERDIDA MAS MASA MUSCULAR A DIFERENCIA DEL GTRO MIEMBRO INFERIOR, EN
EL MOMENTO CON TERAPIA FISICA, USO DE HOME CARE
NEGA FESRE NIEGA TOS

En Que Afic Se Le Hize EI Dx? ; 2014
Enfermedad Cerebro Vascular 1 No
infarto Del Miocardio : No
Insuficiencia Cardiaca Congestiva : No
Miocardiopatias - No
Cardigpatia Congénila : Na
Agrivmias  No
Valvulopatias : Ne
Enfermodad Artarial Periférica : No
Diabetes : No
Enfermedad Ranal Cré*nica : No
Enfarmedad Pulmonar Obstructiva Crdnica : No



Oftal. General Consulta e f,?‘,
Jaciente:  NOMBRE: JHON EYNER MUNOZ ARAGON 09/032021 03:18:11 pm.
HISTORIA CLINIGA Nro.: 16842653
EDAD: 39 Atos SEXO: Hombre

Deteccion de alturaciones de agudeza visual

OBSERVACIONZS : Remision

Paciente viene a valoracion oftaimologica en pendemia por covid-19 se realiza todos los protocolos de
minsaiud. acude con tapaboca. auloriza valoracion oftalmologica y medico oftalmologo se encuentra con PEP

ENFERMEDAD ACTUAL:

PAciente remitido por Dr Juan Pablc Pineda para valoracion. Presenta artecedents de trauma craneo encefslico
moderado por herida por proyecti! de arma de fuego en eranan. contusion frontal bilateral. fractura conminuta,
hematoma subdural agudo laminar , que requirio cirugia - Desgarro dural + desbridamiento + correccion de
fractura frontal y disfuncionalizacion de seno frontal (7/11/2020). hace 4 meses. Madre refiere que el paciente
tiende pendiente cirugia por parte de neuracirugia:

AVSC 0D 20128 O CD 1 mi

Externo, Buen cierre palpebral, rio lagoftalmos. Plosis palpebral. DMR. 45 807 +2.00. Funcion del elevador
11mm AQ, reguiar fenumeno de befl AQ. No se palpa enfisema, escalones osees o fracturas
Movimientos oculares conservados, no diplopia. y niega dolor ocular con los movimientos.

Biomicroscopia AQ: Cornea clara, camara antenor formada. pupila redonda nernoreactiva, cristalino clare, ro

Tyndall, no flare, conjuntiva tranquila. Punto lagrimal inferior de adecuado lamaio y posicion. Tincion negativa.
BUT disminuido < 7 seg.

PIO: 12 mmHg AD

Fondo de ojo O Papila redonda. rosada, o/d 0.3. adecuada emergencia de trayeclos vasculares . macula
sana con buen brillo. Retina aplicada

Ot Papila redonda, rosada, c/d 0.3. adecuada emergencia de rayectos vasculares , macula con cambios
pigmentarics y atrofia foveal, Retina aplicada J

e 53

Fisma Médico MARIELA 1..lfiZ:‘\MA RESTREPO
\_1{..\1. No. 22256




ORDENES MEDICAS supamcial)

% B[,A Consulta Externa 1a.vez

mente. JHON EYNER MUNOZ ARAGON
Servicio: 1 Consultorio Oftaimologia Pos No 1 Tipo Usuario: Cotizante

Edad: 32 Afos - Sexo Masculine - COOMEVA EPS ** PO
Dirsccion:  Carrera 112 Mo 48 92 Apto 3 404 Bario Bochelma  Yelefona 3793071

Orden Nro: £36435 Fecha: 08/03/2021 03:40:18p.m.

Nro Historia: Cédula 16842653

Paciente con Diagnostico !

1 - CONTUSION DEL GLOBO OCULAR Y DEL TEJDO ORBITARIO (5061)

Qulen requisre:

Nombre Codl.egal CANTIDAD
soo% 3 CONSULTA DE CONTROL O DE SEGUIMIENTO 8830378 1

T Tk b % POR ESPECIALISTA EN OF TALMOLOGIA
433 «"Es;'-'g‘gwg.a Akt b Ovs: -Ciat control en 1 mes con resultdos
ng‘ii

Responsable: MARIELA LEZAMA RESTREPO
Hora 09/03/2021 03:43 25 Pt

Concepto:

Pacients con Antecdente de TEC severc hate 4 ineses 2 Plosrs palpebral derecha, se explica que
esta ultima requiere de tempo, de forma lenta para mejorar e inclusive de no hacerlc se propondra
cirugia, pers ante reciente antecedente se cbseravara ademas se solcialian estudion para evaluar
compromiso orbitario. Se expleia resto de hallazgos a paciente y familair quienes ent enden v
aceptan

PLAN
~Lfeatinina

-TAC de orbitas comparativo simple y con contraste ambos ojos
«Cita control en 1 mes con resaltdos

-Valoracion por medicing labaral

-Recomendaciones emdicas vs nos da alamma

» Firma Rejistro:
MARIELA LEZAMA RESTREPC ‘e\\\w-- - 22256

QCCINVERSA 5.4 ULINICA SIGMA
Avernida 3N # 350 T P 4858505
At
Inpreso For HANCY PAZ DRANDO nSHEEIY 0 00 52 o

(5]



CUNICA NUESTRA :

SENORA DE LOS REMEDIOS
Nota Aciaratoria;
La informacidn 8 continuacion transcorits $on apartes tomados en flel copia da la historla clinica del paclents para fines netamente
mmnmammwmmMmmwmamanmmammu
mmummm

UGHA, Registro 18243, CC 16446919, 8f 08/03/2027 10:13

nado electrénicamente Documento impreso al dia 05/04/2021 10:07:58




Oftal. General Consulta

hcleme: NOMBRE: JHON EYNER MURIOZ ARAGON 09/03/2021 63:18:11 pam,
HISTORIA CLIMNICA Nro.: 18842653
EDAD: 39 Afics SEXO: Hormibre
Consultorio: 205 - OFTALMCLOGIA Doctor:  MARIELA LEZAMA RESTREPO
Remitente:

Ordeaes Internas:

00/03/2021 03:40:18 p.m. - TOMOGRAFIA AXIAL COMPUTADA DE ORBITAS (CORTES AXIALES ¥
CORONALES) - -TAC de orbitas comparativo simple y con contraste ambes ojos

0932021 034018 pim. - CONSULTA PRIMERS VEZ MEDICINA LABORAL
09/03/2021 03-40 18 p.m. - CONSULTA OE CONTROL O DE SEGUIMIENTO POR ESPECIALISTA EN
OFTALMOLOGlA <Ciat contral en 1 mes con resultdos

CONTUSION DEL GLOBO OCULAR Y DEL TEADC ORBITARIO (laquierdo)
ESTADD: impresion Diagnostica

RESUMEN:

Paciente con Antecdente de TEC severo hace 4 meses 2.Plosis palpebral derect a, se explica que esta ultima
requiere de tiempo. de forma lenta para mejorar & ihclusive de no hacerlo se propondra citugia, pero ante
recients antecedente se obseravara ademas se solciistran estudios para evaluar compromiso orbitaro. Se
explcia resto de hallazgos a paciente y familair quisnas entienden y dceptan

PLAN

-Creatinina

-TAC de orbitas comparativo simple y con contrasie ambos ojos
-Cita controt en 1 mes con resuitdos

~Valoracion por murdicina laboral

-Recomendaciones emdicas ys igrios de alarma

2021 634801 pm,




Pagina 1 de 3
Nots Aclaraloria;
MMQMMmmmm&dumﬁelcepudohhhhdldkunddmm“m

mmumammwhmmmumwmaummnmuumh
mmhwmmm

Fecha: 08/03/2021 10:01 - Ambulatoris - Ubleacion: CONSULTA EXTERNA TORRE - Ssrvicio CONSULTA EXTERNA - CONSULTORIO
Junta médica - NEUROCIRUGIA

INFORMACION BASICA DE LA JUNTA
Motivo de Ia junia médics: TRAE RESULTADOS
Resumen de la atencién: PACIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NCIEMBRE 2020 CON HPAF, SE OBSERVA GRAN

GRAN NEUMOENCEFALO
BIFRONTAL CON EFECTO DE MASA, SE QBSERVA COMUNICAGION CON AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUERAS
"N EL PAREMOUIMA CEREBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDC DEL VENTRICULO.
\__ ENDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS.

Disgnésticos
al diagnostico: 30 Afies

ANALISIS DEL CASO Y PLAN DE MANEJO
Andlisis: PACIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, SE OBSERVA GRAN NEU

aclivos despuss de ls note: Diagnostico peincipal - 1893 - SECUELAS DE INFARTO CEREBRAL, Fechs de diagnéstico: 08/03/2021, Eded

EFECTC DE MASA, SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TENDOS BLANDOS, ESTUIRLAS METALICAS PEQUENAS |
PAREMQUIMA CEREBRLA CERVA DEL LOBULO FORNYAL IZQUIERDO DEL VENTRICULD

PENDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA ¥ RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA & HORAS.

PACIENTE CANDIDATO A EXPLORACION QX REPARD DE LA FISTULA, Esau&ascrm ¥ PLASTIA DURAL

m manejo; VALORACION NEUROPSICOLOGIA

- DRENAJE DE NEUMOENCEFALD.
Firmado por. JOSE FERNANDO ARANGO VILLA, NEURDCIRUGIA, Registro 18243, CC 16448919, &i 08/03/2021 10:13

N T N TR W 5 e e e o, < o g o A e . i b s e o s s

W-M-W-M{Wmosmm mmmvm
PACIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, SE OBBERVA GRAN NEUMOENCEFALO BIFRONTAL CON EFECTO DE
mammmmmmws.mummmmawmam
CEREBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZGUIERDO DEL VENTRICULO.

: mmmmmmmmvmmmmouNQOQWam .
Wmmwammmnmmcmmm wmmmwmmmmw
MASA, BE OBSERVA COMUNIGACION CON mzummm emmsmmmmm&m
wmnmmmem& IZCGUIERDO DEL

L IEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 1wm%AM8mm

SEHWW DE GOtECC?ON FWTAL{ESQU!RLECTM + PLAS

Ambulgtona/Extema - PROCEDIMIENTOS QUIRURGICOS

080372021 10:20

ESQUIRLECTOMIA CON PLASTIA O INJERTO DE MENINGE ESPINAL

PACIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, 88 OBSERVA GRAN NELMDEMEFALGWAL GDN EFECTORE
MASA, SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUENAS EN EL

CEREBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDO DEL VENTRIGULO,

PENDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA ¥ RECIBNE FENITOIAN 100 ma CADA 8 HORAS



RA DE LOS REMEDIOS 'ﬁa&uumm(wmwma) zemmm
; Edad y género: 39 Aftos, Masaulino
ideniificador unico: 10078927

Ubicacion. CONSULTA rvicio: CONSULTA EXT - : ;
' EXTERNA CONSULTORIO
Pagina 2 de 3

pAcleratoria;
informacién a continuacidn transcrita son apartes tomados en fiel copia dé o historia c¢linlca del paciente pars fines netamente
Vinistrativos. Para la toma de decisiones clinicas por favor remitirse al fexto compisto de la historfa ciinica, de c¢onformidad con o
iblecido en la legisiacion colombiana vigente.

Iw m DE CD]..!CC!ON FRONTAL { ESQUIRLECTOMIA + PLASTIA
- PROCEDIMIENTOS QUIRURGICOS

¥3/2021 10:26
RRE PINZAMIENTO O LIGADURA DE VASOS INTRACRANEALES VIA ABIERTA
m VICTIMA B UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON MPAF, SE OBSERVA GRAN NEUMOENCEFALO BIFRONTAL CON EFECTO DE
5A, SE OBSERVA COMUNICACION COM AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUENAS EN EL P
REBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDO DEL VENTRICULO.
IDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS.
SIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, SE OBSERVA GRAN NEUMOENGCEFALO BIFRONTAL CON EFECTO DE
SA. SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TENDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUERAS EN EL PAREMQOUIMA
REBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDO DEL VENTRICULO. L
IDIENTE YALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS.
Y EQUIOERE DRENAJE DE COLECCION FRONTAL { ESQUIRLECTOMIA + PLASTIA

bulatoria/Externa - PROCEDIMIENTOS QUIRURGICOS

33/2021 10:20

ENAJE DE ESPACIO SUBDURAL CON REPARC DE SENOS DURALES ROTOS

SIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, SE oawawmweﬁmmem&mmmone
SA. SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEC . PAREMQUIMA
IEBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDO DEL VENTRICULO.

NDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS.

ZIENTE VICTIMA DE UN ATENTADO EN NOIEMBRE 2020 CON HPAF, SE OBSERVA GRAN NEUMOENCEFALO BIFRONTAL c:ma ewgc*ro DE
SA, SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUENAS EN EL PAREMQUI
wmwmmnmmmmo

NDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS
am&zmmmmﬂm&{m&m@mﬁmsm

bulatoria/Externa - LABORATORIDS
D3/2021 10:22
MPO DE PROTROMBINA [TP)

632021 10:22

MPO DE TROMBOPLASTINA PARCIAL [TTF)

CIENTE VICTIMA DE UN ATENTADD EN NCIEMBRE 2020 CON HPAF, SE UBSERVA GRAN NEUMOENCEFALQ BIFRONTAL CON EFECTO D
SA, SE OBSERVA COMUNICACION CON AIERE EN TEJIDOS BLANDOS, ESQUIRLAS METALICAS PEQUENAS EN EL PAREMGUIMA -
REBRLA CERVA DEL LOBULO FORNTAL IZQUIERDO DEL VENTRICULO.

NDIENTE VALORACION POR NEUROPSICOLOGIA Y RECIBNE FENITOIAN 100 mg CADA 8 HORAS

sha: 08/03/2021 10:01 - W mcmmm.\m WWTAMW mmc;
@ de epicrisis - NEURQCIRUGIA

sumen de ia atencitn. Fecha: 08/0%/2021 10:02
ita médica - NEURGCIRUGIA

alisis: m&mmwmmm&m&ﬂ NWEWWGWWRF SE OBSERVA GRAN NEUMOENCEFALO BIFRONTAL CON
mwm&a&m&wmmmmmmmm ESQUIRLAS METALICAS PEQUENAS EN EL
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HISTORIA CLINICA No. CC 16842653 -- JHON EYNER MUNOZ ARAGON

Empresa: COOMEVA BOLSA “U* [PGP-ORD) Afillado! COTIZANTE NIVEL 1 :

Fecha Nacimiento: 26/04/1981 Edad actunl : 29 ANOS Sexo: Masculine  Grupo Sanguineo: Estado Civil:Separadoia)
Ocupacién: Difigentes de organizaciones que prasentan un interés especial

Direccién: CRA 112 48-02 BOCHALEMA Barrio: NO DEFINIDO
Departamento: VALLE Municipio: CALI (SANTIAGO DE CALY)
Teléfono: 3183011978 _
Responsable: . Teléfono: 1 Parentesco: Padre o Madre
Acompafiante: FRANCIA XIMENA Teléfono: 318911978
SEDE DE ATENCION; 00 | GLINICA NUESTRA CALI % Edad : 8 ANOS
FOLIO 6  FECHA 22/02/2021 18:63:89 TIPO DE ATENCION URGENCIAS
_/ORMULA MEDICA
Cantidad Cosis Descripcion Via Frecuencia Azclén
100 1.00 AMROLLAS DICLOFENACO SODICO V- i SOLUCION INYECTABLE  INTRAMUSCULAR  Anora RUEVQ
YOLIMA BENCARDINO SUAREZ
Reg. 85313642
MEDICINA GENERAL
SEDE DE ATENGION: 001 1 CLINICA NUESTRA CALI 2 Edad : 30 ANOS
__FoLio B FECHA 22/02/2021 20:51:09 TIPO DE ATENCION _ URGENCIAS

Salida Ciinica:  22/02/2021 21:02:47

EVOLUCION MEDICO

REPORTO RESULTADS B fX DE TORAX CON FECHA 22/02/27 NORMAL
> HEMOGRAMA HE 14§ HCTO $3%  PLAQUETA 381

GASES ARTERIALES PHT 3 NA 142 K 34 CA+» 121 .CL 102

PCR 1.27

URQANALISIS

AMARILLO, CLARO. CEL EPITELIALES. 1 015 8 O.NO PATOLOGICO

PACIENTE REFIERE SENTIRSE MEJOR. AL MOMENT( HEMODINAMICAMENTE ESTABLE, SIN ALTERACION NEUROLOGICA APARENTE. SE DECIDE

~ Evolucion resiizada por: LIGIA MARGARITA ARAUJO SOTO-Fecha: 22/02/2% 20:51:12
FORMULA MEDICA
Cantidad Dosis Descripcidn Via Frecuencia Accién

15,00 1,00 TABLETA ACETAMINGFEN TABLETA O CAPSULA 550 MG 200 MG ORAL 8 Horas HUEVO
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{ISTORIA CLINICA No. CC 18842653 - JHON EYNER MUNOZ ARAGON

impresa; COOMEVA BOLSA "U” [PGP-ORD] Afiliada; COTIZANTE NIVEL 1

*echa Nacimiento: 26/04/1981 Edad actual : 39 AROS Sexo: Masculive  Grupo Sanguineo: Estado Civil; Separadoia)
Jcupacion: Dirigentes de organizeciones que presentan un interés sspecial

Jireceidn: CRA 112 48-92 BOCHALEMA Barria: NO DEFINIGO
Jepartamenta: WE Municipio: CALI (SANTIAGO DE CALY)
leléfono: 3183011978

Acompafiante: FRANCIA XIMENA _ _______Teléfono: 318911878

L?cgff:; ﬁ«'ruﬁ.ﬁ{n T

LIGIA MARGARITA ARAUJD 5070
Reg. 32581279

7J.0 "HOBVITAL" Usuarior 1118447877
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HISTORIA CLINICA No.CC 16842853 -- JHON EYNER MUNOZ ARAGON

Empresa: COOMEVA BOLSA *U* PGP-ORD) Afiliado: COTIZANTE NIVEL 1

Fecha Nacimiento: 26/04/1981 Edad actusal : 30 ANOS  Sexo: Masculing  Grupo Sanguineo: Estado Civil: Separadoia)
Qcupacion: Dirigentes de organizaciones nue presentan un interes especial

Direccion: CRA 112 48-62 BOCHALEMA Barrio: NO DEFINIDD
Departamento: VALLE Municipio: CALI (SANTIAGO DE CALY)
Teléfono: 3183911978
‘Responsable: . . Talétono: 1 Parentesco: Padre o Madre
Acompafiante: FRANCIA XIMENA Teléfono: 318911978
1 RADIOGRAFIA DE TORAX (FA CAP Y LATERAL DEGUBITO LATERAL GBLICUAS O LATERAL CON BARID) Realizads
RADIOGRAFIA DE TORAX
HALLAZGOS

“—  ESTUDIO LIGERAMENTE ESPIRADO QUE MAGNIFICA LOS HALLAZGOS.
CARDIOVASCULAR Y MEDIASTING NORMALES
NO HAY CONSOLIDACION LOBAR.
NO SE DBSERVAN DERRAMES
FLUJO PULMONAR NORMAL
NO ICC
NO ACTIVIDAD TBC
LATERODESVIACION DORSAL CONVEXA DERECHA DE 10° DISBALANCE
ESPONDILOARTROSIS DORSAL INCIPIENTE

DR ADOLFO OVIEDO GUERRA
=MD RADIOLOGO.
RM 13437
FECHA Y HORA ﬂ'ﬁ APLICACION 230272021 V1 18115 REWI‘.‘!B POR RADIOLOGIA CLINIGA

ORDENES DE LABORATORIO
Cantidad

. Descripclén
1 PRUEBA RAPIDA URGENCIAS { HEMOGRANA II) En proceso
1 PRUEBA RAPIDA URGENCIAS (CALCIO SEMIAUTOMATIZADD) En proceso
1 PRUEBA RAPIDA URGENCIAS (POTASIO EN SUERO U OTROS FLUIDOS) En proceso
1 PRUEBA RAPIDA URGENCIAS (SODID EN SUERC U OTROS FLUIDOS) En proceso
1 PROTEINA C READTIVA ALTA PRECISION AUTOMATIZADO Realizado
Proteina C Reactiva Cuanlitatva *1.27 mgil 3-8

FECHA ¥ HORA DE APLICACION 22/02/2024 1826 00REALIZADG POR - 805013591

1 URDANALISIS Realizado
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Fecha USIDEZ

HISTORIA CLINICA No. CC 16842653 - JHON EYNER MUNOZ ARAGON

Empresa: COOMEVA BOLSA U [PGP-ORD] Afiflado: COTIZANTE NIVEL 1
mm 26/04/1981 Edad actual : 36 AROS Sexe: Masculne  Grupo Sanguineo: Estado Civil: Separadota)
: Dirigentes de organizacionss que presentan un intarés especial .
Direccién: CRA 112 48-92 BOCHALEMA Barrio: NO DEFINIDO Lo
Departamento: VALLE Municipio: CALI (SANTIAGO DE CALY
Teléfono: 3183911978
Responsable: Telétono: ! Parentesco: Padre o Madre
ompafiante: FRANCIA XIMENA Teléfono: 318911978
QUIRURGICOS CRANED, MAMA SUPERNUMERARIS
TOXICOS NIEGA
EXAMEN FiSICO

S—

CABEZA Y ORAL: SE VALORACION PACIENTE CON TOUUS LOSELEMENTOS DE PROTECCION PERSONAL

ACEPTABLES CONDICIONES GENERALES

CIC NORMOCEFALO, CONJUNTIVAS ROBADAS, PINRAL MM, MUCCEA HIDRATADA

CIP. TORAX SIMETRICO. NORMOEXPANSIBLE, SIN TIRAJES, CAMPOS NORMOVENTILADDS SiN AGREGADDS. RSCERS
ABO BLANDO, DEPRESIBLE, NO DOLOROSD, NO SIGNOS DE RRITACION PERITONEAL, HO ASCITIS

EXT: MOVILES, SIMETRICAS, NO DOLOROSAS PULSOS DISTALES PRESENTES

SHC SOMNOLIENTO. GLASGOW 14113

EVOLUCION SOAP MEDICO
OBJETIVO
SOMNOLIENTO
ANALISIS
PACIENTE MASCULING DE 398 ANOS DE EDAD GUIEN INGRESA EN COMPANIA DE SU MADRE QUIEN REFIERE ANTECEDENTES DE TCE MODERADO
+ HERIDA POR ARMA DE FUEGO EN CRANEC, CONTUSION FRONTAL BILTERAL FX CONMINUNTAM. HEMATOMA SUBDURAL AGUDD LAMINAR POP
CORROCION DE DESGARRD DURAL + DESBRIDAMIENTD = CORRECCION DE FRACTURA FRONTAL Y msvunczmtzacmzu;ﬁ} SEND FRONTAL EL
7 DE NOV DE 2020, CONSULTA POR PERDIDA DEL EQUILIBRO CON LATERALIZACION HACIA LADO 1Z0, SOMNOLIENTC Y CON 2 EPISODIOS
CONVULSIVOS TORICO CLONICOS EL DIA DE AYER. SE COMENTA CON NEURCOX DE TURNG DR FERNEY QUIEN INDICA REVALORAR CON TAC DE
CRANED CONTROL
PLAN ¥ MANEJO
Sis TAC DE CRANED
St VALORACION FOR NEURCOX

Evoluclon realizada por: YOLIMA BENCARDING SUAREZ-Fecha: 22/62/81 18:57:37

DIAGNOSTICO S020  FRACTURA DE LA BOVEDA DEL CRANEO Tpo PRINGIPAL
ORDENES DE IMAGENES DIAGNOSTICAS
Gantidad Descripeion
1 TOMOGRAFIA COMPUTADA UE CRANEO SIMPLE ‘Restizado

TAC DE CRANEO SIMPLE

EN EQUPT MULTIDETECTOR DE 18 CANALES SE REALIZARON CORTES AXIALES Y RECONSTRUCCIONES MULTIPLANARES A
NIVEL DE CRANEC

FRACTURA ANTIGUA CON DEFECTO OSEO TANTL TRAUMATICO COMEQ POS-QUIRURGICO A NIVEL FRONTAL IZOUIERDG CON
MATERIAL QUIRURGICO DE COVERTURA ASOCIADO A TORNILLOS DE FIJACION ESTABLE.
SE EVIDENGIA UNA IMAGEN LAMINAR QUE DISCURAE ENTRE LA TABLA INTERNA DEL FRONTAL IZGQUIERDD ¥ EL

- wh R ITT AL S

Usuario: 1115447977
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4ISTORIA CLINICA No. CC 16842653 ~ JHON EYNER MUROZ ARAGON

Empresa: COOMEVA BOLSA “U* [PGP-ORD] Afltiado: COTIZANTE NIVEL 1

Fecha Nacimiento: 26/04/1981 Edgd actual: 38 ANOS Sexo: Masculine  Grupe Sanguineo; Estado Clvil: Separadaa)
Ocupacién: Dingentes de organizaciones que presentan un interés especial

Direccion: CRA 112 48-92 BOCHALEMA Barrio: NO DEFNIDO |

Departamento: VALLE Municipio: CALI {SANTIAGO DE CALY

Teléfono: 318301 !978 2 7 e
Responsable: i Teiéfono: 1 Parentesco: Padre o Madre
Acompanante: FRANGM KIMENA Teléfono; 318911678

PARENQLIMA CEREBRAL ASGCIADO A ;:m.iccmm . SAS EN AMBAS CARAS, PUEDE ESTAR EN RELACION can LA
MENINGE ASOCIADO A CALCIFICACIONES O CON UN HATERIAL QUIRURGICO

EN GENERAL EXISTE NIVEL HIDROAERED A NIVEL DE LAS COLECCIONES OBSERVADAS TANTO A NIVEL FRONTAL
IZQUIERDO COMO DERECHO IMPRESIONANDC LA LESION & NIVEL DERECHO DE ORIGEN INTRA-AXIAL DADA SU EXTESION
EN EL PAREGQUIMA CEREBRAL ESTA COLECCION ALCANZA UN DIAMETRD DE 72:30X30mms.

AQUELLA HACIA LA FOSA ANTERIOR IZQUIERDA ALCANZA UN DIRNETRO DE 77x3axétmms

EXISTE COMPROMISO DEL SENO FRONTAL

NECESARID VALORACION POR NEUROCIRUGIA

EXISTE HIPODENSIDAD DEL LOBULD FRONTAL IZQUIERDO PROBABLEMENTE POR GLIOSIS SECUNDARID AL TRALRA
ANTIGUD APOYADO POR LA MORFDLOGIA DEL VENTRICULO LATERAL IZQUIERDO HACIA BU ASTA INTERIOR LA CUAL SE
ENCUENTRA ENGLOBADA Y DEFORMADA

EXISTE DESVIACION DE 7.0mms DE LA LINEA MEDIA COSIDERE DESVIACION SUBFALCINA HACIA EL LADO DERECHO

NO HAY SIGNOS CLAROS DE UNA LESION HEMORRAGICA A NIVEL CEREBRAL

RESTO DEL SISTEMA VENTRICULAR SE ENCUENTRA CONSERVADO NO LESIONES EN FOSA POSTERIOR

SILLA TURCA DE ASPECTO NORRMAL.

LA COLECCION CON NIVEL HIDROAERED PRESENTA CONEXION DESDE EL PANO SUBCUTANED EN REGION FRONTAL
IZOUIERDA EXTENDIENDOSE HASTA LA PORCION CEREBRAL EN LOBULO FRONTAL DERECHD

SENO FRONTAL DERECHG OCUPADO POR SECRECIONES PROBABLEMENTE SECUNDARIO AL TRAUMA.

RESTO UE BENCS PARANASALES Y CELDILLAS MASTOIDEAS CON ADECUADA NEUMATIZACION

ADOLFO OVIEDD

WD RADIOLOGO

RM 13478

FECHA Y HORA DE APLICACION 23/02/2021 11 56 23 REALIZADO POR RADIOLOGIA CLINICA TOMOGRAFIA

YOLIMA BENCARDINO SUAREZ

Reg. 56313842

MEDICINA GENERAL
SEDE DE ATENCION: 001 1 CUNICA NUESTHRA CALE Edad ; 35 ANOS
FOLIO 3 FECHA 220272023 173118  TIPODEATENCION  URGENCIAS

EVOLUCION MEDICO
SE COMENTA PACIENTE CON IMAGENES DE TAC DE CRANEQ SIMPLE CON NEUROUX DE TURND OR FERNEY QUIEN COSIDERA PACIENTE GON
ENCEFALOMALASIA FRONAL PEQUEND NEUMOENCEFALD, LINEA MEDICA OCNERVADA POR LD CUAL INDICA BUSCAR DTRA AUGCSA PARA SU
ESTADO NEUROLGICO = SOLICITA HEMOGRMA PCR, ELECTROLITOS. URCANALISIS, RX DE TORAX, REVALORAR CON RESULTADOS
Evolucion realizada por: YOLIMA BENCARDING SUAREZ-Fecha: 22/02/21 17:23:20
ORDENES DE IMAGENES DIAGNOSTICAS
Gantidad Pescripcion
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HISTORIA CLINICA No. CC 16842653 -- JHON EYNER MUNOZ ARAGON
Empresa: COOMEVA BOLSA "U" (PGP-ORD) Afiliado: COTIZANTE NMIVEL 1

Fecha Nacimlento: 26/04/1981 Edad actual ; 39 AROS Sexo: Masculine  Grupo Sanguineo: Estado Clvil: Separado(e)
Ocupacion: Dirigentes de organizaciones gue presenian un interés aspecal

Direccién: CRA 112 48-82 BOCHALEMA Barrio: NO DEFINIDO
Departamento: VALLE Municipio: CALI (SANTIAGO DE CALI)
Teiéfono: 31836411678
Responsable: = . Teléfono: 1 Parentesco: Padre o Madre
Acompafante: FRANCIA XIMENA Teléfono: 318911678
SEDE DE ATENCION: 001 1 CLINICA NUESTRA GALI ] Edad : 38 ANOS
 FOLIO 1 FECHA 22/02/2021 14:30:22 TIPO DE ATENCIGN URGENCIAS

TRIAGE (MOTIVO DE CONSULTA)

TRIAGE 3 -

OBSERVACIONES

PACIENTE TRAIDO POR SERVICIO DE AMBULANCIAS DE EMI GINENES INFORMAN QUE EL PACIENTE SUFRIQ HERIDAS POR ARMA DE FUEGO EN
CRANED, 4IMPACTOS. PACIENTE EGRESQ DE UCI EN FUNDAGION VALLE DEL LIL!I PACIENTE NUEVAMENTE HA PRESENTADO DETERIORO DE

LA CAPACIDAD FUNCIONAL FACIENTE ADICIONALMENTE HA PREBENTADO EPISODIOS CONVULSIVOS PACIENTE CON REBONANCIA QUE REPORTA
NEUMOENCEFALO, SEGUN REPORTE NI PRESENTA COMPRESION, PACIENTE CON MARCHA INESTABLE PACIENTE CONANTECEDENTES DE HTA
NIEGA ALERGIA A MEDICAMENTOS, SIN OTROS ANTECEDENTES QUIRURGICOS ADEMAS DE LA CRANEOTOMIA PACIENTE CON AMNESIA DE LARGO
PLAZOD

PACIENTE CONFUSO. DESORIENTADC POR MOMENTCS

PAGIENTE DRIENTADO A SALA DE ESPERA AGUARDANDC LLIMADO DEL MEDICO E ORIENTA SOBRE TIEMPOS DE ATENCION SEGUM ESCALA DE
TRIAGE. SE ATENDIO CON TODOS LOS EPP

CLASIFICACION TRIAGE: 3 PRIORIDAD il EPS no acepta este Grupo

e g

JOSE DAVID BLARCO

Reg.
‘ENFERMERIA
SEDE DE ATENCION: 001 1 CLINICA NUESTRA CAU Edad: 38 ANOS
FOLIO 2 FECHA 32/02/2021 15:44:02 TIPO DE ATENCION URGENCIAS _ —

ENFERMEDAD ACTUAL

PACIENTE MASCULING DE 398 ANOS DE EDAD QUIEN INGRESA EN COMPARIA DE SUMADRE QUIEN REFIERE ANTECEDENTES GE TCE MODERADO
+ HERIOA POR ARMA DE FUEGO EN CRANED. CONTUSION FRONTAL BILTERAL = FX CONMINUNTAKM, HEMATOMA SUBDURAL AGUDO LAMINAR, PUE
CORRDCION DE DESGARRO DURAL + DESBRIDAMIENTD « CORRECCION DE FRACTURA FRONTAL ¥ DISFUNCIONALIZACION DE SENO FRONTAL EL
7 DE NOV DE 3020 CONSULTA POR PERDIDA DEL EQUILIBRO CON LATERALIZACION HAGIA LADO 120, SOMNOLIENTO ¥ CON 2 ERISODIOS
CONVULSIVOS TONICO CLONICOS EL DIA DE AYER. SE COMENTA CON NEUROQGX DE TURND DR FERNEY QUIEN INDICA REVALORAR CON TAC OF
CRANED CONTROL

ANTECEDENTES

PERSONALES

Personakes

ANTECEDENTES.

EATOLOGICOS HTA

FARMACOLDGICOS LOSARTANT AB 50 MG X2, HIDROCLOROTIZIOA TAB 25 MG X1, GEMFIEROZIL TAB 800 MG X1 ESOMEPRAZOL. FENITOINA
TAB 100 MG X3

T A LINSUNTAL S Himiraria: 1118847077



Oftal. General Consulta
© Paciente: ~ NOMBRE JHON EYNER MUNOCZ ARAGON 1O/02/2021 035724 pan
HISTORIA CLINICK hiro - 168426563
EDAD: 39 Afcs SEXO Hombre
Comsultorio: 216 - OF TALMOLOGIA CN Doctor:  JUAN PABLO PINEDA GONIEZ
Remitente:
Ordenes luternas:
10/02/2021 04 38:25 p m. - CONSULTA OF TALMOLOGIA OCULOPLASTIA 1 VELZ

TRASTORNO DE LA RETINA, NO ESPECIFICADO (Izquierds)
ESTADO: Impresion Diagnostica -
OTROS TRAUMATISMOS DEL GJOY DE LA ORBITA {lzguierdo)
ESTADO: Impresion Diagnestica
RESUMEN.
PACIENTE CON ANTECEDENTE DE TRAUMA GRANEQ ENCEF ALICO Y ORBITARIO IZQUIERDO POR
COROIDEA MACULAR Y MEDIA PERIFERIA

HERIDA DE ARMA DE FUEGO EN CRANED, CON RUPTURA
SUPERIOR, ATROFIA DE CAPAS EXTERNAS MACULARES SECUNDARIA QUE COMPROMETE VISION

CENTRAL SE SOLICITA VALORACION POR ESPECIALISTA EN ORBITA, SIGNOS DE ALARMA.,

16272021 03:37:24 pan,

v | e -

- N e Avenida IN 7 15-10 Phy 4800595
CALL

\mpreso Por NANCY PAZ OBANDO 10022021 04 43:41p.m 1 de 2
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: ORDENES MEDICAS —
| i l‘ \ Consulta Externa 1a.vez

‘Ww

Paclente:  JHON EYNER MUNOZ ARAGON
Servicia: 1. Consultorio Oftalmologia Pos No 1 Tipo Usuario: Colizante

Edad: 39 Afos - Sexo Masculino - COOMEVA EPS = POS =

Direccion: Camera 1B 1 N8l - 26 Telefono: 3793071

Nro Historia: Cédula 16842653
Paciente con Diagnastico :

1 - TRASTORNO DE LA RETINA, NO ESPECIFICADO (H359) , 2 - OTROS
TRAUMATISMOS DEL OJO'Y DE LA ORBITA (5058)

CQuien requiere:
Nombre : Codlegal CANTIDAD

1 CONSUL TA OFTM:WLOGIA OQCULOPLASTIA 1 88020263
VEZ
Obs

| |

Responsable: JUAN PABLO PINEDA GOMEZ
Hora: 10/02/2021 04 36:37 PM

Concepto:
PACIENTE CON ANTECEDENTE DE TRAUMA CRANEO ENCEFALICO Y ORBITARIO

IZQUIERDO POR HERIDA DE ARMA DE FUEG EN CRANEO, CON RUPTURA COROIDEA
MACULAR Y MEDIA PERIFERIA SUPERIOR, ATROFIA DE CAPAS EXTERNAS MACULARES

SECUNDARIA QUE COMPROMETE VISION CENTRAL SE SOLICITA VALORACTION POR
ESPECIALISTA EN ORBITA, SIGNOS DE ALARMA.

Reuistro:
91533433

Médico:
JUAN PABLO PINEDA GOMEZ

WA e PR R A E M A e e
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oomeva|crs Historia Clinica

Observaciones Generales
Palologicos: HTA enalapd 20 myg dia.
Niega alergias medicamentosas.

Obasidad - Ninguno
Cancer . 2do Grado

Tuberculosss : Ninguno " :
Muerte Por Infarto Agudo Del Miccardic En Mencres De 55 Afios : Ninguno
Lepra - No

F. protectores y de riesgo

Consume alguno de sstos alimentos mas de 4 veces en la gemana?
Frutas
Verduras

Cuantas Veces A La Semana : 1
~ En CGue Cantidad? : 1 trago
Fuma? ' No
Fue Fumador? : 8i
Cuantos Afios Hace Que No Fuma? : 1
Consume Sustancias Sicoactivas : No
Fumador Pasivo . No

Maltrato Psicologico © No
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Revision por Sistemas

Relssionads Con Pérdida De Peso En Los Ullimos Tres Meses Y Por Causa

Sudoracién Nocturna Importante, Sin Causa Aparente - No
Ha Presentado Fiebre? : No
Ha Tenido Escalafria? : No
Respiratorio
Le Silba Ei Pecho? | No
Ha Presentade Tos? | No
Tiene Que Dotmir Con Almohadas Altas Para Poder Respirar Mejor? | No

Examen Fisico

Signos vitaies

Paso (kg) : B

Talta(m):1.73

Ime (%) : 29.07

Area De Superficie Comporal ; 2.04
Perimetro Abdominal (cm) : 86
Erecuencia Respiratoria : 14
Temp.(*c) 1 36.5

Pulse 70

Frecuencia Cardiaca : 70 "
p a.s Sentado Brazo Derecho : 120
P a.d Sentado Brazo Derecho @ 80
Presion Arterial Media : 83.33

&

ABUNDANTE PANICULO ADIPOSO

Neurolégico

Observaciones Generales
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PROCESO INVESTIGACION Y JUDICIALIZACION Codige: !
FISCALIA | e |
_ SOLICITUD DE MEDIDA DE PROTECCION Versién: 01
POLICIA NACIONAL d Pagina 2 de 2
ch':lo vital R :
INiia | [Nifo | [ Adolescente | | Aduito Mayor | X
| Orientacion uxual : "
H&emaxuai X | Bisexual | | Lesbiana T TGay | |Trans e
[ Otra (Cual) | . .
‘Usted se auto reconoce como: ol e -
indigena | Gitano, Rom | | Afrocolombiano | TMestizo | | Raizal |
Otra (Cual) ’ i |
Presenta alteraciones pormananm en o para =
Moverse o \ | Usar sus brazos y I [Ver, a pesar de usar lentes o 2
«_ | caminar | manos | | gafas
Oir, aun con aparatos ] ‘ Lavozyelhapla | |Entendero
especiales L z. | | aprender
Relacionarse con los demés por T T Baharse, vestirse 0 La
roblemas mentales o emocionales [ | alimentarse por si mismo piel
"SU NUCLEO FAMILIAR PADRE Y MADRE =

Asi mismo, le solicito se informe a esta Unidad sobre las actuaciones desplegadas por su
despacho Policiva.

Agradezco su atencion y diligencia,

Unidad " URI - ACTOS URGENTES Despacho FISCAL 127 SECCIONAL
Direccion: ‘QALLE 10,826 Teléfono szmsm 37 MARING CORAL
) .\ | VALLE Municipio: ol
rribre: TLIBARDO DA ] Catgs: "*rﬁcu““" iCO INVE VESTIGADOR IV
Firma: S
y -~
\ ]

WLegible dequenrects | o k munoi A m’)t‘g "/ oYY ( 09
Cargo Hf(m{m

il i e




<#Coomevalcrs Historia Clinica
Historia: 176824827 Facha Mistoria: 27/01/2024 02:08:15 pm
identificacién: CC 16842653 Nombre Afiliado: Jhon Eyner Mufioz Aragon
Edad: 38 Afos Sexo: Masculing Estado Civil: UNION LIBRE  Rango: Rango 1
Direccién; carrera 1b 1 # 61-26 barranquilla urbanizacion Telefono: 3187652627
Ciudad: Santiago De Call Tipo Afiliado: Cotizants
Empresa: Astro Inmobiliaria S.a.s Cargo: Empleado Dependlente
Centro Atencién: Colsalud Ltda

Profesional Médico: Juan Bosco Rincon Salazar
Especialidad del Médico: Medicina Familiar
Registro del Profesional Médico: 1671350

Situacion Actual

3 O SUila
heotivo De Con

Enfermedad Aclual
PACIENTE CON ANTECEDENTE DE SINDROME CEREBRAL ORGANICO + RETRASO MENTAL LEVE + SECUELAS DE TEC SEVERO
POR PROYECTIL DE ARMA DE FUEGO + HTA + INCONTINENGIA URINARIA Y FECAL QUIEN VIENE EN COMPARIA DE SU MAMA LA
CUAL SOLICITA EL SUMINITRO DE PANALES DESECHABLES TALLA L 4 AL DIA.

En Que Afio Se Le Hizo El Dx? : 2014
Enférmedad Cerebro Vascular | No
Infarto Det Miocardio : No
insuficiencia Cardiaca Congestiva - No
Miocardiopatias : No A
Cardiopatia Congénlta | No
Valvulopatias - No
Enfermedad Anterial Pariférica | No
Diabates - No
Enfermedad Renal Crd*nica : No
Enfermedad Pulmonar Obstructiva Cronica - No
Asma : No
Tihasmbneia - kia



19/03/2021

19/03/2021

19/0372021

L 19/03/2021

15/03/2021

hitps: fiwww ol oe.comeo/cikosiphpidsta/atenci onirmprimirbist

Colestersl De Alta
Densidad

Glucosa En Suero U Otro

Fluido Diferente A Orina

Trigliceridos

Creatinina £n Suere U
Otros Fluidos

Creatinina En Orina
Parcial

: TV

ol

Colesterol Hdl;42
Mg/DI;Vr:

Hombres 35-50 Mg/D;
Vil

Mujeras 45-60 Mg/DI;
Vi

; FivE
Dbservaciones; T;Vr;

i TV

; Tvr:

: T5VE

s B

Glicemia ;94 Mg/Di;Vr:70 -
110 Mg/Di

N
Observaciones; T\

§ TN

§ TN

1R

5 BiN

Triglicéridos ;244
Mg/DI;Vr:40 - 160 Mg/Di

Dudoso : 150 - 199 Mg/Dl;

VN

Alto : 200 - 499 Mg/D;
Vivr:

Muy Alto: > SG0 Ma/Di;
ViV

b ALY

Observaciones; T;Vr:

I

+ TV

;v

YN

Creatinina ;0.97 Mg/Di;Vr:
Hombres: 0.70 - 1.40
Mg/Dl; V;vr:

Mujeres: 0.60 - 1.10
Mg/Dt; V;vr:

Nifies : 0.30 - 0.80 Mg/Di;
V;Vr:

QObservaciones; T:Vr:
TN

i B 7

i Tivre

i PV

Creatininag Orina
Espontanea;119.22
Mg/l Vr:

ViRef: 50 - 150 Mg/DI;
ViV

Obhservaciones; TV

; VT

bl 317 o

+ Tovrs

3 v

MisrasiBitmiaoeia o1 N

Servidoc
5.A

Servidoc
SrAa

Servidoc

Servidoc
S.A.

Servidoc
S.A.

477430

477430

477430

477430

477430



Rail lgnacio Bricefa Sanchez

Abogado

DOCTOR(A)
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI (REPARTO)
E.S.D.

REF.- PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADOS: JHON EYNER MUNOZ

GUILLERMO GONZALES

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

ADIELA OSPINA

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Santiago de Cali. - Valle del Cauca - , identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 16.625.054, expedida en Cali, Abogado Titulado y en ejercicio, con
T.P. 99.882 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi propio nombre y
representacion, en calidad de arrendador, con domicilio en la Carrera 16 No. 19-45
Barrio Belalcazar, direccion electrénica: raulbrisley@gmail.com y nimero de contacto
312 740 99 29, respetuosamente, por medio del presente escrito, formulo ante su
sefioria, DEMANDA VERBAL DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
contra de los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad, con domicilio
y residencia calle 59 1C-73, apartamento 6 102 de la ciudad de Cali, de nacionalidad
Colombiana, identificado con cedula de ciudadania No. 16.842.653 expedida en Cali -
Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio y residencia en
la carrera 1 B #51 — 36, apto. 264 Santiago de Cali , con teléfono fijo # 3778673,
.celular #315 9267067, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860 de Cali -
Valle —en su calidad de arrendatarios y, contra las sefioras OLGA LUCIA GARCIA
ZAPATA, y ADIELA OSPINA ESCOBAR, ambas ciudadanas colombianas, mayores de
edad, domiciliadas y residentes en la ciudad de Santiago de Cali— Valle - identificadas
respectivamente con cedulas de ciudadania Nos. 31.904.765 de Cartago - Valle - y
66.880.790 de Florida — Valle - , a quienes sefalo como demandados en el presente
libelo, para que previo el agotamiento de la ritualidad procesal establecida para estos

casos se sirva conceder las siguientes:
PRETENSIONES

1°.- Mediante sentencia judicial, se declare terminado el contrato de arrendamiento del

local comercial situado en la Carrera 15 No. 43 — 28 del B/. Chapinero de la ciudad de




Abogado

Cali, celebrado el dia primero (01) de Febrero del afio dos mil diecisiete (2.017), entre
el Doctor RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, en calidad de arrendador, vy los
sefiores los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad, con domicilio y
residencia calle 59 1C-73, apartamento 6 102 de la ciudad de Cali, de nacionalidad
Colombiana, identificado con cedula de ciudadania No. 16.842.653 expedida en Cali —
Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio y residencia en
Santiago de Cali, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860 de Cali - Valle —
en su calidad de arrendatarios, por incumplimiento del contrato, al incurrir en mora en
el pago de los canones de arrendamiento pactados sobre el bien inmueble - local
comercial - situado en Carrera 15 No. 43— 28 del B/. Chapinero de la ciudad de
Santiago de Cali - Valle -, predio con area de terreno de 164.65.M2, distinguido en el
catastro como predio No.D50900400-071; determinado, segun titulo de adquisicion por
los siguientes linderos: NORTE: en 7.00 metros, carrera 15 (antes 15D): SUR, en 7.00
metros, con el lote No. 9 de la misma manzana; ORIENTE: en longitud de 25 metros,
con el lote No.3, propiedad de Uldarico Pazos y OCCIDENTE: en longitud de 25 metros,
con el lote No.5 de la misma manzana B. los mencionados linderos se contienen en
escritura publica de compraventa No.1.547 del 29 de junio de 2001. De la Notaria 14
del circulo de Cali. Descripcion del local comercial dado en alquiler —objeto del presente
libelo - se sitia en el primer piso de un edificio de 5 plantas o pisos, mas terraza, la
primera planta o piso de la edificacion cuenta con tres puertas de entrada separadas
entre si, demarcadas con las placas de nomenclaturas # 43-28: # 43-30; y # 43-32,
las que hacen parte de la fachada del primero piso de la misma edificacion, se accede
al interior del local comercial alquilado - objeto del contrato - por su puerta de entrada
demarcada con la placa de nomenclatura # 43-28, (placa que corresponde a la puerta
"de la entrada independiente del local comercial alquilado), puede accederse al segundo
piso de la misma edificacion por su puerta de entrada demarcada con el No.43-30:
igualmente se asciende a los pisos o plantas; tercera, cuarta, quinta y terraza,
ingresando por su puerta de entrada demarcada con la placa # 43-32, de actual
nomenclatura urbana de Santiago de Cali, en su puerta de entrada, con la placa Nro.
43-28 (cortina de hierro, totalmente independiente); la direccién y numero de
nomenclatura del inmueble dado en alquiler del con la salvedad que el bien inmueble
dado en arrendamiento (objeto del contrato de arrendamiento) hace parte de un edificio
que cuenta con un total de cinco (5) pisos o plantas, mas terraza. La propiedad no
esta sometida al régimen de propiedad horizontal, es decir que los cinco (5) pisos
y laterraza de la edificacion, aunque sean independientes entre si, forman un solo

bien inmueble constituyendo una sola propiedad.




Ranl Ignacio Bricefio Sanchez

Abogado

2.- Como consecuencia de lo anterior, deferentemente solicito a si sefioria se sirva
ordenar a la parte demandada restituir el bien inmueble arrendado a favor de la parte

demandante dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia.

3.- De no efectuarse la entrega voluntaria dentro del término de ejecutoria de la
sentencia, ordenar el lanzamiento incluso con ayuda de la fuerza publica o en su
defecto se comisione al funcionario correspondiente para que practique la diligencia de

lanzamiento, en la forma prevista en el inc. 2° del articulo 31 del decreto 794 de 2003.

4.- Se Condene en costas y gastos a los demandados, para los efectos se sirva efectuar
su liquidacion. -

CAUSAL INVOCADA
Actuando en mi propio nombre y representacion, en calidad de demandante, invoco
como causal para la terminacion del contrato de arrendamiento la no cancelacién por
parte de los arrendatarios de las rentas y reajustes dentro del término estipulado en el

contrato, previstos en el articulo 22 de la Ley 820 de 2.003.

PETICION ESPECIAL
Respetuosamente pido al despacho, en la providencia que admita la presente
demanda, disponer no escuchar a la parte demandada, hasta tanto no consigne los
arriendos atrasados y, en adelante, prosiga consignando los que se vayan causando a

lo largo del proceso.

RESTITUCION PROVISIONAL
A voces del Art. 384 numeral 8 del CGP, que establece perentoriamente:

8. Restitucion provisional. Cualquiera que fuere la causal de restitucion invocads. el
demandante podid solicitar que antes de la notiticacion del auto admisorio o en cualquier estado
lel proceso. se practigue una ditigencia de inspeceion judicial al inmueble. con el fin de verificar
chestadu en que se encuentra. Stdurante fa practica de la diligencia se Hlegare a establecer que ¢}
bien s¢ cncuentra desocupado o abandonado. o en estado de grave deterioro o que pudiere Hegar
asufrirto. el juer. & solicitud del demandante. pudrd ordenar. en la misma diligencia. la restitucion
pravisional del bien. ¢l cual se le entregard fisicamente al demandante. quicn se abstendrd de
arrendarlo hasta tnto no se encuentre en firme la sentencia que ordene la restitucion del bien.
Durante la vigencia de la restitucion ]N'Hxi\imiai'i. 5C >L1.-Il"ru11i.iL.'l'1':l‘-. los derechos b \I:E'ii;‘_'.u-lr:lz-::.

derivadoy del contrato de arrendamiento a cargo de las partes™.

Comedidamente solicito a usted, Sefior Juez, antes de la notificacion del auto admisorio
de la demanda, se ordene, por parte del Despacho, la restitucion provisional del
inmueble, toda vez que el inmueble se encuentra en total abandono y se desconoce el

estado del interior del local comercial.
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MEDIDAS PREVIAS
Sirvase Sefior Juez, decretar el embargo y secuestro de los siguientes bienes, los
cuales bajo la gravedad del juramento denuncio como de propiedad del demandada
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad y de esta vecindad, con el fin de

garantizar el pago de las obligaciones adeudadas a la parte demandante.

1.- Predio urbano: se trata de una Casa de habitacion con su correspondiente lote de
terreno distinguido como # 15 de la urbanizacién Periquillo, ubicada en la Carrera 40A
No. 32A-30, de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali, cuya descripcion y
linderos se encuentran protocolizados en la Escritura Publica de compraventa No.
1.892 del Veintiocho (28) de Julio del Afio 2.009 de la Notaria Dieciocho del Circulo de
Cali, distinguida a folio de Matricula Inmobiliaria # 370-97047, de propiedad de la sefiora

Olga Lucia Garcia Zapata, demandada en el presente proceso.

21.- Predio urbano: Apartamento No. 503 piso Quinto del Bloque # 2, ubicado en la
Calle 14 No. 37 — 132, del Edificio Multifamiliar Nueva Granada, propiedad horizontal
cuyo reglamento se encuentra contenido en la escritura publica No. 2.482 del 31 de
diciembre de 1985 otorgada en la Notaria Novena de! Circulo de Santiago de Cali (V),
actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali (V), con Matricula Inmobiliaria 370-
223167, cuya descripcién y linderos se encuentran protocolizados en la Escritura
Publica de compraventa No. 1.798 del Dieciocho (18) de Junio del afio 2.013, de Ia
Notaria Sexta del Circulo de Cali, y Parqueadero No. 53 distinguido a folio de Matricula
Inmobiliaria # 370-223018, situado en el nivel primero del mismo conjunto residencial o
Edificio Multifamiliar Nueva Granada, cuya descripcion y linderos se encuentran
protocolizados en la misma escritura publica de compraventa No. 1.798 del Dieciocho
‘(18) de Junio del ano 2.013, ambos inmuebles de propiedad de la sefiora Olga Lucia

Garcia Zapata, demandada en el presente proceso.

Sirvase Sefor Juez librar los oficios de rigor para la efectividad de las medidas

solicitadas como previas.-
Estoy dispuesto a prestar caucién suficiente.-

HECHOS

PRIMERO: En esta ciudad de Santiago de Cali, el dia 02 de febrero del afio 2017, entre
el Doctor RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado y

residente en Santiago de Cali. — Valle del Cauca - , identificado con la Cédula de




-
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Ciudadania No. 16.625.054, actuando en calidad de arrendador, y los sefiores JHON
EYNER MUNOZ; identificado con la cedula de ciudadania No. 16.842.653 expedida en
Cali - Valle, domiciliado y residente en la ciudad de Cali en la Calle 59 # 1 C -73 apto 6
102 Conjunto B/ Torres de Comfandi — direccion oficina Carrera 4 # 16 -76 B/ San
Nicolas, de la ciudad de Cali, con teléfono fijo # 487 04 11 y celular 315 6164665,
junto con el sefior Guillermo Gonzalez Mejia, identificado con cedula de ciudadania
No. 6.103.860 de Cali - Valle con domicilio y residencia en Santiago de Cali, actuando
en calidad de Arrendatarios, y las sefioras OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, domiciliada
y residente en la ciudad de Santiago de Cali - Valle - en la calle 14 # 37-132 Apto. 503
Tel. 3127072762 - 381 3838 de la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadania
No. 31.904.765 de Cartago — Valle y ADIELA OSPINA ESCOBAR. domiciliada y
residente en la ciudad de Santiago de Cali — Valle - en la Cra. 25 A # 36 A-51 Tel.
3176615339, identificada con cedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida — Valle-
, actuando en calidad de Deudoras Solidarias del arrendador, a quienes, en el contrato
de arrendamiento, se denominaron como los ARRRENDATARIOS, celebraron contrato
de arrendamiento mediante el cual el arrendador entregé a titulo de arrendamiento a
manos de |os arrendatarios el bien inmueble (local comercial), situado en la Carrera 15
No. 43 - 28 primer piso del B/. Chapinero de la ciudad de Cali, con area de terreno
aproximadamente de 164.65.Mts2, distinguido en el catastro municipal de Cali como
predio No. D5090040000-071; determinado, segun titulo de adquisicion, por los
siguientes linderos: NORTE en 7.00 metros, con la carrera 15 (antes 15D): SUR, en
7.00 metros, con el lote No.9 de la misma manzana: ORIENTE: en longitud de 25
metros con el No.5 de la misma manzana B. los mencionados linderos se contienen en
escritura publica de compraventa No.1.547 del 29 de junio de 2001. De la Notaria 14

‘de circulo de Santiago de Cali.

1.- El bien inmueble o local comercial se concedido en arrendamiento con la finalidad
o destino de fundar en él un establecimiento publico de comercio para la venta y

consumeo de licores.

2.- El término de duracion del contrato de arrendamiento firmado entre las partes se
fij6 por espacio de doce (12) meses, con fecha de iniciacién el dia primero (01) de
febrero del afo dos mil diesiete (2.017) y fecha de terminacién o vencimiento el dia
treinta y uno (31) de enero de dos mil dieciocho (2018) el cual seria prorrogable

automaticamente por periodos anuales iguales.
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3.- De acuerdo con la clausula séptima del aludido contrato, los arrendatarios se
obligaron a pagar inicialmente un canon de arrendamiento mensual por la suma de un
millén quinientos mil pesos ($1.500.000.00) Mcte, pagaderos por mensualidades
anticipadas a partir del dia primero de cada periodo mensual, en la oficina del
arrendador ubicada en la Carrera 16 # 19 — 45 B/ Belalcazar de la ciudad de Santiago
de Cali.

4.- En la misma clausula séptima, paragrafo cuarto, del aludido contrato, entre las
partes contractuales se pactd un incremento dinerario equivalente al 10% mas sobre el
canon de arrendamiento pagado en el periodo antecedido o vencido del afo

inmediatamente anterior.

; 9.- Los arrendatario inicialmente cancelaron, durante la vigencia inicial comprendida del

01 de febrero de 2.017 al 31 de enero de 2.018, una suma por valor de un millon
trescientos mil ($1.300.000.00) pesos Mcte, quedando pendiente para dicho periodo
anual el excedente de doscientos mil ($200.000.00.) pesos M/Cte., por cada periodo

mensuales correspondiente a dicho periodo.

6.- El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero de2018
al 31 de enero de 2019, para esta nueva vigencia deberian de cancelar el canon
dinerario de arrendamiento pactado, mas el incremento, es decir, el canon mensual
comprendia la suma de un millon seiscientos cincuenta ($1.650.000.00) pesos Mcte,

sin embargo, los arrendatario solo cancelaron la suma un millén cuatrocientos

($1.400.000.00) pesos Mcte, quedando pendiente el excedente doscientos cincuenta
mil ($250.000.00.) pesos Mcte, por cada periodo mensual correspondiente.

7.-El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero de 2.019,
al 31 de enero de 2020, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon dinerario
de arrendamiento pactado mas el incremento, es decir, el canon mensual comprendia
la suma de un millén seiscientos cincuenta ($1.815.000.00) pesos Mcte, sin embargo,
los arrendatario solos cancelaron la suma un millén cuatrocientos ($1.540.000.00)
pesos Mcle, quedando pendiente el excedente de doscientos setenta y cinco  (mil

$275.000.00.) Pesos Mcte, por cada periodo mensual correspondiente.

8.-El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero del afio
2.020 al 31 de enero de 2021, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon
dinerario de arrendamiento pactado méas el incremento, es decir, el canon mensual

comprendia la suma de un millén seiscientos cincuenta ($1.996.500.00) pesos Mcte,
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sin embargo, los arrendatarios solo cancelaron la suma un millén cuatrocientos
($1.694.000.00) pesos Mcte, para el mes de febrero para el afio 2020 y, un millon
cuatrocientos (51.694.000.00) pesos M/Cte. para el mes de marzo del afio 2020,
quedando un excedente pendiente de pago, en estos dos meses, por la suma de
trecientos dos mil quinientos ($302.500.00.) pesos M/Cte., sin que hayan cancelado
ninguna otra suma dineraria en dicho periodo 2.020 a 2.021, pues, los arrendatarios no
volvieran a cancelar el canon de arrendamiento correspondiente a los meses de abiril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre y enero del afio
2.021.

8.-El contrato de arrendamiento se renové automaticamente el 01 de febrero del afio
2.021 al 31 de enero de 2022, para esta una vigencia deberian de cancelar el canon
dinerario de arrendamiento pactado mas el incremento, por la suma de dos millones

ciento noventa y seis mil ($2.196.150.00.) pesos M/cte. Sin hasta la presente fecha se

haya cancelado ningln canon, es decir, se adeudan a favor del arrendador el valor
dinerario del canon de arrendamiento correspondiente a los meses de: febrero, marzo
abril, mayo, junio, julio agosto septiembre de este afio 2021, y los que se sigan
. causando en esta anualidad 2021, hasta la terminacion del contrato o en su defecto
hasta que se ordene la restitucion del bien inmueble o se efectué la entrega voluntaria

del local comercial alquilado.

9.-El demandado incumplié con su obligacién de pagar la renta dentro de los términos
convenidos violando el contrato de arrendamiento y se encuentra en mora en el pago

del canon de arrendamiento de los periodos mensuales mencionados.

10.- A las anteriores sumas se le deberan de aplicar los intereses moratorios que
correspondan a cada uno de los periodos vencidos adeudados, y los cuales se
causaran desde el momento del incumplimiento de la obligacion y hasta el dia que se
cumpla el pago total de la misma, liquidados a la suma mas alta establecida por la
Superintendencia Financiera o en su defecto las que al momento del pago de la

acreencia obligacion tenga establecida la superintendencia financiera.

11.- Los arrendatarios han incurrido en causal de lanzamiento por incumplimiento del

contrato de arrendamiento en el pago del canon mensual de arrendamiento.

12.- El local comercial objeto del contrato de arrendamiento se encuentra abandonado
por los arrendatarios desde el mes de abril del afio 2020, sin que hasta la fecha se haya

efectuado la entrega formal en manos de su propietario.
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13.- Los arrendatarios renunciaron a las reconvenciones para ser constituido en mora

de tal manera que incurrié en causa por el solo retardo en el pago.

14.- Para el ejercicio de la presente accién obro en mi propio nombre vy representacion,

de acuerdo al contrato de arrendamiento.

Deferentemente manifiesto al despacho, que aunque en el presente escrito se hayan
relacion las obligaciones dineros pendiente de pago por concepto de canon de
arrendamiento, el presente proceso es demanda verbal de restitucion de inmueble

arrendado.

Con fundamento en los hechos expuestos anteriormente, y en el derecho que me asiste
como arrendador, respetuosamente solicito a usted, Sefior Juez, para que con previa
citacion personal a la parte demandada y sentencia que haga transito a cosa juzgada,

se sirva hacer las siguientes declaraciones y condenas:

PRUEBAS
Para probar los hechos y pretensiones de la demanda, pido al despacho decretar y

tener como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES

Me permito aducir como prueba del contrato de arrendamiento y de sus condiciones

juridicas

1.- El contrato de arrendamiento, suscrito entre RAUL IGNACIO BRIGENO SANCHEZ
en calidad de arrendador y los sefiores los sefiores JHON EYNER MUNOZ ARAGON,
mayor de edad, con domicilio y residencia calle 59 1C-73, apartamento 6 102 de la
ciudad de Cali, de nacionalidad Colombiana, identificado con cedula de ciudadania No.
16.842.653 expedida en Cali - Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de
edad, con domicilio y residencia en Santiago de Cali, identificado con cedula de
ciudadania No. 6.103.860 de Cali - Valle —en su calidad de arrendatarios, el dia 01 de
febrero de 2017,

2. Copia de las comunicaciones y requerimientos de cobro enviadas.
3. Escritura publica de compraventa No. 1892 del 28 de Julio de 2009, de la Notaria 18

de Circulo de Cali .-
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4. Escritura publica No. 1798 del 18 de junio de 2013, de la Notaria 62. Del Circulo de
Cali.-

CLASE DE PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA
Senfor Juez es usted competente para conocer de este proceso, por tratarse de un
proceso verbal de restitucion de inmueble arrendado, que se tramita en unica instancia
libro 3, Seccion Primera, Procesos Declarativos, titulo |, Capitulo |l, articulo 384 del
CGP, por el domicilio de los demandados, la ubicacidén del bien inmueble, y por la
cuantia (CGP, art. 26, num. 39), que estimo aproximadamente en dieciocho millones
($18.000.000.00) de pesos Mcte.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Constitucion Politica, preambulo, articulo 58, Cddigo Civil articulos 1973 vy
subsiguientes, Codigo General del Proceso articulo 82, 368, y 384 y las normas que

sean aplicables al presente caso.

ANEXOS

a) Los documentos relacionados en el capitulo de pruebas.
b) Copia de la demanda para el archivo del juzgado.
c) Copia de la demanda con los respectivos anexos para el traslado al demandado.

Ademas de los relacionados en el acdpite de pruebas documentales. Anexo los
siguientes:

Copia de la demanda para el archivo del Despacho.-

Copia de la demanda y sus anexos en dos (2) ejemplares para el traslado a la parte

demandada.-

NOTIFICACIONES

a.- Al demandante, puede notificarse en la Carrera 16 # 19 — 45 Barrio Belalcazar de
la ciudad de Cali con direccion electronica raulbrisley@gmail.com con celular No. 312-
7409929

b.- Al demandado Jhon Eyner Mufioz se puede notificar en la calle 59 1C-73,
apartamento 6 102 de la ciudad de Cali. Bajo la gravedad de juramento manifiesto al
despacho que desconozco la direccion electrénica y ademas dicha informacion
tampoco aparece en la Camara de Comercio de Cali donde debio haberse registrado

el establecimiento publico que los arrendatarios fundaron en el local comercial
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alquilado, objeto de la presente accidn. Articulo 82, 108, 291, 292, 293. del C.G.P. y
Decreto 806 de 2020

c.- Al demandado GUILLERMO GONZALEZ MEJIA mayor de edad, con domicilio y
residencia en la carrera 1 B #51 - 36, apto. 264 Santiago de Cali,(V), con teléfono fijo
# 3778673, celular#315 9267067, identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860
de Cali, en su calidad de arrendatarios, Bajo la gravedad de juramento manifiesto al
despacho que desconozco la direccion electronica y ademas dicha informacion
tampoco aparece en la Camara de Comercio de Cali donde debid haber registrado el
establecimiento publico que fundo en el local comercial alquilado, objeto de la presente
accion. Articulo 82, 108, 291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de

d.- A la demandada OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, domiciliada y residente en la
ciudad de Santiago de Cali - Valle - en la calle 14 # 37-132 Apto. 503 Tel. 3127072762
— 381 3838 de la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadania No. 31.904.765
de Cartago - Valle. En su calidad de deudora solidaria. Bajo la gravedad de juramento
manifiesto al despacho que desconozco la direccion electrénica y ademés dicha
informacion tampoco aparece en la Camara de Comercio de Cali donde debié haber
registrado el establecimiento publico que fundo en el local comercial alquilado, objeto
de la presente accion. Articulo 82, 108, 291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de
2020

e.- Ala demanda ADIELA OSPINA ESCOBAR, domiciliada y residente en la ciudad de
Santiago de Cali - Valle - en la Cra. 25 A # 36 A-51 Tel. 3176615339, identificada con
cedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida — Valle-, en calidad de Deudora
Solidaria del arrendador. Bajo la gravedad de juramento manifiesto al despacho que
.desconozco la direccion electronica y ademas dicha informacion tampoco aparece en
la Camara de Comercio de Cali donde debié haber registrado el establecimiento plblico
que fundo en el local comercial alquilado, objeto de la presente accién. Articulo 82, 108,
291, 292, 293, del C.G.P. y Decreto 806 de 2020

Las anteriores anotadas direcciones de nomenclatura para notificar a cada uno de los
demandados aparece en la clausula DECIMA del contrato de arrendamiento, en el
evento en que alguno de los aqui demandados haya cambiado su domicilio,
deferentemente manifiesto al despacho bajo la gravedad de juramento que desconozco

el nuevo domicilio donde se ubiguen.

Del Senor Juez, Cordialmente,




. _Rail lgnacio Bricefio Sanchez 5% 7

Abogado 7

.

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ.
C.C. N°16'625.054, expedida en Santiago de Cali (V).
T.P. No 99.882 del Consejo Superior de la Judicatura.

Email: raulbrisley@gmail.com




Rama Judicial del Poder Pablico

JUZGADO VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Radicacién No 76001400302520210077800
Auto Interlocutorio No. 1858
Cali, 07 de octubre de 2021 -

Comeo quiera que la presente demanda cumple con los requisitos de los articulos 82, 85, 384
y 391 del CG.P, el Juez,

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la demanda verbal sumaria de restitucién de inmueble arrendado
I de Unica instancia instaurada por Ratil Ignacio Bricefio Sanchez contra Jhon Eyner Mufioz
Aragon, Guillermo Gonzilez Mejia, Olga Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina Escobar.

SEGUNDO: De la demanda y de sus anexos corrase traslado por el término de diez (10)

dias, de conformidad con el articulo 391 del C.G.P,, previa natificacién personal del auto
admisorio y entrega de los correspondientes traslados.

TERCERO:  FIJESE fecha para el dia 5 del mes de noviembre de 2021 a las 3:00 P.M., para
llevar a cabo la inspeccién judicial solicitada para verificar Ia procedencia de la restitucién
provisional solicitada al bien inmueble ubicado en la Carrera 15 No. 43-28 del Barrio
Chapinero de esta ciudad, al tenor de lo previsto en el numeral 8° del articulo 384 del CG.P

——
- CUARTO:  PRESTE la parte demandante Caucién en de compaiiia de seguros, por la
"L_ suma de $18.000.000.00 M/CTE dentro de los Diez (10) dias siguientes a partir de Ia
notificacién de este auta por estado, para los efectos previstos en el numeral 7° articulo 384
ejusdem.
~ QUINTO:  NOTIFICAR este auto a la parte demandada en la forma indicada en el

articulo 290 a 293 del C.G.P., ven la forma establecida en el Decreto 806 de 2020.

SEXTO: RECONOCER personeria amplia y suficiente a Raul Ignacio Bricefio
Sanchez, para actuar en causa propia dentro del presente asunto.

Notifiquese,

En Estado No. 177 de hoy se notifica
fa3 paries o auto anferfor.
Feena: 11 DE OGTUBRE DE 2021

El secretasio
ALEJANDRO GOMZALET novas
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Abogado
Santiago de Cali. 09 de Febrero de 2.019.

Senores;

JHON EYNER MUNOZ ARAGON y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA.
Cra. 4 # 16-76 Barrio San Nicolas.

E. §. M.

Cali

REF.: REQUERIMIENTO POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO.

Cordial saludao:

Entre los suscritos a saber de una parte: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ. mayor de edad. vecing
de Cali, identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de arrendador. y por la
otra. JHON EYNER MUNOZ ARAGON. y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA actuando en calidad
de arrendatarios. se celebro contrato de arrendamiento sobre el Local comercial ubicado en la Cra 15 #
43-28 Barrio Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de iniciacion Febrero 01 de 2017. v fecha de
terminacion 31 de Enero de 2018, (Clausula 6° del mencionado contrato).

De acuerdo a la clausula Séptima del mencionado contrato. entre las partes contractuales se pacté un
canon de arrendamiento por la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL ($1°500.000.00.) PESOS
MCTE. pagaderos por mensualidad anticipada. los cuales se efectuarian el 01 de cada periodo mensual a
partir de la fecha de iniciacion del contrato, en la oficina del arrendador ubicada en la Cra 16 #19-45, B/
Belalcazar de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali. Durante este periodo inicial el
arrendatario tan solo canceld. por concepto de canon de arrendamiento mensual por el referido local, la
suma de UN MILLON TRESCIENTOS MIL ($1.300.000.006.) PESOS MCTE. quedando pendiente de
pago el excedente correspondiente.

En la misma Clausula Séptima - Pardgrafo Cuarto. del aludido contrato, entre las partes se pacto. a partir
de la fecha de renovacion del contrato. un incremento dinerario al canon de arrendamiento equivalente
al 10% mas sobre ¢l valor del canon mensual pagado en el periodo antecedido o vencido. El per inda
contractual vencio el 31 de enero de 2018 y por lo tanto el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia
2018 -2019 es de LIN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL ($1.650.000.00.) PESOS MCTE.
Durante este periodo 2018-2019. el arrendatario tan solo canceld, por concepto de canon mensual de
arrendamiento. la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS MIL ($1.400.000.00.) PESOS MCTE.
quedando pendiente de pago el excedente correspondiente.

‘El conurato de arrendamiento vencié el 31 de Enera de 2019 renovdndose automiticamente el 01 de
Febrero de 2019,

El canon de arrendamiento mensual correspondiente a este nuevo periodo es de UN MILLON
OCHOCIENTOS QUINCE MIL ($1.815.000.00) PESOS MCTE. los cuales deberan ser cancelados en
la oficina del arrendador entre el 01 y 05 de cada mes. sin que hasta la presente fecha se haya efectuado
el respectivo pago del canon mensual de arrendamiento.

Lo anterior es causal de incumplimiento del contrato. y ademas de ello. el no pago oportuno constituye
en mora en el pago del canon de arrendamiento. lo que amerita el whm de !’1% sanmoncs u{pn.;amenle
pactadas entre las partes en ¢l mismo aludido contraio. en grmseem : ;
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El contrato de arrendamiento vencié el 31 de Enero de 2.020 renovandose automaticamente el
01 de Febrero de 2.020. En consecuencia, el periodo contractual se renové automaticamente a
partir de Febrero 01 de 2.020, por lo tanto, el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia



Abogado

Santiago de Cali, 05 de Febrero de 2.020.

Sefiores:

JHON EYNER MUNOZ ARAGON y GUILLERMO GONZALEZ MEJiA.
Cra. 4 # 16-76 Barrio San Nicolas.

E. 8§ M.

Cali

REF.: REQUERIMIENTO POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO.
Cordial saludo:

Entre los suscritos a saber de una parte: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de
edad, vecino de Cali, identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuvando en calidad de
arrendador, y por la otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, y GUILLERMO GONZALEZ
MEIJIA actuando en calidad de arrendatarios, se celebré contrato de arrendamiento sobre el Local
comercial ubicado en la Cra 15 # 43-28 Barrio Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de
iniciacién Febrero 01 de 2.017, con fecha de terminacion o vencimiento 31 de Enero de 2.018,
(Clausula 6° del mencionado contrato).

De acuerdo a la cldusula Séptima del mencionado contrato, entre las partes contractuales,
inicialmente, se pacté un canon de arrendamiento por la suma de UN MILLON QUINIENTOS
MIL ($1°500.000.00.) PESOS MCTE, pagaderos por mensualidades anticipadas, pagos
mensuales que se efectuarian a partir del 01 de cada periodo mensual contados a partir de la fecha
de iniciacion del contrato, en la oficina del arrendador ubicada en la Cra 16 #19-45. B/ Belalcazar
de la actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali. Durante este periodo inicial el
arrendatario tan solo canceld, por concepto de canon de arrendamiento mensual por el
referido local, la suma de UN MILLON TRESCIENTOS MIL ($1.300.000.00.) PESOS
MCTE, quedando pendiente de pago el excedente correspondiente.

En la misma Clausula Séptima - Pardgrafo Cuarto, del aludido contrato, se pactd un incremento
dinerario al canon de arrendamiento equivalente al 10% més sobre el valor del canon mensual
, pactado y pagado en el periodo antecedido o vencido. Para el efecto, El periodo contractual
vencid el 31 de enero de 2.018 y se renové automaticamente a partir de Febrero 01 de la misma
anualidad (2.018), per lo tanto ¢l cancn de arrendamiento a pagar para la vigencia 2.018 - 2,619
es de UN MILLON SEISCIENTOS CINCUENTA MIL ($1.650.000.00.) PESOS MCTE. El
incumpliendo del contrato se presenté nuevamente en éste periodo 2.018-2019, debido a que el
arrendatario tan solo cancelo, por concepto de canon mensual de arrendamiento, la suma de UN
MILLON CUATROCIENTOS MIL ($1.400.000.00.) PESOS MCTE, quedando pendiente de
pago el excedente correspondiente

El periodo contractual venci6 el 31 de enero de 2.019 y se renové autométicamente a partir de
Febrero 01 de 2.019, por lo tanto, el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia 2.019 —
2.020 es por UN MILLON OCHOCIENTOS QUINCE MIL ($1°815.000.00.) PESOS M/CTE.,
sin que hasta la fecha se le haya dado correcto cumplimento a dicho pago puesto que se adeudan
los incrementos atras mencionados,

El contrato de arrendamiento venci6 el 31 de Enero de 2.020 renovandose automéaticamente el
01 de Febrero de 2.020. En consecuencia, el periodo contractual se renovéd automaticamente a
partir de Febrero 01 de 2.020, por lo tanto, el canon de arrendamiento a pagar para la vigencia




2.020 —2.021 es de UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
($17996.500.00.) PESOS MCTE.

El anterior valor dinerario por concepto de canon de arrendamiento correspondiente al antes
referido local, resulta de sumar al canon de arrendamiento del periodo 2.018 — 2.019 de UN
MILLON OCHOCIENTOS QUINCE MIL ($1.815.000.00) PESOS MCTE, aplicando a dicho
valor el incremento equivalente al 10% més, es decir CIENTO OCHENTA Y UN MIL
QUINIENTOS ($181.500.00.). PESOS MCTE y nos da como resultado la suma de UN MILLON
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS ($1'996.500.00.) PESOS MCTE.
Suma que deberd ser cancelada en la oficina del arrendador entre el 01 y 05 de cada mes. Los
cuales no han sido cancelados hasta la presente fecha por el arrendatario.

Lo anterior es causal de incumplimiento del contrato, y ademds de ello, el no pago oportuno
constituye en mora en el canon de arrendamiento, ameritando el cobro de las sanciones
estipuladas en las clausulas del contrato de arrendamiento que fueron debidamente pactadas,
aceptadas y firmadas entre las partes en el mismo aludido contrato, en consecuencia, las acciones
juridicas pertinentes.

Atentamente,
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' Cddigo Civil. pues claramente estamos frente a un meumplimiento de contraro por Iaita ae pago
del canon de arrendamiento o pago parcial, cuya causa es anterior a la declaratoria de la
emergencia contenida en el Decreto 417 del 17 de Marzo de 2.020, dicha causal de
incumplimiento de contrato de arrendamiento no exonera de responsabilidad contractual a los
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Abogado

Santiago de Cali, 13 de Junio de 2.020.

Sefiores:

JHON EYNER MUNOZ ARAGON y GUILLERMO GONZALEZ MEJiA.
Cra. 4 # 16-76 Barrio San Nicolas.

E. S M.

Cali

REF.: REQUERIMIENTO POR INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO LOCAL UBICADO EN LA CRA 15 #43 -28 B/
CHAPINERO DE LA ACTUAL NOMENCLATURA DE SANTIAG ODE CALL

ASUNTO: IMPOSIBILIDAD DE REVISION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

Cordial saludo:

Entre los suscritos a saber de una parte: RAUL IGNACIO BRICENO SAN CHEZ, mayor de
edad, vecino de Cali, identificado tal como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de
arrendador, y por la otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, y GUILLERMO GONZALEZ
MEJIA actuando en calidad de arrendatarios, se celebrd contrato de arrendamiento sobre el Local
comercial ubicado en la Cra 15 # 43-28 Barrio Chapinero de la ciudad de Cali, con fecha de
iniciacion Febrero 01 de 2.017, con fecha de terminacién o vencimiento 31 de Enero de 2.018,
(Cléusula 6° del mencionado contrato). Deferentemente, por medio del presente escrito, me
permito dar respuesta a la Solicitud enviada por correo certificado al arrendador por parte del
sefior Guillermo Gonzélez Mejia en calidad de arrendatario, en la que solicita la revisién del
contrato de arrendamiento sustentando su solicitud en el Articulo 1 de la Ley 95 de 1890 que
subrogo el Articulo 64 del Cédigo Civil, sustentando la improcedencia de la revisién solicitada
en lo siguiente:

Si bien es cierto, el mencionado Articulo 1 de la Ley 95 de 1890 subrogado por la tras aludida
Ley, contempla entre sus elementos como fuerza mayor o caso fortuito los actos de autoridad
ejercidos por un funcionario publico, también es cierto que el presidente de la republica al

* decretar la emergencia dicté decretos legislativos, en ninguno de dichos decretos se contempla

el no pago del canon de arrendamiento por parte del arrendatario, ni contemplan la obligacién
del arrendador de rebajar el canon pactado por mutuo acuerdo en el contrato de arrendamiento
objeto del local que se alquila, tampoco contempla ninguna disminucién de las obligaciones
dinerarias que correspondan a cargo del deudor.

~ Lo que claramente contempla uno de los decretos legislativos de la declaratoria de emergencia

(Decreto Legislativo 579 del 15 de Abril de 2.020 Articulo 1), fecha en la cual la parte
arrendataria ya estaba en mora en la cancelacién del pago del canon de arrendamiento del local
objeto de la revision del contrato de arrendamiento solicitada, es la suspension de “/a orden o
efecucion de cualquier accion de desalojo dispuesta por autoridad Judicial o administrativa
que tenga como fin la restitucion de inmuebles ocupados por arrendatarios”, Como puede el
arrendatario facilmente observar, el argumento que expuso para la revision no opera para la
fuerza mayor o el caso fortuito. porque no estamos frente a los elementos del Articulo 64 del
Codigo Civil, pues claramente estamos frente a un incumplimiento de contrato por falta de pago
del canon de arrendamiento o pago parcial, cuya causa es anterior a la declaratoria de la
emergencia contenida en el Decreto 417 del 17 de Marzo de 2.020, dicha causal de
incumplimiento de contrato de arrendamiento no exonera de responsabilidad contractual a los
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Abogado

arrendatarios, con el argumento, de que estamos frente a un caso de fuerza mayor o caso fortuito
y sustentados como causal generada en un acto de autoridad ejercido por funcionario publico.

El incumplimiento del contrato no solamente se ha efectuado en el periodo posterior a la
declaratoria de la emergencia decretada por el Gobierno Nacional, de acuerdo a los
requerimientos que el suscrito envié por correo certificado a los arrendatarios Jhon Eyner Mufioz
Aragon y Guillermo Gonzalez Mejia, en los que se expreso el incumplimiento del pago dinerario
completo del canon de arrendamiento del bien inmueble de la referencia, pues lo que venian
pagando y consignando parcialmente no cubria la totalidad del canon pactado en el tantas veces
aludido contrato.

Por lo antes expuesto, respetuosamente manifestd a ustedes mi negativa de revisar el contrato de
arrendamiento atras referido, la inageptacion de revision contractual también radica en el caso
omiso que los arrendatarios han hecho de los requerimientos de incumplimiento de contrato
enviados desde tiempo atrds a la declaratoria de emergencia, requerimientos en los cuales
claramente, en calidad de arrendador, expresé las sumas dinerarias adeudadas por concepto de
falta de pago del canon de arrendamiento pactado en el contrato el cual a pesar de haberse exigido
en varias ocasiones, hasta la fecha no se ha cumplido vulnerando asi la clausula contractual
contentiva del valor del canon de arrendamiento.

Por todo lo anterior, el hecho del incumplimiento mencionado no es un hecho sobrevenido
irresistible e impredecible. En consecuencia, en calidad de arrendador NO ACEPTO la revision
del contrato de arrendamiento referido al bien inmueble ubicado en la Cra 15 # 43 — 28 piso
primero, que fuera solicitada por la parte arrendataria, y a cambio, comedidamente solicito a los
arrendatarios Jhon Eyner Mufioz Aragén Y Guillermo Gonzélez Mejia, dar cabal cumplimento
del aludido contrato de arrendamiento, y sufragar debidamente los dineros adeudados por
concepto de canon mensual de arrendamiento pendientes de pago y los posteriores que se causen
contados a partir de la fecha, junto con los excedentes pendientes de pago contenidos en los dos
primeros requerimientos a ustedes enviados por el suscrito.

De no efectuarse el cumplimento del contrato contenido en el presente escrito, una vez terminada
la emergencia decretada por el gobierno nacional y cumplido el término de tiempo que el decreto
fijo para iniciar las acciones pertinentes, iniciare la demanda de desalojo v entre la pretensiones
no solo exigiré lo adeudado sino ademas la indemnizacion contemplada en el Articulo 2003 del
Caédigo Civil nuestro.

De ustedes,

ARRENDADOR:

f

C.C. No.16.625.054 de Cali.
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Consultorio juridico Resolucion N°: 5484 de 2014
Centro de Conciliacién Resolucién N°: 0223 de 2016
CONVOCANTES: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA Y GUILLERMO
GONZALEZMEJIA.
CONVOCADO: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
FECHA PRESENTACION DE | 11 de mayo de 2022

SOLICITUD:

FECHA Y HORADE LA | viernes 27de mayo de 2022, a las 9:40 a.m.
AUDIENCIA:

MATERIA  OBJETO DE LA | CONTROVERSIAS DENTRO DE LA EJECUCION

CONC]LIACION: DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL COMERCIAL.

CONCILIADORA: VICTORIA EUGENIA JIMENEZ GUTIERREZ

EXPEDIENTE: 00683-2022

RESULTADO AUDIENCIA: CONSTANCIA DE FRACASO No. 00121

En Palmira, Departamento del Valle del Cauca, Reptblica de Colombia, el dia, 27 de mayo de 2022,
siendo las 9:40 a.m. se da comienzo a la audiencia de conciliacién virtual, presidida por VICTORIA
EUGENIA JIMENEZ GUTIERREZ conciliadora identificada con la cédula de ciudadania N°
66.781.284 y Codigo de Conciliadora No. 66.781.284, inscrita ante el Consultorio juridico y Centro de
Conciliacién de la Universidad Pontificia Bolivatiana Seccional Palmira

SUJETOS DE LA AUDIENCIA
CONVOCANTES:

El sefior GUILLERMO GONZALEZ MEJIA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania N°6.103.860, con domicilio en la carrera 1B #51 - 36, apto. 264 Santiago de Cali. Teléfono
3159267067, Correo electrénico memorumba@gmail.com

La seflora OLGA LUCIA, GARCIA ZAPATA, mayor de edad, identificada con la cedula de
ciudadania N°. 31.904.765 de Cartago Valle, con domicilio en TV 31E # DG 4D - 84, Barrio Chapinero
Sur de Palmira-Valle, Teléfono 3128341214. Correo electronico memorumba@gmail.com

El Doctor JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 1.144.069.859 de Cali, portador de la Tarjeta Profesional de abogado No.
325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial.
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CONVOCADO:

El doctor RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania N° 16.625.054 de Cali, con domicilio en Carrera 16 # 19 -45, Barrio Belalcazar de la ciudad
de Cali, Teléfono 3127409929. Correo electrénico raulbrisley@gmail.com

TRAMITE DE LA AUDIENCIA

La conciliadora explica a las partes de naturaleza, propésito y voluntariedad de la audiencia de
conciliacién, manifiesta que no es obligatorio para los comparecientes llegar a un acuerdo total o
parcial, orienta a las partes sobre el respeto al turno en el uso de la palabra, informa sobre la posibilidad
de llevar a cabo sesiones individuales con cada uno de ellos por igual lapso y sobre el tiempo de la
audiencia. Les advierte también a los comparecientes sobre los efectos de cosa juzgada del acuerdo o
acuerdos a que lleguen dentro de la misma, luego de discutir las diferentes formulas de arreglo
propuestas. Ademas, les informa sobre la caracteristica de mérito ejecutivo del Acta de Conciliacién
en la que se vierte el acuerdo o acuerdos a que llegaren, dando la posibilidad de demandar ante la
jurisdiccion ordinaria el cumplimiento judicial de lo acordado en €l acta.

A renglén seguido les da la informacién juridica sobre asuntos objeto de conciliacién.

SINTESIS DEL CONFLICTO

Los asuntos materia de conciliacién, narrados por la parte convocante se transcriben a
continuacién:

1-E1 01 de febrero de 2017, el sefior Guillermo Gonzales Mejia celebro contrato de arrendamiento del
local comercial ubicado en la carrera 15 No. 43 - 28 de la ciudad de Cali — Valle, con el arrendador, el
sefior Ratl Ignacio Bricefio Sanchez.

2- De lo anterior, se establecio que para dicho acto mercantil una duracién inicial de doce (12) meses
comprendidos entre el 1 de febrero de 2017 hasta el 31 de enero de 2018.

3- Las partes acordaron como canon de arrendamiento el valor de un millén quinientos mil pesos m/cte
($1.500.000).

4- Las partes establecieron como deudoras solidarias de la relacién contractual a las sefioras: Olga
Lucia Garcia Zapata y Adiela Ospina Escobar.
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5- Se estableci6 que el bien inmueble estarfa destinado para 1a venta y consumo de licores, de tal forma
que funcionaria como discoteca.

6- De conformidad con lo establecido en el pardgrafo segundo de la clausula sexta del mismo, las partes
podrian prorrogar del contrato exclusivamente cuando los arrendatarios cumplieran a cabalidad con
sus obligaciones contractuales.

7- Es preciso afiadir que en el desarrollo del contrato de arrendamiento las partes de facto modificaron
los cdnones de arrendamiento, quedando los siguientes valores:

-En los meses de febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y
diciembre del afio 2017, el canon de arrendamiento pagado fue por un valor de $1.300.000.

-El canon pagado en cada mes del afio 2018, fue por $1.400.000. ;

-El canon pagado en cada mes del afio 2019, fue por $1.540.000.

-Y los meses de enero, febrero y marzo de 2020, ¢l canon pagado fue de $1.694.000.

Los anteriores valores fueron pagados por los arrendatarios, y recibidos por el arrendador, quien no
presentd oposicién alguna a los valores que le fueron aportados, tal y como lo indicé en el escrito de
demanda que cursa en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Cali con radicacién No. 2021-00715-00
contra los arrendatarios del presente proceso.

8- E1 01 de febrero de 2018 dado que ambas partes guardaron silencio, y se encontraban al dia en sus
obligaciones contractuales fue prorrogado el contrato hasta el 31 de enero de 2019.

9- E1 01 de febrero de 2019 dado que ambas partes guardaron silencio, y se encontraban al dia en sus
obligaciones contractuales fue prorrogado el contrato hasta el 31 de enero de 2020, '

10- En vigencia del contrato de arrendamiento, y con el cumplimiento cabal de cada una de las
obligaciones emanadas de la voluntad de las partes, se present una situacién irresistible para las partes
que impidié la continuidad del contrato mercantil entre ellas celebrado, como lo fue la pandemia de la
COVID-19 y las correspondientes medidas estatales para mitigar su propagacion.

11~ El 17 de marzo de 2020 el Gobierno Nacional expidié el Decreto 417 declard el “Estado de
Emergencia en todo el territorio nacional” en virtud de la pandemia Sars Covid-19.

12-Ateniendo lo referido, el Estado Colombiano a través del Decreto 457 del 22 de marzo de 2020,
ordend el aislamiento obligatorio donde exigia el cierre de todas las actividades comerciales,
empresariales y profesionales no esenciales para la atencién de la pandemia por Sars Covid 19.

13- Como consecuencia de lo anterior, dado que el contrato de arrendamiento tenia como razén de ser
que el arrendador le garantizara al arrendatario un inmueble que sirviera para el funcionamiento de una
discoteca en la cual se diera la venta y consumo de licores, tal actividad no se encontraba enlistada
como esencial de conformidad con el decreto 457 del 2020, y, por lo tanto, fue suspendida
indefinidamente, lo que imposibilits el ejercicio mercantil para el cual fue arrendado el inmueble.
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14- Tal situacion se prolongé hasta tal punto que generd el cierre definitivo del establecimiento de
comercio para el cual se dio el arrendamiento del local comercial, sin que hasta la fecha dicha discoteca
volviese a abrir. No obstante, una vez se pretendio retirar los elementos alojados en dicho local
comercial, el arrendador evitd su salida, por lo cual los mismos fueron dejados a su entera disposicion.

15- Cabe resaltar, que del contrato de arrendamiento nacen obligaciones reciprocas para las partes de
naturaleza sinalagmaticas, tanto asi, que cada uno se obliga para con el otro en un estricto cumplimiento
de lo establecido por la voluntad de las partes.

16-De lo anterior, es importante resaltar que el arrendador quedo imposibilitado en su cumplimiento
de garantizar la tenencia y explotacion del bien inmueble arrendado a favor de los arrendatarios,
teniendo en cuenta que la destinacién del contrato era la venta y consumo de licores para el
funcionamiento de una discoteca.

17-En vista de lo referenciado, es claro que las restricoiones impuestas por el Gobiemo Nacional con
ocasidén a la pandemia, afectaron los intereses de los arrendatarios por cuanto no pudieron usar y
disfrutar del bien inmueble para el fin contratado.

18-Es pertinente manifestar que uno de los arrendatarios, el JThon Eyner Mufioz Aragén, para el afio
2020 sufri6 un atentado contra su vida cuando le propiciaron més de tres impactos de bala en la regién
cefélica, lo que generd un frauma craneoencefélico severo y lesiones ascosidades con las extremidades
de su cuerpo, a tal punto que perdid toda capacidad de comunicacién, y entendimiento.

19-Por ultimo, se hace hincapié que el contrato de arrendamiento fue ¢jecutado en debida forma desde
del 01 de febrero de 2017 hasta el 22 de marzo de 2020, lo que implica que las partes reconocieron
reciprocamente que se encontraban al dia con sus obligaciones.

PRETENSIONES

PRIMERO: Se declare que el contrato de arrendamiento comercial suscrito entre las partes finalizé
¢l 17 de marzo de 2020, fecha en la cual se present6 una situacion que impidi6é gravemente la
continuidad del contrato.

SEGUNDO: Se declare que los valores de los canones de arrendamiento fueron modificados de facto
de comtn acuerdo por las partes.

TERCERO: Se declare que no existen cdnones de arrendamiento adeudados parcial ni totalmente
por parte de los arrendatarios respecto al contrato de arrendamiento suscrito entre las partes.

PRUEBAS
De conformidad con el articulo 52 de la ley 1395 de 2010, que modifico el articulo 35 de la ley 640 de

2001: “Paragrafo 2°. En los asuntos civiles v de familia, con la solicitud de conciliacidn el interesado
debera acompafiar copia informal de las pruebas documentales o anticipadas que tenga en su poder y
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que pretenda hacer valer en el eventual proceso; el mismo deber tendr4 el convocado a la audiencia de
conciliacién.”

Las pruebas aportadas por la parte convocante son:

e (Contrato de arrendamiento del local comercial.
e Demanda ejecutiva con radicaciéon No. 2021-00715-00 instaurada por el sefior Ratil Ignacio
Bricefio Sanchez.

DESARROLLO DE LA AUDIENCIA

La conciliadora en derecho VICTORIA EUGENIA JIMENEZ GUTIERREZ, les expreso a las
partes la importancia de la conciliacidon como método alternativo de solucién de conflictos,
refiriéndoles que en el acta de acuerdo establecida en esta diligencia hace trénsito a cosa juzgada v
presta merito ejecutivo, de igual forma se le informoé a las partes presentes en la audiencia que no es
obligatorio llega a un acuerdo, en dicho caso se expedira la correspondiente constancia de fracaso.’ .

NO ACUERDO

Que el dia 27 de mayo de 2022, a las 9: 40 a.m. fijado para la celebracién de la audiencia de
Conciliacién se hicieron presentes el doctor JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT,
apoderado judicial de las partes convocantes, y el sefior RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
parte convocada, sin que se haya podido lograr un acuerdo sobre lo pretendido por la parte convocante.

La presente constancia se expide con copia a los asistentes a la audiencia y el original para los registros
del Centro de Conpiliacion.

Se reitera que esta constancia se expide por la falta de 4nimo conciliatorio, la conciliadora VICTORIA
EUGENIA JIMENEZ GUTIERREZ, procede a informar que con este documento pueden acudir a la
via jurisdiccional respectiva.

Se hace desglose y entrega de documentos del expediente.
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NOTA:

Con el fin de dar continuidad al servicio de conciliacién, la presente audiencia se adelanté dando
cumplimiento al articulo 10 del decreto legislativo 491 del 2020 es decir, haciendo uso de las
tecnologias de la comunicacion y de la informacion , asi mismo, las firmas del presente acuerdo, se
surtieron mediante lo dispuesto en el articulo 11 del decreto anteriormente mencionado; en los archivos
del centro de conciliacién quedaré grabacion del resultado de la audiencia de conciliacién, se firma por
la conciliadora y el director del Centro de conciliacién de conformidad con el articulo 1 y 2 de la ley
640 del 2001.

Por lo tanto se da por terminada esta diligencia, se lee y se firma por la cc;nciliadora y el director del
centro de conciliacion, guardando copia infegra de la grabacion del resultado en los archivos del centro
de conciliacién y quedando debidamente notificados.

: sl -
Nombre del Conciliado: VICTORIAEWGENIA JIMIENEZ GUTIERREZ
¢ 66.781.284

Codigo de conciliador 66.781.284

D e

Nombre del Director ~ OSCAR IWN HERRERA ERAZO N
C.C 16.258.355
Tarjeta Profesional: T.P.36.421 DEL C\SJ

e
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CERTIFI_CACI@N DE ARCHIVO DE CONSTANCIA

De conformidad con el Decreto 30 de 2002, en concordancia con la Ley 640 de 2001, el director del
Consultorio Juridico y Centro de Conciliacién Juan Pablo II del programa de Derecho de la
Universidad Pontificia Bolivariana Seccional Palmira, con cédigo 2437, hace constar que: una vez
verificado el cumplimiento de los requisitos formales establecidos en el articulo 2° de la Ley 640 de
2001 y que la conciliadora de la audiencia doctora VICTORIA EUGENTA JIMENEZ GUTIERREZ
, con codigo 66.781.284, es una conciliadora activa de este centro, la presente constancia fue archivada
en original, el dia 27 del mes de mayo del afio 2022, con el nimero 00121, que reposa en los archivos
de este centro de conciliacion.

En constancia firma,

\\\\W\

OSCAR IV RRERA'ERAZO
C.C 16.258.35%
T.P. 36.421 DEL C,S.




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
FEBRERO 01 DE 2017

ARRENDADOR: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ.

ARRENDATARIOS: JHON EYNER MUNOZ ARAGON
GUILLERMO GONZALEZ MEJIA

DEUDOR SOLIDARIO: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
ADIELA OSPINA ESCOBAR

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, Colombiano, mayor de edad, vecino de Cali.
identificado con Cédula de Ciudadania No. 16.625.054 de Cali, obrando en mi propio
nombre y representacion. quien en adelante se denominard el ARRENDADOR, y por la
otra, JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad, vecino de Cali, con cedula de
ciudadania No. 16.842.653 expedida en Cali — Valle, y GUILLERMO GONZALEZ MEJIA
mayor de edad, vecino de Cali, con cedula de ciudadania No. 6.103.860 Exp. En Cali Valle.
habiles para contratar y obligarse, quien en el presente instrumento obran en calidad de
ARRENDATARIO. y las senoras OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, y ADIELA OSPINA
ESCOBAR, ambas ciudadanas colombianas. mayores de edad, vecinas de Cali, identificadas
respectivamente con cedula de ciudadania Nos. 31.904.765 de Cartago Valle y 66.880.790
de Florida Valle, obrando en calidad de DEUDORAS SOLIDARIAS del Arrendador,
quienes, arrendatarios y deudores solidarios, en adelante se denominardan LOS
ARRENDATARIOS, hemos celebrado Contrato de Arrendamiento de Local Comercial,
que se regira por las normas legales vigentes y en especial por las siguientes cldusulas:
PRIMERA. OBJETO: El ARRENDADOR le entrega a titulo de arrendamiento a los
arrendatarios, un LOCAL COMERCIAL independiente ubicado en la Carrera 15 numero
43 —28 del B/ Chapinero. de laactual nomenclatura del area urbana de la ciudad de Cali,
el local serd descrito y alinderado més adelante. PARAGRAFQ PRIMERO: En
documento adicional, que se anexara y hard parte integral del presente contrato de
arrendamiento se detallard el inventario del mobiliario del que dispone el local aqui
alquilado, los cuales se reciben en buen estado de uso y conservacién, y a entera
satisfaccion  de los arrendatarios, cuya devolucion debe hacerse bajo esta misma
circunstancia, PARAGRAFO SEGUNDQ: Descripcién _de bien inmueble: La
direccion  y numero de nomenclatura del inmueble que por este instrumento se
alquila estd ubicado en el primer piso del edifico ubicado en la Carrera 15 # 43 — 28,
actual nomenclatura urbana de Santiago de Cali. (placa que corresponde a la puerta de
_ entrada independiente del local aqui alquilado). con la salvedad que el bien
inmueble dado en arrendamiento, esta ubicado en el primer piso o planta, totalmente
terminado. de un edificio que tiene un total de cinco (5) pisos o plantas, la 2.3. 4
y 5 actualmente en construccién, que para acceder al interior del local alquilado y
acceder a las plantas o pisos superiores el edificio contiene  puertas de ingreso
scparadas entre si e independientes, las que hacen parte de la fachada del primer
piso del mismo bien inmueble. puertas con placas de nomenclatura situadas en la
parte superior del marco metalico de cada una de ellas distinguidas con los Numeros:
43-28; 43-30: y 43-32, distribuidas asi: EL local que por este instrumento se
alquila_esta ubicado en el primer piso del edificio mencionado v se identifica, en
su puerta de entrada con la placa Nro. 43-28 (cortina de hierro, totalmente
independiente); la segunda puerta (de dos naves) se distingue con placa de
nomenclatura Nro. 43-30. la cual permite ingresar al segundo piso de la edificacion; y
la tercera puerta (de dos naves) con placa de nomenclatura Nro. 43-32, permite ingresar
a los pisos tercero, cuarto y quinto piso del edificio. PARAGRAFO TERCERQO: La
propiedad no esta sometida al régimen de propiedad horizontal, es decir que los cinco
(5) pisos dela edificacion, aunque sean independientes entre si, forman un solo bie
inmueble constituyendo una sola propiedad. SEGUNDA: LINDEROS GENERALLES:
Las partes contratantes acuerdan Anexar al presente contrato la descripeién de los

[Linderos del inmueble, en escrito separado que hard parte integral de este contrato-
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conservacién. _PARAGRAFO SEGUNDO:; Igualmente Los ARRENDATARIOS se
obligan, cuando el presente contrato se dé por terminado o se le ponga fin, vya sea
acuerdo mutuo entre las Partes, vencimiento del mismo, decisién unilateral dexﬁﬁo
cualquiera de los contratantes 0 en el evento, por cualquier circunstancia, de efectuar: se T'ms
entrega del inmueble. a restituir el local alquilado en las mismas condiciones en que e 5
recibido, si no fuere asi, éstos asumen los costos dinerarios de las reparaciones Iocam@sh
pertinentes o de las que se requieran para la susodicha preservacion. PARAGRAFOQ
TERCERO: La entrega de lo dado en arrendamiento, acorde a lo estipulado en este'
contrato o al tenor de las clausulas del presente documento, implica entregar no solo la
parte fisica del inmueble sino también de todas sus adherencias y accesorios
relacionados en el documento principal contentivo del contrato v  en documentos
separado de relacion de inventario (relacién o inventarios de enseres, etc.)
PARAGRAFO CUARTO: Las partes contratantes convienen de manera clara y
terminante, que si al vencimiento del plazo o termino del presente Contrato o de
cualquiera de sus prorrogas sino se ha convenido una nueva extensién del presente
Contrato de Arrendamiento, bajo las condiciones aqui estipuladas, o sea, antelacién por
escrito y firmada por las Partes, LOS ARRENDATARIOS le reconocen y le otorgan al
ARRENDADOR el derecho a tomar posesion de lo dado en arriendo, facultandosele por
¢ste escrito para ello. ademas desde ya entre las partes se acuerda vy asi se consiente
~— por los arrendatarios que no se requiere recurso judicial, extrajudicial o declaratoria
Judicial alguna sobre el particular, a los cuales desde ya renuncian, lo que se acepta sin
condicion de ninguna indole. en consideracion a que el fin del plazo implica la entrega
automdtica de lo dado en arriendo. PARAGRAFO QUINTO: En cualesquiera de los
eventos aqui contemplados. que dieren lugar a laterminacién unilateral del presente
Contrato de Arrendamiento por parte del Anendador, ¢ste en ninguno de los casos ni por
ninguna circunstancia queda obligado al pago de indemnizacién alguna y que para mayor
claridad de este compromiso, desde ya los arrendatarios renuncian a cualquier demanda en
tal sentido. TERCERA: LOS ARRENDATARIOS se obligan. en casos de deterioros
naturales o por su uso, a conservar el inmueble dado en arrendamiento en perfectas
condiciones y a darle la mejor presentacion y enlucimiento (Ej. Mantenimiento y pintura)
en todos los aspectos y especialmente en lo sanitario, las reparaciones, eléctricas o
aditamento eléctricos como swiches u otros, electrénicas como antenas parabélicas u
otros, hidraulicas como cafierias o desaglies, grifos de agua, tuberias etc.. ademds de
puertas, llaves y cerraduras, candados, necesario para el buen funcionamiento.
mantenimiento, conservacion y seguridad del local y de sus instalaciones, todos los gastos
economicos que se ocasionen con dicha conservacion corren por cuenta de  los
arrendatarios, sin que el arrendador tenga que reponer o restituir ninguna erogacion
dineraria por estos conceptos. PARAGRAFO PRIMERO: Las reparaciones locativas. el
embellecimiento del local, las adiciones o modificaciones que se le hagan. internas o
externas, y que formen parte de su estructura, cualquier accesorio o implemento adicional
o de seguridad que los arrendatarios instalen en puertas. ventanas, o en cualquier lugar del
inmueble, Ej. Cerraduras, cadenas, picaportes, pasadores, rejas u otros, instalados en el
inmueble no podrdn extraerse ni retirarse del local objeto de este contrato al hacer su
entrega. pues hardn  parte integral del mismo quedando anexado automaticamente al
inventario en favor del ARRENDADOR. PARAGRAFO SEGUNDO: No podré la parte
ARRENDATARIA efectuar en el inmueble modificaciones, o reparaciones que tengan el
caracter de locativas, de enlucimiento o similares, u otras construcciones, sin previa
autorizacion escrita de la parte arrendadora. Si las ejecutare sin el mencionado
consentimiento sera causal de terminacion del contrato, y si contare con dicha
autorizacion, acreceran al inmueble y no se podra alegar derecho de retencién por
concepto de mejoras. ni reclamar de la parte arrendadora indemnizacion de ninguna
naturaleza por esta causa. De todas formas, a discrecion del ARRENDADOR, éste podra
exigir la conservacién de las cosas tal como las recibieron los arrendatarios, debiendo dicha
parte arrendataria entregar el inmueble en el mismo estado que fuere recibido.
PARAGRAFO TERCERO: Prohibiciones: Los arrendatarios, no podran: a.-) guardar ni
pelmmr que Quarden matunl u objetos L]L[C pu]ucllqum ld qa]ubnddd conservacion v
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eléctricas o hidraulicas d.-) utilizar el inmueble para fines ilicitos, tales como los que-

. estipula el articulo tercero del Decreto 180 de 1988 y el articulo 34 de la ley 30 de 1986. o £%
-4 las diferentes normas juridicas u administrativas legales vigentes. e.-) no se usara como
depdsito de objetos adquiridos ilegalmente o de sustancias explosivas, f.-) tampoco pndrc
instalarse guardarse o almacenarse ningin otro elemento diferente a los objetos que sirvan FoLiowy
como elemento atil al normal funcionamiento del establecimiento de comercio que alli qe._p_,,::a aifDm

instale (venta, expendio y consumo de licores). g,) queda prohibido a 103 9, 4 E‘i“
: ARRENDATARIOS permitir que se usen las instalaciones del local dado en arriendo para o
cualquier tipo de actividad delictiva en general y en particular para la practica de
"2\ prostitucion de menores, expendio uso, comercializacion o consumo de drogas alucindgenas
= \.ylo de cualquier tipo prohibidas por la ley. h-) las demés que establezca la ley y el
=/ 'presente contrato, en caso de que se vulnere esta cldusula dara lugar a la inmediata
~ terminacion unilateral del contrato por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO
CUARTO. Tgualmente se comprometen los arrendatarios a tener excelentes relaciones
sociales y de entendimiento con sus vecinos, a no perturbar su tranquilidad ni generar
ruidos con sus equipos de sonido eléctricos o electronicos que produzcan ruido o
incomodidades, riflas peleas o escéndalos ete. Si se llegare a presentar alguna de estas
condiciones sera causal de terminacion del presente contrato de arrendamiento. CUARTA:
DESTINACION: El Local que se da en arrendamiento. tiene como  finalidad o
S~ destinacion la de fundar en él un establecimiento publico de comercio para la venta y
consumo de licores. en ningin momento ni por ningin motivo se destinard para el
funcionamiento de ningin otro tipo de establecimiento diferente al estipulado. LOS
ARRENDATARIOS aceptan no cambiar esta destinacion o uso sin previo conocimiento y
consentimiento del ARRENDADOR, el que debera estipularse por escrito en cldusula
adicional al presente documento o por escrito separado que hara parte integral del mismo.
debidamente suscrito por las partes contractuales. El incumplimiento de lo anterior sera
causal de terminacion unilateral del contrato por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFOQ
PRIMERO: Se deja constancia por parte de las partes contratantes que en lo relativo a los
aspectos de seguridad, higiene y limpieza. el bien arrendado cumple con todos requisitos
exigidos para el legal funcionamiento de cualquier Establecimiento de Comercio. Los
ARRENDATARIOS se comprometen a atemperarse a todas las normas de higiene. o
requisitos legales que exijan las autoridades administrativas y/o de salubridad municipal y de
bomberos. ‘QUINTA: El bien inmueble o local dado en arrendamiento consta de sus
respectivos servicios publicos de agua, luz, alcantarillado. emsirva y teléfono. Asi mismo
dispone de cuartos privados de bafio con todos sus accesorios (inodoros, lavamanos,
cepilleros, tocadores, con sus respectivas llaves para agua fria) etc. Las cosas y usos
conexos y adicionales seran detallados en hoja de inventario suscrito por los contratantes,
que se tendrd como parte integral de éste contrato. PARAGRAFO PRIMERO: En o que
respecta al valor de los servicios publicos domiciliarios las Partes Contratantes dejan
establecido que el ARRENDADOR se encuentra al momento de la firma del presente
contrato a paz y salvo por dicho concepto. PARAGRAFO SEGUNDO: 1OS
ARRENDATARIOS asumen el pago mensual de las cuotas de mantenimiento y los costos
de los servicios publicos de agua, luz, teléfono, alcantarillado, emsirva (recoleccion de
basuras), internet y antena parabélica y gas propano o gas domiciliario, cuya factura
corresponda a la direccion del inmueble arrendado. PARAGRAFO TERCERO:
Igualmente se obligan, los arrendatarios a la conservacion y reparacion de los servicios
citados y a respetar y acatar rigurosamente los reglamentos de las empresas prestadoras de
los servicios publicos sean municipales o privadas respectivas sin que ¢l arrendador asuma
responsabilidad por deficiencias en la prestacion de los servicios publicos mencionados.
PARAGRAFO CUARTO: En ¢l evento de presentarse dafios externos concernientes a
cualquiera de los servicios ptblicos domiciliarios. LOS ARRENDATARIOS solicitaran.
directamente a la entidad que preste el respectivo servicio, su correspondiente reparacion.
PARAGRAFO QUINTO: El valor de los recibos por concepto de servicios publice
(agua, luz, teléfono, gas. parabolica alcantarillado, emsirva u otros) serd cancelado por\
periodos mensuales al momento de llegar las facturas Correspondientes lo que debe hacerse~
en forma inmediata, es decir, no podrd acumularse su pacro ni en uno ni en varias facturas o
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requisito o condicion, lo que serd causal de incumplimiento, razén para dar por terminado
este contrato. PARAGRAFO SEPTIMO El Arrendador por medio del presente documento
manifiesta y asi se acepta por parte de los Arrendatarios: que queda totalmente
PROHIBIDO a los arrendatarios solicitar a una cualquiera de las empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios la instalacién de nuevos servicios publicos adicionales a
los ya existentes en el inmueble objeto de este contrato de arrendamiento, si por algin
= motivo se llegare a requerir la instalacion de un nuevo servicio publico, la solicitud o
peticion, serd tramitada directamente. ante la entidad prestadora de dichos servicios
=/ publicos por el titular del derecho o propietario del bien inmueble alquilado. si se presentare

alguna peticion de este tipo sin el aludido requisito aqui estipulado no tendra ninguna

valides y la entidad prestadora del servicio publico que recepcione la solicitud deberd

rechazar de plano la peticién y por lo tanto si se llegare aceptar su instalacion y se instalare

el servicio solicitado serd de exclusiva Responsabilidad de la empresa o entidad prestadora

del servicio publico domiciliario que acepte e instale el servicio, en consecuencia el

arrendador queda desde ya exonerado de toda responsabilidad por instalaciones en la

propiedad aqui alquilada de los mencionados servicios publicos. PARAGRAFO
~ OCTAVO: Igualmente queda prohibido a los arrendatarios solicitar plazos, diferir por
cuotas o firmar algin acuerdo de pago por concepto servicios publicos con cualquier
empresa prestadora de los mismos, sea parcial o total, v desde ya asi se acepta por la parte
arrendataria. E igualmente queda prohibido a los arrendatarios solicitar créditos y/o compras con
cargo a la factura de los servicios piblicos. PARAGRAFO NOVENO: Fl local dado en
alquiler, posee la linea telefonica N° 4433741. Esta linea telefonica no podra ser
trasladada a ningin otro sitio dentro o fuera del local. Tampoco podra solicitar cambio de
nimero ni solicitar ante EMCALI ninguna gestion que implique cambio de matricula de la
linea telefénica, solo podra hacerse con la coadyuvancia del ARRENDADOR. SEXTA: El
plazo inicial de este contrato es de doce (12) meses contados a partir del dia Primero (1°
) de Febrero del afio Dos Mil Diez vy siete (2.017), finalizando el treinta y uno (31) de
Enero del afio Dos Mil Diez v ocho (2018). PARAGRAFO PRIMERQ: Durante los 30
dias previos al vencimiento del presente contrato o de prorrogas o renovaciones. la parte
arrendataria se obliga a facilitar el acceso al inmueble a la parte arrendadora, a fin de
que esta pueda ofrecerlo a posibles compradores o arrendatarios. durante las horas de
trabajo hébiles diarias. PARAGRAFO SEGUNDO: Vencido el término inicial del presente
contrato se entenderda prorrogado en iguales condiciones, siempre que la parle
arrendataria haya cumplido con las obligaciones a sucargo y se avenga a lo reajustes
del canon autorizado por las normas legales o lo indicado en esta Clausula.
PARAGRAFO TERCERO: Acuerdan las partes contratantes que discrecionalmente, una
cualquiera de ellas, podra darlo pot terminado unilateralmente mediante preaviso dado
con dos (2) meses de anticipacion. PARAGRAFO CUARTO: Si los ARRENDATARIOS
desean obtener la prorroga. deberan solicitarla por escrito al ARRENDADOR por lo
menos con  sesenta (60) dias de anticipacion al vencimiento del término inicial o de la
prorroga respectiva, la cual debera consignarse por escrito en clausula adicional al
presente documento o en documento separado, suscrito por las partes. SEPTIMA: LOS
ARRENDATARIOS se obligan a pagar al ARRENDADOR por concepto de canon
mensual de arrendamiento la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL ($1.500.000.00.)
PESOS M/CTE, los pagos se haran por mensualidad anticipada y se efectuaran el dia
Primero (1° ) de cada periodo mensual y asi consecutivamente. en la oficina del
ARRENDADOR ubicada en la Cra. 16 No. 19-45. o en el lugar que éste sefiale en la
ciudad de Cali. PARAGRAFO PRIMERO: Dichos pagos se haran contra recibos
expedidos por EL ARRENDADOR, los que seran los Gnicos comprobantes legitimos de
pago. PARAGRAFO SEGUNDO: El término de vigencia del presente contrato podra s
prorrogado expresamente por mutuo acuerdo entre las partes o en su defecto finalizado la
vigencia del contrato la renovacidén o prorroga sera automdtica o tacita. PARAGRAFO
TERCERQ: Queda claramente estipulado para todos los efectos que el pago de la rentas
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corresponde  a  €sos espacios de tiempo y no implica la renovacion del contrat6
PARAGRAFO CUARTO: Del Incremento Anual Del Canon De Arrendamiento: Si iadongss
vencimiento de este contrato las partes contractuales convienen prorrogar su vigencia para un miev?'_’ ;
periodo, podran, por mutuo consentimiento, acordar un nuevo canon de arrendamiento sobre el Ig Gl
objeto de éste contrato o en su defecto, a falta de acuerdo, si su vigencia se prorrosg
automaticamente, el canon mensual de arrendamiento se incrementara a partir de la fecha de
renovacion, en un diez (10%) mas sobre el valor del canon mensual de arrendamiento pagado en el i
periodo antecedido o vencido; PARAGRAFO QUINTO: El hecho de que el Gobierno
Nacional no decrete en tiempo los indices atrds sefialados. el incremento por concepto de
canon de arrendamiento del afio calendario subsiguiente sobre el ultimo anterior a la
renovacion, en ningtin caso sera inferior al porcentaje del IPC. PARAGRAFO SEXTO: La
mera tolerancia de la parte ARRENDADORA en recibir el pago del precio del canon de
arrendamiento con posterioridad al primero de cada periodo contractual NO se entendera
como animo de modificar el término establecido para el pago. PARAGRAFO SEPTIMO:
En el evento(s) de mora en el pago del precio del canon mensual de arrendamiento, la
parte arrendataria pagard a la parte arrendadora intereses moratorios a la tasa mas alta
mensual o en su defecto diaria establecida por la Superintendencia Financiera. sobre el valor
dinerario de los canones mensuales de arrendamiento anticipados o de cualquier suma
que por otro concepto relacionado o derivado de éste contrato resultaren a deber al
arrendador, desde la fecha de su exigibilidad hasta el dia en que LOS ARRENDATARIOS
cumplan con el pago total de la obligacion adeudada. PARAGRAFO OCTAVO: El
incumplimiento del pago de un Canon Mensual de Arrendamiento anticipado o causado, en
la fecha pactada, dara derecho al ARRENDADOR a dar por terminado unilateralmente el
Contrato de Arrendamiento, y en consecuencia a exigir la devolucion inmediata del
inmueble arrendado. PARAGRAFO NOVENO: Los arrendatarios por mutuo consentimiento,
autorizan expresamente al arrendador para. con base a éste documento, reportar, procesar, solicitar,
suministrar o divulgar a cualquier entidad legalmente autorizada para manejar o administrar bases de
datos de riesgos, el incumplimiento de una cualquiera de las obligaciones aqui pactadas, y tanto ¢l
arrendador como sus deudores solidarios asi expresamente lo aceptan. OCTAVA: Entre las partes
contractuales se pacta y asi se acepta, qué el impuesto nacional al valor agregado -.IVA. establecido
por la Ley para los arrendamientos de locales comerciales. sera asumido por los arrendatarios,
PARAGRAFO: En el evento ser cubierta la erogacion dineraria correspondiente al impuesio del
valor agregado —IVA- por el arrendador, éste repetira su cobro contra los arrendatarios. NOVENA:
Las Partes Contratantes convienen en que el ARRENDADOR queda plenamente facultado
por todos y cada uno de los arrendatarios para hacer cesién, bien sea total o
parcialmente, del presente Contrato de Arrendamiento, de lo cual se informara por escrito
a los ARRENDATARIOS para que se den por enterados de lo que a ellos se desprende
legalmente. PARAGRAFQ: En el evento que exista cesién de este contrato por el
ARRENDADOR, el comprador de todas maneras se subroga en sus derechos. y a
voluntad, podra continuarlo, modificarlo, o darlo por terminado. y asi lo acepta la parte
arrendataria. renunciando esta Gltima a todo requerimiento o desahucio. bastando solo la
simple notificacién de la realizacion de la Promesa o Contrato de Compra-Venta.
DECIMA: Queda expresamente prohibido a LOS ARRENDATARIOS. y asi lo pactan las
partes, hacer cesion parcial o total del presente Contrato de Arrendamiento, no se podm
subarrendar total o parcialmente el inmueble (local) dado en arrendamiento sin la previa
autorizacion del Arrendador. PARAGRAFQ PRIMERO: En caso de concederse dicha
autorizacion quedara el SUBARRENDATARIO obligado en los mismo términos del
presente contrato. Dicha autorizacion se hard constar como cléusula adicional al presente
documento o por escrito separado, eventualidad que deberd ser firmada por el
subarrendatario actuando en nombre y representacion de los arrendatarios y por el
arrendador actuando en nombre propio las Partes Contratantes. La violacion de esta clausula
dar4 lugar para la terminacién unilateral del presente Contrato de Arrendamiento por parte
del Arrendador vy en su defecto a requerir y exigir la desocupacién y entrega
inmediata del inmueble, sin necesidad de ningin requerimiento Judicial o privado a lo
que desde ya renuncia la parte arrendataria. PARAGRAFOQO SEGUNDO: Los arrendatarios
renuncian a las normas estipuladas en el Cédigo Civil referidas Notificacion de la cesion del
Lontrato ya lo esldbh.czdo en loq dmcuim QL E QOBR]: LA M: \TI— RIA trata el codigo cival
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zamiento. DECIMA PRIMERA: Estipulan expresamente los contratante que este

\\WUnualu no formara parte integral de ningiin establecimiento de comercio y que. por lo
,Q\ “‘« tcfanto la enajenacion del que eventualmente se establezea en el inmueble arrendado no solo

“NO trasfiere ningan derecho de arrendamiento al adquirente sino que constituye causal
de terminacion del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga a no ceder, a no
subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulacion
equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cédigo de
Comercio, en consecuencia | I‘E‘SpOﬂS’lbllIdE’ld de los ARRENDATARIOS no cesara con la
enajenacion del CStﬁb]LCl]TllenlO. ni con el aviso al arrendador de la transferencia. ni aun con
la inscripeion de la enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO PRIMERO: En el
caso de venta del Establecimiento Comercial de propiedad de los Arrendatarios deben
tener ¢l previo y escrito consentimiento del Arrendador para los fines de la continuidad o
supervivencia del Contrato de Arrendamiento con la persona o personas que adquieran el
dicho Establecimiento Comercial. PARAGRAFO SEGUNDO: Las Partes Contratantes
dejan  convenido que el mero hecho de que LOS ARRENDATARIOS vendan su
Establecimiento de Comercio y/o su razén social. la que ha de funcionar en el inmueble
aqui relacionado y que se da en arriendo NO OBLIGA AL ARRENDADOR en la
continuidad del Contrato de Arrendamiento ni para prorrogarlo. quedando facultado para
darlo por terminado unilateralmente y demandar la entrega de lo dado en arriendo. sin
estar obligado a pagar indemnizacion. DECIMA SEGUNDA: SANCIONES Y
CLAUSULA PENAL: En los casos previstos en la ley vigente o segin las clausulas
del presente Contrato, Se conviene que el INCUMPLIENTO por parte de los
ARRENDATARIOS de una cualquiera de las clausulas del presente contrato, y aun con el
simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, se constituira en deudor del
arrendador por una suma equivalente al valor o la suma de dinero correspondiente a tres
canones mensuales de arrendamiento vigentes para la época en que ocurriese la
informalidad se presente a titulo de pena. la que presta mérito ejecutivo cuando haya
lugar a terminacion unilateral del mismo con o sin el recurso de la via judicial, para que
ello asi se declare y se disponga v a més de la entrega de lo dado en arriendo. Se
entenderd en todo caso que el pago de la pena no instingue la obligacion principal v
que el arrendador podra pedir, a mas de la obligacion principal. el pago de la penay
de la indemnizacion de perjuicios. Este contrato serd prueba sumaria plena y suficiente para
el cobro y el arrendatario y sus codeudores renuncian expresamente a cualquier tipo de
requerimiento  para constituirlos en mora del pago de esta u de alguna otra obligacion
derivada de este contrato. DECIMA TERCERA: Al suscribir este documento; siempre que
por cualquier circunstancia el inmueble permanezca abandonado. o deshabitado. por el
término de un mes 0 mas y que este expuesto al riesgo 0 amenace la integridad fisica del
mismo bien o la seguridad de su vecino, en procura de evitar el deterioro o el
desmantelamiento del inmueble objeto del presente contrato, los arrendatarios facultan
expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con
el solo requisito de la presencia de dos testigos, DECIMA CUARTA: Fallecimiento de
Arrendatario: A la muerte de alguna de las personas que integran la parte Arrendataria
podra el Arrendador para efectos de la accidon ejecutiva acogerse al articulo 1434 del
codigo civil respecto de uno cualquiera de los herederos, a su eleccion, y seguir el juicio
con ¢l ¢ con ellos. sin necesidad de notificar o demandar a los demas. Por lo tanto el pago
de las obligaciones derivadas del presente contrato no podra hacerse parcialmente por los
herederos de la parte arrendataria, pudiendo ser obligados cada uno de los éstos apagar el
total de lo adeudado. PARAGRAFO PRIMERO. Al presente Documento o Contrato las
partes convienen en darle el mérito o caracter de pleno Titulo Ejecutivo, reconociéndosele.
en los eventos contemplados en este punto, su calidad de obligacion clara. expresa y exigible
desde €l momento mismo en que se de la causal de incumplimiento, renunciandose por parte
de LOS ARRENDATARIOS a toda diligencia de REQUERIMIENTO, Notificacidon y/o
reconocimiento del presente Documento y de la pertinente Obligacion y renunciandose
también a la constitucion en mora. PARAGRAFO SEGUNDO.- En los cad
terminacion unilateral del presente contrato o de la necesidad de recurrir a la via jug
las Partes Contratantes pactan en caso de presentarse un proceso juridico. la suma dige
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instancia este valor se aumentara en tres(3) salarios minimos legales mensuales mas, y ef
el evento de que dicho proceso se lleve a un acuerdo extrajudicialmente las partes acordaran
los honorarios de Abogado. DECIMA QUINTA: Con el lleno de los requisitos de ley\d
cualquiera sea la obligacion derivada del contrato. podra ser exigida ejecuticuvamente
por la parte arrendadora, con base en el presente contrato. En cuanto a los servicios
publicos, si la parte arrendadora se viere obligada a efectuar su pago por incumplimiento
de la parte arrendataria, la primera podra repetir lo pagado contra la segunda por la via
ejecutiva mediante la sola presentacién de las facturas comprobantes o recibos de las
correspondientes empresas publicas o privadas que los prestaren. DECIMA SEXTA: El
valor de los derechos fiscales y los demas gastos que causen el otorgamiento de este
contrato, sus prorrogas, renovaciones o de sus cesiones correrd por cuenta de los
ARRENDATARIOS. DECIMA SEPTIMA: OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, vecina de
Cali, con cedula de ciudadania No. 31.904.765 de Cartago Valle, con domicilio en la calle
14 # 37-132 Apto. 503 Tel. 3127072762 — 381 3838 de la ciudad de Cali, y ADIELA
OSPINA ESCOBAR. vecina de Cali. con cedula de ciudadania No. 66.880.790 de Florida
Valle, con domicilio en la Cra. 25 A # 36 A-51 Tel. 317 661 5339. por medio del presente
documento, nos declaramos deudoras del ARRENDADOR en forma solidaria e
indivisible junto con el Arrendatario, de todas las cargas y obligaciones contenidas en el
presente contrato, tanto durante el término inicialmente pactado come durante sus prorrogas
0 renovaciones expresas o tacitas y hasta la restitucion real y material del inmueble
arrendado. obligaciones como las aqui contenidas, entre éstas: arrendamientos. cldusulas
penales, costas y agencias en derecho, intereses corrientes, intereses moratorios, costas
procesales. servicios publicos, indemnizaciones, o cualquier otra obligacion que se derive de
este contrato, las cuales podran ser exigidas por el arrendador a cualquiera de los obligados
o0 a todos, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o requerimientos

judiciales a los cuales desde ya tanto como la parte solidaria, renunciamos expresamente,

sin que por dicha razén de esta solidaridad asumamos la calidad de fiadores ni de
arrendatarios del inmueble objeto del presente contrato, pues tal calidad solo la asume el
arrendatario JHON EYNER MUNOZ ARAGON, mayor de edad. identificado con C. C.
Nro. 16.842.653 de Santiago de Cali (V). residente en Calle 39 # 1 C -73 apto 6 102
Conjunto B/ Torres de Comfandi — direccion oficina Carrera 4 # 16 -76 B/ San Nicolds, de
la ciudad de Cali, con Teléfono 487 04 11 celular 315 6164665 y GUILLERMO
GONZALEZ MEJIA mayor de edad. identificado con cedula de ciudadania No. 6.103.860
Exp. En Cali Valle residente en carrera 1 B # 51 — 36 apto. 264 tel. 377 8673 cel. 315 926
7067. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de
los deudores solidarios pueda hacer entrega vélidamente del inmueble al arrendador o a
quien este seflale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el
arrendador otorga poder amplio y suficiente a sus codeudores en este mismo documento y al
suscribir el presente contrato. [gualmente desde ya aceptamos cualquier cesion que el
arrendador haga respecto del presente contrato v aceptamos expresamente que la
notificacion de que trata el articulo 1960 del Cédigo Civil se surta con el envié por correo
certificado y a la direccion que aqui registramos o la que estipulemos al lado de nuestras
respectiva firma o la que quedare en la copia de la respectiva nota de cesion,
acompaniada de la copia simple del contrato de arrendamiento objeto de éste documento.
DECIMA OCTAVA: Para todos los efectos legales las partes contratantes acuerdan y asi
se acepta, que la violacion de una cualquiera de las clausulas o de sus paragrafos aqui
pactadas dard derecho a la parte cumplida a dar por terminado unilateralmente el presente
contrato de arrendamiento. PARAGRAFO PRIMERQO: Para dar por terminado
unilateralmente éste contrato de arrendamiento, NO solo bastara que la parte que decida
darlo por terminado, haya cumplido con las clausulas contractuales. es menester que por
correo certificado dicha parte envie, con destino a la parte contraria, comunicacién escrita
explicando los motivos de su decision,, DECIMA NOVENA: Los Arrendatarios reciben
el texto del presente Contrato de Arrendamiento, se comprometen a firmarlo y autenticarlp
ante uno de los notarios del Circulo de Santiago de Cali, domicilio actual de todos loS\&(
firmantes. Luego de cumplir este requisito, lo enviardn a la oficina del Arrendador para que
este a su vez estampe su firme y les expida sendas copias. PARAGRAFO PRIMERO:




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO 3
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
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E{_‘l la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Repiiblica de Colombia, el tres (03) de febrero de dos mil
diecisiete (2017), en la Notaria Diecinueve (19) del Circulo de Cali, comparecio:

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0031904765 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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________ Firma auto'grafa e 03/02/2017 - 10:42:15:060

JHON EYNER MURNOZ ARAGON, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0016842653 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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\T ........ Firma autégrafa ________ 03/02/2017 - 10:43:09:271

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO y en el que aparecen como
partes JHON EYNER MUNOZ ARAGON Y OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA .

RUBEN FELIPE LAGAREJO RIVAS
Notario diecinueve (19) del Circulo de Cali
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actuantes. PARAGRAFO SEGUNDO: Para constancia una vez leida y aprobada por las
partes que en ella intervinieron se firma en Cali, ante una de las Notarias del Circuito de

3 . , .
(‘j? Cali. (Hasta aqui la minuta). XxXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXNXXXX.
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7
RAULC IGNACYO BRICENO SANCHEZ.
C.C. Nro 16.625\054. De Cali. (V)
ARRENDATARIO
(/\AJ{‘
N EYNER MUNOZ ARAGON

- C.Nro. 16'842.653. De Cali. (V).

60@”@0@ (ComtAlut M.
GUILLERMO GONZALEZ MEJIA
C.C. No. 6.103.860 Exp. Cali — (V).

DEUDORAS SOLIDARIAS.
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ADIELA OSPINA ESCOBAR
(' Nrnn A6 RRN 790 Fyn Flarida — Valle -




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Repliblica de Colombia, el primero (01) de febrero de dos
mil diecisiete (2017), en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Cali, comparecid:

GUILLERMO GONZALEZ MEJIA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0006103860 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es y el contenido es cierto.
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........ Firma autégrafa -------- 01/02/2017 - 17:06:56:787

ADIELA OSPINA ESCOBAR, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0066880790 y declard que
la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Aelrls apgns &

........ Firma autégrafa e e T 01/02/2017 - 17:07:48:284

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL.
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SONIA ESCALANTE ARIAS
Notaria dieciséis (16) del Circulo de Cali
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SENORES
JUIGADO CIVIL MUNICIPAL DEL VALLE DEL CAUCA - (REPARTO)
E. S. D.

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

GUILLERMO GONZALES MEJIA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 6.103.860, por medio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente al abogado JAVIER RICARDO TORRES
BETANCOURT, mayor de edad con domicilio en la ciudad de Cali, abogado
titulado e inscrito en el ejercicio de la profesién, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.144.069.859 expedida en Cali - Valle y Tarjeta Profesional No.
325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre vy
representacion adelante y lleve hasta su terminacion PROCESO DECLARATIVO,
contra el sefior RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 16.625.054, para que surtido el frdmite respectivo se declare
la terminacién del contrato de arrendamiento del local comercial ubicado en
la carrera 15 No. 43 - 28 de la ciudad de Cali - Valle y asi mismo se declare la
inexistencia de presuntas obligaciones ocasionadas de la relacién mercantil
que suscribieron los arrendatarios con el arrendador.

Mi apoderado judicial queda ampliamente facultado para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accion, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Codigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandafo, de tal manera que no pueda alegarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de nofificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccién de correo electrénico:
[torres@coemabogados.com.

Cordialmente,

GUILLERMO GONZALES MEJIA
C.C. No. 6.103.860

ACEPTO,

JAVIER RICARDO TORRES BETANCOURT.
C.C. 1.144.069.859 de Cali - Valle.
T.P. 325.030 del C.S.J.
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SENORES

JUIGADO CIVIL MUNICIPAL DEL VALLE DEL CAUCA - (REPARTO)
E S D

ASUNTO: PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE.

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA, mayor de edad, identificada con cédula de

ciudadania No. 31.904.765, por medio del presente escrito confiero poder
especial, amplio y suficiente al abogado JAVIER RICARDO TORRES
BETANCOURT, mayor de edad con demicilio en la ciudad de Cali, abogado
titulado e inscrito en el ejercicio de la profesion, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.144.069.859 expedida en Cali - Valle y Tarjeta Profesional No.
325.030 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre vy
representacion adelante y lleve hasta su terminacion PROCESO DECLARATIVO,
contra el sefior RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 16.625.054, para que surtido el tramite respectivo se declare
la terminacién del contrato de arrendamiento del local comercial ubicado en
la carrera 15 No. 43 - 28 de la ciudad de Cali — Valle y asi mismo se declare la
inexistencia de presuntas obligaciones ocasionadas de la relacién mercantil
que suscribieron los arrendatarios con el arrendador.

Mi apoderado judicial queda ampliamente facultadeo para reclamar,
conciliar, recibir, desistir, fransigir, sustifuir, reasumir, transigir, impugnar,
renunciar a la accién, aportar pruebas necesarias y en general todas las
facultades generales del Art. 77 del Codigo General del Proceso aplicado por
analogia al procedimiento laboral, hacer cuanto fuere necesario en el
cumplimiento de este mandato, de tal manera que no pueda alegarse
insuficiencia del mandato.

Para efectos de nofificaciones judiciales, mi apoderado registré ante el
Consejo Superior de la Judicatura la siguiente direccidn de correo electrénico:
jforres@coemabogados.com.

Cordialmente,

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
C.C. No. 31.904.765

ACEPTO,

.I/AVIER RICARDO TORRES BETANCOURT.

C.C. 1.144.069.859 de Cadli - Valle.
T.P. 325.030 del C.5.J.



-

— _I —— % i

M G'na“ Javier Torres Coem Abogados <tmm.asesoriaslegales@gmail.com>
PODER
olga lucia garcia zapata <olgalgz@hotmail.com> 8 de marzo de 2022, 13:18

Para: Jtorres COEM <jtorres@coemabogados.com>

= PODER OLGA.pdf
159K

hitps:/imail.google.com/mail/u/1/?2ik=7800525ec58 view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1726756 70056906 1893&simpl=msg-fle3A1726756700...

oA

11




