5/7/22,10:15 Correo: Juzgado 07 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Fwd: RAD.20220037200.CONTESTACION DE DEMANDA
Enrique Ferrer <ferrerabogadosconsultores@gmail.com>
Mar 5/07/2022 9:46 AM

Para:

e Juzgado 07 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Sefiora,

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
J07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
REFERENCIA. CONTESTACION DE DEMANDA NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA.
PROCESO. VERBAL SUMARIO

DEMANDANTE. LUIS CARLOS ESCARPETA BRAVO - C.C. 14.621.108

DEMANDADOS. LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE - C.C. 6.077.008
NOTARIA PRIMERA DE BUENAVENTURA
MAURICIO BRAVO

RADICADO: 2022-00372-00

ENRIQUE FERRER MORCILLO, mayor de edad, vecino de Buenaventura , identificado con cédula de ciudadania No
16.660.608 de Cali, con correo electronico : ferrerabogadosconsultores@gmail.com, abogado , portador de la Tarjeta
Profesional No 45.944 del C.S.J, , actuando con poder conferido por la Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania No 31.296.641, vecina y residente en la ciudad de Buenaventura, correo
electronico :primerabuenaventura@supernotariado.gov.co; de la forma més respetuosa y comedida me dirijo al despacho ,
para solicitarles si es posible, nos envien acuse de recibo del correo enviado el dia 30 de junio del 2022 contestando la
demanda del proceso en mencién y los anexos pertinentes.

cordialmente,

ENRIQUE FERRER MORCILLO
Abogado

—————————— Forwarded message ---------

De: Enrique Ferrer <ferrerabogadosconsultores@gmail.com>

Date: jue, 30 jun 2022 a la(s) 10:57

Subject: RAD.20220037200.CONTESTACION DE DEMANDA

To: <j07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>, <quijoteentuciasta@gmail.com>, Primera Buenaventura
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<primerabuenaventura@supernotariado.gov.co>, <contacto@braviesca.com>,
<yamylycorrales@hotmail.com>, <yamylycorrales.yca@gmail.com>

Sefiora,
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
J07cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.
REFERENCIA. CONTESTACION DE DEMANDA NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA.
PROCESO. VERBAL SUMARIO

DEMANDANTE. LUIS CARLOS ESCARPETA BRAVO - C.C. 14.621.108

DEMANDADOS. LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE - C.C. 6.077.008
NOTARIA PRIMERA DE BUENAVENTURA
MAURICIO BRAVO

RADICADO: 2022-00372-00

ENRIQUE FERRER MORCILLO, mayor de edad, vecino de Buenaventura , identificado con cédula de ciudadania No
16.660.608 de Cali, con correo electronico : ferrerabogadosconsultores@gmail.com, abogado , portador de la Tarjeta
Profesional No 45.944 del C.S.J, , actuando con poder conferido por la Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, mayor
de edad, identificada con cédula de ciudadania No 31.296.641, vecina y residente en la ciudad de Buenaventura, correo
electrénico :primerabuenaventura@supernotariado.gov.co; de la forma mas respetuosa y comedida me dirijo a usted , para
dar respuesta a la demanda de la referencia.
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Buenaventura, junio 30 de 2022.

Sefiora,
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
J07cmcali@cendoj.ramajudicial.qov.co

E. S. D.
REFERENCIA. NULIDAD ABSOLUTA DE ESCRITURA PUBLICA.
PROCESO. VERBAL SUMARIO
DEMANDANTE. LUIS CARLOS ESCARPETA BRAVO - C.C. 14.621.108
DEMANDADOS. LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE - C.C. 6.077.008
NOTARIA PRIMERA DE BUENAVENTURA
MAURICIO BRAVO
RADICADO: 2022-00372-00

ENRIQUE FERRER MORCILLO, mayor de edad, vecino de Buenaventura , identificado con cédula
de ciudadania No 16.660.608 de Cali, con correo electronico : ferrerabogadosconsultores@gmail.com,
abogado , portador de la Tarjeta Profesional No 45.944 del C.S.J, , actuando con poder conferido por
la Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No 31.296.641, vecina y residente en la ciudad de Buenaventura, correo electronico
:primerabuenaventura@supernotariado.gov.co; de la forma mas respetuosa y comedida me dirijo a
usted , para dar respuesta a la demanda de la referencia, dentro del término legal correspondiente, ya
que la notificacion fue enviada fisicamente y recibida el dia 18 de Junio , doy la respuesta en los
siguientes términos:

l. FRENTE A LOS HECHOS.

PRIMERO: ES CIERTO, El Sefior LUIS CARLOS SCARPETA BRAVO, adquiri6 un inmueble el 14
de diciembre del 2018 bajo la escritura N° 2.593.

SEGUNDO: NO ME CONSTA. La afirmacion que se realiza en el escrito de demanda en su hecho
segundo, el cual expresa lo siguiente: “SEGUNDO: De dicho inmueble pasado el tiempo hizo una
sociedad con el Sefior LIBARDO BRAVO (TIO) a fin de realizar un proyecto que arranco en
Agosto del 2020 que consistio en que el sefior LUIS CARLOS SCARPETA invertia el 50% de su
parte colocando el lote, cesantias y un adicional en dinero y el otro 50 % le correspondia al
serior LIBARDO BRAVO con un aporte en dinero para construir una casa que se venderia
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posteriormente”, se refiere a hechos de terceros que no son del conocimiento de mi poderdante,
hechos que no se encuentran probados dentro del expediente.

TERCERO: NO ME CONSTA. Son hechos de terceros que deben ser probados en el proceso. A mi
poderdante le es imposible dar fe de estas circunstancias. Por lo que frente a este punto y a dicha
situacion es determinante tener como prueba dentro del expediente una historia clinica del sefior
LIBARDO BRAVO que pruebe su situacion de salud en las fechas indicadas. Especificamente, en las
fechas cinco (5) y siete (7) de junio del 2021.

CUARTO: NO ME CONSTA. Son hechos de terceros que debe demostrar la parte demandante y que
a mi poderdante no le consta.

QUINTO: NO ME CONSTA. Son hechos de terceros que debe probar la parte demandante, que no
me constan.

SEXTO: NO ME CONSTA. Son hechos de terceros que deben probarse por la parte demandante.
Sin embargo, aclaro que existe la Escritura Publica N° 1.145 del mes de agosto del dia veintiuno (21)
del afio 2021, de la Notaria Primera de Buenaventura, suscrita en presencia de la Dra. HERCILIA
CARABALLI, escritura la cual muestra que se trata de la compraventa de un bien inmueble. Dicha
escritura publica muestra que comparecieron ambas partes, ante la Notaria encargada, dejando claro
que la Escritura Publica N° 1.145 del mes de agosto del dia veintiuno (21) del afio 2021 no fue firmada
por mi poderdante, la Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, titular de ese despacho, ya que para
la fecha estaba como notaria encargada la Dra. HERCILIA CARABALLI. Probaré en este proceso con
documento adjunto, que a la fecha de la firma de la escritura estaba encargada de la Notaria la Dra.
HERCILIA CARABALI.

SEPTIMO. NO ES CIERTO. No es cierto que el demandante se enterara de la existencia del negocio
juridico al solicitar un certificado de tradicién del inmueble, ya que existe la prueba de que él suscribi6
una escritura publica en donde comparece ante la Notaria primera encargada del Circulo de
Buenaventura, la Sefiora HERCILIA CARABALI, escritura la cual demuestra que se efectud ese
negocio juridico el cual dice no conocer.

(SE REPITE EL NUMERAL SEPTIMO)

SEPTIMO: ES CIERTO. Es cierto y afirmo frente al acto juridico, que el acto de compraventa se llevo
a cabo en el Distrito de Buenaventura, en la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCUITO DE
BUENAVENTURA vy ante la presencia de la Dra. HERCILIA CARABALI SINISTERRA, Notaria
Encargada Primera de Buenaventura, mediante Escritura Publica. No.1.145 DEL DIA 21 DE
AGOSTO DEL 2021. Frente a lo anterior existen los documentos y la presentacion personal de los
otorgantes. Aclaro nuevamente que la Doctora ANA DOLORES GARCIiA ANDRADE, Notaria Titular
de la Notaria Primera de Buenaventura, no suscribio la citada escritura. Solo afirma que la prueba
documental es que dicho acto notarial fue suscrito ante la Notaria encargada, Sefiora HERCILIA
CARABALI SINISTERRA, por los documentos que ha tenido a la vista y que son soportes de la
Escritura 1.145 del mes de agosto del dia veintiuno (21) del afio 2021 .



OCTAVO: NO ES CIERTO. Existe la prueba documental que los otorgantes se hicieron presentes en
la Notaria Primera del Circulo de Buenaventura, ante la presencia de la Notaria encargada, la Sefiora.
HERCILIA CARABALLI.

NOVENO: NO ES CIERTO. Los documentos demuestran que los otorgantes se presentaron ante la
Notaria encargada de la Notaria Primera del Circulo de Buenaventura, la sefiora HERCILIA
CARABALLI, que el presente acto fue leido y aprobado por las partes y que contiene la compraventa
del 50% un inmueble, que el Sefior Luis Carlos Escarpeta le vende al Sefior Libardo Heli bravo solarte.

DECIMO. La familia Bravo, quienes aparecen como demandados en dicho proceso, han sido usuarios
habituales y regulares de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE BUENAVENTURA por lo que
constan diferentes escrituras firmadas por el sefior MAURICIO BRAVO vy el sefior LIBARDO HELI
BRAVO en los archivos de la notaria. Probare dicho hecho con diferentes escrituras que se adjuntaran
a los anexos de esta contestacion.

IL. FRENTE A LAS PRETENSIONES

PRIMERA: ME OPONGO, a la declaracion de nulidad absoluta del tramite de la ESCRITURA
PUBLICA No.1.145 del dia 21 de agosto del 2021, ya que el acto notarial se realiz6 con el lleno de las
formalidades legales y requisitos técnicos exigidos por normas imperativas del Decreto 960 de 1970,
dentro de la circunscripcion notarial, ante la Notaria Primera encargada del Circulo de Buenaventura,
la Sefiora HERCILIA CARABALI.

SEGUNDA: ME OPONGO, a la solicitud de que sea declarada como probada la causal expuesta de
NULIDAD ABSOLUTA DE LA ESCRITURA PUBLICA No.1.145 del 21 de Agosto del 2.021 y por ende
se efectué la cancelacion de la escritura publica surgida en la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE
BUENAVENTURA, representada legalmente por la Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDARDE (o a
quien haga sus veces) y de los respectivos registros en los folios de matriculas inmobiliarias
respectivas, en la oficina de instrumentos publicos de Santiago de Cali.

TERCERA: ME OPONGO, a que se restituyan las cosas a su estado anterior, es decir se cancele la
anotacién de compraventa y las que de alli se desprendan.

CUARTA: ME OPONGO, a la condena en costas del proceso a la parte demandada, incluyendo las
agencias en Derecho, ya que las pretensiones no estan llamadas a prosperar.

M. EXCEPCIONES.

Propongo las siguientes Excepciones



FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Propongo esta excepcion, ya que la parte demandada es la Notaria Primera de Buenaventura, como
persona juridica; se debe aclarar que las notarias no ostentan la calidad de persona juridica, son
oficinas donde despachan los notarios, que son los responsables de la actividad Notarial.

La demanda esté dirigida contra la Notaria Primera del Circulo de Buenaventura, representada por la
Dra. ANA DOLORES GARCIA ANDRADE. La Notaria no es persona juridica, por lo tanto, no se
considera como un establecimiento publico, ni dependencia de la Superintendencia de Notariado y
Registro; es una oficina donde el Notario, persona particular que es, presta un servicio publico esencial
de Notariado y responde como persona natural, fiscal, civil, penal y disciplinariamente. En conclusion,
dicha demanda no esta llamada a prosperar ya que las notarias no tienen personeria juridica.

Los notarios son particulares que ejercen funciones publicas por delegacion del Estado, (DECRETO
960 DEL 1970).

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE JURISDICCION

De conformidad con lo establecido en el articulo 90 del Codigo General del Proceso, articulo que habla
sobre la admision, inadmision y rechazo de la demanda, en su numeral séptimo (7), para la admisién
de la demanda debe agotarse el requisito de procedibilidad el cual no se observa en dicho proceso ni
en los anexos de la demanda. Al no haberse agotado la conciliacion como un requisito de
procedibilidad, no se puede acudir a la jurisdiccién.

INEPTA DEMANDA POR NO TENER EL JURAMENTO ESTIMATORIO DE LA CUANTIA

No existe en el libelo de lademanda el juramento estimatorio de la cuantia. Por lo tanto, dicha demanda
no esta llamada a prospera ya que no se tuvo en cuenta el articulo 90 en su numeral 6.

FALTA DE CONFORMACION DEL LITIS CONSORCIO NECESARIO

Al no haberse firmado la Escritura publica N° 1.145 del 21 de agosto del 2021, por la doctora ANA
DOLORES GARCIA ANDRADE, sino por la sefiora HERCILIA CARABALLI, quien estaba como notaria
encargada para dicha fecha, esta debe ser vinculada al proceso como litisconsorte necesario, segun
lo indica el articulo 61 del Codigo General del proceso,



EXONERACION DE RESPONSABILIDAD POR EL HECHO DE UN TERCERO:

La escritura objeto de cuestionamiento no fue suscrita por la demandada, la Dra. ANA DOLORES
ANDRADE GARCIA, en su calidad de Notaria Titular de la Notaria Primera del Circulo de
Buenaventura, sino por la Notaria encargada, la Sefiora HERCILIA CARABALI.

EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE RESPOSABILIDAD

a la doctora ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, no le asiste ninguna responsabilidad por las
razones de hecho y de derecho expresadas en esta contestacion de la demanda, expresamente
porque no actué como notaria en el momento de la suscripcion de la escritura. En dicho momento
actué la notaria encargada, la sefiora HERCILIA CARABALI, por lo que se trata del hecho de un
tercero.

Iv. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Se pretende la Nulidad absoluta de la escritura Publica N° 1. 145 del dia 21 de Agosto del 2021, el
cual se alega, se realiz6 sin el lleno de las formalidades legales y requisitos técnicos exigidos por
normas imperativas y que de acuerdo al articulo 99 del Decreto 960 de 1970, articulo derogado por el
articulo 46 del Decreto 2163 de 1970 declara la nulidad de escrituras en que se omita el cumplimiento
de requisitos esenciales como art. 1 cuando el Notario actle fuera de los limites territoriales del
respectivo Circulo Notarial y 2 Cuando faltare la comparecencia ante el Notario de cualquiera de los
otorgantes, bien sea directamente o por representacion.

Se demostrard en la presente accion que la escritura publica fue suscrita en la ciudad de
Buenaventura, ante la Notaria encargada sefiora HERCILIA CARABALI, no es dable manifestar como
lo hace el demandante que desconocia la naturaleza de la transaccion y que el documento no fue
suscrito ante la Notaria encargada de Buenaventura, ya que su firma demuestra lo contrario.

Es mas, nadie puede alegar su propia culpa o dolo, si el demandante actu6 con descuido, porque no
supo interpretar el acto o la real naturaleza del negocio juridico, confundiendo una promesa de
compraventa con una escritura de compraventa. Es una persona que ha actuado con negligencia e
imprudencia, es decir, ha incurrido en una culpa grave que se asimila al dolo.

Pero fundamentalmente, la argumentacion juridica en defensa de mi poderdante se centra en que esta
demanda ha sido dirigida contra la Notaria Primera del Circulo de Buenaventura, que erroneamente
se considera una persona juridica, cuya representacion legal supuestamente la tiene mi poderdante
ANA DOLORES GARCIA ANDRADE. Desconoce la parte demandante, que las Notarias no son
personas juridicas, que la responsabilidad de los actos notariales es del notario; que por lo anterior se
ha demandado a una persona inexistente, lo cual es claro, configura una falta de legitimacién en la
causa por pasiva.



Igualmente, se pretende vincular a mi poderdante ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, cuando la
Notaria encargada a esa fecha era la sefiora HERCILIA CARABALI; estando en la situacion de
atribuirle responsabilidades a mi poderdante por hechos ajenos.

A mas de eso, la parte demandante acude a la jurisdiccion sin agotar el requisito de procedibilidad que
establece para estos procesos declarativos del Codigo General del Proceso, omitiendo incluso el
juramento estimatorio de la cuantia, que ellos estiman en la demanda, aun cuando no se buscan, son
mencionados.

V. PRUEBAS

Poder con que actuo.

Tarjeta profesional y cedula de ciudadania como abogado.

Cedula de la Notaria, la sefiora ANA DOLORES GARCIA ANDRADE.

Acto de encargo, Resolucion No. 07726 del 19 de agosto del 2021 de la Notaria Primera

de Buenaventura a la sefiora Hercilia Carabali, en la fecha de suscripcion de la escritura.

5. Acta de posesion y decreto de Nombramiento de la Doctora ANA DOLORES GARCIA
ANDRADE como notaria primera de Buenaventura.

6. Escrituras publicas del sefior LIBARDO HELI BRAVO.

o=

Me opongo a la siguiente prueba:

I PERICIAL.

Me opongo desde este momento a la practica de la prueba pericial solicitada, ya que
la misma no cumple con los presupuestos que establece el articulo 227 del Codigo
General del Proceso, ya que ni se ha aportado junto con la demanda dicho dictamen
ni se establece cual es el proposito de la prueba indicando con claridad que se quiere
probar, es decir, la conducencia y pertinencia de la prueba.

VL. NOTIFICACIONES
APODERADO.

Recibira notificaciones en la ciudad de Buenaventura en la Carrera 6 No 2-20
tercer piso Edificio OFICENTRO, a mi correo electrénico:



ferrerabogadosconsultores@gmail.com, a los celulares; 3176792157 /

3155619240.
DEMANDADA.
La demandada, la Dra. Ana Dolores Garcia Andrade recibira notificaciones
en la ciudad de Buenaventura, en la sede de la Notaria Primera del Circulo
de Buenaventura, correo electrénico:
primerabuenaventura@supernotariado.qov.co, teléfono: 3176792157.
Respetuosamente,

ENRIQUE FERRER MORCILLO
C.C. No 16.660.608 de Cali
T.P. No 45.944 CSJ
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notiaria

BUENAVENTURA

ANA DOLORES GARCIA ANDRADE

Buenaventura, junio 21 de 2022.

Sefiora
JUEZ SEPTIMA CIVIL MUNICIPAL DE CALI-
E S D
REFERENCIA:
Proceso: Verbal syrmario —nulidad absoluts de escritura plblica (minima cuantia)
Demandante: LUIS CARLOS ESCARPETA
Demandados: LIBARDO HELT BRAVO SOLARTE
NOTARIA PRIFEMERA DE BUENAVENTURA
MAURICIO 8RAVD
RADICADO: Radicade 2022-00372-00

ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadaniz No

31.296.541 de Cali, vecina y residente en la ciudad de Buenaventura, correo electrdnico -
‘primerabuenaventura@supernotariado.aov.co por medio de este confiero poder especial, amplio

y suficiente a ENRIQUE FERRER MORCILLO, mayor de edad, vecino de Buenaventura , identificado

con cedula de ciudadania No 16.660.608 de Cali, correc  electrdnico '
ferrerabogadosconsultoras@armail, om,abogado , portador de ia Tarjeta Profesional No 45.844 Cs)
« Para que me represente earehmrocese.de la referendcia, contestando Ia demanda, proponiendo
excepciones, asistiendo 4 las audiencias programadas, interponiendo recursos ¥ en general
adelantando todas las achiw iones necesarias para addlagtar este mandato.

sustituir v reasumir este proceso,

CARRERA 5A N° 2 - 26 - TELEFONO: 242 20 88




ANA DOLORES GARCI{A ANDRADE

ACFPTO:

ENRIQUE FERRER MORCILLO
CC No 16.660.608 de Cali.
TP No 45.944 CSJ
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RESOLUCION No.

- 07726 ve 1008.2021

Por la cual se concede licencia #specal a la Notana 1 del Circulo de Buenaventura, Valle

LA DIRECTORA DE ADMINISTRACION NOTARIAL DE LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de fas facultades legales contenidas en el articulo 25 del Decrelo 2732 de 2014
y las delegadas mediants la Resolucion No. 0850 del 31 de enero de 2018, y

CONSIDERANDO QUE:

ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, identificada con la cédula de ciudadania No. 31.296.641, Notariz 1 de Buenaventura,

A oficio recibido en esta Superntendencia el dia 19 de agosto de 2021, solicito se le conceda licencia espedial para
spararse Oel eercicio del cargo, por los dias 20, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30 y 31 de agosto de 2021, por hacer parte del grupo de
de la t=rcera edad. esto es, mayores de 60 afios, Postuld en su remplazo a la sefiora HERCILIA CARABALI SINESTERRA.
3 con fa cédula de ciudadania No. 31.387.654.

~gad 0o las Instrucciones Administrativas 07 del 08 de mayo de 2020 y 16 del 21 de agosto de 2020, en concordancia con

esotuccn 000738 del 26 de mayo de 2021, los notarios podrdn prestar el servicio plblico notarial a través de notario encargado,

s que dcho l8rmino les sea descontado de Iz licencia de los 90 dias, siempre que se encuentren dentro del grupo de personas de

2 edad, esto es, mayores de 60 afos, y aquellos que siendo menores de 60 presenlen palologias de base como factor de

s como digbetss, enfermedades cardiovasculares, hiperiension arterial, HTA- Accidente cerebro vascular, VIH, Cancer, uso
0 mmunosupresores, enfermedad pulmonar obstructiva cronica — EPOC, mujeres en estado de embarazo, en lactancia,
especzl protecadn constitucional, tales como madres cabeza de familia, o con enfermedades catastroficas, raras o
y con 2feccones en Iz salud; de conformidad con la Circular 017 de 2020 del Ministeric del Trabajo, debidamente
or su médico tratante.

En ménito de lo expuesto, se,
RESUELVE:

AETICULOD 1° Conceder licenciz especial a la doctora ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, identificada con la cédula de
osaczn 2 No. 31296 641, para separarse del ejercicio del cargo de Notaria 1 de Buenaventura, Valle del Cauca, por los dias 20, 21,
22475 25, 27,28, 30 y 31 de agosto de 2021,

ARTICULO 2¢ Encargar de la Notaria 1 de Buenaventura, Valle, a la sefiora HERCILIA CARABAL! SINESTERRA,
%222z 0on la cdula de ciudadaniz No. 31.387.654, bajo la responsabilidad de la Notaria titular, misntras la licencia de que trata
#3700 anterior, y en atencion a la insinuacion expresa hecha por dicho notario.

:’fIFLlOJ‘ Notfficar personalmente el contenido del presente acto administrativo a la doctora ANA DOLORES
=LA ANDRADE, de conformidad con lo sefalado en el articulo 66 de CPACA, advirlindole que contra el mismo procede el
2% 6 regosicién dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacion.

B0 2r quents Gue el intereszdo previamante acepld ser notificado par medio electranico, se procedera de conformidad.
CULoe Esta resolucidn rige a partir de la fecha de su expedicion.

Hastgung g 19-08-2021 >

ISTINA MESA ARANGO
Directpra de Administracién Notarial
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Carrera 50 No. 2-26 Teléfono 24 22088
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El sefior(a) GARCIA ANDRADE ANA DOLORES
con cédula de cudadania. 31206644

Fondo de Pensidn

.

Fecha de Nacimiento 2611004957

uirecoiom correspondancia

ACTA DE POSESION No.

BEeUniIca 0n cotpuna - 2!‘;_)‘

GOBERNACION DEL VALLE DEL CAUCA
| SECRETARIA DE DESARROLLO INSTITUCIONAL

2009-1134

Sexo F

de  caul

: Fondo de Cesantias

Teléfonos

Se presentd hoy 06/07/12009  en el despacho de la Gobemacion de! Valle del Cauca con el fin de {omar

posesion en el cargo de: NOTARIA PRIMERA

Originario de MINISTERIO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA
Ubicacion

Para el cual fue nombrado mediante DECRETO
en PROPIEDAD

con suelda mensual de § * 0,00-

codign Clase EXTERNO

DELCIRCULO DE BUENAVENTURA - VALLE

Mo 1993 defecha  01/06/2009

En tal virlud se procede a lomar el juramento de nigor, bajo cuya gravedad afrecio cumplir bien y fielmente los

debrres de su cargo, para el cual fue nombrado.

OBSERVACIONES:

- <
EL GOBERNADOR O SECRETARIO DE
DESARROLLO INSTITUCIONAL

Kachi KTE<fob
Flaborada por MTREYES
Revisado por  Tulio Enrique Prado lpuz

EL POSESIONADO

Fagna 2
Fecha ORIV
Hom 0310

Scanned with CamScanner
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Ubertad y Orden

MINISTERIO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA

pecretonomerb 1993 pezoos |

CooTmm

Por el cual se designa un Notario en propiedad

EL MINISTRO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,
DELEGATARIO DE FUNCIONES PRESIDENCIALES MEDIANTE DECRETO No. 1927
DEL 28 DE MAYO DE 2009

En ejercicio de sus facullades conslitucionales y legales,
en especial las que le confieren, el articulo 161 del Decreto 960 de 1970,
ol arficulo 5° del Decreto 2163 de 1970, los arliculos 61 y 66 def Decrelo
Reglamenlario 2148 de 1983 y

CONSIDERANDO

)
Que el arficulo 131 de la Constitucién Polilico dispone que al cargo de
nolario en propiedod deba proveerse por concurso. R

Que en virlud del Acuerdo | de 2006, el Consejo Superior convocd a
Concurso Publico y Abierlo pora el Nombramienio de MNofarios en
Propiedad y el Ingreso a la Carrera Molariol, para proveer en propiedad
el cargo de Notaro en diferentes cireulos notariales del ferilorio nacional.

Que medionte Acuerdo 167 de 2008, el Consejo Superdor conformd la
Uista de Elegibles para proveer en propiedad el cargo de Nolario en los
Departarnentos de Caldas, Cauca. Huila, Nariflo, Quindio, Risorolda y
valle, la cual fue conformada por circulo nofarial, con los nombres y
documentos de idenlidad de quienes en esticto orden descendente,
obtuvieron los mayores punlajes, como resultado de la suma de las
calificaciones correspondientes a las distintas fases del concurso, de
acuerdo con el minimo fiodo poro la integracion de las listas de
elegibles de sesenla punios [60}. (Decrelo 926 de 2007 y arficulo 19 del
Acuerdo 01 de 2006).

Que la designacion de los Molarios de Prmera, Categora es
compelencia del Gobierno Nacional.

Que la Doclora ANA DOLORES GARCIA ANDRADE, identificada con la
céduld de ciudadania No. 31.296.64), aspirante O Motaria Primera del
Circulo de Euenpvcnturé [valle). obtuvo un punigie total de 79.2333333
m,‘ puntos, resultandd elegible en ese circulo notarial.
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Continuacion oel Decreto “por of cual se designa un Notario en propiedad’ 'Hoj‘a‘No 2

!
,
Por lo anteriormente expueslo,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO: Némbrese en propledad, a la Doctora ANA DOLORES
GARCIA ANDRADE, Iidenlificada con Ia cédula de ciudadania No.
31.296.641, como Notaria Primera del Circulo de Buenaventura (Vale).

ARTICULO SEGUNDO: Para tomar posesion de esle cargo, la designada

deberd acreditor ante lo Superintendencia de Notariado y Registro la
documentacién de ley,

ARTICULO TERCERO: I presenie Decrelo rige a partir de la fecha de su
expedicidn, £

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE —-~" =

Dado en Bogc'é» L. alos 1 ml 2“'}9
4 / ’

EL MINISTRO DEL INTERIOR Y DE JUSTICIA

Q VALENCIA CQ5sIO

n

A
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Repitblica de Colombia
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NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULQ DE

r' BUENAVENTURA
gw!rﬂ ESCRITURA PUBLICA NUMERO: =========

Ana Dolores Garcia Andrade  DOS MIL VEINTIUNO (#202]1) ========
Nii. 31.296.641-4

~"BRIMERA

‘ ’ FECHA: DICIEMBRE VEINTIOCHO (28) DEL
DEL ANO Dos MIL VEINTIUNO (2021) ====s===s=============
ACTO(S) O CONTRATO(S): COMPRAVENTA DEL 50% (0125) ====
VENDEDOR;: LlBARDO HELI BRAVO SOLARTE, CC. 6. 077.008 de Cali
COMPRADORE BRAVIESCA S.A.S, identificada con NIT. 900087250 3
CUANTIA DE LA VENTA: $ 25.000.000 =============m==

-PREDIO(S) CATASTRAL(ES) No. 000100010548801 =========

AVALUO(S) CATASTRAL(ES): 12.140. 000 S e
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) 370/ 565936 ==========zz====
LAS ANTERIORES ANOTAC!ONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION
'NUMERO 7144 DE 2012 DE LA SUPER]NTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REG!STRO ='=====================,=-'-*==============="'—"====-—-m====

- En la CIudad de -_Buenaventura, Departamento del Valle del Cauca, Reptiblica

de Colombia, al despacho de la Doctora  HERCILIA CARABALI ======

gINISTERRA "NOl:aria Primsra Encéfgada dil Circulo dv =

midiant & REsoluciédn NO. 12468 d il 20/12/2021 mem
cemparecié: LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE, identificado con cedula

| de ciudadania No. 6.077.008 de Cali, colombiano(a(os), mayor(es) de edad,
. domiciliado(a(s) en Santiago de Cali” de estado civil casado, con sociedad
| ¢onyuga! vigente, habil(es) para contratar y obligarse, obrando en su(s)
propio(s) nombre(s) y representacion, y quien(eé) para los efectos de la
presente escritﬁrars’é\denominaré(n) el(la(lds) vendedor(a(es) por una parte,
y por la otra, MAURICIO BRAVO ESCALANTE, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 94.525.151 expedida en Cali, re;idente en ’
Call ¢ 8a OEstf't #354-101 —mm e
‘quien obra en representamon de la sociedad BRAVIESCA S.A.S, identificada
con NIT. 900087250-3, la cual fue constituida mediante documento privado de

- compraventa del 25 de mayo de 2006 de Cali, segun lo demuestra con la

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura pithlica - No tiene costo para el nsuario
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camara de comerc:o de»Cah documento que ad]unto a 1a presente escntura"

para que haga parte de ella , habil (es) para contratar y obligarse, obrando en’
su(s) propio(s) nombre(s) Y representacion, y qwen(es) para los efectos dela
presente escritura  se denominara(n) el(la(los) comprador(a(es) Y
mamfesto(aron) que han celebrado el contrato de compraventa que se reglré
por las ssgwentes clausulas: PRIMERA! OBJETO.- El(la(los) vendedor(a(es)
transfiere (n) a favor de el(la(los) comprador(a(es) a titulo de venta, el
cincuenta por ciento (50%) de todos los derechos de dominio, a propied@d y

la posesion que tlene Y elerce sobre el SlgUiente bten mmueble:‘-ff'

terreno distinguida ‘con eI nimero 19, que hace parte de la- Pa’rcetac:ion
bosque de Calima | Etapa, ubicado en el Municipio de Restrepo Val!e del
Cauca, con un area de 1.756,51 M2, el cual se comprende dentro deslos
siguientes  linderos generales: NOROCCIIENTE en linea quebrada
conformada los siguientes segmento de recta 37,00 mts, 36,58 mts, 36,58
mts, 30,52 mts, 39,32 mts, hacia via Buga Buenaventura 39,91 mts, 11,83
mts, 7,77 mts, 32, 73 mts 24 21 mts, 9,59 mts, 28, 77 mts, 3,92 mts, 9, 54 mts,
38,27 mts, 19,08 mts 9 82 mts, 10,06 mts, 9.9 mts 32.73 mts, 27,70 mts; 8, 05
mts, 12,47 mts, 28,38 mts y 32,56 mts hacia terrenos que son o fueron de
propiedad del sefar Chmaco Mosquera; ORIENTE en linea quebrada
conformada por los’ sugmentes segmentos de recta 33,56 mts, 37, 12 mis,
21,21 mts, 32,00 mts, 37.02 mts, 39,62 mts, 299,81 mts, hacia la Hac:!enda La
Chilita; SUR, en linea quebrada conformada por los siguientes segmentos de
recta: 24,00 mts, 26,46 mts, 138,94 mts, 30,90 mts, 28, 00 mts, 18,00 mts 7,00
mts, 24,51 mts, 26,03 mis, 1528 mts,18,93 mts, 38, 00 mts, 37,00 mts 65,00
mts, 12,58 mts, 18,34 mts, 25.00 mts y 22,95 mts, hacia predios (Lote B3, B4
y C) de fa Il futura Etapa de la Parcelacion; OCCIDENTE, en linea quebrada
conformada por los siguientes segmentos de recta. 18,00 mts, 20,00 mis,
15,92 mts, 40,73 mts, 33,01 mts, 34,74 mts, 32 39 mts 19,92 mts 38,00 mis,
hacia predio (Lote C) y de la Il futura Etapa de la Parcelamon Lmderos
especiales: NOROCCIDENTE, en linea quebrada en una extpnsaon
aproximada de 31,50 mts y 32,88 mis, con Vla interna de 1a Parcelamon

denominada Camino de Guayacan, NORORIENTE en una extension

ote de

~
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~aproximada de 59, 77 mts, lineales con el lote numero 18; SUR, en !mea
qL_lebrada en una extension de 30,01 mts y 32,42 mts, con via interna de la
Parcelacion denominada Camino de Guayacanes Amarillos. A este inmueble
le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-665936 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y ficha catastral No.
000100010548801. SEGUNDA. — MODALIDAD: No obstante, la estipulacién
sobre su cavidad; nomenclatura y linderos, la venta del inmueble
anteriormente descrito se efectua como cuerpo cierto. TERCERA. -
_ REGLAMENT.O. DE LA PARCELACION BOSQUES DE CALIMA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta sujeto al régimen de propiedad horizontal,

» conforme al reglamento contenido en Ié‘_[:fscritura Publica No. 4772 del 29 de
L NOVIEMBRE de 1996, otorgada en [aNofaria SEXTA (06) del Circulo de Cali,

reformada varias veces siendo la. u!tsma reforma mediante la escritura plblica
nimero 2096 del 31 de julio de 20093“ 5

torgada en la Notaria Veintidds (22) del
Circulo de Cali, las cuales se encuentran ‘debidamente registradas en la
Ofcma/fde Registros de Instrumentos F?ubllcos de Cali, bajos el folio de
matricfuia inmobiliaria No. 370-565936. CUARTA. - DERECHOS DE
COPROPIEDAD. - lLa presente venta incluye todas sus mejoras, usos,
anexidades, servidumbres vy depéndencias, sin hacer para elia ninguna
: . feservay como complemento de esté, EféOMPRADOR adquiere igualmente

los' derechos de copropiedad sobre los bjenes comunes de la mencienada

. " Parcelacion, los que debe ejercer de acuerdo con las normas establecidas en

la ley y en el reglamento, adquiriendo asf las obligaciones consignadas en &l
y gue le corresponden como copropietarios. QUINTA. PRECIO .- E! precio de
la compraventa asciende a la suma da VEINTICINCO MILLONES DE PESOS
($25.000.000)que" el(la(los) vendedor(a(es) declara recibidos a su entera
satisfacc-ién, de parte . de el(la(los) comprador(a(es').' PARAGRAFO
SEGUNDO: APLICACION ARTICULO_61- LEY 2010 del 27 de Diciembre de
2019. Declaran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de la Ley 2010/2019 por lo que, bajo la gravedad de Juramento que
se entiende prestado por el solo hecho de la firma, que el precm incluido en

esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se

1035§AACDEE883CE
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sefiale un valor diferente, que no existen sumas gque hayan convenido o -
facturado por fuera dela mlsmas La notaria advierte que, en el caso de existir

pactos, debera lnformarse el precio convenido en ellos o de lo contrario debera

‘manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la

renta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (04) veces el valor incluido en la escntura sin peI"jULClO de
la obligacién del Notario de reportar la wregulandad a Tas autorldades de
impuesto para lo del su competencia y sin detnmento de las facu!tades de Ia
Direccion de Impuestos y aduanas Nacionales — DIAN, para determmar el
valor real de la transaccion. SEXTA. TRADICION: EL VENDEDOR garantlza
AL COMPRADOR, gue el inmueble objeto de:la presente negociacion es de
su exclusiva propiedad, por no haberios enajenado a nadie y haberlo adquirido
en su estado civil actual por compra hééﬁa al sefior LUIS CARLOS
SCARPETA BRAVO, mediante escritura pubhca no. 1145 de fecha 21 de'
Agosto de 2021 de la Notaria Prlmera del Circulo de Buenaventura, la cua! se
encuentra debidamente reglstrada en la Oﬁcma de Registro de |nstrumenms ,
Publicos de Cali, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 370- 56593‘6=
SEPTIMA.- SITUACION DEL INMUEBLE: EL VENDEDOR dec\ara que ef‘
inmueble objeto de la presente negociacion esta libre de demandas cwlies '
embargos judiciales y contratos de arrendamiento por escritura pablica; que
su derecho de dominio.no esta sujeto a condiciones resolutorias, ni ttene
limitaciones, y que los mismos no han sido afectados a vivienda familiar,’ i
desmembrados, ni constituidos en patrimonio de familia, ni movilizados, y que
en todos los casos de ley se obliga a salir al saneamlento de la cosa vendida
OCTAVA. - IMPUESTOS Y OTROS Declara ademéas EL VENDEDOR que
hace entrega real y materlal del mmueble objeto del presente contrato & paz y
salvo por concepto de impuestos tasas y contribuciones, al igual que por_»-'
servicios publicos. Cualquler suma que se cause a partir de la presente fecha ~
en relacion con gravamenes tasas o contribuciones bien sea de caracter
nacional, departamental o municipal estaran a cargo DEL COMPRADOR
NOVENA. - GASTOS NOTARIALES DE REGISTRO Y RETENCION EN LA ; '

-l
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FUENTE Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento del presente

. mstrumento seran sufragados por ambas -partes contratantes en igual

| proporcion. Los de beneficencia, tesorerla y registro estaran a cargo DEL
COMPRADOR 'La retencion en la fuente sera cancelada por EL VENDEDOR
si a ello estuviere obligado.

084

2638

~ Presente(s) MAURICIO BRAVO ESCALANTE, de las condiciones civiles e
identificacién ya anotadas, quien obra en representacién de la sociedad
- BRAVIESCA S.A.S , identificada con NIT. 900087250-3, segdn lo demuestra

con el certificado de la camara de cornercio el cual se adjunta a la presente

!
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escritura para que haga parte de ella, mamfesto(aron) a) Que acepta Ia venta
del mmueble que por medio de este lnstrumento publlco le efectia LlBARDO
HEL! BRAVO SOLARTE, con todas y cada una de sus clausulas y
estlpulac:ones a favor de BRAVIESCA SAS , identificada con NIT.
900087250—3 por estar de acuerdo con lo.pactado. b) Que ha recibido el
~inmueble a su entera satlsfacmon corj todas sus anexidades, usos vy

dependenmas S=sEms==azsos=s : '..—.. == === EE S R
INDAGACION LEY 258 DE 1996 Y LEY 854 DE 2003

En este estado el suscrito notario dando cumplimiento a la Ley 0258 del 17 de

enero de 1996, articulo 6°. Interroga a la parte vendedora, si tiene vigente
sociedad conyugal, matrimonio o unién marital de hecho, quien declara bajo
la gravedad de juramento: de estado civil soy(somos) casado, con sociedad
conyugal vigente Interrogado (s) st el nmueble a que se refiere esta escritura
esta afectado a Viwenda familiar en Ios términos de la Ley 0258 de 1996.
Respondlo baje Juramento que el mmueb]e que transfiere ho se encuentra
"ﬂafectado a vivienda familiar. En este estado el(la) suscnto(a) Notano(a) dando
cumpllmlento ala Ley 0258 del 17 de enero de 1996 articulo 6°. No Interroga

a el(los) comprador(es), por tratarse de una entidad juridica. El(la) Notano(a)

108548CAACCEESZS

11-07-18

deja constancia de la constitucion de la no afectacion a vivienda por Ministerio

de la Ley, lo cual no da lugar a afectaciones a vivienda familiar. ========

g cadenu 56 MLBg0s4e
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ET (fa) Notario(a) advirtio a los contratantes que la ley establece que quedaran
viciados de nulidad absoluta, los actos. juridicos que desconozcan la
afectacion a vivienda familiar. La notaria deja constanma de que se advirtio a
los comparecientes: 1 Que las declaraciones emitidas por los comparementes
deben corresponder ala verdad 2 Que son responsables penal’ / cav;lmente
en el evento de que se utilice esfe instrumento con fines frauduientos (o]
ilegales; 3. Que Ia notaria se abgtiene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de los comparecnentes gue no se ha expresado en este documento; 4. Que
1 iguaimente, deja expresa constancia sobre la |mportancla de la inscripcién de

la escritura en el evento de ser necesario, a la mayor brevedaé pOS!b!e en

la entidad competente, declara la compareciente estar enterada del art, 102
del Decreto Iey 960/70- oo E=EES = s S E SIS
mm======== CONSTANCIAY ADVERTENCIA DEL NOTARIO z=========

Nota: el(los) comparemente(s) hace(n).: constar . gque ha(n) venﬂcado

cuidadosamente sus nombres completos, estado(s) cwsi(es) el(los) numere(s)
de su(s) documento(s) de identidad, \gualmente los numero(s) de la(s)
1 matricula(s) mmoblllana(s) y lindero(s),. dec!aran que todas las informaciones
consignadas en el presente instrumento son correcta ya que un error no
corregido en la misma da Iugara una escritura aclaratoria; ‘que conlieva

nuevos gastos para los cohtratantes (articuio 102 del decreto 960

. ~de 1.970), yen consecuencia, asume(n) la responsabilidad que se derive

de cualquier inexactitud en los mismos, conoce(n)la ley y saben que el notario

responde de la regularldad de los mstrumentos que autoriza, pero no dela 7~

veracidad de las declaramones de los interesados. ===========_é'====,=_=
mzE=S==sE OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIO ===== S

=.====================== OTORGAMIENTO: ===;=========¥==i=ﬁ==

El presente documento fue leido totalmente en forma legal por el(la, los)

compareciente(s) quien(es) previa revision minuciosa y no obstante las
advertencias anteriores imparte(n) sin objecion su aprobacion al verificar que
no hay ningun errory por encontrar que se expresa(n) su(s) voluntad(es) de
manera fidedigna en estas declaraciones y que es(son) consciente(s) de ia

responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sobre el(ellos) y en

i Al
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? éspecial la de’ caracter civil y penal en caso de violacion de la ley.

s

el ejercicio de actividades licitas. identific6, tomo huellas-

datos suministrados por los comparecientes.

/ Aa062686082 AaD62686083 Aa062686084 Aal62686085 7 ..

:::n‘_-_:========.==:-_-.=== AUTOR[ZAC[C)_N‘:===:===—————== —————————

El Notario da fe de que las manifestaciones consignadas en este instrumento
publico fueron suscritas por el(la, los) compareciente(s) segtin la Ley y que
dan 'cumplir‘niento a todos los requisitos legales, que se protocolizaron
_»{_:comprobantes presentados por el(ella, ellos) y en consecuencia autoriza con
su ufirma la presente Escritura Publ!ca dejando nuevamente testimonio que se
ad\nrtlo claramente a el(la, los) comparemente(s) sobre las relaciones que el
presente contrato genera para el(la, los) otorgante(s) principalmente
recalcando sobre la importancia de inscribirlo en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos toda vez que alli es donde se hace el
perfeccionamiento dentro del términd;lgaga! de dos (2) meses, contados a partir

de la fecha dé su otorgamiento; so pené de pagar intereses moratorio por mes

: ;o fraccion de mes de retardo. Advemdos del contenido del articulo 6° del decreto
5 ley 960 de 1.970, Ios otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como
" esta redactado, y, asi se autoriza entonges por la Notaria. Los otorgantes
"{i;;mamf‘estan expresamente para efectos propios de la ley de extincién de
dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que los
bienes materia u objeto del presenté acto o contrato, asi como los dineros con
que se satisf:flcen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en
Dra Ana

Dolores Garcia Andrade. Hasta aqui la presente escritura realizada con

" Derechos $ 95, 761 - Resolu010n 00536del 2021: Pagaron $ 250.000
. de retencmn enla fuente. iva: $ g Super$ 10.200 y Fondo:

$ 10.200 Original elaborado en las hojas de papel notarial ndmero
. ======xrz===== COMPROBANTES FISCALES. :::::::::.—.::::::':_"
1). Paz y salvo(s), N°n571, predio(s) 000100010548801, avaiuado(s). $

12.140.000, Direccién. Lote 19 Et | expedldo el 23 de Julio de 2021, valido
hasta Diciembre 31 de 2021. 2) Cerhﬂcacmn expedida por Irne Antonio
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VENDEDOR e

. LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE

Cifuentes Rodriguez -Técnico Operativo el dia 23 de Julio de 2021

WW

cc 6.077.008
DIRECCION (% lle 8 Oesie # ?JSA - lof

TELEFONO (Bl ©36-076Y

OCUPACION MED1(O .
E-mail: i braso.m d @qu; |. Com

4

COMPRADOR

MAURICIO BRAVO ESCALANTE,
cc 44.5725. 1810
DIRECCION C 4. T4 D Oeste A Y4 -13Y. Oncivg 1O
TELEFONO ( 319) Yy =255 "

OCUPACION Anpim/niSTRADOR  DE ATEOCIOS o

* E-mail: Con‘l”cgc:\"ﬂ@_bv\qvvescet CC?M ' e ,f

quien obra en representacion de la sociedad BRAVIESCA S.A.S, |dentn‘icada —
con NIT. 900087250-3 |

. Lo
B Boan bosa

La Notéfia.

‘.‘.
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Repithlica de Colombia
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., Ana Dolores Garda Andrade MIL. CIENTO CUARENTA Y CINCO (#1.145)

NOTARIA PRIMERA DEL GiRCULO DE
R BUENAVENTURA

noticiria

PRIMERA FRE] BUENAVENTURA ~ ESCRITURA PUBLICA NUMERO: sERo==c=m

NI AGOSTO VEINTIUNO (21) DEL ANO DOS

it k- I 7R PR R S S AR St A B B B L L ik i i e ey PP S S S — . St Sy e T S

ML VEINTIUNO(2021) ========mmess—mss=somrassssssssan=s
ACTO(S) O CONTRATO(S): COMPRAVEI}ITA DEL 50% (0125) ====
VENDEDOR(A)(ES): LUIS CARLOS SCARPETA BRAVO, CC. 14.621.108
de(:aﬁ========================================é=======
COMPRADOR(A(ES): LIBARDO HELI BRAVb SOLARTE, CC. 6.077.008
R ==ms=ssss=z=mssseczsses
CUANTIA DE LA VENTA: § 25.000.000 ====z==semcemee
PREDIO(S) CATASTRAL(ES) No. 000100010548801 —cmmmmne
AVALUO(S) CATASTRAL (ES): 12.140.000 ===s=s===zmacare
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 370-565936 ====m=mscmor
LAS ANTER!QRES ANOTACIONES S,VE’ AJUSTAN A LA RESOLUCION

©, + NUMERO 7144 DE 2012 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y

: m. REGISTRO =='===============================================

En la ciudad def'Buenaventura, Departamento del Valle del Cauca, Républica

de Colombia, al aespacho de la Doctoré HERCILIA CARABALI SINISTERRA,
.N\Eﬁéria Primera Encargada del Circulo de Buenaventura, Resolucién07726

del 19/08/2021 ========sssssmmssassssssnsssssssssssraaa==s
comparecio: LUIS CARLOS SCARPETA BRAVO, identificé‘do con cédula
de ciudadaniah No. 14.621.108 dgﬁ_‘ Cali, colombiano(a(os), mayor(es) de

edad, domiciliado(a(s) en Santiago ‘de Cali, de estado civil soltero, sin unién
marital de hechld,““hébil(es) para contratar y obligarse, obrando en su(s)
propio(s) noribre(s) y representacion, y quien(es) para los efectos de la
presente escritura se denominara(n) elffa(los) vendedor(a(es) por una pa{rte,
y por [a otra, LIBARDO HEL] BRAVO SOLARTE, identificado con cédula
de ciudadania No. 6.077.008 de Cali, colombiano(a(os), mayor(es) de edad,

domiciliado(a(s) en Santiago de Cali, de estado civil casado, con sociedad

) g conyugal vigente, habil (es) para contratar y obligarse, obrando en su(s)

W
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por las siguien

transfiere ()

siguientes iin

conformada o

mts, 7,77 mts,

propiedad del

propio(s) nombre(s) ¥ representacmn y quien(es) para 165 &Tectos e la:
presente escritura  s€ denominara(n)  el(ia(ios) comprador(a(es) LV_"'-'

manifestd(aron) gue han celebrado el contrato de compraventa gue se regtra

tes clausulas: PRIMERA: OBJETO.- El(la(los) Vendedor(a(es)

a favor de el(la(los) comprador(a(es) a titulo de venta, e!

cincuenta por ciento (50%) de todos los derechos de dominio, 1a prop1eda§;y
la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble: Lote ‘de
terreno, distinguido con el numero 19, que hace. parte de la Parcelacion
bosque de Calima | Etapa, ubicado en el Municipio de Restrepo, Valie de!-

Cauca, con un area de 1.756,51 M2, el cual se comprende dentro de los,,‘

deros generales NOROCCIDENTE, en linea quebﬁdain
s siguientes segmento de recta: 37, 00 mts 36,58 mts, 3$358

mts, 30, 52 mts 39 32 mts, hacia via Buga s Buenaventura 39,91 mts 11 83

32,73 mts, 24, 21 mts, 9, 59. mts‘ 28, 77 mts, 3,92 mts, 9, 54" mts

38,27 mts, 19, 08 mts, 9,82 mts, 10, 06 mts 9 g mts, 32,73 mts, 27,70 mts, 8, 05

mts, 12,47 mts, 28,38 mts y,32,56 mits hacia terrenos que son o fueron cie=

_sefior Chmaco Mosquera; : ORlENTE en linea quebrada

conformada por los siguientes segmentos de recta: 33,56 mts, 37, 12 mts,
21,21 mts, 32,00 mts, 37 02 mts, 39,62 mts,299, 81 mts, hacia ia Hacnenda La
Chilita; SUR, en linea quebrada conformada por los siguientes segmentos de
recta: 24,00 mts, 26, 46 mts, 138 94 mts, 30,90 mts;.28, OO mts, 18, 00 mts 7 00 :
mts, 24,51 mts, 26,03 mits, 15,28 mts, 18,93 mts, 38,00 mts, 37,00 mts 65 .00
mts, 12,58 mts, 18, 34 mis, 25,00 mts y 22, 95 mts, hacia predios (Lote B3, B4
y C) de la ll futura Etapa de la Parcelacion; OCCIDENTE, en linea quebrada
conformada por los siguientes segmentos de recta: 18,00 mts, 20,00 mts,
15,92 mts, 40,73 mts, 33 01 mts, 34,74 mts, 32, 39 mts, 19,92 mts, 38,00 mts,
hacia predio (Lote C} Y de la |l futura Etapa de la Parcelacion. Linderos
especiales: NOROCCIDENTE, en linea quebrada en una extension
aproximada de 31,50 mts y 32,88 mts, con via interna de la Parcelacion
denominada Camino de Guayacan, NOROR!ENTE en una. extensuon
proxxmada de 5977 mts, lineales con el lote namero 18, SUR en idea

quebrada en una extensmn de 30,01 mts y 32, 42 mts, con via interna_,de ia

Papel notarial para us
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este inmueble

", ", le corresponde el folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-565936 de la Oficina

7 de Registro de Instrumentos Publicos de Cali y ficha catastral No.

000100010548801. SEGUNDA. — MODALIDAD: No obstante, la estipulacién
sobre su cavidad,  nomenclatura y linderos, la venta del inmueble
anteriormente descrito se efectla como cuerpo cierto. TERCERA. -
REGLAMENTO. DE LA PARCELACION BOSQUES DE CALIMA -
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta sujeto al fégimen de propiedad horizontal,

conforme al reglamento contenido en la Escritura Publica No. 4772 del 29 de

. f + NOVIEMBRE de 1996, otorgada en la Notaria SEXTA (08) del Circulo de Cali,

. reformada varias veces siendo la tltima reforma mediante la escritura publica

nimero 2096 del 31 de julio de 2009,-0t5rgada en la Notaria Veintidos (22) del
Qirculo de Cali, las cuales se encuentran debidamente registradas en la
Oficina de Registros de !nstrumerjtos Publicos de Cali, bajos el folio de
matricula inmobiliaria No. 370—:'565936."‘"CUARTA. -~ DERECHOS DE
COPROPIEDAD. - La presen“te venta' incluye todas sus mejoras, usos,

" anexidades, servidumbres y dependencias, sin hacer para ella ninguna
reserva y como complemento de esta, EL COMPRADOR adquiere igualmente

los derechos de. copropiedad sobre los biehes comunes de la mencionada

- Parcelacion, los q‘Ué debe ejercer de acuerdo con las normas establecidas en
~ +laley y en el reglamento, adquiriendo asi las obligacicnes consignadas en él

y que le corresponden como copropietarios. QUINTA. PRECIO.- El precio de

la compraventa asciende a la suma dé VEINTICINCO MILLONES DE PESQOS
($25.000.000)que el(la(los) vendedor(a(es) declara recibidos a su entera
satisfaccion, de parte de él(la(]os) comprador(a(es). PARAGRAFO
SEGUNDOQ: APLICACION ARTICULQ 61- LEY 2010 del 27 de Diciembre de
2018. Declaran las partes otorgan{és que conocen el texto y alcance del
Articulo 61 de la'Ley 2010/2019 por lo.que, bajo la gravedad dejuramenté que

.se entiende prestado por el solo hecho' de la firma, que el precio incluido en
- _-esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se

- sefiale un valor diferente, gue no existen sumas gque hayan convenido o

facturado por fuera de la mismas. La notaria advierte que, en el caso de existir

Papel notarial para uso exclusivo en o escritura pitblica - No Hene costo para el wsaario

0T

10B54ACAACCEDMES

11-07-1%

£ cadenasa  rissognassio




]

oY
-
-

pactos, debera informarse el precio convenido en eflos o de [o contrario debera 1

manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la
renta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de
registro y los derechos notariales, seran liquidados sobre una base
equivalente a cuatro (04) veces el valor incluido en la escritura sin perjuicio de
la obligacién del Notario de reportar la irregularidad a las autoridades de

impuesto para lo del su competenc:a y sin detrimento de las facultades de la

Direccion de Impuestos y aduanas Nacronales — DIAN, para determinar el -

valor real de la transaccién. SEXTA. TIRADICION EL VENDEDOR garantlzaf:&j -
AL COMPRADOR, gue el inmueble objeto de la presente negociacion es de‘.:;"". _' '
su exclusiva propiedad, por no haberlos enajenado a nadie y haberlo adquiridg '..
en su estado civil actual por compra hecha a los senores HAROLD
ARMANDO MEJIA SANTAMARIA Y DIANA MARIA ZAPATA MURIEL, - [

mediante escritura ptblica no. 2.593 de ,fecha;.§4 de diciembre de 2018 de la

Notaria 12 de! Circulo de Cali, la cual se encuentra debidamente registrada en

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, bajo el folio de

matricula inmobiliaria No. 370 565936, SEPTIMA SITUACION DEL

INMUEBLE EL VENDERQOR declara que el inmueble objeto. de la presente‘_v

negociacion esta libre de demandas civiles, embargos judlmales y contraf%ﬂ-

de arrendamiento por escritura pubhca que su derecho de dominio no estai"_[

sujeto a condiciones resolutorias, ni tiene limitaciones, y que los mlsmos no -

han sido afectados a vivienda familiar, ni desmembrados, ni constituidos en
patrimonio de familia, ni movilizados, y que en todos los casos de ley se obhga
a salir al saneamiento de la cosa vendida. OCTAVA. - IMPUESTOS Y
OTROS: Declara ademas Ei. VENDEDOR que hace entrega real y material
de! inmueble objeto del presente contrato a paz y salvo por concepto de

impuestos, tasas y contrlbumones al igual que por ser\nc:los publicos.

Cualguier suma gue se cause a partlr de la presente fec;ha en relacién con.: -

RS

gravamenes, tasas o contrabucnones bien sea de caracter nac;onai ‘i:i':- :

~ departamental o mun101pa1 estaran a cargo DEL COMPRADOR NOVENA -

GASTOS NOTARIALES DE REGISTRO Y RETENCION EN LA FUENTE:

Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento del presente instrumento .

“on

Hapel notarial para uso exrlusivo en la gscrttca piiblica - No fiene costo para el asuaria
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seran sufragados por ambas partes contratantes en igual proporcion. Los de

. beneficencia, tesoreria, v registro estaran a cargo DEL COMPRADOR. La
_retencion en la fuente sera cancelada por EL VENDEDOR si a ello estuviere
obligado. '

Presente(s) LIBARDO HELI BRAVO SOLARTE, de [as condiciones civiles e
identificacion ya anotadas, manifesto(aron): a) Que acepta la venta del
inmueble que por medio de este instrumento publico le efectia LUIS CARLOS
SCARPETA,BRAVO, con todas y cada una de sus clausulas y estipulaciones,
por estar de acuerdo con lo pactado. b) Que ha recibido el inmueble a su
entera satisfaccién con todas sus ane;(idades, usos y dependencias. ======
INDAGACION LEY 258 DE 1996 Y LEY 854 DE 2003
En este estado el suscrito notario dando/éumplimiento ala Ley 0258 del 17 de
enero de 1996, articulo 6°. Interroéa a la parte vendedora, si tiene vigente
sociedad conyugal, matrimenio o 'u‘nién marital de hecho, quien declara bajo
la gravedad dejuramento de estado civil soy(somos) soltero, sin unién marital
de hecho. interrogado (s) si el mmueb[e a que se refiere esta escritura esta
afectado a vivienda familiar en los términos de la Ley 0258 de 1996.
Respondid bajo juramento, que el inmueble que transfiere no se encuentra
afectado a vivienda familiar. En este estado el(la) suscrito(a) Notano(a) dando
cumplimiento a la L.ey 0258 del 17 de enero de 1996, articulo 6°. Interroga a
el(!os) comprador(es) si tiene(n) sociedad conyugal vigente, matrimonio o
unién marital de hecho, v si posee o no otro inmueble destinado para vivienda
famlhar respondlo (respondreron), bajo la gravedad del juramento soy
~ {somos) casado, c¢on sociedad conyugal v:gente no queda afectado a
vivienda familiar " El(la) Notario(a) deja constancia de la constitucion de la no
afectacién a vivienda por Ministerio de la Ley, lo cual no da Iugar a

afectaciones a vivienda familiar. :::::‘::::::::::::::==:==::==:::

T
El (la) Notario(a) advirtié a los contratantes que la Iey establece que quedaran
- viciados de nulidad absoluta, los actos juridicos que desconozcan la

; i afec:tacton a vivienda'familiar. La notaria deja constancia de que se advirtio a

_ El
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los comparecientes: 1 Que las declaraciones emitidas por los comparecie_ntes
deben corresponder a ia verdad; 2 Que son responsables penal y civilmente |
en el evento de que se utilice este instrumento con fines fraudulentoé 0
ilegales; 3. Que |a notaria se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de los comparecientes QUe no se ha expresado en este documento; 4. Que,
igualmente, deja expresa constancia sobre la importancia de la inscripcion -‘de
la escritura en el evento de ser necesario, a‘la‘méyorbrevedad po'sibig:, en
la entidad competente, declara 1a compareciente estar enterada del._’é_'rt. 102
del Decreto ley 960/70- ===============_==-—"==“—-==-—--'==-'-*-'='.u =

========== CONSTANCIAY ADVERTENCIA DEL NOTARIO

Nota: el(los) compareciente(s) hace(n) constar que ha(n) .veri,_ﬁcado‘

cuidadosamente sus nombres completos, estadg(s) civil(es), el(los) numero(s)
de su(s) documento(s) de identidad,; iguaiﬁente los numero(s) de la(s)
matricula(s) inmobiliaria(s) ¥ iitndero(s),. dgciaran que todas las informaciones
consignadas en el p_resente instrumento son correcta ya gue un error no
corregido enla mismé}dafjugar auna escritura aclérato ria, que conlleva
nuevos gastos para los con_tratantes:(ér’ticulo 102"661 decreto _Q6O
de 1.970), y en conseciencia, asume(n) la responAsabiIidad que s€ déﬁ_Ve
de cualquier inexactitud en los mismos, conoce(n) laleyy saben que el notario
responde de la regularidad de los instrumentos que autoriza, pero no de la
veracidad de las declaraciones de los interesados. =============¥==== .
o —cce—= OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION s========5
—m=zoz===zzm========== OTORGAMIENTO: e e e b

El presente documento fue leido totalmente en forma legal por el(la, los)

compareciente(s) qpien(es) previa revision minuciosa y no obstante las
advertencias anteriofe‘s irﬁparte(n) sin objecion su aprobacion al Ve:‘iﬁ(':'_"ér que
no hay ningun error y por encontrar gue se expresa(n) su(s) voluntad(es) de
L\ manera fidedigna en estas declaraciones y que es(son) conscienté(s) de la -
; responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sobre el(ellos) y en

especial la de caracter civii y penal en caso de violacién de la

HPapel notarial paca s exclisiun en la escribura pithlica - No fiene cosio para el usuario
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El Notar:o da fe de que las manifestaciones consignadas en este instrumento

pubhco fueron suscritas por el(la, los) compareciente(s) seguin la Ley y que -

' dan cumplimiento a todos los requisitos legales, que se protocollzaron

| comprobantes presentados por el(ella, elios) y en consecuencia autoriza con

~ sufirma la presente Escritura Publica dejando nuevamente testimonio que se

advirtié claramente a el(la, los) compareciente(s) sobre las relaciones que el
presente contrato “genera para el(la, los) otorgante(s) principalmente
recalcando sobre la importancia de inscribirlo en la Oficina de Registro de

~ Instrumentos Plblicos toda vez--que alli es donde se hace el

. pen‘eccmnamlento dentro del término legal de dos (2) meses, contados a partir

de la fecha de su otorgamiento, so pena de pagar intereses moratorio por mes

: o fraccién de mes de retardo. Advertidos del contenido del articulo 6° del decreto

ley 960 de 1 970 los otorgantes |n3|st|eron en firmar este instrumento tal como
esta redactado y asi se autonza entonces por la Notaria. Los otorgantes
manifiestan expresamente para efectos pl‘OpIOS de la ley de extincion de
dommlo y aquellas normas que la adu:lonen modifiquen o reformen, que los
bienes materia u objeto del presente acto o contrato, asi como los dineros con
que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en
el gjercicio de actividades licitas. Escritura solicitada por la Doctora Ana Dolores
'Garcia Andrade, para hacerla firmar por !Bgdinteresados. Hasta aqui la presente
escritura realizada con datos suministrados por los comparecientes. -
Derechos $95.761 Resolucion 00536del 2021: Pagaron: $§ 250.000
de retencion en la fuente. lvai$ 48.196 Super$ 10.200 y Fondo:

‘&/ 10.200 Original elaborado en las hojas de papel notarial numero
s --;'Aa062683173 Aa062683174 Aa062683175 Aa062683176 ——rrr—-monm

1). Paz y salvo(s), N°-571, predio(s) 000100010548801, avaluado(s): $
12.140.000, Direccion. Lote 193 Et | expedido el 23 de Julio de 2021, valido
hasta Diciembre 31 de 2021. 2) Certificacién expedida por irne Antonio
Cifuentes Rodriguez -Técnico Operativo el dia 23 de Julio de 2021~

No cobran administracidn hasta que no se construye.
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