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Señores: 
JUZGADO DOCE CIVIL  MUNICIPAL DE ORALIDAD CALI   
E.S.D. 

 
 

REFERENCIA:  CONTESTACION 
DEMANDADO:       EUNICE VARGAS GARZON  

DEMANDANTE: JENNIFER GUZMAN JARAMILLO Y GEOVANNY 
ANDRES ORTIZ TORRES. 

RADICACION: 2021-704 

 
 

FRANK RODRIGUEZ ESPINEL abogado en ejercicio, identificado con la 
cedula de ciudadanía N.º 94.498.056 de Cali Valle, titular de la Tarjeta 
profesional N.º 161.305 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo 
electrónico orientacionjuridicaltda@yahoo.es debidamente registrado en 
https://sirna.ramajudicial.gov.co o en la Carrera 4 12-41 Edificio Seguros 
Bolívar de la ciudad de Cali, con teléfono 316-524-18-65 para efectos de 
notificación electrónica o personal, en mi calidad de apoderado   de la señora 
EUNICE VARGAS GARZON,  persona mayor de edad y vecina de esta 
ciudad, identificada con la cedula de ciudadanía N° 31.207.297 de Cali (Valle) 
quien cuenta con correo electrónico eurovargas@yahoo.com y que en este 
orden de ideas me permito dar contestación de la demanda declarativa  de 
acuerdo a la normatividad del artículo 369 del Código General del Proceso en 
debida forma y en el momento procesal adecuado, para que en el momento en 
que se vaya a definir el litigio  se tengan en cuenta los hechos  precisiones 
excepciones, que se hacen a continuación, según las pruebas que se 
practiquen, anticipando que me opongo a todas y cada una de las pretensiones 
sometidas a consideración de su Despacho, en los siguientes términos. 
 

IDENTIFICACION DE LA PARTE DEMANDADA: 
 

 
EUNICE VARGAS GARZON mayor de edad y vecina de esta ciudad, 
identificada con la cedula de ciudadanía N° 31.207.2697 de Cali (Valle) que 
obra en autos, que recibe notificaciones judiciales de acuerdo con la ley 2213 
del 13 de junio de 2022, con único Domicilio Principal en la Carrera 62 A # 2a-
59 de la ciudad de Cali Valle, teléfono: (602) 5133405 correo electrónico: 
eurovargas@yahoo.com 

 
IDENTIFICACION DE LAS PARTES DEMANDANTES: 

 

JENNIFER GUZMAN JARAMILLO Y GEOVANNY ANDRES OPRTIZ 
TORRES, personas mayores de edad y vecinos de esta ciudad, identificados 
en su orden respectivamente con los números de cedulas de ciudadanía N° 
1.107.049.960 y 16.941.441 de Cali, , quien ha manifestado en el contenido de 
la demanda que recibe notificaciones electrónicas y personales de acuerdo a 
la ley 2213 de 13 de junio de 2022 , en el correo electrónico: 
junior0823.jj@gmail.com o en la Calle 82# 2an-52 piso 2 de la ciudad de Cali 
(Valle). 

mailto:orientacionjuridicaltda@yahoo.es
mailto:eurovargas@yahoo.com
mailto:avalmo55@hotmail.com
mailto:hyperdomo@hotmail.com
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PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA 
 
En cuanto a los hechos les doy respuesta así: 

 

Frente al hecho “PRIMERO” admito parcialmente, este numeral contiene dos 
(2) hechos en uno (1), es un       breve resumen de la identificación de las partes 
y la clase de negocio jurídico que celebraron en la calenda indicada por la 
parte demandante en cuanto a la profesión de la vendedora no tiene 
relevancia pues no estamos tratando en el presente asunto el arraigo de las 
personas. 

 
Frente al hecho “SEGUNDO”, admito parcialmente, la promitente vendedora  
Como los promitentes compradores, realizaron un negocio jurídico imperfecto 
pues sencillamente al momento de celebrar el contrato de compraventa la 
señora EUNICE VARGAS GARZON no era, ni es la propietaria del bien 
inmueble. 
 
Situación que les hizo saber a los promitentes compradores, pues al momento 
de dar marcha, conocían el estado del bien inmueble a sabiendas que se 
debía iniciar tramite notarial de sucesión pues el bien inmueble en la 
actualidad pertenece a la señora GARZON VIUDA DE VARGAS 
MARGARITA. (madre) y VARGAS GARZON JORGE EDUARDO (hermano) 
ambos fallecidos hoy en día. 
 

 
Frente al hecho “TERCERO”, admito parcialmente, la parte demandante y 
demandada pactaron sesenta cuotas (60) mensuales posteriores al primer 
abono establecidas en la suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL 
PESOS ($450. 000.oo) M/CTE como capital, es decir  cinco (5) años 
calendario proyectando la terminación en marzo del 2021.  

 
 
Frente al hecho “CUARTO”, es cierto, como lo afirma la parte demandante 
el 13 de julio de 2021, fecha posterior a marzo de 2021 de acuerdo a la 
proyección de pagos, las partes presuntamente cancelaron 
extemporáneamente, el saldo debido incurriendo en la clausula penal 
descrita en el numeral  SEXTO    de la promesa de compraventa firmada por 
las parte el 17 de marzo de 2016. 
 

 
Frente al hecho “QUINTO”:    no es cierto, el bien inmueble    fue entregado 
materialmente, a las partes desde el día    de suscripción de la promesa de 
compraventa   el cual ha sido usufructuado POR LOS DEMANDANTES   sin 
objeción alguna por parte de mi mandante. 

 
para poder perfeccionar la escritura pública de tradición del bien inmueble, la 
señora  EUNICE VARGAS GARZON debe agotar el trámite sucesoral , lo que 
ha intentado realizar , pero se la ha dificultado realizar por la sencilla razón 
que  la señora   GARZON VIUDA  DE VARGAS MARGARITA ,  cuenta con 
el apellido de  su excónyuge   del cual mi mandante desconoce  el paradero   
hace mas de 50 años  como también desconoce el lugar territorial y notaria 
donde se encuentra  registrado la defunción del mismo. 
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Frente al hecho “SEXTO”. no es cierto mi representada, siempre ha estado 
abierta al dialogo, con las partes demandantes. La hipoteca que predica la 
parte demandante ya se encuentra sin limitación como asegura la parte 
demandante. 
 
El día 17 de agosto de 2021, mi mandante cancelo la suma de $582.400 y $ 
38.000 Pesos Moneda Corriente a órdenes del Departamento Del valle del 
Cauca, INURBE   con el fin de levantar el gravamen hipoteca que recaía sobre 
el bien inmueble para poder hacer  la sucesión requisito sine qua non. 
 
La señora  EUNICE VARGAS GARZON, en ningún momento ha tenido 
intención alguna o postura de no cumplir  con lo acordado en la promesa de 
compraventa de bien inmueble, pues consta en la  NOTARIA QUINTA DEL 
CIRCULO DE CALI, como se anexan a las pruebas que en junio de 2020, 
antes de la fecha límite establecida entre las partes en la promesa de 
compraventa de bien inmueble, le fue devuelto el trámite  notarial de sucesión 
intestada del mismo bien inmueble, donde  se evidencia que le solicitaron el 
registro civil de defunción del padre de la causahabiente. 
 
En este mismo orden de ideas, mi mandante, procedió el 31 de Agosto de 
2021, a escribir como consta en su envió de mensaje de datos desde su 
bandeja de salida,  a la Registraduría Nacional del Estado Civil  donde 
puntualmente transfirió  “solicito comedidamente copia de la resolución N° 
1194 del 01 01 de 1961, con la que fue cancelada por muerte cedula de 
ciudadanía N° 2.248.781 correspondiente al sr.  REINALDO VARGAS 
RIVAS, expedida en Armero (guayabal) Tolima el 05 de febrero 1957”, sin 
obtener respuesta hasta la fecha por parte de esta entidad, lo que le a 
impedido realizar el trámite  notario - sucesoral. 

 
Frente al hecho “SEPTIMO”.  No es cierto, es un numeral contiene varios 
hechos, y  fundamentos de derecho, mi representada nunca se ha negado a 
dará cumplimiento de lo pactado, lo de la ayuda profesional y demás si consta 
pues se desprende de la presente accion que ejercitan su posibles 
pretensiones por este medio , y con lo que respeta a los fundamentos de 
derecho no me pronunciare pues no es el numeral el estadio procesal para 
dar contestación al respeto. 
 
Frente al hecho “OCTAVO”  es parcialmente cierto, desde la entrega 
material del bien inmueble los habitantes del predio  han cancelado servicios 
públicos, impuestos del bien inmueble, también cancelando las cuotas 
mensuales de lo pactado, reconociendo derecho ajeno, obligación que fue 
terminada de pagar extemporáneamente por las partes demandantes, pues 
el cronograma de 60 cuotas obedecía terminar el plazo en  marzo de 2021 y 
como se confesa judicialmente  en el hecho denominado  CUATRO  solo 
hasta 13 de Julio de 2021, fue cancelado. 
 

 

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA 
DEMANDA 

 
Manifiesto respetuosamente al Despacho que me opongo casi a todas cada las 
pretensiones que se requieren en la demanda, pues aceptara en lo que se 
ajuste en derecho. 
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En ese orden de ideas, respetuosamente solicito denegar la gran mayoría de 
las pretensiones de las partes actoras e imponerle la correspondiente condena 
en costas y agencias en derecho. De esta suerte, y con el ánimo de lograr una 
indudable precisión frente a los improbados requerimientos pretendidos en la                      
demanda, me refiero a cada pretensión. 
 
toda vez que en el proceso cuenta con una indebida acumulación de 
pretensiones que no hacen parte de este estadio procesal. 
 
Frente a la pretensión enumerada como “PRIMERO. Excluyendo los 
fundamentos de derecho y la fértil jurisprudencia predicada en esta pretensión,  
mi mandante está de acuerdo en que se declare la nulidad absoluta  del 
contrato de promesa de compraventa firmado por las partes el 17 de Marzo de 
2021, pues la condición de elevar escritura publica estaba diseñada en el 
numeral  QUINTO del mismo documento promesa de compraventa  17 de 
marzo de 2016, y por interpretación ultra activa el 17 de marzo de 2021 se 
elevaría esa promesa de compraventa situación que no se dio pues el mismo 
articulado manifiesta “cuando se CANCELE la totalidad del valor, pero 
desafortunadamente mi mandante anda en búsqueda del registro civil de 
defunción de  su padre. 
 

Frente a la pretensión enumerada como “SEGUNDA” se acepta 
parcialmente, debido que es la misma pretensión del numeral primero, en 
compañía de un fundamento de derecho,  el arraigo y nivel educativo de mi 
mandante q no son objeto de discusión dentro del presente asunto, pues 
sencillamente no es la órbita jurídico procesal para tratar asuntos personales. 
 

Frente a la pretensión enumerada como “TERCERA” me opongo de 
manera rotunda, si la parte demandante tiene derecho a que se le restituya los 
valores pagados, sin duda alguna las partes demandantes tienen que devolver 
el bien inmueble objeto de la controversia con su debido rendimiento de  frutos 
civiles, valor que debe ser deducido o descontado  sin duda de la pretensión 
principal.  
 
Referente a lo demás no  me pronunciare, pues me impide por ser hechos  y 
apreciaciones personales de las partes y apoderado de los demandantes. 
 

Frente a la pretensión enumerada como “CUARTA” me opongo de manera 
directa debido que las misma no hace mención a ningún valor o 
reconocimiento de una indemnización, compensación, pago de frutos, 
mejoras, debido que no prueba la  estimación razonablemente bajo juramento 
(206 C.G.P) la suma, y en contrario sensu abstracto no se puede pretender, 
sin identificar individualmente que bienes o que servicios pretende hacer valer 
con la suma de dinero careciendo de una realidad jurídica sumado que no logra 
probar sumariamente  en que gastos incurrió. 
 
Frente a la pretensión enumerada como “QUINTO” me opongo de manera 
rotunda, al no ser responsable mi mandante pues como se dice en los hechos 
en las pretensiones y fundamentos de derecho de todo el cuerpo de la 
demanda,  el pago solo se dio extemporáneamente  hasta el 13 de julio de 
2021no ha incurrido en ningún incumplimiento para llegar a ser beneficiaria de 
una sentencia condenatoria el procedimiento procesal impide que la parte 
absuelta sea responsable de costas y agencias procesales menos gastos del 
proceso. 
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EXCEPCIONES  DE MERITO 
 

 
TEMEROSIDAD Y MALA FE 
 
no se allega ninguna prueba al acápite de pruebas documentales o anexos 
aportados por la parte demandante constancia de escritos o contestaciones 
entre las partes para dar cumplimiento al numeral  OCTAVA de la promesa 
de compraventa firmada entre las partes el 17 de marzo de 2016 que reza 
textualmente:  “ APLAZAMIENTO O MODIFICACIONES: cualquier 
aplazamiento o modificación al presente contrato, deberá hacerse por escrito 
y firmado por las partes. El aplazamiento de la fecha cumplimiento, solo valdrá 
si se aprueba de manera reciproca, con mínimo diez (10) días, de anticipación 
a la fecha prevista para la firma de la escritura,”  
 

cómo se puede observar señor (a) sin mayor esfuerzo la parte demandante 
no conto con un acuerdo de voluntad de mi prohijada sencillamente elevar la 
escritura pública el día acordado dependía de los pagos obligados por los 
demandantes que solo se dio hasta 13 de julio 2021, es decir 3 meses y 26 
días en mora de las partes compradoras. 
 
COBRO DE LO NO DEBIDO 
 
Desde ningún punto de vista se puede pretender que el aparato judicial sea 
garante y aval para solicitar pretensiones dinerarias que han sido generadas 
por la parte demandante pues como se dijo anteriormente la partes conocían 
el estado del bien inmueble y el compromiso entre estas era solo elevar la 
escritura pública terminando de cancelar las cuotas pactadas en el numeral 
TERCERO de la promesa de venta firmada por las partes el 17 de marzo de 
2016. 
 
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN 
 
la pretensión de la demanda enumera como CUARTA, no se encuentra 
acordada en la promesa de venta firmada por las partes el 17 de marzo de 
2016, pues ya existía en el mismo documento como numeral   SEXTA:  
CLAUSULA PENAL, de la cual no fue solicitada en ninguna pretensión.   
 
FALTA DE CAUSA EN LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 
 
Aplicable, a la totalidad de lo expuesto en los HECHOS Y RAZONES DE LA 
DEFENSA. Simplemente podemos decir que demando por hechos que no se 
han dado incluso por pretensiones que se alegan como negocio jurídico y sin 
aceptar responsabilidad no se individualizan por separado las pretensiones y 
las sumas indicadas en la demanda algunas incluso siendo repetidas, 
causando confusión por la falta de claridad en las mismas. 
 
FALTA DE CLARIDA DE LA OBLIGACION 
 
No existe a ciencia cierta cuál es la correspondiente pretensión a la realidad 
jurídica de los quejosos que trata de confundir con pretensiones no ciertas no 
ajustadas a realidad jurídica - procesal como lo confeso en los hechos carecen 
de claridad, así las cosas al realizar una condena sería prácticamente traer a 
la realidad hechos que no se han dado desbordar el alcance de la decisión 
judicial, sin realizar la praxis de compensación. 
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PRESCRIPCIÓN 
 
Sin amplificar confesión o aceptación de los hechos de la demanda, me 
permito proponer la excepción de prescripción de la totalidad de las 
obligaciones de tracto sucesivo, que tuvieron fechas de su causación, hasta 
la fecha de notificación de la presente demanda. 
 
INOMINADA O GENÉRICA 
 
La que la ley procesal mejor se acople. 
 

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS MEDIOS DE PRUEBA 
DOCUMENTALES QUE SE APORTAN A LA DEMANDA. 

 
Frente a la prueba enumerada como “primera” copia del documento de 
identidad de la parte demandante, no hay pronunciamiento. 
 
Frente a la prueba enumerada como “segunda” copia del documento de 
identidad de la parte demandante. no hay pronunciamiento. 
 
Frente a la prueba enumerada como “tercero”. Es verdadero. la señora 
EUNICE VARGAS GARZON cuenta con un ejemplar con el mismo tenor. 
 
Frente a la prueba enumerada como “cuarto” Es  verdadero, la señora 
EUNICE VARGAS GARZON no ha  mencionado en ningún momento no haber 
recibido los pagos. 
 
Frente a la prueba enumerada como “quinto” Es verdadero, la señora 
EUNICE VARGAS GARZON no ha mencionado en ningún momento no haber 
recibido los pagos. 
 
Frente a la prueba enumerada como “sexto” visiblemente parece ser cierto. 
 
Frente a la prueba enumerada como “séptimo” Es verdadero, consultada la 
página de Tesorería Municipal e impuesto Predial se observa consignado dicho 
tributo. 
 
Frente a la prueba enumerada como “noveno” Es verdadero es verdadero, 
visiblemente parece ser copia del certificado de libertad y tradición. 
 
 

FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO 
 
 
Conforme al artículo 1746 del Código Civil, las devoluciones producto de la 
declaratoria de la nulidad absoluta  de un contrato tienen como propósito dejar 
a las partes en el estado en que estaría de no haberlo celebrado, al paso que 
la jurisprudencia ha establecido que se rigen  por lo consagrado en el canon 
964 ejusdem, pero sin temporales para el poseedor de buena fe. 
 
En este orden ideas y sin existir ninguna clase de mala fe de mi representada, 
no se logra establecer  en este proceso conducta atípicas de parte de  mi 
mandante y pues solo ha sido objeto de la critica por ser profesional en 
derecho, tildando su arraigo como conducta dolosa como causal imperiosa 
para resolver el presente contrato de promesa de compraventa. 
 
 
 



7 
 

 
 
 
Es así, que si los contendientes  se  encuentran por medio de esta accion civil 
la nulidad absoluta del negocio jurídico, no se puede pasar por alto las 
restituciones mutuas teniendo en cuenta los frutos civiles del inmueble, pues 
no hacerlo seria  permitir que las partes demandantes cohabitaron el bien 
inmueble de forma gratuita por lo que es necesario que este juez o el de 
alzada tome en cuenta las mismas disposiciones que gobiernan las 
prestaciones mutuas en la reivindicación, como se explicó en SC5060 de 
2016. 
 
 

PRUEBAS: 
 

DE OFICIO: 
 

de acuerdo a la necesidad en el presente litigio se hace indispensable que el 
titular del despacho judicial   DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI, nombre un 
auxiliar de la justicia perito en canon de arrendamientos de bienes inmuebles 
con el fin    que    se sirva regular el valor de la compensación de frutos 
civiles desde el 17 de marzo de 2016 hasta que se haga la entrega real y  
material del bien inmueble a mi mandante. 

 

TESTIMONIALES: 
 

Con el fin de dilucidar la verdad de los hechos me permito solicitarle a este 
despacho sean tenidos como pruebas fundamentales las siguientes personas 
con el objetivo de ser escuchados y quienes han presenciado manera directa, 
las preocupaciones  de la señora  EUNICE VARGAS GARZON, la 
imposibilidad de realizar la sucesión intestada por falta de requisitos que no 
dependen de la voluntad de ella. 

 
Cítese a las señoras. 
 

 
➢ MARIA ARLETH AREVALO GARZON, persona mayor de edad y 

vecina de la ciudad de Cali, identificada con la cedula de ciudadanía N° 
31.913.648 de Cali Valle, quien recibe notificaciones en la Carrera 73 A 
#167-79 Manzana 3 int 57 portales 1  de la Ciudad de  Bogotá D.C, con 
teléfono N° 314-359 57 44 y correo electrónico: 
hemeaqui.mar@hotmail.com 

 
 

 

➢ ANA MARCELA ANGEL LOPEZ, persona mayor de edad y vecina de 
la ciudad de Cali, identificada con la cedula de ciudadanía 
N°31.300.222   de Cali Valle, quien recibe notificaciones en la Carrera 
66 A #11-90 de la ciudad de Cali Valle, con teléfono N° 316-889 56 04 
y correo electrónico: anangel5922@gmail.com 

 
 

 

 

 

 

 

 

mailto:claudiacampaz@hotmail.com
mailto:academicopetecuydos@gmail.com
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DOCUMENTALES: 
 

➢ Copia de la cedula de ciudadanía de la señora EUNICE VARGAS 
GARZON. 

➢ Copia del contrato promesa de compraventa firmado por la partes el 
día 17 de marzo de 2016. 

➢ Copia de la hoja de ruta de escrituras de la Notaria quinta de Cali, 
donde realizan la devolución y observaciones del trámite sucesoral del 
11/06/2020. 

➢ Copia del certificado de vigencia de la Pagina de la Registraduría 
Nacional del Estado Civil del padre de   mi mandante el señor   
REINALDO VARGAS RIVAS. Vigencia cancelada por muerte. 

➢ Copia del envío de mensaje de datos de la bandeja de salida del correo 
electrónico de mi mandante hacia la Registraduría Nacional del Estado 
Civil. 

➢ Copia extracto de las consignaciones que realizaron los demandantes 
en la cuenta de ahorro personal de mi mandante en la entidad 
financiera Bancolombia.  

➢ Copias de las consignaciones bancarias a ordenes del Departamento 
del Valle del Cauca con el fin de cancelar el gravamen de hipoteca 
Inurbe. 

➢ Copia del oficio 2021EE0078836 de julio de 2021 dirigido a mi 
mandante por el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio donde le 
informa que desde el 2007, mediante la resolución N° 76668 del 31 de 
diciembre 2007. 

➢ Copia de la solicitud de registro de documentos de la Oficina de 
I[instrumentos Públicos de Cali .26/08/2021 

➢ Certificado de tradición del bien inmueble distinguido con la matricula 
inmobiliaria N° 370-252823. Donde consta la cancelación del 
gravamen. 

➢ Copia de la resolución N° 76668 de 2007, expedida por el Instituto 
Nacional de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana Inurbe en 
Liquidación. 

➢ Paz y salvo de impuesto predial y compra de estampillas del 09 de 
agosto de 2021. 

 
 
INTERROGATORIO DE PARTE 
 
Respetuosamente solicito ordenar y hacer comparecer a su Despacho a  

JENNIFER GUZMAN JARAMILLO Y GEOVANNY ANDRES ORTIZ TORRES  

personas mayores de edad  identificados con las cedulas de ciudadanías N° 

1.107.049.960 y 16.941.441 de Cali Valle, quienes han manifestado en el 

contenido de la demanda que reciben notificaciones electrónicas y 

personales de acuerdo, en el correo electrónico: junior.0823@gmail.com o 

en las nomenclaturas indicada en el cuerpo de la demanda., para que en 

audiencia pública absuelvan el interrogatorio que verbalmente o mediante 

cuestionario escrito, les formularé sobre los hechos de la demanda. 

 

mailto:hyperdomo@hotmail.com
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ANEXOS 
 

➢ Poder especial con la debida presentación personal para los fines 
conferidos 

 
 

NOTIFICACIONES 
 
 
Mi representada la sociedad, que obra en autos, quien recibe notificaciones 
judiciales de acuerdo a  ley 2213 de 13 de junio de 2022, con  único Domicilio 
Principal en la carrera  62 A # 2ª 59 del Barrio Pampalinda de la ciudad de Cali 
Valle, teléfono: (602) 513 34 05  correo electrónico: euvargas@yahoo.com 
 
Las partes demandantes, y su apoderado en la calle 82 # 2 an -52 piso 2  de 
Cali Valle, celular   314 624 14 37  correo electrónico junior.0823@gmail.com 
 
EL SUSCRITO- las recibiré en la Carrera 4 No. 12-41 oficina 407 Edificio 
Seguros Bolívar, Cali (V.). Dirección electrónica: 
orientacionjuridicaltda@yahoo.es. Teléfono: (602) 889-47-78. Celular: 316-
524-18-65. Correo electrónico debidamente registrado en la rama judicial 
orientacionjuridicaltda@yahoo.es 
 
 
Del señor (a) juez. 
 
 
 
 

 

mailto:avalmo55@hotmail.com
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