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JAIRO ALBERTO GIRALDO URREA 

JUEZ DOCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI  

E.                         S.                             D. 

 

REF: CONTESTACIÓN DEMANDA - RADICACION:  2023-075. 

 

KAREN LORENA GARCIA NIÑO, abogada en ejercicio, mayor y vecina de Bogotá 

D.C, identificada como aparece al pie de mi correspondiente firma, en mi condición 

de apoderada de los señores ELOÍSA FERNÁNDEZ DE CUENCA, TATIANA 

XIMENA CUENCA FERNÁNDEZ, SANDRA ANGELICA CUENCA FERNÁNDEZ, 

WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNÁNDEZ Y JAIME ARTURO CUENCA 

FERNÁNDEZ, demandados dentro del proceso de la referencia, por medio del 

presente escrito me permito contestar la demanda de pago por consignación 

instaurada por el señor DIEGO FERNANDO CARDONA PADILLA, con base en los 

hechos que seguidamente expongo, oponiéndome a todas las pretensiones de la 

parte actora.  

Los hechos de la demanda los contesto así:  

AL PRIMERO: es cierto, conforme la promesa de compraventa realizada el día doce 

(12) de septiembre de 2019. En la misma fecha ya había un reconocimiento de su 

calidad y es así que los promitentes vendedores informan a la administración de un 

nuevo dueño dando toda la información mediante un mail (Anexos 1,2,3 y 4)  

AL SEGUNDO:  es cierto, ya que fue el objeto del contrato de promesa de 

compraventa. 

AL TERCERO: es cierto, fue el precio pactado en el contrato de promesa entre los 

promitentes vendedores y el promitente comprador.  



AL CUARTO: parcialmente cierto por:  

a) Objeto: Este no se modificó como se puede leer en el documento contentivo 

del otrosí.  

b) El precio: No se modificó, se hizo descuento de la suma ya cancelada y se 

determinó el saldo.  

c) La cláusula penal: Se aumentó en 10% con mutuo acuerdo.  

d) La fecha de firma de escritura: Fue fijada para el 16 de septiembre de 2022.  

AL QUINTO: Es cierto parcialmente, las partes se presentaron para ejecutar lo 

pactado en el otrosí del contrato de promesa de compraventa. Es contario a la 

realidad que el promitente comprador haya hecho notificación con respecto a que 

no tenía el dinero correspondiente al pago que debía hacer, porque en ese caso los 

promitentes compradores no se habrían desplazado de la ciudad de Cali pagando 

pasajes de avión e incurriendo en otros gastos como lo hizo esta apoderada. El 

señor Diego Cardona si hace un ofrecimiento de veinte ($20.000.000) millones de 

pesos en ese momento y el saldo restante afirma pagarlo en el mes de diciembre 

de 2022, en este punto me permito hacer varias claridades que nos permitirán 

conocer el tema de fondo, para la fecha de 9 de diciembre de 2019 de firma de la 

escritura, los vendedores aún estaban en el trámite del proceso sucesoral y de esto 

tuvo conocimiento el señor Cardona Padilla, en varias ocasiones nos menciona que 

tenía el dinero para pagarlo, pero no lo hizo, desconocemos la causa. No se pudo 

cumplir por las dificultades en la obtención de los documentos y la demora de los 

trámites por la pandemia del COVID 19, fue más que imposible cumplir, era un 

hecho más allá de la fuerza mayor, el promitente comprador ya tenía la posesión de 

inmueble y gozaba de él, debió realizar el pago dando cumplimiento al contrato 

como era su obligación. 

AL SEXTO: Parcialmente cierto, no tuvo que ser él flexible, el mundo cambió y esta 

situación nos afectó a todos y a estas fechas ninguna de las partes había cumplido 

no solo los promitentes vendedores.  



AL SÉPTIMO: Parcialmente cierto, se presentó una propuesta de pago en la cual 

no se consideró que ya se habían cumplido los plazos y era exigible el valor de la 

cláusula penal, y para esas fechas una obligación en cabeza de los vendedores ya 

era ejecutable por su vencimiento, o sea el daño estaba hecho con el no pago de la 

obligación por parte del señor Cardona.  

AL OCTAVO: Parcialmente cierto, toda vez que ya para esa fecha ya no solo le 

correspondía al demandante pagar la suma adeudada sino responder por el valor 

de la clausula penal correspondiente a la suma de cincuenta y cuatro ($54.000.000) 

millones de pesos, los trámites en la oficina de instrumentos públicos se surtieron el 

día 13 de mayo de 2022, también esa gestión fue demorada debido a que los 

funcionarios de la Superintendencia de Notariado y Registro estuvieron en un paro 

de un mes y en el caso de Cali se oponían a reiniciar labores, sumado a esto 

suspendieron términos por actualización del sistema del 2 al 6 de enero de 2022, 

además; se programaron para diciembre de 2021 y enero 2022 la vacaciones de 

todos los funcionarios (anexo 5, 6, 7, 8, 9 y 10), todo esto generó caos y retrasos en 

los trámites, por las razones antes expuestas se dio esta demora, que si lo 

analizamos detenidamente mis poderdantes eran los más interesados que culminar 

con este negocio debido a la obligación que tenían. Nótese que una vez se terminó 

el trámite en la oficina de instrumentos públicos ya estaban los promitentes 

vendedores en realizar la escritura pública, solicitan el varias ocasiones al señor 

Cardona que se reúnan para dar término al negocio y él manifiesta que no tiene el 

dinero, por esa razón deciden realizar el otrosí, dando además de los cuarenta y 

cinco (45) día ya transcurridos desde el 13 de mayo, noventa (90)  días más para 

que el promitente comprador pueda reunir el dinero, en consideración a la situación. 

AL NOVENO: es cierto, se envió y se recibió comunicación por parte del 

demandante expresando su imposibilidad de presentarse (anexos 11, 12, 13 y 14). 

AL DECIMO: Es cierto, se remitió la comunicación a la que el demandante hace 

referencia con las fechas de las nuevas citaciones (anexos 15 y 16). 



AL DECIMO PRIMERO: Es cierto, ya que como anteriormente se mencionó, ya se 

habían causado la clausula penal. Hay que agregar que el tema estaba ya tenso 

porque con fecha cinco (5) de diciembre recibimos una comunicación donde el señor 

Diego Cardona nos dice que le es imposible el pago del valor de la cláusula penal, 

que va a pagar los cien millones ($100.000.000) de pesos al punto de poner en 

riesgo su vida, información que fue recibida con angustia y prevención, por que no 

sabíamos a que se refería, y esto podría tener alcances muy graves (anexos 17 y 

18). 

AL DECIMO SEGUNDO: es parcialmente verdadero, ya que la propuesta de pago 

no era de pago inmediato, el señor en la audiencia solicitaba mas plazos para 

realizar el pago y mis poderdantes no podían seguir dándole espera al pago del 

dinero, en consideración a la situación económica que vienen enfrentando con una 

obligación existente, en ningún momento ofreció el pago de intereses. 

  

Las pretensiones se responden de la siguiente forma: 

 

A LA PRIMERA: Me opongo rotundamente, ya que el valor del cual mis 

poderdantes son acreedores es del pago del dinero restante de la obligación, las 

arras, la cláusula penal, los frutos civiles dejados de percibir ya que el demandante 

se encuentra en posesión del bien inmueble desde el primero (01) de octubre de 

2019 y demás valores que se causaron a partir del incumplimiento de lo pactado en 

el otro sí que fueron graves. 

 

A LA SEGUNDA: Me opongo rotundamente, el pago debe cubrir la totalidad de los 

dineros adeudados y causados a la fecha por el incumplimiento y no parciales y 

acomodados.   

 



A LA TERCERA: Me opongo totalmente, en este momento se deben liquidar todos 

los conceptos que generaron el incumplimiento por parte del promitente comprador, 

la suma no se ha determinado.   

 

A LA CUARTA: Me opongo rotundamente, ya que el proceso no tendría cabida si 

el demandante pagara los dineros ya adeudados, desde el momento del 

incumplimiento del otrosí.  

 

A LA QUINTA: Me opongo rotundamente, ya que, si no se cancela el valor total 

adeudado, no será posible que esta petición se acepte.   

 

A LA SEXTA: Me opongo rotundamente, porque los perjuicios los recibieron los 

aquí demandados por de la parte demandante, como se está demostrando, así que 

los perjuicios deben ser cubiertos por el señor Diego Fernando Cardona Padilla en 

favor de mis poderdantes. 

 

EXCEPCION 

 

1. PLEITO PENDIENTE ENTRE LAS PARTES Y SOBRE EL MISMO ASUNTO. -

PROCESO DE RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA POR FALTA 

DE PAGO.  

 

Que el día diecinueve (19) de diciembre del año 2022 se radicó ante los juzgados 

civiles del circuito de Cali – Valle del Cauca, demanda de resolución de contrato de 

compraventa por no pago de la obligación. 

 

El proceso se encuentra en trámite en el JUZGADO ONCE DEL CIRCUITO DE 

CALI, Juez el Dr. Nelson Osorio Guamanga, el número de radicación es 

76001310301120230001000.  

 



Que los promitentes vendedores señores ELOÍSA FERNÁNDEZ DE CUENCA, 

TATIANA XIMENA CUENCA FERNÁNDEZ, SANDRA ANGELICA CUENCA 

FERNÁNDEZ, WILLIAM ENRIQUE CUENCA FERNÁNDEZ Y JAIME ARTURO 

CUENCA FERNÁNDEZ decidieron interponer esta demanda ya que no hubo forma 

de concretar el pago de las sumas adeudadas y por otro lado, la existencia de una 

obligación anterior hace urgente que ese pago se efectúe a fin de poder cumplir con 

esa obligación, cubriendo el pagaré que suscribieron y a partir de todos los 

inconvenientes generados por no poder dar terminación al contrato de compraventa 

del inmueble han tenido que pagar intereses de mora y demás (anexos 19 a 23 ). 

 

Me permito los respectivos documentos que sirve de sustentación a lo antes 

expuesto.  

 

 

¡Agradezco su atención! 

 

 

Atentamente,  

 

 

 

Karen Lorena García Niño 

C.C. 1.233.493.599 de Bogotá D.C. 

T.P. 349.337 del C. S. de la J.  
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No. 11 

 

 

 

 

 

 

 



No. 12 

 

 

 

 

 

 

 

 



No. 13 

 

No.14 

 



No. 15 – captura de pantalla conversación día 15 de diciembre de 2022.  

 

No. 16 

 



No.17 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



No. 18 

 



No.19  

 



No. 20 

 

No. 21- liquidación de lo adeudado por el demandante.  

 



No. 22 

 

No. 23 

https://drive.google.com/file/d/1apSttk7_bNJuZHQiKe8tCMl-

s037mrgo/view?usp=drivesdk  

https://drive.google.com/file/d/1apSttk7_bNJuZHQiKe8tCMl-s037mrgo/view?usp=drivesdk
https://drive.google.com/file/d/1apSttk7_bNJuZHQiKe8tCMl-s037mrgo/view?usp=drivesdk

