- PROFESIONALES UNIDOS pesde 2001

Abogado - Especializado en Propiedad Horizontal

Sefor

JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA
E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL SUMARIO

De: ZULLY MARIA SANDOVAL ALVAREZ

Contra: CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIl -P.H

RAD. 012-2023-00396-00
Asunto: CONTESTACION

ALEXANDER BENAVIDES VIVAS, mayor de edad e identificado con la cédula de ciudadania
numero 94.405.459 de Cali, abogado en ejercicio, con T.P. numero 237.899 del C.S. de J., en
nombre y representacion del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO Xl - P.H., segun poder vy
certificacion de representacion legal, procedo a descorrer demanda en PROCESO VERBAL
SUMARIO de la referencia, admitida mediante Auto 841 de junio 20 de 2023, y la cual fue
notificada via correo electronico el dia 17 de julio de 2023, y que teniendo los dos dias siguientes
que corren, para los efectos de la notificacion por via electronica acorde al art. 8 Ley 2213 de
2022, estando dentro del término legal, procedemos a CONTESTAR a cada uno de los hechos
y pretensiones ,asi:

A LOS HECHOS:

1. EI 11 de octubre del ario 2021 suscribi contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado
en la carrera 40 No. 4-30, concretamente la Casa A-06 del Condominio Campestre Pio Xll, con su
propietaria, la ciudadana Monica Maria Rojas Rincon.

RESPUESTA: Se supone su Certeza, acorde a los documentos allegados.

2. El 5 de diciembre del ario 2021, me fue entregada misiva sin numero, fechada del dia
anterior, con referencia: “Recomendacion - Mascota”, en la que se relato el ingreso de mi gato
manchitas en una casa del bloque B, asi como también que se habia evidenciado materia fecal
de mascotas en los jardines de la unidad. Sin embargo, en reunion presencial sostenida con la
Administradora, se aclaro que el ingreso a la vivienda que no expuso en su recomendacion, se
presento el dia jueves 14 de octubre, cuando me mudeé y mi mascota se encontraba
desorientada y asustada, debido a no habia cumplido su primer afio de vida y habia sido
previamente rescatado, asi como también que las heces a las que hizo referencia no podian ser
atribuidas a mi mascota, por lo que la representante legal del condominio indico que se dejaria
sin ningun tipo de efecto dicho llamado.

RESPUESTA:

Cierto parcialmente, porque si se efectuo la reunion, y que asi como no se pudo demostrar que
el popo era de la mascota, la recomendacion fue que la mascota no deambule sola. No se le
atribuy6 el popo a la mascota, pero si se solicitd mejorar el manejo de la mascota, acorde a las
normas internas y las establecidas para el manejo correcto de las mascotas.

3. El 12 de enero del ario 2022, se emitio nueva misiva, entregada a la Suscrita el 16 de las
mismas calendas, cuya referencia fue: “Primer Comunicado mascota (Gato)” alli se recordo el
articulo 9° del Reglamento Interno, resaltando que mi gato manchitas habia sido observando
deambulando solo por el condominio, especificamente en el parqueadero, “donde se observa
materia fecal y orines, sin que ninguna persona higienice.”En el mismo cuerpo de dicha
comunicacion, indiqué las razones por las que controvertia: la primera de ellas, porque la orina
y materia fecal resaltada en el comunicado, no podia ser atribuida a mi mascota, ya que la
fotografia inserta no lo evidenciaba en tales acciones, asi como también que, respetuosa de la
convivencia en comunidad, permitia la exploracion de aquel, una vez habia hecho uso de su
arenero, y, la sequnda, debido a que diariamente estaban siendo observadas varias mascotas
distintas a manchitas, deambulando tanto en el parqueadero como en toda la unidad, razon por
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la cual, solicité una cita para clarificar dicha situacion. Sin embargo, no se otorgo ni la cita
solicitada y mucho menos respuesta a mis asertos por parte de la Administradora del
Condominio.

RESPUESTA: Es cierto parcialmente, por cuanto se hizo el segundo llamado de atencion.

Pero es falso que no se haya realizado la reunion solicitada. La administradora se reunié con la
demandante, acorde a programacion telefénica para el dia el lunes 24 de enero de 2022, a las
5:30 pm, la cual se llevo a cabo, donde se abordd el mismo tema, sobre la circulacion del gato
solo por las zonas comunes y jardines privados, y la falta de control y buen manejo de la mascota.
La demandante solicitaba que se retractara del llamado, porque no se le podia demostrar que el
popo no era de su mascota. Pero que aunque no se podia demostrar, el llamado de atencion se
basa en la falta de control de la mascota que deambula sola por zonas comunes y jardines
privados, afectando la sana convivencia, porque si se demostré que estaba dafando las matas
de zonas comunes y de los jardines de los vecinos, mediante las fotos y videos allegados
(adjunto).

4. El dia 16 de noviembre, me fue entregada otra misiva, que data del 10 de las mismas
calendas, cuya referencia fue: “Mascota”, donde se reconocio que no habian evidenciado que
mi gato manchitas hiciera necesidades en los jardines de las casas de los bloques A y B, sin
embargo, se insistio en que habia sido observado deambulando sin compania. Documento al
que nuevamente le realicé controversia al momento de la notificacion, indicando que las
fotografias insertas en la misiva, no denotaban la deambulacion solitaria de mi mascota, asi como
tambien que habian sido recopiladas tres meses atras pues el collarin con el que aparece solo
lo uso por unas horas y lo perdio. Reitere que para ese momento eran varias las mascotas que
deambulaban y que, ademas, adicionalmente, afectaban la limpieza del condominio, sin que se
conociera por parte de la Suscrita la adopcion de medidas frente a aquellos, lo que nuevamente
no fue objeto de respuesta.

RESPUESTA: Es cierto, y el argumento es basado en las mismas reclamaciones de los llamados
de atencion anteriores, siendo el tercer llamado sin que se hayan acogido a las
recomendaciones, y haciendo caso omiso a las hormas sobre manejo de mascotas. Y por las
quejas de los residentes por la zona, donde estuvo deambulando el gato solo, y que se han
encontrado heces en dichas zonas.

5. El dia 28 de enero del ario 2023 a las 10:00 de la noche, recibi una nueva misiva de la
misma fecha, sin referencia, en la que se me informd el cobro de una multa correspondiente a
la desobediencia del manual de Convivencia, por haber evidenciado a mis mascotas
deambulando solas en las zonas comunes dl Condominio, conforme a lo reglado en el articulo
9° numeral 2 del Manual de Convivencia. Es importante resaltar que alli se indico que se hacia
cumplir ese aparte del Manual, “de acuerdo a la Accion de Cumplimiento enviada por un
residente vecino y a la decision tomada por el Sr. Nelson Ldpez Arango, Juez de Paz de la Rama
Judicial del Poder Publico de Santiago de Cali” y que, al momento de la comunicacion entendida
como ocurrida el 30 de enero de 2023, anuncigé la impugnacion de la misma. En esa oportunidad
solo me fue entregada una hoja con ambas caras utiles, contentivas ademas de 6 fotografias y
la advertencia que el cobro se reflejaria en el siguiente recibo de administracion.

RESPUESTA: Es cierto, y basada en la determinacion del juez de paz, quien actud por queja de
un residente a quien le afectaba el olor de las heces de las mascotas, como también el dafo a
las plantas de zonas comunes y privadas por parte del gato a cargo de la demandante.

6. Ellunes 30 de enero remiti al correo del Condominio, el recibido de la misiva indicada en el
numeral precedente y, a efectos de ejercer mi derecho de defensa, solicité la accion de
cumplimiento y la decision del Juez de paz que cita como preambulo y sustentacion del sancion
allegada, asi como tambiéen la integracion del comité de convivencia actual y, recibi contestacion
en la misma calenda, y se remitieron a la Suscrita como adjuntos: 1. Carta de recomendacion
mascota, de fecha diciembre 4 del 2021; 2. Primer comunicado- mascota, de fecha enero 12
del 2022; 3. Carta Mascota, de fecha noviembre 10 del 2022; 4. los ultimos reportes de los
guardas de seguridad: i) Se observa el gato deambulando solo, reporte de fecha diciembre 2 del
2022, a las 9:54am:; ii) El gato hace sus necesidades fisiologicas cerca de las gradas, reporte de
fecha diciembre 2 del 2022, a la 1:54 pm, cabe recalcar que informan a la casa de lo sucedido
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y recogen el excremento; iii) Nuevamente el gato deambula solo, reporte de fecha diciembre 4
del 2022; Iv) La mascota de la casa A-06-perro hace sus necesidades en el parque cerca a la
casa B-11 y esta solo, reporte de fecha enero 16 del 2022. recogen el excremento, 5. Carta de
Multa; 6. PDF: Rama Judicial del Poder Publico, Juzgado de Paz, comuna 19; y, 6. Accion de
cumplimiento. En la respuesta en mencion, no se informo acerca de la conformacion del Comité
de Convivencia del Condominio, informacion que solicité en la misma calenda, a vuelta de
correo, asi como también la citacion efectuada a la Suscrita por el Comité de Convivencia, con
ocasion de la molestia exteriorizada por el comunero Yamid, la posterior citacion a la audiencia
de conciliacion celebrada ante el Juez de paz, notificacion a la Suscrita del acta en mencion 'y,
finalmente, copia de las multas impuestas a los propietarios de los gatos reportados en dicha
diligencia, esto de cara a los nuevos documentos conocidos, con ocasion de mi solicitud de
parte.

RESPUESTA:

Es cierto, con base a las pruebas fundadas y llamados reiterados.

La infractora y demandante, en su momento no solicitd la reunion con el comité de Convivencia,
por cuanto las conductas de omision a las normas de convivencias eran reiteradas, y habiendo
demostrado que el gato seguia deambulando en zonas comunes sin control, la administradora
en su facultad legal, decidi6 llevar el caso ante el consejo de administracion que se tomara una
determinacion.

/. El dia 4 de febrero se remitio a mi correo electronico la conformacion del Comité de
Convivencia del Condominio, asi como también, la citacion para la audiencia de conciliacion en
equidad efectuada a la Administradora de aquel y, la carta de imposicion de multa impuesta al
residente de la Casa A20, con ocasion de la misma diligencia. En dicha respuesta se indico
literalmente: “2. Usted no fue citada al Comité de Convivencia cuando el sr. Yamid Ortiz Diaz
instauro la primera queja, en razon a que esta la hizo en términos generales, sin embargo, se le
hizo la observacion en llamado de atencion.” Con ocasion de la respuesta en mencion, solicité
aclaracion frente a la imposicion de sancion a la residente de la tercera casa referida por el
convocante y la razon de la presencia en dicha audiencia de quien se identifico como Lorena
Santamaria, a lo que se informo:

“1. Con la sra. Jimena Dorado de la casa A-11, tenemos un proceso en el cual se viene
trabajando desde hace algun tiempo.

2. Lorena Santamaria, es mi asistente desde el momento en que inicie con la administracion del
Condominio, esta facultada para acompariarme a toda diligencia concerniente a la
copropiedad.”.

RESPUESTA:

Es cierto, se respondio la solicitud, con los soportes del caso.

8. El dia 5 de febrero radiqué controversia ante la Administracion de la Unidad Residencial,
debido a que la multa no estaba siendo impuesta conforme al Manual de Convivencia o
Reglamento Interno, asi como tampoco por la Autoridad Plural legalmente establecida para tal
efecto.

RESPUESTA: Es cierto parcialmente, por cuanto la infractora presento la controversia, la cual
fue recibida y tramitada, para el cumplimiento del debido proceso, derecho de defensa y
contradiccion.

Pero si se cumplio a cabalidad con los procedimientos establecidos en el reglamento.

Como también lo reglado en el Manual de Convivencia, que fue aprobado en asamblea general
de propietarios, segun acta 2 de mayo 22 de 2010. Y el reglamento de propiedad horizontal
elevado a ESCRITURA PUBLICA 3333 del 25-10-2002 NOTARIA 12 de CALI, que convalida la
aplicacion de las normas del Manual de Convivencia, segun art. 101 numeral 18. (adjunto)

9. El 1°de marzo del ario que avanza, solicité informacion acerca de la inclusion en el orden
del dia de la Asamblea anual de Copropietarios, de la imposicion de la multa objeto de
controversia, en el entendido que se incluydo como una situacion finiquitada, a lo que la
Administracion respondio que hacia parte de su gestion y continuaria en la exposicion.
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RESPUESTA: Es cierto que se alleg¢ la solicitud, y se nombro la situacion de manera general en
la asamblea, porque la solicitud no fue explicita para debatir el caso puntual. Ademas de que no
presentd escrito alguno de impugnacion o controversia ante la asamblea.

10. EI' 9 de marzo del afio que avanza, se resolvio mi controversia con la ratificacion de la
sancion y en dicha fecha se adjuntaron las actas No. 36 y 37 del Consejo de Administracion,
fechadas del 25 de enero y el 22 de febrero del ario 2023.

RESPUESTA: Es cierto, basada en pruebas y llamados anteriores.

11.  En consecuencia, los actos administrativos o Actas que impugno, son: |) Carta
Multa del 30 de enero de 2023; ii) Ratificacion de la Sancion del 9 de marzo de

2023, y, iii) Actas No. 36 y 37 del Consejo de Administracion del 25 de enero y 22 de febrero de
2023, respectivamente.

CONSIDERACIONES:

1. Se han realizado charlas con respecto a la tenencia responsable de mascotas en la cual la
ultima que se realizd fue el 15 de febrero de 2023 y asistio la sefiora Zully, se tiene la
convocatoria que se hizo en su momento con el listado de participantes.

2. En la asamblea anterior, se aprobo¢ la realizacion de un parque para mascotas y se inicio el
trabajo, en pro de mejorar la convivencia por motivo de mascotas.

3. Adjunto unas fotos de este mismo afno y una del afo pasado que se le tomo al gato, estando
en el jardin de una casa privada y nadie estaba acompanando al gato. Y otro video que
demuestra al gato deambular solo, como lo ha hecho constantemente.

Tanto el reglamento de la copropiedad como el Manual de Convivencia, establece claramente
el procedimiento sancionatorio, que se llevd a cabo, como las conductas tipificadas como
infracciones cometidas por la demandante, por la falta de control de la mascota.

ANEXO extractos de los articulos del reglamento elevado a ESCRITURA PUBLICA 3333 del 25-
10-2002 NOTARIA 12 de CALLI, que es de obligatorio cumplimiento al estar registrado en cada
una de las matriculas inmobiliarias de los bienes privados del condominio, obligando tanto a
propietarios como a residentes a cumplir sus normas, como las aplicables a la copropiedad.
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A LAS PRETENSIONES:

1. Anular las decisiones del Consejo de Administracion, relacionadas con la imposicion de multa
a la Suscrita, por presunta vulneracion del Reglamento de la Copropiedad en su articulo 9° y
que se contraen a: la carta multa del 30 de enero del ario que avanza, las actas No. 36 y 37
del Consejo de Administracion y la Ratificacion de Multa que data del 9 de marzo del ario que
avanza

RESPUESTA: Me opongo a la pretension, toda vez, que se cumplié con el debido proceso, con

tres (3) llamados de atencion previos, sin que la infractora se acogiera tanto a las normas

invocadas en los escritos, como tampoco a las recomendaciones realizadas de manera verbal.

Por lo que se aplicé la sancion correspondiente. Adicionalmente, en los de la demanda, se

acepta el hecho de que el gato deambula solo por las zonas comunes, demostrando solo

controversia por que no acepta que las heces encontradas eran de su gato, pero obviando que
de igual manera los llamados de atencion son por la falta de control de la mascota, ampliamente
demostrado en fotos y videos.

2. Ordenar al Consejo de Administracion del Condominio demandado, que rehaga la actuacion
con las garantias procesales que le asisten a la suscrita como causahabiente de la
copropietaria, esto es, contradiccion, defensa y debido proceso.

RESPUESTA: Me opongo a la pretension, por cuanto el debido proceso se cumplié al revisar la

controversia interpuesta, con la cual ejercio su derecho de defensa y contradiccion, y por la cual

el consejo de administracion, emite la ratificacion final a la sancion.

3. Como consecuencia de lo anterior, se deje sin efecto la obligacion economica impuesta a la
Suscrita, y que corresponde a la mitad de un canon mensual de administracion.

RESPUESTA: Me opongo a la pretension, por cuanto se demostré ampliamente los llamados de
atencion, configuran la infraccion reiterada por los mismos hechos, y que la demandante, hizo
caso omiso a mejorar su conducta, y por el contrario, solo se basaba en que no se podia
demostrar que las heces encontradas eran de su mascota.

Adicionalmente, no aceptaba las reclamaciones de buena manera, como tampoco la madre de
la demandante, que insultaba a los demas vecinos por las reclamaciones, hechos que pueden
ser verificado a través de pruebas testimoniales.

PRUEBAS
Solicito tener como pruebas testimoniales, a las siguientes personas mayores de edad, con
domicilio en la ciudad de Cali, y a quienes les consta los hechos y controversias presentadas:
Testigo 1:  LISBETH LORENA CORREA DAVILA, CC 67007345
Cra 40#4-30 casa B11  lisbethlorenac@yahoo.es
Testigo 2. LORENA SANTAMARIA ORDONEZ CC. 31.567.537
Cra. 42 D # 55-93 lorensantaor@gmail.com
Testigo 3:  LUZ DARY OSORIO GONZALEZ CC 66843271
Cra. 40 No. 4-30 Casa C-18 |uzdaryosorio397@gmail.com

DOCUMENTALES:

Solicito tener como tales, las siguientes:

PODER conferido y envio de correo acorde al art. 5 Ley 2213 de 2022

Reglamento PH- ESCRITURA PUBLICA 3333 del 25-10-2002 NOTARIA 12 de CALI
Manual de Convivencia

Acta de Juez de Paz y Accion de cumplimiento exigida por un residente

Acta respuesta a la controversia, ratificando la multa

Fotos y videos

B 1MG-20230304-WA0051.jpg

B MG 20220421 163718582.ipg
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Las demas pruebas aportadas por la misma demandante

NOTIFICACIONES
e A la entidad Demandante y a su representante legal, en la Carrera 40 No. 4-38/40/42 de
Cali, Oficina de Administracion de CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII de la ciudad de Cali
correo electronico: Pio XII campestrecondominiopioxii@gmail.com y
condominiopioXll@hotmail.com
e Al Suscrito, en su despacho o en la Carrera 103 No. 11-40, de Cali, correo electronico:
profesionalesunidos@hotmail.com

Del senor Juez,
Atentamente,

ALEXANDER BENAVIDES VIVAS
C.C. 94.405.459 de Cali
T.P. 237.899 del C.S. de J.
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Abogado - Especializado en Propiedad Horizontal

Sefor

JUEZ DOCE (12) CIVIL MUNICIPAL DE CALI - VALLE DEL CAUCA
E. S. D.

REF.: PROCESO VERBAL SUMARIO

De: ZULLY MARIA SANDOVAL ALVAREZ

Contra: CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIl - P.H

RAD. 012-2023-00396-00
Asunto: PODER

XIMENA CAMPO SUAREZ, mayor de edad, domiciliada y residenciada en la ciudad de Cali, e
identificada como aparece al pie de mi firma, en mi condicion de Representante Legal del
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIlI - P.H., ubicado en la ciudad de Cali - Valle del Cauca,
segun certificado adjunto, por medio del presente escrito manifiesto, a usted que confiero poder
especial amplio, pleno y suficiente, al Doctor ALEXANDER BENAVIDES VIVAS, mayor de edad
e identificado con la cédula de ciudadania numero 94.405.459 de Cali, abogado en ejercicio,
con T.P. nimero 237.899 del C.S. de J., para que en nombre y representacion del
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XlI - P.H., en PROCESO VERBAL SUMARIO de la referencia.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para el ejercicio del presente poder, en especial las
de asistir a las audiencias citadas, recibir, desistir, solicitar y rebatir pruebas, conciliar, transigir,
sustituir y reasumir el poder cuando lo estime conveniente, y las propias del cargo encomendado
en defensa de los intereses de las personas convocadas.

Sirvase senor Juez, reconocerle personeria al Doctor ALEXANDER BENAVIDES VIVAS en los
terminos y para los fines aqui sefalados, mediante el presente poder que remito a la direccion
de correo electronico de mi apoderado que es profesionalesunidos@hotmail.com, desde el
correo electronico de la entidad que represento: campestrecondominiopioxii@gmail.com

En cumplimiento del articulo 5 Ley 2213 de 2022.

Del sefior Juez,
Atentamente, Acepto

XIMENA CAMPO SUAREZ ALEXANDER BENAVIDES VIVAS
C.C. 1.130.643.583 de Cali C.C. 94.405.459 de Cali
Administradora y Representante Legal T.P.237.899 del C.S. de J.

CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII - P.H.
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Re: 012-2023-00396-00 PODER DEFENSA

Pio Xl <campestrecondominiopioxii@gmail.com>
Para ALEXANDER BEMAVIDES

Buenas tardes.
Acepto el poder.

Testigo 1:

Lisbeth Lorena Correa Davila
CC 67007345

Cra 40#4-30 casa B11
lisbethlorenac@yahoo.es

Testigo 2:

Lorena Santamaria Ordofiez
CC. 31.567.537

Cra. 42 D #55-93

lorensantaor@gmail.com

Testigo 3

Luz Dary Osorio Gonzalez
66843271

Cra. 40 No. 4-30 Casa C-18

Ximena Campo Suarez
Administracion

€ Responder

& Responder atodos | —> Reenviar Bee

martes 1/08/2023 10:51 a. m.



REGLAMENTO INTERNO

DE
VECINDAD Y CONVIVENCIA

CONDOMINIO
CAMPESTRE
PIO XII

Modulo Casas y Apartamentos.



ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII

ACTA No. 2 DEL 2010.

En Cali a los 22 dias del mes de Mayo de 2010, previamente convocados por el
representante legal con carta enviada por el Representante Legal el 30 de Abril del
2010 a los copropietarios del Condominio Pio Xll para constituirse en Asamblea

Extraordinaria de Copropietarios

Con la representacion del 90.77 % de los 100% copropietarios que constituirian quérum
valido, se dio comienzo a la reunién siendo las 7:00 p.m. en el kiosco social del modulo

de casas del Condominio Campestre Pio XII.

Con el voto del 100% de los copropietarios presentes o representados fueron elegidos
como presidente de la Asamblea el sefor Reynel Flérez (propietario de la casa D 15) y

como secretaria la sefora Adriana Maria Rivera Yepes (propietaria del Apto 301).

El presidente informd que el orden del dia propuesto para la Asamblea es:

Llamado a Lista y verificacion del quorum.
Eleccion de Presidente y Secretario de la asamblea.
’
Eleccion del comité de redaccion del Acta de la asamblea.

Aprobacion del Reglamento de Vecindad y Convivencia

L L A

Aprobacién de destinacion especifica de los recursos del fondo de imprevistos del

maédulo de casas para arreglo de la placa del parqueadero.

Puesto a consideracion el orden del dia este fue aprobado con el voto del 100% de los

copropietarios presentes o representado.

Una vez verificado que exista quérum para deliberar y decidir validamente y designados
el presidente y secretaria de la reunién, la Asamblea se ocupd en considerar los

siguientes puntos del orden del dia, asi:



3 — Eleccién comité para la redaccion y Aprobacion del Acta:

Por unanimidad de los copropietarios presentes o representados se elige el siguiente

comité de redaccion y aprobacion del Acta:

1. Beatriz Leiva - Apto 102.
2. Diego Castaneda - Apto 203

3. Fernando Navarro - Casa C 14

¥
4 — Aprobacion del Reglamento Interno de Vecindad y Convivencia.
El administrador relaté la metodologia de redaccion del reglamento, menciond la
participacion de los copropietarios en la revision del mismo, esto por parte de los
miembros del Consejo de Administracion, los miembros del comité de Convivencia
elegidos por la Asamblea, y cuatro residentes. Se menciond que se recibieron 4
borradores los cuales fueron consolidados y remitidos con cuatro dias de antelacion a
todos los copropietarios para sus comentarios, de alli salieron correcciones de forma,

hasta asi obtener el documento que hoy se sometera a aprobacion.

El administracion comento sobre las recomendaciones de seguridad emitidas por la
Policia en reunion que se sostuvo previamente. Principalmente sobre el ingreso de
personas extranas a los apartamentos, recomendaciones sobre manejo del personal de
servicio domestico y contratistas. Se solicité que lo anterior quedara incluido en el
reglamento de convivencia. :
A continuacion se dio lectura al texto del reglamento de convivencia, a lo cual la

asamblea solicito los siguientes cambios:

1. Capitulo 6. Visitantes y Trabajadores: Se aprueba que a los contratistas que ingresen a
la Unidad se les identifique con escarapela. En los demas casos debe ser llevado un
registro de visitantes que contenga nombre y cédula. Se hizo énfasis en que el
residente responde por los contratistas que ingresen a la unidad por su autorizacion.

2. Capitulo 7. Uso de la piscina: Se aprueba continuar realizando el cobro en el médulo de

casas a los visitantes que ingresen a la piscina. En el caso de los apartamentos no se



realizara cobro y se autoriza un niumero maximo de 5 visitantes por apartamentos. El
cupo anterior no es trasladable a otro residente.

3. Capitulo 8. Salén de reunion: Se elimina el texto: “No se permite agasajaos para
parientes o0 amigos que no residan en el conjunto.”

4. Capitulo 15.Error en el titulo: .... Contratados por la Administracion”.

5. Capitulo 25. Se maodifica la sancién por inasistencia a un 50% del valor de la cuota de

administracion. Una vez iniciada la reunién se cierra el quérum y no es valido a abrirlo.

5- Aprobacion de la destinacion especifica del fondo de imprevistos: Se aprueba por
unanimidad de los presentes o representados trasladar un monto de diez millones de
pesos $ 10.000.000, lo anterior tendra como destinacion especifica cubrir las obras a

realizar para reparar la placa superior de los parqueaderos del médulo de casas.
Agotado el orden del dia se cierra la reunion.

Siendo las ocho y medio de la noche (8:00 p.m.) el Presidente declaré clausurada la

sesion.

REYNEL FLOR
C.C.# 9925730 g
Presidente Secretaria

COMITE DE APROBACION

DIEGO CASTANEDA BEATRIZ LEIVA FERNANDO NAVARRO

c.c.# i 006q@ler cowsize429) <o \LAe P

Comité de Aprobacion Comité de Aprobacion ~ Comité de Aprobacion



CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII Reglamento interno de vecindad y convivencia

1. INTRODUCCION.

El presente reglamento de convivencia se ajusta a las disposiciones legales que regulan el_Régimen de Propiedad
Horizontal en Colombia, bajo la ley 675 de Agosto de 2001,

2. OBJETO

El objeto del presente reglamento es la convivencia pacifica, a través de las relaciones de armonia que deben
observar los residentes futuros propietarios a cualquier titulo y los que por cualquier circunstancia usen las
instalaciones del CONDOMINIO CAMPESTRE P10 X!l independiente del tiempo transcurrido, basados en los principios
de igualdad, equidad, honestidad y respeto por la dignidad del ser humano, funcion social y ecolégica de la
copropiedad, convivencia pacifica, solidaridad social y el debido proceso.

3. GENERALIDADES.

Los propietarios podran ejercer sobre sus bienes privados el derecho de propiedad o dominio que sobre ellos tienen
en todas sus formas y manifestaciones con las limitaciones impuestas por la ley y por el Reglamento de Propiedad
Horizontal.

3.1 Los propietarios son responsables de hacer conocer estas normas a los residentes de su unidad privada, a sus
visitantes y a los empleados a su servicio y velar por su cumplimiento.

3.2 Todo propietario de unidad privada es solidariamente responsable del comportamiento de sus residentes,
empleados e invitados y de los dafios que éstos ocasionen en los bienes muebles e inmuebles del Condominio
Campestre Pio XIl.

3.3. Cuando para el cumplimiento de estas normas las circunstancias lo exijan, los residentes permitiran la entrada al
Administrador a su unidad Privada.

3.4 Cuando se presenten funcionarios en cumplimiento de una disposicion judicial o administrativa de la autoridad
competente, si el Residente no se encuentra en el Condominio o no acepta el ingreso de los visitantes, se obrara de

acuerdo con lo establecido por la ley.
1

3.5 El respeto mutuo entre residentes, con el administrador, con los empleados debe ser de una forma permanente
de conducta.

3.6 Los residentes colaboraran para evitar en el Condominio la practica ocasional o permanente de actividades
ilegales o que atenten contra la moral o la tranquilidad del Condominio (por ejemplo drogadiccion, tolerancia sexual
etc.)

’ /3.7 Los residentes evitaran ejecutar actos que lesionen los derechos de otros habitantes del Condominio. Cuando en
las unidades privadas se realicen reuniones sociales, se debe velar siempre por que el sonido de la musica y las
conversaciones sean moderados en consideracion a los vecinos.

4. BIENES DEL EDIFICIO



CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII Reglamento interno de vecindad y convivencia

El inmueble esta dividido en bienes privados y comunes, su determinacion, especificaciones y linderos, son los que
aparecen en el plano arquitecténi‘c‘:o deL Condominio y en el reglamento de propiedad horizontal y en sus
correspondientes adiciones y reformas.

Los bienes comunes corresponden a bienes de propiedad comtn, son aquellos de dominios inalienables, indivisibles,
imprescriptibles e inembargables de todos y cada uno de los condominios que por estabilidad, naturaleza y destino
son indispensables para garantizar la conservacion, existencia, seguridad uso y goce de las unidades privadas en que
se divide el CONDOMINIO CAMPESTRE P10 XII.

Son bienes de propiedad privada, las circunscritas por los linderos de las unidades privadas, los interiores de las casas
y apartamentos y el drea interna de la demarcacion de los garajes, que por su naturaleza y ubicacién especifica son
destinados exclusivamente para vivienda y parqueo de vehiculos, quedando expresamente prohibido a los
propietarios, arrendatarios y tenedores a cualquier titulo traslaticio o no del dominio, modificar estas circunstancias,
cualquier estipulacion en contrario pactadas por las partes en negocios con bienes privados del Condominio se
reputaran como nula.

En caso de venta o transferencia de dominio, cada propietario se obliga a comunicar a la administracion, el nombre y
domicilio del nuevo adquiriente o arrendatario.

5. ADMINISTRADOR.

El administrador es el representante legal de copropiedad y podra ser una persona natural o juridica, o propietario de
inmuebles del Condominio, por lo tanto es el conducto regular y el canal para darles fluidez a todas las iniciativas,
recomendaciones y actividades de la copropiedad. Su nombramiento y funciones aparecen en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Condominio Campestre Pio XIl. Es responsable del manejo y cuidado de los bienes comunes
de la Copropiedad y por tanto velara por su mantenimiento y permanencia en condiciones optimas.

6. VISITANTES Y TRABAJADORES EN MISION.

6.1 Todo visitante debe ser anunciado, asi sea conocido por el portero, y se le permitird el ingreso una vez el
respectivo residente respectivo autorice.

1
6.2 No se permite el ingreso de animales de ningun tipo al Condominio, salvo que sean de propiedad de los

copropietarios y se cumplan las restricciones fijadas en el capitulo 9 dedicado a animales domésticos.

6.3 Todo visitante (trabajadores o contratistas) debe ser identificado con escarapela para entrar al Condominio, y el
mismo dejara un documento de identidad, el propietario es responsable del contratista que ingrese a la unidad ya sea
dentro de la zona privada o comunes, los contratistas no pueden deambular por las zonas comunes. Se debe llevar
un registro de visitantes con identificacién, nombre y cédula.

6.4 Cada residente es responsable del comportamiento de sus visitantes e invitados, a quienes se les debe dar a
conocer las normas de convivencias basicas indispensables.

6.5 El copropietario se hara responsable de los dafios causados por sus visitantes, a las zonas comunes del
Condominio.
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6.6 En caso de existir invitados permanentes o que el visitante no requiera ser anunciado, el residente debe
informarlo por escrito a la administracion con anticipacion y bajo su absoluta responsabilidad. Dando a conocer los
nombres, identificacion, derecho de uso de las zonas comunes y la vigilancia de esta prerrogativa. La finalizacion de
esta prerrogativa se debe comunicar oportunamente y por escrito.

6.7 Se prohibe la instalacion de ventas ambulantes en el interior de la unidad, salvo en los eventos programados por
la administracion o el consejo de administracion.

6.8 Para facilitar el control y el acceso de visitantes cuando se planee llevar a cabo fiestas o reuniones, se debe
presentar con anticipacion y por escrito en porteria la lista de invitados.

7. USO DE LA PISCINA.

7.1 La piscina se usaran en el horario comprendido entre las 9 AM y 9 PM, de martes a domingo, el mantenimiento
general se hara el dia lunes, por lo tanto no habra servicio, en caso de los dias lunes festivos el mantenimiento se
llevara a cabo el martes siguiente y por tanto no habra servicio ese dia.

En caso de prescripcion medica, se autorizara el uso de la piscina en horario diferente, el residente solicitara por
escrito autorizacion, en todo caso el horario no podra exceder de las 9 PM.

7.2 La administracion es responsable de proveer los medios necesarios para mantener el adecuado mantenimiento y
control de la piscina y sus areas aledafas y permitir la utilizacion dentro de los horarios establecidos, divulgando todo
tipo de informacion y adoptando las medias de seguridad y de control, preservando la salubridad del agua, en caso de
presentarse alglin inconveniente debera dar aviso oportuno a los residentes del Condominio.

7.3 En forma regular se debe realizar un examen bacteriolégico completo al agua, para conocer si el tratamiento dado
es el optimo. Los resultados se fijaran en las carteleras del Condominio de cada modulo.

7.4 Se debe usar traje de bafio apropiado, no usar trajes que rifian contra el pudor y las sanas costumbres, no utilizar
uniformes o implementos de otros deportes que generen contaminacion.

7.5 Los nifios menores de 12 afios y las personas discapacitadas, deben estar siempre acompanados por una persona

adulta responsable. '

7.6 Es deber de todo baiiista ducharse antes de ingresar a la piscina.

7.7 Utilizar calzado apropiado para el area de piscina, tal como sandalias de caucho u otro calzado de este material.
7.8 En el modulo de casas, a la sauna no deben ingresar menores de 16 anos.

7.9 Los residentes deben acompanar siempre a sus invitados.

7.10 Los dafios causados por los usuarios o visitantes a los equipos o accesorios de la piscina seran responsabilidad
del residente o propietario del inmueble que invito.
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7.11 Con el objeto de preservar el orden, la higiene, respeto humano, la sana convivencia y el bienestar fisico social se
Prohibe a los usuarios de la piscina:

7.11.1 Realizar juegos de manos, bruscos al interior o alrededor la piscina. La administracién no se hace responsable
de los accidentes causados por estas actividades.

7.11.2 Banarse habiéndose aplicado bronceadores, cremas, ungientos, preparados caseros o cosmeticos en general.

7.11.3 Banarse si se tiene infeccion en la piel, ojos, oidos, u otra enfermedad infectocontagiosa o cualquier tipo de
herida.

7.11.4 Ingresar mascotas (animales) al area de piscinas.
7.11.5 Llevar comestibles y/o goma de mascar para consumir en la piscina.
7.11.6 Llevar botellas u objetos de vidrio dentro de la piscina y el area anexa delimitada por la cerca.

7.11.7 Consumir cualquier tipo de bebida embriagante, en la piscina o el drea anexa delimitada por la cerca.
lgualmente esta prohibido banarse en estado de embriaguez

7.11.8. Consumir cualquier tipo de sustancias psicoactivas en la piscina o areas adyacentes.

7.11.9 Arrojar basuras y objetos solidos al agua y sus areas adyacentes como tierra, piedras, colillas de cigarrillos,
liquidos, productos, botellas, objetos de vidrio, papeles, etc. Pues perjudican el aseo y el funcionamiento de los
equipos. Debe utilizarse la caneca destinada para botar la basura y colaborar para que este sitio permanezca aseado
siempre.

7.11.10 Escupir, orinar, arrojar secreciones nasales o materia fecal dentro de la piscina o sus dreas adyacentes y en
general efectuar cualquier accién antihigiénica que contamine el agua y/o ponga en peligro la salud de los usuarios.

7.11.11 No se debe utilizar balones de material duro (futbol, baloncesto, etc.) 6 pelotas grandes para jugar en las
piscinas, solo se admiten las adecuadas para tal fin, en caso de incumplimiento se decomisara la pelota o baldn por el
portero de turno, miembro del Consejo, por el Administrador

7.11.12 Realizar juegos de lucha cuerpo a cuerpo, lanzando otras personas al agua o corriendo en los alrededores de
las piscinas.

7.11.13 Causar escandalos con sus comportamientos dentro y fuera de la piscina.
7.11.14 Dejar solos a los nifios, si estos no saben nadar.
7.11.15 Utilizar las piscinas cuando haya tormentas eléctricas o lluvias muy fuertes.

7.11.16 Utilizar elementos que comprometan la seguridad fisica de los demas usuarios, tales como botes, neumaticos
inflables demasiado grandes, palos, bates, varillas, etc. Se exceptuan los flotadores para los menores de edad que no
sepan nadar.
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7.11.17 Lanzarse, especialmente los ninos y adolescentes, desde los muros o partes altas y distantes de las piscinas.
7.11.18 No se permite el uso de bicicletas, patinetas, etc., en las zonas aledafas a la piscina.
7.11.19 No utilizar las personas mayores |a piscina de nifos. Esta es exclusiva para los menores de 6 anos.

7.11.20 Al abandonar el area de la piscina, todo usuario debera secarse apropiadamente para evitar la formacion de
charcos en las zonas comunes o en los pasillos de |a torre de apartamentos, para ingresar al ascensor es indispensable
cumplir con esta exigencia.

7.11.21 Es deber de todos no deambular por el Condominio con vestidos de bano, estas prendas deben ser exclusivas
del area de piscina

7.11.22 Para el modulo de casas se les recuerda que el uso de piscina y sauna por los visitantes tienen un costo de
$3.000.00 por persona y el uso de las canchas deportivas tienen un costo de $1.000.00 por persona.

7.11.23 Para el modulo de Apartamentos: Esta permitido 5 personas visitantes por apartamentos, esta prohibido
prestar los cupos de otros apartamentos para ingresar a la piscina.

8. SALON SOCIALY ZONAS COMUNES:

8.1 Para hacer solicitud de préstamo de los salones sociales, deberd estar a paz y salvo por todo concepto de
administracion, puede usarse para fiestas infantiles, reuniones sociales y familiares. El permiso debe solicitarse por
escrito a la administracion, minimo con 8 dias de antelacion, estipuldndose la clase de evento, duracién aproximada
del evento y el nimero de invitados, acatando responsablemente las instrucciones de la administracion del
Condominio. )

8.2 El uso de los salones sociales (kioscos) serdan asignados por escrito en orden de llegada de las solicitudes,
mediante comunicacion suscrita por la administracion al usuario favorecido. El usuario debera velar por que el sonido
de la musica y el bullicio de la reunién sean moderados en consideracion y respeto a la los vecinos.

8.3 El horario de utilizacién de los salones sociales, sera de domingo a jueves en el horario de 10: 00 a.m. a 10:00
p.m., los viernes de 10: 00 a.m. a 01:00 a.n. y los sabado de 10:00 a.m. a 02:00 a.m. después de estos horarios no
sera permitido su uso.

Se exceptuan las reuniones de interés social, con la participacion de estos, como el dia de la Madre o el Padre, la
fiesta de halloween, Amor y Amistad y las Festividades de fin de afo (las Novenas Navidenas, etc.).

8.4 El Saldén social puede usarse para fiestas infantiles, reuniones sociales y familiares (Unicamente a residentes del
Condominio)

8.5 De domingo a jueves no se prestara para ningun evento social nocturno que exceda de las 10:00 P.M. y en caso
del salon social (kiosco) del modulo de casas que tiene televisor, sea utilizado debe ser a bajo volumen y hasta
maximo 12 de la noche, si los salones sociales no son utilizados las luces seran apagadas por los vigilantes a mas
tardar 10:00 p.m.
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8.6 El residente anfitrion se hara responsable del buen uso y administracion del salén social, como de los dafios
causados y comportamiento de los invitados en el mismo, también se encargara de la limpieza y mantenimiento del
kiosco social mientras al finalizar el agasajo o reunion.

8.7 Como las instalaciones del kiosco se entregan en perfecto estado de limpieza, se espera recibirlo en igual
condicion, en los eventos, a mas tardar al dia siguiente antes de las 10:00 a.m.

8.8 Los asientos, mesas y demds elementos deben retirarse en el mismo periodo del punto anterior.
8.9 El sonido y la bulla debe ser moderada para no perturbar la tranquilidad de los vecinos adyacentes.

8.10 Es muy importante no sobrepasar |la hora preestablecida para no violar lo reglamentado y evitar molestias con el
corte del fluido eléctrico.

8.11 Teniendo en cuenta las consignas de seguridad es indispensable que la lista de invitados sea entregada en la
porteria con suficiente anticipacion.

8.12 Se prohibe el uso confites, serpentinas en las fiestas dentro de la piscina o el drea anexa delimitada por la cerca.
Estas al caer al agua de la piscina causan dafos en el filtro.

8.13 Las zonas comunes, tales como pasillos, escaleras, jardines, zonas verdes, dreas de recreacion, etc, deben
permanecer despejadas y todos los residentes contribuiran a mantenerlas limpias y en buen estado.

8.14 Cuando se ocasione un daino a una persona, unidad privada o zona comun, causado por la caida de objetos mal
asegurados o lanzados por descuido, el residente sera responsable por los daiios o perjuicios presentados.

8.15 No se deben colocar ropas, alfombras o elemento similares en las paredes externas ventanas, balcones, punto
fijos y terrazas ni otras areas de uso comun, esto contribuye con la mala imagen y deterioro del Condominio, las
personas que hagan caso omiso a esto e incurran en esa falta seran multados con el fin buscar restablecer el orden
estético.

8.16 Los propietarios y/o residentes que tienten bicicletas, en los pasillos no las pueden dejar. Por normas de
seguridad estos sitios deben estar despejados para alguna evacuacion que se llegare a presentar.

8.17 No esta permitido bajo ninguna circunstancia actividades ilegales que atenten contra la moral y la tranquilidad
del Condominio.

8.18 No esta permitido realizar ningun tipo de obras que alteren, afecten, modifiquen u obstruyan cualquier area o
servicios comunes, como las fachadas, materas, puertds, ventanas, terrazas, tanto de la casas como de los
apartamentos.

8.19 Para el modulo de casas, el bafo turco es exclusivamente para mayores de 16 anos.

8.20 Para el modulo de casas, los residentes utilizaran el bano turco de acuerdo con las instrucciones de manejo
sefaladas en la puerta de entrada y serd el unico responsable de su integridad fisica. Las personas que tengan
problemas de salud deben abstenerse de utilizarlo.
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8.21 para el modulo de casas, Los residentes deben reclamar personalmente la llave del bafo turco, en la porteria,
firmar el respectivo control y serd unico responsable por los dafios que se presenten hasta tanto no la devuelva.

8.22 Para el modulo de casas, al retirarse del bafno turco, el residente debe dejar el lugar completamente aseado,
apagar el equipo segun las instrucciones de operacion y asegurarse que la puerta quede nuevamente con llave.

8.23 Queda totalmente prohibido el uso de patines, patinetas en las zonas adyacentes a piscina y kiosco.

9. ANIMALES DOMESTICOS

9.1 La Administracion puede exigir al duefio del animal una conducta determinada que asegure la tranquilidad de los
vecinos, de tal forma que la permanencia de las mascotas no resulte abusiva, peligrosa o molesta a los demas
residentes en la unidad.

9.2 Las mascotas sélo pueden transitar en la copropiedad cuando vayan acompanados de sus duefios quienes los
conducirdn utilizando la tirilla o correa.

9.3 El residente que posee animales domésticos, se obliga a tomar las medidas sanitarias y mantener los certificados
de vacunacion requeridos por las autoridades respectivas. Recuerden hacerlos vacunar y revisar del veterinario
periddicamente, la salud de la mascota se refleja en que este feliz.

9.4 El duefio de mascotas debe tener identificacion y certificacion de registro

9.5 lgualmente, estos deben permanecer aseados y los duefios evitar que utilicen las zonas comunes y jardines
exteriores como lugares de evacuacion de excrementos, estos son focos de infeccion y crean malos olores. Ademads
que si llegasen a dejar excrementos en las zonas comunes los duefios tenga la disponibilidad inmediata para corregir
el error.

9.6 Cuando se compruebe la presencia de enfermedades en las mascotas, que atente contra la salud y bienestar de
los residentes, éstas deben ser retiradas del edificio por el residente en forma inmediata.

9.7 Es deber de cada propietario el control de sus animales domésticos, por ninglin motivo no los deben dejar solos
en la propiedad permitiendo con esto que causen molestias a sus vecinos adyacentes, con sus ladridos o maullidos.

El incumplimiento de lo anterior, acarreara las siguientes sanciones:
Llamado de atencién verbal.
Llamado de atencion por escrito.

Por desobediencia a lo anterior se fijara una multa, por parte de la administracion y el Consejo Administrativo, que
equivale al 50% de la cuota de Administracion.

Demanda ante la inspeccién de policia.
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10. BASURAS:
Las basuras son focos de infeccién, producen olores desagradables y atraen moscas, zancudos y roedores.

10.1 Por normas de salubridad, las basuras deben depositarse en bolsas plasticas bien cerradas y colocarlas en el sitio
asignado para su recoleccion.

10.2 Para el modulo de Apartamentos, las bolsas grandes deben llevarse directamente a las canecas destinadas para
tal fin y ubicadas en los cuartos de basuras, las pequefias pueden ser depositadas dentro del ducto de la unidad
técnica de basuras que se encuentra ubicada en el punto fijo de cada piso. Si por alguna circunstancia el ducto de la
unidad técnica de basuras se encuentra obstruido el copropietario debera informar a la administracion o la porteria y
las -basuras deberan ser depositadas en las canecas ubicadas en el cuarto de basuras, mientras esta situacion es
subsanada.

10.3 Se deber tener precaucion en el manejo de las bolsas de basuras, no se pueden sacar estas escurriendo aguas
por todo el Conjunto, ya que esto ocasiona olores desagradable da mal aspecto a los pisos y puede causar caidas de
personas.

10.4 No debe dejarse bolsas de basuras en los corredores, areas comunes, fuera de las unidades de basuras, del
ducto de la unidad técnica de basuras o en la entrada de los Apartamentos o casas.

10.5 Para el modulo de Apartamentos, no se debe arrojar cartén ni bolsas grande, ni plasticos grandes por el ducto,
pues esto ocasiona taponamiento en este.

10.6 El material reciclable se debe separar de los desechos organicos para llevarse al lugar indicado (UTA)

10.7 Para el modulo de Apartamentos, no se deben arrojar al ducto, liquidos, envases de vidrio, madera, elementos
metalicos, cartones, escombros de obra y otros materiales que puedan causar dafio y obstrucciones en el ducto.

10.8 No se puede arrojar acidos o materiales inflamables, papeles o colillas de cigarrillos encendidos, fésforos y otros
elementos similares.

10.9 No se deben dejar botellas ni otros envases de plasticos o vidrios, asi como tampoco objetos que impidan el libre
desplazamiento en las zonas comunes, pues estas zonas deben estar completamente despejadas para tal caso de
emergencias o evacuacion rapida de la unidad y asi evitar cualquier tipo de accidente.

10.10 Esta prohibido que los guardas de vigilancia o los fontaneros lleven la basura de los residentes al shut de
basuras.

10.11 Ni en la Unidad Técnica de Basuras, ni en los pasillos, ni en corredores, ni en los parqueaderos, ni en las zonas
comunes, pueden estar los escombros de las remodelaciones de los Apartamentos o casas, en caso de dejarlos en
estos sitios, la Administracion los retirara inmediatamente y el costo de esta limpieza serd cargado al propietario
responsable, en el recibo de expensas necesarias causadas para el funcionamiento del Condominio.
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10.12 No podemos permitir por ningun motivo que se arrojen basuras asi sea pequena por las ventanas, no solo le
dan una mala imagen al Condominio, si no que pueden caer en propiedad del vecino. Hagamos saber a todos los que
viven con nosotros este sentido.

El incumplimiento de lo anterior, acarreara las siguientes sanciones:
Llamado de atencién verbal.
Llamado de atencién por escrito.

Por desobediencia a lo anterior se fijara una multa, por parte de la administracion y el Consejo Administrativo, que
equivale al 50% de la cuota de Administracion.

Demanda ante la inspeccién de policia.

11. CITOFONO Y TELEFONO:

11.1 El citéfono es para uso exclusivo del portero y tiene como finalidad permitir la comunicacion entre la porteria y
las unidades privadas.

11.2 El teléfono asignado a la Porteria, tiene como finalidad permitir la comunicacion con el exterior para asuntos
relacionados con mantenimiento y reparaciones o en casos de urgencias. 11.3 No se permiten llamadas personales o
larga distancia de estos teléfonos.

11.4 Los danos y reparaciones de los citéfono de cada apartamento o casa, estan a cargo del residente del inmueble.
La comunicacion que este afectada por este motivo no es responsabilidad del portero, por lo tanto debera informar al
mismo como anunciar a los visitantes, sin que esta instruccion interfiera con las labores y responsabilidades que le
han sido asignadas a los porteros.

11.5 La reparacion de los teléfonos de cada unidad privada, cuando se requiera acceso al strip telefénico de la unidad
estard supervisada por una persona designada por la Administracion.

12. CORRESPONDENCIA

12.1 No sera permitido a los porteros guardar dinero o llaves de los residentes, quienes asi lo hicieren seran
responsables por las perdidas que se produzcan

12.2 Para el modulo de Apartamentos los residentes verificaran diariamente en la porteria la correspondencia y
procederan a su reclamo, para el modulo de casas sera entregada puerta a puerta.

12.3 Al ausentarse de la ciudad, el residente debera dar por escrito el nombre e identificacion de la persona que
queda autorizada para reclamar su correspondencia.

12.4 Cuando se dejen paquetes en la porteria para ser entregados a terceras personas, el residente informara el
nombre de quien lo recogera. El portero pedira la identificacion y firma de recibido a conformidad.
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12.5 El residente debe notificar previamente a la porteria cuando espera un mensaje o correspondencia de caracter
urgente

12.6 El residente debe informar a la administracién cualquier anomalia (apertura de la correspondencia, no entrega
oportuna de la misma por parte de los porteros, etc.)

13. EMPLEADA DEL SERVICIO DOMESTICO

13.1 No se permite corrillos en los pasillos, porteria y zonas comunes. Las relaciones de las empleadas del servicio
domestico con el personal de vigilancia y empleados al servicio de la copropiedad, debe ser en funcién de su labor
que desempenan.

13.2 Toda empleada del servicio domestico debe ser requisada cada vez que vaya a salir de la copropiedad. La
Administracion y los porteros no se hacen responsables de las anomalias que se cometan por parte de estas
empleadas. Solo cuando el residente lo solicite por escrito se obviara este procedimiento.

13.3 Las alfombras o tapetes no se podran sacudir, ni exponer en balcones, ventanas, terrazas, lugares estos en los
que tampoco puedan colocarse ropas mojadas y otros articulos.

"13.4 El residente reportara inmediatamente a la administracién y a la porteria, los cambios de empleadas de servicio
domestico, indicando su identificacion y diligenciando carta de verificacion de antecedentes.

13.5 Las Empleadas del servicio domestico deben transitar por el Conjunto con calzado y dignamente vestidas.

13.6 Cuando un residente contrate empleados temporales debe notificar la hora de finalizacion de sus labores para
que la porteria pueda constatar su salida y no permita que este deambulando en las zonas comunes del Condominio.

13.7 Las labores domesticas se deben desarrollar (inicamente en las dreas interiores correspondientes a cada unidad
privada.

13.8 Informar al portero de turno, si la empleada del servicio esta autorizada para salir del edificio con los nifios
(pasearlos, tienda, diligencias etc).

14. TRASTEOS

14.1 En todos los casos la salida y entrada de trasteos debera llevar |a autorizaciéon de la administracion, previa
presentacion de paz y salvo. En caso de ser arrendatario deberd adicionarse |a autorizacién del arrendador.

14.2 Los trasteos deben realizarse entre las 7:00 a.m. y 6:00 p.m. de lunes a sabado, no se permiten trasteos los
domingos ni festivos y estaran supervisados por una persona designada por la Administracion.

14.3 La administracion expedira paz y salvo por todo concepto con la copropiedad, necesario para efectos de
trasteos, el cual debera ser solicitado con un dia de anticipacion.

14.4 Los nuevos residentes deberan presentarse ante la administracion indicando la calidad de copropietario o
arrendatario y deberan firmar constancia del conocimiento del reglamento de copropiedad y manual de convivencia,

10
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el cual se les dara a conocer junto con la carta de bienvenida, cuando el anterior copropietario no les haya dado copia
del mismo.

15. DE LOS EMPLEADOS CONTRATADOS POR LA ADMINISTRACION

15.1 Los empleados de porteria, aseo, mantenimiento y otros servicios se someterdn a los reglamentos y normas de
la administracion la cual coordinara y controlara sus actividades al interior de la copropiedad, velando por el
cumplimiento de lo dispuesto en los reglamentos de propiedad horizontal y de convivencia.

15.2 Los residentes no pueden dar 6rdenes o instrucciones a los empleados contratados por la administracion, ni
ocuparlos en diligencias, mandados de tipo personal o en actividades que entorpezcan sus labores o funciones
regulares.

15.3 Toda irregularidad que se observe en el desemperio de las funciones de los empleados contratados por la
administracion debe ser comunicada oportuna mente a la misma.

15.4 Cualquier elemento diferente que sea retirado por el empleado deberd ser autorizado e informado a la
administracion.

15.5 No debe invitarse a los empleados al servicio de la copropiedad durante su horario de trabajo al interior de las
unidades privadas, ni ofrecerles alimentos o bebidas alcohdlicas, aun en ocasiones especiales.

15.6 Los empleados del Condominio excepto los porteros, no podran ingresar a la caseta de la porteria

15.7 No se debe entregar obsequios directamente a los empleados contratados para prestar los diferentes servicios
en el Condominio, estos se deben canalizar a través de la administracion.

16. EQUIPOS DE LA COPROPIEDAD.

16.1 Solamente el personal autorizado por la administracion puede operar los controles internos de los diferentes
equipos instalados en la copropiedad, al igugl que efectuar reparaciones o mantenimiento. No se autoriza el ingreso a
los cuartos donde estdn ubicados los equipos de bombeo y tableros de control de sistemas eléctricos o telefénicos,
etc.

16.2 Los empleados del edificio deben responder por perdida o dafios en los equipos, materiales y/o implementos
suministrados como dotacién o herramientas de trabajo entregados debidamente inventariados para desempefar
sus funciones.

16.3 Los residentes velaran por el buen uso de los aparatos e instalaciones del Condominio acatando las normas que
se dicten en materia de uso y conservacion.

16.4 Al efectuar cualquier instalacién eléctrica, telefénica, de TV etc, no debera pasar por la fachada del edificio o
casas ni quedar a la vista ningtn cable o alambre.

11
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16.5 Toda persona que instale aires acondicionado sera responsable por los dafos que se ocasione a la fachada
interior (oxido), a las zonas verdes y otras unidades, no podra instalarse ningin equipo que dafie o modifique la
fachada.

16.6 OTRAS ANTENAS Y EQUIPOS

16.6.1 La Asamblea de copropietarios es el tinico organismo autorizado para aprobar la instalacion de antenas de
radio, TV, celulares o similares, equipos de aire acondicionado, toldos y otros, la Administracién verificara el
cumplimiento de los equipos establecidos para tal fin.

16.6.2 La Instalaciéon de equipos especiales para comunicaciones serd aprobada por la Asamblea de copropietarios, y
debe constar con las autorizaciones previas del Ministerio de Comunicaciones y certificacion de firma calificada, de
no interferencia en otros equipos.

16.6.3 En caso de presentarse interferencia en otros equipos, la Administracion solicitara al propietario el retiro de
los mismos, procediendo directamente en caso de no atencién en un lapso de 10 dias a partir de la notificacion.

16.6.4 Antes de instalar un equipo eléctrico o electrénico o en una unidad privada, que requiera condiciones técnicas
especiales debe ser consultado a la administracion para definir la viabilidad de la instalacién y el cumplimiento de los
requisitos técnicos.

16.6.5 Las antenas que se instalan para television por cable deben estar ubicadas en un punto donde no se cause
contaminacion visual. De lo contrario la Administracion queda facultada para el retiro de la misma.

17. COMPORTAMIENTO DE LOS JOVENES ADOLECENTES:

17.1 No se permite ni a residentes ni a visitantes, ningun tipo de juegos, practicas acrobaticas, deportivas o de riesgo
con motos, bicicletas y patines o utilizando barandales, muros, escaleras, o cualquier otro tipo de implemento dentro
del Condominio, corredores, ascensores, escaleras, parqueaderos y otras zonas comunes de la copropiedad.

17.2 Las bicicletas, motos, patines y juguetes en general son responsabilidad de sus propietarios, deberan guardarse

en su unidad privada, no en las zonas comunes.
1

17.3 Los nifios no podran transitar en bicicletas, triciclos, motos y patines por los andenes, parqueaderos y areas de
circulaciéon de vehiculos de la copropiedad después de las 09:00 p.m. La salida de los nifios de la copropiedad se
permite siempre y cuando vayan acompafados por sus familiares o personas autorizadas por sus padres o acudiente
responsable.

17.4 La salida de menores de Diez (10) afios en automdviles, bicicletas, motos y patines solo se permitird con
autorizacion de sus padres o familiares mayores.

17.5 Los nifios menores de Cinco (5) afios deben de estar acompafnados de sus padres, no se permite que anden solos
por las escaleras, pasillos, parqueaderos, piscinas y otras zonas comunes como en los ascensores. La administracion
no responde por incidentes que esto implica.
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17.6 Se prohibe el juego de futbol en parqueaderos, zonas de circulacion peatonal zonas de circulaciéon vehicular,
jardines y piscinas.

17.7 El horario para que los nifios permanezcan en los pasillos de las zonas comunes, en horas de la noche, se
establece hasta las 9:00 p.m.

17.8 Para el modulo de casas los juegos infantiles son exclusivamente para nifios menores de 10 afios y su horario de
uso es de las 07:00 a.m. hasta las 08.00 p.m.

17.9 Para el modulo de casas las actividades recreativas se llevaran a cabo en el drea que se destine para tal fin, no en
otras.

Debe instruirse a los nifios adolescentes acerca del cuidado y forma de ayudar a conservar las dreas comunes, manejo
de ascensores y uso de las piscinas del Condominio.

18. PARQUEADEROS PROPIETARIOS:

18.1 Los vehiculos deben de estacionarse correctamente en el parqueaderos asignados, dentro de las lineas de
demarcacion de su zona privada y con medida de precaucién para eventuales situaciones de emergencia, se
recomienda parquear en reversa.

18.2 Las motos y bicicletas se ubicaran en el garaje de sus propietarios.
18.3 Todo residente tiene derecho a ingresar un vehiculo por cada garaje de su propiedad.

18.4 Los automoviles o motos no pueden estacionarse en las areas de circulacion de entrada o salida, en areas
comunes de la copropiedad, se usaran como parqueaderos Unicamente las zonas asignadas.

18.5 No se deben dejar llantas, repuestos, cajas o muebles en los parqueaderos y otras zonas comunes. La
Administracion las retirard y las entregara a cada unidad privada y en caso de que estos objetos no sean recibidos por
sus duefios se consideran como elementos inservibles trasladdndose de inmediato al cuarto de basuras sin asumir
responsabilidad por tal hecho.

r
18.6 No se permite realizar reparaciones mayores, ni lavado general con manguera en los parqueaderos y otras zonas

comunes, solo se permite reparaciones menores o de emergencia, esto contribuye al deterioro del Conjunto. A si
mismo se informa que los residentes no pueden utilizar el agua de las zonas comunes en beneficio propio.

18.7 El arrendamiento de parqueaderos a personas no residentes en la copropiedad esta prohibido por seguridad.”

o o

18.8 Los residentes deben colaborar arreglando los escapes de aceite que aparezcan en sus vehiculos a fin de evitar
que manchen el parqueadero.

18.9 No se permite reuniones ni juegos en los parqueaderos y solo deberd transitar para el ingreso o salida del
vehiculo.
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18.10 Aunque en la zona de parqueaderos es prohibido que permanezcan los nifos, ellos ocasionalmente transitan
por este lugar, la velocidad maxima permitida es de 20 Kildémetros por hora.

18.11 No es permitido el pito de carros, motos etc, dentro del Conjunto, recordemos que esto perturba el descanso
de los residentes. Informar a los conductores escolares esta norma.

19. PARQUEADERO VISITANTE

19.1 Para el Modulo de Apartamentos, los parqueaderos de visitantes son Unica y exclusivamente para parqueo de
personal visitante, no se permitird el uso exclusivo en ninguno de ellos para ningtn apartamento. Ningun vehiculo de
visitante podra permaneces mas de 48 horas seguidas en el condominio, en caso de requerir tiempo adicional debe
informarse con anticipacion y por escrito que el parqueadero sera utilizado un tiempo mayor. El tiempo concedido no
podra exceder de una semana.

19.2 El uso de del parqueadero externo es responsabilidad directa de los visitantes, la administracion y/o porteros no
se hacen cargo de vehiculos u objetos dejados en este lugar. Por favor se recomienda tomar las medidas de
seguridad respectivas.

19.3 En el evento que el residente tenga disponibilidad de parqueadero en su garaje, se permitira el ingreso de un
vehiculo visitante, siempre y cuando este autorizado por el residente del Condominio, indicando el tiempo
aproximado de permanencia.

19.4 El propietario o encargado de un vehiculo serd directo responsable de cualquier dafio ocasionado a otro vehiculo
o a la zona comun del Condominio.

20. PLACAS, AVISOS, BANDERAS:

20.1 No se permite la colocacidn de letreros, avisos o carteles en las paredes externa, puertas o ventanas de las
unidades privadas, ni en zonas comunes, para ello se encuentra las carteleras en cada porteria.

21. REGISTROS Y COMUNICACIONES ESCRITAS:

21.1 Es indispensable que los residentes se dirijan por escrito a la Administracion, ya sea para autorizaciones o
solicitud de servicios.

21.2 Para facilitar las comunicaciones, la administracion colocara a disposicion de los residentes los respectivos
formatos que deben ser diligenciados totalmente y firmados por el residente. La porteria los suministrara de acuerdo
con las necesidades especificas.

Solicitud de trasteos

Notificacion de ausencia

Autorizacion para ingreso de nuevos empleados.

Autorizacion para empleados que no deben ser requisados
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- Autorizacidn para ingreso de visitantes sin ser anunciados.
- Autorizacion para salidas de elementos.

- Autorizacion para salida de vehiculos por terceros.

- Solicitud préstamo kiosco.

- Solicitud Paz y Salvo de Administracion.

- En caso de que no exista un formato preestablecido para una situaciéon determinada, se elaborara la
respectiva autorizacién en la minuta ubicadas en cada una de las porterias.

22. REPARACION REMODELACIONES, MODIFICACIONES:

22.1 Las remodelaciones, reformas o adiciones a la fachada o terrazas (zonas comunes de uso exclusivo) del
Condominio deberdn ser estudiadas y analizadas y aprobadas por la Asamblea de copropietarios y consejo
administrativo para luego llevar a aprobacion de Planeacion Municipal.

22.2 Las modificaciones, reformas o adiciones al interior de las unidades privadas que sean estructurales (zonas
comunes de uso exclusivo) serdn aprobadas por el Consejo de Administracion o por la Administracion, segtn la
magnitud de |a obra.

22.3 Esta prohibido terminantemente suprimir paredes y columnas estructurales, el residente reportara por escrito a
la administracion y porteria el tiempo de duracion de las obras, el nombre y numero de identificacion de contratista,
obreros, firmas que entregaran materiales y dias de entrega. Los materiales de construcciéon no pueden acumularse
en garajes, zonas comunes o0 aledanos a la copropiedad.

22.4 Los materiales de desecho deben retirarse del Condominio inmediatamente y no pueden ser acumulados en las
zonas comunes, las sanciones que imponga la administracion por el incumplimiento de esta norma estaran a cargo
del propietario de la obra.

22.5 El horario para realizar las obras es de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:00 a.m. y de 1:00 p.m. a 5:30 p.m., los
sdbados serd de 8:00 a.m. a 12 M., los domingos y festivos no se permite ningun tipo de trabajo y/o reparacion.

22.6 El propietario de |a obra serd el responsable en caso de dafio o deterioro de las zonas comunes y unidades
privadas ocasionados por la construccion en marcha, obligdndose a su reparacién inmediata y en caso de no hacerlo
asi, la administracion y el consejo administrativo, quedan autorizados para ordenar la suspensién de los trabajos. Los
residentes deben corregir oportunamente el mal funcionamiento de las llaves de acueducto, filtraciones o
humedades originadas por escapes ocultos de tuberias o desagiies y obstruccién de sifones o de las instalaciones.

22.7 Los danos causados por los residentes en las dreas comunes y no reparados en 72 horas, seran solucionados
directamente por la administracion y cargados al residente sin lugar a reclamo. Si se presenta un dafio en ausencia de
los residentes y no hay forma de coordinar su reparacion se procederd a través de otro apartamento o casa y los
costos se cargaran al residente de la unidad afectante.
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22.8 Los dafos que se originen en propiedades privadas deben notificarse por escrito a la Administracion, quien
informara al afectado para que los corrija.

22.9 Para el modulo de las casas, la construccion sin ordenes de la Asamblea y de Planeacién Municipal, de
habitaciones en las terrazas de las casas, convirtiéndolas en zonas privadas, se exigira al propietario la restitucion de
estas zonas comunes al Condominio por via juridica.

22.10 Para el modulo de casas, la remodelacion de fachadas (zonas comunes de uso exclusivo) con materiales
diferentes a las fachaletas de enchape. La Administracion aplicara el numeral 22.7 de este reglamento, se tomara este
acto como dafios causados en zonas comunes y no reparados y se cargara los valores al propietario del inmueble
causante.

23. CARROS DE MERCADO

23.1 El Condominio en cada modulo pondra a disposicidon de los residentes, un carro de mercado que debe usarse
Unicamente para el traslado de paquetes hasta las unidades privadas.

23.2 Quienes lo usen estan obligados a devolverlo a la porteria, en ningin caso debe usarse para trasteos o para
montar nifos. Recordemas dejémoslo en el lugar que nos gustaria encontrarlo.

24. CUOTA DE ADMINISTRACION

Cuando los Apartamentos o las casas sean alquilados, se recomienda que el propietario incluya en el canon de
arrendamiento el valor de las expensas necesarias de sostenimiento, esto para evitar que presente mora en los
pagos. A si mismo se solicita que el propietario de a conocer el reglamento interno a sus arrendatarios, recuerde
que el propietario del inmueble es el responsable de los actos de su arrendatario.

24.1 Cada residente, propietario o arrendatario debe contribuir segun lo estipula la Ley que reglamenta la propiedad
horizontal del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XlI, con los gastos de administracion, funcionamiento, reparacion y
reposicion de los bienes comunes, vigilancia, aseo y seguro obligatorio.

24.2 El propietario arrendador respondera en todos los casos por las cuotas de administracion dejadas de cancelar.
’

24.3 Tanto las cuotas de administracion como las cuotas extras deben cancelarse dentro de los diez (10) primeros
dias de cada mes so pena de generar el interés legal moratorio vigente en las tasas de interés bancarias a la fecha,
los cuales serdn cargados a la cuota del mes siguiente.

24.4 Las cuotas de administracion y las cuotas extras son aprobadas por la asamblea General de copropietarios en
donde se fijara el monto y término en que deben cancelarse.

24.5 Ningun residente podra negarse a pagar las cuotas de administracion sean ordinarias o extraordinarias
decretadas por la asamblea de copropietarios.
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24.6 El incumplimiento en el pago de tres (3) cuotas de administracion o cualquier otro valor derivado de
obligaciones pecuniarias con el Condominio, generan para el deudor moroso el traslado de su cuenta a cobro juridico,
asumiendo este los costos y gastos del proceso asi como los honorarios del Abogado.

24.7 El deudor moroso no tiene derecho a voto en la asamblea general de copropietarios ni podra ser elegido
miembro del consejo de administracion

24.8 No podra alegarse deficiencia en los servicios por parte de la administracion como excusa para eludir el pago de
las expensas administrativas.

24.9 La administracion esta facultada para suprimir los servicios de citéfono, piscina, correspondencia y préstamo de
kiosco al moroso sin ningln derecho a indemnizacion por perjuicios.

25. DE LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS:

25.1 Los propietarios estan obligados a concurrir a las asambleas, en caso de imposibilidad deben otorgarle poder a
alguna persona sin importar que no sea propietario. La no asistencia origina una multa equivalente al 50% de la
cuota de Administracion vigente al momento de incurrir en la sancion. No tendra derecho a voz ni a veto quien no
este a paz y salvo por todo concepto con la copropiedad.

26. QUEJAS Y REGLAMOS:

26.1 Cualquier actitud que se considere contraria a los reglamentos de propiedad horizontal y de convivencia, deben
notificarse por escrito a la administracién, quien la resolvera o colocara a consideracion del consejo de administracion
o de la asamblea de copropietarios.

26.2 Las quejas sobre la administracion deben ser presentadas por escrito ante el Consejo de la administracion.

Cualquier inquietud o dificultad que se presente con relacion al personal de vigilancia y de aseo, deben ser
canalizadas por medio de la administracién, esto con el fin de dar una oportuna solucién.

27. PROHIBICIONES:

r
27.1 Se prohibe la instalacién de tiendas distribuciones, oficinas y consultorios, sin autorizacion y aprobacion de la

Asamblea de copropietarios, Administracion y/o Consejo Administracion, tampoco se admiten vendedores de
cualquier articulo dentro del Condominio.

47.2 Deben respetase el derecho a la intimidad del residente, por lo que no se le perturbara su descanso,
tranquilidad, controldandose el volumen del equipo de sonido, radio o television, aires acondicionados, uso de
bocinas, ni se podrd emitir sonidos ni vocabulario impropios.

28. CONDUCTAS OBJETO DE APLICACION DE SANCIONES:
Serén objeto de aplicacién de sanciones para los propietarios, tenedores o terceros las siguientes conductas:

/ Efectuar ruidos o conductas que alteren la tranquilidad de los vecinos y la sana convivencia.
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Provocar y/o efectuar rinas o peleas que alteren la convivencia pacifica de los residentes del Condominio.
Permitir la entrada a personas no residentes del Conjunto que alteren la convivencia pacifica.

Efectuar malos tratos al presidente y secretario de la Asamblea General de Propietarios, a los miembros del
Consejo de Administracién, al Administrador (a), al personal que labora en la Administracion o vigilancia y en
general a cualquier residente o visitante del Condominio Campestre Pio XII.

No atender los requerimientos del Administrador para corregir los arreglos o reparaciones a que estén
obligados en sus areas privadas que se encuentran afectando otra propiedad o a las zonas comunes del
Conjunto.

No atender las solicitudes de la Administracién para corregir los arreglos o reparaciones que haya efectuado y
que atenten contra la estética y buena presentacion o deterioro de las edificaciones o de los bienes del uso
privado.

Desacatar las recomendaciones verbales o escritas del Administrador (a) y que se relacionen con el
cumplimiento de las normas legales y reglamento del Conjunto.

Desatender los llamados del Administrador (a) y /o personal de la porteria sobre el buen comportamiento.

No efectuar inmediatamente la disposicion final de los escombros o elementos producto de |a reparacién o
arreglo de los bienes de uso comun privado.

Depositar basuras en lugares distintos a los senalados para dicho fin.
Depositar en los parqueaderos muebles o enseres diferentes a los vehiculos.

Obstruir las instalaciones de servicios, escaleras, pasillos, puertas y demas bienes que sirvan para libre
circulacion.

Secar o sacudir alfombras, ropa u otros elementos en ventanas, balcones, escaleras, pasillos u otros bienes
comunes.

r
Efectuar actos que comprometan la seguridad o solidez del Conjunto.
Destinar los bienes de uso privado diferentes a los sefialados en las normas legales de este reglamento.

Arrojar materiales o sustancias que deterioren la planta fisica del Conjunto.

Fumar cigarrillo en los ascensores o sitios comunes y o privados que afecten a sus vecinos o arrojar las
colillas en las materas o areas comunes.

Regar en exceso las matas causando molestias con las aguas sobrantes en los pasillos.

No estar pendientes de sus mascotas, dejandolos transitar solos en las zonas comunes sin recoger los
excrementos de este y peligrando que ataque alguna persona.
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- Deambular por el Condominio las personas que acostumbran a no usar camisa.

- Colocar botellas u otros objetos en las ventanas de los bafios, ya que esto causa mal aspecto y atenta contra
la estética del Condominio

Las conductas sefialadas anteriormente, previo requerimientos escrito con indicacion del plazo para ajustarse a las
normas pertinentes, se sancionaran con publicaciones en lugares de amplia circulacién del Condominio, de las listas
de los infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancion, por el término de treinta (30) dias
calendario. (Paragrafo del Art. 60 de la Ley 675 de 2001)

Mientras persista el incumplimiento para ajustarse a las normas acorde con el Art. 59.2 de la Ley 675 de 2001 en caso
de reincidencia, gravedad de la infraccién o dafio causado se impondréd la restriccion al uso y goce de bienes de uso
comun no esenciales, por el término de treinta (30) dias calendario. (Art. 59.3 y paragrafo del Art. 60 de la ley 675 del
2001).

La trasgresion a las disposiciones contenidas del presente Reglamento de Convivencia y modificaciones posteriores,
seran sancionadas de acuerdo con el presente régimen, sin perjuicio, de la obligacion de reparar los danos que se
deriven de violaciones cometidas por los residentes (copropietarios, arrendatarios) y sus invitados.

Las infracciones del reglamento de convivencia que no generen ningun dafo o perjuicio que sea susceptible de’
resolverse en forma inmediata por el trasgresor a solicitud verbal del Administrador o sus representantes, a bienes
comunes o a los demas residentes, serdn sancionadas con una amonestacion escrita que se notificard personalmente
al infractor y publicada en la cartelera durante diez dias. Si el infractor aconducta su comportamiento en forma
inmediata antes de producir una queja o dafio, seran sancionadas con una amonestacién escrita que serd notificada
personalmente al infractor. Si es reincidente en este tipo de conductas, se le sancionara de acuerdo con el siguiente
numeral. Se considera reincidente quien dentro de seis meses siguientes a la notificacion de una sancion de
amonestacion escrita, incurra en la misma violacién por segunda ocasion.

Cuando la conducta o accién del trasgresor genere dafos en la propiedad comun o privada de los copropietarios o si
han sido sometidos a amonestacién con anterioridad dentro del plazo previsto en el numeral anterior, el infractor se
haréa acreedor a una sancion pecuniaria, ademads de |a reparacion de los dafios causados

1

29. PROCEDIMIENTO PARA APLICACION DE SANCIONES:

29.1 El Consejo de Administracion impondra las sanciones, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y
contradiccién e impugnacion, valorando la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes y se atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones de acuerdo con
la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia con fundamento en el siguiente procedimiento:

La investigacion se adelantard de oficio, esto es por conocimiento que se tenga en el consejo de
Administracién de la ocurrencia de la infraccién; por informe del Administrador (a) o por queja de algun
propietario o residente. De la investigacidn se llevara el respectivo expediente.
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- Inmediatamente se ordenara la practica de pruebas si es necesaria y se enviara por escrito al propietario o
tenedor sefalando la conducta o conductas que se investigan, con indicacion de modo, tiempo, lugar y
nombre de la persona sefialada como responsable de la infraccion, para que en el término de cinco (5) dias
habiles, presenten los descargos y solicite las pruebas que pretenda hacer valer.

- En el mismo oficio se requerira con indicacion del plazo, para que la persona sefalada de la infraccion, se
ajuste a las normas que rige el CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII, si a ello hubiere lugar.

- Dentro de diez (10) dias habiles siguientes, se practicard las pruebas ordenadas como responsable de la
infraccion. Para dicho efecto se escucharan las personas que conozcan de la ocurrencia de la conducta en
reuniéon de Consejo de Administracion y se dejara constancia de lo manifestado en acta cuya copia se
agregara al expediente al igual que a los escritos que como pruebas se aporten.

- Dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes el Consejo de Administracion decidira sobre la procedencia de
la sancion.

- El propietario o arrendatario de bien privado sancionado, podra impugnar la sancién, dentro del mes
siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancion y serd aplicable para estos efectos el
procedimiento consagrado en el Art. 194 del Codigo de Comercio o en las normas que lo modifiquen,
adiciones o complementen.

- El Administrador (a) notificara a los propietarios de los bienes privados en forma escrita, las sanciones
impuestas por el Consejo de Administracion y el resultado de la impugnacion si es del caso.

- Sila sancion del Consejo de Administracion no es impugnada o surtido este tramite se ratifica o confirma la
sancion, el Administrador (a) la hara efectiva aun acudiendo a la autoridad policial si fuere del caso.

29.2 El infractor que sea sorprendido por el Administrador o sus representantes en la comision de una contravencion
al reglamento de convivencia, sera notificado personalmente dentro de los tres dias siguientes a la infraccién, de la
sancién a que se ha hecho acreedor. En casq de negarse a esta, podra sustituirse por dos testigos.

29.3 Contra la sancién impuesta procede el recurso de reposicion ante el Administrador, el cual deberad sustentar
dentro de los tres dias siguientes a la notificacién de la sancidon y en subsidio de apelacion ante el Consejo de
Administracién dentro de los tres dias siguientes a |a negacidn de reposicion, el cual debera ser resuelto en cinco dias.

29.4 Surtido el procedimiento sefialado y agotado el termino para interponer los recursos previstos en el numeral
anterior, la sancion se publicara en la cartelera principal del Conjunto y constituira titulo valor que presta merito
ejecutivo contra el infractor.

29.5 Si el infractor repara los danos causados y cancela la sancion impuesta dentro delos tres dias siguientes a su
notificacion, reconociendo su responsabilidad en el hecho y no haciendo uso de los recursos previstos en el
reglamento, podra beneficiarse de una disminucién equivalente al 50% de la sancién impuesta si no es reincidente.

20



CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII Reglamento interno de vecindad y convivencia

30. RECOMENDACIONES DE SEGURIDAD:

Se recuerda que el personal de porteria esta cumpliendo con una labor netamente preventiva en el cuidado de las
instalaciones, por favor no delegue el cuidado de los nifios, asi como tampoco el de los articulos que dejemos sin
ninguna precaucion.

EN LAS VIVIENDAS:

Es importante que los residentes den aviso a la Administraciéon cuando se ausente por un periodo, esto con el fin
de que la vigilancia esté mds pendiente de este inmueble.

Por seguridad de los Propietarios y/o residentes, se recomienda que los apartamentos y casas ubicados en los
primeros y segundos pisos instalen rejas de seguridad en las ventanas y balcones con disefios y color similar a los
existentes. Asi mismo instalen chapas de seguridad en sus puertas.

- Se deben instalar chapas adicionales confiables (de seguridad) en la puerta de entrada de su apartamento o
casa

- No entregue las llaves de su residencia a personas que no sean de su absoluta confianza. Estas pueden
duplicarlas para perjuicio suyo en cualquier momento.

- No deje, ni autorice recomendar las llaves de su vivienda en porteria, si lo hace es bajo su absoluta
responsabilidad. Al personal que hace entregas a domicilio, no se le permite el acceso a las residencias.

- Envie a la porteria a una persona responsable que reciba el encargo, encomienda o domicilio. No permita el
acceso a su vivienda para reparaciones a personas extranas o de firmas desconocidas.

- Noreciba para su residencia empleados que no conozca suficientemente y no los deje solos en esta.

- Registre en la porteria los datos de la persona a quien se puede avisar en caso de emergencia en su
residencia cuando usted se encuentre ausente.

- No almacene en su vivienda, ni deje a guardar en la porteria elementos como, combustibles y toxicos que
atenten contra usted mismo y contra la comunidad.

- Verifique y mantenga en buen estado las redes eléctricas, hidrdulicas y de gas de su vivienda.

- Cuando cancele adicionales, reclame su recibo de pago al portero de turno y revise su perfecto
diligenciamiento.

- Imparta instrucciones para que no se le abra la puerta de su vivienda a desconocidos, antes de abrir verifique
de quien se trata.
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- Enlo posible instale alarma en su apartamento.
VEHICULOS:

- Al entrar o salir de los parqueaderos hagalo con suficiente prudencia y a una velocidad moderada, cediendo
el paso a quien sale de la Unidad.

- Estacione correctamente el vehiculo en el parqueadero asignado y déjelo en posicion de salida para cualquier
emergencia.

- Cierre con seguro todas las puertas del carro y no deje objetos de valor o documentos importantes en él.

- Si por cualquier motivo o emergencia requiere momentaneamente o por algunas horas de un parqueadero

adicional, sirvase consultar personalmente al propietario que tenga disposicion de prestarlo, igualmente a la
administracién para la debida autorizacion al portero de turno.

- Se prohibe el ingreso a los parqueaderos de personas ajenas al Conjunto, salvo bajo autorizacién previa del
copropietario y bajo su responsabilidad.

- Se prohibe mostrar vehiculos que estén para la venta o en plan de negocios dentro de los parqueaderos.
CON EL SERVICIO DOMESTICO O DE FAMILIA:

- Antes de contratar a alguien para prestar el servicio en su hogar, cerciorese bien de que su identificacion esté
completa (Nombres, Apellidos, Cédula de Ciudadania y Direccion de Residencia), que referencias
comprobables tiene y verifiquelas.

- No confié de agencias de empleo que no ofrezcan garantias ni posean métodos de seleccion de estas
personas.

- Instruya a su empleada para que no abra la puerta a desconocidos o atienda llamadas telefdnicas
suministrandole al interlocutor datos familiares o de la residencia.

- Tenga cuidado con sus objetos de’valor, guardelos en sitios seguros con llaves, cajas fuertes o cofres de
seguridad. No comparta informaciones personales con sus empleados.

- No haga comentarios sobre su familia o bienes delante de sus empleados, sea precavido, puede despertar la
codicia.

- Este pendiente de cualquier cambio repentino de actitudes en empleados domésticos.
- No permita que durante su ausencia en el hogar su empleada ingrese gente extrana.

- Digale a la empleada que usted nunca llamaria para que le entreguen sus elementos de valor a desconocidos
y aduciendo que usted se encuentra en problemas.

BICICLETAS:
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En la razén a que el Condominio no dispone de un lugar adecuado para el parqueo de bicicletas, estas deben
ser guardadas en las casas o apartamentos y en caso de parqueo momentanea o temporalmente, deben
quedar aseguradas mediante el uso de un candado.

No se permite que permanezcan en los descansos o entrepisos de los bloques. La administracién no se
responsabilizara por las bicicletas que se dafen o extravien.

Si se va a retirar una bicicleta u objeto similar del Conjunto, por favor informar a la porteria.

EN EL CUIDADO DE JOYAS Y DINERO

Si usted posee joyas o efectivo dentro de su vivienda, haga instalar una caja de seguridad en un sitio que
usted solo conozca.

Para mayor tranquilidad es preferible tomar una poéliza de seguros. La Administracion no responde por
objetos que no sean entregados en custodia.

Por normas de seguridad no es recomendable tener altas sumas de dineros dentro de las viviendas.

EN AREA COMUNES

Todo objeto como llantas, bicicletas, juguetes, que usted deje en las areas comunes es responsabilidad del
residente, tenga en cuenta que no existe un vigilante exclusivo para tal fin, ademas no existe orden de
requisar vehiculos.

Vigile y controle que sus nifos no dejen sus pertenencias en cualquier parte, porque ademas de dar mal
aspecto al Condominio es un obstaculo para los transedntes.

PARA EVITAR INCENDIOS

Es responsabilidad de los residentes revisar los equipos electronicos y eléctricos par efectuar los correctivos
necesarios.

Al ausentarse de la unidad privada, deben desconectar todos los equipos que no sean necesarios dejar
enchufados y dejar cerrada la llave del gas.

Los extintores, vitrinas de seguridad, mangueras y otros equipos contra incendio, se utilizaran en caso
necesario.

Los residentes deberan asistir a los cursos o simulacros que coordine la Administracion y relacionados con los
equipos de incendio, primeros auxilios.

PARA EVACUAR EL CONJUNTO

Las siguientes son algunas instrucciones que se deben seguir en caso de evacuacion:

Interrumpir toda labor que este realizando.
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- No quedarse dentro de las unidades privadas.

- Utilizar las escaleras, en ningun caso los ascensores.

- No infundir el panico, ni ausentarse, guardar la calma.
- No gritar (produce panico y descontrola).

- No tratar de salir primero.

- Sicae alguna persona, ayudarla a levantarse.

- No tratar de regresar por objetos olvidados.

- Buscar el sitio de concentracion que se haya sefialado previamente (primer piso para apartamentos y
plazoleta para las casas).

- Colabore con el personal de Bomberos, Cruz Roja, Defensa Civil o Brigadas de seguridad y seguir las
instrucciones que estos impartan.

PARA MOTORISTAS Y ESCOLTAS

- Deben permanecer fuera del Conjunto o dentro de las unidades privadas de sus patrones y no en zonas
comunes.

- El residente reportara a la Administracion los cambios de motoristas o escoltas que efectué, indicando
nombre e identificacion.

- Si posee armas de defensa personal, asegurese mantener los permisos vigentes, no hacer uso ni
demostraciones de ellas dentro de las unidades privadas o en las zonas comunes, percatese que no estén al
alcance sus hijos.

31. MULTAS

La infraccién de las normas del presente reglamento o de las disposiciones legales que rigen la Propiedad Horizontal,
dard lugar a cualquiera de las siguientes sanciones, a juicio de la Administracién y/o Consejo de Administraci6n. Sin
perjuicios de las indemnizaciones, reparaciones o regresiones a que hubiere lugar:

a. Llamado de atencién verbal.
b. Llamado de atencidon por escrito
c. Multa o sancion pecuniaria de acuerdo a la gravedad de la infraccion

d. Demanda ante la inspeccién de policia.
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OTORGANTES: PROCON LTDA., y COPROFIEDAD CONDOMINIO CAMPESTRE PIO Xl ———]
MATRICULAS INMOBILIARIAS: 370-256581 (Global) y

UNIDAD PRIVADA

GARAJE |

GARAJE 3 370-272934 -
GARAJE S 370272936 |
GARAJE 7 370-272938
GARAJE 9 370-272940 -
GARAJE 11 370-272942
GARAJE 13 370-273944
GARAJE 15 370-272946 .
GARAJE 17 370—272947 _ 370-272948
GARAJE 19— 376-272949 P GARAJE 20 370-272950.
GARAJE 21 370-272951 . - GARAJE 22 370-272952 -
GARAJE 23 370-272953 .. GARAJE 24 370-272954 -
GARAJE 25 370-272955. GARAJE 26 370-272956-
GARAJE 27 370-272957 . GARAJE 28 370-272958 -
GARAJE 29 370-272959 GARAJE 30 370-272960 .
GARAJE 31 370-272961 GARAJE 32 370-272962 —
GARAJE 33 370-272963 - GARAJE 34 370-272964
GARAJE 35 370272965 GARAJE 36 370-272966 —
GARAJE 37 370-272967 . GARAJE 38 370-272968 _

MATRI

UNIDAD PRIVADA

MATRICULA

370-272932 /

51-7.-4
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GARAJE 39
GARAJE 41
GARAJE 43
GARAJE 45
GARAJE 47
'GARAJE 49
GARAJE 51
GARAJE 53
GARAJE 55
GARAJE 57
GARAJE 59
GARAJE 6
4
- GARAJE 63
& GARAJE 65
GARAJE 67
GARAJE 69
GARAJE 71
GARAJE 73
GARAJE 75
GARAJE 77
GARAJE 79
GARAJE 81
GARAJE 83
GARAJE 85
GARAJE 87
GARAJE 89
GARAJE 91
GARAJE 93
GARAJE 95
GARAJE 97
GARAJE 99

GARAJE 101

370-272969 -
370-272971 ,

370-272973

370-272975

370-272977
370-272979
370-272981
370-272983 -
370-272985 -
370-272987
370-272989
3764272991
3?01272??73 ,
370-272995
370-272997 .
370-272999
370-273001

370-273003
370-273005 .
370-273007 -

370-273009 .

370-273011 -

370-273013 —

370-273015 -
370-273017 .
370-273019 ~
370-273021 -
370-273023 -

370-273025 ~

370-273027

370-273029 _

370-273031

-~

GARALE 40

GARAJE 42
GARAJE 44
GARAIE 46
GARAJE 48
GARAJE 50
GARAJE 52
GARAJE 54
GARAJE 56

N r‘
GARAJESS

GARAJE 60

GARAJE 62

o GARAJE 64
GARAJE 66
GARAJE 68
GARAJE 70
GARAJE 72
GARAJE 74
GARAJE 76
GARAJE 78
GARAJE 80
GARAJE 82
GARAJE 84
GARAJE 86
GARAJE 88
GARAJE 90
GARAJE 92
GARAJE 94
GARAJE 96
GARAJE 98 -
GARAJE 100

GARAJE 102

370-272970
370272972

370-272974

- 370-272976 -

- 370-272978 ~

370-272980 -
370-272982 -
370-272984 -
370-272986
370-272988 o
370-272990 .

370-272992

370-279994
370-272996 .
370-272998 -

370-273000 -
370-273002 ~
370273004 -
370-273006

370-273008

370-273010 ~

370-273012 .

370-273014 _

370273016 ~

370-273018,
370-273020 -
370-273022 -
370-273024
370-273026 -

370-273028 ~

© 370-273030 -

370-273032
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Pag. No -3 -

GARAJE 103
GARAJE 105
GARAJE 107
" GARAJE 109
GARAJE 111
GARAJE 113

GARAJE 115

GARAJE 117

GARAJE 119
GARAJE 121
GARAJE 123
GARAJE 125
GARAJE 127
GARAJE 129
GARAJE 131
GARAJE 133
GARAJE 135
GARAJE 137
GARAJE 139
GARAJE 14]
GARAJE 143

GARAJE 145

@, GARAJE 147

GARAJE 149
GARAJE 15]

GARAJE 153

~ 370-273033 - »

370-273035 -~
370-273037 .~
370-27303% .~

370-273041 .

370-273043 -

370-273063

370-273065

370-273067 __ .

370-273069 -

370-273071

370-273073 -

370-273075 .

370-273077
370-273079 -
370-273081

370-273083 _

. GARAJE

GARAJE 104
GARAJE 106
GARAJE 108
GARAJE 110
GARAJE 112

GARAJE 114

G SAJE'—H 134
ARAJE 136
GARAJE 138
GARAJE 140
GARAJE 142
GARAJE 144
GARAJE 146
GARAJE 148
GARAJE 150
GARAJE 152

GARAJE 154

ARAJE 120

370-273034

370-273036-

370-273038 .
370-273040 _

370-273042 -
370-273044 -
370-273046 -
370-273048 _
370-273050 -~
370-273052 -
370-273054 _
370-273056 -
370-273058 -
370-273060
370-273062 -
370-273064 _
370-273066 _

370-273068
370-273070 .
370-273072 .

370-273074 -
370-273076 -
370-273078 -
370-273080 ~
370-273082 -

370-273084

P
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GARAJE 155
GARAJE 157
GARAJE 159
. GARAJE 141
GARAJE 163
"GARAJE 165
GARAJE 67
GARAIJE 169
GARAJEI
GARAJE73
GARAIJE7S5
GARAJE 177
GARAJE 179
GARAJE 181

GARAJE 183

TG ARAE 185

GARAJE 187
GARAJE 189
GARAIE 191
GARAJE 193
GARAJE 195
GARAJE 197
GARAJE 199
GARAJE 201
GARAIJE 203
GARAJE 205
GARAJE 207
GARAJE 209
GARAUJE 211
GARAJE 213
GARAJE 215

GARAJE 217

370-273085 ~

370-273087 -

370-27308% -

370-273091

e

370-273093 -~

370-273095

370-273097 .-

370-273099 -~

370-273101
370-273103 -
370-273105 -

370-273107 -~

370-273109 -

370-273111 —

370-273113

370-273115 _

370-273117

370-273119

370-273121

370-273123 -
370-273125
370-273127

370-273129 -

370-273131

370-273133 -
370-273135 _-

370-273137

370-273139

370-273141 .

370-273143 .~

370-273145

 370-273147 _

GARAJE 154

GARAJE 158
GARAJE 160
GARAJE 162
GARAJE 164
GARAJE 166
GARAJE 148
GARAJE 170
GARAJE 172
GARAJE 174
GARAJE 176

GARAJE 178

GARAJE 180

GARAJE 182

GARAJE 184

GARAJE 186

GARAJE 188

GARAJE 190

GARAJE 192

GARAJE 194

GARAIE 196

GARAJE 198

GARAJE 200

GARAJE 202

GARAJE 204

.GARAJE 206

GARAJE 208

GARAIJE 210

GARAJE 212

GARAJE 214

GARAJE 216

GARAJE218

, 370-273132

370-273086 -
370-273088
370-273090 -~
370-273092~
370-273094

-

370-273096
370-273098 -
370-273100 ,
370-273102 —
370-273104
370-273106,
370-273108
370-273110 .
370-273112 .
370-273114
370-273116 -
370-273118 _
370-273120
370-273122
370-273124 -
370-273126
370-273128 -
370-273130 -
370-273134 ~
370-273136 .~
370-273138 -
370-273140 -
370-273142 _
370-273144 ~
370-273146 -

370-273148
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- GARAJE 219

GARAJE 221
GARAJE 223
GARAJE 225
GARAJE 227
GARAJE 229
GARAJE 231
GARAJE 233
GARAJE 235
GARAJE 237
GARAJE 239
GARAJE 241

GARAJE 243

GARAJE 245

GARAJE 247
GARAJE 249

BLOQUEA

. Casa No. |

Casa No. 3
Casa No. 5
Casa No. 7
Co;o No. 9
Casa No. 11
Casa No. 13
Casa No. 15

Casa No. 17

. 370-273165

370-273149
370-273151
370-273153
370-273155 .~
370-273157 _
370-273159 _

DRTI

370-273

370-2731

370-273179 _

370-273181 /&

370-273185 ~
370-273187 ~
370-273191"
370-273189 ~
370273182/
370-273196 -
370-273193 ~

370-273198 ~

. GARAJE?232

GARAJE 220
GARAJE 222
GARAJE 224
GARAJE 226
GARAJE 228

GARAJE 230

ARAJE 236

GARAJE 538

GARAJE 250

Casa No. 2
Casa No. 4
Caosa No. 6
Casa No. 8
Casa No. 10
Caosa No. 12
Casa No. 14
Casa No. 16

Caosa No. 18

—

370-273150 P
'370-273152
370-273154
370-273156 -
370-273158
370-273160
370-273162 _
370-273164 -

370-273166

e SR

370-273168

370-273170 .
370-273172 -
370-273174 -
370-273176 -
370-273178 ~

370-273180 .~

370-273184 7
370-273186 -
370-273190 -
370-273188 ~
370-273194 -~
370273195~
370-273192 —

370-273197 —

370-273199 .-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CasaNo. 19

BLOQUEB

370-273200 -~

Casa No.

20

370-273183 -

- Casa No. 1

CasaNo. 3
Casa No. 5
Casa No. 7
Casa No. 9
Casa No. 11
CasaNo. 13
Casa No. 15
Casa No. 17
Casa No. 19

BLOQUEC

370-273201 /
370-273205 ~
370-273213
370-273218 ~
370-273220
370-273202 ~
370-273207 ~
370-273209 /
370-273215

370-273211 ~

Casa No.
Casa No.
Caosa No.
Casa No.
Casg No.
CQSO No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.

Casa No.

2

4

6

8

370-273204
370-273212
370-273217 ~
370-273219
370-273221.
370-273206 .~
370-273208
370-273214 .~
370-273210 ~

370-273203 .~

Casa No. 1

Casa No. 3

"CasaNo. 5

CasaNo. 7

CasaNo. 9

Casa No. 11
Casa No. 13
CasaNo. 15
Casa No. 17
Casa No. 19

BLOQUE D.

370-273222 .
370-273225 -
370-273240
370-273228

370-273223 ~

370-273232

370-273234~
370-273239 .
370-273236 .~

370-273231

Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.

Casa No.

370-273224
370-273226 .
370-273227
370-273229
370-273230 /
370-273233 .~
370-273238
370-273235

370-273237 .~

.Casa No. |

CasaNo. 3
CasaNo. 5
CasaNo. 7
Casa No. 9

Casa No. 11

CasaNo. 13

Casa No. 15

370-273241 s
370-273245 /
370-273255
370-273247 -
370-273249
370-273251

370-273258

370-273260. 7 . .

Casa No.
Casa No.
Coso_No‘
Casa No.
Casa No.
Casa No.
Casa No.

-Casa No.

370-273244
370-273254
370-273246
370-273248 .~
370-273250 .~
370-273242
370-273259 .~

370-273261
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CosovNo. 17 ' 370-273262 7~ » Casa No. 18 370-273263 .~

Cosa No. 19 370-273264 Casa No. 20 370-273256 .~
" Caosa No. 21 370-273257 Casa No. 22 370-273252 ~

Casa No. 23 370-273253 e Casa No. 24 | 370-273243 .~

BLOQUE E,

Cosa No. | 370-273265 /. Cosa No. 2 370-273269 .~

Casa No. 3 '370—273273 v

Casa No. 5 370-273271
Casa No. 7 | :‘70-273%72 ~ 370-273266 ~
Casa No. 9 37027326 370273277
Casa No. 11 370-27 370-273275
Casa No. 13 370-27 350N | 370-273279
Casa No. 15 370273268 v~

CION No.1156 [E 1996 [E L4

BLICA [E COLMBIA, EN LA NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO DE CALL, CUYA NOTARLA

TITUIAR ES LA DOCTORA MIRYPN PATHRICIA BARNA MUNQZ, A LGS VEINTILGS (22)
DIAS IEL MES [E SEPTIEMBRE DE DCS MIL BUEVE (2009), SE HA OI'CRGADO IA PRE-

SENTE ESCRITURA EN ILCS SIGUIENTES TERMINCS, - - - ~ _—

comparecieron: A} REYNEL GONIALEZ FLOREZ, mayor de edad, idenlificado con la
Ceédula de Ciudadania No. 14.878.561, quien obra en el presenfe acto en nombre 'y

representacion legal de PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA. PROCON

LTDA., de la cual es Gerente, sociedad domiciliada en la ciudad de Cdali, constituida

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO &
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~ bienes comunes para el uso de todos los copropietarios del Condominio.

B

mediante Escritura Publica No. 2400 del 15 de Junio d_e 1.977. otorgada en la Notaria
Cuarta de Cali, debidamente facultado por los estatutos sociales, todo {o cual acredita
con Certificado expedido por la Cdmara de ComerciQ de Cali, due anexa pdra su
protocolizacién con esta Escritura, y B) CARLOS ARTURO ANGEL, mayor de edad y
vecino de Cali, titular de la cédula de ciudadania No. 16.758.92¢ de Coli, quien obra en
el presente acto en su calidad de Administrador y por lo tanto, en nombre y
representacion legal del CONDOMINIO CAMP§§TRE PIO Xli- PROPIEDAD HORIZIONTAL,
circunstancias que acredita con Cer’rificodo' expedido por la Secretaria de Gobierno,

Convivencia y Seguridad del Municipio de Cali, que onexdporc su profocolizacién con

esta Escmuro, habiles para contratar y obligarse, y manifestaron:
PRIMERO: Que en el afo de 1.987, el B(gnco Cafetero, construyd en un lote de terreno
de su propiedad, localizado en la carrera 40 No. 4-30 de la actual nomenclatura urbana
de la ciudad de Cali, la Primera etapa del CONDOMINIO CAMPESTRE PiO XIL,

conformada por 99 casas y 250 parqueaderos como unidades juridicas privadas y por

SEGUNDO: Que el predio donde se construyd la Primera _etapa del CONDOMINIO
CAMPESTRE PIO XII, tiene un area de 14.386.86 M2. y se encuentra comprendido a por el
Poligono A-B-H-G-F-E-A y se determina por los siguientes linderos generales: OC CIDENTE:
del punto A, coordenadas NORTE: V7.4O4.166 y ESTE: 9.346.69 al punto B coordenadas
NORTE: 7.465.813 y ESTE: 9.362.220 en 63.63 metros con la calle 3° A de la actual
nqmencloturo urbana de la ciudad ‘<.je Cali. NORTE: del punto B, coordenadas NORTE:
7.465.813 y ESTE: 9.362.220 al éunto H, coordenadas NORTE: 7.420.272 y ESTE: 9.546.792 EN A
190.00 meiros con la carrera 40 de la actual nomenclatura urbana de Cali, ORIENTE: del
punto H al punto E coordenadas, NORTE: 7.340.840 y ESTE: 9.548.475 pasando por los
puntos G coordenadas NORTE: 7.408.773 y ESTE: 9.543.873 y F coordenadas NORTE:
7.383.986 y ESTE: 9.588.927 en 12.30 metros, 29.00 metros 44.394 metros con el lote B o el
lote de reserva;“SUR: del punto E, coordenadas NORTE: 7.340.840 y ESTE: 9.548.475 al
punto A en 211.70 con la casa de habitacién ubicada frente a la carrera 42 de la
ciudad de Cali, asi: en parte con la casa No. 4-A-45, que es o fue de Rosina Montaio
Guevara, el lindero cbn este casa es parcial puesto que la misma linda también, en
parte con el lote B o de reserva; casa No. 4A-35 que es o fue de Hernan Boschirof; Casa

No. 4A-25 que es o fue de Humberto Romero Saavedra; Casa No. 4-A-15 que es o fue
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de Ovidio Mordles; Casa No 4-87 gue eso fue de

Gilberto Mufoz Berdn; Casa No. 4-77 qgue es o fue

de Pedro Sarmiento; Casa No. 4-47 que es o fue de

Miguel Chica Guzmdn; Casa No. 4-57 gue es o fue

de Irma Torrijos de Lindo; Casa No. 4-47 que es o
fue de Lucila Guzmdn: Casa No. 4-3I7 que es o fue de Eduardo Lopez; Casa No. 4-27 que
es o fue de Nora Delgado; ‘Coso No. 4-17 que es o fue de Edgaor Diago Vorgqs; Casa
No. 4-07 que es o fue de Heriberto Trejo_s Lopez; Casa No. 3-89 que es o fue de Marina
Mejia de Bojjico; Casa No. 3-79 que es o fue de Efrén Echeverri Ramirez; Casa No. 3-69
gue es o fue de Libérdo Navia; Casa No. 3-A-57 que es o fue de Luis Galo Chiribogo;

Casa No. 3-A-47 que es o fue de Nirdn Lizarralde de Gil: Casa No. 3-A-35 que es o fue

de Rosmira Sierra de Liano y !

i 0.y en'péri&ison lo Casa marcada en su puerta

principal con el No., da en la puerta principal con

el No. 40-55 de I8 calle 3°Ah._gue es O de Sonia Zomoro.”_E§TE LOTE SE lDENTlFICA'.

ERESAT

-

RIA N,

GLOBALMENTE CON LA MATRIGUL 370-0256581,.

1

TERCERO: Que el CONDO sometido al Régimen Legal de Ia

P?opiedod Horizontal esta 48;:Segun Reglamenlo confe‘nido

en la Escrilura PUblica No 9E§7 de la Notaria 12 de Cali,

adaptado alg Ley 675 de co No. 3.333 del 25 de octubre

de 2002 de la Notaria 12 de Cd

CUARTO: Que a su vez, la sociedad PRO "O.'RA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA.

PROCON LTDA., es propietaria de.un iéfé e ferreﬁo colindante con el CONDOMINIO
CAMPESTRE PiO Xll, correspondiente al futuro desarrollo del citddo Condominio, lote que
fiene una cabida:superficiaria de ~1.610.40 M2., de’rerminodo por los siguientes linderos
especiales: POLIGONO: A-B-Q-P-O-N-M-I- J-K-L-A. NORTE: Del punto A, Coordenadas
NORTES: 107419.771 y ESTES: IFO.‘?548.016 al punto Q, coordenadas, NORTES: 107408.435 y
ESTPES 109596.033 pasando por el punto B en linea semirrecta con el ande existente de la
carrera 40, segun la actual nomenclalura, en framos parciales de 12.754 metros y 36.589
metros para una longitud total de 49.343 metros. ORIENTE: Del punto Q, Coordenadas
NORTES: 107408.435 y ESTES 109596.033, al punto adl puh’ro N, coordenadas NORTES:

107366.463 y ESTES: 109581.407 posdndo por los puntos P y O eri linea recta con el LOTE

. .g"-, e
de Climaco Botero; Casa No. 4-A-05 que es o e

e~
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1 B en framos parciales de 4.577 metros, 2.740 melros, 37_152 metros para una longitud
total de 44.469 metros. SUR: del punto N, coordenadas NORTES: 107366.463 y ESTES:
109581.407 al punto M, coordenadas NORTES: 107372.65¢ y ESTES: 109559.133 en linea
recta con el LOTE 1 B en una longitud total de 23.120 metros. SUROESTE: Del punto M,
coordénodos NORTES: 107372.656 y ESTES: 109559.133 al punto A, coordenadas, NORTES:
107419.771 y ESTES: 109548.016 pasando porios puntos | - J- K-L cerrando el poligono en
linea quebrada con el conjunto cerrado PIO Xll;{en tramos parciales de 9.685 metros,
21.618 metros, 8.327 metros, 7.147 metros. 5.525 metros para una longitud total de 42.617
metros. Este inmueble, en el cual se desarrolla la Segunda Etapa del CONDOMINIO
CAMPESTRE PIO Xli, fue adquirido por PROCON LIDA., por compra a la FEDERACION
N‘ACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA,Tmedionte Escritura PUblica No. 5035 del 30 de
diciembre de 2008, otorgada en la Notaria Novena de Cali, registrada en la Oficina de

registro de Instrumentos Publicos de Cali el 7 de enero de 2009 al folio de Matricula

_Inmonbiliaria No. 370-807470, entre otros. -

QUINTO: Que la Asombléo de Copropietarios del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO Xil, en
“17réunién celebrada el 5 de abril de 2008, aprobé el desarrolio de la Segunda Etapa de

dicho Condominio, consistente en:

1. La consiruccidén, en el lo‘Te de propiedad de la sociedad PROCON LIDAT
identificado actualmente con la Matricula Inmobiliaria No. 370-807470, de un
Edificio de Apartamentos de doce pisos de alturg, conformado por cuarenta y
ocho Aportonﬁen}os, a razdén de cualro por piso, con sus correspondientes
unic{odes de parqueo, porteria independiente y una zona social comun dotada de

piscina para adultos y piscina para nifos.

2. La integracion jurdica al  Condominio, de las unidades privadas .
correspondientes a la Asegunda etapa del proyecto. que la sociedad PRCCON
LTDA., construye en el Lofe 1-A coh drea de 1.610.40 M2., segregado de oftro lote
de mayor extension conocido como Lote B o de Reserva, etapa que quedard

fisicamente separada de la primera. ==

3. La construccidén en el sétano del Condominio, de un cerramiento que separe
malerialmente los parqueaderos de la primera etapa,-de los 74 parqueaderos

“de la segunda, en el sitio donde hoy se encuentra instalada la malla divisoria,
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dejando una servidumbre de paso entre las !

ol Mo 44 i v

dos etapos.

Asi mismo, la Asambliea autorizd o la sociedad

(BEERANN

i
,I 4 ,,’;l }

PROCON LTDA., para elaborar a su costa el
N
il il

&

proyecto de fef‘Ormo al Reglamento de Propiedad

Horizontal del Condominio con el fin de someterio g

consideracion de dicha Asamblea. -

SEXTO: Que para el desarrollo del méncionodo brdyedo, la sociedad PROCON LTDA.,
obfuvo de parte de la CURADURIA URBANA TRES DE CALL la Licencia de Construccion No.
3 OP. 1 No. CU3-004778 del 10 de oclubre de 2008 vy la Declaraciéon pora Propiedad

Horizontal No. CU3 001515 del 10 de ociubre de 2008.

SEPTIMO: Que. de acuerdo con lo gprobado por la Asamblea de Copropietarios, a

sociedad PROCON LTDA.

e reforma del Reglamento de

Propiedod Horizontal d ‘gue conliene la descripcion

a; la determinaran de los bienes comunes .-

s . u.;—”» M""'Y(;" s
""’i*op»i:edud definitivos para todo el
6n para lo distribucion de los
obado por la Asamblea de

e de 2009, como consta en el

lidades indicadas dl inicio de este

instrumento v debidamente facultados por.ld “Asamblea de Copropietarios, proceden a
elevar a Escrifura Publica, como, en efecto lo hacen, la reforma al Reglomento de

Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PIO XII, que comprende:

1. ~{A ADICION DE LOS CUARENTA Y OCHO (48) APARTAMENTOS QUE, COMO
UNIDADES PRIVADAS, CONFORMARAN LA SEGUNDA ETAPA DEL CONDOMINIO. —————

2. 7 LA CONVERSION DEL PARQUEADERO PRIVADO No. 247 (MATRICULA INMOBILIARIA

No. 370-273177) EN ZONA COMUN.
3. LA DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES DE LA SEGUNDA ETAPA. <o
4. .° EL CALCULO DE LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DEFINITIVOS PARA TODO EL

CONDOMINIO Y LA DEFINICION DE LOS MODULOS DE CONTRIBUCION. —rmmmmemmeeeee

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO
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5. LA MODIFICACION DE LOS ARTICULOS 5°, 7°, 8°, 9°,10°, 11°., 13°, 15°, 19°, 23°, 24°, 26°,

-

28°, 29°,30°, 65°, 66°, 69°y B3° DEL CITADO REGLAMENTO.-—~-

<

NOVENO: Que en consecuencia. a partir de la presente fecha los Articulos 5°, 7°, 8% 9°,°10%,

110, 13°, 150, 19°, 23°, 24°, 26°, 28°, 29°, 3Q°, 65°, 66°, 69°y 83° del Reglamento de Propiedad

Horizontal del CONDOMINIO PIO XIl, quedan asi: -4

“ARTICULO 50. — SIGNIFICADO DE ALGUNAS EXPRESIONES.~ Las expresiones tales como

“Conjunto”, “Condominio”,"Inmueble”, se entendergn referidas a la agrupacién de Casas,
Apartamentos y Gargjes, denominada CONDQMIN!O CAMPESTRE PIO Xll, como unidad
residencial conformada por bienes de dominio "porﬁculo'r'o exclusivo y por bienes
comunes. Las expresiones tales como: "Unidades Privadas” "Unidades Juridicas Privadas”,
"Areas Privadas”, Zonas Privadas”, “Bieneg Privados” y “Bienes de dominio particular o
exclusivo”, hacen referencia a las CASAS, APARTAMENTOS Y GARAIJES, como espacios
debidamente delimitados y susceptibles de aprovechamiento independiente, cuyo uso,
.goce y disposicidn corresponden privcaﬁvomén‘re al fitular de dichQs derechos sin limi’fo_cién

A R

" “ARTICULO _7°. - PROPIETARIOS/Se entiende por propietario, toda persona que tenga el

dominio sobre alguna de las unidades privadas en que se divide el Condominio. Cuando
varias personas sean o lleguen a ser comuneras de un bien privado, o el dominio de éste
estuviere desmembrado en cualquier forma, los interesados deberdn designar una sola
‘ persona para que los represente en la Asamblea General. En todo caso, para tos efectos
del presente reglamento, el grupo de copropietarios de dicha unidad privada, se

considerard como un solo propietario.-%

“ARTICULO 8°. - TITULOS DE PROPIEDAD. Los fitulos de adquisicion de los derechos de

+

dominio de las unidades privadas que conforman la Primera Etapa del CONDOMINIO
CAMPESTRE PIO XlI, se encuentran registrados en los folios de Mafricula Inmobiliaria citados

a conlinuacion:

UNIDAD PRIVADA MATRICULA UNIDAD PRIVADA MATRICULA
GARAJE] 370-272931 . GARAJE?Z2 370-272932
GARAJE3 370-272933 . GARAJE4 370-272934
GARAIJES - .370-272935 GARAJE S 370-272936
GARAJE?7 370-272937 GARAIJES 370-272938

- GARAJE? 370-272939 GARAJE N0 370-272940

O
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GARAJE 11
GARAJE 13
GARAJE 15
GARAJE 17
GARAJE 19
GARAJE 21
GARAJE 23
GARAJE 25
GARAJE 27
GARAJE 29
GARAJE 31
GARAJE 33

GARAJE 35

GARAJE 37

GARAJE 39

GARAJE 41

GARAJE 43

GARAJE 45
GARAJE 47
GARAJE 49
GARAJE 51
GARAJE 53
GARAJE 55
GARAJE 57

GARAJE 59

GARAJE 61°

PO
it !

370-272941
370-272943
370-272945
370-272947
370-272949
370-272951
370-27

i

{

. 370272959

370-272971
370272973
370-272975
370-272977
370-272979
370-272981
370-272983

370-272985

370-272987

370-272989

370-272991

GARAJE 12
GARAJE 14
GARAJE 16
GARAJE 18
GARAJE 20
GARAJE 22

GARAJE 24

GARAJE 44
GARAJE 46

GARAJE 48

 GARAJE 50

GARAJE 52

GARAJE 54

GARAJE 56

GARA JE 58

GARAJE 60

GARAJE 62

370-272942
370-272944
370-272946
370-272948
370-272950
370-272952
370-272954
370-272956
370-272958
370-272960
370-272962
370-272964
370-272966
370-272968
370-272970
370-272972
370-272974
370-272976
370-272978
370-272980
370-272982
370-272984
370-272986
370-272988
370-272990

370-272992

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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GARAJE 63
GARAIE 65

GARAJE 67

. GARAJE &9

GARALE 71

GARAJE 73

GARAJET7S -

GARAJE 77
GARAJE 79
GARAJE 81
GARAJE 83
GARAJE 85
GARAJE 87
GARAJE 89
GARAJE 91
GARAJE 93
GARAJE 95

GARAJE 97

GARAJE 99

GARAJE 101

GARAJE 103

GARAJE 105
GARAJE 107
GARAJE 109
GARAJE 111
GARAJE 113
GARAJE 1S
GARAJE 117
GARAJEL?
GARAJE 121
GARAJE 123

GARAJE 125

370-272993

370-272995

370-272997

370-272999

370-273001

370-273003

370-273005

370-273007

370-273009

370-273011

370-273013

370-273015

370-273017

370-273019

370-273021

370-273023

370-273025
370-273027

370-273029

370-273031

370-273033

370-273035

370-273037
370-273039
370-273041
370-273043
370-273045

370-273047

370-273049 .

370-273051

370-273053

© 370-273055

GARAJE 64

GARAIJE 66

GARAJE 68

GARAJE 70

GARAJE 72

GARAIE 74

GARAJE 76

G/{\RAJE]B
GARAJE 80
GARAJE 82
GARAIE 84

GARAJE 86

GARAIESBS |

GARAJE 90
GARAJE 92
GARAJE 94
GARAJE 96
GARAJE 98

GARAJE 100

GARAJE 102 .

GARAJE 104
GARAJE 106
GARAJE 108

GARAJE 110

GARAJE 112

GARAIJE 114

GARAJE1S

GARAJE I8

GARAJE 120

GARAJE 122

GARAJE 124

GARAJE26.

370-272994

370-272996

370-272998:

370-273000
370-273002
370-273004
370-273006

370-273008

370-273010.

370-273012

370-273014

370-273016

370-273018

370-273020

370-273022

370-273024

370-273026

370-273028

370-273030

370-273032

370-273034

370-273036

370-273038

. 370-273040

370-273042
370-273044
370-273044
370-273048
370-273050
370-273052

370-273054

370-273056
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GARAJE 127

GARAJE 129
GARAJE 131

GARAJE 133

GARAJE 135
GARAJE 137
GARAJE 139
GARAJE 141
GARAJE 143

GARAIJE 145

GARAJE 147

GARAJE 149
GARAJE 151
GARAJE 153
GARAJE 155
GARAJE 157
GARAJE 159
GARAJE 161
GARAJE 163
GARAJE 165
GARAJE 167
GARAJE 169
GARAJE 171
GARAJE 173
GARAJE 175

GARAIJE 177

Pag. No - 15 -
370-273057 'GARAJE 128 370-273058
370-273059 GARAJE 130 370-273060
370-273061 GARAJE 132 370-273062
370-273063 GARAJE 134 370-273064
370-273065 GARAJE 136 370-273066
370-273067 GARAJE 138 370-273068
370-273070
37 370-273072
370273073 370-273074
37027307 0273076 |
w 370-273078
370-273080
370-273082
370-273084
370-273086
370-273087 370-273088
370273089 TGARAJE 160 370-273090
370273091  » ©  GARAJE 162 370-273092
370-273093 GARAJE 164 370-273094
370-273095 GARAJE 166 370-273096
370-273097 GARAJE 168 370-273098
370-273099 GARAJE 170 370-273100
370-273101 GARAJE 172 370-273102
370-273103 GARAJE 174 370-273104
370-273105 GARAJE 176 370-273106
370-273107 GARAJE 178 370-273108

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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GARAJE 179
GARAJE 18]
GARAJE 183

. GARAJE 185
GARAJE 187
GARAJE 189
- GARAJE 191
GARAJE 193
GARAIJE 195

 GARAJE 197
 GARAJE 199
' GARAJE 201
 GARAJE 203
GARAJE 205

GARAJE 207

T GARAE 209

GARAJE 211
GARAJE 213
GARAJE 215
GARAJE 217
GARAJE 219
GARAJE 221
GARAJE 223
GARAJE 225
GARAJE 227
GARAJE 229
GARAJE 231
GARAJE 233
GARAJE 235
GARAJE 237
GARAJE 239

GARAJE 24)

370-273109
370-273111
370-273113
370-273115
370-273117
370-273119
370-273121
370-273123
370-273125
370-273127
370-273129
370-273131
370-273133
370-273135
370-273137
370-273139
370-27314)
370-273143
370-273145
370-273147
370-273149
370-273151
370-273153
370-273155
370-273157
370-273159
370-273161
370-273163
370-273165
370-273167
370-273169

370-273171

GARAJE 180

GARAJE 182
GARAJE 184
GARAJE 186
GARAJE 188
GARAJE 190
GAR/\,JE 192
GARAJE194

GARAJE 196

GARAJE 198

GARAJE 200

GARAJE 202

GARAJE 204

GARAJE 206
GARAJE 208
GARAJE 210
GARAJE 212
GARAJE 214
GARAJE 216
GARAJE 218
GARAJE 220
GARAJE 222
GARAJE 224
GARAJE 226
GARAJE 228
GARAJE 230
GARAJE 232
GARAJE 234
GARAJE 236
GARAJE 238

GARAJE 240

- GARAIJE 242

.370-273110

370-273112
370-273114°
370-273116
370-273118
370-273120
370-273122
370-273124
370-273126
370-273128
370-273130
370-273132
370-273134
370-273136
370-273138

370-273140

370-273142 .

370-273144
370-273146
370-273148
370-273150
370-273152

370-273154

370-273156

370-273158
370-273160
370-273162
370-273164
370-2731646
370-273168
370-273170

370-273172
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GARAJE 243 370-273173 GARAJE 244 370-273174
GARAJE 245 370-273175 GARAJE 246 370-273176
GARAJE 247 370-273177 GARAJE 248 370273178
GARAJE 249 370-273179 GARAJE 250 370-273180
BLOQUE A

Casa No. | 370-27318] Casa No. 2 370-273184

Casa No. 3 370-2731 370-273186

Casa No. 5 370-273190

Casa No. 7 370273191 370-273188

Casd No. 9 _ ‘4‘:‘?’370-273:?1-’&3? : 370-273194

Casa No. 11 370-273195

Casa No. 13 370-273192

Casa No. 15 370-273197':
Casa No: 17 370-273199

Casa No. 19 370-273183

BLOQUE B

Casa No. T 370-273201 _, asa No. 2 370-273204

Casa No. 3 370-273205 Casa No. 4 370-273212

Casa No. 5 370-273213 Casa No. 6 370-273217

Casa No. 7 370-273218 Casa No. 8 370-273219

Casa No. 9 370-273220 Casa No. 10 370-273221

Casa No. 11 370-273202 Casa No. 12 370-273206

Casa No. 13 370-273207 Casa No. 14 370-273208

Casa No. 15 370-273209 Casa No. 16 370-2732]4,
CasaNo. 17 370-273215 Casa No. 18 370-273210

Casa No. 19 370-273211 Casa No. 20 370-273203

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO
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BLOQUE C
Casa No. |
Casa No. 3
Casa No. 5‘
CasaNo.7
Casa No. 9
Casa No. 11
Casa No. 13
Casa No. 15
Casa No. 17
Casa No. 19
BLOQUE D.
Casa No. 1
Casa No. 3

Casa No. 5

B o

‘Coso No.7

Casa No. 9

Casa No. 11
Casa No. 13
Casa No. 15
Casa No. 17
Casa No.. 19
Casa No. 21

Casa No. 23

BLOQUE E.

| Casa No. |

CasaNo. 3
Casa No. 5
Casa No. 7

Casa No. ?

Casa No. 11 .

Casa No. 13

370-273222 Casa No. 2 370-273224
370-273225 Casa No. 4 370-273226 -
370-273240 Casa No. 6 370-273227
370-273228 Casa No. 8 370-273229
370-273223 Casa No. 10 370-273230 .
370-273232 CasaNo. 12 370-273233
370-273234 Casa No..14 370-273238
370-273239 Casa No. 14 370-273235
370-273236 Casa No. 18 370-273237
370-273231
370-27324) Casa No. 2 370-273244
370-273245 ACCISCJ No. 4 370-273254
370-273255 Casa No. 6 370-273246
370273247 Casa No. 8 _ 370-273248
370-273249 Casa No. 10 370-273250
370-273251 Casa No. 12 370-273242
370-273258 Casa No. 14 370-273259

. 370-273260  Casa No. 16 370-273261
370-273262 Casa No. 18 370-273263
370-273264 Casa No. 20 370-273256
370-273257 Casa No. 22 370-273252
370-273253 Casa No. 24 | 370-273243
370-273265 Casa No. 2 370-273269
370-273270 Casa No. 4 370-273273
370-273274 Casa No. 6 370-273271

- 370-273272 Casa No. 8 370-273266
370-273267 Casa No. 10 370-273277
370-273278. Casa No. 12 370-273275
370-273276 Casa No. 14 370-273279
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COSCI. No. 15 ‘ 370-273280 Casa No. 16 370-273268

En relacion con el ETERITAL ¥Uel Condominio, se hace
constar qué su propietaria es lcwsc‘)é‘:iéﬂﬁc‘fxlfﬁﬁﬁ‘éﬂfEﬁﬁ%., domiciliada en Cali, constituida
mediante ‘Escrifu'rd‘ PUblica No. 2400 del 15 de Junio de 1.977, otorgada en la Notaria

Cuarta de Cali, guien dd

CAFETEROS DE COLOMBIA, mediante-Ekdrtira PUblica NS, 5038

Instrumentos Publicos d
Inmobiliaria No. 370-807-

misma sociedad, &

" ARTICULO 9°. = UBICAGIO

la carera 40 No. 4-38/40]4

Comprendido por el Poligono A-B—[H—G'- . él cucﬁl:'se determina por los siguientes
linderos generolés: OCCIDENTE: del p'untov A. coordenadas NORTE: 7.404,i66 y ESTE:
9.346.69 al punto B coordenadas NORTE: 7.465.813 y ESTE: 9.362.220 en 63.63 mielros con
la calle 3° A de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali. NORTE: del punto
B, coordenadas NORTE: 7.465.813 y ESTE: 9.362.220 al punto H, coordenadas NORT}E:
7.420.272 y ESTE: 9.546.792 EN 190.00 metros con la carrera 40 de la actual nomenclatura
Urpgno de Cali, ORIENTE: del punto H al punto E coordenadas, NORTE: 7.340.840 y ESTE:

9.548.475 pasando por los puntos G coordenadas NORTE: 7.408.773 y ESTE: §.543.873 vy F

coordénodos NORTE: 7.383.986 y ESTE: 9.588.927 en 12.30 rﬁefros, 29.00 metros 44.394

metros con el lofe B o el lote de'reservo. SUR: del punto E, coordenadas NORTE:

7.340.840 y ESTE: 9.548.475 al punto A en 211.70 con la casa de habitacion ubicada

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ' @
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Afrente a la carrera 42 de la ciudad de Cali, asi: en pcrte. con la casa No. 4-A-45, que es
o fue de Rosina Montano Guevara, el lindero con este casa es pdrciol puesto que la
misma linda fambién, en parfe con el lote B o de reserva: casa No. 4A-35 que es d fue
.de Herndn Boschirof; Casa No. 4A-25 que es o fue de Humberto Romero Saovédro;
Casa No. 4-A-15 que es o fue de Climaco Botero; Casa No. 4-A-05 que es o fue de
“Ovidio Morales; Casa No. 4-87 que eso fue de Gilberto Muioz Berén; Casa No. 4-77 que
es o fue de Pédro Sarmignto; Casa No. 4-67 qug es o fue de Miguel Chica Guzman;
Casa No. 4-57 que es o fue de irma Torrijos qe Lindo; Casa No. 4-47 que es o fue de
Lucila Guzmdan; Casa No. 4-37 que es o fue de Eduardo Lépez; Casa No. 4-27 que es o
fue de Nora Delgado; Casa No. 4-17 que es o fue de Edgar Diago Vargas; Casa No. 4-
07 que es o tue de Heriberto Trejos Lépe.’z: Casa No. 3-89 que es o fue de Morino Mejia
de Baijjico; Casa No. 3-79 que es o fue de Efrén Echeverri Ramirez, Casa No. 3-69 que es
o fue de Libardo Navia; Casa No. 3-A-57 que es o fue de Luis Galo Chiriboga: Casa No.

3-A-47 que es o fue de Nirdn Lizarralde de Gil; Casa No. 3-A-35 que es o fue de Rosmira

. Sierra de Llano y César Llano y en parte con la Casa marcada en su puerfa principal

17 con el No. 3-A-25 y en parte con la Casa marcada en la puerta principal con el No. 40-

55 de la calle 3°A que es o fue de Sonia Zamora?® B

fi2] identificado con la f§
determinado por los siguientes linderos: POLIGONO A-B-Q-P-O-N-M-I-J-K-L-A: NORTE: Del
punto A, Coordenadas NORTES: 107419.771 y ESTES: 109548.016 al punto Q, coordenadas,
NORTES: 107408.435 y ESTES 109596.033 pasando por el punto B en linea semirrecta con el
ande existente de la carrera 40, segun la octual nomenclatura, en tramos parciales de
12.754 metros y 36.589 metros para una longitud fotal de 49 .343metros. ORIENTE: Del punto
Q. Coordenadas NORTES: 107408.435 vy ESTES 109596.033, al punto al punto N,
-coordenadas NORTES: 107366.'463 y ESTES: 109581.407 pasando por los puntos Py O en
linearecta con el LOTE | B en tramos parciales de 4.577 metros, 2.740metros 37.152 metros
para una longitud total de 44.469 metros. SUR: del punto N, coordenadas NORTES:
107366.463 y ESTES: 109581.407 al punto M, coordenadas NORTES: 107372.656 y ESTES:
1.09559.133 en linea recta con el LOTE 1 B en una longitud total de 23.120 metros, SUROESTE:
Del punto M, coordenodos NORTES: 107372.656 vy - ESTES: 109559.133 al punto A,

coordenadas, NORTES: 107419.771 y ESTES: 109548.016 pasando por los puntos | - J- K —-L

cerrando el poligono en linga quebrada con el conjunto cerrado PIO Xl en framos
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mefros, 7.147 metros, 5.525 metros para una longitud

total de 42.617 melros.”
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é)w - CONFORMACION, El CONDOMINIO
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CAMPESTRE PIO Xl estd conformado por:; ---------=-=-

ok

1. Los Lotes A y71 Agen gue se encuenira
consfruido; .
2. Noventa y nueve {99) Casas de Habitacion privadas, construidas en el Lote A. ;-——~—-,-"'
3. Doscientos cuarenta y nueve 7

éjzs o Pargqueaderos privados, construidos
7’

en el Lote A, de los cudles, los Parqueaderos Nos. 1 al 176, corresponden a las

T T e
fifcades dane
SheERi L tid

bienes privados o de dominio parficular o exclusivo, los espacios o voliumenes

comprendidos por la superficie deﬁmi‘iodo en los planos de division y el cielo raso, cubierta

s

o altura sefalada para cada unidad, con .

del dominio particular los élementos que 'se indican a continuacion: i/

A En las Casas y Apartamentos:-eiaisae
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ﬁi_
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1.  Lasuperfficie correspondiente al drea demarcada para ellos;

2. Hrevestimiento y demds materiales que constituyen el piso;
3. Los revestimientos internos de los muros y antepechos que demarcan el rea de
propiedad de cada Casa o Apartamento; los revestimienfos de los muros,

buitrones de ventilacidn, ductos de tuberias y cielos rasos dentro del respectivo

espacio;
4. Las instalaciones eléctricas, telefdnicas. fde acueducto o desaguies, con las

conducciones respectivas y demas accesorios, situadas dentro del perimetro de

cada unidad privada;

5. Los marcos, las vidrieras y demds accesorios que constituyan  las. puertas vy

-

ventanas de las casas y Apartamentos. :

B. En los Garajes o Parqueaderos:

La-superficie.-corespondiente~al-drea demarcada-para-cada. uno..de..ellos. y- el
espacio aéreo.comprendido enire el piso.y la-altura sefalada . de.cada Garaje.-——

PARAGRAFO: No obstante que de acuerdo con el Arficulo 3 de la Ley 675 de 2001, los

- *—1‘-'-‘4;.. - . . -
© fechos, losas comunes, cubiertas v fachadas de las Casas, tienen el cardcter de bienes

comunes esenciales, para.yafios. efectos,-enire-ellos-del-sequro. obligatorio.de.dafios

accidentales por.incendioterremeoto-y -demas riesgos; su-mantenimiento y reparaciénsen

CAMPESTRE PIO XII, estardn destingdos.exclusivameniespaiasivienda.famiigeskos Garajes

” o Parqueaderos, como su nombre lo indica, para el estacionamiento de wehieules-:

-automotoresdivianes, de dimensiones acordes con su drea y alfura.”

-

ARTicULO 15°

4 DESCRIPCION Y DELIMITACION, La descripcién y linderos, de las NOVENTA

'Y NUEVE (99) CASAS de habitocién y de los DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE (249)
‘PARQUEADEROS O GARAJES, construidos en el LOTE A del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO .
Xli, se encuentran contenidos en la Escritura Piblica No. 3.625 del 29 de diciembre de

1.987 de la Notaria 12 de Cdali y en los Planos de Divisidn protocolizados con  dicho

instrumento.

T

Los-bienes.de dominio.plivado.censiidos.en-elLOTE~l<Azesto-es:0s CUARENTAY-OCHO

-(48) APARTAMENTQS, se delimitan y determingn.g

SR

Propiedad Horizontal- aprobados por la CURADURIA URBANA N'o.>3 de Cali, los cuales se

............. -
RO KPR AX AT
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-
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”‘"",'f";;,.,___ anexan como parte integrante del presentd

Reglamento.

APARTAMENTO No. 101: Se encuentra locdlizado er]

el Primer Piso del Conjuh’ro. Conformacion General

Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal  corl

bano y vestier, bano social y de dicobas, estudio :
cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA CONSTRUIDA: 75.63 M2. Llinderod
Generales: NORTE: En ﬁ'neo quebrada colindando en parte con antejardin comun y en
parte con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad.- SUR: En lineqa guebradd
colindando en parte con zona comun vy en parte con matera comdn.- ORIENTE: En linea
quebrada colindgndo en parte con el apartamento No. 102 y en parte con hall comun de|

acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con zona comun.- USO EXCLUSIVO:

Por ser anexo e inseparable de

lo previsto en el Arf[cuié 23 de

i
‘ir({"]f‘(

APARTAMENTO No. 102/

v

H
i
i

" CONSTRUIDA: 75.463 M2. Lint
parte con balcén COMUN.1

comun.- SUR: En linea quebrada colindando* en parte con zona comun, en parte con

patio comun de uso exclusivo de esta uni

ad y en parte con punto fijo comin.- ORIENTE:

En linea quebrada con zona comin . OCCIDENTE: En linea quebrada colindandd en parte
con hall comun de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 101.- USO

EXCLUSIVO: Por ser anexos e inseparables del 'Apartamento 102, se confiere a sus

propielarios, por todo el liempo gue dure la copropiedad, el derecha al uso exclusivo del
balcon y del patio, comunes colﬁndontes con esta unidad. Este derecho deberd ser _ ;
@ ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001 ~—— | :
APARTAMENTO No. 103: Se ‘encuentra locdlizado en el Primer Piso del Conjunto. £
Conformacion Generat: Sala, comedor, 2 acobas, alcoba prin;:ipol con bafo y vestier, :

bano social y de alcobas, estudio, cocind y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

L L D A T R




Articulo 23 de la Ley 475 de 2001.

ICONSTRUIDA: 75.63 M2. Llinderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en

parte con zona comun, que lo separa de punto fijo comudn, en parte con patio comun de

uso exclusivo de esta unidad y en parte con zona comUn.- SUR: En linea quebrada
.colindando en parte con zona comun y en parte con balcén comuin de uso exclusivo de

esta unidad.- ORIENTE: En linea quebrada con zona comin.- OCCIDENTE: En linea

quebrada colindando en parte con el aparfamento No. 104 y en parte con hall comin
de acceso a esta unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexos e inseparables del

Apartamento 103, se confiere a sus propietarios, -por fodo el tiempo que dure la

copropiedad, el derecho al uso exclusivo del balcdn y del potib, comunes colindantes con

esta unidad. Este derecho debera ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el

APARTAMENTO No. 104: Se encuenira localizado en el Primer Piso del Conjunto.

Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafno y vesfier,
bafo social y de alcobas, estudio, cocina y zona dé ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generates: NORTE: En linea quebrada colindando en
colindando en parte con balcén comin de uso exclusivo de esta unidad y en parte con
zona comun.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con hall comun de acceso

a esta unidad y en parte con el apartamento No. 103.- OCCIDENTE: En linea quebrada con

zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Aparfamento 104, se

confiere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure Ia copropiedad, el derecho al uso

exclusivo del balcén comun colindante con esta unidad. Este derecho debera ser ejercido

~enun fodo de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 23 de la Ley 675 de 2001 .——mmomeem —

APARTAMENTO No. 201: Se encuenira localizado en el Segundo Pisp del Conjunto.

Conformacion General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y vestier,

bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 MZ2. Lindefos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con vacio comun sobre antejardin comin y en parte con balcon comun de uso
exclusivo de esta unidad.- SUR: En lineq quebrada con vacio comun sobre zona comin.-

ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el aparfamento No. 202 y en parte

~con hall com'Onvde acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio

. comun sobre zona comun.- USO.EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento
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201, se confiere a sus propietarios, por fodq el fiemia "

REAYE=AR

que dure la copropiedad, el derecho dl uso exclusivg

del balcén comun c;'fblindonfe con esta unidad. Estd.

derecho deberd ser ejercido en un todo de acuverdq

con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 dg,

2001.

APARTAMENTO“NO. 202: -Sé encuentra localizado en el lSegundo Piso del Conj;mflg .
Conformacion General: Sala, comedor, 2 olcobos,"olcobo principal con bdﬁo y vestier |
bafo social y de alcobas. estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea qguebrada colindando ery
parte con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad y en parte con vacio comun

sobre antejardin comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun

sobre zona comun, en parte G
gt

con hall comun de acceso af

¥

EXCLUSIVO: Por ser’ one‘]

dealizadoien. éll'Segundo Piso del Conjunto.

Conformacion General: Sala, comedor, .2

o

bafo social y de alcobas, estudio, cocingt

bbas, alcoba principal con bafo y veslier,

yZzona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Lihdéros Genéroles: NORTE: En linea qguebrada colfndondo en
parte con zona comun, que lo sepdrdde punto fijo comun, en parte con vacio comUh
sobre patio comun de uso exclusivo del apartamento No. 103 y en parte con vacio compn
sobre zona comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre
zona comun y en parte con balcén ‘com(m de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En
linea quebrada con vacio comun sobre zona corun - OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en pqrfe con el dpartamento No. 204 y en parte con hall comun de acceso a
esta unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 203, se

confiere a sus propietarios, por todo el fiernpo Gue dure la copropiedad, el derecho al uso

ESTE F'APVEL‘ NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL‘QSUAR!O
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 exclusivo del balcdn, comun colindante con esta unidod. Es;re derecho deberd ser
é]ercido en un fodo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley vé75 de 2001 .~——
A{PARTAMENTO No. 204: Se encuentra localizado en el Segdndo Piso del Conjunio.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafio y vestier,
bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada con vacio comun
sobre zona comoﬁ.- .SUR: Enlinea quebrada colindvondq 'eh parte con balcdédn comun de
[ 'u:s_o exclusivo de esta unidad y en parte vocio‘ comun sobre zona comun.- ORIENTE: En
linea quebrada colindando en parte con hall comun de acceso a esta unidad y en parte
vc:on el apartamento No. 203.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comun sobre zona
cbm(m.- uso EXCLUSIVO: Por ser anexo e i;wseporgble del Apartamento 204, se confiere a
sL)s propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo

‘del balcén comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un

’ .

' ‘ deo de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 23 de la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 301: Se encuentra localizado en el Tercer Piso del Conjunto. | -
bafo social y de olcobds, estudio, cocina y zona de' ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AR_EA
CONSTRUIDA: 75.43 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con vacio comuin sobre cntejofdin comun y en parte con balcdén comun de uso
‘exclusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebrada con vacio comun sobre zona c_om(m.—
ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el aparfamento No. 302 vy en parte
con hall comun de acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio
‘comun sobre zona comOh.— USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento
| 301, se confiere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure la copropie?dod, el derecho
al uso exclusivo del balcon cdmOn colindante con e;fo unidad. Este derecho deberd ser
ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Arficulo 23 de la Ley 675 de 2001, -—-
APARTAMENTO No. 302: Se encuentra localizado en el Tercer Piso del Conjunto.
_Confqrmocic')n General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafno y vestier,
bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de"ropds. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M72. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindondo en

parfe con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad y en parte con vacio comuon

sobre antejardin comdn.- . SUR: En linea quebrada colindando en-parte con vacio comun
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sobre zona comun, en parte con vacio comun sobre’

patio comun de uso exclusivo del apartamento No.

102 y en porte conlpukn’fo fjo comun.- ORIENTE: En

linea quebrada con vacio comun sobre zona

comun.- OCCIDENTE: En lineg quebrada colindando

en porte con hall comun de acceso a esta unidad y
en bon‘é con el apartamento No. 301.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del
Apartamento 302, se confiere a sus propietarios, por todo el ﬁempo' c:iue dure la
copropiedad, gl derecho al uso exclusivo del balcén, comun colindante con esta uhidoc'i

Este derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23

de la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 303: Se encuenfra locdlizado en el Tercer Piso del Conjunto.

Conformacion General: Sala

bano social y de alcobas;

CONSTRUIDA: 75.63,_?\"’/’\2. Linderos Gen NORTE: En lined duebrada colindando en

Roa— N B

parte con zona comun, gue 10 sepd _puntc"ﬂijéi”’c‘:om mun

L

Un, en parte con vacio co
Ao &

‘sobre patio comun de uso

sobre zona comun.- SUR:

. . o F
. ZoNa comun y en parte:co
linea guebrada con vac

colindando en parte con &

esta ‘Unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser o e inseparable del Apartamento 303, se

) . . . o C
confiere a sus propiefarios, por todo el tierripo que dure la copropiedad. el derecho dl Uso

exclusivo ‘del bdlcon, comun colindante con esta unidad. Esle derecho deberd set

4eje'rcido en un todo de acuerdo con'lo previsto en el Articulo 23 de ia Ley 675 de 2001 .—--—

APARTAMENTO No. 304: Sé encuenira locdlizado en el Tercer Piso del Conjunto
.- Conformacion General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano vy 'vesﬁer
O\

bafio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generdles: NORTE: En linea guebrada con vacio comur]
sobre zona comun.- SUR: En linea quebroda colindando en parte con baicén comun dd

L uso' exclusivo de esta unidad v en parte vacio comun sobre zona comun.- ORIENTE: Ef

&% linea quebrada colindando en parte con hall comin de acceso a esta unidad y en partg

‘ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL. USUARIO . @
19
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‘C.(')ﬂ el apartamento No. 303.- OCCIDENTE: Enlinea quebrada con vacio comun sobre zona
' "c;omon.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 304, se confiere a
4.sus propietarios, por todo el fiempo que dure la copropiedqd, el derecho al uso exclusivo
‘c‘lel balcén comun colindante con esta unidad. Este derécho deberd ser gjercido en un
‘jicl)do de acuerdo conlo previsto en el Articulo 23 de la Ley 4675 de 2001, -

APARTAMENTO No. 401: Se encuentra localizado en el Cuarto Piso del Conjunto.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas,, olcqbo principal con bafo y vestier,
ib.cﬁo social y de olcobos, estudio, cocinay zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
p;orte con vacio comdn sobre antejardin comin y en parte con balcén comun de uso
e;xclusivo de esta unidad.- SUR: £n linea qu:ebrc:do con vacio comun sobre zona comun.-
ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el apartamento No. 402 y en parte
Achn hall comun de acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio
¢om0n sobre zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento
401, se confiere a sus propiefarios, por fodo el iempo que dure la copropiedad, el derecho
“al uso exclusivo del balcén comin colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser
ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001. -——
APARTAMENTO No. 402: Se encuentra localizado en el Cuarfo Piso del Conjunto.
" Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier,
bafo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos. Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con balcén comin de uso exclusivo de esta unidad y en parte con vacio comun
sobre anfejardin comun.- SUR: En I(neo quebrada ﬁ:_olindondo en parte con vacio comin
sobre zona comun, en parfe con vacio comin sobre patio comin de uso exclusivo del
apartamento No. 102 y en pdrte con punto fijo comun.- ORIENTE: En linea quebrada con
vacio comon sobre zona comin.- OCCIDENTE: £n linea. quebrada colindando en parte
" con hall comun de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 401.- USO
EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 4Q2. se confiere a sus
propietarios, por fodo el fiempo que dure la coprdbieddd, el derecho al uso exclusivo del

balcén, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.
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-APARTAMENTO No. 403: Se encuentra locdlizado en|

el Cuarto Piso del Conjunto. Conformacion General:

o

Sala, comedor, 2 dlcobas, alcoba principal con
bafo y vestier, bafio social y de dlcobas, estudio,

cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2.|

AREA CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generdles:

NORTE: En linea quebrada colindando en parte con"zono comun, gue lo sepaia de punto
fjo comun, en parte con vacio comun sobre palio comUn de uso exclusivo‘ del
aparfamenfo No. 103 y en parle con vacio comun sobre zona comun.- SUR: En linea
quebrada colindando en parte con vacio comun sobre zona comdh y en parte con

balcén comun de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En finea guebrada con vacio

comun sobre zona comun.- OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte con el

. ~ balcodn, comin colindante coh.estd URIdEH: Este dérecho deberd ser ejercido en un fodo :

de acuerdo con lo prevists s 7001.

sobre zond comun.- SUR: En linea quebrd’ Solindando en parte con balcén comun de
uso exdusiyode esta unidod y en poﬂé acio comun sobre zona comun.- ORIENTE; En
linea quebrada colindando’ en parte.con hall comun de acceso d esla unidad y en'parte
con el apartamento No. 403.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comun sobre zona
comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo ‘e inseparable del Aparfamento 404, se cohfiere, g

\ SUS propiéforios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivg

del balcon comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un

todo de aecuerdo conlo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.
@ APARTAMENTO No. 501: Se encuentra locdlizado en el Quinto del Conjunto. Conformacion
General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier, bafo social y dd

alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA CONSTRUIDA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO ’ ﬁ
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75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En h’_nea quebrada colindandoen parte con vacio
comun sobre antejardin comun y en parte con balcén comin de uso exclusivo de esta

unidad.- SUR: En linea quebrada con vacio comun sobre zona comun.- ORIENTE: En linea

2

.quebrada colindando en parte con el apartamento No. 502 y en parte con hall comdn de

acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comun sobre zona
comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 501, se confiere a
sus propietarios, por todo el fiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo

: del balcén comun colindante con esta unidad. Este-derecho deberd ser ejercido en un

i ‘t',odo de acuerdo con lo'previsto en el Arficulo 23 de la Ley 475 de 2001.
APARTAMENTO No. 502: Se encuentra localizado en el Quinto Piso del Conjunto.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y vestier,

bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18M2.AREA

CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en

parte con balcén c;om(m de uso exclusivo de esta unidad y en parte con vacio comun |
.s:c_)bre antejardin comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comin
“Tsobre zona comun, en parte con vacio comun sobre patio comun de uso exclusivo del
| apartamento No. 102 y en parte con punto fijo comun.- ORIENTE: En linea quebrada con
; vacio combn sobre zona comin.- OCCIDENTE: En_lineo quebrada colindando en parte
;c@n"h'all comun de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 501.- USO
.EXCLUSlVO: Por ser anexo e inseparable de!» Apartamento 502, se confiere a sus
propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo del
| balcén, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.

'APARTAMENTO No. 503: Se encuentra localizadq en el Quinto Piso, del  Conjunto.
LConformocic‘)n General: Sala, c‘omedor, 2 alcobas, alcoba principal con baio y vestier,
bario social y de alcobas, estudio. cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2, AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con zona comun, que lo separa de punto fijo comuin, en parte con vacio comon
sobre patio comun de uso exclusive del dpcrtamén‘r‘o'No; 103 y en parte con vacio comdn
sébre zona comun.- SUR: Enlinea quebrada colindando.en parte con yocio comun sobre

zona comun y en parte, con balcén comidn de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En

linea quebrada con vacio comuon sobre zona comdn.- OCCIDENTE: En linea quebrada
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colindando en parte con el apartamento No. 504 y

en borfe con hall comun de acceso a esta unidad.-

USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del

Apartamento 503, se confiere a sus propietarios, por

/n’/ﬂ‘lfﬁ;ﬁa todo el iempo que dure ta copro iedad, el derecho
A"“'*‘u"""‘."" po qu prop '

o

P : al uso exclusivo del balcon, coman colindante con
1
!

esta unidad. Este derecho deberd ser gjercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el

Arficulo 23 de la Ley 675 de 2001 .

APARTAMENTO No. 504: Se encuentra locdlizado en el Quinfo Piso del Conjunto.
Conformacion General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier,
bafio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generdles: NORTE: En linea guebrada con vacio comun

sobre zona comun.- SUR; En i ando en parte con balcén comun de

. ' R N
YN

a qUEbrada con vacio comun sobre zona

‘todo de acuerdo con lo pf ]

y.675 de 2001. . - '
APARTAMENTO No. 601: Se ec entra-localizad ‘I_Sjéxfo del Conjunto.'Confofmc;Cién
General: Sala, come’do};? aglcobas, alcob ?ip‘d con bano y vestier, bafo social y {je
alcobas, estudio; cocina y zona de rop:o's; REA PRIVADA: 67.18 M2. AREA CONSTRUID:A:
75.63 M2. Linderos Generales: NORTE. En linea quebrada colindandd en parte con \/OCI’(:)
c¢omun sobre antejardin comun Y en parfe con balcén comun de uso exclusivo de esfo
unidad.- SUR: En linea: quebrada con vdcio comun sobre zona cdm(m.— ORIENTE: En lineg
quebrada colindando en parte con el opartamento No. 602 y en parte con hall comun de
acceso a esta unidad.: OCCIDENTE: En linea "‘quebrada con vacio comun sobre zona
@ comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo ‘e inseparable’ del Apartamento 601, se confiere g

sus propietarios, por todo el tiempo que' dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo

del balcon comin colindante con esta unidad. Este ‘derecho déberd ser ejercido en un

todo de acuerdo con'lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001 -

,ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO o @
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APARTAMENTO No. 402: Se encuenira localizado en A el Sexto \Piso del Conjunto.
¢onformocién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal .con bqﬁo y vestier,
bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18.M2. AREA / a
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
p:ar‘re con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad y en pqrte con vacio comun
sobre antejardin comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun
sobre zona comun, en parte con vacio comun sopre pqﬂb comun de uso exclusivo del
,a‘pc:rtomento No. 102_y en porte con punto ﬁjo‘comUn.— ORIENTE: En linea quebrada con
vacio comun sobre zona comun.- OCCIDENTE: En linea quebrodo colindando en parte
cion hall comUn de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 601.- USO

EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamenio 602, se confiere. a sus
propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo del
balcon, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 403: Se encuenfra localizado. en el Sexto Piso. del Conjunto. v
‘:'b?'Eanormocic’)n General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y vestier,

bano social y de alcobas, estpdid, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
‘CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en

parte con zona comuin, que lo separa de punfo fijo comuin, en parte con vacio comyn
sobre patio comun de uso exclusivo del apartamento No. 103 y en parte con vacio comun
] - sobre zona comdn.- SUR: Enlinea quebrada colindando en parte con vacio comin sobre
zona comun y en parfe. con balcdn comun de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En
’h’nec quebrada con vacio com(mﬁ sobre zona comuin.- OCCIDENTE: En linea quebrodo
'colindondo en parte con el apartamento No. 604 y en parte con. hall comun de acceso a
esta unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 663, se
jconﬁere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso
exclusivo del balcon, comun colindante con esta. unidad. Este derecho deberd ser
ejercido en un todo de acuerdo con lo brevisto en el Articulo 23'de la Ley 675 de 2001, ———
APARTAMENTO No. 4604: Se encuenird localizddo en el Sexto Piso del Conjunto.

‘Conformaciéon General: Sala, comedor, 2 alcobas,. alcoba principal con bano y vestier,

_bafo social y de alcobas, estudio, cocina.y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

CONSTRUIDA: 75.63 M2 Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada con vacio comidn
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sobre zona comun.- SUR: En linea queb%’éid*
cbﬁndondo en parte con balcén comun de uso

exclusivo de esta unidad y en parte vacio comun

sobre zona comun.- ORIENTE: En linea quebrddd
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53‘ colindando en parte con hall comUn de acceso a
!

~ sobre zona comun, en parte con vacio comun sobre patio comun de uso exclusivo'de

esta unidad y en"bon‘e con el apartfamento No. 603.-
OCCIDENTE: En linea gquebrada con vacio comun sobre zona comOh.— USO EXCLUSIVO: Por
ser anexo e inseparable del Apartamento 604, se confiere a sus propietarios, por todo el
fiempo gue dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo del balcon comun
colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercjdo en un todo de acuerdo con

fo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 701: Se encuenitra localizado en el Séptimo del‘COnjurﬂo.

'NORTE: En linea ¢lisbrada colindando en
omun vy én parte cuor)'_ balcén comun de uso

Gcio comun sobre zona comun.-

al uso exclusivo del balcdn comun colind@hte: con esta unidad. Este derecho deberd ser
. el

‘gjercido enun todo de oéuerdo con !o"bﬁgxi§fo en el Arliculo 23 de la Ley 675 de 2001. -———i
APARTAMENTO No. 702: Se encuentra locdlizado en el Séplimo Piso del Conjunto.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafoy vestier,
bario social y de-alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. ARE‘A
CONSTRUIDA: 75.63 M2. linderos Generdles: NORTE: En linea quebrada colindando er
pprte' con badlcon comun de uso exclusivo de esta unidad y en parle con vacio comun

sobre antejardin comun.-- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comurn

apartamento No. 102 y en parte -con-punto fijo comun.- ORIENTE: En linea quebrada cor

vacio- comun sobre zona comun.- OCCIDENTE: ‘En linea quebrada colindando en parte

. "'r-.w,—l'—;i' >

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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¢on hall comun de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 701.- USO

EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento. 702, se confiere a sus

propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo 'del

‘balcodn, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo

: c3e acuerdo con lo previsto en el A_rﬁculo 23 de la Ley 675 de 2001.
;/}PARTAMENTO No. 703: Se encuenira localizado en el Séptimo Piso del Conjunto.
';Confofmoci()n General: Salg, comedor, 2 olcobos,,,olcqbo principal con bano y vestier,
iboﬁo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA:.67.'18 M2. AREA
éONSTRUlDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: £n linea ‘quebrodo colindando en
parte con zona comun, que lo separa de punto fijo comun, en parte con vacio comun
sgbre patio comun de uso exclusivo del opdn‘omento No. 103 y en parte con vacio comOn
sobre zona comun.- SUR: Enlinea quebrada colindando en parte con vacio cém(m sobre
zc,;no comuin y en pare con balcén comdn de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En
Ilipeo quebrada con vocio.comtm sobre zona comun.- OCCIDENTE: En linea quebrodo
colindando en parte con el apartamento No. 704 y en parte con hall comun de acceso a
T"Estad unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 703, se
confiere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al-uso
exclusivo del balcon, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser
ejercido en un todo de acuerdo con |6 previsto en el Articulo 23 de la Ley 475 de 2001 -——-
APARTAMENTO No. 704: Se encuentra locolizodo en el S$éptimo Piso del Conjunto.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier,
bqﬁo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M?2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. linderos Generales: NORTE: En linea quebrada con-vacio comdn
sobre zona comon.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con balcén comun de
uso exclusivo de esta unidod.y' en parte vacio comin sobre zona comun.- ORlvENTE: En
linea quebrada colindando en parte con hall comin de acceso a esta unidad y en parte
con el apartamento No. 703.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comin sobre zona
comuin.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 704, se confiere a
sus propietarios, por todo el tiempo que dure la cop‘ropiedod, el derecho al uso exclusivo
del balcén comun colindante con.esta unidad. Este derecho:deberé‘ser ejercido en un

fodo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley-675 de 2001, ——
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APARTAMENTO No. 801: Se encuentra locdlizado en
el Octavo Piso del Conjunto. Conformacion General:

Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con

baho vy vestier, bafo social y de alcobas, estudio,

codno y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2,

/\REA CONSTRU!DA} 75.63 M2. Linderos Generdles:
NORTE: Enlinea quebrada colindondo en parle con vacio comun sobre antejardin comun
y en parte con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebrodo
con vacio comun sobré zona comun.- ORIENTE: En linea quebrodd colindando en borte
con el aparfomento No. 802 y en parte con hall comin de otceso a esta unidad.-
OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comun sobre zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por
ser anexo e inseparable del Apartamento 801, se ‘confiere a sus prOpietoribs, por todo el

uso exclusivo del balcon comun

Gido en un todo de acuerdo con

lo previsto en el Artid

APARTAMENTO "No. 802: Se' BricUbrifiaibcdizadszen” el ‘Octavo Pisc del Conjunio.

W

Conformacién General: 5&l - principal con bafio y vestier,

banfo social y'dev alcobas, AREA PRIVADA! 67.18 M2. I’\R\I‘E‘A;
CONSTRUIDA: 75.63 MZ:"}‘Lmd
parte ‘con balcéon comu
sobre antejardin comUn.-”S:l;J"‘
sobre zona comun, en borfe con vacio- n sobre patio comun de uso exclusivo del;
oportomén_’fo No. 102y eﬁ parte con pu ; ffjé comun.- ORIENTE: En linea quebrada con
vacio comun sobre zona comun.- _QCCIDENTE: En linea quebrada colindondo en parte
con hall comun de acceso a esta unidad y en parte con el apartamento No. 801 - Uso
EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento - 802,--se confiere a s;.us

propietarios, por todo el tiempo qué dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo.de

balcén, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser sjercido en un todd

de acuverdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001..-

APARTAMENTO No. -803: Se "encuentra localizado en -el Oclavo Piso del Conjunfo ‘

Conformacion General: Sala, comedor, 2 alcobas; alcoba principal con bafo y vesfier

bafio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

A
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-~ sobre zona comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con balcdn comun de

- todo de acuerdo con fo previsto en el Articulo 23 de la Ley 475 de 2001.

CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en

'l parte con zona comun, que lo separa de punto fijo comuin, en parte con vacio comun

s‘dbre patio comUn de uso exclusivo del apartamento No. 103 y en parte con vacio comin

.sobre zona comUn.- SUR: Enlinea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre

-z'lono,com(m y en parfe con balcén comun de uso ‘exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En

linea quebrada con vacio comun sobre zona comin.- OCCIDENTE: En linea quebrada

:colindondo en parte con el apartamento No. 804 y_en pqrfe con hall comin de acceso a.

‘esta unidad.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 803, se

confiere a sus propietarios, por fodo el tiempo que dure la cobropiedod, el derecho al uso

_exclusivo del balcdn, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser

éjercido en un todo de acuerdo con lo pre;/isto en el Arficulo 23 de la Ley 475 de 2001, —
APARTAMENTO No. 804: Se encuentra localizado en el Octavo Piso del Conjunto.
éonformocién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bor"\b y vesiier,
.bafo social y de alcobas, estudio, cocina 'y zbno dé ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

-CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada con vacio comun

uso exclusivo de esta unidad y en parte vacio comun sobre.zona comun.- ORIENTE: En

. Ii_nea quebrada colindando en parte con‘holl comun de acceso a esta unidad y en parte

con el apartamento No. 803.- OCCIDENTE: En linea guebrada con vacio comun sobre zona
comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 804, se confiere a
sus.propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo

“del balcén comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un

APARTAMENTO No. 901: Se encuentra localizado .en el Noveno Pisp del Conjunto.

Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y. vestier,

-bafo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
fCON,STRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
-parte con vacio comun-sobre antfejardin comUn y en parte con balcén comin de uso
- exclusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebradd con vacio comun sobre zona comuin.-
- ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el,aportomemo No. 902 y en.parte

con hall comin de acceso a esta.unidad,- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio

comun sobre zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser-anexo e inseparable del Apor’roménio

4
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901, se confiere a sus propietarios, por todo el tiemp
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A gue dure la copropiedad, el derecho al uso exclUSivb
del balcén comun colindante con esta unidad. Este
derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo

con lo previsto en el Arliculo 23 de la Lley 675 de

2001.

APARTAMENTO No. 902: Se encuentra locdlizado en el .Noven‘o Piso del Con}untc;.
Conformacion Générol: Salg, coh"tedor, 2 olcoboé, dlcoba principal con bafio y vestier,
bafio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con balcdn comun de Uso exclusivo de esta unidad vy en parte con vacio comun
sobre antejordin comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte ‘con vacio comin

sobre zona comun, en parte Go bre patio comun de uso exclusivo del

apartamento No. 102 5 K GO deE,NTE: En'linea que’bro‘dd‘con

vacio comun. sob
LN S

Uso

A

. : con hall comun de acceso & sty

Conformacion General: Sala, comedor

!é\o_bos, C:JIC”ObO principal con bafo y vesfier,
“bafo social y de olcobos,‘ estudio,uc:oCi;\d {'7ona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA|
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Ggnerales: NORTE: En linea quebrada colindando en
parte con zona comun, qué lo separa de punto fijo comun, en parte con vacio comun
“sobre patio comun de uso exclusivo del aparfamento No. 103 y en parte con vacio comun
sobre zona comon.— SUR: Enlinea quebrada colindando en parte con vacio comun sob_re
zona comun y en parte con balcdn comin de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: Er]

‘linea quebrada con vacio comun sobre zona comun.- OCCIDENTE: En linea quebrodd

" colindando en parte con el aparfamento No. 9204 y en parte con hall comin de acceso g

© esta ‘unidad.~ USO" EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 903, sq

confiere a sus'propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derécho-al usg

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA-EL USUARIO




exclusivo del balcén, comin colindante con esta unidad. Este dérecho deberd ser

ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001, —

| APARTAMENTO No. 904: Se encuenira localizado en el Noveno Piso del Conjunto.

| Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con baio y vestier,

i‘b‘qﬁo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

: i‘C‘ONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada con vacio }CO(TIN'JH

t
sobre zona comun.- SUR: En linea quebrada colindgndo en parte con balcdn comun de

,_u.ﬁo exclusivo de esta unidad y en parte vccfoAcomOn sobre zona comOn.-—ORIENTE: En
| h’r;eo quebrada colindando en parte con hall comun de acceso a esta unidad y en parte
;E)n el apartamento No. 903.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comuin sobre zona
comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e ir;seporoble del Apartamento 904, se confiere a
SUs propietorios,_por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo

del balcdén comin colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un

15do_de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de'la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 1001: Se encuentra localizado en el Décimo Piso del Conjunto.

N Bt N

"‘C"(w)‘nformocic')n General: Sala, comedor, 2 (:1lcobcasf alcoba principal con banio y vestier,
- bafo social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
.CONSTRUIDA: . 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindvondo en
parte con vacio comdn sobre antejardin comdn y en parte con balcon com_on de uso
exclusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebrada con vacio comun sobre zona coan.-
. ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el aparfamento No. 1002 y ennporte
‘g:on hall comun de acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio
-comun sobre zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo & inseparable del Aparfamento
-’~IOOI, se confiere -a sus propietarios, por todo el fiempo que dure la copropiedcd, el .
derecho al uso exclusivo del bolcén comun colindante con esta unidad. Este de(echo

debera ser ejercido en un fodo de acuerdo con lo previsto en el Arﬁculo 23 de la Ley 675

"de 2001.
‘APARTAMENTO No. 1002: Se encuenira Iocoliiado en el Décimo Piso del anjumo.
Conformacion General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier,
bafio social y de olcobds, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos. Generales: NORTE: En linea q_uebrcldq,coﬁlindqndq en

parte con balcén comin de uso exclusivo de.esfa unidad y en parte con vacio comun
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sobre antejardin comuon.- SUR: En linea quebrada

o

colindando ‘en padrte con vacio comun sobre zona
comun, en parte con vacio comun sobre patio

comun de uso exclusivo del apartamento No. 102 y

en parte con punto fijo comun.- ORIENTE: En linea

quebrada con vécio comun sobre zona com(;h.-
OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en porfe con hall comun de acceso a eslta
unidad y en parte con el aparfamenio No. 1001.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e
inseparable del Abor’romento 1002, se confiere a sus propietarios, (por 'rodo' el iempo que
dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo del balcdn, comun colindante con esfo
unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsio en el

Articulo 23 de la Ley 675 de 2001

APARTAMENTO No. 1003: Se ef

Conformacion General;.:!

bafo social y de dT’CQbos; estudio, coci

' . i . "‘m--/.i—," e
RTE En linea quebrada colindando en

i

. CONSTRUIDA: 75.63 M2. Lindeidé'té

vy,
e

parte con zona comun,
sobre patio comin de us
. sobre zona comun.- SUR Ev
zZona comun y en parte ¢
linea quebrada con vacis
colindando en parte cén el Oportorﬁen’r 60'4 y'eh parte con hdll-comun de occe'sé
a esta unidad.- USO EXCVLUSIVO: Por seritir: X0 e inseparable del Apartamento 1003, se _
confiere a sus propietarios, por-todo gl tiempo que dure la copropiedad, el derechoal uso| - §
ex_cfusivo del balcdn, comin colindanie con esta unidod. Este derecho deberd ;e_r :
ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Lley 675 de 2001. —— :
A @ APARTAMENTO No. 1700'4: Se encuentra localizado en el Décimo Piso del Conjunto '
Qonformocién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier
bano social y de alcobas, es?udio, cocina y zona'de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA

CONSTRUIDA: 75.643 M2. Linderos Generales; NORTE: En linea quebrada con vacio comur

'sobre zona comin.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con balcdn comin dd

~ uso exclusivo de esta unidad y en parte vacio comun sobre zona comun.- ORIENTE: Er

\) : . ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO.. . - @




linea quebrada colindando en parte con hall comun de acceso a -esfc’:»unidod y en parte
é:on el apartamento No. 1003.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio comdn sobre
.zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 1004, se
g:tonﬁere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure ‘lo copropiedad, el derecho al uso
‘exclusivo del balcén comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido
en un fodo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001 .-z

'APARTAMENTO No. 1101: Se encuentra localizado en el Qédmo Primer Piso del Conjunto.
Conformocién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bafo y vestier,
Baio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2.linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en
'p;oérte con vacio comun sobre antejardin 'com(m y en parte con balcdn comin de uso
' ,e‘xc_:lusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebrada con vacio comun sobre zona.comun.-
.(?)RIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el apartamento No. 1102 y en parte
'éon hall comudn de cncce'so a esta unidad.- OCCIDENTE: En linea quebrada con vacio
¢omun sobre zona chUn.—‘USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento
hllwm se confiere a sus propiefarios, por fodo el fiempo que dure la copropiedad, el

derecho al uso exclusivo del balcén comin colindante con esta unidad. Este derecho

-debera ser ejercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 475
L .

de 2001.

iAPARTAMENTO No. 1102: Se encuentra localizado en el Décimo Primer' Piso del Conjunto.
Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y vestier,
‘bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA
CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generoles: NORTE: En linea quebrada colindando en

parte con balcén comuin de uso exclusivo de esta unidad y en pcrte“con vacio comudn
sobre anfejardin comuin.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con vacio comun
‘sobre zona comun, en parte con vacio comun sobre patio comun de uso exclusivo del
‘apartamento No. 102 y en parte con punto fijo comun.- ORIENTE: En linea quebrada con
'vacio comun sobre zo_no.comun.- \OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en -parte
con hall comin de acceso a esta unidad y en p’oﬁé con el apartamento No: 1101 .- USO
_‘EXCLUSIVO: Por ser oﬁexo e inseparable del Apartamento 1102, se confiere a sus
propietarios, por'fodo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho al uso exclusivo del

balcén, comun colindante con esta unidad. Este derecho débera ser gjercido en un todo
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de acuerdo con'lo previsto en el Arficulo 23 de la Ley

675 de 2001,

APARTAMENTO No. 1103: Se encuenira localizado en

7

7

A

/

7
<,

el Décimo Primer Piso del Conjunto. Conformacion

7
7

General: Sala, comedor, 2 aicobas, dlcoba principal

con bafo y vesfier. bafo social y de alcobas,
estudio, cocina y‘ zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18 M2. AREA CONSTRUIDA: 75.63 M2.
Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada colindando en porfé con zona comun, que
lo separa de punto fjo comon, en parte con vacio comun sobre patio comun de uso
exclusivo del apariamento No. 103 y en parte con vacio comun sobre zona comun.- SUR:
En linea quebrada colindando en parte con vacio comun sobre zona comun y en pdﬁé

con balcén comun de uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En linea quebrodc con

vacio comun sobre zona comy

con el aparfamento No:

EXCLUSIVO: Por sefanexo e insepar (e! Aporfgmémo '1’\03, se confiere a sUs.

P
i

copropiedad, el derecho al uso exclusivo

iy

propietarios, por fo_ld__ovél herlnpéue

sobre zona comun.- SUR: En linea quebrddd’ colindando en parte ¢on balcén comin de
uso exclusivo de esta unidad y-en parte vacio comun sobre zona comun.- ORIENTE: En
linea gquebrada colindando en parte con hall comiUn de acceso a esta unidad y en parte

con el apariamento No. 1103.- OCCIDENTE: En lined quebrada con vacio comun sobre

zona comun.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 1104, se.

confiere a sus propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho ol Uso
exclusivo del balcén comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido
en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001, e

APARTAMENTO -No. 1201: Se encuentia localizado ‘en el Décimo Segundo Piso del

Conjunto. Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobds, alcoba principal con bafio y

LORe 5 LNy

del |

ES,%E PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO . @
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vestier, bafio social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas.’ AREA PRIVADA: 67.18

M2. AREA CONSTRUIDA: 75.63 M2. Linderos Generales: NORTE: - En linea  quebrada

éolindondo en parte con vacio comdn sobre onfejordfn comun y'en‘ parte con balcén
: comun de uso exclusivo de esta unidad.- SUR: En linea quebrada con vadio comun sobre
..onno comun.- ORIENTE: En linea quebrada colindando en parte con el apartamenio No.
;1‘202 y en parte con hall comUn de acceso a esta unidad.- OCCIDENTE: £n linea quebrada
con vacio comin sobre zona comun.- USO EXCLYSIVO: Por ser anexo e inseparable del
;\por’romento 1201, se conﬁere a sus propietorios, por todo el tiempo -que. dure la
éopropiedod, el derecho al uso exclusivo del balcén comun colindante con esta unidad.

Este derecho deberd ser ejercido en un todo de.acuerdo con lo previsto en el Articulo 23

dela Ley 675 de 2001,

APARTAMENTQ N‘o. 12025 Se encuentra localizado en el Décimo Segundo Piso del
Conjun‘ro Conformacién General: Sala, comedor, 2 alcobas, alcoba principal con bano y
vesher bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18
M2. AREA CONSTRUIDA: 75.63 M?2. Linderos Generales: NORTE: En linea quebrada
“I7cslindando en parte con balcdn comun de uso exclusivo de esta unidad y en parte con
vqcio comun sobre omejcrdin comun.- SUR: En linea quebrada colindando en parte con
vacio comun sobre zona comun, en parte con vacio comun sobre patio comun de uso
exclusivo del apartamento No. 102 y en parte con punto fijo comOn.- ORIENTE: En linea
. Quebrada con vacio comin sobre zona comun.- OCCIDENTE: En linea quebrada
colindando en parfe con. hall comin de acceso a esta unidad y en parfe con el
'Q_pcrtamemo No. 1201.- USO EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento
‘1202, se confiere a sus propietcriqs, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el
. derecho al uso exclusivo del balcén, comdn colindome_ con esta unidad. Este derecho

- deberda ser gjercido en un todo de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675

‘de 2001.

, APARTAMENTO No. 1203: Se encuentra localizado en el Décimo Segundo Piso -del
Conjunto. Conformacién General:.Sala, comedor, 2 qlcobos, alcoba principal con bafio y
‘vestier, bano social y de alcobas, estudio, cocina y zona de ropas. AREA PRIVADA: 67.18
M2. AREA CONSTRUIDA: 75.63 M2. linderos Generales: NORTE: En linea quebrada
colindando en pdrte con zona comun, que lo separa de punto fijo comuin, en parte con

vacio comun sobre patio comun de uso exclusivo del apartdmento No. 103 y en parte con
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vacio comin sobre’ zona comun.- SUR: En linea
quebrada colindando en parte con vacio comon
sobre zona comun vy en parte con balcdn comun de

uso exclusivo de esta unidad.- ORIENTE: En h’heo
AN
i

=
‘ B

’!;‘:;'\ c"l

7 ‘ﬂ.‘l 7l [t }
i .,v‘yﬂ""' Nb
N

i

Y

guebrada con vacio comun sobre zona comuin.-

“de 2001."

OCCIDENTE: En linea quebrada colindando en parte

con el apartamento No. 1204 y en parte con hall comun de acceso a esta unidad.- USO

EXCLUSIVO: Por ser anexo e inseparable del Apartamento 1203, se confiere a sus|

propietarios, por todo el tiempo que dure la copropiedad, el derecho dl uUso exclusivo 'del
balcén, comun colindante con esta unidad. Este derecho deberd ser ejercido en un todo

de acuerdo con lo previsto en el Articulo 23 de la Ley 675 de 2001.

APARTAMENTO No. 1204: Se encuenta localizado en el Decimo Segundo Piso del

Conjunto. Conformacion Ge

vohr Yol L . = . . ! ,
ed “quebrada: colindando ‘en parte con balcén
3 i ':-‘1?‘7';

comun sobre zona comuin.-

-

6f— CONCEPTO Y DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES ESENCIALES: Son

aquellas partes del Condominio que hacen posible su  existencia, estabilidad,
conservacion y seguridad, asi come los imprescindibles para el uso y disfrute de los bieh_es
Qe dominio particular. Los demds tendran el caracler de bienes comunes no esencidles. A
continuacion se enuncian los bienes comunes esenciales, en forma no faxaliva: —————e-

1. - Los por’resv.de los lotes de tereno del Condominio, sobre ‘o bajo los cudles existan

construcciones o instalaciones de servicios pUblicos bdsicos; -

2. Hsubsuelo del Condominio, hasta donde lo permiten las leyes, incluidas todas a3

deberd ser ejercido en un todo de ocdérd@. con lo previsto en el Arficulo 23 de la Ley 675] .

L

‘ESTE PAPEL NO TIENE.COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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instalaciones de servicios y drenajes en él realizadas, excepcidon hecha de las dreas

correspondientes a los Gargjes. las cuales tienen cardcter de bienes privados;———

3. Los cimientos y la estructura de las construcciones que conforman el Condominio;— oo
14, El sisterna de circulaciéon de aguas servidas o pluviales, las obras decorativas; ————-
»5. Las cajas de inspeccion y domiciliarias de aguas negras y lluvias;
6. Las zonas de acceso, con sus correspondientes dreas vde circulacion y maniobras; -
7. Los Tanques de aprovisionamienio y distribugion dg agua;
18. Las zonas destinadas a las Unidades Técn_icos de basuras;
9. Las subestaciones eléctricas;

10. Las zonas de porteria con las construcciones respectivas, las cuales estardn
Ve destinadas para el control de entrada y salida de las personas y de vehiculos. -—--

‘11, Los techos de las casas y del Edificio y las losas que sirven de cubierta a cualquier

nivel.

'12.  Las zonas destinadas para las instalaciones basicas de alcantarillado, energia,

teléfono.

13.. Las Plazoletas interiores del Condominio.

14. Bl acceso .al conjunto, los andenes y vias internas y. peatonales del mismo, las

verdes y de juegos, la piscing, turco, canchas de microfutbol, el kiosco y demas

_zonas verdes y de recreacion.

15, En general, los demds bienes y zonas comunes del conjunto necesarios para el
aprovechamiento y uso comun del mismo. sobre los cuales ningun copropietario

pueda invocar derecho exclusivo.

PARAGRAFO 1: Se deja consfonciq gue la enumeracion de los Bienes Comunes que
‘antecede, tiene cardcter informativo y no faxativo y que en caso.de duda acerca de si
una parte o elemento del Inrhueble es de dominio comun, debe atenerse al p(egente
;keglomenfo y a los planos de Propiedad Horizontal, y en lo que ésfos guardaren silencio, a

lo dispuesto en la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO 2: Se presume de derecho . que en todo

acto de disposicion o gravamen de un Bien de Dominio , Privado, estd incluido» el
‘Coeficiente de Copropiedad en los Bienes comunes, sin que sea. permifido pactar lo
contrario. PARAGRAFO 3: Tendran la calidad de comunes no sélo los bienes indicados de

manera expresa en el presente reglamento, sino fodos aquelios sefalados como tales en

los planos aprobados con las licencias de construccion del Condominio. Por o tanto, en




. .
EL MOLDE GRAEICAS LTDA - 2009 :
i} i Pag. No -45 -

s

R

caso de duda acerca de si una parle o elemento

del inmueble, es de dominio comun, deberd

atenerse a lo especificado en los planos del

Conjunto y a lo expresado en este Reglamento, y en

lo que éslos guardaren silencio, a lo dispuesto en el

articulo 3o. de la Léy 675 de 2001. PARAGRAFOQ 4: Los
biénés, elementos y zonas comunes del Condominio que permiten o facilitan la existencia,
estabilidad, funcionamiento, conservacidn, seguridad, uso o goce de los bienes de
dominio particular, pertenecen en comun y proindiviso a los propietarios de tales bienes
privados, son indivisibles y, mientras conserven su cardcter de bienes comunes, son

inalienables e inembargables en forma separada de los bienes privados, no siendo objeto

de impuesto alguno en forma separada de aquellos. El derecho sobre estos bienes serd

&'Asamblea General podrd

ot 5

esta

Cop'ropiedcd y se destinardn al pago de, ﬁ)’?ns‘.ds comunes del Conjunto, o a los gastos

de inversion, segun lo decida la Asambiaa General. PARAGRAFO 6. Los propietarios v

demdas ocupantes del Condominio o,c:uolquiér ftulo, sus trabajadores y dependientes v suy
visitantes, podrdn servirse de los bienes destinados al uso comun, siempre que los utilicer
segun su naturaleza, ubicacién y destino ordinario, segun lo dispuesto en este Reglamenid
y en las decisiones que al respecto tomen 16s Orgcnos de Administracion. Lqﬂ
cc?propietorios y las personas por las cuales éstos son civimente responsables, estdar]
obligados a poner en la conservacion de los bienes comunes la mdaxima diligencia y

cuidado, a responder hasta Id culpa leve en el gjercicio de sus derechos sobre los mismos

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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) o DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES DE CADAETAPA =

BIENES COMUNES ETAPA | (CASAS Y GARAJES)

SOTANO: : -

- Muros

Columnas

Circulaciones Peatonales

Herramientas

- 143,35

29,34

114,92

Subestacion Eléctrica

Rampa

’ ‘Circulacion Vehicular

',Minusvélidos

Basuras i

Zona Equipos Antena - e

26,21

36,90

54,00

3.101,77

57,50

18.00

_Spbsuelo

TOTAL BIENES COMUNES S()TANO

7 PRIMER PISO:

- 57,00

-5.988.78

9.627,77

t Zonas De Acceso

* Columnas

Piscina

Muros

Kiosko:

243,91

24,57

142,00

10,96

Columnas

‘Banos J

Zona Mesoén -

. Muros

Estadero

" Matera

Circulacién Piscina
Porteria: e

Control

Banos

0.25

4,48

1.52

25,07

4,00 -

22573

5,04
1,82 —

el TARGERY
2
-
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PATIO COMUN BALCON COMIUN | MUROS COMUNES'
f USO EXCLUSIVO ~ AREA M2. USO EXCLUSIVO  AREA M2. - )

'Apto. 101 2,58 5,87
Apto. 102 7.23. 2,58 5.87
Apto. 103 7.23 . 2,58 5.87
Apto. 104 2,58 5,87
Apto. 201 2,58 587
Aplo. 202 2,58 587

| Apto. 203 2,58 5,87
Apfo. 204 2.58 587
Abto. 30) | 258 5,87
A;;to. 302 2,58 5.87
Aplo. 303 2,58 5,87
Aéro. 304 2,58 | 5.87 -
Apto. 401 2,58 5,87

“apio. 402 2,58 5,87
Apto. 403 2.58 5,87
Apto. 404 2,58 5.87

~ Aplo. 501 2,58 5,87

“ Apto. 502 2,58 5.87
Apto. 503 2,58 5,87
Apto. 504 2,58 | 5.87
Apto. 601 2,58 5,87

| Apto. 602 2,58 5,87

" Apto. 603 2,58 5,87
Apfo. 604 2,58 5,87

~ Apto. 701 2,58 5,87

- Apto. 702 2,58 5.87

~ Apto. 703 2.58 587
Apto. 704 | 2,58 5.87
Apto. 801 2,58 5,87
Apto.802 .. 258 . 587

DA
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54,78 7
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Alslamientos, Piscina, Via Interna, ! - : "
Sendero, Acceso 3.616.24
TQTAL BIENES COMUNES PRIMER PISO 3793.,85

SEGUNDO PISO

Mdros 23,48
P.ulmo Fijo 33.46
Balcones Comunes De Uso Exclusivo . 10.32
Total Bienes Comunes Segundo Piso 67,26
TE{RCER PISO

| Muros 23,48

|- Punto Fijo -’ 33.46
Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32
TOTAL BIENES COMUNES TERCER PISO 87,26

CUARTO PISO

t

Muros 23.48 .
~17BGhto Fijo 33.46
-Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32
TOTAL BIENES COMUNES CUARTO PISO 67,26
QUINTO PISO
| Muros A 23,48
" Punto Fijo . 3_3,46
- Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10.32
TOTAL BIENES COMUNES QUINTO PISO 67,26
SEXTO PISO
Muros - 23.48
Punto Fijo | 33,46
Bclcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32
- TOTAL BIENES COMUNES SEXTO PISO 67,24

SEPTIMO PISO
Muros 23,48

Punto Hjo 33.46

Balcones Comunes De Uso Exclusivo . - - 10,32
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TOTAL BIENES COMUNES SEPTIMO PISO 67,26

OCTAVO PISO
Muros 23,48
Punto Fijo 33,46
Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32
TOTAL BIENES COMUNES OCTAVO PISO 67,26
NOVENO PISO
Muros
Punto Fij
B
Total Bienes ComunehS Nov
DECIMO PISO
. Muros

Punto Fijo

TOTAL BIENES COMUNES DECIMO PISO

DECIMO PRIMER PISO

Muros - 23.48
Punto Fijo 33,46
Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32
) TOTAL BIENES COMUNES DECIMO PRIMER PISO 67,26
@ QECIMO SEGUNDO PISO %
Muros ' 23,48
Punto Fjo ' 33.46
Balcones Comunes De Uso Exclusivo 10,32

TOTAL BIENES COMUNES DECIMO SEGUNDO PISO 67,26 .

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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CUBIERTA

CUBIERTA MODULO 8 APARTAMENTOS 335.98
TOTAL BIENES COMUNES CUBIERTA 335,98
AREA TOTAL BIENES COMUNES ETAPA 2 4869,86 M2 7

YARTICULO © 28 SOSTENIMIENTO DE LOS BIENES COMUNES. .Ehuuso,«sostenimiento,.

xq!@msew@@j@mvmﬁe@sieiéﬂwde»l@s“bien*es%omunes»:ubi.ccdos-»en la-ETARA.l.del.Condeminio;:»
.corres ponderé=a-los-prepietares-e-usuarios-de -Ios~-@q;a]¢§ = ~~«~él -176-y-de fDIQSAv'!CQSj@Sf‘de~- 108
-Blogques—Ar~B=CrDayule -—-e-Por su porte, el-uso,-sostenimiento ~consernvaeidny=s
réposicién-de fos bienesffcomumes“ubieodoswen«lo»EIAPA»Q«.&c—orreSpomderdo los.propietarios...
Lousuarios-de-los Garajes177-er246-248,-24%.y.250.y. de las.unidades privadas-denominadass
Ap@damentos;«vP@ro'*‘tc:l‘*efeeto;««umosﬁywotro;comﬁib.uirxjmﬁcom-..\losgexpamsasac@mumes~em~loa»

formna-establecideren el presente Reglame nto.d.~

UL®24°? COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y PARTICIPACION EXPENSAS COMUNES
D‘E CARACTER GENERAL. ‘En-eumplimiento-de-lo-previsto -en los Arficulos 25-y 26 de la.Ley

v&-*é~7°§‘*‘de.xLQOQ.]‘,ﬂ‘S@» establecen los-siguientes: COEFICIENTES-DE- COPROPIED AR de-10s-bienas

“:privados .del. Condominio, los cuales se determinaron con.base.en el.drea. privada-de

cada bien de-dominio-particular. Luego los valores.unitarios-se sumaron para. obtener un
-gran fotal-equivalente -al 100% y cada.unao.se. dividié-por-el-gran total para obtener. los

-coeficientes.individuales, asi:

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD .
~ BIENES PRIVADOS
GARAJES DEL 1 AL 174 y CASAS

UNIDAD PRIVADA ' AREA /M2. M2. %
Garqje 1 19,23 00,0994
Garaje 2 | 18,38 0.0950
Garaije 3 18,38 0.0950
Garqje 4 : 18,38 0,0950
Garaje 5 18,38 0,0950
Gargje 6 v ]8,38 0,0950
Garagje 7 ' 18.38 v 0.0950
Garaje 8 | 18,38 10,0950
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0,0950
0.0950
0.0950
0.0950
0.0950
0,0950
0,0946
0,0730
0,0696.
0.0696
Gargje 19 0.0696
Goroje 20 0.0696
Gargje 21 0,0696
Garagje 22 0.06%6
Garagje 23 : 0,0696
Garaje 74 BEYY 0,0696
Gargje 25 13,47 0.0696
Gargje 26' . 13,47 0,0696
Garaje 27 15,05 00778
Garaje 28 13.47 0.0696
Gargje 29 13,47 0,0696
Gargje 30 13,98 0.0722
C,‘yoroje 31 13.40 0.0692
Garagje 32 13,40 0.0692
Garagje 33 13,40 0,0692
Gargje 34 13,40

0.0692

ad SRS BN RN
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| Garaje 35 13,40 0.0692
Garaje 36 13,40 0,0692
Garaje 37 13,40 0.0692

| Garagje 38 13,40 0.0692
Garaje 39 13,40 0.0692
Garaje 40 13.40 0.0692
Garagje 41 14,.8} 0.0748

| Garaje 42 13,40 10,0692

1 Gargje 43 13,40 0,0692
Garaje 44 18.81 0,0972
Garaje 45 18.8) 0.0972
Garaje 46 18,8‘1 0.0972
quoje 47 18,81 0.0972
Qoroje 48 18.81 0.0972
Garaje 49 18,81 0,0972

Anm(;oroje 50 18.81 0.0972

| Gargje 51 18,81 0.0972
Garaje 52 18.8] 0.0972

.| Garagje 53 19.95 0,1031
Garagje 54 18.81 0.0972
Garaje 55 18.81 0,0972

| Gargje 56 19,23 0.0994
Garaje 57 18,38 .0,0950

| Garaje 58 18.38 0,0950
Garaje 59 18,38 0.0950
Garaje 60 18,38 0.0950
Garagje 61 18,38 0.0950
Garaje 62 18,38 0.0950
Garaje 63 }8,38. 0.0950
Garagje 64 18.38 0.,0950
Garaje 65 2037 01053
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Garojé 66 17.95 0,0928
Garaje 67 | 17,95 0,0928
Garaje 68 18,38 0.0950
Gargje 69 18,38 10,0950
Gargje 70 18,38 0.0950
Gardje 71 18,38 10,0950
Garagje 72 0.0950
Garaje %3 0,0950
Garagje ?4 0,0950
Gargje 75 0,0994
Gardje 76 00994
Garagje 77 0.0950
Garaje 78 0.0950
Garaje 79 0.0950
Garagje 80 O,OA950
Goroie 81 0.0950
Gargje 82 0,6956
Gargje 83 B 18,38 0.0950
Garagje 84 20,37 0,1053
Gargje 85 18,38 .0,095(5
Gargje 86 18.38 0.0950
Garaje 87 v 18.38 0.0950
'Goroje 88 18,38 0.0950
Garagje 89 18,38 0,0950
Garagje 90 18,38 0,0950
Garagje 91 18,38 0.0950

LTS SN BN
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Garaje 92 18,38 0.0950
| Garaje 93 18,38 0.0956
Garaje 94 18,38 0.0950|
Garaje 95 18,38 0.0950
Garaje 96 18,38 0,0950
Garaje 97 18,38 0.0950
. [Garaje 98 18,38 0,0950
Garaje 99 18,38 10,0950
'Garaje 100 18.38 0,0950
Garaie 101 18.38 0.0950
Garaje 102 18.38 0,0950
Garaje 103 18.38 0,0950
Garaje 104 17.95 0.0928
Garaje 105 19,95 0.1031
1 Garaje 106 18,38 0.0950
;orojg 107 19.95 0.1031
Garaje 108 18.38 0.0950
Garaje 109 .19,95 0.1031
Garaje 110 18,38 0,0950
1 Garaje 111 19.95 0.1031
Garqje 112 18.38 0,0950
Garaje 113 20.37 0.1053
Garaje 114 21,90 0.1132
Gorojé 115 32.40 0,1674
v.Gorcxje ‘l 16 41,50 0,2144
Garaje 117 37.38 0.1932
Garaje 118 37.38 0,1932
Garaje 119 37.38 0.1932
Garaje 120 37.38 0.1932
Garaje 121 37.38 0,1932
| Garaje 122 - 37.38 0,1932
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Garaje 149 13,47 0,0696
Garaje 150 13.47 0.0696
Garaje 151 13.47 0,0696
Garaje 152 13.47 0.0696
Garaje 153 13,47 0.0696
j Garaje 154 13,47 0.0496
Garaje 155 1_3,4‘7 0.0696
Garaje 156 13,47 0.0696
Garaje 157 13,47 0,069¢6
Garaje 158 13,47 0,0696
Garaje 159 13.47 0.0694
Garaje ]60' 13.47 0.0696
[ Gardje 161 14.13 0,0730
Garaje 162 19,43 0.1004
Garaje 163. 27.89 0.1441
MGdrqje vl 64 34,45 0.1780
Gardje 165 37,33 01929
Gdroje 166 37.33 0.1929
Garaje 167 37.33 0,1929
Garaje 168 37.33 0.1929
Garaje 149 37.33 0,1929
| Garaje 170 37.33 O,]92§
Garagje 171 37.33 0,1929
Garaje ]72 37.33 0,1929
Garagje 173 37.33 O,l§29
Garaje 174 37.33 0.1929
Garaqje 175 35,90 0.1855
Garaje 176 39,93 0.2043
cAsAs
BLOQUE A
Casa 98,15

0.5072 |
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107,44 0.5552
107,44 o,sssﬁ
: Il
Casa 4 107,44 0,5553
Casa 5 107,44 0,5552
Casa 6 125,89 0,6505
Cosa 7 125,89 0.6505
Casa 8 107,44 0.5552
Casa 9 0.5552
Casa 10 0,500_9
: Casa 11 0,5072 [~
Casa 12 0,6868
Casa 13 0,6868
Casa 14 0,6505|
Cosa 15 0,6505
‘ Casa 16 56868
Casa 17 10,6868
: Casa s 132,91 0.6868 |
Casa 19 ] 132,91 0,6868
Casa 20 98,15 05072
BLOQUE B
_ Casa | 98,15 0,5072
@ Casa 2 107,44 05552
Casa 3 107,44 05552
Caosa 4 125,89 0.6505
Casa 5 125,89 0.6505
Casa 6 132,91 0.6868

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

R ORI R A i e




Casa 7 132,91 0.6848
Casa 8 132.91 0.6868
Casa 9 132,91 0.6868
'[Casa 10 96,93 0,5009
Casa 11 98‘\15 0.5072
Casa 12 107,44 0,5552
Casa 13 107,44 0,5552
| Casa 14 107.44 - 0.5552
{Casa 15 107,44 0.5552
Casa 16 125,89 ©0.6505
Casa 17 125,89 0.6505
Cdso 18 107,44 0,5552
Casa 19 107,44 0.5552
Casa 20 98.15 0,5072
BLOQUE C |
Casal 107,44 0.5552
Casa 2 107,44 0.5552
Casa 3 107,44 0.5552
Casa 4 115,50 0.5948
Cosé ) 88,44 0.4570
Casa 6 115,50 0.5968
éaso 7 107.44 0.5552
Casa 8 107,44 0.5552
Casa 9 107,44 0.5552
Casa 10 98,15 0,5072
Casa 11 132,91 0.6848
Casa 12 132,91 0.4848
Casa 13 132,91 0.6868
Casa 14 94,93 0.5009
Casa 15 96.93 0.5009
Casa.16 132,91 0.6848
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Casa 17 132,91 0,6868
Casaid 13291 0.6868
Casa 19 98,15 0,5072
BLOQUE D
Casa | 98.15 0.50721| |
Casa 2 107,44 0.5552
Casa 3. 107,44 05552
Cosq4 ‘ 0.6505

. Cosp 5 0,6505

| Casa 6 05552
Casa7 ’ 0,5552
Caso 8 0.5552
Caosa 9 0,5552
Casa 10 0,5552
) Casa 11 05552]
Cova 12 0.5072
Cosa 13 - T , ‘ 96.93] 55005 |
Casa 14 S 132.91 0,6868
Casa 15 ' 132,91 T 06868
Cosa 16 132,91 0.6868
Casa 17 - ‘ ' 132,91 04868
Cosa 18 . 132,91 0,6868
Casa 19 - 132,91 0.6868
Casa 20 0 ' 125,89 0,6505
Casa 21 | 125,89 0,6505
Cawa2 | ' ' 107,44 0,5552
\ - ESTE F"AF;'EL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO @
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Casa 23

/

107.44 0.5552
| Casa 24 98,15 0.5072
| BLOQUE E
| Casa 98.15 0.5072
Casa 2 132,91 0.6868
[Casas 132,91 0,6868
|Casa 4 ~ 12589 0.6505
[Casa’s 125,89 00,6505
Casa é 132.91 0,6848
Casa 7 132,91 10.6868
-Casa 8 98.15 0.5072 |-
-Casa 9 98,15 0.5072
[Casao 107,44 05552
Casa 11 107 .44 0,5552
[Casa12 125,89 06505
Casa 13 | 128,89 0.6660
Casa 14 107.44 0.5552
Casa 15 107,44 0.5552
Casa 16 98.15 0.5072
SUB TOTAL CASAS ETAPA | Y SUS GARAJES 14897,40
GARAJES DEL 177 AL 250 y
APARTAMENTOS ETAPA 2 A
UNIDAD PRIVADA AREA/M2.
Garaje 177 13,98 0,0722
Gargje 178 13.40 0,0692
Garaje 179 13.40 0,0692
Garaje 180 13,40 0,0692
Garaje 181 13.40 0.0692
Garaje 182 13,4"0 0,04692
Garaje 183 13,40 0.0692
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| Garaje 184 | 13,40 0.0692
{ Gargje 185 E 13,40 0,0692
- Gardje 186 . | T340 0,0692
Garaje 187 | 13,40 0,0692
{ Garagje 188 : 13.40 0,0692
‘ ‘ Garaje 189 | 13,40 0.0692
Gorgie 190 1340 0,0692
Gargje 191 0.0692
( - Gargje 192 0,0762
| | Gorgje 193 00697 |-
j ,. Garaje 194 0.0692
Garaje 195 0,0692
Gardije :}96 0,0692
Garaje 197 0,0953
. Goraje 198 00950
| Garagje 1;?9 0.0950
Garagje 200 0,0950
- Garaje 201 L 18,38 0,0950
| Garaje 202 N 18,38 0.0950
' Garaje 203 17,95 0.0928
o Garaje 204 17,95 T 00928
| Garaje 205 | 17.95 0.0928
| _ | Garaje 206 | 17,95 0,0928
| Garaje 207 . 17,95 0.0928
| Gorc.je 208 , 17,95 0.0928
| )Sk R L 17.95 0,0928
Z | E?TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO @
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Garaje 210 17.95 0.0928
;Goroje 211 18,38 0,0950
‘Garaje 212 18.38 0.0950 |
| Garaje 213 18,38 0.0950
jGoroje 214 18.38 0,0950
Garagje 215 18.81 0.0972
"Garaje 216 17.95 0.0928
..Goroje 217 17.95 - 0,0928
Garaje 218 17,95 0.0928
Garaje 219 ) 17,95 '0,0928
Garaje 220 17.95 0.0928
Garaje 221 17,95 0.0928
Garaje 222 17.95 0.0928
‘Garagje 223 17,95 0,0928
Garaje 224 17.95 0.0928
Garaje 225 17,95 0.0928
Garaje 226 17.95 0.0928
Garaje 227 17,95 0,0928
Garaje 228 17.95 0,0928
Garaje 229 17.95 0.0928
| Garaje 230 17__,95 0.0928
Garaje 231 17,95 0.0928
Garaje 232 18,81 0,0972
Garaje 233 17,95 0.0928
Garaje 234 17,95 0.0928
Garaje 235 17.25 0.0928
Garaje 236 17.95 0.0928
Garaje 237 17,95 0.0928
Garagje 238 17,95 0.0928
Garaje 239 17.95 0.,0928
Garagje 240 17,95 0.,0928
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1501

467.18

67.18 03471
502 6718 0.3471
1503 67.18 03471
504 4718 0.3471
401 57.18 0.3471
602 5718 03471
603 5718 03471
| 604 67,18 0.3471
1701 57.18 0.3471
702 67.18 70,3471
703 6718 0.3471
504 5718 03471
801 67.18 0.3471
802 57.18 03471
803 5718 0.3471
804 67.18 03471
901 67.18 03471
902 6718 0.3471
503 57.18 03471
504 57.18 0.3471
1001 67.18 0.3471
1002 67.18 03471
1003 57.18 0.3471
1004 57,18 03471
1101 67.18 03471
1102 5718 0.3471
1103 5718 03471
1104 57.18 03471
1201 67.18 0,3471
202 67.18 0,3471]
1203 0.3471
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1204 67,18 0.3471
SUB TOTAL Gﬁ'\RAJES 177 AL 250

Y APTOS ETAPA 2 4455,02

GRAN TOTAL 19352,42 e 100,0000 |

‘ PARAGRAFO 1: Los coeficientes establecidos en el presente articulo determinardn: ———-——

et A) Bl porcentaje de paricipacion en las decisiones de contenido econdmico

a adoptados por la A

- 7 W ‘ copropie?oﬁgsrd

)

TN . B) La proporcion &on la qu;e cadg pr p‘lbe‘icrrio;}de uhijdodesp'rivcdos del Condominios{--

confribuird ol':ES'Ogo d&ia xXpensd

PARAGRAFQ 2: Lo Asamblea General, con el vo1o‘ fovoroblelde un numero plural de
propietarios que represente 'ol’.menc’)‘s el selenta por ciento {70%) de los Coeficienfés def
Copropiedad del Conjunto, podrd autorizar reformas al reglamento de propiedod
horizontal relacionadas con modificacion de dichos coeficientes, en los siguientes evenfdsz

1. Sien su cdiculo se hubiere incurrido en errores aritmeélicos o no se hubieren tenido en

cuenta los paradmetros legdles para su fijacion.

2. Cuando el Conjunto se adicione con nuevos bienes privados, producto de Id-

desafectacion de un bien comun o de la adquisicion de ofros bienes que se anexer]

al mismo.

o3
o t t

I Cuundose exinguiopropiectod-horrorteter-releeidrecen-una
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

oy a-del-Coniunia
B2 - HHAHO-




4. Cuando se cambie la destinacion de un bien de dominio particular, si ésta se tuvo en

cuenia para la fijaciéon de los Coeficientes de Copropieded.y'v

“ARTICULO 24§~ MODULOS DE CONIRIBUCION PARA EL PAGO DE EXPENSAS COMUNES, -

PARTICULARES DE CADA ETAPA. Para efectos de determinar la proporcién con la cual los

‘propietarios de los bienes privados deben contribuir al pago de las expensas necesarias

causadas por la administracién y la prestacion de servicios comunes esenciales de las

mismas, se establecen siguientes MODULOS DE CONIRIBUQ@N:
A) MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES NECESARIAS No. 1 --——mmmememee
_ éste Modulo se aplica a la fotalidad .de las unidades privadas denominadas CASAS y alos
: éARAJES o PARQUEADEROS Nos. 1 a 174 y sirve para determinar la proporcién con la que
los propietarios de dichas unidades privodds, contribuird al pago de las expensas comunes
necesarias de {0s bienes comunes localizados en la ETAPA |, tales como: aseo, vigilancia,
. servicios publicos y mcmenimiéhto de bienes, equipos y zonas comunes; las primas de
“seguros de las zonas y bienes comunes de la ETAPA 1. Igualmente sirve para establecer la

’ paricipacion con la que cada uno de los propietarios de los citados bienes privados,

T .

" debe contribuir con la reconstruccién de esta etapa, en el caso previsto en el Pardgrafo

1°. del .Arﬁculo 13 de la Ley 675'de 2001, asl como para calcular la proporcién que les
- corresponderd en él imporfe de la indemnizacién proveniente de los seguros, en el evento
~en que no fuere procedente la reconstruécién de dicha Etapa. Su cdélculo se hizo con.

-

 base-en el drea privada de.cada bien de dominio particular, asix : -

MODULO DE CONTRIBUCION DE
EXPENSAS COMUNES

NECESARIAS No. 1

GARAJES DEL1 AL 174

y CASAS
UNIDAD PRIVADA : AREA /M2. T
Gargje 1 19.23 — 0.1291 i
Garaje 2 — 18,38 | 0.1234
Garaje 3 18.38 0.1234

Garaje 4 ' 18.38 0.1234
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Garaje 5 18.38 © 01234
Gor'cje 6 18,38 0,1234
Garagje 7 18,38 0,1234
Goargje 8‘ 18,38 v 0,1234
Garaje 9 18,38 01234

- Gargje 10 18,38 0,1234
Gargje 11 0,1234
Gargje }2 0,1234
Garaje, 10,1234

o Gardje ,.‘45,.. 0,1234 i
Goraje 15 70,1229 |
Garagje 16 0.0948

9 Goroie 17 0,0904
Garaje 18 0,0904
Gargje 19 0.0904
Garaje 20 0.0904
Garaje 21 0,0904
Garaje 22 . ) 13.47 _ 0,0904
Gorgje 23 13,47 0.0904
Garaje 24 13.47 0.0904
Garaje 25 . 13,47 00904
Garagje 26 : . 13,47 v 0,0904
Garagje 27 » 15,05 0,1010
Garaje 28 : 13,47 0.0904
Gargje 29 ' 13,47 0.0904
Gargje 30 | 13,98 0,0938

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO : '
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Garagje 31 13,40 ' 0.0899
Garaje 32 13.40 0.0899
Garaje 33 13.40 0.0899
Garaje 34 13,40 0.0899
Gargje 35 13,40 0,08%9
Garagje 36 13.40 0,0899
Garaje 37 13,40 00899
Garaje 38 13,40 0,0899
Garaje 39 13,40 0,0899
Garagje 40 13,40 0,0899
Garaje 41 14,87 0,0998-
Garaje 42 13.40 0.0899
Garaqje 43 13.40 0.0899
Garaje 44 18.81 0,1243
Gorcnjé 45 18.81 0,1263
Garagje 46 18.81 0.1263
Gorqje 47 18.81 0,1263
Garaje 48 18.81 0.1263
Garaje 49 18.81 0,1263
Garaje 50 18.81 0.1263
Garaje 51 18,81 0,1263.
Garagje 52 18.81 0,1263
Gofoje 53 19,95 0,1339
Garaje 54 18,81 0,1263|
Garaje 55 18.81 0,1263
Garaje 56 19,23 0.1291
Garaje 57 18.38 0.1234
Garaje 58 18,38 0,1234
Garaje 59° 18,38 0,1234
Garaje 60 18,38 0112'34
Garaje 61 18,38 0.1234 1
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et

Gargje 62 18,38 0,1234
Garaie 63 18,38 01234
Gargje 64 18.38 0,1234
Gardje 65 20,37 01367
Garagje 66 17,95 0.1 205
Coroje 67 17.95 0,1205
Garaje 68 18.38 0.1234
Garagje 69 0.1234
Goroj;_cla‘;;].o ; 0.1234
Garais 71 0.1234
Garaje 72 Ol 234
Gardje 73 053
Gorgie 74 0,1234
Garaje 75 0,129i
Garagje 76 0.1291
Gargie 77 01234
Gorojé 78 0,123;1
Garaje 79 18,38 01230
Gargje 80 18.38 0,>1 234
Gorojé 81 18,38 0,1234
- Gargje 82 18,38 01234
@ Garaje 83 18,38 0.1234
Gardie 84 20,37 0.1367
Gargje 85 18.38 0,1234
Gordje 86 18,38 0,1234
Garaje 87 18,38 0,1234

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Garaje 88 18.38 | 0.1234
Garaje 89 18,38 0,1234
Garaje 90 18,38 0.1234
Gargje ‘91 18,38 0.1234
Garagje 92 18.38 0,1234
Garaje 93 18,38 0,1234
Garaje 94 ~18.38 ' 0,1234
Garaje 95 18,38 - 0.1234
Garaje 96 18,38 0,1234
Garaje 97 18,38 0.1234
Garaje 98 18,38 0,1234]
Garaje 99 18,38 0.1234
Garaje 100 18,38 | 0.1234
Garagje 101 .18,38 0.1234
Garaje 102 18,38 0.1234
Garaje 103 18,38 0.1234
Garaje 104 17.95 0,1205 |
Goroje 105 19.95 0,1339
Garaje 106 18,38 0.1234
Garaje 107 19.95 0,1339%
Garaje 108 18,38 0.1234
Gorojé 109 19.95 0.1339
Garaje 110 18,38 0.1234
Gargje 111 19.95 0,1339
Garaje 112 18.38 0,1234
Garaje 113 20,37 01367
Garaje 114 21,90 0,1470
Garaje 115 32.40 0,2175
Garaje 116 41,50 0,2786
Garaje 117 37.38 0,2509
Gargje 118 37.38 0,250;)




: ;..
¢

o~ o~ o o~ O~ o~ <t < ~<r <t ™ © <t < ~ )
o o o &) @) 0 i) ™ ™ o - 0 o o o i
o 7 et Vel o) ~ o~ o™~ ~ o~ o~ 0 o o~ o~ :
NN Y iy N SO S et R - = e |« o :
o (@) o o @) o @) o () o |o o (@) o o o i
4
< :
> ;
142] i
S
® |o |o |lo lo |n o lo |lo |Jo v o |~ I~ [~ [T i1
™ ) © ™ «” = ™ « N 2 ™ - ~ A <
N~ ~ ~ r~ ~ — © o) W oo) [oe] o0 ™ ™ ™ m 3
™ ™ o (2} o < — o — — ~N ~N — — —_ < _m
.m h
G T
ued i
< i
1 m
O m”
O £
X W &
. o
- 5

]

z

A
o &
. < E
v ; 0. k
o~ ] — INEER L < | 0 0 |~ o — o~ 0 ~ ) 0 r~ [c0) o~ o - N 0 = 2
— & o~ o~ o~ o~ o~ o~ G N 4N 135] ™ ™ op] o ™ 36 l3p) o 2] < < ~ < < |5 L
L oo o o 1o 10 O (O 0 0 O (0|0 1O 0 0 0 e 10 Jo 10 0 0 O O
O.m (o) -0 D O O O O @) O O O o 10 @] @] O O O O O O {D O e
| — —_ pu— p— | T j— -~ p e —_ L - — 3o — —_ L - _— —_ p— S T R R e
O ] ®) O O O O O O o) 0 O O O O 0 O O 0] O O O O 0 O O .ﬁ
O O O O O O IO O R O O O O R (O O IO R (O (G OB IO R IO R OB O R (VR (VR KO R RO i

ELMOLDE GRAFICAS LTDA - 2009




.................

SARRRARREL TN AR R AR R SNIL

B

Garaje 145 13,47} 0.0904
Gargje 146 15,00 0,1007
Garaje 147 13,47 0,0904
Garaje 148 13.47 0,0904
Garaje 149 13,47 0.0904
Garaje .l 50 13.47 0,0904
Garagje 151 ~13.47, 0,0904:
Garaje 152 13,47 0.0904
Gargje 153 13,47 0.0904
Garaje 154 13.47 0.0904
Garaje 155 13,47 0.0904
Goroje'156 13,47 0.0904
Garaje 157 13,47 0.0904
Gora]é 158 13,47 0.0904
Garaje 159 13,47 0.0904
Gorojé léO 13,47 0.0904
Garagje 161 14,13 0,0948
Garaje 162 19.43 ~ 0.1304
Garaje 163 27.89 0.1872
Garagje 164 34,45 0,2312
Garaje 165 37.33 0,2506.
Goroje 166 37.33 0.2506
Garaje 167 37,33 0,2506
Goréje 168 37.33 0.2506
Garaje 149 37.33 0.2506
Garaje 170 37.33 0.2506
Garaje 171 37.33 0.2506
Garaje 172 37,33} 0,2506
Garaje 173 37.33 0.2506
Garaje 174 37.33 0.2506
Garaje 175 35,90 0,2416
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Casa 3 107.44 | 0,7212
Casa 4 125,89 0,8450
Casa 5 125,89 0.8450
Casa 6 132,91 0.8922
Casa 7 132,91 0,8922
Casa 8 132.91 0.8922
Casa 9 W91 08922
Caosa 10 94.93 0,6507
Casa 11 98,15 0,6588
Casa 12 " 107,44 0,7212
Casa 13 107,44 0.7212
Casa 14 107,44 0,7212
Casa 15 107,44 0,7212
Casa 16 1.25,89 0.8450
Casa 17 125.89 0,8450
Casa 18 107,44 0.7212
Casa 19 107,44 0.7212
Casa 20 98,15 0,6588
BLOQUE Cc _

Casa l 107,44 0.7212

N

Casa 2 . 107,44 0.7212
Casa 3 107,44 0.7212
Casa 4 115,50 0,7753
Casa 5 88,44 0.5937 |
Casa 6 115,50 0.7753
Casa 7 107,44 0.7212
Casa 8 107,44 07212
Casa 9 107,44 0.7212
Casa 10 98.15 0.4588
Casa 11 132,91 0.8922
Casa 12 132,91 .0,8922
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Casa 13 132,91 0.8922
Caso 14 96,93 06507
Casa 15 §6,93 0.6507
Casa 16 132,91 08922
Casa 17 132,91 0,89_2'2
Coso 18 132,91 08922
Casa 19 0,6588
BLOQUE D
. Coso{ 06588
:, Casaz T 57312
Casa C;)“w"{:' "’1f"0,7212 |
Casa 4 0,8450 |
) Casa b 0.8450
Cowd 0.7212
Casa 7 0.7212
Cosa 6742 07212
Casa 9 107,44 0.7212
Casa 10 107,44 0,7212
Casa 11 107,44 07212
Casa 12 98,15 0,6588
Casa 13 96,93 0,6507
oo 1d 13291 0.8922
Casa 15 132,91 08922
Casa 16 132,91 0.8922
Caosa 17 132,91 08922
Casa 18 132.91 0.8922

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Casa 19 Al 32.91 6,8922
Casa 20 125.89 0.8450
Casa 21 125,89 | 0,8450
] Casa 22 107.44 07212
Casa 23 107,44 0,7_21 2
Casa 24 98,15 0.6588
BLOQUE E -
Casa 1 | 98.15 0.6588
Casa 2 132,91 0.8922
Casa 3 132,91 0.8922
Casa 4 125,89 0.8450
Casa 5 . 125,89 0.8450
Casa 6 132,91 0.8922
Casa 7 bl3219] 0.8922
Casa 8 98,15 0,6588
Casa 9 98.15 0,4588
Casa 10 107.44 01721‘2
Casa 11 107,44 07212
Casa 12 125,89 0.8450
Casa 13 128,89 0,8652
Casa 14 107,44 07212
Cosq 15 107,44 0,7212
Casa 16 98.15 0.6588 |
TOTAL 14897,40 1OO,OOOOI
PARAGRAFO: Dado que la enumeraciéon de los gastos que constituyen el MODULO DE
CONTRIBUCléN DE EXPENSAS COMUNES No. 1, no es taxativa, para efectos de la
elaboracion del presupuesto de gastos de este Madulo. deberdn considerarse dentro del
mismo, los bienes y servicios comunes que beneficien a la totalidad de las unidades
privadas denominodas CASAS y alos GARAJES 1 a 176). |
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B) MODULO DE CONTRIBUCION DE EXPENSA
COMUNES No. 2. Este Modulo se aplicard a los

, GARAJES O PARQUEADEROS Nos. 177 a 246,

248, 249, 250 y a la totdlidad de igs unidades

SRR
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privadas denominados APARTAMENTOS vy sirve

para determinar la proporcion con la gue los
propietarios de estas unidades contribuird al pago de las expenscs comunes
necesarias de la Elopa 2 y de los citados Gargjes, tales como: aseo, vigilancia,
servicios publicos y mantenimiento de bienes, equipos y zonas comunes; las primas
de seguros de las zonas y bienes comunes de la ETAPA 2. Igualmente sirve para
establecer la parficipacion con la que cada uno de los propietarios de bienes
privados de la Etapa I, debe confribuir con la reconstruccion del tdificio, en el caso

previsto en el Paragrafo

importe de lé;

. fuere procedente la reconst K dichd Etapa. Su cdlculo se hizo con base en

el drea privada de ¢
i

249,250 y

APARTAMENTOS ETAPA i

UNIDAD PRIVADA .. AREA/M2. %

Sorgie 177 13,98 0,3138

Garagje 178 . 13,40 0,3008

Garaje 179 13,40 0,3008

Garaje 180 13,40 VO,3008

Garagje 181 13,40 0.3008
Garaje 182 13.40 , 0,3008
Gargje 183 . 13,40 0,3008

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGO PARA EL USUARIO
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Garaje 184 13.40 - 0,3008
Garaje 185 13,40 0.3008
Garaje 186 13,40 - 0.3008
Garaje 187 13,40 0.3008
Gardje 188 13.40 10,3008
Garaje 189 13,40 0.3008
Gardje 190 T13.40 0,3008
| Garaje 191 13,40 0.3008
Garagje 192 14,75 0,3311
Garaje 193 13.40 0.3008
Gargje 194 13.40 0,3008
Garaje 195 13,40 0.3008
Garaje 194 13.40 0,3008
Garaje 197 18,45 0,4141
Garaje 198 18.38 0,4126
Garaje 199 18,38 04126
Garaje 200 18,38 0.4126
Garagje 201 18.38 0.4126
Garaje 202 18,38 0.4126
Garaje 203 17,95 0.4029
Garaje 204 17,95 0.,4029
Garaje 205 17,95 0,4029
Go:roje 206 17.95 0.4029
Garagje 207 17,95 011;029
Garaje 208 17.95 0.4029
Garaje 209 17.95 0.4029
Garaje 210 17.95 0.4029
Gorojé 211 18,38 04126
Garaje 212 18.38 0.4126
'Garaje 213 18.38 0.4126
Garaje 214 18,38 0.4126
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Gardje 215 | 18,81 0.4222
| Gargje 216 17.95 0,4029
Garaje 217 ..' 17.95 0.4029
Garaje 218 17.95 0,4029
Garagje 219 1‘7,95 0.4029
Gargje 220 17.95 0.4029
Garaje 221 17,95 0.4029
0.4029
25, 0,4029
Gardje 224 | 0,4029 .
Goro;e 255, 17,95 0,4029
” 0,4029 !
_ 0.4029
10,4029
Gargje 229 0,4029
Gargje 230 17,95 0,4029
Garaje 231 , 17.95 0,4029
Gaoroje 232 . 18,81 0.4222
Gargje 233 . 17,95 0,4029 “
Garaje 234 ‘ 17,95 0,4029 ‘
. Gofoje 235 17.95 0,4029
@ Garagje 236 17,95 0.402%
Garaje 237 17,95 0,4029
Garaje 238 . , _ 17.95 0,4029 |
Garaje 239 , 17,95 0,4029 |
Garaje 240 17.95 0.4029
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO F’ARA EL USUAB!O




B

67.18

Garaje 241 _17,95 - 0,4029
Garaje 242 17.95 0,4029
Garaje 243 18,38 0.412¢4
Garaje 244 18.38 0,4126
Garqgje 245 18,38 0,4126
Guaraje 246 18,38 0.4126
Garaje 248 18,38 04126
Garaje 249 18,38 0.4126
Gargje 250 18,3é 0.4126
APARTAMENTO No.
101 67.18 1.5080
102 67.18 1.5080
103 67,18 1,5080
104 67,18 1,5080
201 67.18 1,5080
202 6718 1,5080
203 67.18 1,5080
204 67.18 1,5080
{301 6718 1,5080
302 67.18 1,5080
303 67,18 1,5080
304 67,18 | 15080
401 67,18 1,5080
402 67,18 1.5080
403 67,18 1.5080
404 67.18 1,5080
501 67,18 1,5080
502 67,18 1.5080
503 67,18 1.5080
504 67.18 11,5080
601 : 1,5080
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1204 6718 © 11,5080

TOTAL 4455,02 100,0000

PARAGRAFO: Dado que la enumeracién de los gastos que constituyen el MODULO DE

CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES No. 2 no es faxativa, pdro efectos de la

elaboracién del presupuesto de gastos de este Médulo, deberdan considerarse dentro del

mismo, los bienes y éervicios comunes que beneficien a !qtétolidod de los APARTAMENTOS

que conforman la Etapa 2 y a los GARAJES 177 a 250."

8l - ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. La distibucion de los

gastos se hard mediante el sistema de presupuesto conforme a las siguientes reglas: y—-—-—

1.

L .;J-:;—-'-W...

Cada ano, antes del 31 de enefo, el Administrador elaborard un proyecto de
presupuesto de ingresos y egresos, en el que se calcule el valor probable de las
expensas ordinarias que se habrdn de causar en el siguiente periodo presupuestal.
En la elaboracidén de dicho presupuesto se tendrd en cuenta el resultado del
gjercicio anterior (déficit o superavit), los seguros obligatorios de 1os bienes y zonas
comunes, lo dispuesto en este Reglamento sobre Fondo de Imprevistos vy la
circunstancia de estar dividido el Condominio en dos etapas. El valor total de las
expensas Comunes necesarias, serd dividido entre los propietarios de acuerdo con
los COEFICIENTES DE COPORPIEDAD y los MODULOS DE CONTRIBUCION de que

tratan los Articulos 24° y 26° de este Reglamento. el

Los-tecursos--de - cada-Etapq. del..Condominiodeberdn..precisarse. dentro del

presupuesto anualperasercubietonpolas-prapietarosidel|d respectivaistapasee

“acuerde-eonlas-MODULOS-DE-CONTRIBUGION.

Copia del proyecto de presupuesto.generakeonsolidado-para-las .dos.Etapas del
Condominio, asi como los presupuestos-discriminados-por madulos, serd enviada a
cada uno de los propietarios, por lo menos con quince -(15) dias calendario de

antelacidon ata fecha en que se ha de reunir la Asamblea General de Propietarios,

en sesion ordinaria. —-<-

La Asamblea General de Propietarios en su reunidn - ordinaria anual, deliberara
discutird y aprobard como punto preferente,. el presupuesto general consolidado

para los>dos Etapas del Condominio y los presupuestos discriminados de cada

7

etapas del Condominio.
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S. El presupuesio asi aprobado se enfregard a
la Administracion y los  propietarios  estardn
obligados a cubrir las cuotas que les.
corresponden en forma anticipada, tal como

lo prevéesvfe Reglorﬁen’ro, O por los periodos

gue para cada ejercicio anual fije la misma’

Asambled.--

6. El presuvpu‘es’ro oprobddo tendrd vigencia desde el 1o. de enero hasta el 31 de

diciembre del mismo afio.

<

PARAGRAFO: Si transcurriere el mes de marzo sin que la Asamblea General de Propietarios
se haya reunido o habiéndose reunido no hubiere aprobado el presupuesto discriminado
presentado por el administrador a su consideracion y hasta tanto la Asamblea decida lo

pertinente, el presupuesto  di la Asomblea General de

Propietarios ‘para el eje orcentaje igual al indice Anual

Total de Precios -dl Consumigjor (IPCY) afio anterior, establecido por la autoridad
i ' e R

I, ":"; ¢ e o P ] o ) .
competente, tendrd vigerjc;d joi or 16 "tanto, todos 10s propietarios estaran

obligados a efectuar el pag rme:algiliguidacion qué con base en tal

presupuesto haga el Admi

- copropietarios-podra-dec

-imprevistos que no.pudieren

vigencia. El.procedimiento —~para.-decr as-- evotas--extraordinarias~sera—el ~mismo

R

contemplado en los Ar'n’éulosom‘erioré n lo ‘pertinente a' la’ distribucion ‘de--euotas |
extroordint;‘rios«enfre—~los~propievfori,o; de las CASAS, APARTAMENTOS Y-PARQUEADEROS,
pero la decision requerird del voto favorable del setenta por ciento~{70%) de los
Coeficientes de Copropiedad gue integron el Condominio. PARAGRAFO: Cuando . Id

' @ necesidad-o-imprevisto -afecte.. una. sola. de.. las-Elapas-del-Gondominio, las cuotas d

expensas. extraordinarias: de beran -ser-aprobadas-por los-propietaries—de-las-unidades

privadas..de- dicha-etapay -sudistribueis

sphermdertaUEris ooy Mo uloydd

Contributidn-establecides en el Articulo 242 de este. Reglamenie.” .

028~ DEFICIT PRESUPUESTAL.. Cuando las porfidas-presupuestaaesrasuliarer]

“insuficientes-o no ingresaran efectivamente a los fondos de la copropiedad, el Consejo ds

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Administracidén convocard inmediatamente a una Asamblea Extraordinaria, la cual

debera aprobar los reajustes necesarios, e indicar la forma y oportunidad de su pago.

PARAGRAFO: En el evento en que lo situacién prevista en este Articulo afecie.unq.sold.de

las Etapas del Condominio, el-reqjuste .de que se trata, deberé-ser-aprobadas-por-los

propietarios de las unidades-privadas de dicha etapa.y-su-distibucién se hara-de acuerdo:

con los Modulos de Contribucion establecidos en el Articulo 26° de este Reglamento.): ——

“ARTICULO 450. — FUNCIONES DE LA ASAMBLEA. Lo Asqrﬁblea General de Propietarios,

tendrd como funciones basicas las siguientes:—

Aprobar el presupuesto detallado de gastos e ingresos para el nuevo ejercicio anual,

con destino a la debida conservacion, vigilancia, administracidn y_sequros, previo

conocimienfo del informe que al respecto debe presentar el Administrador. -z

Decretar las cuotas para atender las expensas ordinarias, asi como incrementar el

fondo de imprevistos, cuando fuere el caso, teniendo en cuenta los Coeficientes de

Copropiedad establecidos en el presente Reglamento.

Nombrar y remover- libremente al administrador y a su suplehte, para periodos

“determinados y fijarles su remuneracion. La Asamblea podra delegar esta funcién en

- el Consejo de Administracion. Desde ahora, la Asamblea delega en el Consejo de

Administracidn, la facultad de nombrar un administrador provisional en los casos en

-que se presente una vacancia en el cargo. En este caso, el administrador provisional

asi nombrado, podrd ser ratificado por la Asamblea de Copropietarios o, en su
defecto, podrd la Asamblea nombrar ofro administrador en propiedad o delegar la
facultad del administrador en propiedad al Consejo de Administracién.-——--———-- 2

Elegir y remover los miembros del Consejo de Administracion para periodos de un

ano. -t

I

Elegir y remover libremente al Revisor Fiscal y su suplente, cuando asi lo dispusiere. -~
Decidir sobre la desafectacion de bienes comunes no esenciales; autorizar su venta

o division, cuando fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre el cardcter

esencial o no de un bien comyn. -

Decidir sobre ia reconstruccion del Condominio, de conformidad con 1o previsto en

la Ley 675y en el presente Reglamento. -

Aprobar la disolucion y liquidacion de la Persona Juridica que nace en vitud de este

Reglamento. -
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SASER U, 9. Otorgar autorizacion al Administrador  para

\Z

realizar cualquier erogacion con cargo al

Fohdo‘de Imprevistos de g copropiedod. e —

10.  Decidir sobre la moddlidad de conlrato qgue se

habrd de suscribir con el Administrador

19.

20.

Conocer y aprobar o improbar las cuentas e
“informes anudles que- le deben rendir el Consejo de Adminisiracion y el

Administrador. <

Autorizar la cuantia de los seguros obligatorios y de los demds seguros fomados por

decisién de la misma Asamblea. <

Decretar cuotas exiraordinarias a cargo de los propiefarios, cuando sea necesario,

conforme a lo previsto en este reglamento, siempre-de acverdo-cones-Goeficienies |

dos bienes comunes del

Sresi

y,

ek sustancial alteracion en el goce de
g : o

G

Reglamento’-

.

Crear, si lo considera necesario, organismos asesores O ejecufores de
administracion y direccion, designar sus miembros y asignarles funciones y periodos---
Autorizar al Administrador para ejecutar acles o celebrar confratos cuando Ia

cuantia o naturaleza de los mismos exceda el limite de sus faculiades. ]

Crear los demdas cargos que considere necesarios v fijaries su asignacion. ---————-——

Conocer y resolver, en fin, fodo asunto de interés general de la Copropiedad, na

atribuido a ofro Organo de Administracion.

-Las demds funciones previstas en este Reglamentoy enlaley.”

i S B DN
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“ARTICULO 66p. - INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION. El Consejo de Administracion

estara integrado por minimo JEMES MBI propietarios de vridades—privadas. con sus

respectivos suplentes numéricos, asi: iembros prncipalesy

suplenias, de la

Blapass (Casas) y b

% miembros prncipglessy ?

. suplentes, de la Elapa=il=
(Apartamentos). El periodo del Consejo de Administracion serd de un {1) afo, contado a
partir de la fecha en que se efectue la eleccién por la Asamblea, pudiendo ser reelegidos
sus miembros indefinidamente. El Consejo elegira dg su s'e.‘nb .ol presidente y a su suplente y
disiribuircs entre los demds infegrantes los restqn‘res cargos. PARAGRAFO: No.podra-ser

elegido.-Miembro. del CONSEIO DE ADMINISTRACION, EH@

_RIepigioriof de

unidades privadas del Condominio, o quien se. ausente 0 no ‘asista a la Asamblea de
Copropietarios o quien al momento de ld eleccién, se encuenire en mora en fres (3) o
mas cuotas o expensas comunes. Quien fuere elegido en dichas condiciones o luego de
la eleccién incurra en mora en tres (3) o mas cuotas o expensas comunes, No podrd
actuar en las reuniones del CONSEJO DE ADMIN\STRACIC)N, caso en el cual serd

reemplazado por uno de los suplentes de este érgano de la Copropiedad.”-£

|7 VARTICULO 494, - FUNCIONES DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. En el Consejo se
em‘iende delegado el mas amplio mandato para administrar el Conjunto, en cuanfo ala
conservaciéon, mantenimiento, séguridad y defensa de los bienes comunes y la prestacion
de los servicios generales y especiales de caracter comunitario, y tendrd de manera

especial las siguientes funciones;

Q. Nombrar y remover librememe, para periodos de un (1) afo, a los ires {3) miembros

que habrén de conformar el Comité de Convivencia. -~

b.  Proponer la creacién de los empleos necesarios para atender la prestacion de los
servicios generales y de los especiales que se establezcan para g conservacion y
sostenimiento de los bienes comunes y en general para el funcionamiento del

Conjunto y reglamentar sus funciones; asesorar al  Administrador en el

nombramiento de las personas que deben desempenarnos.-

C. Elaborar los planes y programas para la ejecucion de obras y mejoras de bienes

comunes, cuya realizaciéon haya dispuesto la Asamblea General
d. Decidir sobre la procedencia de sanciones por incumplimiento de las obligaciones

previstas en la-Ley y en el presente Reglamento, con observancia del debido

proceso y del derecho de defensa consogrcdo en la Ley y en este Reglamento. —-—
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demds iniciativas dirigidas al funcionamiento
adecuado del Conjunto y al servicio general
de los copropietarios y someterlos a

consideracion y aprobacion de la Asamblea

General. -
. vProponer la ejecucion de obras o reparaciones necesarias de cardcter ordinario, en
los bienes comunes. —
g. Examinar los Estodos Finonciero‘s de la Copropiedad que deba presentarle

periddicamente el Administrador, estudiar los informes que éste le presente en
relacion con el manejo del Conjunto vy con el desarrollo de sus actividades y
presentarios conjuntamente con el Administrador en Ia Asamblea General. -—————

Adoptar las medidas d

h.
i,
. i
. . A
condiciones para la prestacion de td
privadas. =
k. Ordenar al Administrador la convocatoria de la Asamblea General de Propietarios o ,
convocarla directamente cuando lo considere necesario o conveniente. ~—————0 .
I Adoptar en defeclo de normas expedidas por la Asamblea Generdl, reglamentos
@ intfernos para el mejor funcionamiento del Conjunto y medidas urgentes para

prevenir conflictos entre los copropietarios o evitar perjuicios y dafos a la propiedad

comun, y dar cuenta de ello a la Asamblea General de Propietarios, en su proxima

reunion. -

m.  Rendir anudimente ala Asamblea General de Propiétarios en su reunion ordinaria un

informe sobre la marcha del Conjunto materia de esta reglamenliacién vy sobre las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO @_
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labores desarrolladas por la Administracion. 2

n. Proponer a la Asamblea General férmulas para invertir las sumas destinadas al Fondo

de Imprevistos. — : : -

‘0. Servir de organismo consultivo y asesor del Administrador en asuntos legales,

administrativos, financieros y operativos. -

p. Ejercer las funciones que le confiere el presente Reglamento y las que le sean

delegadas por la Asamblea General de Propletoriogg’f
q. Coadyuvar con la reglamentacion de las medidas de seguridad existentes en el

Conjunto y que se relacionen con los bienes y servicios comunes.<

r. Velar porque el Administrador, el Comité de convivencia y el Revisor Fiscal cumplan

o

sus funciones. "<

MARTICULO 834, - MANEJO E INVERSION DEL FONDO DE IMPREVISTOS, Mientras la Asamblea
General de Propietarios no disponga otra cosa, el Fondo de-Imprevistos sera manejado.por
el Consejo de Administracién.y deberd mantenerse invertido-en-valores de facil y pranta

liquidacion. En consideracién a la circunstancia de que el Condominio se encuentra

O

" dividido.en.das etapas. el valor-que.la Administracion reecaude-de los propietarios de cada
etapa,-por.concepto.de fondo-de.imprevistos;se-contabilizara-en dos centros de costos,
uno-para la Etapa | y. el.otro,-para.la Etfapa li.-Esto con el objelo. de.que €l-valor-de cada

centro de-costos, se-aplique: para-las-necesidades-o-urgencias -de-la-respecliva.etapa,

cuando la Asamblea General de Propietarios lo autorice expresamente, el administrador

podrd disponer del Fondo de lmprevistos.“/‘“'

ARTICULO ADICIONAL.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DELA ETAPA Il

ESTRUCTURA

previa-aprobacién por parte-de la-Asamblea-General-de-Propiefados. PARAGRAFO: Sélo:

Muros en concreto reforzado

Losas de entrepiso Maciza en concreto.reforzado - -

Cimentacién en vigas T en concreto reforzado

Instalaciones eléctricas y de comunicaciones

De acuerdo a la norma Retie S N

Instalaciones Hidraulicas y Sanitarias y de Gas Natural

Cublerta

Lasa Maciza_en concreto mas tratamiento de impermeabilizacion
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1772\ ARTICULO TRANSITORIO No. 2. - REEMBOLSO DE
/'//" :

PAGOS POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL. En
consideracion a que la formacion catastral de los
predios resultantes de divisiones materiales y de la

construccion de Edificios y Conjuntos residenciales

en lo ciudad de Cdali, es un proceso gue puede
for‘ddr varios meses, en el evento en que |»Cl Fropietaria inicial po‘ro e‘fedos de fransferir el
dominio de las unidades privadas de la Etapa 2, se viere precisddo a cancelar impuestos
prediales de un imestre determinado, liquidodos sobre el Lote 1-A, los propietarios de los
Apartamentos ya transferidos, quedan obligados a rembolsar a dicha sociedad, el valor
del impuesto a su cargo, liquidado proporcionalmente con base en los MOLDULOS DE
CONTRIBUCION DE EXPENSAS COMUNES No. 2, desde la fecha de la transferencia hasta la

fecha del pago respectivo

calendario siguientes

a de cobro del impuésto predial a su cargo.

nismo, les corresponde a partir de la

gacion es inherente al derecho 5

de propiedad.

NOTA: EL PARAGRAFO DEL ARTICULO ¢9° QUEDA DEROGADO / '

HASTA AQUI' REFORMA AL:REGLAMENTS DE.PROPIEDAD "HORIZONTAL DEL CONDOMINIO

CAMPESTRE PIO XII. -~

- Continuando presentes, REYNEL GONZALE ,ELQREi y CARLOS ARTURO ANGEL de los

"
!
t
i
1.
1
1
1
¥
¥
e
i
r
g

condiciones civiles anfes anotadas midhifestaron:’ Primero: Que’ presentan para su
protocolizaciéon con esta Escritura los siguientes documentos para que se inserten en el

protocolo del presente afo, los inferesados puedan obtener copias de los mismos v el acto

@ surta los efectos de ley:

1. Copia de las Actas de la Asamblea de Copropietarios Nos. 02 de 2.008 y 02 de
2.009
2. Copia de los Planos de Propiedad Horizontal de PIO Xl TORRE DE APARTAMENTOS,

debidamente Aprobados por la Curaduria Urbang Tres de Cali.  —-

%%// 3. Certificado expedido por la Alcaldia del Municipio de Cdili, relativo a la existencia ¥

represenfacion legal del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XILI.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




4. licencia de Construcciéon Resolucidon No. 30P-1 CU3-Od4778 y Declaracion

Municipal para Propiedad Horizontal, No. CU3-001515 expedidos‘el 10 de octubre -

de 2008 por la CURADURIA URBANA TRES de Cali, para PIO Xl TORRE DE )

APARTAMENTOS.

Segundo: Que solicitan a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asignar
las Matriculas Inmobiliarias correspondientes, a las unidades privadas de la Etapa il del

Condominio y cerrar la Matricula Inmobiliaria No.y370-‘2‘75177del Garaje o Parqueadero

No. 247, el cual se convirtid en zona comuon.

;

(HASTA AQUI LA PRESENTE ESCRITURA TRANSCRITA POR LOS COMPARECIENTES).
LEIDA POR LOS COMPARECIENTES LA fRESENTE ESCRITURA, LA APROBARON POR
ENCONTRARLA CONFORME, SE RATIFICAN EN ELLA Y FIRMAN CON EL SUSCRITO
NOTARIO QUE DA FE, QUEDANDO ADVERTIDOS DE LA FORMALIDAD DEL REGISTRO.--
PAZ Y SALVO No. 396546 EXPEDIDO POR.LA-ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI, 7 }

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION MUNICIPAL, EN LA QUE

v

“*CBRTIFICA QUE EL PREDIO No. G- 02910037-0000 (GLOBAL), SE ENCUENTRA(N) A
PAZ Y SALVO POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION MUNICIPAL. EXPEDIDO EL MES
DE SEPTIEMBRE 22 DEL ANO 2009. VALIDO HASTA EL MES DE DICIEMBRE 31 DEL
ARO 2006.-- CONSTANCIA DE PAGO No. 3315730 POR CONCEPTO DE AIMPUESTO
PREDIAL UNIFICADO DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI DE PREDIO No. G-
02910037-0000 (GLOBARL), A NOMBRE DE: FEDERACiON NACIONAL DE CAFETEROS DE
COL, DIRECCION: K 40 5, AVALUO: $918.868.000, CANCELADO EN ABRIL 29 DE
2009. EXPEDIDO EN SEPTIEMBRE 22 DE 2009. VALIDO HASTA DICIEMBRE 31 DE
2009.-- LOS INMUEBLES OBJETO DE ESTE:CONTRATO NO ESTAN GRAVADOS CON EL
IMPUESfO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL, SEGUN COMUNICACION DE FECHA
‘FEBRERO 16 DE 2005 EMA&ADA DE DICHO‘ESTABLECIMIENTO PUBLICO Y QUE SE
PROTOCOLIZA CON LA PRESENTE ESCRITURA.-- LA PRESENTE ESCRITURA SE CORRIO
EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS ARA-40544241-42-43-44-45-46-47-48~
49—50'51—52—52-54—55— 56-57-58-59-60-61-62-63-64-65-66-67-68-69-70-71~

72-73-74-75- 76-77-78-79-80-81~82~83~-84-86-87-88-89.

DERECHOS: $41.610.00 MCTE (RESOLUCION 9500 DE DIC.31 DE 2008)

IVA $‘9_5.216A:90 MCTE. FONDO $3.465, SUPERINTENDENCIA $3.465.
T A o )

Sty
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Acabados

Muros en concreto con pasta de relleno, estucados y

pinfados.

Fachadas e e

Muros en concreto, mds pasta de relleno mds

granotes. : -

Cielo raso - . —

En concreto, mas pasta de relleno, estucados vy pinfddét

Pisos e e e

De sala-comedor, alcobas y estudio: en porcelanato de 50x50

Pisos de cocina, bafios y balcones, en cerdmica lipo corona

Guardaescobas — e e

ey~

Puertas de alcobas y bafos en Superior — S ——

Puerta principal en Superior i
Marcos en madera con tapaluces oo e

Coset, sistema corredizo mds COjOﬂeFOS en Superior e e e e e s e e

Aparatos sanitarios con lavamanos en pedestal tipo Corona y griferias tipo Grival ~ ——— ..

Piscina y zona social

Piscina de nifios y adultos : : - -

Saldn social i e

Senderos peatonales : : e

Zonas verdes
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Escalera en ceramica tipo Alfa con Escalgress y guardaescoba en grano lavado -

Equipos

Ascensor, capacidad 8 personas

. Planta eléctrica de emergencia

Sistema de bombas para el tanque de agua potable

Subestacién eléctrica
ARTICULO -TRANSITORIO No.*1. - ENTREGA DE LGS BIENE'S.VCOMUNES POR PARTE DE LA
SOCIEDAD PROCON LTDA. Se.presume que la-enifrega de bienes comunes esenciales para
el uso y goce de los bienes privados que conforman.ia ETQbGu 2-del Condominio, tales
como los elemvemos estructurales, occesos,’escoleros y espesores, se-efeetuard:de manera
simultdnea con la entrega- de -aquellos segln las actas correspondientes. Los bienes
comunes de uso y-goce general, ubicados en esta.Etapa,-se-entregaran-a-la persona“o
personas.designadas- por la Asamblea:General.o.en. su.-defeeto,.al .Administrador-del
Condominio, a-mas tardar. cuando se haya terminado la canstruccién. ,ycendjencxeién de
“un.nimero de bienes privados que-represente-por lo menos-el cincuenta y-uno-por ciento
15T%) de los Coeficientes de Copropiedad de la Etapa 2. La entrega deberd incluir los
documén'fos garantia de bombas y demds equipos, expedidas por sus proveedores, asi
como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de
l0$ servicios publicos dom’iciliarios. PARAGRAFO 1: Los bienes comunes deberdn coincidir
con lo senalado en el proyecto aprobado vy lo indicado en el presente Reglamento.”
PARAGRAFO 2: Para. los -efectos indicados en.el.presente-articulo; cuando la- “sociedad
EROCON LTDA., haya -enajenado un nimero-de Apartamentes-.que. represente- por 1o
.menos»el Cincuenta'y uno por ciento (51%) de los COEFICIENTES DE"COPROPIEDAD de la
Segunda-Etapa, remitird a IosApropiefc‘rios"de la misma, una carta=circular-informando la
fecha-en-que procederd a hcncénentrego*de,«Ios bienes-comunes-de Uss Y gote general,
con-el-fin-de-que el -Administrgdor. del .Condominio-proceda-a.recibiros:-Si-en-lafecha

fioda para la entrega en la carta-circular, no compareciere el Administrador de la

Copropiedad a recibir los mencionados bienes, se dejard constancia de este hecho en un
Acta que se suscribird ante dos testigos y se entenderd perfeccionada de esta forma y sin

requisito adicional alguno, la enfrega de dichos bienes comunes para todos los efectos

legales. e
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VIENE DE LA HOJA DE PAPEL SELLADO No
AA40544288 ESTA HOJA SE UTILIZARA UNICAMENTE
PARA FIRMAS. ACTO: REFORMA Y ADICION AL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

"CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XiI"™.
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‘j?' HEFPUBUICADE COLOMBIA
’ CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION -
EL SUSCRITO SECRETARIO DE LACAMAHA DE COMERCIO DE CALI

Ay P [

L..”NJH

CERTIFICA

\ . - NOMBRE:PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA PROCON LTDA
SIGLA : PROCON LTDA :
DOMICILIO: CALI VALLE y :

¢ DIRECCION COMERCIAL :-CR. 5 NRO. ‘13 46 ED. EL CAFE P. 7 ;
{  DIRECCION NOTIFICACION JUDICIAL:CR. 5 NRO. 13 46 ED. EL CAFE P. 7 !
CIUDAD:CALI - :

i MATRICULA MERCANTIL NRO. 45568-3 FECHA MATRICULA : 12 DE JULIOQ DE 1977 : :
DIRECCION ELECTRONICA : contable-procon@telesat.com.co .
i AFILIADO ‘ T

CERTIFICA
% NIT : 890311939-4

_ CERTIFICA .
) QUE POR ESCRITURA NRO. 2400 DEL 15 DE JUNIQ DE 1977 NOTARIA CUARTA DE CALI -, INSCRITA

i EN LA CAMARA DE COMERCIO™EL 12 DE JULIO DE 1977 BAJO EL _NRO. 22467 DEL LiBRO_IX',SE
CONSTITUYO LA SOCIEDAD DENOMINADA PROMOTORA CAFETERA DE . CONSTRUCCIONES LTDA

/CEHTIFICA

] QUE POR ESCRITURA NRO. 5057 DEL 29 ®E DICIEMBRE DE 1989 NOTARIA NOVENA DE CALI
! , INSCRITA EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 20 DE MARZO: DE: 1990 BAJO EL NRO. 26977 DEL LIBRO
IX LA SOCIEDAD CAMBIO SU NOMBRE DE PROMOTORA CAFETERA' DE CONSTRUCCIONES LTDA ,  POR-EL
DE PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA PROCON LTDA . SIGLA: PROCON LTDA

K
3 .

CERTIFICA -
i REFORMAS o _
:  DOCUMENTO FECHA.DOC ORIGEN * ™ a FECHA.INS NRO.INS LIBRO
i E.P. 2643 # 05/06/1979 NOTARIA CUARTA-~DE CALI ' . 27/07/1979 33322 IX
' E.P. 2881« 27/06/1985 NOTARIA: TERCERA DE CALI ‘ 15/01/1986 82058  IX -
i E.P. 1590v - 25/06/1986 NOTARIA NOVENA DE CALI 28/07/1986 86502  IX
¢ E.P. 1839s . 21/07/1986 NOTARIA NOVENA' DE CALI : 28/07/1986 86503  IX
i E.P. 30947  30/09/1987 NOTARIA NQVENA DE CALI & - , 20/10/1987 1861l IX
i E.P. 6744¢ 24/12/1992 NOTARIA NOVENA DE CALI ; . . 19/01/1993 61928  IX
i E.P. 2780%/ 07/06/1996 NOTARIA DOCE DE CALI ' ’ 07/06/1996 4446 IX
i E.P. 6195/ 10/12/1996 NOTARIA DOCE DE CALI - ' . 12/12/1996 9239 . IX
i EB.P. 71337 31/12/1997'NOTARIA”NOVENA DE' CALI : - E 16/04/1998 2608 IX
5 . . -~ . CERTIFICA.
: VIGENCIA: 15 DE JUNIO DEL aARNO 2027 .
CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS "URBANIZACIONES Y.DEMAS OBRAS CIVILES, LA
. VENTA "TOTAL O PARCIAL DE ELLAS, DAR Y TOMAR EN ARRENDAMIENTO LOCALES 0 APARTAMENTOS LA
B COMPRA Y VENTA DE LOTES DE TERRENOS O DE INMUEBLES. EN DESARROLLO DE SU OBJETO -SOCIAL
i PODRA LA SOCIEDAD REALIZAR TODOS LOS ACTOS CONVENIENTES O NECESARIOS PARA SU LOGRO Y
; CONSECUCION Y EN ESPECIAL LOS SIGUIENTES: A)ADQUIRIR BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA Y
i ENAJENAR A CUALQUIER NATURALEZA Y ENAJENAR A CUALQUIER TITULO AQUELLOS DE QUE' SEA
: DUENA. - B) HACER CONSTRUCCIONES SOBRE SUS INMUEBLES CON EL PRQPOSITO'DE ARRENDARLOS O
i ENAJENARLOS. C) CELEBRAR CONTRATOS DE CUALQUIER NATURALEZA QUE LE  PERMITAN EL
: DESARROLLO DE LA EMPRESA SOCIAL. D) IMPORTAR DIRECTA O INDIRECTAMENTE TODA CLASE DE
; EQUIPOS QUE REQUIERA PARA LA EJECUCION. DE LAS OBRAS QUE CONSTITUYEN SU OBJETO SOCIAL.
: E) TOMAR DINERO ‘EN MUTUO, CON O SIN INTERESES CON EL PROPOSITO DE FINANCIAR Y
DESARROLLAR SU OBJETO SOCIAL. F) DAR EN GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES SUS BIENES MUEBLES
O INMUEBLES O DAR O TOMAR EN ARRENDAMIENTO LOS QUE SEAN SUCEPTIBLES DE ESE OBJETO
CONTRACTUAL, LO MISMO QUE DAR O TOMAR EN OPCION BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA. G)

7173
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CAMARA
OF COMERCIO

“GREAR, ACEPTAR, GSER BENEFICIARIA, ENDOSAR, NEGOCIAR TITULOS VALORES DE ©UALAUIER ™
NATURALEZA Y ESPECIE. H) :CELEBRAR CONTRATOS DE CUENTA CORRIENTE BANCARIA Y EFECTUAR

. TODAR CLASE DE OPERACIONES: FINANCIERAS CON.ENTIDADES BANCARIAS, ARLMACENES DE DEPOSITO O

. CUALQUIER OTRA PERSONA™ O ENTIDAD QUE SE OCUPE DE ACTIVIDADES SIMILARES. I) SUSCRIBIR |

_ACCIONES O ADQUIRIR INTERESES SOCIALES EN EMPRESAS O COMPANIAS DE CUALQUIER NATURALEZA. =
J)  CONSTITUIR -SOCIEDADES DE . CUALQUIER GENERO, INCORPORARSE A SOCIEDADES YA |
CONSTITUIDAS, FUSIONARSE CON ELLAS O ABSORBERLAS, SIEMPRE Y CUANDO EL OBJETO DE LOS

MISMOS SEA’ SIMILAR AL SUYO LE SIRVA DE COMPLEMENTO O FACILITE EL DESARROLLO DE LA |-
“EMPRESA :SOCIAL. ' o .

CERTIFICA | ) ~;
ORGANOS DE‘DIRECCION‘Y'ADMINISTRACION: LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; LA JUNTA DIRECTIVA Y
LA GERENCIA. .

ATRIBUCIONES DE- LA JUNTA DIRECTIVA'ENTRE OTRAS: B) AUTORIZAR AL GERENTE PARA TOMAR
DINERO EN MUTUO O PRESTAMO COMERCIAL CON GARANTIAS RERLES O PERSONALES. C) AUTORIZAR AL
GERENTE PARA CELEBRAR-EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CUALQUIER ACTO O CONTRATO EN CUANTIA
SUPERIOR A CINCUENTA (50) SALARIOS MENSUALES MINIMOS LEGALES VIGENTES, QUE A LA FECHA :
DE = ESTA ACTA EQUIVAiEN >_A - UN MILLON SEISCIENTOCS VEINTIOCHO -~ MIL PESOS :

MCTE.,$1.628.000.00; D) AUTORIZAR AL GERENTE PARA ENAJENAR Y GRAVAR LOS INMUEBLES DE LA
SOCIEDAD YJPARAFADQUIR;R.OTROS?SI FUERE EL CASO.

LA REPRESENTACION LEGAL .DE LA . COMPANIA’ LE - CORRESPONDE AL GERENTE EN SUS' FALTAS
ABSOLUTAS, TEMPORALES. O "ACCIDENTALES, EL .GERENTE SERA REEMPLAZADO POR UN SUPLENTE.
“PODOS LOS SOCIOS DELEGAN IRREVOCABLEMENTE EN EL GERENTE LA FACULTAD DE ADMINISTRAR LA !
COMPANIA Y HACER.USQ DE LA RAZON SOCIAL.. SR -

FUNCIONES DEL,GERENTEx~A)‘CoNvocéR;A LA JUNTA GENEﬁAL?DE‘SOCIOS Y A LA JUNTA DIRECTIVA; !
B) ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA LAS REFORMAS ESTATUTARIAS Y HACER 1.0S REGISTROS DE ESTAS;

C) ADMINISTRAR LA COMPANIA Y REBRESENTARLA ANTE TODA CLASE DE ENTIDADES Y PERSONAS DE |
DERECHO PUBLICO Y DERECHO PRIVADO. D) CONSTITUIR APODERADOS JUDICIALES QUE DEBAN !
REPRESENTAR A LA COMPANIA EN LOS LITIGIOS QUE SE LE PROMUEVAN Y CON AUTORIZACION DE LA
JUNTA DIRECTIVA AQUELLOS QUE DEBAN REPRESENTAR A LA SOCIEDAD EN LOS QUE ESTA DEBA
PROMOVER . 'CH) CONSTITUIR APODERANOS - ESPECIALES E INVESTIRLOS DE LAS FACULTADES QUE
CONSIDERE NECESARIAS PARA EL LOGRO" DE LOS FINES SOCIALES Y QUE A EL LE CORRESPONDA
EJERCER DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, -ASI COMO DE AQUELLAS OTRAS FACULTADES QUE LA i
JUNTA DIRECTIVA LE AUTORICE CONFERIR, SIEMPRE Y CUANDO SEAN DELEGABLES. E) ADQUIRIR, !
GRAVAR Y ENAJENAR LOS BIENES, INMUEBLES CON LA AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA; F
TOMAR O DAR DINERO EN PRESTAMO CONGARANTIAS ‘REALES, O PERSONALES, PREVIA AUTORIZACION N
DE LA JUNTA DIRECTIVA. G) PRESENTAR. A LA, JUNTA' DIRECTIVA LAS CUENTAS, BALANCES B !
INVENTARIOS DE LA SOCIEDAD; H) SUMINISTRAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y A LA JUNTA GENERAL DE :
SOCTIOS TODOS LOS INFORMES QUE ‘ESTAS ENTIDADES LE{SQLICITEN; I) CUIDAR QUE SE CUMPLAN
| LAS NORMAS LEGALES, LAS ESTATUTARIAS Y LAS DETERMINACIONES TOMADAS POR LA JUNTA GENERAL
DE SOCIOS Y POR LA JUNTA DIRECTIVA. J) DESEMPENAR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE SENALEN
1LOS ESTATUTOS O QUE POR NATURALEZA DEL’ CARGO .LE COMPETAN; K) CUMPLIR Y HACER CUMPLIR DE
TODO EL PERSONAL AL SERVICIO DE ‘LA’ COMPANIA LAS ORDENES DE LA JUNTA GENERAL Y DE LA
JUNTA DIRECTIVA Y EJERCER LAS FACULTADES QUE ESTA LE DELEGUE. L) CELEBRAR DIRECTAMENTE =
LOS ACTOS Y CONTRATOS CUYA -CUANTIA NO EXCEDA DE CINCUENTA (50) SALARIOS MENSUALES
MINIMOS LEGALES VIGENTES.  LOS QUE SUPERAN ESTA CUANTIA  REQUERIRAN DE LA PREVIA !

" AUTORIZACION.DE LA JUNTA DIRECTIVA. LL) PRESENTAR PROPUESTAS DE LICITACION PUBLICA EN
CUALQUIER ENTIDAD QUE PERTENEZCA A LA RAMA EJECUTIVA, LEGISLATIVA O JUDICIAL DEL PODER
PUBLICO, EMPRESAS- INDUSTRIALES. Y COMERCIALES DEL ESTADO, SOCIEDADES DE ECONOMIA MIXTA, i :
EMPRESAS PRESTATARIAS DE -SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y EN ESPECIAL CON LAS i
EMPRESAS - MUNICIPALES DE 'CALI.. DE IGUAL MANERA PODRA SUSCRIBIR LOS CONTRATOS - QUE SE
DERIVEN DE DICHAS LICITACIONES. ' ' !

A ‘ o CERTIFICA
" DOCUMENTO: ‘ACTA:No. 361 DEL 21. DE OCTUBRE DE 2005 - :
ORIGEN: JUNTA' DIRECTIVA L : R
INSCRIPCION: 27 DE OCTUBRE DE 2005 No. 12137 DEL LIBRO IX

FUE (RON)- NOMBRADO (8) :
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CAMARA
OE COMERCIO N
N L e N TR~y REPRES BT ANT - '
; ERENTE Y REPRESENTANTE~LEGAT; 7 it
{  REYNEL GONZALEZ FLOREZ : § '1T¥f§§
i C.Cc.14878561 - . ' : : B e &
;
P CERTIFICA
- DOCUMENTO: ACTA No. 365 DEL 08 DE AGOSTO DE 2006
! ORIGEN: JUNTA DIRECTIVA
} ¢ INSCRIPCION: 14 DE FEBRERO DE 2008 No. 1720 DEL LIBRO IX
I ‘
! FUE(RON) NOMBRADO (S) :
! GERENTE SUPLENTE :
FERNANDO RODRIGUEZ ARENAS
C.C.19419179 §
CERTIFICA '
i  DOCUMENTO: ACTA No. 039 DEL 28 DE MARZO DE 2008
! ORIGEN: JUNTA DE SOCIOS :
{ INSCRIPCION: 18 DE SEPTIEMBRE DE 2008 No. 10713 DEL LIBRO IX
/' FUE (RQN) _NOMBRADO (S)
j :
i
: JUNTA DIRECTIVA K
' PRINCIPALES 5
" PRIMER RENGLON i N
i  HECTOR FABIO CUELLAR LOPEZ o
{  C.C.19345998
i SEGUNDO RENGLON' "
‘- SAUL HERNANDEZ DIAZ :
i ©.C.14976919
i*  TERCER RENGLON TR T A PR
{ MAURICIO MEDINA AGUIRRE AT A o
i (C.C.4479650
| : '
; CUARTO - RENGLON , - :
{  MARIA BEATRIZ ORDONEZ DELGADO ' . !
© C.C.31963702 ? §
{ ~ QUINTO RENGLON
{  MARTHA LUCIA HURTADO CEBALLOS
. C.C.29811526 '
~ SUPLENTES
. PRIMER RENGLON
;  FERNANDO RODRIGUEZ ARENAS
i C.C.19419179
SEGUNDO RENGLON
ALVARO HERNAN PARRA GIRALDO g
C.C.94250102
{  TERCER RENGLON
! MARIO AUGUSTO QUICENO HOYOS 3
i C.C.15912674 i
i ¥
| ~ ;
3
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””"CUKRTU“RENGLON’ B : ’ : :

ONESIMO ABADIA RODRIGUEZ _ s
L CLC. 16239202

QUINTO RENGLON
GUSTAVO ALBERTO VASQUEZ GARDEAZABAL v )
C.C.16345529 o -

o

CERTHWCA : . T
] 'DOCUMENTO ACTA No. 039 DEL 28. DE MARZO DE 2008
- ORIGEN: JUNTA DE SOCIOS.- :
INSCRIPCION 18 DE SEPTIEMBRE DE 2008 No. 10714 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO(S) o ' - ' ‘ !

REVISOR FISCAL PRINCIPAL ’ ' !
CIELO SURREZ’ GONZALEZ ) : .
c.C. 31887025 : ’

_REVISOR. FISCAL. SUPLENTE .
ORLANDO ANTONIO RINCON VERGRRA
c.c: 16347518 '

CERTIF!CA . !

CAPITAL Y SoCIOS: $647,000, OOO DIVIDIDO EN 64,700 CUOTAS DE VALOR. NOMINAL $10,000
CADA UNA, DISTRIBUIDOS JAST: E %

| soctos : E I, : ' VALOR_APORTES |
| CENTRAL DE COOPERATIVAS AGRARIAS,LTDA CENCOR :

37,280,000

COOPERATIVA DE CAFICULTORES DEL CENTRO' DE VALLE LTDA CAFICENTRO - . .
‘ ' $80,000
COOPERATIVA DE CAFETALEROS,DEL NORTE DELvaLLE LTDA CAFENORTE ,
L ' K $80,000
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDI@dAbE LOS%TRgggJADQREs_QE;fGREMIO CAFETERO CREDICAFE LTDA.

o o . $80,000
: S A [ L
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE SEVILLA LTDA CAFISEVILLA -

$80,000
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DEL OCCIDENTE DEL VALLE LTDAR CAFIOCCIDENTE ’

: $80,000
COOPERATIVA DE CAFICULTORES DE CAICEDONIA LTDA CAFICATICEDONTA ;
' $80,000 !

PROMOTORA - AGROINDUSTRIAL CAFETE&A LTDA PROAGROCAFE
: ' - v $609,240,000

TOTAL DEL CAPITAL $647, OOO 000
41,A RESPONSABILIDAD DE LOS SOCIOS QUEDA LIMITADA AL MONTO DE SUS RESPECTIVOS APORTES™"
CERTIFICA

QUE EL 15 DE DICIEMBRE DE 1997 BAJO EL NRO. 8115 DEL LIBRO IX, SE INSCRIBIO EN LA
CAMARA DE COMERCIO UN DOCUMENTO PRIVADO DE FECHAR DICIEMBRE 11 DE 1997, EN EL CUAL

i
{
i




&v/m 20 10vssess a fpags -5 HllllllllIHIHI‘IIHI'IIHI |

bt CUMEWCIO .

x
i
i
!

I

CONQTA "ODATSITUACION DE "CONTRULG "EJERCIDA POR ~SUCTEDAD HKUMOTURR”AGROINDUSTRIABgCAF
LTDK . A
\\

MATRIZ : SOCIEDAD PROMOTORA AGROINDUSTRIAL CAFETERA
L'TDA . .

DOMICILIO : SEVILLA

NIT : 891.902.949-8

NACIONALIDAD : COLOMBIANA

OBJETO SOCIAL: LO CONSTITUYE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: PROMOVER, CONSTITUIR E
INVERTIR EN SOCIEDADES, CULTIVAR FRUTALES Y OTRO TIPO DE CULTIVOS PERMANENTES O
SEMiPERMANENTES,~COMPRAR, VENDER " LOS PRODUCTOS OBTENIDOS EN LOS CULTIVOS, SUSCRIBIR O
ADQUIRIR ACCIONES, CUOTAS SOCIALES O DERECHOS EN CUALQUIER CLASE DE SOCIEDAD,

PROMOCIONAR DIRECTA O INDIRECTAMENTE PLANES DE VIVIENDA, DESARROLLAR PROYECTOS DE TODO

TIPO, ADQUIRIR O ENAJENAR BIENES MUEBLES O INMUEBLES DE CUALQUIER NATURALEZA, DAR O

TOMAR EN ARRENDAMIENTO LOS QUE SEAN SUSCEPTIBLES DE ESTE OBJETO Y EMPRENDER ACTIVIDADES
DIRECTAMENTE RELACIONADAS CON SU OBJETO SOCIAL.

SUBORDINADA : PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA
DOMICILIO : CALI

NIT : 890.311.939-4

NACIONALIDAD : COLOMBIANA

OBJETO SOCIAL: .LO CONSTITUYE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: LA CONSTRUCCION DE EDIFICIOS,
URBANIZACIONES Y DEMAS OBRAS CIVILES, LA VENTA. PARCIAL O TOTAL DE ELLAS, DAR Y TOMAR .EN
ARRENDAMIENTO LOCALES Y .APARTAMENTOS LA COMPRA. Y VENTA DE LOTES DE TERRENO O DE
INMUEBLES. EL DESARROLLQO DE ESTE OBJETIVO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA REALIZAR TODOS LOS
ACTOS QUE CONSIDERE CONVENIENTES: O 'NECESARIOS PARA: SU, LOGRO Y CONSECUCION DENTRQ DE LOS
CUALES ESTA: A) TOMAR DINEROQ EN MUTUO CON O SIN INTERESES CON EL' PROPOSITO DE . FINANCIAR
Y DESARROLLAR SU OBJETO SOCIAL ‘B)* SUSCRIBIR ACCIONES O ADQUIRIR INTERESES SOCIALES EN
EMPRESAS O COMPANIAS DE CUALQUIER NATURALEZA: C) CONSTITUIR SOCIEDADES DE CUALQUIER
GENERO, INCORPORARSE A SOCIEDADES, YA CONSTITUIDAS, FUSIONARSE  CON ELLAS O ABSORBERLAS,

SIEMPRE Y CUANDO DE LOS MISMOS "SEA. SIMILAR AL SUYO, LE SIRVA DE COMPLEMENTO O FACILITE
EL DESARROLLO DE LA EMPRESA SOCIAL

PRESUPUESTO DE CONTROL: CON BASE. EN "EL ARTICULO 27 DE LA LEY 222 DE 1995 LA SITUACION
DE CONTROL SE CUMPLE DENTRO DE LOS PRESUPUESTOS 1 ¥ 2 TENIENDO EN CUENTA QUE EL 94.163%
DE LA PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA. PERTENECE A LA SOCIEDAD PROMOTORA
AGROINDUSTRIAL CAFETERA LTDA. Y PORQUE 7 LA = SOCIEDAD CONTROLANTE TIENE EL DERECHO DE
LSMITIR LOS VOTOS CONSTITUTIVOS DE LA MAYORIA MINIMA ,DECISORIA EN LA JUNTA Y EN LA
ASAMBLEA.

S

CEHTIF!CA

QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD {FIGURA: MATRICULADG EN LA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL
NRO.45569-2 ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO PROMOTORA CAFETERA DE CONSTRUCCIONES LTDA
PROCON

"UBICADO EN: -CR. 5 NRO. 13 46 ED. EL-CAFE P. 7 DE CALI

RENOVO : POR EL ANO 2009

CERTIFICA
QUE LA SOCIEDAD EFECTUO LA RENOVACION DE SU MATRICULA MERCANTIL EL 27 DE MARZO DE 2009

CERTIFICA-
QUE NO FIGURAN OTRAS INSCRIPCIONES QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE EL PRESENTE
CERTIFICADO.
LOS ACTOS Y DOCUMENTOS REGISTRADOS QUEDAN EN FIRME CINCO (5) DIAS HABILES DESPUES DE LA
FECHA DE SU INSCRIPCION, SIEMPRE Y CUANDO DENTRO DE DICHO TERMINO NO SEAN OBJETO DE
RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA.

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1.995 Y ‘LA AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A CONTINUACION

i u,mmh
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“TIENE PLENA VALIDEZ. PARA’ TODOS LOS EFECTOS LEGALES. . - v
DADO EN CALI A LOS 22 DIAS DEL MES 'DE JULIO DEL ANO 2009 HORA: 10:58:53

EL SECRETARIO

OF COIURTK
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»MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI o

‘echa: 2009/09/23 -
Hora : 10:43 AM
Jsuario: CLHEAS06

#  Referencia Catastral.; .= GOZS T 0(7370000
Direccion del Predi'é" el K 40 5

Doc. ldent!ﬁcacuon ' 1' '

{ota-Etcertificado. de-Paz: ":S’ah/@ expedld(a-err@ﬂe
[Art.82-Acuerdo 0178 Febrero 13 2006) =

Funcignario, aitorizad

Fecha: 2009/09/22
Hora 10: 42 55
Usuano ACLIYE4806'A‘_'

MUNICIP10; DE. SANTIAGO DE CALL

Ic

CERTIFICADQ DE PAGQ D PREBIA

. Dlreccyon del Predio :

" Avaluo del Predso
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ESCRITURA PUBLICA No. TRES HMIL TRESCIEN=

TOS TREINTA Y TRES ( 3333 ) - = - -

ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION DE

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-

CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII =~ - ==

En la ciudad de Santiago de Cali, capital del departamento

del Valle de Cauca, Republica de Colombia, a los YERINTICIWNCO

(25 ) = dias del mes de OCTURRE - . e = = e w =

del afio dos mil dos (2.002) AL DESPACHO DEL NOTARIO DOCE DE

CALI, cuyo cargo ejerce el Doctor JOSE FRANCISCO SOTO

FERNANDEZ e e = e e m m = wm mm = m ow = = =

comparecid el sefor:

vecino del circul

#6.493.644 DE

4pil. para contratar y -

obligarse y dque para ESpq;gféété.obfa'COmo administrador

Representante Legal defﬂi  9bm;6ﬁINIQ .CAMPESTRE PIO XII”,

legalmente constituidé ; como { Propiédad . Horizontal el

Veintinueve (29) Dicie:';ewudeﬁ mil Qﬁévecientos ochenta y

g;g?}tdréﬁ.ﬁﬁbl;cé No. Tres mil

siete (1987) mediante

seiscientos veinticincdp}é.SZSLﬂde léfNétaria Doce de Cali,

debidamente registrado en fél folio de matricula

inmobiliaria ~No.370—025658l d%) la oficina de registro de

instrumentd;my”ﬁ@nifé§f6jff'PRIMERO: Que esta debidamente

"

autorizado por la Asamblea general de copropietarios del

CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII” 7 seglin acta que se

protocoliza con _esta escritura, para llevar ﬁai:_ Hho: la

ry

reforma al reglamento actual de la copropieda@é, | AN
O oo MR
adaptarlo al nuevo régimen sobre propiedad Héﬁxzoqulf en;g~\\\

Colombia, segun términos de la Ley 675 de Agos’ ;lﬁig@él

2001.- SEGUNDO: Que como consecuencia de la aprobaciotns.se

del actual reglamento

modifican los siguientes articulos
' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

" CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII”,,

SITUADO EN LA CARRERA 40, E IDENTIFICADO EN SUS PUERTAS DE

ENTRADA CON LOS NUMEROS 4-30 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA

URBANA DE LA CIUDAD DE CALI.:

CAPITULO No. I

GENERALIDADES - OBJETO Y DEFINICIONES

/ARTICULO 10.~- MATERIAS QUE LO REGULAN.-:-_Con fundamento en

los articulos 1 v 32 de la Ley 675 de agosto 03 de 2001 v

la escritura publica No. Tres seiscientos veinticinco

(3.625) del Veintinueve (29) de Diciembre de mil

novecientos ochenta vy siete (1987) de la Notaria Doce de

Cali se establece gue el CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIT

situado en Cali en la Carrera 40 No. 4-30 ae la actual

nomenclatura urbana de la ciudad de Cali, " modifica el

actual reglamento de "propiedad Horizontal, adaptéandolo

conforme a los términos de la Ley 675 de Agosto 03 de 2001,

nuevo régimen de Propiedad Horizontal en Colombia, poOI lo

tanto se establece due el CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII es

una persona juridica, sin animo de lucro, de naturaleza

civil conformada por los propietarios de dominio

particular, la cual se rige por la forma especial de

dominio denominada Propiedad Horizontal, en la que

concurren _derechos de Propiedad exclusiva sobre bienes

nrivados v derechos de copropiedad sobre el terreno vy los

demas bienes comunes, con el fin de garantizar la sequridad

v _convivencia pacifica, asi como la funcidén social de 1la

propiedad, orientada poxr los siguientes principios

cefialados en el Articulo 2 de la Ley 675 de Agosto 03 de

2001;=- 1o) FUNCION SOCIAL Y ECOLOGICA: Este reglamento V
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sus reformas posteriores deberan

respetar la funcidn social v ecoldgica

de la propiedad v por ende deberan

ajustarse a lo dispuesto en la

normatividad urbanistica viqehte.— 20)

CONVIVENCIA PACIFICA Y SOLIDARIDAD

SOCIAL: Los Reglamentos de propiedad horizontal debexrdn

proponer el establecimiento de relaciones pacificas de

cooperacidén v solidaridad social entre los copropietarios o

tenedores teniendo asi una convivencia pacifica \

solidaridad social.-30) EL RESPETO A LA DIGNIDAD HUMANA

debe inspirar las actuaciones de 1los integrantes de los

“6rganos _de administracidn de .la. copropiedad, asi como las

de los copropietarios ‘pare . los derechos vy

obligaciones derivadas DEhEéﬁO AL DEBIDO

PROCESO. Las actualé:"tfg‘ri;éy

incumplimiento de

consultar el debido

contradiccidn e .impugdhacidn

JURIDICA.- La  Persona -j@r;dlc':é{fw(_:'O‘N:DOM:.[I\fIO CAMPESTRE _PIO

XIT serd conformada.‘ﬁcr ~los prObigtarios de dominio

particular, su obijetivo serd para administrar correcta Vv

eficazmente los bienes v servicios comunes, manejar los

asuntos de interés comun de los propietarios de Dbienes

privados v cumplir V hacer cumplir la Ley v el presente

Reglamento.— En consecuencia se eleva a escritura publica vy

se protocoliza la presente modificacién a los reglamentos v

e

261

el Acta de la Asamblea general wgﬁ%

y A1

modificacién al reglamento, la cual

haga parte de esta escritura, va

descriptiva, proyecto de divisidn,

. . : T
construccion, planos debidamente aprobados va fueron

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




protocolizados junto con la escritura publica No. Tres

seiscientos veinticinco (3.625) del Veintinueve (29) de

Diciembre de mil novecientos ochenta y siete (1987) de 1la

Notaria Doce de Cali DEFINICIONES: Para efectos de 1la

presente ley se establecen las siguientes definiciones

REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL:‘ Sistema ‘Jjuridico gue

requla el sostenimiento a propiedad horizontal de un

CONJUNTO, construido o por construirse.-

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: FEstatuto que regula

los derechos \Y4 obligaciones especificas de los

copropietarios de ‘un CONJUNTO sometido al régimen de

propiedad horizontal.~— - ~ — —_ -

CONJUNTO. Construccidén de uno O varios pisos levantados

sobre un lote 0O terreno, cuva estructura comprende _un

numero plural de unidades independientes, aptas para ser

usadas de acuerdo con su destino natural © convencioral,

ademas de Areas de servicios de uso VY utilidad general. Una

vez sometido _al régimen _de propiedad horizontal, se

conforma por bienes privados O de dominio particular v por

- - - -_ —_ —_—

bienes comunes. — - _

Edificio o conjunto de uso residencial: Inmuebles quos

bienes de dominio particular Sse encuentran destinados a la

vivyienda de personas, de acuerdo con la normatividad

— - — — —_ -

urbhanistica vigente. —

4 deminio  particular: Inmuebles

s o) O
VA ATASLES a4

hl-

—Ritenes PTr

funciocnalmente independientes, de

propiedad Y apLuVuCuamiantﬁ exclinsivo integrantes de un

doal _régimen de propiedad

sdificio O comrtunto—Ssom

publica AdAirectamente 0o DPOL

RoFizontal, CoIl satide—a—ta i

pasale comurl .

U [ —

Bienes comunes: Partes del edificio_o_conjunto sometido—at

régimen de propiedad horizontal DertenegieuLeb e
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proindiviso a todos los propietarios

de bienes privados, gue por su

naturaleza o destinacidén permiten o

facilitan la existencia, estabilidad,

funcionamiento, conservacidn,

sequridad, uso, goce o explotacidn de

los bienes de dominio particular. —

Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la

existencia, estabilidad, conservacidén. v sequridad del

edificio o conijunto, asi como los imprescindibles para el

uso v disfrute de los bienes de dominio particular. Los

demés tendrdn el caricter de bienes comunes no esenciales.

Se reputan bilenes comunes esérnciales, el terreno sobre o

bajo el cual exist

] o
Cdatlodildw [SAV S Ll (V8§

SsETrvIcCIoOS comunes—eselt

beuuL_LCrdd vV COnServacion

oconTuntor—Para—estos—e

SETrvICTIoOS T IIeCeSarios,—Por

L ot £
TEpUSICION; reconstEruceio

4 T-ora
COIIMUITES o L C OO O3

retacionadus oI estoss

de mercadeo tendrén el caridcter de expensa comui©

Rt
Vim,

sin perjuicio de las excepciones V restricciones _que el

i

reglamento de propiedad horizontal respectivo establezca.
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lLas expensas comunes diferentes a las necesarias,'tendrén

cardcter obligatorio cuandc sean aprobadas por 1la mavoria

calificada exigida para el efecto en la presente ley.

Coeficientes de copropiedad: Indices que establecen la

participacién porcentual de cada uno de los propietarios de

bienes de dominio particular en los bienes comunes del

edificio o conijunto sometido al régimen de propiedad

horizontal. Definen ademds su participacién en la asamblea

de propietarios \/ la proporcidn con que cada uno

contribuiré en las expensas comunes del edificio o

conjunto, sin _perijuicio de las que se determinen por

médulos de contribucidn, en edificios o conijuntos de uso

comercial o mixto.

—Médutos—de contribueidn: Indices que estabhlecen la
participacidn porcentuat—de—16s propietarics de hienes de
Sorro—particular; e —tas—eXpensas causadas_.en _relacion

con 108 biefleb V4 sSer V,'L\,_'Luo coOmBReS SO SO V.o ace

coTYTresponda @ una - parte o sector—determinado—del edificio O

COnTURTo de USO_Comercial o REo

Propietario inicial: Titular del derecho de dominio SODTE

un inmueble determinado, gue por medio de manitestacion de

voluntad contenida en escritura publica, lo somete alr

régimen de propiedad horizontal.

Area privada construida: Extensidn superficiaria cubierta

de cada bien privado, excluyendo los bienes comunes

localizados dentro de sus linderos, de conformidad con las

normas legales. - e omom om o= o= -t m m w = w wm = =
—:fieaﬂ__prixada libre: Extensiodn superficiaria privada

semidescubierta o) descubierta, excluyendo los bienes

| comunes localizados dentro de sus linderos, de conformidad

las normas_legales, —

o0
o

L3

M W s A 2w W 2w m mwm - - - e e W w me 2w -
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«ARTICULO No.2 EFECTOS. Las

disposiciones de este Reglamento tiene

carédcter obligatorio, no solo para los

actuales propietarios de la unidad,

si no también para todos los adquirientes de derechos

reales y de las obligaciones ‘aqui contenidas deberan dar

cumplimiento, ademéds en lo que fuere pertinente, para todos

aquellas personas que a cualquier titulo usen y gocen las

unidades de propiedad particular de la unidad y los que

alli convivieren o trabajasen con los propietarios y con

los ocupantes. En consecuencila;en todo acto o contrato que

implique transferenci: et domini as unidades de

propiedad priyﬁda

cualquier titulo_lé7£éﬂ§ggi

se entienden incluidas* la

reglamento. Igualmehte por

causa de muerte, los s

+ ARTICULO No. 3o.- ALCANCE Eﬁ_ todo acto gque implique

traspaso o enajenacién de derechos reales sobre los bienes

de dominio privado del Conjunto asi como en la cesidén del

uso o goce de los mismos, se entenderan incorporadas 1las

disposiciones de este Reglamento. =~ = = = = == = = =

i

ARTICULO No. 4o.- CASOS NO PREVISTOS.

encuentre en este Reglamento héXQ?ésamente

e A 3

“,‘ ‘." /,.4.‘“ s i Y
aplicables a un caso determinado, Se aplicaran el su orden:

Ty P

1.- Las disposiciones de este reqglamento que reqqlen casos

TN

o situaciones andlogas. 2.- Las normas legales gque regulen

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




casos o situaciones similares en inmuebles sometidos el

Régimen de Propiedad Horizontal, esto es, las disposiciones

contenidas en la Normatividad actual del Régimen de

propiedad horizontal. - 3.- Las disposiciones de la Ley 95

de 1890 v del Capitulo III, Titulo XXXITII, libro Cuarto de

Cédigo Civil Colompiano. 4.- Las demas disposiciones de

Cédigo Civil vy leyes concordantes O reformatorias del

mismo, gue puedan ser aplicables de manera directa O por

analogia.- 5.- Las demés disposiciones legales gue requlen
casos o similares. 6.- La jurisprudencia Nacional vy 1la
Doctrina. - - e e m m m e e e e = mom = om o= o= = = == ==
<ARTICULO 50.- SIGNIFiCADO DE ALGUNAS EXPRESIONES: Las
~expresiones tales como: “ Conjunto %, Inmueble”, 7
CONJUNTO”, contenidas en el presente reglamento, se

entendera, referidas al CONDQMINIO CAMPESTRE PIO XII, como

unidad residencial conformada Ppor pienes de dominio

particular o exclusivo y por bienes de propiedad comun. Las

expresiones tales como % Unidades privadas”, ° Unidades

Juridicas Privadas”, “Zonas Privadas”, “ Bienes Privados”

vy “Bienes de dominio particular © exclusivo”, hacen

referencia a cada uno de los bienes de dominio privado en

que se divide el Conjunto, es decir a los CASAS ¥y garajes.

- ===+ ======  CAPITULO II. - === - m ===

=~ = = NOMBRE - PROPIETARIO Y TITULOS DE PROPIEDAD.

- es e s emes W em s mm M e W = - s as e Am  We WA W= M - e -

S ARTICILO._ 60.— NOMBRE: E1 lote de terreno Jjunto con las

~dificaciones en él levantadas, due S€ somete por este

reglamento al rRégimen de Copropiedad y administracidn, se

o W AR am W W .

. CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIT”.-

2 3
CITUOIT TG o sy
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./QTIICULO 70.~ PROPIETARIA: Se entiende

por "propietario" a toda persona que

tenga el domilnio Ssobre alguna de las

N ; ;
A unidades privadas en que se divide el

inmueble, las cuales se determinan en

el Articulo Sexto de este instrumento.- Cuando  sobre una

unidad privada existiere el derecho de propiedad

desmembrado o varios propietarios proindiviso para que los

represente ante el résto’»,de ‘propietarios, ante 1la

comunidad, en la Asamblea, etc., deberan nombrar una sola.

persona y se entenderd para todos los efectcs de este

Reglameﬁto que existe un solomhpropietario.— Sus actuales

propietarios muebles en sus

dreas privadas,i- en el

certificado de tradici nadéméhte“en las &areas vy

bienes comunes determinados. en. éste instruménto, ostentando

la propiedad v el biendidbmin -délxinmﬁeble.

JARTICULO B8o.-

adquiridé el derechéﬂ_déu

conjunto asi: a).- Elwlbté d ¥ﬁérré:d;pCr transferencia a

titulo de fiducia que 1lo hii@ﬂ la Federacién Nacional de

Cafeteros de Colombia éegﬁn contrato de fiducia

solemnizado por Escritura Publica No. 3.518 del 25 de

Agosto de 1987 de la Notaria 312 de Bogotd, registrada en

la oficina de Registros de cali, el mes de Noviembre de

1987 bajo matriculo inmobiliaria No.370-0256581 b).- La

construccién por haberla levantado con  sus propios

recursos. -
- CAPITULO III. = = = = = =
R .
- - DETERMINACION Y CONFORMACION DEL INMUEBLE.
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./iRTICULO 90.- LOCALIZACI@N Y LINDEROS GENERALES. El

CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII, se encuentra ubicado en la

cuidad de Cali, en la Carrera 40 marcado en su puerta

principal de entrada con los numeros 4-30 de ‘la actual

nomenclatura urbana, sobre un lote de terreno denominado

LOTE A, con una extensidn superficiaria de catorce mil

trescientos ochenta y seis metros cuadrados con ochenta y

seis decimetros cuadrados (14.386.86 M2) comprendida por el

poligono A-B-H-G-F-E-A- \% los siguientes lindexros:

OCCIDENTE: Del punto A, coordenadas NORTE: 7.404.166 Yy

ESTE: 9.346.469 al punto B coordenadas NORTE: 7.465.813 vy

ESTE: '9.362.220 en sesenta y tres metros sesenta y sesenta

y tres centimetros (63.63 Mts) con la calle tercera A (32

A) de la actuales nomenclatura urbana de la ciudad de Cali.

NORTE : Del punto B, - coordenadas NORTE: 7.465.813 y ESTE:

9,362.220 al punto H, coordenadas NORTE: 7.420.272 y ESTE:

9. 546.792 en ciento noventa metros (190.00- Mts) con la

Ca:rera'cuarenta (40) de la actual nomenclatura urbana de

1a cuidad de Cali; ORIENTE: Del punto H al punto E

coordenadas, NORTE: 7.340.840 y ESTE: 9.548.475 pasando por

los _puntos G coordenadas NORTE: 7.408.773 y ESTE: 9.543.873

y—E_coaordenadas NORTE: 7.383.986 y ESTE: 9.588.927 en doce

veintinueve metros

| metros treinta centimetros (12.30 Mts),

(29.00 Mts), ¥ cuarenta y cuatro metros trescientos novents

y—cuatro milimetros (44.394 Mts) con el lote B o el lote dd

reserva; SUR: Del punto E, coordenadas NORTE: 7.340.840 y

ESTE:—9.548 475 al punto A en 211.70 con la casa de

tacidén —ubicadas frente, a la carrera cuarenta y dos

bl

TV QoA F

42 —de—ka ciudad de Cali, asi: En parte con la casa numero
ewatro—A—cuarenta ¥ cinco (4-R45) que es O fue de Rosina
Montafe—GCuevara; —el lipdero con esta casa €S parcialj

micma linda también, en parte con el lote B
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CAA

© de reserva; casa numero cuatro A vy

9703039

treinta cinco (4-A-35); que esto fue

de Hernén Boschirof; casa numero

cuatro A y veinticinco cinco (4-A-25);

que esto fue de  Humberto Romero

Saavedra; Casa numero cuatro A vy

" quince (4-A-15); que esto fue de Climaco Botero; casa

numero cuatro A y cero cinco (4-A-05); gque esto fue de

Ovidio Morales; casa numero cuatro ochenta y siete (4-87);

que esto fue de Gilberto Mufioz Beron; casa numero cuatro

setenta vy siete (4-77); que esto fue de Pedro Sarmiento;

casa numero cuatro sesenta y siete (4~67); que esto fue de

Miguel Chica Guzmén; casa numero cuatro cincuenta siete (4-

57); que esto fue casa numero

cuatro cuarent de Lucila

Guzmé&n; casa numero. que esto

fue de Eduardo Lépez; .casa. numero cuatro veintisiete (4-

27); que esto fuezde.Ndrﬁ gadbiﬁéasa numero cuatro diez

y siete (4-17); qﬁe éé%o fue de Edégvaiago Vargas; casa

v*;} »:'Sto fue de Heriberto

numero cuatro cero-sie

Trejos Loépez; casa ﬁum gt;ésjoéhengg‘xfhueve (3-89); que

esto fue de Marina Mejia de :Bajjico; casa numero tres

setenta y nueve (3-79); que'_ééto fue de Efrén Echeverri

Ramirez; casa numero tres sesenta ochenta y nueve (3-69);

que esto fue de Libardo Navia; casa numero tres Z cincuenta

y siete (3-A-57); gque esto fue de Luis Galo Chiriboga; casa

numero tres A cuarenta y siete (3-A-47); que esto fue de

Niran Lizarralde de Gil; casa numero tres A treinta %

cinco (3-A-35); que esto fue de Rosmira Sierrggla

Cesar Llano y en parte con la casa marcada“en su puerta N

o b

principal (3-A-25) y en parte con la casa @éfcadé;én E

puesta principal con el numero cuarenta cincuent

(40-55) de la calle tercera A (3% A) que es
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Sonia Zamora. - - e = = =

' ) Z
ARTICULO No. 10o.- CONFORMACION: El CONDOMINIO CAMPESTRE

PIO XII esta conformado por a) EI lote de terreno sobre el

cual estd construido el mismo. b) Noventa y nueve (89)

Casas como unidades Jjuridicas y 250 parqueaderos. -

ARTICULO CLASES DE BIENES: E1 CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII

— E1 inmueble objeto de la presente reglamentacién ha sido

disefiado y construido de tal manera que Sus propietarios

sean duefios exclusivos de sus Casas Y garajes Y

copropietarios de los bienes de dominio comun, en las

proporciones que se establecen en el articulo 24°. En los

planos de este Reglamento y que protocolizan con la

escritura publica No. Tres seiscientos veinticinco (3.625)

del Veintinueve (29) de Diciembre de mil novecientos

ochenta y siete (1987) de la Notaria Doce de Cali.- Donde

se determina claramente due bienes son de dominio

particular o exclusivo, ¥ cuales son de dominio comun.-

m == & = mm =e- - CAPITULO IV = = = == = === = =

BIENES DE DOMINIO PARTICULAR O EXCLUSIVO

- w s we M s em me s mx s  wm  w w = - e - - ows  wm ew o e -

/;BTTFULO No. 1lo.-CONCEPTO: Son pienes de dominio privado,

articular o exclusivo del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII,

los que forman interiormente las casas, con excepcién de

las—cubiertas de las mismas las cuales son bienes comunes;

en—los—garajes el dominio privado comprende Y Se€ ejercs

bre—los-siguientes pienes: La superficie encerrada dentr¢

‘serimetro sefialado por lo puntos que van a describirseg

it

da—unade ellas, ¥ el revestimiento de gque esta

L

el piso, dichos pienes privados aparecen en los

sisién de este Reglamento, COR espacios en

p1ranco. =
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PARAGRAFO: No obstante gue los

techos, 1losas comunes, cubiertas vy

fachadas sequin el nuevo régimen de

propiedad horizontal en Colombia

Articulo 3 de la Ley 675 son bienes

comunes esenciales para varios efectos, incluvendo el del

sequro obligatorio de dafios accidentales por Incendio,

i

Terremoto v demds riesgos, su mantenimiento vy reparacidén en

caso de deterioro corresponde a cada propietario. .-

=

r/ﬁRTICULO No.12 EJERCICIO DEL DERECHO DE DOMINIO SOBRE LAS

UNIDADES PRIVADAS. Cada propietario es duefio exclusivo de

su unidad privada, por causa de

muerte, enajenarlas, ' s = anticresis,

dominio en

cualquier forma y, especialme

uso y habitacién sin necesidad . de ‘consentimiento de los

el conjuntq//bela misma manera% los

demads copropietarios d

indivisible, dentro de . las héfmasude este reglamento./%e la

misma maneré& los derechos de cada propietario en los

bienes de propiedad comun son inseparables del dominio, uso

y goce de su respectiva unidad de propiedad privada. Por 1o

tanto en toda transferencia, gravamen o embargo de una de

esas unidades, se entenderan comprendidos esos derechos ¥y

no podra efectuarse €soS mismos actos en relacién_a.gllos,
B e

separadamente de la unidad a que acceden.-

A 0
AR

KRTTCULO 130.- DESTINACION DE LAS UNIDADES PRI /ADAS

Las
P arn W

AN s
B T ON gaps s

Casas o unidades privadas del CONDOMINIO CAMPESTRERIGAXIT

se destinaran unica y exclusivamente para vivienda
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO '



familiar; los garajes o parqueaderos, como Su nombre lo

indica, se destinardn unicamente para el estacionamiento

de vehiculos livianos, de dimensiones acordes con Ssu area Yy

con la altura determinada en este Reglamento. - - - - - -

- w w .
- o e e .
- -
- ew o WM e wm  ws  wan -
- am = o=
- wm ww e W

/ B
ARTICULO 140.—- USO DE TLAS UNIDADES PRIVADAS: Cada

propietario o guien 1lo represente O sustituya en el uso,

podrd ocupar su casa con las personas que desee, siempre Yy

cuando no se trate de personas de mala conducta o de vida

disoluta, o gque perturben habitualmente la tranquilidad de

los demas ocupantes, ©O escandalicen con Sus habitos O

acciones.-— . e m e m m o mmam  mem m mm = w -

S\

LUARTICULO No. 160.-DESCRIPCION X DELIMITACIéN: Los bienes

A
MRS

=
> oy exclusivos del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII (Casas Y

—
e

[
<

garajes), Sse€ delimitan por el sistema grafico Yy los planos

de Divisidén. Estas unidades privadas se entregaran a cada

propietario como Cuerpo cierto, sin que los antiguos duenos

del Conijunto o las personas que elaboraron este reglamento

adguieran responsabilidad alguna en relacién con la

exactitud de las 4reas privadas o comunes que figuran es

o=y O
este reglamento y €N los planoskﬁ En cuanto a S

1acalizacidén, areas, alturas y linderos que aparecen

descritos en el articulo No.1l5 de la escritura publica No.

Treg seiscientos veinticinco (3.625) del Veintinueve (29)

de Diciembre de mil novecientos ochenta y siete (1987) dsg

14 Nataria Doce de cali.- e - - mm e o= ma me o= =

=== CAPITULO V. = = = = = = = = = =

RIENES DE PROPIEDAD COMUN O BIENES COMUNES. —

O_160.— CONCEPTO: Son bienes de propiedad comin ¥

W

inalienable, inembargable € indivisible ds
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todos los copropietarios del conjunto,

los necesarios para la existencia,

seguridad, conservacidén, uso y goce de

los bienes privados que lo conforman,

ademas de aquellos que tienen la

calidad de comunes, por disponerlo asi

este Reglamento. El derecho ' sobre estos Dbienes sera

ejercido en la forma prevista en la Ley y en el presente

Reglamento. - - e m e e m om o= e oa m e o= o= o=

- e wm  es  am -
M we wm e v W e WR WS NewE WS W ma  Amowe e -y nm - -

En armonia con lo dispuesto en el articulc 3 de la Lev 675

de 2001, se estiman bienes comunes del dominio inalienable

de todos los propietarios del -CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII

DfoSﬁVnaturaleza o

“'la existencia,

estabilidad, funcionamiento,

goce o explotacién de- los bienes .de dominio particular asi:

- we em  me  wm  ws W  ms W W - o we - - - wm e e mm s e e - - - — -

BIENES COMUNES ESENCIALES: Se identifican como bienes v

servicios comunes esenciales el™ erréﬁé, Tos cimientos, 1los

muros medianeros, los = entrepisos, las fachadas, las

escaleras, las fachadas interiores \4 exteriores, la

porteria, la cubierta, la losa que alternativamente sirve

de piso a una unidad v de cubierta a la inmediatamente

inferior, la estructura, las circulaciones para
: R,
aprovechamiento de bienes privadas, los defaques e ~hos

vaclos sobre las Areas o zonas comunes VY par?

3
T W]

. : 34
estén instaladas, los bajantes para aduas né¢§_

1luvias, la red de conduccidn de aqua potablep

de bombeo de aqua, las redes eléctricas o telefdnicas, Vv

redes de gas natural, citofonia hasta la entrada de cada

unidad privada, el servicio de correspondencia, la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



vigilancia, 1los pbuitrones, las instalaciones de motobombas

v subestaciones generales de servicios publicos, los techos

v __en general todos los Dbienes indispensables para la

existencia, estabilidad, conservacidn \ sequridad del

edificio

o conijunto, asi como los impredecibles‘para el uso

y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demés

tendran el caracter de bienes comunes no esenciales.

BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. T.os bienes comunes no

necesarios para el disfrute de los bienes de dominio

particular Y. en (general, agquellos cuyo___uso comunal

limitaria el libre goce VY disfrute de un bien privado,

tales como terrazas, cubiertas, patios interiores V¥V

materas,

Jardineras, podrén ser asignados de manera

exclusiva a 1o0s propietarios de los bienes privados gue pPor

su localizacién pueden disfrutarlos. S T

Régimen especial de los bienes comunes de uso

| exclusivo: sequn el articulo 23 de la Ley 675, los

nrapietarios de los bienes privados a los gue se asigne el

nsn  exclusivo de un determinado pien comun, sequn 19

nrevisto

en el articulo anterior quedaran obligados a: 1.

No efectuar alteraciones, ni realizarx construcciones sobre

o _bajo el bien. 2. -No cambiar Su determinacién. 3.~ Hacenxn

cargo_de 1ag reparaciones a gue hava lugar,

comd

)

onsecuencia de aquellos deterioros gue SE& produzcan DOX

N

culpa—del renedor o de 1as reparaciones locativas gue S¢

requieren DOT el desgaste ocasionado aun bajo _uso legitimoy}

¥ Paso del

for

+iempo. 4.-Pagar las compensaciones econdmica

&Y

uso exclusivo, segqun 10 aprobado en la asamble

Los__pargueaderos de visitantes, acceso VA

[

iones 37 todas las zonas comunes gue pox s

.. destino. son de uso ¥ goce general, COmMO

v—areas de recreacion y deporte, entre
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<Kﬁotros, no podrédn ser obijeto de uso

exclusivo. (Articulo 3 Ley 675 de
2001) . . m e e e o= o e e
Los wusuarios a cualguier titulo de
cada unidad privada, sus familiares,

descendientes o visitantes, podrdn hacer uso de los bienes

comunes v de los servicios generales conforme a la

destinacidén natural, para no privar de iqual derecho a los

demds. Los copropietarios o guienes los represente en su
derecho o los sustituyan, estédn obligados a velar por la
integridad v conservacién de los BIENES COMUNES con el
méximo de diligencia vy cuidado. vy responderan hasta por la
culpa leve rgchos sobre los
mismos. - = --

correspondientes (areas prlvadaé v; Comunes) del presente
instrumento, es unlcaménte anunc1an£é v no limitativa. En
caso de duda acerca’ o elemento del
CONJUNTO, es de domlnlo‘comu atenerse al presente

reglamento v a los planos de lelSlO *v”en lo gue se guarde

silencio, a lo dispuesto en. la Ley 675 vy demés ‘ﬁormas
concordantes. — e m e m m e m o= om w e e w om om emma-
SARTICULO 170.- INSEPARABILIDAD: De ‘conformidad con la

indicado en la Ley y en este Reglamento, los derechos dque

mmhm

&
'ne?g:,\s

corresponden a cada propietario en los ‘bienes g

inseparables del dominio, uso y goce de respecﬁzvolbf n‘A

dominio particular. Por 1lo tanto, en 1la

gravamen o embargo de una casa de hab1tac1on del* 9

de un apartamento, se entenderan comprend1d03~

derechos y no podran efectuarse dichos actos con relacidén a

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



los bienes de dominio comun en forma separada de la casa o

parqueadero a la cual acceden.- e e e e -

‘ﬁﬁ&;CULO 180.- CLASIFICACION: La propiedad comun del

CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII, se clasifican para todos los

efectos de este reglamento, de ia siguiente manera: A)

Bienes - Basicos o fundamentales de la coprépiedad y B)

Elementos o bienes que constituyen la dotacidén basica para

el funcionamiento general del conjunto.- L

- e a2  ws e - s me W e W s o  amwe - ws W - - -

~ARTICULO No. 190.- BIENES COMUNES BASICOS O FUNDAMENTALES:

Son aquellas partes del Conjunto gque hacen posible su

existencia , conservacidén y actual presentacién del mismo VY

los que permiten a los copropietarios el normal uso y goce

de sus unidades privadas. A continuacién se enuncian estos

bienes, en forma no taxativa. 1.- FEl Jlote de terreno

singularizado en el articulo No. 9 de este reglamento. 2.-

£l subsuelo correspondiente al lote, hasta donde lo

permiten las leyes incluidas todas las instalaciones de

servicios realizadas. 3.- El techo cubierta de cada bloque
de casa. 4.- Los Tanques de aprovisionamiento Xia
distribucién de agua. 5.- Las zonas destinadas para las

instalaciones béasicas de alcantarillado, energia, teléfono.

6.-Plazoleta interior del conjunto.8.- El acceso al

conjunto, los andenes VY vias internas y peatonales del

mismo, las verdes y de 7juegos, la piscina, turco, canchas

de microfutbol, el kiosco 'y demas zonas verdes Y de

recreacion 9.- La zona de porteria con la construccidn
respectiva, al cual estéa destinada para el control de
entrada y salida de las personas ¥ de vehiculos. 10.- La

-Ana destinada a la instalacién de 1la unidad técnica de

| _basuras. 11.- las zonas de aseo. 12.- En general, los demés

v zopnas— comunes del copnijunto necesarios para el
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aprovechamiento y uso comin del mismo,

sobre los cuales ningin copropietario

pueda invocar derecho exclusivo.-

DESCRIPCION DE LOS BIENES COMUNES

BIENES COMUNES - - m -

SOTANO . . e e e m e m . mm .. . m . -
MUROS 143,35
COLUMNAS 29,34
CIRCULACIONES PEATONALES 114,92
HERRAMIENTAS 26,21
SUBESTACION ELECTRICA 36,90
RAMPA 54,00

3.083,39

CIRCULACION HEVICULAR

MINUSVALIDOS

57,50

ZONA EQUIPOS ANTENA 18,00
BASURAS | 57,00
SUBSUELO L 5.988,78
TOTAL BIENES COMUNES SGEgNéJ 9.609,39
PRIMER PISO
ZONAS DE ACCESO 243,91
COLUMNAS 24,57
PTSCINA 142,00
MURO 10, 96
KIOSKO: COLUMNAS 0,25
BANOS 4,48
ZONA MESON
M, UROS
ESTADERO
MATERA

CIRCULACION PISCINA

225,73

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

Lo




PORTERIA:

CONTROL 5,04

BANOS 1,82

MUROS 2,14
PARQUEADEROS VISITANTES 323,25
ESCALERAS A SOTANO 59,16
PLAZOLETA 342,00
MATERAS 11,45
MATERAS EXTERIORES 1.307,53
70NAS VERDES 2.132,89 n
MUROS (EN Casas) 378,76
CIRCULACION PEOTONAL 3.692,07
TOTAL BIENES COMUNES 8.939,77
SEGUNDO PISO o
COLUMNAS 20,97
DUCTOS 8,62
MUROS 359,85
CUBIERTAS EN CASA 430,85
CUBIERTA PORTERIA 25,00

KIOSKO 40,32
TOTAL BIENES COMUNES 885,61
TERCER PISO
DUCTOS 4,76
MUROS 265,47
CUBIERTAS 1.626,56 4J
TOTAL BIENES COMUNES 1.896,79"

/ ARTICULO No.20.- ELEMENT

0S QUE CONSTITUYEN LA DOTACIéNJ

| BASICA PARA FL FUNCIONAMIENTO DEL CONJUNTO.

~chQ_Lalﬁs+_LQdQs_agg§llos elementos gue aungue muebles por J

Se clasifican

coma parte esencial de la

Lna#‘nr:'\o'/::’ =¥=) rppnfan
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edificacién por estar destinados al

servicio y funcionamiento del mismo. A

continuacidén se enuncian en forma no

taxativa. 1.- Las instalaciones

generales de acueducto y los

contadores de agua, hasta la entrada a

cada unidad privada. 2.- Los bajantes de aguas lluvias vy

negras hasta las redes publicas. 3.- Las instalaciones para

suministro eléctrico hasta el punto donde se bifurcan para

cada apartamento. 4.- Las lémparas destinadas a la

iluminacion de las zonas comunes exteriores e interiores.

5.- Las cajas destinadas para basuras. 6.- Los contadores

onas comunes. 7.- el sistema

de acueducto y energia de las -

de citofonia para; rna del Conjunto.

> tratamiento

..todos' .aquellos bienes

,.b“aéémplementar el uso vy

- .~ el ‘funcionamiento vy

que constituyen la dota

del Conjunto, pueden filéga£$gé1’Séﬁ;ﬂénajenados total o

parcialmente en virtud de la decisién adoptada por 1los

6rganos de Administracién de conformidad con lo establecido

en este reglamento.-

DOTACION: Los bienes a que se refiere al

. o 2 G .if":f )
son del dominio comun e indivisible ":d¢ odog® los

Y
N T LT

s Lt
copropietarios, pero podran ser enajenados par&wefégfos de

£

su reemplazo, Ppor funcionamiento del Conjunto, mediante

decisién tomada por los Organos de administracién, de

conformidad con lo establecido en este Reglamento.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

/!



|ARTICULO No. 220.- DESTINACION Y USO DE LOS BIENES Y

SERVICIOS COMUNES . - A) Los propietarios, inquilinos,

ocupantes, personas de servicio, visitantes, etc. de cada

unidad privada podran hacer uso de los bienes y servicios

comunes conforme a la naturaleza de los mismos y con el

cuidado y moderacidn necesarios para no perturbar de igual

derecho a los demés usuarios del inmueble.- B) Los

Propietarios estan obligados a poner en el cuidado Yy la

conservacién de los bienes comunes de la maxima

diligencia Y responderan hasta de culpa leve en el

ejercicio de sus derechos sobre los mismos.- c)y ElL

Administrador con previa autorizacién de la Asamblea podra

adoptar las medidas que juzgue necesarias para asegurar el

mejor uso de los pienes comunes, el respeto a las normas de

convivencia, la seguridad de la vida, honra y bienes de los

propietarios © usuarios del inmueble Y el respeto a la

propiedad privada, notificando tales disposiciones a los

propietarios © usuarios de las distintas unidades privadas

en__gue se encuentra dividido el inmueble. - E1 destino

ordinario vy normal de los bienes de uso comin es el de

servir al propietario para el ejercicio de sus

prerrogativas de duefio sobre su unidad privada.-. En caso

de duda acerca de si una parte de la unidad es de dominio

comian o de propiedad particular, 1los copropietarios deberan

sujetarse a 10 previsto en la escritura de constitucidén, a

losplanos protocolizados con el presente reglamento Yy en

o—gue guardare silencio, a lo dispuesto en el articulo 30.

‘._J

De_la Ley 615 de 2 001, ateniéndose siempre a las normas de

oo hienes de uso comun aquellos que siendo

ensables para la existencia, estabilidad,

bn—y seguridad del CONJUNTO, asi como los

ra el —usSQ Y disfrute de la unidades
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privadas de la unidad, no puede ser

propiedad exclusiva de ningunco de

CllOoS.= m = = = om m om ow m e o e m e

JARTICULO No.230. SOSTENIMIENTO DE LOS

BIENES COMUNES : ELl sostenimiento,

reparacién, conservacién y reposicidén de los bienes comunes

estard a cargo de la totalidad de los copropietarios del

Conjunto, para lo cual estos contribuirdn con las expensas

comunes en la forma establecida en el presente

reglamento. - —— e N

sobre los bienes comunesu'y__aﬂparté.porcentual con la que

'ié de HCOHtribuir 'en los gastos y

expensas comunes de 1la

les corresponden en ! asamblea _e;;Cbpropietarios, se

utilizo el _siguiente  Eidéedimiént ;" A cada uno de los

DOSCIENTOS CINCUENTA (250) parQueaderos privados, se le

asignd, uUnica Yy exclusivamente para los efectos anotados,

un valor igual de CUATROCIENTOS MIL PESOS ( $400.000.00)

MCTE. Y a cada una de las NOVENTA Y NUEVE (99) viviendas,

un valor igual de OCHO MILLONES DE PE%@S‘($8.000.000.00).
: N t‘ﬁ i \*A?%W

B

e, .
HeC ciébn del
BENECTRES

o \z;j:!’é\?wohﬁ
: ¥

; %tai de 1las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

/2
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BIENES PRIVADOS AREA COEFICIENTE

No. de Matricula Inmobiliaria

Garaje No. 1 19,23 0,119% 370-272931
Garaje No. 2 18,38 0,114% 370-272932
Garaje No. 3 18,38 0,114% 370-272933
Garaje No. 4 18,38 0,114% 370-272934
Garaje No. 5 18,38 0,114% 370-272935
Garaje No. 6 18, 38 0,114% 370-272936
Garaje No. 7 18,38 0,114% 370-272937
Garaje No. 8 18,38 0,114% 370-272938
Garaije No. 9 18,38 0,114% 370-272939
Garaje No. 10 18,38 0,114% 370-272940
Garaije No. 11 18,38 0,114% 370—272941
Garaje No. 12 18,38 0,114% 370-272942
Garaje No. 13 18,38 0,114% 370-272943
Garaje No. 14 18,38 ‘ 0,114% 370-272944

io-—No.—15 18,31 0,113% 370-272945
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SN 7y )
;;ﬁ? f““mm% Garaje No. 16 14,13
0,088% 370-272946
Garaje No. 17 13,47
0,083% 370-272947
Garaje No. 18 13,47 0,083% 370-272948
Garaje No. 19 13,47 0,083% 370-272949
Garaje No. 20 13,47 0,083% 370-272950
Garaje No. 21
Garaje No. 22 370-272952
Garaje No. 23 370-272953
Garaje No. 24 13,47 ° 370-272954
Garaje No. 25 13,47 370-272955
Garaje No. 26 13,47 0,083% 370-272956
Garaje No. 27 15,05 0,093% 370-272957
m»&wz‘ffﬁd\;?‘-
R LR
FY
Garaje No. 28 13,47 0,083% 370-272958
EXY
Garaje No. 29 13,47 0,083% 370-272959.
. =
Garaje No. 30 13,98 0,087% 370-272960 )

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

13



Garaje No. 31 13,40 0,083% 370-272961
Garaje No. 32 13,40 0,083% 370-272962
Garaje No. 33 13,40 0,083% 370-272963
Garaje No. 34 13,40 0,083% 370-272964
Garaje No. 35 13,40 0,083% 370-272965
Garaje No. 36 13,40 0,083% 370-272966
Garaje No. 37 13,40 0,083% 370-272967
Garaje No. 38 13,40 0,083% 370-272968
Garaje No. 39 13,40 0,083% 370-272969
Garaje No. 40 13,40 0,083% 370-272970
Garaje No. 41 14,87 0,092% 370-272971
Garaje No. 42 13,40 0,083% 370-272972
Garaje No. 43 13,40 0,083% 370-272973
Garaje No. 44 18,81 0,116% 370-272974
Garaje No. 45 18,81 0,116% 370-272975
Garaje No., 46 18,81 0,116% 370-272976
Garaje No. 47 18,81 0,116% 370-2729771




L MOLDE GRAFICAS LTDA. » 2002
‘

AA

9704603

Garaje No. 48 18,81
0,116% 370-272978
Garaje No. 49 18,81
0,116% 370-272979
Garaje No. 50 18,81 0,116% 370-272980
- Garaje No. 51 18,81 0,116% 370-272981
Garaje No. 52 18,81 0,116% 370-272982
Garaje No. 53
Garaje No. 54 '”537ofg7£§84
Garaje No. 55 18%81, _370-272985
Garaje No. 56 19,23 - ,!05119%iiA 37107272986
Garaje No. 57 18,38 '”6;1;4;?“; 370-272987
Garaje No. 58 18,38 E40?114% 370-272988 i
Garaje No. 59 18,38 0,114% 370-272989
Garaje No. 60 18, 38 0,114% 370—27299d
Garaje No. 61 18,38 0,114% 370-27299
Garaje No. 62 18,38 0,114% 370-272992- -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



Garaje No. 63 18,38 0,114% 370-272993
Garaje No. 64 18, 38 0,114% 370-272994
Garaje No. 65 20,37 0,126% 370-272995
Garaje No. 66 17,95 0,111% 370-272996
Garaje No. 67 17,95 0,111% 370-272997
Garaje No. 68 18,38 0,114% 370-272998
Garaje No. 69 18,38 0,114% 370-272999
Garaje No. 70 18,38 0,114% 370-273000
Garaje No. 71 18,38 0,114% 370-273001
Garaje No. 72 18,38 0,114% 370-273002
Garéje No. 73 18,38 0,114% 370-273003
Garaje No. 74 18,38 0,114% 370-273004
Garaje No. 75 19,23 0,119% 370~273005
Garaje No. 76 19,23 0,119% 370-273006
Garaje No. 77 18,38 0,114% 370-273007
Garaje No. 78 18,38 0,1145% 370-273008
Garaje No_ 79 18,38 0,114% 370-273009
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Garaje No. 80 18,38
0,114% 370-273010

Garaje No. 81 18, 38
0,114% 370-273011
Garaje No. 82 18,38 0,114% 370-273012
Garaje No. 83 18,38 0,114% 370-273013
Garaje No. 84 20,37 0,126% 370-273014

Garaje No.

370-273016

Garaje No. 86 18,38

Garaje No. 87 18,38 370-273017

Garaje No. 88 18,38 370-273018

Garaje No. 89 18,38 i_p;ilééif" 370-273019

Garaje No. 90 18,38 0,114%  370-273020

Garaje No. 91 18,38 0,114% . 370-273021

Garaje No. 92 18,38 0,114%  370-273022

Garaje No. 93 18,38 0,114%  370-278¢33" QF%f.\
Garaje No. 94 18,38 0,114%

- - e e e ™ e b

-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Garaje No. 95 18,38 0,114% 370-273025
Garaje No. 96 18,38 0,114% 370-273026
Garaje No. 97 18,38 0,114% 370-273027
Garaje No. 98 18,38 0,114% 370-273028
Garaje No. 99 18,38 0,114% 370-273029
Garaje No. 100 18,38 0,114% 370-273030
Garaje No. 101 18,38 0,114% 370-273031
Garaje No. 102 18,38 0,114% 370-273032
Garaje No. 103 18,38 0,114% 370-273033
Garaje No. 104 17,95 0,111% 370-273034
Garaje No. 105 19,95 0,124% 370-273035
Garaje No. 106 18,38 0,114% 370-273036
Garaje No. 107 19,95 0,124% 370-273037
Garaje No. 108 18,38 0,114%  370-273038
Garaje No. 109 19,95 0,124% 370-273039
Garaje No. 110 18,38 0,114% 370-273040
Garaje No. 111 19,95 0,124% 370-273041
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Garaje No. 112 18,38
0,114% 370-273042
Garaje No. 113 20,37
0,126% 370-273043
Garaje No. 114 21,90 0,136% 370-273044
Garaje No. 115 32,40 0,201% 370-273045
Garaje No. 116 41,50 0,257% 370-273046
Garaje No. 117 —-273047
Garaje No. 118 37,38 . . 370-273048
Garaje No. 119 37,38 370-273049
Garaje No. 120 37,38 370-273050
Garaje No. 121 37,38 . 0,232%  370-273051
Garaje No. 122 37,38 '0,232% 370-273052
Garaje No. 123 37,38 0,232%  370-273053
Garaje No. 124 41,45 0,257% 370-273058
s - "L—.—‘-%f
QQ\%%
N

Garaje No. 125 17,95 0,111% g},

SE

Agéﬁ

! ki s e g "'{'“

Garaje No. 126 17,95 0,111% 370-273056

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Garaje No. 127 17,95 0,111% 370-273057
Garaje No. 128 17,95 0,111% 370-273058
Ga;aje No. 129 17,95 0,111% 370-273059
Garaje No. 130 17,95 0,111% 370-273060
Garaje No. 131 18,38 0,114% 370-273061
Garaje No. 132 18,38 0,114% 370-273062
Garaje No. 133 18,38 0,114% 370-273063
Garaje No. 134 13,38 0,114% 370-273064
Garaje No. 135 19,23 0,119% 370-273065
Garaje No. 136 18,38 0,114% 370-273066
Garaje No. 137 18,38 0,114% 370-273067
Garaje No. 138 18,38 0,114% 370-273068
Garaje No. 139 18,38 0,114% 370-273069
Garaje No. 140 28,35 0,176% 370-273070
Garaje No. 141 28,12 0,174% 370-273071
Garaje No. 142 13,47 0,083% 370-273072
Garaje No. 143 13,47 0,083% 370-273073
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Garaje No. 144 13,47
0,083% 370-273074

Garaje No. 145 13,47

0,083% 370-273075

No.

Garaje 146 15,00 0,093%  370-273076
Garaje No. 147 13,47 0,083%  370-273077
Garaje No. 148 13,47 0,083%  370-273078
Garaje No. 149
Garaje No. 150 13,47& S 350e273580
Garaje No. 151 13,47 - 3%0—273081
Garaje No. 152 13[§7 370—273082
Garaje No. 153 13,47 :Lgi;ﬁ'flb;5;3%fﬂf 370—273083
Garaje No. 154 13,47 0,083%  370-273084
Garaje No. 155 13,47 0,083%  370-273085
Garaje No. 156 13,47 0,083%
Garaje No. 157 13,47 0,083% |

, éEEQE
Garaje No. 158 13,47 0,083% 370-273088

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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GarajeNo— 159 13,47 0,083%  370-273089
Saraje NoT 160 13,47 0,083% 370-273090
Saraje NoT 161 14,13 0,088% 370-273091
Saraje No. 162 19,43 0,120% 370-273092
Garaje No. 163 27,89 0,173% 370~273093
GarajJe No. 164 34,45 0,213% 370-273094
Garaje No. 165 37,33 0,231% 370-273095
Garaje No. 166 37,33 0,231% 370-273096
Garaje No. 167 37,33 0,231% 370-273097
Garaje No. 168 37,33 0,231% 370-273098
Garajé No. 169 37,33 0,231% 370-273099
Garaje No. 170 37,33 0,231% 370-273100
daraje No. 171 37,33 0,231% 370-273101
Garaje No. 172 37,33 0,231% 370-273102
Garaje No. 173 37,33 0,231% 370-273103
Garaje No. 174 37,33 0,231% 370-273104
Ggraje No. 175 35,90 0,222% 370-273105
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Garaje No. 176 39,093
0,247% 370-273106
Garaje No. 177 13,98
0,087% 370-273107
Garaje No. 178 13,40 0,083% 370~-273108
Garaje No. 179 13,40 0,083% 370-273109
Garaje No. 180 13,40 0,083% 370-273110
Garaje No. 181
Garaje No. 182 '3%0:273112
Garaje No. 183 370-273113
Garaje No. 184 13,40 U 370-273114
Garaje No. 185 13,46 Q;ééggf';’37o—273115
Garaje No. 186 13,40 6,033% 370-273116
Garaje No. 187 13,40 0,083% 370-273117
Garaje No. 188 13,40 0,083%
Garaje No. 189 13,40 0,083%
Garaje No. 190 13,40 0,083%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTQ ALGUNO PARA EL USUARIO

&



Garaje No. 191 13,40 0,083% 370-273121
Garaje No. 192 14,75 0,091% 370-273122
Garaje No. 193 13,40 0,083% 370-273123
Garaje No. 194 13,40 0,083% 370-273124
Garaje No. 195 13,40 0,083% 370-273125
Garaje No. 196 13,40 0,083% 370-273126
Garaje No. 197 18,45 0,114% 370-273127
Garaje No. 198 18,38 0,114% 370-273128
Garaje No. 199 18,38 0,114% 370-273129
Garaje No. 200 18,38 0,114% 370~273130
Garaje No. 201 18,38 0,114% 370-273131
Garaje No. 202 18,38 0,114% 370-273132
Garaje No. 203 17,95 0,111% 370-273133
Garaje No. 204 17,95 0,111% 370-273134
Garaje No. 205 17,95 0,111% 370-273135
Garajé No. 206 17,895 0,111% 370-273136
araje No. 207 17,95 0,111% 370-273137
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Garaje No. 208 17,95

0,111% 370-273138

Garaje No. 209 17,95

0,111% 370-273139

Garaje No. 210 17,95 0,111% 370-273140
Garaje No. 211 18,38 0,114% 370-273141
Garaje No. 212 18,38 0,114% 370-273142

Garaje No. 213 ~273143

Garaje No. 214 18,38 370-273144

Garaje No. 215 18;81

1 0,116%  370-273145

Garaje No. 216 17;95 370-273146
Garaje No. 217 17,95: B » JQ)iii%1" 370-273147
Garaje No. 218 17,95 156;111% 370-273148
Garaje No. 219 17,95 0,111% | 370-273149

Garaje No. 220 17,95 0,111%
Garaje No. 221 17,95 0,111%
Garaje No. 222 17,95 0,111%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




Garaje No. 223 17,95 0,111% 370-273153
Garaje No. 224 17,95 0,111% 370-273154
Garaje No. 225 17,95 0,111% 370-273155
Garaje No. 226 17,95 0,111% 370-273156
Garaje No. 227 17,95 0,111% 370-273157
Garaje No. 228 17,95 0,111% 370-273158
Garaje No. 229 17,95 0,111% 370-273159
Garaje No. 230 17,95 0,111% 370-273160
Garaje No. 231 17,95 0,111% 370-273161
Garaje No. 232 18,81 0,116% 370-273162
Garaje No. 233 17,95 0,111% 370-273163
Garaje No. 234 17,95 0,111% 370-273164
Garaje No. 235 17,95 0,111% 370-273165
Garaje No. 236 17,95 0,111% 370-273166
Garaje No. 237 17,95 0,111% 370-273167
Garaje No. 238 17,95 0,111% 370-273168
Garaje No. 239 17,95 0,111% 370-273169
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Garaje No. 240 17,95

0,111% 370-273170

Garaje No. 241 17,95

0,111% 370-273171

Garaje No. 242 17,95 0,111% 370-273172
Garaje No. 243 18,38 0,114% 370-273173
Garaje No. 244 18,38 0,114% 370-273174

Garaje No. 245 18#38”?

Garaje No. 246 18,38 ... 370-273176

Garaje No. 247 18,38 370-273177

Garaje No. 248 18,38 0,114%  370-273178

Garaje No. 249 18,38 0,114%  370-273179
Garaje No. 250 18,38 0,114%  370-273180
TOTAL 4.776,90

CASAS

BLOQUE A

Casa No. 1 98,15 0,608% 370~-273181

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGC PARA EL USUARIO




Casa No. 2 107, 44 0,665% 370-273182
Casa No. 3 107,44 0,665% 370-273183
Casa No. 4 107,44 0,665% 370-273184
Casa No. 5 107,44 0,665% 370-273185
Casa No. 6 125,89 0,780% 370-273186
Casa No. 7 125,89 0,780% 370-273187
Casa No. 8 107,44 0,665% 370-273;88
Casa No. 9 107,44 0,665% 370~273189
Casa No. 10 96,93 0,600% 370-273190
Casa No. 11 98,15 0,608% 370-273191
Casa No. 12 132,91 0,823% 370-273192
Casa No. 13 132,91 0,823% 370-273193
Casa No. 14 125,89 0,780% 370-273194
Casa No. 15 125,89 0,780% 370-273185
Casa No. 16 132,091 0,823% 370-273196
Casa No. 17 132,91 0,823% 370~273197
Casa No. 18 132,91 0,823% 370—273198
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Casa No. 19 132,91
0,823%  370-273199
Casa No. 20 98,15
0,608%  370-273200
TOTAL 2.337,04
. BLOQUE \B»‘)
Casa No. 1 98,15 0,608% 370-273201
Casa No. 2
Casa No. 3 107,44 o  370-273203
casa No. 4 125,89 ~ " 0,780% © 370-273204
N ) S . ‘
Casa No. 5 125,89" 370-273205
Casa No. 6 132,91 . 0,823%  370-273206
Casa No. 7 132,91 " 0,823%  370-273207
Casa No. 8 132,91 0,823%  370-273208
‘%er,.,
l]-
Casa No. 9 132,91 0,823% P
Casa No. 10 96,93 0,600%
Casa No. 11 98,15 0,608%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

L/



No;

Casa 12 107, 44 0,665%  370-273212
Casa No. 13 107, 44 0,665%  370-273213
Casa No. 14 107, 44 0,665%  370-273214
Casa No. 15 107, 44 0,665%  370-273215
Casa No. 16 125,89 0,780%  370-273216
Casa No. 17 125, 89 0,780%  370-273217
Casa No. 18 107, 44 0,665%  370-273218
Casa No. 19 107, 44 0,665%  370-273219
Casa No. 20 98,15 0,608%  370-273220
TOTAL 2.286,10
BLOQUE C
casa No. 1 107, 44 0,665%  370-273221
Casa No. 2 107, 44 0,665%  370-273222
rasa No. 3 107, 44 0,665%  370-273223
~asa No. 4 115, 50 0,715%  370-273224
fasa No. 5 88, 44 0,548%  370-273225
fasa No. 6 115,50 0,715%  370-273226
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@E“ Casa No. 7 107,44
’?""%‘ . .
= 0,665% 370-273227
j Casa No. 8 107, 44
0,665% 370-273228
Casa No. 9 107, 44 0,665% 370-273229
Casa No. 10 98,15 0,608% 370-273230
Casa No. 11 132,91 0,823% 370-273231
Casa No. 12 132,91 70-273232
Casa No. 13 132,91 . 1 370-273233
Casa No. 14 96,93 .. 370-273234
Casa No. 15 96,93 370-273235
Casa No. 16 132,91 370-273236
Casa No. 17 132,91 0,823% 370-273237
Casa No. 18 132,91 0,823% 370-273238
Casa No. 19 98,15 0,608%
TOTAL 2.151,70
BLOQUE D

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

22



Casa No. 1 98,15 0,608%  370-273240
Casa No. 2 107, 44 0,665%  370-273241
Casa No. 3 107, 44 0,665%  370-273242
Casa No. 4 125,89 0,780%  370-273243
Casa No. 5 125,89 0,780%  370-273244
Casa No. 6 107, 44 0,665%  370-273245
casa No. 1 107, 44 0,665%  370-273246
Casa No. 8 107, 44 0,665%  370-273247
Casa No. 9 107,44 0,665%  370-273248
Casa No. 10 107,44 0,665%  370-273249
Casa No. 11 107,44 0,665%. 370-273250
casa No. 12 98,15 0,608%  370-273251
Casa No. 13 96,93 0,600%  370-273252
casa No. 14 132,91 0,823%  370-273253
casa—te—L5 132,91 0,823%  370-273254
casa—to—16 132,91 0,823%  370-273255
CasaNo—T7 132,91 0,823%  370-273256
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=00 N
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SR

Casa No. 18 132,91

0,823% 370-273257

Casa No. 19 132,91

0,823% 370~-273258

Casa No. 20 125,89 0,780% 370-273259
Casa No. 21 125,89 0,780% 370-273260
Casa No. 22 107,44 0,665% 370-273261
Casa No. 23 -273262
Casa No. 24 | 98ji5 """" '“*éfof273é63
TOTAL

BLOQUE E

Casa No. 1 98,15 f  370—273264
Casa No. 2 132,91 ¥56,823% 370-273265
Casa No. 3 132,91 0,823% 370-273266
Casa No. 4 125,89 0,780% 370—273?5;”)
Casé No! 5 125,89 0,780% 370~2§326€%i@
Casa No. 6 132,91 0,823% 370-273269 #

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

22



Casa No. 7 132,91 0,823% 370-273270

Casa No. 8 98,15 0,608% 370-273271
Casa No. 9 98,15 0,608% 370-273272
Casa No. 10 107, 44 0,665% 370-273273
Casa No. 11 107, 44 0,665% 370-273274
Casa No. 12 125,89 0,780% 370-273275
LR
Casa No. 13 £ 128,89 0,798% 370-273276
Ccasa No. 14 107, 44 0,665% 370-273277
casa No. 15 107, 44 0,665% 370-273278
Ccasa No. 16 98,15 —p 1305 6083 370-273279
fohd 1927 (-
TOTAL 16.146,16 100,000

- ws we o 2w s = e = - as e 2w = - e mees W W = m RS - wa

1,a modificacién de estos coeficientes se podré solicitar en

los siquientes eventos, con el voto favorable _en la

n numero plural de propietarios que represente

asamblea de 4

21 mepos el 70% de los coeficientes de copropiedad:

___PRIMERO: cuando en su calculo se incurridé en errores

aritméticos o 0[O S€ tuvieron _en cuenta los parametros

SEGUNDO: Cuando el edificio o

__legales para..Su fijacion.

& Conijunto se adicione con nuevos bienes privados, producto

de—la desafectacidn de un hien comun o de la adquisicién de
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otros bienes gue se anexen al mismo.

TERCERO: Cuando se extinga la

propiedad horizontal en relacidén con

una parte del edificio o conijunto.

CUARTO: Cuando se cambie la

.
f**&& 5?
\Q;

/i =2

destinacidén de wun bien de dominio

particular, si esta se tuvo en cuenta para la fijacidn de

los coeficientes de copropiedad; —————m=—mmm—m——c——— o e

_ARTICULO No. 250 . CONCEPTO DE LAS EXPENSAS: Se entendera

como expensas comunes todos.. ., gque la Asamblea

General de Copropietar décrete 4 et dentro del

a 1la

presupuesto dg

administracidn, conservac1o

,ntenlmlento, reparacién y

vigilancia de los' blenes com es, elAmismoiCarécter tendran

“.se’ decreten para los

las cuotas extraordlnarlas

indicados fines. L

- wm wm e - - oam W ww

_ARTICULO No 260.- :s EXPENSAS COMUNES :

Para los efectos de que trata el artlculo No. 29°.- de la

Ley 675 de agosto de 2001, sobrg la obligacidén del pago de

las expensas comunes a cargo de todos los copropiletarios,

se asignan los mismo coeficientes de que trata el Articulo

No. 24.- de este Reglamento, para cada una de las unidades

privadas en que se divide el Conjunto, sin perjuicio de las

estipulaciones expresas de los copropietarios. De“

con lo anterior, cada propietario contrlbulla,,

ardg

expensas comunes con una cuota de sostenlmlenfo, que wde |0

conformidad con las normas de este Reglamento.i expensas;f

comunes . - e e = ee- - - - o = =

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

29
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L~
ARTICULO No. 270.— CUOTAS VOLUNTARIAS. Sin perjuicios del

pago de las cuotas a due se refieren

los articulos

anteriores, los propietarios de cada unidad privada en que

se divide el Conjunto, podran acordar cuotas voluntarias

para fines especificos que interesen de manera particular a

su unidad privada. - - - . m = m— -

Y

~ARTICULO 280.- PRESUPUESTO: La distribucién de los gastos,

se hara mediante el sistema de presupuesto

conforme a las

reglas siguientes: 1) Cada afio, antes del 31 de Enero, la

Consejo de Administracidén, de comun acuerdo con, el

Administrador, elaborard un proyecto de

presupuesto de

ingresos y gastos en el cual se calcule el valor probable

de las expensas ordinaria gque se hayan de causar en el

sigquiente periodo presupuestal. En la elaboracién de dicho

presupuesto seé tendra en cuenta el resultado del ejercicio

anterior (Déficit O superavit) vy lo dispuesto en este

Reglamento sobre fondo de reserva. El producto del fondo de

reserva se dividira entre 1os copropietarios, cuando se

extinga 1a propiedad Horizontal y Se€ disuelva y ligquide

ersona juridica, PpOT decisioén de asamblea segun mayorias

calificadas que exige el nuevo régimen de propiedad en

Colombia con base éen los coeficientes ¥y demas normas de

este Reglamento. 2) Copia del proyecto de présupuesto Y de

stribucién entre 108 copropietarios,

aprobado Ppor la

conse}or serd enviado a cada uno de ellos, por lo menos

0.

z
4
e g

2s_de anticipacién a la fecha en la Qque ha de

reunirse la. Asamhlea en sesiones ordinarias. 3) La

1o

Asambrea—ae copropietarios, en  SU sesién

ordinaria anual

I

dizcutiTéa Yy &Pt ra como punto preferente,

el presupuesto
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Para tal aprobacidén se requiere la

mayoria absoluta de los derechos

representados en la reunidén. 4) E1

presupuesto asi aprobado se entregara

a la Administracidn, y los

copropietarios estaréan obligados a cubrir en forma

anticipada las cuotas que les c¢orresponden, tal como lo

prevee este reglamento. 5) El presupuesto aprobado estara

vigente desde el dia lo. De enero siguiente al el 31 de

diciembre del afio presupuestado. 6) Si transcurriere el mes

Marzo sin que la Asamblea de Copropietarios se hubiere

reunido en forma ordinaria para aprobar el presupuesto de

s. estaran obligados a

por 1o tanto, toddeléé opLropi tari

pagar sus respectivas cuotas ‘gonforme a la‘®liquidacién que

haga la Consejo © conséj Aﬁministracién, el costo del

"las &areas y bienes. comunes y demas

anual 'por i tratarse de expensas

comunes orinarias y no COmd'cqppa ex£;aordinaria
_ARTICULO 290. CUOTAS EXTRAORDINARIAS. _La  asamblea de
copropietarios podra decretar cuotas extraordinarias

destinadas a tender expensas necesarias e imprevistos gue

no pudieren ser atendidos con las reservas creadas para tal

fin. El procedimiento para decretar las cuotas

extraordinarias serd el mismo contemplado en el articulo~,

3

dels,

anterior, en lo pertinente a la distr;bubién;

extraordinarias entre los propietarios ‘de . unidad

vivienda v pargueaderos , pero la decisiénfrEQuen@gé del

ar

voto favorable del 70% de los coeficientes‘dé:éOﬁ¥Obfedad.—

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



“ARTICULO 30o. DEFICIT PRESUPUESTAL. Cuando las partidas

presupuestadas resultaren insuficientes o ndé ingresaren

efectivamente a los fondos de la copropiedad, la Consejo

de Administracién convocard inmediatamente a una Asamblea

Extraordinaria, la cual deberé -aprobar los

reajustes

necesarios, e indicar la forma y oportunidad de su pago.

- e e em = e
s ww em = - - o @ e o e - - e W -
- w» s o~ =

“ERTICULO 3lo.

MERITO EJECUTIVO: Las contribuciones a cardgo

de los copropietarios,

en virtud de decisiones validas de

la Asamblea, serdn exigibles poxr la via ejecutiva. El

titulo eijecutivo estara constituido por certificacidn del

administrador o representante legal acerca del saldo de la

deuda por concepto de expensas y Sus intereses,

asi como de

cert

ificacidén de intereses expedido por 1la Superintendecia

Bancaria o la entidad gue haga sus veces.-

-+ ARTICULO 32o0. INTERESES DE MORA. FE1l retardo en el

cumplimiento del pado de las expensas, causard intereses de

mora equivalentes a una Vv media veces el interés

bancario

corriente, certificado por la Superintendencia Bancaria,

sin perijuicio de que la Asamblea General con: aprobacidn

establezca un_interés inferior. La publicacidn

mavoritaria,

de guilenes estén retardados en el cumplimiento en el pado

de las expensas se efectuara acorde con el Articulo 30 de

la Ley 675 de 2001, para los propietarios gue deban dos o

mas cuotas de administracidn, aprobada por la Asamblea

General.

>{RTICULO 330.

CARACTER DE LAS CUOTAS DE SOSTENIMIENTO.

Para efectos

de las expensas comunes ordinarias, existiré

solidaridad e

n su pago entre el propietario V¥ el tenedor a

cualguier fit

ula _de bienes de dominio privado; igualmente,
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existird solidaridad en su pago entre

el propietario anterior vy el nuevo

propietario del respectivo bien

privado, respecto de las expensas

comunes no pagados por el primero. Al

momento de llevarse a cabo la

transferencia del derecho de dominio, en la escritura de

transferencia de dominio de un bien inmueble sometido a

Propiedad Horizontal, el Notario exigird Paz y Salvo de las

contribuciones a las expensas comunes expedido por el

representante legal de la copropiedad; En caso de no

contarse con ‘el Paz- -y Salvg, se dejara constancia en la

escritura de tal circunstanciay de la respectiva solicitud

JARTICULO 340. OBLIGATORIEDAD

‘los propietarios

de los bienes privadds,.:

éstahﬁﬁobliqados "a contribuir al

pago de la expensas necesarias causadas por administracidén,

) co‘muneé Yy _para los Seguros

contra incendio vy terremoto Vv demas ~riesgos due garanticen

‘TO' v demas bienes

la total reconstrucciéﬁ*wdéiaVCON

comunes necesarios, para la. existencia, sequridad Y

conservacién de los bienes comunes, con_la solidaridad,

preceptos, obligaciones v excepciones del articulo 29 de la

Ley 675 de 2001 vy lo establecido en estos reglamentos. Las

cuotas antes anotadas se pagaran oportunamente en los 10

primeros dias del mes respectivo para garantizar la

administracidén y la prestacidén de servicios; el retardo en

N

el pago de expensas vy para efecto de aplicacidivde interés,

ARy

comenzara el 01 del mes siguiente.- Todd propié arid por el

Yoo i

hecho de serlo, use o no de su oropiedad, .la ipos:

R
i
SR
\

R f:
ed O no,

asista o no a la Asamblea de Propietarios;JyoteyéhGellas a

ESTEPAPELNOTENECOSTOALGUNOPARAELUSUAWQ“‘

26
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i

favor o en contra de la decisidén gue se adopte, esté

obligado a contribuir a las expensas comunes necesarias,

incluyendo el costo del sequro obligatorio de areas Vv

bienes comunes, en la forma en que determine la Asamblea de

Propietarios de acuerdo con el coeficiente de copropiedad

que figura en el articulo anterior. Ningun propietario

podrid eximirse del pago de su contribucidén a las expensas

en la proporcidn que le corresponde sequn este Reglamento,

" por ninquna causa, ni siguiera por renuncia al uso _de los

bienes o servicios comunes.- - m e m = m = om om o= om ee= = =

W we mm W W WR  em W we am W W - - W A s N W em  em  vm W

~ ARTICULO 350. IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos y tasas

que afecten las Unidades Privadas, seran cubiertas por s3us

respectivos propietarios. Los que graven todo el

Inmueble, seran . e e o e e m e m wm m om m o= e =

pagados por todos 1los Copropietarios en la proporcidn

establecida en este Reglamento. Los impuestos vy reajustes

estardn a cargo del «respectivo propietario  titular que

figura en el momento que se causen.- PARAGRAFO: De

conformidad con lo establecido en el inciso 2 del articulo

16 de la Ley 675, el impuesto legal sobre cada bien privado

incorpora el correspondiente a los bienes comunes del

CONJUNTO, en proporcién al coeficiente de copropiedad

respectivo. -

—ARTICULO 360. EXPENSAS INDIVIDUALES. Cada propietario se

obliga a ejecutar de inmediato, en el inmueble de su

propiedad las el sostenimiento y las reparaciones cuya

omisién, pueda ocasionar perjuicios a la propiedad comun o

a las demés propiedades privativas y responderd por 1los

dafios irrigados por tal omisién, lo mnismo que las

contribuciones por concepto de valorizacidén y las tasas por

- ws ma wa W o e s ms um me e s W W e -

servicios p]’]h]'i[“ﬂﬁ -
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l.;ARTICULO 370. REPARACIONES. Las

reparaciones de cada unidad seran de

cargo exclusivo del respectivo

propietario, incluvendo las

reparaciones de los techos vy fachadas

~

ya ralz del deterioro por el transcurso del tiempof, pero

estard obligado a realizar todas aguellas reparaciones qgue

conciernan a la. conservacidn o permanente utilidad de 1la

unidad privada. Si por no realizarse oportunamente estas

reparaciones, disminuven el valor del Conijunto, O __se

ocasionaren dgraves molestias, O se expusiera a algun

peligro a los demd&s propietarios, el infractor respondera

de todo perijuicio.

-Lax reposicién de viarlés»de‘1osfven€5ﬁéié$-de fachadas de

las casas seré g;Qmadai gasto - général a cargo del

Conjunto, cuando ' su rotura ~haya -sido ocasionada por un

ici qﬁe afecéé_ el. conjunto, tales

siniestro o conflagracién

COmo explosidn :accidental,~=:temblor o actos mal

intencionados de terceros; - También. estardn a cargo del

conjunto la reposicién’ de los vidrios en caso de aseo

general a cargo del personal de administracién, o por

trabajos ordenados por esta; y estaran a cargo de cada

propietario los wvidrios que se reemplacen en su

respectiva casa, por cualquier otra causa diferentes a las

antes anotadas; esta reposicién no podra romper la armonia

de las fachadas.

1

2t :

/éRTICULO 380. - SEGUROS. El CONDOMINIO €

AMPESTRE 210 CXII

v todos sus eguipos deberédn ser asegurados cdntraminqendio,

T TS

P TR

v eventualmente contra terremoto, cuando en este ultimo

caso lo decida la asamblea, en las cuantias gue ésta

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

AN
<
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determine anualmente, teniendo en cuenta el valor real de

la edificaciones. Si la Asamblea omitiere hacer tal

fijacidén anual, lo hard el Administrador del Conjunto. de

todos modos el Administrador cuidard siempre de renovar los

<

sequros contra Incendio (v terremoto, si este hubiere sido

antes aprobado), en cuantias suficientes para dque a cardo

de los copropietarios no haya ninguna cuota de coaseqguro,

v quede a cargo de la Comparfiia Asequradora la total

indemnizacién del siniestro. Al pado de las primas anuales

de estos seqguros deberéin contribuir todos los
copropietarios de acuerdo con los indices de
copropiedades. - .- e m e e e o= ow o= o ome e o=
~ARTICULO No. 39.- INDEMNIZACION Y RECONSTRUCCION DEL
CONJUNTO.- se procederd a la reconstruccién del CONJUNTO
en los siguientes eventos: 1.- Cuando la destruccidn o

detérioro del CONJUNTO fuere inferior al setenta y cinco

(75%) de su valor comercial. 2.- cuando no obstante la
destrucciéh o deterioro superior al setenta y cinco (75%)

del CONJUNTO, la Asamblea General decidida reconstruirlo.

Con el voto févorable de un numero plural de propiedad gue

representen al menos el setenta (70%) de los coeficientes

de propiedad. Las expensad de la reconstruccién estaran a

CArdgo de todos  los propietarios de acuerdo con _ Sus

coeficientes de propiedad. _Las indemnizaciones de 1los

sequros quedaran afectadas en primer termino a la

recanstruccién del CONJUNTO en los casos que estd sea

nrocedente, Si el inmueble no es reconstruido, el importe

Ae la  indemnizacidn se distribuiria en proporcidn del

derecho de  cada propietario de bienes privados, de

mnfarmidad con los coeficientes de copropiedad y en las

£

ormas _legales aplicables, en caso _de indemnizaciones

los—copropietarios ceden sus derechos en casg de

=1 o
e

o =3
| T
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siniestro a la persona -juridica de la

copropiedad representada legalmente

por el administrador(a) del CONDOMINIO

CAMPRESTRE PIO XII, a fin de gue esta

persona lleve a cabo las reparaciones
NSNS -

&:;’W}'m\w )

0 _reposiciones a gue hava lugar.-

PARAGRAFO 1 : Las expensas de la construccidn estardn a

cargo de todos los propietarios de acuerxrdo con  sus

coeficientes de copropiedad. -

- e e owm - e o mm we ws e e o - we  wm e o W e -

_  PARAGRAFO 2 : Reconstruido el Conjunto, subsistirdn las

hipotecas vy gravamenes en las. mismas condiciones en dgue

fueron constituidos; ©s. 7féuéﬁ_1a oblifgacidén garantizada

CartiEnTéd NG

hava sido, satisfecha. 13 Ley 675 .de 2001) .-

RECONSTRUCCION PARCIAL DEL CONJUNTO Cuando la destruccidn

o deterioro, afecte par01almente al CONJUNTO el porcentaie

de destruccidn o deterloro se entendera en relacidn con el

CONJUNTO en.particulaf Correspondera ‘a los propietarios de

los. bienes privados aII flocallzados,~en proporc1on a sus

coeficientes de copropledad contrlbulr a _las expensas para

sSu reconstruccidn, asi como tomar la decisidn prev1sta en

el numeral 2 del articulo anterior. Sin perijuicio de lo

anterior, las expensas causadas por la reconstruccidén de

los bienes comunes de uso v doce de todo el CONJUNTO, seréan

de cargo de la totalidad de los propietarios, en proporcidén

a sus coeficientes de copropiedad. En todo caso_ _habra

obligacidn de reconstruccidn cuando no sea posible

extinguir parcialmente la propiedad hog}“”ptal\gwi 10S™

= {

articuld No. 14 Ley 675 de 2001).- -
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PARAGRAFO: Ta reconstruccidén deberd ejecutarse e todos 1los

casos_de conformidad con los planos aprobados, salvo gue su

modificacién:- se hubiere dispuesto cumpliendo previamente

la autorizacidén de la entidad competente (articuld No. 14

Ley 675 de 2001) .~ - e e e m e e o= om o=

_ARTICULO No. 40.- :  SEGURO OBLIGATORIO CONTRA INCENDIO,

TERREMOTO Y DEMAS DANOS EN AREAS Y BIENES COMUNES: FE1

Inmueble debe permanecer aseqgurado contra incendio,

terremoto v demds riesgos gque amenacen los bienes comunes,

por su valor de reconstruccidén a nuevo en una Comparila de

Sequros autoriza por la Superbancaria Las indemnizaciones

provenientes del sequro se destinaran, en primer lugar a la

reconstruccién del Edificio, pero si la obra no fuere

posible o) por asamblea acuerden no emprender la

reconstruccién, estas indemnizaciones se distribuiran en

proporcién al derecho de cada cual, seqin el coeficiente

fijado en este mismo Reglamento. El inmueble;, la maquinaria

\'i equipo deben permanecer asequrados minimo contra

incendio, terremoto, v demds riesgos de la naturaleza v 10s

causados por el hombre accidental o intencionalmente tales

como actos terroristas; EL valor asequrado debera

corresponder al valor de reconstruccidén conforme a los

acabados del Edificio v el valor de reposicién a nuevo de

la magquinaria v equipo; adicionalmente el sequro . debe

contener la cobertura de responsabilidad civil

extracontractual ante terceros, copropietarios '

arrendatarios en el edificio, también debe aseqgurarse toda

la maguinaria v _equipo en una pdliza de sequro de rotura de

maquinaria y de dafios v hurto para los equipos electrédnicos

- g M o e Em W s A S W W e S M M M M E S W W W w w w -

| SEGUROS PARA CONTRATISTAS: Todo contratista al servicio de

la unidad deberid presentar los sequros Jue acrediten la
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afiliacidén del personal a la EPS v _ARP

(]
I&
ié:?\. W ?

incluyendo al mismo contratista, asi

como el sequro de cumplimiento de

contrato, buen manejo de anticipo,

N

wﬁﬁ calidad del servicio, estabilidad de
{1 ..

la obra, calidad de los materiales v

de responsabilidad civil extracontractual durante el

desarrollo del contrato. - e e m m m m = m w m m

SEGURO DE LAS UNIDADES DE PROPIEDAD PRIVADA: En el evento

gue el sequro contratado por la Administracidn no cubra la

UNIDADES DE PROPIEDAD PRIVADA, cada propietario estara

obligado a contratar v mantener vigente un seguro contra

incendio,

un valor

siniestro.

- - -- - . CAPTTULO VITI.- = = - - - - -- -

= = = - =-MEJORAS, MODIFICACIONES Y REPARACIONES. - - -- -

- W e W -
- o e o i . T - m e v ws m wm m r w me  me

S ARTICULO 4lo.- MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES COMUNES.

Cuando sea conveniente a Jjuicio de la Asamblea, efectuar

mejoras voluntarias en los bienes de dominio comun, se

observard el siguiente procedimiento: 'a) Si la Asamblea ya

hubiere aprobado la modificacidén o

asignado la respectiva'partida en el presupuesﬁéwde:

= ,v’ ,’\
el Administrador realizara los estudiog.

necesarios, y con el  visto bueno de la Consgjo’-de

o
£
=t

Administracién, procederd a su ejecucién. b)Cuando se trate

de mejoras y/o modificaciones voluntarias no previstas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUAh!O
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expresamente en el presupuesto anual aprobado, el

respectivo proyecto, con una propuesta sobre la forma de

distribucién de sus costos, deberd someterse al estudio vy

aprobacién de la Asamblea General, donde se requerira la

unanimidad de los votos presentes en la respectiva reunidn.

- -

ARTICULO No. 42.- MEJORAS NECESARIAS EN LOS BIENES COMUNES.

-

El mismo procedimiento indicado en el articulo anterior, se

observara para el caso de mejoras necesarias a los

bienes comunes, pero en todo caso la decisién de la

Asamblea serd tomada con el voto favorable de una mayoria

que represente la mitad mas uno de los votos presentes en

la reuniédn. e e e e e e e et e m e e = ==
_ARTICULO No.43.- MODIFICACI@N EN EL USO DE LOS BIENES
COMUNES . Consejo de Administracién del conjunto Y el
Administrador tendra plenas facultades para la
reglamentacidn " del uso y goce de los bienes COmMUNESs,

teniendo en cuenta que tal reglamentacién no debe ser tan

minuciosa y exigente que haga nugatorio el derechos de los

copropietarios a servirse de ellos. Sin embargo, cuando sé

desee hacer modificacidén en el goce de dichos bienes y la

modificacidn proyectada tenga como efecto una sensible

disminucién en el goce de los mismos, se requerirad el

setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran

el conijunto.

[ -
- . - - - as mm wm W s ey wm  ms  ws  mm  em e  ww e == oo -

/gRTICULO No. 44o.- REPARACIONES EN LOS BIENES PRIVADOS:

Cada propietario se obliga a efectuar de inmediato en sus

bienes de dominio particular las reparaciones cuya omisidn

pueda causar perjuicio a la propiedad comin o a las demas

propiedades de dominio particular, responderan por los

- W M m W e  w AW

perjuicios irragadas por tal omisidén. -
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ARTICULO No. 450.- MODIFICACIONES EN
ILOS BIENES PRIVADOS: En los bienes

de dominio particular o exclusivo

ningan caso podra hacerse

modificaciones que tengan como

consecuencia .el surgimiento de nuevas unidades de dominio

privado, © gque impliquen la remocidén o merma de los muros

estructurales, o el cambio, asi sea leve, de las fachadas y

presentacidén interna o externa del respectivo CONJUNTO.

Para modificaciones a las .unidades privadas, los

propietarios deben llenar los siguientes requisitos:- 1.-

Obtener previa autorizacién del, Departamento Administrativo

de Control Fisicq,Mﬁﬁiﬁ;ﬁéi,féi;léfn; leza de la obra y

Que

1-los_exigen aloﬁraﬁproyectada no

comprometa la seguridadiy,l_

la salubridad a “los servicio. Lcomunéé o las fachadas del

mismo.- 3.- Solicita: autorizacién escrita del

administrador, en caso de reparaciones necesarias en los

bienes comunes por inmirnente peligro.ide ruina del inmueble

o Grave amenaza para.

IéﬁléégﬁfiQadamdewﬁlos moradores del

inmueble, el administrador deberd proceder a su inmediata

realizacién.- PARAGRAFO: Con  todo, el propietario a gquien

se le hubiere negado por el administrador la autorizacidn

para realizar la obra proyectada, podrd acudir a la

Asamblea General de Copropietarios, para que reconsidere

la determinacidn. L N

VL e

/ARTICULO No.460.— DERECHOS SOBRE LAS UNIDADES PnyﬁnAS:

Cada propietario y sus sucesores a cualquier titulo en el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



dominio, podra ejercer sobre los bienes de propiedad

privada, su unidad de vivienda, parqueadero, el derecho de

propiedad que sobre ella tiene en todas formas ¥

manifestaciones, con la limitaciones establecidas en 1la

ley y en el presente Reglamento. Cada propietario, podréa

por ‘consiguiente Enajenar libremente su propiedad,

gravarla, darla en anticresis o arrendamiento, separar el

usufructo de la nuda propiedad, etc., eén cuanto tales

actos no se hallen limitaciones expresamente por las normas

de este Reglamento y no atenten contra la esencia misma de

la organizacidn comunitaria y la continuidad del Conjunto

Residencial. PARAGRAFO: Estaran sometidos igualmente a la

limitaciones legales VY reglamentarias en cuanto al uso Y

goce de la unidad de vivienda © pienes de dominio exclusivo

o privado, 1os usuarios o tenedores de unidades privadas

que lo sean a titulo diferente de propietarios.

- wan -iil - - - - L]
M W mm WE  EE e WM 4B M s AR Aw W W R
- e = -

/ ARTICULO No.4To.-  OTROS  DERECHOS Ademas  de los
derechos indicados en el articulo precedentes, los
copropietarios tendran los siguientes: a)Solicitar a la

Admipistracidn cualgquier de los servicios que ésta deba

prestar, de acuerdo con 1o establecido por la Asamblea Y

este Reglamento. b) Intervenir en las Asambleas de

Copropietarios, con derecho a voz y voto. c) Pedir al jueZ

competente 0O autoridades internas de la copropiedad 13

imposicion de las multas a los copropietarlos;

srrendatarios ¥ usuarios de los pienes de dominio privado/

we violen las disposiciones de la Ley 675 de Agosto 03 deg

2001 vy del presente Reglamento ¥ el reglamento de

g

ia.d) Solicitar al Administrador 1a convocatorii

samblea Fxtraordinaria, de conformidad con 1o
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~ARTICULO No. 48.- OBLIGACIONES: Ademéé

de aquellos deberes naturales a la

condicidédn de copropietario y de las

normas de convivencia que el régimen

de Propiedad Horizontal exige, los

copropietarios u ocupantes a cualguier

titule deberan.- a) Dar a su unidad de vivienda la

destinacidén especifica sefialada en este Reglamento.—' b)
contribuir con las expensas necesarias para la

administracién, conservacién, reparacién y reposicidén de

los bienes comunes, en la proporcién, forma y términos

establecidos en este Reglamento.- c¢)Pagar cumplidamente

las cuotas extraordinarias .. d) Ejecutar en forma

oportunamente ad privada, cuya

la

a las unidades ‘privadashﬁkgl:#Administrador o al personal

autorizado por éste encargado. de proyectar inspeccionar o©

el maéximo cuidado 'y d: gepcia:en~c@éﬁto a la integridad vy

conservacién de los bienes comunes, .bien.’ sea que los use O

respondiendo hasta la culpa .leve en el ejercicio de sus

derechos sobre los mismos. :g) Mantener su unidad de

. vivienda limpia de basuras ¥y maletas los prados recortados

los jardines debidamente calculados y las construcciones

adecuadamente arregladas y pintadas. h)En el evento de

tener animales domésticos mantener éstos

seguridades ¥y cuidados en condiciones san

i}
T d
P

',‘-‘{ “$r

y adoptar las medidas preventivas necesaria$ Tleyitdre
§a JYog
. S e 'f",/"&'?

: . . . iy A
animales de los propietarlos vecinos © causar per‘ﬁielg‘de

pestes © enfermedades que puedan transmit

cualquier naturaleza a dichas propiedades o a las personas.

I) Comunicar por escrito a 1a Admonistracién o Consejo de
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Administracién, dentro de los cinco dias siguientes a la

adquisicién de cualquier pien de dominio privado, su

nombre, apellido, domicilio, documento de identidad, numero

de teléfono y fecha y Notaria en la que se otorgd el titulo

que acredita la propiedad. J) Colaborar activamente al

mantenimiento de la &reas y de las buenas relaciones de

vecinos entre todos los copropietarios del conjunto;

Concurrir a las reuniones de la Asamblea propietarios;

participar en la Administracién de la Copropiedad cuando

fuere elegido para ocupar algin cargo en ella, salvo

excusas justificadas; Cumplir los Reglamentos y ordenes

emanados de los odrganos competentes establecidos en el

presente Reglamento. K) Comunicar al Administrador todo

caso de enfermedad contagiosa, Y desinfectar su unidad

privada conforme a las exigencias de autoridades de

higiene. L) Notificar por escrito al administrador cuando

vaya a efectuar cualquier trasteo © mudanza, indicando la

hora y detalle del trasteo. m) Estipular en los contratos

de arrendamientos o de uso que celebre con terceros dJue el

inguilino u ocupante a cualquier titulo, conoce y S€ obliga

a cumplir y respetar este Reglamento. n) responder

solidariamente ante la copropiedad por lo dafios Y%

perjuicios que ocasionen los tenedores, usuarlios o

usufructuarios de su bien de dominio particular. 0)

Propender al desarrollo del espiritu de colaboracién en el

Conjunto Residencial.- - e m e e m e mom om ome m o= =
~ ARTTICULO NO. 49.- PROHIBICIONES ESPECIALES: Se p:ohibe
especialmente a los propietarios y ocupantes de las

j+

nidades privadas; 1o0) Destinar las unidades de vivienda a

(=]
T

us-—diferentes de habitacién y en general a usos contrarios

la_Ley, a la moral Vv alas buenas costumbres. 2o0) Tener

C

)]

exros de_cunalquier clase Y animales domésticos

3 yao.d o
(=SS WYL T gu sy ey
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que - . perturben - la tranquilidad, al

sosiego, ‘la comodidad o 1a salud de los

2
3
\
(Y

Y
Y

propietarios: u . ocupantes de las

)

AT
i
IR

2
L
s

)
.
i

H/

unidades. . de - vivienda- vecinas, o en

)
&

4
7

condiciones: .. que:..causen: perjuicio a los

vecinos o a sus:propietarios. - - - -

- - 30) Abstenerse ‘de ‘todo: acto quey pueda’ '‘perturbar la

tranquilidad de los vecinos o que comprometa la seguridad del

Inmueble, su salubridad ‘o' su decoro, en consecuencia no se

podra destinar las unidades de vivienda a 'ugos fabriles o

industriales,' o instalar en ellas ‘‘:cualquier tipo de

maquinaria o equipo susceptible de :causar dafios a las

instalaciones generales o de :

dificar-alos vecinos, o que

perturben el funci *0o- aparatos de

televisidén.- 4o nceader ‘el uso

;= bo)- -

exterior del CONJUﬁ&O* eto.- Tales

‘obras se haran:en - ¢on eccién'y vigilancia

del Administrador .ou '%ablé*yvlo ordene

la Asamblea.- 60).: - as instalaciones de

servicio, 'puertas y demas. > tos:.:que:‘girvan para la
. i .

locomocidén y en -Ageneralf-d:Lf‘.tt*ul‘tar:‘el--’"‘ac'ceso' 0 paso por

ellas y no-utilizar los garajes como:<depésitos.—- 7o) . = - - -

- Bjecutar oportunawy:debidamentefIasﬁfepéracioneéQintéfﬁés

de su unidad privada, de conformidad-con :sus-’caracteristitas

iniciales; ~ 80). - -~ = = Introducir,: mantener o ~almacenar\%

en--los bienes dE*dominiOfexclusivo;ﬂsubstandias%inflamablés

explosivas o infectadas que%representenhpeligr0¢xwﬂpﬂ¢gd‘h

o

causar dafio a la integridad de  sus:ocupantes:90)- ="

-vyEn'caso"de«venta‘0"¢ransferenoiavdEWdominioWa“Cuaquier

titulo, el propietario se obliga ' a' comunicar:'al Administrador

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO —
' i ! by
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el nombre y domicilio del nuevo .adquiriente; .a exigir al

nuevo propietario que en la escritura. exprese su conformidad

con este Reglamento;- -100)- - - - - - - ©No hacer

excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o© muros

| comunes, ni introducir objetos pesados;, explosivos o

corrosivos o ejecutar cualquier acto que atenté contra la

solidez, salubridad y seguridad, del CONJUNTO. = = - -~ ~--

- = ==-11lo0. - = =) No modificar las -fachadas, nov'colocar

ropas, alfombras, letreros, avisos, carteles y otros

elementos similares en las paredes ' exteriores,; puertas,

ventanas, o Areas de uso comin.-120). = == No instalar

| magquinas. que produzcan vibracioﬁes, ruidos - © sonidos

estridentes que incomoden a los demas propietarios o causen

danog o interferencia en los servicios comunes;- 130). = = -

|1No sacudir alfombras, ropas, etc. en las ventanas, gradas del

3| CONJUNTO , ni arrojar‘basurgs u objetos a los bienes comunes

o a las vias publicas;- 140). - - - - Instalar rejas de

seguridad en las ventanas de diferente ‘diseno al aprobado por

el Consejo ' © Cohsejo de administracién;-lSé{; - ~ = 8Si por

rotura de. colectores' de aguas negras, o tuberia de ragua

: potab1e que no fuere de uso comin, oocurridos dentro de 1las

| unidades privada, o por reformas, accidentes de cualquier

naturaleza, neqgligencia, abandono o imprudencia de 1los

usuarios de la unidad privada se ocasionare desperfectos en

las partes inmediatamente  superiores,  : inferiores o

| colindantes el propietario de la unidad privada en que

hubiere = ocurrido el accidente o hecho "que motivo el

desperfecto o deterioro, esta obligado a repararlo a sus

expensas e inmediatamente si surgieren diferencias entre los

respectivo propietarios o usuarios, la cuestidén sera resuelta

sin apelacién por Administrador del inmueble.. = = = = = = -

~. - Esta norma se aplica también en casos de que se produzcan

".  humedades por no mantensr en debidas -—:- - = = == e
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condiciones los desagles, grifos,

7
2y,

7
7

11
X
&

escapes en las tuberias, por no tomar

las debidas precauciones en el caso de

ausencia de la unidad privada o por no

proceder a reparar el desperfecto con

la urgencia requerida en cada caso.-

160)Colocar avisos o letreros en las fachadas de las

viviendas.- 170) El1 propietario de la unidad privada no

podrad elevar nuevos pisos O réalizar nuevas construcciones

sin la autorizacién de la Asamblea., previo cumplimiento de

las normas urbanisticas vigentes, ni adelantar obras gue

perjudiquen la solidez de la construccién, tales como

excavaciones, soétanos y demds;.sin la autorizacién de la

asamblea previo urbanisticas

vigentes (Art..; .:180V/Utilizar

los garajes solo par

ientoﬁdeflos'vehiculos de

alquiler a terceros - noé. residentes; igualmente se prohibe

los trabajos y lavadofaé,autos_dentrp.de los parqueaderos,

_de }juegdf‘infantiles o . para

actividades similares. -gNoh_permitir el ingreso de

personal de escoltas ni armado . a la Unidad con excepcién de

las autoridades legales o en misién oficial.- 20) &

_personalmente o por medio de delegado a las asambleas, 14

~no- asistencia o su retiro antes de términar  la ~misma,

~acarreara una sancién equivalente al 50% de la cuota

| mensual por concepto de administracion.

hacer y de no hacer para 10s usuarios d

ra

T
Ningdn propietario o© usuario podréd estacionar su vVehiculo
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO )
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fuera de la lineas que demarcan el espacio o &rea objeto de

la Unidad de Propiedad Privada. 2.- Aun cuando 1los

propietarios o usuarios tienen derecho a transitar en sus

vehiculos, ésto no los faculta para estorbar el libre

movimiento de los demds vehiculos. 3.- No podran hacerse

reparaciones a los vehiculos dentro de la Unidad, fuera de

las absolutamente necesarias para retirar el vehiculc vy

llevarlos a reparacién definitiva a otro sitio. 4.- Qu=da

absolutamente prohibido estacionar vehiculos que superen

las medidas de designadas para los parqueaderos. 5.- Los

propietarios o usuarios deberan dejar los vehiculos

debidamente cerrados.6.- Queda expresamente prohibido el

almacenamiento de combustibles. En caso de. accidente

causado por infraccién de esta norma, el infractor sera

responsable por los dafos causados.7.- Todo propietario o

usuario de los vehiculos al ser avisado de que su vehiculo

esta botando gasolina, aceite, etc., serd responsaPle onor

todo perjuicio.- 8.- La circulacién en la zona de

parqueaderos de se hard conservando siempre la derecha v a

velocidad moderada, siempre tendré prelacidn para

estacionar el vehiculo que haya entrado primero. 9.-

Cualquier dafo causado Ppor uno de los propietarios o

usuarios o cualquiera de los vehiculos deberd ser reportado

directamente a la administracidn, quien segun 1as

circunstancias deberd avisar a las autoridades de transito.

10.- La velocidad de circulacién de vehiculos dentro del

centro deberé ser inferior a 10km/hora. 11.- Queda

expresamente prohibido almacenar muebles, cajas u otros

ohjetaos dentro del parqueadero. 12.- Queda expresamente

prohihida el lavado de vehiculos dentro del Conjunto. 13.-

Se prnﬁihe el uso de la unidades de pargueo en forma

permanente a personas no ocupantes del Conjunto. 14.- No

certurbar—el libre movimiento-en las zonas _de circulacion
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vehicular los propietarios de los

parqueaderos no podrd cubrirlos, ni

cerrarlos.- o

_ARTICULO No. 5lo.- SOLIDARIDAD EIl

propietario o el residente de las

unidades de dominio privado seréan solidariamente

responsables con las personas a quienes concedan el uso de

su unidad privada a cualquier titulo por sus actos u

omisiones, en especial por las multas gque se impongan al

usuario por la violacidén de las leyes o de este Reglamento.

- ow e - e e es e - - - - e we wm mm  ws wa ™ e W M o  w - e em

‘ARTICULO 520.- EXTENSION DE ESTQS NORMAS . Todo lo dicho en

este capitulo para lo relativo a

igualmente respecto de ‘los. arrendatarios y demds personas a

quienes los propietarioshf¢bn¢edanf%el* uso’ y  goce de sus

bienes de dominio particular. ' B

Anfraccidn. de las normas del

ARTICULO 530.- MULTAS.

presente Reglamento, o de ‘las: diéﬁ6éi¢iones legales que

rigen la Propiedad Horizontal, dard lugar a que la

asamblea o el consejo de administrador a solicitud del

Administrador o de cualguier propietario, le imponga al

infractor las multas de gque trata la Ley 675 de Agosto 03

de 2001, sin perjuicio de 1las indemnizaciones v _deméas

sanciones . a que hubiere lugar segun el reqglamento de

propiedad horizontal Vy el reglamento de conv;yéﬁ;ia_

multas segun la citada Ley se reajustaran 'anualmept§}

T :"'}3’ o rig

forma acumulativa, en la misma proporcién en gue ~aumefite

R

,.
‘o\res

el costo de la vida. Las multas no podrdn ser Supeﬁi

cada una a dos veces el valor de las expensas necesarias
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO :
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mensuales a cargo del infractor, a la fecha de imposicidn,

gque, en todo caso, sumadas no podran exceder de 10 veces a

1ds exXpensas necesarias a carqgo del infractor. PARAGRAFO:

1.0 dispuesto en este articulo no impide gue los

interesados puedan acudir a las autoridades de policia para

10s efectos privativos de su competencia.-—

CAPITULO X.

DE LA ADMINISTRACION.-

~ARTICULO No. 540.—- ORGANOS: La administracidén de la persona

juridica CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII se hard a través de

los siguientes 6rganos conforme al articulo 36 de Ley 675:

A) Asamblea General de Copropietarios; B) Consejo de

Administracién. C) Administrador.

_XRTICULO No.550.~ ORDEN JERARQUICO: Cada uno de los

6rganos de Administracién tiene facultades especificamente

detalladas en este Reglamento, pero en caso de duda ha de

entenderse que el administrador tiene atribuciones

ejecutivas y representativas suficientes, en tanto que no

le hayan sido expresamente negadas por este Reglamento, o

en disposiciones de la Asamblea. La Consejo es el Organo

consultivo y asesor del administrador, y la Asamblea de

copropietarios es, en todo caso, el Organo de mayor

jerarquia dentro de la Copropiedad.

CAPITULO XI.

DE LA Asamblea DE COPROPIETARIOS.

ARTICULO 560.- CONFORMACION.- TLa Asamblea General _de
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propietarios estard constituida por

los propietarios de las unidades de

w.’ o

%aﬁé dominio privado O - por sus
eme o\

S

,_%?- representantes, delegados o

mandatarios debidamente constituidos,

reunidos con el ‘qudrum v en las

condiciones previstas en la Levy, decretos o reglamentos de

administracién de 1la Propiedad Horizontal. Cuando por

cualguier causa, una unidad de dominio privado perteneciere

a varias personas o a sucesiones iligquidas, los

interesados deberadn designar una sola perscna gue ejerza

los derechos correspondientes a la calidad de propietarios

de la respectiva unidad en las“reuniones de la Asamblea,

asi mismo,

representante &

representada __en :dichas.r nés _por “iuna sola persona

natural, cuando ‘un inmueble:ipertenezca ‘a la sociedad

conyugal, sbélo podré. DéfﬁidibéfFlelfntitular del dinmueble

inscrito en el registro de copropietarios gue lleva el

administrador, \4

el otro - cdnyuge asiste COomo

representante en la .ééaﬁbiéékfdebéféf<éXhibir el poder

otorgado por el principal, si el;”iﬂmUeble perteneciera a

los dos cénvuges uno solo podrd inscribirse para deliberar

v votar en la Asamblea y si no puede asistir deberd otorgar

poder al cédnyuge no inscrito.

_ARTICULO No. 570.- REPRESENTACION.- Todos los- p¥opigtarios
de bienes privados que inteqran el - CONJUNTO,

oy b ok

. s {\“ g ‘\r‘{‘\
derecho a participar en sus deliberaciones V. agavot@§’ en

-4
Py
RO

del coeficiente de copropiedad del respectivo B¥ef’privado.

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales

v reglamentarias, son de obligatorio cumplimiento para los
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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e ey

propietarios, inclusive para los ausentes o disidentes,

para el administrador v demas oérganos y en lo pertinente

para los usuarios y ocupantes del CONJUNTO (Art. 37 Ley 675

de 2001). -

ARTICULO No.580.- REUNIONES ORDINARIAS: La Asamblea

General de propietarios se reunird ordinariamente por lo

menos una (1) vez al afio, dentro de los tres (3) primeros

meses siquientes al vencimiento de cada periodo

presupuestal, con el obijetivo de examinar la situacién

general v los aspectos econdmicos v financieros de 1la

Propiedad Horizontal; aprobar o improbar 1las cuentas v

balances del uUltimo periodo presupuestal v los informes del

administrador vy revisor si lo hubiere:; efectuar los

nombramientos cuva decisién le corresponde; aprobar el

presupuesto de ingresos, gastos e inversiones para la

respectiva vigencia y tomar en general todas las medidas

tendientes a garantizar el cumplimiento de las normas

| legales v el reglamento de administracién de la propiedad

horizontal vy agquellas gque asequren el interés comin de los

propietariocs. La convocacidén la efectuard el administrador

y/o_consejo de Administracién con una antelacidén no

inferior a 15 dias calendarios. Cuando no fuere convocada,

la Asamblea General de propietarios se reunird por derecho

propio el primer dia hébil del cuarto mes siguiente al

vencimiento de cada periodo presupuestal a las ocho (8:00)

pasado meridiano, sin perijuicio de gue unanimemente se

acuerde otro lugar. Serd iqualmente vadlida la reunidn gue

se haga en cualgquier dia, hora o lugar con previa

convocatoria cuando los participantes representen lLa

totalidad de los coeficientes de copropiedad del conjunto,

sin pérjuicio de lo previsto en la Ley 675 de 2001 para

efecto de mavorias calificadas (Art, 40 Ley 675 de 2007) .,
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REUNIONES EXTRAORDINARIAS: La Asamblea

General de Propietarios se reunira

extraordinariamente cuando asi lo

i —
3 NS

exijan las necesidades del CONJUNTO,

)”"H"“' '=
{1%3m§#‘

en cualguier dia, por convocatoria del

administrador, del consejo de administracién del revisor

fiscal, si lo hubiere, o} /por un  numeroc plural de

propietarios de bienes privados gue representen por 1lo

menos la guinta parte de la totalidad de los coeficientes

de copropiedad.% Igualmente la convocatoria se hard con

ety

guince (15) dias calendario de anticipacidén, mediante

comunicacidn enviada a cada =

no de los propietarios de

propietarios que adeuden contribuciones o las expensas

comunes (Art. 39 Ley 675 de 2001). Durante los guince (15)

dias de aviso previo mencionado antes, el administrador vy

el revisor fiscal mantendré los libros de cuentas,

e

\.;_\"Q
ntes, a

PR

habiles cada dia, en las oficinas de la Admin

el CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII. En las reunigpesd”de” la

Asamblea se elegird un presidente e igqualmente se elegird

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

2k



un propietario como secretarioc. REUNION SIN CONVOCATORIA:

La asamblea podrd reunirse en cualquier sitio, delibérar 3

decidir validamente, sin previa convocatoria, cuando estén

presentes o representados la totalidad de los derechos de

la propiedad comin.- LUGAR DE REUNION: Ta reunidén ordinaria

v las reuniones por derecho propio se efectuard en el &area

de piscina del Conjunto Residencial, pero una vez instalada

la asamblea, las deliberaciones podrad efectuarse en otro

lugar del Conijunto residencial gue acuerden las

asistencias. Las reuniones extraordinarias se efectuarcan

en el lugar gque se indigque en el aviso de convocatoria.-

_KRTICULO No.590.- QUORUM DELIBERATIVO- Con excepcién de 1os

casos en que la Ley o el presente exijan un qudérum O

mayoria superior Yy de las reuniones de segunda

convocatoria, la Asamblea General sesionarad con un numero

plural de propietarios de unidades privadas que representen

por lo menos mas de la mitad mas uno de los coeficientes de

copropiedad y tomaran decisiones con el voto favorable de

1a mitad mas uno de los coeficientes de propiedad

representados en la respectiva sesién. Para la decisidn

sobre la extincién de la propiedad horizontal se exigira el

setenta por ciento (70%) de los coeficientes gque integran

el conjunto. Art. 45 de Ley 675 de 2001. Cuando las leyes,

decretos o reglamentos exijan determinada mayoria de votos

para la aprobacién de los actos de Asamblea.

/KE+TFULO No 600,.- VOTOS: Cada propietario de unidad

privada vntara en proporcidén a su coeficiente de

copropiedad y nadie podrd representar mas derechos en la

asamblea para este tipa de decisiones. Los miembros de los

riemos de administracién y direccidn de la copropiedad,

I 6
ettt

ra—Juridica,—ensu Casoi laos _administradores,
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revisores, empleados de la propiedad

horizontal, no podrdn representar en

la reuniones de la Asamblea, derechos

distintos a los suyos propios mientras

estén en ejercicio de sus cargos, en

los demés casos en la Asamblea nadie

podra representar mds de dos derechos distintos & los suyos

propios. -

ARTICULO No. 61.- QUORUM DECISORIO: Las siguientes

decisiones requieren mayoria calificada del setenta por

ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que

integran el conjunto Cambios que afecten la

en una sensible

destinacidén de los

disminucién en:‘uso, y

extraordinarias cuya“

presupuestal,. supere >cuatr¢‘;(4)r veces el wvalor de las

expensas necesarias  mensuales:- . 2.-  BAprobacién de las

expensas comunes = deferentes. .de la necesarias.—- 3.-

Asignacién de un bien‘

determinado bien.privan

copropietario.~ 4.- uRéformd;gal'lﬁgﬁ reglamentos.—- 5.-

Desafectacién de un Dbien comin no esencial.- 6.-

Reconstruccidén del CONJUNTO destruido en 'proporcién que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento

dominio particular, siempre

normatividad wurbanistica vigente.-

inmueble para el CONJUNTO.- PARAGRAFO:

Las decisiones previstas en este articulo no podran tomarse

en reuniones no presénciales, ni en reuniones de segunda

convocatoria, salvo gque en este ultimo caso se obtenga la

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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mayoria exigida porbla Ley.—- Art. 46 Leyv675 de 2001).

Sequnda Convocatoria.- Si convocada la Asamblea ésta no

sesiona por falta de quérum, se citara para una nueva

reunién que se realizard el tercer dia habil siguiente al

de la convocatoria inicial, a los ocho pasado meridiano

(8:00 PM) sin perjuicio de los dispuesto en el presente

reglamento, la cual sesionard y decidira validamente con un

numero plural de propietarios, cualquier que sea el

porcentaje del coeficiente representados, en todo caso en

la convocatoria inicial se dejara constancia de esta

situacién.- (Art. 41 Ley 675 de 2001) Respecto a las

reuniones no presénciales, decisiones por comunicaciones

escritas y decisiones en reuniones no presénciales, se dara

estricto cumplimiento a 1lo sefialado en los Articulos 42,

43, 44 de la ley 675 de 2001.-

Y ARTICULO No. 620.- QUORUM DECISORIO ESPECIAL: Toda

decisién o acuerdo que entrafie la imposicién de gravamenes

extraordinarios, la reforma del presente Reglamento} o que

tenga por objeto la construccién de mejoras voluntarias, O

que implique una sensible alteracién en el goce de los

bienes comunes, requerira el 70% de los coeficientes

presentes en la Reunidn. -

“ ARTICULO No.630.- FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA.- Las

reuniones seran presididas por el presidente de la Consejo

o por la personav a quien designe la Asamblea. EIl

secretario serd designado para cada reunién por quien

presidiere. TLas decisiones ~de 1la Asamblea general de

Propietarios se haran constar en actas que deberan ser

firmadas por el presidente y el secretario de la misma. Las

b
L= e

ctas—se numeraran en forma consecutiva y expresaran por|
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lo menos: lugar, fecha vy hora de

iniciacién de la reunién, los nombres

de los propietarios de bienes de

dominio privado presentes ¢}

representados en la reuniédn; Los

asuntos tratados, las decisiones

adoptadas y los votos emitidos tratados, las decisiones

adoptadas y los votos emitidos a favor o en contra de

ellas, o en blanco; las constancias presentadas por los

asistentes durante la reunidn; Las designaciones

efectuadas; La fecha y hora de terminacién de la reunidn;

Las copias de las actas , deberdn -ser entregadas por el

secretario de la Asamblea General a los propietarios en el

de dominio privado: incluso. a lgs*ausentes’ o disidentes, al

administrador, a los demdsorganismos .asesores y ejecutores

de la administracién y:direccién si lo hubiere y a quienes

a cualquier titulo usé; bienés'?intégrantés del CONJUNTO,

siempre que tales decisicnes sean de’ caracter general y se

ajusten a - las Leyes, dgérétééyf o’ reglamentos de

administracién de la propiedad horizontal.-

¢ ARTICULO No. 640.- ACTAS DE LA ASAMBLEA. En las actas se

especificara si la asamblea es ordinaria o extraordinaria,

1a forma de la convocatoria, el orden del dia, el nombre y

calidad de los asistentes, su unidad privaga y su

Ty

casp.-

PN
e
respectivo coeficiente y los votos emitidos %ﬁﬁﬁqda

~

W g

Cuando la asamblea decida encargar

verificacién del acta, las pegsonas encatgadas’ ‘deberdn

hacerlo dentro los veinte (20)/é£as hébiles sféﬁféﬁtg%?ﬁﬁla

fecha de la respectiva reunién.- Dentro de un Japso no
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




superior de 20 dias habiles contados a partir de la fecha

de la reunidén, el administrador debe poner a disposicidén de

los propietarios, copia completa del texto del acta en el

lugar determinado como sede de administracidén e informaxr

tal situacidén a cada uno de los propietarios. En el 1libro

de actas se dejard constancia sobre la fecha y lugar de

publicacién.- El1 administrador deberd entregar copia del

acta a quien se la solicite.-

4—ARTICULO No.650.- FUNCIONES DE 1A ASBMBLEA: Son funciones

de la Asamblea General de propietarios las siguientes:- 1.

Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuesto

anual de ingresos y gastos que deberan someter a su

consideracién el Consejo de Administracidn % el

Administrador.- 2. Nombrar y remover libremente a los

miembros del comité de convivencia para un periodo de un

afio el cual estard integrado por un numero impar minimo de

tres (3) o mas personas las cuales cumplen y hacen cumplir

las funciones sefialadas en la Ley 675 de 2001 y demas

normas que el reglamento (Pardgrafo 1, numeral 2, Art. 58

Ley 675 de 2001).- 3. Aprobar el presupuesto anual del

conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias

o extraordinarias, asi como incrementar el fondo de

imprevistos, cuando fuere el caso.- 4. Elegir y remover los

miembros de Consejo de Administracién y, al Revisor Fiscal

y su suplente, para periodos de un ano.- 5. Autorizar al

consejo para la rebaja o© condonacién de intereses a

deudores moOrosos.- 6. Aprobar las reformas al reglamento

de propiedad horizontal.- 7. Decidir la desafectacidén de

bienes comunes no esenciales, Y autorizar su venta o

divisién cuando fuere el caso, VY decidir, en caso de duda,

sobre el cardcter esencial o no de un bien comin.- 8.

Necidir la reconstruccién del CONJUNTO, de conformidad con
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lo previsto en la Ley 675 de 2001.- 9.

Aprobar la disolucién y liquidacién de

la persona Jjuridica.- 10. Otorgar

autorizacién al administrador para

A &a"u' =Ky
X N7 : ' 2
/i(’l‘;%““?'z A\ \ realizar Cualquler erogacion con cargo

)

al fondo de imprevistos. - 11.

Organizar la administracién general del Conjunto y velar

por el cumplimiento de las normas que rigen la propiedad

horizontal.- 12. Crear e incrementar en la cuantia y forma

que estime conveniente, las reservas para el pago de

prestaciones sociales a los trabajadores y aquellas

reservas que considere necesarias o pertinentes.- 13. Crear

los dema&s cargos gque considere, necesarios y fijarles su

asignacién.- 14. Dec

limitacién de ,los

ecidir en la

4das en la Ley 675 de

asamblea.- 15. LaSaﬂéméé fij

lame

2001, sus decretos ‘reg '%ios,vfy ~en el presente

reglamento.- 16.- Decretar otas’ ‘extraordinarias a cargo

de los copropietarios cuando sea necesario.-

" CAPITULO XII.

DE LA CONSEJO DE ADMINISTRACION.

_ARTICULO No.660.- INTEGRACION Y FORMA DE ELECCION : La

Consejo de Administracién estarad integrado por un nimero

minimo de cinco (5) o mas propietarios de unidades privadas

con sus respectivos suplentes numéricos. EL1 pegi@db?“

consejo de administracién serd de un (1) aﬁoﬁ%ﬂ’

del

de, . .’
partir de la fecha en que se efectie la elqu%pn*pquu

asamblea, pudiendo ser reelegidos indefinidameﬂ%gw
s

s

P
conformado por un presidente, suplente del presidemte’ y

demds principales y suplentes en numero impar entre los

cuales se repartirdn el resto de cargos.-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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_ARTICULO No. 670.- REUNIONES X QuORUM. E1 Consejo de

Administracién sesionard ordinariamente por lo menos una

vez cada mes y extraordinariamente las veces gue se

requiera. La convocatoria a las reuniones la harad su

presidente o el Administrador.-El Consejo de administracidn

deliberara y decidira validamente con la presencia y votos

de la mayoria de sus miembros y no podrd sesionar COn un

numero menor de tres miembros principales o suplentes.

(art. 54 Ley 675 de 2001) .- De todas las reuniones Yy

decisiones del Consejo de Administracidén , sSe dejaré

constancia en un libro especial de actas suscritas por un

presidente ¥ secretario. En caso de renuncia del

presidente, su reemplazo se haréd por cooptacidén entre los

demas miembros restantes principales y suplentes. En caso

de renuncia de un miembro principal lo sucedera de su cargo

de suplente y en caso de desintegracién del Consejo por

contar con menos de ftres miembros entre ‘principales Yy

suplentes para sesionar ¥ votar, se tendra que elegir un

nuevo _conseijo en asamblea extraordinaria.-

— ARTICULO No 68o.- ACTAS DEL CONSEJO: De todas las

cesiones de la Consejo se levantaradn en actas qgue se

extenderdn, en orden cronolégico, en el Libro de Actas de

la _Consejo de Administracién . en ellas deberéd dejarse

~anatancia de todos los asuntos tratados y acuerdos a due

se 1llegue, ademds de la indicacién de la fecha, lugar Yy

lora-de la reunién, y la lista de asistentes. Dichas actas

deberan ser firmadas por el presidente y el secretario.-

~ ARTICULO— No 69 —  FUNCIONES DE 1A  CONSEJO DE

| ADMINISTRACION: Coma lo indica el Articulo 55 de la Ley 675

o de Administracidén le corresponderd
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tomar las decisiones necesarias en

orden a que la persona juridica cumpla

sus funciones de acuerdo con lo

previsto en el presente reglamento,

ademas tendréd las siguientes funciones

especificas: 1. Elegir y remover

libremente al administrador y a su suplente para un periodo

de un afio, reelegibles. (Art. 50 Ley 675 de 2001).- 2.

llevar la iniciativa a la Asamblea acerca del Reglamento

del uso de los bienes comunes y de las modificaciones a la

forma y goce de los mismos.- 3. Proponer a la asamblea la

realizacién de programas de mejoras de obras vy

reparaciones o la reconstrueccién parcial o total del

CONJUNTO y la form ] porte del costo

mantenga el ordeﬁ“y“el.asedré

ocupantes del CONJUNTOQ

“labores.- 6. “Autorizar previamente

al administrador : par . actos de caréacter

cada ejercicio.- 7. Examinar y conceptuar sobre las cuentas

anuales, el informe para la - Asamblea General anual de

propietarios, el presupuesto de ‘ingresos y egresos para

cada ' vigencia, €l balance general de las cuentas del

ejercicio anterior, los balances de prueba y la ejecucidn

presupuestal, presentada por el 'administ;@f

aprobacién de la Asamblea General. (Art. S51.

iy N R

\ a4l e
2001).- 8. Convocar ‘a la Asamblea a reuniones;'ordinarias o
P R e o

w0
% §

extraordinarias cuando las necesidades impﬁeviqggsj,f

N s

urgentes del conjunto asi lo ameriten. (Art. 39 Léy»gﬁs de

2001) .- 9. Ejercer . las funciones que le delegue la asamblea

v cumplir v hacer cumplir las prescripciones de esta.- 10.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Aprobar o improbar los balances mensuales que presente el

administrador antes del 15 de cada mes.- 11. Decidir sobre

la negociacit e j
g\yi3EiQQ\:1~i5¥EEEEEZEEl—\¢fE; intereses a deudores

morosos, asi como la autorizacidén al administrador para

‘ desistir, conciliar Y transigir judicial o
extrajudicialmente.- 12. En general, ejercer todas aquellaé
funciones que no estédn adscritas a otros organismos o
funcionarios administrativos.- 13. decidir sobre la

procedencia de sanciones por incumplimiento de las

obligaciones previstas en la Ley 675 de 2001 y en este

reglamento, con observancia del debido proceso y del

derecho de defensa en el consagrada para el caso en el

presente reglamento. (Art. 60 y 38.9 Ley 675 de 2001) .-

14.- autorizar al administrador para gastos Y contratos no

comprendidos en el presupuesto desde 1 SMMLV A 10 SMMLV.

15.- Crear empleos. 16.- autorizar al administrador para
designar apoderados. 17.- Determinar la inversién del Fondo
de Reserva (CDT, Cuentas, Ect.) Paragrafo:ﬁ Podra ser

elegido miembro del CONSEJO DE ADMINISTRACION quien no sea ;

copropietario del inmueble o quien este ausente en la

asamblea o que este moroso en 3 cuotas del pago de las

expensas en el momento de la eleccién. Quien fuere elegido

no reuniendo esta condicidén o la perdiese con posteridad a

la eleccién no podra actuar Yy ser4d reemplazado por el

suplente para el respectivo periodo.-

CAPITULO XIIT.-

DEL ADMINISTRADOR. -

ARTICULO No. 70o0.- FALCULTADES BASICAS La administracidn

inmediata de los bienes de propiedad comin, la vigilancia y

el control de 1los servicios comunes del CONDOMINIO

CAMPESTE PIO XII estardn a cargo del administrador el
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cual es representante legal de 1la

K
&

TR
W
2250,

%

X

7
g

persona juridica Yy de la

N
i

4
§§

administracidn y podr& ser persona

q

natural y Jjuridica, propietario o no

de bienes privados del conjunto,

elegido por el consejo de

administracién con su respectivo suplente, para un periodo

de un afio (1), reelegible, contado a partir de la eleccién

Yy su contrato seré firmado por el presidente del consejo de

administracién Articulo No. 50 de la Ley 675 de 2001.-

IDONEIDAD ' PARA EJERCER EL CARGO DE ADMINISTRADOR.- La

idoneidad para ejercer el cargo de administrador se exigiré

de conformidad al reglamento. la Ley 675 de 2001, que

/

Igualmente se

para el efecto expi

podré .pdlizas que
garanticen ﬁ'qbl{éééi@nes a cargo del
administrador vy qﬁefdiSponga._ GObiefﬁo nacional. Art. 50

Ley 675 de 2001).-"

ARTICULO No. 7lo.- ADMINISTRADOR.- El

conservacién,

administrador tiene “fac

representacién y recaudd. Sus - funciones bédsicas son las

siguientes: 1.- Convocar a .~ .la asamblea a reuniones

ordinarias o extraordinarias y someter a su aprobacidén el

inventario y Balance general de las cuentas del ejercicio.

anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos

DRSO,

RN Ny

correspondientes al nuevo ejercicio anual, ing ‘yéﬁd@f

primas del seguro.- 2.- Llevar directament%HJO‘“ban}

dependencia y . responsabilidad, 1los libros 'dé.:aqtis

asambleas y de registro de propietarios y re51@§§?§§1“ y \\\

atender la correspondencia relativa al CONJUNTO. 3.- Poner

en conocimiento de los. propietarios y residentes del

conjunto, las actas de la Asamblea General y del Consejo de
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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administracién. 4. Prepara y someter a consideracién del

Consejo de Administracién las cuentas anuales, el informe

para la Asamblea general Anual de propietarios , de las

cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba vy

sus respectivas ejecucidén presupuestal. 5.-Llevar bajo su

dependencia \% responsabilidad,‘ la contabilidad del

conjunto, los balances cada mes. 6.- Administrar con

diligencia .y cuidado los bienes de dominio de la persona

[ e e - 1 s it 87

juridic ue  surgen como consecuencia de la desafectacidn

de bienes..comunes no esenciales y destinarlos a los fines

autqpizadosmaporMMlaWWAsambleaJ“general~wen,”alw~actodee_ala

d@g@feg&gg}@gNwdewconfbimidad*con el- presente reglamento.

X?.—Cuidar y vigilar los bienes comunes, Y- ejecutar los

o

!actos de administracién, conservacidn vy disposicién de los

mismos de conformidad con el presente reglamento.-8.-

—

 cuando se presenta mora en el pago de las expensas el

|
administrador es el encargado de coordinar el cobro

\judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacidén

Xalguna. 9.~ Elevar a escritura publica vy registrar las

reformas al reglamento de propiedad horizontal aprobadas

por la Asamblea General de propietarios, e inscribir ante

la entidad competente todo los actos relacionados con la

existencia y representacidn legal de la persona juridica.

3

le.— Representar judicial y extrajudicialmente a la persona

T
|
&

'juridica y conceder poderes especiales para tales fines,

. cuando la necesidad lo exija. 11.- Notificar a los

T
L,
i

‘propietarios de bienes privados, por 1los medios que seilale

‘este reglamento, las sanciones impuestas en su contra por

‘1a Asamblea general o el Consejo de administracién, segun

)“
el caso, por incumplimiento de obligaciones. 12.- Hacer

efectivas las sanciones por incumplimiento de las

“ .
lobligaciones previstas en la Ley 675 de 2001 y en este

4bpg1ampnrn, que haya sido impuesto DROX la Asamblea General |
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o el Consejo de Administracién segun /

el caso, una vez se encuentren

L

ejecutoriadas. 13.- Expedir el paz vy

salvo de cuentas con la Administracién

del Conjunto cada vez que se produzca

el cambio de tenedor o propietario de

un bien de dominio particular.l4.- Contratar y mantener

vigentes los seguros exigidos por la ley o estos

reglamentos.15.~ Contratar los servicios de un contador

publico si lo estima conveniente, una vez la renuneracion

mensual haya sido aprobada por la Asamblea General en el

presupuesto para la respectiva vigencia.lé.- Hacer

efectivas las sanciones impuestas por el Consejo de

administracién aun competente si

fuere el caso./ . 51 Ley 675

de 2001). 17.-Las .demas fu

de 2001 vy presenfe ieqlamgﬁto

Asamblea General &évapfbb

fondos segtn las instrucciones de la asamblea y el consejo.

19.- Contratar, previa autorizacién del consejo al personal

de vigilancia vy nomenc"aturap :20“— _Hacer mejoras Yy

reparaciones ordenadas .por la asamblea general.

Cuando el administrador sea una persona juridica, actuara

en representacidn de la Propiedad Horizontal el

representante legal de dicha persona juridica.-

El cargo de administrador podra ser O no remunerado; si 1lo

es, la cuantia y forma de pago

Asamblea General.-

T A ’
de responsabilidad, al administrador se le aplicarén en el
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO s
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desempefio de su cargo, las normas del Libro 4to del titulo

XXVII del Cédigo Civil en cuanto no pugnen con la

naturaleza misma del régimen de la Propiedad Horizontal.-

Los administradores responderdn por lo perjuicios que por

dolo, culpa leve o grave, ocasionen a la persona juridica,

a los propietarios o a terceros. Se presumird la culpa leve

del administrador en 1los casos de incumplimiento o

extralimitacidén de sus funciones, violacidén de la ley o del

reglamento de propiedad Horizontal.-

ARTICULO No. 72.- DESIGNACION: El administrador seréa

elegido para periodos de @ afo, por la Consejo de

Administracidén. Cuando el administrador sea persona natural

se elegird simultédneamente su suplente.-

—-ARTICULO No. 73.— CONDICIONES QUE DEBEN REUNIR EL

ADMINISTRADOR.- La eleccidédn puede recaer cuyos estatutos

comprenden expresamente la Administracién de

copropiedades.- b).-En un copropietario del Conjunto.¥ c).-

| En otra persona natural.-

1740.- CESARCION EN EL CARGO DE ADMINISTRADOR El

nombramiento del administrador es esencialmente revocable.

Ademas de cualquier otra causa legal, el administrador cesa

en su cargo por: l.- Revocatoria expresa del nombramiento

por parte de la Consejo de administracién. 2.- Disolucién,

concordato o quiebra, en el caso de una sociedad que ejerza

la Administracién del Conjunto. 3.- Vencimiento del
periodo. 4.- Haber llegado al caso de incapacidad legal o
estatutaria. 5.- Abandono evidente del cargo,
justificadamente determinado por la Consejo de

administracién. 6.-Renuncia escrita, cuando quede aceptada
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Nl 7.- incumplimiento de la obligaciones

que para el Administrador establecen

este Reglamento y el contrato de

Administracidén.
AARTICULO No. 750.-ACTUACION  DEL
SUPLENTE.~ Al cesar el Administrador en su cargo, cuando

éste fuere una persona natural, mientras no se haya hecho

nuevo nombramiento y debida posesidén del sucesor en

propiedad, corresponderdn las funciones de administracidn

al Presidente de la Consejo de Administracién.-

| ARTICULO No. 760.-REMUNERACION.- Se presume que el

ejercicio de las fun es remunerado

‘remuneracid

en dinero; esta:

lmente por la

Asamblea, al aprobé}_:éiﬁﬂpi stqﬁ,deﬁ!gastos, y podré

consistir en una suma  fija o' en..un.h porcentaje sobre los

recaudos.

_ERTICULO No. 770.-RENDICION DE: CUENTAS EN CASO DE RETIRO -

DEL ADMINISTRADOR : Al égsaruuén _éI¢ cargo por cualquier

causa, el administrador hard a " su sucesor entrega

inventariada de los fondos, bienes, documentos y enseres

pertenecientes a la copropiedad Y rendird cuentas

detalladas de su administracién ante el consejo de

administracién. El1 administrador denunciante o cesante no

puede retener fondos de la copropiedad en compeasacién de

créditos sSuyos discutidos, litigiosos o meramente

presuntivos y aun no discutidos

CAPITULO XIV.-:!"

REVISOR FISCAIL. O DE IMPRQVISTOSy— A

LR PRy

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO o
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_ARTICULO No. 780. REVISOR FISCALIA. El CONDOMINIO

CAMPESTRE PIO XII tendra un Revisor Fiscal, de acuerdo

con lo que al respecto decida la Asamblea de

Copropietarios, el «cual serd de libre nombramiento 3%

remocién por la misma Asamblea, para periodos de un afo.

El Revisor Fiscal o vrevisor Fiscal, segun se escoja,

devengara los honorarios que le fije 1la Asamblea. No

obstante su periodo anual, podrd ser removido en cualquier

tiempo por la misma Asamblea, es obligatorio tener

contratado e incluir en el presupuesto anual el revisor

fiscal .~
L ARTICULO No. 79o. REQUISITOS E INCOMPATIBILIDAD. Si se
opta por un Revisor Fiscal, éste deberd ser Contador

Piblico. En todos los casos el Revisor Fiscal o el revisor

fiscal, y su suplente, no podran estar ligados dentro del

cuarto grado civil de consaguinidad, segundo de afinidad o

primero civil, con el Administracién, ni empleado en los

negocios del Administrador, pero podréa ser o) no

copropietarios del Conjunto.-

"ARTICULO No. 80.- FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL. - Son

AN

funciones del Revisor Fiscal: 1.- Efectuar con la

regularidad que indique el consejo, el arqueo de fondos

comunes. 2.- Velar porque los libros y cuentas de la unidad

estén al dia, de acuerdo con el plan de contabilidad que

apruebe el consejo. 3.- informar por escrito y en

oportunidad al Administrador y al ~consejo sobre las

irregularidades existentes en el manejo de cuentas vy

presupuestos que el consejo debera presentar a

consideracién de la Asamblea. PARAGRAFO: El1 Revisor Fiscal

no podra estar ligado dentro del cuarto grado de

consagquinidad 0 el segundo de afinidad con el
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Administrador, con los miembros del

Consejo de Administracién, con el

contador o el cajero, si los hubiere Y

Su cargo es incompatible con cualquier

otro cargo o] empleo en la

Administracién. -

CAPITULO XV.-

FONDO DE RESERVA. -

JARTICULO No. 81.- CREACION Y FINALIDAD.- Con el fin de

mantener en todo momento disponibilidad pecuniaria para

mejoras o reparaciones urgentes o convenientes al Conjunto,

para gastos imprevistos para suplir el déficit

presupuestal fondo de

ietarios de

el

cual

se

de gastos comunes vy con los. excedentes = de ejecucidn

anteriores y demds ingresos que la Asamblea General

considere pertinentes; la Asamblea podrd suspender su cobro

cuando el ﬁonto disponible alcance el 50 por ciento (50%)

del presupuesto ordinario de gastos del'resp§5ﬁ5§57éﬁ§a—

MAN, NVERSIC Sl oo
ARTICULO No. 83.- EJO E INVERSION: El &pdenader de

N o
SNy et
de imprevistos serd el administrador, quien-podf4 di'sponer

PEFErET

de los recursos, previa aprobacién de la Asamblea, General,

dicho fondo se manejard en cuenta bancaria separada vy

exclusivamente para atender obligaciones O expensas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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imprevistas, esto es, que no hayan sido contempladas en el

presupuesto y que sea necesarias para atender la

existencia, seguridad y conservacidén de los Dbienss

comunes.- PARAGRAFO. El cobro a 1os propietarios

%i_

expensas extraordinarias adicionales al porcentaje del

recargo requerido solo podrad aprobarse cuando los recursos

de fondo de imprevistos sean insuficientes para atender

erogaciones a su cargo. (Art. 35, 38.4 y 55 Ley 675 de

2001) .-

ARTICULO No.84.- NATURALEZA DE LAS PARTICIPACIONES EN EL

FONDO: las participaciones que corresponden a los

copropietarios en el fondo de reserva tienen caracter deAj

bienes comunes, Y aun total, de los bienes que forman el

fondo de reserva, entre los copropietarios, de acuerdo con

sus coeficientes de Copropiedad, solo en la extincidn y

solo seran repartibles entre los copropietarios con base en

l1os coeficientes al momento de la extincidn ¥y liquidacidn a

la persona juridica de la copropiedad.

CAPITULO XVI.

DISPOCIONES VARIAS.-

'ﬁhTICULO 85 .- TRIBUNAL DE ARBITRAMIENTO. - este articulo se

suprime, por decisioén de la asamblea.-

2 -
ARTICULO 860.- REMOCION DE ESCOMBROS . ~ Ccuando la Asamblea

de Copropietarios de acuerdo con las normas legales y con

lo establecido en este Reglamento dispusiere due la

indemnizacidn proveniente de un siniestro asegurado sea

repartida entre los copropietarios, sera obligatorio, antes

de proceder a dicha reparacién la remocién total de

escombros. ~
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~ARTICULO No. 870.- INSTALACIONES DE

REJAS.- Los propietarios de las casas

que quieran dotarlas de rejas de

seguridad, podran hacerlo siempre vy

cuando utilicen el disefioc uniforme

aprobado previamente por la Consejo

de Administracidn.-

JKRTICULO No. 88o.—- INDIVISON DE LOS BIENES COMUNES.

Mientras exista el conjunto, ninguno de los Copropietarios

podrd pedir la divisién del suelo y de los demds bienes

comunes. Si el Conjunto Residencial se destruyere en su

totalidad o) se una proporcidn que

represente, a lo menscs o se ordenare

su demolicidn ; ilo 988 del

é:épproﬁiéﬁarios podrad pedir

Cédigo Civil, cualqdiéfggde

la divisidén de  dichos;@piene - REPARACION EN CASO DE

DESTRUCCION. - Si lé-déSE?ﬁgc énfno_fueré de tal gravedad,

los copropietarios estéﬁ_obligédos a feparar el Conjunto

sujetandose a las reglég»siggientesﬁfl.— Cada propietario

deberd contribuir a'lg_feparagibngqefl@s}bienes comunes con

una suma de dinero proporcional a los derechos que sobre

ellos tenga. 2.- Dicha cuoté[iacordada en la Asamblea que

se celebre de conformidad con el presente Reglamento de

Copropiedad, serd exigible ejecutivamente con arreglo alo

dispuesto en la Ley 675 de Agosto 03 de 2001 y el

administrador estard obligado a cobrar la so pena de

responder de todo perjuicio. REPARACION DE LAS

PRIVADAS.- Las reparaciones de cada unidad se‘éh

exclusivo del respectivo propietario; pero esﬁggaf

a realizar todas aquellas reparaciones que'ConCier@n a:de

por no realizarse oportunamente estas reparaciones,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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disminuyen el valor del Conjunto, o se ocasionaren graves

molestias, o se expusiera a algin peligro a los demas

propietarios, el infractor responderd de todo perjuicio

—ARTICULO 89o0.- CAMBIO DE REGIMEN LEGAL: Este articulo se

elimina, por cuanto no se aplica actualmente.-

CAPITULO XVII.

DISPOSCIONES TRANSITORIAS.

ARTICULO 90o.- ADMINISTRACION PROVISIONAL Este articulo se

elimina.

-ARTICULO No.S1 VIGENCIA. La presente modificacidén a los

reglamentos del CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XII, se elevara a

escritura publica y se registrard en la oficina de

instrumentos publicos y a partir de dicha fecha tienen

vigencia, sometiéndose de estd manera al Nuevo régimen de

Propiedad Horizontal de Colombia y la continuacidén como

persona juridica sin animo de lucro.-

ﬁkTICULO 920.- SUBSISTENCIA DE HIPOTECAS : caso de

existir hipotecas cuando se reconstruya el inmueble total o

parcialmente, subsistiréan estas en las condiciones

anteriores.-

—
ARTICULO No.93.~ INDEMNIZACIONES Las indemnizaciones de

los seguros quedaran afectadas en primer termino a la

reconstruccién del CONJUNTO en 1los casos que estd sza

procedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe

de la indemnizacién se distribuiria en proporcidn del

derecho de cada propietario de bienes privados, de

conformidad con los coeficientes de copropiedad y en las

normas legales aplicables, en caso de indemnizaciones
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parciales los copropietarios ceden sus

é-W%@M' ?
N\
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A ?\. v ',u.No'rA%

derechos en caso de siniestro a 1la

persona juridica de la copropiedad

representada legalmente por el

administrador(a) del CONDOMINIO

CAMPESTRE PIO XII, a fin de que esta

persona lleve a cabo las reparaciones o reposiciones a que

haya lugar.-

ARTICULO 940.~ CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS.- Conforme a lo

dispuesto por las normas sobre conjuntos y/c unidades

inmobiliarias cerradas, la violacién de las disposiciones

de este reglamento por parte delzarrendatario de una unidad

privada, serad causal: suficiente para ‘ped: la terminacién

unilateral del; contrato de” gendéﬁlentowga solicitud del

uando. . m

arrendador o del administrac

co

én - debera estipularse

del arrendador[”@ﬁESté“

expresamente en todof;cQﬁﬁggta@;dg;;arrendamiento y el

arrendador entregard: al -administrador un ejemplar

debidamente firmado y %ﬁfentigado~def?respectivo contrato,

antes - de efectuar laiént;egébde;,ihmueble al inquilino.

Por el incumplimientowdé'éualquiéfa”de'estas obligaciones

el propietario de la unidad privada correspondiente se

sujetard a las siguientes sanciones: El administrador o la

Consejo de administracién podréan aplicar al infractor,

multas de minimo 2 veces el valor de las expensas

necesarias y en todo caso no podran ser'supeggggxf 10 veces
By

Conjunto . abriréd las - cuentas bancariasagp”‘dé* ahorros

necesarias para el depdésito y manejo de los dineros

provenientes de las expensas, contribuciones previa

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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gutorizacion dé la asambles. -

_ARTICULO No.96-. INVENTARIOS Y BALANCES: Al termino del

periodo presupuestal el administrador cortard las cuentas

de dicho periodo y -elaborard las cuentas anuales, el

‘informe para la asamblea General anual de propietarios, vy

€l presupuesto de ingresos y egresos para la vigencia

siguiente, los balances general de las cuentas del

ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva

ejecucidn presupuestal, las cuales presentara con concepto

previo del consejo de administracién a la Asamblea general

de propietarios en su reunién ordinaria de cada afio. (Art.

51.4 Ley 675 de 2001) .-

/ARTICULO No.97 DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL: La

propiedad horizontal del CONDOMINiO CAMPESTRE PIO XII, se

extinguird por alguna de las siguientes causales: 1.-La

destruccién o el deterioro total del CONJUNTO o de las

edificaciones que conforman el CONJUNTO, en una proporcidn

gque represente por lo menos el setenta vy cinco por ciento

(75%) del CONJUNTO salvo cuando se decida su

reconstruccidén, de conformidad con la reglamentacidén cue

para el efecto expida el Gobierno Nacional. -2.- La orden

de autoridad judicial o administrativa. = 3.- Por decisidn

unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre los

bienes de dominio particular, siempre V cuando medie la

aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real

sobre los mismo, o sobre el CONJUNTO.- PARAGRAFO En caso de

demolicién o destruccidédn total del CONJUNTO. el terreno

sobre el cual se encontraban construidos sequird gravado

?proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de

opropiedad, por las hipotecas ¥y demds gravamenes _que
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pesaban sobre los bienes privados. - {

{articulo 9 Ley 675 de 2001) .-

/BRTICULO 980.- PROCED IMIENTO SOBRE

EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL:

La propiedad horizontal se extingue

total o parcialmente por las causal es legales antes

mencioné das, una vez se eleve a escritura publica la

decisidén de la Asamblea General de propietarios, o la

sentencia Judicial gque lo determine, cuando a ello hubiere

lugar, v se inscriba En la Oficina de Registro de

Instrumentos publicos. (articulo 10 de la Ley 675 de

2001) .-

PARAGRAFO: Si laqubpiééad”ée;extfﬁéﬁe pér@ibAéxpuesto, las

indemnizaciones a que hubier Ugar vﬁfélfFONDO DE RESERVA .

se distribuirdn “entre :cada +uno. de ' los:' Copropietarios

proporcionalmente al coeficiente de copropiedad establecido

en este mismo Instrumento.-

ARTICULO 99. - DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la

escritura de extincion “de’ la. bfégiédad horizontal, 1la

copropiedad sobre el terreno y 1los demds bienes comunes

deber ser obijeto de divisién dentro de un plazo no superior

a un afio. Para tales efectos cualgquiera de los propletarios

o el administrador podrd solicitar gque los bienes comunes

se dividan materialmente, o se vendan para disgg@bq&g‘su

.
. o5
producto entre los primeros a prorrata de Susy Gl

U,

b1
de copropiedad. TLa divisién tendrd prefer&i
5 R \-\ R“I\H

bienes comunes son_ susceptibles de dividirse1m§tefialmeﬁte

. . . :,‘ Lo
en porciones sin gue se deprecien por Su fracclopamiento,

siempre vy cuando las normas urbanisticas asi lo permitan.

Se optaré por la venta en caso contrario. Se ap;icarén en
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




3 f—si
L2 "PELLINENtE 1as normas sobre divisidén de comunidades

Previstas en el Capitulo IIT, Titulo XXITI del Libro Cuarto

| | d- ni
el 7codlgo Civil vy en las normas que 1lo modifiguen,

adiTionen o subroquen.- articuld No. 11 Ley 675 de 2001).-

CAPITULO XVIII

SOLICION DE CONFLICTOS Y SANCIONES

FERTICULO No.100.—- CONTROVERSIAS: L.as controversias cue

Surjan _entre los copropietarios v la persona juridica de 1la

copropiedad se dirimirdn por la dusticia ordinaria, sin

perjuicio que las partes de comin acuerdo traten de

irimir el conflicto inicialmente acudiendo al comité de

convivencia. -

COMITE DE CONVIVENCIA Cuando se presenta una controversia

que pueda surgir con ocasidn de la vida en Conijuntos de uso

residencial, su solucidén se podrd intentar mediante la

intervencién de un comité de convivencia elegido de

ronformidad con lo indicado en la presente ley, el cual

intentaréa presentar formulas de arreqglo, orientadas a

dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de

decindad. Las consideraciones de este comité se consignaran

dn un acta, suscrita por las partes v por los miembros del

domité v la participacidén en él serd ad honorem (gratis,

sin costo alqguno).

MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCION DE CONFLICTOS. Las partes

podran acudir, para la solucidn de conflictos, a _los

mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en. las

ndrmas legales que requlan la materia
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PARAGRAFO 1 . Los miembros de 1los

comités de convivencia seran elegidos

por la- asamblea general de

copropietarios, para un periodo de un

(1) afo vy estard integrado por un

numero impar de tres (3) ©0 mas

personas, los miembros gue conformen el comité de

convivencia, no deben tener cargos administrativos en la

unidad, por lo tanto a el no pueden pertenecer los

miembros del Consejo , por cuanto son dos organismos

independientes. La funcidén del comité de convivencia seré

la de intentar mediante su intervencidn formulas de arreglo

orientadas a dirimir controversias vy a fortalecer 1las

relaciones de vecindad consider; s de este comité

se consignara #n un acta, scrita por Fas

grtes Yy _por

honorem.

PARAGRAFO 2. El cﬁﬁité ' Consaqfado en el presente

articulo, en ninqan.caé'i'odré-imponetksanciones.

PARAGRAFO 3. Cuando se:g“acudéf' a la autoridad

juridisccional para resolver los conflictos referidos en el

presente _articulo, se dara el tramite previsto en el

Capitulo IT Titulo XXIII del Cdédigo de Procedimiento CiVLLL

o en las disposiciones que lo modifiguen, adicionen o

complementen.

ARTICULO No.10l.- DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE_

OBLIGACIONES NO PECUNRIAS.- EI1 incumplimiento'

cdelas

obligaciones no pecuniarias  gue tengan su consagracién en.

vy

la Lev o en este Reglamento, por parte de 1os propietarios,

tenedores o terceros por los gque estos deban responder en

ESTE PAFPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

v



los términos de la.lev, dard Jugar, previo requerimienﬁo

escrito, con indicacidén del plazo para gue se ajuste z las

normas que rigen la Propiedad horizontal, si ello hubiere

lugar, a la imposicidén de las siquientes sanciones.- 1.-

Publicacidén en lugares de amplia circulacidén del conijunto

de la lista de los infractores con indicacidn expresa_ del

hech .. i N
echo o acto gque origina la sancién.-{ 2.%¥ Imposicidén de
T 7

multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que

_»\\\;%\'

no podradn ser superiores, cada una, a dos (2) veces el

valor de las expensas necesarias mensuales, a cargo del

infractor, a la fecha de su imposicién que, en todo caso,

sumadas no podra exceder de diez (10) veces las expensas

necesarias mensuales a cargo del infractor.- 3-

Restriccién al uso vy goce de bienes de uso _comunr no

esenciales, como salones comunales vy zonas de recreacidén Vv

deportes.—

PARAGRAFO: En ningin caso se podrd restringir el uso de

bienes comunes esenciales ©O de acquellos destinados a_ su

uso exclusivo (Art. 59 Ley 675 de 2001) .-

CONDUCTAS OBJETO DE APLICACION DE SANCIONES: Las conductas

objetoc de aplicacién de sanciones para Los propietarios,

tenedores o terceros PpoOX lo gque estos deban responder son

las siquientes: 1.-Efectuar ruidos o conductas due alteren

la tranguilidad de los vecinos vy la sana convivencia.—- 2.

Provocar v/o4 efectuar rinas o peleas due alteren la

~anvivencia pacifica de los residentes del conjunto. - 3.-

Permitir la entrada a personas no residentes a la unidad

que _alteren la convivencia pacifica.- 4.—- -Efectuar malos

+ratns al Presidente VY secretario de la Asamblea General de

oropietarios a 10s miembros del Consejo de Administracidn,

L strador al personal que labora en la
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Administracidén o Vigilancia N en

general a cualguier residente 0

visitante del CONDOMINIO CAMPESTRE

PIO XII. -5.- -No atender los

reqguerimientos del administrador para

corregir los arreglos o reparaciones a

que estén obligados en sus 4reas privadas.-6.- No atender

las sQlicitudes del administrador para corregir los

arreqglos o reparaciones gque hava efectuado vy gue atenten

contra la estética v buena presentacidn o deterionro de las

edificacicnes o de Jlos bienes de uso privado.- 7.-

Desacatar Jlas recomendaciones verbales o escritas del

administrador vy dgue se relacionen con el cumplimiento de

las normas _legales’ ‘+eglamento

~conjunto. - 8.-

elementos producto de reparaciones o arreglos de los bienes

de uso comun.- 10.- Depositarfbasuras'en lugares distintos

a los sefialados fpaféﬁ.dicho‘ fin.1ll.-Depositar en los

parqueaderos muebles oieﬁSeres_difereﬁtes a los vehiculos.-

12.-Obstruir las instalaciones’ -de ‘servicios, puertas Vv

demas bienes. que sirvan para libre locomocién.-13.- Secar o

sacudir alfombras, ropa u otros elementos en ventanas, U

otros bienes comunes.~ 14.- Efectuar actos gue comprometan
la sequridad o solidez del conjunto.- 15.- Destinar los
bienes de uso privado en formas diferentes a_ 1los

. (-,%}f\f\(&ﬁ\é’!‘( Fe
sefialados en las normas legales y este reqlamsntqﬂ=ji§¢—

. . N
Arrojar materiales o sustancias dJue deterlorgn“

i

a

Jgfisica de la unidad. 17.- Fumar cigarrillos

\: Je s i (‘«'
comunes v/o privados gue afecten a sus vecinos 0 arrojar

ATy

las colillas a las materas o &reas comunes. 18.- Regar _en

exceso las matas causando molestias con las aguas

sobrantes.—- Las conductas sefialadas anteriormente en el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



reglamento de convivencia, previo requerimiento escrito con

indicacion @ del plazo para ajustares a las normas

pertinentes, se sancionaran con publicacibén en lugares de

amplia circulacién del conjunto, de las lista de los

infractores con indicacién expresa del hecho o acto gque

originan la sancién, por el termino de treinta (30) dias

calendario (Paragrafo del Art. 60 de La Ley 675 de 2001).-

Mientras persista el incumplimiento para ajustarse a las

normas acordes con el Art. 59.2 de la Ley 675 de 2001.- En

caso de reincidencia, gravedad de 1la infraccidén o cafo

causado se impondrd la restriccién al uso Y _goce de bienes

de uso comin no esenciales, por el término de treinta (30)

dias calendario. (Art. 59.3 vy pardqgrafo del Art. 60 de la

Ley 675 de 2001).-

PROCEDIMIENTO PARA APLICACION DE SANCIONES. 1.- -EL Cbnsejo

de Administracién impondrd las sanciones, consultando el

debido proceso, el derecho de defensa vy contradiccién e

impugnacién, valorando la intencionalidad del acto, la

impudencia o negligencia, asl como las circunstancias

atenuantes vy se atenderdn criterios de proporcionalidad v

graduacidén de las sanciones de acuerdo con la gravedad de

la infraccidn, el dafno causado v la reincidencia con

fundamento en el siguiente procedimiento L= 2.~ La

o
I

investigacidén se adelantard con oficio, esto es,

conocimiento que se tenga en el Consejo de Administracién

de la ocurrencia de la infraccidn; por informe del

administrador o por queija de algun propietario o residente.

De la investigacidén se llevard el respectivo expediente.

3.~ Inmediatamente se ordenara la practica de pruebas si es

necesarioco v se enviard escrito al propietario o tenedor

sefialando la conducta o conductas gue se investigan, con

indicacidén de modo, tiempo, lugar v el nombre de la persora
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LEIDO por el otorgante‘el presente ins-

trumento publico lo aprobo y firmo ante

mi el NOTARIO que doy fe, advertido del

registro. COMPROBANTES.SIN InZ Y SALVO

NALES.DCTO. 2503 de diciembrae de 1987.(

DCTO.4188 diciembre 2001).RTE.FRE.$0 IVA &

97.888. REGCAUDO SUPER $2.500 RECAUDO FONDO §$2.500. A los otor

gantes se les advirtio el registro de la present: escritura

en la oficina correspondiente en el plazo perentcrio de dos

meses contados a partir de la fecha, el imcumplimiento causa-

rf intereses moratorios por mes o fraccibén de mes de

retardo.'" CORRIDA EN HOJAS AA 9703034 9703035 9703036 9703

037 9703038 = = - 9703039 9703040 9703041 9704598 97045

99 9704600 9704601 97046 704604 $704605 970

4606 9704607 9704508 0704600 9704610 9704611 9704612 970

4613 9704614 9704615 9704616 9704617 9704618 9704619 97

04620 9704654 9704639 9704640. “9704641 9704642 9704643 -

9704644 9704645 9704646f;9704§472‘9704648 9704649 9704650 9704651

9704652 9704655 9704656 9704657 9702628.
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sefNalada COomo responsable de la

infraccidn, para gue en el termino de

cinco dias habiles, presente los

descargos y solicite las pruebas gue

pretenda hacer valer.- En el mismo

L z ';%h{r, > 3
Ol -
S " ';.;:

.»7

oficio se requerird con indicacidén del

plazo, par gue la persona sefialada como responsable de la

infraccidén, se ajuste a las normas qgue rigen el CONDOMINIO

CAMPESTRE PIO XII, si ello hupiere Jugar.- 4.- Dentro de

los diez (10) dias hébiles siguientes, se practicardn las

pruebas ordenadas por el Consejo de Administracidén vy/o la

solicitada por las personas sefialadas como responsables de

la infraccidn. Para dicho -wefectos se escucharan las

personas gue conozcan - e. la conducta en

i6n v se defara constancia

ya_ copid -.se agregard al

expediente al igual gue. los :escritos que ‘como pruebas se

aporten.— 5.- DéntrofadéhflbsQ cinCo (5) dias héabiles

siguientes el conseio de administracioén decidira sobre la

procedencia de la sancion.- -6.-El .propietario de bien

privado sancionado, ~podra impudnar . a . sancién, dentro del

mes siquiente a la fecha de la comunicacién de la

respectiva sancién vy serd aplicable para estos efectos el

procedimiento consagrado en el Articulo 194 del cbédigo de

comercio o en las normas dque 1o modifiquen, adicionen o

complementen. — 7. El administrador notificaré a los

este tramite se ratifica o confirma

administrador si fuere el caso. la harid efectiva, aun

acudiendo a la autoridad policial si fuere el caso.-— 8.—- el
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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consejo se pronunciara con una resolucidn.-

LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA: Una vez se registre la

extincién total de la propiedad horizontal sequn lo

dispuesto en este capitulo, se procederd a la disolucién vy

liguidacién de la persona fjuridica, la cual conservard su

capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal

fin. Actuard como liquidador el administrador, previa

presentacién vy aprobacidn de cuentas, salvo decisién de la

Asamblea General o disposicidédn legal en contrario. Para

efectos de la extincién de la persona juridica, el acta de

liguidacién final deberd registrarse ante la entidad

responsable de certificar sobre su existencia A

representacioén legal (articuld No. 12 Ley 675 de 2001) .-

La inscripcién de la escritura publica debidamente

registrada, contentiva de la presente modificacién V¥

adecuacidédn de los reglamentos, se inscribird en la Alcaldia

de Santiago de Cali, presentando 1os documentos exigidos en

el Articulo 8 de la ley 675 de 2001, entidad encargada de

expedir el certificado de existencia Vv representacidén

legal.-Con el presente reglamento se protocoliza el acta de

No. de la asamblea General de Copropietarios de

fecha mediante la cual se aprueba su reforma

conforme a los términos de la Ley 675 de agosto 03 de

2001.- HASTA AQUI EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

CONDOMINIO CAMPESTRE PTO

- - o o o A R o S
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PRESENTADO EN DISKET POR EL OTORGANTE )¢ = = = = =
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i iy TRESCIENTOS VEINTINUEVE — == - - / ,"(?E
? :. CONTRATO: Reforma al Reglamento.- / ’ :f, "
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£ OTORGANTE: MIGUEL ANGEL /SILVA ROJAS/ Y
&% A =]
% i) ( BANCO  CAFETERO ) - = - - -/ =
z oz | y =
== '£%A“ MATRICULAS #370-0273107 al 370-0273180 (©
é“ '?; En Cali, Capital del Departamento del vValle del Cauca,
i{ %. RepGblica de Colombia, a los veinte ( 20 )--- - - -
5 Ef dias del mes de DICIEMBRE Z/—— - de mil novecientos
= i :
f_’f ochenta y nueve (1.989), ante mi, CELSO ~—————-= AGUILERA

JARAMILLO. NOTARIO DOCE DEL CIRCULO DE CALI .A - —— — - =~

AL

y vecino de Cali,lidentificado con la c&dula de ciudadania

4

AN Compareci6 el sefior MIGUEL ANGEL SILVA ROJAS,mayor de edad
" .

N

™

&

nGmero l.650.155’gxpedida en pitalito (Huila ),mayor de 50

[ / !

PRIMERO: Que en el presente acto obra -

afios y manifesté&:

en nombre y representacifh legal del BANCO CAFETERO en su

calidad de Gerente de la Sucursal de Cali, establecimiento:

*i Bancario legalmente constituido y debidamente autorizado Q/’
i , | ‘
] para funcionar como tal por la Superintendencia Bancaria, Cj
N '
f' certificacibn que presenta para su protocolizacidn con &sta @

2 escritura, entidad que obra en representacibn, en su

o : calidad de FIDUCIARIO  del PATRIMONIO AUTONOMO PIO XII,

constitufdo por escritura pGblica ,nfimero 3.518 de 25 de

‘ . : [
agosto de 1.987 de la notarfa 3la. del circulo de Bogota,

!
aclarada por la e¢scritura pGblica nGmero 4.001 del 24 de

agosto de 1.988 tambi&n otorgada en la Notaria 3la. de Al

Bogotsa, contrato de FIDUCIA en el cual 1la FEDERACION

NACIONAL DE CAFETEROS DE COLOMBIA obra Comé E‘IDEICOMITENTE.

/

1; SEGUNDO: Que por medio de la escrltura pﬁbllca nﬁmero 3 625\

del 29 de diciembre de 1.987 de 1la notaria l2a. de Call, W\

i registrada el 26 de enero de 1.988 en el folio. de matricula

inmobiliaria 370-0256581' de la Oficina de Reglstro de

: |_Instrumentos PGblicos del circulo de Cali, fué sometido al
ESTC PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Régimen de Propiedad Horizontal el Condominio Pio XII ,

ubicado én la carrera 40 nGmero 4-30 de la ciudad de Cali,

!
conformado por noventa y nueve(99) casas y doscientos

cincuenta (250) Parqueaderos, cgﬂb unidades Jjuridicas
V4

privadas lindependientes.— TRERRCERO: Que de los doscientos

i

cincuenta (250) parqueaderos distinguidos con los nfimeros

del 1 al 250 inclusive, ubicados todos en sbtano, se

reservaron setenta y cuatro (74), los distinguidos con los

nimeros 177 al 250 inclusive, distinguidos con las
7

matriculas inmobiliaras nfimeros 370-0273107 al 370-0273180

con el objeto de que fueran adquiridos por 1los futuros

e - el el v

. : i

propietarios de unidades privadas que llegaren a formar

parte del proyecto a construfirse sobre el lote de reserva

de propiedad Fiduciaria del Banco Cafetero, ubicado frente

a la calle 5a. y frente a dichos parqueaderos,

parqueaderos que se encuentran separados de los garajes

del condominio por una malla met&lica.- CUARTO:/Que se

hace necesario clarificar 1la situacibén jurfdica frente al

Condominio Pio XII, de los parqueaderos reservados, en lo

relacionado con los derechos y obligaciones propios del

Regimen de 1la Propiedad Horizontal, por lo que por medio

del presente instrumento REFORMA la escritura pGblica

nGmero 3.625 del 29 de Diciembre de 1.987 de la Notarfa

/

12a. en el siguiente sentido:l/ " Los parqueaderos

distinguidos con los n@imeros 177 al 250 inclusive, a pesar

de que estdn ubicados sobre el suelo comin del Condominio y

bajo la losa comin que separa el s&tano del primer piso del

Con‘junto, no tienen derecho alguno sobre las zonas y

bienes comunes del Condominio distintos al subsuelo

mencionado, como tampoco estarin obligadscs a contribuir

/
con su mantenimiento y conservacibn.| En consecuencia , no

T

tendrdn derecho a utilizar las zonas verdes, la plazoleta,

las rampas de acceso y salida, la piscina , el bafio turco y

//87 YA
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demAs zonas y servicios comunes = -

del Condominio.// pichos pargqueaderos
- %

se administrarén independientemente

NI u del condominio en la forma y términos

Amnm\*{\

Fer

gue se acuerden para la administracifn

/

e

del proyecto gue se construyere sobre

Qéfj

el lote de reserva, el cual ‘también e% Y seré ﬁ

completamente independiente del Conjunto". QUINTO: Que en

estos términos deja reformado el Reglamento de Propiedad

Horizontal del Condominio Pio XII, c<on el obijeto de gue la

Oficina de Registro de Instrumentos PGblicos del circulo de

Cali, tome nota de dicha modificacién en los folios

correspindientes a los parqueaderos 177 al 250 del

Condominio PIO XIT.- SEXTO:/ Que presenta para BSu

protocolizacibn con &sta escritura , extracto del Acta de

la Asamblea general de Propietarios del Condominio llevada

a cabo el lo. de Noviembre de 1.989, en la gue se autoriza

efectuar la presente reforma al Reglamento de Propiedad )

Horizontal. HASTA AQUI MINUTA PRESENTADA. Leida por los

otorgantes, la aprobron en todas sus partes y en congtancia

firman conmigo el Notario de todo lo cual doy fé. ADVERTIDO

DEL REGISTRO. Derechos Dcto. 1680 de 1.989 §

sin paz y salvo nacional Dcto. 2503 de 1.987. Corrida en

las hojas AB 17391750, AB17391766
7

v . f‘;- 'n;
MIGUEL ANGZIE SILVA F{OJAS PN S N

— . U 7 A4 BN
< 3 — L — A T
CcC #///—) < /\//— \/ (‘.ﬂ’"“' i L iyl [_\/' /(} e N s BEEEA ¥ [J L‘)"—‘N‘) 3

I”\L__V =)

LM : !x@e_s*Caldemu G,

;

7/







REPUBLICA DE COLOMBIA

NOTARIA DOCE

DEL CIRCULO DE CALI

CARRERA 5 No. 11-42 PLAZA CAICEDO TELS.: 829 25 02 - 889 25‘92 TELEFAX: 889 64 04

Primera 3333 ' ] (
Copia de la Escritura Publica No de fecha (»CT 25 de 2002

Condominio C ampestre Pio XI1
Que se expide para:

ACTO JURIDICO

Protocolizacion de reglamento de propiedad h

OTORGANTES

MATRICULA INMOBILIARIA No.

REGISTRO : Sefnor usuario no olvide la formalidad del registro de este instrumento

DE HIPOTECAS : El registro de |a hipoteca debe hacerse dentro de los noventa dias
siguientes

DR. JOSE FRANCISCO SOTO FERNANDEZ

| v NOTARIO DOCE DEL CIRCULO DF CALI j

O % . . o







Cali Valle, Enero 16 del 2023

Sefores
XIMENA CAMPO SUAREZ
Administracion Condominio Campestre PIO XI|

ASUNTO: Solicitud cumplimiento multas por mal manejo y control de mascotas.

Con el debido respeto me permito solicitarles a la administracién del CONDOMINIO
CAMPESTRE PIO Xll en cabeza de la administradora del condominio antes
mencionada se dé cumplimiento a las peticiones que solicite el pasado 10 de
noviembre del 2022, donde expuse una serie de peticiones las cuales no se
cumplieron tampoco se dio efectivo control a la queja lo cual me llevo a pedir la
intervencion de un juez de paz para exponer la novedad de mal manejo de mascotas
dentro de la unidad lo cual afecta el pleno disfrute de las zonas comunes que como
vengo informando afecta y reduce el espacio para el libre desarrollo de mi hija siendo
una menor de tres afnos de edad, esto en razén a que no es viable dejarla salir a jugar
en zonas comunes porque no se cumple con una buena higiene por las deposiciones
de perros y gatos que se encuentran en areas comunes afectando hasta el estar
dentro de la propia vivienda por los malos olores y moscas que atrae esta suciedad.

SOLICITUD ACCION DE CUMPLIMIENTO

Asi las cosas y de acuerdo a lo que se acordé en la citacion ante el senor
NELSON LOPEZ ARANGO juez de paz comuna 19, el pasado 29 de Noviembre
del 2022, solicito el cumplimiento a las normas del reglamento interno
respaldado por la ley 675 del 2001, con el manejo y control de mascotas donde
se ordenan multas por el no cumplimiento a la ley, de las cuales exijo el
cumplimiento en razén a que la novedad persiste en el descontrol de las
mascotas haciendo deposiciones en las areas comunes de lo cual fue testigo la
sefiora XIMENA CAMPO SUAREZ hoy 16 de enero 2023 en el jardin de la casa B-
15 de mi propiedad.

Anexo registro fotografico de mascotas sin control sueltos en areas comunes de la
misma forma envié videos que son prueba evidente de los animales sueltos por las
areas comunes.

Respetuosamente,

CC: 6802708 .
Tel: 3232305735 — coreo, yod130882@hotmail.com
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Esta imagen corresponde a un gato que frecuenta
estar por el sector de la piscina.
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SANTIAGD DE CALI
JUZGADD DE PAZ COMUNA 19

g ACTA DE INICIO Y/O CONOCIMIENTO
"fffe.vha: L/w' Z? -2 22 - figras AZ,,'&& ier -
Juez de Paz: // G ZO;‘J" Tarjeta No .

ASUNTO: ﬁif/w“m Z L e T

NOSOTROS

LEA

Nosotros Los abajo firmantes solicitamos de com(in acuerdo la intervencién de la jurisdiccién de paz
y hemos concurrido, de manera voluntaria y sin coaccién alguna, haciendo uso consciente de
nuestras facultades mentales; con el fin de dar solucién a la controversia que se ha presentado
entre nosotros y que detallaremos cada uno, de manera veraz y en su debida forma al Juez de Paz
de Conocimiento, de acuerdo con la ley 497 de 19 99. Manifestamos que se nos ha informado del
procedimiento y estamos de acuerdo' .Autorizamos las notificaciones a nuestros correos
electronicos y/o WhatsApp. Y damos plena potestad jurisdiccional al juez de paz de conocimiento.
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fisdiccional y las implicaciones

Una vez firmada la presente acta, reconocemos la potestad j
uscar la conciliacién conforme al

judiciales en materia de justicia en equidad y procedemos
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" PIO XIT

CONDOMINIO CAMPESTRE PIOXE 1
NIT, 806.010.451-7 - -
Tel: 3962030 - 8532832 . .

Santiago de Cali, 09 de marzo de 2023

Sefiora

Zully Sandoval .

Residente Casa N° A-06 S
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO Xl
Cali

Asunto: Ratificacion de Sancién.

De acuerdo con el articulo 53 del Reglamento de propiedad horizontal del
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO Xil contenido en la Escritura N°® 3625 del 29 de
diciembre de 1987 y reformada con escritura No. 3311 del 29 de septiembre de 2009,
me permito informarle que durante sesién de Consejo de Administracién del dia 25 de
enero de 2023, se decidid imponer a usted sancién por el incumplimiento al articulo 48
literal h, articulo 49 literal 2, del citado reglamento, ademés del manual de convivencia
numeral @ y 28, el cédigo nacional de seguridad y convivencia ciudadana titulo
“ANIMALES DOMESTICOS O MASCOTAS” y Ley 675 de 2001 articulo 59, que es la
que rige la propiedad haorizontal.

Y que nuevamente en reunion mensual del consejo del dia 22 de febrero del 2023,
después de haber leido su comunicacién con fecha del 5 de febrero de 2023, se ratifica
la decisién de imponer a usted dicha sancién, teniendo en cuenta que aln su “gato”
contin(ia deambulando solo por la unidad.

El Consejo de Administracién, durante sesion del 25 de enero y del 22 de febrero del
presente afio, (se adjunta acta de dichas fechas, teniendo en cuenta sdlo la parte donde
se toma la decisién, por datos sensibles que se tocan en reunion de consejo y se debe
guardar su estricta divulgacion).

CONSIDERANDO:

1. Que la administradora de |a copropiedad informé al consejo de administracion
sobre los hechos sucedidos los dias:

30 de noviembre de 2022 hora 19:33
02 de diciembre de 2022 hora 9:54
02 de diciembre de 2022 hora 13:54
04 de diciembre de 2022 hora 18:52
16 de enero de 2023 hora 18:56

31 de enero de 2023 hora 6:27

~oapop

Carrera 40 No. 4-30 y Carrera 40 No. 4B-06
condominiopioxii@hotmail.com
Cali (Valle)

11"
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" PIO XII
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XiI

NIT. 805.010.181-7 "
Tel: 3962030 -~ 5632832

Que en estas fechas se ve la mascota “gato” deambulando solo por la-unidad,"
se adjunta reportes.

Que la administradora de la copropiedad informé al consejo de administracién
sobre las cartas enviadas a la residente con fechas: ' |

a. Diciembre 04 de 2021
b. Enero 12 de 2022

¢. Noviembre 10 de 2022
d. Enero 28 de 2023

Que en estas cartas recomienda la tenencia résponsable de mascotas,

anexando registro fotogréfico donde se evidencia su ‘mascota “gato” -

deambulando solo por la unidad Yy en una de ellas se ve también al “perro™
deambulando solo por Ia unidad, ademas en una de ellas logran-ver al gato
realizando sus necesidades fisiologicas (se adjuntan dichas cartas con sus

respectivos soportes fotogréficos). | | T

- Que luego de analizar las pruebas y no recibir una respuesta o solicitud de la
residente de manera formal o verbal, sélo hasta que se le impuso la multa y que
ain continda su mascota “gato” deambulando sélo por la unidad, se concluy6
que el comportamiento denunciado efectivamente existié y existe y viola, sin.
justificacion, el articulo 48 literal h, articulo 49 literal 2, del citado reglamento,
ademéas del manual de convivencia numeral 9 y 28 y el codigo nacional de
seguridad y convivencia ciudadana titulo “ANIMALES DOMESTICOS O
MASCOTAS” y Ley 675 de 2001 articulo 59, que es la que rige la propiedad -
“horizontal, ~+ ' iy ST

. Que el reglamento de propiedad horizontal del conjunto contempla en su articulo
53, y en el manual de convivencia en su articulo 9, una sancién equivalente al
50% de la cuota de administracién.

. Que en su articulo 29.5 del Manual de Convivencia se menciona que: “si el
infractor repara los dafios causados y cancela la sancién impuesta dentro de los
tres dias siguientes a su notificacion, reconociendo su responsabilidad en el
hecho y no haciendo uso de los recursos previstos en el reglamento, podra
beneficiarse de una disminucién equivalente al 50% de la sancién impuesta si
no es reincidente”. | Syt g -

Carrera 40 No. 4-30 y Carrera 40 No. 4B-06

Powered by a CamScanner



5y

" PIO XIT
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XNl

NIT. 805.010.151-7
Tel: 3962830 - 6532832

Cumplidos los tramites impuestos en el mismo articulo, referente al
PROCEDIMIENTO para la imposicién de sanciones.

RESUELVE:

1. Imponer a la sefiora Zully Sandoval, como Residente de la casa A-08 del
CONDOMINIO CAMPESTRE PIO XIl, una sancién equivalente a
doscientos veintisiete mil pesos mcte. ($227.000).

: 2. Dicha sancidn aparecera en el recibo de administracién del mes de abril, a
menos que decida impugnar la misma ante un Juez de la Republica, en
cuyo caso el término de pago se suspenders hasta el dia en que el Juez
decida. |

3. Informar de la imposicién de esta sancién a los propietarios de la casa A-
06 Seilora Ménica Maria Rojas y Sefior. Felipe Sénchez.

4. Esta decision fue tomada con el voto unanime de los presentes en las
i MINIO
reuritc:nnea;qt::p|;_JR$E b

NIT. 805.010.161-7

] Q Cox
Xim uare%mm ON
AdministradoPMINIST

Condominio Campestre P10 XII

La presente comunicacién se entrega personalmente al o la sefor(a)
201N Sandoval . , el dia de hoy S __ de
Y NoOw 20 de 202

3.
Firma Recibido: %)U@nﬁ ‘ /
Residentg Casa A-06 quc( 2?)
303 MM

C.C. Sra. Ménica Maria Rojas
Sr. Felipe Sanchez
Propietarios casa A-06

Carmrera 40 No. 4-30 y Carrera 40 No. 4B-06
condominiopioxii@hotmail.com
Cali (Valle)
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24/7/23, 11:48 Correo: PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE - Outlook

Re: Recibido Imposicion Multa y anuncio de impugnacion y controversia

zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>
Lun 30/01/2023 7:01 PM

Para:PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE <condominiopioxii@hotmail.com>
CC:Monica Rojas <monroj@gmail.com>

Acuso recibo de la informacion.

Sin embargo lo que denomina "Se hace efectiva la multa” No procede automaticamente, sino que, en
garantia de los derechos fundamentales al debido proceso, defensa y contradiccion, procede la
respectiva controversia.

En consecuencia, ante mi manifestacion de inconformidad es menester dar tramite a las alegaciones
que allegare dentro del término de Ley.

Adicionalmente, la administracion del Condominio que Usted actualmente detenta no le otorga
poderes absolutos ni autonomos, razones suficientes para que atempere el lenguaje a los parametros
de respeto por los derechos y garantias constitucionales.

Para terminar, en correo precedente, solicité que por favor me informe cémo esta conformado el
Comité de convivencia, informacion que echo de menos y que le reitero, es necesaria e indispensable,
para mi derecho de réplica.

Agradezco su amable atencion.

De Usted, atentamente,

El lun, 30 de ene. de 2023 6:06 p. m., PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE

<condominiopioxii@hotmail.com> escribio:
Cordial saludo.

Me permito adjuntar e informar lo siguiente:

¢ Adjunto en un solo PDF:
1. Carta de recomendacién mascota, de fecha diciembre 4 del 2021.
2. Primer comunicado- mascota, de fecha enero 12 del 2022.
3. Carta Mascota, de fecha noviembre 10 del 2022.

Lo que claramente indica que en reiteradas ocasiones se le ha informado que las mascotas no
pueden deambular solas, es mas cuando hemos estado en reunién con el Consejo de
Administracidn, ellos mismos han visto al gato deambular solo por el area de la piscina 'y
tomando agua de la misma, es por ello que deciden la multa.

¢ Adjunto igualmente, los Ultimos reportes de los guardas de seguridad:
1. Se observa el gato deambulando solo, reporte de fecha diciembre 2 del 2022, a las 9:54am.
2. El gato hace sus necesidades fisiolégicas cerca de las gradas, reporte de fecha diciembre 2 del
2022, ala 1:54 pm, cabe recalcar que informan a la casa de lo sucedido y recogen el
excremento.

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJIiAC1jZDAyLTAWAIOWMAOAEACIjVSESHUITJUyf7vH3iZ2 13



24/7/23, 11:48 Correo: PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE - Outlook

3. Nuevamente el gato deambula solo, reporte de fecha diciembre 4 del 2022.
4. La mascota de la casa A-06-perro hace sus necesidades en el parque cerca alacasaB-11y
esta solo, reporte de fecha enero 16 del 2022. recogen el excremento.

De acuerdo a los reportes anteriores y también por las llamadas a su inmueble, es de su
conocimiento que las mascotas salen solas de la casa y han hecho deposiciones en las areas
comunes.

e Adjunto carta de Multa. Efectivamente fue entregada el sdbado 28 de enero a la 9:54pm.,
porque se dejé en porteria ese mismo dia. Hablando con los guardas de seguridad Omega, el
rondero de turno se acercé al inmueble temprano, pero nadie respondid a la puerta; apenas
verificaron el ingreso de ustedes como residentes, hicieron la entrega. De igual manera
entendemos que no es un horario adecuado y se les hara la retroalimentacion pertinente.

¢ Adjunto PDF: Rama Judicial del Poder Publico, Juzgado de Paz, comuna 19.
¢ Adjunto Accién de cumplimiento.

Espero que con lo anterior tenga la claridad necesaria y por qué se hace efectiva la multa.
Con copia a la Sra. Monica Maria Rojas, propietaria del inmueble.
Atentamente,

Ximena Campo Suarez
Administracion.

De: zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>

Enviado: lunes, 30 de enero de 2023 8:00 a. m.

Para: condominiopioXii@hotmail.com <condominiopioXii@hotmail.com>
Cc: Monica Rojas <monroj@gmail.com>

Asunto: Recibido Imposicion Multa y anuncio de impugnacion y controversia

Respetuoso saludo,

Conforme al asunto de la referencia, Remito adjunto el recibido de la misiva entregada en mi casa el
dia sdbado 28 de enero a las diez de la noche, esto es, en dia y horario inhabil y, por demas de
descanso.

Ahora bien, como es de su conocimiento la sancion por Usted anunciada no procede
automaticamente con la notificacion, sino que legalmente, (como toda decision que comporta
afectacion economica o a derechos fundamentales) es susceptible de controversia, en este caso de
los recursos de reposicion y apelacién, que segun la normativa dada vigente, tienen un término de
un mes para su sustentacion.

En consecuencia, anuncio mi inconformidad con la sancion por la presunta deambulacion de mis
mascotas sin acompafiante, Razon por la cual, resulta improcedente el cobro de lo anunciado, hasta
tanto se resuelva mi controversia.

https://outiook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJiAC 1jZDAyL TAWAIOWMAOAEACIjVSESHUITJUYf7vH3iZ2 2/3
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Copio en esta misiva a la propietaria del inmueble del que funjo como arrendataria para que se
entere de lo aqui indicado.

Adicionalmente y a efectos de ejercer en debida forma mi derecho de defensa, le solicito que por
este medio me remita la accion de cumplimiento y la decision del Juez de paz que cita como
preambulo y sustentacion del sancion allegada, asi como también la integracion del comité de
convivencia actual.

Agradezco su amable atencidn y quedo atenta a la remision documental aqui solicitada.

De Usted, atentamente,

Zully Maria Sandoval Alvarez
Casa AO6

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJIiAC1jZDAyLTAWAIOWMAOAEACIjVSESHUITJUyf7vH3iZ2 3/3



24/7/23, 11:49 Correo: PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE - Outlook

Re: Solicitud adicional de documentos Controversia Imposicion de Multa

PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE <condominiopioxii@hotmail.com>
Sab 11/02/2023 10:20 AM

Para:zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>

Cordial saludo
A su solicitud, me permito informar lo siguiente:

1. Con la sra. Jimena Dorado de la casa A-11, tenemos un proceso en el cual se viene trabajando
desde hace algun tiempo.

2. Lorena Santamaria, es mi asistente desde el momento en que inicie con la administracion del
Condominio, esta facultada para acompafarme a toda diligencia concerniente a la copropiedad.

Atentamente,

Ximena Campo Suérez
Representante legal
Condominio Campestre Pio XII.

De: zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>

Enviado: sabado, 4 de febrero de 2023 10:26 a. m.

Para: PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE <condominiopioxii@hotmail.com>
Asunto: Re: Solicitud adicional de documentos Controversia Imposicidon de Multa

Acuso recibo de la informacion.

Adicionalmente y para dar claridad al proceso, le solicito muy comedidamente me informe las razones
por las cuales la tercera propietaria de gato mencionada en el acta de conciliacion y en la solicitud de
cumplimiento del comunero molesto con la deambulacion de gatos en el condominio, no fue objeto
de sancion.

Asi mismo, a quien corresponde el nombre de la tercera persona que firma el acta de conciliacién 'y
que responde al de Lorena, esto es, ;es comunero del condominio?, ;pertenece a algin comité? y
scudl es la razdn de su presencia en la diligencia?, asi como la respectiva citacion a ella remitida.
Agradezco su amable colaboracion.

De Usted, atentamente,

Zully Maria Sandoval Alvarez
Arrendataria Casa A-06

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJIiAC1jZDAyLTAWAIOWMAOAEADBOAfEGGXVRqcHRXdASE1rA 13



24/7/23, 11:49 Correo: PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE - Outlook

El sab, 4 de feb. de 2023 9:39 a. m., PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE
<condominiopioxii@hotmail.com> escribio:

Santiago de Cali, febrero 4 de 2023

Sefiora )
Zully Maria Sandoval Alvarez
Casa A-06

Cordial saludo, en atencion a su solicitud de fecha 30 de enero del 2023 remitida al correo
electrénico condominiopioxii@hotmail.com; me permito informar lo siguiente:

1. El Comité de Convivencia esta conformado por los sefiores:

Jimena Dorado.
Jaime Moreno.
Patricia Vasco.
Orlando Mellizo.

2. Usted no fue citada al Comité de Convivencia cuando el sr. Yamid Ortiz Diaz instauro la
primera queja, en razon a que esta la hizo en términos generales, sin embargo, se le hizo
la observacion en llamado de atencion.

La segunda queja, el sr. Ortiz Diaz la presento directamente ante el Juez de Paz.

De otro lado, es importante tener presente que, ante cualquier llamado de atencién a un
residente, es facultad propia del presunto infractor(a) solicitar una reuniéon con el Comité
de Convivencia si asi lo considera necesario, para ejercer el derecho de controversia y/o
defensa; sin embargo, esta solicitud nunca fue allegada por usted.

3. Adjunto la citacion a mi nombre, como representante legal del condominio, enviada por
la Jurisdiccion de Paz de la Rama Judicial del Poder Publico de Santiago de Cali.

4. Adjunto copia de la multa impuesta al residente de la casa A-20.

Atentamente,

Ximena Campo Suarez
Representante legal
Condominio Campestre Pio XII.

De: zully maria sandoval alvarez <zullymarl3@gmail.com>

Enviado: lunes, 30 de enero de 2023 7:10 p. m.

Para: condominiopioXii@hotmail.com <condominiopioXii@hotmail.com>
Asunto: Solicitud adicional de documentos Controversia Imposicién de Multa

Respetuoso saludo,
https://outiook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC 1hMmJiAC1jZDAyL TAWAIOWMAOAEADBOAFE GGXVRGCHRXASE 1A 2/3
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Teniendo en cuenta las piezas documentales que con ocasion de solicitud previa de mi parte,
procedid a remitir a mi correo electronico,le solicito adicionalmente que me remita la citacion
efectuada a la Suscrita por el Comité de Convivencia, con ocasion de la molestia exteriorizada por el
comunero Yamid, asi como también, la posterior citacion a la audiencia de conciliacion celebrada
ante el Juez de paz, notificacién a la Suscrita del acta en mencién vy, finalmente, copia de las multas
impuestas a los propietarios de los gatos reportados en dicha diligencia.

Lo anterior se hace necesario para verificar la trazabilidad que conforme al manual de convivencia,
se efectuod en garantia de mi derecho al debido proceso.

Agradezco su amable colaboracion y le solicito que tales piezas me sena remitidas en el término de
la distancia ya que es indispensable su verificacién como parte de la controversia anunciada,
respecto de la sancion comunicada el dia de hoy.

De Usted, atentamente,

Zully Maria sandoval Alvarez
Arrendataria Casa A-06

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJIiAC1jZDAyLTAWAIOWMAOAEADBOAfEGGXVRqcHRXdASE1rA 3/3
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Re: Solicitud de Informacion

zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>
Jue 2/03/2023 8:15 PM

Para:PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE <condominiopioxii@hotmail.com>

Respetuoso saludo,

Claramente el Juez de Paz, cita al representante legal del condominio pero es el reglamento
interno/manual de convivencia el que establece el procedimiento to a seguir. Por tanto la inaplicacion
de los tramites interni inhabilita y torna nula tanto la solicitud con su participacion ante el Juez de paz
y esto es aplicable a la propiedad horizontal. Por tanto, la forma en que se presenta pretende la
intervencion legitima y su participacion en igual sentido, cuando el asunto no reune los requisitos de
ley (propiedad horizontal) para ser valido. Ni existe tampoco definicion de fondo y en firme que
acredite la viabilidad de actividad de conciliacion en equidad a nivel externo.

De ahi que reitero mi solicitud que como todas y cada una de mis intervenciones ha sido
completamente respetuosa.

De Usted, atentamente,
El jue, 2 de mar. de 2023 5:10 p. m., PIO XIl CONDOMINIO CAMPESTRE

<condominiopioxii@hotmail.com> escribio:
Buena tarde.

Me permito informar que fui citada a la audiencia con el JUEZ DE PAZ, como representante legal de
condominio, no entiendo en que parte es nula la citacion o la informacién que ahi se tratd, no fueron
citados ustedes como residentes, le reitero fui citada yo como representante legal del condominio.
éPor qué entonces y de acuerdo a la Ley deben de ser citados ustedes como presuntos infractores,
cuando la citacion fue solamente para mi? o en que parte de la Ley se expresa que, asi como me citan
a mi, debo de citar a las demas personas cuando ni siquiera se sabia todo el tema a tratar?

En todo el pdarrafo, solo detallo que fui citada a un JUEZ DE PAZ, sin decir que casas, ni afectados ni
otros, para incurrir en un sesgo contra usted o los demas afectados, cuando no menciono acciones a
tomar y demas.

Por otra parte, este es un informe y en la asamblea claramente se dard mas al detalle todas las
situaciones presentadas con el tema puntual de mascotas y otros.

Tal como lo indique, el miércoles 8 de marzo estaré en la unidad desde las 2pm, para aclarar dudas de
los estados financieros y otros, no se da cita, se van atendiendo por orden de llegada.

Ximena Campo Suarez
Administracion

De: zully maria sandoval alvarez <zullymar13@gmail.com>

Enviado: miércoles, 1 de marzo de 2023 5:20 p. m.

Para: P10 XIl CONDOMINIO CAMPESTRE <condominiopioXii@hotmail.com>
Asunto: Solicitud de Informacion

https://outlook.live.com/mail/0/id/AQQKADAWATZiZmYAZC1hMmJiAC1jZDAyLTAWAIOWMAOAEADIFGeXvmDrQKaS41hx0qls 1/2
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Respetuoso saludo,

Con ocasion de la entrega del informe que sera presentado en la préxima asamblea y de cara
exclusivamente al punto rotulado como Mascotas, visible en la parte inicial del folio No. 6, me surge
una inquietud en el sentido que se incluye como parte de labgestion de la administracion la
asistencia a una audiencia de conciliacion, nula de pleno derecho por violacion al debido proceso,
de la que por demas resultd una multa inaplicable por la misma razén constitucional y legal, pero
no se incluye la falencia administrativa que puse de presente en el recurso presentado dentro de
Ley, por lo que considero que si tal aspecto no lo va a presentar e contexto, conjuntoby
completamente a la Asamblea, estara incurriendo en un sesgo que puede afectar no sélo mis
derechos fundamentales como directamente afectada en el caso, sino de los demas residentes con
mascotas.

En consecuencia, le solicito muy respetuosamente, aclare el punto y lo incluya en contexto, ya que
lo importante no es lo que si autorizacion de los afectados concilio la administracién, sino la
falencia del reglamento y la ausencia total de respeto por el debido proceso; o que, en caso
contrario, por tratarse de un asunto que incio en noviembre de 2022 cuando Usted fue citada y aun

no esta plenamente definido, lo presente en la siguiente asamblea.

Si es del caso y lo estima necesario puedo asistir personalmente a su oficina el dia 8 de marzo en la
primera cita de la tarde.

Agradezco su amable atencidn y quedo al pendiente de sus comentarios.

De Usted, atentamente,

Zully Maria sandoval alvarez
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