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PROCESO: VERBAL ESPECIAL DE PRESCRIFC!éN ADOUISITIVA
DE DOMINIO

DEMANDANTE: MARIA ELVIA RIASCOS AGUILAR

DEMANDADO: ELKIN AFANADOR VALENCIA

MARISOL AFANADOR VALENCIA
¥ DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

RADICACION:  2018-00564-00

REFERENCIA: DICTAMEN PERICIAL

arece al pie de i firrna,
ster cler auAiliones de la
ideracién la pruebd

ada como ap
fencciente O Jo li
senfo a su COMN5
o terminos:

PATRICIA OLAYA TAMORA, jdentific
de profesion Contadora Poblica, per
Justicia como Perito Financiero, pre
perncial encomendada, en los siquiente

OBJETO DEL ANALISIS
Lo prueba periciol quedd definido en el aulo de fecha 16 de djciembre de
2019, notificado &n ol estado de fecho 14 de enero de 2020, consistente
en!

i 1.- Fijese fecha para praclicar inspeccién judicial sobre el
v pien inmueble para que lu perito establezca los frutos que
pueda producir el bien, producto de su arrendamiento.

' Por lo anferionmente solicitudo procedo o presentor mi estudio en Jos
L, siquientes trminos:

FUENTES DE INFORMACION

. Acta de visita oculor realizada por el Juzgado 12 Civil Municipal de Cali

%

" Pecibo de cobro de impuesto predial del bien inmueble con 1D 000
.3 - 4 J of -~ = 2 C 46
- defecho 30/04/2020, 0469297

DEFINICIONES Y CONCEPTOS

ENCULO 717, <FRUTOS CIVILES>. Se llaman frutos civiles los
0%, prm:lon{:s o canones de arrendamiento o censo, y 103
: de capilales exigibles, o impuestos a fondo perdido,

AV SR

. 4_.*“.; .-‘---_“‘:‘-;alaé'i»:r-l:p)

Escaneado con CamScanner

B~ &




tos frutos civiles e flaman pendientes mienhas se deben; y
TR DO0s s e ue e (ft‘l"l”[

ta metodologia de liquidacién de mi estudio tendra en cuenla la ley 820
de 2003 en lo slguiente:

LEY 820 DE 2003 - CAPITULO VI. - RENTA DE ARRENDAMIENTO.

ARTICULO 18. RENTA DE ARRENDAMIENTO. EI precio mensual del : /
anendamiento serd ljodo por las partés en moneda legal pero -
no padra exceder el uno por ciento [1%) del valor comercial del
inmueble o de lo parte de él que se dé en arriendo.

La esfimocion comerciol para efectos del presente arficulo no

podia exceder el equivalente o dos {2) veces el ‘avalio
catastral vigente.

}
{i
ARTICULO 20. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Cada
doce (12) meses de ejecucién del contrato bajo un mismo
precio, ‘el arendador podrd incrementar el canon hasta en una
proporcion que no sea superior al ciento por ciento (100%) del
incremento que haya tenido el indice de precios al consumidor
‘en el ano. calendario inmediatamente anterior a aquél en que -
~deba efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el
- nuevo canon no exceda lo prev's.‘o en el articulo 18 dela-
presente ley.

" La. descripcién cabido, linderos y estado actual de conservacién del

~inmueble ubicado en Cali, en el Barrio £l Guabal, en la carrera 41 No. 16-
67. identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370-69451 de la Oficina de
registro de Instrumentos Publicos de Cali Valle, se encuentran en la
escrifura PUblica No. 3348 del 2] de septiembre de 1972 de la Notaria

e varta del Circulo de Cali Valle y mas ampliamente en la diligencia de

. mspecc:on ocular realizada por el Juzgado 12 Civil Mumc:pcl de Coh VOI!e

DESARROLLO DEL DICTAMEN - UQUIDACIéN DE FRUTOS

* EN RAZON A LO ANTERIOR, TENEMOS:

El ovoluo catasiral actual del inmueble al afo 2020 fomado del recibo de !
- o8 cobro del |mpues'o predial del municipio de Cali es de $100.366. 000 00
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ros futas onies se laman pendientes mientias se deben; y

o CIDQAS Jasae gue se cobran,

lo metodalogia de liquidacian de mi estudio tendid en cuenta la ley 620
de 2002 en lo sigulente:

l
: LEY 820 DE 2003 « CAPITULO VI, - RENTA DE ARRENDAMIENTO,

e

ANTCUIO 18 RENTA DE ARRENDAMIENTO. [ precio mensual del
QTENTAIM AN sera tiado por las partes en moneda legal pero
WANTE caaey @l uno por ciento (1%) del valor comercial del :
Meade 0 Jde K parte de 8l que se dé en amendo,

?

PO TR, V..

) L @TMaCion comertiol para efectos del presente articulo no /
DA acedsr o equivalente a dos (2) veces el avalio

e e T M *
e \-‘-\ :\:s \ :?'3"1«9.

.5'1«'5::“_-0 20. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO., Cada
goce 1-4) r*e\a\ de ejacucion del contrato bajo un mismo
DR ‘

» Q or podra incrementar el canon hasla en una
Dopar c,sn Que n.:* <ea superior al ciento por ciento {100%) del
noremanio que hava fenido el indice de precios al consumidor

k
|

-~ e =Y

en € o calendanio inmediatamente anterior q aquél en que
gedc efactuvarse el regjuste del canon, siempre y cuando el
2 canon no exceda o previsto en el articulo 18 de la

g, Ghderm y e\fado acfuol de conservcc:on del
»oooo en (el en el Bamio B Guabal, en la camerg 41 No. 16-
MOOCIo COn iD Ma: ricwa Inmobiliaria No. 370-6945) de la Oficina de
‘e instumentos PCbicos de Cali Valle, se’ encuentran en'la
Foo Moo 3348 del 21 de sepliembre de 1972 de la Notaria'

3 ~ai Volie y mas ampliomente en la diligencia de
odQ por ef Juzgado 12 Civil Municipal de Cali Valie.

DESARROLLO DEL DICTAMEN - LIQUIDACION DE FRUTOS

( N A LO ANTERIOR. TENEMOS:

straf octyal det inmu be at aio 0"0 tomado del recibode
e3'0 predial da! municipio de Cali es de $\OO 366000 Q0. e
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potos Chvies se laman pen: fientes mienhas se deben; y
pos ulas SR

1 o CIOOS Jasure Qe S obran,

1o metodalogia de llquidacian de mi estudlo tendrd en cuenta la ley 020
de 2003 en lo siguiente: ;

LEY 820 DE 2003 - CAPITULO VI - RENTA DE ARRENDAMIENTO.

ARTCLLO 18 RENTA DE ARRENDAMIENTO. £ precio mensual del
arengamianto sera tjado por las partes en moneda I(.‘Qa" pero
No Dadra exceder el uno por ciento [1%) del valor comercial del

Aameebe o de la parte de &l que se dé en arendo.

Lo estmacian comercial para efectos del presente arllculo NO

L S

soore enxcedsrl ol equivalente a dos (2) veces el avaliuo

~

ARTICULO 20. REAJUSTE DEL CANON DE ARRENDAMIENTO. Cada

; (120 mesas de ejecucidon del contrato bajo un mismo

% oragio. e arengador podra incrementar el canon hasta en una
v s p) no seq

DrOPOTIG Que no sea superior al ciento por ciento (100%) del

noremanto que hava fenido 2l indice de precios al consumidor

an & ano calendaric inmediatamente antenor a aquél en que

gabe efecrvarse el regjuste del canon, siempre y cuando el

nueve canon no exceda lo previsto en el articulo 18 de la
# resente ey,

crpcion cabiza. fnderos y estado acrugi de consem_cbién del
' o en Cai en ef Bomio Ef Guabal. en la carera 41 No. 16-
con ia saticuo Inmobilicria No. 370-69451 de la Oficing de

y oo instrumenios Publicos de Cali Valle, se encuentran enla
o Puniico No. 3348 del 21 de septiembre de 1972 de la Notana

gaf Creovio ce Calb vole y mas ampliomente en la diigencia de
I Juzgedo 12 Civil Municipal de Cali Vaile. . -

A . o ‘
IO DTS reoiTo00 por el

DESARROLLO DEL DICTAMEN - LIQUIDACION DE FRUTOS

ON A L0 ANTERIOR TENEMOS:

_ val del inmueble al aito 2020 lomado del recibo de - -
vesto prediol del municipio de Cali es de $100366.000.00. . -

\
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£L ovaloo comercial del inmuebls saqin lo dispuesto an &l inciso 56 '}Ulu'f;
del articulo 18 de la ley 820 de 2003 es de dos (02) veces 6l aualds
catashial, parn to que calculando tenemas: 4

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE =
AVALUO CATASTRAL 5100 364,000.00 * 2 = 5200.732, 000 Q0

‘\Q(}Un o dispuesio en el inclso segundo del arllculo 18 de la lay 570 de
2003, el valor del canon de arrendamiento de una vivienda se establece
con un porcentaje maximo, pero no un minimo, pues delerming que no
puede superar el 1% del valor comercial del mismo.

Tomando en cuenla la ubicacién: del inmueble vy su eslado dg
conservacion y caracteristicas descritas en la diigancia de visita ocular,
fechos, pisos/ habilaciones, en mi estudio a marzo de 2020, sa liquidard con
el 0.5% sobre el valor del inmueble, y su liquidacion es la sigulentes:

Vir FRTOS CIVILES MAR/2020 =
Vir COMERCIAL INMUEBLE $200.732.000.00 * 0.5% = §1,003,640,00
Al conlar el inmueble con dos pisos, podn'omos establecer que pér cada

piso se genera un canon del 507 o sea la suma de $501.830.00

[fgualmente en la diligencia de visita ocular demanifesld por parte del
sefor Genaro Jesus Romero Jiménez que actualmente tiene un canon de -

arrendamiento $350.000.00 al ano 2020 pero no se aportkd conhato de __-f‘ -

arrendarniento.

Ad fambién se aportd en la mencionada dilgencia un Contrato de
~arendarmiento ce enero de 2009 por valor de $340.000.00, pactkindase un
incremento con el porcentaje aulorizaclo legalmente, ol runl de haberse

~ continuado o renovado a lo presente fecha marzo de 2020, tendia un
i valor d $535.448.00, sequn el increrhento consagraco para cadd

~ @nuaiidad en la ley 820 de 2003 en su. articulo 20 de'l con el 100% del IPC.
cuya Cqu:docron es la sigufente;
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CONCLUSIONES FINALES
procedente fijor of valor de los hulos civiles o lo fechs de
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