
JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
Abogado 

Doctor 
JAIRO ALBERTO GIRALDO URREA 
JUEZ 12 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI 
Ciudad. 
 
 
REFERENCIA  : PROCESO EJECUTIVO SINGULAR 
DEMANDANTE  : JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA SAS Y 
ECHEVERRI HERRAN S.A.S. 
DEMANDADOS  : GILDARDO GARCIA SERNA Y ADRIAN EVELIO 
VASCO MIRA 
RADICACION  : 2020-00523-00 

 

CONTESTACION DE LA DEMANDA 
 

JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ, apoderado especial de los señores GILDARDO 
GARCIA SERNA Y ADRIAN EVELIO VASCO MIRA, según poder debidamente 
otorgado, manifiesto a usted que doy CONTESTACION  a la demanda de la 
referencia, en los siguientes términos: 

 

FRENTE A LOS HECHOS 

1.- Es cierto.  

2.- Es cierto. 

3.- Es cierto. 

4.- No es cierto.  

Mis representados, desde el mes de marzo de 2020, han venido sufriendo las 
consecuencias de recesión económica que la declaratoria de pandemia por el 
COVID 19 ha impuesto el Gobierno Nacional. 

En el marco de tal declaratoria de emergencia nacional, mis representados han 
sostenido comunicación con los ARRENDADORES a través de su representante 
comercial o administradora LUZ AMANDA SALAZAR, con el fin de equilibrar las 
prestaciones derivadas del contrato de arrendamiento y en una de esas 
comunicaciones, LA ARRENDADORA propuso a los ARRENDATARIOS una rebaja 
del cánon mensual en un 50% para los meses de abril y mayo de 2020. Esta 
manifestación unilateral NO ha sido suficiente para paliar el derrumbe económico 
que ha significado la parálisis de la economía que afecta la ciudad y el país. 



JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
Abogado 

Las conversaciones e intento de acuerdo se realizaron a través de la sociedad 
FABRIQUINDIO LIMITADA – otra de las sociedades donde tienen intereses las 
demandantes- y con las señoras LUZ AMANDA VALENCIA SALAZAR Y MARIA 
CRISTINA VALENCIA HERNANDEZ, quienes fungen como administradora y 
jurídica de las ARRENDADORAS.  

Para el 26 de mayo de 2020, en pleno ascenso de la pandemia y crisis económica 
generada por esta, “conceden de manera excepcional la posibilidad de realizar el 
pago del cánon de arrendamiento del mes de abril y mayo sobre el valor del 50% 
acordado en el contrato vigente”. 

“Su estado de cuenta por concepto de cánon de arrendamiento: 

Saldo me de febrero $      400.000 

Mes de marzo  $ 12.637.202 

Mes de Abril   $   6.318.601 

Mes de Mayo  $   6.318.601 

Total    $25.674.404”. 

Sin embargo mis representados han venido consignando a las cuentas corrientes 
de los ARRENDADORES una suma de dinero por cuenta de los cánones de 
arrendamiento, con el fin de procurar honrar su compromiso pese a la insuficiente 
explotación económica del local rentado. 

Se trata de un hecho IMPREVISIBLE que a  la luz de la normativa vigente –artículo 
868 del C. de Ccio-   es susceptible de ser expuesto como causa eficiente de una 
renegociación contractual, pues la excesiva onerosidad de la prestación hace 
imposible su cumplimiento en los términos iniciales del contrato. 

Por tal razón fueron convocados a una conciliación prejudicial ante el Centro de 
Conciliación de la Cámara de Comercio de Cali, una vez LA ARRENDADORA inició 
el proceso de restitución de inmueble que cursa en el Juzgado 21 Civil Municipal de 
Oralidad de Cali bajo la radicación 2020-00583-00. 

 

5.- Es cierto. 

 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones por cuanto carecen de 
fundamento fáctico y legal. 



JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
Abogado 

Se ha estimado, de manera ligera y tendenciosa, que los demandados adeudan 
cánones de arrendamiento desde el 26 de julio de 2020 al 26 de octubre de 2020, 
cuando la realidad es que desde el mes de marzo de 2020 se ha venido presentando 
la situación deficitaria que ha colocado a los ARRENDATRIOS en imposibilidad de 
cumplir totalmente sus obligaciones.  

Por parte de los ARRENDATARIOS se han realizado abonos al cánon de 
arrendamiento, teniendo en consideración el acaecimiento IMPREVISIBLE de la 
pandemia del COVID 19 que ha reducido los ingresos por venta de servicios en el 
local comercial que ocupan mis representados. 

Esta situación excepcional impide el cumplimiento de las obligaciones de manera 
plena pero también faculta a los demandados obtener una intervención judicial para 
determinar el grado y la cuantificación del desequilibrio en el que ha caído la relación 
contractual por parte de los demandados. 

 

EXCEPCIONES 

1.- EXCEPCION DE PAGO PARCIAL 

Hago consistir esta excepción en el hecho de haber consignado los cánones 
adeudados del año 2020 por valor de $55.970.000.oo., en las cuentas de los 
ARRENDADORES, conforme los recibos de consignación adjuntos. 

2.- EXCEPCION DE EXCESIVA ONEROSIDAD por efecto del HECHO 
IMPREVISTO PANDEMIA POR COVID 19. 

La declaración de emergencia sanitaria desde el 17 de marzo de 2020 con la 
consecuente cesación de actividades económicas, introdujo un elemento de 
desequilibrio a las condiciones iniciales del contrato de arrendamiento haciendo 
excesivamente oneroso el cánon mensual ante la imposibilidad de recaudar lo 
suficiente para el desarrollo del objeto comercial del local arrendado. 

A partir del mes de marzo de 2020 se redujo sustancialmente la venta de servicios 
de parqueadero público y logró la reducción al mínimo de los puestos de trabajo  
que se sostenían con la actividad comercial. 

El hecho imprevisible de la pandemia y su declaratoria normativa debe asumirse 
como la causa eficiente de una disminución extrema de los ingresos de la actividad 
comercial, lo que coloca a mis representados en un excepcional estado que habilita 
una REVISION especifica de sus condiciones reales para responder a las 
obligaciones contractuales 

 

 



JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
Abogado 

3.- EXCEPCION DE ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA 

La situación de desequilibrio contractual por la imposibilidad de desarrollar 
plenamente el objeto para el cual fue rentado el local comercial, genera a favor de 
las DEMANDANTES un enriquecimiento sin causa pues la contraprestación que 
están obligados a desembolsar los ARRENDATARIOS no equivale a la explotación 
que del mismo pueden realizar, conforme a lo acordado al inicio del convenio 
cuando no existían amenazas o signos que la situación de pandemia se presentara 
y tampoco se consideró dentro de los términos contractuales. 

 

PRUEBAS 

1.- DOCUMENTALES 

1.1.- 52 consignaciones a las cuentas del Bancolombia 75600117647, 
75641212658,72479771828 y 06922533103 por valor de $55.970.000.oo. 

1.2.- Mensajes de datos desde y al correo electrónico de fabriquindio@gmail.com . 

1.3.- Certificado de NO conciliación prejudicial ante la Cámara de Comercio de Cali 
para adelantar REVISION del contrato de arrendamiento por virtud del artículo 868 
del C.Ccio. 

1.4.- Poder especial, amplio y suficiente. 

2.- TESTIMONIALES 

Sírvase citar a audiencia a las siguientes personas con el fin que rindan testimonio 
sobre lo que les consta de los hechos de la demanda y su contestación, en especial 
sobre las conversaciones sobre el acuerdo para equilibrar el contrato de 
arrendamiento: 

2.1.- LUZ AMANDA VALENCIA SALAZAR, identificada con la c.c. 25.017.648 
quien puede ser citada a través del correo electrónico fabriquindio@gmail.com .  

2.2.- MARIA CRISTINA VALENCIA HERNANDEZ, quien puede ser citada a través 
del correo electrónico fabriquindio@gmail.com .  

2.3.- ANIBAL ECHEVERRI BOTERO, identificado con la c.c. 7.497.727 quien 
puede ser citado a través del correo electrónico fabriquindio@gmail.com .  

3.- INTERROGATORIO DE PARTE 

Sírvase citar a los señores representantes legales de las sociedades demandantes 
para conocer sobre los hechos de la demanda y su contestación, especialmente 
sobre las negociaciones para una rebaja del cánon de arrendamiento y el recibo en 
sus cuentas bancarias de los abonos realizados. 

mailto:fabriquindio@gmail.com
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JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
Abogado 

3.1.- JOAQUIN ANIBAL ECHEVERRI HERRAN, identificado con la c.c 18.496.696, 
representante legal de la sociedad ECHEVERRI HERRAN SAS, quien puede ser 
citado a través del correo electrónico echeverriherransas@gmail.com .  

3.2.- DOLORITAS JARAMILLO DE JARAMILLO, identificada con la c.c 24.468.643, 
representante legal de la sociedad JARAMILLO Y JARAMILLO Y CIA SAS, quien 
puede ser citada a través del correo electrónico dietajaramillo@gmail.com . 

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES 

Las mias las recibiré en la CARRERA 3 No. 11-32 OF. 308 EDIFICIO ZACCOUR 
de Cali. Mail caicedofernandez@gmail.com . 

Las otras en las direcciones aportadas. 

 

 Cordialmente, 

 

JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ 
C.C. 16651142 
T.P. 61075 DEL C.S DE LA J. 
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CONCILIADORA 
YILDA CHOY PASMIN 
C. C. No. 31.255.812 

T. P. No. 15.767 
CODIGO DEL CENTRO 1066 

CONSTANCIA DE NO ACUERDO 

Solicitante: ADRIAN EVELIO VASCO MIRA ± GILDARDO GARCIA SERNA 
Solicitados: So. JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA S.A.S. 

So. ECHEVERRI HERRAN S.A.S. 
Expediente : 9998 
Fecha solicitud: ENERO 5 DE 2021 

 
En Santiago de Cali, el día veintisiete (27 de enero de 2.021, siendo las 
2:30 de la tarde, comparecieron a la sala virtual que el Centro de 
Conciliación, Arbitraje y Amigable Composición de la Cámara de 
Comercio de Cali dispuso a través del aplicativo ZOOM, las siguientes 
personas: 

 
Por la parte solicitante: 

 

ADRIAN EVELIO VASCO MIRA, mayor de edad, vecino de Cali, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 18.496.455, domiciliado en 
la Calle 9 No. 4-27 de la ciudad de Cali, teléfono 314.681.5873 Dirección 
electrónica adrianvasco37@gmail.com. ASISTE. 
GILDARDO GARCIA SERNA, mayor de edad, vecino de Cali, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 4.523.069, domiciliado en la 
Calle 9 No. 4-27 de la ciudad de Cali, teléfono 313724.97.24. Dirección 
electrónica adrianvasco37@gmail.com. ASISTE. 

 
El Apoderado de la parte solicitante 
JOSIAS CAICEDO FERNANDEZ mayor de edad, vecino de Cali, 
identificado con la cédula de ciudadanía No. 16.651.142 de Cali y tarjeta 
profesional No. 61.075 del Consejo Superior de la Judicatura con oficina 
en la Carrera 3 No. 11-32 of. 308, del Edificio Zacour, de la ciudad de Cali. 
Teléfono 314.868.37.86, dirección electrónica 
caicedofernandez@gmail.com, en calidad de apoderado de los 
solicitantes, mediante poder que le fue otorgado y con facultad expresa 
para conciliar en esta audiencia. ASISTE. 

 
 
Por la parte solicitada: 

mailto:adrianvasco37@gmail.com
mailto:adrianvasco37@gmail.com
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La señora Doloritas Jaramillo de Jaramillo, mayor de edad, vecina de 
Armenia, Q, identificada con la cedula de ciudadanía No.24.468.643 
domiciliada en la Carrera 4 N No. 13-127 oficina 203, Torre Horizonte, de 
Armenia, Q, en su condición de representante legal de la sociedad So. 
JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA S.A.S, Nit 860.035.675-2, domiciliada 
en la Carrera 4 N No. 13-127 oficina 203, Torre Horizonte, Dirección 
electrónica dietajaramilo@gmail.com, NO ASISTE, y le confiere poder a 
la señora LUZ AMANDA VALENCIA SALAZAR mayor de edad, vecina de 
Armenia, identificada con la cédula de ciudadanía No. 25.017.648 de Cali. 
Teléfono 310.423.90.73, dirección electrónica 
luzamandavalencia@gmail.com, en calidad de apoderada de la sociedad 
JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA S.A.S, mediante poder que le fue 
otorgado por la representante legal DOLORITAS JARAMILLO DE 
JARAMILLO y con facultad expresa para actuar en esta audiencia. 
ASISTE. 

 
El señor JOAQUIN ANIBAL ECHEVERRI mayor de edad, vecino de 
Pereira, R, identificado con la cedula de ciudadanía No.18.496.696 
domiciliado en la Calle 20 No.18-37, Sector Centro, de Armenia, Q, en su 
condición de representante legal de la sociedad So. ECHEVERRI 
HERRAN S.A.S, Nit. 801.001.096-7, domiciliada en la la Calle 20 No.18- 
37, Sector Centro, de Armenia, Q, Dirección electrónica 
echeverriherransas@gmail.com ASISTE. 

 

Presentes las partes solicitadas, manifiestan que le confieren poder 
amplio y suficiente para esta diligencia al Doctor GUSTAVO RENDON 
VALENCIA. 

 
El Apoderado de la Partes Solicitadas 

 
GUSTAVO RENDON VALENCIA, 19.418.404. DE Bogota, tarjeta 138.565 
del C. S. DE LA J., con domicilio en la Calle 22 No. 15-53 of. 203, Edificio 
Aida, Armenia, Q, Teléfono 310.559.73.50, dirección Electrónica 
gustavorendonvalencia@gmail.com. ASISTE. 

 

H E C H O S 
 

1.- Los señores ADRIAN EVELIO VASCO MIRA  y GILDARDO  GARCIA 
SERNA, mayores y vecinos de Santiago de Cali, identificados con las c.c. 
Nos. 18496455 y 4523069, respectivamente, suscribieron COMO 
ARRENDATARIOS, el 22 de julio de 2016, el CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, ubicado en la CALLE 9 No. 

mailto:dietajaramilo@gmail.com
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4-27 y CARRERA 5 No.·9-33 de esta ciudad de Cali, donde funciona El 
Gran Parqueadero El Cid. 

2.- El 31 de mayo de 2016 se suscribió contrato de transacción entre los 
ARRENDADORES Y LOS ARRENDATARIOS, pues desde hace más de 
QUINCE (15) AÑOS los ARRENDATARIOS han venido DENTENTANDO 
el arrendamiento de este local comercial. 

3.- En ejercicio de los derechos derivados del contrato de arrendamiento, 
las sociedades JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA S.A.S., con NIT 
860.035.675-2, representada legalmente por la señora DOLORITAS 
JARAMILLO DE JARAMILLO identificada con la c.c. 24.468.643 y 
ECHEVERRI HERRAN S.A.S., con NIT 801.001.096-7, representada 
legalmente por el señor JOAQUIN ANIBAL ECHEVERRI HERRAN 
identificado con la c.c. 18496696, promovieron judicialmente la 
terminación del contrato de arrendamiento ante el juzgado 21 civil 
municipal de Cali bajo la radicación 76001 4003 021 2020 00583 00. 

4.- En el local comercial objeto del contrato mencionado, funciona el 
establecimiento denominado GRAN PARQUEADERO EL CID, sitio hoy 
con más de QUINCE (15) AÑOS de tradición en la actividad. 

5.- A raíz de la pandemia del COVID-19 a partir del 17 de marzo de 2020, 
el GRbieUnR NaciRnal dicWy el decUeWR 417 SRU mediR del cXal ³Se declaUa 
el estado de emergencia económica, social y ecológica en todo el territorio 
naciRnal´ \ ya previamente a esa decisión el Ministerio de la Salud Y 
protección Social había expedido la Resolución 385 del 12 de marzo del 
2020, restringiendo un sinnúmero obligaciones JOSIAS CAICEDO 
FERNANDEZ Abogado de actividades y ordenando el cierre de 
establecimientos de diversas actividades comerciales, privadas y 
públicas, como medida preventiva contra la pandemia del COVID 19. 

6.- La imposibilidad de desarrollar el objeto social y comercial del contrato 
de arrendamiento, por mandato legal, ha impedido cumplir parcialmente, 
con las obligaciones dinerarias derivadas del contrato de arrendamiento, 
situando a mis representados en la necesidad de solicitar una REVISIÓN 
del contrato con el fin de REBAJAR el valor del cánon de arrendamiento 
y poder mantener incólume el mismo, dado la existencia de un patrimonio 
de tradición o good will que es imperativo hacer reconocer. 

7.- No obstante la precaria situación económica y la casi nula actividad 
comercial, mis representados han continuado consignando durante todo 
este periodo, desde el mes de marzo de 2020, los valores que se han 
recaudado y como abono a los cánones debidos. 



 
 
 
8.- La ley ±C. Co artículo 868- permite la REVISION del contrato para ser 
adecuado a las circunstancias sufridas con el fin de equilibrar las 
prestaciones mutuas. 

9.- Los señores ADRIAN EVELIO VASCO MIRA y GILDARDO GARCIA 
SERNA, mayores y vecinos de Santiago de Cali, identificados con las c.c. 
Nos. 18496455 y 4523069, respectivamente, me han otorgado poder 
especial, amplio y suficiente. 

 
 
Es indeterminada. 

CUANTÍA: 
 
 
PETICIÓN: 

Solicito se conmine a las sociedades CONVOCADAS, para que concilien 
la REVISION del contrato de arrendamiento en lo que tiene que ver con el 
valor del canon del mismo que proponemos sea rebajado en un 50%, 
mientras se supera la situación de emergencia y se reanuda el equilibrio 
contractual. 

DOCUMENTOS APORTADOS: 

1.- Poder especial, amplio y suficiente. 

2.- Copia del contrato 

3.- Certificados de cámara de comercio. 
 

NOTIFICACIONES: 

La convocada JARAMILLO & JARAMILLO Y CIA S.A.S., con NIT 
860.035.675-2, representada legalmente por la señora DOLORITAS 
JARAMILLO DE JARAMILLO y su representante en la CARRERA 4 N No. 
13-127, oficina 203, TORRE HORIZNTE, Municipio de ARMENIA 
(QUINDIO). e-mail: dietajaramillo@gmail.com . 

La convocada ECHEVERRI HERRAN S.A.S., con NIT 801.001.096-7, 
representada legalmente por el señor JOAQUIN ANIBAL ECHEVERRI 
HERRAN y su representante en la CALLE 22 No. 7-30, SECTOR 
CENTRO, Municipio de PEREIRA (QUINDIO). e-mail: 
echeverriherransas@gmail.com . cel. 310 423 9073 
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IMPOSIBILIDAD DE ACUERDO 
 
 
La conciliadora deja constancia que planteadas las posiciones de cada una de 
las partes y analizadas las fórmulas de arreglo propuestas, no existe ánimo 
conciliatorio y como consecuencia DECLARA FRACASADA la conciliación, 
agotando de esta manera el requisito de procedibilidad contemplado en el 
artículo 35 de la ley 640 de 2001 

 
No siendo más el objeto de la presente audiencia, se da por terminada la 
presente reunión virtual. 

 
Se deja constancia de que todos los asistentes a la audiencia, incluida la 
conciliadora, comparecieron mediante videoconferencia. 

 
Para constancia la suscrita conciliadora firma la presente acta de 
conciliación, siendo las 3:15 de la tarde. 

 
 

LA CONCILIADORA 
 
 
 
 

   _  
YILDA CHOY PAZMIN. 

T. P. No. 15.767 
C.C. 31.255.812 
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