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3 Dr. Oscar Marin
I ' ‘ ABOGADO
| - « Negocios Civiles el aborales
— +*Sucesiones ~ *Demandas contra el Estado * Seguridad Social
Sefior .
Juez Catorce (14) Civil Municipal
Cali - Valle
E. 8. D,

Referencia: Memorial poder para descorrer traslado y contestar demanda.

.\ MARIA SANTOS PENCUE PENCUE, mayor de edad, vecina y residente en
. esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania No0.66.915.955 de Cali
(Valle), con el presente y con el respeto, me permito recurrir a su despacho,
a efecto de manifestarle, que he conferido poder especial, amplio y suficiente
al doctor OSCAR MARINO APONZA, abogado en ejercicio, identificado con
la cédula de ciudadania No.16.447.119 de Yumbo (Valle) y tarjeta
profesional No.86.677 expedida por €l consejo superior de la judicatura, para
que en mi nombre y representacion, conteste y excepcione la demanda
) abreviada de restitucion de bien inmueble urbano, correspondiente al local
*. comercial, ubicado en la carrera 10 No.15-34 de esta ciudad, propuesta en i
contra por la sefiora JOHANNA NAVAS CANON, mayor de edad, vecina de
esta ciudadania, identificada con cédula de ciudadania No0.67.032.732 y
previo cumplimiento del tramite legal correspondiente, conteste y excepcione
la demanda de restitucion de local comercial incoada.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para asumir, recibir, transar,
conciliar, renunciar, reasumir, sustituir, desistir, descorrer el traslado,
formular excepciones, sustituir, pedir y aportar pruebas, interponer recursos
y en general ejercitar todas las diligencias judiciales y administrativas
necesarias para hacer efectivo este mandato. '

Sirvase reconocerle suficiente personeria sustantiva a mi apoderado para
que asuma este poder. “ 3
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Con todo respeto.

Atentamente,

Maria 5@”% A /")Z:—/Uééc:

.. MARIA SANTOS PENCUE PENCUE
C.C.66.915.955 de Cali (Valle)

Correo electronico; ssantosmariab62@gmail.com

Acepto el poder

R: OSC MARINO APONZA
C.C.16,447.119 de Yumbp (Valle)
T.P.N.86.677 Cons.Sup.Udicatura.
Correo electronico: oscarmarinoaponzaabogado@hotmail.com




I TER G TRy T R e Ty T L e T ey VT T TR T

% NOTARIA NOVENA DE CALI

notariacalig@yahoo,com.mx
DHLIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
':CONTENIDO!, I,_BMAY HUELLA

B Ante 1a Natarid'Nei&a/(9) del Clrculo de Cali,
ZComparecié: ST B

= PENCUE PENCUE MARIA S’AN’TOS

quien exhibié C.C.66915985-: de

=y declard que la firma y hiella que aparecen en el

presente documento son suyas y gue el contenido
del mismo es cierto.

L[]

EIir=dy

zz19p1ppokogokol
CALI  20/M11/2D2 a las 2:45:30 p. m,

EMR
Verifique los datos\ingresando a

N Esla\diligencia se framile 8
www.notariaenl\pea.com sallcilyd del Comparecianis

+ Praviay sdverencis dsl
[ G!R1BPKYSUSLXYED | Fla

=

WARIA CE 1A ALYA
OTARIA NQVENA

1=l AN Trea R R TT=al Nl AR

Tl el A rTe=il Srs=il =il



3 Dr. Oscar Marino _Aponza
I ABOGADO
—— « Negocios Civiles . Laborales o Administrativos
L *Sucesiones - *Demandas contra el Estado » Seguridad Social
Sefior
Juez Catorce (14) Civil Municipal
Cali - Valle
E. S. D

Referencia : Verbal de restitucion de bien inmueble urbano.
Demandante : Johanna Navas Cafion.

Demandado : Maria Santos Pencué Pencué.

Radicacion : 76001400301420230057500

Asunto = : Contestacién de demanda.

OSCAR MARINO APONZA, abogado en ejercicio, identificado con la cédula de
ciudadania No.16.447.119 de Yumbo (Valle) y Tarjeta Profesional No.86.677 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de apoderado judicial de la sefiora
MARIA SANTOS PENCUE PENCUE, mayor de edad, vecina y residente en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania No.66.915.955 de Cali (Valle), me permito
con todo respeto recurrir a su despacho, a efecto de contestar y excepcionar la
demanda verbal de restitucion de bien inmueble urbano, correspondiente al local
comercial, ubicado en la carrera 10 No.15-34 de esta ciudad, propuesta contra la
poderdante por la sefiora JOHANNA NAVAS CANON, mayor de edad, vecina de esta
ciudadania, identificada.con cédula de ciudadania No.67.032.732, sustento la presente
con los siguientes.
HECHOS

1) Es cierto, |as intervinientes referidas consensuaron el correspondiente contrato.
2) Es cierto, en el convenio suscrito asi se detetmind.

3) Es cierto; no obstante, la demandante de manera unilateral modificé la fecha de pago
del canon.

4) Es cierto, en lo.que respecta al contrato; mas no en lo relacionado con la esencia de
su contenido. )

4.1: Es cierto; pero ha de advertirse que la estipulacion establecida no tiene sentido,
ni validez, en la medida, que tratandose de un contrato de arrendamiento de bien
inmueble urbano aplicado a una actividad comercial licita, el anunciamiento,
requerimiento o notificacion de terminacién, de conformidad a lo' establecido en
el Codigo de Comercio, aplicado por remisién y consentimiento legal del Codigo
Civil, ha de realizarse con una antelacion no menor a 6 meses.
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4.2: Es cierto parcialmente, condicién que la demandada ha cumplido de manera
puntual; advirtiendo que la ditima parte del enunciado enerva una condicion
excesiva, que dista de la esencia del contrato comercial, el cual esta reglado por
normas y disposiciones del Codigo de Comercic y por situaciones que hacen
parte de la costumbre comercial, la buena fe, la libre expresion y manifestacién
de desarrollo y realizacién de los negocios licitos entre sujetos capaces para
convenir y consensuar.

5) No es cierto, la demandada ha cumplido de manera puntual y como corresponde con
el pago a la demandante de cada uno de los canones de arrendamiento causados
sobre el inmueble ocupado, estando al dia por dicho concepto.

6) No es cierto, la demandada ha cancelado a la demandante cumplidamente la cuota
parte, proporcidon o porcentaje que le corresponde por concepto del consumo
generado por los servicios publicos articulados al bien inmueble como agua, luz y
alcantarillado; los cuales por corresponder a una sola matricula, se causan y llegan a
nombre de la demandante; adicionando por no ser detalie menor, que en una época
por presentarse inconformidad por la recurrente mientras la prestadora del servicio
resolvia recursos 'y peticiones por cobro excesivo, ambas intervinientes cesaron
temporalmente en el pago.

7) No me consta, debe probarse; no obstante de conformidad al acta e inspeccion judicial
de restitucion de bien inmueble de fecha 10 de noviembre de 2023 del juzgado 14 civil
municipal de esta jurisdiccion, se constatd que existe deterioro fisico que amerita
intervencion, estableciendo la restitucidn provisional del bien inmueble para efectos de
efectuar las reparaciones locativas necesarias; indicando lo anterior, que el contrato
de arrendamiento inicial sigue incélume; por cuanto se suspende hasta la restauracion
del local comercial para su habilitacidon posterior, previo consenso entre las partes.

8) No es cierto, se reitera que la proporcién o porcentaje de los recalcados servicios
publicos domiciliarios a que hace referencia la demandante, han sido cancelados y en
efecto se cancelan en los tiempos razonables por la demandada, estando al dia y a
paz y salvo por este concepto; ahora bien, respecto a los canones de arrendamiento,
dada la renuencia de la demandante a recibirlos en tiempo y fecha convenido en el
contrato de arrendamiento, la poderdante hoy demandada, opté por realizar los pagos
periddicos a través de consignacién en cuenta habilitada en el Banco Agrario,
enviando la prueba de la consignacién periédica mensual a la demandante via correo
certificado, tal como en las probanzas que se allegan se establece.



9) No me consta, debe probarse; de igual modo indico, que no es cierta la altima parte
del enunciado; por cuanto la demandada ha cancelado y paga el canon de
arrendamiento correspondiente de manera puntual y correcta.

A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA: Me opongo rotunda y categdricamente a esta pretension, por cuanto
parte de una premisa o suposicion falsa; toda vez que la demandada ha cumplido
legalmente con la obligacién inmersa en el contrato. '

A LA SEGUNDA: Me opongo rotunda y categéricamente a esta pretension, por cuanto
parte de una premisa o suposicion falsa; toda vez que la demandada no ha incumplido
con las clausulas pactadas en el contrato de arrendamiento de local comercial; luego
entonces estando al dia en el pago de su obligacion, se hace inadmisible que el
operador judicial de instancia, acceda a dicha pretension; distinto es que, de
conformidad a lo establecido en el acta de inspeccion judicial de restitucion de bien
inmueble arrendado, de fecha 10 de noviembre de 2023, se acordd la restitucion
provisional del inmueble por el deterioro existente para las reparaciones locativas;
hecho por el cual se procede a la desocupacidon, quedando suspendido
provisionalmente el contrato de arrendamiento.

A LA TERCERA: Me opongo rotunda y categoricamente a esta pretension de la parte
demandante; por cuanto enerva una postura de cobro de lo no debido que linda con la
mala fe; toda vez que los canones de arrendamiento causados, han sido cancelados de
manera justa y puntual por la demandada, a través de consignaciones por intermedio
del Banco Agrario a favor de la recurrente, con envio a su domicilio via correo certificado
de cada pago efectuado, incluido lo concerniente a la proporcionalidad de los servicios
ptiblicos domiciliarios reiterados.

PRUEBAS DOCUMENTALES

Las pruebas documentales que indica aliegar la demandante, previo cumplimiento del
principio de contradiccion, el operador judicial de instancia, le dara el correspondiente
valor probatorio; adicionalmente se allegan las consignaciones de los canones de
arrendamiento de cada uno de los meses de enero a noviembre de 2023, depositados
en el Banco Agraric de Colombia sede Cali (Valle), prueba de envio de cada pago al
domicilio de la demandante, acta de inspeccion judicial y restitucién provisional del
inmueble de fecha 10/11/2023 juzgado 14 civil municipal de Cali (Valie).



TESTIMONIALES: Solicito sefior juez de ser necesaric, citar y hacer comparecer a los
sefiores ANA VELASCO, C.C.1.061.532.257, celular: 3217937981 y ALEX
CARVAJAL, C.C.14.638.760, celular: 3026060496, quienes podran contactarse a
través de los nimeros celulares {Wassap) antes retacionados, para que den fe de los
siguientes aspectos: Contrato de arrendamiento, pago de canones de arrendamiento,
caracteristicas del inmueble, entre otros.

MEDIDA CAUTELAR

Desde ya solicito al despacho de manera respetuosa y comedida, se sirva despachar
de manera favorable la pretensién propuesta por la demandante a través de su
apoderado judicial, por desmedida e improcedente; por cuanto estando la demandada
al dia en el pago de los canones de arrendamiento y las proporcionalidades de los
servicios publicos domiciliarios articulados al inmueble, se hace desmedida y
contraproducente la medida solicitada.

PETICION ESPECIAL

La presente peticion constituye un desgaste innecesario de las partes y el aparato
judicial; por cuanto con el acta de inspeccion judicial, de fecha 10 de noviembre de
2023, se constat6 el estado de deterioro del bien inmueble y para su restauracién, se
determiné por parte del juzgado, que amerita la desocupacion del local comercial y para
tal efecto, se dispuso la restitucion provisional del inmueble occupado, lo que indica la
suspension del contrato de arrendamiento hasta la reparacion y restauracion del bien,
para que posterior a este evento se restablezcan las condiciones del contrato de
arrendamiento previo consenso de las partes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Las normas indicadas en el acapite existen en nuestro ordenamiento juridico y aplican
al caso particular y especifico; pero no tienen alcance para afectar en forma negativa el
interés y el derecho de fa demandada; por cuanto ha cumplido con las estipulaciones
del contrato de arrendamiente del local comercial y esta al dia en el pago de las
obligaciones.

COMPETENCIA

Es competente este despacho por factor funcional y territorial, para conocer de esta
demanda.



CUANTIA

El actor hace referencia a la cuantia, sin indicar mento alguno; no-obstante, por la
connotacion y valor del canon mensual, se colige que es de minima cuantia; siendo per
consiguiente este despacho judicial.

SUSPENSION PROVISIONAL DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO"

Teniendo en cuenta que, la demandada esta al dia en el pago de las obligaciones
contenidas en el contrato de arrendamiento de bien inmueble comercial, en principio y
en estas condiciones, no operaria la restitucion; pero como la desocupacion del
inmueble se hace por situacién de orden estructural, de conformidad al acta de
inspeccién judicial de fecha 10 de noviembre de 2023, donde quedo estabiecido que,
se dispuso la restitucién provisional, indica ello que, lo accesorio que en este caso es el
contrato, sigue la suerte de lo principal que es el bien inmueble; luego entonces,
restaurado el inmueble, se reanudara el contrato de arrendamiento; toda vez que la
causal invocada para su terminacién no existe, en la medida que la demandada se
encuentra al dia en el pago de los canones.

INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito sefior juez, se sirva decretar un interrogatorio de parte, para que bajo la
gravedad del juramento sea absuelto por la demandante, el cual e permitiré formular
personalmente o presentar por escrito, centrado sobre los hechos de la demanda, la
contestacién, el contrato de arrendamiento, el pago de los céanones y demés hechos y
circunstancias inherentes al contrato objeto de la causa.

DERECHO DE PREFERENCIA

Salicito se dé aplicabilidad at derecho de preferencia que le asiste a la demanda para
' la conservacion del contrato de arrendamiento del local comercial objeto de la demanda
o la rehabilitacion del contrato que existe, en virtud a la restitucion provisional dispuesta
por este despacho judicial, mediante acta de inspeccion judicial de restitucion de bien
inmueble arrendado, radicado No.2023-00575 de fecha 10 de noviembre de 2023.

ANEXOS

A la presente demanda, me permito anexar el poder para actuar, la consignacion de los
canones de arrendamiento de los meses de enero a noviembre de 2023 efectuades en cuenta
habilitada en el Banco Agrario de Colombia, envio a titulo de notificacién via correo certificado
al domicilio de la demandante de los pagos a través de consignacion efectuados.



EXCEPCIONES PREVIAS

Me permito presentar las siguientes excepciones como medio de defensa, las cuales
desde ya solicito se declaren probadas: inepta demanda, cobro de lo no debido, falta
de presupuestos para proponer Ia accion, mala fe e innominada; las cuales en escrito
separado sustentaré en forma debida.

NOTIFICACIONES

La demandante, su apoderado en las direcciones fisicas y electrénicas, aportadas en la
demanda.

La demandada y el suscrito apoderado: en la secretaria dei despacho y en la carrera 4
No.13-97, piso 3, oficina 304, edificio oficentro / carrera 10 No.15-34, local 1 de la ciudad
de Cali (Valle), celular: 3225407031 / 3059205793, teléfono: (602) 8961275, correo
electrénico: oscarmarinoaponzaabogado@hotmail.com / ssantosaria@gmail.com

Con todo respeto.

Atentamente,
2)’ &y
i/(’ Sy Ty
0\ i,
— — =o'y,

R. OSCAR MARINO APOKIZA
C.C. 16.447.119 de Yumbo [(Valle)
T.P.N. 86.677 Cons.Sup.Judicatura.



Santiago de Cali, febrero 20 del 2023

Sefiora:
JOHANNA MILENA NAVA CANON

REFERENCIA: NOTIFICACION DE FEBRERO 13 DEL 2023

Teniendo presente que la notificacion del afio 2022 no se llegd a ningtin acuerdo o©
termino porque usted no la quiso recibir v menos firmaria, yo me pregunto écuenta o no
cuenta esa notificacidn del afio 2022? Pues no hubieron ningunos acuerdos hasta la fecha
de esta notificacion del 12 de febrero del 2023, yo no estaba de acuerdo porque en
ninguna parte me aclaraba, que me volveria arrendar el local pero verbalmente le
pregunte y me dijo que le iba hacer unos arreglos y que pedia costar un poco mas y yo le
dije que no habia problema, mientras fuera justo lo que indica la ley, hasta_ahi quedo el
tema, pues mi sustento depende netamente de lo que yo hago y trabajo en el local ya que
tengo a mi cargo dos personas en tratamiento y dependen netamente de mi y tengo pago
de obligaciones con los bancos y arriendos y otras obligaciones y no cuento con ningun
otro ingreso.

Respecto a los pagos de los servicios y el atraso de los tres meses fueron porque usted
mando a colocar el contador y le llegaron muy altos los recibos, entonces usted se dispuso

hacer la reclamacidén pertinente en un derecho de peticién como indica el radicado No.
27454205 de enero 10 del 2023.

Respecto a los pagos del arriendo usted dice que son los 15 de cada mes pero tengo
entendido que después de la fecha son 5 dias habiles para [a cancelaciéon y el cobro del
10% que usted me dice no es el 10% si no el 6% como lo estipula la ley, respecto a los
pagos siguientes que usted dijo que no me recibia yo opte por consignar en una cuenta a
su nombre al banco agrario la consignacion de arriendo, teniendo en cuenta que me
encuentro al dia con el arriendo y el pago de los servicios queda pendiente por que no me
lo quiso recibir, aclarando que ya los habia cancelado ella, pido el favor me den un nimero
de cuenta al cual pueda consignar el pago del recibo de los servicios. -

Nota: ANEXO RECIBO DE PAGO DEL ARRENDAMIENTO CON No. 3280612

Agradezco su y atencion prestada y su pronta respuesta.

Cordialmenfe, - %
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CORRESPONSAL
BANCOLOMBIA
PAGAFACIL CALLE CATORC
CL 14 8-115 LOCAL 114
C.UNICO: 3007020916 TER: AMAGZS3? _

RECIBO: 088195 RRN: 145357
Producto: 81500013745
TITULAR:  JOHMNA NAVA C.
DEPOSITO APRO: (57375

HACER ESTA TRANSACCION,
Bancol ombia es resEonsable por los servicios
prestados por el (B, EL (B no puede Erestar

- servicios financieros por su cuenta, erifique

que la informacion en este documento este
correcta. Para reclanos conuniquese al

018000912345, Conserve esta tirilla como

soporte,
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H Dr. Oscar Marino .ﬂyonza,
| ABOGADO
—— « Negocios Civiles e Laborales = Administrativos )
I »Sucesiones * Demandas contra el Estado * Seguridad Social
Sefior
Juez Catorce (14) C|V|I Municipal
Cali - Valle
E. S. D.

Referencia : Verbal de restitucion de bien inmueble urbano.
Demandante : Johanna Navas Cafién.

Demandado : Maria Santos Pencué Pencué.

Radicacion :76001400301420230057500

Asunto = : Excepciones previas.

OSCAR MARINO APONZA, abogado en ejercicio, identificado con cédula de
ciudadania No.16.447.119 de Yumbo (Valle) y Tarjeta Profesional No.86.677 expedida
por el Consejo Superior de ia Judicatura, en calidad de apoderado judicial de la sefiora
MARIA SANTOS PENCUE PENCUE, mayor de edad, vecina y residente en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania No.66.915.955 de Cali (Valle), me permito
con todo respeto recurrir a su despacho a efecto de presentar las siguientes
excepciones previas.

. EXCEPCIONES PREVIAS

Inepta demanda: La demanda incoada por la demandante a través de apoderado
judicial, adolece de requisitos formales necesarios para su admision, notese que en e/
acapite de cuantia y competencia, no se indica con claridad la cuantia del asunto,
siendo indispensable para la admision.

Cobro de lo no debido: Se instauro la accion de restitucion de bien inmueble arrendado
bajo el presupuesto de existir mora en el pago del canon de arrendamiento convenido
entre las partes; afirmacion que no es cierta, por cuanto la demandada ha cancelado
puntualmente y esta al dia en el pago de la obligacion, desde la fecha que se nego la
-recurrente a recibir el valor del arrendamienter peri()dico lo ha cancelado a través de
depdsitos en el banco agrario de Colombia, enviando via correo certificado al domicilio
de la demandante la constancia de pago. '

Falta de presupuestos para proponer la accién: siendo un hecho que la demandada
ha cumplido con el pago de la obligacion consistente en el canon de arrendamiento y
por consiguiente esta al dia, es inconsecuente la presentacién dé la accion de
restitucién del inmueble, pues del texto de la demanda se infiere que la accion
interpuesta se fundamenta en la mora en el pago del canon. -
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Mala fe: Como quiera que los contratos se convienen de buena fe, y tienen inmersa la
condicidn resolutoria, la cual se gjercita cuando emerge una o varias causales para su
resolucion, intentarlo sin existir causal valida alguna deja entrever la mala fe de la parte
que propone la accion, siendo infructuoso su ejercicio ante la ley por inexistencia de
causal valida alguna.

Innominada: La cual de configurarse solicito al sefior juez, la declare de oficio
probada en favor de la demandada.

En estos términcs dejo presentadas y sustentadas las excepciones rotuladas para
que se declaren probadas a favor de la demandada.

Senor juez, con todoe respeto.

Atentamente.
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R: OSCAR MARINOC APONZA.
C.C.16.447.119 de Yumbo/Valle.
T.P.N_.86.677 Cons.Sup.Jdicatura.



