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ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DELCAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CALI

SENORES

HONCORABLES MAGISTRADOS
TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI VALLE
REPARTO

E. S. D.

Referencia: Procesoc: ACCION DE TUTELA

Accionante: SONIA REINA ANDRADE

Accionade: JUZGADO DIECICCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE CALIVALLE.
Asunto: Tutela conira LA SENTENCIA EN LA CUAL SE DIO POR
TERMINADO UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SE DECRETO Ui
LANZAMIENTO, DE FECHA 11 DE OCTUBRE DE 2022, dentrode un proceso
de restitucién de bien inmueble arrendado, promovido por OMAR
BUESAQUILLO PARADA contra SONIA REINA ANDRADE. .

Medidas: SOLICITUD EXPRESA DE MEDIDA PROVISIONAL.

ARMANDO PERAFAN, abogado en ejercicio identificado con la Céduia dz
Ciudadania No. 10.525.357 de Popayan, portador de la tarjeta profesional

No 36.084 del consejo superior de la judicatura, actuando en representacion

y como apoderado judicial de la sefiora SONIA REINA ANDRADE con ceauia
de ciudadania No. 31.872.873 de Cali, respetuosamente me permito
interponer ACCION DE TUTELA consagrada en el articulc 86 de ia
Constitucion Poiitica y regiamentado por el Decreto 2591 de 1.991, contra LA
SENTENCIA EN LA CUAL SE DIO POR TERMINADO UN CONTRATC DF
ARRENDAMIENTO ¥ SE DECRETO UN  LANZAIMIENTO, DECISION
PROFERIDA POR EL JUZGADD DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE CAL:
VALLE DE FECHA 11 DE OCTUBRE DE 2022, dentro de un grocesoc de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, promovido por el seficr
OMAR BUESAQUILLO PARADA contra SONIA REINA ANDRADE a finde gus
se ordene dentro de un plazo prudencial perentorio, en amparo al derecno
fundamental DEL DEBIDO PROCESO ARTICULO 29 DE LA C.N., AL
CERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA ARTICULO 58 DE LA C.N., A LA
CORRECTA ADMINISTRACICN DE JUSTICIA ARTICULO 228 DE LA C.N., AL
PRINCIPIO DE FAVORARBILIDAD, DE LEGALIDAD, DE IGUALDAD EQUICAD
Y JUSTICIA, acciones por la vulneracion de los Derechos Constitucionates
Fundamentaies, primacia al Derecho Sustancial, vy vuineracion del derecho
procesal civil, consagrados en fos articulos 13,29,58, 228 de la Constitucidn
Nacional, y todos aquellos que se identifiquen en el ejercicio constituciona!,
los cuzles han 'sido vuinerados por el JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL D=
CALIVALLE, ensentencia encontra delos intereses personales y famitiares
de la tutelante, accidn gue se sustenta dentro de los siguientes términos:




HECHOS

PRIMERO: El juzgado 18 civil municipal de Cali valle, pronuncio sentencia en
la cual se dio por terminado el contrato de arrendamiento y decretd
lanzamiento, de fecha 11 de octubre de 2022, dentro de un proceso da
gnica instancia de restitucion de bien inmueble arrendado, promovido por el
OMAR BUESAQUILLO PARADA contra SONIA REINA ANDRADE, con esta
decision se incurrié en un defecto susiantivo y procesal en admitir la
demanda de restitucién de bien inmueble arrendado por cuanto ia situacida

~de las partes en el litigic es totalmente diferente a esa figura juridica
procesal ya que la relacion coniractual de fondo de los mismos es de un
crédito por untotal de $85.600.000 millones de pesos que la tutelante SONIA
REINA, debe en laactualidad al sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA, razon
esta que al evaluarla frente a las normas legales se trata de un cobro de
deudsa por cbligacién pecuniaria ¢ue debe surtirse por el proceso ejecutivo
singular por cuanto dicha obligacion no esta garantizada en escriturs
pablica de hipoteca debidamentie registrada entre las partes SONIA REINA
Y OMAR BUESAQUILLO, por lo tanto es un ejecutivo singular para recaudar
el'page de acreencias civiles y comerciales, con este proceder el juzgado !
no darle el aicance probatorio al acervo probatorio documeantal presentads
an ia solicitud de PREJUDICIALIDAD PENAL EN LO CIVIL, hecho antes de ia
audiencia, vulnerd los derechos constitucionales del debido proceso, e} de
iguaidad, de la defensa de la propiedad privada, el de legalidad y ef de ia
recta administracién de justicia, e incurrié en defectos facticos ianio
sustanciales como procesales y por consiguienie vulnero los derechos
constitucionaies del debido proceso y el de acceder 2 una recta y equilibrada
justicia. '

SEGUNDO: La audiencia del proceso de restitucién de bien inmuebiz
arrendado se surtid el dia 11 de octubre del 2022 desde las 10 de la mafana
hasta las 4 de la tarde, dende el juzgado 18 civil municipal de Caii, dicio
sentencia dando por terminado ¢! contrato de arrendamiento a favor de la
parte demandante y decretando el lanzamiento de la demandada.

En esta audiencia el juez insté a las partes a conciliar sobre &} litigic, ol
respecto la sefiora Sonia Reina por intermedio de su apederado hizo una
prepuesta por valor de $50.000.000 cincuenta millones de pesos teniendo en
cuenta que se sumarian los $40.000.000 cuarenta millones de pesos
pagados por concepto de intereses a la deuda del crédito concedido de ios
$85.000.000 ochenta miliones de pesos. Seguidamente la parte demandants
del supuesto contrato de arrendamiento manifesté que para concitiar ¢l
valor a cancelar seria de $125.000.000 ciento veinticinco millones de pesos,

io cuai por el momente no fue cenciliable pero que la tutelante dejé abierta -

la posibilidad de mantener en pie ta oferta de conciliacion con el fin de pagar
el crédito concedido que no corresponde a ningin valor por concepto dz
canones de arrendamiento ya que la tutelante nunca cancelo pago de
arrendamiento tal como consta en los recibos que se adjuntan, los cuales no
tuvieron la valoracién probatoria por parte del juzgado.

En la sentencia se hizo un analisis muy importante de la autonomia de los
centrates sus  efectos tanto legales como juridicos y se arrimd
jurisprudencia acorde a la situacién regular del contrato de arrendamiento,
los argumentos del seflor Juez por cierto muy respetables y acordes A UNA&
PARTE DEL PROCESO DE RESTITUCION EN LITIGIO, representaron un




desequilibrio tanto econdémico como personal para la demandada por cuanio
el juzgado no ie dio la importancia suficiente y expresa al acervo probatorio
documental arrimado por la parte demandada ni tampoco hizo un analisis
somerc y detallado de las declaraciones testimoniales que se recaudaron a
lo largo de la audiencia, unas declaraciones con inexactitudes an cuanto a
las fechas de realizacion y firma de los contratos tanto del contrato de
arrendamiento como del contrato de promesa de compraventa y de la venta
directa del bien inmueble por parte de la hija de la tutelante, LUISA MAR!A
CONCHA REINA.

£l Juzgado ne prestd importancia prebatoria a lo declarado por el sefior
YAMEL ARBOLEDA de la firma BOLSAS DE HIPOTECAS S.A.S, en cuanio
afirmé de manera contundente que la relacidon contractual entre Sonia Reina
y Omar Buesaquillo era un PAGO FINANCIERO, expresion estia que si
esiabiece la relacidon coniractual de préstamo o crédito y obligacién civil
por muifuo con intereses, habida cuenta de que la deuda actual de iz
tutelante deberia de ser cobrada POR UN PROCESO EJECUTIVO Y NC POR
UNA RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE, agregd ademas el sefior YAREL
ARBOLEDA que itodas las actividades comerciales de elios siempre se
manejaban de esa forma utilizando varios contratos ya que eran formates
entregados por abogados de la firma y que eso ya era costumbre de lg firma
Bosa de Hipotecas S.A.S, situacién esta que considero como apoderado de
ta senora Sonia Reina andmalsa irregular e ilegal gue claramente ests en
coniravia de las normas civiles y comerciales ya gue ios contratos tanto de
arrendamiento como de compraventa son autdénomos y con una legislacién
totalmente especial y contienen una clausulas claras y especificas para
cada contrato, lo gue da a entender gue un contrato no puede mezciarse
con otro y al no diferenciar ia autonomia de cada contrato va en detrimenis
econdmico y personal de guienes de buena fe realizan negocios juridicos.

Asegurd por otra parte el sefior YAMEL, que habia estado presente e
intervenido en todas las actuaciones de los negocios de las paries en iitigio
y ue todos los documentos se firmaron en un solo dia el dia 8 de noviembra
de 2017, cuando esta afirmacién es totalmente FALSA ya que el contrato de
arrendamientc entre Sonia Reina Y Omar Buesaquillo se firmé el dia 8 de
noviembre de 2017 tal como consta en jos documentos que se anexan a esiy
tutela. ' '

Los otros contratos se realizaron y firmaron el dia 9 de noviembre de 2017,
se anexan los documentos, por esta circunstancia el juzgado no analizé tas
FECHAS NI EL CONTENIDO DE INCERTIDUMBRE de los contratos que
juegan papet importante por sus efectos en este procese ya gue el sefior
Omar Buesaquilo para el dia 8 de noviembre de 2017, fecha de la firma dei
contrato de arrendamiento no tenia la legitimacidon por activa como
propietario, ni como poseedor ni como tenedor ni ninguna calidad legal
sobre el bien para firmar esa clase de documento este sefior actué sin
legitimacion tegal lo gue ha creado unaincertidumbre y duda acerca de la
accion sustantiva y procesa!l de lo actuado por el juzgado

Forende dicho contrato es nulo por donde se quiera very las consecuencias
juridicas y judiciales son expresas ante laley, esa situacién la desestimé el
juzgado, lo gue trajo por consiguiente que el fallo emitido fus
DETERMINADOD, PARCIALIZADO Y EXCLUYENTE en la parte probatoria
para los intereses de [a demandada SCNIA REINA ANDRADE, con lo cual se
incurrid en series defectos facticos, de violacién a las normas sustanciales
y procesales que a continuacion en el relato de los siguientes hechos s=2
determinaran para que por medio de la intervencién del juez constitucionz!

()




mediante la accién de tutela se revoque la mala actuzcion judicial se hagan
vaier tanto los derechos fundamentales vulnerados por ia decisién judicizl
errénea sino como también la validacién expresa de los principios de
favorabilidad, igualdad, equidad y justicia que fueron vulnerados por 13
sentencia ya mencionada.

Es mi criterio profesional muy propio de que en el analisis del materizal
probatorio que es claro y expreso sobre todo los recibos que expidié Omar
Buesaquilio firmando como “ACRREDOR HIPOTECARIO” en este asunto, o
cual nunca se constituyo hipoteca ni otro contrato debidamente registrado
ante el registro pertinente, asi se desprende de la lectura del certificado de
tradicion, creo y me atrevo a pensar que la conducta asumida por el llamado
“acreedor hipotecario” Omar Buesaquillo, INDUJO EN ERROR AL JUZGADD
para que este admitiera ia demanda dentro un proceso diferente al que se
deberia instaurar o sea e! ejecutivo singular de recaudo, la autoncmiz
judicial  faculta al juez para RETROTRAER AL AUTO ADMISORIC =
INADIMITIR LA DEMANADS.  si asi lo aprecia a tiempo dentro del Procesc y
antes de cliar a audiencia, ya que este juzgado conocid de primera mano &l
materiai propatorio en tiempo procesal para hacerio cuando se arrimzron
las pruebas en la peticién de la PREJUDICIALIDAD PENAL en lo Civil,
peticidn hecha por la demandada Sonia Reina por medio de mandatario

judicial, conocida en pleno por el despacho, y otras connotaciones que tuvo

aicho juzgado en este litigio.

TERCERO.- En el avto admiscrio de la demanda de restitucién de bien
inmueble arrendado, ta tutelante no contestd la demanda dentro dei términa
legai, por cuanto se le advirtio gue hasta tanto no consignara los canones da
arrendamiento adeudados no seria oida en el proceso, SE PREGUNTA
CUALES CANCNES DE ARRENDAIIENTO DEBIA SONIA REINA, siel valor
que aparece en la clausulza tercera del contrato de arrendamiento por vaior
de $1.615.000 UN MILLON SEICIENTOS QUINGE WIL PESOS iCTE ersz !a
cuoia que Omar Buesaquiilo le imprimid y sujeté a SONIA REINA, para qus
pagara mensualmenie el crédito contraido con &l y que en el contrato de
promesa de compraventa que firmé Sonia Reina Con Omar Buesaquilic
después del arrendamiente, o sea el 9 de noviembre de 2017 se estipuls un
piaze de 8 afios para pagar |a deuda con ia cuota de $1.615.000 que aparzce
en la clausula 3% del supuesto contrato de arrendamiento, este lo conocid el
juzgadoc 18 civil municipal de Cali en la documentacién que se presentd
anexa a la peficiéon de PREJUDICIALIDAD PENAL EN LO CIVIL ANTES DE LA
AUDIENCIA y que dicho juzgado tomé esta solicitud como contestacion ¢e
demanda lo cual es un adefesio procesal ya gue fa tutelante no contestd ia
dermanda, si asi se le hubiere permitido procesalmente ya que era viable esia
oportunidad por cuanto en la actualidad hay suficiente jurisprudencia af
respecto, habria alegado SONIA REINA a su favor excepciones tanto
previas como de mérito que tenian mucho asidero y contunderniciza en este
litigio, sobre todo la excepcidn previa de lo ordenado en el numeral 7° dzl
articulo 100 del codigo general def proceso, por haberse tramitado proceso
gistinto al que realmente era, con esto se le coartd la defensa técnica 2 ia
tutelante.

CUARTO.- Por ia circunstancia anterior la sefiora SONIA REINA, en visla
que seria lanzada del inmueble, contratd los servicios de un profesional del
derecho, quien ante la amenaza latente del lanzamiento promovio ante dicho
juzgado una solicitud de PREJUDICIALIDAD PENAL al proceso civil, por
cuanto la fiscalia 16 local de Cali valle investiga una denuncia hecha por iz
victima SONIA REINA, por una serie de delitos en que supuestamente
incurrieron quienes actuaron en este procesc de restitucién de bien




inmueble. Dicha peticién de PREJUDICIALIDAD fue rechazada por el juzgado
18 civil municipal de Cali, y en una analogia juridica este juzgado tomé dicha
peticidn como una contestacion de demanda en el caso en litigio, que sefiala
el articulo 100 del cédigo general del proceso en el numeral 7° que dice:
“Habérseie dado a la demanda el tramite de un proceso diferente ai que
corresponde” ' '

QUINTO.- Como bien puede observarse con lo esgrimido en el numerszl
anterior, ya que la relacion de las partes en el supuesto CONTRATC DE
ARRENDARMIENTO es de un crédito coniraido por la sefiora SONiA REHNA,
con el sehor OMAR BUESAQUILLO, dicho cobro por ley sustancial vy
procesal es del resorte de un PRCGCESO EJECUTIVO y no de un proceso de
restitucion de bien inmueble arrendado por cuanto hay elemenios dea
conviccion gue, sumados a los aportados por la parte demandada en el
escrito de PREJUDICIALIDAD PENAL con incidencia en’'lo CIVIL, gue
permitian generar una duda razonable sobre [z existencia del contrato de
arrendamianto como presupuesto de violacién a la ley sustancial y procesal,
, sttuacion esta que el juzgado 18 civil municipal de Cali, no tuvo en cuenta &l
valorar el acervo probatorio y el analisis de los documentos con los recibos
de page de intereses hechos a la deuda contraida por la sefiora SONIA
REINA

SEXTQ.- Sibien es cierto que el supuesto CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
formaimente cumple con los reguisitos de todo contrato, en esie es
importante resaliar gue el supuesto canon de arrendamiento que aparece an
la clausula tercera (3%) del contrato firmado el dia 8 de noviembre de! afio
2017 entre las partes SONIA REINA Y OMAR BUESAQUILLO, este valor fuz
impuesto por el sefior Omar Buesaquillo A LA SUPUESTA ARRENDATAR!A
ya que este es el valor de la cuota mensual que deberia pagar SONIA REINA,
per el valor cel crédito hecho ala misma en la deuda que actuaimente esii
vigente por valor de $ 85.000.000 Ochenta vy cinco millones de pesos, tal
como consta en los recibos firmados por el sefior Omar Buesaquillo como
“acreedor hipotecario” o inversicnista en formatos de la firma BOLSAS D=
HIPOTECAS S.A.S y en los requerimientos de cobro efectuados por la Dra.
MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ, abogada de la firma antes
mencionada. Ef monto de lo abonado al crédito suma $40.000.00C Cuarenta
miliones de pesos por concepto de intereses al crédito concedido tal como
consta en los recibos que se anexan a esta tutela.

Es de anotar ademas gue ia sefiora SONIA REINA, en el afio 2021 hizo ua
ofrecimiento a sus acreedores para cancelar el total de la deuda contraida y
ofrecié el pago de $80.000.000 millones de pesos m/cte pero easte
ofrecimienio no fue aceptado por ei lamado “acreedor hipotecario” o sea
CMAR BUESAQUILLO, con esto se tiene una razén mas y prueba
contundente que larelacion de las partes en litigio del supuesto contrate d=
arrendamiento es un préstamo de dinero, que al no cumplir la deudora
quedaba el cobro ejecutivo por via judicial mediante el proceso ejecutive vy
no de restitucién de bien inmueble ya que el supuesto contrato ds
arrendamiento fue una cortina para efectuar el lanzamiento de Ia
demandada.

SEPTIMO.- El supuestc CONTRATO DE ARRENDAMIENTO enire SONIA
REINA Y OMAR BUESAQUILLO, se firmd el dia 8 de noviembre del 2017, un
dia anies de la firma del contrato de promesa de compraventa suscrita oor
SONEA REINA Y OMAR BUESAQUILLO y de fa venta directa que hace LUISA
MARIA CONCHA REINA al senor OMAR BUESAQUILLG sobre el mismo bien
inmuedle ubicado en la carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR REINA
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apartame'nto 202 segundo piso de reglamento de propiedad horizontal,
predio bajo matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina dea
registro e instrumentos piblicos de Cali Valle, bien objeto de {a restitucidn,

Para el dia de la firma def contrato de arrendamienio o sea ¢l dia 8 de
noviembre del 2017, el sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA, NO ESTASA
LEGITIMADO EN LA CAUSA ni como propietario, ni como tenedor del bien,
ni como poseedor ni como arrendador, no tenia ninguna calidad para dar en
arrendarmiento un bien inmueble que no le pertenecia por ninguna causa
legal. £s de resaltar que la senora SCGNIA REINA, vive en ese apartamento
desde nace mas de 20 ahos desde la compra del mismo sumado luego a la
propiedad sobre este bien que tiene la hija de SONIA REINA, LUISA MARIA
CONCHA REINA desde al afio 2017 que le dio la calidad de propietaria
legitima tanto inscrita como poseedora material del bien inmueble segiin se
puede desprender dei certificado de tradicidén que se anexa a este escriic.

OCTAVYO.- La sefiora SONIA REINA ANDRADE, gestiond ante la empresa
BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali Valle, persona juridica con
NIiT No. 800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4* No 8-63 oficina 302 en |2
ciudad de Cali Valle, un préstamo de dinero con garantia hipotecaria de su
vivienda ubicada en la carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR REINA
apartamento 202 segundo piso de reglamento de propiedad horizontai,
después de varias conversaciones con la BOLSA DE HIPOTECAS, no sz
fogré hacer escritura pUblica ni registro ninguno de hipoteca sobre el bien
inmueble antes descrito, por el contrario esta firma a través del seficr QriAR
BUESAQUILLO PARADA, le hicieron firmar un CONTRATO OZ
ARRENDAMIENTO de fecha 8 de noviembre de 2017, firmado entre |z
suscrita ARRENDATARIA SONIA REINA ANDRADE y el sefior OMAR
BUESAQILLO PARADA EN CALIDAD DE ARRENDADOR, quien se identifica
con la cedula de ciudadania No. 94.265.322 de calima valle, se adjunta
contralo de arrendamiento. '

£l antes citado contrato se firmé a peticidén de esa bolsa a nombre de Omar
Buesaguillo Parada, como arrendador hipotecario con la promesa de que sz
le prestaria el dinerc que necesitaba por valor de $90.000.000 millones de
pesos micte, y dentro de las clausulas  indujeron a firmar un canon de
arrendarmiento por valor de $1.615.000, con el fin de asegurar con este
desembolso mensual ia garantia del préstamo que le harian posteriormernie,
dinerc y préstamo guie no se hizo de inmediato.

NOVENO.-Al dia siguiente de haberse firmado el SUPUESTO CONTRATC DE
ARRENDAMIENTO con aparenie legalidad, ¢ sea el dia $ de noviembre da
2017, la sefora SONIA REINA, Firmé una PROMESA DE COWMPRAVENTA
sobre el mismo bien inmueble que contenia el arrendamiento, esto con &l fin
de efectuar una VENTA CON PACTO DE RETROVENTA, para garantizar &l
. préstamo sclicitado, Tigura juridica esta que no se elevd a escritura publica
ni se regisird.

Ese mismo dia 9 de noviembre de 2017, de la firma de la promesa dz
compravenia, se anexa copia de dicha promesa, la hija de Sonia Reina,
LUISA MARIA CONCHA REINA, mayor de edad e identificada con ia ceduia
de ciudadania No. 1.143.844.491, firma LA ESCRITURA PUBLICA DE VERNTA
No. 3192 del 6 de noviembre de 2017 otorgada en la NOTARIA TRECE DEL
CIRCULO DE CALI VALLE, a favor del sefior OMAR BUESAQILLO PARADA
EN CALIDAD DE CORPRADOR

DECIGC.- Como se puede observar sehores Magistrados en la secuencia




expuesia en los numerales anteriores y que estad sustentado con los
documentos de rigor, se puede desprender como actuaron tanto el sefor
OMAR BUESAQUILLO PARADA Y LA BOLSA DE HIPOTECAS S.AS, csia
tramitologia enredada no es el tramite correcto de los nagocios jurigices
de caracter legal y juridico para que una firma comercial o una perscna
natural, HAGA O REALICE UN PACTO DE INTERESES O SIMULACION D&
INTERESES para el préstamo de dinero de mutuo con intereses amparzado
en garaniia hipotecaria, o sea que todo lo actuado por los sefiores antes
mencionados ia Boisa y el sefior Buesaquillo, lo hicieron para que mi
mandante de manera inexperta en los negocios firmara una secuencia de
documentos a fin de presionar a la hija de SONIA REINA "LUISA MARIA
CONCHA REINA, para gue ella también por las circunstancias antes
expuesias, tal como lo deciaro en la audiencia del dia 11 de octubre de 20622,
ia ilamaren para firmar una escritura de hipoteca, pero fue ial ef engafic que
por la necesidad del dinero termino firmando fue la venta y el dominic d&i
bien inmueble ubicado en la carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR RE{NA
apartamento 202 segundo piso de reglamento de oropiedad horizonia:,
predic bajc matricuia inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de
registro e instrumentos piblicos de Cali Valle, venta esta que al analizarla se
sustrae a una LESION ENORME PARA LA VENDEDORA, por cuanio estaria
vendiende por menos dela mitad del justo precio , accidon esta que esta
vigente debido a que por la pandemia del afio 2020 los {érminos judiciales
fueron suspendidos. :

cisenor YAMEL ARBOLEDA, delafirma BOLSA DE HIPOTECAS SAS, deciard
que el PAGO FINANCIERO realizado entre el sefior OMAR BUESAQUILLD
PARADA Y SONIA REINA, es una prueba mas de que se trata de una
SIMULACION DE INTERESES DENTRO DE UN SUPUESTO CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO para generar incertidumbre en [a relacion comercizai del
crédito concedido y gue de buena fe aceptd la sefiora SONIA REINA por EL
ESTADO DE NECESIDAD de conseguir un préstamo de mutuo para satisfacer
un apuro econdmico, por cuanto sus padres en especial su seftor padre un
abuelo de mas de 90 afios, tiene ALZAIMER vy sufre de EZQUISOFRENIA
AGUDA, vy necesita medicamento cosiosos y constanie tratamiento por
especislistas, se anexa historial clinico. Asi al igual que ta enfermedad de ios
padres de Sonia Reina, estd también en tratamiento por pronlemas da
STRES por iz calidad del trabajo que desempefia en la Fiscalia secciona! d2
Cali, que ha afectado su movimiento fisico y muscular y otros efectos, que se
pueden constatar en su historial clinico.

ts importanie sefalar que el sefior YAMEL, no expresd cuando habld del
medio financiero no hizo referencia al pago de lo recibido por é! sobre ia
comisidon del negocio financiero entre las partes en litigio.

SONIA REINA v su hija LUISA MARIA CONCHA REINA, auienes en ningin
momenio exnresaron su voluntad de vender ni arrendar sino conseguir un
oréstamo con garantia de hipoteca.

Sefiores Wiagistrados, si se analiza los documentos anexos con
ceterminacién, en especial el certificado de ftradicién del inmuebls,
enconiraran que en ningin momento mi mandante y sus hija firmzren
escritura plblica y su registro correspondiente de HIPOTECA, ni elevaron a
escritura publica con su registro, DE VENTA CON PACTO DE RETROVENTA,
lo que hicieron fue someterlos a una serie de firmas en documentos dz
compromiso de obligaciones que de butena fe hicieron SONIA REINA Y SU
HidA LUISA RARIA CONCHA REINA, en los negocios juridicos gue g
presentaron como requisitos esenciales y necesarios para el desembciso
del dinero dado en crédito, y por censiguiente se puede constituir VICICS




EN EL CONSENTIMIENTO ERRCR FUERZA Y DOLO, MALA FE Y TEMERIDAD
EN LOS NEGOCIOS JURIDICCS, por parte de los prestamistas financieros e
inversionistas ya mencionados en este proceso, mas aun una circunstancia
que muestra la mala e del sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA, es que este
expide ios recibos de cobro y pago firmados con su pufo y letra como
“ACREEZDOR HIOTECARIO”, asi aparece en los documentos que se adjuntan
a este escrito, EN UNA HIPOTECA que no existe y por una compraventa con
pacto de retroventa que tampoco existe y menos existe  extincidén del pacts
de retrovents, lo cual nunca se legaliz6 por escritura ni se realizé el registro
ante {a oficina de registro correspondiente en la ciudad de Cali, tal como se
puede onservar en certificado de tradicion del inmueble.

En el tramite DEL SUPUESTO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO como en ¢!
negecio de compraventa con mi poderdante intervinieron de manera ciara
la BOLSA DE HIPOTECA S.A.8 ¥ OMAR BUESAQUILLO PARADA, quienes
aprovechande de la inexperiencia en los negocios de mi mandaniz ia
convencieron para firmar SENDOS DOCUMENTOS y termind firmando su
hija LUISA MARIA CONCHA REINA, LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO
DL BleN INMUEBLE de su propiedad y dominio contenido en la escritura
nlUblica antes mencionada

ONCE.- El Contrato de arrendamiento como el proceso de resittucion de
bien inmueble a gque se ha hecho mencién en este escrito, tienen una
connctacion de incertidumbre fegal y juridica, y poer lo tanto debe ser
declarado NULOS DE NULIDAD ABSOLUTA como asi se ha planteado 2 [o
largo de este libelo. Fara reafirmar el dolo con que actuaron los
inversionistas financieros mencionados, es claro sustraer que !a actuacién
de estos personajes, su conducta estaba dirigida a que mi poderdanie v a
su hija tLuisa Maria Concha Reina, sin lugar a equivocarse por las
circunstancias que le imprimieron en la negociacion erala de apropiarse del
bien inmueble, con la consecuencia en estos momentos y por la maia
valoracién probatoria no atendida con suficiencia determinacion dz
aplicacion de los principios de legalidad y de justicia por el JUZGADC 18
CIVIL MUNICIPAL DE CALL la sefiora SONIA REINA Y SU HIJA LUISA MAFRIA
CONCHA REINA, se le ha perjudicado notablemente en detrimento
pafrimonial que afecta sus intereses, familiares, personales v morales los
cuales deberan ser resarcidos legalmente

Ante estas circunstancias planteadas, nuestra legislacién civil colombiana
es muy clara al preceptuar que existe un ERROR DE HECHO DIRIMENTE. £
codigo civil enuncia en forma taxativa las hipétesis en que el error de hecho
constituye un vicio de la voluntad, ademas de una lesion enorme para iz
vendedcra y por ende, una causal de nulidad del acto respectivo, que se
sustenta en:

1.-ERROR ACERCA DE LA NATURALEZA DEL ACTO O NEGOCIO. (Art.i510
agel C.C. J: Se configura si uno de ios agentes o ambos declaran celebrar un
acto que no corresponde al gue segin su real voluntad, han gueridoe
celebrar, como en el ejemplo dado por el mismo cédigo, las paries hacen
declaraciones correspondientes a un contrato de mutuo o de compravanis ,
perco una de ellas entiende recibir en donacién.

Por analogia al presente asunto esta figura de nuesiro cédigo civil deberd
aplicarse al caso de mi poderdanie ya que su voluntad y su consentimienta
era de mutuc con intereses respaldada con hipoteca y no de una venia con
pacto de retroventa, relaciones juridicas itotalmente diferentes con efecics
igualmente diferentes pero gue la retrovenia afectd notabiemente e
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patrimonio de mi poderdante, que cerré con broche de oro la nefasta
negociacion.

DOCE.- DERECHCS CUYA PROTECCION SE DEMANDA Demandc iz
proteccidén de los derechos fundamentales al debido proceso, a la iguaidacd,
la propiedad privada y al acceso a la administraciéon de justicia

PRETENSIONES.

Cen fundamento en los hechos relacionados, la jurisprudencia y Iz
normatividad aplicable, muy respetuosamente solicitc a los sefores
tMagistrados tutelar fos derechos fundamentaies del debido proceso, a ia
igualdad, a la propiedad privada, al acceso a la administracion de justiciz,
previstos en la Constitucion Nacional en su Preambulo y en los articulos 13,
28, 25, 228 y 230, en razdn a que han sido VULNERADOS por parte del
JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE, en tal virtuc,

PRIMERO: TUTELAR para revocar en amparo a los derechos fundamentales
de corden constitucional que fueron vulnerados en la providencia de fecha
11 de cctubre de 2022, emanada del juzgado 18 civil municipal de Cali valig,
dentro de un supuesto proceso de restitucion de inmueble arrendado,
decision que debe ser revocada en su integridad, en aplicacion a jo
preceptuado en el articulo 100 numeral 7° del co6digo general dei proceso.

SEGUNDO.- Como consecuencia de lo anterior DECLARAR LA NULIDAD
ABSOLUTA del supuesto contrato de arrendamiento firmado el dia 8 de
noviembre de 2017, entre tos sefiores SONIA REINA ANDRADE en calidad de
arrendataria y OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad de arrendador

TERCERO.- Como consecuencia SUBSIDIARIA de lo anterior ORDENAR LA
NULIDAD BEL PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO que se adelanta en la actualidad en el JUZGADO DIECIOCHO
(18) CIVIL MUNICIPAL DE CALI radicado al nimero 760014003018-2021-
00770-0C, donde se admitio POR AUTO INTERLOCUTORIO No. 3488 de faecha
20 de octubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre de 2021,
demanda por proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el seior OMAR BUESAQUILLO PARADA en
contra de SONIA REINA ANDRADE, por estar viciados de NULIDAD
ABSOLUTA al contener aspectos que determina procesalmente el ariiculo
100 numeral 7° del cédigo general del proceso, y ordena el cédigo civil
colombiano en sus articulos 1508 AL 1518 sobre los vicios del
consentimiento y los articulos 1846 y 1947 del cddigo civil donde se
precepita la RESCICION Y NULIDAD, ademas de la vulneracidén de los
derechos constitucionales de los articulos 43, 29, 58 228 230 de |
Constlitucion nacional, vulneracion DE LOS DERECHOS FUNDAMENTALE
efectuada por of JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL DE CALI, con ¢l fin de qu
ia senora SONIA REINA ANDRADE, RETOME LA POSESION

TRANGUILIDAD DE SU VIVIENDA, det bien inmueble va mencionado dond
se pretende lanzarla poruna irregular e ilegal determinacion judicial.
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CUARTGC .- Se ORDENE al JUZGADO DIECIOCHO (118) CIVIL MUNICIPAL DE
CALlI VALLE, suspender de manera inmediata la realizaciéon del
LANZAMIENTO ordenado en ia providencia del 11 de octubre del 2022
correspondiente al Proceso de RESTITUCION DE INMUEEBLE ARRENDADO
que se dio por terminado, asi como cualguier otra etapa del procese gue
vulnere sus derechos fundamentales. Ordenar igualmente al JUZGADO
DIECIOCHO {18) CiViL MUNICIPAL DE CALI VALLE, tener como validos ics




ertificados y documentos aportados para acreditar la falta de legitimacion
delacausa por activa en relacion con el supuesto conirato de arrendamiento
enire jos sefiores SONIA REINA ANDRADE Y OMAR BUESAQUILLD
PARADA, toda vez gue NO cumplen con las exigencias LEGALES ¥
JURIDICAS para el recaudo de un présitamo de dinero en virtud de iz
prevaiencia del derecho sustancial frente a lo formal, en tal virtud decretar
la nulidad tanto del coniraio como del proceso rituado que no era =i
tegitimade para recaudar el dinero prestado ya que para ello exisie un
proceso ejecutivo con sus exigencias legales expresas.
QUINTO.- SCLICITUD DE MEDIDA PROVISIONAL El Decreto 2.591 de 1.991,
por el cual se reglamenta la accidon de tutela, establece que el Juez
Constitucionai, cuando lo considere necesario y urgente para proteger un
derecho amenazado o vulnerado “suspenderd la aplicacion del acto
concrete gue io amenace o vulnere”. En efecto, el articulo 7° de esta
normalividad sehala: “ARTICULO 7o. MEDIDAS PROVISIONALES PARA
PROTEGER UN DERECHO. Desde {a presentacion de la solicitud, cuando &l
juez expresamente lo considere necesaric y urgente para proteger
derecho, suspendera la aplicacion del acto concrete que lo amenace o
vuinere. Sin embargo, a peticién de parte o de oficio, se podra dispones |
ejecucion o la continuidad de la ejecucion, para evitar perjuicios ciertos
inminentes al interés piblico. En todo caso el juez podra ordenar lo cu
considere procedente para proieger los derechos y no hacer ilusoric el
efecto de un eventual fallo a favor del solicitante. La suspensiéon de iz
aplicacion se notificard inmediatamente a aguél contra quien se hubiers
necno ia solicitud por el medio mas expedito posible. El juez también podré,
de oficie ¢ a peticion de parte, dictar cualquier medida de conservacion o
seguridad encaminada a proteger el derecho o a evitar que se produzcan
otros dafios come consecuencia de los hechos realizados, itodec de
conformidad con las circunstancias del caso. El juez podra, de oficio o a
peticion de parte, por resolucién debidamente fundada, hacer cesar e
cualquier momento la autorizacién de ejecucidon o Ias otras medicas
cauteiares que hubiere dictado”. La medida provisional de suspension de un
acto concreto que presuntamente amenaza o vulnera un derecho
func‘ﬂmﬂntai pretende evitar que la amenaza al derecho se convierts en

olacién o que la violacion del derecho produzea un dafio mas gravese qus

haga qgue el fallo de tutela carezca de eficacia en caso de ser amparabie ¢}
derecho.
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Como sunombre fo indica, la medida es provisional mientras se emite el falio
de tutela, lo cual significa que lainedida es independiente de la decision final.
El Juez de Tutela podra adoptar la medida provisional que considers
pertinente para proteger el derecho, cuando expresamente lo considera
necesario y urgente. Esta es una decisién discrecional que debe ser
“razonada, sopesada y proporcionada =z la situacién planteada”. Vists to
anterior, honorables magistrados se procede a solicitar: Notificar esta
suspension al JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE,
advirtiendo la imposibilidad de ejecutar dicho LANZAMIENTO, hasta tanio
no sea conoccida y resuelta de fondo la pretension de esta accién
Constitucional. 2. Integrar esta accion Constitucional con las demas gua
hubiese con similares o iguales pretensiones £l sustento de esta medida da
eiecucidon inmediata y orden de su Despacho se desprende respecto los
términos enmarcados en &l decreto 2591/1991.

SEXTO.- CONDENAR a las partes demandadas al pago de perjuicios tanto
personales, morales, materiales que se consideren pertinenies para ia
proteccidn, amparo de los derechos fundamentales
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rUNDAMENTOS DE DERECHO.

Fundamento esta accion en el articulo 86 de la constitucion politica y sus
decretos regiamentarios 2591 y 306 de 1992. Ilgualmente, en el articulo 8 d=
la Declaracion Universal de los Derechos Humanos, el articulo 2 del Pacto
Internacional de Derechos Civiles y Politicos y el articulo 25 de la Convencién
Americana de los Derechos Humanos. imparcialidad, transparencis,
celeridad y publicidad.

JURISPRUDENCIA.

Procedencia de la accidon de tutela para controvertir decisiones JUDICIALE
asi: “El articulo 86 de la Constitucion Politica de 11981, establece la posipilidad
del gjercicio de ta accidn de tuteia para reclamar ante los jueces, mediante
un procedimiento preferente y sumario, la proteccidéon inmediata de ics
dereches fundamentales en los casos en que estos resultaren vulnerados o
amenazados por la accidon o la omision de cualquier autoridad publica
siemprey cuando el afectado, conforme o establece el articulo 6° del Decreto

91 de 1981, no disponga de otro medio de defensa judicial, a menos que la
referida accidon se utilice como mecanismo transitorio en aras de evitar un
perjuicio irremediable. Al respecto, en la sentencia T-482/20. Dentro de un
proceso verbal de restitucidon de inmueble arrendado en contra del
accionante, que correspondio por reparto al Juzgado Treinta y Siete Civil
Municipal de Bogota, se hicieron los siguientes pronunmamlentos “Los
defecics atribuidos a ias decisiones

3.1. Enta demanda de tutela se sostuvo que con las decisiones cuestionadas,
esto es, los autos del 3 de abril y del 20 de septiembre de 2019, se incurrid en
los defectos sustantivo, factico y procedimental, y en violacion directa de iz
Censtitucion. A continuacién se exponen los argumentos.

3.2. Se incurrid en un defecto sustantivo porgque el juzgado accionado e
impuso al sefior José Edilberto Rodriguez la carga de demostrar, como
requisito para ser oido en el proceso, el pago de los canones que el
demandanie alega se le adeudan, pese a que en el recurso de reposicion
interpuesto en contra del auio admisorio de la demanda se controvirtio la
existencia del contrato de arrendamiento y la falta de legitimacidon enla causa
de log demandantes al no tener la czlidad de arrendadores. Con ello, se
desconocid el precedente fijado por la Corte Constitucional en ia sentencia
T-118 de 2012, que reconoce la posibilidad de excepcionar la exigencia de
pago de ios canones que sé dicen adeudados -como presupuesto para sar
oidoc en el juicio~-, en los cascs en los que se cuestiona el contrato gque
fundamenta la pretensionl?. :

3.3. Se presentd un defecto factico en la medida en que los autos se apoyaren
en dos declaraciones extrzjuicio allegadas con la demanda referente a ia
existencia de! contrato de arrendamiento. En ellas se indica que “quien
eveniualmente pudo haber celebrado un contrato de arrendamiento era /a
sociedad Vestidos Ei Triunfo Rodriguez y Cia 5. en C. [y] no los demandanies,
esto con apoyc en /as acias 3y 4 de dicha sociedad que también se aporiaron
con lz demanda’". En ese orden, las pruebas aporiadas con la demanda
eran insuficientes para tener certeza acerca de la existencia del contrato de
arrendamiento; por elio, tal conclusion prematura fue objeto de controversia
en el recurso de reposiciéon interpuesto en contra del auto admisorio de [a
demanda.
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Adicionaimente, explicd que ia sociedad mencionada fue liquidada desde
1997 y que ne existe constancia de que el contrato de arrendamiento se hava
cedido a los demandanies. Afirmod el accionante: “Por ef conirario, con e/
recurso de reposicion conira el avio admisorio de /a demanda se aporic ef
acta 70 de ja sociedad con ja que se liguidd fa misma y dornde en el active o
aparece obligacion algunz a ravor de Vestidos EI Triunfo Rodriguez
Rodriguez y Cia §. en C. y a cargo de José Edilberio Rodriguez Rodriguez por
conceplo de arrendamienio y fampoco aparece como aclivo coniraic e
arrencamiento alguno. Tampoco aparece [...] en las adjudicaciones gue
afcho confrato, s/ existio, se hubiera adjudicado a los demandanies o cedido
a effos™",

3.4. Se incurrid en un defecto procedimental en 1a medida en que se decide
continuar el proceso vy negar al demandado la posibilidad de ser oido hasta
tanto nc consigne los cénones que se dice gue adeuda, a pesar de que o

xiste certeza acerca de la existencia deil contrato de arrendamiento y de la
legitimacién en la causa de los demandantes. Con ello, el juzgado accionad!
actud al margen del procedimiento regulado al establecer una carga excesiv
para el demandado, sin tener en cuenta lo sehalado por el iribun
constitucional en casos en los que no hay certeza absoluta de ia existencia
tel negocio juridico de arrendamiento.
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3.5. Se presentd una violacidon directa de la Constitucién porqus al
condicionar el derecho a ser oido en el juicio al pago de los canones que se
afirmaron como adeudados en la demanda, se le impidid al demandadc
ejercer el derecho de defensa en la fase inicial del proceso vy, con elle, se
vulnero el debido proceso y el derecho de acceso a la administracion de
justicia. '

3.6. FPretensiones. En razdon de lo anterior, el accionante solicité gue se
tutelen los derechos fundamentales invocados y que, en consecuencia, se
disponga dejar sin efectos los autos det 3 de abril y del 20 de sepitiembre de
2019 preferidos por el Juzgado Treinta y Siete Civil Municipal de Bogota. £
su lugar, pidid que se profiera una nueva decisién en la que se aplique la regia
jurisprudencial establecida por la Corte Constitucional, segln ia cual puecde
eximirse al demandado de acreditar el pago de los cdnones que se afirman
adeudados cuando hay “serias dudas sobre /a exisiencia del conirato e
arrendamienio y acerca de gue /os demandanies tengan legitimacion en /a

caisa por ackiva’®,

La sala quinta de revisidn de la Corte Constitucionai, en relaciéon con ai
proceso de restitucién de inmueble arrandado, en el a sentencia antes
mencionada, en forma concreta se refirid asi:

12. SINTESIS DE LA DECISION

La Sala decide sobre la revision de los fallos adoptados por el Juzgado
Cuarenta y Cuatro Civil del Circuito de Bogota y ia Sala Civil del Tribunal
Superior de Bogota, al resolver la solicitud de tuiela presentada por Jos2
Edilbertc Rodriguez Rodriguez en contra del Juzgado Treinta y Siete Civil
Municipal de Bogotd por la violaciéon de sus derechos fundamentales al
depido proceso, a la defensa y al acceso & la administracion de justicia.

La sclicitud de tutela fue motivada por la expedicion de los autos del 3 de
abril y del 20 de septiembre de 2019, dentro del proceso de restitucién de
inmueble arrendado iniciado por Luis Alfredo y Doris Yaneih Rodriguez
Rodriguez an su contra. En dichas providencias fue requerido para acreditar
g! pago de los canones que se afirmaron adeudados, pese a que presernid
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eiementos de conviccidon que, sumados a los aportados por la parie
demandante, permitian generar una duda razonable sobre la existencia del
conirate de arrendamiento como presupuesto factico.

La Sala de Revision reitera que las cargas probatorias contenidas en &l
numeral 4 del articulo 384 del Cédigo General del Proceso, referentes al pago
de los canones gque se sefialen como adeudados en la demanda y de los gue
se causen durante e! juicio, no son exigibles al demandado en un proceso de
restitucion de inmueble, cuando se presente incertidumbre sobre ia
existencia del contrato de arrendamiento, y tal supuesto de hecho hubiera
sido alegado oportunamente por este o constatado directamente por ef juez.

La Sala precisa que aunque la regla jurisprudencial que exime al demandacdo
de pagar los canones que se dicen adeudados en la demanda -como requisiio
para ser oido dentro del proceso-, en los eventos en que hay serias dudas
sobire la existencia dei contralo de arrencdamiento como presupuesto factico,
se establecid en vigencia dal articulo 424 del Codigo de Procedimiento Civil,
hoy dercgado, esta regla es aplicable a los procesos de restiucion e
inmueble arrendado que se tramitan bajo el Codigo General def Proceso. Ei
fundamento de esta determinacién es la eguivalencia sustancial entre ios
supugsics de hecho y las consecuencias juridicas entre el articulo 424 del
CrC y el hoy vigente articulo 384 del CGP.

La Sala Quinta de Revisién de la Corte Constitucional concluye que, en et
presente caso, los jueces de tutela:

(1) No recenocieron la existencia de un defecto factico en la decisién
adoptada por el Juzgado Treinta y Siete Civil Municipal de Bogota al
tomar la decisién de no oir al sefior José Edilberto Rodriguez a pesar
ce ios elementos de prueba que reposaban en el expadiente.

(/7)) No advirtieron la existencia de un defecto sustantive en las
decisiones del 3 de abril y del 20 de septiembre de 2019, en Iz medida
en que el Juzgado Treinta y Siete referido se apoyo en una norma cuyva
aplicacidén no resulta adecuada a la situaciéon factica objeto de estudic.
El numeral 4, inciso segundo, del articulo 384 del Cédigo General del
Proceso no tiene conexién material suficiente con los presupuestos
facticos del juicio al existir elementos de conviccidon que producen
dudas acerca de la existencia del contrato de arrendamiento celebracic
entre Luis Alfredo y Doris Yaneth Rodriguez con José Edilkeric
Redriguez. o

(/7)) Tampoco reconocieron la existencia de una violacién directa de la
Constitucion por desconocimienio del precedente constifucional que
ha sido reiterado por este tribunat en las sentencias 7-118 de 2012, T-
107 de 2014, T-427 de 2014 y T-340 de 2015, entre otras anteriores, 2i
desalender la regla jurisprudencial vigenie para este tipo de cascs vy
gue exime al demandado de pagar los canones que se dicen adeudzdos
en la demanda, en los eventos en que hay serias dudas sobre ia
existencia del contrato de arrendamiento como presupuesto factico.

“Hi. DECISION

En méritc de lo expuesto, la Sala Quinta de Revisién de la Core

Constitucienal, administrando justicia en nombre del pueblo y nor mandzic

de la Constitucion Politica,

RESUELVE:

PRIMERO. REVOCAR las sentencias proferidas el 14 de noviembre de 2018

por la Sala Civil del Tribunal Superior de Bogota, y el 10 de octubre de 2018

31'5




por el Juzgado Cuarenia y Cuatro Civil del Circuito de Bogota, que negaron
el amparo de los derechos fundamentaies al debido proceso, a la defensa vy al
acceso a la administracion de justicia del sefior José Edilberio Rodriguez
Rodriguez. En su lugar, CCNCEDER la proteccion de los derechos invocacios.
SEGUNDO. DEJAR SiN EFECTOC todo lo actuado, a partir del auto del 3 de
abrii ¢e 2019 que decidié no escuchar a José Edilberio Rodriguez Rodriguez
deniro del proceso de restitucion de inmueble arrendado iniciado en su
contra por Luis Aliredo Rodriguez Rodriguez y Doris Yaneth Rodriguez
Rodriguez. Por lo tanto, el Juzgado Treinta y Siete Civil Municipal de Begota
deberd oir at sefor José Edilberio y garantizarie, en los términos de esta
providencia, sus derechos fundamentales.

TERCERO. DEVOLVER el expediente del proceso de restitucion de inmuebie
arrendado de minima cuantia radicado 11C014003037-2018-00442-00 =z
Juzgado Treinta y Siete Civil Municipal de Bogotéa.

CUARTC. LIBRESE por Secretaria General la comunicacién prevista en el
articuic 36 de! Decreio 2581 de 1981. Notifiquese, comuniquese y cimplase.”

Decisiones rapidas que garanticen en forma oportuna la efectividad de sus
derecnos, mas aln cuando se trata de amparar los que tienen el caracter ce
fundamentales.

De otre iado, el reiterado criterio de la Corte apunta a que tratandose de
acciones de tutela en las gue se invoque la vulneracién de derechos
fundamentales su procedencia es viable a pesar de la existencia de otros
medios de defensa judicial, teniendo en cuenta la agilidad con que se
desarrolian sus etapas, frente a las cuales el medio principal de proteccion
dispuesio por el ordenamiento juridico no garantiza la inmediatez de ias
medidas que llegaren a necesitarse para conjurar el eventual dafic
ocasgionado alos intereses de quien acude en tutela, sillegare a demostrars 2
la violacién de los derechos reclamados en la sentencia DEL 41 DE
CCTUERE DE 2022 EMANADA DEL JUZGADO DIECIOCHO (18) CiviL
MUNICIPAL DE CALI VALLE.

Una de las consecuencias gue tiene la consagracion expresa del Debido
Proceso como un dereche de rango fundamental, es que todas las personas
puaden acudir a la accidn de tutela con el fin de que el juez constitucionsal
conozeca de la presunta vulneracion, y de ser necesaric ordene las medidas
necesarias para garantizar su protecciéon inmediata. Entre tas prevencicnes
gue debe adoptar el juez dea tuiela cuando evidencia la fransgresion de una
garantia constitucional, estd la de dictar una sentencia en ia cuai se
restablezca el derecho. Porsuparie la Sentencia T-569 de 2011 expresa: "¢
dgeber del juez de tuleia examinar si la controversia puesta a su
consideracién (i) puede ser ventilada a través de otros mecanismos
judiciales y (il} si a pesar de exisiir formalmente, aquellos son o no son
suficientes para proveer una respuesta material y efectiva a la dispuis
puesta a su consideracion”.

w

DERECHC AL DEBIDO PROCESO.

Este es una institucion importantisima dentro dei derecho moderno, ya que
contiene las garantias necesarias para el derecho procesal. Se itrata de un
derecho fundamental recenocido en el derecho colombiano y en ia mayoria
de constituciones modernas. En la Constitucién el articulo 28 enuncia la
institucion dei debide proceso que reza dentro de sug lineas lo siguiente: E!
debido proceso se aplicara a toda clase de actuaciones judiciaies vy
administrativas. Nadie podra ser juzgado sino conforme a las leyes
preexistentes al acto que se le imputa. El dereche a obtener acceso z iz
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justicia. Derecho a la independencia del Juez. Derecho a la igualdad enira
las partes intervinientes en el proceso. Derecho a un Juez imparcial.
Derecho a un Juez predeterminado por lz ley. La favorabilidad en la penc.
Derecho a la defensa. Derecho a preseniar pruebas. El debido proceso
ademas es considerado un principio juridico procesal segin el cual toda
persona tiene derecho a ciertas garantias minimas, tendienies a asegurar un
resultado justo vy equitativo deniro del proceso, y a permitirle terier
oportunidad de ser oido y hacer valer sus pretensiones frente al juez. De asia
forma, ¢l Debido Proceso es el pilar fJundamental del Derecho Procesal y se
expresa en la exigencia de unos procedimientos en los que debe respetarsa
un marco normative minimoe en pro de la busqueda de justicia social. &l
derecho al debido proceso entraha el servicio del Estado a través de su
administracion, remitiencdo adicicnalmente al articulo 229 de la misma Caria
Peolitica donde describe que cuando un funcionario omite o extralimita sus
pcderes dentro de un tramite administrativo, no soélo quebranta los
eiemnentos esenciales del proceso, sino que igualmente comporta una
vulneracion del derecho de acceso a la administracién de justicia, del cual
son titulares todas las personas naturales y juridicas, que en calidad de
administradoes.

Es importante que se respete el procedimiento requerido para la aplicacidn
del acio administrativo, permitiendo un equilibrio en las relaciones que se
esiablecen entre la administracion y ios particulares, en aras de garantizar
decisiones de conformicad con el ordenamiento juridico por parte de iz
administracion. El debido proceso debe velar por un procedimiento en el que
se dé continuamente el derecho de defensa y de contradiccidon de todas
aquellas personas qgue puedan resultar afectadas con la decisidn
administrativa De esta ferma, el debido proceso en materia administrativa
busca en su realizacién obtener una actuacidon administrativa justz sin
lesicnar a determinado particular. Se busca también un equilibrio
permanente en las relaciones surgidas del proceso y procedimiento
administrativo, frente al derecho substancial y alos derechos fundamentales
de las personas y la comunidad en general. Es asi como la reiterada
jurisprudencia trata sobre el tema: "La garantia del debido preocess,
plasmada en la Constitucion colombiana como derecho fundamental de
aplicacién inmediata (articulo 85) vy consignada, entre oiras, en ia
Declaracion Universal de Derechos Humanos de 1948 (articulos 10y 115, en
la Declaracion Americana de los Derechos y Deberes del Hombre
proclamada el mismo aho (articulo XXVI) y en la Convencidon Americans
sobre Derechos Humzanos {(Pacto de San José de Costa Rica, 1969, Articuics
8 v 8), no consiste solamente en las posibilidades de defensa o en ia
oportunidad para interponer recursos, como parece entenderio el juzgagdo
de primera instancia, sino gue exige, ademas, como o expresa el articulo 25
de la Carta, el ajuste a las normas preexistentes al acto que se imputs; ia
competencia de la autoridad judicial o administrativa que orienta el proceso;

ta aplicacidon del principio de favorabilidad en materia penal; el dereciho a
una resolucion que defina ias cuestiones juridicas planteadas sin dilacicnes
injusiificadas; la ocasién de presentar pruebas y de controvertir las que sg
alleguen en conira y, desde luego, la plena observancia de las formas
propias de cada proceso segun sus caracteristicas™ “El derecho al debido
proceso es ef conjunto de garantias que buscan asegurar a los interesados
que han acudido a la administracidon piblica o ante los jueces, una recta y
cumpiida decision sobre sus derechos. £l incumpliimiento de las normas
tegales que rigen cada proceso aaministrativo o judicial genera una violacisn
y un desconocimiento det mismo.”




{C-339 de 1996). "El debido proceso constituye una garantia infranqueable
para todo acto en el que se pretenda legitimamente- imponer sanciones,
caryas o castigos. Constituye un fimite a2l abuso del poder de sancionary con
mayor razédn, se considera un principio rector de la actuacion administrativa
del Estado y no sélo una obligacion exigida a los juicios criminales.”

"El debido proceso comprende un conjunio de principios, tales como el e
legalidad, el del juez naturatl, el de favorabilidad en materia penal, el de
oresuncidon de inocencia y el derecho de defensa, los cuales constituyen
verdaderos derechos fundamentales”™. "El debido proceso constituye un
derescho fundamental de obiigatorio cumplimiento para las actuaciones tanto
judiciales como administrativas, para la defensa de los derechos de ios
ciudadanos, razén por la cual deben ser respetadas las formas propias dei
respectivo proceso. Lo anterior garantiza la transparencia de las
actuacicnes de las autoridades plblicas y el agotamiento de las etapas
nreviamenie determinadas por el ordenamiento juridico. Por elio los
ciudadanos sin distinciéon alguna, deben gozar del maximo de garantias
juricicas en relacidon con las actuaciones administrativas y judiciales
encaminadas a la observancia del debido proceso.” (T- 078 de 15588).

"Laimportancia del debido proceso se liga a la buasqueda del orden juste. e
es solamente voner en movimiento mecanico las regias de procedimiento y
asi lo insitnud Lnering. Con este método se estaria dentro del procesc legal
pero lo protegible mediante tutela es mas que eso, es el proceso justo, para
o cual hay que respetar los principios procesales de publicidad, inmediatez,
libre apreciacion de la prueba, y, lo méas importante: el derecho mismo.

£{ debido proceso que seé ampara con la tutela esta ligado 2 ias nermas
basicas constitucionales tendientes al orden jusio (para ello nada mas
necesario que el respetc a los derechos fundamentales); eilo implica
asegurar que los poderes plblicos constituidos sujeten sus acios
{sentencias, actos administratives) no solamente a las normas orgénicas
constitucionales sino a los valores, principios y derechos y este seria €i
objeto de la jurisdiccion constitucional en tratandose de la tutefa”.

(Y- 280 de 1998). IGUALDAD. En diversas sentencias donde la Corte
Constitucional ha determinado que la igualdad es un concepto
multidimensional pues es reconocido como un principio, un dereche
fundamentai y una garantia. De esta manera, la igualdad puede entenderse
a partir de tres dimensiones: i) formal, lo que implica gue ia legaiidad debe
ser aplicada en condiciones de igualdad a todos los sujetos contra quienes
se dirige; y, li) material, en ei sentido garantizar la paridad de oportunidadas
entre los individuos; vy, iii) la prohibicion de discriminacion que implica que ei
Estado y los narticulares no puedan aplicar un trato diferente a partir de
criterics sospechosos construidos con fundamento en razones de sex
raza, origen étnico, identidad de género, religidén y opinidn politica, entre
otras. Se tiene gue la H Corte Constitucional ha determinado que las
respuestas de reclamaciones administrativas y su analisis superfluc
constituye una amenaza a ia calidad de concursante, esto implica que se
genera un detrimento en las calidades de participante, en otras palabras, no
es justificacion la expedicién de un acto que “ extienda argumentos “ en un
texto gue no define nada en concreto, mientras corrg una etapa de
gliminacién en un concurso para la aspiracion de carrera administrativa,
mientras que los demas concursantes, con las mismas ¢ similares
caracteristicas contintan en el proceso, véase: H Corte Constitucionsal
Sentencia T 340/2020: '
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“shora bien, desde una perspectiva general, la Corte ha sostenido que, pese
a la existencia de las vias de reclamacion en lo contencioso administrativo,
existen dos hipotesis que permiten la procedencia excepcional de ia accién
de tutela. La primera, se presenta cuando existe el riesgo de ocurrencia de
un perjuicio irremediable, caussl que tiene plena legitimacion a partir del
contenido mismo del articuio 86 del Texto Superior y, por virtud de la cuai,
se le ha reconocido su caracter de mecanismo subsidiaric de defenss
judicial. Y, la segunda, cuando el medio existente nc brinda los elementios
pertinentes de idoneidad y eficacia para resoiver la controversiz, a partir de
jia naturaleza de la disputa, de los hechos del caso y de su impacto respecio
de derechos o garantias constilucionaies.” 2.4.

Principio de legalidad administrativa. Sentencia C-710/01. E! principio

consiitucional de la legalidad tiene una doble condicion de un lado es el

principic rector del ejercicio del poder y del otro, es el principio rector del
derecho sancionador. Como principio rector del ejercicio del poder se
entiende que no existe faculiad, funcién o acto que puedan desarrollar los
servidores publicos que no esté prescrifo, definido ¢ establecido en forma
expresa, clara y precisa en la ley. Este principio exige que todos los
funcionarics del Estado actien siempre sujetdndose al ordenamienio
juridico gue establece la Constitucion y lo desarrollan las demas regias
juricicas. Sentencia C-412/15.

El principic de legalidad exige que dentro del procedimiento administrativo
sancionatorio ia falia o conducta reprochable se encuentre tipificada en ia
norma -lex scripta- con anterioridad a los hechos materiade lainvestigacion-
lex previa. En materia de derecho sancionatorio el principio de legatidad
comprende una doble garantia, a saber: material, que se refiere a la
predeterminacion normativa de las conductas infractoras y las sanciones; v,
formal, relacionada con la exigencia de que estas deben esiar contenidas en
una norma con rango de ley, fa cual pedrd hacer remisidon a un reglamento,
siempre y cuando en la ley queden determinados los elementes
estructurales de la conducia antijuridica.

Esto se desprende del contenido dispositivo del inciso 2° del articulo 29 de
la Constitucion Politica que establece el principio de legalidad, al disponer
que “nadie podra ser juzgado sino conforme a las leyes preexistentes al acto
que sa imputa (...)”, es decir, que no existe pena o sancidn si no hay ley gue
determine la legalidad de dicha aciuacion, ya sea por accidén u omision.
Sentencia 00128 de 2016 Consejo de Estado.

Uno de los elementos definitorios del Estado modearno es la sujecion de sus
auferidades al principio de legalidad. Laidea de que el gjercicio del poder no
vuede corresponder a la voluntad particular de una persona, sino que debe
obedecer al cumplimiento de normas previamente dictadas por los 6rganos
de representacion popular, es un componente axioldgico de la Constitucion
Politica de 11991, en la cual se define expresamente a Colombia como un
Estade social de derecho {articuto 1) basado en el respeto de las libertades
nublicas y la defensa del interés general (articulo 2). Esta declaracion de
princinpios a favor del respeto por la legalidad se refleja directamente en
varias ofras disposiciones constitucionales segin las cuales {i) los
servideres piblicos son responsables porinfringirla Constitucidn y tas leyes
y por omisidn o extralimitaciéon de funciones (articulo 6); {(ii) ninguna
autoridad del Estado podré ejercer funciones distintas de las que le atribuye
ia Constitucion y la ley (articuto 121); y (ili) no habra empleo piblico que no
tenga funciones detalladas en la ley o el reglamento. (...)

Faninrh

(T3

) .-.r-'f—\r—&




De este modo, el principio constitucionai de legalidad exige que la actuacion
de las diferentes autoridades plblicas tenga una cobertura nermativa
suficiente o, lo gue es lo mismo, esté basada en una norma habilitante de
competencia, que confiera el poder suficiente para adoptar una determinada
decisidon. Exceso ritual manifiesto. Sentencia 00537 de 2018 Conseic de
Estado. '

LA CORTE CONSTITUCIONAL

Ha definido el defecto procedimental por exceso ritual manifieste como
aguel que se presenta cuando “un funcionario utiliza ¢ concibe ics
nrocedimientos como un obstaculo para ia eficacia del derecho sustancial v
por esta via, sus actuacicnes devienan en una denegacion de justiciz.
{Sentencia T-024 del 17 de enero de 2017). 2 PREVALENCIA DEL DERECHO
SUSTANCIAL FRENTE A LO FORMAL. Por su parte, el articulo 228 de ia
Constitucion Politica consagra el principio de prevalencia del derecho
sustancial sobre el formal, que propende porque ias normas procesales sezan
el medic gue permita concretar o efectivizar los derechos sustanciales de
los ciudadanos.

PRUEBAS.

Ruego se sirvan tener en cuenta y decretar las siguientes:
DOCUMENTALES.

i.- Copias de los originales de los contratos: contraio de arrendamienio
firmado el dia 8 de noviembre de 2017, entre los sefiores SONIA REINA
ANDRADE en calidad de arrendataria y OMAR BUESAQUILLO PARADA, en
calidad de arrendador , promesa de venta de fecha 9 de noviembpre de 2017
firmadoe entre los senores SONIA REINA ANDRADE en csalidad de
compradora y OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad de vendedcr vy
ESCRITURA PUBLICA No 3192 del 9 de noviembre de 2017 otorgada en la
NOTARIA TRECE DEL CIRCULO BE CALI VALLE de la fraudulenta venta degl
bien inmueble de propiedad de la sefora LUISA MARIA CONCHA REINA
ubicado en la carrera 20 No 36-82 edificio BIFAMILIAR REINA zapartamenio
202 segundo piso de reglamento de propiedad horizontal, en la ciudad de
Cali Valle, predio bajo matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina
de registro e instrumentos piblicos de Cali Valle.

2.- Copiade la providencia AUTO INTERLOCUTORIO No. 3438 de fecha 20 de
cctubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre de 2021,
radicado al ndmerc 780014003018-2021-00770-00, donde se admilic 1z
demanda notificada por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, en procesc
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADRQO,
gromovido por el sefior CiAR BUESAQUILLO PARADA en contra de SORIA
REINA ANDRADE,

3- Copia de la denuncia penal ante la fiscalia seccional de Cali.

4.- Copia de las actuaciones del llamado “acreedor hipotecario” y de los
recipos y pagos hechos a la bolsa hipotecas s.a.s de Cali y de las varias
comunicaciones de REQUERIMIENTOS DE COBRO de los intereses de la
deuda, hechos porla Dra. MARIA DEL PILAR SANCHEZ, abogada de la firma
BOLSA DE HIPOTECA S.A.S

5.- Copia del certificaco de tradicidn, del bien inmueble ubicado enla carrera
20 No 36-82 edificio BIFAMILIAR REINA apartamentio 202 segundo piso de




regiamentc de propiedad horizontal, en la ciudad de Cali Valie, predio bajo
matricula inmobiiiaria nimero 370-618688 de ia oficina de registro e
instrumentos pablicos de Cali Valle. -

PRUEBA TRASLADADA.-

Soliciio se sirvan pedir a nuestra costa el expediente del proceso de
restitucion de inmueble arrendado  que se encuentra en el JUZGADO
DIECICCHO 18 CIVIL MUNICIPAL DE CALI Valle radicado al nGmero
780014003018-2021-00770-00, donde se admitié la demanda notificada por
aviso el dia 22 de noviembre de 2021, en proceso VERBAL SURMARIC DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADOD, promovido por el sefior QidA
BUESAQUILLO PARADA en contra de SONIA REINA ANDRADE, para que
haga parte del expedientie y que los documentos que interesen como carga
proopatoria para esia accion

PRUEBA PERICIAL.-

Sirvanse, decretar una prueba pericial con perito idéneo de los auxiliares de
a justicia, a fin de que se evalle EL PREDIO y el valor de arrendamiento cue
se debe contrar por arrendamiento en ese sector donde esta ubicado ei hien
inmueble dado en arrendamiento a SONIA REINA ANDRADE y fije el valor
comercial del predio con sus linderos especiales y propiedad de la
demandante

TESTIMONIALES

Soiicito Sefior Juez, recepcionar las declaraciones a los sehores, ESTELLLA
MURNOZ MORENO quien se puede citar en la calle 7 No 10-78 en la ciudad
ge Popayan, para que depongan lo que les consta sobre los hechos de esta
demanda y lo que el juzgado estime conveniente.

INSPECCION JUDICIAL

Sclicito a su despacho decretar una inspeccion judicial sobre el inmuabie
con intervencion de peritos, para verificar:

1. La identificacion del inmueble

2. La posesion material por parie de las demandantes

3. La explotacién econdmica, mejoras, vias de acceso y estado de
conservacion actual

4. Ef avalic comercial, las mejoras, frutos civiles e indemnizaciones.

Las demas que de oficio consideren pertinentes.
INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se sirva decretar el interrogatorio, sefalar fecha y hora para esa
diligencia, sobre el interrcgatorio que hare de forma verbal y personal sobre
los hechos relatados en esta tutela, a los sefiores OMAR BUESAQUILLO
PARADA y YAMEL ARBOLEDA representante legal de la firma BOLSA DE
HIPOTECAS 8.A.S DE CALI, con exclusividad en relacidon con el negocic
juridico que se celebrd con mi poderdante con suficiente aptitud parainducir
0 provocar un error de la oira parie y obtener su consenso o voluntad en iz
celebracion del acto, situaciones estas que le indujeron a la sehora SCHNIA
REINA ANDRADE paraque esta cayera enlos errores de hecho que culmina
en la pérdida de su bien inmuebie y el deszalojo ilegal del mismo.
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COMPETENCIA.

Son usiedes honorables magisirados, competentes en primera instancis,
para conocer del asuntc, por la naturaleza de los hechos, por tener
jurisdiccion en el domicilio del Accionante y de conformidad con lo dispuasto
en el decreto Para los efectos previstos en el articulo 37 del Decreto 2581 de
1891, conoceran de la accion de tutela, a prevencion, los jueces con
iurisdiccidn donde ocurriere la violacion o la amenaza que motivare ia
presentacion de ia solicitud o donde se produjeren sus efectos, conforme a
las sigutentes reglas: (...) 2. Las acciones de tutela que se interpongan
contra cualquier autoridad, organismo o entidad ptblica del orden nacicnal
seran repartidas, para su conocimiento en primera instancia, a los Jueces
de! Circuito o con igual categoria.”

JURAKMENTO.

tanifiesto sencres Magisirados, bajo la gravedad deil juramento, que no he
interpueste otra accidon de Tutela por los mismos hechos y derechos agui
relacionados, ni conira la misma autoridad.

ANEXCS.
Cepia para archivo del Tribunal y para el juzgado tutelado
NOTHICACIONES.

ili poderdante en ia carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR REINA
apartamento 202 segundo piso de reglamento de propiedad horizontal, en la
ciudad de Cali Valle, o en ia calle 7* No 10-78 en Popayén,

El sefior CMAR BUESAQUILLO PARADA, y el sefior YAMEL ARBOLEDA en iz
carrera 4° No $-83 oficina 302 en la ciudad de Cali Valle, LA BOLSA DE
HIPCTECAS S.A.S de la ciudad de Cali Valle, persona juridica con NIT No.
800.213.208-1 y domicilioc en la carrera 4° No 9-63 oficina 302 en la ciudad de
Cali Valie. No se conocen los cerreos electrénicos de fos mismos.

eljuzgado tutelado en el edificio det palacio de justicia de Cali, JUZGADO 18
CIVIL MUNICIPAL DE CALIVALLE

tl suscrito apoderado en a secretaria de su despacho o en la calle 72 Ng¢ 10-

78 de Popayan, cel. 311 743 5815
Correo electronico: armandoperafan30@gmail.com

De los Honorables Magistrados atentamente,




C.C. No 10.525.357 de Popayéan.

P, N0 30.084 del C. S. deia J.

Direccion oficina calie 7° No 1078 en Popayan
Celular 311 743 5915

Correo electronico: armandoperafan30@gmail.com




ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DELCAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CALI

SENORES

HONORABLES MAGISTRADOS
TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI VALLE
REPARTO

E. S. D.

SONIA REINA ANDRADE, mayor de edad y vecina de este municipio e identificada
como aparece al pie de mi firma, mediante el presente escrito manifiesto que
confiero poder especial amplio y suficiente al Doctor Armando Perafan, abogado en
ejercicio quien se identifica como aparece al pie de su respectiva firma, para que en

mi nombre y representacidon instaure ante su despacho ACCION DE TUTELA
consagrada en el articulo 86 de la Constitucion Politica y reglamentado por el Decreto
2591 de 1.991, contra LA SENTENCIA EN LA CUAL SE DIO POR TERMINADO UN
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SE DECRETO UN LANZAMIENTO, DECISION
PROFERIDA POR EL JUZGADO DIECIOCHO (18) CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE
DE FECHA 11 DE OCTUBRE DE 2022, dentro de un proceso de RESTITUCION DE
BIEN INMUEBLE ARRENDADQ, promovido por el sefior OMAR BUESAQUILLO

PARADA contra la suscrita, a fin de que se ordene dentro de un plazo prudencial

perentorio, en amparo de mi derecho fundamental DEL DEBIDO PROCESO “*3:5‘

ARTICULO 29 DE LA C.N. AL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA ARTICULO 58

DE LA C.N., A LA CORRECTA ADMINISTRACION DE JUSTICIA ARTICULO 228 DE LA
C.N., AL PRINCIPIO DE FAVORABILIDAD, DE LEGALIDAD, DE IGUALDAD EQUIDAD
Y JUSTICIA, acciones por la vulneracién de los Derechos Constitucionales
Fundamentales, primacia al Derecho Sustancial, y vulneracidn del derecho procesal

civil, consagrados en los articulos 13,29,58, 228 de la Constitucién Nacional, y todos




i, desconocidos por el JUZGADO 18 CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE, en ‘4w,
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- :aquelios que se identifiquen en el ejercicio constitucional, los cuales estayy Sigh
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" sentencia parcializada y en contra de mis intereses personales y familiares, todo de 7 N
acuerdo con los argumentos y pretensiones que mi abogado en escrito solicite en

su debida oportunidad.

Mi apoderado queda facultado para transigir, desistir, conciliar, recibir, tramitar,
sustituir, reasumir este poder y con las facultades que consagra el art. 77 del codigo
general del proceso, en fin, para todo 1o necesario en fiel cumplimiento del presente

mandato, y 10s recursos de ley que se requieran en este mismo asunto.

Sirvase reconocer personeria para actuar a mi apoderado

ARMANDO, PERAFAN -

T.P. No 30.084 del C. S.J

Cel 311 743 5915 ]

Direccidn: Calle 72 No 10-78 Popayan

Correo electronico: armandoperafan90@gmail.com

\_ - ‘/
C.C. No 10.525.357 de Pop-a'\-/‘a/rlﬂ, /
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b I Repubixoa de Colombia
S U Rama Judicial del poder Publico -
Direccion Ejeculiva Seccional de Adminislracion Judicial del Cauca

fﬂ.s:i n'M}“ !
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Clnrae Oficina Judicial Popayéan (C)

DATOS PARA ILA RADICACION DEL PROCESO

TIPO DE JUZGADO: W‘/{ Doer AL Ju .P'efuﬁbﬁ C AL

' 112 1CORBor | DENOMINACION
ESPECIALIDAD: ﬂ‘*’\ 13 oomeal) o
: . ComGo DENOMINACION
- TUTELA |
GRUPO/ CLASE PROCESO:
. . ¥ ¢—>
No CUADERNOS I{\ FOLIOS CORRESPONDIENTES, 2 LP D

y,_‘ 7
NUMERO COPIAS DE TRASLADO:_ \t CON: 2%805 CADA UNA

- NUMERO DE COPIAS ARCHIVO:

CON: FOLIOS CADA UNA.

CUANTIA: 5

MINIMA__ ° MENOR MAYOR_ -~

T Y o e e e e ot A A A ik i e et bk i il At et e o o i i et A A Ml —hik A T T T e e e e e o e

DEMANDANTE (S) :
NOMBRE (S) 1° APELLIDO 2° APELLIDO No CEDULA O NIT.

SOMIN REIND A DRA D 21,402 523
DIRFCCION NOTlF CACION: C/PT’\ {u R[L ')O

M 2 RATO Lol EDFICLO 1% PAVML D 5
. DIRECCION NOTIFICACION: RET P CA-U \[ALLLV 302 Aet ElE

(Conlinuar al respaldo hay mas)

DEMANDADO (S) ,
NOMBRE {S) 1o APELLIDO }JEELUDO No CEDULA O NIT,

WQLMN \lycl U“' 1 % AU W {LE
o TLZC. }j‘Q\UiL MLE?/\ L o
PR R PAA (5 TUTTIC A CRLT ()

DIRECCION NOTIFICACION:

TEL:
{Conlinuar al respaldo hay més)
"APODERADO 2 APELLIDO. 3 owr,
NOMBRE (S) 1° APELLIDO ° L‘\ »%E O Oé)z-ﬁ
) P N pu? AFAN g

& " Vo O 4_9 \j %
DIRECCION NOTIFICACION: J(U'E q— ‘ { ?75} TEL—?) H ‘% ?.
CONFIRMO QUE LOS ANTER[ORES{DATOS CORRESPONUEN A( OS5 CONSIGN EWA (/Q/ |

. FIRMIA APODERADO .

' - Wcacmp—ddﬁesj
ingreso:

Sentencia de fecha:

Con bienes embargados, secueslrados y { . ]
para remate:

Decision Definijtiva.
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207 ~ Edificio Bitomidiar REYNA,
P
"
CONTRATO DE ARREND AMITNTO PARA VIVIENDA URBANA. ;
e s A
Mtf“uNDADGF}_ : QMA% RUFSA ile L O PARADA .ab“
0 B4 ‘ff~5 327 de Calims
et A s o ga
ARZENDATARIO o SONIA RETNS ANDRADE )
OO RLDTEBTS de Dol
S ARREMDAT ARIO :
FECHA DEL CONTRATO: Noviembre € e 2,01
CARIOMN DE ARRENMDAMSIENTO: F LAIBO00 dhensucies
SIMECCTON DEL INMUEBLE: © o OO We, 35 - 27 Féificio Rifomilor REWVNNA
Apaetoments POE - 27 Pigo ‘
3!"‘1 a“u.-T{:‘N DEL bD’\FRA :‘”O iw:‘r:"!'ﬁ 3 G
OBIETC: onﬁc por et pr resente COOLMENTe QUE sl Arvendador citado antesz,
ia en arrendamiento a el Aprendatorio v este monifieste recibirio o su enter
sovietaccidr, obligéndose o resfituirle en el mizme buen eztade en que o
nacibe, el siguiente hien inmueble: Aperiomento 202 que hoce perte del
: ) - /Wh\
0 bo O 000 Bip. SA . T
polo O 0 Reol 36 - 22 de la actyal j
Ie

Zaiticio Bivamilior REYNA, ubicade

Esoanpeac: con CamSoanner




wrate de Arrendamiento para Vivienda, Direcsidn : £r 20 No, 36 - 92 Apto

2032 - Boificio Rifamiliar REYRNA.

romenclatura urbana de Cali, construido sobre un fote de terrens distinguido

sats el No. 15 de'lo manzana D, con drea de 135 metros cuadrados.

Log linderos del inmueble antes descrite se encusniron contenidos en e

Csoritura  Piblica Nimere 2,759 de  fecha Diclembre 23 de 2016

ChoAL2 SUL}% ADICIOMAL O ACLARATORIA : No xe permile solicihor o toz

Fmpresas de Servicios Publicos como EMIALL v GASES DE OCLIDENTY,

Coidiros & Tarjeras @ fravez de los focturas que estos expiren

L4 relacidn confrociual se determinerd por los siguientas Cliusulas:

e

SRIMERC: SOLTDARIDAD, Fl dprendatario y sy Conrrendaforio declaran gue

s hacen solidariamente responsabics de fodas y cada wio de fas qbiigcciones
aue adguieren por g presonte Coptrate, no sdle duronte ol Términe que se
sstipule es la Cléusuls Segunda ¥ ias prérreges gue se ppcten entre E
Arrendador ¥ E Arrendaterio, gine por Tode 2l Hiempe qus T A.r*mndamr‘.ﬁo

“upe inmuele hosto su restitucidn a Bl Arrendadgr, Wi s s e
] ¥ e e b

SESUNDO: TEQMIMNOG. Tl términe de Avrendamiento se szefigio en Un (01}

aHo, que empiezo o confarse 4 partir det dia Noviembre 8 de 2017 v que en
cancecyencia, Vence el dia Beviembre 7 de 2015 Este terming ;}odré
prorrogerse por perfodos iguales, madiante ocy werdo previe enire las parkes
contearantes, siempre Jue existo cumplimiente en of pago periddico de ios

cénones de arrendemianto, PARALRAFD PRIMERD: ¢

f'&

=5 Bl Arvendaotario

-
73

{

cacaneado con CamScanner




~ontrate de Arrendamiento para Viviends, Direccion 1 £r 20 Me. 36 - 52 Apre
: s .
202 - Tdmcm Ba'mmmor REYNA, L

N .
'

}

obtener la préeroga del Conirato, dabera solicitarla por escrite a B
<u~.‘im.1.~=raﬁﬁndar con Un {1) mes de anticipocién por to menos of vencimienio del
vépmino inicial o de la prérroga respective. Asi mismo, si of vencimiento del ‘
biazo o de alguna de sus prérrogas, €} Arrendataric quisiere horer cesar ¢

arrendamiento v devolver el inmueble, dord-aviso escrite de su decisién a B

Arrendador, con no menes de fres (3) meses de onticipacidn. PARAGRAFC

SESUNDO: 5i El Arrendafario desoaupare el inmueble antes del vencimiento

et érmine o de lo prérroga vigente, pagord & 2 Arpendadon el volor de i {1

LA

-

rroie ¢ indemaizacion por el

"
e ;

o venta mensval, o e de do¥

RSP

nrumplimiento del Cordraro, sin perjuicic de jos demds obligueiones ocoesorios

o s zargo. (Arficsie 24 Ley Be0 e 7002). PARAGRAFO TERCERD: Sn todo

T

‘] 2 o -~ Py a1 ot A - Pralalt o >
e, pora gue se enfientd poctadn wna prorroga cHalguiera, Sa8 neceaaTios £

acuzrdo sobre elloy tax condicionas on QUE 8C celehra, de Touo ao cual debe

"t-\'*h'rww-\?-ncww—q«.rw-y ot T Y T s syt g i T T;_.r_g.-_;w.;,-_,.;.,_..;.::,:ﬁ.:,(,:,‘.:ﬁtrwmmw_mﬂ
Gk star rr‘nmmcm

.

 de oprendamionto durante o perio

TERCERS: CANGH. Se fija & conon

a

' 5 § R ™ *’: T Q BT @,'-j»

t‘-m:':'i‘ado en ja sumo mensual Je 1N MTLLON SELSCIENTC S QUINCE MIL
| aderos gar menzuclicdades anficipadas Geniro 5

rE RS (S L6 150091?‘?1er Pags
£t

e o3 ﬁmmer‘os Cinco {'—'5‘3 dias de cada ‘Z‘LI‘IDJG Al Arpendador & oS4 orden. *
e 105 |

iI(’ . 1 p“‘“ire‘ .w- z\ i “ < . ﬂ'{‘
3'50 L1 Obligﬂ G Lﬂl’!CE%m i "Dn-,}u ¥ o RERINR "QE ol ot men UQ? d.« te P )

4 deimistracion & 42 lag cuoias Exfroordingirios QUE AC Generen gobre
& - '

st o de
andide oue o incumplimiante de 2ste pago genera

EY

irpendafo

p

iendo ente
cepnte Coniraio. #ARAGRAFD PRIMERC: B Arrendatario

= inmuebie,

nourmplirmento al pe

sz oblige & pr ~pmentor copic Ae ioF sitimos recibes de page de los servicios

muplicos, Al momerrie de reclizer ¢l poge de code mes de arrendamiente, m

¢ ARAGRAFQ SEGUNDU: £1 sonon de arrendemicrio S¢ incrementara cady,

Escapeada con CamScanner
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pariodn anual, en un porcentaje no superior ol 100% del incremento que haya
temide el indice de precios af consumidor en ! ofic colendario inmedictamente
siterior a aquel en que deba efectuarse el reajuste det conon, de o cual se
aeelora notificado previamente EY Arrendatario, sin necesided de comunicacion
por escrifo por parte del Arrendador, {Articulo 20 Ley 820 de 2003) =™
CUARTD: DESTING. El inmueble materie del arrendomiente debe destinorio
#1 Arvendatario a la vivienda Hz sy Temilis,
SUIINTO: PROWIBICIONES A Bl ARRENDATARIC. © Arrendaiario no
hodré: o) Subarrendar e inmueble, ni en tode mi en parfe, i ceder este
Cerirato a ningtn titulo. b) Ejecutoe obras o construccicnes que varien o

: ; . : o tthe T A I TSN Sr SR 45 Sy
satrusturg 0 pongan en peligro la estabiiidad o sclicer del mmtiEdie. € HGCER
pr 2l inmuehie, salve gue pora eilo

meisras o odicionzs de cuaiquicr claga

“ o - ,,q_."_r :n "':{ 3 - -.;-_' - ”'}
Livrenoa la sutopizacidn previa, SXpress Y ROT £3LTUC de Ef Arrendader; )
STEng ! ¥

Tl

Congregor PErsonos en a cosd
ecinos; v ) Reelizar

<

- o » i dranguiided fe oz
ceupiones peliticas que perfurben o franquiines e ic:

que en algune forme perjudiguen o) crédite moral v
A - . 3 '

arios D gjearar hechos,

empariel det immueble o de lugar @ perturpe o fronguilicad de los moradores o

P &4%&@%?0 PRIMERC: S Bt Arrendatario

mismo iga

o
o]
*
o

wesinge d

7}
W
™y
o
o
=4
>
je
©

m

. . e BTN AUTORIZACION
wipigre mejoras 0 adiciones  SIM A R

L reendador, ellas no podran =

: oo Bl Arrendataric pueda  exigi
4wl oamugble, sin que POU oo Bl Arresdataric  pueda  eXIgic pege o

i demnizacién algund, zalve que Ef Arrencager acceda ¢ que toles adiciones o

=

sean separadas ¥ Bt Arrendetaric o

P [OTOS pe v o Heve loz materides,

~uando con ello no g¢ couse ningts detrimerta al inmnekle arrendade. Az, B

srvepdatario RENUNCIA cxpresameriz o dereche de refencicn del inmueble

trcaneado con CamScanner
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derivado i iei : L ,
erivado de mejoras, adiciones o reporaciones realizadas por £l PARAGRAFG

SEGU ) .

SEGUNDO: De todos medos, el hecho de hacer feles mejoros o adiciones sin la
referida autorizacidn, serd motive suficiente pare que El Arrendador dé por
ferminado unilateralmente el Contrato v cxijo In restitucién del inmueble, sin

requerimiento privade o judicial algune o los cuales expresamente renuncia El

‘('fu-m}--v eg«'d o-rario':t*‘k‘.txﬁﬁ*ﬂ".’r:\tw* :ir:'m:tm-\:xwﬂm:r:t,*cw*r#x*tw*&:&*mmw*ﬁmx**mx

SEVTO: REPARACIONES LOCATIVAS ¥ NECESARIAS: Son de cargo de El
Arrendatario las reparaciones locativas que frata fa Ley ¥ las relativas a
abstrucciones de cafierias loccles, dofios de pisos, muros y cielo-rasos,
renosicién de vidrios rofos, conservacion y reposicidn de cerraduras iy loves de
ios puertas, arreglos de grites o salidos del acueducto, dofies de instalaciones
santtarios ¥ eléciricos, Topada de goteras, =7¢. Y o} orregle de jos dafios que
Arrendarario en hacer esas reporaciones

semrevengan por descuide o culpa del

Ly St H 5 e ':'?':‘fﬁ:":f‘:’.‘:‘f?"\":'ﬂf?:':\.‘i‘t1*:?{',‘"1”:‘77“:‘:‘(‘.‘.":".'?’:7‘3:*":’:7‘1’:t'ﬁ‘f.':ﬁr_':*:Wﬁc**’ﬂ’}?w:ﬁf
« nor deficiencias de estos, *

EEPTIMO: SERVICIOS MUNICIPAL

cto, Alcantoritiode, Teléfonn, Ges, Emsirye

£5 Y DE ADMINISTRACION: B pago

4n iog servicios de Energic, Actiedu
= Internet, son de corge de Bl Arrendatario haste b fecha de regtitucién del
muzbie o B} Arrendador. Iguaimente Ef Arrendafario se oblige o} pago
mensuel vy oportuno de los Cuotas de Administracién que se generen sobre ¢l

:amueble, Jas cuales rienen un incremento a part del mes de Eners de cada

iie. determinado por 1o Asomblea General de Copropietortos del Conjunto

nesidencial, lo cval es geeptade previemente por = Arrendarario. SiER

4

trpendataric dejare de pagar 2508 servicios Y tuviere que cubrirles F1

Arpendador, B Arrendafario vy su Coarrendaioric gqueder obligades ¢ /?“

~zembolsar al Arrendedor las sumas correspondienies y llegade & caso

Escaneado con CamScanner
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P H vl 3 . -
aceitn judicial, El Arrendasario ¥ su L.carrendatario ocepton desde ohoro qus

serd TLTULO EJECUTIVO suficiente 2

presenie Contrato acompaiado de las

cuentas de cobro de esog servicios 2 de loz consecuentes recibos de pago st

estos han sido efecfuados por B} Arrendador.  E! Arrendatario responders
exclusivamente ante tas Empresas Municipales por cualguier violacién de sus
Replamentos v, Bl Arrendador no asumen responsabilidades por este concepta,

ni por las insuficiencias de dichos servicios, PARAGRAFQ: El Arrendador deja

axprese constancia que NQ SERA SOLIDARIG con of Arrendatario, de las

-

ciieras generadas por concepto de Geses de occidente, servicio telefonico m

dz Infernet que asuma e} Arvendateric sobre =zl inmueble dedo en

0 ; : . e 2 Vb ke S S T T T T T O 70 T S R N YO I P RO ST e A ey
arrencamiento, TETEREX * ;

OCTAYO: NORMAS HIGIENICAS. £1 Arvendatorie se someterd a los

disposiciones que dicten los outoridades senitarias y nord por su cuents los
olras o reparaciones que ella ordens en beneficio de lo calubrirad, e

FIOVEND: TERMIMACION AUTOMATICA DEL COMNTRATO. Etheche de no

. - del A& iatario del precie del
nagar o ja mora en el pego per parte del Arrendatario sl prece del

arrendamiento de un mes cwolquiera en lo fecha indicada en o Cldusuic
e Tl E

Torcera, o la violacién total o parcial, e el incumpiimiento de cualguicra de jos
Lot s H d

nbligaciones que ia Ley o #ste Confrate le impone, producird la terminacidn
wramdtica del Cantraro v dard derache a Ei Arrendador paero pedir df

frpendarario la desocupacidn y endraag inmediate dei inmueble, sin necesidad
- ¢ N N -

de practicar deschucios ni requerimientos en mora, a los cuales RENUNCI A

expresamente £l Arrendatarie, PARAGRAFG: Las cousoles de terminacidn

willareral del Cortrato por parte del Arrendador v por parte del Arrendatario,

Escaneado con CamSecanner




S gy i ie iomrda TN y ‘ _
Cerirato de Arrendamiento para Viviende, Direceidn : €r 20 No. 36 - 92 Apto

202 - BEnificie Rifomilior REYMNA.

3

2 Pk
~, \,
o
se snepentran ESTIPU?C!UQQS en log Artieuins ‘22 23, ,_-63 28 de g Lev 820 de

PN s
A “’W"W*”*****ﬂ*:‘c:'w::rmvm-mkmmﬁﬁfmw:&wwchmewumﬁ:mwmmmm

DECIMO: INTERESES DE MORA © Arrendataric pagard of Arrendader €}

n-.-,,-\l

wrards miximo legal establecide por i gobierns nacienal, sobre 2 valor de los
wrrandomientos vencides o de cudlgier sume gus por cm?qu}er.conccp%o
resuiten o deber o} Arrendador deade ia Techas de su exggibiiided hasta el dia
4% poge, sin necesided de reguerimientos g:mz? morg, « log cuales renuncion

. AT Fese o o e kol e T R M T T T

zuprasemente Bl Arpendatario v suloarrendgtario.

i

DECIAD PRIMERC: VISITA AL INMUERLE. £ Arrendador nersonaimente

nor medio de sue empleados, provio acuerdo con B Arre nataric, nodra
wsiar el mmueble materis del arrendemienio cuando lo estime conveniente, o
2fzcto de comprobor si B Arpendatorio hoce use debido 4 del inmuchie v emplco
4 -

o o consepvacion de dste el cuidado drbide conforme o la Ley v a las Clausulas

~ste Contrato. Durante el ditime mes del +érminc det arrendamicnte o dela

'
L.

I
fud an M

A i NEPEEIN b 3

srérroge vigente, Bl Arrendatario permit Hird que e inmuebie see visttade per & 30U/
sty y*.t-u-a—-)‘-umwm# rip ady e ri e sl e nig e Sl vl ke A b il e et Sy s el = '

”"“\Us"‘wo nyevo Jéﬂ"r" nGﬂTm‘FO E:G,\'\

SECTMRO  SEGUNDO: (ESION DE DERE RECHOS. B Arrendatorie acepta

T

anora  incondicionalmente, fordte teansferencis o cesién que

g :
R T
GEnide

frrendedor haga o este Contrato on todo ¢ en parte a favor de terceros,

sustituyendose asi e} cesionoric en todes log derachos v obligociones
SR ¥ - ] -

« do &n (?-} documan‘m i e i Y T O e SO O S T T ST ST e e e e s ek e
TONSIGUACOE i

PECIMG TERCERG: OPCION DE CORPRE . B Arrendador e concede o

P

Aprrendarario la PRIMERﬁ QPCION DE COMPRA del inmueble meateria del

~mpeente contrafo. Para ral efects, el Arrendador deberd envier una Carta o}

o it o

i erendataric informiéndole de lo intencidn de vento, dirigida o s direccicn deb .

Tsraneace con CamScanner




cantraro de Arpe .
ndamiento Para Vivienda, Direceién : £r 20 Mo, 36 - 92 Apto

202 ~ ::ds‘fmo Rifamilior REYNA,

—
rnuebis Ob E!‘ de! Present L .. - (f;f_-‘\_«, ‘
ereodiinda e arvendamienio medionts corrge certificado, -~

.. € m plaze de Quinge {18} dinz calendario pora recibir respuestc.

PECLMO CUARTO: ACCIONES LEGALES ¥ PENA. 5i of ncumplimierto o

cioincidn de cualquiera de fas obligaciones del Arrendoiario diere iugar o

actuacién gubernative o acciones judicicles, dete e compromeic & pogar o

frrendador a iffule de pena, i voler de Dos {2} ednones mensuies de
rrendamiento por cada una de teles actuaciones, sin menoscobe del pago de

iz rentas pendientes y de jos gastes ¢ indemnizacin de penjuici, Todo lo cual

podrd demandarlo simubéneamente v de inmediato Bl Aprendadur por a via

zizoutiva, =in requerimiente privade o judicial clguno, o o cuaies
sxpresomente renuncian B} Arrendoforia v s Coorrendataric y e someten 2n

{formao solidorta o i i e b e 2 K T8 53 7 S I T 6 R B e Y S ¥ ;
NECIMO QUINTO: COSTAS JUDICIALES En casc que El Arpendaiario
diere lugar o acciones judicioles o sdminisirativas, zerd de suzargo iog costos ’
de ales accionegs, incluidos ios honoraries dok abogade gque intarvengo en la

5

peﬂién en n{)j"ﬂbf‘e ‘:}E? .ofil*r*enw’jdd@f"A et i e sl min it ol dle ity siede sl DT e e SR T 0g T S TR e T T T B T fr:.
DECIMO SEXTO:; DESOCUPACION; 5t ef inmueble fusre desceupado por B ° e
srrendatario sin aviso previe y sin paaor e canon de arrendamiento; por e -
presente documento El Arrendataric auforima of Arrendader }mm que en

ssencia de dos (2) Testigos pueda ingrasar o inmuebiz, con el finde verificar

& estade del mismo y obfener Ja Tenencha, levanvando un Acta para tal efecto,

vara efectos legales el presente comtrato Preste périte Eiccutive pues e

- cortiene obligaciones claras, exprescs, confempiodas an el Cddigo Civil / /

{olpmbiano v regido por faLey 820 de 7,003,

n]
*_U

eada con CamScanner
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPBAVENTA 7

Dmre os suscritos a saber OMAR BURESAON_LO r/ F\F\D", msvyor

s sdad, vecino de Cali, identifcade zon iz oéduls de ciudadania

irmero 94.265.322 de Cafima, habit pare contraiar v obiigarse,

corando en su propio nombre v represeniacién, e estado Civi

-t

CASADO, habll para contratar . abligarse, gulen en adelanie se

cencliwsn ELOPROMETIENTE VENDEDOR; y por ofra paris

L

ORA REINA ANDRADE, también mavor de adad. vecina de esiz

~udtad, identificada con ia céduls de ciudadania nimero 31.872.873
e alk 'hébii nara contraiar v obligarse,  guien en adelante se

seominard LA PROMETIENTE COMPRADORA, hemos ceiebrado e
mrosente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAY VENTA gueg

CNTRATO © BEL PROMETIENTE VENDEDOR promata v 5¢ obligs 2
wamodar vy, LA PROMETH

‘. s h . o B P Pt v B war —
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Lepenrar mediante Escriturs Publios que se reglsirara. el siguienie

;'-~;1;§‘.3;"“:E uebie mFQ‘C HD %IO\
APARTAMENTO Mo, 207 oue hace parle del EDIFICIO

SEAMILIAR REYNA PROPIEDAD HORIZOMTAL, ubicado en la

, TR i o S e g e - . 4 [ S

Carrerg 20 No, 36-92 de iz actual nomenciziurg urbana de wal,
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de 22,80 metres, con oredio gue 28 o tue 46 ordid onzalez.
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HIENTE, en distancia de 24. m ne

e

AGOTE

v oatic C comin de uso exclusivo del apartamenio

s divisoria de 7.67 metros,

aparan de vacio a predio que fus o es de Carlos

J\ I]

fue de Carios

\/iannquez SUR, en d

Miranda.

RTAMENTO 202. SEGUNDO PR

utares son: Del punto 1 al punio

roi: metros cuadradoes,
e i
Soad e
aoozsn del
P .
ST LD

i

st piso, del punto 4 al punte de partica

482 metros. ALTURA;

sdos. Constia de bhaledn, sala comedor, caoing. 1 a2

indice de cosficienis 47.

ros, muro v coiumnas Comun
punio 2 al puntc 3 en
. muro v celumnas comunes qus o

o fue de Marina Manpiouez,
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7omelro
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718 metros, muro y columnas ¢comunes qu

ey i
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\RAGRAFO PRIMERO: EL ED

O gue

e

~onde el folic de matricula
;atastfa;: DOG1100140000
SO UNICO: 760010100C81300 ’ZoDOMOOOﬂDﬂG 14

fue ¢ es de Gladis

k]

(i

cace parte el inmueble obiefo de

MATTE

n de Propiedad Horizontal,

Bonzalez,

IO BIFAMILIAR BEYNA del cus!
sste contrato,

inroiocoitz

e

me
M

Toen

DI1S0)r Inmushie cuya d

son los siguientes: NADIR: Variabie i .04 Y

-

=

g3 que lo se
comun ivis

separan de vacio a
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ounng o
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s v columnes

o fue de

~on predio gue
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2 88 meftros.

CAREA: 23 orat mencﬁ
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coba, 1 bano
201 con area de
53%. Zus
~omUn divisoria de
paran det balcdn v
ana de 22.22
mioounio 4

COonnes

Miranda v vacio a

ez comin divisoria
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mmoebhiliaria ndmero 370-5
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medio de la escritura pdblica nimero 333

(959 deda Notaria Sexta de Cali,

’Y)

e
MR
N
TP A ~ )
FARAGRAFO SEGUNDO: Mo obstanie la mencion de ia cabida y
inideros, la venta del inmueble se hard como Cuerpo Cierto, '

SEGUNDO, TRAD!C!GN FiL PROMETIENTE VENDEDOR adquiric el T
e . . o
mirushie. prometido en venta, por comprz que hizo medianie |la CARLOA
=eeotira Poblica nimero 3192 daf 10 de Noviembre ¢e 2.017 de fa 5 e

A%
slotaria Trece (13) del Circulo de Cali, debidamente regisirada al folic \5,1

tricuia inmobiliaria No. 370-518688 de ja Cficina de Registro de

‘matrurnentos Plblicos de Call
TERCERG: PRECIO Y FORMA DE PAGO: Bl precie por el cual se
nroimele vender el inmueble objeto de este Contrato, es por la suma o

PAtEY
otal de CIENTO QUINCE I&ﬂi LONES DE PESOS (§115.000.000) 3R,
MONEDA CORRIENTE, que LA PROMETIENTE COMPRADORA ~—

saga de la siguiente forma:

-

La suma de TREINTA M%LLDNES DE PESOS FmONEDA\
SORRIENTE ($30.000.000) que paga en esie acio al PROMETIENTE ( /o
wEMOEDOR, quien lo declara recibido a su-satisfac cmn{ ;@j,_ //
La Suma de OQCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($85.00C.000), en un plazo de ocm (8) afios

sindose interés anticipado deniro’ plazo = la |

1

(ﬁ

2 del 1.8%
nensual liguidados sobre el salde iotal adeudado, pudiendo realizar

sunnos voluntarios a capiial v pudiendo cancedar ia deuda en cualquier

norpento;  intereses mensuales GuS empezaran a ser cancelados a

ronetiente vendedor - partir dei | 08 de Noviembre de 2.917, en forma /\k
- mm-_————h ’
Larmanente’ e ininterrumpida.

rzoaneado con CamScanner




BARAGRAFO: En caso de mora en &f page de ung o Mas cuotas de

1 -~

s establecidas en el numéraﬁ 30 de le cidusuls Tercera del
sresente contrato, se causaran intereses de mora 8 Cargoe dLA
PROMETIENTE COMPRADORA, = io tass méxime legal mensual
establecida por el gobierno nacional, mes a mes, sobre el saido
niaoiuio adeudado; sin que ef psgo de los intereses moratorios
signifique prérroga del plazo ¢ saneamiento del incurnplimiento por
g‘-;..-:;—:.me dlLA PROMETIENTE COMPRADORA,

CUARTO. - SANEAMIENTO: EL  PROMETIENTE  VENDEDOR

;;.;g;:-j.-‘:ra:";tiza y garantizara que sl inmueble objeto de este Conirato, seé

whiregara 2 la firma de la Escriturs Publica de Compravents, libre de

maa olase de gravamenes y Himitaciones al dominio, fales como

Hipolscas, Embargos, Arrendamiento, Usufructos, Demandas Civiles

zic, obligandose EL PROMETIENTEZ VENDEDOR al saneamiento del
mmueble prometido en venta, en los casos previstos porla Ley.

SUINTO.  FIRMA DE LA ESCRITURA: EL  PROMETIENTE
CERDEDOR y LA PROMETIENTE COMPRADORA, se obligan a

raspaso del inmueble objelc de esie contrato de Fromesa de

o
oy

.06 o) de la tarde, en la NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE

i

Yol

«niregado real y materiaimente al CROMITENTE COMPRADOR, una

sinroar Ia ‘Zgeritura Poblica por medio de Ja cual se realizara el

[

woravenia, a mas tardar, el 08 de Noviembre dm 2.032 a las Dos

.

e e i m

=ERTO.

v-—\

ALl nrevia la-cancelacién del saldo del precio por parie diA

SROMETIENTE COMPRADORA.

ENTREGA DEL INMUESBLE: Ef bien prometido en venta sera

Facaneado con CamScanner




se haya e
Y& canceiado iz totslidad deil orecio meancionado en a|
& contrato de Promesa '

ez
numeral 3.2, de la Clausuia T tercera del pre

ae Go :
de Compraventa, PARAGRAFO P PRIMERO: Zn Iz fecha de firma del
Mra un Contrato de Ar rendam;ento con

presente documenio S2 suscrih
* PROMETIENTE COMPRADORA por &l términs inicial de Un (1)

f'\.
afio, donde quede consignada gue este Giime ejercera la tenencia de

amueble a titulo de arrendataric, pagando un valor de arcendamiento

favor DEL PROMETIENTE VENDEDOR, cuyo incumplimiento dara

ugar a la restitucion del inmuebie g favor del propietario
LA PROMETIENTE COMPRADORA se

FARAGRAFO SEGUNDC: LA e
a 2sumir el pago de ios servicios de acueducto, energia

shliga a
aawtarailado 'gas dorniciliaric, 2lefono, valorizacion municipal, Mega-
Cibras e Impuesto Predial del inmueble, desde-la fecha de firma del

nresente Contrato de Promesa de Compraventa.
e

SESTIMO. GASTOS: Los Gastos Notariaies d

Compraventa del inmueble, el impuesto de Retencion en ia Fuente, los
iz =scritura de Venia, los

ViR

iz ETscritura de-

mstos de boieta fiscal v registro de

ancelard exciusivamente LA PROMETIENTE
PENALD La parte que

= COMPRADORA.

incumpla fotal o

OOTAVO: CLAUSULRA
sarcialmente las obligaciones contraidas en este Conirato de Promesa
- la firma de la escritura publica gue 1o

de Compraventa, antes de
s::aﬁecciénaré 6 con posterioridad a ella, pagara a la parie que ha
umplido ¢ este lista a cumpiir ias obligaciones a su cargo, y a titulo d

suma de TREINTA MILLONES DE

($30.000.000). Esta suma de dinero

imdemnizaciéon de perjuicios, 2

FES0S MONEDA CORRIENTE
5 exigible Ejecutivamente, con un ejempiar de este contrato, sin
aa

5874
3
i~
BT

r

cscaneado con CamScanner




casidad de requerimientos ni constitucian en mora, a o cual

caruncian las partes en su reciproco REnes ficio. |
CVENG. RESOLUGION DEL CONTRATO DE PROMESA DE
VENTA: Las partes contratantes dejan expresa constancia que 2
roumplimiento dLA PROMETIENTE COMPRADORA dei pago de ura
- més cuotas del precio establecido en el numeral 3.2. de & clausula
terzera del presente contrato, se dard lugar 8 1@ Recoucmn del
Contrato de Promesa de Compraventa, ejecutdndose para elic en
srimers instancia un llamado DEL PROMETIENTE VEMDEDOR al
EROMETIENTE COMPRADOR mediante correo sscrito, con el fin de
Hevar & cabo un arreglo direcio enire las partes para establecer 2
_‘ cewoincion del inmuebie v la deveiucion del precic, previa deduccion
i ios  intereses v de la cldusula penal establecids por &l
roumplimiente. En el evento que no se de lugar al arreglo directo
aiiire (as paries, ‘de confarmidad caon el ariicule 1546 det Codigo Civil
T PROMETIENTE VENDEDOR podré solicifiar judiciaimente {a
rosnlucidn  del  contrale  de  promess de compraventa, por
cumplimiento dLA DROMETIENTE COMPRADORA.
0, CESION DEL CONTRATD: El presente contraie ne podra
.rigrea por ninguna de 1as partes, & Menos que conste por gscrito un
~eriiin acuerdo entre las partes aprobanco la cesion vy declarandose
" ntificados. En €l evenio de fallecimiento de aiguna de las paries,

ae continuara 1a gjecucion gel presente contrate ¢on los herederos

f‘:':hﬁ:’;rzin:ia.mente demostrados.
s tndos los efectos legales a gue se dé lugar, et presente Contrato

=
= RS

FRESTA MERITO EJECUTIVO.

Fede ook Fo ke de el kR e ke i e e e ok e ok e R etk 2 e ke ok e vk
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Para constancia y en sefial de aceptacion del presente Contrato, S&
firma en dos (2) ejempiares en ia ciudad de Santiago de Call, 2105~

_ 4
nueve (9) dias del mes de noviemnbra de 2.017 "'9'

Ei PROMETIENTE VENDEDOR:

/(-\ /M A 6 Ués\ﬁ- {;L '_r-'/{(’/) ’-1 .ﬁ;__ nos K
OMAR BUESAQUILLO PARADA

~ A% * -3 a1
C.C. G 2os T e ‘

{ A PROMETIENTE COMPRADORA

7 :
L I
spNJA REINA ANDRADE

:;i.c.”b L ATLR47)

Tacaneada con CamScanner
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO b FiRma CONTENIDG DE
c ‘ DOCUMENTO PRIVADG
2 Articulo 68 Decret :

i O-ley 960 de 1370 v Decroto 1069 de 2045
g s cudad de Cali, Departamento de v

. - T a"e P\e N bi . - - IS Ly -"-v

ol diacisd h - Repabiica de Colombia, of nueve (09) de noviembre gae 1’y § @
i diacisigte (2017), en la Notaria Trace {13} del Circuto de Caif cc;sfnpw'ﬁcié' —

SUrd A REINA AMDRADE ident: = @ L2k, comparaciar '

: 10entificado con 1o ~ad . :

FETIMA DR aparece en el o 12 eiduta de chudadani /

BLg

NIHP #0031272873 v declaré que
presente documento es suya v ef contenido es cierto.

ot

Firma autdgrafs

mmmmmmmm Irorgicuiup
........ O5F13/20%7F - ORATIIOTER
antarme a

| Articulo 18 del Decreto-Ley 012 da 2012, =t comoarcciente fue ientificado mediante

e piométrico en linea de su huella dactilar can Ia informadidn biografica y biométrica de fa base
:aatos (e la Registraduriz Nacional del Estaco Civil,

el

3

ia autorizacidn del usuario, se dio iratsmiento legal relacionado ron i3 proteccidn de sus
sersenales v las politicas de seguridad de t2 informacién establecidas por lz Registraduria
ional del Estado Civil

 folin se 3s0cia al documento de CONTRATC PROMESA DE COMPRAVENTA,

CARLOS HUMBERTO GIRALDO SOLARTE
o

g
Notario trece {12} del Circula de Cafl - Encargade
£i presente documento puede ser consul

tado £6 16 pOGInG wal www.notGrioseguro.com.co
Nimero Unico de Tronsaccidn: 3s0rgicusup

Fan
e

Ezeaneado con CamScanner
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PN

o DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE SIS
Lk , ROCUMENTO PRIVADO

‘ ]
' g ae E
=5 8 Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2016 3

3 ‘;f‘:’“;i}g %3 H{f sy [
e . "J oy ': I i
E*N‘Tt‘ Jﬂd ol ﬂ\‘:‘ Ca“,- Depa!'tamento de Val Rppubiica de {:Qiomo,a’ £ fueve {09) de noviembre de ;a‘t: 3 i
foseni dhadisiate (2007), en la Notaria Trece (13} del Clreulo de Cali, comparedié: ot \
Jﬁf‘s;—ﬁﬂ *“SUESAE?.UIL LO PARADA, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP 20094265322 ¥
= 1,
ArU e i@ irma que aparece en el presente decumenta es suya y el contenido es cierto.
OMF« L8 C)UCMO‘.:/_&)‘ 2. TS
. . i snthrice
wmmssm e Frma autdgrafa ~enenee s c:s,fwz%??ﬁg?az?zs;zs:
vt 4l Articuio 18 del Decreto-i ey 019 de 2017, el comparaciente fuz identificado mediante
R fu. Phamnatrico en linea de su huelia dactiiar con L1 informacién Dicgratica vy hiométrica de I3 base
i daiis de fz Registraduria Nacional del Estado Civil.
2 la autorizacidn del usuarie, se dio tratsmianto legal relacionado con iz proteccion de sus
: “'”b‘«‘mi“s v las poifticas de seguridad de 'z informacidn establecidas por 3 Registraduria
. ei £stado Civit, ‘
R o s& asocia al documento de CONTRATAQ DE PROMESA DS COMPRAVENTA v en ef gue i
2 N Lomo partes OMAR BUESAQUILLO PARADL
‘/"'-"‘;'P’—_—' 1
g |
W" t
CARLOS HUMBERTO GIRALDO SOLARTE 1

Notario trece {13) del Circuto de Cali - Encargado

£ yresente documento puede ser consuftgde e o pdging web wwiw.notarigsequro.com.co _ -
Nimerc Unico de Tronsoccidon: Jbpeantbrica !
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FICHA CATASTRAL: mauaogz@m;‘”"ﬂ B!

MUNICIPIC: SANTIAGQ DE CALY~ DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA - (S92

ity
URBANO: X - N@I‘ﬁEREDQ&RM._.-ﬁlO\‘ Aw\RumEMO 702 ' SEGUNDO |55+

==
PISC EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA ~ PRORIEDAD HORIZONTAL — CARRERA }‘%
20 NO. 36.92 wrem =

2OTIGO
REGISTRAL

3

e 5 ¢ o o e i o e e

E
REPECIFICSCION VALOR DELACTD |

R o L Y A S R e e e o P

-
25 COMPRAVENTA SIMAFENTATION & VIVIENGA EAMIIAT  § 80.700.0001 k
| PERSONAS QUE INTERVIENEN EN S 6CTO &+ NUMERD DE IDENTIFICACION |
VENDEDOR: LUISA MARIA CONCHA RE?NH—‘\'."-.: - 4
: | COMPRADOR:  OMAR BUESA@U!M.,G ma.aa_ﬂ-s .G, 94
' ;- £n ia ciudad de Santiago de Gazli, capitel 4

]

el Deranamento del Vale del Cauca

.
Repiblica de Colombia, 2 fos  SVEVE {890 ...

i.
i
H
. A )
i
!
1
g
!

diz s del mes de MOVIEMBRE L., cind

"* afic Dos Mil Dlegisiete (2,017) &l despacho de ta HOTARIA TRECE

- DEL C RCULO
E CALL cuyo encargadn es g docior CARLOS HUMBERTO GIRALDD ST IARTM,

segiin Rasolucion 11827 dei 3G de Oclubre de 2, u

1,“‘ -

’“Jfliaﬂaﬁ'o Y RPQH‘UO T . ez
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e
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5

de la m,ner;m@nr‘enc‘!d 0 }5
l

| Compareci6 la sefiora: LUISA MARIA CD\ICH}« REWA, ‘mayor de edad, vesina de

e Gali, dg
sstade civil solters sin union mariat de hecho, Ml para contratar v obligarse; dijo;
HE RA QBJETD aa»\a}por medio det p.ra$e'-l pu

'%.fit::a’o de 1uo"nprauoma /gf ensizngcidn perpeiua 2 -favor del
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nire de los Sagu:emler finderos’ gnnerjtnq Uf,
melios, cbn predm gue es 0 fue da Gladis Gonzale?. 1
raelros, con |a Cairers 20 Norte. ORIENTE, ea disiancia du 22,
sredic qie o8 o fue de Maiina Manfiguee. SUR. op
p‘re-ﬁic‘: Gue es o fus de GCadps  Miranaga.
APARTAMENTO 202, SEGUNDO PISC; inmughie cuya desciiption ¥ {
fos sigulentes: NADIR! Va'r'i'é"bTé &h +2.5%2 v 2.88 melros, CENIT: 4.B2 mietras.
ALTURA: 227 melros, AREA! 83, 01’3 motros cuadrades. Consta
patic G somin

somedor, cobina, 1 aledba, o'aﬁo

ansriamento 201 con drea de 5.88 metroz cuadrades, indice e codficients 4
Sus lindefos particulares ser Del punte 4 2f punto 2 en lines comun ¢

258 metros, mure ¥ columnas comiufies due o s0p

o080 melrés, muie vy columnas -
}

sunio 2 & punto 3 en Hnea-comin divisoris de 2222

rJil

1o

e e = e 2 e £
e i £ &

dp 22.50

MOR E“; an disjancia de 6.00
50 metros, con
istanérs de 6.00 mealfos, c‘o‘n_

LINDERDS EE:?FMAL&:Q DEL
inderss son

Ao halehn, sala

avchisive deld

}
divisoria d E
|
{

7.53%.

aran del baledn v acceso! dal

H

comungs gue lo separan de vaclo a predic que es o fue de saring Manriguez, del

sunto 3 al punto 4 en finea comdn divisoriz de 7.67
sormunes queé 1o separan de vacio a predio due fue o es de Carlos Miranda ¥ vaclo &
shirier pigo, del punto 4 al punto de partida 1 én linea conmiun divisoria de 17.15
metins, Murd ¥ columnas comurigs Jue io separan de vaclo a prcd:o que fue o es
1A Gmero 370-618688 anecacnnnan
& BIFAMILIAR R

wivigéble bhietd de ssta wntrato, BT aomeidd i régimen do Propiadad

da isladis Gonzalez Eolie da Matri:_:_L iz Himiobilig

n AT

*ARAGRAFO PRIMERG: L EDIFICIO

e

dw Sepliemibre de 1989 de fa Notaria Bexdts
4 RAGRAFO SEGUNDD No ohsiania = mencion de 18 csbide

{

emuehias, & venta se hace Cofmo suerho cigrdo, -

melros,

EYMNA del cual Bace parte e
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siha médiante la esciitura plblida nlm
gads en la Notafia Trece- (13} do Oah, daamdamef\fa inadfita en ta Oficinag de
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La validez de este documento podrd verdficarse en a pdgina certificados.supemotariada.gov.ca

SNR ﬁ%ﬁ%ﬁ;ﬁg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
L " CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010279666268820 Nro Matricula: 370-618688

Pagina 1 TURNO: 2022-465058
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 09:15:52 AM
*"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE )
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" Q

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTC: VALLE MUNICIPIO: CAL! VEREDA: CALI ‘
FECHA APERTURA: 08-10-1999 RADICACION: 1688-70267 CON: ESCRITURA DE: 06-10-1999
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACICN
NUPRE:

£sTADO DEL FoLio: ACTIVO

)

e

SCRIPCION: CABIDA 'Y LINDERCS
Contenidos en ESCRITURA Nro 3336 de fecha 24-08-99 en NOTARIA 6 de CALY Apartamento 201 con area de §3,08m2 con coeficiente de 47,53% {SEGUN
DECRETO 1711 DE JULIO 8/84). PATIO C COMUN DE USO EXCLUSIVO PA ARTAMENTO, CON AREA DE 5,88M2.

AREA Y COEFICIENTE ' -
AREA - HECTAREAS: METRCS CUADRADQS: CENTJMETROS CUADRADOS i
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS ! AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
s mEINMA ARALTIRIO EN MAYOR EXTENSION ASI:POR COMPRA A ELVIRA FERREIRA DE PABON, SEGUN ESC.#6352/13-10-75 NOT.2 CAL,
REGISTRADA EL 29-10-75.

s et

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANQ

2) CARRERA 20 # 38-82. APARTAMENTO 202 BIFAMILIAR REINA

j_} SIN DIRECCION APARTAMENTO 202 SEGUNDO PISO EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA PROPIEDAD HORIZONTAL

vETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICLULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
370 - 227885

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-10-1999 Radicacidn: 1898-70267

Daoc: ESCRITURA 3336 del 24-09-1998 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTC: §

ESPECIFICACION: ; 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA(LEY 16/85 Y D.1365/88)}(LIMITACION
DOMINIO(TERCERA COLUMNAEXENTA DE B.F.{ADJUNTC CERTIFICACIONY)) ]

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto}

A: REINA JOSE MARIA CC# 2551702 X

ANOQTACION: Nro 002 Fecha: 06-10-1999 Radicacién: 1898-70267

Doc: ESCRITURA 3336 del 24-09-1999 NOTARIA 6 de CALI . VALOR ACTO: $15,000,000

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO FAMILIAR{MODO DE ADQUIRIR(PRIMERA COLUMNA))
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La valldez de esta documento podrd venficarse an la paging certificados.supameotariado.gav.cs

SHR i‘éﬁé‘%’éﬁ?@ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
T ey CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010279666268820 Nro Matricula: 370-618688

Pagina 2 TURNO: 2022-469056
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 09:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en {a ultima pagina
DE: REINA JOSE MARIA CC# 2551702
A: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 06-10-1999 Radicacidn: 1998-70267
Doc: ESCRITURA 3336 del 24-08-1999 NOTARIA 6 de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA (LIMITACION DOMINIQ(TERCERA COLUMNA))

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REINA ANDRADE SONIA ‘GQ#’-§1‘Q?2_873; X
A: A FAVOR SUYO Y DEL MENOR e e L
A: CONCHA REINA LUIS MARIA

A:Y DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A ﬂ_ENER

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-02—2003 Rad1cac|6n 2003—14912 Ce N R RV S : S

Do: CERTIFICADO 047 del 15-02.2003 NOTARIA 10 de GALI T G R AGTE S
Se cancela anotacién No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA: 0718 CANCELACION CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMIL

ESCRITURA NRQ. 3336 CON BASE EN LA ESCRITURA NRQ. 502 DE 03-02-2003 NOTAR!A DECIMA DE CALL BTA. FISCAL # 10123188 -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONCHA REINA LUIS MARIA

DE: REINA ANDRADE SONIA . CC# 31972873

A: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-02-2003 Radicacién: 2003-14913

Doc: ESCRITURA 595 del 24-02-2003 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA BTA.FISCAL # 10123189 SEGUNDA COLUMNA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REINA ANDRADE SONIA _ CC# 31872873 X
A: CORRALES DE LONDO\O ANA RUTH CC# 24301218

ANQTACION: Nro 006 Fecha: 28-04-2004 Radicacién: 2004-31691

Doc: OFICIC 0488 del 18-03-2004 JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL. de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL {4A COLUMNA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X-Titular de derechao real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CORRALES LCNDCYO ANA RUTH

A: REINA ANDRADE SONIA CC#31972873 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 13-02-2007 Radicacién: 2007-14533




La validez de esta documanto podrd vedficarse en la pagina certificados.supernatarado.gav.co

Sﬁﬁﬁﬁgﬁm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
T ‘ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221010279666268820 Nro Matricula: 370-618688

Pagina 3 TURNQ: 2022-468056
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 09:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE ~
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" A ““;J

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 0328 dei 16-02-2007 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de CALL! VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -CANCELACION EMBARGO CFICIC #0488
NOTA-CANCELACION OFICIOSA CONFORME LA LEY 222 /95 ART.7
" "RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: REINA ANDRADE SONIA X

e VALOR ACTO &

A: REINA ANDRADE SON[A

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-02-2009 Radicacién: 2008-10989
Doc: OFICIQ 2551-2006 de! 28-11-2008 JUZGADO 6 CIVIL DEL CTO de CALI VALOR ACTO: §
Se cancela anctacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL -DE EMBARGC CONCORDATARIO RAD-
2008-0220 - CFICIO 0328 DE 16-02-2007 - DE CONFORMIDAD CON EL ART.88 NUMERAL 7 DE LA LEY 222 DE 1995 NOTA : S& ORDENA OFICIAR AL
JUZGADC & CIVIL DEL CIRCUITC DE CALI - )
" SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: REINA ANDRADE SONIA X

ANQTACION: Nro 010 Fecha: 17-02-2009 Radicacion: 2009-10889

Doc: OFICIO 2551-2006 del 28-11-2008 JUZGADO 8 CIVIL DEL CTO de CAL! VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGQO EN LIQUIDACION OBLIGATORIA: 0434 EMBARGO EN LIQUIDACION CBLIGATORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {(X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

A: REINA ANDRADE SONIA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESCLUCION 0169 del 04-08-2008 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: &
ESPECIFICACICN: VALORIZACION: 0212 VALORIZAGION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDOC 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
'DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-01-2015 Radicacién: 2015-10040




La volidaz de este documente paded venficarse on 1a pégina certificados, suparnotartado.gev.co

Sﬁﬁ ,E;:%ﬁ?gﬁ*m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
B s CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certlflcado generado con el Pin No: 221010279666268820 Nro Matricula: 370-618688

Pagina 4 TURNQ: 2022-469056
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 09:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

Ne tiene validez sin [a firma del registrador en |a ultima pagina
Dec: OFICIO 682 del 18-06-2014 JUZGADO 006 CIVIL DE CIRCUITO DE de CALI VALOR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACICN PROVIDENGCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO OFICIO 2551-20068-0220 DE 258~
11-08

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO EON ACC]ON PERSONAL_ 0427‘éMBARGO'EJECUTIVO -CON ACCION PERSONAL 2014—00563—00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho real de domm:o I-Tntular de dommlo :ncompleto)

DE: CAMPO LUCUMI LISANDRO CC""16823356

A: REINA ANDRADE SONIA . ‘CC# 31972873 X

ANOTACICN: Nro 014 Fecha: 29-05-2015 Radicacién: 2015-55143

Doc: OFICIO SN del 28-05-2015 DIRECCION SECCIONAL DE FISCALIAS de CALI VALCRACTO: §

‘ ESPECIFICACION; CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA, JUDICIAL DE LA ANOTACION # DE ESTE FOLIC DE
MATRICULA A LO RELACIONADO CON LA ESCRITURA # 502 DEL 03-02-2003,CONSECUENCIALMENTE CON LO ANTERIOR EL PATRIMONIO DE
FAMILIA CONSTITUIDO MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA # 3336 DEL 24-09-1999 COBRA NUEVAMENTE VIA JURIDICA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION FISCAL 28 SECCIONAL.

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-02-2016 Radicacidn: 2016-13450
Doc: OFICIO 3283 del 19-11-2015 OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIP de CALI VALOR ACTO: § -
Se cancela anotacién No: 13 '
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO OFICIO 2200
DEL 26-08-2014.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMPO LUCUMI LISANDRO CCH# 16823356
A: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X

ANOTACION; Nro 016 Fecha: 25-11-2018 Radicacidn: 2016-123582
Doc: CERTIFICADO 11847 del 03-11-2018 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALCR ACTO: §

Se cancela anotacion No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE GRAVAMEN DE

VALORIZACION POR 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0189 DEL 04-09-2009.




Lo validez de esle documento padrd venificarse en la paging certificados.supomatariade.gav.co

SNR ;};;Egﬁggg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA _
Certificado generado con el Pin No: 221010279666268820 Nro Matricula: 370-61 8688

Pagina 5 TURNQ: 2022-469056
Impreso el 10 de Octubre de 2022 a las 09:15:52 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE N
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™ ‘ L

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)

DE; MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI-SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION. NIT# 8903990113

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 25-11-2016 Radicacién: 2016-123585
Dnc: ESCRITURA 3747 del 10-11-2018 NOTARIA SEXTA de CALI VALORACTC: 8

L& cancela anotacién No: 3
ESPECIFICACION: CANGELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE
FAMILIA ESCRITURA 895 DEL 24- 09—99

DE: CONCHAREINALUISAMARIA .+ &1, ‘
A: CORRALES DE LONDO\_OANARUTH‘. "‘ DU C  Gcw24301218

X

ANOTACION: Nro 018 Fecha 25-11-2016 Radlcamén 20‘16 123585
Doc: ESCRITURA 3747 del 10 11-20‘16 NOTARIA SEXTA de CAL]

VALOR AGTO: S
Se cancela anctacién No: 5

ESPECIFICACION: CANCELACION PGR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA

ESCRITURA 695 DEL 24-09-99.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: CORRALES DE LONDOVC ANA RUTH CCi# 24301218

A- REINA ANDRADE SONIA ] CC#31972873 X

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 25-11-2016 Radicacién: 2016-123585

Doc; ESCRITURA 3747 del 10-11-2016 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICADO SCQU-07176 DAP-2015
DEL 10-08-2015, ACTUAL CARRERA 20 36-92.APARTAMENTO 202.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A; REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 25-1 1-2016 Radicacidn: 2018-123585

Déc: ESCRITURA 3747 del 10-11-2016 NOTARIA SEXTA de CALI VALOR ACTC: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (2A COLUMNA)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873 X
A SAAVEDRA ARCOS MARIA FERNANDA, CC# 31897560

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 13-01-2017 Radicacién: 2017-1662
Doc: ESCRITURA 3758 del 23-12-2016 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $88,030,000




La valldez de oste documento podrd verificarsa en lz pagina certificados.supernatariado.gav.co
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ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: REINA ANDRADE SONIA CC# 31972873
A: CONCHA REINA LUISA MARIA CC# 1143844491 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-11-2017 Radicacién: 2017-120140
Doc: ESCRITURA 3192 del 08-11-2017 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $90,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B DR 0 SRR ;

DE: CONCHAREINALUISAMARIA P SUTN TCCH 1143844401 1
A: BUESAQUILLO PARADA OMAR - o CC# 94265322 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 2'8411-'2017fRadicéciéri;‘éd{?-iggs?_é IR ERY T PARRRRS e
Doc: ESCRITURA 3180 del 09-11-2017 NOTARIA TREGE de CALI VALOR ACTO: $5,000,060

Se cancela anotacion No; 20
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
ESC.#3747 DEL 10-11-2016 NOTARIA 6 DE CALI. CERTIFICADO #5886
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SAAVEDRA ARCOS MARIA FERNANDA CC# 31997580
A: REINA ANDRADE SONIA " CCH# 31972873

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 24-06-2022 Radicacién; 2022-54306

Doc: OFICIO 872 del 17-06-2022 JUZGADO 17 CIVIL MUNICIPAL DE ORAL de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0482 DEMANDA EN PROCESO VERBAL NULIDAD DE CONTRATO PROMESA DE
COMPRAVENTA. RAD: 2022-00338-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONCHA REINA LUISA MARIA CC# 1143844491

A: BUESAQUILLO PARADA OMAR ) CC# 94265322 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *24*

SALVEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrader cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNOQ: 2022-463056 FECHA: 10-10-2022
FXPEDIDO EN; BOGCTA

—— . .
El Reglstradcr: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALl

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 880399011-3
DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2022

SRR

DIRECCIONDE ENTREGA

760010100081300260014000000014

123.220.

KR20 #36-92

e H P U

B TR ks

DA

R R T A T

Predio

|D061 100140000
o

Tarlfa CVC 1.50 X 1000

TarlfalPU 1000 X 1000 [
o i

Q‘J‘

CONTRIBUYENTE

0 i o
2022 1,232,000

185.000

o 0 i

1.463,000

1,463,000 l

S )

-219.450] 0 ]

1.243.550

1.243.550

‘ PAGO TOTAL $:

N

ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERADE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCERTOS Y VALORES LIQUIRADOS,
La tasa de mora vigente se llquida diarlamente per dlsposlmdn legai, por ello los documcntos de cobro tenen fecha de vendmiento,

temims moambag i sbamsidne
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regiblica de Colombia

NOTARIA SEXTA

!
'f'/w;"’ l
4 )
DEL CIRCULC DE CAL! ‘ ~J4 l
DESPACHO: CALLE 7a. MNp, 6-62 - TELEFONOS: 81 17 08- 81 22 08 - FAX 907355 j
PRI ERA 3.336 a4, SEFPTIEMBRE o8
i ,_________Copia de la Fseritura Pdblica No._____ de techa de de 19___
) SOMIA REINA ANDRADE ‘
Que e expide para:
CONTRATO:
HEGLAMELTO DR PROPIEDAD HORIZOW AT — COMPRA VENTA GO0 !
T """‘"““"“““_“EHI'FBSI‘DIKWDE‘WT'ITTI‘ENDHT PﬁTRIMONI‘O‘?DE“‘FE};E-TEI}’GTZ"‘; R
DTORGANTES:
T TTIOSE VARTE TR 1A ) /

DRA, GRACIELA SALAZAR PUY"O S
NOTARIA T

e e T A a2




w

SEHR UAMIAS LA bty

AA

ESCRITURA PUBLICA NUMEROD TRES MIL

15140421

TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS ( 3 3 3 6 )

FECHA: SEPTIEMBRE 24 de 1.999

CONTRATO: /ﬁEGLAMENTD DE FROFIEDARD

HGRIZDNTAHi'CDMPRAVENTA CON SUBSIDIE DE

VIVIEND67/PQTRIMDNID DE fﬁﬂILiA

““f{g%%bEDDR:(JDSE/MARIA REINA C.C.#. 2.551.702 BORRERO AYERBE-
PR N .

S Fi
Aol

~Doto, S CARGUA- VALLE / ' /// ~ ;

e,
CQMPRQDDRA:(SDNIA REINA ANDRADE C.C.#.31.972.873 DE CALI

1

"(.LE{I

MATRICULA INMORILIARIA: 370-227885 7
CUANTIA: $15.000.000.00 . / /////

FICHA CAThSTRAL NUMERC D 61101400-46

AL

SV

DIRECCION: CARRERA 20 NUMERO 36-8& BARRIO ATANASIO GIRARDOT

BN LA CIUDAD DE SANTIAGOIDE, C TAL DEL DEPARTAMENTD{BEL

VALLE, REFUELICA DE COLOMBT. WYEINTI CUATRO (24, < ——-

LIAS DEL MES DE  gpprrifpRE

NUEVE  (1.999), ANTE MI.GRACIELA SALAZAR FUYD, NOTARIA SEXTA

DE MIL'NOVEGIENTOS MOVENTA Y-

-

DEL CIRCULO DE CALI, /COMRARECIO EL:JSEFNOR JOSE MARIA REINA /]

FAYUR DE EDAD, vEcINDwDEHCALﬁiﬂIDENTiFICADé LON LA CEDULA DE

+ - 0 o . /
CIUDADANTA NUMERD 2. 851 .702 EXREDIDAYEN BORREROD AYERBE—DABUA{/

LE ESTADD CIVIL CASADO Y ,COM. SUCIEDADSCONYUGAL VIGENTE, HARIL

FORA L CONTRATAR Y UBE}GARSEN:DBRQNDdMEN SU FROFIC NOMBRE Y

MONIFESTGO: PRIMEROZ QUS ES: FROPIETARIO DEL LOTE DE TERREND

,:’ DUSTINGUIDD COM EL MUMERD 15°MANZANA D DE LA UREANIZACTON
‘% Q@MTA FEm/yéﬁRIO ATANASIO GIRARDOT, UEICADD EN LA CARRERA 20
iﬂ Mo B4-86 DE LA pOTUAL MOMENCLATURA QRBANA DE CALI,CON UM AREA
éf 5 1TE.00 M2. COMPRENDIDD DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDERDS:

CJCIDENTE!/éN DISTANCIA DR 22.50 CON FREDIO QUE ES 0O FUE D=

FLRRYE GOMIALRL; NQRTE;{ M /IW?&TQNGM DE 5,00 METROE oM Ly

COARRERS 20 pORTE ORIENTEn/EN DISTANCIA DE 22.3%0 CON PREDIO

Lol E3 0 FUE DE MARINA MANRIQUEZ , SUR: EM DISTANCIA DE &.00

MITROE COM FEREDIO GUE ES O FUE DE CARLOS MIFRAMRA. INSCRITO EN

G FOLID DE MATRICULA {MMOBILIARIA Nod7o-ta786%. SEGUNDO: auE




A}

BOBRRE EL FREDIO DESCRITO. BN EL- PUNTO

AMNTERION. KW

F’EF—’FESF—NTQDF\ CDNSTF\UYD CON SUS 'FROFIOS RECURSOS UN EDIF"[C,.ILJ

DFE:'I INADO A VIVIENDA DENOMINADG BIFQMILIAR REYNQ DERLIDAMERTE

AUTORIZADG POR LA CURADURIA URPQNQ No-. 3 SE-.(:UN DLCLAHQLLUN

‘{"ILJI'\IICIIFT"K—\L‘ DE  FROFIEDAD HIJRIZDNTAL. No. Uz ~~—(_!0UI.'~/.«. DE" &] DE

SEFTIEMERE DE 1.999. TERCERO: QUE COM EL. ORJETO DE S:CJP'IE.TER' EL

BIFAMILIAR REYNA Al_ REGIMEN LEGAL DE LA PROFIEDAD HUF\l.ZUNTr‘-\L

DE CHIE TRATA LQ LEY 16 DE 1.985 v SU DECRETD REGLAMENTAR I

No.136% DEL 28 DE ABRIL DE -1.986, FRESENTA FARA QUE Sen

ELEVMADU A ESCRITURA FURBLICA Y F-’F:DTDCIDI‘IZQDO EL REGLAMENTO Di

FROFIEDAD HORIZONTAL DEL CITALD EDIF‘I(‘ID L—.L LU!—\L. £

DEL.
CS I b! JIENTE  TENOR: REGLAMENTO DE PROPI EDAD ' HORTI ZDNTAL - EL
BIFAMILIAR REYNA PROPIEDAD HORI ZONTALs CAPITULO 7. OBJETO

'Y"ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO » ARTICULD .‘Lo.,. MATERIAS auk

REGULA: EL FF\ESENTE REGLAMENTO TIENE pPoR OBJETO- EL 'SCJME'I'EF.'A

LAS UNIDADES FRIVADAS Que CDNFORMAN‘EL BIFAMILIAR REYNQ

ERDPIEDAD HDRIZDNTAL Ak REGIMEN ESFECIAL. DE LA, F-F\UF-I};DAH

HDFI LONTAL O SEFAF’(QDQ ESTRELECIDO EN LA LEY 14 DE 1. ‘?d‘m Y SU

DECRETOD RE’I-;LANENTQF\ID ND. 13465 DE 1.98¢4. FARA TAL EI—ECTD,

- ESTE REGLAMENTQ .SE DLU!*Q ENTRE DTF\A% MQ]E_RIF}!‘-S DE: A}.— L.

DETERMIMACION DE LOS E’IENES DE FROFIEDAD FRIVADA O EXCLUSTIVA,

Y DE LOS RIENES DE DOMINIO COMUN DE TODOS LOs FROFPIETARTOS

Bl.— LA FARTICIFACION EN LA = FPERSONA JURIDICA QUE SE CREA v

léN LAS EXFENSAS COMUNES. ), - E:S'TQI:H ECER LUS DERECHOB v

———d

OELIGACIONES DE LOS FROFIETARIOS Y  OCUFANTES A CUAL.RUIER

TITULO: Y D).~ SE4ALAR LOS  ORGANOS DE ADMINISTRACION DEL

EDIFICIO Y DETERMINAR LAS FUMCIONES DE CADA UND. AR’JTICULD 2:

. . L
EFECTOS.- LAS DISFOSICIONES DE ESTE REGLAMENTO," .D!El- CuaL

“HACEN FARTE INTEGRANTE LDS F'LAF-JDS EL F'R‘D\il’"TO DE DIVISIONM DE

s

LA FROFIEDAD Y LA MEMDF’TA DF‘SLFIF’TI"G TIENEN FUEREA

OBLIBATORIA FARA L& ENTIDAD" QDT.UI—\L_ME'NTF'F‘F‘.’UI:’IE'TAR‘IP:. DEL.

 TERREND Y. DE LAB EDIFLCAGIONES GUE A &L AGCEDEN, LD Miomd s

FARA L.OS FUTURDS ADQUIRENTES DE bEREGHDS REALES SOBRE LAS -




WK GHAFITAS LA » 1999

o] @
RO

Wiy

>
Lo

A

UMIDADES DE DOMINIO FRIVADO Y EN LC

15140422

N \}
Sl
b

d

< )
T .""-I'l ll. 'i:.
R X asg !"»'}?/ ’I’
) A
N 5\-}}}'.'::' ﬁ'-ﬁg,{{l{a’!‘,ﬁ%ﬁ
i

"
2

PERTIMENTE FARA TODAS LAE PERSOMAS QUE 4

CUALQUIER TITULO, USEN O GOCENM, EM FORMA

FERMAMENTE O TRANSITORIA, DE TALES RIENES

DOMINIC FRIVADD. ARTIZULD 3: ALCANCE. -

—

)
4

EN TODO ACTG G IMPLIQUE TRABPASO O

EAEENACION DE DERECHOS REALES SOBRE LDS BIENES DE  DOMINIO
o | ‘ .

T YASUADD DEL EDIFICIO, ASI COMO EN LA CESICN DEL USD O GOCE LE
N ' .

L e MIomMOS, S5 ENTENDERAN INCORFORADAS LAS DISFUSICINDNES DE

|

EETE RESGLOMEMTO. ARTICULO 4: CASOS NO PREVISTOS.— CUANDO EN

ESTE REGLAMEMTO MO - SE ENCONTRARE DISFOSICION EXFRESAMENTE

AFLICARLE A UN CASHD  DETERMINADO, SE  AFLICARAN EN SU ORDEDNM:

L.~ L.AS NORMAS CONTEMNIDAS |

ESTE MISMD REGLAMENTO QUE

REBULEN CASDS O SIJUACIO A5 NORMAS LEGALES

QUE  REGULEN  /CASQS 07 ESHETMILARES, EN  INMUEERLES
SEMEJANTES, ESTO ES# LAS, DISEOSICIONES " CONTENIDAS ENM LA LEY
@2 DET 1,948, LEY.1&0 YEM SU {DECRETO, REGLAMENTARID

1365 BE 1.986 ¥ LAS NORMAD #0UE CON FDSTERIDRIDAD

REGULEN ESTA MATERIA: 4 To.—~ LAS DISPOSICIONES DE LA LEY 9%

DE 1.890 ¥ DEL CARITULOWHII. TITULD,X¥X1IT, LIRRO CUARTD DEL

CODIGO CIVIL COLOMBIAND; EMAS DISFOSICIONES DEIL

CODIGD CIVIL Y DE LEVEsy=cdﬁﬁéhDéNfés‘tJ REFORMATORIAS DEL

MIGMO,  OQUE FUEDAM SER AthCéBLEg DE MANERA DIRECTA O . EOR

?‘ ANGLOGIA; So.— LAS DEMAS DIFOSICIONES LEBALES QUE REGULEN

%f CAS0S8 O SITUACIONES SIMILARES; 60.- LA JURISFRUDENCIA NACIO-

iy ; NAL. ARTICULD 5: A1GNIFICADD DE ALGUNAS EXFRESIONES: LAS Ex-
g :

%§ | PRESIONES  TALES COMO  “COMJUNTO RESIDENCIAL", “FROYECTO",

CURINDAD RESIDENDIALY CONTENIDAS EMN EL FPRESENTE RELBLAMENTO, 5

ERTEMDERAN  REFESIDAG AL BIFANMILIAR  REYNA  FROFIEDAL

FORTZONTOL. GO COMIWUNMTS  CONFORMADRD POR RIEMES DE DOMINIO

FaRTICULAR O EXOLUSIVD Y POR BIENEY DE FROFIEDAD COMUNM. LAg

EFINE R T OMER THLES WMl TLINTDADES FRIVADAE", LM IDADES

JUREDIOAS  RBRIVADAST, "ITUONAS FRIMADAS"Y Y CHIENES DE DOMY NMITH]




rmgPQHTICULAR U-EXCLUSIUD“, HACEN REFERENCIA A CADA UND DE L0%

BIENES DE DUMINIG FRIVARO EN QUE && DIVIDE EL EDIFICIO.

CAPITULD 11.- NOMERE FFDFIETQRID Y TITULOS DE FRDFIEDAD . AR~

TICULD &: MOMERE : EL GLOEBO DE TERREND JUNTO CON Lag EDIFICA-

CIONES EN EL I_EVANT ADAS ., GUE SE SOMETE POR ESTE REGLAME NTO AL,

RE&IMEN DE FROFIEDAD HORIZONTAL, SE DEMNOMINA- BIFAMILIAR REYNA

PROPIEDAD HORIZONTAL. ARTICULD 72 FRDFIETQHIO: EL BIFAMILIAR

REYNA FROPIEDAD HORIZONTAL ES ACTUALMENTE DE- FROFIEDAD D

JOSE MARIG REINA,'IDENTIFIDQDQ COMO AFARECE AL PIE DE sU

FIRMA. ARTICULD g: TITULOS DE FRDPIEDQD.*JDSE MAR LA

- REINA.ADQUIRIO EL DERECHO DE DOMINIO v LA POSESION sOpmme

DICHD EDIFICIO aAsI: AY.-FOR COMFRA EFECTUADA A ELVIRA

'FEHREIRA DE FQEDN BEGUN ESCRITURA FUBLICA &, KS? EL 13 pe

OCTURRE DE 1.97s5 DE LA MOTARIA SEGUNDA D CQL[ REBIHFRQDH Fr#

EL FQLLIO DpE MA1EICULA INMOEBILIARIA No. ’”“‘E?GHJ-H.) Lm

EDIFICACION QUE ACCEDE AL TERREND, FOR HARERLA LEVANTADO f

SUS PROFIAS EXFENSAS. CAPITULO III.~- DETERMINACION DEL INMUE-

BLE. ARTICULDO 9: LOCALIZACION v LINDEROS . ~ ElL. RIFAMILIAR

" REYNA FROPIEDAD HORIZONTAL ESTA CONSTRUIDO EN UN LOTE- D&

TERRENG, DISTINGUIDO CON  EL NUMERO 15 MANZANA D DE LA

URHANIZACIDN SANTA FE,URICADO EN LA CARRERA 20 Mo.3&6-84

wHQRRID ATANASIO GIRARDAT - DE LA ACTUAL MOMEMNCLATURA UREANA

DE CALI,CON UN QREQ DE 135 UH 2. COMPRENDIDO DENTRO DE LD

SIGUIENTES LINDEROS: OCCIDENTE &M DISTANCIA DE 2%.s0 COM

FREDIO QUE ES 0 FUE D& GLADYSG GOUNZALEY :; NORTE: &N DIE TﬁNLlﬁ

DE &£.00 METROS CON LA CARRERA 20 NDRTE; ORIENTE: EN DISTANCIA

DE 22.50 COM FREDIO GQUE ES O FUE DE MARIMNA MANRIQUEZ, SUR: &M

DISTANCIA DE &.00 METROS CON FREDID QUE ES 0 FukE pe CARLOS

NIRANDA.INSCRITTI“EN EL FOLIO DE MATRICUIA INMORILIARIA

NoI7G-227885 ARTICULO 10.- CONFORMACIOM . — EF' BIFAMILIAR

REYNA FROFIEDAD HORIZONTAL ESTA  CONFORMADD O Ry Bl LOTE

DE TERHENﬁ SORRE El. CUAL ESTA CONSTRUIDO. B)Y, - SRS

AFARTAMENTGE . ARTICULDO 11 ~CLASE DE BRIENES.- £ BIFAMILIAR

—.J
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DISEsADO Y CONSTRUIDO DE'TAL MAMERA QUE|

SUS FROPIETARIUS SERAM DUERDS EXCLUSIVOSG

DE SUS AFARTAMENTOS, Y FROFIETARIOS DE LOS

-‘ -‘::"Q-P \\'-'z‘-/l'l'.'f".-#y
AN
ALl
M=o
NG

BIENES DE DOMINIO comunt, EN LLAS

EROFDRCIONES ESTAELECIDAS En ESTE

iy -113:1:'5[3%5"(@55 NTO. EM LOS FLANDS CUE FORMAN FARTE DE ESTE REGLAMENTO
TEI .".._ .

n

i.rﬁ'.'f:.r' %&’ LS FROTOCO.IZAN CON ESTA ESCRITURA, SE DETERMINA CLARA-
Y .
W‘i"l: CHIE BIEMNES 80N DE DOMMINICO PARTICULAR O EXCLUSIVO, Y

il
W

CUALES SON DE DOMIMIO COMUN. CAPITULD IV, DE LOS BIENES DE

DOMINID PRIVADO O EXCLUSIVOD.- ARTICULO 12: CONCERTO.—- SON

BIEMES DE DOMINIO FRIVADOD, FARTICULAR O EXCLUSIVO, LOS QUE

FORMAN INTERIORMENTE LOS AF;(—\_&{::FAMENTUS CON EXCEFCION DE ILUS

MUROS ES TRUCTURALES § VENTILACION Y LOS

LUGETOS  DE TUEERTAS (UE SE EI}JQUENTRAN EN: SUL INTERLIOR, LOS

CUALES SON  RIEMES:. COMUNES *geslpmlpgogg DE FARGUED EL

DOMINIC PRIVADD . COMPRENDE. {SEEJERCEY SOBRE LOS SIBUIENTES

HIENES: LA SUFER FICTE ENCERRADA ;DENTRO .DEL PERIMETRO SEMALADO

FOR LDS PUNTDS  QUE VAN“A DESCRIBIRSEFARA CADA UNO DE ELLOS,

N

¢ EL REVESTI MIENTO DE-QUE ESTA: PREVISTO EL FISO. ARTICULO 1%

. ‘ EJERCICIO  DEL DERECHO . DE  DOMINIOC SOBRE  LAS UML  DRDEG

FRIVADAS.~ CADA FROFIETARID:SERA “DUEND ABSOLUTD Y EXCLUSIVD |

DE SU UNIDAD FRIVADA, Y COMEITAL FODRA DISFONER DE ESTA,

ENAJTENARLA, HIFOTECARLA, "~ DARLA EN COMODATO, ANTICRESIS 0

L.
.%‘. ARRENDAMIENTO., GRAVARLA Y . LAIMITAR SU DOMINIO EN CUALAU TER
-._? FORMA . SIN TENER QUE BEQUERIR FARA ELLO DEL CONSENTIMIENTDO LE
(fJ‘ LA DEMAS FROPIETARLIOS DEL EDIF ICIG. ARTICULD 14: DESTINAC 0N
‘f‘ DELAS UNIDADES FRIVADAS. ~LOS  APARTAMENTOS DEL HI FAMILIAR
)

g Lairal 1

REYNA FROPIEDAD HORTZONTAL, ERTARAN DESTINARGS A VIVIENDA DE

o Sl et e i et

FAMILIAS HONORABLES ¥ DE BUENAS COSTUMBRES ., ARTICULO 15:

DIESE:?('.".R'II’:'CE.'["E}P*J Y DELIMITACION.- LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVD

DEL. BIFAMILIAR REYNA PROPIEDAD HORIZONTAL" i

DELTHITAN &

CONTINUADION  FOR EZL 91 STEMA BEGSCRIFTIVO

FREVIGTO BNy
1
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CDECRETO Mo 1565 DE 1.984,DE ACUERLDO oo LOS FLANOSG DE

L?I‘a‘IFSIEJN QUE FORMGN FARTE DEL . REGLAMENTH v TEMIENDO EN

CUENTA QUE &M EL CALCULDO DE LAS AREAS FRIVADAS BE HaN

EXCLUIDD - LOS MUROS ESTRUCTURALES, LOS BUITRONES D&

VENTILACION Y 0% DUCTOS DE TURERIAS, LOS CUALES, COMO va 8k

INDICO, TIENEN LA CALLIDAD DE RIENES.

COMUNES :

PRIMER FISD

NADIR  :  +0.00 .METRO

CENIT & 49 97 METRO

ALTURA

2.27 METROS

AFARTAMENTD 101: AREA PRIVADA 102.77 M2. CONSTA DE SALA.8ALA

AUXIL IAR, COMEDAR , TRES (X)) ALCOBAS, UN (1)} BAMO, COCIMA,

ZOMA ROFAS, Y FATIO A Y E COMUM USD EXCLUSIVO AFARTAMEMTC 101

CON UN aREA DE ‘9.5.7 M2.LINDEROS. DEL FUNTO DE FARTIDA UND (1)

Al FUNTD DOS (2) EN LINEA COMUN DIVISORIA DE 2.78 METROS,

MURQ Y COLUMNAS COMUNES GUE LO SEPARAM DE ANTEJARDINM ; DEL

FUNTO DOS (.2} AL FUNTD TRES (3) EN LINEA COMUN DIVISORIA D

2250 METROS, MURO Y COLUMNAS COMUNES  Gue LO, SEPARAN D

- FREDIO QUE FUE O ES DE MAEINA MANRIQUEZ; DEL FUNTO TRES (3

AL FUNTO CUATRO (4) EM LINEA COMUN D IVMISORTIA DE 7 ."E\C{ METROS,

MURD Y COLUMNAS COMUNES QUE L0 SEFARAN DE FREDID QUE FUE 0 €3

DE CARLOS MIRANDA Y FATIO-E CUOMUN DE >USCI EXCLUSIVD

AFARTAMENTO 101 DEL FUNTD CUATRO (4) Al FUNTO DE FARTIDA uple)

(1) EM LINEA COMUN DIVISORIA DE 22,30 ME:"TR“DS,. MURG Y COLUMNAS

COMUNES QUE LD SEFARAN DE FREDIC QUE FUE O ES DE GLADI Z

GONZARILETZ .

SEGUNDO PISO

NMADIR: VARIABLE EN +2.5% VY 2.88 METRUS

CENIT : 4.82 . METROS

ALTURAT 2,27  METROS -

-APARTAMENTO 202: AREA PRIVADA ?3.08 M2. CONSTA. DE SALA,

COMEDGR, BALCON, UNA (1) ALCORA CON BARO, TRES(3) QLC('JH(—‘«S,’LJN
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(1) PEBEANO,COCINA.Y PFPATIO-C 'COMUN DE USOD

EXCLUSIVO APARTAMENTO 201 COM AREA DE 5.88

MZ.LINDERGOS.LIMNDEROS. DEL FPUNTO DE FARTIDA

UND (1) AL FUNTO DDS (2) EN LINEA COMUN

A ;
T T ST
AN
R NN
() LD
q%@%ﬁ! SiH

DIVISORIA DE &6.68 METROS, MURD Y COLUMNAS

COMUNES QUE LO SEFARAN DE BALCON Y ACCESO:

K

E)}WE FUNTO DOS (2) AL PUNTC TRES (3) EN LIMEA COMUN DIVISORIA

-%??f 22.22 METROS, MURD ¥ COLUMNAS COMUNES GUE LO SEFARAN DE

VACIO A FREDIO GQUE FUE 0 ES DE MARINA MANRIGUEZ ; DEL FPUNTO
L

S

TRES (3) Al FUNTO CUATIRO (4) EN LINEA COMUN DIVISORIA DE 7.47

METRDQ, MURD Y COLUMNAS COMUNES QUE LO SEFARAN DE VQCID A

FREDIO QUE FUE O ES DE CARLLOS MIRANDA Y VACID A FPRIMER

FIS0; DEL FUNTO CUATRO (4) AL EUNTO DE FARTIDA UNO (1) EN LINEA

COMUM DIVISORIA DEwdl7. /1% CPLUMNAS COMUNES QUE

1.0 SEFARAN DE VACIO A FREDIH FUE'0YES DE'BLADIZ GONZALEZ.

ARTICULD 163 CONCEFTO.:%SONZBIENES -DE{FROFIEDAD COMUN Y DEL

LOMINIO INQLIENABLE?EwIND LE‘DE'TOD@SgLOS FROFIETARTNS

DEL. EDIFICID, LOS NECESARIQ

FARA 318 EXISTENGIA,. SEGURIDAD,

CONSERVACIOM, US0 Y (BOCE DE L0S EIENES: PRIVADOS GUE LO

CONFORMAN, ADEMAS DE ARUELLDS. QUETIENEN LA CALIDAD DE COMUMES

FOR DISFONERLO AS1 ESTEYREGLAMENTO.UEL DERECHOD SOBRE ESTOS

RIENES SERA EJERCIDD EN LA FORMA.PREVISTA EN LA LEY Y £M ESTE

REGI.LAMENMTO. ARTICULD 17: INSEFARARILIDAD. - DE COMFORMIDAD CON

LO  INDICADD EN LA LEY 182" DE. 1.948, LOS DERECHOS QUE

CORRESFONDEN A CADA PROFPIETARIO EN LOS RIENES COMUNMES, SsON

UNBEPARARLES DEL DOMINID, USO Y GUCE DE SU RESFECTIVO HIENMN DE

GOMIMIO PARTICULAR. POR LD TANTO, EN LA ENAJEMACION, GRAVAFMEN

(1 EMBARGO DE UNA UNIDAD FEIVADA, SE'ENTENDERHN COMFREND IDOS

B80S DEREUHOB, Y NO RODRAN EFECTUAKSE  DICHDS ACTOS  CON

RELACTION A LOS RIENES DE DOMINIO COMUM EN FORMA SEFARADA DE

LA LINTOAD PRIVADA Al QUE ACCEDEN. ARTICULD 18: CLASIFICACION.—

LA FROFIEDAD COMUN DEL BIFAMILLQR-REYNA PROFIEDAD HORIZONTAL

N

BE CLASIFICA PARS TODOS

LO8 EFECTOS DE ESTE REGLAMENTD, DE LAS




Al

(T s1GUIENTE MANERA. A).~ HBIENES BASICOS O FUMDAMENTALES DE L4

FERSONA JURIDICA QUE SE CREA. E).- ELEMENTOS GIUE CONSTITUYENM

LA DOTACION. RASICA FARA  EL FUNCIONAMIENTO GENERAL DEL

EDIFICIO. ARTICULD 19: BIENES COMUNES BASICDS 0 FUMDAMEN-

TQLES. UN ARUELLAS FARTES DEL EDIFICIO QUE HACFN F( TBLF =W

EXIS TENFIA CONSERVACION Y ACTUAL FRESENTACION DFL MISMO ¥

LOS QUE FERMITEN A LOS PRDFIETQRIDS El. NORMAL USO Y GAce DEﬁ

SUS  UMIDADES FRIVADAS. 4 CONTINUACION gE ENUNCIAN BSTUS

BIENES, EM 'FORMA ND TAXATIVA: 1.~ EL LLOTE DE  TERREND

SIMBULARIZADG EN ElL ARTICULD 70. DE ESTE REGLAMENTD. =.- El.

e~

SURBUEL.O CORRESFOMDIEMTE AL LOTE, HASTA DONDE LG FERMITEN

LAS LEYES, INCLUIDAS TODAS LAS INSTALACIONES DE SERVICIOS EN

EL REAL.IZADAS. Z.- 08 CIMIENTOS, FUNDICIONES v ESTRUCTURA

DEL. EDIFICIO . 4.- Lps MUROS QuE CONFORNGN LLAS FACHADAS

EXTERIORES, EXCLUYENDO DE ESTOS 08 VIDRIOS DE LAg VENTAMAS

DE LOs AFARTAMENTOS, RUE SON  DE FROFIEDA&D EXCLUSIVA S

LOS MUROS QUE LDNFDHMQN lLAS FACHADAS INTERIORES DEL EDIFICIO.

Go- LOS MUROS E&FRULFURQL&S DEL ERIFICIO. 7.~ LOS BUITRONES

DE VENTILACION Y DUCTOS D TUBERIA. 8.- LAS ESCALERAS QUE

ATRAVIEZAN VERTICALMENTE Ei ERDIFICIO Y QuUE CDNSTITUYEN sUS .

FUNMTOS Floos. ?.- LLAS LOSAS DE ENTRERISO QUE DIVIDEN CaDa

UM/ DE LAS FLANTAS. 10.~ EL ACCESD AL EDIFICIO Y LAS ZONAS,

DE CIRCULACION. 11.- EL TECHO O CURIERTA DEL EDIFICIO. 12.

LAS  ZOMAS DESTINADAS FARA LAS INSTALACIOMNES BASICAS DE.

'QCUEDUCTD, ALCANTARILLADO, ENERGIA VY TELEFOND. -« 15.- B

ACCESD AL EDIFICIQ, .08 ANDENES Y VIAS INTERMAS DEL. MISMO.

14, LA CASETA DE CONTROL Y FORTERIA GENERAL DE! EDIFICIO.

$15. = I0NA DE A%FU l6.- LOS BAROS UBICADOS EN EL FRIMER FISO.

1%.~ EN GEMERAL, L0DS DEMAS BIENES Y Z0ONAS COMUMES DEeL

EDIFICIO, NECESARINS FARA EL AFROVECHAMIENTO Y USD COMUN DEL

MISMO, SOERE LOS CUALES NINGUN FROFIETARIO FUEDA TR0 AR

DERECHO EXCLUSIVO. ARTICULOD 20: ELEMENTUS QUE CONSTITUYEM La

‘ﬁbTQCION RASICA FARA EL FUNCIONAMIENTO DEL EDIFICIO.- @
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ELEMENTOS GQUE AUNQUE MUEELES FOR

NATURALEZA, SE REFUTAN COMO PARTE SERVICIU

Y FUNCIONAMIENTO . DE LOg MISMOS. A

CONTINUARCION SE ANUNCIAN EN  FORMA NO

TAXATIVA: 1.~ OS5 RAJANTES DE ABUAS

S Y NEGRAS HASTA LAS REDES FUEBLICAS. 2.~ LAS INSTALA-

)

CIOMES FARA SUMINISTROS ELECTRICOS HASTA EL FUNTD DONDE SE

DUFURCAN  FARA  CADA  UNIDAD  PRIVADA. d.— LA LAMPARAS
l

DESTINADAS A LA ILUMINACION DE.LAS ZONAS COMUNES EXTERIDRES.

4. LA UNIDAD TECNICA DE BASURAS. &5.- LOS CONTADORES DE ACUE-

DUCTO ¥ ENERBIA DE LAS ZONAS COMUNES. &.—~ LOS CITOFONGOS ¥ SU

RESFECTIVA RED. ARTICULGQG 2i::REBIMEN DE LOS BIENES DE usa o

SERVICIO COMUN. DE.CONFORMIDADET -ﬁpﬁéﬁugﬁTo Bl LA LEY 1892

DE 1948, LOS HIENESR DESTL SUSO (DABERVICIO  COMUN

MIENTRAS  CONSERVEND. ' ESTE ERETSOM ., | INALIENABLES [

INDIVISIRLES SHPQRADAMENT%ﬂDE}@DS HIENES FRIVADUS. SIN EMBARGO

-4 ASANMELEA  GENERAL .DEFROFIETA; RIOS. . FOR MAYORIA QUE

NEPRESENTE FOR LO MENOS'LAS CINCO SEFTIMAS FARTES DE LOS vOToG

QUES LA INTEGRAN, PmDRA&ﬁESAFECTFw.QEJDICHO Usd 0 SERVICIO

. VOMUN LOS BIENES GUE- NO, RESULTEN,: #NECESARIOS FARA TAL FIn

FRUCEDER A SU DIVISION 0 :ENAJENACION - S§I £STO CONVINIERE. EN

. e 6 CASO, SE PROTOCOL LARAN . CON LA CORRESPONDIENTE

R
N . s - :
“3 SSERITURA, LA DECISION DE La"ASAMELEA v Las AUTORI ZACIOMES
ey —— - : : N =
2 GUE  MAYAN  SIDD  IMDISPENSADLES OBTENER, ENTRE  LAS cuaLEg
2J

& FLEURARG MECESARTAMENTE EL PERMISO DE La AUTORIDAD  MUNTICIFAL

GUE EXPIDIo LA DECLARAZION 4 Que Sk REFIERE EL INCISO SEGUNDQR

REL ARTICULDO 19 ne LA LEY 182 DE 19483, TAMBIEN SoM NG ENA RS

Y BYISIELEE BSTOS HIENES EN LOS DENMAS CAgUS GUNTENPLADGS BOK |

LA MEMCIOMNADA LEY. PARAGRAFD: SIEMPKE QUE LA ;ASAMHLEQ GENERQ?d

SEQCURaRE

DE LA DESAFECTACION DE UNO DE IL0s BIENES DE uspo o

SERVICID COMUN,  DEBERS EXAMINAR  EL FERJUICIO ue FUED S

LupmwsxmmmmSE A DUALQUIERA DE Lpo FROFIETARIOS DE LOS BIpnes




A

- FRIVADOS,  ORDENANDD LA CORRESFOND IENTE INDEMNIZACION v |

-

QUEDANDD & saLYQ0 LA FACULTAD DEL_ FRDF- ICTQFID MF‘NCICJNADD F-QFﬁ

EJERCI Tf—‘;!“ LAS ACCIONES qQuE LE CORRESFONMDAM T-QF«:A EL F\FCDNULI-

MIENTQ DE sUs DERECHOS. ARTICULO 22: DESTINQQIDN Y USO DE LOS

RIENES v SERVICIOS COMUNES: Los FROPIETARIOS v DEMAS

OCUFANTES DEL EDIFICIO A CUALLQUIER TITULO, sUSs TRARAJADORES.

Y DEFEMDIENTES VY sUS VISITANTES, FODRAN SEI—"\'VIF::SE' DE LOs

BIENES DESTINADOS &L usD COMUN, SIEMFRE QUE LOSs U'TI'I._IC:E_'N

SEGUM sU NATURALEZA, URICACION v DESTIMO DRDINARIG, SEGUN LG

DISFUESTO EN ESTE REGLAMENTD Y _EN LAS DECISIONES QUE AL

RESFECTD TOMER Wels ORGANDS DE ADM [NI‘:TRAFION LGS

F-"RDF‘IETK—\RIEJES Y LLAS PERSONAS FOR LAS CUARLES EsTDS son

‘C.l'}UII._MENTE F:ESF'DNESAHLEEB, ESTAN OBLIGARAS , A& FONER EN LA

CONSERVACION DE LOS FKIENES COMUNES LA MAXIMA DILIG_ENCIA Y

CUIDADD, Y A RESFONDER HASTA FOR LA CULFA EN EL EJERCICIO DE

SUB DERECHOS SORRE L0OS MISMOS. ARTICULO 23s SOSTENIMIENTO DE

LOS  REIEBENES COMUNES » EL  SOSTENIMIENTO a CONSERVACZIOM - v

REFOSICION DE  LOs RIENES COMUNES, oM Lag EY(FFCIDNF—;;

FREVISTAS BN EgTE REGLAMENTO, SERA DE (..K—‘:FL*;(J LE LA "!’CITAL.III)!—\IS)

DE LOS FROFIETARIOS DEL EDIF’ICI‘D, FARA LD CudL CONTRIBUIRAN

COMN LAS EXFENSAS COMUNES EN La FORMA ESTABLECIDA ENM EL

FRESENTE REGLAMENTO. ARTICULD 24 FORCENTAJES DE

FARTICIFACION: FARA EFECTOS DE DETERMIMAR LA FROFORCION DE

L.OS DERECHOS DE capa UNG DE |.Os FROFIETARIONS SORRE LOS RIENES

COMUNES, ¥ FaRrA DETERMINAR LA FARTE FPORCEMNTLAL t'_,()N La QuiE

CADA UND DE ARUELLOS HA DE CONTRIRUIR A LOG GASTDS Y EXFENSAS

COMUMES DE LA FROSICDAD HORIZONTAL Y EL. MUMERD DE VOTOs Que

LES CORRESFONDE EN LA ASAMEBLEA GEMNERAL DE FROFIETARIOS, gk

HAMN  ESTARLECIDO (.08 FORCENTAJES DE FARTICIFACION QUE oo

INDICAN A COMNTINUATION, FORCENTAJES QUE gE DETERMINAROM

SIGUIENDD LAS ORIENTACIONES DE LA LEY L& DE 1,983 Y Sl

DEICFR’EET(D REGLAMENTARIO No. 1365 DE 1.98&4. FAEA LOS EFECTOg

FREVISTOS EN ESTE CARTITULO, RESULTANDO:
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LAPARTAMENTO 101 1 102. . S2.47
{ SEGUNDO FISO !
TAPARTAMENTQ' 201 i
T LG, s e s |

LOo.o0 )

S Im T ImI I mme e r Smomemee

ARTICULD 25:CONCERTO DE: EXFENSAS COMUNES:SE ENTENDERAN COMD

EXFENSAS COMUNES TODOS 1108, GASTUS. QUELLA ASAMELEA GENERAL DE

FROFIETARIDS DECRETE-emqﬁthgwﬁggygs&ﬁﬁo DEL FRESUFUESTO DE La

w L

RESFECTIVA VIGENCIA, . DES%&NADQSF?Q%*LAT»ADMINISTRACIDN, CON

S

SERVACION, MAN'TENIMIFENTD, .'-.EFQF\QCIUN Y VIGILANCIA DE LDS

BIENES COMUNES; EL MISMO CARACTER . TENDRAN LAS CUCTAS EXTRAQR-

DINARIAS QUE sE DECRETEN FarA LOS INDICADDS FINES. ARTICULD

26 FORCENTAJES Do FARTICIFACION FARA El. PAGD DE LAY EAFENSAS

COMUNES :  para LOS EFECTOS DE QUE TRATA EL ARTICULO 13 DEL

DECRETD 1385 DE 1.986 SOBRRE WELIGACION DE FAGOH DE L.AS EXFENSAS

COMUNES A CARGD DE TODOS LOs F'F:DF-'IETAF\;IDS, SE ASIGNAN LOS

MISMOS FORCENTAJES DE QUE TRATA EL ARTICULD: 24., DE gsTE

RESLAMENTO, FARA CADA UNA DE LLAS UNIDADES FRIVADAS EN QUE e

DIVIDE EL eEprer CLO, 81N reErRJIY TGIO DE  Las ggry FULARTOMNES

-

EXFRESAS DE Lo FROPIETARIOS. D ACUERDG CoM L ANTERTIOR, Co DA‘_J

FELE PARLL NO TIENE COSTO ALGUNA BAmAs ;1 oer s




A
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="

RIBUIRA A LAS EXFENSAS COMUNES CON UNA COoTa]

DE SOSTENIMIENTU, QUE DE CONFORMIDAD COM LAS NORMAS DE ESTE

REGLAMENTQ, DETERMIMARA AMUALMENTE LA REAMELEA D&

FROFIETARING. PARAGRAFO. LOS FROFIETARIOS DE AFARTAMENTOS

URICADOS &N EL FRIMER FISO MO ESTAN CRLIGAROS A CONTRIBUIR Al

MANTEMIMIENTD Y  CONSERVACION DE ESCALERAS Y PUNTOS FIJ90

S.

ARTICULO 27: CUDTAS VOLUNTARIAS. - SN FERJUICIO DEL: PAGH DE

LAS CUOTAS. A QUE gE REFIEREN LOS ARTICULD ANTERIORES, LOS

FROFIETARIOS DE CADA UMG DE LAS UNIDADES EN QUE SE DIVIDE gL

EDIFICIO, FODRAM ACORDAR CUOTAS VOLUMTARIAS  PARA FINES

ESFECZIFICOS QUE INTERESEN DE MANERA FARTICULAR &  su

EDIFICACION. CAPITULO V. CONTRIEBUCIONES DE LOY FROPIETARIOS.

ARTICULO 28: FRESUFUESTO.- LA DISTRIBUCION DE LOS GASTOS &8

o)

HARA& MEDIANTE EL SISTEMA DE FRESUFUESTO, CONFORME A LAS 57

GUIENTES REGLAS: 1.- CADA AMO, ANTES DEL =1 DE EMERQO, &I

CONBEJD DIRECTIVO DE COMUN ACUERDO CON  Z( ADMINISTRADOR,

ELARORARA UN F‘F;‘D‘(ElZ'I'D DE PRESUFUESTO DE INGRESOS v BASTOS, EM

EL GUE SE CALCULE EL VALOR FROBAERLE DE LAS EXFENSAS CRDIMNA-

RIAS QUE BE HAYAN DE CAUSAR EN EL SIGUIENTE FERIODD FRESUFLES

"TQL-, EM LA ELABORACION DE DICHD FRESUFUESTD 8E TENDRA =M

CUENTA EL. RESULTADO DEL EJERCICID ANTERIOR (DEFICIT O SUFERA

VMIT) Y L DISFUESTO EN ESTE REGLAMENTO  SOERE  =ONDO D

RESERVA. LA DIFERENCIA ENTRE LAS FARTIDAS MENCIONADAS COMD

INGRESQS Y EL MONTD _D.E LOS GASTOS SE RIVIDIRA ENTRE L0

COF‘ROF‘IET/—‘(RIDS CON LLOS INDICES 'Y DEMAS MORMAS DE ESTE

Tkt

REGLAMENTCE . 2.= COFRIA DEL F'RO‘}’ECTO DE FRESBUFPUESTO Y DE sU

DISTRIBUCION ENTRE LOS COFROFIETARIOS, ARRORADD POR - L.

CONSEJQ, SERA FUESTO A DISFOSICICN DE CADRA UND DE ELLOS EAWES

i,

L0 MEMOS CONM 10 DIAS DE ANTELACICON A LA FECHA EN QUE HA DE

REUNIRSE LA ASAMELEA EM SESIONES ORDINARIAS. T.- LA ASAMELES

T T S e B OO e

VORISR A 5 Bh W ey 1 D EED T
e FROFIETARIOS, EN SU SESION CRODINARIA ANUAL, I')ISCLJ“FIF.‘A Y

AFROBARA, COMD - FUNTO FREFERENTE EL FRESUFLESTY DE EXFENSAS

COMUMES ¥ &) DISTRIEU CIDN. FARA TAL f-\F’Fi'EH.—ZIA[;‘.H'.')l‘di SE REQUIERE
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LA MAYORIA AERSOLUTA DE LOS DERECHOS

KEFRESENTADOS EN LA REUNION. 4.-  EL

FRESUFUESTO ASI AFROBADO SE ENTREGARA &

La ADMINISTRACION, v LOS FPROFIETARIOS

------ ESTARAN QELIGADOS A CUBRIR LAS CUDTAS GUE
dih

7

. _»-y,‘.)-«i’ ’f:;"...s. £ \\\
. K- . “!‘..'.

LI: CORRESFON DEN EN FDRMA ANTICIFADA, TAL

@"El 0 FREVE ESTE leL;LAMENTO. J.- EL FRESUFUESTD AFROBADO

DRA VIBENCIA A FARTIR DEL leo. DE ABRIL SIGUIENTE A LA

%)‘WWWM REUNION CRDINARIA DE LA ASAMELEA Y HASTA EL S1 DE MARZO DEL

ARD SIGUIENTE. - &, — SI TRANSCURRIERE EL MES DE MARZOD SIN oug

LA ASAMBLEA ORDINAKIA DE  FROFPIETARIOS SE HUBIERE REUMIDO v

HUBTERE AFROBADD EL FRESUFUESTC DE QUE TRATA, Y HASTA TANTO L&

ASAMELEA I.')!":‘CII')A L.O F‘E-.'RTINEN.'],':{;T, TAL FRESUFUESTD  TENDERA

VIBENCIA PROVIS lUNéL FROFIETARIOGS

.......

ESTARGN OHLIGADUS“Q% EFECTHAR RESFECTIVAS

CUOTAS hNIlLTFADﬁq;NBDWFQSMEJ LA LIBUIDACION QUE  HAGA EL

CONSETQ DIRECTIVO. ARTICULD" 29: SJCUDTAS EX[RADF’\DINQI-\IA‘ - LA

ABAMEBLEA DE FROE iE:TAfoUS PODF{P« DECF\ET GR CUDTQ%‘ EXTRAORD INARIAS

FARA GASTOS IME "REVISTOS QuUE NL} FLJDI!:RLN SER ANTENDIDUS CON LAS

L RESERVAS CREADAS F P\F\fq . TAL. . F'IN EL !*—F\DL.I:DIMIEN D FARA

RECRETAR LAg CUOTAS . ERTRF\DF\DINARIA&? ‘.:\EhP: EL MISMD CONTEMFLADD

N BN EL ARTICULD ANTERTOR F"ERU SE HEUUE}'\IHQ ElL VOTO FEAVORARELE
\;‘? L DE  TOnous Log ABISTENTES AR ELAL RESFECTT Va  REUNION De LA
t\-?' D )
G} IR ! .
- Q‘“‘MIH EA.  ARTICULD 30: DEFICIT- FRESUFUESTAL : CUANDD  LAsg

—_—

FARTIDAS FRESU FUESTADAS RESULTAREN INSUFICIENTES, 0 NG INGRE

SRREN EFECTIVA MENTE pOR CUALOUIER CAUSA & LDS FOMDOS pe

LFy

FROFIEDAD  RORIZONTAL, &L CONSEJQ DiRECTlvo COMVOCARA I MME-

DIAMENTE A N ASAMBLER E-X'IF\P;DRDINAI-\U—\ LA CuaL DEEEKRA

AFRCEAR  LOS REAJLS TES  NECESARIOS, E 1mupIcen La FORMA v

LIFDRTUMI DAD DE 8U rPacH. ARTIICULD 31: MERITO EJECUTIVE ., - Liag

(.'fi(IJNE-':‘TF:.‘II:“‘UC;‘IDNES A CARGO pe LOS ‘!?’F{CJJ:'IE"E’QJ:'\'I(.'JS, EN VIRTUD D

DECISIONES VALIDAS DE La ASAM EBLEA, COM LAas FORMALIDADES

FREVISTAS BN ESTE REGLAMENTO »  SERAN ENIGIRLES FOR A

—

PRI A e v
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EJECUTIVA. EL TITULO EJECUTIVO ESTARA CONSTITUIDD FOR LA

COFIA DEL. ACTA CORRESFONDIEMTE A LA REUNION DE ASAMBLEA'EN

LA QUE CONSTE LA CONTRIBUCION DECRETADG FARA LAS EXFENSAS

COMUMES ., 1.& CUOTA DISTRIBUIDA A CADA FROFIETARIO, LA FURMA-

D& FAGo v ‘LLAS  FECHAS 0 FLAZOS FARA  SU CANCELACION, LA

EXISTEMCIA Y MONTO DE LA DEUDA. CUANDD SEA DEL CASO ADELANTAR

EJECUCTON FOR ATRASD EN LOS FAGOS DE LAS EXFENSAS COMUNES, [l

ADMINISTRADOR DERE FROCEDER DE  INMEDIATO, NOMERAMDD UN AROGA

DO FARA EL CORRO JUDICIAL, SIENDD DE CARGOH DEL FROFIETARIO

RENUENTE LOS GASTOS DE LA COBRANZA Y LOS HONDRARIOS DEL

s by

ABOGADD . ARTICULD I2: INMTERESES DE MORA: LA MORA EN EL FAGD

DE LAS CUUTAS O CONTRIEUCIONES DECRETADAS FOR LA ASAMBLERA,

CONFORME A 1.0S ARTICULODS ANTERIORES, CAUBARA INTERESES DE

MORA & CARGO DE LOS FROFIETARIOS MOROSOS Y EN FAVDR DE LA

' COFROFIEDAD. LA TASA DE LIRQUIDACION DE TALES INTERESES QERA

FIJADA FOR LA ASAMELEA Y SU' COERO SERA REGLAMENTADG FOR EL

CONSEJD DIRECTIVO. ARTICULD 33: CARACTER DE LAS cuoTAS DE

BOSTEMIMIENTD.— [LAS ‘CIJDTQS CON QRUE DEEEM COMTRIBUIR LOB

FROFIETARIOS, TENDRAN EL CARACTER DE REALES, ES DECIR, Gue

SERA AL RESFECTIVO EIEN DE DOMINIO FRIVADO EL BUE RESFONDERA

FOR ELLAS, DE TAL MANERA QUE SI UN FROFIETARID LLEGARA A

CENAJENAR SU INMUEEBLE A UM TERCERD, SIM ESTAR A FAZ Y SALYVO Ep

EL FAGD DE LAS CUDTAS, SERA DE CARGC DEL COMFRADOR EL PAGOD

DE ELLAS Y LA CANCELACION DE LOS INTERESES DE MORA, S1 A

CELLD HURIERE LUGAR. ARTICULO 34: OEBLIGATORIEDAD.~ EL FPAGD DE

LAS CUOTAS PARA LA ATEMCION DE LAS EXFENSAS COMUMES ESTARA

SIEMFRE A CARGD DEL FROFIETARIO DE LA UNIDAD DE DOMINIO

F‘RI‘»;I’-\D['J,. ARSI BEA QU ESTE HAYA CEDIDO A CUALGUIER TITW.Q LA

CTENEMCIA O EL USG Y GOCE DE $U RESF‘ECTIVI;}' INMUERLE .

TGUALMENTE , MIMNGUM FROFIETARIO FODRA EXC(.JSQR’SE DE FPAGAR LAS

ol

| JL.ILJD‘T.MLI WE L& D(i)RRESF‘C)I‘IIDEN COMFRRME Al FRESENTE REGLAFENTH

ALEGANDO A NO OCUFACION DE  SU UNIDAD DE DOMINIO FRIVADG, O

LA MO UTILIZACION DE LDS RIENES COMUNES O SERVICIOS




YN DAL HCAS L FA . iy

. FJ ' ', - " o - . -
22?4L%ﬂ¢ﬂ4 CIUNES Y MEJORAS DE CUALQUIER TIFG, EN CUANTD HABAN RELACION
1% .

Ny
Ly "/’/ j et

GENERALES. ARTICULO 35.- IMFUESTOS Y Ta-

SAS.- LOS IMPUESTOS Vv TASAS QUE AFECTEN

LAS UNIDADES FRIVADAS SERAN CURIERTAS EN

y
t

}ﬂ
=

Wy

FOrRMA INDEFENDIENTE FOR SUS RESFECTIVODS

o
::’.f‘h

AN
’.’n of“g' £
Y

{1

7
”W”*#ﬁﬁﬁé\\ PROFIETARIOS: LOS QUE GRAVEN LA TOTALIDAD
i ‘!‘ S\

." 3o

02 DEL EDIFICIO, SERAN FAGADDS FOR TODDS LOS

! HIGS,.DE ACUERDG CON LOS FORCENTAJES DE FARTICIFACION.

3$'TICULO 3&: EXPENSAS INDIVIDUALES. ~ EL SOSTENIMIENTO, REFARS

& LOS BIENES DE GOMINIO FRIVADD, LD MISMO QuUg LUS IMFUESTD

DE  CATASTRO v VALORTZACION Y LAaS CONTRIBUCIONES Y TASAS FOR

SERVICIOS PUBLICOS, SERAN DE CARGO DEL RESFEGTIVD FROFIETARID.

ARTICULO 37: REFARACIONES.~  LAS REFARACIONES DE caDA UMIDAD

X

FRIVADA, TAL COMO.uGE

OR CUENTA DE CaDa

FROFIETARID DE UNIDAD FRIVAD NDPODRA' ROMFER LA ARMONIA DE

LA FACHADA.  ARTICOLO 38z SEBURDS: EL" EDIFICIO DEBERA SER

ABEGURADD  CONTRA. . INGENG] TERRQRISMO, . ¥ EVENTUBLMENTE

CONTRA  TERREMOTO, - CUANDD'

CESTEULTING CASO Lo DECIDA. LA

ABAMELER, EN LAS. CUANTIAS . QUE DETERMINE ANUALMENTE g

ABAMELEA, TENIENDD EN ¢ CUENTA EL..VALGE REAL Dol EDIFICIO. g1

=
i
LESTQ OMITIERE MACER TAQ{H;JAQIDN%ANQAL,_LU HARA EL CONSEIG

PIRECTIVO, EL ADMINISTRADOR™ CLIDARA. G1EmPRD DE RENOVAR LOS

‘ BSEGUROS  CONTRA IMCEND IO YQWEEREMOTD, 8l ESTE HUMIERE SIU

AN RS REROEADD, EN CUANTIAS SUFIENTES FARA RQUE A CARGD DE LOS

FRAFTETHORIOS NG HAYA  NINGUMS Cuora pe CDAEBEEGLJF&'I‘J, Yo QueDE

..
I

}*GRVGD DE L8 COMRasTa ASEGURADDERA LA TGTAL'INDEMNIZHCIDN DeEL

SIAIESTRO. AL FAGO  DE Las FRIMAS aNUALES DE EsTOS SEGUROY

GUNTET BT RAN ToDDs Los PROPIETQHIDS DE AFARTAMENTOS v Ak -

— —_—
R |

GLEADENOS DE ArUERGE @bﬂmiﬁé'ﬁﬁﬁﬁﬁﬁ@&&é@wﬁﬁmﬁ%ﬁ%f@f@ﬁb]ﬁﬁf>

DA

ARTICULD Z9: SNDEMNIZACION v RECONSTRUCETOM DEL. EDIFICIO.- La

IMOEMNIZaCTON FROVEMIENTE DEL  SEGURD QAUEDARG AFECTADA &N

—_—

FEIMER  TERMING A Lo RECONSTRUCCION b LAS  EDIFICACIONES

FITENTAD RS pp B SINIESTRD, &N LOS CABOS &N GUE EsTa segh —1

Q1T marves wope om o




FROCEDENTE. .EN LOS CASOS EN QUE EL INMUEBRLE  NO FUEDA SER |

F‘.’ECQNSTF:UIDU_. EL IMFORTE DE LA INDEMMIZACION SE DISTRIEBUIRA

ENTRE LOS FROFIETARIOS, EN PROFORCION AL DERECHO DE GADA |

CUAL. EM TODO CASD, SI LA DESTRUCCION O DETERIDRD NO

REFRESENTARE LAS TRES CUARTAS PARTES DEL VALOR. TOTAL DE LAS

EDIFICACIDONES, Y .SALVO ACUERDO UNANIME DE TODOS LOS PROFIE-

TARIOS, HARRA OBLIGACION I.f)El FRECUONSTRUIRK DICHAE

EDIFICACIOMNES, DE CONFORMIDAD CON LO ESTA BLECIDO FOR L.OS

ARTICULGD 14 Y 15 DE LA LEY 187 DE 1.948. PARAGRAFO: EM EL

EVENTO EM QUE,; DE CONFORMIDAD CON IO ESTARBLE CIDO EN ESTOS

ARTICULOS, FUERE PROCEDEMTE LA RECONSTRUCCION, ELL MONTO DE LA

INDEMMIZACION SE DESTINARA, EM SU INT'EGF:IDQD, A LA

RECONMNSTRUCCION DE LAS EDIFICACIONES AFECTADAS. SI LA INDEM--

MIZACION N ALCANZARE A CUBR IF\ EL TOTAL DE LD% DAOS CAUSADROS,

LA ASAMELER DE FBDI—IETAR‘IDQ, FODRA DECRETAR, CON EL WOTO

FAVORARLE D LA MAYORIA ARSOLUTA DE LOS LYOTOS FHES EI‘IILS (TS

CUOTA EXTRAORDINARIA, A FIN DE CDMFLETAR EL VALOR DE LAS

OBRRAS RESFECTIVAS. ARTICULO 40: SEGURD COMNTRA  INCENDID DE

RIENES FRIVADOS.- E£MN  EL EVENTO EN QUE EL SEGUF&'O CONTRA

INCENDIO CONTRATADD FOR LA ADMINISTRACION NO CUBRRIERE LAY

UNIDADES FRIVADAS, LOS FRO FIETARIOS ESTARAN OBL IGADL 5 ADEMAE

A CDN'}".F-?A"J"(—\F-“\' Y MANTENER VIBENTE UN SEGURD COMTRA INCENDIO BE

SU UNIDAD, PFOR UM YALOR QUE FERMITA SU RECONSTRUCCION &R

CCAS0L DE SINIESTRUO, SALVO RUE DICHA UNIDAD HURIERE SIDO

ABEGURADA FOR EL MISMD RIESGO FOR. EXIGENCIAS DE  UnNa
CORFORACION  DE  AHORRD Y VIVIENDA U DTRAS  ENTIDADES
FIMNANCIERAS. CAPITULO Vi. MEJORAS MODIFICACIONES Y

REFARACIONES. ARTICULD 4l1: MEJORAS VOLUNTARIAS EN LOS BIENES

COMUNES .- CUANDO SEA CDNVENIENTE, A JUICIO DE LA ABAMBLEA,

E—FEL'IUQF\ l"‘II:JUFx(—‘u VDLUNTRRIQE EN LOS RIENES DE DOMINID CaMuN,

L i o gy et e S ek ey T e e g G

v 1
G QEQEHVQRQ El IGUILNTE FTULFDIM1LN1D- A). ----- BT LA ASAME!FA

GENERAL. Y& HMUBITERE  AFROBADO LA MODIFICACION O MEJORMA, Y LK

HUBRTERE ASIENMADO LA RESFECTIVA FARTIDA EM EL FR FGEJI‘LH— HJ DE
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GASTOS, EL ADMINISTRADOR REALIZARA LOS

ESTURIOS TECNICOS NECESARIOS, Y CON &L

VISTO RUEND DE LA JUNTA DE ADMINISTRACION,

FROCEDERA A SU EJECUCION,. &).- CUuAaNDD sE

TRATE DE MEJORAS Y0 MODIFACTONES

VOLUNTARIAS ND FPREVISTAS EXFRESAMENTE EN

- PRESUFUESTO ANUAL AFROEBADD, EL RESFECTIVO FROYECTO, CON UM

it FROPUESTA SOBRE LA FURMA DE DISTRIBUCION DE SUS COSTOS, DEEERA

SOMETERSE AL ES8TUDIO Y AFROBACION DE LA ASAMELEA GENERAL,
!

DONDE 8E RERDUERIRA LA UNANIMIDAD DE LOS VOTDS FRESENTES EN LA

RESFECTIVA  REUNIONM. ARTICULO 42: MEJORAS NECESARIAS EN LOS

BIENMES COMUNES.~ EL MISMO FROCEDIMIENTO INDICADO EN EL ARTL-

CLULO ANTERIDR, SE DBSERVARA FARA EL CASD DE MEJORAS NECESARIAS

A LOS BIENES COMUNES i PERD.

STEHEASDRLA DECISION DE La

ASAMBLEA SERA  TOMADA BORE

OTO FAVORAELE DEIUNA MAYORIA OUE

REFRESENTE LA MITAD MAS UN DE™ LUSHVOTPS,, FRESENTES EN LA

NEUNION. ARTICULO. 43: MODIFICACION EN -EL: USO DE LOS BIENES

COMUNES . ~ EL CONSEJQ; DIRECT IVGs. TENDRA , FLENAS FACULTADES FARA

Li REGLAMENTAL I ON DEL USC Y .goOCE DE LODS KRIENES COMUNES

TENIENDO BN CUENTA QUE{KAL%REGLQNENIQCIDN NUO DEBRE SER  TANM

MINUCIOSA Y EXIGENTE QUE.IHAGR: NUGATORIO - EL  DERECHG DE LOS

HALER MODIFICACION &N EL. BOCE. DE  DIOHDS BIENES v La

MODIFICACTOM FROYECTADA TENGA COMO EFECTO UNA SENSIBLE DISMI -

UG TON BN &L GOCE DE L0O% MISMOS, SE REQUERTRA DECISYON

AEROBATDRIA DE Lo ﬁﬁQMBLEﬁ{ TOMADRA FOR LLAS CUATRO  QUINTAY

(a8 FARTES  DE Lo VOTOS  FRESENTES. ARTICULO 44,

.HEWWHQCIUNES EM LU HIENES FRIVADOS .- CADA FROFIETARIO HE

[ ot

QBLIGA A EJECUTAR DE INMEDIATO EN SUS BIENES DE DOMINIQ

FARTICWULAR,  LAS FEFARACIONES  cuva OMISION  PUEDA Calisar

FERCUICID A LA PROPIEDAD COMUN O A& LAg DEMAS FROFIEDADES DbE

R mi g WﬂWTIGULAHH Y ORESFOMDERA BOR Lo FERIUICTOS LRROBADOSG

L,WQH TAL DMISION. ARTICULD 45: MODIFICACION EN LOS EIENES




L]

FRIYADOS.~ EN LOS RIENES DE DOMINIO FRIVADG O EXCILUBIVO N

MINGUN CAST FODRAN HACERSE MODIFICACIOMNES QUE TENGAN COMO

CDNSECI___JENCIQ EL SURGIMIEMTO DE NUEVAS UNIDADES DE DOMINIO

FRIVADD, O QUE IMPLIQUEN LA.REMOCION O MERMA DE LOS MUROS

ESTRUCTURALES, 0 EL CAMRIOQ, ASI SEA LEVE, DE LA FACHADA Y

FRESENTACION EXTERNA DEL EDIFICIO. CUALQUIER MODIFICACION [

MEJORA DIFEREMNMTE A LAS ANTERIORES, FODRA REALIZARSE, FREVID

EL CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES REQUISITOS: A).- QUE EL

INTERESADD (BTENBA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION RESFECTIVA,

ANTE LAS AUTORIDADES DE FLANEACION CORRESFONDIENTES, EN EL

Caso DE WUE LA NATURALEZA DE LA OERA EXIJA TAL REGUISITO.

BY.- QUE 'LA OBRA FRROYECTADA NO COMFROMETA LA SEGURIDADL,

SOLIDEZ ¢ SALUERIDAD DE LA EDIFICACION, NI AFECTE L0MAS O

SERVICIOS COMUNES, NI ALTERE LAS FACHADAS EXTERIORES NI

INTERIORES, Cl.— QUE EL PFROFIETARIO GETENGA  FREVIA

AUTORIZACION ESCRITA DEL CONSEJO DIRECTIVO. PARAGRAFO: CON

"TODOQ, EL FROFTETARIO A QUIEN' SE LE HUBIERE NEGADO FOR - EL

CONSEJO AUTORIZACION .F‘AF.‘A REALIZAR LA OBRA FROYECTADA, FODRA

RCUDIR A LA ASAMELEA GENERAL DE  PRO FIETARIOS, PARA OUE

RECONSIDERE LA DETERMINACION. CAPITULD VII- DERECHUS OEL.IGA~

CIONES Y FROHIRICIONES.— ARTICULO 46: DERECHOS SDERE LAS UNI-—

DADES FRIVADAS.- CON RELACION A LOS BIENES FRIVADOS, LOS FRO-

FIETARIGS Y sUS SUCESCORES A CUALGUIER TITULD EN EL POMIMNIO

FODRAN  EJERCER, SOERE TALES HIENES, EL DERECHO DE FROFIEDAD

O DOMINMIQ,. QUE SOBRE ELLOS TIENEM, ENM TODAS SUS FORMAS v

IMQI‘JIF'ESTQCIDNES, CON LAS LIMITACIONES IM FUESTAS BOR LA LEY

Y FOR ESTE REGLAMENTO. FOR CONSIGUIENTE, (CADA FROFIETARIOD

FODRA ENAJENAR  LIEREMENTE SU UNIDAD DE DOMINIO FRIVADG,

GRAVARLA, DARLA EN ARREMDAMIENTO, SEFARAR El. USUFRUCTD DE LA

l\]UDA F;F:OF‘IED!—\D, Y CELEERRAR TODOS 1LLOS QCTDS Y CONTRATOS QURE

P;Jlﬁl SE HALLEN LIMITAROS EXFRESAMENTE FOR L-A8 DIS‘F'DS.ICIDNES DE

ESTE REGLAMENTO NI ATENTEN CONTRA LA ESCENGCIA MISMA LA

ORGANIZACION COMUNITARIA. ARTICULO 47: OTROS DERECHOS. -
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W "'“A.," "' oy - " -
.\‘“’w.{{;"f'{{gﬁ' ADEMAS DE ILLOS DERECHOS INDICADOS EN LOS

ARTICULOS FROCEDENTES, L0OS FROFIETARIOS

TEMNDRAN LOS SIGUIENTES: A).- SOLICITAK DE

LA ADMINISTRACION CUALQUIERA DE LOS

SERVICIOS QUE ESTA DEBA FRESTAR, DE

ACUERDO CON LO ESTABLECIDO FOR LA ASAM

P BLEAS, EL CONSEJO DIRECTIVG v ESTE REGLAMENTO. B).- INTERVENIR
A

N M:fﬁﬁfims ASANELEAS DE FROFIETARIOS, CON DERECHD A VGZ Y vOTO.
; .w II‘N .

A T FEDIR AL JUEZ COMFETENTE " LA IMFQSICION DE MULTAS DE

UMOCL) A DIEZ (10) SALARIDS MINIMOS LEGALES MENSUALES A LOS

FROFIETARIOS, ARKENDATARIOS Y USUARIOS DE LOS EIEMES  peE

DOMINIO FRIVADD, QUE VIOLEN LAS DISFOSICIONES DE L& LEY 1872

DE  1.948, 16 DE L9783, Y DEL FPRESENTE  REGLAMENTO. D) .-

SOLICITAR AL ADMINFSTRADER: 10Nv6dé?§&1ﬁ A ASAMELEAS Ey-

TRAOEDINARIAS, | DE . CONFORMIDA CON'UD" ESTAELECIDD EN ESTE

RESLAMENTO.  ARTICULG 48: OBLIBACIONESI-{SON UELIBACIONES DE

LOE  FROFIETARIOS, v EM L0 EERTINENTE:DE, LOS OCUFANTES DEL

EDIFICIO, LAS SIGUIENTESii:A)  DAR: A ILAS .UNIDADES DE DOMINIG

FRIVADG LA DESTINACION'ESFECIFICA SEFALADA PARA™CADA UNA DI

ELLAS EN EL FRESENTE REGLAMENTD .., LA DESTINACION INICIAL AQUI

PEALADA BOLO PODRA SER CAMBIADA'CON LA APROEACION DE LA AGAM

BLEA GENERAL DE waPIEHIoSLI“HyfDDNfRIHUIR CON LAS  EXFENSAS

NECEBARIAS ARG LA QDMINISTR9¢35N$ CONSERVACION, = REFARACTOM

: YOREFOSICION DE LOS BIENES COMUNES, EN PROFUCION A SU DERECHU
Q‘b"n
7 O LUGTA BN TALES BIENES, Y EN A FORMA Y TERMINOS QUE SE
. S —
¢3 ESTARLECEN BN ESTE REGLAMENTO. ©).- FAGAR CUMFLIDAMENTE LAs
o - .

CL0Tas EXTRAORDINARIAS QU LLEGARE A DECKETAR ESTATUTAN LA

MEMNTE LA ASAMBLEA DE FROFIETARIOS. DY .- EJECUTAR OFORTUNAMENTE

LAS REFARACIONES DE SU RESFECTIVO BIEN DE DOMINIO FERT ICULAR,

FOR CUYA OMISION SE PFUEDA CAUSAR FERJUICIO A

LA PERSUNA

T o

TR B o —~ Ty

JURIDICA aue g CREA 0 A LOS DEMAS BIENES DE  DOMINMIO

PARTICULAR. B) .~ FERMITIR LA ENTRADA A LAS UNIDADES FRIVALAS

DE S FROFIEDAD

» DEL ADMINISTRADOR O SEL FERSOMNAL AT ORI 2aDD |




b

FOR ESTE, ENCARGBADO DE FROYECTAR, INSFECCIONAR‘D REALLZAR

TRABAJOS EN BEMEFICIQ DE LA FERSOMA JURIDICA QUE SsE CREA,

CUANDD sEa MECESARIA LA COLABORACION DE N FROFIETARIO EN

CoTE SENTIDO, FARA OBRAS, ACTOS 0O GESTIONES QUE OTRD

FROPIETARIQ REQUIERA, &1 BL FERMISEH HNO SE OBTUVD DIREC-

TAMENTE, DEERERA SOLICITARSE A TRAVES DE LA ADMINISTRQCIDN, Y

EL RESFECTIVO FROFIETARIO DEEERQ_OTDRGQRLU, BAJO LA SUPERVI -

S

GILANCIA DE ARQUELLA. F).—~ FPONER EL MAXIMO DE DILIGENCIA Y

CUIDADD EN CUANTO A LA INTEGRIDAD vV COMBERVACION DE L L35

!

BEIENES COMUNES, EIEN SEA QUE LOS USE 0 NO . RESFONDIENDO

HASTQ DE LA CULFA LEVE EN EL EJERCICIO DE SUS RDERECHO sOrmE

LOS MISMDs. Bl.~ NOTIFICAR FOR ESCRITO AL ADMINIS?WADﬁﬁﬁ

DENTRQ DE LOs CINCO DIAS SIGUIENTES a LA ADRUIBICION DE UM

BIEN DE DOMINID PARTICULAR, s5u NOMBRE , AFELLIDOS v

DoOMICIL. IO, Lo MISND QUE EL NUMERO, FECHA v LUGAR DE OTOREA-

MIENTQ pE SU RESFECTIVO TITULDO DE FROFIEDAD, Y MANTENER

INFORMADA & LA ADMIMISTRACIDON SOERE SU DIRECCIOM Y BORRE

CUALGUIER MODIFICACTIDN EN EL USO, GOCE Y DISEOSICION DE Sl

UNIDAD FRIVADA. M) . - FAGAR LAS FRIMAS DE SEGURD CONTRA INCEPM-

DI Y DEMAS SINIESTROS CUYA CONTRATACION HAYA SID0 AUTORIZADA

F'OF: L& ASAMRERLEA. IGUALMENTE, LOS FROFIETARIOS DEBERAN MON--

TENFR ASEGURADAS SUS UNIDADES CDNTRQ RIESBED DE INLENDID R

LU ”QLDF QUE FERMITA LA hLCONSTRUCCIUN DEL ERIFICIO EN CASO

bE SINIESTRO. I).-~ ASISTIR CUMFLIDAMENTE A LAS ASAMEBLEAS DR

FROFIETARIOS, Y A TODA REUNMION QUE SE "CONVOUUE, CON CARACTER

GENERAL , FARA EFECTUS DE DESARROLLAR 0 EMFRENDER ACTIVADAKDES

QUE REDUNDEN EN BEMNEFICIO DE LA FERSONA JURIDICA QUE SE

DﬁEA., Ji.— LOS FPROFIETARIOS DE LOS AFARTAMENTOS, DEEERAN

VELAR FOR EL ERUEN FUNCIGNAMIENTO DE .08 AFARATOS ELECTRICOS

DE SU UNIDAD. K).- SUSCRIEIR CONTRATOS CON  LAS FERSONAS A

B e I Tt e i .'- o - ' e a -“ i PRI
QUIENES COMCEDA.EL USO Y GOCE DE SU BIEN DE  poMINtg FART T~

LAk, Y FACTAR EXFRESAMENTE QUE EL IMGUATL I NG Yo QUUFRAMNTE (3

CUALQUTER TITULO, COMNOCE Y 5E ORLIGA O RESFETAR Y Ao CUMRLLTR
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ESTE REGL.AMENTO. LY.— RESEFONDER
SOLIDARIAMENTE ANTE L& LA PERSONA

JURIDICA QUE SE CREA POR LOS DAOS Y

FERJUICIOS QUE OCASIONEN LOS TENEDORES,

AN
i

A Ry
'g"" USUARIOS . 0 USUFRUCTUARIOS . DE SU  BIEN
VRS :

piigs Y Sy
el gooy ) ¥
¥
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DOMINIO PARTICULAR. M).— COLABORAR

& JEAMENTE CON EL. MANTENIMIENTO DE LA ARMONIA Y DE LES BUE~

RELACTIONES DE VECINDAD ENTRE LOS FROFIETARIOS: FARTICIMAR

I‘-:N LA ADMINISTRACION DE LA FERSONMA JURIDICA QUE SE CREA
|

CURNDO FUERE  ELEGIDD FARA OCUPAR CARGO EN ELLA: CUMFLIR EL

REGLAMENTD, Y EN  GEMERAL EROFENDER AL DESARROLLO DEL ESFIRITU

LE COLAEORACION EN EL EDIFICIO. ARTICULD 49: FROHIBICIONES. —

LOS PROFIETARLIDS ¥ TODAS LAS,,, PERSONAS QUE OCUFEN UNIDADES

FRIVADAS EN EL EDIFIGIO

DEBERAN -, {ABSTENERSE DE EJECUTAR

LUALQUIER ACTO GUE;PUDIERE?‘ IUBEQR”LQ JTRANGQUILIDAD O EL

SOUSIEGD DE LOS DEMAS OCUFANTESL> O FUSIERE, EN  FELIGROD LA

SEGURIDAD, SOLIDER C3-SALU§RIQQD5DEWLQS . EDIFICACIONES. EN

ESFECIAL,  DEBERAN ' TENER:EN# CUENTA 4 LAS FROHIEICIONES

ESFECIFICAS GUE SE INDICAN'ENSEGUIDA;-LAS CUALES IMPLICAN

OBLIGACIONES DE NO HACERELA) .~ EN-RELACION CON LAS UNIDADES DE

DOMINIO PRIVADO, ESTANEFROH 09 SIBUIENTES ACTOS: 1.-

ENAJENAR, 0 CONCEDER  ELHUSODESSHAUNIDAD FRIVADA FARA Us0s

-

DISTINTOS A& LOS AUTORIZADDS,PQ$}ESTE REGULAMENTO; Z.—- COLOCAR

AVISOS ' FUBLICITARIOS BN LOS " CORREDORES Y FACHADAS S1M

RUTORIZACION FREVIA DEL CONSEJO DIRECTIVO. J.~ INTRDDUCIR O

FIAMTENER ,  AUNDUE $EA BAJO FRETEXTO DE EORMAR .PARTE PDE  Las

N
s
Ty
o
N
oy
Ry
i
S

ACTIVIDADES FERSOMALES DEL PROPIETQRIQ U QCUFANTE SUSTANCIAS

HUMEDAS . CORROSIVAS, INFLAMARLES, EXPLOSIVAS O ANTIHIGIENICAS

Y DEMAG QUE REFREBENTEN FELIBGRD FARA LA CINTEGRIDAD O GALLD

RE - LOS  DUUFANTES  DEL ERIFICIO, DE ACUERDD CON - ESTH

DISFOSICION QUEDA TERMIMANTEMENTE FROHIKFIDO EL USQ DE ESTUFAS

RES PETROLED O SUSTANCTAS SIMILARES EN LOS AFARTAMEN TOS. 4. -

EOEGWTAR ACTOR OUE DIHE&TQMENTE_FERTURBEN La TRANQUILIDAD DE

et
=

=§4L




A

TL0S pEMAS FROFIETARIOS U OCUPANTES: ENM CONSECUEMCIA, ND 8E

S

FODRAM  DESTINAR LOS  AFPARTAMENTOS A usos FARRILES G

INDUSTRIALES, 0  INSTALAR EN ELLAS CUALQUIER TIFQ Dp&

MAQUENQRIA 0 EQUIFD SUSCEFTIELE PE CAUSAR bDAOS A LAS

INSTALACIAONES GENERALES O DE MORTIFICAR A 108 VECINDS. =.

FERTUREMNR LA TRANQUILIDAD CON RUIDOS O BULLICIOS, CONECTAR A

ALTO  VOLUMEN AFARATOS DE SONIDT, RADIO TELEVISION. &), -

ACOMETER DERAS QUE IMPFLIQUEN MODRIFICACIOMES INTERNAS, SIN EL

LLENO DE LOS REQUISITOS ESTARLECIDOS EM ESTE REGLAMENTG, ©

QUE COMFROMETAN LA SEBURIDAD, SDLIDEZ O SALUBRIDAD DEL

EDIFICIO, 0O QuE DESMINUYAN EL AIRE 0O LA LWUZ DE Lps DEMﬁé—

BIENES FRIVADDS. 7.m- UTILIZAR LAS VENTANAS, VANDS Y BALCONES

FARA ASOLEAR ROFAS, TAFETES, ETC. 8.-  ENCERRAR .05

FARQUEADERDS CON MURDS, LAZOS, MADERA, ETC. 9.- ALTERAR LAY

FACHADAS DE LOS AFARTAMENTOS EL NUMERO 0O TIFQ DE VENTANAS, v

EN  GENERAL, MODIFICAR CUALRUIERA DE LO%S ELEMENTDS

CONSTITUTIVOS DE  LAS FACHADAS, TANTO EXTERIORES  COMO

INTERIDRES. 10.- EJECUTAR CUALQUIER wWCTO U COBRA QUE ALTERE 0

RDESFIGURE LA FISONOMIA DEL EDIFICIO. 11.- SQCUDIH_QLFUNBHAQ,

‘TQPICES, ETC. EM LLDS VANOS DEL EDIFICIO, ESCURRIR AGUA ()

£

ARFOJAR  CUALRUIER ELEMENTO FOR AQUELL.AS. 120 ALOTAK

ANIMALES. 13.- INSTALAR REJAS DE SEBURIDAD EN LAS VENTAMA Y

&N LOS  FARQUEADEROS. EN CUANTO A LOS ARARTAMENTOS DIFERENTES

AL DISEQ UNMIFORME QUE HA DE AFRORAR EL. CONSEJO DIRECTIVO.

By.— EN RELACION A LOS ERIENES COMUNES Y & LA VIDA BN

'COMUNIDAD QUEDAN PRDHIHIDDS LOS SIBUIENTES ACTOS: 1.-

OBSTRUIR LAS Z0ONAS COMUNMES EXTERIORES DE CIRCULACTOM DE

FEATONES Y VEHMICULOS, ACCESDS, ANDENES, FASILLOS, ESCALERAS

Y ODEMASZ AREAS QUE  SIRVEN FARA LA CIRCULACION, DE MANERS QUE

SE DIFICULTE ElL. COMODD FASO O ACCESD DE FERSDMAS Y VEMICULDS.

2.- USAR LOS MISMOS SITIOS ARRIEA INDICADOS; COMO LUBARES DE

REUNION, O DESTINARLOS A CUALRUIERA OTRA ACTIVIDAD QuE L3

HAGA INCOMODOS 0 BULLICIOS0S. 3.~ ARROJAR CUALRUIER CLﬁﬁE
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AREAS O ZONAS DE FPROFIEDAD COMUN. 4.- USF\F\'_
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LOS RIENES COMUNES FARA INSTALAR EN ELLOS
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. NEGDOCIOS O LUBARES DE ALMACENAMIENTO DE

e
3
¢

CO8SAS. ARTICULO S0: 'SULIDARIDAD: LOS FRO-

FIETARIOS DE LAS UNIDADES DE DOMINIOQ

CEDANMN EL US0O DE SU UNIDAD FRIVADA A CUALGUIER TITULG,

CON SUS ACTOS U OMISIONES, EN ESFECIAL FOR  LLAS MULTAS QUE SE

FMPONGAN AL UBUARIO FOR LA VIOLACION DE LAS LEYES O DE ESTE

REGLAMENTO. ARTICULO S1: EXTENSION DE ESTAS NORMAS : TODO L0

DICHD EN ES'TE CAFITULO PARA LOS PROFIETARIOS, EN LO RELATIVO

A PROFIBICIONES- Y DELTBACIONES, TANTD LAY F\‘ELQTIVP«ES AL USO De

WHIENES COMUNES, REGIFA

IBUALMENTE RESFECT( DE LOSHARRENDATARIOS v DEMAS FERSONAS A

QUIENES LOS FROFIETARIOS, COMEEDAN, EL USCQ GUCE DE SU BIEN DE

DOMINID  PARTICULAR. ART.:;CL_JL, i 23 MULLTAS: LA INFRACCION A LAY

MORMAS DEL FRESENTE sis0m DE LAS DISFOSICIONES

LEBALES QUE RIGEN LA FRO FIEDAD' HORIZOMTAL , DARA LUGAR A @I

Bl JUEZ - COMPETENTE, 1A EL ADMINISTRADOR O DE

CUALOUIER FROFIETARIO, 'LEIMEONGAALY. INFRACTOR MULTAS DE UMD

(1) A DIEZ (10) SALARIOSY MINIMOS. LEGALES MENSUALES, ST

FERJUIZID DE LAY II‘JDEMNIZACIQNES Y DEMAS SANCIUONES A QuE

HUEBTERE LUGBAR. HESTAS MULTAS QUEDARKAN REAJUSTADAS  ANUALMEMTE,

BN FORMA ACUMULATIVE, EN LA MISMA FROFORCIONM EN  QUE AUMENMTE

Bl COSTO DE VIDA, CONFORME A LAS CERTIFICACIONES QUE EXFIDA

sl DEPARTAMENTE NACIONAL DE ESTADISTICAS "DANE', 0 LA ENTIDAD

GHAES HAGA 8LS VECES . PARABRAFO: LD DISFUESTO EN ESTE ARTICULU,

PR o

R S e M T R D DL E vl e ooy as R O el (TR T sing ety e ot iy ey A T S e T DT oV

GUE LB INTERESADDS PUEDAN ABUDTR A LAS AUTORIDADES

MO PR

T N i

DE POLICIA FARA LDYS EFECTRS FRIVADOS DE  S5U COMPETENCIA,

CAFPITULD VIII: ﬁﬁTICULD o3: ORGANOS DE GDBEIERND: LA DIRECCION

YoOADMINIS TReCION DEIL. EDIFICICJ_ CORRESFUNMDE & LA ASAMRBLEA




b

GEMERAL DE - FPRAFIETARIOS, QUE INTEGBRAN LA TOTALIDAD DE LO% |

PUEMOS DE LS5 . BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO 0 FARTICULAR Dl

INMUERLE ¥ AL CONSEJD DIRECTIVO QUE DICHA ASAMELEA ELIJA. ENM

L& ASAMEBLEA. ESTOS VOTARAMN EN FROFORCION A LOS.DERECHOS DE

DOMINIO QUE TENGAN SOERE DICHOS EBIEMES. SU REFRESENTACIONM

LEGAL., ESTARA A CARE0O DEL ADMINISTRADROR QUE SE NOMERARA ER

LA FORMA QUE MAS ADELANTE SE INDICA. NORMAS DE

i’

ADMINISTRACION: ARTICULO S54: LA ASAMBLEA GENERAL DE PROFIETA-

w,

RIOS ESTARA CONSTITUIDA FOR LOS FROFIETARINSG DE LAS UMNIDADES

DE DOMIMIO FRIVADDO O FOR SUS REFRESENTANTES, DELEGADOS O

MANDATARIOS DEERIDAMENTE CONSTITUIDOS, REUNIDDS ConM EL @LORLIM

Y EM LAS CONDICIONES PREVISTAS EN LAS LEYES,. DECRETOS. ¥ EL

PRESENTE FESLAMENTO. ARTICULO 5S5: CUANDO, FOR CUALGUIER

.CAUSA, UMA UNIDAD DE DOMIMIO FRIVADC FERTENECIERE A VaRlasn

FERSOMAS 0 A SUCESIONES ILICGUIDAS, LOYS INTERESADDS DERERAM

DESIGNAR UMA SOLA FERSOMA QUE EJERIA LOS DERECHOS QUORRKESHONM~

DIENTES A LA CALIDAD DE FROFIETARIO DE L& RESFECTIVA UNIDAD

LEN LAS REUNIONES DE LA ASAMELEA. ASI MISMO, TODA FERSONG

- JURIDICA FROFIETARIA O REFRESENTANTE DE UNIDADES DE DOMINIO

‘F‘F:I'-JQDOﬁ ESTARA REFRESENTADA EN DICHAS REUNIONES FOR - Unle

SCOLA FERBUNA "NATURAL . ARTICULO S&: LA ASAMEBLEA GEMERAL DE

FROFIETARIDS SE REUNIRA ORDINARIAMENTE EOR L MENQS UNA (1)

YEZ AL AND, DEMTRO DE LOS TRES (X) PRIMEROS MESEY SIGUIENTES

AL VEMNCIMIENTO DE CADA FERIQDO FRESUFUESTAL, FREVIA CITACIONM

DEL. ADMINISTRADOR. 0 DEL FRESIDENTE DEL COMSEJID DIRELCTIVO,

Car EL ORJETO DE EXAMINMNARK LA SITUACION GEMEFRAL Y LDS AL

FECTOS ECOMOMICOS Y FINAMCIERDS DE LA PROBIEDAD HORIZONTAL ;

AFROBAR O IMFROBAR LAS CUENTAS Y  BALANCES DEL LLTIMS FERIODO

FRESUFUESTALL Y LDS INFORMES DEL  ADMINISTRADOR Y REVISOR i

LAO HURIERE:; ADOFTAR EL FRESUPUESTU OlE IMGREBIS, BASTUS £

INUEF%IDNEH FARA LA RESFECTIVA VIGENCIA Y TOMAR &N BEMNE R AL,

CTHDAS LAS MEDIDAS TEMNRITENTER A QHHHNTIKQH> ke GJMPL TMTERTD DE

LAS NORMAS LEGALES Y DE ESTE REGLAMENTD, ¥  ALNUELLAS QUE
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CrRDIMARIO, SE CREARA UN FONDO DE RESEFR\VG

EL CUAL PERTENECERA A TODOS LOS FROFIET G-

RI0OS DE ACUERDO CON sUs FORCEMTAJES DE

FARTICIFACION. ARTICULO 82: FORMACION

E

ol '{lc'.l; " ...'-‘l‘}: \'\\En"- | o - - .
%%,?”'g,rm“\ﬁ\ N INCREMENTO . ~ EL FONDO DE RESERVA SE
BN

SR

0
./
Y

y

FORMARA E INCREMENTARA CON LDS SIGUIEMTES

'.J,.(;?

)] d‘i&/ )

A
_:EIL_FFJR'ESDS: A} .- =3 DIEZ FOR CIENTO (10%) DE LA&S CUOTAS

gAY

ORDINARIAS COM QUE DEREN CONTRIBRUIR LOS FROFIETARIOS, DURANTE

Sl FREIMER ARD DE FUN CIONAMIENTD DE LA FERSONA JURIDICA QUE

2

R By .- 08 FROVENIENTES DE INTERESES DE MORA. Ci.—

L3 RESULTANTES DE SUFERAYIT DE EJECUCION DEL FRESUFUESTO

ARNUAL DE  GASTOS, CUANDOD LA ASAMELEA DE FROFPIETARIOS NO

DISFUSIERE ABRSORVERLOS EN EL ESUPUESTO SURSIGUIENTE. b) -

LOS FRODUCIDOS FOR 087 J INVIERTA EL MISHD

FOMDO DE- RESERVA™: E). FI8LraMENTE FOR LA

FERSONA JURIDICA QUE | SE CF-,‘l:_ SFOR CUALQUIER OTRO CDI‘-J(&EF‘-'I.'U.'

SRTICULO 83: MAMEJO E. INVERSION.> _MIENTRAS LA ASAMBLEA DE

FROFIETARIOS NO  DISFONGATOTRACO5A, EL FONDO DE RESERVA SE

MANEJARA FOR EL CONSEJO DIRECTIVO EN FDRMA SEFARADA DE LOS

INGRESOS ORDINARIAS —DEZLA FERSONA. JURIDICA OUE SE CRER, ¥

DEBERA MANTENERSE . INVERTIDOVEN

VALDRESS DE FACIL ¥ FRONTA

LIGUINDACION. CUANDD LA ASK—\NBLL-_Q LDE PROFPIETARIOS L0 AUTORICE

EXPRESAMENTE, EL F—"C)'NDD DE:

ESEVA SE FODRA INVERTIR EN

MEJORAS A LOS BIENES DE.C DEMINIO - COMUN. ARTICULO a4z

MATURALEZA DE LAS FARTICIFACIONES EN EL FONDD DE

RESERVS . —

LAS FARTICIONES QUE CORRESFONDEN A LLO8 FROFIETARIOS Erd L

~

ONDRO DE REQERWVES

TIENMEN EL CARACTER DE RIENES COMUNES v = Or

CONBIGRUIENTE SIGUEN FORZDSAMENTE AL DOMINIO DE LOS SIEMES Dk

RUMINIO - FARTIGWLAR Y MR GON - SUCEFTIELGS DE  MERRGIAGTON

SEFSRADA . MO OBRSTANTE, LA ASAMELEA © FOR O UNANIMIDAD  DE

Wi LETENTES - PODMA DL CINER L RERGRTIOION PARCIAL, Y GLK

TOTEL, DE LDS BIENES -G?LJEEE FORMAN Bl FONDO DE RESERVA, ENTRE L0

PR ARE 8 DB GEEEEE GHR L SORDENTATRE BE BART LR A O,

L3l AL NO TIENE COSTO ALGUNO PANIA CL USUARIO




CAF’I‘TUL‘D XIV. DISFOSICIGNES YARIAS. ARTICULD 85: T'l'-’QIEMNML, BE

ARBITERAMEMNTO .~ TODO CONFLICTD OUE BE FRESBENMTE ENTRE LOS

FROFIETARIOS DEL EDIFICIO, ENTRE ELLOS (O ENTRE UNOS Y OTROS

COM EL ADMIMISTRADDR, GUE NG SEA DIRIIIDD FOR . EL CONSEDD

DIRECTINVG O LA ASAMELEA DE FROFIETARIOS, %SE  SOMETERA & |f

DECISION DE UN AREITRO DESIGNADD FOR LA CAMARA DE COMERCIO DE

GALT, QUE DERE FALLAFR EN CDNCIEI‘-JCIAI DE  ACUERDO  CcoM o =L

FROCEDIMIEMNTO ESTARLECIDO EN  EL CODIGU DE COMERCIO. LA&S

AMTERIOQRES DISFOSICIONES NO BE AFLICARAN Al CORRYO DE A%

CUDTAS  ORDINARIAS O EXTRADRDINARIAS DE SDMIMISTRADION, ™I

TAMEOCO LIMITAN LA FACULTAD DEL f—‘;DMII‘~JI:—'.;?'I"I:.‘P:L'.?QJF-': FaRs ACUD IR (—'J

FUNCTONARID J uprclat, ADMINISTRATIY OO0 FOLICIVO QUE SEMA  0DM-

FETEMTE, CONTRA EL .‘—;'F:DF'IETQF.'ID 0 UBUARIOD [UE FPERTURRE L&

TRANRUILIDAD DE LOS DEMAS, 0O QUE COMFROMETA 1A .SE—IGURID(‘-‘;ID,

- BOLIDEZ 0 SALUERIDAD DEL COMJUNTO Y SUS HRAEBITANTES. ARTICULQ

8&6: REMOCION DE ESCOMERDOS.- CUANDO LA ABAMELEA DE FROF TR T S

FIOS DE ACUERDO COM LAS MOFRMAS LEGALES ¥ COM LD ESTARLECINU

EN ESTE REGLAMENTO DISFUSIERE GHUE LAy INDEMMI Z60T U

FT?D\:’EI‘-JIEIVTE DE UM SIMNIESTRD ASEGURADD  BEA F.'EI"'F—\HTEIDF"—? EEP TR

LOS FROFIETARIOS, SERA C]E!L..IGATDR’ICJ,L ANTES DE FROCEDER 4 |

DICHA REFARTICION  EFECTUAR LA REMOICION S TOTAL DE  LOS

ESCOMEBROS. ARTICULD 87: INSTALACION DE PS8 L - L.LE

FEROFIETARIOS DE LOS AFAFRTAMENTOS GUE QUIERAMN DOTARLOS D

REJAS EXTERIORES FARA SEGURIDAD, PODRAMN HACERLD SLEMRRS v

CuAnMDG UTILICEN UM DISEQ UMIFGRME QUE DERERA SER AFROEADO

FOR 1O MENDS FOR LAS CINCD SEFTIMAS FARTES DE LOS VOTOS QUE

INTEERAN LA ASAMELESA  DE . FROFIETARIOS. ARTICULO B88:

INDIVISIEILIDAD Y DESTRUCCIOM DEL ‘BIFA'MIL.IQF.‘ REYNA FROFIEDOL

HORIZONTAL . MIENTIRAS EXISTA "L BIFAMILIAR REYNA PRUOFIEDSD

HOR I Z0NTALY NII\JGUN('J DE LO5 FRORIETARIOS FODIRS FPEDIR LA DIV~
SION DEL SUELD DO DE LOS DEMAZ EIENES COMUNES. ST EL EDIFICIO

B DESTRUYERE &N $U TOTALIDAD O Wl DETERIORARE EM LN

FROFORCION QUE REFRESEMTE . A LD MZHOS LAS TRES CUARTAS
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FARTES DE  SU VALOR, 0O SE [ORDENARE  5U

DEMOLICION DE COMFORMIDAD CON EL aRTICULD

988 DEL CODIGO CIVIL, CUALQAUIERA DE LOS

FROFIETARIOS FODRA FEDIR L& DIVISION DE

i

Pyt - — - — ———
"N@*Nﬂ#'\ - DICHDS BIEMES; SI LA DESTERUCCION NO FUERE
4

DE TAL GRAVEDAD, LOS FROFIETARIOS ESTARAMN

' T,
JBH-1GADOS A REFARAR EL EDIFICIO, SUJETANDOSE & LAS SIGUIENTES

piae

AL
kﬁﬁéeums: A).—  CADA FROPIETARID DEBERA CONCUERIR A& LA KEFARA-

CION DE LOS BIENES COM UNA SUMA DE DINERUO FROFORCIOMAL A& LG5

DERECHOS QUE SDERE ELLLOS TENGA. R).— DICHA CUOTAE, ACORDADA EN

LA ASAMBLEA GUE SE CELEBRE DE CONFORMIDAD COM ESTE REGLA-

!VIEEIN"I"-L'J, BERA EXIGIBLE EJECUTIVAMENTE CON ARKEGLD & LO DISFUESTD

EM EL ARTICULO 13X DE LA LEY 182.DE 1.948, Y €I ADMIMISTRADOR

BRESFOMDER  FOR  TODO

FERJUICIO. ). =455 CLy e ECONSTRUVA™TOTAEI0 PARCIALMENTE

Bl EDIFICIO. SUESISTIRAN LASIHIROTECAS / CONSTITUIDAS ENM LAg

COMDICIONES AMTE RIORES.. CAPITULD: XV., DISFDSICIONES TRANSITO-

R1AS. ARTICULO 89: ADMINISTRACION:RROVISIONAL.EL FROFIETARLO

ACTUAL  JOSE MARIA REINA.EJERCERA TENMBORALMENTE L& ADMINIG-

TRACION DEL EI)IFI.CID,}:.};'. A TRAVES DE  TERCERA

DIRECTAMENTE

W

FERSOMA  CONTRATADA.. FARAIESTEHERECTO FUDIENDD ELAEORAR LM

FRESGUFUESTO DE EXPENSAS YV iGASTOS,

QUESTENDRA VIBENCIA HASTA LA

FRIMERA  REUNION  DE LA ASAMBLEA DE  FROFIETARIOS. Lo

3.3'\..

FDRINISTRACION FROVISIUNAL TENDRA VIGENCIA HASTA TANMTD SB HAGHA

\i.
3
o
by
D
N
né\i\:-\}

L& CORRESFOMDIENTE DESIGMACION DEL  ADMIN ISTRE&DOR =R

TOTAL DE Las WMIDADES PFRIVADAS QUE INTEGRAMN EL EDIFICIO, EL

ALMINTSTRADOR  FROVISIONAL ENTREBARA LA ADMI WISTRACION DEL

MISMD & OTRO ADMINISTRADOR (FROVISIONAL O DEFINITI VY GliE

DERERA DESTENAR EL BROFPIETARID DENTRO DE LOS TREINTA (30) Dlss

CALENDARTD 816U FENTES A LA FEQHA Dl ENTREGA DE L& ULTIMA

WRLERAD FRINADS GUE CDNFORME AL SO YA MENCTONADD. ST EN oluH

|

Fl.a o M FUERE DEST GMADD =R LOS FROFIETARIOS El. ADMINIG

ESILPAPEL NO TIENE GOSTO ALGUNO PAMA EL USUARIO




TRADOR, ESTE SERA NOMERADO FOR LA FROFPIETARLIA DE LA mwwm;w

QUIEM A FARTIR DE LA FECHA DE ESTE NOMERAMIENTO &UEDA\

DESLIGADA DE TUDA RESFONSARILIDAD DE ARDMIMISTRAR EL EDIFICIO.

FARAGRAFO: ES EI“JTENDIDD GUE  EL FRESUFUESTD DE GASTOS v

EXFENSAS COMUNES ELARORADD FOR Ei. ADMIMISTRADDR POV IS TOMAL

ANTES DE LA ENTREGAHA DE LA ADMINISTRALIOM & LQUE SE Féa HELHO
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DESCONDZCAN ‘LA AFECTACION A VIVIENDA‘
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Referencia: Verbal Sumario de Restitucién de Inmueble Arrendade
Cuantfa: Minima

Demandante; Omar Buesaquillo Parada

Demandada; Sonia Reina Andrade

Radicacién: 760014003018-2021-00770-00

" INFORME DE SECRETARIA: A Despacho del sefior Juez, informe de la Fiscalia
General de la Nacién, por medio del cual aliega copias de la investigacion por el
delito de estafa, en cumplimiento de la providencia del 18 de marzo de 2022.
Sirvase proveer.

Cali, 10 de mayo de 2022

LUDIVIA ARACELY BLANDON BEJARANQO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODRER PUBLICO
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO INTERLOCUTORIO No. 1492
Santiago de Cali, diez (10) de mayo de dos mil veintidds (2022)

Dentro de la presente demanda, en atencién a la constancia secretarial que
antecede, se incorporara al expediente el informe de la Fiscalia General de la
Nacion, por medio del cual alilega copias de la investigacion por el delito de estafa,
en cumplimiento de Ia providencia del 18 de marzo de 2022.

En consecuencia, ei Juzgado 18 Civil Municipal de Cali en ejercicio de sus
facuitades constitucionales y legales,

RESUELVE

UNICO: INCORPORESE al expediente, el informe de la Fiscalia General de la
Nacién, por medic del cual allega copias de la investigacion por el delito de estafa,
en cumplimiento de la providencia del 18 de marzo de 2022.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JORGE EL{AS MONTES BASTIDAS
JUEZ

04




Reterencia: Verbal Sumaric de Restitucidn de Inmueble Arrendade
Cuantfa: Minima
Demandante. Omar Buesaquillo Parada
Demandade: Sonia Reina Andrade - <}
Radicacién: 7600714003018-2021-00770-00 / ,9/’

Firmado Por:

Jorge Elias Montes Bastidas
Juez
Juzgado Municipal
Civit 018
Cali - Vaile Dei Cauca

- Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: fc01a18367981641 112119c4{78a807850c0af05aa4hd594dca5674h20044e55
Documento generadeo en 10/05/2022 03:45:58 PM

Descargus el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
hitps:/iprocesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElsctronica




Referencia; Verbal Sumario de Restitucién de inmueble Arrendado
Cuantfa: Minima

Dernandante: Omar Buesaguillo Parada

Demandada; Sonia Reina Andrade

Radicacién; 760014003018-2021-00770-00

INFORME DE SECRETARIA: A despacho del sefior juez el presente proceso
informando que el término de traslado se encuentra vencido, siendo descorrido
oportunamente por la apoderada actora. lgualmente, memorial de {a demandada
confiriendo poder al profesional del derecho que la representa como apoderado
principal. Sirvase proveer.

Cali, 18 de marzo de 2022

LUDIVIA ARACELY BLANDON BEJARANQ
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO |
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO INTERLOCUTORIO No. 715

Santiago de Cali, dieciocho (18) de marzo de dos mil veintidos (2022}

Dentro de la presente demanda, en atencion al informe secretarial que antecede y
como quiera que no hay excepciones previas por resolver, se dara aplicacion a lo
previsto en el Articulo 392 del CGP, fijando fecha y hora para adelantar la audiencia
conforme lo dispuesto en los Articulos 372 y 373 tbidem.

Ahora, en virtud del escrito allegado, se tendré por ratificado el poder conferido al
Dr. Armando Perafan y se tendra por revocado el mandato que la sefiora SONIA
REINA ANDRADE e confiri¢ a la Dra. Estella Mufioz Moreno, a quien se le habia
reconocido personeria como mandataria suplente.

En consecuencia, el Juzgado 18 Civil Municipal de Cali en ejercicio de sus
facultades constitucionales y legales,

RESUELVE

1.- TENGASE por ratificado el poder conferido por la demandada al Dr. ARMANDO
PERAFAN.

2.- TENGASE por revocado el mandato que la sefiora SONIA REINA ANDRADE
le confirié a la Dra. ESTELLA MUNOZ MORENQ, conforme lo expuesto en esta
providencia.

3.- SENALAR la hora de las 10:00 a.m. del dia 24 de mayo de 2022 para llevar
a efecto la audiencia de que trata los Articutos 372 y 373 del Cddigo General del
Proceso, en la cual se agotaran las etapas contempladas en dicha norma, entre las
cuales se encuentra el interrogatorio de parte oficioso.

Se informa a las partes que la audiencia plblica se realizara a través de las
plataformas dispuestas para ello por el Centro de Documentacién Judicial -
CENDOQJ, para lo cual los apoderados judiciales deberan suministrar al correo




Referencia: Verbal Sumario de Restitucién de Inmueble Arrendado
Cuantia: Minimea

Demandante: Omar Buesaquillo Parada

Demandada: Sohia Reina Andrade

Radicacién: 7600140030718-2021-00770-00

{18cmcali@cendoj.ramajudical.gov.co los datos de correo electronicos y nimeros
telefonicos de contacto de ellos v sus poderdantes, para facilitar la notificacion y
realizacion de la audiencia virtual, y de los testigos si a ello hubiera lugar, el link
respectivo les seré remitido previamente por parte de 1a secretaria.

4.- Se advierte a las paries que su inasistencia a dicha audiencia en tratandose de
la demandante hara presumir ciertos los hechos en que se funden las excepciones
si hubieren sido propuestas por la parte pasiva, siempre que sean susceptibles de
prueba confesion, mientras que la inasistencia de los demandados hara presumir
ciertos los hechos susceptibles de confesion en que se funde la demanda.

lgualmente, se les previene que de no concurrir & dicha audiencia se les podra
imponer multa de cinco (5) salarios minimos legales mensuales vigentes. .

5.- SE DECRETAN ias siguientes pruebas:

PARTE DEMANDANTE

-SE ADMITE la prueba documental aportada con la demanda.

-ORDENAR recibir testimonio a los sefiores HERMINSO BUESAQUILLO
PARADA vy YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ en calidad de representante legal
suplente de BOLSA HIPOTECARIA S.A.8. para que en audiencia publica declaren
sobre los hechos y pretensiones de la demanda. Advertir a la parte demandante
gue debe procurar la comparecencia de 10s testigos.

-ORDENAR al demandante OMAR BUESAQUILLO PARADA vy a la demandada
SONIA REINA ANDRADE gue absuelvan el interrogatorio de parte que le realizara
la apoderada judicial del extremo aclivo.

No solicitd mas pruebas.

PARTE DEMANDADA

-SE ADMITE la prueba documental aportada con la contestacion de la demanda.

-ORDENAR al demandante OMAR BUESAQUILLO PARADA que absuelva el
interrogatorio de parte que le hara el apoderado judicial de la demandada SONIA
REINA ANDRADE.

-ORDENAR recibir testimonio al sefior LUIS EDUARDO ZULETA BERMUDEZ,
para que en audiencia publica declare sobre los hechos esgrimidos por la
demandada en su escritc de defensa. Advertir a la parie demandada que debe
procurar la comparecencia del testigo.

-NO ACCEDER a ordenar el interrogatorio de parte del sefior YAMEL ARBOLEDA
ALVAREZ, por cuanto no hace parte de los extremos litigiosos en este asunto.

-NO ACCEDER a3 decretar la pruebha trasiadada solicitada, toda vez que no se
cumple con los requisitos del Articulo 174 del C.G.P., pues en la Fiscalia 18
Seccional de Cali Valle se adelanta una investigacion y no un proceso,
adicionalmente, no se indica que pruebas practicadas validamente en la misma se
van a trasladar a este asunto. Lo anterior, sin perjuicio de las pruebas que decretara
de oficio este juez.




Referencia: Verbal Sumarlo de Restitucidn de inmueble Amrendado
Cuantfa; Minima

Demandante: Omar Buesaguillo Parada

Demandada: Sonia Reina Andrade

Radicacién: 760014003018-2021-00770-00

-NO ACCEDER a ordenar inspeccion judicial, pues esta es subsidiaria y su decrefo
solo es procedente cuando sea imposible verificar los hechos por otros medios de
prueba. Adicionaimente, 10s hechos indicados por el solicitante y cuya verificacion
se pretende, no tienen relacion directa con la defensa esgrimida por la parte
demandada. ' |

-NO ACCEDER a oficiar a los Juzgados 5§ y 10 Civil del Circuito de Cali, pues dicha
prueba fue solicitada en forma extemporanea (Articulo 173 del C.G.P).

No solicité mas pruebas.

PRUEBAS DE OFICIO

-ORDENAR recibir testimonio a la sefiora LUISA MARIA CONCHA REINA para
que en audiencia publica declare sobre los hechos esgrimidos por la demandada
en su escrito de defensa. Advertir al extremo pasivo que debe procurar la
comparecencia de! testigo.

-OFICIAR a la FISCALIA 16 SECCIONAL UNIDAD DE DELITOS HURTOS Y
ESTAFAS para que allegue copia del expediente correspondiente a la investigacion

760016000199202154116 (delito: estafa) denunciante Sonia Andrade Reina.

REMITASE por secretaria el presente auto a efecto de comunicar lo ordenado por
este despacho. '

6.- Por Secretaria, NOTIFIQUESE electrénicamente el presente proveido a las
partes, apoderados judiciales e intervinientes, por ser el medio mas expedito, a los
correos electrdnicos que reposan en las diligencias, en atencidn a la situacion de
emergencia sanitaria derivada de la pandemia generada por el Covid-18 y las
medidas de aislamiento preventivo obligatorio dispuestas por el gobierno nacional.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JORGE ELIAS MONTES BASTIDAS
JUEZ

" o4

\\




Firmado Por:

Jorge Elias Montes Bastidas

Juez
Juzgado Municipal ' /j [,_.
b 3
Civil 018 -

Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley
527799 v et decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 94846b84db0daf739202b387b3863f7434ce3dc09539b952:834d773e1i5¢c4d
Documento generado en 18/03/2022 11:04:11 AM

Descargue el archivo y valide éste documento slecirénico en la siguiente URL:
hitps//procesojudicial.ramajudicial.gov.cofFimaElecironica




De: Maria Luisa Rosero Andrade

C_J)’: c—i‘ L:‘ - -
Enviado: Monday, September 19, 2022 8:41:18 AM =
Para: Proc Del Funciones Mixtas 4: Asuntos Civiles <asuntosciviles@ procuraduria.gov.co> — "_T/
Asunto: INFORME INTERVENCION JUDICIAL 2022-133215 1UC-P-2022-2524470 / 1

—— e ——

Doctora:
LUZ MYRIAM REYES CASAS

Procuradora Delegada para Asuntos Civiles y Laborales
asuntosciviles@procuraduria.gov.co

Asunto: INFORME INTERVENCION JUDICIAL SIGDEA E-2022-133215 IUC-P-2022-2524470

El presente con el fin de remitiffle en archivo adjunto el informe que contiene el tramite
impartido a la comunicacién enviada por su Despacho, dentro del expediente de la referencia,

_ ssifoutlock.office.com/mailiéimesa@procuraduria.gov.cofinbox/id/AAQKAD RIMIESN2ISLTK3MT INGY 5My 1 IZGU3LWY3MzBiNzgxOGMOOAAQAHE...  1/2
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(ERE™ L OE LA Hacic
Santiago de Caii. 9 de septiembre de 2022
Oficio ho. 7072

Coclora’

LUZ MYRIAM REYES CASAS

Procuradora Delegada para Asuntos Civiles v Laborales
asuntosciviles@procuraduria.gov.co

Asunto: INFORME INTERVELCION JUDICIAL SIGDEA E-2022-133215 1UC-P 122
2524477

El presente con el fin de informar el tramite impartido a la comunicacién enviadz zor su
Despacho, mediante ofigis consecutive No. 1110720000000--2022-007940 del 9 de
agoste de 2022, dentre del expediente da la referemsia. dende solicita establecer la
perdinencia de una eventual intervencién judicial,

En primera instancia el 1 de septiembre de 2022 se procedié a comisionar a la
prefesienal universitaria MARIA LUISA RDOSERO ANDRADE, quien efectué visita al
expediente con radicacidon 2021-00770 Proceso de Restitucién de Inmueble.
Demandanie: OMAR BUESAQUILLD PARADA. Demandado. S$SONIA REINA
ANDRADE

Se constataron las aciuaciones desarrolladas par el duzgads 18 Civi Municipal de
Cali, encontrande lo siguiente:

ACTUACION FECHA
I WAL D P OCER (LT A Ih ]
fon e em— - b —— e —
. AITH BERANT . [ WIS
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AUTIARTAITL NN
PAERAORIS L INFORME MOTIFEIAZ G S11ENEL
PAEMORIAL PEQUERIVIENTO MSCALA LI fani

MEMORI BECUERIMFNTD [ ISCALLA

147122021

Carrera 9 # 8-55 Piso 3
Telelono 3808383 extension 21128
PROCURADURIA PROVINCIAL DE INSTREUCCION CE CAL]
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Dentro de las actuaciones detailadas, puece onservarse que las peliciones
presentadas por ios apoderados judiciales de la sefiora SOMIA RE NA ANDRADE en
calisad de demandada sueron atendidas por el Juzgaco 18 Civil Municipal de Cali.
constatando que el despache judicial negd el recurso interpueste mediarte providencia
del 2 de marzo de 2022, sin embargo ro se evidencia que por dicha circunstancia se
encuentra vulnerado el derecho de la Damandada a tener un debido proceso. dago
que la decistén adoptada por el despacho judicial contiens las argumentaciones
juridicas del caso, encontranaose su decision debidamente motivada.

Adicionaimente, de la revision de las actaciones desplegades por el Juzgado 18 Civil
Municipal de Cali, no se encontraron irregularidades que den lugar a la vulnerasizn del
debido proceso ¢ que puedar afectar el patrimonio plblico, por tants, 2sta Previncial
establecs que no s pertinente efectuar |z intervencién judicial.

Alentamente,
ST pte \?/

MARI.A-LUISA ROSERO ANDRADE
Procuradora Provincial de Instruccion de Cali en Comisién

Carrera 9 # 8-56 Piso 3 k

Teléfono 3908383 extensian 21128
CalLl
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Sefior (a)

REINA ANDRADE SONIA

Por medio de la presente , le informo , que ustad en este momente se encuentra pagando de
una forma MENSUAL ATRASADOQ las cuotas mensuales de su crédito |, v la forma en la cual usted.
se comproretio, es la modalidad de MENSUAL ADELANTADQ , en la cual se encuentra en mora,

por tal razdn, le solicito el favor de acercarse a lz oficina BOL5A DE HIPOTECAS S.8.5 , a mas

tardar el dia 19 de Octubre del 2.018 , Y traer un pago por valor de $37322.500{ 2 Cuota
{s} exigibles a la fecha ) Con el objetivo de poner su obligacidn al dia en intereses y al mismo
evitar costes e inconvenientes de tipo pre juridico, lo cual le ocasionaria gastos adicicnales por

concepto de Cortas de Cobranza , honorarios de cobranza v recargos por morg .

Kecuerde que si usted se encuentra gtrosade {o) en el pago de sus intereses no podré realizar

abonos al capital hasta que cancele la Totalidad de los intereses pendientes, v recuerde También

qgue el pago de sus intereses debe rezlizarse todgél los meses, cada mes, mes Anticipade. Para
: ; o N
mayor informacion puede comunicarse a ios 'telg-'r,éno‘s: 8893247 ~ 8830137 — 8830363,

-
7
E

Atentamente, //. {/ )
/ o ) //’
Acyreedor Hipotecarig-
oyﬁn Bq_EéAQUILgp»ﬁARADA
.-"'I.“‘. ,f//j
s ",./‘-
,”'J“r
S
-
16 de Enero de 2017 L ;

Carrera 4 #9 — 63 Edificio Trujillo, Oficinas 302 — 303 Tel: 8823247 — 8390137 — 8890363 Cali ~ Colombia
E—mail: bhiy@hotmajl.com - Pagina Web: www.bolsadehipotecas.com
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Sefior (a)
REINA ANDRADE SONIA

Por medic de la presente , le informo que usted se Continuza pagando de una forma MENSUAL
ATRASADA las cuotas mensuales de su obligacidn contrate vigente , v la forma en la cual usted se
comprometio , es la modalidad de MENSUAL ADELANTADO , en la cual se encuentra en mors,

por tai razon, le solicito el favor de acercarse 2 la oficina BOLSA DE HIPOTECAS 5.A.S, 2 mas tardar

el dia 13 de Septiembre del 2.019 , Y traer un pago por valor de S 6462.500 ( 4 Cuota (s)
exigible (s) a la fecha } con el objetivo de poner su obligacién ai dia v al misme evitar costos e
inconvenientes de tipo pre juridico , lo cual le ocasionarfa gastos adicionales por concepto de

honorarios de cobranza.

Recuerde que el pago de su obligacidn debe realizarse todos [os meses, mes por adelantado, Para

mayor informacidn puede comunicarse a los teléfonos! 8393247 —~ 8890137 — 8830363,

—~
! e
Atentamente, ,f Pl

Iy :

Carrera 4 # 9 — 63 Edificio Trujillo, Oficinas 302 — 303 Tel: 8893247 — 8890137 — 8890263 Cali — Colombia
E —mail: bhiy@hotmail.com - Pagina Web: www.bolsadehinotecas.com
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

Nil: 890399011-3

o DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVC DE HACIENDA MUNICIPAL ”:: ‘ :“ _
SANTIACO DE CALI DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021 K
.

et et {0 A
Plgege Loha T sl Wy P IR CC i
o TER \ ‘ ‘ LR ) i F’“’”“\ E{}
L ‘)).»' _.l[rﬁ &\. m QW hio i .& morrmi B
1D PREDIO FECHA DE EXPEDICION FECHA DE VENCIMIENTO OBJETO CONTRATO, No. DOCUMENTO
1000272162 -] I 2021-10-25 ] I 2021-10-31 J I 08130026001400000014 | r 000057216447
PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCIGN PREDIO CODIGO POSTAL
AARIA REINA JOSE ) . J 1 2551702 I [ KR 20 1 36-92 ‘ [ 760010
NUMERO PREDIAL NACIONAL AVALUD COMUNA  ESTRATO ACTIVIDAD P MIXTO DIRECCION DE ENTREGA
7600101000B1300260014000000014 | [ 119.531.000] | 08 ] I 3 J | o1 l [ [ IGR 20 1 36 - 92
aroio D0 1109140000 [ Tadfa 1 1000 X1000 | TorlaCVE 1.50 X 1000 | Tarlfa Alumbrado [ranfa somueros 3.70 % [Tosatnteres 2362000
. /
CONCEPTOS
! Impuosto Intards X mora : Interds x mora - Intards x mora Sancldn
; Afo Predial Impucsto Predlal cN.C. P ointerdd X mors Alumbrad fumbrad Sobretasa Sobre‘tag Cheque Costas Total Vigencla
Unilicado Unificade. ' VL, Publico Piblicon Bemberll Bomberil Devuelto Procosales
2021 437.438 | ) 65469 ) 0 ) 16.003 o~ O o 519,600
i
|
Lk
el
i3
=
= .
ezl i ;
= ; .
b | R,
TOTAL CONCEPTS l ol
G

‘ 437438J [ v} l 65.469 l ¢ [ Oi 0! 16,093 I Dl Dl [ | 519.000
Boneficlo Capitales | - 0 [Beneﬁciolmercscs Ley 2155 | o
T 1 , .
i Vigencla Actual llééncfa Anterior Intareses Descuento Adiclonal Descirento Pronte | Total Benefltlos Otros Total
R 0 Pago
| BA .
! 519.aoa| ‘ a ‘ 0 ‘ o ‘ -212.ssu| o‘ ’ 0 \ 306,150
’ PAGO TOTAL §: 306,150

ANTES DE REALIZAR £k PAGO REGUERDE VERIFICAR DATOS DEL, PREDIQ, VIGENCIAS, CONCEPTOS Y VALORES LIQUIDADOS.

L5 tasa de mora vigente se lguida diarlamente por disposiclén legal, por ello los documentos de cabro tienen fecha de vencimiento.
Sefior contribuyente; sl usted suscribié Acuerdo de Pago y requtere aclaracién a este documento, por favor remitase a uno de los sigulentes puntos de atenclén;
Call 2, Cali 17, Cali 19 o Edificio Boulovar

v escribir al respaldo del cheque Nombre o Razén Sodlal, No. de identificacldn, Numero telefénice y No, de documento.
Red de pagas autorizados: Banco de Bogotd, Banco de Oceidente, Banco Davlvienda, Banco AV Villas, Banco GNB Sudamerts, Banco ftad, Bancoomeva, Banco Popular, Banco 8BVA,
Pago en llnea PSE www.callgov.co

r 0
| MOTA: Pata pagar con cheque, sola se autoriza ¢l pago con cheque de gerencia, girada a nembre del Consorclo Flducclombla Fiducomercio Municlplo de Santlago de Call Nit, 830,088.274-0
’ Sl tlane dudas relaclonadas con el valor de su docurments, dirfjase al punto de stencldn mds cercano.
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MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ
ABOGADA

UNIVERSIDALY DE SAN BUENAVENTURA

UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA

Santiago de Cali, Agosto 21 de 2020 ‘ A

Sefiora

SONIA REINA ANDRADE

Carrera 20 N0.36 — 92, Apto.202, Edificio Bifamiliar Reyna.
Santiago de Cali

REFERENCIA: OBLIGACION A FAVOR DE OMAR BUESAQUILLG PARADA,

En mi calidad de Apoderada de OMAR BUESAQUILLO PARADA tengo en mi poder
la documentacidn pertinente para iniciar PROCESO en su contra, debido a la mora
en el pago de los intereses.

Es mi costumbre en estos casos, informar a la posible demandada sobre los
perjuicios de indole econdmico y comercial que un proceso de ésta naturaleza
conlleva, razén per la cual la INVITO se presente a mi Oficina el dia lunes 31 de
Agosto de 2020, a las 08:30 de |z mafana, para que cancele los intereses ¢ realice
un acuerdo de pago.

Favor presentarse con el Gltimo recibo de pago expedido por el acreedor.

Alenta mente,

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ

Calle 6N # 2ZN-36. Edif . El Campana; i0.0fic :339.Teléfonos :3798414-8961305.
Cel :310-8457450. Santiago de Call.




MARJA DEL PLLAR SALAZAR SANCHIEZ.

Santiago de Cali, 01 de septiembre de 2020. >
A

Sehora

SONIA REINA ANDRADE.

Ciudad

REF.: OBLIGACION CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA.
APTO. No.202 ED. REYNA - Carrera 20 No.36-92 Cali.

En calidad de apoderada del sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA y dando
cumplimiento a su solicitud, le informo que de conformidad con el Contrato de
Promesa de Compraventa suscrito el dia 09 de noviembre de 2017, respecto
al apartamento No. 202 que hace parte del Edificio Bifamiliar Reyna PH, el
saldo del precio adeudado es la suma de OCHENTA Y CINCO MILLONES
DE PESOS ($85.000.000,00) Moneda Corriente, tal como consta en la
cldusula tercera del mencionado contrato.

Atentamente,

PRE

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ.

Colle § Norte No. 2N-38 Edificic £l Campancrio Oficina: 339
Teléfonos: 3798414 — 8961305 Celulur: 310-8437450°
Correo Electrdnico: pilavsalazur@itelniex. net.co
Cuali — Colombia.

WE\




MARJA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ.
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Santiago de Cali, 01 de septiembre de 2020.

)
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Sehora

SONIA REINA ANDRADE.

Ciudad

REF.: OBLIGACION CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA.
APTO. No.202 ED. REYNA - Carrera 20 No.36-92 Cali.

En calidad de apoderada del sefor OMAR BUESAQUILLO PARADA vy
conforme a su solicitud, le informo que: '

El valor de capital adeudado a mi poderdante por concepto de la obligacidn
indicada, corresponde a la suma de Ochenta y Cinco Millones de pesos

($85.000.000,00) MCte.

Respecto a los intereses, se adeuda un saldo de $922.500 g enero 09 de
2020 y, de enero 10 de 2020 en adelante.

Por encontrarse en cobranza pre juridica, le corresponderia cancelar
honorarios a la abogada encargada de la gestién, los cuales se liquidan al 7%
sobre el valor adeudado de los infereses.

Atentamente,

PPp

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ.

Calle 6 Norte No. 2N-36 Edificio EI Campanario Oficinga: 339
Teléfonos: 3798414 - 896/305 Celular: 310-§437430
Correo Elecirdnico: pilarsalazar(@ytelmex. nel.co
Ceali — Colombia.




MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ
ABOGADA

UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA

UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA

Santiago de Cali, Diciembre 10 de 2020

e

Sefior(ra)

SONIA REINA ANDRADE

Carrera 20 N0.36-92, Apto.202, Edificio Bifamiliar Reyna
Santiago de Cali.

REFERENCIA: OBLIGACION A FAVOR DE OMAR BUESAQUILLO PARADA.

En mi calidad de Apoderada de OMAR BUESAQUILLO PARADA tengo en mi poder
la documentacién pertinente para iniciar PROCESQ en su contra, debido a la mora
en el pago de los intereses.

Es mi costumbre en estos casos, informar al(la) posible demandado(a) scbre los
perjuicios de indole econdmico y comercial que un proceso de ésta naturaleza
conlleva, razdn por la cual le INVITO cancele el valor de intereses adeudados a la

fecha, cuya liquidacion se le podra informar a través de los teléfonos:8961305 —
3788414 - 3137732616.

Atentamente,

pah

MARIA DEL pILAR C:ALAZ!(R SANCHEZ

Calle 6N # 2N-36.Edif . El Campanario. Ofic :339. Teléfonos :3798414-8961305.
Cel :310-8457450. Santiago de Cali.

o




MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ
' ABOGADA.

UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA
UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA

Santiago de Cali, Abril 22 de 2021

(S

Senora

SONIA REINA ANDRADE

Carrera 20 No0.36-92, Apto.202, Edificio Bifamiliar Reyna.
Santiago de Cali

REFERENCIA: OBLIGACION A FAVOR DE OMAR BUESAQUILLO PARADA.

En mi calidad de Apoderada de OMAR BUESAQUILLO PARADA tengo en mi poder
la documentacién pertinente para iniciar PROCESO en su contra, debido al
incumplimiento en el Contrato de Promesa de Compraventa suscrito de fecha 09
de noviembre de 2017. :

Es mi costumbre en estos casos, informar al posible demandado sobre los
perjuicios de indole econdmico y comercial que un proceso de esta naturaleza
conlieva, razdn por la cual la INVITO para que realicemos la verificacion de las
cuentas de la negociacidn antes mencionada y, ademas, realice de manera
~ voluntaria la entrega del inmueble distinguido como APARTAMENTO No.202 DEL
EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA, ubicado en la CARRERA 20 No0.36-92 de la ciudad
de Cali.

- Atentamente,

\"\_/ —
MA ‘IA DEL PILAR SI-(LAZAR SANCHEZ

Calle ON # 2N-36 Edif: El Campanario. Ofic :339. Teléfonos: 3798414-8961305.
Cel :310-8457450—313-7732616. Santiago de Cali.
Correo Electronico: pilarsalazar@telmex.net.co




MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ
ABOGADA

UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA

UNIVERSIDAD PONTIFICIA BOLIVARIANA

Santiago de Cali, Octubre 12 de 2021 -3\
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Sefiora

SONIA REINA ANDRADE

Carrera 20 N0.36-92, Apto.202, Edificio Bifamiliar REYNA.
Santiago de Cali.

REF: PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE A FAVOR
OMAR BUESAQUILLC PARADA.

En mi calidad de Apoderada Judicial de OMAR BUESAQUILLC PARADA e
- informo que se presentd la demanda para adelantar proceso de restitucion
sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 20 N0.36-92, APTO,202 EDIFICIO
BIFAMILIAR REYNA DE CALJ, respecto de! contrato de arrendamiento de fecha
noviembre 08 de 2017.

El propésito es que se realice la entrega voluntaria del inmueble, con el fin de -
evitar la orden judicia! de desalojo.

Alentamente,

D

—

Calle 6N # 2N-36.Edif :El Campanario. Ofic :339.Teléfonos :3798414-8961305.
Cel :310-8457450. Santiago de Call.




JUZGADQ DIECIQOCHO CIVIL MUNICIPAL CALTI — VALLE
j18cmeali@cendoi.ramajudicial.gov.co Tel. 8986868 Ext.5181-5182
CARRERA 10 No.12-15, PALACIO DE JUSTICIA, PEDRO ELIAS SERRANO ABADIA, PISO 10, DE CALL

COMUNICACION PARA DILIGENCIA ‘ L)
DE NOCTIFICACIONMN PERSONAL {t}
Sefior(a) Fecha:
Nombre; SONIA REINA ANDRADE : Dia Mes  Afo.
Direcciéin: CARRERA 20 N0.36-92, APT0.202 12 11 2021

EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA,

Ciudad: Santiago de Cali Servicio Postal Autorizado.
MSG MENSAJERIA LTDA

No. Radicacion del Proceso Naturaieza del Proceso Fecha Providencia
2021-770 Restitucion inmuegble arrendado OCTUBRE 20 DE 2021
Demandante Demandada

OMAR BUESAQUILLO PARADA SONIA REINA ANDRADE

Sirvase comparecer a este Despacho dentro de los 5 dias habiles siguientes a la entrega de esta
comunicacion, de lunes a viernes, previa cita programada con el juzgado, a través del teiéfono
8986868 EXT.5181-3182 o del correo electrénico i18cmcali@cendoi.ramaiudicial.qov.co informando
numero de radicacién del proceso y naturaieza del mismo, con el fin de notificarle personalmente la
providencia preferida en el indicado proceso.

Empleado Responsable Parte Interesada

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ
Nombres v Apellidos, Nombres v Apellidos.

CDN

Firma. : Firma. | /

31.970.73J DE CALI
No. Cédul7 de Cjudadaniz.

Nota: En caso de que &l usuario llene Ing m¢nacios en blarco de este formato, no se requiere la
firma del empleado responsable Acuerdo 2255 de 2003.

o

e




AVISO DE NOTIFICACION - ARTICULO 292 C.G.P.

JUZGADO DIECIOCHO CIVIL.MUNICIPAL DE CALI — VALLE |

j18cmeali@cendoj.ramajudicial.qov.co — Tel. 89086868 ext. 5181-5182
CARRERA 10 No.12-15, PALACIC DE JUSTICIA, PEDRO ELIAS SERRANO ABADIA, PISO 9, DE CALL

HACE SABER A:

SONIA REINA ANDRADE
CC No.31.972.873

Que dentro del proceso RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO adelantado por OMAR
BUESAQUILLO PARADA contra SONIA REINA ANDRADE, Radicacion 2021-770, se ha
dictado Auto de fecha OCTUBRE 20 DE 2021, proferido por el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
MUNICIPAL DE CALI, ubicado en la CARRERA 10 No.12-15, PALACIO DE JUSTICIA, PEDRO
ELIAS  SERRANO  ABADIA, PISO 10, DE  CALI, con correo  electronico
j18cmcali@cendoi.ramajudicial.gov.co vy Teléfonos 8986868 Ext.5181-5182; por no haber
comparecido a recibir la notificacion personal del auto sefialado antes, se le advierte que la
notificacion se considera surtida al finalizar el diz siguiente al de la entrega del presente aviso en
CARRERA 20 No0.36-92, APTO.202, EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA, DFE CALI, donde se
entregd la comunicacion que fue elaborada en la forma y términos indicados en el contenido del
articulo 291 de! C.G.P, y que fue recibida el dla 22 DE NOVIEMBRE DE 2021, tal como lo
dispone el Art.292 del C.G.P.

En constancia se firma en Santiago de Cali a los 02 dias del mes de diciembre del afio
2021.

INSERTO: SE ANEXA AL PRESENTE AVISO COPIA DEL AUTO DE ADMISION DE
DEMANDA QUE SE PROFIRIO POR EL DESPACHO JUDICIAL.

Marial del Pilay Salazar Sdnchez

Apoderada Judicial

CC No.21.970.738

Teléfonos: 8961305-3798414-3137732616
Correo Electrénico: pilarsalazar@telmex.net.co




Referencia; Verbal Sumaric De Restitucion De Inmueble Arrendado
Cuantfa: Minima

Demandante; Omar Buesaquillo Parada

Demandado; Sonia Reina Andrade

Radicacion: 760014003018-2021-00770-00

INFORME DE SECRETARIA: A despacho del sefior juez la presente demanda
advirtiendo que la parte actora allegd escrito de subsanacion dentro def término
legal. Sirvase proveer,

Cali, 20 de octubre de 2021

LUDIVIA ARACELY BLANDON BEJARANQO
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DIECIOCHC CIVIL MUNICIPAL DE CALI

AUTO INTERLOCUTORIO No. 3498
Santiage de Cali, veinte (20) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

La presente demanda para proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADQ adelantada por OMAR BUESAQUILLS PARADA
contra SONIA REINA ANDRADE, fue subsanada en debida forma y como aguiera
que reune los requisitos establecidos en los articulos 82 a 84 y 384 del Cédigo
General del Proceso, ef juzgado,

RESUELVE
PRIMERO: TENGASE por subsanada [a presente demanda.
SEGUNDO: ADMITIR la demanda para proceso VERBAL SUMARIO DE

RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO adelantada por OMAR
BUESAQUILLO PARADA contra SONIA REINA ANDRADE.

TERCERO: De la demanda corrase traslado a la parte demandada por el término
de diez (10) dias de conformidad con el art. 391 del C.G.P.

CUARTO: NOTIFIQUESE a la parte demandada esta providencia cenfarme lo
crdena el inciso final del articulo 6° en concordancia con el articulo 8 del Decreto
Legislativo 806 de 2029,

Requerir a la parte actora a fin de que realice dicha notificacién.

QUINTOC: La parte demandada no sera oida en el proceso hasta que acredite el
page de los canones de arrendamiento alegados en mora y los que se causen
durante el trémite del mismo en la forma establecida por el art. 384 Ibidem.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JORGE ELIAS MONTES BASTIDAS
JUEZ
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MARIA DEL CILAR SALAZAR SANTINES,
Abogada. ~—--~- o 1 e e e et

Sertiago de Cali, 01 de sepliemire de 2020

Befiora

SONIA REINA ANDRADE ]
Ciudad

‘ﬁ.f‘;PRAVEF\WA.
36-92 {ali.

REF.: OBLIGACION CONTRATO PROMESA DE
APTO. No.202.ED. REYMA - Correra 20 B

-~

Fenny

£ calidad de apodercda del OMAP BUESAQUILLO PAQ/\DA y
0 T

confarme a su solicitud, ie inform

£l velor da capital adzudado o mi poderdante por
indicada, corresponde o la sume ds Dchenta
{$65.000.000,00) MCre.

zancepta deo e obligacidn
Cincg Millanes de pesos

v
!

Qespects o las intereses, se adaude bn zolde de

fagds o 3 FO22800 ¢ znero 09 de
’OZO ¥, de enero 1Q de 2020 2n adelanie
Por enconfrarse en cobranza pra juridica, iz corresponderia concelar
honorarios a la abogada encargada 4e la gestién, los cuales se liguidan ab 7%
sobre el valor adeudadn de los inter . '

Atentomente,

PP

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHETZ.

Calle 6 Narte N, IN-36 Eetifiin KF Con mpatierie Oficing: 130
Teldfonos: 3708414 — 2051305 Calular:

JI-8¢57450
Carreo Glzcirdnico: prlarsalaznr@tetmex, nef co

Cerli — Catomhic,
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HMARIA DEL CILAR SACAZAR SHNCHEZ.

ngﬁ'ogadz'{, T T et et e e b et e e 2 N et M ot mt [ o 48 b et
Santiago de Cali, 01 de septiembra de 20290,

Seflora
SONIA REINA ANDRADE. Y
Civdad [

REF.: OBLIGACION CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA
APTO. Na 202 ED. REYNA - Zarrera 20 No.36-92 Cali.

En calidad de apoderada del sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA y dando
cumplimiento a su solicitud i inferne gie de conformidad con 2! Controte de
Promesa de Compraventa suserito ol dia 02 de noviembre de 2017, respectio
al apartamento No. 202 que hace parie del Edificie Rifamiline Reyna FH, al
salda del precio edeudado es ia zuma de OCHENTA Y CINGO MILLONES
DE PESOS {$85.000.000,0C) Aonedo Corrieniz, tel camn consta en la
cidusula tercera del mencionado conipata.

Atentamente,

Pep

MARTA DEL PILAR SALAZAR SANCHEF

Calle & Norte No. IN-36 Edificio ] C.tmrpm:m'ic) O T ———
Leldfnnes: 3708014 ~ §081 303 Celufor 38457454
- Correo Electrduicn: nilersclozar@relnes. par. oo
' Codi = Coloanbie,

Lacaneaddn con CamSeanner
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o A BT SUPERINTENDENC!S G
2 f DE NOTARIAD [ A
(17‘# MINJIUSTICIA %% 2 REGISTRO .Y‘) vromy e
e L1 guatgs de tata pupten
_ Recibo Nimere: 43728025 E-J_';,‘E_‘f'-j’fﬁlﬂ
' CUS Seguimiento: 42607170 | s 4:1,_5 S
Documento Usuario: CC-31872617 Ho) .,'_'.__: RY
el S by .
Usuario Sistema SANDRA YAMELY ORTIZ fepaa i V) &
| Fecha 11/06/2021 1.16 PM [B] s L&{ ;
i Convenio Boton de Pago Para verifiear la autenticidad de esta consuita escanee ol siguiente cddiga QR o ingrese a
: PIN 21061178344530822585 snrbolondepage.govico opeidn Valider Glro Dacuments con el eddigo 210611783443022885

A continuacion puede ver el resuliade de la transaccion pare la consulta por parametros Documento: [Cedula de Ciudadania -

94265322)
Oficina Matricula : Direccion

70 sase4 CALLE 49 NORTE 3-CN-84 URB LA MERCED
370 . 518688 ' CARRERA 20 # 36-32. APARTAMENTO 202 BIFAMILIAR REINA
37'0 o 8851 16 CARRERA 1 BIS 56-50 CONJ.RESIDENCIAL TORRES DE COMFANDI-ETAPA V1

A e o APARTAMENTO 104 BLOQUE & CONJUNTC &QUOT:U&QUOT:
70 ¢ 540107 CALLE 59 KRAS. 1 BIS Y 1 A 1 A 65 APARTAMENTO 302 TORRE A
570§ 110845  CARRERA 42-B 46-30 BARRIO REFUBLIGA DE [SRAEL.
a70 157208 CARRERA 41D 46-20

' tCALLE 86 1-159 APARTAMENTO 301 PISO 3 BLOQUE 3 CONJ.RES. "EL PORTON

370 1 453174 DE LAS PLAZAS I ETAPA

370 539998 CALLE 59 KRAS. 1 BIS Y 1 A 1 A 65 PARQUEADERO 2

CARRERA 1 BIS 56-84 CONJUNTC RESIDENCIAL ARIZONA P.H. PARQUEADERO

370 - 988330 11 TORRE 1. PRIMER PISO

370 983181 CARRERA 1 BIS 56-84 CONJUNTO RESIDENCIAL ARIZONA P.M. APARTAMENTO

602 TORRE 1. SEXTQ PISO

Yinculado a
Documento

Documento
Documento

Documento
Documento

Documento
Documento
Documento

Documento

Documento

Esta cansulta refleja lo contonida en of sistema do infanmacidn ragistral on [a fecha v hora de zu realizacidn ¥ NO eomstituye un certificado

Lal colurmna <<Vin§ulade 27> cotresponde 2 el pardmeiro de bisqueda con ef que fue oblenido el regisire, puede ser por Tipo ¥ Numere de Dacumento, Mambres, y
Apeliidos, Razdén sacial, Numcro CHIP o Malricula eatasiral, si desea obiensr informacion de los propietarios acluales Ingresa a snrbotondepago.gov.co opcion validacion
censultas y alll ingresando el niimers de reclbo en Ja parte superlor padré ver la informacién de los propietarios actuales por cada reglsiro enconlrado.

o

4
A

({(;:? P e ] Suporintendencia de Notariado y Registro
e | 3 ¢ ﬁ%». Y Pagita 3 ¢o 1 Calla 26 Mo. 13-49 inl. 207 ~ Linea Soparte PBX (1) 380 55

Begotd D.C. - Celoniblia
hlip:twamw. supernotariads.gov,co
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SENORES
BOLSA HIPOTECARIA
LA CIUDAD.

PROPUESTA DE PAGO x %6}

Me dirijo a ustedes muy comedidamente, con ef fin de realizar una propuesta de pago por valor de
$60.000.000 son en letras (NOVEMTA MILLONES DE PESOS M/C.) con el fin de dar por terminads
fa negociacion que tengo con ustedes, ya que me ha sido muy gificil seguir con tos pagos por esta

: razon me vi obligada 2 solicitar otro préstamo para poder cancelarles dicha abligacion. pero 5010
me aprobaron $90.000.000 por tal razdn ruego a ustedes me puedan cotaborar va que he tenido
demasiados inconvenientas con mis padres que son adultos mayores y estan a mi cargo.

ATENTAMENTE

!
ﬂ

(2

.i: v1ica Sa¥e”

§ SONIA REINA ANDRADE

& €.C31.972.873

“ EMAIL. acenteevisa@gmail.com

i f
i

s&z

H

}

Ezcancorto con ComSeanner




£l valor del arrendamiento
se calcula en el caso gue Ud.
decida no continuar conla
promesa de venta y ‘ \(©
entregue la casa. Le
sugiero gue esos valores fos
revisemos en mi oficing,
igualmente, me comunico
zon el Sr. Buesaquilio v ie
axpreso de nuevo io que me

rianifesto.
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STARIA DEL PILAR SALAZAR SANCLIEY
ABOGADA
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HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 125
No, Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 03 enero 2019 13:36 Folio: 14
Nombre del paciente;  JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000516894
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA . 7 i

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" hoE R
Datos personales dentificacion: 000000002551702 Sexo: Masculino Edad: 82 Afics 8 Meses 21 D'La:-*;_‘ ~
Direccién: CL 33B# 11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 08/01/1938 Estado Civil: Soltere (a) "
Procedencia:  CALl {SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Ocupacidon; GENERAL
Datos de affliacién  Entidad; (CONSULTA} NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CCNTRIBUTIVO
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A
Datos del ingreso. Fecha ingreso : 03 enero 2019 12:20 Finalidad de la consulta: NO APLICA
Subjetivo
Objetivo
Analisis
Adherencia; Si [TEfecto [sin Dato Mejoria:  Mejor
[TJFalta de Recursos Econamicos [TIFatta Red de Apoyo [ Automedication
[ JFalia en la Entrega de Medicamentos  [__|No Conciencia Enfermedad  [_]Otra...Especifique: -
Plan

DIAGNOSTICO
Foeo DEMENCIA EN LA ENFERMEDAD DE ALZHEIMER, NO ESPECIFICADA (G30.91)
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
Dosificacion
Deseripeion EXAMENES Cantidad
TERAPIA OCUPACIONAL INTEGRAL SOD 198 296 10
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: LIDA VIVIANA ORDONEZ GARCIA
Registro Medico: 023783




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 223
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 03 enero 2019 13:34 Folio: 13
Nombre del paciente:  JOSE MARIA REINA ] Ingresc : 0000516894
' EYOLUCION CONSULTA EXTE RNA
Datos personales Identificacién: 000000002551702 Sexo: Masculine Edad: 82 Aflos 8 Meses 21 Dias
Direccion: CL 33B# 11C56 Bf MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 09/01/1939 Estado Civil: Soltero (a)
Precedencia:  CALI {SANTIAGO DE CALD Teléfono: 3048441 Qcupacion; GENERAL
Datos de afiliacion  Entidad: (CONSULTA} NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO
Tipo regimer:  Contributive Nivel: NIVEL 1 RANGC A
Datos de/f ingreso; Fecha ingreso : 03 enero 2019 12:20 Finalidad de I_a consulta: NO APLICA
Subjetivo
CONTROL PSIQUIATRIA
ASISTE CON MARLENY ANDRADE ( ESPOSA)
EDAD 78 ANOS
NATURAL Y PROCEDENTE DE CALI, VALLE
ESTADO CIVIL CASADO

HIJOS: TIENE 2 HIJOS

ESCOLARIDAD PRIMARIA INCOMPLETA

OCUPACION: LABORO COMO AGRICULTOR. NO ESTA PENSIONADO

VIVE CON LA ESPOSA

DIAGNOSTICO- DETERIOCR COGNITIVO MAYOR DE ETIOLOGIA VASCULAR
TRATAMIENTO

RISPERIDONATE X 2 MG 0-0-1 VO (NO LA ESTA TOMANDO "ALLA NO LE DIERON EN LA EPS”
MEMANTINA TB X 20 MG 0-1-0 VO

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG , UNO AL DI A

CIANOCOBALAMINA. UN AMAP IM AL MES.

MEXAZOLAM TBX 1 MG, 1-1-1 VO (NO ESTA TOMANDOC)

“*ULTIMO CONTROL: NOVIEMERE DEL 2017+

"AEL LE GUSTA SALIER ALA GALERIA SOLO Y DARLE LA VUELTA ALA MANZANA, SE VA EN UN PIRATA'Y VIENE SOLO AVECES A
RECLAMAR LA MEDICINA". LA ACUDIENTE DESCRIBE EL PATRON DE SUENO Y ALIMENTACICN COMO BUENOS, NO HA ESTADO
AGRESIVO, NO HAY CONDUCTAS AUTO NI HETERCAGRESIVAS, NO HAY DESORGANIZACION DE LA CONDUCTA. NO HAY ALTERACIONES
SENSOPERCEPTIVAS. NO S8INTOMAS ANSIOSOS.HACE MANDADOS CERCA DE LA CASA, ES INDEPENDIENTE EN SU ABC BASICO E
INSTRUMENTAL. ES CONTINENTE, NO USQ DE PANAL,

Objetivo

TENSION ARTERIAL: 132/72 FC 70 PESQ 62.7 KG TALLA 1.65 AMBULATORIO, ADECUADA PRESENTACION QUEJAS DE MULTIPLES FALLAS
MNESICAS, ALERTA, ORIENTADOEN LUGAR, ESPACIO ¥ PERSONA, DESPORIENTADO EN TIEMPO, PORTE CUIDADO, COLABORADOCR 4,
SIN ALTERACIONES PSICOMOTORAS, AFECTO EUTIMICO, MODULADO, CONGRUENTE, RESONANTE, DISCURSO BREVE, NO EXPRESA
IDEAS DELIRANTES MNI DE AUTO O HETEROAGRESION, NO ACTITUD ALUCINATORIA, JUICIO Y RACIOCINIO CONSERVADOS,
HIPOPROSEXICCS, INTROSPECCION Y PROSPECCICON NULAS "SE ME HINCHAN LCS PIE SMUHCO Y LUEGO ME REBAJAN".

Analisis

03/01/18: LO VALORO ENDOCRINCLOGIA ENCONTRANDOLO PERFECTAMENTE BIEN "SIN OSTEOPOROSISZ DICE LA ESPOSA. "A VECES SE
PONE MUY NECIO MUY CANSON, VIVIMOS CON LA HIJAY LA NIETA, NO LE GUSTA QUE LE DIGN NADA, SOLO QUE ES COMO EL DICE"."LE
ESTAN ENTREGANDO LOS MEEDICAMENTOS POR LA EPS "A VCES PONEN PROBELMA PERO SE LAS ENTREGAN SIN PROBLEMA",
SUSPENDER SERTRALINA , CONTINUC MEMANTINA Y RIVASTIGMINA'Y RISPERIDONA IGUAL DOSIS, SOLICITO NIVELES DE VITAMINA B42
PARA DECIDID CONTINUIDAD DE VITAMINA B12.

Adherencia; Si [ ]Efecte r]_sm Dato Mejoria:  Mejor
[:]Falta de Recurses Economicos {_]Falta Red de Apoyo [:J!Automedicacion

[_JFaIla en la Entrega de Medicamentos ["INe Conciencia Enfermedad mOtra...EspecEﬁque:

Plan

RISPERIDONA GOTAS, DAR 15 GOTAS EN LA NOCHE
MEMANTINA TB X 20 MG 0-1-0 VO

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG , UNQ AL DI A
CIANOCOBALAMINA, UN AMP IM AL MES.

CONTROL POR PSIQUAITRIA EN 6 MESES

DIAGNOSTICO
D519 ANEMIA POR DEFICIENCIA DE VITAMINA B12, SIN OTRA ESPECIFICACION

Foog DEMENCIA EN LA ENFERMEDAD DE ALZHEIMER, NO ESPECIFICADA (G30.91)




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 323
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 03 enero 2018 13:34 Folio: 13
Nombre del paciente; JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000516854
_ EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA
PLAN DE MANEJO
Cantidad

Desceripcion

Dosificacion CONTROL POR PSIQUIATRIA EN SEIS MESES . TRAE PRACLINBICOS, VITB12Y CUADRO HEAMTICO SIN b

CITA PARA DECIDIR CONTINUIDADD DE VITAMINA B12. by

3

RIVASTIGMINA 27 mg 30
Dosificacion COLOCAR UN PARCHE CADA DIA EN REGION DORSAL, 30 PARCHES PARA 30 DIAS Y 180 PARCHES PRA

180 DIAS
MEMANTINA 20 MG TAB 30
Dosificacion DAR UNA TABLETA CADA MARANA VIA ORAL.30 TABLETAS PARA 30 DIAS Y 180 TABLETAS PARA 180

DIAS
RISPERIDONA SOLUCION 1MG/iML FCQO X 30 ML z
Daosificacion DAR 15 GOTAS CADA NOCHE VIA ORAL, 2 FRASCOS PARA 30 DIAS Y 12 FRASCQOS PARA. 180 DIAS (SEIS

MESES)

Descripeion EXAMENES Cantidad

CUADRQ HEMATICC O HEMOGRAMA HEMATQCRITO Y LEUCOGRAMA 1

VITAMINAS B12

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: LIDA VIVIANA ORDONEZ GARCIA
Registro Medico: 023793




. HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 25
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 26 junio 2018 15:18 Folio: 12
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso . 00004868324
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA
Datos personales ldentificacién; 000000002551702 Sexo: Masculino Edad: 82 Aflos 8 Meses 21 Dias
Direceidn: CL 33B#11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 09/01/1939 Estado Civil: Soltero (a}
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALl Teléfono: 3048441 Qcupacion: GENERAL
Datos de afffiacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIWVEL 1 RANGO A
Datos def ingreso. Fecha ingreso : 26 junio 2018 13:35 Finalidad de la consulta: NO APLICA
Subjetivo

CONTROL PSIQUIATRIA
ASISTE CON MARLENY ANDRADE { ESPOSA)

HOMBRE

EDAD 78 ANOS

NATURAL Y PROCEDENTE RE CALL VALLE

ESTADO CIVIL CASADO

HIJOS: TIENE 2 HIJOS

ESCOLARIDAD PRIMARIA INCOMPLETA

OCUPACION: LABORO COMO AGRICULTOR. NOC ESTA PENSICONADO
VIVE CON LA ESPOSA

DIAGNASTICO
- DETER|OOR COGNITIVO MAYOR DE ETIOLOGIA VASCULAR

TRATAMIENTC

RISPERIDONA TB X 2 MG 0-0-1 VO (NO LA ESTA TOMANDO "ALLA NO LE DIERCN EN LA EPS”
MEMANTINA TB X 20 MG 0-1-0 VO

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG , UNC AL DI A

CIANOCOBALAMINA. UN AMAP IM AlL MES.

MEXAZOLAM TBX 1 MG, 1-1-1 VO (NO ESTA TOMANDOC)

“(JLTIMO CONTROL: NOVIEMERE DEL 2017"**

HOY ASISTE A CONTROL, LA ADHERENCIA AL TRATAMIENTO NO HA SIDO BUENA, NPO ESTA TOMADNO LA RISPERIDONA NO HAY
CLARIDAD EN MOTIVO, INDICA TAMPOCO ESTA TOMANDO EL MEXAXOLAM. LA ACUDIENTE DESCRIBE EL PATRON DE SUENC Y
ALIMENTACION COMO BUENOS, NO HA ESTADC AGRESIVO, NO HAY CONDUCTAS AUTO NI HETERDAGRESIVAS, NO HAY
DESORGANIZACION DE LA CONDUCTA. NO HAY ALTERACIONES SENSOPERCEPTIVAS. NO SINTOMAS ANSICSOS, "YANC LE DA LA
CAMINADERA NI SIENTE COMO SI ALGO MALO LE FUERA A PASAR".

HACE MANDADGS GERGCA DE LA CASA, ES INDEPENDIENTE EN SU ABC BASICO £ INSTRUMENTAL. ES CONTINENTE, NQ USO DE PANAL.

Objetivo

TA 125/76 FC 72 PESC 52.2 KG TALLA 1.75 CM

ALERTA, ORIENTADOEN LUGAR, ESPACIO Y PERSONA, DESPORIENTADO EN TIEMPO, PORTE CUIDADO, COLABORADGR 4, SIN
ALTERACIONES PSICOMOTORAS, AFECTC EUTIMICO, MODULADD, CONGRUENTE, RESONANTE, DISCURSQO BREVE, NO EXPRESA IDEAS
DELIRANTES MNI DE AUTO O HETEROAGRESION, NO ACTITUD ALUCINATCRIA, JUICIO Y RACIOCINIO CONSERVADOS, HIPOPROSEXICOS,
INTROSPECCION Y PROSPECCICN NULAS

Analisis

HOMBRE CON DETERIORO COGNITIVO MAYOR DE ETIIOLCGIA VASCULAR, CON MANIFESTACIONES NEUROPSIQUIATRICAS DE ESTA. EN
EL MOMENTO DESORIENTADO EN TIEMPQ, EUTIMICO, SIN SINTOMAS PSICOTICOS, CON ALGUNAS ALTERACIONES CONDUCTUALES, LAS
CUALES PERSISTEN A PESAR DE MEDICACION. REVISO ESQUEMA FARMACCLOGICO Y ENCUENTRO QUE EL PACIENTE NO ESTA
TOMADNO LA RISPERIDONA NI LA BENZODIAZEPINA. EN EL MOMENTO CONSIDERC NO REQUIERE MANEJO CON BENZODIZEPINAS.

EN ANTERIOR CONTROL SE SOLICITO DENSITOMETRIA OSEA, LA ORDEN SE VENCIO Y NO LA AUTORIZO POR ENDE LA RENUEVO.
TAMBIEN SE LE VENCIO LA ORDEN DE ENDOCRINOLOGIA, SE RENUEVA,

SE EXPLICA CONDICION ¥ CONDUCTA. INDICO DERE ASISTIR A CONTROLES POR PSIQUIATR{A SEGUN LO INDICADO EN LA CONSULTA,
SE EXPLICA DEBE TOMARSE LOS EXAMENES MEDICOS3 QUE SE HAYAN INDICADO {51 ES EL CASO). SE EXPLICA DEBE CONSULTAR AL
SERVICIO DE URGENCIAS EN CAS0 DE: AUMENTO EN LOS SINTOMAS, LA PRESENCIA DE IDEAS DE MUERTE, SUICIDIO O DE DANO A
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" HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E.
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 26 junio 2018 15:16 ) Folio: 12 ”\ L
Nombre del paciente;  JOSE MARIA REINA ingreso : 0000486324

EVOLUCION CONSULTA EXTERNA

OTROS, PRESENTAR ALUCINAGIONES, NO DORMIR, AL IGUAL QUE S! PRESENTA REACCIONES ADVERSAS A LOS MECICAMENTOS
(TEMBLOR, RIGIDEZ, ESPASMOS MUSCULARES DOLOROSOS EN CARA, CUELLO, EXTREMIDADES Y TORAX, IMPCSIBILIDAD PARA
QUEDARSE QUIETO, MOVIMIENTOS REPETITIVOS EN BOCA Y LENGUA), SE HACE ENFASIS EN NO SUSPENDER LA MEDICACION HASTA
GUE EL MEDICO TRATANTE NO LO INDIQUE. S| LOS MEDICAMENTOS SE TERMINAN Y NO TIENE CITA CERCANA CON PSIQUIATRIA, EL
MEDICO GENERAL PUEDE FORMULARLOS HASTA EL PROXIMO CONTROL POR ESPECIALISTA.

Adherencia:  8i [MEfecto ["}sin Dato Mejoria:  Mejor
[ ]Falta de Recursos Economicos [ ]Falta Red de Apoyo [ JAutomedicacion

[_JFalla en la Entrega de Medicamentos [ ]No Conciencia Enfermedad  [_]Ctra...Especifique:

Plan

RISPERIDONA GOTAS, DAR 15 GOTAS EN LA NOCHE
MEMANTINA TB X 20 MG 0-1-0 VO

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG , UNO AL DI A
CIANOCOBALAMINA. UN AMAP IM AL MES.

SE SCLICITA VALORACION POR ENDOCRINOLOGIA
SE SCLICITA DENSITOMERIA OSEA

CONTROL POR PSIQUAITRIA EN 6 MESES

DIAGNOSTICO
FQo9 DEMENCIA EN LA ENFERMEDAD DE ALZHEIMER, NO ESPECIFICADA (G30.91}
F019 DEMENCIA VASCULAR, NC ESPECIFICADA
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad

1

Dosificacion CONTROL POR PSIQUIATRIA EN 6 MESES

CIANOCOBALAMINA (VITA, B12) AMP 1 MG _ 1

Dosificacion APLICAR UNA AMPOLLA AL MES

SERTRALINA 50 MG TAB 30

Dosificacion TOMAR UNA TABLETA CON EL DESAYUNO

RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30

Dosificacion UN PARCHE AL DIA

MEMANTINA 20 MG 30

Dosificacion TOMAR UNA TABLETA CON EL ALMUERZO

RISPERIDONA 01% GOT.X 20mi NPC 2

Dosificacien TOMAR 15 GOTAS A LAS 8 DE LA NOCHE

Descripeion EXAMEN-ES Cantidad
QOSTECDENSITOMETRIA POR ABSORCION DUAL DE RX 1
CONSULTA AMBULATORIA DE MEDICINA ESPECIALIZADA 1

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: JULIANA DIAZ CASTRO
Registro Medico: 1112466585




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 6/25

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 21 noviembre 2017 16;34 Folio: 11
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000449473
\ EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA

Datos personales {dentificacion: 000000002551702 Sexo: Masculino Edad:. 82 Aflos 8 Meses 21 Dfas
Direccion: CL 33B#11C58 B/ MUNICIPAL Feec. Nacimiento: 09/01/1938 Estado Civil: Soltero (a)

Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI) Teléfone: 3048441 Ocupacidon: GENERAL w %
Datos de afifiacidn Entidad: {CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO §, £
Tipe regimen:  Contributivo Nivel: NIWEL 1 RANGO A \
Datos del ingreso;  Fecha ingresc : 21 noviembre 2017 15:45  Finzlidad de ia consulta; NO APLICA

Subjetivo
[ME FALTO LA FCRMULACION CE LOS PARCEHS DE RIVASTIGMINA

Objetivo

Analisis

Adherencia: Si DEfecto msm Dato Mejoria:  Mejor

[ "]Falta de Recursos Economices [TFalta Red de Apoyo [JAutomedicacion
[:_]Falla en la Entrega de Medicamentos mNo Conciencia Enfermedad mOtra...Especiﬁque:

Plan

DIAGNOSTICO
FO13 DEMENCIA VASCULAR MIXTA, CORTICAL Y SUBCORTICAL

PLAN DE MANEJO
Descripcion Cantidad
RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30

Dosificacion 1 PARCHE DIARIO

EXAMENES

Descripeion Cantidad

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248

Rea——"_



HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO 215

DEL VALLE E.S.E.
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 21 noviembre 2017 16:28 Folio: 10
Nombre del paciente; JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000449473
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA

Datos personales Identificacién; 000000002551702 Sexo; Masculing Edad: 82 Aflos 8 Meses 21 Dlas
Direceidn: CL 33B#11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 08/01/1939 Estado Civil: Saltera (a)
Procedencia:  CALl (SANTIAGO DE CALY) Teléfono: 3048441 Qcupacion: GENERAL 3 <y
Datos de afiliacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO i ¥ L
Tipo regimen;  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A J ¢

Datos del ingreso! Fecha ingreso : 21 noviembre 2017 15:45 Finalidad de 1a consulta: NO APLICA

Subjetivo

E:78A

Ofp CALI BARRIO SANTAFE
CASADO

2HIJOSDE 48Y43A

NG PENSIONADO
AGRICULTOR

3ER GRADO.

VINO CON EL YERNO. OSCAR.

MC CONTROL

SE QUEJA DE MUCHO CANSANCIO DE LA CINTURA PARA ABAJO

NO LE HAN ENTREGADO LA MEDICACION

VIVE MUY PRECQCUPADQ, PIENSA QUE LE VAN A DAR MALAS NCTICIAS, LE DA LA CAMINADERA, HA PERDIDO EL EQUILIBRIO, Y POR
ESTO PREFIERE YA NO SALIR TANTO DE SU CASA.

SUENO CONTROLADO

HIPOREXIA.

DICE QUE DEBIDO AL CANSANCIO PIERDE EL EQUILIBRIC.

CONTINUA CON SU MASCOTA

SE NEGO AVENIR A LAS CITAS CON HOSPITAL DIA , NOVOLVIO AR A LA FINCA DONDE LE GUSTABA TRABAJAR .

PACIENTE HIPERTENSO, AP DE 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMQ FUE EL 31 DE MARZO 2016. £S CONCIENTE DE LA PERDIDA
DE LA MEMORIA SECUNDARIA , REPETITIVC CON LAS PREGUNTAS, LAS HIJAS SE DESESPERAN

DELIRIOS Y AGRESIVIDAD CONTROLADCS CON LA RISPERIDONA

NEGO CONSUMOC DE LICOR.

Ohbjetivo

TA 140/77, FC 80 X", TALLA 167 CM ,PESQ 62.6

SIN TEMBLCR

ADECUADA HIGIENE ¥ PRESENTACION PERSONAL

AFECTO APLANADO

COHERENTE, RELEVANTE, PRCDUCCION IDEC VERBAL ADECUADA , SIN IDEAS DE AUTC O HETERQ AGRESION NO DELIRIOS
SIN ALUCINACIONES.

MEMOR!A RECIENTE COMPROMETIDA.

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTA, 2ACV, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO 2016 . , DEPRESION LEVE , DEFICIT DE VIT B12.  8X
DEMEMNCIAL EN CURSD

MEJORO DE LA AGRESIVIIPAD CON EL USO DE LA RISPERIDCONA

AF MADRE CON DEMENCIA.

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERICR A ACY. NO ES CANDIDATO PARA USO DE
HALCPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMQ Y TAMPOCC PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE DISLIPIDEMIA.
RECHAZA LA ASISTENCIA A H DIA

21/11/17 AUMENTO DOSIS DE LA MEMANTINA PARA MINIMIZAR VELCCIDAD DE DETERIORO COGNITIVO

15/8/17 ADICIONC MEMANTINA PARA MINIMIZAR VELOCIDAD DE DETERIOR(O COGNITIVO

Adherencia:  Si [MEfecto [(]sin Dato Mejoria:  Mejor
[|Falta de Recursos Economicos []Falta Red de Apoyo [ TAutomedicacion

[}Falia en la Entrega de Medicamentoes [_]No Conciencia Enfermedad  [_|Otra...Especifique:

Plan

RISPERIDONA TB X 2 MG 1 T8 EN LAS NOCHES VO 20171121173003663520 POR 6 M ESES
MEMANTINA TB X 20 MG 1-0-0 VO aumento dosis 20171121173003663520 POR 8 MESES
SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO




DEL VALLE E.S.E.

No.. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 21 noviembre 2017 16:26

Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA

EVOLUCION CONSULTA EXTERNA

J. HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

8/25

Folio: 10
Ingreso : 0000449473

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRD . ROTAR EL SITIC DE APLICACION w T f /:\
CIANOCOBALAMINA. AMP 1M MENSUALES. DE POR VIDA, ;f A
MEXAZOLAM TBX 1 MG 1 TB CAD 8§ HORAS VC, -
SEREMITE A ENDOCRINOLOGIA =
/8 DENSITOMETRIA PARA DESCARTAR OSTEQOPENIA
DIAGNOSTICO
FO13 DEMENCIA VASCULAR MIXTA, CORTICAL Y SUBCORTICAL
Fo62 TRASTORNO DELIRANTE [ESQUIZOFRENIFORME], ORGANICO
F063 TRASTORNGS DEL MUMOR [AFECTIVCS], ORGANICCS
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
1
Daosificacion CONTROL EN 6 MESES MEXAZOLAM TB X 1 MG CAJA 3 TRES1 TB CADA 8 HORAS V. O
CIANOCOBALAMINA (VITA. B12) AMP 1 MG 1
Dasificacion, 1 AMP IM MENSUAL
SERTRALINA 50 MG TAE 30
Dosificacion 1 TB CADA MARANA VO
Descripeion EXAMENES Cantidad
OSTEOBENSITOMETRIA 1

CONSULTA DE CONTROL O RE SEGUIMIENTC POR MEDICINA ESPECIALIZADA

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




 HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 9725
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 15 agosto 2017 08:45 Folio: ©
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000431552
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA

Datos personales |dentificacién: 000000002551702 Sexe; Masculino Edad: 82 Atos 8 Meses 21 Dlas
Direceion: CL 33B#11C55 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimientc: 08/01/193¢ Estado Civil: Soltero (a)
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Ocupacion; GENERAL b "—‘
Datos de afiliacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVC \’ -
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGC A - :
Datos del ingreso. Fecha ingreso : 15 agosto 2017 07:03 Finalidad de la consulta: NO APLICA

Subjetivo

E:78A

O/p CALI BARRIC SANTAFE
CASADO

ZHIJOSDE 48Y 42 A

NO PENSIONADO
AGRICULTOR

3ER GRADOQ.

VINO CON EL YERNQ. OSCAR.

MC CONTROL

PACIENTE HIPERTENSO, AP DE 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZQ 2016, ES CONCIENTE DE LA PERDIDA
DE LA MEMORIA SECUNDARIA

CONTINUA QUEJANDOSE DE SENSACION DE PERDIDA DEL EQUILIBRIO CANSANCIO DIURNO . HIPERFAGIA EN EL DIA.

DELIRIOS ¥ AGRESIVIDAD CONTROLADOS CON LA RISPERIDONA

TIENE POCAS ACTIVIADADES EN EL DIA, REPORTA BARRER Y SACAR AL PERRO AL PARQUE UNICAMENTE . NC HA VUELTO AL CAMPO
QUE ERALO QUE LE GUSTABA. AHORA LA ANSIEDAD ES POR LAS TARDES.

NEGO CONSUMO DE LICOR.

SU ESPOSA DICE QUE HA EMPEORADO DE SU  DEFICIT COGNITIVC , PREGUNTA LO MISMO AL PUNTQ DE QUE LAS HIJAS SE
DESESPERAN .

RXS SENSACICN DE CALOR EN LOS PIES, INESTABILIDAD AL CAMINAR
DESALIENTO DE LA CINTURA HACIA ABAJO
FRIALDAD.

Objetivo

TALLA 158 CM FC 78 TA 135/71 PESO 59.3 KG

SIN TEMBLOR

ADECUADA HIGIENE Y PRESENTACION PERSONAL

AFECTO APLANADO

COHERENTE, RELEVANTE, PRODUCCION IDEQ VERBAL ADECUADA , SIN IDEAS DE AUTO O HETERO AGRESION NO DELIRIOS
SIN ALUCINACICONES.

MEMORIA RECIENTE COMPROMETIDA.

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTA, 2ACV,ELULTIMO FUE EL 31 DE MARZO 2016 . , DEPRESION LEVE , DEFICIT DEVIT B12.  SX
DEMENCIAL EN CURSO

MEJORO CON EL USO DE LA RISPERIDONA DE LA AGRESIVIDAD

MADRE CON A DE DEMENCIA,

JUSTIFICACION USC DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , PCSTERIOR A ACY. NO £S5 CANDIDATO PARA USQO DE
HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPOCO PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE DISLIPIDEMIA,

SE REMITE NUEVAMENE A HOSPITAL DIA PARA , ESTRUCTURAR SU  DIA, CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR
. PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJO DE LOS SINTOMAS.

15/8/17 ADICIONO MEMANTINA PARA MINIMIZAR VELOCIDAD DE DETERICRO COGNITIVO

Adherencia: S [ Efecto [Isin Dato ' Mejoria:  Mejor
[")Faita de Recursos Econormicos [(]Falta Red de Apoyo [T]Autemedicacion

[:JFaIIa en la Entrega de Medicamentos E_]No Conciencia Enfermedad mOtra...Especiﬂque:

Plan

RISPERIDONATB X 2 MG 1 TB EN LAS NOCHES VO mipres 20170512125000856723 por 6 meses  12/5/17
MEMANTINA TB X 10 MG 1-0-0 VO 20170815112002226490 por 3 meses 15/8/17

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO




35 HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNTVERSITARIO 1o
i DEL VALLE E.S.E. "

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 15 agosto 2017 08:45 Folio: 9
Nombre del pacienta: JOSE MARIA REINA Ingreso . 0000431552
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA
RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITIO DE APLICACION et
CIANQCOBALAMINA, AMP IM MENSUALES. DE POR VIDA. t L

REMISION AH DIA. it

CONTROL EN 3 MESES,

DIAGNOQSTICO
FO13 DEMENCIA VASCULAR MIXTA, CORTICAL ¥ SUBCORTICAL
FOB3 TRASTORNOS DEL HUMOR [AFECTIVOS], ORGANICOS
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
1

Dosificacion control en 3 meses
CIANOCOBALAMINA (VITA. B12) AMP 1 MG . 1
Dosificacion 1 amp im mensual
SERTRALINA 50 MG TAB 3C
Daosificacion 1 tb cada mafana vo
RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30
Dostficacion 1 parche diario en la espalda

Descripcion E)"AMEN.ES Cantidad
CONSULTA DE CONTROL O DE SEGUIMIENTO POR MEDICINA ESPECIALIZADA 1
PERMANENCIA DIURNA PARA TRATAMIENTO AMBULATORIO DEL PACIENTE 30

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquintra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIGUIATRICO UNIVERSITARIO s

DEL VALLE E.S.E.
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 12 mayo 2017 11:28 ‘ Folio: 8
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso ; Q000414880
EY OLUCION CONSULTA EXTERNA

Datos personales Identificacidn: 000000002551702 Sexo: Masculine Edad: 82 Aflos 8 Meses 21 Dias
Direccion: CL 33B# 11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 09/01/1939 Estado Civil; Soltero (a)
Procedencia:  CAL! (SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Qcupacién: GENERAL
Datos de afiliacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGC A )
Datas del ingreso: Fecha ingreso 1 12 mayo 2017 10:27 Finalidad de |z consulta; NO APLICA
Subjetivo
E 78 A
Ofp CALI BARRIO SANTA FE
CASADO

ZHNOSDE 48Y 43 A

NO PENSIONADO
AGRICULTOR

3ER GRADO,

VINO CON EL YERNOC. OSCAR.

MC CONTROL

PACIENTE HIPERTENSO, AP DE 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO 2016. ES CONCIENTE DE LA PERDID,
DE LA MEMORIA SECUNDARIA

PERDIDA DEL EQUILIBRIO CANSANCIO DIURNQ . HIPERFAGIA EN EL DIA,

AGRESIVIDAD EN EL PASADO ESPECIALMENTE CON LA PAREJA. DELIRIOS ¥ AGRESIVIDAD CONTROLADOS CON LA RISPERIDONA
AHORA EVITA DISCUTIR CON LOS DEMAS, PCRQUE SIENTE QUE NO LE CAE BIEN ., PREFIERE SER CUSUMBOSCLO.

POR EL CLIMIAFRIG Y CON LLUVIA, MA DEJADO DE HACER LAS LABORES DEL CAMPO Y EVITA SALIR DE L A CASA.

EN LA CASA ESTA SACANDO UN PERRO, "CHIMBILIN". EL HABIA TENIDO MASCOTAS EN EL PASADO. Y HAY UN GATO,

PARECE QUE SE LE QUITO LA ANSIEDAD DE LAS MANANAS.

CCONSIDERA QUE TIENE UNAMUJER 1A,

NEGO CONSUMO DE LICOR.

RXS SENSACION DE CALOR EN LOS PIES
DESALIENTO DE LA CINTURA HACIA ABAJO
FRIALDAD.

Objetivo

TALLA 165 CM FC 90 TA 140/80 PESC 80 KG(BAJO 1 KG)

ADECUADA HIGIENE Y PRESENTACION PERSONAL

AFECTO APLANADO

COHERENTE, RELEVANTE, PRODUCCION IDEO VERBAL ADECUADA SIN IDEAS DE AUTO C HETERO AGRESION NO DELIRIOS
SIN ALUCINACIONES.

MEMORIA RECIENTE COMPROMETIDA,

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTA, 2ZACV,EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZQ 2016 . AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEQRADO

IéUEGO DEL ACV, SINTOMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORO CON EL USO DE LA RISPERIDONA . DEFICIT DE VIT B12,  $X DEMENCIAL
N CURSO

MADRE CON AP DE DEMENCIA.

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACV. NO ES CANDIDATO PARA USO DE

HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPCCO PARA EL USQ DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE DISLIFIDEMIA.

SE REMITIO A HOSPITAL DIA PARA CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR . PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJC

DE LOS SINTOMAS. PERO NO ASISTIERON

CUENTA CON DATOS DE IDENTIFICACION

Adherencia: 8i mEfecto []sin Dato Mejoria:  Mejor
[JFalta de Retursos Eccnemicos ["JFalta Red de Apoyo [jAutomedEcacion

[_]Falla en ia Entrega de Medicamentos [:]No Conciencia Enferrmedad []Otra...Especiﬁque:

Plan

RISPERIDONA TB X 2 MG 1 TB EN LAS NOCHES VO mipres 20170512125000956723 por & meses
SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO




" k‘ HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO
DEL VALLE E.S.E.

12/25

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 12 mayo 2017 11:28 Folic: 8
Nombre del paciente:  JOSE MARIA REINA ‘ Ingreso 1 0000414580
EY OLUCION CONSULTA EXTERNA

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITIO DE APLICACION
CIANOCOBALAMINA, AMP M MENSUALES, DE POR VIDA, .

CONTROL EN 3 MESES.

DIAGNOSTICO
FO3X DEMENCIA , NO ESPECIFICADA
F063 TRASTORNOS DEL HUMOR [AFECTIVOS], CRGANICOS
PLAN DE MANEJO .
Descripeion . Cantidad
1
Daosificacion CONTRCL EN 3 MESES.
CIANOCOBALAMINA, (VITA, B12) AMP 1 MG 1
Daosificacion 1AMP IM MENSUAL.
SERTRALINA 50 MG TABLETA 30
Dosificacion 1 TB CADA MANANA VO
RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30
Dosificacion 1 PARCHE DIARIO EN LA ESPALDA,
s )
Desceripeion EXAMENES Cantidad
INDICACIONES MEDICAS

" Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZARPATA
Registro Medico: 751248




.| HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO s

DEL VALLE E.S.E.

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 13 febrero 2017 10:25 Folio: 7
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000387807
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA

Datcs persohales Identificacion: 000000002551702 Sexo: Masculing Edad: 82 Afos 8 Meses 21 Dlas ’:—;‘
Direccion: CL 33B# 11C58 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 08/C1/1839 Estado Civil: Soltero (a) f!; "“ ,:‘”j:
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALY) Teiéfono: 3048441 Ocupacién: GENERAL *"; e
Datos de affiiacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO :
Tipo regimen:  Centributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A
Datos del ingreso:  Fecha ingreso @ 13 febrero 2017 09:41 Finalidad de la consuita: NO APLICA

Subjetivo

E:78 A

O/p CALI BARRIO SANTA FE
CASADO

2HIJOSDE 43Y 43 A

NO PENSIONADO
AGRICULTOR

3ER GRADO,

MC CONTROL

PACIENTE HIPERTENSC, SUFRIO 2 DERRAMES CEREBRALES, &L ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO 2016. PERDIDA DE LA MEMORIA
SECUNDARIA.

REPORTA SENSACION DE PERDIDA DEL EQUILIBRIO , A VECES DE VA DE LADO,

CANSANCIO EN EL DIA . HIPERFAGIA EN EL DIA.

AGRESIVIDAD ESPECIALMENTE CON LA PAREJA. EL CONTINUA IRRITABLE, NO SE LE PUEDE CONTRADECIR.
EN EL DIA SE DEDICA A LAS LABORES DEL CAMPCO

DESDE QUE SE LEVANTA, CAMINA MUCHO, PARECE CON " ANSIEDAD"

YA HIZO LA TAREA , DE TENER SUS DATOS DE IDENTIFICACION

DISFRUTA DE TENER CHARLAS CON EMPLEADQS DESPLAZADOS.

NEGO CONSUMO DE LICOR.

Objetivo

TA 139/81 FC 71 PESO 61.5 PESC ESTABLE. TALLA 167

ADECUADA HIGIENE Y PRESENTACION PERSONAL

AFECTO APLANADO

COHERENTE, RELEVANTE, PRODUCCION IDEO VERBAL ADECUADA , SIN IDEAS DE AUTO O HETERQ AGRESION NO DELIRIOS
SIN ALUCINACIONES. )

MEMORIA RECIENTE COMPROMETIDA,

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIA DE HTA CON 2 ACV, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO . AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEORADD LUEGO
DEL ACV, SINTOMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORO CON EL USO DE LA RISPERIDONA , DEFICIT DE VIT B12.  SX DEMENCIAL EN
CURSO

MADRE CON AP DE DEMENCIA.

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACV. NO ES CANDIDATO PARA USO DE
HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPOCO PARA EL USQO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE DISLIPIDEMIA.

SE REMITIO A HOSPITAL DIA PARA CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR . PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJO
DE LOS SINTOMAS. PERO NO ASISTIERON

HIZO LA TAREA , DE TENER SUS DATOS DE IDENTIFICACION .

Adheroncia:  Si [:]Efecto msm Dato Mejoria:  Mejor
[_}Falta de Recursos Economicos [-]Falta Rec de Apoyo [MAutomedicacion

["]Falta en la Entrega de Medicamentos ["]No Conciengia Enfermedad Totra...Especifique:

FPlan

RISPERIDONATB X 1 MG 2 TB EN LAS NOCHES VO AUMENTO LA DOSIS

SERTRALINAX 50 MG 1-0-0 VO AUMENTC LA DOSIS.

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITIO DE APLICACION
CIANCCOBALAMINA, AMP IM MENSUALES. DE POR VIDA,

CONTROL EN 3 MESES.

DIAGNOSTICO




i HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO )
/! DEL VALLE E.S.E. iz

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 13 febrere 2017 10:25 Folio: 7
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingresc : 0000397807
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA '
FO3X DEMENCIA , NC ESPECIFICADA Y
F0&63 TRASTORNOS DEL HUMOR [AFECTIVOS], ORGANICOS "| L
i,
PLAN DE MANEJO
Descripcion Cantidad
1
Dosificacion CONTROL EN 3 MESES.
CIANOCOBALAMINA (VITA. B12) AMP 1 MG ) 1
Dosificacion 1 AMP IM MENSUAL.
SERTRALINA 50 MG TABLETA 30
Dosifieacion 1TB CADA MARANA VO
RISPERIDONA 1 MG TAB np 80
Dasificacion 2 TB CADA NOCHE VOCANTIDAD PARA 90 DIAS 180 CIENTO QCHENTA TB 2 MG NCCHE
RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30
Daosificacion 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIARIAMENTE
Descripcion EXAMENES Cantidad

INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




', HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNTVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 13125
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 711 noviembre 2016 11:03 Folio: &
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000381757
EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA

Datos personales Identificacién: 000000002551702 Sexo: Masculino Edad: 82 Afics 8 Meses 27 Dias
Cireccién: CL 33B#11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 09/01/1939 Estado Civil: Soltere (a) T ? ™
Procedencia:  CALI {SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 QOcupacion: GENERAL 5 i St
Datos de afffiacicn  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO t‘t:\
Tiporegimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGD A

Datos del ingreso: Fecha ingreso . 11 noviembre 2016 09:12 Finalidad de la consulta; NO APLICA

Subjetivo

[ FORMULA DE CIANOCOBALAMINA

Objetivo

Analisis

Adherencia: §i DEfecto E}Sin Dato Mejoria:  Mejor
| JFalta de Recursos Economicos [ JFatta Red de Apoyo [TiAutomedicacion
[:]Falla en la Entrega de Medicamentos DNO Conciencia Enfermedad DOtra...Especiﬁque:
Plan
[CIANOCOBALAMINA AMP 1 AMP M MENSUAL.
DIAGNOSTICO
FO3X DEMENCIA , NO ESPECIFICADA
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
CIANOCOBALAMINA (VITA, B12) AMP 1 MG 1
Dosificacion 1 AMP IM MENSUAL,
Descripeion EXAMENES ’ Cantidad
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248
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HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 16125
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 11 noviembre 2016 10:56 : Folio: 5
Nembre del paciente:  JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000381757
EYV OLUCION CONSULTA EXTE RNA
Datos personales Identificacion: 0OD0O0D002551702 Sexo; Masculing Edad; 82 Afios 8 Meses 21 Dias
Direccidn: CL 33B#11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento; 09/01/1939 Estado Civil: Soltero (a)
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Ccupacion: GENERAL
Datos de afffiacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A % —-D
Datas del ingreso. Fecha ingreso : 11 noviembre 2016 09:12  Finalidad de la consulta: NO APLICA i )
. &

................................................................................................................................................. 2
Subjetivo
E:77 A
O/p CALI BARRIO SANTA FE
CASADO
2HINOSDE 48Y 43 A
NO PENSIONADO

. |AGRICULTOR

3ER GRADO,
MC CONTROL
EA PACIENTE HIPERTENSO, SUFRIC 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMC FUE EL 31 DE MARZQ 2015, PERDIDA DE LA MEMORIA
SECUNDARIA.

DESDE HACE 4 MESES REPORTA SENSACION DE CALOR EN LOS PIES, S8E LE EDEMATIZAN . SIENTE PERDIDA DE LA VISION .

SUENQ CONTROLADRQ. PERO RONCA MUCHO .

DESDE QUE SE LEVANTA, CAMINA MUCHO, PARECE CON ™ ANSIEDAD"

LE GUSTA IRSE PARA UNOS TERRENOS Y TRABAJAR LA TIERRA.  ALLA TIENE UNOS DESPLAZADQS . Y LE ATIENDEN, SEESTA 8O 10
DIAS Y SE REGRESA CON LA PAREJA.

NO QUISO IR AHOSPITAL DIA, PORQUE DICE QUE NO LE HAN GUSTADO LAS AMISTADES, HA SIDO "CUSUMBOSOLD"

EL CONTINUA IRRITABLE, NO SE LE PUEDE CONTRADECIR.

EN LA CONSULTA PASADA SE RECOMENDO UNA MANILLA PERO AUN NO LA TIENE,

SE BANA VARIAS VECES EN EL DIA PERO SIN JABON. ES UN PROBLEMA  QUE SE CAMIBE DE ROPA SE AFEITE O CORTE EL CABELLO.
YA TIENE S8U IDENTIFICACION .

Objetivo

TA 158/78 FC 79 PESC M81.6 KG TALLA 1.67 CM

ADECUADA HIGIENE Y PRESENTACION PERSONAL

AFECTO APLANADO

COHERENTE, RELEVANTE, PRODUCCION IDEO VERBAL ADECUADA |, SIN IDEAS DE AUTO O HETERQ AGRESION NO DELIRIOS
SIN ALUCINACIONES,

MEMORIA RECIENTE CCMPROMETIDA,

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTACON 2 ACV, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO , AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEORADQ - LUEGO
DEL ACV, SINTOMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORO CON EL USO DE LA RISPERIDONA . DEFICIT DE VIT 812,  SX DEMENCIAL EN
CURSO

MADRE CON AP DE DEMENCIA,

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACY. NO ES CANDIDATO PARA USQ DE
HALOPERIDOL PCR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPOCO PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE DISLIPIDEMIA,

SE REMITIO A HOSPITAL DIA PARA CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR . PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJO
DE LOS SINTOMAS. PERO NO ASISTIERON

Adherencia:  Si [Efecto []sin Dato Mejoria:  Mejor
L:] Falta de Recursos Economicos [:]Falta Red de Apayo [:jAutomedicacion

[IFalla en la Entrega de Medicamentos [ INa Congiencia Enfermedad [ |Qtra...Especifique:

Plan

RISPERIDONA GOTAS 0-0-8 VO YA LA EPS LA EMPEZO A ENTREGAR , EL TIENE FORMULAS, DEBIERON ENTUTELAR.
SERTRALINAX 50 MG 1/2-0-0 VO

RIVASTIGMINA PARCHES X 18 MG, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITIO DE APLICACION
CIANOCOBALAMINA, AMP IM MENSUALES. DE POR VIDA,

SE REMITE AL OFTALMOLOGO Y AL OPTOMETRA

CONTROL EN 3 MESES,




i HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 17425
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 11 noviembre 2016 10;56 Folio: 5
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso ;. 0000381757
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA
DIAGNOSTICO
FO3X DEMENCIA , NO ESPECIFICADA
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
1 P T

Dosificacion ~ CONTROL EN 3 MESES LS S

SERTRALINA 50 MG TABLETA 15
Dosificacion 1/2 TB CADA MARANA VO

RIVASTIGMINA 18 mg PARCHE 30
Dosificacion 1 PARCHE DIARIC.

EXAMENES

Descripcion Cantidad
EXAMEN OPTOMETRICO 1
INTERCONSULTA POR OFTALMOLOGIA : 1
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Fsiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Mecdica: 761248




. HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 18125
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 27 octubre 2016 16:21 Folio: 4
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000366586
EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA
Datos personales identificacion: DODO00002551702 Sexo; Masculino Edad: 82 Aftfos 8 Meses 21 Dias
Cireccion: CL 33B#11C56 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento; 08/01/1839 Estado Civil: Soltero (a)
Procedencia:  CALI {SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Qcupacién: GENERAL
Datos de afiliacién  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMQOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO vy ™
Tipo regimen:  Contributive Nivel: NIVEL 1 RANGO A } /-T_:)
Datos del ingreso! Fecha ingreso : 12 agosto 2016 08:47 Finalidad de la consulta: NO APLICA % e
Subjetivo
E 7T A
O/p CALI BARRIO SANTAFE
CASADO
2HIJOSDE 48Y 43 A
NO PENSIONADO
AGRICULTOR
3ER GRADO.
MC CONTROL

EA PACIENTE HIPERTENSO, SUFRIQ 2 DERRAMES CEREBRALES, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZC 2016. PERDIDA DE LA MEMORIA
SECUNDARIA.

TRAE REPORTE DE PARACLINCOS SOLICITADOS DEL 27/7/2016 : TSH 0.78, VRDL NO R, VIT B12 413, ACIDC FOLICO 10.1.

EL CONTINUA IRRITABLE, ALGO DE AGRESIVIDAD, LO QUE MAS LE MOLESTA ES LA ANSIEDAD, SIENTE TEMOR.

SU PAREJA LE SUPERVISAEL TTO.

SUENQ CONTROLADC. AFECTO EUTIMICO. APETITC VARIABLE.

EN LA CONSULTA PASADA SE RECOMENDQO UNA MANILLA PERO AUN NO LA TIENE,

SE BANA VARIAS VECES EN EL DIA,

SE DEPRIME DE VERSE ENCERRADO.

Objetivo

TA 110/70 FC 78 PESC 56.5 KG TALLA 1.68

UN POCO DE DESCUIDO EN EL CUIDADC DE SU BARBA
AFECTO APLANADO

NO DELIRIOS , NO IDEAS SUICIDAS.

NO ALUCINACIONES

INTROSPECCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIA DE HTA CON 2 ACV, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO . AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEORADO LUEGOD
DEL ACV, SINTCMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORDO CON EL USO CE LA RISPERIDONA DEFICIT DE VIT B12.

MADR E CON AP DE DEMENCIA. RIESGO ALTO PARA DEMENCIA,

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACV. 8X DEMENCIAL EN CURSO. NO ES CANDIDATO
PARA USC DE HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMC Y TAMF’OCO PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE
DISLIPIDEMIA.

SE REMITE A HOSPITAL DIA PARA CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR . PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJO
DE LOS SINTOMAS.

Adherencia: Si [MEtecto [(]sin Dato Mejoria:  Mejor
[]Falta de Recurses Economicos [JFalta Red de Apoyo [TJautomedicacicn

[_|Falia en la Entrega de Medicamentos ~ [_|No Conciencia Enfermedad  [_]Otra...Especifique:

Plan

RISPERIDONA GOTAS 0-0-8 VO

SERTRALINAX 50 MG 1/2-0-0 VO -

SE INICIA RIVASTIGMINA PARCHES , 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITIO DE APLICACION

1 AMP IM DIARIA POR 7 DIAS, LUEGO 1 AMP IM CADA 8 DIAS, POR 1 MES. LUEGC 1 AMP IM MENSUAL DE POR VIDA.
TRAER EL TAC A LA PX CIATA

SE REMITE A HOSPITAL DIA.

CONTROL EN 3 MESES.

DIAGNOSTICO
FO3X DEMENCIA , NO ESPECIFICADA

FO62 " TRASTORNOQ DELIRANTE [ESQUIZOFRENIFORME], ORGANICO




#! HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 19125
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 27 octubre 2016 16:21 Folio: 4
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA ingresc : 0000356588
EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA
PLAN DE MANEJO
Descripcion Cantidad .
RISPERIDONA SOLUCION 1MG/1ML FCO X 60 ML : 1 SR U/
Dosificacion 5 GOTAS CADA NOCHE VQ. CANTIDAD PARA 3 MESES 3 FRASCQS 5 MG DIA, % é H
| :
Deseripeion EXAMENES Cantidad
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatfa: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




! ‘HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 20/25

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 12 agosto 2016 10:53 Folio: 3
Nombre del paciente:  JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000366586
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA
Dates perscnales ldentificacion: 000000002551702 Sexo: Masculine Edad: 82 Afios € Meses 21 Dlas
Direccion: CL 33B# 11C56 B/ MUNICIPAL . Fec. Nacimiento: 09/01/1939 Estado Civil: Soltero (a)
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Qcupacion; GENERAL
Datos de affiiacién  Enfidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO . x\
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A t;(- f) -
Datos delingrese!  Fecha ingress : 12 agosto 2016 D8:47 Finalidad de ia consulta: NO APLICA ,"1':
Subjetivo
E:77 A
O/p CALI BARRIO SANTA FE
CASADO
2ZHIJOSDE 48Y43A
NO PENSIONADO
AGRICULTOR
3ER GRADQC.
MC CONTROL
EA PACIENTE HIPERTENSO, SUFRIO 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO 2016, PERDIDA DE LA MEMORIA
SECUNDARIA,

TRAE REPORTE DE PARACLINCOS SOLICITADOS DEL 27/7/2016 : TSH 0.76, VRDL NOR, VIT B12 413, ACIDO FOLICO 10.1 .
EL CONTINUA IRRITABLE, ALGO DE AGRESIVIDAD, LO QUE MAS LE MOLESTA ES LA ANSIEDAD SIENTE TEMOR.

SU PAREJA LE SUPERVISAEL TTO.

SUENO CONTROLADG. AFECTO EUTIMICO, APETITO VARIABLE.

EN LA CONSULTA PASADA SE RECOMENDO UNA MANILLA PERO AUN NO LA TIENE.

SE BARNA VARIAS VECES EN EL DIA.

SE DEPRIME DE VERSE ENCERRADOQ,

Objetivo

TA110/70 FC 78 PESC 56,5 KG TALLA 1.68

UN POCO DE DESCUIDO EN EL CUIDADO DE SU BARBA
AFECTO APLANADO

NO DELIRIOS , NO IDEAS SUICIDAS.

NO ALUCINACIONES

INTROSPEZCCION PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTA CON 2 ACV, EL. ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO . AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEORADO LUEGO
DEL ACV, SINTOMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORO CON EL USO DE LA RISPERIDONA DEFICIT DE VIT B12.

MADR E CON AP DE DEMENCIA. RIESGO ALTO PARA DEMENCIA,

JUSTIFICACION USO DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACV. SX DEMENCIAL EN CURSC. NO ES CANDIDATO
PARA USO DE HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPQCO PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE
DISLIPIDEMIA.

SE REMITE A HOSPITAL DiA PARA CONTROL DE LOS SINTOMAS, INTERVENCION A LA FAMILIAR . PSICOEDUCACION SOBRE EL MANEJO
DE LOS SINTOMAS.

Adherencia: Si E]Efecto DSin Dato Mejoria:  Mejor
{"Falta de Recursos Economicos [ |Falta Red de Apoyo [ JAutomedicacion

[_]Falia en Ia Entrega de Medicamentes  [_]No Conciencia Enfermedad  [_|Otra...Especifique:

Plan

RISPERIDONA GOTAS 0-0-8 VO

SERTRALINAX 50 MG 4/2-0-0 VO

SE INICIA RIVASTIGMINA PARCHES |, 1 PARCHE EN LA ESPALDA DIAIRO . ROTAR EL SITiO DE APLICACION

1TAMP IM DIARIA POR 7 DIAS, LUEGO 1 AMP IM CADA 8 DIAS, POR 1 MES. LUEGO 1 AMP IM MENSUAL DE POR VIDA,
TRAER EL TAC A LA PX CIATA

SE REMITE A HOSPITAL DIA.

CONTROL EN 3 MESES.

DIAGNOSTICO
FOax DEMENCIA , NO ESPECIFICADA

PLAN DE MANEJO




0 V'“"!i‘

HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO
DEL VALLE E.S.E.

21725
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 12 agosto 2016 10:53 Folio: 3
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000366586
EV OLUCION CONSULTA EXTERNA
Deseripeion Cantidad
1
Dosificacion CONTRCL EN 3 MESES. e i
PR P
CIANOCOBALAMINA (VITA. B12) AMP 1 MG 10 A
4
Dosificacion 1 AMP IM DIARIA PCR 7 DIAS, LUEGO 1 AMP IM CADA 8 DIAS, POR 1 MES, LUEGO 1 AMP IM MENSUAL
CE POR VIDA.
RIVASTIGMINA 8.0 mg PARCHE : 1
Dosificacion 1 PARCHE DIARIO, SI PRESENTA ALERGIA EN EL SITIO DE APLICACION , NAUSEAS | VOMITOS O
DIARREAS, SE DEBE SUSPENDER EL PARCHE.
Descripeion EXAMENES Cantidad
FERMANENCIA DIURNA PARA TRATAMIENTO AMBULATORIO DEL PACIENTE 30
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: SLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

R
DEL VALLE E.S.E. 22723
No. Historia ciinica: 2551702 Fecha registro : 13 julio 2016 10:58 Folio: 2
Nomkbre del paciente:  JOSE MARIA REINA o Ingreso : 0000361219
EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA

Datos personales ldentificacién: 000000002551702 Sexo: Masculino Edad: 82 Afios § Meses 21 Dlas
Direccidn: CL 33B# 11C56 Bf MUNICIPAL Fet. Nacimiento; 09/01/1939 Estado Civil: Soltero (a) —
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI Teléfono: 3048441 Ocupacién: GENERAL . /
Datos de afilizcién  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO p AT
Tipo regimen:  Contributive Nivel: NIVEL 1 RANGO A :
Datos del ingreso: Fecha ingreso : 13 julio 2016 08:01 Finalidad de Iz consulta: NO APLICA
Subjetivo
E 77 A
O/p CALI BARRIO SANTA FE
CASADO

2HIJOSDE 48Y 43 A
NO PENSICNADO
AGRICULTOR

3ER GRADOQ.

MC CONTROL

EA PACIENTE HIPERTENSO, SUFRIQ 2 DERRAMES CEREBRALES. EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZQ 2018, PERDIDA DE LA MEIVIORIA
SECUNDARIA, NO LE HAN PODIDO REALIZAR LOS PARACLINICOS. .HA SIDC DIFICIL PEDIR LA CITA.

CONEL TTO DISMINUYO LA AGRESIVIDAD. SUENO CONTRQLADO, AFECTO EUTIMICC. MEJOR APETITO,

TODAVIA SALE A LA CALLE. HACE ALGUNAS DILIGENCIAS. NO USA CELULAR , NO TIENE MANILLA CON SUS DATOS.

Objetivo

TA 110/70 FC 84 PESO 59.2 KG TALLA 1.62

UN PQCO DE DESCUIDO EN EL CUIDADO DE SU BARBA
AFECTO APLANADO

NO DELIRIOS , NO [DEAS SUICIDAS,

NC ALUCINACIONES

INTROSPECCICN PARCIAL

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTACON 2 ACV, EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZO . AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPEORO LUEGOD
DEL ACV, SINTOMAS DEPRESIVOS SUTILES, MEJORC CON EL USO DE LA RISPERIDONA

MADR E CON AP DE DEMENCIA. RIESGD ALTO PARA DEMENCIA,

JUSTIFICACION USC DE RISPERIDONA: CONTROL DE AGRESIVIDAD , POSTERIOR A ACV. POSIBLE SX DEMENCIAL EN CURSO. NO ES
CANDIDATO PARA USC DE HALOPERIDOL POR EL EXTRAPIRAMIDALISMO Y TAMPOCO PARA EL USO DE LA CLOZAPINA POR SU AP DE
DISLIPIDEMIA,

Adherencia: 3i E:] Efecto [ ]sin Dato Mejoria:  Mejor
["Falta de Recursos Economicos [Falta Rec de Apoyo ["]Aautomedicacion

[:JFaIIa en la Entrega de Medicamentos [_:]No Conciencia Enfermedad mOtra...Especiﬁque:

Plan

RISPERIDONA GOTAS 0-0-5 VO

SERTRALINAX 50 MG 1/2-0-0 VO

CONTROL EN 1 MES.

PTE REMITIR AL DR RIVAS CUANDO TENGA LOS ESTUDIOS COMPLETOS PARA DECIDIR INICIO DE ANTIDEMENGIAL
S/SVITB 12, ACIDO FOLICO, TSH, VRDL,

DIAGNOSTICO
F0O3X DEMENCIA , NO ESPECIFICADA
Fo62 TRASTORNO DELIRANTE [ESQUIZOFRENIFORME], ORGANICC
PLAN DE MANEJO
Descripeion Cantidad
SERTRALINA 50 MG TABLETA 30

Dosificacion 1 TB CADA MANANA VO

RISPERIDONA SOLUCION 1MG/1ML FCO X 60 ML 1




. HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO N
' DEL VALLE E.S.E. 23/25

No, Historia clinica; 2551702
Nombre del paciente; JOSE MARIA REINA

EVOLUCION CONSULTA EXTE RNA

Fecha registro : 13 julio 2016 10:58 Folio: 2
Ingreso : 00C0361219

Dosificacion 5 GOTAS CADA NOCHE VOCANTIDAD PARA 3 MESES 3 FRASCOS 5 MG DIA
Descripcion EXAMENES Cantidad
ACIDO FOLICO - R
SIFILIS SERCLOGIA PRESUNTIVA CARDIOLIPINA O VDRL 1 ‘
TIROIDEA ESTIMULANTE TSH 10"
VITAMINAS B2 1
INDICACIONES MEDICAS

Profesional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248




HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

DEL VALLE E.S.E. 24025

No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 18 abril 2016 10:09 Folio: 1
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : 0000346998
EY OLUCION CONSULTA EXTERNA
Daios personales Identificacion: 000000002551702 Sexo: Masculino Edad: 82 Afos 8 Meses 21 Dias
Direccion: CL 33B# 11058 B/ MUNICIPAL Fec. Nacimiento: 08/01/1839 Estado Civil: Soltero (a)
Procedencia:  CALI (SANTIAGO DE CALI) Teléfono: 3048441 Ocupacién; GENERAL
Dates de afifiacion  Entidad: (CONSULTA) NUEVA EMPRESA PROMOTORA DE SALUD Plan: CONTRIBUTIVO
Tipo regimen:  Contributivo Nivel: NIVEL 1 RANGO A o
Datos delingreso. Fecha ingreso : 18 abril 2016 08:13 Finalidad de {a cansulta: NO APLICA ) '?-% 6 §
ﬁ.‘

Subjetivo ’
E:77 A
Ofp CALI BARRIO SANTA FE
CASADC
2ZHIJOSDE 48Y 43 A
NO PENSIONADO
AGRICULTOR
3ER GRALCO,
MC

EA PACIENTE HIPERTENSO, SUFRIO 2 DERRAMES CEREEBRALES. EL ULTIMO FUE EL 31 DE MARZOC.

REPORTA MUCHC DECAIMIENTO EN LAS PIERNAS. INESTABILIDAD EN LAS PIERNAS . ESTRENIMIENTO DESDE EL 31 DE MARZO. ,
HECES MUY DURAS , SANGRADO EN LAS HECES , DEPOSICIONES CADA 8 DIAS SIN DOLOR ABDOMINAL, PEGIDA DE PESO . IDEAS D
EMUERTE SIN INTENTOS SUICIDA. SE ESTRESA VIENCO TV. LE MOLESTAN LAS NOTICIAS. NO SALE DE LA CASA.

EL DICE QUE TIENE UNA BUENA RELACION CON LA FAMILIA, PERC LOS FAMILIARES DICEN QUE EL SIEMPRE HA SIDO AGRESIVO
VERBALMENTE PERO DESDE QUE SUFRIQ LOS DERRAMES HA ESTADO PEOR, AL PUNTO QUE LA ESPOSA PREFIERE DORMIR CON UNA
HIJA PORQUE TEME QUE EL LE HAGA DARNO,

SUENQ CONTROLADO, EL DICE QUE SE IRRITA CON FACILIDAD. SE SIENTE MAL DE NO PRCDUCIR ECONCMICAMENTE.

NEGO DELIRIOS, FALLAS EN LA MEMORIA DESDE QUE SUFRIO LOS DERRAMES CEREBRALES.

Objetivo

TALLA 168 CM FC 88 TA 120/70 PESOP 54.9 KG

ADECUADA HIGIENE Y PRESENTACION PERSONAL,

AFECTO EUTIMICO FONDQ IRRITABLE

NO DELIRIOS . IDEAS DE MINUSVALIA, " UNQ YA SIN TRABAJAR " IDEAS DE MUERTE SIN IDEAS SUICIDAS
NO ALUCINACIONES .

MEMORIA ORIENTADO EN PERSONA, LUGAR, Y TIEMPQ

MINIMENTAL 27/30

INTROSPECCION AUSENTE

J ¥ R DEBILITADOS.

Analisis

PACIENTE CON HISTORIADE HTA CON 2 ACV, EL ULTIMC FUE EL 31 DE MARZO .

TIENE ANTECEDENTE DE AGRESIVIDAD VERBAL QUE HA EMPECRADC LUEGO DEL ACY, SINTOMAS DEPRESIVOS  SUTILES.
TIENE GLICEMIA, CREATININA NCRMALES. PA CONTROLADA.

MADR E CON AP DE DEMENCIA. RIESGO ALTO PARA DEMENCIA.

Adherencia: Si mEfecto [:}Sjn Dato Mejoria:  Mejor
["IFaita de Recursos Econcmicos [IFalta Red de Apayo ["Automedicacion

L_jFaIIa en la Entrega de Medicamentos [:]No Conciegncia Enfermedad [:[Otra.‘.Especiﬁque:

Plan

RISPERIDONA GOTAS 0-0-5 VO

SERTRALINAX 50 MG 1/2-0-0 VO

CONTROL EN 1 MES.

SIS VIT B 12, ACIDO FOLICO, T8H, VRDL.

FISIOTERAPIA 10 SESIONES. POR DEBILIDAD EN PIERNAS

DIAGNOSTICO
FOs3 TRASTORNOS DEL HUMOR [AFECTIVOS], ORGANICOS

PLAN DE MANEJO
Descripcion Cantidad
il




; HOSPITAL DEPARTAMENTAL PSIQUIATRICO UNIVERSITARIO

5/
DEL VALLE E.S.E. 3023
No. Historia clinica: 2551702 Fecha registro : 18 abril 2018 10:08 Folic: 1
Nombre del paciente: JOSE MARIA REINA Ingreso : DO00346896
EVOLUCION CONSULTA EXTERNA
Dosifieacion TRACTAL GOTAS " FRASCO 1UNO 5 GOTAS EN LAS NOCHES VC.
1
Dosificacion CONTROL EN UN MESREMISICN A FISITERAPIA PARA 10 SESIONES PARA FORTALECIMIENTO, L,
ANTECEDENTE BE ACV , SE QUEJA DE DEBILIDAD EN LAS PIERNAS. FM MIl 4/5 MARCHA INESTABLE. e : f
. A '\_};‘/"\.."
SERTRALINA 50 MG TABLETA 15 E( [-f
Dosificacion  1/2 TB CADA MARANA VO, g
Descripeion EXAMENES Cantidad
ACIDO FOLICO 1
SIFILIS SEROLOGIA PRESUNTIVA CARDIOLIPINA © VDRL 1
TIROIDEA ESTIMULANTE TSH 1
VITAMINAS B12 1
INDICACIONES MEDICAS

Profcsional Psiquiatra: GLORIA ELIZABETH LOOR ZAPATA
Registro Medico: 761248
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HEF DENUNCIA PENAL
SENUNCIANTE: SONIA ANDRADE REINA C.C. No. 31.972.873

SHRECCION: CARRERA 20 No. 36 — 92 EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA APARTAMENTO 202
- 3o Piso CALI - VALLE DEL CAUCA

Pz EEONQ: 302 4663133
NEXR

DENUNCIADOS:

OMAR BUESAQUILLO PARADA C.C. No. 94.265.322
MMEECGCION: CARRERA 4 No. 9-53 OFICINA 302 CALT VALLE
TELEFONO: 888 0137
SmTADD C E'\I!L: CASADO

PRESUNTA COMISION DE DELITOS:

Sodiciio gue la FISCALIA GENERAL DE LA NACION; investigue la presunta comision de los
3igH nentes debitos:

ERTAFA CON SITUACION DE AGRAVACION PUNITIVA Arts. 246, 247 #1 Codigo Penal
Colombiano,

SECHA ULTIMO HECHC ENGANQSQ: 20 de Mayo de 2021 .-
TrAUDE PROCESAL Art., 453 Cédigo Penal Colombiano.
CONCIERTC PARA DELINQUIR: Art. 340 Cadigo Penal Colombianc.




HECHOS:

1. OMAR BUESAQUILLO PARADA

FoaN

Es ef artifice “capitalista” L

N ey o

A mediados del mes de Octubre del afio 2017; acudi a las oficinas del sefior OMAR
SUESAQUILLO PARADA: ubicadas a la altura de la CARRERA 4 No. 9 ~ 63 OFICINA 302
EOIFICIO TRUJILLO DE CALI; donde funciona la empresa BOLSA DE HIPOTECAS SAS., NIT.
a00.213.208-1; a quienes les solicité préstamo mediante la modalidad de HIPOTECA, sobre &l
bien inmueble de propiedad de mi hija LUISA MARIA CONCHA REINA C.C. No. 1.143.844.491;
ubicado a la altura de ta CARRERA 20 No. 36 — 92 EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA
APARTAMENTO 202 — 2do Piso de Cali, MATRICULA INMOBILIARIA No. 370-618688 FICHA
CATASTRAL No. DOS1100140000. Ello para pagar deudas de caracter moratorias.

Fui atendida personalmente por ef sefior YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ C.C. No. 5.943.07¢;
quién me dijo que alli, por medio de BOLSA HIPOTECARIA SAS y una persona que era el
“capialista”; era viable mi solicitud de préstamo de dinero mediante hipoteca sobre el bien
inmuable de propiedad de mi hija LUISA MARIA CONCHA REINA.

2 YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ C.C. No. 5.943.07S
Se puede ubicar en la CARRERA 4 No. 9-63 Oficina 302 Edificio Trujillo Cali — Tels: 883
0363 — 888 0137 CALL :

AN

Es el Artifice de logistica comercial.

Fl Sefior YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ, quién figura en calidad de Suplente de gerente de la
A0l SA DE HIPOTECAS SAS, me atendiendo personalmente y me explicd que “ellos’
manejaban un contrato hipotecario especial denominado ~ * hipoteca con pacto de retroventa”
mediante el cual, previa la firma y autenticacién documental ante Notaria: harian el desembolso
mipotecario correspondiente; v que mi hija quedaba en calidad de propietaria, incluso que
continuariamos viviende en nuestra misma residencia la cual la ibamos a hipotecar; nes indicd
tambisén que como propietaria, mi hija y Yo, debiamos continuar pagando impuesto predial,
arreglos ordinarios y extraordinarios; porgue mi hija LUISA MARIA CONCHA REINA,
continuaria siendo la “propietaria’ de dicho inmueble. También me dijo, que la encargada de los
ramites juridico — hipotecarios con pacto de retroventa que elios manejaban, era la Abogada
MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ: con quién debia adelantar todos los tramites que
alia nos indicara. '

3. MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ; Abogada
quién se puede ubicar en la CALLE 8 Norte No. 2N -36 EDIFICIO CAMPANARIO
OFICINA 339 CALlI - TELEFOMNOS 379 8414 — 310 845 7450 ; MAIL:

it et




2

Encargada de las maniobras y gestiones juridicas.

P i

£s la persona que se encarga de todos los temas juridicos; elaboracidn de contratos,
documentos, envia requerimientos de pagos, solicita la entrega del inmueble, cobra el monto
de sus propios honorarios, es quién organiza toda logistica juridica entre el sefor OMAR
SUESAQUILLO: BOLSA HIPOTECARIA SAS — YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ y los incautos
clientes con necesidad imperiosa de flujo de capital; es la encargada de mantener una
informacian tergiversada del verdadero fundamento de los negocios juridicos que previamente
han disefiado y asf ocultar el destino real de nuestros inmuebles — que no es cosa diferente —~
ia perdida del derecho de propiedad - mediante artimanas enganosas y concertadas entre elios.

S sncarga ademas, de requerir la entrega de los inmuebles, segun su diche y por escrito y
mensajes de texto, que iniciara proceso por la via extrajudicial o judicial; manifestando, que una
vez se les haya entregado la casa de habitacién de manera “voluntaria” también se haran
sfeclivos los cobros por conceptos de dafos v perjuicios, intereses por el incumplimiento del
contrato de promesa de venta y adicionalmente el pago totalitario del contrato de arrendamiento
- ademas de ello, la mencionada Abogada es quién direcciona y ordena ios pagos con destino
a BOLSA DE HIPOTECAS SAS

4. BOLSA DE HIPOITECAS SAS NIT. 800.213.208-1

Se ubica a la altura de ia CARRERA 4 No. 9 — 83 OFICINA 302 EDIFICIO TRUJILLO CALI —
TELEFONO 883 0363 - 889 0137

Parsona Juridica.

GERENTE: LINA MARIA ARBOLEDA DE ARBOLEDA CC 31.256.369
SUPLENTE: YEMEL ARBOLEDA ALVAREZ CC 5.943.079

Zste es el eslabon comercial, encargada de recoleciar los pagos; emitir recibos de caja
rumerados y fechados; proyectar ta aplicaciéon de cada page en un 100% a intereses -
axitender recibos de abonos,

Es la Abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ junto con el sefor YAMEL ALBOREDA
ALVAREZ, quienes nos indicaron a mi hija y a mi; que los depésitos debiamos hacerfos
afectivos a favor de BOLSA HIPOTECARIA SAS; los prenombrados iaboran para y én
coordinacion con ef sefor OMAR BUESAQUILLO PARADA. '

Se aporta certificado de existencia y representacion.




5 HERMILSON BUESAQUILLO PARADA .

Es guién solicita extrajudicialmente la entrega del inmueble.

El dia 10 Junioc de 2021; se hizo presente conduciendo una camioneta de color rojo, en mi
casa de habitacion; CARRERA 20 No. 36-92 de Cali - El sefior HERMIRSON BUESAQUILLO
PARADA : quién afirmd ser el “hermano” del sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA;
manifestdndome que el motivo de su presencia, era el de hacer “visita ocular’ & la vivienda; ya
gque necesitaba que le hiciera la entrega material inmediata de la misma, por orden de su
nermano OMAR BUESAQUILLO PARADA.

Aporto tomas fotogréficas de su visita.

DEL ACONTECER FACTICO:

PERIMERO:
g Noviembre de 2017.-
irma CONTRATQO DE ARRENDAMIENTO.

£l sefior; OMAR BUESAQUILLO PARADA C.C. No. 84.265.322, en esta fecha firmé en calidad
de "ARRENDADOR” CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA, sin fiqurar
somo propietario, administrador, autorizado o poseedor en asta faecha del inmueble ubicado

z iz altura de la CARRERA 20 No. 35 — 22 EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA APARTAMENTO
202 — 2do Piso, de Cali.

Firme en calidad de ARRENDATARIA, SONIA REINA ANDRADE C.C. No. 31.972.873

CANDON DE ARRENDAMIENTO MENSUAL: $1.615.000 y adicionalmente el pago de servicios
olblicos v administracion.




TERMINO DEL CONTRATO 1 ANO. < . .~
CLAUSULA PENAL: 2 Canones de arrendamiento. f’
DESTRATE: 1 Canon de arrendamiento. :
INTERESES DE MORA: Tasa Interés Méximo Legal

FAGO HONORARIOS ABOGADO: A cargo de la ARRENDATARIA

LINDEROS GENERALES: No especifica

LINDEROS ESPECIALES: No especifica

REMITE A LA ESCRITURA 3759 de fecha 23 de Diciembre de 2G16 Notaria 13 de Cali.
CLIOTAS DE ADMINISTRACION: A cargo de la ARRENDATARIA

INCREMENTO CANON ANUAL: 100% de! IPC

REPARACIONES LOCATIVAS Y NECESARIAS: A cargo de la ARRENDATARIA
SERVICIOS PUBLICOS: A cargo de la ARRENDATARIA |

ey 820 de 2003 Articulo 18; regula el valor del canon de arrendamiento, mismo que no puede
exceder del 1% del valor comercial del inmugbie.

EQTRATEGIA JURIDICA ENGANQSA:

Mediante este contrato de arrendamiento de vivienda urbana; el sefior OMAR BUSAQUEILLO
PARADA; automaticamente logra 3 propdsitos juridicos para lograr el desaiojo:

e Proceso de restitucidn de bien inmueble agil, alegando como Unica causal moera
&n page canones arrendamiento.

= Proceso que sea de Unica instancia

« Proceso que sea de grado preferencial

+ Que la arrendataria; NO SEA ESCUCHADA HASTA NO PRESENTAR PAZ Y
SALVOS POR CONCEPTO DE MORA EN PAGQO DE ARRENDAMIENTO

Notese: Ninguno de los abonos o pagos efectuados se aplicaron al CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO,

Aporto copia de contrato.
SEGUNDO;

9 e Noviembre de 2017.-




COMPRAVENTA INMUEBLE

CARRERA 20 No. 36 — 92 Cali

ESCRITURA No. 3192 de fecha 9 Noviembre de 2017

MNOTARIA: 13 de! Circulo de Cali

VENDERORA: LUISA MARIA CONCHA REINA C.C. No. 1.143.344.491
COMPRADOR: OMAR BUESAQUILLO PARADA C.C. No. 94.265.322
VALOR VENTA: $90.700.000

FECHA ENTREGA MATERIAL: 9 de Noviembre de 2017 (clausula 5)
MODALIDAD DE PAGO: De contado v en efectivo.

AVALUO GLOBAL: $30.665.000

ACCION RESOLUTORIA

Srticuio 1596 del codigo civil

«REBAJA DE PENA POR CUMPLIMIENTO PARCIAL. %Si el deuror cumple solamente una
parte de la obligacion principal y el acreedor acepta ssiz parle, tendréd derecho para que se
haye proporcionaimente la pena estiputada por fajta de cumplimienio de la obligacion

A PN Y
R I C

DE LA ESTRATEGIA JURIDICA ENGAROSA.
CONTRATOS LEONINOS.

Jamas se firmé ESCRITURA DE HIPOTECA; como lo prometid el sefior YEMEL ARBOLEDA
ALVAREZ, quén nos engand, ya que en realidad se enajend el derecho de propiedad, que

paso de manos de mi hija MARIA LUISA CONCHA REINA a favor del sefor OMAR
BUESAQUILLO PARADA.

! engafio radica, en que también, se exigid la firma adicional de “CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA” que suscribi con el sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA; segln sus
asescres, esta es una innovadora forma de hipoteca con pacto de retroventa de bien inmueble
v adicionalmente un CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA” y sobre los
< contratos, debemos pagar, capitales, intereses corrientes, intersses moratorios, multas,

_sanciones, indemnizaciones, cldusulas penales, destrates, Impuestos, entre otras obligaciones,

(;)b




Aporto copia de escritura.

AN

TERCERO:
27 de Noviembre de 2017

REGISTRO INSTRUMENTOS PUBLICOS

AMOTACION: No. 022

FECHA REGISTRO COMPRAVENTA: 22 de Noviembre de 2017
ESCRITURA REGISTRADA: 3192 de 9 de Noviembre de 2017
MOTARIA; 13 Circulo de Cali

Aporto copia certificado de tradicion.
CUARTO:

Q de Noviembre de 2017

CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA INMUBLE

DIRECCION : CARRERA 20 No. 36-92 CALI

PROMITENTE VENDEDOR: OMAR BUESAQUILLO PARADA C.C. No. 94.265.322
PROMITENTE COMPRADORA: SONIA REINA ANDRADE C.C. No. 31.9872.873
PRECIO: $115.000.000

PAGO INICIAL: $30.000.000

SALDO: $85.000.000

PLAZO PAGO SALDO: 8 afos contados & partir del 9 del mes Noviembre de 2017 firma
promesa. {(Hasta el 2025)

TOTAL MESES PLAZO PAGQO SALDQ: 86 meses

INTERESES CORRIENTES COBRADOS: 1.9 % sobre valor saldo pendiente; mensuales
anticipados contados desde el dia 8 de Noviembre de 2017; en forma permanente e
ininterrumpida.

‘r‘\



!NTERESES MORATORIOS COBRADQS: Tasa Maxima Legal Mensual Vigente; sobre saldo
capital.

FIRMA ESCRITURA COMPRAVENTA: 8 de Noviembre de 2032
HORA 2:00 P.M. NOTARIA 13 de Cali.

OBLIGACIONES ADICIONALES A CARGO PROMITENTE COMPRADORA: 100% pago de:
Gastos notariales, impuesto de retefuente, boleta fiscal, regisiro venta. '

CLAUSULA PENAL EN MI CONTRA: $30.000.000
CONDICION RESOLUTORIA: Art. 1546 C.C.

e AT
¢
t’ -

ESTRATEGIA JURIDICA ENGANQSA:

Meadiante la firma de este: CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL BIEN
INMIUEBLE; el sefior OMAR BUESASQUILLO PARADA, exigié el pago de “intereses” forjande
y conservando sus estrategias de engafo; no siendo este un contrato de "mutuo” por su
espiritu y naturaleza del que si se procuraria el pago de intereses corrientes o moratorios; sinc
unicamente lo que el verdadero espiritu  dice sobre este tipo de contratos de promesa de
compraventa — pagar una suma de dinero a cambio de la propiedad de un inmueble -

Aporto copia contrato.

QUINTO:
OE MiS ABONOS Y PAGOS REALIZADOS

QUIEN PAGA: SONIA REINA ANDRADE
CHUIEN RECIBE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS NIT. 800.213.208-1

PROMESA COMPRAVENTA

¢ Moviembre de 2017 $ 30.000.000 (se observa constancia en contrato premesa compraventa)

RECIBO DE CAJA No.

134479 fecha 18 Diciembre de 2017

EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1
VALOR: | $ 1.604.500
APLICACION: |




interases y gastos de administracion desde Diciembre © Hasta 9 Enero de 2017

©§ 1.530.000
Abono a capital : ' $ 64.500
Ohres: | $ 10.000 “ . J”
Saldo capital: $ 84.935.500 .

Se& aporta copia

RECIBO DE CAJA No.
134968 fecha 22 Enero de 2018
EXPIDE: BOLSA DE HIPQTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: 3 1.625.500
APLICACION:

Otros por correccion 134479 $ i0.000
intereses de 9 Enero hasta 9 Febrero 2018 $ 1.615.500
CAPITAL: Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
125836 fecha 20 de Marzo dge 2018
=XPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: $ 1.815.000

APLICACION:

Intereses v gastos de administracién desde © Marzo hasta 9 Abrit de 2018:
: $ 1.615.000

CAPITAL: ‘ Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
136254 fecha 19 Abril de 2018
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

YALOR; $ 1.615.000

APLICACION:

intereses y gastos de administracion desde 9 Abrit hasta 9@ Mayo de 2018
- $ 1.615.000

Abono a capital: _ Cero.

Se aporta copia.




RECIBO DE CAJA No.
136662 fecha 18 de Mayo de 2018
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.203-1

VALOR: $ 1.615.000 “
APLICACION: _
lntereses y gastos de administracion desde Mayo @ hasta Junio @ de 2018t
$ 1.615.000
Abono a capital; Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.

137067 fecha 14 de Junio de 2018

FXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1
VALOR: $ 1.615.000
APLICACION: |

intereses y gastos de administracion: $  1.615.000
Abono a capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.

137805 de fecha 23 de Julio de 2018

EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1
YALOR: $ 1.6815.000
APLICACION:

Intereses y gastos de administracion desde el 9 de Julio hasta 9 de Agosto de 2018:
$ 1.815.000

Abono a capital @ Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
137981 de fecha 17 de Agostc de 2018
 EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1




VALOR: : $ 1.615.000

APLICACION:

intereses y gastos de administracion desde el 9 de Agosto 9 hasta 9 de Septiembre de 2018:
$ 1.615.000

Abono a capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
13839339 de fecha 26 de Qctubre de 2018
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: § 1.617.500

APLICACION: |

Intereses y gastos de administracidn desde el 9 de Septiembre hasta 9 de Octubre de 2018:
$ 1.615.000

iZorraspondencia 3 2.500

Abono a capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
138897 de fecha 31 de Octubre de 2018
EAPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: $ 1.615.000

APLICACION:

interases y gastos de administracion desde el 9 de Octubre hasta 9 de Noviembre de 2018:
$ 1.615.000

Abono a capital Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
139294 de fecha 23 de Noviembre de 2018
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

YVALOR: $ 1.615.000
APLICACION:




\

In‘teréses y gastos de administracién desde el @ de Noviembre hasta 9 de Diciembre de 2018:
$ 1.615.000

Albono a capital : Cero.

Se aporta copia. W _/

RECIBO DE CAJA No.

138755 de fecha 28 de Diciembre de 2018

EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1
YALOR: $ 2.615.000
APLICACION:

Intereses y gastos de administracion desde el 9 de Diciembre de 2018 hasta ¢ de Enero de
201¢e: $ 2615.000

Abono a capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
140241 de fecha 01 de Febrero de 2019
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: $ 1.6815.000

APLICACION:

intereses y gastos de administracion desde el © de Febero hasta 9 de Marzo de 2019:
$ 1.615.000

Abono a capital : Cero.

Se aporta copia. -

RECIBO DE CAJA No.
140507 de fecha 21 de Febrero de 2019
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nii. 800.213.208-1

VALOR: $ 1.615.000
APLICACION:




intereses y gastos de administracion desde el 9 de Enero hasta @ de Febrero de 2019:

$ 1.615.000
Abono a capital ;. Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
141253 de fecha 12 de Abril de 2019
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

YALOR; $ 3.230.000

APLICACION:

Intereses y gastos de administracion desde el 9 de Marzo hasta 9 de Mayo de 2018:
3 3.230.000

Abono & capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
143790 de fecha 12 de Octubre de 2019
EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1

VALOR: $ 3.000.000
APLICACION:
intereses y gastos de administracidn desde el © de Mayo hasta 9 de Junio de 2019:
$ 1.615.000
Intereses v gastos de administracion desde 9 de Junio hasta 9 de Julio de 2019:
$ 1.382.500
Saldo pendiente: $ 232.500
Correspondencia: 3 2.500
Aborio a capital : Cero.

Se aporta copia.

RECIBO DE CAJA No.
145204 de fecha 30 de Enero de 2020




EXPIDE: BOLSA DE HIPOTECAS SAS Nit. 800.213.208-1
VALOR: $ 9.000.000
APLICACION:

Excedente de Intereses y gastos de administracién desde el 9 de Junio hasta 9 de Juho de

2019: $ 232.500 — 5

intereses desde el 9 de Julio hasta el 9 de Diciembre 2019 f

$ 8.075.000

Abono a intereses desde el 9 de Diciembre 2019 a Enero 8 de 2020
$ 592.000

Saldo pendiente: $ 922.500

Abono a capital : Cero.

Se aporta copia.
SEXTO:
U1 Saptiembre de 2020.-

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ, (abogada) remite requerimiento denominado:

“ OBLIGACION CNTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA APTO. No. 202 ED. REYNA —
Carrera 20 No. 36 — 92 Cali”

DESTINATARIA: SONIA REINA ANDRADE

TOTAL OBLIGACION CAPITAL: $85.000.000
INTERESES ADEUDADOS: $  922.500

£STADO: Cobranza prejuridica.

COBRO HONORARIOS: 7% sobre valor adeudado intereses.

01 Septiembre de 2020.-

MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCH EZ, (abogada) remite requerimiento denominado:

" OBLIGACION CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA APTO. No. 202 ED. REYNA —
Carrera 20 No. 36 - 92 Cali”




DESTINATARIA: SONIA REINA ANDRADE
TOTAL OBLIGACION CAPITAL: $85.000.000

Conforme a clausula 3ra contrato promesa compraventa.
Se aporta copia.

SEPTIMO:
REQUERIMIENTO DE PAGO DE LA
AEOGADA MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ

M2 loa correos electrénicos: de los cuales s@ aporta copia de cada uno de ellos:

."'wf-z- fiaria del Pilar Salazar Sanchez <
Cmter mid., 4 de nov. de 2020 422 p. m.
Gubiect Re: Fw: Propuesta de pago Sonia Reina

i < ' o : =

sened tarde,

Srenta A la propuesta de pago del case Sonia Raina e 12 a;;:imcidn del Conirato de Promasa
:‘ﬁ-r: Compraventa, le presento 12 liquidacion aciuatizada a ia racha;

SALDO AGEUDADO: $86,000.000
Himido iniereses a Enero 972020 022,600
israaes Moratorios liquidados

Je Boe.10/2020 a Nov, 9/2020: 13.150.000
i mases x 1,9% mes)

Fravsracos Abogada: 1.200.000

Toial liouidacion a Nov.9/2020: $i03.072.500

L= informa que el S Omar Buesaguillo manifiesia o siguiems,




1 La recibe la suma ofrecida de $10.800.000 para abonsi 2 los interases vy cancelar (0s
hworarios de la abogada,

2 Tenga en la cuenta gue no se esia cobranda |2 tasa d2 inierds maoratorio, se le ests
hguidando los intereses al 1,9% mes. »é
i

) Debe hacer un compromiso de pago, frente a {03 nterases pendianies de pago.

A
e
-

Ina vaz recibido el abone ofrecido por 12 suma de $10.800.000, |2 jiguidacian guedaria

SALDO ADEUDADO: $85.000.000
Calde intereses a Julio 972020 &1 500
iriereses Moralorios liquidados

e sul 12020 a Nov, 22020 5,460,000

{4 meses x 1,8% mes)

D
1\.‘;
n
e
o

Toal liquidacion a Nov.8/2020: 392

Alaniamenta,

‘ A DEL PILAR SALAZAR SANCHET

Ve EGBTI00 - 3788414 Cehdar: 37‘0—:-”‘(4 0.

falle G Norte No, 2N-36 Edificio Campanario Of.338 Caij,

i Mie, 4 Noviembre, 2020 en 10.38, ascaneth orozen < > escribid;
biswia del Pllar Salazar Sanchez
e dias... Estamos atentos a su respuesia.. Gracias

Ftgie., 22 de oct. de 2020 2:49 p. ., Maria del Pilar Salazar Sanchexz
x > escribi;

suena targe Sra. ASCOI‘TOU'?

Saoksa recibo de la propuesta presentada. Procaderd a remitirla al acreedor para que me
mforme que decide al respecto v ie mtare respondiendo una vez tenga la informacién de mi
cierie.

syiamente,
s RN Dl PHLAR SALAZAR SANCHEL
el 8961305 - 3798414 Celular: 310-3457450
Cafle & Norfe No.2N-36 Edificio Campanaiia ( )f 345 Call,




izr Jue, 22 Octubre, 2020 en 15:13, ascenaln orozeo < > escribid;

s dtaria del Pilar Salaznar Sanchez

®is tardes Dra. Maria del Pilar: en vista de que ao se pudo llegar & un acuerdo para el page
iotal e la obligacién. La sefiora no se le puede recoger o deuda por que se pasa del valorque s &
3@l puede ofrecer.. s por @so gue le hicimos un pequeic fillro con su desprendible para due S
aol 1o menos quede al dia en sus indereses v pueds seguir pag: SN0 sUR iniereses v pueada -
mmpezar hacer abonos a su capital ya que es au desao segln nos manifesta.. Cabe resaliar
Yo 18 capacndad le dio para $10800.000 son an jetras { Diez millonas ochocientos mil pesos
wife) donde le solicitamos nos pueda acepiar asta valor para que la are pueda quedar al diaen
L iterases v tenga la posibiidad de poder seguir pagando su hipoteca como o venia
I']rlLiCHdO tratandose de gue basicamente sus alrazo empezaron aproximadamente en el tema
nandamia. En este moments el preaprobado segin su canacidad da desprendible le da para
coie monto.. Pedimos su colaboracion para que nos acepis aeste valor para cancalacion iotal de
I inieresas a la. Fecha y pueda seguir pagando su dauda v realizando sus respeciivos abonos
a sepial. Mil Gracias por su cooperacion..

~alidad de apoderada del zefior GMAR BUESAGUILL
Tordiato de Promesa de Compraventa, e informo que ef 3
de pago y manifestd que no la acepia.

3 v con respectc a su onligacion de
7 RUESGUILLO rectbid sy propuesta

Ve vailera que la obligacion a la fecha es 2 siguients

SalDD ADEUDADO: B85 G00.000
Salan mtereses a tnerg 9/2020:; Q22 500

1

intereses Moratorios liquidadons
Jde Ene. 10/2020 a Octubre 9/2020 14.525 000

Honorarios Abogada: 1,082 000

Tolal liguidacidon a Oct.9/2020: $101.508.500

Chuedo atenta que se presente para realizar un abono a su abiigacion y/o efectuar un
Sarnpromiso de Pago,

Abanisments, :
MaRA DEL PHEAR SALAZAR SANCHEL.
Text 8661305 - 3798414 Celular, 310-8457450
Calie 6 Norfe No. 2N-36 Edificio Campanario OF. 338 Oalf

iz fiun, 5 Octubre, 2020 en 176, ascaneath orozeo < ' > escribid:




Fragmy 0w gt : N
i
L
D Maria de! Pilar Salazar Sanchez Imailto: 3 ]
Eyviado el martes, 27 de &ori e 202 1 1:52 D. m.
Para: Sonia Reina Andrade - >

Asunie: NEGOCIACION APTO. 202 £ BiFAMILIAR QFYN;’ -~ ¥ra 20 No.38-92 Cali
-SGNEA REINA ANDRADE
importancia: Alta

2usna tarde Sra. Sonia Reina Andrade,

L acuerdo a su solicitud via WhatsApp 12 envio a su corred electrdnico 1a informacion sobre el
e rnpismmnto en el Contrato de Promess de Compravania, conirato suscriia con &t Sr. OMAR
BURESAQUILLO PARADA el dia 09 de noviambre de 2017, respecio del inmuabie ubicado en la
Carrera 20 No.36-92 de Cali, Apto.202.

i COMPROMISO DE PAGT:

Coimno primera opcion seria llegar a un acuerco conciliatorio con Ui, con &l fin de darle ia
apoviunidad de cancelar todo lo adeudadn.

e douidacion de lo que Ud. adeuda actuaimente es:

nadto adeudado: $85.000.000,00
saido intereses a Enero 972020, 922,500,060
inlerasas Moratorios liquidados

de £ne 10/2020 a Mayo 9/2021:

(I8 meses x 1,9% mes) 25 840.000,00
Giorinrarios Abogada 2.500.000 00
Loal Liouidacion a Mayo 9/2021: $114 262,500 00

i ENTREGA DEL INMUERIE:

=02l evento que Ud. no pueda cancelar lo adsudado en al contrato de promesa de
compraventa, debera realizar la entrega voluntaria del inmueble al 5r. OMAR BUESAQUILLO
PARADA con ocasién del incumplimiento de la negociacion v se resolverd el contrato, dehiendo
i3, cancelar el valor de la clausula penal v al valor de los canones de arrendamiento adeudados
aasee noviembre 08 de 2017,

Cuedo atenta,

MariA DEL PILAR SALAZ!-‘.R SANCHEZ.

Yol 8961306 - 3798414 Celular: 210-8457460.

Cafe 6 Norte No.2N-36 Edificio Campanasia OF 238 Calf

22 de Abril de 2021.-

REQUERIMIENTO:




EMITE: Abogada: MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ

ASUNTO: Requiere cumplimiento CONTRATO PROMESA COMPRAVENTA de fecha 9 de
Noviembre de 2017; afirma demanda en contra de la sefiora SONIA REINA ANDRADE.

SOLICITA: Entrega voluntaria inmueble. S ﬂ }

27 Abril de 2021.-

Via Whats app

- REMITE: Abogada

DESTINATARIA: SONIA REINA ANDRADE

Zt valor del arrendamiento se calcula en el caso que Ud. decida no continuar con |la promesa
dnventa y entregue la casa. Le sugiero que esos valores (08 revisemos en mi oficing,
Guaimente, me comunico con &l Sr, Buesaquillo v e expraso de nuevo Jo que me manifestd.

4 de Mayo de 2021.-

id:46 AM

Via Whats app

MEMNSAJE DE VOZ:

REMITE: SONIA REINA ANDRADE
DESTINATARIA: Abogada

Se soiicita liquidacién, informacién canones arrendamiento.

REMITE: Abogada
DESTINATARIA: SONIA REINA ANDRADE

thsen dia Sra Sonia Reina. No le he enviado la informacion sobre la segunda opcidn, porgue
astoy pendiente recibir instrucciones del Sy Buesaquillo. Por ahora nn astoy en la oficina | por
razones de orden pdblico. Apenas le tenga la informacion s2 ia hago saber,




20 de Mayo de 2021.-

AT LTS
€

O™

Mensaje de texto via Whats app
REMITE: Abogada
DESTINATARIA: SONIA REINA ANDRADE

Si Sra., permitame le voy a reiterar su solicitud al Sr. Buesquillo y va le informa

Lo afiimo gue habia hablado con él) s gue necesitaba vender g inmnieble para recuperar 1a
wversidn. Pero, le estoy reiterando su solicitud

OTROS:
SONIA REINA - VELEZ

23 Abril 2021

SCGUERDOS PARA PAGOS SRA. SONIA REINA:

Total, Intereses casa al @ nov 2020 valor $ 17.000.000 al @ de nov 2020
Anticipo de intereses deuda casa  $ 10.800.000 al 9 de nov 2020
Seldo de ihtereses deuda casa $ 6.460.000 al @ de nov 2020
Capital pendiente $ 85.000.00C al © de nov 2020

NOTA: Es importante Resaltar que si se toman los $13.000.000 Son en letras (Trece Millones
de pesos M/C). se deben cancelar a partir del 30 de noviembpre 2020 un interés del 5% del
valor prestado tabulado de |a siguiente manera;

Noviembre 30 2020 valor a pagar Intereses $650.000
Diciembre 30 2020 valor a pagar intereses $ 650.000
Enero 30 2020 valor a pagar interesas $650.000




£} 30 de enero del 2021 se debera cancelar el total del valor prestado por valor de
$13.000.000

Saldos a favor de la sefiora SONIA REINA. Por vaior de: LJ

$13.000.000 (Préstamo realizado a la seficra Sonia Reina)

$ 1.400.000 (Préstamo realizado a la Sefiora Sonia Reina)

$ 14.400.000 Sub Total.

$10. 800.000 (Menos este Valor que se entregara a la deuda que presenta en intereses de la
casa) :

$ 3.800.000 (Menos este valor que se le entregara a la sefiora Sonia Reina para pagos de
Bancos)

SOLICITUD ESPECIAL
CERECHO PETICION ART. 23 Constitucion Politica de Colombia.

Coria nica finalidad de proteger el derecho a justicia, verdad, reparacion v no repeticion a
favor de victimas, de manera muy comedida, me permito solicitar lo siguiante:

1. Que en el evento que el sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA, inicie proceso gjecutive
por  contrato de arrendamiento de vivienda urbana, de restiiucidn de bien inmueble,
resolucion de contrato o cualquier ofra figura juridica ante la jurisdiccion civil, se de
aplicacion al principio de PREJUDICIALIDAD contemplado en &l articulo 161 del Cadigo
General del Proceso;, ORDENANDO LA SUSPENSION de dichos procesos en o
soncerniente con el bien inmueble ubicadn a la aliura de ta CARRERA 20 No. 36 - 92
eDIFICIO BIFAMILIAR REYNA APARTAMENTO 202 — 2do Piso de Cali, MATRICULA
INMOBILIARIA No. 370-618688 FICHA CATASTRAL No. D081100140000; hasta tanto
se haya emitido fallo definitivo dentro de la presente actuacion.

2. Quela FISCALIA GENERAL DE LA NACION; por intermedio de la POLICIA JUDICIAL —
CUERPO TECNICO DE INVESTIGACION; agote todas y cada una de las tareas técnico
~ Investigativas, con el fin de esclarecer, ubicar vy determinar &l tipo de negociaciones
mediante los cuales el sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA; BOLSA HIPOTECARIA
SAS; YEMEL ARBOLEDA ALVAREZ: han cbienido !a propiedac de RBIENES
INMUEBLES SUJETOS A INSCRIPCICM DE REGISTRO ANTE LAS DIFERENTES
OFICINAS DE INSTRUMENTOS PUBLICOS-Entre elios: 370-33504; 370-618688: 370-
585116, 370-540107; 370-110315; 370-157209; 370-453174; 370-539908; 370-988330;
370-988181,; investigando y entrevistande al respecto a sus anteriores inmediatos
oropietarios y de las propiedades que en su histérico pudieran figurar.

2. Que se ORDENE LA SUSUPENSION DEL PODER DISPOSITIVO del bien inmueble
ubicado a la altura de la CARRERA 20 No. 38 - 92 EDIFICIO BIFAMILIAR REYNA
APARTAMENTO 202 - 2do Piso de Cali, MATRICUILA INMORILIARIA No. 370-618688
FICHA CATASTRAL Mo. BO81100140000. Articulo 85 del C.P.P. hasta tanto se amita
sentencia definitiva dentro de la presente actuacidn.




4. Que se identifique e individualice a la abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ.

~

Quedo atenta, al llamado de la FISCALIA GENERAL DE LA NACION, reservandome el
derecho de ampliar denuncia y manifiesto bajo la gravedad del juramento, que no he
puesto en conocimiento estos mismos hechos ante ninguna otra autoridad. -

b
i

Aporto ademas:

| Copia del Registro Civil de Nacimiento de mi hija, MARIA LUISA CONCHA REINA.
18521569 — 920916/58633

Requerimiento de fecha 22 de Abril de 20°21; emitido por la abogada MARIA DEL PILAR
SALAZAR SANCHEZ.

Aporto copia impresa de algunos mensajes de texto emitidos por la mencionada a mi
teléfono celular.

Copia del original de recibo de pago IMPUESTO PREDIAL que hemos efectuado sobre
el inmueble que es nuestra residenciaz CARRERA 20 MNo. 36 — 92 EDIFICIO
BIFAMILIAR REYNA APARTAMENTO 202 - 2do Piso de Call, MATRICULA
INMOBILIARIA No. 370-618688 FICHA CATASTRAL No. D0511001 40000

$600.000 el 19 de Enero de 2021

$500.000 el 16 de Junio de 2021

$1.083.750 el 30 de Abril de 2019

$942.650 el 21 de Marzo de 2018

Atentamente,

o
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a8 CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL i
Comercio de o . 1
cali Fecha expedicion: 21/12/2021 10:42:24 pm -

Recibo No. 8305868, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGLEN9
Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.ccg.org.co
y digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA £ INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRC MERCANTIL, LA
cAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, lDENTiFICACION Y DOMICILIO

BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S5.
800213208-1
Cali

Razén social:
Nit.:
Domicilio principal:

MATRICULA
Matricula No.: 356762-16
Fecha de matricula en esta Cémara: 24 de noviembre de 1993
Ultime afio rencvado: 2021 -
Fecha de renovaciédn: 28 de junio de 2021
Grupo NIIF: Grupoc 3

UBICACION

KR 4 # & - 63 OF 302
Cali - Valle
bhiy@hctmail.com
8830363

8890137

No reportd

Direccidn del domicilio principal:
Municipio: '

Correo electrodnico:

Telé&fono comercial 1:

Teléfono comercial 2:

Teléfono comercial 3:

KR 4 # 9 - 63 O 302
Cali - Valle

Direccidn para notificacién judicial:
Municipio:

Correo electrénico de notificacidn:
Teléfone para netificacién 1:
Teléfone para notificacién 2:
Teléfono para notificacidén 3:

La perscna juridica BOLSA DE HIPOTECAS S5.A.S.

bhiyGhotmail.com
8830363

8850137

No reportd

8I autorizé recibir notificaciones

perscnales a través de correc electrénico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 281 del Cédigo General del Procesec y 67 del Cédige de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Camara de Comercio de Cali

Cimara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

gg{}‘e‘"c“’ de Fecha expedicion: 21/12/2021 10:42:24 pm

(.-: T

Recibo No. 8305868, Valor: $6.200

COPIGO DE VERIFICACION: 0821GGLENY
Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresandc a wWww.CCC.0rg.co
y digite el respective céddigo, para gue visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contades a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Escritura Phblica No. 8946 del 22 de ncviembre de 1983 Netaria Segunda de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 24 de noviembre de 1893 con el No. 71599 del
Libre IX ,se constituyd sociedad de naturaleza Comercial denominada BOLSA DE HIFOTECAS
LIMITADA

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 24 del 16 de septiembre de 2013 Junta De Socios ,inscrito en esta
Camara de Comercio el 10 de octubre de 2013 con el No. 11926 del Libro IX ,se
transformé de SOCIEDAD LIMITADA en SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA bajc el nombre de
BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S. .

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es INDEFINIDA

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL. EL OBJETO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD, SE HALLA CONSTITUIDC POR LAS
SIGUIENTES ACTIVIDADES Y NEGOCICS:

NEGOCIOS DE PROPIEDAD RafZ, COMPRA Y VENTAS DE INMUEBLES, AVALUCS DE BIENES MUEBLE E
INMUEBLES, ADMINISTRACIOMES DE PROPIEDAD RALZ, CONSTITUCION Y CANCELACION DE HIPOTECAS,
25550RTAS CONTABLES, ECONOMICA Y FINANCIERA, DAR Y RECIBIR DINERO EN MUTUO, CON O SIN
INTERESES, REPRESENTACIONES, ETC, LA CONSTITUCION Y PARTICIPACION EN SOCIEDADES, LA
COMPRA, EXPLOTACION Y VENTA DE ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, CUYAR ACTIVIDAD SE
RELACIONE DIRECTAMENTE CON EL OBJETO SOCIAL. LA SOCIEDAD QUEDA EXPRESAMENTE AUTORIZADA
PARA CELEBRAR: TODA CLASE DE OPERACICONES DE CREDITO ACTIVC © PASIVO, ABRIR CUENTAS
CORRIENTES, GIRAR SOBRE LAS MISMAS, ENDOSAR O ACEPTAR TITULCS VALCRES, TOMAR Y DAR EN
ARRENDAMIENTO O EN OPCION BIENES DE CUALQUIER NATURALEZA Y EN GENERAL EFECTUAR TODO
ACTO, CELEBRAR TODO CONTRATO CIVIL, COMERCIAL O ADMINISTRATIVO QUE SE RELACIONE CON SU
OBJETC SCCIAL ¥ EJECUTAR TODOS LOS ACTOS QUE TENGAN COMO FINALIDAD EJERCER LOS DERECHOS
Y CUMPLIR LAS OBLIGACIONES LEGALES COMERCIALES DERIVADOS DE LA EXISTENCIA Y ACTIVIDAD
DE LA SOCIEDAD.EN FIN, PODRA EFECTUAR LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD COMERCIAL O
cIviL, LicrTa.
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Camara de Comercio de Cali

’s Camara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Comercio de Fecha expedicién: 21/12/2021 10:42:24 pm

Reciboc No. 8305868, Valor: §$6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGLENS
Verifigue el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando & www.GCC.Org.co
y digite el respectivo cédige, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién., La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendaric, contades a partir de la fecha de su expedicién.

CAPITAL
*CAPITAL AUTORIZADO*
Valor: $13,700,000
No. de acciones: 13,700
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL SUSCRITO*

Valor: $13,700,000
No. de accicnes: 13,700
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL PAGADO*

Valor: $13,700,000
No. de acciones: 13,700
Valor nominal: 51,000

REPRESENTACION LEGAL

DE LA ADMINISTRACION. LA DIRECCION Y ADMINISTRACI@N DE LOS NEGOCIOS SOCIALES, QUEDAN
DELEGADOS EN LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, LA JUNTA DIRECTIVA Y EL GERENTE GENERAL,
QUIENES EN EJERCICIO DE SUS FUNCIONES TENDRAN LAS ATRIBUCIONES QUE LES SENALEN LA LEY Y
ESTCS ESTATUTOS.

COMPOSICION, LA JUNTA DIRECTIVA SE COMPONE DE CINCO (5) MIEMBROS PRINCIPALES, © EN SU
DEFECT®, DE SUS SUPLENTES, UNCS Y OTROS DESIGNADCS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS PARA PERIODOS DE UN (1) ARO, RELEGIBLES INDEFINIDAMENTE ¥ REMOVIBLES
LIBREMENTE POR LA MISMA ASAMELEA EN CUALQUIER TIEMFPO.

REPRESENTACION LEGAL. LAS FUNCIQONES DE REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y DE
ADMINISTRACION DE LA MISMA, ESTARAN A CARGC DEL GERENTE GENERAL Y UN (1)} SUPLENTE. EL
PERIODO DEL GERENTE GENERAL Y DE SU SUPLENTE ES DE UN ANC CONTADOS A PARTIR DE LA
INSCRIPCION DE SU DESIGNACION EN EL REGISTRO MERCANTIL, SIN PERJUICIO DE QUE PUEDAN SER
REELEGIDOS PCR LA JUNTA DIRECTIVA EN CUALQUIER TIEMPO. EL SUPLENTE DEL GERENTE GENERAL
REMPLAZARA A ESTE EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES
DEFINITIVAS, COMC TAMBIEN EN LOS CAS0S EN QUE EL GERENTE GENERAL SE DECLARE IMPEDIDO.
EL SUPLENTE TENDRA LAS MISMAS ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL, CUANDO ENTREN A
REMPLAZARLO.

FACULTADES DE LOS REPRESENTANTES LEGALES. EL GERENTE GENERAL Y SUS SUPLENTES ESTAN
FACULTADOS PARA EJECUTAR A NOMBRE DE LA SOCIEDAD, TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS DE QUE SE
RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCICNAMIENTO DE LA MISMA. SERAN
FUNCIONES ESPECIFICAS DEL CRRGQO, LAS SIGUIENTES:

2. REPRESENTAR A LA SCCIEDAD JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE, Y AUTORIZAR CON SU FIRMA
LOS ACTOS Y CONTRATOS EN QUE ELLA INTERVENGA.
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p Comara de, CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL :
coperclode Fecha expedicion: 21/12/2021 10:42:24 pm

Recibo No. B305868, valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGLENS

Verifigque el contenido y confiabilidad de este certificado, 'ingresando a www.ccc.org.cd
y digite el respectivo cédige, para que visuwalice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

B. EJECUTAR TODAS LAS OPERACIONES EN QUE LA SOCIEDAD HAYA DE OCUPARSE, SUJETANDOSE A
1.0S ESTATUTOS Y A LAS RESQLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE ACCICNISTAS Y DE LA JUNTA
DIRECTIVA.

C. CONSTITUIR MANDATARIOS QUE REPRESENTEN A LA SOCIEDAD EN NEGOCIOS JUDICIALES Y
EXTRAJUDICIALES.

D. CONVOCAR A LA JUNTA DIRECTIVA Y A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS A SESIONES
EXTRAORDINARIAS CUANDO LO JUZGUEN CONVENIENTE O CUANDO LO SOLICITE UN NUMERC PLURAL DE
ACCIONISTAS SOCIOS QUE REPRESENTE POR LO MENOS EL VEINTICINCO POR CIENTO (25%) DE LAS
ACCIONES SUSCRITAS.

E. PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EN SUS REUNIONES ORDINARIAS, LOS ESTADOS FINANCIEROQS
DE LA SOCIEDAD, ACOMPANADOS DE SUS RESPECTIVOS ANEXOS.

F. PRESENTAR A LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EN SUS SESIONES ORDINARIAS, UN
INFORME DE GESTION QUE DEBERA CONTENER UNA EXPOSICION FIEL SOBRE LA EVOLUCICN DE LOS
NEGOCIOS ¥ LA SITUACION JURIDICO, ECONOMICA ¥ ADMINISTRATIVA DE LA-SOCIEDAD, ASL COMO
LAS INDICACIONES, EXPLICACIONES O SALVEDADES DE QUE TRATA EL ARTICULO 47 DE LA LEY 222
DE 1.995.

G. PRESENTAR IGUALMENTE A CONSIDERACIGN DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EN SUS
REUNIONES ORDINARIAS, CONJUNTAMENTE CON LA JUNTA DIRECTIVA, LOS ESTADOS FINANCIEROS DE
PROPOSITO GENERAL, JUNTO CON SUS NOTAS, CORTADOS A FIN DEL RESPECTIVO EJERCICIO, LO
MISMC QUE UN PRCYECTC DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES REPARTIBLES Y 1OS DEMAS DATOS QUE
EXIGE LA LEY. .

H. INFORMAR L LA JUNTA DIRECTIVA SOBRE LAS CPERACIONES DE LA COMPANIA Y PRESENTARLE, EN
FORMA DETALLADA, LOS INFORMES QUE ESTA LE SOLICITE.

I.PRESENTAR A LA JUNTA DIRECTIVA EL BALANCE DE PRUEBA, QUE DEBE CONFECCIONAR EL ULTIMO
Dia DE CADA MES.

J. CELEBRAR TODA CLASE DE ACTOCS, CONTRATOS Y OPERACICONES TENDIENTES A LA REALIZACION
DEL OBJETC SOCIAL, DENTRO DE LAS LIMITACIONES CONSIGNADOS EN ESTOS ESTATUTOS.

K. CELEBRAR EL CONTRATO COMERCIAL DE CAMBIO EN TODAS SUS MANIFESTACIONES, GIRANDO,
ENDOSANDG, AVALANDO Y ACEPTANDO TODA CLASE DE TITULOS VALORES.

L.TRANSIGIR, DESISTIR, SUSTITUIR, COMPROMETER Y RECIBIR LOS NEGOCIOS SCCIALES.

M. NOMBRAR LOS EMPLEADOS QUE CONSIDERE NECESARIOS PARA LA BUENA ADMINISTRACION DE LA
SOCIEDAD.

N. FIJAR LAS FUNCIONES Y LAS REMUNERACIONES DE LOS EMPLEADOS Y FUNCIONARIOS DE SU
ELECCION.

0. CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE SENALEN LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, LA JUNTA
DIRECTIVA Y AQUELLAS QUE LE SON PROPIAS DE ACUERDC CON LAS LEYES, COMO ARGANO EJECUTIVO
DE LA SOCIEDAD.
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Camara de Comercio de Cali
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL oo
Fecha expedicidn: 21/12/20271 10:42:24 pm

Recibo No. B305868, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGLEND
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificade, ingresandc a www.ccc.o0rg.co
y digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al mcmento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Escritura Puablica No. 8946 del 22 de noviembre de'l993, de Notaria Segunda de Cali,
inscrite en esta CAmara de Comercic el 24 de noviembre de 1993 con el No. 71993 del
Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE LINA MARIA ARBOCLEDA DE AREBOLEDA C.C.31256369
SUPLENTE YAMEL ARBOLEDAR ALVRREZ C.C.5943079

Por Escritura Phblica No. 3587 del 22 de octubre de 2009, de Notaria Trece de Cali,
inscrito en esta Camara de Comercio el 09 de noviembre de 2009 con el No. 12810 del
Libro IX, se designé a:

CARGO NCMBRE ' IDENTIFICACION
SEGUNDC SUPLENTE DEL MARIO FERNANDO ARBOLEDA ARBOLEDA C.C.54458494
GERENTE

REFORMAS LE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTC INSCRIPCION

E.P. 1762 del 13/10/1999% de Notaria Octava de Cali 7005 de 15/10/199% Libro IX
E.P. 1491 del 16/04/2004 de Notaria Trece de Calil 4630 de 27/04/2004 Libro IX
E.P. 3587 del 22/10/2009 de Notaria Trece de Cali 12809 de 08/11/200% Libro IX
ACT 24 del 16/09/2013 de Junta De Socios 11226 de 10/10/2013 Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecide en el Cédige de Procedimiente Administrativeo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administratives de registro,
guedan en firme dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes a la fecha de
inscripeién, sismpre que no sean objeto de racursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cémara de Comercio de Cali, los sébades NC son dias hébiles.

Una wvez interpuestos los recursos, los actos administratives recurridos guedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articule

79 del C6édigo de Precedimiento Administrative y de los Contenciosc Administrativo.

A la fecha vy hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tridmite ningin
recurso.
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Camara de Comercio de Cali

gémara_clfii CERTIFICADQ DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
coparcode Fecha expedicion: 21/12/2021 40:42:24 pm

Recibo No. 8305868, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGL6ENS

Verifique el contenide y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.cCcC.O0rg.co
vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momentc de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigc CIIU: 6820
Actividad secundaria Codigoe CIIU: 649%

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

A nombre de la perscna juridica figura(n) matriculado(s) en la Camara de Comercio de
cali el{los} siguiente(s) establecimiento(s) de comercio/sucursal{es) o agencia(s}:

Nembre: BCLSA DE HIPOTECAS S.A.S
Matricula No.: 356763-2

Fecha de matricula: 24 de noviembre de 1923
Ultimo afic renovado: 2021

Categoria: Establecimiento de comercic
Direccidn: KR 4 # 9 - 63 CF 303
Municipio: Cali

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIOQRES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIC O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PRCPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

L2 INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO QUE TIENE

MATRICULADOS EL COMERCIANTE EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL Pals, PODRA CONSULTARLA EN
WWW . RUES . ORG. CO.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo proviste en el articuleo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 vy
la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamaino de la empresa es: MICRO

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o inscrito en el
formularic RUES: .

Ingresos por actividad ordinaria $1632,526,685
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Camara de Comercio de Cali

Cémara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Comerciode Fecha expedicion: 21/12/2021 10:42:24 pm ;

o TR

Recibo No. 8305868, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821GGLENY
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresande a WWW.CCC.0rg.co
¥ digite el respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contades a partir de la fecha de su expedicién.

Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU:6820

*‘k*‘k****-k***‘k**‘k**‘k**‘k~A‘*‘k*******'k**-k‘k‘k'k'kic****‘ki‘***-k******‘k'k‘k‘k*‘k**********************‘k

Este certificado refleja la situacién juridica del inscrito hasta la fecha vy hora de su
expedicién.

Que no figuran otras inscripciones gue modifiquen total o parcialmente =1 presente
certificado.

De conformidad con lec establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative, y de la Ley 962 de 2005, los actos administratives de
registro equi certificados quedan en firme diez (10) dias habiles después de la fecha
de inscripcidn, siempre gue no sean obieto de recursos; el sabado no se tiene come dia
hébil para este conteo.

En cumplimiento de los requisiteos sobre la wvalidez Juridica y probatoria de los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 ¥ demaAs normas complementarias, la
firma digital de los certificades generados electrénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacidén digital abierta acreditada por el erganismo nacicnal
de acreditacién {onac) y séle puede ser verificada en ese formato.
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ARMANDC PERAFAN f
ABOGADO o
UNIVERSIDAD DEL CAUCA

ESPECIALIZAGION et

UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CALI

SENOR

FRES e 3 [0 TT
MEYTR ey T K ’

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI VALLE REPARTO B

E.S.D. o ,’J\

SONIA REINA ANDRADE, mayor de edad e tdenthcada ccm la-

cedula de ciudadania No 31.972.873 de Cali Valle, y LU!SA MARIA -

CONCHA REINA, mayor de edad e identificada con la cedula de
ciudadania No. 1.143.844.491, mediante el presente escrito
manifiéstanos que conferimos poder especial amplio y suficiente
alos doctores ARMANDG PERAFAN y ESTELLA MUNOZ MORENO
abogados en ejercicio quienes se identifican como aparece al pie
de sus respectivas firmas, para que en nuestro nombre y
representacion presenten DEMANDA DE RESOLUCION DE
PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 9 de noviembre de 2017,
sobre un bien inmueble ubicado en la carrera 20 No 36-92 edificio
BIFAMILIAR REINA apartamento 202 segundo piso sometidoc a
reglamento de propiedad horizontal, predic bajo matricuia
inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registrc e
instrumentos puablicos de Cali Valle, firmado entre la suscrita
SONIA REINA ANDRADE en calidad de PROMITENTE
COMPRADORA vy el sefior CMAR BUESAQILLO PARADA EN
CALIDAD de PROMITEMNTE VENDEDOR, igualmente mayor de
edad quien se identifica con la cedula de ciudadania No.
94.265.322 de calima Valle.

Esta demanda se fundamenta en los preceptos Iega!es de los
articulos 1602 1611, 1502 1511, 1740, 1741, 1742, 1746 del
codigo civil, articulo 89 de la ley 153 de 1.887.

Ademas esta accion de RESOLUCION DE PROMESA DE
COMPRAVENTA y LANULIDAD ABSCLUTA del negocio juridico de
venta que consta en la escritura pulblica No. 3192 del 9 de
noviembre de 2017 otorgada en ia NOTARIA TRECE DEL
CIRCULO DE CALI VALLE, se instaura contra LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali Valle, persona juridica con
NIT No. 800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4® No 9-63 oficina
302 en la ciudad de Cali Valle, quien expide los recibos de cobro
y pago por una supuesta deuda hipotecaria documentos estos
firmados por el supueste “acreedor hipotecario” OMAR
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EXISTE Y por UNA COMPRAVENTA CON PACTO 'Es,-‘w__-'

“"RETROVENTA que TAMPOCO EXISTE vy MENOS “EXISTE
.;_“EXTINCION DEL PACTO DE RETROVENTA, negocios juridicos de
se soiemmzo como la ley o ordena ante el registro en la oficina de
- registro en la ciudad de Cali, tal como se puede observar en el

certificado de tradicion del mmueble en la fraudulenta promesa

" de venta del bien inmueble ubicado en la carrera 20 No 36-92 . °
edificio BIFAMILIAR REINA apartamentc 202 segundo piso, de.
‘regiamento de propiedad horizontal, predio bajo matricula

inmobiliaria ndmero 370-618688 de la oficina de reglstro e i

.
IESE

instrumentos publicos de Cali Vaile . W T T

Como consecuencia de fo anterior en la definicion de la
RESCLUCION DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA, igualmente
se anule EL NEGOCIO JURIDICO DE COMPRAVENTA, y se ANULE
LA ESCRITURA PUBLICA de fecha 9 de noviembre de 2017 que
consta en la escritura pablica nimero 3192 del 9 de noviembre de
2017 otorgada en la NOTARIA TRECE DEL CIRCULO DE CALI
VALLE, negocio realizado entre la sefiora LUISA MARIA CONCHA
REINA en calidad de VENDEDORA quien se identifica con la C. de
C. No. 1.143.844.491 y OMAR BUESAQUILLO PARADA en calidad
de COMPRADOR, quien se identifica con la C. de C. No.
94.265.322 de calima Valle, donde se realizé UNA COMPRAVENTA
SIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR predio bajo matricula
inmobiliaria nimero 370-618688, de la oficina de registro e
instrumentos publicos de Cali.

Se solicitara en la demanda ia NULIDAD ABSOLUTA de dicho
instrumento pablico, ESCRITURA PUBLICA No 3192 del © de
noviembre de 2017 oiorgada en la NOTARIA TRECE DEL
CIRCULO DE CALI VALLE por contener en su contexto
ilegalidades y VICIOS EN EL. CONSENTIMIENTO ERROR FUERZA
Y DOLO, MALA FE Y TEMERIDAD EM LOS NEGOCIOS JURIDICOS
como consecuencia de la declaracién de la resolucion de la
promesa de compraventa, todo esto de acuerdo con los
argumentos y pretensiones gue nuestros abogados presenten
por escrito en demanda en su debida oportunidad.

Nuestros apoderados quedan facultados para transigir, desistir,
congiliar, recibir, tramitar, sustituir, reasumir este podery con las
facultades que consagra el art. 77 del codigo general del proceso,
en fin para todo lo necesario en fiel cumplimiento del presente
mandato, y ademas para presentar tutelas, procedimientos
administrativos, y los recursos de ley que se requieran en este
mismo asunto.

P




o Mavio (boda Pernen

LU! A MARIA CONCHA REINA

C.C.No.1.143.844.491

Agepto

ARMANDQ PERAEAN
C.C. No 10.!

T.P. No 30.084 del C .S.J

Dir. Calle 7* No 10-78 en Popayan.

Cel. 311743 5915

25.357 de Pop ! yan

Correo electronico: armandnperafanQO@qmaﬂ com

gj%/ St

C.C. No. 25.517. 294
T.P. No 85.553 C.S.J.
Cel: 315 778 0053

Q%’VWA/@

ESTELLA MUNOZ M MORENO

Correo electronico: estrelia. mmoreno@gmail.com
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NOTARIA NOVENA DE CALS

notaracali9@yahoo,com.mx
E DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
£ CONTENIDO, FIRMA Y HUELLA
5 Ante 2 Notarfa Noveria'(9) del Circulo de Cali
Comparecié: ;= i .
= REINA ANDRADE SONIA® /.
quien exhibié €.C.31972873. ° de cali
Zvy daclaré que la firma y huella gue aparecen en &l

presente documento son suyas y que el contenido
de! mismo es cierto,

11

i

B2

zqexadxzaaqaataq |
CALL  22M22021  alas  3:27:00p.m.

Verifique los datos ingrefandia
www.notariaenlinea.tom
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' DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 v Decreta 1069 de 2015

7868182

h .‘/ .<‘-b .'J"f.
o

En la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Repubhca de Colombaa el vemtls:ete {27} de diciembre de dos mil
veintiuno (2021) en 1a Notaria Tercera (3) de! Clrculo de Caf,gcomparecno LUISA MARIA CONCHA REINA,

identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1143844491y declafé gue la flrma gue aparece en el presente N

documento es suya v el contenido es cierto. s . G ”-_-}- L
Ty T Ao
-;f*‘- - _ B )
Lu{\(q M&An G*\th 12':’\‘-4 ‘ %
. )28
’ drzpkprolmlw

. . . ‘ 27/22,/2021 - 20:48:22

————— Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acarde a la autarizacidn del usuaria, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidon de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

zste folio se vincula al documento de PODER ESPECIAL signado por el compareciente, en el que aparecen como
partes LUISA MARIA CONCHA REINA, sobre: JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI VALLE- REPARTO.

S ANA RAMIRES
NARANJC

NOGTARIA
Nota(rlo Tercero (3) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado

LILIANA RAMIREZ NARANJO

Consulte este documento en www.hotarigsegura.com.co
Niimero Unico de Transaccidn: drzpkprOlmiw
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ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA CALI

Sefor(a)

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO (REPARTQ)
Cali, Valle.

E. S D.

ARMANDO PERAFAN, abogado en ejercicio identificado con
C.C.No.10.525.357 de Popayan, Cauca, y portador de la T.P.N0.30.084
del C.S.J.; ESTELLA MUNOZ MORENO, igualmente abogada en
gjercicio identificada con C.C.N0.25.517.211 de Mercaderes, Cauca, y
portadora de la T.P.N0.85.553 del C.S.J., obrando como apoderados v
en representacion de [a Sra. SONIA REINA ANDRADE, mayor de edad
e identificada con C.C.N0.31.972.873 de Cali, Valle, segun poder
adjunto. Muy respetuosamente nos permitimos invocar ante su
Despacho demanda de RESOLUCION DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA con fundamento en los preceptos legales de los
articulos 1932 y siguientes del Codigo Civil, y articulo 374 del codigo
general del proceso, para que por medio de esta accion se RESCINDA
LA PROMESA DE COMPRAVENTA de fecha 9 de noviembre de 2017,
firmado entre la suscrita COMPRADORA, Sra. SONIA REINA
ANDRADE, vy el Sr. OMAR BUESAQILLO PARADA, en calidad de
VENDEDOR, igualmente mayor de edad quien se identifica con
C.C.N0.94.265.322 de Calima, Valle.

Ademas, esta accion de resolucion de la promesa de compraventa se
instaura contra LA BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S, de la ciudad de Cali,
Valle, persona juridica con NIT.No0.800.213.208-1 y domicilio en la
carrera 4A No.9-83 oficina 302 de Cali, Valle, quien expide los recibos
de cobro y pago por una supuesta deuda hipotecaria firmados por el
ACREEDOR HIPOTECARIO, Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
DENTRO DE UNA HIPOTECA que NO EXISTE y por UNA
COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA que TAMPOCO
EXISTE y MENOS EXISTE EXTINCION DEL PACTO DE
RETROVENTA, lo cual nunca se legalizd por escritura ni se realizé el
registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente de Cali, Valle, tal como se puede observar en




certificado de tradicion del inmueble en la fraudulenta promesa de
compraventa de un bien inmueble ubicado en la carrera 20 No.36-94
edificio Bifamiliar Reina apartamento 202, segundo piso de reglamento
de propiedad horizontal, predio bajo matricula inmobiliaria No.370-
618688 de la Oficina de Registro e Instrumentos PUblicos de Cali, Valle.

Para la supuesta promesa de compraventa se solicitara en esta
demanda mas adelante con los detalles legales y juridicos que se
declare la nulidad absoluta de dicho instrumento publico por contener
en su contexto ILEGALIDADES y VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO,
ERROR, FUERZA Y DOLO, MALA FE Y TEMERIDAD EN LOS
NEGOCIOS JURIDICOS y como consecuencia de esta declaracion de
nulidad se revoque y archive el proceso promovido en el Juzgado
Dieciccho  Civil  Municipal de Cali, Valle, radicado al
No.76001400301820210077000, donde se admitié por auto
interlocutorio No. 3498 de fecha 20 de octubre de 2021 notificado por
aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por proceso VERBAL
SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO,
promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA a través de
apoderada en contra de la Sra. SONIA REINA ANDRADE, donde
ilegalmente se tramita en su contra un proceso de restitucion del bien
inmueble, todo esto de acuerdo con los argumentos y pretensiones que
vamos a presentar por escrito en demanda en su debida oportunidad.

La demanda precitada es en defensa del derecho de propiedad
protegido por el articulo 58 de la C.N., por el dominio y propiedad de la
demandante, todo lo anterior se sustenta dentro de los siguientes

HECHOS

1. La Sra. SONIA REINA ANDRADE identificada con
C.C.N0.31.972.873, en busca de un préstamo hipotecario, acude
a la empresa BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., donde se
entrevista con el Sr. YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ, quien le
ofrece una supuesta hipoteca con pacto de retroventa.

2. La Sra. SONIA REINA ANDRADE, gestioné ante la empresa
BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., de la ciudad de Cali, Valle,
persona juridica con NIT.No.800.213.208-1 y domicilioc en Ia
carrera 4A No.9 - 63 oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle, un
supuesto préstamo hipotecario con garantia hipotecaria de su
vivienda ubicada en la carrera 20 No0.36 - 94 edificio Bifamiliar
Reina, apartamento 202 segundo piso de reglamento de




propiedad horizontal, predio bajo matricula inmobiliaria No.370-

618688 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Cali,
Valle.

. Después de varias conversaciones con esta BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S., no se logré legalizar ni hacer escritura
publica ni registro ninguno de hipoteca sobre el bien inmueble
antes descrito; por el contrario esta firma a través del Sr. YAMEL
ARBOLEDA ALVAREZ, le hicieron firmar un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO de fecha 8 de noviembre de 2017, firmado
entre la suscrita ARRENDATARIA, GSra. SONIA REINA
ANDRADE, y el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad
de supuesto ARRENDADOR, igualmente mayor de edad quien se
identifica con C.C.No0.94.265.322 de Calima, Vaile. Se adjunta
contrato de arrendamiento.

. El antes citado contrato lo firmoé a peticion de la BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S. o del Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
con la promesa que se le prestaria el dinero que necesitaba por
valor de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($85.000.000.00) M/cte, y dentro de las clausulas del contrato de
arrendamiento que le indujeron a firmar, existe un canon de
arrendamiento por valor de UN MILLON SEICIENTOS QUINCE
MIL PESOS ($1.615.000.00) M/cte, con el fin de asegurar con
este desembolso la garantia del préstamo que le harian
posteriormente, dinero y préstamo que no se hizo de manera
regular.

_ En concordancia con el anterior hecho, al momento de realizar el
contrato de venta entre la Sra. LUISA MARIA CONCHA REINA y
el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, la suma que se estipuld
fue de NOVENTA MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
($90.700.000.00) M/cte. Sin embargo, mas adelante solo se le
haria entrega a nuestra poderdante la suma de OCHENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($85.000.000.00) Mlcte; los
demas CINCO MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS
($5.700.000.00) Micte fueron para la comision del Sr. YAMEL
ARBOLEDA ALVAREZ.

Al otro dia de haber firmado el susodicho contrato de
arrendamiento, o sea, el dia 9 de noviembre de 2017, el Sr.
YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ, quien figura como suplente de 12
empresa BOLSA DE HIPOTECAS S.AS., identificado con la




C.C.N0.5.843.079 llamdé en primer momenfo para que [a Sra.
LUISA MARIA CONCHA REINA (hija de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE), identificada con C.C.No.1.143.844.481 firmara una
HIPOTECA CON PACTO DE RETROVENTA a favor del Sr.
OMAR BUESAQUILLO PARADA, por un valor de NOVENTA
MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($90.700.000.00) M/cte,
en la Notaria Trece del Circulo de Cali, Valle, esta venta esta
registrada bajo escritura publica No.3192 del mismo dia, sobre el
mismo bien inmueble que contenia el arrendamiento que se habia
firmado un (1) dia antes, esto con el fin de efectuar la supuesta

HIPOTECA v que ello seria para garantizar el préstamo que les
habia solicitado.

7. Ese mismo dia, 9 de noviembre de 2017, el Sr. YAMEL
ARBOLEDA ALVAREZ, en segundo lugar le indico a la Sr. SONIA
REINA ANDRADE, que debia firmar un contrato de promesa de

venta, en el que ella figuraba como compradora del bien inmueble

en litigio, y el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, figuraba como
vendedor; esta compraventa ocurrié minutos después de la
primera venta (ocurrida en el hecho anterior), se hizo por un valor
de CIENTO QUINCE MILLONES DE PESOS ($115.000.000.00)
M/cte. en |a Notaria Trece del Circulo de Cali, Valle.

Nétese el aumento desproporcionado del valor del inmueble con
minutos de diferencia sobre la primera venta relatada en el hecho sexto.

Como. puede observar Sr. Juez, en la secuencia que hago en los
numerales anteriores y que esté sustentado con los documentos de
rigor, puede ver que esta firma como actuaron tanto el Sr. OMAR
BUEASAQUILLO PARARA y LA BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., no
es el tramite correcto de los negocios juridicos de caracter legal para
que una empresa o firma llamese como se llame o una persona natural,
haga o realice para el préstamo de dinero de mutuo con intereses
amparados en garantia hipotecaria, o sea que todo lo actuado por los
sefiores antes mencionados Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA vy
BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., lo hicieron para que nuestra
mandante, de manera inexperta en los negocios, firmara una secuencia
de documentos que empezé por un contrate de arrendamiento el dia 8
de noviembre de 2017, continudé con una venta el dia 9 de noviembre
de 2017 y una compraventa minutos después de la venta el mismo dia
9 de noviembre de 2017; para que su hija, Sra. LUISA MARIA CONCHA
REINA, también presionada por las circunstancias antes expuestas, les
trasfiriera el dominio del bien inmueble ubicado en la carrera 20 No.36 -




94 edificio Bifamiliar Reina apartamento 202, segundo piso de
reglamento de propiedad horizontal, predio bajo matricula inmobiliaria

No0.370-618688 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Cali, Valle.

8. la Sra. SONIA REINA ANDRADE vy su hija Sra. LUISA MARIA
CONCHA REINA, en ningun momento expresaron su voluntad de
vender ni arrendar, sino conseguir un préstamo con garantia de
hipoteca; sin embargo, las maquinaciones gue realizaron tanto el
Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA y LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S., es una prueba mas que se trata de un
engafio disfrazado de legal para apropiarse de los bienes de las
personas que de buena fe se acercan por la necesidad de
conseguir un préstamo de mutuo para satisfacer alguna
necesidad econémica, y se encuentran con esta clase de
elemento y de sujetos amparados en una legalidad comercial para
cometer ilicitos como el que han cometido contra la Sra. SONIA
REINA ANDRADE y su hija Sra. LUISA MARIA CONCHA REINA

9. Sr. Juez, si usted analiza los documentos anexos, en especial el
certificado de tradicion del inmuebie, encontrard que en ningun
momento mi mandante y su hija firmaron escritura publica y su
registro correspondiente de hipoteca, ni elevaron a escritura
publica con su registro venta con pacto de retroventa; en ese
proceso de conversacién con nuestra mandante lo que hicieron
fue engararla, asaltarle la buena fe, y por consiguiente ha existido
VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO, ERROR, FUERZA, DOLO,
MALA FE Y TEMERIDAD EN LOS NEGOCIOS JURIDICOS, por
parte de los demandados en este proceso;

10. En el presente asunto se ha presentado de manera clara,
unas circunstancias que no tienen una légica juridica lineal, ya que
debemos preguntarncs, dentro de los hechos narrados antes,
porqué y bajo qué legalidad actud el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA, al hacerle firmar un contrato de arrendamiento el dia 8
de noviembre del 2017, cuando ni siquiera este sujeto tenia la
propiedad ni la autorizacién de su hija, la real propietaria del bien
inmueble objeto de este litigio, para hacerle firmar dicho adefesio
de contrato de arrendamiento a la sefiora SONIA REINA




ANDRADE; otra pregunta que asalta todas las dudas en este
asunto, sefor Juez, ;por qué al otro dia o sea el 9 de noviembre
le hacen firmar a la Sra. SONIA REINA, LA PROMESA DE
COMPRAVENTA y ese mismo dia corren la escritura publica en
la Notaria Trece del Circulo de Cali, donde LUISA MARIA
CONCHA REINA le trasfiere el dominio del bien inmueble ya
descrito antes a OMAR BUESAQUILLO PARADA? Estos
tramites tan rapidos y consecutivos demuestran que
ASALTARON LA BUENA FE y OBRARON CON TEMERIDAD Y
DOLO frente a las sefioras SONIA REINA ANDRADE y LUISA
MARIA CONCHA REINA, y por consiguiente se presentd de
manera vicios en el consentimiento, ya que ia Sra. SONIA REINA
ANDRADE fue objeto desde el inicio de maquinacion, trampa,
artificio o astucia, engafio, y otras maniobras fraudulentas,
encaminados a sorprender a la victima y provocar su adhesion,
para caer en error de hecho, que castiga nuestro ordenamiento
civil y penal colembiano.

11. Mas aun una circunstancia que muestra la mala fe de
BOLSA HIPOTECARIA S.A.S. y el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA (acreedor hipotecario [que firma en aviso del 12 de
octubre de 2018]), es que esta expide los recibos de cobro y pago
de intereses por una supuesta deuda hipotecaria, DENTRC DE
UNA HIPOTECA QUE NO EXISTE y por UNA COMPRAVENTA
CON PACTO DE RETROVENTA que TAMPOCO EXISTE vy
MENOS EXISTE EXTINCION DEL PACTO DE RETROVENTA, lo
cual nunca se legalizd por escritura ni se realizo el registro ante la
Oficina de Registro correspondiente en la ciudad de Cali, Vaile, tal
como se puede observar en certificado de tradicion del inmueble
en la fraudulenta promesa de venta del bien inmueble objeto de
este litigio.

12. Nuestra poderdante, Sra. SONIA REINA ANDRADE, a
través de oficio del mes de noviembre de 2020, propuso: “Me dirijo
a ustedes muy comedidamente, con el fin de realizar una
propuesta de pago por valor de $80.000.000 son en letras
(NOVENTA MILLONES DE PESOS M/C.) con el fin de dar por
terminada la negociacién que tengo con ustedes, ya que me ha
sido muy dificil seguir con los pagos por esta razén me vi obligada
a solicitar otro préstamo para poder cancelarles dicha obligacion
pero solo me aprobaron $90.000.000 por tal razén ruego a
ustedes me puedan colaborar ya que he tenido demasiados
inconvenientes con mis padres que son adulfos mayores y estan




a mi cargo’.

Para este punto Sr. Juez, que se tenga en cuenta las situaciones
generadas a partir de la pandemia por Sars-Cov-2. La Sra. SONIA
REINA ANDRADE es una mujer cabeza de familia, quien tiene a cargo

a sus padres, y estos no poseen otro metodo de subsistencia vy
dependen completamente de ella.

13. La Sra. SONIA REINA ANDRADE fue demandada en
proceso de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, a través de
apoderada abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ,
con C.C.N0.31.970.738 y T.P.N0.61.921 del C.S.J., que se
adelanta en la actualidad en el Juzgado Dieciocho Civil Municipal
de Cali, Valle, radicado al No0.760014003018-2021-00770-00,
donde se admitié por auto interlocutorio No.3498 del 20 de octubre
de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre de 2021;
demanda por proceso VERBAL SUNMARIO DE RESTITUCION
DE INMUEBLE ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR
BUESAQUILLO PARADA a través de su apoderada, en contra
de nuestra mandante, Sra. SONIA REINA ANDRADE, donde
ilegalmente se framita dicho proceso.

14. La Sra. SONIA REINA ANDRADE, le ha pagado a BOLSA
DE HIPOTECAS S.A.S., la suma de CUARENTA MILLONES DE
PESOS ($40.000.000.00) M/cte por concepto de intereses (se
anexan recibos de la misma empresa).

15. Del mismo modo, es imperativo sefalar Sr. Juez que nuestra
poderdante jamas ha hecho un pago por concepto de canon de
arrendamiento a ninguno de los aqui involucrados. Y es que los
involucrados utilizaron el supuesto conirato de arrendamiento
para poder iniciar un proceso de RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE, con el fin de apropiarse del bien inmueble y
desalojarlas miserablemente; todo esto, sin enterar al Sr.(a) Juez
Dieciocho Civil Municipal de la verdad verdadera y la verdad
absoluta sobre los movimientos, artimafias, engafos y completa
documentacién irregular que genera este litigio

16. En el presente asunto se ha presentado de manera clara los
vicios en el consentimiento, ya que la Sra. SONIA REINA
ANDRADE v su hija, Sra. LUISA MARIA CONCHA ANDRADE,
fueron objeto de maquinacion, trampa, artificio o astucia, engano,
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y otras maniobras fraudulentas, encaminadas a sorprender a la
victima y provocar su adhesién, para caer en error de hecho, que
castiga nuestro ordenamiento civil y penal colombiano.

17. En el tramite del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO como

en el negocioc de compraventa con nuestra poderdante,
intervinieron de manera clara la BOLSA DE HIPOTECA S.AS. y
OMAR BUESAQUILLO PARADA, quienes aprovechando de la |
inexperiencia en |0s negocios de mi mandante, la convencieron
para firmar de manera engafiosa haciéndola creer que se trataba
de una escritura de préstamo de mutuo intereses con respaldo de
hipoteca (supuesta accion que respalda los documentos
- emanados por BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., la abogada
MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ, al igual que el
acreedor hipotecario OMAR BUESAQUILLO PARADA como
reconoce el acreedor hipotecario que firma en aviso del 12 de
octubre de 2018), que era lo que perseguia la Sra. SONJA REINA
ANDRADE; y terminé firmando su hija, LUISA MARIA CONCHA
REINA, LA TRASFERENCIA DEL DOMINIO DEL BIEN
INMUEBLE contenido en la escritura publica No.3192 del 9 de
noviembre de 2017. '

18. Asi, la Sra. SONIA REINA ANDRADE siguiendo la asesaria
de YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ quien figura como suplente de
gerente de BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., por la manera tan
concreta como manejaba el asunto la Sra. SONIA REINA
ANDRADE vy su hija, LUISA MARIA CONCHA REINA, cayeron
en el gran error de hecho y DOLOSAMENTE manipuladas por
los asesores citados al firmar la escritura publica de venta a
cambio de la supuesta hipoteca con pacto de retroventa, situacion
esta que contempla ef articulo 1510 del Cédigo Civil colombiano,
donde se configura si unc de los agenteso ambos
declaran celebrar un acto que no corresponde al que segun su
real voluntad han querido celebrar. Como en el ejemplo dado por
el mismo cbédigo, las partes hacen declaraciones
correspondientes a un contrato de mutuo o de compraventa, pero
una de ellas entiende recibir en donacion.

19. En la actualidad se investiga en la Fiscalia 16 Seccional de
Cali, Valle, bajo el radicado No.760016000199202154116, unidad
de hurtos y estafas, por los delitos de fraude procesal, estafa
agravada, concierto para delinquir y otros delitos conexos, los
hechos antes narrados en esta demanda por los supuestos delitos




antijuridicos dolosos y culpables en que incurrieron los personajes
ya mencionados; que por su actuar causaron a mi mandante un
perjuicio notorio personal y econémico el cual deben indemnizar.

20. Para reafirmar el dolo con que actuaron los demandados
mencionados, es preciso sustraer que la actuacion de estos
personajes. Su conducta estaba dirigida a engafiar dolosamente
a nuestra poderdante, habida cuenta que de observar sin lugar a
equivocarse se ve la intencidn dolosa y engafosa que le
imprimieron en la negociacién tantas veces mencionada para
apropiarse de manera dolosa del bien inmueble de nuestra
poderdante, quien en estos momentos y por la mala valoracion
probatoria no atendida con suficiencia por la Fiscalia 16 Seccional
de Cali, Valle, bajo el radicado No.760016000199202154116,
unidad de hurtos y estafas, la Sra. SONIA REINA se le ha
perjudicado notablemente en detrimento patrimonial que afectd
sus intereses, familiares, personales y morales, los cuales
deberan ser resarcidos legalmente por quienes doiosamente
actuaron en contra de mi poderdante. |

Ante estas circunstancias planteadas, nuestra IegiSIacién civil
colombiana es muy clara al preceptuar que existe un ERROR DE
HECHO DIRIMENTE. E! cédigo civil enuncia en forma taxativa las
hipétesis en que el error de hecho constituye un vicio de la voluntad,
ademas de una lesion enorme para la vendedora y por ende, una causal
de nulidad del acto respectivo, que se sustenta en:

1. ERROR ACERCA DE LA NATURALEZA DEL ACTO O
NEGOCIO. (Art. 1510 def Codigo Civil): Se configura si uno de los
agentes o ambos declaran celebrar un acto que no corresponde
al que, segun su real voluntad, han querido celebrar, como en el
ejemplo dado por el mismo cédigo, las partes hacen declaraciones
correspondientes a un contrato de mutuo o de compraventa, pero
una de ellas entiende recibir en donacion.

Por analogia al presente asunto esta figura de nuestro cddigo civil
debera aplicarse al caso de mi poderdante ya que su voluntad y su
consentimiento era de mutuo con intereses respaldada con hipoteca y
no de una venta con pacto de retroventa, relaciones juridicas totalmente
diferentes con efectos igualmente diferentes pero la venta afectd
notablemente el patrimonio de SONIA REINA ANDRADE y su hija
LUISA MARIA CONCHA REINA, que cerré con broche de oro la nefasta
negociacion.




PARTES

Para efectos de la Nulidad que mediante esta demanda propongo, v
para dar cumplimiento a las exigencias de los articulos 1502,1510, 1740
y siguientes del cédigo civil colombiano y del cédigo general del
proceso.

A. A NOMBRE Y DOMICILIO DE LA DEMANDANTE: Sra. SONIA
REINA ANDRADE, quien se identifica con la C.C.N0.31.972.873
de Cali, Valle, domiciliada en Cali, Valle, en la carrera 20 No.36-
92 Edificio Bifamiliar Reina, apartamento 202 segundo piso de
reglamento de propiedad horizontal, predio bajo matricula
inmobiliaria No.370-618688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Valle.

LOS DEMANDADOS: OMAR BUESAQUILLO PARADA, en
calidad de arrendador, mayor de edad quien se identifica con la
C.C.N0.94.265.322 de Calima, Valle, con domicilio en la Carrera
4A No0.9-63 oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle: LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali, Valle, persona juridica
con NIT.No.800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4A No.9-63
oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle.

B. DESIGNACION DEL PROCESO: Proceso de nulidad absoluta.

C. LA CAUSAL DE NULIDAD: Se fundamenta en los preceptos de
los articulos 1502 1740, 1741, 1742,1746 del codigo civil.

D. PRUEBAS: Las solicitamos mas adelante.

PRETENSIONES Y CONDENAS

Con fundamento en los hechos relatados, en nuestra condicidén de
apoderados judiciales y en representacidon de ia Sra. SONIA REINA
ANDRADE, segun poder adjunto, se sirva resolver:

1. DECLARAR LA RESOLUCION DE LA PROMESA DE
COMPRAVENTA firmada e! dia 9 de noviembre de 2017, entre
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los sefiores SONIA REINA ANDRADE en calidad de
COMPRADORA, y OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad
de VENDEDOR. |

2. Como consecuencia de lo anterior, DECLARAR LA NULIDAD
DEL PROCESO que se adelanta en la actualidad en el Juzgado
Dieciocho Civil Municipal de Cali, Valle, bajo el radicado
No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitid por auto
interfocutorio No.3488 de fecha 20 de octubre de 2021 notificado
por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA, representado legalmente por su abogada MARIA DEL
PILAR SALAZAR SANCHEZ, en contra de SONIA REINA
ANDRADE, por estar viciados de NULIDAD ABSOLUTA al
contener dos aspectos ilegales que determina vy castiga el
Cédigo Civil colombiano en sus articulos 1508 al 1516 donde se
preceptla los vicios del consentimiento, y los articulos 1946 vy
1947 del Codigo Civil donde se preceptua la rescision y nulidad
que estan claramente definidos en esta demanda como son el
vicio del consentimiento, error, fuerza y dolo con el fin de que la
Sra. SONIA REINA ANDRADE, RETOME EL DOMINIO,
PROPIEDAD Y POSESION PLENA del bien inmueble vya
mencionado donde se pretende desalojarla irregular e
ilegalmente.

3. CONDENAR a las partes demandadas al pago de perjuicios tanto
personales, morales, materiales que se consideren pertinentes
para la proteccién, amparo de los derechos fundamentales de
acuerdo al contenido en el juramento estimatorio que se expresa
en esta demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Cito como normas aplicables las del Cédigo Civil y del C.G.P., aplicables
al caso en litigio.

o /V o



DERECHO AL DEBIDO PROCESO

El mecanismo procedimental adoptado por el Juzgado Dieciocho Civil
Municipal de Cali, Valle, radicado bajo No.760014003018-2021-00770-
00, donde se admiti6 POR AUTO INTERLOCUTORIO No. 3498 de
fecha 20 de octubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre
de 2021, demanda por proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION
DE INMUEBLE ARRENDADO, promovido por el sefor OMAR
BUESAQUILLO PARADA en contra de SONIA REINA ANDRADE,
constituye en si mismo una evidente CONFIGURACION MATERIAL
PRODUCIENDO UN PERJUICIO IRREMEDIABLE EN EL DERECHO
al DEBIDO PROCESO, AL DERECHO A LA PROPIEDAD ARTICULO
58 DE LA CONSTITUCION NACIONAL, y los demas derechos que
permiten el desarrollo de este en su plenitud, ya que se ha cometido una
llegalidad, que atenta contra el derecho de propiedad o contra una
libertad puablica.

Segun las explicaciones presentadas se tiene que la ilegalidad, que se
menciona en este concepto esta dada por una ilegalidad “manifiesta” o
‘flagrante”, es decir que se trata de un caso en que no hubo una
valoracién legal de las pruebas. Es importante entender que dicha
autonomia judicial no puede desafiar los limites de la racionalidad: La
autonomia es, pues, connatural pero siempre debe estar regida por
criterios de racionalidad y equidad frente a los hechos en concordancia
con las normas sustanciales previstas en la ley

En primer lugar, contiene un grave DEFECTO SUSTANTIVO Y
ORGANICO por cuanto se desconoce abiertamente el articulo 29 y 58
de la constitucion nacional y se viola claras normas del cddigo civil
colombiano en cuanto al derecho a la propiedad del bien inmueble como
legitima propietaria que ha demostrado y sigue demostrando en esta
accion con documentos legales y validos frente al derecho
constitucional que le asiste como propietaria

En segundo lugar, se configura un DEFECTO FACTICO en la medida
en que la decisidon no es proporcional a los hechos que le sirven de
causa, existe UN EFECTO LESIVO PARA LA PROPIETARIA del bien
inmuebie, quien quiere demostrar y probar por los medios de prueba
legales que ese litigio es NULO, como NULO es el contrato de
arrendamiento

Como en nuestro caso dentro de esta accion de NULIDAD es de
demostrar que con pruebas posteriores al hecho fundamental que ha
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dado origen al DETRIMENTO PATRIMONIAL de mi poderdante por la
conducta dolosa de quienes enganaron a la sefiora SONIA REINA
ANDRADE, preciso e importante analizar como se menoscabo de
manera dolosa y fraudulenta el consentimiento de la victima y se
configuré el error de hecho en que se sumié mi poderdante por la
conducta dolosa que le imprimieron los sefiores OMAR BUESAQUILLO
PARADA Y LA BOLSA DE HIPOTECAS SAS, para sustentar lo
esgrimido a lo largo de esta demanda, me permito trascribir algunos
apartes juridico-legales y jurisprudenciales que son aplicables al caso
en litigio, en los siguientes términos:

EL CONSENTIMIENTO

Es el acuerdo o concurso de voluntades individuales de quienes
intervienen en la celebracion de las convencionesy de los actos
unilaterales complejos y no sélo denota la pluralidad de
las manifestaciones individuales de la voluntad de los agentes, sino
también la concurrencia y unificacion de ellas en un solo querer.

Al respecto el articulo 1502 del Cédigo Civil, dice que para ue una
persona se obligue a otra por un acte o declaracién de voluntad, es
necesario gque consienta en dicho acto o declaracion de voluntad y su
consentimiento no adolezca de vicios.

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO

Para la validez de un acto juridico es necesaria la manifestacion de la
voluntad del agente o agentes que intervienen en su declaracion; pero
para su validez de dicho acto es indispensable que dicha voluntad sea
sana, es decir, que no adolezca de vicios pues su presencia destruye la
iibertad y la conciencia que la ley presupone en el agente o agentes al
reconocerles poder suficiente para crear, maodificar. o extinguir
relaciones juridicas.

El articulo 1508 del Cédigo Civil dispone que los vicios del
consentimiento son: EL ERROR, LA FUERZA Y EL DOLO.

EL ERROR




En sentido estricto, el error se puede definir diciendo que es la falsa

nocion de la realidad; o en la discrepancia entre una idea y la realidad

gue esta pretende representar.

En el campo filoséfico no es lo mismo error que ignorancia porque el
error implica una oposicién entre el concepto y la realidad, mientras que
la ignorancia se caracteriza por la ausencia del concepto. Ejemplo:
Yerra quien cree que un vidrio es un diamante, pero ignora quien no
sabe que es un diamante.

Pero en el terreno juridico la ignorancia y el error deben equipararse,
especialmente cuando se trata de proteger la autonomia de la voluntad
privada porque esta queda amenazada no solamente por las ideas
falsas de los agentes sino por la ignorancia de estos. _

En la mayoria de los casos el error proviene de la ignorancia, el
concepto falso tiene su origen en el desconocimiento de la realidad.

ERROR DE HECHO Y ERROR DE DERECHO

El error puede ser de hecho o de derecho segln qué verse sobre una
norma juridica o sobre los elementos constitutivos de una situacion de
hecho respectivamente. Ejemplo: Si una persona celebra contrato con
un menor de edad, creyendo que es mayor de edad, comete error de
hecho; pero si dicha persona, a sabiendas de que esta negociando con
un menor de edad supone que puede pretermitir las formalidades
legales protectoras de Ios incapaces, incurre en un error de derecho.

ERROR DE DERECHO

El articulo 1509 del Cédigo Civil indica que el error de derecho no vicia
el consentimiento y esto se explica porque el articulo 9 del cadigo Civil
indica que la ignorancia de la ley no sirve de excusa.

En consecuencia, como el error de derecho no afecta la validez de los
actos, las  obligaciones provenientes de él existen
validamente. Ejemplo: En el caso del que contrata con el menor de
edad aun sabiendo que lo era pero creyendo que no es
necesario observar las formalidades legales que tutelan la incapacidad
de los menores de edad, nunca puede repetir lo dado o pagado en razén
del contrato alegando error de derecho aunque tal contrato este
afectado por la incapacidad del menor; ese contrato surte todos sus

efectos mientras el menor de edad no solicite la declaraciéon de nulidad




con fundamento en dicha incapacidad. Otra cosa es que la ofra parte
adquiera una accién de repeticion contra el menor, esto no se deberia
al error de derecho cometido sino a la anulacion del contrato por la
incapacidad del menor y a la destruccidn retroactiva de los efectos
producidos por el contrato.

ERROR DE HECHO

Segln el Cdédigo Civil Colombiano, no todo error que cometan ios
agentes repercute sobre la eficacia de los actos juridicos, sino
solamente aquel que, real o presuntamente, llegue a convertirse en el
movil determinante de la voluntad, o sea, en la causa de la prestacién
de dicha voluntad, pues el articulo 1524 no puede haber obligacion sin
una causa real y licita, el error accesorio o no esencial, no repercute en
la eficacia de] acto en que incide.

El error se clasifica en:

1. Error dirimente o error nulidad: Es aquel que, por ser esencial,
afecta la validez del acto y lo condena a su anulacién ¢ rescision
judicial.

2. Error Indiferente: Carece de influencia respecto de la eficacia del
acto.

ERROR DE HECHO DIRIMENTE

El codigo civil enuncia en forma taxativa las hipétesis en que el error de
hecho constituye un vicio de la voluntad, y por ende, una causal de
nulidad relativa del acto respectivo, en las siguientes normas:

1. ERROR ACERCA DE LA NATURALEZA DEL ACTO O©C
NEGOCIO. (Art.1510). Se configura si uno de los agentes o
ambos declaran celebrar un acto que no corresponde al que
segun su real voluntad, han querido celebrar, como en el gjemplo
dado por el mismo codigo, las partes hacen declaraciones
correspondientes a un contrato de mutuo o de compraventa , pero
una de ellas entiende recibir en donacion.
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ERROR EN LA CAUSA (ART. 1524)

Elarticulo 1524 del Cédigo Civil, dispone que no puede haber obligacion

sin causa real y licita y el mismo articulo define lo que se entiende por
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causa de las obligaciones, diciendo que ésta es el mévil que induce al
acto o contrato.

Pero dicha norma no indica claramente si para que se declare la
invalidez de dicho acto o contrato se requiere que dichos moéviles o
motivos hayan sido conocidos por la otra parte; la Jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia ha decidido este problema indicando que la
expresién “el motivo que induce al acto o contrato” para definir la nocién
de causa, significa los mdviles determinantes del acto juridico que han
sido conocidos de las partes. En consecuencia, el error en los
maoviles o motivos determinantes de los actos juridicos, o sea, la
causa falsa o irreal, solamente conduce a la invalidez de dichos actos,
cuando tales moviles han sido conocidos por las partes, pero no cuando
han permanecido en el fuero interno de una de ellas, o cuando las otras
partes lo han ignorado.

En sintesis, son dos las condiciones que se requieren para que el error
en los moviles de los actos juridicos implique la nulidad de estos: a) que
los moviles sean determinantes y b) que los méviles sean conocidos de
las partes al tiempo de celebrarse el acto.

EFECTOS DEL ERROR DIRIMENTE

Los vicios de |la voluntad en el Cédigo Civil estan sancionados con la
nulidad relativa del respectivo acto.

EL ERROR DIRIMENTE Y LA CULPA

La parte contraria de la que invoca el error en que incurrié en la
- celebracidn del contrato puede valerse de su buena fe y exigir que se
les indemnicen los perjuicios que hayan sufrido a causa del descuido y
ligereza de su contraparte. Quien interviene en la celebracion del acto
juridico garantiza tacitamente a validez de este a los otros interesados.

Tal afirmacidn se deduce del articulo 1512 del C.C. conforme al cual la
nulidad del contrato por error acerca de la persona de uno de los
contratantes no se opone a que este tenga derecho a pedir
indemnizacion de perjuicios en que de buena fe haya incurrido; esta
indemnizacion puede ser pedida en cualquier caso de nulidad por error
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y, en cualquier caso, de invalidez de una convencion por culpa de una
de las partes.

EL DOLO

El dolo consiste en cualquier maquinacion, trampa, artificio o astucia
encaminados a sorprender a la victima y provocar su adhesion, bien sea
sobre el acto en general o sobre ciertas condiciones de él.

En sintesis, habra dolo siempre que alguien con la intencidn positiva de
inferir dafio observe cualquier conducta apta para inducir a otra persona
a celebrar un acto juridico o a aceptar ciertas condiciones de éste, se
puede presentar mediante un acto o mediante una omision. El inciso
final del articulo 63 del Codigo Civil, define que es el dolo como: El dolo
consiste en la intencidn positiva de inferir injuria a la persona o
propiedad de otro.

CLASIFICACION DEL DOLO EN LA FORMACION DE LOS ACTOS
JURIDICOS

El articulo 1515 del Cédigo Civil indica que el dolo no vicia el
consentimiento sino cuando es obra de una de las partes, y, cuando
ademas, aparece claramente que sin él no hubiera contratado; en los
deméas casos, el dolo da lugar solamente a la accidén de perjuicios
contra la persona o personas que lo han fraguado, o que se han
aprovechado de él, contra las primeras por el total valor de los
perjuicios, y contra las segundas, hasta concurrencia del provecho que
han reportado del dolo.

La doctrina reconoce la existencia de una tercera clase de dolo en la
contratacién, que no produce efecto alguno y es denominado dolo
indiferente o tolerado.

Conforme a lo dicho existen tres clases de dolo:
1. Dolo dirimente o vicio de la voluntad.
2. Dolo incidental, fuente de responsabilidad civil, y

3. Dolo indiferente o tolerado.

DOLO DIRIMENTE O VICIO DE [LA VOLUNTAD
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Para que el dolo conduzca a la invalidez del acto juridico en cuya
formacién interviene, se requieren dos condiciones: 1. Que sea la obra
de una de las partes: y 2. Que sea determinante del acto o contrato.

1.

Dolo como obra de las partes: El articulo 1515 indica que si los
artificios, maquinaciones, o engafios provienen de un tercero, el
acto es valido y debe ser mantenido. Pero este requisito no debe
limitarse a los casos en que las maniobras fraudulentas
provengan directamente de uno de los contratantes, porque basta
la complicidad de estos en el dolo de un tercero para que dicho
efecto se produzca; la doctrina considera que ni siquiera es
indispensable la complicidad positiva de las partes en el dolo de
un tercero, sino que es suficiente su complicidad negativa, o
sea gue no es necesaria la participacion activa de estas en las

‘maniobras engafiosas, sino que basta con que una'de ellas tenga

conocimiento de que un tercero esta engafiando a la otra parte
para que su solo-silencio impligue complicidad.

La doctrina también admite como vicio del consentimiento el dolo
cometido por el mandatario o representante legal o convencional
de una de las partes contratantes; en consecuencia, el dolo del
apoderado, del padre de familia, o del guardador es causa de
nulidad de los actos o contratos en que incide, como si dicho dolo
fuera obra del mandante, del hijo o del pupilo, respectivamente.

_ El dolo debe ser determinante: El segundo requisito exigido por la

ley para que el dolo constituya vicio de la voluntad es el de que
sea la causa determinante del acto o contrato, es decir, que
induzca a la victima a celebrar un acto, que de no haber mediado
el dolo , no habria incurrido en él. Pero sila victima esta decidida
a celebrar el acto o contrato y el dolo no se emplea para obtener
un consentimiento que aquella ya esta dispuesta a prestar, sino
para inducirla a aceptar condiciones mas gravosas, dicho dolo no
es causal de invalidez del acto juridico, sino que solamente
constituye fuente de la obligacién de indemnizar los perjuicios
irrogados con él.

El codigo distingue dos clases de dolo dirimente tales como el
dolo principal o determinante y el dolo incidental o accidental.

1. Dolo principal o determinante: Es el que lleva o determina a ia victima
a prestar su consentimiento, constituye un vicio y produce la




invalidez del acto respectivo y la obligacién de indemnizar los perjuicios
irrogados a la victima.

EL DOLO CIVIL Y EL DOLO PENAL

Tanto en lo civil como en lo penal el delito consiste en un acto o en una
omisién ilicitos cometidos con la intensién positiva de inferir injuria o
dafio, o con dolo propiamente dicho. En consecuencia, no existe
diferencia especifica entre el dolo civil y el dolo penal. Se distinguen en
la mayor o menor gravedad del hecho o de la omision, gravedad que se
mide por el dafio social que estos producen, lo que determina que la ley
no se contente en ciertos casos con deducir de ellos consecuencias
puramente civiles como la nulidad de los actos juridicos y la obligacion
de indemnizar los perjuicios, sino que también los sanciona penaimente.

PRUEBA DEL DOLO

El articulo 1516 del Cédigo Civil dispone que el dolo no se presume sino
en los casos especiales previstos por la ley, en los demas debe
probarse.

En consecuencia, en los casos en que la ley presume el dofo, como el
efecto propio de la presuncion legal es exonerar de la carga de la prueba
a quien alega un hecho, si la ley presume el dolo en ciertos casocs, es
claro que quien lo alega no necesita probarlo. En cambio, si la ley no
presume el dolo, quien lo alega debe producir su prueba conforme a los
principios generales del derecho probatorio.

El dolo puede ser establecido judicialmente por cualquier medio
probatorio autorizado por la ley, confesion, testimonio, indicios, etc.

Por fuerza o violencia se entiende toda presion fisica o moral que se
ejerce sobre una persona para inducirla a prestar su consentimiento en
un acto juridico. Dicha presion produce en la victima un sentimiento de
miedo o temor que la coloca en un estado de necesidad o que le resta
libertad de decision requerida por la ley para cualguier manifestacion de
la voluntad privada.




Por tanto, la voluntad prestada bajo el imperio de la fuerza o violencia
es imperfecta, estd viciada de falta de espontaneidad, aunque el
verdadero vicio de la voluntad no esta constituido por la fuerza en si

misma, sino por la impresion de temor que infunde en el animo de la
victima.

FUERZA FISICA Y FUERZA MORAL

La fuerza fisica consiste en toda coaccidén material sobre la persona de
la victima, como los malfratos, la toriura, el secuestro, el hipnotismo, etc.

L.a fuerza moral consiste en amenazas encaminadas a intimidar a la
victima y a crear en su animo la resolucion de consentir en el acto
juridico para librarse del mal con que se la conmina, como las amenazas
de muerte, de secuestro de un pariente, de destruccion de una fabrica,
etc.

E! Cédigo Civil Colombiano en su articulo 1513 indica que la fuerza no
vicia el consentimiento sino cuando es capaz de producir una impresién
fuerte en una persona de sano juicio, tomando en cuenta su edad, sexo
y condicién. En consecuencia, la Unica clasificacion de fuerza que
admite el Cadigo Civil es la fuerza dirimente, es decir, la que alcanza la
intensidad requerida por la ley, que constituye vicio de la voluntad y la
fuerza indiferente, que es la que le falta el grado necesario para
producir dicho efecto.

FUERZA DIRIMENTE

Para que esta fuerzavicie la voluntad se requiere que alcance
cierta intensidad y que sea injusta; por lo tanto, las exigencias se
pueden denominar de orden cuantitativo y de orden cualitativo.

A. Condicién cuantitativa:

El articulo 1513 dispone que: “La fuerza no vicia el consentimiento
sino cuando es capaz de producir una impresion fuerte en una persona
de sano juicio, tomando en cuenta su edad, sexo y condicion. Se mira
como una fuerza de este género todo acto que infunde a una persona
un justo temor de verse expuesta ella, su consorte o alguno de sus
ascendientes o descendientes a un mal irreparable y grave’.

La intensidad de la fuerza varia segin que se ejerza sobre un hombre
0 una mujer, sobre un adolescente o sobre un hombre madura, sobre




un enfermo o sobre una persona sana, sobre un ignorante o sobre un
sabio, etc. Lo que quiere decir que la edad, la instruccion, la profesion,
la practica en los negocios y las demas circunstancias personales de la
victima son factores que influyen decisivamente en la determinacion
concreta de la intensidad de la fuerza.

Ademas, se debe combinar la investigacién subjetiva con los hechos
constitutivos de la fuerza, porque el articulo 1513 exige que estos sean
capaces de producir en la victima una impresién fuerte, un justo temor
de un mal irreparable y grave.

Ahcra bien, el articulo 1513 reconoce gque también constituye vicio del
consentimiento cuando esa amenaza que impresiona o conmueve al
agente sede ante el peligro de otras a quienes se encuentra unida por
vinculos de afecto, el legislador ha reconocido expresamente como
constitutivo de fuerza todo acto que infunde a una persona un justo
temor de verse expuesta ella, su consorte o aiguno de sus ascendientes
o descendientes a un mal irreparable y grave. |

Pero en vista de esa enumeracion que trae el arficulo 1573 los
comentaristas se preguntan si el consentimiento también queda viciado
cuando se ha obtenido mediante la amenaza de causar mal irreparable
y grave a personas distintas de! conyuge, los ascendientes o
descendientes de la victima, como a un hermanoe, a un tio o sobrino, a
la persona con quien aquella tiene promesa de matrimonio, etc. Tal
problema ha sido resuelto en el sentido de declarar viciado el
consentimiento en todo caso en que para obtenerlo se haya infundido a
la victima el temor de ver expuesta a un mal grave a cualquier persona
cuya desgracia deba conmover.

En consecuencia partiendo de la base de que el legislador no quiso
limitar los casos en que la voluntad puede quedar viciada por la
fuerza violencia contra terceras personas, se debe concluir, segun la
doctrina aceptada por la mayoria de los interpretes que Franceses y
Colombianos que la referida enumeracién legal equivale a una
presuncién de vicio de la voluntad por el empleo de la fuerza o
violencia contra el conyuge, los ascendientes o descendientes de la
victima y en virtud de esa presuncién, la carga de la prueba se
desplaza y corresponde al interesado en el mantenimiento del acto
establecer que la victima no ha sufrido la intimidacion que se presume;




pero en tratandose de personas distintas a las relacionadas en la
norma, no hay ninguna presuncidn y, en consecuencia, quien alegue
haber consentido para evitar un mal a estas, debe probar que la fuerza
ha sido suficiente para producirle una fuerte impresion, debido a los
vinculos de afecto que con ella le ligan.

CONDICION CUALITATIVA

Para que la fuerza sea capaz de viciar la voluntad, [a doctrina y la
jurisprudencia exigen que ella sea injusta y se entiende por tal todo acto
de violencia fisica o moral que no encuentre legitimacidn en el
ordenamiento juridico. En cambio, la fuerza es justa y licita cuando esta
autorizada por el ordenamiento juridico como la que consiste en ejercer
acciones judiciales reconocidas por la ley para la eficacia de los
derechos.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL

Bogota, D. C., seis (06) de marzo de dos mil doce (2012) Magistrado
ponente WILLIAM NAMEN VARGAS Discutida y aprobada en Sala de
trece (13) de febrero de dos mil doce (2012) Referencia: 11001-3103-
010-2001-00026-01 Se decide el recurso de casacidn interpuesto por
Hugo Humberto Rodriguez Cortés, Mario Gabriel Rodriguez Alvira y
Susana Alvira de Rodriguez respecto de la sentencia de 12 de
noviembre de 2009, proferida por el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogotéa, Sala Civil, en el proceso ordinario de los recurrentes
contra Banco Popular S. A., Arprint S. A., Daniel Nova Pradilla y Ramén
Nova Pradilla”.

“ CUARTO CARGO 1. Con base en la causal primera de casacion,
invoca la trasgresién indirecta de los articulos 98 y 900 del Codigo de
Comercio y 83, 1516 y 1741del Cédigo Civil a causa de error de hecho
manifiesto en la apreciacién de unas pruebas. 2. Para el casacionista,
el ad quem desconocié los testimonios rendidos por Jorge Nelson
Guzman Parra, Yenny Cecilia Garzén Espitia y Marco Fidel Urbano
Franco, tres pagarés, el Acta de 16 de noviembre de 1996 de la Junta
de Socios de Arprint de Colombia Ltda., la Escritura Publica N° 945 de
- 26 de febrero de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Bogota y “el mismo acto de transformar a [Arprint de Colombia Ltda],
en [Arprint, S. AT". 3. En su sentir, las pruebas demuestran el dolo
desplegado contra los actores con la artimafia o maquinacion de los
préstamos en doélares para obtener su consenso en su ingreso como
socios de Arprint S.A., otorgar escrituras publicas y suscribir los




pagarés, el pago de las deudas de Arprint de Colombia Ltda. a favor del
banco, el cambio de la destinacion indicada en los titulos valores
“[capitalizacién con el propdsito de desarrollar proyectos]”, y la falta de
adquisicidon de la calidad de accionistas en Arprint S. A., al no realizar
los aportes, asi como la falsedad del acta y escritura publica
mencionadas, atribuyéndoles esa condicion.

CONSIDERACIONES 1. El negocio juridico, rectius, acto dispositivo de
intereses juridicamente relevante, y dentro de éste, el contrato o
acuerdo dispositivo de dos o mas partes 0 sujetos contratantes para
constituir, modificar o extinguir relaciones juridicas, por lo comun, es
fruto de una disposicién volitiva, deliberada, madura, seria, reflexiva,
libre, espontanea y desprovista de anomalias, irregularidades, vicio o
defecto, aunque en ocasiones, preséntase per relationem, heterénoma
e impuesta, ya por disposicion legal, ora negocial, bien por la particular
naturaleza dinamica del trafico juridico moderno, ad exemplum, dictado,
forzado o impuesto, v.gr. remate, expropiacion, contenido predispuesto
por ley, decreto, acto administrativo, pliegos licitatorios, términos de
referencia, condiciones generales de contratacidén, recetarios,
formularios o moldes contractuales, minimo legaimente impuesto,
contratacion en serie, en masa, estandar, contrato por adhesién, tipo,
global, pairén, normativo, términos de referencia o reenvio, relaciones
de hecho (rebus ipsis et factis), o por contacto social, conducta social
tipica, intercambio de mercado (‘contrahere sin consentire”), u
operacion econdmica, etc.

Cuando la génesis del negocio es la voluntad, interesa al ordenamiento
juridico la sanidad y regularidad del consenso, en cuya proteccion v,
mas ampliamente de la libertad contractual o autonomia privada, el
legislador disciplina en los presupuestos de validez del acto dispositivo,
la ausencia de vicios destructivos de la conciencia o la libertad del
sujeto, esto es, el error, dolo y la fuerza (articulos 1502, 1508 y ss
Caddigo Civil), y dispone en tales hipotesis la nulidad relativa (art. 1741
ejusdem). Esta condicién de validez fue especificamente prevista en los
negocios mercantiles, y en materia de sociedades (art. 101 del Cddigo
de Comercio), sancionado con nulidad relativa el acto dispositivo por
tales defectos (art. 104 ibidem).

A dicho respecto, los de validez son presupuestos, requisitos ©
condiciones cuya observancia es menester no para la existencia del
negocio, sino para su validez, a punto de generar su ineficacia por
invalidez o nulidad cuando estan ausentes o viciados. Vicios del
consentimiento, voluntad o declaracidon, son expresiones utilizadas no




solo en la doctrina sino en los cédigos y ordenamientos, para significar
en todos los casos irregularidades en el querer del individuo (esfera
volitiva), reducidas al contrato (in idem placitum consensus) o a la
declaracién, pero comprenden toda hipétesis de anormalidad de la
voluntad en sentido abstracto tanto del negocio bilateral cuanto del
unilateral, y entrafian no la inexistencia, sino invalidez por nulidad
relativa o anulabilidad del negocio juridico por circunstancias
alteradoras de la voluntad cuando el acto dispositivo sea un acto
voluntario para proteger la libertad contractual, la sanidad del consenso
e interés de la parte afectada, por supuesto, con las restricciones
inherentes a la tutela de la confianza legitima vy el trafico juridico.

El dolo, concebido en sentido amplio como la intencién de inferir o
causar dafio a alguien (art. 63 C.C.), en el negocio juridico consiste en
la maniobra, artificio, engafio, maquinacién consciente y deliberada de
una parte o sujeto contractual con suficiente aptitud para inducir o
provocar un error de la otra parte y obtener su consenso o voluntad en
la celebracion del acto. Estricto sensu, el dolo difiere de la culpa grave
a la cual se asimila (cas. civ. sentencia de noviembre 13 de 1956), del
fraude cuanto concepto genérico (cas.civ. sentencia de marzo 14 de
1984), y tratandose del negocio, ha de ser obra de una de las partes
(incluido el representante, mandatario, el beneficiario de la declaracion,
el tercero cuya conducta conoce y calla la parte, o del que se vale para
desplegar la maquinacién, engario o artificio), determinante, esencial,
definitivo e incidente en la obtencion del consenso de la parte, en forma
de aparecer claramente que sin él no habria contratado (art. 1515,
C.C.), podra consistir en una accion, reticencia u omisién y debe
probarse por quien lo invoca en todas sus exigencias, salvo que la ley
lo presuma (arts. 1516, 1025/5, 1358, 2284 C.C.; cas. civ. sentencias
de junio 29 de 1911 y 23 de noviembre de 1936, XLIV, p.483).

En torno a este puntual aspecto, ha dicho la Corte, “el dolo tampoco
constituye en si mismo un vicio del consentimiento, sino que es la causa
del error gue genera en la mente de la victima, protegida con la accion
rescisoria del acto respectivo. Solo que como el error es un estado
intelectual muchas veces imperceptible e indemostrable, al paso que el
dolo que lo produce, de ordinario deja tras de si huellas o rastros de su
comision, el legislador para facilitar la conviccién del Juez acerca de las
circunstancias anormales en que el contrato se ha celebrado, califica el
dolo como si éste fuese en realidad un vicio del consentimiento. Sin
embargo, dicho legislador no ignora la verdadera naturaleza del
fendmeno en cuestion y asf el articulo 1515 del C. Civil no se limita a
exigir la presencia del dolo cometido por uno de los contratantes, sino




que también mira a la influencia o repercusidn que aquél tenga sobre el
animo del otro contratante, bien sea para declarar la nulidad relativa del
actc o bien para sblo imponer la sancién indemnizatoria que
normalmente aparejan las conductas dolosas.

Asi en este punto nuestra legislacidn civil (art. 1515) consagra la
distincién clasica entre el dolo principal o determinante que es el que
induce a la celebracion misma del acto o contrato y el dolo incidental
que no tiene esa virtualidad compuisiva, sino que sélo influye en las
condiciones de un negocio que la victima ya estaba dispuesta a
concluir’ (resaltado en el texto original. Cas. civ. Sentencia de 15 de
diciembre de 1970, G.J. t. CXXXIV, p. 367). 2.

PRUEBA DE LA LESION ENORME

Respecto a le lesidn enorme, existen tres teorias, de las cuales, en
Colombia opera sélo una: Teorfa subjetiva, Teoria Objetiva y Teoria
mixta.

La teoria subjetiva supone que para que haya lesidn enorme debe
existir y de hecho probar mala fe, engafio, presion o constrefiimiento de
una de las partes para conseguir el mayor o menor precio, segun el
caso. Que una de las partes de aproveche de la necesidad o ingenuidad
de la ofra, o de las mismas circunstancias para sacar ventaja, por lo
que, si estos hechos no se prueban, no se puede alegar jesién enorme
asi el precio sea infinitamente superior o inferior al real.

La teoria objetiva supone que no es necesaria prueba diferente que la
de probar que existe una desproporcién entre el precio pagado y el valor
real del bien, por lo que es indiferente las circunstancias, hechos vy
motivos que hayan rodeado el contrato de compraventa. Basta con
demostrar que el precio o valor del contrato estd dentro de los
parametros establecidos por la ley para que se configure la lesidn
enorme, que es la que opera en Colombia.

La teoria mixta es una combinacion de la teoria subjetiva y objetiva, es
decir, que ademas de existir desproporcion entre el precio o valor del
contrato y el valor real o justo del bien, debe existir engafio, mala fe,
presiones, etc. |

IMPOSIBILIDAD DE RENUNCIAR A INVOCAR LA LESION ENORME




El articulo 1950 del cédigo civil, de forma expresa establece que no es
posible pactar en el contrato que las partes no podran intentar la accién
rescisoria por lesidén enorme, o que se donara el exceso del “valor justo”
por parte del vendedor. Cualquier clausula en estos sentidos se tendra
como no escrita.

Esto es especialmente importante puesto es comun encontrar personas
que luego de “estafar” a un incauto, le hacen firmar un documento en
los que renuncian a cualquier accién judicial posterior para reclamar sus
derechos. Compromisos de este tipo son invalidos de pleno derecho.

OPORTUNIDAD PARA ALEGAR LA LESION ENORME

Para solicitar la rescisién [anulacién] de un contrato de compraventa
alegando la lesion enorme, la ley prevé un plazo de cuatro [4] afos a
partir de la firma del contrato.

JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 206 del cédigo general del
proceso, me permito presentar una estimacion razonada de los
perjuicios causados por el proceso y posterior decision de la NULIDAD,
la cual estimo en cuanto al dafio emergente consolidado, el lucro
cesante consolidado, compensacién, frutos mejoras, el valor del
inmueble perdido, en un valor de §, miilones de pesos liquidacion en
el presente escrito, ademas que esta debe ser efectuada y actualizada
por perito idéneo en la materia que designe el juzgado para los efectos
pertinentes.

DANO EMERGENTE

Se detalla los valores que mi poderdante debe conseguir de manera
mensual como prestamos particulares para atender el valor del canon
de arrendamiento por valor de $1.600.000 con destino a la bolsa de
hipotecas S.A.S de Cali, Valle, por lo cual cancela mensualmente la
suma de $200.000 mil pesos por interés que paga desde el dia 1 de
enero del afio 2018 hasta la fecha o sea 48 meses que arroja un valor
de $9.600.000.




En los asuntos judiciales ha tenido que contratar profesionales del
derecho para su defensa técnica en un numero de 3 profesionales del
derecho, lo cual arroja unos Honorarios de Abogados
aproximadamente por valor de $10.000.000

TOTAL DANO EMERGENTE . $ 19.600.000

LUCRO CESANTE

a) La Sra. SONIA REINA ANDRADE, contribuye para el sustento
diario de ella, de su hija y nieto, y sus padres que ya son de la
tercera edad y no tienen pensién, mantenimiento del bien
inmueble de su propiedad devengando un promedio mensual de
$3.000.000 millones de pesos M/cte, obligaciones  estas
mermadas por el acaecimiento los infortunados y lamentables
hechos gue se han esgrimido en esta demanda, resultado en
consecuencia, un interés legitimo que permite calificar el perjuicio
como cierto y directo, tomando como base desde la fecha de
ocurrencia del hecho hasta la supuesta fecha de la sentencia o
fallo definitivo, son 48 meses, por $3.000.000 da un valor de
$144.000.000 millones de pesos

TOTAL LUCRO CESANTE $144.000.000

Por razén de la pérdida del poder adquisitivo de la moneda, el
dafio o perjuicio actual, debe ser reparado en dinero de igual valor;
por consiguiente la suma de CIENTO SESENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE $163.600.000,
debera actualizarse de acuerdo con la formula de las matematicas
financieras desde la fecha de ocurrencia del hecho 8 DE
NOVIEMBRE DE 2017, hasta la fecha del fallo definitivo.

TOTAL PERJUICIOS |
MATERIALES DEBIDOS (Suma | $ 163.600.000
Dafio emergente y lucro cesante

b) INDEMNIZACION FUTURA O ANTICIPADA: Este rubro de la
indemnizacién que corresponde a la indemnizacion futura o
anticipada, valor presente, es decir, la suma que se debe pagar
hoy, como anticipo de los perjuicios futuros, atendiendo el mismo
interés técnico del 6% anual, con que se castiga al capital por




razén de que se paga anticipadamente sobre el valor de los
$163.600.000 multiplicado por el 6% por ciento arroja un valor de
intereses de $ 9.816.000 millones por afio estoc multiplicado por 4
afios 0 sea los 48 meses, arroja un valor de $39.264.000.

TOTAL
PERJUICIOS MATERIALES | § 39.264.000
FUTUROS
TOTAL

SUMA PERJUICIOS DEBIDOS Y | § 163.600.000
FUTUROS

PERJUICIOS MORALES

El dolor sufrido por todos problemas que le imprimieron los personajes
involucrados en el negocic comercial Yy la perdida de la armonia de
hogar en unién de sus hijos aunada al posible lanzamiento y perdida
de su residencia, por lo expuesto solicito al Sefior Juez fijar la
indemnizacion en el monto de QUINIENTOS (500) salarios minimos
mensuales vigentes a valor de $ 1.950.000 de hoy el salario minimo
mensual vigente muitiplicado por 200 salarios, arroja un valor de
$210.000.000.

El valor de la edificacion o vivienda situada en la carrera 20 No 36-92
edificio BIFAMILIAR REINA apartamento 202 segundc piso de
reglamento de propiedad horizontal, en la ciudad de Cali Valie, predio
bajo matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registro
e instrumentos pUblicos de Cali Valle, de la que se pretende lanzar y
despojar por via judicial a la sefiora SONIA REINA ANDRADE y a su
hija LUISA MARIA CONCHA REINA por la dolosa negociacion de la
venta que es de $ doscientos cincuenta millones de pesos mcte
$250.000.000.

RESUMEN DE LOS PERJUICIOS

TOTAL
PERJUICIOS MATERIALES $ 163.600.000
TOTAL
PERJUICIOS MORALES $ 210.000.000
VALOR




EDIFICACION O VIVIENDA $ 250.000.000

GRAN TOTAL $ 623.600.000

SON: SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL ~ 71

PESOS MCTE

COPIAS DE LA DEMANDA

Acompafio una copia de la demanda para archivo, y otra con sus
anexos, para el traslado al demandado.

COMPETENCIAY  CUANTIA

El Juzgado Civil del Circuito de Cali, Valie, es competente para conocer
de la presente nulidad por estar radicado en el Juzgado 18 Civil
Municipal de Cali, Valle, el proceso de restituciéon de bien inmueble
ademas por la naturaleza constitucional del asunto y la cuantia en la
suma de $623.600.000.

SON: SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL
PESOS MCTE

PRUEBAS

Ruego se sirvan tener en cuenta y decretar las siguientes:
DOCUMENTALES

1. Copias de los originales de los contratos: contrato de
arrendamiento firmado el dia 8 de noviembre de 2017, entre la
Sra. SONIA REINA ANDRADE, en calidad de ARRENDATARIA,
y OMAR BUESAQUILLO PARADA en calidad de
ARRENDADOR.

2. Promesa de venta de fecha 9 de noviembre de 2017 firmado entre
la Sra. SONIA REINA ANDRADE en calidad de COMPRADORA,




y OMAR BUESAQUILLO PARADA en calidad de VENDEDOR.

3. Escritura publica No.3192 del 9 de noviembre de 2017, otorgada
en la Notaria Trece del Circulo de Cali, Valle, de la fraudulenta
venta del bien inmueble de propiedad de la Sra. LUISA MARIA

CONCHA REINA, ubicado en la carrera 20 No0.36-94 edificio

Bifamiliar Reina, apartamento 202 segundo piso de reglamento de
propiedad horizontal, en la ciudad de Cali, Valle, predio bajo
matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registro
e instrumentos publicos de Cali, Valle.

4. Copia de la providencia del auto interlocutorio No.3498 de fecha
20 de octubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre
de 2021, radicado al No.760014003018-2021-00770-00, donde se
admitio la demanda notificada por aviso el dia 22 de noviembre de
2021, en proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, promovide por el Sr. OMAR
BUESAQUILLO PARADA en contra de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE.

5. Copia de la denuncia penal ante la fiscalia seccional de Cali.’

6. Copia de las actuaciones del itamado “acreedor hipotecario” y de
los recibos y pagos hechos a la BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S.
de Cali.

7. Copia del certificado de tradicion, del bien inmueble ubicado en la
carrera 20 No 36-92 edificio Bifamiliar Reina apartamento 202,
segundo piso de reglamento de propiedad horizontal,' en la ciudad
de Cali, Valle, predio bajo matricula inmobiliaria No.370-618688
de la oficina de registro e instrumentos publicos de Cali, Valle.

PRUEBA TRASLADADA

Solicito se sirvan pedir a nuestra costa el expediente del proceso de
restitucion de inmueble arrendado que se encuentra en el Juzgado
Dieciocho Civii Municipal de Cali, Valle, radicado bajo
No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitid la demanda
notificada por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, en proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
representado por su abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR




SANCHEZ, en contra de la Sra. SONIA REINA ANDRADE, para que

haga parte del expediente y que los documentos que interesen como
carga probatoria para esta accidén

PRUEBA PERICIAL: Sirvanse decretar una prueba pericial con perito
idéneo de los auxiliares de la justicia, a fin de que se evalle lo relativo
a los perjuicios causados a la demandante Sra. SONIA REINA
ANDRADE v fije el valor comercial del predio con sus linderos
especiales y propiedad de la demandante.

TESTIMONIALES

Solicito Sr.(a) Juez, recepcionar las declaraciones del Sr. LUIS

EDUARDO ZULETA BERMUDEZ, identificado con C.C.N0.16.209.660,

Cel.: 318 412 3903, para que depongan lo que les consta sobre los

hechos de esta demanda vy lo que el Juzgado estime conveniente.
INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su despacho decretar una inspeccidn judicial sobre el
inmueble con intervencién de peritos, para verificar:

JEY

. La identificacion del inmueble.

2. La posesién material por parte de las demandantes.

3. La explotacién econdémica, mejoras, vias de acceso y estado de
conservacion actual.

4. El avallo comercial, las mejoras, frutos civiles e indemnizaciones.

Las demas que de oficio consideren pertinentes.
INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se sirva decretar el interrogatorio, se sirva sefialar fecha y hora
para esa diligencia, sobre el interrogatorio que hare de forma verbal y
personal sobre los hechos relatados en esta demanda, en la diligencia,
a los sefiores OMAR BUESAQUILLO PARADA y YAMEL ALVAREZ y
AL Gerente o representante legal de la firma BOLSA DE HIPOTECAS
S.A.S DE CALI, con exclusividad en relacién con el negocio juridico que
se celebré con mi poderdante y que estuvo motivado a base de la
maniobra, artificio, engafio, maquinacion consciente y deliberada de
una parte o sujeto contractual con suficiente aptitud para inducir o
provocar un error de la otra parte y obtener su consenso o voluntad en
la celebracion del acto, situaciones estas que le indujeron a la sefiora
SONIA REINA ANDRADE, para que esta cayera en los errores de




hecho que culmina en la pérdida de su bien inmueble y el desalojo ilegal
del mismo.

MEDIDA CAUTELAR

Solicito, que en cumplimiento a lo ordenado por el articulo 360 del

codigo general del proceso, se sirvan, decretar como medida cautelar
las siguientes:

1. ElEMBARGO y posterior SECUESTRO de acuerdo a lo ordenado
por el articulo 593 numerar 1° del cédigo general del proceso, del
bien inmueble ubicado en la carrera 20 No 36-92 edificio
BIFAMILIAR REINA apartamento 202 segundo piso sometido a
reglamento de propiedad horizontal, predio bajo matricula
inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registro e
instrumentos pulblicos de Cali Valle, que se determina por las
siguientes especificaciones y linderos asi: bien inmueble en la
ciudad de Cali en la carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR
REINA apartamento 202 segundo piso sometido a reglamento de
propiedad horizontal, construido sobre un lote de terreno,
distinguido con el numero 15 de la manzana D, con area de 135
metros cuadraos, comprendido dentro de los siguientes linderos
generales: OCCIDENTE, en distancia de 22.50 metros, con predio
que es o fue de Gladys Gonzalez, NORTE, en distancia de 6
metros con la carrera 20 norte. ORIENTE, en distancia de 22,50
metros, con predio que es o fue de marina Manrique. SUR, en
distancia de 6 metros, con predio que es o fue de Carlos Miranda.
LINDEROS ESPECIALES DEL APARTAMENTO 202 SEGUNDO
PISO: inmueble Cuya descripcion y linderos son los siguientes:
NADIR: variable en + 2,52 y 2.88 metros, CENIT: 4.82 metros.
ALTURA: 2.27 metros. AREA: 83.08 metros cuadrados. Consta de
balcon, sala comedor, cocina, una alcoba, un bafo, y patio C.,
comun de uso exclusivo del apartamento 201 con area de 5.88
metros cuadrados, indice de coeficiente 47.53%.

Sus linderos particulares son: Del punto 1 al punto 2 en linea
comun divisoria de 6.68 metros, muro y columnas comunes que
Lo separan del balcon de acceso, del punto 2 al punto 3 en linea
comun divisoria de 22.22 metros, muro y columnas comunes gue
lo separan de vacio a predio que es o fue de Marina Manriquez;
del punto 3 al punto 4 en linea comun divisoria de 7.67 metros.
Muro y columnas comunes que lo separan de vacio a predio que
fue o es de Carlos Miranda y vacio a primer piso, del punto 4 al

. N




punto de partido 1 en linea comun divisoria de 17.15 metros, muro
y columnas comunes que lo separan de vacio a predio que fue o

es de Gladys Gonzéalez. Folio de matricula inmobiliaria Numero
370-618688.

2. Se sirva oficiar para solicitar al Juzgado 18 Civil Municipal de Cali,
Valle, se suspenda el tramite del PROCESO DE RESTITUCION
DE INMUEBLE ARRENDADO, asunto radicado al numero
760014003018-2021-00770-00, donde se admitié por auto
interlocutorio No. 3498 de fecha 20 de octubre de 2021, notificado
por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA en contra de SONIA REINA ANDRADE, suspension del
tramite hasta tanto se defina lo pedido en esta demanda de
nulidad.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la carrera 20 No 36-92 edificio Bifamiliar Reina
apartamento 202, segundo piso de reglamento de propiedad horizontal,
en la ciudad de Cali Valle, o en la calle 72 No 10-78 en Popayan, Cauca.
Cel.: 302 466 3133, correo: annick19921@gmail.com.

Las partes demandadas, ei Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA enla
carrera 4A No 9-63 oficinas 302 — 303 en la ciudad de Cali, Valle, correo:
pilarsalazar@telmex.net.co, Cel.: 310 845 7450; vy LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S. de ia ciudad de Cali Valle; persona juridica con NIT
No. 800.213.208-1 y domicilio en la carrera 42 No 9-83 oficina 302 en la
ciudad de Cali, Valie. Correo: bhiy@hotmail.com.

Los sefiores que seran interrogados en las siguientes direcciones asi:
el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA en la carrera 4* No 9-63 oficina
302 en la ciudad de Cali Valle. Correo: pilarsalazar@telmex.net.co, Cel.:
310 845 7450.

Los suscritos apoderados en las secretarias de sus Despachos 0 en la
direccion oficina calle 72 No.1078 en Popayan, Cauca. A los Cel.: 311
743 5915 — 315 778 0053. Del mismo modo, le solicitamos de acuerdo
al articulo 3 y 4 del decreto 806 del 2020, que al momento de la creacion




de la carpeta digital esta sea compartida con acceso continuo durante
el litigio para con nuestros correos glectrénicos:
armandoperafan90@amail.com y estrella. nmoreno@gmail.com.

atentamente,

Dr. ARMANDO PERAFAN =
C.C.No0.10.525.357 de’Popayan, Cauca.
T.P.No.30.084 del C.S.J.

Direccién: oficina calle 72 No.1078 en Popayan, Cauca.
Cel.: 311 743 5915. |

Correo: armandoperafan90@gmail.com

Dra. ESTELLA MUNOZ MORENO
C.C.No.25.517.211 de Mercaderes, Cauca.
T.P.No.85.553 del C.S.J.

Correo: estrella.mmoreno@gmail.com
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Senor

JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO (REPARTO})
Cali, Valle.

E. S. D.

ARMANDO PERAFAN y ESTELLA MUNOZ MORENO, abogados en
ejercicio identificados con C.C.No0.10.525.357 de Popayan, Cauca y
C.C.No.25517.211 de Mercaderes, Cauca, portadores de las
T.P.N0.30.084 del C.S.J. y T.P.N0o.85.553 del C.S.J., respectivamente,
obrando el primero como apoderado principal y la segunda como
abogada suplente y en representacion de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE, mayor de edad, identificada con C.C.N0.31.972.873 de
Cali, Valle, segun poder adjunto, muy respetuosamente me permito
invocar ante su despacho demanda de NULIDAD con fundamento en
los preceptos legales de los articulos 1502, 1510, 1740, 1741, 1742,
1746 del Cédigo Civil, para que por medio de esta accion se anule el
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO de fecha 8 de noviembre de 2017,
firmado entre la suscrita; supuesta arrendataria, SONIA REINA
ANDRADE: y el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad de
supuesto arrendador, iguaimente mayor de edad, guien se identifica con
C.C.No0.94.265.322 de Cali, Valle.

Ademas, esta accion de nulidad se instaura contra LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali, Valle, persona juridica con
NIT.No.800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4A No.9-63 oficina 302
de Cali, Valle, quien expide los recibos de cobro y pago por una
supuesta deuda hipotecaria firmados por el acreedor hipotecario, Sr.
OMAR BUESAQUILLO PARADA, DENTRO DE UNA HIPOTECA QUE
NO EXISTE, UNA COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA
QUE TAMPOCO EXISTE y MENOS EXISTE EXTINCION DEL PACTO
DE RETROVENTA, lo cual nunca se legalizé por escritura ni se realizd
el registro ante la Oficina de Registro correspondiente de Cali, Valle; tal
como se puede observar en certificado de tradicion del inmueble en la
supuesto confrato de arrendamiento de un bien inmueble ubicado en
la carrera 20 No.36-92 edificio Bifamiliar Reina, apartamento 202
segundo piso de reglamento de propiedad horizontal, predio bajo
matricula inmobiliaria No.370-618688 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, Valle.
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Para el citado y supuesto contrato de arrendamiento se solicitara en
esta demanda mas adelante con los detalles legales y juridioos que se
declare la NULIDAD ABSOLUTA de dicho instrumento publico por
contener en su contexto: ilegalidades, vicios en el consentimiento, error,
fuerza, dolo, mala fe y temeridad en los negocios juridicos. Y, como
consecuencia de esta declaracion de nulidad se revogque y archive el
proceso promovido en el Juzgado Dieciocho Civil Municipal de Cali,
Valle, radicado al No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitio
por auto interlocutorio No.3498 de fecha 20 de octubre de 2021
notificado por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por
proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA

en contra de SONIA REINA ANDRADE, donde ilegalmente se tramita -

en su contra un proceso de restitucion del bien inmueble de su supuesta
propiedad, todo esto de acuerdo con los argumentos y prefensiones que
presentaremos por escrito de esta demanda.

La nulidad precitada es en defensa del derecho de propiedad protegido
por el articulo 58 de la C.N., por el dominio y propiedad de la
demandante, todo lo anterior se sustenta dentro de los siguientes
hechos:

HECHOS

1. La Sra. SONIA REINA ANDRADE identificadas con
C.C.N0.31.972.87 es busca de un prestamo hipotecario, acude a
la empresa BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., donde se entrevista
con el Sr. YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ, quien le ofrece una
supuesta hipoteca | |

2 La Sra. SONIA REINA ANDRADE, gestion6 ante la empresa
BOLSA DE HIPOTECAS S.AS., de la ciudad de Cali, Valle,
persona juridica con NIT.No.800.213.208-1 y domicilio en la
carrera 4A No.9 - 63 oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle, un
préstamo hipotecaric con garantia hipotecaria de su vivienda
ubicada en la carrera 20 No.36 - 94 edificio Bifamiliar Reina,
apartamento 202 segundo piso de reglamento de propiedad
horizontal, predio bajo matricula inmobiliaria No.370-618688 de la
Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Cali, Valle.
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3. Después de varias conversaciones con esta BOLSA DE

HIPOTECAS S.A.S., no se logrd legalizar ni hacer escritura
publica ni registro ninguno de hipoteca sobre el bien inmueble
antes descrito; por el contrario esta firma a través del Sr. YAMEL
ARBOLEDA ALVAREZ, le hicieron firmar un CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO de fecha 8 de noviembre de 2017, firmado
entre la suscrita ARRENDATARIA, Sra. SONIA REINA
ANDRADE, y el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, en calidad
de ARRENDADOR, igualmente mayor de edad quien se identifica
con C.C.N0.94.265.322 de Calima, Valle. Se adjunta contrate de
arrendamiento.

. El antes citado contrato lo firmd a peticién de la BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S. o del Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
con la promesa que se le prestaria el dinero que necesitaba por
valor de OCHENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($85.000.000.00) M/cte, y dentro de las clausulas del contrato de
arrendamiento que le indujeron a firmar, existe un canon de
arrendamiento por valor de UN MILLON SEICIENTOS QUINCE
MIL PESOS ($1.615.000.00) M/cte, con el fin de asegurar con
este desembolso la garantia del préstamo que le harian
posteriormente, dinero y préstamo que no se hizo de manera
regular.

. Al otro dia de haber firmado el susodicho contrato de
arrendamiento, o sea, el dia 9 de noviembre de 2017, el Sr.
YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ, quien figura como suplente de la
empresa BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., identificado con la
C.C.N0.5.943.079 llam6 en primer momento para que la Sra.
LUISA MARIA CONCHA REINA (hija de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE), identificada con C.C.N0.1.143.844.481 firmara una
VENTA a favor del Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA, por un
valor de NOVENTA MILLONES SETECIENTOS MIL PESQOS
($90.700.000.00) M/cte, en la Notaria Trece del Circulo de Cali,
Valle, esta venta esta registrada bajo escritura publica No.3192
del mismo dia, sobre el mismo bien inmueble que contenia el
arrendamiento que se habia firmado un (1) dia antes, esto con el
fin de efectuar la supuesta HIPOTECA que no se realizé con los
requisitos de ley, y que ello seria para garantizar el préstamo que
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le habia solicitado.

6. Ese mismo dia, 9 de noviembre de 2017, el Sr. YAMEL
ARBOLEDA ALVAREZ, como comisionista, en segundo jugar le
indicd a la Sra SONIA REINA ANDRADE, que debia firmar un
contrato de promesa de venta, en el que ella figuraba como
compradora del bien inmueble en litigio, y el Sr. OMAR
BUESAQUILLO PARADA, figuraba como vendedor; esta
compraventa ocurrido minutos después de la primera venta
(ocurrida en el hecho anterior), se hizo por un valor de CIENTO
QUINCE MILLONES DE PESOS ($115.000.000.00) M/cte. en la
Notaria Trece del Circulo de Cali, Valle.

Notese el aumento desproporcionado del valor del inmueble con
minutos de diferencia sobre la primera venta relatada en el hecho sexto.

Como puede observar Sr. Juez, en la secuencia que hago antes en los
numerales anteriores y que esta sustentado con los documentos de
rigor, puede ver que esta firma tanto el Sr. OMAR BUEASAQUILLO
PARADA y LA BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., no ACTUARON dentro
del tframite correcto de los negocios juridicos de caracter legal para que
una empresa o firma llamese como se llame o una persona natural,
haga o realice para el préstamo de dinero de mutuo con intereses
amparados en garahtia hipotecaria, o sea que todo lo actuado por los
sefiores antes mencionados Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA vy
BOLSA DE HIPOTECAS S.A.8., lo hicieron para que nuestra
mandante, de manera inexperta en los negocios, firmara una secuencia
de documentos que empezo por un contrato de arrendamiento el dia 8
de noviembre de 2017, continudé con una venta el dia 9 de noviembre
de 2017 y una compraventa minutos después de la venta el mismo dia
9 de noviembre de 2017; para que su hija, Sra. LUISA MARIA CONCHA
- REINA, también presionada por las circunstancias antes expuestas, les
transfiriera el dominio del bien inmueble ubicado en la carrera 20 No.36
- 94 edificio Bifamiliar Reina apartamento 202, segundo piso de
reglamento de propiedad horizontal, predio bajo mafricula inmobiliaria
No.370-618688 de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Cali, Valle.

7. La Sra. SONIA REINA ANDRADE vy su hija Sra. LUISA MARIA
CONCHA REINA, en ningun momento expresarcon su voluntad de
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vender ni arrendar, sino .conseguir un préstamo con garantia de
hipoteca; sin embargo, las maquinaciones que realizaron tanto el
Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA y LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S., es una prueba mas que se trata de un
engafio disfrazado de legal para apropiarse del bien inmueble de
mi mandante que de buena fe se acercé por la necesidad de
conseguir un préstamo de mutuc para satisfacer alguna
necesidad econdmica, y se encueniré con esta clase de
elementos y de sujetos amparados en una legalidad comercial
para cometer ilicitos como el que han cometido contfra la Sra.
SONIA REINA ANDRADE vy su hija Sra. LUISA MARIA CONCHA
REINA

. Sr. Juez, si usted analiza los documentos anexos, en especial €l
certificado de tradicién del inmueble, encontrara que en ningun
momento mi mandante y su hija firmaron escritura pubilica vy su
registro correspondiente de hipoteca, ni elevaron a escritura
publica con su registro venta con pacto de retroventa; en ese
proceso de conversacion con nuestra mandante lo que hicieron
fue enganarla, asaltarle la buena fe, y por consiguiente ha existido
VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO, ERROR, FUERZA, DOLO,
MALA FE Y TEMERIDAD EN LOS NEGOCIOS JURIDICOS, por
parte de los demandados en este proceso;

. Mas aun una circunstancia que muestra la mala fe de BOLSA
HIPOTECARIA S.A.S. y el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA
(acreedor hipotecario [que firma en aviso del 12 de octubre de
2018]), es que esta expide los recibos de cobro y pago de
intereses por una supuesta deuda hipotecaria;, DENTRO DE UNA
HIPOTECA QUE NO EXISTE y por UNA COMPRAVENTA CON
PACTO DE RETROVENTA que TAMPOCO EXISTE y MENOS
EXISTE EXTINCION DEL PACTO DE RETROVENTA, lo cual
nunca se legalizé por escritura ni se realizo el registro ante la
oficina de registro correspondiente en la ciudad de Cali, Valle, tal
como se puede observar en certificado de tradicién del inmueble
en la supuesto contrato de arrendamiento y promesa de venta de
un bien inmueble objeto de este litigio.

Nuestra poderdante, Sra. SONIA REINA ANDRADE, a
través de oficio del mes de noviembre de 2020, propuso: “Me dirijo
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a ustedes muy comedidamente, con el fin de realizar una
propuesta de pago por valor de $90.000.000 son en letras
(NOVENTA MILLONES DE PESOS M/C.) con el fin de dar por
terminada la negociacién que tengo con ustedes, ya que me ha
sido muy dificil seguir con los pagos por esta razén me vi obligada
a solicitar ofro préstamo para poder cancelarles dicha obligacion
pero solo me aprobaron $90.000.000 por tal razon ruego a
ustedes me puedan colaborar ya que he tenido demasiados
inconvenientes con mis padres que son adultos mayores y estan
a micargo’.

Para este punto Sr. Juez, ruego a usted tener en cuenta las situaciones
generadas a partir de la pande‘mia por Sars-Cov-2. La Sra. SONIA
REINA ANDRADE es una mujer cabeza de familia, quien tiene a cargo
a sus padres, y estos no poseen otro medio de subsistencia y dependen
completamente de elia.

11.-La Sra. SONIA REINA ANDRADE fue demandada en proceso
de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO por el Sr.
OMAR BUESAQUILLO PARADA, a través de apoderada Dra.
MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ, con C.C.N0.31.970.738
y T.P.No.61.921 del C.S.J., que se adelanta en la actualidad en el
Juzgado Dieciocho Civil Municipal de Cali, Valle, radicado al
No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitid por auto
interlocutorio No.3498 del 20 de octubre de 2021 notificado por
aviso el dia 22 de noviembre de 2021; demanda por proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE  INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA a través de su apoderada, en contra de nuestra
mandante, Sra. SONIA REINA ANDRADE, donde se tramita
dicho proceso. |

12.- La Sra. SONIA REINA ANDRADE, le ha pagado a BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S., la suma de CUARENTA MILLONES DE
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PESOS ($40.000.000.00) M/cte por concepto de intereses (se
anexan recibos de la misma empresa). Del mismo modo, es
imperativo sefalar Sr. Juez que nuestra poderdante jamas ha hecho
un pago por concepto de canon de arrendamiento a ninguno de los
aqui involucrados. Y es que los involucrados utilizaron el supuesto
contrato de arrendamiento para poder iniciar un proceso de
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE, con el fin de apropiarse de!
bien inmueble y desalojarlas; todo esto, sin enterar al Sr. Juez
Dieciocho Civil Municipal de la verdad verdadera y la verdad absoluta
sobre los movimientos, artimafias, engafics y completa
documentacion irregular que genera este litigio.

En el presente asunto se ha presentado de manera clara los vicios
en el consentimiento, ya que la Sra. SONIA REINA ANDRADE vy
su hija, Sra. LUISA MARIA CONCHA ANDRADE, fueron objeto
de maquinacién, trampa, artificio o astucia, engafo, y otras
maniobras fraudulentas, encaminadas a sorprender a la victima y
provocar su adhesién, para caer en error de hecho, que castiga
nuestro ordenamiento civil y penal colombiano.

13.- En el tramite del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO como
en el negocio de compraventa con nuestra poderdante,
intervinieron de manera clara la BOLSA DE HIPOTECA S.A.S. vy
OMAR BUESAQUILLO PARADA, quienes aprovechando de la
inexperiencia en los negocios de nuestra  mandante, la
convencieron para firmar de manera engafiosa haciéndola creer
que se trataba de una escritura de préstamo de mutuo intereses
con respaldo de hipoteca (supuesta accion que respalda los
documentos emanados por BOLSA DE HIPOTECAS S.AS., la
abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR SANCHEZ, al igual que
el acreedor hipotecario OMAR BUESAQUILLO PARADA como
reconoce el acreedor hipotecario que firma en aviso del 12 de
octubre de 2018), que era lo que perseguia la Sra. SONIA REINA
ANDRADE:; y terminé firmando su hija, LUISA MARIA CONCHA
REINA, LA TRANSFERENCIA DEL DOMINIO DEL BIEN
INMUEBLE contenido en la escritura publica No.3192 del 9 de
noviembre de 2017,
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14.- Asi, la Sra. SONIA REINA ANDRADE siguiendo la asesoria de
YAMEL ARBOLEDA ALVAREZ quien figura como suplente de
gerente de BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S., por la manera tan
concreta como manejaba el asunto la Sra. SONIA REINA
ANDRADE vy su hija, LUISA MARIA CONCHA REINA, cayeron en el
gran error de hecho y DOLOSAMENTE manipuladas por los
asesores citados al firmar la escritura publica de venta a cambio de
la supuesta hipoteca con pacto de retroventa, situacion esta que
contempla el articulo 1510 del Cddigo Civil colombiano, donde se
configura si uno de los agentes o ambos declaran celebrar un acto
gque no corresponde al que segin su real voluntad han querido
celebrar. Como en el ejemplo dado por el mismo cddigo, las partes
hacen declaraciones correspondientes a un contrato de mutuo o de
compraventa, pero una de ellas entiende recibir en donacion.

15.- En la actualidad se investiga en la Fiscalia 16 Seccional de
Cali, Valle, bajo el radicado No.760016000199202154116, unidad
de hurtos y estafas, por los delitos de fraude procesal, estafa
agravada, concierto para delinquir y otros delitos conexos, los

" hechos antes narrados en esta demanda pof los supuestos delitos
antijuridicos dolosos y culpables en que incurrieron los personajes
ya mencionados; que por su actuar causaron a nuestra mandante
un perjuicio notorio perscnal y econdmico el cual deben
indemnizar.

16.- Para reafirmar el dolo con que actuaron los demandados
mencionados, es preciso sustraer que la actuacién de estos
personajes. Su conducta estaba dirigida a enganar dolosamente a
nuestra poderdante, habida cuenta que de observar sin lugar a
equivocarse se ve la intencién dolosa y engariosa que le imprimieron
en la negociacién tantas veces mencionada para apropiarse de
manera dolosa del bien inmueble de nuestra poderdante, quien en
estos momentos y por la mala valoracidn probatoria no atendida con
suficiencia por la Fiscalia 16 Seccional de Cali, Valle, bajo el radicado
No.760016000199202154116, unidad de hurtos y estafas, la Sra.
SONIA REINA se le ha perjudicado notablemente en detrimento
patrimonial que afectd sus intereses, familiares, personales vy
morales, los cuales deberan ser resarcidos legalmente por quienhes
dolosamente.




ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CALI

Ante estas circunstancias planteadas, nuestra legislacion civil
colombiana es muy clara al preceptuar que existe un ERROR DE
HECHO DIRIMENTE. El Cédigo Civil enuncia en forma taxativa las
hipdtesis en que el error de hecho constituye un vicio de la voluntad,
ademas de una lesién enorme para la vendedora y por ende, una causal
de nulidad del acto respectivo, que se sustenta en:

1. ERROR ACERCA DE LA NATURALEZA DEL ACTO O
NEGOCIO. (Art. 1510 del Cédigo Civil): Se configura si uno de los
agentes o ambos declaran celebrar un acto que no corresponde
al que segln su real voluntad, han querido celebrar, como en el
ejemplo dado por el mismo codigo, las partes hacen declaraciones
correspondientes a un contrato de mutuo o de compraventa , pero
una de ellas entiende recibir en donacién.

Por analogia al presente asunto esta figura de nuestro codigo civil
debera aplicarse al caso de mi poderdante ya que su voluntad y su
consentimiento era de mutuo con intereses respaldada con hipoteca y
no de una venta con pacto de retroventa, relaciones juridicas totalmente
diferentes con efectos igualmente diferentes pero que la retroventa
afecté notablemente el patrimonio de mi poderdante, que cerré con
broche de oro la nefasta negociacion.

PARTES

Para efectos de la NULIDAD que mediante esta demanda propongo, vy
para dar cumplimiento a las exigencias de los articulos 1502, 1510,
1740 y ss del codigo civil colombiano y del Cddigo General del Proceso.

A. A NOMBRE Y DOMICILIO DE LA DEMANDANTE: Sra. SONIA
REINA ANDRADE, quien se identifica con la C.C.No.31.972.873
de Cali, Valle, domiciliada en Cali, Valle, en la carrera 20 No.36-
92 Edificio Bifamiliar Reina, apartamento 202 segundo piso de
reglamento de propiedad horizontal, predio bajo matricula
inmobiliaria No0.370-618688 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Cali, Valle.
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LOS DEMANDADOS: OMAR BUESAQUILLO PARADA, en
calidad de arrendador, mayor de edad quien se identifica con la
C.C.N0.94.265.322 de Calima, Valle, con domicilio en la Carrera
4A No.9-63 oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle; LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali, Valle, persona juridica
con NIT.No0.800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4A No.9-63
oficina 302 en la ciudad de Cali, Valle.

B. DESIGNACION DEL PROCESO: Proceso de nulidad absoluta,

C. LA CAUSAL DE NULIDAD: Se fundamenta en los preceptos de
los articulos 1502 1740, 1741, 1742,1746 del codigo civil.

D. PRUEBAS: Las solicitamos mas adelante.
PRETENSIONES Y CONDENAS

Con fundamento en los hechos relatados, en nuestra condicién de
apoderados judiciales y en representacién de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE, segun poder adjunto, se sirvan resolver:

1. DECLARAR LA NULIDAD ABSOLUTA del contrato de
arrendamiento firmado el dia 8 de noviembre de 2017, entre los
sefiores SONIA REINA ANDRADE en calidad de
ARRENDATARIA y Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA en
calidad de ARRENDADOR.

2. Como consecuencia de lo anterior, DECLARAR LA NULIDAD
DEL PROCESO que se adelanta en la actualidad en el Juzgado
Dieciocho Civil Municipal de Cali, Valle, bajo el radicado
No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitié por auto
interlocutorio No.3498 de fecha 20 de octubre de 2021 notificado
por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA, representado legalmente por su abogada MARIA DEL
PILAR SALAZAR SANCHEZ, en contra de SONIA REINA
ANDRADE, por estar viciados de NULIDAD ABSOLUTA al
contener dos aspectos ilegales que determina vy castiga el
Cddigo Civil colombiano en sus articulos 1508 al 1516 donde se
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preceptla los vicios del consentimiento, y los articulos 1946 y
1947 del Cédigo Civil donde se preceptua la rescision y nulidad
que estan claramente definidos en esta demanda como son el
vicio del consentimiento, error, fuerza y dolo con el fin de que la
Sra. SONIA REINA ANDRADE, RETOME EL DOMINIO,
PROPIEDAD Y POSESION PLENA dei bien inmueble vya
mencionado donde se pretende desalojarla irregular e
llegalmente.

3. CONDENAR a las partes demandadas al pago de perjuicios tanto
personales, morales, materiales que se consideren pertinentes
para la protecciéon y amparo de los derechos fundamentales de
acuerdo al contenido en el jJuramento estimatorio que se expresa
en esta demanda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Cito como normas aplicables las del Cédigo Civil y del Codigo General
del Proceso aplicables al caso en litigio.

DERECHO AL DEBIDO PROCESO

El mecanismo procedimental adoptado por el Juzgado Dieciocho Civil
Municipal de Cali, Valle, radicado al No.760014003018-2021-00770-00,
donde se admitié por auto interlocutorio No.3498 de fecha 20 de octubre
‘de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda
por proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
en contra de SONIA REINA ANDRADE, constituye en si mismo una
evidente configuracidon material produciendo un perjuicio irremediable
en el derecho al debido proceso, derecho a la propiedad articulo 58 de
la constitucién nacional, y los demas derechos que permiten el
desarrollo de este en su plenitud, debido que se ha cometido una
ilegalidad que atenta contra el derecho de propiedad y contra una
libertad publica.

Segun las explicaciones presentadas se tiene que la ilegalidad, que se
menciona en este concepto esta dada por una ilegalidad “manifiesta” o
“flagrante”, es decir que se trata de un caso en el que no hubo una
valoracién legal de las pruebas. Es importante entender que dicha
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autonocmia judicial no puede desafiar los limites de la racionalidad: la
autonomia es, pues, connatural pero siempre debe estar regida por
criterios de racionalidad y equidad frente a los hechos en concerdancia
con las normas sustanciales previstas en la ley.

En primer lugar, contiene un grave DEFECTO SUSTANTIVO vy
ORGANICO por cuanto se desconoce abiertamente el articulo 29 y 58
de la Constitucion Nacional y se viola claras normas del Cédigo Civil
colombiano; en cuanto al derecho a la propiedad del bien inmueble
como legitima propietaria que ha demostrado y sigue demostrando en
esta accidbn con documentos legales y validos frente al derecho
constitucional que le asiste como propietaria.

En segundo lugar, se configura un DEFECTO FACTICO en la medida
en gue la decision no es proporcional a los hechos que le sirven de
causa, existe UN EFECTO LESIVO PARA LA PROPIETARIA del bien
inmueble, quien quiere demostrar y probar por los medios de prueba
legales que ese litigio es NULO, como nulo es el contraio de
arrendamiento

Como en nuestro caso dentro de esta accion de NULIDAD es demostrar
que con pruebas posteriores al hecho fundamental que ha dado origen
al DETRIMENTO PATRIMONIAL de nuestra poderdante por la
conducta dolosa de quienes engafiaron a la Sra. SONIA REINA
ANDRADE, preciso e importante analizar cémo se menoscabd de
manera dolosa y fraudulenta el consentimiento de la victima y se
configurd el error de hecho en que se sumid nuestra poderdante por ia
conducta dolosa que le imprimieron tanto el Sr., OMAR BUESAQUILLO
PARADA, y la empresa, LA BOLSA DE HIPOTECAS SAS, para
sustentar lo esgrimido a lo largo de esta demanda, me permito
transcribir algunos apartes juridico-legales y jurisprudenciales que son
aplicables al caso en litigio, en los siguientes téerminos:

EL CONSENTIMIENTO

Es el acuerdo o concurso de voluntades individuales de quienes
intervienen en la celebracidén de las convenciocnesy de los actos
unilaterales complejos, y no solo dencta la pluralidad de
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las manifestaciones individuales de la voluntad de los agentes, sino
también la concurrencia y unificacion de ellas en un solo querer.

Al respecto ef articulo 1502 del Cdédigo Civil, dice que para que una
persona se obligue a otra por un acto o declaracion de voluntad, es
necesario que consienta en dicho acto o declaracion de voluntad y su
consentimiente no adolezca de vicios.

VICIOS DEL CONSENTIMIENTO

Para la validez de un acto juridico es necesaria la manifestacion de la
voluntad del agente o agentes que intervienen en su declaracion; pero
para su validez de dicho acto es indispensable que dicha voluntad sea
sana, es decir, que no adolezca de vicios pues su presencia destruye |a
libertad y la conciencia que la ley presupone en el agente o agentes al
reconocerles poder suficiente para crear, modificar o extinguir
relaciones juridicas.

El articulo 1508 del Cédigo Civil dispone que los vicios del
consentimiento son: EL ERROR, LA FUERZA y EL DOLO.

EL ERROR

En sentido estricto, el error se puede definir diciendo que es la falsa
nocién de la realidad; o en la discrepancia entre una idea vy la realidad
. que esta prefende representar.

En el campo filosofico no es lo mismo error que ignorancia, porque el
error implica una oposicién entre el concepto y la realidad, mientras que
la ignorancia se caracteriza por la ausencia del concepto. Ejemplo:
Yerra quien cree que un vidrio es un diamante, pero ignora quien no
sabe que es un diamante. ‘

Pero en el terreno juridico la ignorancia y el error deben equipararse,
especialmente cuando se trata de proteger la autonomia de la voluntad
privada porque esta queda amenazada no solamente por las ideas
falsas de los agentes sino por la ignorancia de estos,
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En la mayoria de los casos el error proviene de la ignorancia, el
concepto falso tiene su origen en el desconocimiento de la realidad.

ERROR DE HECHO Y ERROR DE DERECHO

El error puede ser de hecho o de derecho segln qué verse sobre una
norma juridica o sobre los elementos constitutivos de una situacién de
hecho respectivamente. Ejemplo: Si una persona celebra contrato con
un menor de edad, creyendo que es mayor de edad, comete error de
hecho,; pero si dicha persona, a sabiendas de gue esta negociando con

un menor de edad supone que puede pretermitir las formalidades
| legales protectoras de los incapaces, incurre en un error de derecho.

ERROR DE DERECHO

El articulo 1509 del Cdodigo Civil indica que el error de derecho no vicia
el consentimiento y esto se explica porque el articulo 9 del Codigo Civil
indica que la ignorancia de la ley no sirve de excusa.

En consecuencia, como el error de derecho no afecta la validez de los
actos, las obligaciones provenientes de él existen
validamente. Efemplo. En el caso del que contrata con el menor de
edad aun sabiendo que lo era, pero creyendo que no es
necesario observar las formalidades legales que tutelan la incapacidad
de los menores de edad, nunca puede repetir o dado o pagado en razén
del contrato alegando error de derecho aunque tal contrato este
afectado por la incapacidad del menor; ese contrato surte todos sus
efectos mientras el menor de edad no solicite la declaracién de nulidad
con fundamento en dicha incapacidad. Ofra cosa es que la otra parte
adquiera una accién de repeticién contra el menor, esto nc se deberia
al error de derecho cometido sino a la anulacién del contrato por la
incapacidad del menor y a la destrucciéon retroactiva de los efectos
producidos por el contrato.

ERROR DE HECHO

Segun el Cddigo Civil colombiano, no todo error que cometan los
agentes repercute sobre la eficacia de los actos juridicos, sino
solamente aquel que, real o presuntamente, liegue a convertirse en el
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movil determinante de la voluntad, o sea, en la causa de la prestacion
de dicha voluntad, pues el articulo 1524 no puede haber obligacién sin
una causa real y licita, el error accesorio o no esencial, no repercute en
la eficacia del acto en que incide.

El error se clasifica en:

1. Error dirimente o error nulidad: Es aquel que por ser esencial,
afecta la validez del acto y lo condena a su anulacién o rescision
judicial.

2. Error Indiferente: Carece de influencia respecto de la eficacia del
acto.

ERROR DE HECHO DIRIMENTE

El Cédigo Civil enuncia en forma taxativa las hipétesis en gue el error
de hecho constituye un vicio de la voluntad, y, por ende, una causal de
nulidad relativa de! acto respectivo, en las siguientes normas:

1. ERROR ACERCA DE LA NATURALEZA DEL ACTO O
NEGOCIO (articulo 1510): Se configura si uno de los agentes o
ambos declaran celebrar un acto que no corresponde al que
segun su real voluntad, han querido celebrar, como en el ejemplo
dado por el mismo codigo, las partes hacen declaraciones
correspondientes a un contrato de mutuo o de compraventa, pero
una de ellas entiende recibir en donacién.

ERROR EN LA CAUSA (ART. 1524)

El arficulo 1524 del Codigo Civil, dispone que no puede haber obligacién
sin causa real y licita y el mismo articulo define lo que se entiende por
causa de las obligaciones, diciendo que ésta es el mévil que induce al
acto o contrato.

Pero dicha norma no indica claramente si para que se declare la
invalidez de dicho acto o contrato se requiere que dichos mdviles o
motivos hayan sido conocidos por la otra parte; la jurisprudencia de la
Corte Suprema de Justicia ha decidido este problema indicando que la
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expresion “el motivo que induce al acto o contrato” para definir la nocion
de causa, significa los mdéviles determinantes del acto juridico que han
sido conocidos de las partes. En consecuencia, el error en los
moéviles o motivos determinantes de los actos juridicos, o sea, la
causa falsa o irreal, solamente conduce a la invalidez de dichos actos,
cuando tales méviles han sido conocidos por las partes, pero no cuando
han permanecido en el fuero interno de una de ellas, o cuando las otras
partes lo han ignorado.

En sintesis, son dos las condiciones que se requieren para que el error
en los méviles de los actos juridicos implique la nulidad de estos: a) que
los méviles sean determinantes; y b) que los méviles sean conocidos de
las partes al tiempo de celebrarse el acto.

EFECTOS DEL ERROR DIRIMENTE

LLos vicios de la voluntad en el Codigo Civil estan sancionados con la
nulidad relativa del respectivo acto.

EL ERROR DIRIMENTE Y LA CULPA

La parte contraria de la que invoca el error en que incurrié en la
celebracion del contrato puede valerse de su buena fe y exigir que se
les indemnicen los perjuicios que hayan sufrido a causa del descuido vy
ligereza de su contraparte. Quien interviene en la celebracion del acto
juridico garantiza tacitamente a validez de este a los otros interesados.

Tal afirmacion se deduce del arficulo 1512 del C.C. conforme al cual [a
nulidad de! contrato por error acerca de la persona de uno de los
contratantes no se opone a que este tenga derecho a pedir
indemnizacién de perjuicios en que de buena fe haya incurrido; esta
indemnizacién puede ser pedida en cualquier caso de nulidad por error
y, en cualquier caso, de invalidez de una convencion por culpa de una
de las partes.

EL DOLO
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El dolo consiste en cualquier maquinacién, trampa, artificio o astucia
encaminados a sorprender a la victima y provocar su adhesion, bien sea
sobre el acto en general o sobre ciertas condiciones de él.

En sintesis, habra dolo siempre que alguien con la intencidén positiva de
inferir dafo observe cualquier conducta apta para inducir a otra persona
a celebrar un acto juridico o a aceptar ciertas condiciones de éste, se
puede presentar mediante un acto o mediante una omision. Ef inciso
final del articulo 63 del Codigo Civil, define que es el dolo como: el dolo
consiste en la intencion positiva de inferir injuria a la persona o
propiedad de otro.

CLASIFICACION DEL DOLO EN LA FORMACION DE LOS ACTOS
JURIDICOS

El articulo 1515 del Cddigo Civil indica que el dolo no vicia el
consentimiento sino cuando es obra de una de las partes, y, cuando
ademas, aparece claramente que sin él no hubiera contratado; en los
demas casos, el dolo da lugar solamente a la accién de perjuicios
contra la persona o personas que lo han fraguado, o que se han
aprovechado de él, contra las primeras por el total valor de los
perjuicios, y contra las segundas, hasta concurrencia del provecho que
han reportado del dolo. '

La doctrina reconoce la existencia de una tercera clase de dolo en la
contratacién, que no produce efecto alguno y es denominado dolo
indiferente o tolerado.

Conforme a lo dicho existen tres clases de dolo:
1. Dolo dirimente o vicio de la voluntad.

2. Dolo incidental, fuente de responsabilidad civil, y
3. Dolo indiferente o tolerado.

DOLO DIRIMENTE O VICIO DE LA VOLUNTAD

Para que el dolo conduzca a la invalidez del acto juridico en cuya
formacién interviene, se requieren dos condiciones: 1. Que sea la obra
de una de las partes: y 2. Que sea determinante del acto o contrato.
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Dolo como obra de las partes: El articulo 1515 indica que si los
artificios, maquinaciones, o engafios provienen de un tercero, el
acto es valido y debe ser mantenido. Pero este requisito no debe
limitarse a los casos en que las maniobras fraudulentas
provengan directamente de uno de los contratantes, porque basta
la complicidad de estos en el dolo de un tercero para que dicho
efecto se produzca; la doctrina considera que ni siquiera es
indispensable la complicidad positiva de las partes en el dolo de
un tercero, sino que es suficiente su complicidad negativa, ©
sea que no es necesaria la participacion activa de estas en las
maniobras engafiosas, sino que basta con que una de ellas tenga
conocimiento de que un tercero esta enganando a la otra parte
para que su solo silencio implique complicidad.

La doctrina también admite como vicio del consentimiento el dolo
cometido por el mandatario o representante legal o convencional
de una de las partes contratantes; en consecuencia, el dolo del
apoderado, del padre de familia, o del guardador es causa de
nulidad de los actos o contratos en que incide, como si dicho dolo
fuera obra del mandante, del hijo o del pupilo, respectivamente.

El dolo debe ser determinante: El segundo requisito exigido por la
ley para que el dolo constituya vicio de la voluntad es el de que
sea la causa determinante del acto o contrato, es decir, que
induzca a la victima a celebrar un acto, que de no haber mediado
el dolo , no habria incurrido en él. Pero sila victima esta decidida
a celebrar el acto o contrato y el dolo no se emplea para obtener
un consentimiento que aquella ya esta dispuesta a prestar, sino
para inducirla a aceptar condiciones mé&s gravosas, dicho dolo no
es causal de invalidez del acto juridico, sino que solamente
constituye fuente de la obligacion de indemnizar los perjuicios
irrogados con &l.

El codigo distingue dos clases de dolo dirimente tales como el
dolo principal o determinante y el dolo incidental o accidental.

1. Dolo principal o determinante: Es el que lleva o determina a la victima
a prestar su consentimiento, constituye un vicio y produce la




ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CALI

invalidez del acto respectivo y la obligacidn de indemnizar los perjuicios
irrogados a la victima.

EL DOLO CIVIL' Y EL DOLO PENAL

Tanto en lo civil como en o penal el delito consiste en un acto 0 en una
omision ilicitos cometidos con la intensién positiva de inferir injuria o
dafio, o con dolo propiamente dicho. En consecuencia, no existe
diferencia especifica entre el dolo civil y el dolo penal. Se distinguen en
la mayor o menor gravedad del hecho o de la omisién, gravedad que se
mide por el dafio social que estos producen, lo que determina que la ley
no se contente en ciertos casos con deducir de ellos consecuencias
puramente civiles como la nulidad de los actos juridicos y la obligacién
de indemnizar los perjuicios, sino que también [os sanciona penalmente.

PRUEBA DEL DOLO

El articulo 1516 del Cédigo Civil dispone que el dolo no se presume sino
en los casos especiales previstos por la ley, en los demas debe
probarse. :

En consecuencia, en los casos en que la ley presume el dolo, como €l
efecto propio de la presuncion legal es exonerar de la carga de la prueba
a quien alega un hecho, si la ley presume el dolo en ciertos casos, es
claro que quien lo alega no necesita probarlo. En cambio, si la ley no
presume el dolo, quien lo alega debe producir su prueba conforme a los
principios generales del derecho probatorio.

El dolo puede ser establecido judicialmente por cualquier medio
probatorio autorizado por la ley, confesion, testimonio, indicios, etc.
Por fuerza o violencia se entiende toda presién fisica o moral que se
ejerce sobre una persona para inducirla a prestar su consentimiento en
un acto juridico. Dicha presién produce en la victima un sentimiento de
miedo o temor que la coloca en un estado de necesidad o que le resta
libertad de decisidn requerida por la ley para cualquier manifestacion de
la voluntad privada.

Por tanto, la voluntad prestada bajo el imperio de la fuerza o violencia
es imperfecta, estd viciada de falta de espontaneidad, aungue el
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verdadero vicio de la voluntad no esta constituido por la fuerza en si
misma, sino por la impresién de temor que infunde en el animo de la
victima.

FUERZA FISICA Y FUERZA MORAL

La fuerza fisica consiste en toda coaccion material sobre la persona de
la victima, como los maltratos, la tortura, el secuestro, el hipnotismo, etc.

La fuerza moral consiste en amenazas encaminadas a intimidar a la
victima y a crear en su animo la resolucién de consentir en el acto
juridico para librarse del mal con que se la conmina, como las amenazas
de muerte, de secuestro de un pariente, de destruccién de una fabrica,
efc.

El Cédigo Civil colombiano en su articulo 1513 indica que la fuerza no
vicia el consentimiento sino cuando es capaz de producir una impresion
fuerte en una persona de sano juicio, tomando en cuenta su edad, sexo
y condicién. En consecuencia, la unica clasificacion de fuerza que
admite el Codigo Civil es la fuerza dirimente, es decir, la que alcanza la
intensidad requerida por la ley, que constituye vicio de la voluntad y la
fuerza indiferente, que es la que le falta el grado necesario para
producir dicho efecto.

FUERZA DIRIMENTE

Para que esta fuerzavicie la voluntad se requiere que alcance
cierta intensidad y gue sea injusta; por lo tanto, las exigencias se
- pueden denominar de orden cuantitativo y de orden cualitativo

A. Condicion cuantitativa:

El articulo 1513 dispone que: “La fuerza no vicia el consentimiento
sino cuando es capaz de producir una impresion fuerte en una persona
de sano juicio, tomando en cuenta su edad, sexo y condicion. Se mira
como una fuerza de este género todo acto que infunde a una persona
un justo temor de verse expuesta ella, su consorte o alguno de sus
ascendientes o descendientes a un mal irreparable y grave’.
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La intensidad de la fuerza varia segln que se ejerza sobre un hombre
0 una mujer, sobre un adolescente o sobre un hombre madura, sobre
un enfermo o sobre una persona sana, sobre un ignorante o sobre un
sabio, etc. Lo que quiere decir que la edad, la instruccidn, la profesién,
la practica en los negocios y las demas circunstancias personales de la
victima son factores que influyen decisivamente en la determinacién
concreta de la intensidad de la fuerza.

Ademas, se debe combinar la investigacién subjetiva con los hechos
constitutivos de la fuerza, porque el articulo 1513 exige que estos sean
capaces de producir en la victima una impresion fuerte, un justo temor
de un mal nreparable y grave.

Ahora bien, el arficulo 1513 reconoce que también constituye vicio del
consentimiento cuando esa amenaza que impresiona o conmueve al
agente sede ante el peligro de otras a quienes se encuentra unida por
vinculos de afecto, el legislador ha reconocido expresamente como
constitutivo de fuerza todo acto que infunde a una persona un justo
temor de verse expuesta ella, su consorte o alguno de sus ascendientes
o descendientes a un mal irreparable y grave.

Pero en vista de esa enumeracidon que trae el articulo 1513 los
comentaristas se preguntan si el consentimiento también queda viciado
cuando se ha obtenido mediante la amenaza de causar mal irreparable
y grave a personas distintas del cdnyuge, los ascendientes o
descendientes de la victima, como a un hermano, a un tio o sobrino, a
la persona con quien aquella tiene promesa de matrimonio, etc. Tal
problema ha sido resuelto en el sentido de declarar viciado el
consentimiento en todo caso en que para obtenerlo se haya infundido a
la victima el temor de ver expuesta a un mal grave a cualquier persona
cuya desgracia deba conmover.

En consecuencia partiendo de la base de que el legislador no quiso
limitar los casos en que la voluntad puede quedar viciada por la
fuerza violencia contra terceras personas, se debe concluir, segun la
doctrina aceptada por la mayoria de los interpretes que franceses y
colombianos que la referida enumeracion legal equivale a una
presuncién de vicio de la voluntad por el empleo de la fuerza o
violencia contra el cényuge, los ascendientes o descendientes de la




ARMANDO PERAFAN
ABOGADO
UNIVERSIDAD DEL CAUCA
ESPECIALIZACION
UNIVERSIDAD SAN BUENAVENTURA CAL!

victima y en virtud de esa presuncion, la carga de la prueba se
desplaza y corresponde al interesado en el mantenimiento del acto
establecer que la victima no ha sufrido la intimidaciéon que se presume;
pero en tratandose de personas distintas a las relacionadas en la
norma, no hay ninguna presuncion y, en consecuencia, guien alegue
haber consentido para evitar un mal a estas, debe probar que |la fuerza
ha sido suficiente para producirle una fuerte impresion, debido a los
vinculos de afecto que con ella le ligan.

CONDICION CUALITATIVA

Para que la fuerza sea capaz de viciar la voluntad, la doctrina y la
jurisprudencia exigen que ella sea injusta y se entiende por tal todo acto
de violencia fisica o moral que no encuentre legitimacién en el
ordenamiento juridico. En cambio la fuerza es justa y licita cuando esta
autorizada por el ordenamiento juridico como la que consiste en egjercer
acciones judiciales reconocidas por la ley para la eficacia de los
derechos.

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA SALA DE CASACION CIVIL

Bogota, D. C., seis (06) de marzo de dos mil doce (2012) Magistrado
ponente WILLIAM NAMEN VARGAS Discutida y aprobada en Sala de
trece (13) de febrero de dos mil doce (2012) Referencia: 11001-3103-
010-2001-00026-01 Se decide el recurso de casacion interpuesto por
Hugo Humberto Rodriguez Cortés, Mario Gabriel Rodriguez Alvira y
Susana Alvira de Rodriguez respecto de la sentencia de 12 de
noviembre de 2009, proferida por el Tribunal Superior del Distrito
Judicial de Bogota, Sala Civil, en el proceso ordinario de los recurrentes
contra Banco Popular S. A., Arprint S. A., Daniel Nova Pradilla y Ramon
Nova Pradilla”.

“CUARTO CARGO 1. Con base en la causal primera de casacion,
invoca la trasgresién indirecta de los articulos 98 y 900 del Cédigo de
Comercio y 63, 1516 y 1741del Cédigo Civil a causa de error de hecho
manifiesto en la apreciacion de unas pruebas. 2. Para el casacionista,
el ad guem desconocié los testimonios rendidos por Jorge Nelson
Guzman Parra, Yenny Cecilia Garzén Espitia y Marco Fidel Urbano
Franco, ires pagarés, el Acta de 16 de noviembre de 1996 de la Junta
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de Socios de Arprint de Colombia Ltda., la Escritura Publica N° 945 de
26 de febrero de 1997 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de
Bogota y “el mismo acto de transformar a {Arprint de Colombia Ltda.],
en [Arprint, S. A.]". 3. En su sentir, las pruebas demuestran el dolo
desplegado contra los actores con la artimafia o maquinacién de los
préstamos en doélares para obtener su consenso en su ingreso como
socios de Arprint S.A., otorgar escrituras publicas y suscribir los
pagarés, el pago de las deudas de Arprint de Colombia Ltda. a favor del
banco, el cambio de la destinacién indicada en los titulos valores
“[capitalizacidn con el propdsito de desarrollar proyectos]”, y la falta de
adquisicién de la calidad de accionistas en Arprint S. A., al no realizar
los aportes, asi como la falsedad del acta y escritura publica
mencionadas, atribuyéndoles esa condicidn.

CONSIDERACIONES 1. El negocio juridico, rectius, acto dispositivo de
intereses juridicamente relevante, y dentro de éste, el contrato o
acuerdo dispositivo de dos ¢ mas partes o sujetos contratantes para
constituir, modificar o extinguir relaciones juridicas, por lo comun, es
fruto de una disposicion volitiva, deliberada, madura, seria, reflexiva,
libre, espontanea y desprovista de anomalias, irregularidades, vicio o
defecto, aunque en ocasiones, preséntase per relationem, heterénoma
e impuesta, ya por disposicién legal, ora negocial, bien por la particular
naturaleza dinamica del trafico juridico moderno, ad exemplum, dictado,
forzado o impuesto, v.gr. remate, expropiacién, contenido predispuesto
por ley, decreto, acto administrativo, pliegos licitatorios, términos de
referencia, condiciones generales de contratacién, recetarios,
formularios o moldes contractuales, minimo [egalmente impuesto,
contratacion en serie, en masa, estandar, contrato por adhesidn, tipo,
global, patrén, normativo, términos de referencia o reenvio, relaciones
de hecho (rebus ipsis et factis), o por contacto social, conducta social
tipica, intercambio de mercado (‘contrahere sin consentire™), u
operacion econdémica, etc.

Cuando la génesis del negocio es la voluntad, interesa al ordenamiento
juridico la sanidad y regularidad del consenso, en cuya proteccién vy,
mas ampliamente de la libertad contractual o autonomia privada, el

legislador disciplina en los presupuestos de validez del acto dispositivo,
" la ausencia de vicios destructivos de la conciencia o la libertad del
sujeto, esto es, el error, dolo y la fuerza (articulos 1502, 1508 y ss
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Caodigo Civil), y dispone en tales hipétesis |la nulidad relativa (art. 1741
ejusdem). Esta condicion de validez fue especificamente prevista en los
negocios mercantiles, y en materia de sociedades (art. 101 del Cédigo
de Comercio), sancionado con nulidad relativa el acto dispositivo por
tales defectos (art. 104 ibidem).

A dicho respecto, los de validez son presupuestos, requisitos o
condiciones cuya observancia es menester no para la existencia del
negocio, sino para su validez, a punto de generar su ineficacia por
nvalidez o nulidad cuando estan ausentes o viciados. Vicios del
consentimiento, voluntad o declaracién, son expresiones utilizadas no
solo en la doctrina sino en los cddigos y ordenamientos, para significar
en todos los casos irregularidades en el querer del individuo (esfera
volitiva), reducidas al contrato (in idem placitum consensus) o a la
declaracion, pero comprenden toda hipdtesis de anormalidad de la
voluntad en sentido abstracto tanto del negocio bilateral cuanto del
unilateral, y entrafian no la inexistencia, sino invalidez por nulidad
relativa o anulabilidad del negocio juridico por circunstancias
alteradoras de la voluntad cuando el acto dispositivo sea un acto
voluntario para proteger la libertad contractual, la sanidad del consenso
e interés de la parte afectada, por supuesto, con las restricciones
inherentes a la tutela de |la confianza legitima y el trafico juridico.

El dolo, concebido en sentido amplio como la intencion de inferir o
causar dano a alguien (art. 63 C.C.), en el negocio juridico consiste en
la maniobra, artificio, engafio, magquinacién consciente y deliberada de
una parte o sujeto contractual con suficiente aptitud para inducir o
provocar un error de la otra parte y obtener su consenso o voluntad en
la celebracion del acto. Estricto sensu, el dolo difiere de la culpa grave
a la cual se asimila (cas. civ. sentencia de noviembre 13 de 1956), del
fraude cuanto concepto genérico (cas.civ. sentencia de marzo 14 de
1984), y tratandose del negocio, ha de ser obra de una de las partes
(incluido el representante, mandatario, el beneficiario de la declaracién,
ei tercero cuya conducta conoce y calla la parte, o del que se vale para
desplegar la maquinacion, engafio o artificio), determinante, esencial,
definitivo e incidente en la obtencién del consenso de la parte, en forma
de aparecer claramente que sin él no habria contratado (art. 1515,
C.C.), podra consistir en una accion, reticencia u omisién y debe
probarse por quien lo.invoca en todas sus exigencias, salvo que la ley
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lo presuma (arts. 1516, 1025/5, 1358, 2284 C.C.; cas. civ. sentencias
de junio 29 de 1911 y 23 de noviembre de 1936, XLIV, p.483).

En torno a este puntual aspecto, ha dicho la Corte, “el dolo tampoco
constituye en si mismo un vicio del consentimiento, sino que es la causa
del error que genera en la mente de la victima, protegida con la accion
rescisoria del acto respectivo. Sélo que como el error es un estado
intelectual muchas veces imperceptible e indemostrable, al paso que el
dolo que lo produce, de ordinario deja tras de si huellas o rastros de su
comisidn, el legislador para facilitar la conviccion del Juez acerca de las
circunstancias anormales en que el contrato se ha celebrado, califica el
dolo como si éste fuese en realidad un vicio del consentimientc. Sin
embargo, dicho legislador no ignora la verdadera naturaleza del
fenémeno en cuestion y asi el articulo 1515 del C. Civil no se limita a
exigir la presencia del dolo cometido por uno de los contratantes, sino
que también mira a la influencia o repercusion que aquél tenga sobre el
animo del otro contratante, bien sea para declarar la nulidad relativa del
acto o bien para sdlo imponer la sancion indemnizatoria que
normalmente aparejan las conductas dolosas. '

Asi en este punto nuestra legislacion civil (art. 1515) consagra la
distincion clasica entre el dolo principal o determinante que es el que
induce a la celebracién misma del acto o contrato y el dolo incidental
que no tiene esa virtualidad compulsiva, sino que soélo influye en las
condiciones de un negocio que la victima ya estaba dispuesta a
concluir’ (resaltado en el texto original. Cas. civ. Sentencia de 15 de
diciembre de 1970, G.J. t. CXXXIV, p. 367). 2.

PRUEBA DE LA LESION ENORME

Respecto a le lesion enorme, existen tres teorias, de las cuaies, en
Colombia opera sélo una: Teoria subjetiva, Teoria Objetiva y Teoria
mixta.

La teoria subjetiva supone que para que haya lesion enorme debe
existir y de hecho probar mala fe, engafio, presion o constrefiimiento de
una de las partes para conseguir el mayor o menor precio, segun el
caso. Que una de las partes de aproveche de la necesidad o ingenuidad
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de la otra, o de las mismas circunstancias para sacar ventaja, porlo que
si estos hechos no se prueban, no se puede alegar lesién enorme asi el
precio sea infinitamente superior o inferior al real.

| a teoria objetiva supone que no es necesaria prueba diferente que la
de probar que existe una desproporcion entre el precio pagado y el valor
real del bien, por lo que es indiferente las circunstancias, hechos y
motivos que hayan rodeado el contrato de compraventa. Basta con
demostrar que el precio o valor del contrato esta dentro de los
parametros establecidos por la ley para que se configure la lesion
enorme, que es ia que opera en Colombia.

| a teoria mixta es una combinacién de la teoria subjetiva y objetiva, es
decir, que ademas de existir desproporcion entre el precio o valor del
contrato y el valor real o justo del bien, debe existir engafio, mala fe,
presiones, etc. '

IMPOSIBILIDAD DE RENUNCIAR A INVOCAR LA LESION ENORME

El articulo 1950 del cédigo civil, de forma expresa establece que no es
posible pactar en el contrato que las partes no podran intentar la accidn
rescisoria por lesidn enorme, o que se donara el exceso del “valor justo”
por parte del vendedor. Cualquier clausula en estos sentidos se tendra
como no escrita.

Esto es especialmente importante puesto es comun encontrar personas
que luego de “estafar” a un incauto, le hacen firmar un documento en
los que renuncian a cualquier accién judicial posterior para reclamar sus
derechos. Compromisos de este tipo son invalidos de pleno derecho.

OPORTUNIDAD PARA ALEGAR LA LESION ENORME

Para solicitar la rescision [anulacidn] de un contrato de compraventa
alegando Ia lesion enorme, la ley prevé un plazo de cuatro [4] afios a
partir de la firma del contrato.

JURAMENTO ESTIMATORIO

De acuerdo a lo dispuesto por el articulo 206 del codigo general del
proceso, me permito presentar una estimacion razonada de los
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perjuicios causados por el proceso y posterior decisién de la NULIDAD,
la cual estimo en cuanto al dafio emergente consolidado, el lucro
cesante consolidado, compensacion, frutos mejoras, el valor del
inmueble perdido, en un valor de $623.600.000 SEISCIENTOS
VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE
liquidacién en el presente escrito, ademas que esta debe ser efectuada
y actualizada por perito idéneo en la materia que designé el juzgado
para los efectos pertinentes.

DANO EMERGENTE

Se detalla los valores que mi poderdante debe conseguir de manera
mensual como prestamos particulares para atender el valor del canon
de arrendamiento por valor de $1.615.000 con destino a LA BOLSA
DE HIPOTECAS S.A.S. de Cali, Valle, por lo cual cancela
mensualmente la suma de $200.000 mil pesos por interés que paga
desde el dia 1 de enero del afio 2018 hasta la fecha o sea48 meses que
arroja un valor de $9.600.000.

En los asuntos judiciales ha tenido que contratar profesionales del
derecho para su defensa técnica en un numero de 3 profesionales del
derecho, lo cual arroja unos Honorarios de Abogados aproximadamente
por valor de $10.000.000.

TOTAL: $12.600.000

LUCRO CESANTE

a) La Sra. SONIA REINA ANDRADE, contribuye para el sustento
diario de ella, de su hija y nieto, y sus padres que ya son de la
tercera edad y no tienen pension, mantenimiento del bien
inmueble de su propiedad devengando un promedio mensual de
$3.000.000 MILLONES DE PESOS MCTE, obligaciones estas
mermadas por el acaecimiento los infortunados y lamentables
hechos que se han esgrimido en esta demanda, resultado en
consecuencia, un interés legitimo que permite calificar el perjuicio
como cierto y directo, tomando como base desde la fecha de
ocurrencia del hecho hasta la supuesta fecha de la sentencia o
fallo definitivo, SON 48 MESES, por 3.000.000 da un valor de
$144.000.000 millones de pesos
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Por razén de la pérdida del poder adquisitivo de la moneda, el
dafio o perjuicio actual, debe ser reparado en dinero de igual valor;
por consiguiente la suma de CIENTO SESENTA Y TRES
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MCTE $163.600.000,
debera actualizarse de acuerdo con la férmula de las matematicas
financieras desde la fecha de ocurrencia del hecho 8 DE
NOVIEMBRE DE 2017, hasta la fecha del fallo definitivo.

TOTAL PERJUICIOS MATERIALES DEBIDOS (Suma Dafio
emergente y lucro cesante...................... $ 163.600.000

b) INDEMNIZACION FUTURA O ANTICIPADA: Este rubro de la
indemnizaciéon que corresponde a la indemnizacidn futura o
anticipada, valor presente, es decir, la suma que se debe pagar
hoy, como anticipo de los perjuicios futuros, atendiendo el mismo
interés técnico del 6% anual, con que se castiga al capital por
razdén de que se paga anticipadamente sobre el valor de los
$163.600.000 multiplicado por el 6% por ciento arroja un valor de
intereses de $ 9.816.000 millones por ano esto multiplicado por

afios o sea los 48 meses, arroja un valor de $39.264.000
TOTAL
PERJUICIOS MATERIALES FUTUROS 39.264.000
TOTAL
SUMA PERJUICIOS DEBIDOS Y FUTUROS $ 163.600.000

2. PERJUICIOS MORALES:

El dolor sufrido por todos problemas que le imprimieron los personajes
involucrados en el negocio comercial y la perdida de la armonia de
hogar en union de sus hijos aunada al posible lanzamiento y perdida
de su residencia, por lo expuesto solicito al Sefior Juez fijar ia
indemnizacion en el monto de QUINIENTOS (500) salarios minimos
mensuales vigentes a valor de $ 1.950.000 de hoy el salario minimo
mensual vigente multiplicado por 200 salarios, arroja un valor

-

-
s

U
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de $ 210.000.000
El valor de la edificacion o vivienda situada en la carrera 20 No 36-92
edificio BIFAMILIAR REINA apartamento 202 segundo piso de
reglamento de propiedad horizontal, en la ciudad de Cali Valle, predio
bajo matricula inmobiliaria numero 370-618688 de la oficina de registro
e instrumentos publicos de Cali Valle, de la que se pretende lanzar y
despojar por via judicial a la sefiora SONIA REINA ANDRADE y a su
hija LUISA MARIA CONCHA REINA por la dolosa negociacion de la
venta que es de $ doscientos cincuenta millones de pesos pesos mcte
$ 250.000.000

RESUMEN DE LOS PERJUICIOS

TOTAL

PERJUICIOS MATERIALES......... $ 163.600.000
TOTAL - :

PERJUICIOS MORALES............ $ 210.000.000
VALOR

EDIFICACION O VIVIENDA ... $ 250.000.000
GRAN TOTAL $ 623.600.000

SON: SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL
PESOS MCTE

COPIAS DE LA DEMANDA

Acompafio una copia de la demanda para archivo, y otra con sus
anexos, para el traslado al demandado.

COMPETENCIA Y CUANTIA

El juzgado civil del circuito de Cali, es competente para conocer de la
presen’te nulidad por estar radicado en el juzgado 18 civil municipal de
Cali el proceso de restitucion de bien inmueble ademas por la naturaieza
constitucional del asunto y la cuantia en la suma de $623.600.000

SON: SEISCIENTOS VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS MiL
PESOS MCTE |
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PRUEBAS

Ruego se sirvan tener en cuenta y decretar las siguientes:
DOCUMENTALES

1. Copias de los originales de los contratos: contrato de
~arrendamiento firmado el dia 8 de noviembre de 2017, entre la
Sra. SONIA REINA ANDRADE, en calidad de ARRENDATARIA,
y OMAR BUESAQUILLO PARADA en calidad de
ARRENDADOR.
2. Promesa de venta de fecha 9 de noviembre de 2017 firmado entre
la Sra. SONIA REINA ANDRADE en calidad de COMPRADORA,
y OMAR BUESAQUILLO PARADA en calidad de VENDEDOR.

3. Escritura publica No.3192 del 9 de noviembre de 2017, otorgada
en la Notaria Trece del Circulo de Cali, Valle, de la fraudulenta
venta del bien inmueble de propiedad de la Sra. LUISA MARIA
CONCHA REINA, ubicado en la carrera 20 No0.36-94 edificio
Bifamiliar Reina, apartamento 202 segundo piso de reglamento de
propiedad horizontal, en la ciudad de Cali, Valle, predio bajo
matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registro
e instrumentos publicos de Cali, Valle.

4. Copia de la providencia del auto interlocutorio No.3498 de fecha
20 de octubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 de noviembre
de 2021, radicado al No.760014003018-2021-00770-00, donde se
admiti¢ la demanda notificada por aviso el dia 22 de noviembre de
2021, en proceso VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR
BUESAQUILLO PARADA en contra de la Sra. SONIA REINA
ANDRADE.

5. Copia de la denuncia penal ante la fiscalia seccional de Cali.

6. Copia de las actuaciones del llamado “acreedor hipotecario” y de
los recibos y pagos hechos a la BOLSA DE HIPOTECAS S.A.S.
de Cali.

7. Copia del certificado de tradicion, del bien inmueble ubicado en la
carrera 20 No 36-92 edificio Bifamiliar Reina apartamento 202,
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segundo piso de reglamento de propiedad horizontal, en la ciudad
de Cali, Valle, predio bajo matricula inmobiliaria No.370-618688
de la oficina de registro e instrumentos publicos de Cali, Valle.

PRUEBA TRASLADADA

Solicito se sirvan pedir a nuestra costa el expediente del proceso de
restitucién de inmueble arrendado que se encuentra en el Juzgado
Dieciocho Civil Municipal de Cali, Valle, radicado  bajo
No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitid la demanda
notificada por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, en proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE [INMUEBLE
ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA,
representado por su abogada MARIA DEL PILAR SALAZAR
SANCHEZ, en contra de la Sra. SONIA REINA ANDRADE, para que
haga parte del expediente y que los documentos que interesen como
carga probatoria para esta accion

PRUEBA PERICIAL: Sirvanse decretar una prueba pericial con perito
idéneo de los auxiliares de la justicia, a fin de que se evalle lo relativo
a los perjuicios causados a la demandante Sra. SONIA REINA
ANDRADE vy file el valor comercial del predio con sus linderos
especiales y propiedad de la demandante.

TESTIMONIALES

Solicito Sr.(a) Juez, recepcionar las declaraciones del Sr. LUIS
EDUARDO ZULETA BERMUDEZ, identificado con C.C.N0.16.209.660,
Cel.: 318 412 3903, para que depongan lo que les consta sobre los
hechos de esta demanda y lo que el Juzgado estime conveniente.

INSPECCION JUDICIAL

Solicito a su despacho decretar una inspeccidn judicial sobre el
inmueble con intervencion de peritos, para verificar: '

1. La identificacién del inmueble.
2. La posesidén material por parte de las demandantes.
3. La explotacion economica, mejoras, vias de acceso y estado de
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conservacion actual.
4. El avallo comercial, las mejoras, frutos civiles e indemnizaciones.

Las demas que de oficio consideren pertinentes.
INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se sirva decretar el interrogatorio, se sirva sefalar fecha y hora
para esa diligencia, sobre el interrogatorio que hare de forma verbal y
personal sobre los hechos relatados en esta demanda, en la diligencia,
a los sefiores OMAR BUESAQUILLO PARADA y YAMEL ARBOLEDA
ALVAREZ al Gerente o representante legal de la firma BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S. de Cali, Valle, con exclusividad en relacién con el
negocio juridico que se celebré con mi poderdante y que estuvo
motivado a base de la maniobra, artificio, engafio, maquinacién
consciente y deliberada de una parte o sujeto contractual con suficiente
aptitud para inducir o provocar un error de la otra parte y obtener su
consenso o voluntad en la celebracidon del acto, situaciones estas que
le indujeron a la Sra. SONIA REINA ANDRADE, para que esta cayera
en los errores de hecho que culmina en la pérdida de su bien inmueble
y el desalojo ilegal del mismo.
MEDIDA CAUTELAR

Solicito, que en cumplimiento a lo ordenado por el articulo 360 del
codigo general del proceso, se sirvan, decretar como medida cautelar
las siguientes:

1. Inscripcidén de la demanda, segun lo dispuesto por el articulo 591
del C.G.P., que por este escrito se solicita, para lo cual se debera
oficiar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
Valle, para los efectos legales pertinentes de esta medida.

2. Se sirva oficiar para solicitar al Juzgado Dieciocho Civil Municipal
de Cali, Valle, se suspenda el tramite del PROCESO DE
RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, asunto radicado
‘al No.760014003018-2021-00770-00, donde se admitid por auto
interlocutorio No.3498 de fecha 20 de octubre de 2021 notificado
por aviso el dia 22 de noviembre de 2021, demanda por proceso
VERBAL SUMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
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ARRENDADO, promovido por el Sr. OMAR BUESAQUILLO
PARADA en contra de SONJA REINA ANDRADE, suspensidn del

tramite hasta tanto se defina lo pedido en esta demanda de
nulidad.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la carrera 20 No 36-92 edificio Bifamiliar Reina
apartamento 202, segundo piso de reglamento de propiedad horizontal,
en la ciudad de Cali Valle, o en la calle 72 No 10-78 en Popayéan, Cauca.
Cel.: 302 466 3133, correo: annick19921@gmail.com.

L as partes demandadas, el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA enla
carrera 4A No 9-63 oficinas 302 — 303 en la ciudad de Cali, Vallé, correo;
pilarsalazar@telmex.net.co, Cel.: 310 845 7450; y LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S. de la ciudad de Cali Valle, persona juridica con NIT
No. 800.213.208-1 y domicilio en la carrera 4% No 9-63 oficina 302 en la
ciudad de Cali, Valle. Correo: bhiv@hotmail.com.

Los sefiores que seran interrogados en las siguientes direcciones asi:
el Sr. OMAR BUESAQUILLO PARADA en la carrera 4° No 9-63 oficina
302 en la ciudad de Cali Valle. Correo: pilarsalazar@telmex.net.co, Cel.:
310 845 7450.

Los suscritos apoderados en las secretarias de sus Despachos o en la
direccién oficina calle 72 No.1078 en Popayan, Cauca. A los Cel.: 311
743 5915 — 315 778 0053. Del mismo modo, le solicitamos de acuerdo
al articulo 3 y 4 del decreto 806 del 2020, que al momento de la creacion
de la carpeta digital esta sea compartida con acceso continuo durante
el litigio para con nuestros correos electrénicos:
armandoperafanQO@qmail.cbm y estrella.mmoreno@gmail.com.
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Del senior Juez,

Atentamente,

C.C.No0.10.525.357
T.P.No.30.084 del C.S.J.

Direccion: oficina calle 72 No.1078 en F?)'opayén, Cauca.
Cel.: 311 743 5915. ’

Correo: armandoperafan90@gmail.com

Dra. ESTELLA MUNOZ MORENO
C.C.No0.25.517.211 de Mercaderes, Cauca.
T.P.N0.85.553 del C.S.J.

Correo; estrella.mmoreno@gmail.com
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SENOR R
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI VALLE REPARTO
E.S.D.

SONIA REINA ANDRADE, mayor de edad e identificada con la
cedula de ciudadania No 31.972.873 de Cali Valle, mediante el
presente escrito manifiesto que confiero poder especial amplio y
suficiente a los doctores ARMANDO PERAFAN y ESTELLA
MUNOZ MORENO abogados en ejercicio quienes se identifican
como aparece al pie de sus respectivas firmas, para que en mi
nombre y representacion presenten DEMANDA DE NULIDAD con
fundamento en los preceptos legales de los articulos 1502, 1740,
1741, 1742, 1746 del codigo civil, para que por medio de esta
ACCION se anule el CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, de fecha 8
de noviembre de 2017, firmado entre ia suscrita ARRENDATARIA
SONIA REINA ANDRADE y el sehor OMAR BUESAQILLO PARADA
EN CALIDAD DE ARRENDADOR, igualmente mayor de edad quien
se identifica con la cedula de ciudadania No. 94.265.322 de calima
valle.

Ademas esta accion de nulidad se instaura contra LA BOLSA DE
HIPOTECAS S.A.S de la ciudad de Cali Valle, persona juridica con
NIT No. 800.213.208-1 vy domicilio en la carrera 4® No 9-63 oficina
302 en la ciudad de Cali Valle, quien expide los recibos de cobro
y pago por una supuesta deuda hipotecaria firmados por el
acreedor hipotecario OMAR BUESAQUILLO PARADA, DENTRO
DE UNA HIPOTECA QUE NC EXISTE Y por UNA COMPRAVENTA
CON PACTO DE RETROVENTA que TAMPOCO EXISTE y MENOS
EXISTE EXTINCION DEL PACTO DE RETROVENTA, lo cual nunca
se legalizo por escritura ni se realizo el registro ante la oficina de
registro correspondiente en la ciudad de cali, tal como se puede
observar en certificado de tradicion def inmueble en Ila
fraudulenta promesa de venta de un bien inmueble ubicado en la
carrera 20 No 36-92 edificio BIFAMILIAR REINA apartamento 202
segundo piso de reglamento de propiedad horizontal, predio bajo
matricula inmobiliaria nimero 370-618688 de la oficina de registro
e instrumentos pablicos de Cali Valle .

Para el citado y supuesto contrato de arrendamiento se solicitara
en la demanda respectiva que se declare la NULIDAD ABSOLUTA
de dicho instrumento puablico por contener en su contexto
legalidades y VICIOS EN EL CONSENTIMIENTO ERROR FUERZA




T y'como consecuencia de esta declaracion de nulidad se’ revoque

. ¥"DOLO, MALA FE Y TEMERIDAD EN LOS NEGOCIOS JURIDE O3
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WY archlve el proceso promovido en el JUZGADO DIECIOCHO CIVIL
o0 MUNICIPAL DE CALL radicado al nimero 760014003018-2021-
- '00770-00, donde se admitioé POR AUTO INTERLOCUTORIO No.

3498 de fecha 20 de octubre de 2021 notificado por aviso el dia 22 0
de noviembre de 2021, demanda por proceso VERBAL SUMARIO "’7}’:}
DE RESTITUCION DE !NMUEBLE ARRENDADQO, promovido por el -
sefior OMAR BUESAQUILLO PARADA en contra de SONIA REINA
ANDRADE, donde ilegalmente se tramita en. mi contra un proceseo

de restitucion del bien inmuebie de mi propiedad, todo esto de

acuerdo con los argumentos v pretensiones que mis abogados
presenten por escrito en demanda en su debida oportunidad.

Mis apoderados gquedan facultados para transigir, desistir,
conciliar, recibir, tramitar, sustituir, reasumir este poder y con las
facultades que consagra el art. 77 del c6digo general del proceso,
en fin para todo o necesario en fiel cumplimiento del presente
mandato, y ademas para presentar tutelas, procedimientos
administrativos, v los recursos de ley que se requieran en este
mismo asunto.

Sirvase reconocer personeria para actuar a mis apoderados

j\ten te,
/SONIA REINA ANDRADE
C.C. No 31.972.873 DE CALI

Acepto

- ARMANDO PERAFAN

C.C. No 10.525.357 de Popayan

T.P. N0 30.084 del C .S.J

Dir. Calle 7° No 10-78 en Popayan.

Cel. 311743 5915

Correo electronico: zirmandeoperefantl@omeiicom
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ESTELLA MUNOZ MORENGC

C.C. No. 25.517.211 de Mercaderes

T.P. No. 85.553 del C.S.J

Cel. 315778 0053

Correo electréonico : ssi~gilz. mmorenc@omail.eom
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