Q
O
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre/de dos mil veinte

Esta secretarfa procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en )

derecho fijadas en AUTO 2007 def 06/11/2020, dentro del proceso DECLARATIVO

DE RESTITUCION, a favor de la parte demandante J.A.J. BARBOSA CIA. S EN C.S.A.

EN LIQUIDACION y a cargo de la parte demanda LUZ MERY MONTOYA LONDONO.,
AGENCIAS EN DERECHO ( FL 7) ) . . $  65.000.00
TOTAL [ ‘ $  65.000.00

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Sria.
Auto Interlocutorlo No. 2500
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
K Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. ] DECLARATIVO DE RESTITUCION
RAD. 2018-00213 )

DTE. J.A.J. BARBOSA CIA. S EN C.S.A. EN LIQUIDACION.

DDO. LUZ MERY MONTOYA LONDONO

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacion a la anterior l|qU|dac1cin de
costas y agencias en derecho efectuada por secretarfa, de conformldad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P.

2. Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucién de sentencias. que para
este proceso. NO existen titulos judiciales a la fecha.

3. Una.vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
Ejecucion Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continle con el

1 conocimiento del presente asunto. :

NOTIFIQUESE Y cUMPLAiE// e = ———

ey

STELLA BARTAKOFF LOPEZ

JUEZ '
JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA
En Estado No. 453 de notifigue el auto
anterior,
15 f\ﬁ 2
La Secretana
JDAR
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RAD.: 2018-00681
SECRETARIA. Cali, diciembre 11 2020

A despacho el presente as ase proveer,
La secretarla,

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

b

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE dhALIDAD
" Cali, diciembre once de dos mil veinte ’

Dentro de la LIQUIDACION PATRIMONIAL de CENOBIA PATINO DE
SARRIA, varios juzgados allegan oficio informando qgue en sus
despachos no se encuentra proceso contra la 'insolvente, se
agregaran. ’

Como el 1liquidador allega avisos de notificacidén, a los
acreedores BANCO COLPATRIA y BANCO POPULAR, se agregaran y se
le requerird para que efectie la notificacién por aviso de
los demés acreedores, o sea, del BANCO SUDAMERIS, BANCO BBVA
y 'EMCALI, igualmente que aporte la .constancia de recibo de
los avisos por parte de los acreedores.

4

RESUELVE:

1. AGREGAR a los autos los diferentes oficios de los varios
juzgados, informando que en sus despachos no cursa proceso
alguno contra la aqui insolvente CENOBIA PATINO DE SARRIA,
para que obren y consten. |
2. AGREGAR los avisos remitidos por el liquidador a los
acreedores BANCO COLPATRIA y BANCO POPULAR, informande de la -
aceptacidon de liquidacidén patrimonial de la insolvente
CENOBIA PATINO DE SARRIA.

3. REQUERIR al liquidador para que efectlle la notificacién

‘ por avisc de los acreedores BANCO SUDAMERIS, BANCO BBVA vy
'EMCALI, igualmente, para que aporte la constancia de recibo
de los avisos por los acreedores y la publicacién en prensa
del aviso, seglin lo préscribe/g;,art. 564 del CGP.

NOTIFIQUESE

'STELLA BARTAKOFF LOP
JUEZ’

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE

SECRETARIA
En Estado No. de hoy

I(;Z;ifl?uﬁ[ﬁ Cl ﬁzﬁnterlor

-__-—

La Secretaria

4
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SECRETARIA: A despajo de la Sra. Juez, para el correspondnente asunto. Si hay
titulos. Provea. ,

CALI, 11 de Dici 2020
TN _ .
— A

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA
Sria.

Auto interlocutorio No. 2509

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Radicaciéon 2018-00831 ]

CALI, once de diciembre de dos mil veinte

Dentro del proceso EJECUTIVO de BANCO POPULAR S.A. contra JIMMY ADRIAN
JIMENEZ ARANA, se remite el proceso a ejecucion, el Juzgado.

RESUELVE:

1.- Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de Ejecucién

Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continle con el conocimiento del presente
asunto,

. . . . . \ .y
2.- Oficiar a las entidades bancarias informandoles de la remisidn ‘el-proceso.

3.- Ordenar la transferencia -de titulos eX|stentes en el presente proceso a los
]uzgados de ejecucion.

NOTIFIQUESE

STELLA BARTAKOFF LOPEZ =
JUEZ

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA

En Estado No. 4 53 de hoy otfjque el auto

. || anterior. 1 D [: 20"[]

[ —

La Secretaria

JDAR

N .
WA TAMRTITNTOTAT. 7 A -
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REPUBLIE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL MINIMA DE ORALIDAD
PALACIO NACIONAL DE JUSTICIA
EDIFICIO PEDRO ELIAS SERRANO ABADIA
PISO 10
Carrera 10 entre calles 12 y 13
Santiago de Cali .

1

CALL 11 de diciembre de 2020
OFICIO #2421 o
Sefior Pagador

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, BANCO PICHINCHA, BANCO COOMEVA, BANCO
AV VILLAS, BANCO POPULAR, BANCOLOMBIA, BANCO COLPATRIA, BANCO -
CORPBANCA, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA, BANCOCAJA SOCIAL, BANCO DE
BOGOTA, BANCO DE OCCIDENTE, BANCO GNB SUDAMERIS BANCO FALABELLA.

Ciudad

PROCESO: EJECUTIVO
RADICACION: -076001-400-30-19-2018-00831-00
DEMANDANTE: BANCO POPULAR S.A. NIT 860.007.738-9
DEMANDADO: JIMMY ADRIAN JIMENEZ ARANA CC 14.896.286

T
Me permito comunicarle que dentro del proceso de la referencia, se dispuso oficiarle,
informandoles que de ¢onformidad con lo indicado en el Acuerdo PCSJA 18-11032
del 27 de junio de 2018, por medio del cual se modifica el Articulo 2 del Acuerdo
PCSJA17-10678 de 2017 expedido por la Presidencia del Consejo Superior de la
Judicatura, este despacho dispuso remitir el presente proceso a los JUZGADOS
CIVILES MUNICIPALES DE EJECUCION DE SENTENCIAS de la ciudad.

Por lo tanto, en adelante los depdsitos judiciales deberan ser consignados a favor
de la OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI, en la cuenta No
760014303000 del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA.

El embargo fue comunicado mediante el OFICIO No. 4510 del 29/11/2018.

En virtud del articulo 111 del C.G.P., en conexidad con el art. 11 del Decreto 806 de
2020, las comunicaciones enviadas por correo institucional se presumen auténticas.

)
h .
!

Atentame te;D ' E
MARIA LORENA QUINTERO ARCILA
Sria.

JDAR
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretarla procede a la liquidacidn de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1925 del 09/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante CIRO ANTONIO TROCHEZ y a cargo de-la parte

demanda ENRIQUE MURILLO MONTARNO.

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Sria.
Auto Interlocutorio No. 2501
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte
REF. FIECUTIVO
RAD. 2018-00957
DTE. CIRO ANTONIO TROCHEZ

DDO. ENRIQUE MURILLO MONTANO

AGENCIAS EN DERECHO (FL. 26) $ 460.000.00
AM MENSAJES 45327767 (FL 8) ’ $ 11.000.00
AM MENSAJES 46653782 (FL 11) . $ 8.300.00
AM MENSAJES 47000688 (FL 14) $ 8.300.00
SEGUROS GENERALES DE COLOMBIA 013021 {FL 20-AD) $ 13.000.00
AM MENSAJES 48991842 (FL 23) $ 8.300.00
SERVIENTREGA 994068943 (FL 35-2L) $ 16.300.00
TOTAL $ 525.200.00

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de
costas y agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con

el numeral 1 del art. 366 del C.G.P.

2. Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucién de sentencias que para

este proceso NO existen titulos ]Ud!CIaIes a la fecha.

» 3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
Ejecucién Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continfie con el

conocimiento del presente asunto.

STELLA BARTAKOFF LOPEZ

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE / _ /

JUEZ JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA

La Secretana

En Estado N E}%nmf‘ que el auto antericr.
Gl 1 ] ﬁ

JDAR

WY RAMALFUDTCTAL. GOV, CO
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretaria procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 2223 del 24/11/2020, dentro del proceso BIECUTIVO, a
favor de la parte demandante ELECTRONICOS DEL VALLE S.Ay a cargo de [a parte

demanda SUMI ICONES ELECTRICS S.A. .

AGENCIAS EN DERECHO (FL 44) $ ~_600.000.00

SERVIENTREGA 9102305532 (FL 15) $ 11.500.00
TOTAL $ 611.500.00
}'\ \ '
| )
— L
MARIA LORENA QUINTERO ARCILA .
Sria.

Auto Interlocutorio No. 2507 -
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

_REF. EJECUTIVO -
, RAD. 2019-00478 '
DTE. ELECTRONICOS DEL VALLE S.A. ,
DDO. SUMI ICONES ELECTRICS S.A.

/
\ Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de costas y
. agencias en deréecho efectuada por secretarfa, de conformidad con el numeral 1 del
art. 366 del C.G.P.
-\._

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

//

STELLA BARTAKOFF LO -

JUEZ : JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
S SECRETARIA

—

‘-

En Estado No 4 53 oy notifique el auto
. antenor
- - |
. cm: 20

La Secretaria

JDAR

MW RAMAJUDICIAL, GOV.COQ



JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte "

Esta secretaria procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1924 def 09/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante BANCO DE BOGOTA y a cargo de la parte demanda
WBELIN CASTRILLON AGUILAR.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 44) $  2.480.000.00

EL LIBERTADOR 1065842 (FL 21) - $ 14.445.00

EL LIBERTADOR 1065843 (FL 25) $ 18.160.00

EL LIBERTADOR 1065844 (FL 29) } $ 14.445.00

" | TOTAL ‘ M $  2.527.050.00
, —— )
“MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Sria.

Auto Interlocutorio No. 2498
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. BJECUTIVO '
RAD. 2019-00498 ) ’

" DTE. ° BANCO DE BOGOTA ~

'+ DDO. WBELIN CASTRILLON AGUILAR

!

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de
costas y agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P."

2. Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucién de sentencias que para
este proceso NO existen titulos Jud|C|aIes a la fecha.

3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de

Ejecucién Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continte con el
~ conocimiento del presente asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

STELLA BARTAKOFF LOPE
JUEZ ,
JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
SECRETARIA
. En Estado No.--(I 53 de hay notifique el auto
- anterior.
a o 15 g 2f
! i . ‘!
* La Secretaria
. JDAR

W . RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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JUZGADO DIECINUEVE CIVII.J MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte
- Esta secretaria procede a la liquidacion de costas, incluyendo las égencias en
derecho fijadas en AUTO 2221 del 23/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante BANCO DE BOGOTA vy a cargo de la parte demanda
WILTHER ALEXIS ORTIZ PUENTES.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 37) $ 430.000.00
EL LIBERTADOR 1107346 (FL 21) $ 14.445.00 |,
TOTAL :D $ 444.445.00
MARIA LORENA QUINTERO ARCILA
Sria. \

, Auto Interlocutorio No. 2507
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. EJECUTIVO
RAD. 2019-00546
DTE. BANCO DE BOGOTA

DDO. WILTHER ALEXIS ORTIZ PUENTES

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacion de
costas y agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P.

2. Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucién de sentencias que para
este proceso NO existen titulos ]UdICIaleS a la fecha.

3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
Ejecucion Civil Municipal de Cah (Reparto) para que contindie con el
conocimiento del presente asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

STELLA BARTAKOFF LOPEZ :
JUEZ JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALT
SECRETARIA
En Estado No. 4 55 d y notifique el auto
anterior..
5[0 zm
--_——L/_, C{,._/
- La Secretaria
)
JDAR

W . RAMAJUDICIAL . GOV, CO
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CONSTANCIA

A despacho de la sefiorita juez, para lo de su revisién el poder conferldo por la
demandada

Sirvase proveer -

Diciembre 11.de £020
Secretaria, / ‘

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Rad 209 - 00Fc0- 00

AUTO INTELOCUTORIO NO. 2434

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL,MUNICIPAL

Cali, once (11) de diciembre de dos mil veinte (2020) .

Dentro del proceso ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE adelantado por

CARLOS ARTURO CASTANO CHICA Contra LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO Y

ADELA BENITEZ RANGEL , la demandada confirié poder a un profesional del .
- -derecho quien contesto la demanda y presento excepciones de mérito.

Asi” mismo, el demandado ya se-habia notificado y contesto en termino la .
demandada, en punto.se hace necesario continuar con el tramlte por lo tanto se
ordenara correr traslado de las mismas.

)

RESUELVE: . .

1.- TENGASE como apoderada de la demandada a la Dra. BERTHA MIREYA DIAZ
VARELA, identificada con cédula no.31.275.992 Y T.P. 26.122 del C. S de [a J.,
quien se tiene notificada de conformidad a lo consagrado en el art. 301 del CGP.

2.- DAR TRASLADO por el término de 5 dias a la parte demandante de las

excepciones de mérito, propuesta por la demandada, (octrantes a folio 76 a 79)

denominadas “Sj, haberse realizado la entrega material del inmueble objeto de /a

compraventa’; "Falta de requisitos legales para la prosperidad: de la accion de

entrega, por no haber presentado el juramento de rigor”: "Cumplimiento por parte

" del demandado, a las obligaciones contraidas en la promesa de compra venta

* celebrada por las partes” Conforme a los lineamientos establecidos por el Art. 370
del C.G.P. -

3.- DAR TRASLADO por el término de 5 dias a la parte demandante de las
excepc:lones de mérito, propuesta por el demandado, (otrantes a folo 56 a 63)
denominadas "Si haberse realizado la entrega material del inmueble objeto de la
compraventa”: "Falta de requisitos legales para la prosperidad de la accion de
. 3 entrega, por no haber presentado ef juramento de rigor”; "Cumplimiento por parte
del/ demandado, a las obligaciones contraidas en la promesa de compra venta
celebrada por las partes” Conforme a los lineamientos estabIeCIdos por, el Art, 370
. det C.G.P. :

~ JUZGADQ 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

. 5 ARIA
_ En Estadg N A3 cﬁ tifique el auto anterior.
o %iﬁr Al e

Secretaria

AW RRMAJUDICIAL . GOV, CO



Seiior:
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Santiago de Cali.

REF: #76001400301920190070000. Verbal de entrega del tradente al adquiriente contra

Luis Fernando Aldana y otra.

LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la
cédula de ciudadania #16.591.006, comedidamente manifiesto que por el presente escrito
confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se requiera al abogado
WILLIAM RIVAS ZORRILLA, portador de |a tarjeta profesional #29.626 del Consejo Superior de
la Judicatura e identificado con la cédula de ciudadania #16.631.447, para que me represente y
lieve mi personeria en el proceso declarativo verbal de entrega del tradente al adquiriente, que
ante su despacho me adelanta el sefior CARLOS ARTURO CASTANO GHICA, cuya radicacién

indico en la referencia.

Confiero a mi apoderado ademas de las facultades que consagra el articulo 77 del Cdédigo
General del Proceso, las expresas de darle contestacion a la demanda, proponer todo tipo de
excepciones, recursos e incidentes, recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir y reasumir el
presente poder, y, en general, para hacer todo aquello que conforme a la ley sea Util 2 mis
intereses, en cumplimiento de este mandato para representarme en todas las instancias del

proceso.

Atentamente: Acepto:

7

' ‘ I /2
==7——1 = ,/ / /4%
LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO § W

CC#16.591.006. CC#16.631.447.
TP#29.626 C.S.J.

sUL A0 1Y CIVIL ki va,
SArIAGD OF Gall
5 ontorlor eso® Bé proscatnws persenabmoric
por so e sigawsariaf) (VIS FEeuAdpO
MDA Burmno
ate___ CC 16591 _00C.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

UGAR Y FECHA DiEL CONTRATO: Santiago de Cali, Febrero 9 de 2012

T ARRE&DADOR“ r.ms FERNANDO ALDARA HURTADQ, C.C. No.’
. 16 581.006 de Cah.

%'ARRENQATARIQS FABIAN CRUZ HERMANDEY, identificado con ia cédula
‘ge ciudadania nimere 15948440 expedida en Rio Sudio, dowiciliade y
;mmdmteeﬁ!ai:mieﬂo S-44 Barrio Bretafia de Caii.

coasqre:mw&s- GENERALES

| PRIMERA: OBIECTO DEL CONTRATO: Mediante ef presente contrato ef
- Arrendador c-enc-eﬁe al Arrendatanio, € goce 4al inmushle gue addlante
-se!identifica por su direccién, de acuerde con el inventatic que las
partes fitrnan pm’ Sefparadm

_;SEGUE&DA, DIREC}SEG!\E DEI_ IﬂMUEELE' CARRERA 16 No. 9-44 Barrio
8 Bretana de Cali.

LINDEROS DEL 1M UEBLE CONTENIDOS EN HOJA ANEXA AL PRESENTE
| CONTRATO. | |

. Iti{{,!:.ﬂﬂ BEST m;aﬁcm' £1 Arrendatario se compromete a destinar
: este mmuabie exduswamente para negodio de Rillar.

: CUART&- PRECIO PEL ARBERDAMIENTO: la stima de OCHOCIENTOS
' MIL ($800.000.06) M/CTE mensuales, pagaderos dentre de los cince
(5} primeres cimas de cada periedoc mensusl, por anticipado atl
.Arrendadgr o A 54U crdea

§__Q!ﬂil!m- E&E:RE&%E&TQS DEL PRECIO: Vencide e primer afic de
-vigencia- de gste contratc vy ast sucesivamemie cada doce (12)
- mensua&cfacfes, en: caso de prémoga tacita o expresa, en forma
';,-automahx:a ¥ sin mcesada{’a‘ ‘de requerimiento alguno cnbre las paries, el
f precm mensual’ dél arrendamiento se incrementard en una preporcion

equmalente al porcentaje gque estabiezca Iz jey. Al suscrbir este
contrato ef arrendatano v los deudores solidarios quedan plenamente
nottﬁcados de ' todos los reajustes automaticos pactados en este

A.cqﬁtrato ¥ que fen Ge eperar durante fa vigendia del mismo.

{
+

: sexm‘ LUGAR. mm EL PAGO: Salve pacte expresa entre las partes, el

: afrendatario gagar' el precie del arrendamierto directamente al
; arrendaﬁer. :

S?PﬁMA- ﬂGﬁ‘s&Ciﬁ DEL CONTRATO: 12 meses, que comienzan a
D) marsee}daa@? ﬂe Febrero ge 2012
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V A: PRORROGAS: Vencido ef primer afio de aﬁmnﬂw de este
to, @ menos que una de fas partes haya copunicads a 2 otra por
- certificado su intenddn dé' darlo por terminado, el contrato se
siderara tqmﬁwmumm poT un 80 mas. Yentido o segundo afio de

=% ﬁmmmmm {as prérrogas guedaran regidas por @ CGdigs de ComeTdo.

NOVENA: SERVICIOS: Estaran z cargo del arrendaterio los servicos
pitbiicas domicifiarios ENERGIA, ACUEDUCTO Y ALCANTARTELADO. E
presente documersto junto con fas recibos cancelados por el arrendador
constituye Hhio sjeculivo para cobrar judidaimente &l amendatario v
sus deudores sofidarios garantes de 105 serviddos que dejaren de pagar
siempre gue iales montos correspondan al perigds en ol gue estos
tuvieron en su poder el inmuchla,

DECIMA @ CLAUSUIA PENAL: & mouwmnpimienty por paride del
arrendatario de cusiduierm de las ddusulas de este. contrate, lo
constituird en deudor de! arrendador por una suma equivalente 2l triple
del precio mensual def arvendamiento que este vigente en ef momento
que tal incumplimmiento se pregerite, & titulo de pens. Se podra pedir a
la vez paga de la pena vy iz indemnizacion de perjuicios, st es ef caso.
Este contrato serd prucha sumaria suficiente para & cobio de esta pena
y &l arrendatario ¥ sus deugdores solidarniss renuncian xpresamente a
cualguier requerimiento privado, judicial para constituirios 2n mora del
pago de esta o cualauier atra obfigacidn derivada del contratg.

DECIMA PRIMERA : ESPACIOS N BLANCO: £l arrendafario faculta
expresaments a2l arrendador pare fienar 2n este documents Ios 2spadios
en blanco y el espacio correspondiente a los lirderes.

DECIMA SEGURDA: REQUERIMIENTOS: E! arrendataric ¢ los dendores
solidatios que suscribern este confralo renuncian expresamente a los
requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. vy 424 del C. de
P.C. v en genersl a ios gue vonsagre cualguier nonma sustandal o
procesal para efectos de o Constitucion en mom.

DECIMA TERCERA: PREAVISOS PARA A ENTREGA: kas partes se
obligan a dar el correspondiente preaviso para la entrega con seis {(6)
meses de anticipacién a [a finalizacion del plazo original o de su
proTroga.

DECIMA CUARTA: CAUSALES DE TERMINACION: a favor del arrendador
seran las siguientes: a) la cesién o subarriends. b) el cambio de
destinacion def inmueble. ¢} ef no pago del precio. del canon dentro del
término previsto en sste contraio. d) Ia destinacién del inmusdie para
fines #ictos ¢ contrasio a fos buenas oostumbres, © gue representen
peligre para el inmueble ¢ la salubridad de sus visitantes. e) la
realizacion de mejoras, cambios o ampliacienes del Inmueble, sin
expresa autorizacidn del srendador. F) Iz no cancefacidn de los
servicios publicos a cargo del arrendatario. G) las demas previstas en
{aley.

_umnmsh QUINTA: CESION DE LOS DERECHUS: Estipulan mxﬁammmam:nm
ngﬁmmm:mmm gue esie confrato no formara parte integrsl de msﬁcﬂ

: lechimiento de comercio, v que, por lo tante, la enajenacion del
ﬁ ﬁm .nﬁ eventialmente se estableres en of inmuehle no anlo no fransfiers

At ey onr e e o A e 4 s mN g e
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e NN derechs de amendamientos a! adguiriente sino gue constifye
A2 de terminacidén  del contrate, ieda vez gue € arrendataris se

,i e

g’a expresamente a no cedér, @ no subarrendar €] inmueble, ni
isferir su tenencia para efectos fegales, esta estipulacion equivale a

) ' , 1 ‘opesicién a gue se refiere ef numeral 3 def articulo 528 det cédige de
e 4 cg;narmg de tal suarie gug Iz resnonsahifidad del arrendatario no

ot Srd gt

" cesard con i eﬁajeaamen del estabiecmxenta ni cen 2 avisp de

transferenda, ni adn con la inscripcién de la enajenacién en el Registro
Mercanti.

PARAGRAFO: Podra el arrendador ceder fibremente los derechos que
emanan de este contratp y tal cesitn produckd efectes respects del
amendaianio y de 1os deudores solidarios 3 pasdfir de ia Techa de ia
comunicacién certificada en que a elios se notifique tal cesidn,

DECIMA SEXTA: RECIBO Y ESTADO: Ef arrendatario declara que ha
recibids el inmueble objetn de este confrato en huwen estadn, conforme
al inventarip gue hace parte del mismo, ¥ gque 2n 21 misme estado o
restituira al arrendador a 1a isennmaaon del arrendamiento, o cuando
éste haya de cesar por alguna de las csusales previstss, salvo e

deterioro provenientes del Hempe v del use legitima.

DECIMA SEPTIMA: MEIGRAS: No podrd 2] arrendataric ejecutar en el
inmueble mejoras de ninguna espedie, ©Xoeplo ias reparaciones
locativas, sin el permiso escrito de! esmendador. Si se ejecutaren
accederan. al propietario. del inmueble sin indemnizacién pars quien las
efectud. Ef Arrendatario renundcia expresamente a descontar de la reata
el valor de las reparaciones indispensables, a gue se refiere et Art. 27
de ia Ley 820 de 2003.

DECIMA QLTAVA: DEUDORES SOLIDARIOS: L.08 suscritos:

MARIA BN SERENADE? GUAPACHA tambiény mavor de edad, vecing de Calli,
identificado con la C.C. Nod2133632 expedida en Percira.

Por medie el presente doCumsnto. Nos dediaianos ocudores del
ARREB&BAE:E}!% en forma solidaria e indivisible junto cen: ef arrendatario
FABIAN CRUZ HERMNANDEZ, de todas las cargas y obligaciones
contenidas en e presente conbrato, ients durante =8 $érmino
inicialmente pacdiadc om0 duianie Sus PrdIYDERS B reRGYaCiones
expresas 0 tactas vy hasta al restitucidn real del inmusble al
arrendador, por conceple de: Arrendamdentos, servicios puablicos,
mdemnizaciones, dafios en el inmuehle, cldusulas penales, costas
procesales y cualguier ofra derivada del contrate, I2s cuales podran ser
exigidas por el arrendador a cualguiera de los obligados por 1a via
ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privaidos o judidales a los
cuales renunciarthos oxpresaments, St Gue por raZén oe esta
solidaridad asumamos el cardcter de fiadares, ni arrendatarios del
immueble objeto del presente contratc pues tai calidad fa asume el
sénor FABIAN CRUZ #HE . Y Sus resgectivos causs habitantes.
/ pdo ip anterior sin peag;smo e gques en L2350 de abandons del unueble

tralquiera de os deudores solidarios pueda hacer entrega validamente

12z Z’J'Egyi immueble af arrendador o a quien éste sefiale, Bien ses judidcal o

rejudiciabmente. Paro este exclusive efecto ef avrendatario otorga



GRAFQ. CESION DEL CONTRATO: Los deudores saixdaﬂﬂs aceptan
psamenie desde ahora muslquler cesibn gue 51 ARRENDADOR haga
specto del presente contrato y ratifican su woluntad de gue la

A notificacién de que trata ek articule 1968 def Cédigo Civit se surta con el

solo envio de la nota de cesidn acompaniada de copia simple del
contraio, por servicio postal autorizado, a [3 direcddn gue aparece
regisirada en este contato 3] pie de sus respechvas fitrnas.

DECIMA NOVENA: AUTORIZACION: B! arrendataric ¥ los deudores
sel‘sdarms autorizan opresamente of amendador v a su eventual
cesionaric o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y
consuitar 2n bancos de datos, Ia informacitn gque se reiadione con este
contials o gue de & se derive,

VIGESEMA @ ABANDONG DEL INMUEBLE: al suscribir este contrate el
arrendgatario faculta expresamende al arrendador para penelrar en el
inmueble y remuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia
de dos 1iestigos, en procura de eviter e detertioro o el
desmantelamiento de tal immueble, siempre gue por cualguier
circunstandia €l misme permanerzca abandonade o deshahitade por el
término de un mes ¢ gue amenace la integridad fisica del bien o Ia
seguridad del vecindaric. La misma facultad tendran los deudores
SGHGETIOS &n Cas0 de abandone def inmuchic pawa efecios de restitwirlo
al amrendador.

CLAMSULAS ADICEONALES:

VIGESIMA PRIMERA: Et arrendatario declara y acepta que es su
obligadién comprebar @ pogo mediante Ia presentzcdn de les rechos
de servicos plblices (agua, luz, alcantesillade, ¥ Ei) v demds
servidios instalados en €] inmueble, los cuales presentard cancelados al
momento que hace el pago del arrendamiento at arrendador,

VIGESIMA SEGUNDA: El arrendztario ce obliga para con ol arrendsdor
a entregar 21 inmusble 2n 2l mismo estado en gue io recibe con sus
recibos de servicios piblicos cancelados, asi mismo a hacer las
reparacionss locativas estabiecidas por la ley {art. 1838} v el arreglo
de los dafies que sobrevengan por descuido o culpa de los
arrendatarios en hacer esas reparaciones o por deficiencia de estas.
DIRECCION DE NOTIFICACIONES:

El. ARRENDADOR: Calle 14 No. 84-65 de 1a Ciudad de Cali.

ARRENDATARIO: Carrera 16 Ro. 9-44 Barrio Bretafia de Cali.
PDEUDOR SOLIDARIO: Carrera 29 A No.18-42 de Cali.

Para constanciz se firma en Santiago de Call, 2 105 nueve {09) diss del
mes de Fabrere de 2312,



| ARRERDADOR //
Luis meé;ma HURTADO
T. T. ¥o. 16.551.855 g Call.

ARRENDRETARED

Falaicil( CiuT ff.

FABIAN CRUZ HERMANDEZ
€. T. No. 15.915.440 de Cali.

EUDORES SOLIDARIOG,

Y]
Emilser Susrez .
MARLS Eﬁi&ﬁﬁﬁ@&m CUHADPATHA
€. ©. ¥o. £2.132.632 de Paraina.
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Rama Judical . y )
- Consejo Superiot de a Judicatusa Consutca De Procesos
iblica de Colombia AYUDA
- 3
Consulta de Procesos -
Seleccione donde esta localizado el procese
Ciudad: | GALI _'_‘
Entidad/Especialidad: | JUZGADOS 734,57 5,8:10,12,13,14,15,17,18,18 Y 20 CIVILES MUNICIPALE ¥ |
]—Eul encontrara la manera mas facil de consutiar su proceso.
Seleccione la opcién de consulta gue desee:
Consulla por Nembre o Razén social V]
[sujeto Procesal
= Tipo Sujete:
* Tipo Persona:
* Nombre(s) Apelfidos o Razdn Social ‘[’qis Iema_lpyg p_lt@[lg ) }
[Eonsuitar.| [ Nueva Cansulta:
i
Nﬂma{o_qp I?roca_so (._:oqsulmdn:_76001400300220180043500
i Regresar a los resultados de la.consulta.|
Detalle del Registro
Fecha de Consulta : Sabado, 05 de Octubre de 2019 - 11:07:29 PM. | Obtaner Archiivo PDF-
Datos del Proceso
Informacion de Radicacién del Proceso
Despacho Ponents
002 Juzgado Municipal - Civil Juzgado 2 Civll Municipal de Cali
Claslficacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicadan del Expediente
Declarative Verbal Sin Tipe de Recurso Secrataria - Términos
J
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demendado(s)
- ELIECER TABORDA GARCIA.
- LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO - RICARDO MONSALVE NARANJO
Contenido de Radicaclén
Contenido
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
Actuaciones del Proceso
Fecha de : . Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
Actwacién Actuacion Anotacién Término Término Registro
CONSTANCIA
01 Oct 2018 SECRETARIAL RPTO 01 Oct 2019
245 FIJACION Ot
ep 2019 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 24/09/2019 ALAS 14:00:09. 25 Sep 2019 | 25 Sep2018 | 24 Sep 2018
SENTENCIA
24 Sep 2018 UNIGA 24 Sep 2018
INSTANCIA
23 Sep 2019 | AL DESPACHO 23 Sep 2019
CONSTANCIA
19 Sep 2019 SECRETARIAL 3 18 Sep 2019
CONSTANCIA
17 Sep 2018 SECRETARIAL RPTO 17 Sep 2019
FIJACION .
00 Sep 2019 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 09/00/2019 ALAS 14:10:51. 10 Sep 2019 | 10 Sep2019 | 09 Sep 2018
AUTO DE
00 Sep 2019 TRAMITE DEJA SIN EFECTO TRASLADO DELAS EXCEPCIONES DE MERITO 09 Sep 2019

J—— —
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REPUBLICA DE COLOMBIA

. RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO CIVIL. MUNICIPAL DE CALI

' SENTENCIA No. 28

Santiago de Call, Vaintitrés (23) de Septiembre del afio dos mil diecinueve

{2019) b E
PROCESO:  VERBAL RESITITUCION INMUEBLE ARRENDADG
'RADICADO: - 2018-00436-00 : :
DEMANDANTE LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO "
DEMANDADO: RICARDO MONSALVE NARANJO |

‘Una vez agotado el trémite procesal pertinente;: procede el -Despacho
por medio del presente proveido a dictar la Sentencia gue en derecho
corresponda, dentro del proceso VERBAL DE RESTITUCION DE
BIEN INMUEBLE ARRENDADO, que a través de apoderado judicial
instauro el Sr. LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO., - :

HECHOS RELEVANTES:

Que el 20 de Enero de 2017, mediante documento privédo el sefor
LUIS FERNANDO 'ALDANA HURTADO, en“calidad ' de| arrendador,
celebr6 contrato de arrendamiento destinado.de bien.inmueble, con’el
sefior RICARDO MONSALVE :NARANJO en;calidad de arrendatario y
ELICER TABORDA GARCIA, .en calidad de deudor solidario, sobre el
bien inmueble ubicado en la ‘Carrera 16 No! 9-48, segundo piso —
Barrio Bretafia. - Py : :
Que los arrendadores se comprometieron solidariamerite ‘con todas y
cada una de las obligaciones derivadas de| contrato de arrendamiento
arriba mencionado. 5 o

Que la duracion def contrato fue de-doce (12) Higsés contidos a partir -
del -21 de -enero.sde 2016 “vencido - dichio™ téfmino” se entendera
- prorrogade por--el .“mismo periodo  sélvo ‘qUe” las ‘ partes hayan
comunicado :su -intencién de ' no -prorrogarlo, con ‘un:-canon - de
arrendamiento pactado por las partes por un-valor de UN MILLON
TRESCIENTOS “MIL PESOS - ($750.000.000) pagaderos en
mensualidades- anticipadas dentro de los 5 primeros dias de cada
periodo mensual. . P :

Que el -sefior RICARDOMONSALVE NARANJO; se encuentran ‘en
mora de cancelar los canones de arrendamiento correspondientes a
los meses de abril, mayo, junio y julio de 2018 y los demas que se
causen en el transcurso del proceso. '

z R e L R T . -
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Que en el mismo contrato se establecié que el incumplimiento en el
pago de los canonesi de: arrendamlento ‘Constituye causal de
terminacién del contrato de’ arrendamlento renunciando los
arrendatarios a requenmlentos pre\ns‘tos en Ia fey.

Pretende el Sr LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO que-mediante
el tramite del proceso verbal DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO, se declare la terminacién del confrato  de
arrendamiento que de manera escritural y en calidad de arrendatano

,.suscribié con el sefior RICARDO MONSALVE NARANJO, en “calidad
dé arrendatario.

%
o

ACTUACION PROCESAL: -
Correspondio a»este .despacho conocer del presente proceso qunen
mediante prov;denma :proferida el-29 de- octybre de 2018 (fol. :16),
procedi6 a admitirlo por encontrarlo ajustado a los requnsnos legales
exigidos por el Estatuto Procesal .General, :asi mismo; ordend la
notificacion de la predicha providencia al extremo pasivo de la relacién
procesal- conforme alo establec:ldo en los articulos 290 y S S ibidem.

En lo pertlnente sea del .caso seﬁalar que fa: notnfcacuon a Ia parte
demandada se surtié de la siguiente.manera, Tespecto al demandado
ELIECER TABORDA GARCIA, fue nottflcado por aviso conforme a lo
establecido por el articulo 292 del C.G.P., el demandadd- RICARDO
MONSALVE NARANJO, se notifico personal;nente del auto admisorio
de la demanda (fol. 17), allegando-dentro ‘del término -de traslado
contestacion a la demanda, pero conforme a lo-analizado eh la pr:mera
parte de esta providencia, por no-cumplir con lo establecido en inciso
segundo del numeral 4° del Art. :384 del C.G.P., no sera oido dentro
del proceso, razén -por la cual:se tiene ‘en. cuenta la oposicion
presentada frente .a-los hechos: y. pretensiones de la:demanda.,

encontrandose pendiente, de acuerdo al estado actual del proceso,
proferir la Sentencia que resuelva de fondo la controversia aqui
suscitada, actuacion que se procede a reahzar prewas las 3|gwentes

CONSIDERAGIONES: R S

Sea lo primero subrayar que se denota en Ia presente controver5|a el
cumpllmlento de Ios presupuestos procesales -como que 1a suscrita es
: competente para £onocer y pronunciarse de*fondo frente 'a esta clase
de procesos segun lo preoeptuado en los artlculos 26 nam. 6°, y 28
nam. 7° del Cod:go General del Proceso; Asi mismo, se encuentra
acreditada la capacidad para ser parte de los extremos de la relacion
juridico procesal; igualmente se observa.que la demanda aqui
interpuesta fue presentada en debida forma, esto es, con la
concurrencia de todas las formalidades coptempladas en la norma
procedimental, asi como que las partes en cgantlenda tienen capacidad
procesal para actuar. _

¢ ey 5 * .
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De |gual manera, respecto al elemento. sustancial inherente a todo

proceso dernominado legitimacion. en la causa, se evidencia que el

mismo se encuentra pienamente satisfecho en el sub fite, pues, del
contrato de arrendamiento se evidencia que las personas  que
concurren a la fitis en calidad de parte son las mismas de._la relacién
contractual, esto es, el arrendador y el arrendatario, lo que en def nitiva
permite resolver.el fondo del litigio. 5
firk,
Ahora bien, descend|endo al caso en concreto, y como qu‘iera gue la
controver5|a .agui suscitada, gira .en torno a un .contrato de
arrendamiento; 8¢ hace menester anotar que éste (el contrato de
arrendamlento) se encuentra definido en nuestro COdlgO*CIVH .COMo
..un confrato. en el que dos partes se.obligan rec:procamente la una
a conceder el goce de una cosa, o a ejecutar una obra: 0 prestar un
servicio, y la ofra a pagar por este goce, obra o servicio un precio
determinado”’ Definicién de la. cual se desprende, que son de la
esencia de dIChO ‘contrato, primero, .como es wobvio, el consentimiento
de las partes que celebran el contrato; segundo, la cosa o prestacion
Cuyo uso y goce es concedido y tercero, el deber de pagar por este
uso. Elementos sin los cuales puede tenerse por constituido este fipo
de contrato, puesto que la ausencia de alguno de ellos derivaria en
otro tipo de convencidn.verbi gracia una donacién, si carece de
contraprestacion alguna, en .ofras palabras, baste para su
configuracién el acuerdo de voluntades sobre-la cosa arrendada vy el
precio, -sin que sea .exigible .solemnidad :-o -formalismo como- su
reduccion a documento escrito. :

Partiendo de esta§ precisiones y'abbrdando'de plano el caso sub
examine tenemos : que no ex:ste asdmo de duda frente ala existencia

del contrato de arrendamiento? suscrito por el sefior, LUISs FERNANDO:

ALDANA HURTADO (arrendador) vy Ios senores RICARDO
MONSALVE NARANJO (arrendatario) y sELIECER! TABORDA
GARCIA (deudor_ solidario), en:tanto-fue: allegado ‘con la demanda
copia autentica de dicho contrato y:obra a:folios 4 a9 del cuaderno
principal del expediente contentivo' de- este proceso. ; Acuerdo:- de
voluntad que-por encontrarse legalmente celebrado se enge como -una
ley para sus contratantes, sin que pueda ser mvahdado sino por el
consentlmlento mutuo 0 por expresas causas Iegales

Frente a este ultlmo senaiamlento tenemos que el -contrato de
arrendamiento trae de suyo una serie de obligaciones a cargo de cada
una de las partes contratantes las cuales tienen como objetivo que se
dé pleno cumplimiento a la prestacién debida .como es, por parte del
arrendador, principalmente, hacer entrega de la cosa acordada con
disposicion del pleno-goce de.la misma; y por parte del arrendatario,

pagar el premo 0 renta-en eI plazo pactado y Ia conservacmn de Ia

LU R IR

Arﬂculo 1973 del Cédigo Civil,

? kg decir, se encuentra satisfecho el requnsuto preceptuado en el articu]o 384 numeral 1° del CGP atinente a
la prueba documental del contrato.

L\.\i Lunu aciual, Art. 1602 Codigo Civit,
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020 de 2003 iarticulos 8 -y+9),encontrandose- 1a-parte. cumplida
facultada para‘exigir la téminacion dal coritrate., -~ - R

cosa (asi lo sostienen el Cédigo Civil articulos 1982 y.2000, y la Ley

Asi pues, -en el presente ‘caso pretenide el -arrendador, * aquf
demandante, se declare:la terminaciéri del contrato de arrendamiénto
y-se emita;orden de restitucion del bien inmueble objeto del ¢ontrato,
aduciendo como causal para que a ello'se proceda, el encoptrarse el
arrendatario en mora en el pago de los canones de arrént’élmamiento
correspondientes.a los meses de abril, mayojunio y julio de'’2018 por
valor de $750.000,00 cada uno y los.demas que se causen: en-el,clrso
del proceso, razén esta, que se encuentra contemplada corho causal
para la terminacién unilateral del contrato, en él articulo 22"de la" ey
820 de 2003 -norma rectora en -la-. regulacion del contrato de
arrendamiento- que en su tenor literal establece:

"...Articulo 22. Terminacion por parte del arréndador. Son causales
para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminacion del
contrato, las siguientes:

1. La .no cancelécién por parte ;fdel arrendatario de fas rentas y
reajustes dentro del término estipulado en ef contrato...”. °

En este sentido, el demandante, tal y como ya -Se'fanotd,'inifoca como -

causal de [a accién restitutoria que-aqui-se ejercita, el rio pago de'los
canones de arrendamiento del inmueble ubicado en Ia Carrera 16 No.
9-46 segundo piso Barrio Bretafia del municipio de Cali, por parie del
arrendatario, afirmacion que por ser una negacion indefinida, le
compete a ia contraparte:contrariarla, es decir,-demostrar Io contrario,

~ pues, en este evento,: se Ainvierte lazcarga de -%[ar--p_rueba téniendo las

susodichas, [a-obligacién de prabar el-pago. RS

Asi y como quiera: que el demaridado no acréditd ‘el pago de’los
canones - de arrendamiento .como :se ha- expuesto ! en' reiteradas
aportunidades dentro de la presente iprovidencia, surge evidente que
habrd de . resolverse positivamente |a terminacion vy : restitucion
deprecada, conforme lo indica el numeral 3° del articulo 384 del CGP.

En mérito de lo-anterior, el-JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
DE CALI, administrando’ justicia en nombre de la Reptblica de
Colombia y por.autoridad de la ley. -

S RESUBLVE: . | .,

PRIMER?O;:' DECLARAR TERMINADOeI contrato-de-arrendamiento-de

inmueble, suscrito entre LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO en su
calidad . de  amendador y RICARDO MONSALVE NARANJO
(arrendatario) y ELIECER TABORDA GARCIA  (deudor: 'solidario),
celebrado a partir del 01 de enero de 2017, consistente en un

i
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inmueble ubicado en la Carrera 16 No. 0-486, Segundo;.Piso, Barrio

Bretana del Municipio de Cali- Valle del Guca.

SEGUNDO: DECRETAR la restitucién del mueble arrendado objeto
del contrato cuya terminacién se ordena en el numeral anfe,ri_or. lo cual
debera efectuar la demandada dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la ejecutoria de la sentencia, so pena de procederse a comisionar
para su entrega forzosa. ks

- :'.::“
k]

TERCERO: CONDENAR al demandado a pagar las cosias del
- proceso. Tasense por secretaria. Fijense como agencias én derecho,

-la suma de $630.000.

NOTIFIQUESE. -
El Juez,

DONALD HERNAN GIRALDO SEPULVEDA

Anmc

f JUZEADO SEGUNDO UIVIL MUNICIPAL DE CALL )
Siendo hoy las 8.00 AM. ' '
En Estado No., “9 D_ de Fecha:
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Seiior:
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

59 \U\Santlago de Cali.

REF: #76001400301920190070000. Verbal de entrega del tradente al a( }M%%WMM

{UNICIPAL DE CALT
A7 00T 2

Fernando Aldana y otra.

ASUNTO: Contestacién de la demanda. f Eﬁ (BB

WILLIAM RIVAS ZORRILLA, abogado portador de la tarjeta profesional #29.626 del Consejo
Superior de la Judicatura e identificado con la cédula de ciudadania #16.631.447, en ejercicio del
poder legalmente presentado que me confiri6 el demandado LUIS FERNANDO ALDANA
HURTADO, mayor de edad, vecino de Cali e identificado con la cédula de ciudadania

#16.691.006, de la manera méas respetuosa me permito dar contestacion a la demanda

declarativa verbal de entrega del tradente al adquiriente que contra mi representado le adelanta
ante su despacho el demandante CARLOS ARTURO CASTANO CHICA, cuya radicacion indico
en la referencia.

Los hechos los contesto asi, en el mismo orden en que aparecen formulados:

EL 1°.-

EL 2°.-

EL 3°.-

Es cierto que mi representado le vendié al demandante el inmueble descrito, mediante
escritura plblica #1639 de 2018 otorgada en la Notaria 23 de Cali.

Es cierto que la matricula inmobiliaria de dicho inmueble es #370-55491.
Contiene varios hechos, todos absolutamente falsos, que contesto asi:

e No es clerto y no acepto que mi representadc no le hubiere hecho entrega del
inmueble indicado al demandante. Se acreditara en el proceso que las parteé,
convinieron la entrega material del inmueble en la forma que se especificara mas
adelante en las excepciones de mérito, la cual fue cumplida por mi representado.

* No es cierfo y no acepto que el demandante no tenga la posesién material de la
segunda planta del inmueble. Como convinieron los contratantes, el demandante
aceptd recibir el inmueble con dos contratos de arrendamiento vigentes con
terceros, uno para la primera planta del inmueble y otro para la segunda planta. El
demandarnite trans® la restitucibn de la primera planta con el arrendatario
correspondiente y no logrd un acuerdo con el arrendatario de la segunda planta, por
lo cual solicitd a mi representado el favor de tramitar contra dicho arrendatario, el
proceso de restitucion de inmueble arrendado, el cual se encuentra en tramite en el

- juzgado 2° Civil Municipai de Cali, radicacién 76001400300220180043600.
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EL 4°.-

EL §°.-

L]

. No es cierto y no aceptc que el demandante no ostenta el dominio sobre el

inmueble, pues en el certificado de tradicion figura como propietario insctito.

» No es cierto y no acepto que mi representado haya incurrido en incumplimiento en
la entrega, pues la misma se realizé conforme a lo acordado entre los contratantes.

Es cierto que las partes pactaron una promesa de compraventa del inmueble referido,
con una multa en caso de incumplimiento, pero aclaro que el contrato prometido fue
cumplido por ambos contratantes mediante el otorgamiento de la escritura publica
#1639 del 15 de mayo de 2018 de la Notaria 23 de Cali. Derivado de lo anterior, las
obligaciones contraidas en la promesa y que guardaban relacion estrecha con la

misma, fenecieron al momento de llevarse a cabo el contrato prometido, finalmente

realizado.

No me consta la destinacion que le daria el demandante al inmueble negociado una vez

" lo adquiriera por compra a mi representado. Lo cierto es que el demandante acept6

. recibir el inmueble negociado con dos contratos de arrendamiento vigentes, uno para

EL 6°.-

EL 7°.-

cada una de las dos plantas que conforman el inmueble. Tanto es asi, que el
demandante una vez adquirid el inmueble entré en negociaciones directas con dichos

- arrendatarios para que le resfituyeran las dos plantas, lo cual consiguié solo con el

arrendatario de la primera planta, pues el de la segunda planta le exigi6é la suma de
$20.000.000.00 para restituir, lo cual no aceptd el demandante; éste a través de su
mandatario FABIAN CRUZ, quien lo representd durante toda la negociacion, acudié
entonces a solicitarle a mi representado, que por favor le colaborara con el tramite

-judicial de restitucion de dicho inmueble, aprovechando que el arrendatario se

encontraba en mora de pagarle los canones de arrendamiento correspondientes.

No es cierto y no lo acepto: Reitero que el demandante, como no pudo transar la
restitucion de la segunda planta del inmueble con el arrendatario, a través de su
mandatario FABIAN CRUZ, le solicité a finales del mes de junio de 2018 a mi
representado, que le colaborara en tramitar judicialmente dicho proceso de restitucion.
Como consta en e! historial de la Rama Judicial del indicado proceso con radicacién
76001400300220180043600, mi representado lo inicié de manera diligente el 14 de julio
de 2018 y ya se profirid sentencia de restitucion el dia 23 de septiembre de 2019. La
demora de mas de un afio que motivd al demandante a iniciar en julio de 2019 la
presente: improcedente accién de entrega del tradente. al adquiriente, no es atribuible a
mi representado.

Es cierto el otorgamiento del poder.

Atendiendo que la realidad de los hechos no concuerda con lo planteado en los hechos de la
demanda, con el mayof respeto manifiesto que me opongo rotundamente a todas y cada una de
las pretensiones de la demanda, las cuales solicito se declaren infundadas en su totalidad y sin
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vocacion de prosperidad y por ende que se nieguen. En contra de dichas pretensiones propongo
las siguientes:

EXCEPCIONES PERENTORIAS

PRIMERA EXCEPCION: EXCEPCION DE Si HABERSE REALIZADO LA ENTREGA
MATERIAL DEL INMUEBLE OBJETO DE LA COMPRAVENTA REALIZADA POR
ESCRITURA PUBLICA #1639 DEL 15 DE MAYO DE 2019 DE LA NOTARIA 23 DE CALI: La
cual fundamento en lo sigui;ante:

1.- No obstante no haber quedado consignado en la promesa de compraventa que celebraron
las partes el dia 30 de abril de 2018 para la negociacién del inmueble objeto del proceso, la
realidad es que para esa fecha el inmueble negociado estaba ocupado por dos
arrendatarios, en vigencia de los siguientes contratos de arrendamiento:

a) Contrato de arrendamiento celebrado el dia 9 de febrero de 2012 entre el sefior LUIS
FERNANDO ALDANA como ARRENDADOR Yy el sefior FABIAN CRUZ HERNANDEZ
como ARRENDATARIO, mediante el cual se arrendd la primera planta del inmueble
objeto del proceso y con vigencia hasta el dia 8 de febrero de 2019.

b) Contrato de arrendamiento celebrado el dia 20 de enero de 2017 entre el sefior LUIS
FERNANDO ALDANA como ARRENDADOR vy los sefiores RICARDO MONSALVE y
ELIECER TABORDA como ARRENDATARIOS, mediante el cual se arrendd !a segunda
planta de! inmueble objeto del proceso y con vigencia hasta el dia 19 de enero de 2019.

2.- EIPROMITENTE COMPRADOR, sefior CARLOS ARTURO CASTANO:CHICA, demandante
en el presente proceso, tuvo pleno conocimiento de la ocupacion del inmueble negociado
por parte de dichos arrendatarios y de la vigencia de los citados contratos de arrendamiento.
De hecho, el ARRENDATARIO del primer piso, sefior FABIAN CRUZ HERNANDEZ, fungi6
como mandatario del demandante CARLOS ARTUTO CASTANO CHICA durante toda la
negociacion del inmueble con mi representado.

3.- EIPROMITENTE COMPRADOR, sefior CARLOS ARTURO CASTANO CHICA, demandante
en el presente proceso, desde el inicio de la negociacion acepté comprar dicho inmueble
estando ocupado por los citados arrendatarios, manifestando el mandataric FABIAN CRUZ
HERNANDEZ a mi representadb que ya habia transado con el sefior CASTANO CHICA la
restitucion del primer piso y que el mismo sefior CASTANO se encargaria-de negociar con
los arrendatarios del segundo piso la restitucion de esa planta del inmueble, pagandoles una
indemnizacion que correria por cuenta del sefior CASTANO, pero situacion que se tuvo en
cuenta por las paries para disminuir el precio o valor de la compraventa del inmueble.

4.- En desarrollo del anterior pacto entre las partes, el demandante CARLOS ARTURO
CASTANO CHICA, desde el dia 30 de abril de 2018 en que se celebr6 la promesa de
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compraventa indicada, inici6 negociaciones con los dos arrendatarios del inmueble
negociado, con el propésito de que le restituyeran, cada uno de ellos, la planta del inmuebie
que en tal condicion estaban ocupando.

El dia 15 de mayo de 2018 en que se otorgd en la Notaria 23 de Cali [a escritura puiblica
#1639, mediante la cual se cumplié la compraventa prometida de! inmueble, el demandante
ya habia obtenido la desocupacion y entrega de la primera planta del inmueble, por
negociacion directa con el arrendatario FABIAN CRUZ HERNANDEZ; y estaba en
negociacion con el arrendatario de la segunda planta para tal fin.

El demandante suscribi6 la escritura pablica #1639 del 15 de mayo de 2018 de la Notaria 23
de Cali, aceptando recibir el inmueble negociado con el contrato de arrendamiento vigente
en su segunda planta, quedando a su cargo la negociacion con dicho inquilino para que le
restituyera dicho inmueble. Este acuerdo entre las partes, mediante el cual el comprador
acepta recibir el inmueble con un contrato de arrendamiento vigente, que él se compromete
a transar con ei arrendatario, se traduce en una verdadera entrega material del inmueble
negociado, al haber sido puesto a disposicion del comprador y éste haberlo aceptado asi.

El hecho de que el demandante ne hubiera tenido éxito en su proyecto de transar con los
arrendatarios la restitucidon de la segunda planta del inmueble, nc es una causal de
incumplimiento en la entrega atribuible al vendedor, pues es el comprador quien asumié esa
responsabilidad, sin injerencia de mi representado, quien cumplié con su obligacién al haber
puesto el inmueble a disposicion del demandante en la forma acordada por los contratantes.

Corrobora que ese fue el verdadero acuerdo entre las partes en la forma de entrega del
inmueble, el hecho que, una vez el demandante no pudo transar con el inquilino la
terminacion del contrato de arrendamiento, en vez de requerirlo para la entrega del
inmueble, le solicité el favor a mi representado a finales de junio de 2018 y a través del
mismo mandatario FABIAN CRUZ HERNANDEZ, que le iniciara al inquilino el
correspondiente proceso judicial de restitucion, por presentarse mora en el pago de los
canones de arrendamiento y teniendo en cuenta que en el contrato de arrendamiento figura
mi representado como arrendador, por haber existido cesion verbal y no escrita del contrato.

Mi representado accedi6 a la solicitud del demandante de iniciar el proceso de restitucion del
inmueble contra el inquilino de la segunda planta, con fundamento en la causal de mora en
el pago de los arrendamientos, presentando la correspondiente demanda el 14 de julio de

. 2018, cuyo tramite se ha desarrollado en el Juzgado Segundo Civit Municipa! de Cali bajo [a

radicacién #76001400300220180043600. Dicho proceso se encuentra actualmente con
sentencia de restitucion ejecutoriada.

Desde inicio del mes de junio de 2019, el demandante ha manifestado a mi representado su
disgusto por la demora en el tramite del citado proceso de restitucién, amenazandolo con la
inictacion del presente proceso de entrega del tradente al adquiriente, adn a sabiendas que
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la entrega del inmueble se le habia realizado en la forma convenida por las partes, esto es,
con el susodicho contrato de arrendamiento vigente. No existe por tanto incumplimiento por
parte del vendedor en su obligacién de entregar.

SEGUNDA EXCEPCION: EXCEPCION DE FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA LA
PROSPERIDAD DE LA ACCION DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRIENTE, POR NO
HABER PRESTADO EL DEMANDANTE EL JURAMENTO DE RIGOR: La cual fundamento asi:

1. El inciso tercero del articulo 378 del Codigo General del Proceso establece como requisito
esencial para que el adquirente de un bien cuya tradicién se haya efectuado por inscripcion
del titulo en el registro, pueda demandar a su tradente para que le haga la entrega material
cpirespondiéntei en el evento que en la escritura ptiblica de venta aparezca cumplida esa
entrega, exig_e, repito, que: ‘e/ demandante deberd afirnar, bajo juramento que se
considerara prestado por la presentacién de la demanda, que no se ha efectuado”.

2. En la clausula SEXTA de la escritura piblica #1639 de 2018 otorgada ¢n la Notarfa 23 de

Cali, objeto de la venta que nos interesa, se estableci6 que EL VENDEDOR “desde esfa
misma fecha pone a LA PARTE COMPRADORA en posesién y dominio de lo que fe vende,
con los demas titulos y -acciones consiguientes”. En el acapite ACEPTACION de la
mencicnada escritura, la PARTE COMPRADORA acept6 estar en un todo de acuerdo con lo
alli pactado.

3. én' ninguna parte de la demanda objeto de esta contestacién, el demandante ha afirmado

bajo juramento que la entrega del inmueble no se le ha efectuado. El formalismo de la
afirmacién bajo juramento, como lo tiene establecido la jurisprudencia, debe cumplirse
cuando la norma lo ordena, pues “propende a aumentar la garantia de veracidad en las
declaraciones de las partes vinculadas a las causas judiciales, o, en general, de aquellas
declaraciones de los individuos que Jos vinculan juridicamente frente a lerceros. Esta
garantia se ve reforzada por las sanciones penales que se derivan para quien falta a la
verdad mediando la referida formalidad. Nuestro sistema procesal expresamente lo consagra
como medio probatorio”. (Sentencia C-616/97 Corte Constitucional).

4. El haber omitido el demandante el formalismo del juramento que impone el inciso 3 del

articulo 378 citado, impide atender su falsa afirmacién enunciada en el hecho TERCERO de

" la demanda, de que los demandados no le han transferido ni la posesion ni el dominio de la
segunda planta del inmueble; mantiene entonces su vigencia lo establecido en la clausula
SEXTA de la mencionada escritura, donde, se repite, se establecié que EL VENDEDOR
“desde esta misma fecha pone a LA PARTE COMPRADORA en posesion y dominio de lo
que le vends, con los demas titulos y acciones consiguientes”.



TERCERA EXCEPCION EXCEPCION DE CUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DEMANDADO,
A LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA
POR LAS PARTES EL DIA 30 DE ABRIL DE 2018, POR LO QUE NO PUEDE SER OBJETO
DE CONDENA A LA CLAUSULA PENAL PACTADA EN DICHA PROMESA: La fundamento en
los siguientes términos:

1.-

En primer lugar, reitero que mi representado si dio cumplimiento a su obligacién principal
como vendedor, de efectuarle al comprador, hoy demandante, la entrega del inmueble
objeto de las pretensiones de la demanda, como quedd indicado en las dos anteriores
excepciones. El propdsito preciso de esta excepcion es combatir la improcedente pretension

' del demandante, de que mi representado sea condenado a pagar la sancién penal que

establecieron las partes en ia clausula UNDECIMA de la promesa de compraventa que
celebraron e! 30 de abril de 2018 y los frutos civiles derivados de dicho incumplimiento.

Exhaustivamente lo ha dicho la Corte, con fundamento en la preceptiva legal pertinente, que
la promesa de celebrar un contrato es hoy, por virtud de lo establecido en el articulo 89 de la
ley-153 de 1887, fuente juridica de obligaciones, cuando en su celebracion se observan
todos los requisitos y circunstancias que dicha disposicién determina. Pero ha dicho también
que las obligaciones dimanadas de la promesa de celebrar un contrato no pueden
confundirse con las que provienen del contrato a que [a promesa se refiere, ya celebrado,
pues que unas y otras son completamente distintas. La promesa de un contrato genera para
los estipulantes de ella, como Unica obligacién propia, el deber de perfeccionar el contrato
prometido, obligacion que es entonces de hacer y no de dar. TratAndose pues, como en el
presente caso, se trata la promesa de venta de un inmueble, los promitentes sélo se obligan,
salvas las estipulaciones adicionales, a otorgar la correspondiente escritura de venta dentro
del, plazo convenido y en los términos y condiciones consignadas en el escrito. De la

" promesa de compraventa —ha dicho la Corte- nace como obligacién especifica de una de las

partes la de concurrir a la celebracion eficaz del contrato prometido, en el término o al
cumplimiento de la condicién al efecto estipulados. Esto es que, como lo ensefia la doctrina,
solo produce obligaciones de hacer. Tratandose de la promesa de compraventa, quiere decir
que los derechos y obligaciones gue la promesa como tal encamna.no son los mismos que la
compraventa genera, esto es, que la promesa no confiere al promitente vendedor titulo
alguno a ia entrega de la cosa. Efectos estos que solamente originara la compraventa en
cuanto sea celebrada, pero que no podrian ser subsumidos por la mera promesa cuyo poder
vinculatorio no va mas alla de obligar mutua y reciprocamente a las partes a la celebracion
del contrato prometido®. (Cas. Civ. de 28 de julio de 1960, G.J. T. XClIl, 114).

Derivado de lo anterior, et contrato de promesa de compraventa celebrado por las partes el
30 de abril de 2018 cumplié su finalidad en el momento en que se realizd6 el contrato
prometido, sin que se puedan tener por definitivas las clausulas en él dispuestas, pues como
es sabido, al ser preparatorio aguel negocio, sélo origind una obligacion de hacer, nunca de



dar o entregar, ya que esta nace en la celebracion del contrato futuro, por lo que el
considerar la entrega de la cosa como parte integrante del contrato de promesa desdibujaria
la naturaleza del mismo u originaria obligaciones diversas a las aca estudiadas. las
obligaciones contraidas en la promesa y que guardaban relacion estrecha con la misma,
fenecieron al momento de llevarse a cabo el contrato prometido, finalmente realizado.

4.- Significa lo anterior, que se debe asumir que la obligacién de hacer originada en el contrato
de promesa celebrado, se perfecciond con la escritura de compraventa realizada, pues
concordante ésta con lo que dispone el articulo 1882 del Cadigo Civil, dicha entrega se
efectudé inmediatamente después de la firma del contrato prometido, como claramente se
consigno en la clausula SEXTA de la mencionada escritura. Esto implica que el demandante
no puede apelar a la aplicacién de la clausula penal pactada en la citada promesa, ni

reclamar perjuicios por un incumplimiento inexistente.

Basten los anteriores fundamentos para solicitar al despacho, con todo respeto, que declare que
las pretensiones de la demanda no estan llamadas a prosperar y las anteriores excepciones Si

resultan procedentes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Apoyo las anteriores excepciones en las disposiciones enunciadas en sus fundamentos facticos
y en los articulos 740, 756, 762, 775, 786, 1882 y concordantes del Cédigo Civil; 96, 306, 378 y
concordantes del Codigo General del Proceso; y demas normas afines con la materia.

MEDIOS DE PRUEBA

Pretendo que sean tenidas como pruebas los documentos aportados por los demandantes en la
correspondiente demanda y adicionalmente que se decreten y practiquen las siguientes pruebas:

PRUEBA DOCUMENTAL: Aporto con esta contestacion de la demanda los siguientes

documentos:

1) Poder para actuar y representarlo que me confirié c_el demandado LUIS FERNANDO
ALDANA.

2) Copia del contrato de arrendamiento celebrado el dia 9 de febrero de 2012 entre el sefior
LUIS FERNANDO ALDANA como ARRENDADOR Yy el sefior FABIAN CRUZ HERNANDEZ
como ARRENDATARIO, mediante el cual se arrendo la primera planta del inmueble objeto
del proceso.

3) Historial del proceso verbal sumario de restitucion de inmueble arrendado radicado
#76001400300220180043600 en la pagina de internet de la Rama Judicial, donde se
adelanta Ia restitucion de la segunda planta del inmueble.



‘g)
4) Copia de la sentencia #28 de fecha 23 de septiembre de 2019 proferida por el Juzgado 2

Civil Municipal de Cali dentro del proceso indicado en el anterior numeral, dentro del cual
reposa el original de dicha sentencia.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito se cite y se haga comparecer personalmente al demandante CARLOS ARTURO
CASTANO CHICA, de las condiciones civiles y domicilio indicados en la demanda, para que bajo
la gravedad del juramento declaren sobre los hechos y excepciones de esta demanda, formulado
conforme al interrogatorio que me permitiré hacerles en la respectiva audiencia que para el
efecto sea decretada, reservandome, en todo caso, hacerlo mediante la presentacion oportuna

del interrogatorio por escrito.

PRUEBA TESTIMONIAL:
Solicito que a las personas que mas adelante mencionaré, todas mayores de edad y domiciliadas
en Cali, se les cite y se les haga comparecer personaimente, a fin de que rindan prueba
testimonial con el objeto de acreditar el acuerdo establecido por las partes, sobre la forma de
entrega del inmueble negociado por escritura plblica #1639 del 15 de mayo de 2018 de la
Notaria 23 de Cali;

a) ALVARO HURTADO GALINDEZ, residente en la carrera 9 #24-32 piso segundo Cali.

b) MARIA HEROINA RANGEL BORJA, residente en la calle 13 C #70-87 apartamento 201

torre 3 Unidad Residencial La Martina de Cali.
c) ADELA BENITEZ RANGEL, residente en la calle 14 #84-66 Cali.
d} FABIAN CRUZ HERNANDEZ, residente en la carrera 16 #9-54 apartamento 201 Cali.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES
Bajo la gravedad del juramento informo las direcciones donde el demandado y el suscrito
apoderado recibiremos las notificaciones de rigor:
El demandado LUIS FERNANDO ALDANA recibira notificaciones en su direccién de la calle 14
#84-66 Cali, correo electrénico adelabenitez59@hotmail.com

El suscrito recibiré notificaciones en mi oficina de Ia carrera 67 #10-106 Cali, correo electrénico

williamrivasz@hotmail.com .

Dejo en los anteriores términos contestada la demanda, para continuar el tramite del proceso.

Del sefior Juez, atentamente,

D

V>
WILLIAM RIVAS ZORRILLA

CC#16.631.447 de Cali.
TP#29.626 C.S.J.



Constancia
A despacho de la sefiorita juez el presente asunto para lo de sy competencia,

informando que dentro del término el demandado confirié poder a un profesional
del derecho quien contesto la demanda y propuso excepciones.

SvasePEviEy 2019

Secretaria,

Pt

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

AUTO INTERLOCUTORIO NO. 3075
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL

Cal, ‘g5 Nov 2019,

Dentro del proceso ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRENTE adelantado
CARLOS ARTURO CASTANO CHICA contra LUIS FERNANDO ALDANA HURTADO Y
OTRQS, notificado el demandado personalmente concedié poder a un profesional
de derecho quien contesto la demanda, propuso Excepcién de mérito, las cuales
se agregaran para ser consideradas en su debida oportunidad, esto es, cuando se
notifique la otra demandada. Se,

RESUELVE:

1.- TENGASE al Dr. WILLIAM RIVAS ZORRILLA identificado con cédula
no.16.631.447 y T.P. 29.626, como apoderado del demandado de conformidad al
poder conferido obrante a folio 43.

2.- AGREGAR las excepciones de mérito para ser consideradas en su debida
oportunidad, esto es, cuando se notifique la demandada.

3.- REQUERIR a la parte actora para que se sirva notificar da la otra parte de
conformidad a lo consagrado en el art. 291 a 293 del CGP.

IBKOFF IC
luez=—zz =

Rad. 2019-00700

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA

En Estado No. { I D de hoy notifique el auto

anterior.

Cali, re-

——

Secretaria
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Sefior
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE CAU ‘

EaS.D. - . . . r : " , '_"

2] o ~ “
L .

REF: Proceso 5101:9-00700-00, verbal de entrega del tradente al adgitiante contra ADELA BERMEZ 7

RANGEL Y otro, . .

ADELA BENITEZ RANGEL, mayor-de édad, vacina de Cali e {dantificada con la cédula de civdadania
#31.835.058 de Calf, comedidamente manifidsto qile por e!‘pres"eﬁte ex{iw confierd poder especial,
amplio y sUficlente en cuantb a derecho se requiera a la abbgada BERTHA  MIREYA DIAZ YARELA,

~‘portadora de la tarjeta profesional #26.122 expeilida por @ C. 5, 1, fdentificada con Ja cédula de

cludadania #31,275.992 de Call'y con correo electrénico diazsarelamireya@pmail.com inzcrito en el

. Reglstro Nacional de Abogados, para que mie represente y lleve i personerfa en el proceso declasativo

verbal de entrega del tradente o} addui(n’enle, que ante su despiacho me adelanta ef sefior CARLOS
ARTURO CASTAFIO CHICA, cuya radicacién indico en la referencia,

Confiero a mi apoderado ademds de las-facultades gue consagra :el-articuip 77 def Cdigo General del
Procesa, las expresas de darle contestacitn 312 demanda, propaner todo tipo de excepciones, recursos e
incidentes, reciQir, transigir, conciliar, desistir, sustituir y.redsumir el presente poder, y, en general, para

hacer todo aquellb que fuere legalmente'necesario para representarme y hacer valer mis derechos. .

a

© Atentamente; -

AGELA BENITEZ RANGEL . .
— ~

CC#31.835.058 de Cali .

Acepto:

SPOE - |
BERTHA' ‘..:JQM VARELA _ .
CCH31275992deCali. . - ' . ‘
T.p.426.122 delC5. dela k. - ) -

Correo diagvarelamireya@gmail.com . -

.

*

L Escaneado con CamScanner



DIUGENCIA D RECONOCIMIENTO D FIRMAY CONTENMIDO DE~ @tteercs
. DOCUMENTO PRIVADQ @;ﬁ?’
Artleulo 63 Decreto-tey 960 de 1970y Decretq 1069 de 2015 a2 ,g

18557
e Valle, RepGblica de Colombia, ef catorea (14) de 5 de
mil veinte (2020}, en Ia Hotaria Veintiung (21} del Cireulo de Calj, Comparecié: 1) e ocugre fe dos
ADELA BENITEZ PANGEL, identificad

0 con Cédula de Cludadania/nyp #003123
firma que aparece en el presente do

5058 y dedars que |z
CUmento es suya y el contenidg &5 Cierto,
! Is

lanef2.SD

N 43‘37"(1:% rd
"""" Firma autégrafa - ..... .. 14/10/2720 . 15,25 B3y

Conforme al Artfeulo 13 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado medjante
cotejo biométrico en linea de ) huella dactilar con I3 infg

rmacion biogréfica y biométrica, de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, - ' '
Acorde a I3 autorizacién deél us

datos personales y las politicas de seguridad de la inform
Hacional del Estado Civil,

uario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccién de sus

acién establecidas por la Registraduria
- ~

Este folio se asacia al documento de PODER ESPECIAL.

ANDREA MILENA GARCIA VASQUEZ
Notaria veintiuno (21) def Circulo de Cali - Encargada

Consulte este documento en www.notarlasequra.com.co
Ndmero Upico de Transaceldn: 48x3vwishsps

.‘r
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4
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Sefior -
JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DECALI
s E.S.D.

REF: Proceso #2019-00700-00. Verbal de entrega del tradente al adquiriente contra ADELA BENITEZ
RANGEL y otro.

ASUNTO: Contestacién de la demanda.

’

o %

BERTHA MIREYA DIAZ VARELA, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la Cédula de Ciu;:ladam'a
' No. 31.275.992 de Cali, abogada con Tarjeta Profesional‘# 26.122 expedida.por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderada de la demandada ADELA BENITEZ RANGEL, mayor de edad, vecina
de Cali e identificada con la cédula de ciudadania #31.835.658 de (‘Zalt, de la manera mas respetuosa me
permito dar contestacion a la demanda declarativa verbal de entrega de! tradente al adquiriente 'que

contra mirrepresentada le adelanta ante su despacho el demandante CARLOS ARTURO CASTANO CHICA.
Doy respuesta a los hechos de [a siguiente manera:
EL1°.- FEscierto. ’

EL 2°.- - Escierto.

)

EL3°- Noes cierto y no lo acepto. La entrega del inmueble si se realizd.

EL4°.-  Es clerto que las partes pactaron una promesa de compraventa del inmugble referido, la cual
, fue cumplida por los contratantes al otorgar la escritura publica #1639 del 15 de mayo de 2018
de la Notaria 23 de Cali.

EL5°-  No me ¢onsta, deberd probarse.
. AY
)
EL6°- No es cierto y no lo acepto: El inmueble objeto de las pretensiones ya le fue entregado al
/ demandante, quien asumié los procesos de restitucién de los arrendatarios que octpaban

dicho inmueble, ' —

EL7°.- Es cierto. \

Las PRETENSIONES DE LA DEMANDA las contesto manifestando que me opongo rotundamente a todas y

-

' . “ [
cada una de ellas, las cuales solicito se declaren infundadas en su totalidad y sin vocacion de prosperidad

& - y por ende que se nieguen. En contra de dichas pretensiones propongo las siguientes excepciones
et . .
' 'h‘,"-":y‘e.
—
. ' _ ~ \
?' [}
~
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perentorias, que corresponden a las mismas .excepciones propuestas por el otro demandado, sefior LUIS.

" FERNANDO ALDANA:
EXCEPCIONES PERENTORIAS - ;- ‘ N

PRIMERA EXCEPCION: EXCEPCION DE Si HABERSE REALIZADO LA ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE
OBJETO DE LA COMPRAVENTA REALIZADA POR ESCRITURA PUBLICA #1639 DEL 15 DE MAYO DE 2019
DE LA NOTARIA 23 DE CALI: La cual fundamento en lo siguiente: ‘

1.- No obstante no haber quedado consignado en la promesa de compraventa que celebraron las
partes el dia 30 de abril de 2018 para la negociacién del inmueble objeto del proceso, la realidad es
que para esa fecha el inmueble negociado estaba ocupado por dos arrendatFrios, en vigencia de los

siguientes contratos de arrendamiento:

L r

|

p
P
a) Contrato de arrendamiento celebrado el dia 9 de febrero de 2012 entre el sefior LUIS

FERNANDO ALDANA como ARRENDADOR y el seﬁor( FABIAN CRUZ HERNANDEZ como
ARRENDATARIO, mediante el cual se arrendd la primera planta del inmueble objeto del procesa

y con vigencia hasta el dia 8 de febrero de 2019, .

b) Contrato de arrendamiento celebrado el dia 20 de enero de 2017 entre el sefior LUIS ‘,
. FERNANDO ALDANA como ARRENDADOR vy los sefiores RICARDO WONSALVE y ELIECER
TABORDA como ARRENDATARIOS, mediante el cual se arrendd la segunda planta del inmueble

objeto del proceso y con vigencia hasta el dia 19 de enera de 2019.

2.- EIPROMITENTE COMPRADOR, sefior CARLOS ARTUI?O CASTANO CHICA, demandante en el preslgente
proceéo, tuve pleno conocimiento de la ocupacidn del inmueble negociado por parte de dichos
arrendatarios y de la vigencia de los citados contratos. de arrendamiento: De hecho, el
ARRENDATARIO del primer piso, sefior FABIAN CRUZ HERNANDEZ, fupgié como mandatario del
demandant'e CARLOS ARTUTO CASTANO CHICA durante toda la negociacién del inmueble con mi
representada y el sefior LUIS FERNANDO ALDANA.

3 B

3.- EIPROMITENTE COMPRADOR, sefior CARLOS ARTURO CASTARQ CHICA, demandante en el presente

' proceso, desde el inicio de la n’egociacién acepté comprar dicho inmueble estando ocupado por los
citados arrendatarios, manifestando el mandatario FABIAN CRUZ HERNAN\DEZ a mi representado.
que ya hahia transado con el seﬁo'r CASTANO CHICA la restitucién del primer piso y que el mismo
sefior CASTANO se encargaria de'negociar con los arrendatarios del segundo piso la restitucion de
esa planta del inmueble, pagdndoles una indemnizacidn que carreria por cuenta del sefior
CASTANQ, pero situacién que se tuvo en cuenta por las partes para disminuir el preci? ovalordela

r '
,

compraventa del inmueble.

* AW, RAMAJUDICIAL . GOV.CO



MWW . RAMATUDICTIAL . GOV.CO

~

En desarrollo del anterior pacto entre las partes, el demandante CARLOS ARTURO CASTANO CHICA, .

desde el dia 30 de abril de 2018 en que se celebré la promesa de compravehta indicada, inicié '

negociaciones con los dos arrendatarios del inmueble negociado, con el propdsito de que le

restituyeran, cada uno de ellos, la planta del inmueble que en tal condicién estaban ecupando.

o] N . -~

El dia 15 de mayo de 2018 en que se otorgd en la Notarfa 23 de Cali.la escritura publica #1639,

mediante la cual se cumpiié la compraventa prometida del inmueble, el demandante ya habia
obtenido la desocupacién y entrega de la pnmera planta de[ inmueble, por negoaac;on dlrecta con
el arrendatario FABIAN CRUZ HERNANDEZ; y estaba en negociacion con el arrendatario de la

segunda planta para tal fin,

El demandante suscribié la escritura publica #1639 del 15 de mayo de 2018 de |a Notaria 23 de cali,

aceptando recibir el inmueble negociado con el contrato de arrendamiento vigente en su segunda

planta, quedando a su cargo la neébciacién con -dicho inquilino para que le restituyera dicho,

|
inmueble. Este acuerdo entre las partes, mediante el cual el comprador acepta recibir el inmueble

con un contrato de arrendamiento vigente, que él se compromete a transar con el arrendatario, se
traduce en una verdadera entrega material del inmueble negociade, al haber sido puesto a

disposicion del comprador y éste haberlo aceptado asi.

~

/
- / ]

El hegho’de gue el demandante no hubiera tenido éxito en su proyecto de transar con los
arrendatarios la restitucidn de la segunda planta del inmueble, no es una causal de incumplimiento

en la entrega atribuible al vendedor, pues es el comprador guien asumié esa. responsabilidad, sin

injerencia de mi representada, quien cumplié con su obligacién al haber puesto el inmueble a°

disposicion del demandante en la forma acordada por los contratantes. -

v

Corrobora gque ese fue el verdadero acuerdo entre las partes en la forma de entrega del inmueble,

el hecho que, una vez el demandante no pudo transar con el inquilino la terminacion del contrato

de arrendamiento, en vez de requerirlo péra la entrega del inmueble, le solicité el favor al
o . AY .
demandado LUIS FERNANDO ALDANA a finales de junio de 2018 y a través del mismo mandatario

FABIAN CRUZ HE'R\NANDEZ, que le iniciara al inquilino el -correspondiente proceso judicial de
restitucién, por preser‘itarr'se mora en el pago de los canones de arrendamiento y teniendo en

cuenta que en el contrato de arrendamiento figura el sefior ALDANA como arrendador, por haber

existido cesidon verbal y no escrita del contrato. .

N

~

El sefior LUIS. FERNANDO ALDANA accedid a la solicitud del demandante de iniciar el proceso de

restitucion del inmueble contra el inquilino de la segunda planta, con fundamentd en la causal de
1] - N

mora en el pago de los arrendamientos, presentando la correspon‘_diente drem/amda el 14 de julio de

2018, cuyo tramite se ha desarrollado en el Juzgado Segundo Civil Municipal de Cali bajo la

radicacién #76001400300220180043600. Dicho proceso se encuentra actualmente con sentencia

AP

’



-
-~

de restitucidn ejecutoriada Y CON DESPACHO COMISORIO EN TRAMITE PARA LA ENTREGA DEL v :
' h -, - ’ . . i
- INMUEBLE. '

[ +

10.- Desde inicio del mes de junio de 2019, el demandantelha manifestado a mi representada y al sefior

LUIS FERMANDO ALDANA, su d_isgu'stb por la demora en el tramite del citado proceso de restitucion,
amenazénd:alos con la iniciacién del presente proceso de e;'itrega del tradente al adduiriente,raﬁn a
sabiendas que la entrega del inmueble se le habia realizado en la forma convenida por las partes,
esto es, con el susodicho cont;a:co de arrendamiento vigente. No exi;te por tanto incumplimiento ~
por parte del vendedor en su obligacio'n.de entregar.

SEGUNDA EXCEPCION: EXCEPCION DE FALTA DE LOS REQUISITOS LEGALES PARA LA"PROSPERIDAD DE

LA ACCION DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ’ADQUIRIENTE POR NO HABER PRESTADO EL

DEMANDANTE EL JURAMENTO DE RIGOR La cual fundamento asi:

,
. 1. Elinciso tercero del articulo 378 del Cédigo General del Proceso establece como requisito eseng:ial
para que el adquirente de un bien cuya tradicion se haya efectuado por inscripcion del titulo en el
registro, pueda demandar a su tradente para que le haga la entrega material correspondiente, en el
evento que en la escritura publica de venta aparezca cumplida esa entrega, eig_ige, repito, que: “ef
demandonte deberd afirmar, bajo juramento que se considerard prestado por la presentacion de la

}

demanda, que no se ha efectuado”. | . :

2. En ia clausula SEXTA de la escritura publica #1639 de 2018 otorgada en la Notan’a‘23 de Cali, objeto
de |a venta que nos interesa, se establecid que’ EL VENDEDOR “desde esta misma fecha bone alA
' PARTE COMPRADORA en posesion y dominio de fo que le vemlje, con los demds titulds y acciones
consiguientes”. En el acépite ACEPTACION de la mencionada escritura, la PARTE COMPRADORA

”

acepto estar en un todo de acuerdo con lo alii pactado. . . .

v

3. En ninguna parte de la demanda objeto de esta contestacion, el demandante ha afirmado bajo
juramento que la entrega del inmueble no se le'ha efectuado. El fo.rmalismo de la afirmacidn bajo
juramento, como lo-tiene establecido la jurisprudencia, debe cumplirse cuando la norma lo ordena,
pues “propende a aumentar lo garantio de veracidod en las declaraciones de las partes wnculadus a

las causas judiciales, o, en general de aquellas declaraciones de los individuos que los wncu!an_

Jjuridicamente frente a terceros. Esta garantia se ve reforzada por las sanciones penales que se ) v

- derivan para quien faltd ‘a lo verddd mediando la referida formalidod. Nuestro sisterma procesol

expresamente lo consagra como medio protiatorio”. (Sentencia C—616/§7 Corte Constitucional).
)

. 4. El haber omitido el demandante el formalismo del juramento que impone el inciso 3 del articulo 378

citado, impide atender su falsa afirmacién enunciada en el hecho TERCERO de la demanda, de que

- ! s . " ] - -
los demandados no le han transferido ni la posesién ni el dominio de la segunda-planta del inmueble;

[

™ .
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mantiene entonces su vigencia lo establecido en la cldusula SEXTA de la mencionada escritura,
donde, se repite, se establecid que EL VENDEDOR “desde esta misma fecho pone a LA PARTE '
COMPRADORA en posesion y dominio de lo que le vende, con los demds titulos y acciones

—

consiguientes”.

1

TERCERA EXCEPCION: EXCEPCION DE CUMi’LIMIENTO POR PARTE DEL,DEMANDADO, A LAS
Voo

OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN LA PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADA POR LAS PARTES EL DIA

30 DE ABRIL DE 2018, POR LO QUE NO PUEDE SER OBIJETO bE CONDENA A LA CLAUSULA PENAL

PACTADA EN DICHA PROMESA: La fundamento en los siguientes términos:
. . 5

1.- En primer lugar, reitero que mi representada si dio cumplimiento a su obligacién principél como

vendedor, 'de efectuarle a! comprador, hoy demandante, la entrega del inmueble o'b}eto de las

) pretensiones de la demanda, como quedd lndicado en las dos anteriores excepg:ior:gs. El propdsito
- preciso\ de esta excgpcién es combatir la improcedente pretension del demandante, de_'que mi

representada sea condenhada a pagar la sanc!én penal que establecieron las partes en la cldusula

UNDECIMA de la promesa de compraventa que celebraron el 30 de abril de 2018 v los frutos civiles

derivados de dicho incumplimiento.

2.- Exhaustivamente lo ha dicho la Corte, con fundamer;to en la preceptiva legal pertinente, que la
promesa de celebrar ﬁn contrato es hoy, por virtud de lo establecido en el articulo 89 de la leyy 153
de 1887, fuente jun’di(f:a-de obligaciones, cuando en su celebracidn se observan todes los requisitos
y circunstancias queidicha disposicion determina. Pero ha dicho también que las obligaciones
dimanadas de fa. promesa de celebrar un c;Jntrato no pueden confundirse con las que provienen del
-contrato a que la promesa s;: refiere, ya celebrado, pues que unas y otras son completamente
distintas. La promesa de un contrato genera para los estipulantes de e_l[a, como ﬂniga obligacién p
propia, el deber de perfeccionar el contrato prometido, obligaci}c’m que es-entonces de hacer y no
d-e d_ar. Tratandose pues, como en.el presente caso, se trata la promesa de venta de un inmueble,
los promitentes sdlo se obligan, s_.:a[vas las estipulaciones adi'cionalles, a otorgar la correspondiente
“escritura de venta dentro del plazo convenido y en lo's términos y condiciones consignadas en el
escrito. De la promesa de compraventa —ha dicho la Corte- nace como obligacién especifica de una
de-las par_‘tes la de concurrir a la celebrac?én eficaz del contrato pro'metido, en el término o al
cumplimiento de la condicién al efecto estipulados. Esto es que, como lo ensefia la doctr‘ina, sdlo
.produce obligaciones de-hacer, Tratdndose de la promesa de compra’venta, quiere decir que los
derechos y abligaciohes que la promesa como tal encarna no son los mismos que la compraventa
genera, esto es, que la promesa no confiere al promitente vendedar titulo alguno a la entrega de la
cosa. Efectos es’éos que so—lamente originard la compraventa en cuanto sea celebréda—, pero gue no
podrian ser subsumidqs por la mera promesa cuyo poder vinculatorio no va mas alld de obligar
mutua y reciprocamente a las partes a la celebracién del contrato prometida”. (Cas. Civ. de 28 de

julio de 1960, G.J. T. XCllI, 114). -

[
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3.- Derivado de lo anterior, el contrato de promesa de compraventa celebrado por las partes el 30 de

abril de 2018 cumplid su finalidad en el momento en que se realizé el contrato prometido; sin que

~ se puedan tener por definitivas las cldusulas en él dispuestas, pues como es sabido, al ser

preparatorio aquel negocio, sélo origind una obligacidn de hacer, nunca de dar o entregar,‘yg que

ésta nace en |a celebracidn dél contrato futuro, por lo que el considerar la entrega de la cosa como

parte integrante del contrato de promesa desdibu'jarll'a la naltural’eza del mismo u ocriginaria

obligaciones diversas a las aca -estudiadas. las obligaciones contraidas en la promesa y que
guardaban relacion estrecha con la misma, fenecieron al momento de llevarse a cabo el contrato

prometido, finalmente realizado.

B

4.- Significa lo anterior, que se debe asumir. que la abligacién de hacer originada en el contrato de
promesa celebrado, se perfecciond con la escritura de compraventa reE:Iizada, pues concordante
ésta con lo que disponé el art. 1882 del C.C,, dicha entrega se efectud inmediatamente déspués de
la firma del contrato prometido, como claramente se consigné en la cldusula SEXTA de dicha
escritura. Esto implica que el demandante no puede apelar a la aplicacién de la cldusula penal

pactada en la citada promesa, hi reclamar perjuicios por un incumplimiento inexistente.

Basten los anteriores fundamentos para solicitar al despacho, que declare que las pretensiones de la
demanda no estan llamadas a prosperar y las anteriores excepciones si resultan procedentes.
r
;

FUNDAMENTOS DE DERECHO

’ -

Apoyo las anteriores excepciones en las disposiciones enunciadas en sus fundamentos facticos y en los
) . .
articulos 740, 756, 762, 775, 786, 1882 y concardantes del Cadigo Civil; 96, 306, 378 y concordantes del

Codigo General del Proceso; y demas normas afines con la materia.. .

MEDIOS DE PRUEBA

Pretendo que sean tenidas como pruebas los documentos aportados por los demardantes en la

correspondiente demanda y los aportados por el demandado I..UIS’FERNANDO ALDANA al contestarla.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

\

Bajo la gravedad del juramento informo las direcciones donde mi representadé y la suscrita apoderada

recibiremos las notificaciones de rigor:

~

La demandada ADELA BENITEZ RANGEL recibird notificaciones en su direccidn de la calle 14 #84-66 Cali,

" correo electrénico adelabenitez59@hotmail.com -

-,
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Las personales las recibiré en la secretaria de su despacho o en mi oficina ubicada en la Carrera 4 #11-45
S0 Edi{icio Banco 'de Bogotd, oficina 308 Cali. Teléfono y WhatsApp 301-3739763, correo electrdnico

diazvarélamireya@gmail.com

Dejo en los anteriores términos contestada la demanda, para:¢ontinuar el tramite del proceso.

Con el mayor comedimiento y respeto,

,DT |
6ERTHA MIREYA DIAZ VARELA
C.C.#31275.992 de Cali.
T.P.#26.122 delC.5. de lal. ‘

'
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J_uzgado 19 Civil Municiea'l - Valle Del Catita.- ‘Cali ‘ .

z
&

De: _ "+ Mireya Diaz Varela <diazvarelamireya@gmail.com> '
Enviado el: martes, 20 de octubre de 2020 5:22 p. m. , )
y, Para: ~* Juzgado '19.Civil Mun|<:|pal Valle Del Cauca - Cali
cC: somos.repuestos@hotmail.com; j.javierabogado@hotmail. com
. - luisfer1957.Ifah@gmail.com
Asunto: . Proceso #2019-00700-00. Verbal de entrega del tradente al adqumente contra ADELA
BENITEZ RANGEL y otro.
Datos adjuntos: -~ Contestacion demanda Adela Benitez(1).pdf; Poder contest Adela Benitez.pdf
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

. Esta secretaria procede a la liquidacion de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 2222 del 24/11/2020, dentro del proceso EIECUTIVO; &'
favor de [a parte demandante RF ENCORE SAS y a cargo de la parte demanda
GUILLERMO FARFAN CRUZ i

AGENCIAS EN DERECHO (FL 45)
EL LIBERTADOR 1082765 (FL 20) - - -
AM MENSAJES 46981970 (FL 25) ' 11.000.00
AM MENSAJES 47067939 (FL 27) 11.000.00

$  375.000.00
$
$
. $
ENVIA 026000259858 (FL 6 -2L) ! $ 9.900.00
$
$
$

14.445.00

ENVIA 026000449288 (FL 25 -2L) 9.900.00

ENVIA 026000285637 (FL 26 -2L) 9.900.00
TOTAL 441.,145.00
MARIA LORENA QUINTERO ARCILA . -
Sria.
s Auto Interlocutorio No. 2508'

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. EJECUTIVO

RAD. 2019-00808

DTE. RF ENCORE SAS

DDO. GUILLERMO FARFAN CRUZ

{ ‘ '

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de
costas y agencias en derecho efectuada por secretarfa, de conformidad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P, )

2. Informar a la parte actora.y a la oficina de Ejecucién de sentenaas que para
este proceso NO existen titulos ]ud1c1a]es a la fecha.

» 3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
‘Ejecucion Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continlié con el
conocimiento del presente asunto .

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

o 4 e JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALT
»  SECRETARIA

En'Estado No. 455 d

anterior.

Cali,

\ ; La Secretaria

JDAR

Al . RAMAJUDICIAL, GOV, CC
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretaria procede a la liquidacion de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 2005 del 06/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante BANCO DE BOGOTA S.Ay a cargo de la parte demanda
IVAN JAVIER VILLARREAL RIVAS.

{ AGENCIAS EN DERECHO (FL 54) _
EL LIBERTADOR 1102834 (FL 24) 14.445.00
EL LIBERTADOR 1102826 (FL 28) 14.445.00

$  2.660.000.00
$
K ,
EL LIBERTADOR 1102831 (FL 32) $  .14.445.00
$
$
$
$

EL LIBERTADOR 1107494 (FL 37) - 14.445.00 | -
EL LIBERTADOR 1107497 (FL 41) 14.445.00
EL LIBERTADOR 1102829 (FL 45) 18.160.00

TOTAL 2.750.385.00

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA A “
Sria. =

Auto Interlocutorio No. 2503
\ JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
" Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. EJECUTIVO ’

RAD. 2019-00916 . ‘
DTE. BANCO-DE BOGOTA S.A.

DDO. IVAN JAVIER VILLARREAL RIVAS

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de
costas y agencias en derecho efectuada por secretarfa, de conformidad con .
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P. . ,

2. Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucién de sentencias que para
este proceso NO existen titulos judiciales a la fecha.

3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
Ejecucion Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continde con el
.conocimiento del presente asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

STELLA BARTAKOFF LOPEZ

JUEZ JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
SECRETARIA

En Estado No. '1 53 de hoy notifique el auto
anterior. -

157DIC o
T d

La Secretaria

" IDAR

MWW, RAMAJUDICIAL.GCV.CQ . ' . ’



JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretaria’ procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1930 del 09/11/2020, dentro dél proceso EJECUTIVO, a

. favor de la parte demandante BANCO PICHINCHA S.Ay a cargo de [a parte demanda
JORGE ARMANDQ PIAY BOCANEGRA.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 31) $ 5.060.000.00
EL LIBERTADOR 1105727 (FL 17) $ 14.445.00
TOTAL . - $  5.074.445.00

MARITA LORENA QUINTERO ARCILA o C .
Sria. ' :
Vd

Auto fnterlocutorio No.'2504_
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. EJECUTIVO ‘

RAD. 2019-00934
DTE. BANCO PICHINCHA S.A.

DDO. JORGE ARMANDO PIAY BOCANEGRA

Procede el despacho a impartirle la aprobaciéh a la anterior liquidacion de costas y
agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con el numeral 1 del
art. 366 del C.G.P. ‘

) ) ;
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

. 7
STELLA BARFAKOFF
UEZ .

JUZGADQ 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
: SECRETARIA -

En Estado No. 4 33 e notifique el auto
anterior.

Cali,

La Secrataria

MWW . RAMAJUDICIAL. GOV.CO
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de.dos mil veinte

Esta secretaria procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 2006 del 06/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
\favor de la parte demandante COLEGIO MAYOR SAN FRANCISCO DE ASIS S Ay a
cargo de la parte demanda LORENA NARVAEZ IQUIRA.

AGENCIAS EN.DERECHO (FL 32) ‘ $ 103.000.0

TOTAL ' - $ 103.000.0

Y

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Sria.
Auto Interlocutorio No.'2502 - -
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte
REF. EJECUTIVO
RAD.  2019- 00947 i
DTE. . COLEGIO MAYOR:- SAN FRANCISCO DE ASIS S. A
DDO. - LORENA NARVAEZ IQUIRA

1. Procede el despacho a impartirle [a aprobacién a la anterior liquidacion de
costas y agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con
el. numeral 1 del art. 366 del C.G.P.

2. Informar a la parte actora y ala oficina de EJecucmn de sentencias que para
este proceso NO existen titulos Judluales a la fecha.

3.. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de
Ejecucioén Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continile con el
conocimiento del presente asunto. '

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE | .

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALT
SECRETARIA

En Estado No. 453 de hoy notifi ique el auto

anterior m C 2'6?[]
S Iod7

La Secretaria

JDAR )

NWW . RAMAJUDICTAL . GOV.CO : N . {
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CONSTANCIA
A despacho de la sefiorita juez, para lo de su revision.
Sirvase proveer

Diciembre 11 def 2020
Secretaria, . '
>~ f

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA
Eqd 2019-01019-00 . |

UTO INTELOCUTORIO NO. 2435 ) /
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL ' '
Cali, once (11) de diciembre de dos mil veinte (2020)

-

AN

- I
Dentro del proceso DIVISORIO Y/O VENTA DE BIEN COMUN adelantado por DEIVI
LILIANA FLOREZ LONDONO Y OTROS Contra NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO Y
GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO, los demandados confieren poder a un profesional del
derecho quien contesto la demanda, presento excepciones las cuales no son de recibo
pues’la norma indica que el Unico medio exceptivo que procede para esta clase de asuntos
es el PACTO DE INDIVISION (Art. 409 del CGP). - . ‘ g
Igualmente alega nulidad procesal, la cual se tramitarad de conformidad a lo consagrado en
el art. 134 ibidem; y aporta nuevo avalud del bien inmueble en cuestion. '

s

Solicita que se cite audiencia de Conciliacion para efectuar propuesta de compra;

considera esta falladora que tal peticion resulta improcedente, pues las partes tiene dos -

.caminos, o bien convocar a audiencia de conciliacion extraprocesal o dar cumplimiento® a
lo consagrado en el art. 414 del CPG. ‘ N .

RESUELVE: i | -

1.- TENGASE como apoderado de los demandados al Dr. CAMILO ANDRES
GALEANO BENAVIDES identificado con cédula no. 1.144.047.853 y T.P. 247.968
del C. S de la-1., como apoderado principal y sustituto al Dra. CHRISTIAN ANDRES
URBIE OCAMPO identificado con cedula no. 1.107.049.580 v T.P. 226.714 del CSJ;
con quien se ‘surtira la notificacién de conformidad a lo contemplado en el art. 301
del CGP.. )

2.- CORRER traslado de [a contestacion de la demanda a la parte actor, sin lugar
a tramitar las excepciones propuesta por lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia. L '

3.~ CORRER traslado de la NULIDAD propuesta por el termino de 3 dias.
4.- PONER en conocimiento el avalud de que trata el art.409 del CGP.

5.- SIN LUGAR a fijar fecha para audiencia de Conciliacion por lo expuesto.

- . En Estado No. | -

Call, _]i

— ]

Secretaria

AW . RAMAJUDICTAL . GOV.CO




&~ o SENORES
=sUa JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE SANTIAGO DEGALI -
\> X ES.D ,
<L Xo . i ’ l A
AN, 1\ Ref PODER AMPLIO Y SUFICIENTE B ®
Q - \i\i ;(_,( Q\\ rl“
&5 Proceso. . VENTA DE BIEN COMUN .
¥
‘ .Vi & Demandados: , NUBIA TERESA Y GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO
g Démandantes: DEIVI LILIANA FLOREZ LONDONO Y MARIA DEL -

NWW . RAMAJUDICIAL,GOV,CC

SOCORRO FLOREZ LONDONO

Radicado: - 2019-01019-00

NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO identificada con la cedula de ciudadania Nd.
31.990.314, actuando en mi propio nombre y en nombre del sefior GERMAN DARIO
FLOREZ LONDONO identificado con la C.C. No 16. 785.761 conforme al poder general
que aporto con el presente mandato donde el sefior FLOREZ me otorga la facultad de
representarlo y conferir poder a abogado para ejercer su representacién judicial, a través
del presente acto manifiesto ‘que confiero PODER AMPLIO Y SUFICIENTE al sefior
CAMILO ANDRES GALEANO BENAVIDES, mayor de edad, vecino res:dente de Cali e
identificado con la cédula de ciudadanfa N° 1.144.047.853 de Cali (Valle del Cauca),
abogado titulado y' en ejercicio, portador de ia tarjeta profesional N° 247.968 del
Honorablé Consejo Supenor de la Judicatura, para que hos represente judlmalmente y
defiénda nuestros mtereses en el proceso de la referencia. Asi mismo, conferimos poder~ )
como abogado sustltuto al sefiof CHRISTIAN ANDRES URIBE OCAMPO ideritifi cado con
la cédula de ciudadania No. 1.107.049.580 de Cali y Tarjeta Profesional 226.714 del
Consejo Superior de ta Judicatura para que nos represente judicialmente en tal calidad.

Para el pleno cumplimiento del presente mandato, el sefior GALEANO BENAVIDES. y el
sefior URIBE OCAMPO quedan mvestldo con todas las facultades inherentes al mandato,
espemalmente las de notifi icarse, recnblr conciliar, sustituir, transigir, .asistir a las
diligencias 'y todas las necesar:as facultades para el buen desempafio de la fincion
encomendada. Asi mismo, queda facultado para convocar a [a audiencia de conciliacién a
las personas juridicas y naturales que considere pemnente para defender nuestros
mtereses en esta etapa prejudicial.
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Sefiores . . .
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL\ MUNICIPAL DE SANTIAGO DE CALI
E.S.D. ‘ : ) )
: : |
Radicado: 2019-01019-00
Proceso: VENTA DE BIEN COMUN i
Demandante: DEIVI LILIANA FLOREZ LONDONO Y MARIA DEL SOCORRO
. . FLOREZ LONDONO'
Demandado: . .| NUBIA TERESA FLORES LONDONO Y GERMAN DARIO FLOREZ

LONDONO

CAMILO ANDRES GALEANO BENAVIDES, mayof de edad, vecino de Cali identificado
con la Cedula de C:udadama No. 1.144.047.853 de Santiago de Cali, abogado tltulado\y en
ejercmlo portador de la Tal]eta Profesional No. 247.968 del .C.S. de Ia J., actuando en mi
calidad de Iapoderado judicial de NUBIA TERESA FLORES LONDONO‘Y GERNMAN
‘DARIO FLOREZ LONDONO, de conformidad con el poder que aporto 60}1 el-presente

escrito, me dll'le a usted de manera respetucsa a fin de manifestar que procedo dentro del

T CORRESPONDIENTES EXCEPCIONES de acuerdo con los fundamentos que s& esgnmen
a contlnuacmn . . , '

~

Camilo Andrés Galeano Benavides

o Abogado Esp. En D. Comercial- PU}

Magister en D. Empresarial — PUJ
' ' T , Maestrando en D, de Dafios- U. De Gironag

Ty

W . RAMAJUDICIAL . GOV. CO " e

término legal a CONTESTAR la demanda formulada por la sefiora DEIVI LILIANA FLOREZ o
LONDONO Y MARIA DEL SOCORRO FLOREZ LONDONO en contra de NUBIA TERESA
- ‘ FLORES LONDONO Y GERMAN’ DARIO FLOREZ LONDONO formulando las |

4



e e gas

CAPITULOI.. \PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

CAPITULOIl. PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

CAPITULO lll. EXCEPCIONES FRENTE A I:A DEMANDA

. CAPITULO I!I. PRUEBAS .
CAPITULO IV. CONDENA EN COSTAS Y AGE!\IC[ASEN DERECHO
CAPITULO V. ANEXOS

CAPITULO VI. NOTIFICACIONES

CAPITULO VII. ANEXOS

Camilo Andrés Galeano Benavides |
Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
Magister en D, E\m,t)resa'ricnr —PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona

AWW. RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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" CONSIDERACION PRELIMINAR;®

-~ s ' y
L} )

ot - -
CAPITULO Il ' '

PRONUNCIAMIENTO FRENTE A L.OS HECHOS DE LA DEMANDA

5

|n a

FRENTE AL HECHO “PRIMERO” DEBEMOS PRECISAR QUE: este hecho contiene
varias manifestaciones frente a las cuales procedo a ;’)ronuné:iarmelde la siguiente manera:

a)

W, RAMAJUDICIAL.GOV.CO

s

ES.CIERTO que DEIVI LILIANA 'FLOREZ LONDoNo MARIA DEL SOCORRO

FLOREZ LONDONO NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO Y GERMAN DARIO
FLOREZ LONDONO son duefios de una propledad promdlwso comogquiera que

esta fue adjud[cada a'los citados sefiores en virtud de la herenma sucedida por la

sefiora AIDA MARIA LONDONO PALOM[NO Es por o antenor gue dlcha '

propledad recibe el tratamtento de promdlv:so dado que el mmueble comentado en‘ :

este hecho por la parte demandante pertenece a varias personas, donde cada una
posee Lina parte del bien, de manera que cada uno sélo posee parCIaImente el bien
sin determmar qué parte del bien le pertenece _ o

- p SN

ES CIERTO, la propledad menclonada en e[ presente hecho rsé encuentra
identificada con el No. 624 de la manzana 19, cuenta con un area de 136.50 mts
cuadrados, y se encuentra ublcada enla carrera 9 No. 72-64 Bamo Alfonso Lopez,

-hoy denominado. puntualmente dicho sector como-barrio \7 de agosto

- ". . __1 N { ' ) r
Los Iinderos anotados en este hecho SON CIERTOS segun la escritura publica

arrimada al plenario como material documental- de conviccién, para'tal efecto se
Y !

rememoran de la siguiente manera; . - ' .

e NORTE: con la carrera 9. . ' i
* SUR:conelloteNo.605. . - . L
e ORIGENTE casa correspondlente ala nomenclatura 72-70 .

. OCCIIDENTE casa correspond[ente ala nomenclatura 72-50

- . i
AY

7 Camilo Andrés Galeano Benavides
' Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
Magister en D. Empresarial — PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona

] ‘J ,
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1

v d) ESCIERTO que el anteriorlinmuebl'e se identifica en el folio de matricula inmobiliaria
' No. 370 -240400 de-ia OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS(PUBLIOS
DE LA CIUDAD DE CALL )

, ;

FREI'JT_E'AL HECHO “SEGUNDO” DEBEMOS PRECISAR QUE: ES CIER;FQ, elinmueble
comentado en este hecho, asi como en los hechos anteriofes fue adjudicado a los sefiores
DEIVI LILIANA FLOREZ LONDONO MARIA DEL SOCORRO FLOREZ LONDORNO,

NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO Y GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO a causa

de Ia liquidacién notarial sucesoral de la sefiora AIDA MARIA LONDONO PALOMINO,

quien fue la madre de los demandantes y demandados en el litigio q‘ue hoy nos convoca.

’ N,c'n obstante, deperﬁos indicar que es imposible- realizar la division del bien en comento,
‘c_omoquiera que los propietarios son 4 y los pisos construidos cuando se encontraba en
vida la Sefiora AIDA MARIA LONDONO son 3, tal como se puede ‘observar.con el presente
litigio, por ello no existe ‘manera de dividir materialmente el bien. Sumado a que, nunca se
pidieron pem‘usos a curaduna para construir el segundo y el tercer piso que actualmente
_existen en la propiedad, por lo que estan, construccnones no se encuentran conforme a ley

.y por ello no puede- realizarse una dMSlon sobre un bten cuya construcgion es ilegal,

pr_opletanos

/
FRENTE AL HECHO “TERCERO” DEBEMOS PRECISAR QUE: ES CERTO, tal como se

logra observar con\la escntura publica arrlmada al proceso que hoy nos convoca, se

identifica. claramente que a cada. heredero le fue adjudicada la propiedad del inmueble .
comentado ;anteriormente -en partés iguales y en igual proporcion. Asi éntonces, a los-

‘ .sumado a que tan solo existen tres pisos y son 4 hermanos los que componen el grupo de”

sujetos procesales DEIVI LILIANA IFLOREZ LONDONO, MARIA DEL SOCORRO

FLOREZ LONDONO, NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO Y GERMAN DARIO FLOREZ

LONDONO les corresponde respectlvamente el 25% de Ia propledad en general, sin

ldentlflcar lo que le corresponde a cada una de las partes en concreto pues la relacién de:

comunidad se trata de una cuota o participacién abstracta sobre el total del bien.

!

Camilo Andrés Galeano Benavides

-Abogado Esp. En D.-Comercial- PUJ '
Mag:ster en D. Empresanal PU

= ' . Muaestrando en D. de Danos U. De Girona

el . RAMAJUDICTAL . GOV, CO ; c. s STl -



No obstante debemos indicar que es ImpOSlb|e realizar la division del b:en en comento,

comoquiera que los propietarios-son 4 y los pisos construidos cuando se encontraba en. - (g) .
vida la sefiora AIDA MARIA LONDORO son 3, tal como se puede observar con el presénte -
litigio, por‘ello no existe manera de dividir materialmente el bien. Sumado aﬂque nunca se
. pidieron permisos a curaduria para construnr el segundo y el tercer piso que actualmente
eX|sten enla propledad por lo.que estan construcmones no se encuentran conforme a ley -
y por ello no puede realizarse una d:wsron sobre un bien cuya construccién es ilegal,
: sumado a que tan solo existen tres pisos y son 4 herlman‘os los que componen eI grupo de
- propietarios. * |

2’

-~

FRENTE AL HECHO “CUARTO” DEBEMOS PRECISAR QUE No atenemos aloquese - ,

Iogre acreditar con Ios mterrogatonos de parte, las declaraclones testimoniales y el material )

de conviccion que se decrete y practhue en el proceso conforme a la ley. No obstante se

debe resaltar en "este 'hecho que el pago del lmpues;o predial siempre lo han,_reahzado mis

representados los seﬁores NUBJA TERESA FLORES LONDONO Y GERMAN DARIO '

. FLOREZ LONDONO; es Curioso que la parte actora omite precisar este tipo de eventos,

, dado que el pago tributario siempre ha estado, como se menciong, en cabeza de mis

poderdantes. : . LT o l

Conforme a IO'anterior cfeberé la parte actora cu;nplir conla c’arga que 'Ie’impone el articulo
4167 del Codigo General del Proceso apllcable por remisién expresa del art. 211 del Codlgo' ‘
de Procedimiento Adm[mstratlvo y de lo Contencioso Admlmstratlvo y en ese sentido =
acreditar lo afirmado a través de [a prueba-que resulte conducente, pertinente y utll.'f A
| FRENTE. AL HECHO “QUINTO” DEBEMOS PRECISAR QUE: Nos atenemos a Io que se’
logre acredltar con los mterrogatonos de pane las declaraciones testtmomales y el material -
de conviccién que se decrete Y pracﬂque en el proceso conforme ala Iey Sin embargo,
- debe decirse que todas Ias mejoras se realizaron cuando se éncontraba €n vida la sefiora
~ AIDA MARIA LONDORNO PALOMINO y ‘estas meloras fueron incluidas dentro del’ o
o porcentaje que sele adjudicé a cada uno de los herederos en igual proporcion al momento‘
de realizarse la respectiva liquidaciéon de sucesion. Asi pues, es ewde‘nte que al realizarse
estas mejoras al enéon‘irarse en vida la sefiora AIDA MARIA*LONDOIQO, debe terlérse en -
. -+

' Co ' . " Camilo Andrés Galeano Benavides
: " - Abogado Esp.. En D. Comercial- PUJ
. - : - Magister en D. Empresarial - PUJ

: ’ Maestrando en.D. de Dafios- U. De Girong
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" cuenta que le pertenecen atodos los propietarios, sumado a que la sefiora en Gita era quien-

¢

realizaba el aporte dinerario para realizar las mejoras en comento.

' Conforme a lo anterior, debera la parte actora cumphr con [a carga que Ie impone el artlculo

167 deI Codigo General del Proceso, aplicable por rem|5|on expresa del art. 211 del Codlgo

de Procedlmlento Admlnlstratlvo y de lo Contencioso Admlnlstratwo y en ese sentido

acreditar lo aftrmado a traves dela prueba que resulte conducente pertlnente y atil.

’ - !
. - !

CAPITULO I
PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES

‘Mé opongo a la prospéridad de todos 'y cada uno de los perjuicios y betiéiones de 'ia

demanda, por cuanto los mismos carecen de fundamentos facticos y jundlcos que hagan
viable su prospendad 'En ese orden de ideas, solicitamos al despacho tener en cuenta la .
oposmon u objecién a las pretensiones incoadas en la demanda, argumentos que

) esgrlmlmos de la siguiente manera: .

N
1

FRENTE A LA PRETENSION PRIMERA: nos oponemos rotundamente que se decrete la

- divisibn material del bien objeto de -'disputa, comoquiera que mis poderdantes no_tienen.

interés en dividir el inmueble identificado en la presente demanda, sino que, estan

interesados en comprar el porcentaje que les corresponde a los demandantes sobre el bien -

inmueble citado. Asi pues, lndlcamos claramente al despacho que los sefiores NUBIA
TERESA FLORES LON DONO Y GERMAN DARIO-. FLOREZ LONDORNO estan interesados

en comprar el mrpueble mencionado, por lo que antes de iniciar el tramite de vision,

solicitamos al despacho valorar propuesta de compra que se anexa con la presente
. , . Lo . 3\ f

contestacion.
‘L 1
rl 2 ] .
No obstante, debemos indicar que es imposible realizar la division del bien en comento,
comogquiera que 'los propietarios. son. 4 y fos pisos constrmdos ‘cuando se encontraba en

vida |a sefiora AIDA MARIA LONDONO son 3, tal como se puede observ‘ér con el presente

Iltlglo por ello no existe manera de dividir materialmente el bien. Sumado a que nunca se
X pldleron permisos a curaduria para construir el segundo y el tercer piso que actualmente
.existen en la propiedad, por lo que estén construcciones no se encuentran conforme a ley

‘Camilo Andrés Galeano Benavides

Abogado Esp.-En D. Comercial- PUJ

. Magister en D. Empresarial — PUJ

“ . M"aestrando en D. de Dafibs- U. De Girona
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y por ello no puede realizarse una divisién sobre. un' bien cuya construccién es ilegal,

sumado a que tan solo existen tres pisos y son 4 hermanos los que componen el grupo de : Qp

L}

. propietarios. - . -

!

. FRENTE ALA PRETENSION SEGUNDA nos oponemos a que se tenga en cuenta el
' avaluo presentado por la parte demaridante comoqmera que este adolece de vicios que v
afectan el concepto conténido, los. cuales ‘anunciamos a continuacidn:

' y v

| -

. No se observa que Ia profesional que realiza el avaluo de la parte demandante, se

' encuentre registrada en el reglstro abierto de avaluadores, requisito indispensable que

indica Ia'ley para reallzar cualqwer tipo de avalué de propiedad, por lo anferior, es que
este avalio no puede ser tér_naqo en cuenta por*parté de juez para fundamentar su
decision. Observe lo que indica el DECRETO 1420 DE 1998: . |

1

/ Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de caracter privado qué |
realicen avaltios en desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas
y autorizadas por una lonja de propiedad rafz domiciliada en el municipio o
distrito-donde se encuentren el bien objefo de la valorqcidn. . ) -

Asi mismo, debé estudiarse la LEY 1673 DE 2013, que sobre ¢l particular indica fo siguiente:
Y -
ARTICULO 70. TERRITORIO. El avaluador inscrifo ante el Registro Abierto de
Avaluadores podra ejercer su aclividad en fodo el terriforio nacional.

Fmalmente la ley 1673 de 2013, indica que ninguna persona en el pals podra
reahzar el trabajo de. ava!uac:dn sin contarcon la rnscnpc:én en el reg:stro tinico de
avaluadores. Observe lo qgue d:ce la ley 1673.de 2013 sobre el. pan‘rcu!ar

.- . o ! \

Como usted. puede observar senor _juez; la persona que realizd el avaluo de la parte
demandante no acredtta su'inscripcion en el registro unlco de avaluadores por lo due este“

dictamen debe sér descartado para no vulrierar ningan tlpO de derecho fundamental de los’

. . I .
demandados. Observe 1o que dice fa norma en comento: ! . |

3 N . o : : ,
‘! . ' . ' / p o ;
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* ARTICULO. 0. EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD DEL AVALUADOR POR

- PERSONA NO INSCRITA, <Aparte tachado INEXEQU!BLE> J:I_,lereer—#elga!menta

599—d9—2900 Actuaimente ejerceré flegaimente Ia actrwdad de avaluador, la
acto comprendndo en eI ejercrc:o de esta actividad.

b ’ En iqual infraccién incurrird la persona que, mediante. avisos, propaganda,

’ o anuncios o en cualquier otra forma,  actie, se' anuncie o se presente como

. avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de
los requisitos establecidos en.la presente ley o cuando indique ser miembro de
alguna Lonja de Propiedad Raiz o agremiacién de avaluadores sin serfo.

-
*

También incurre en ejercicio flegaf de la actividad, el avaluador, que estando
debidamente inscrito en el Registro ‘Abierto de-Avaluadores, ejerza la actividad
estando suspendida’o cancelada su mscnpc:én al Registro Abierto de Avaluadores,
0 cuando dentro de procesos judiciales desempeiie su funcién sin estar
debidamente autorizado por ef funcionario compétente. . T

o

. Estas violaciones seran sanc;onadas por la Supermtendenc;a de Industria y
Comercfo sin perjuicio de las sanciones penales y civiles aphcab!es

Como se puede observa_rsenorjuez, lo anterior fundamenta claramente‘ nuestra oposicion
comoquiera ‘que, efectivamente el avalud presentado por la parte demandante no es
- realizado por un profesional idoneo, dado que no cuenta con la inscripcion en el registro

¥

abierto de avaluadores, por lo que esta prueba'es ilegal.

-

abierto de abalugdores para la fecha en-que realizé el mismo, so pena de ser. acreedora de
. la sancién conterijpladaren la norma. En su lugar, mis representados presentaran con el
presente ésr.",rito de demanda un avallio realizado por profesional inscrito debidamente en
el RAA, para que sea _tenid_o en cuenta y se reconozco al valor real del inmueble objeto de

- debate. o ) '

5 . - |

. * segun el Decreto 1420 de 1998‘ los a\;'-élt’los cémerciales tienen una.vigencia de un (1)

1

afto que se cuenta desde la fecha de-éxpedicion del documento o'en la que se realice la
- revision'o impugnacion. Asi, sise solicita un avalio de un lnmueble debe tener én cuenta
que dentro de un afio este perdera valtdez Y debera realizar otro si desea comercializar

su propledad De |gual forma, debe tener esta fecha en cuenta si esta por adqumr un
. Camilo Andres Galeano Benawdes
Abogado Esp.-En D..Comercial- PUJ
Magister en D. Empresarial — PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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persona que sin cumplir los requisitos previstos en esta fey practique cualquier

Debe acreditarse que la persona(que'realizé el avaltio se encontraba‘inscrita en el registro
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b[en de finca raiz y, al solicitar el avaluo descubre que tlene mas- de un afio de -

expedlczon - o

Conforme a este marco Iegal es evidente que el avaluo presentado por la parte
demandante NO TIENE VIGENCIA ‘para el momento de presentamon de la demanda,

por lo que no puede tenerse_ en cuenta como material de conviccién en el I|t|g|o que hoy:
nos convoca,/puesto que esta es’'una ﬁrueba ilegal allegada a un procéso.

» Finalmente, debemos reiterar que rﬁis p'oderdafntes, los seﬁbre§ NUBIA Y GERMAN"
. DARRIO, estan interesados en comprar el porce'ntajg que tienen los demandantes sobre

'

el bien inmueblé, por lo cual, nos oponemos a esta pretensién. v

. FRENTE A LA PRETENSION TERCERA"noé oponemos a que ‘se designe un partidor"

comogquiera que mis poderdantes estan interesados en “comprar el porcentaje que

* actualmente, tienen los demandantes sobre el bien objeto de debate, por lo antenor g
rrogamos al despacho fijar fecha para realizar conciliacion: y -terminar el ,proceso
_ anticipadamente, para ’no’ dgsgas’t_ér nécesariamente el aparato judicial y ‘poner fin al
‘presente litigio implementando los principios de econo“mia iprocesal. En este punto se hace

relevante indicar que es |mpos:ble realizar la division del bien'en comento, comoqunera que
los propletanos son 4 y los pISOS construudos cuando se encontraba en vida la senora AIDA
MARIA'LONDONO son 3, tal como se puede observar con el presente litigio, por ello no
existe manera de dividir matenalmente el bien. Sumado a que =nunca se p|d|eron permisos
a curadurla para construir el segundo y el: tercer piso que actualmente existen en la
propledad por lo que estan construcciones no se encuentran conforme a ley y por ello no
puede reallzarse una d|v15|on sobre un bien cuya construccron es ilegal, sumado aque tan’

solo existen tres pisos y son 4 hermanos Ios que componen el'grupo de propietanos '

4

* ' '

Por lo anterlor sollcltamos al despacho negar esta pretensmn y fij ijar fecha para reailzar

audlenma de concrllacmn prejudicial,. con el antmo de formular propuesta de compra al .-

porcentaje que tienen los demandantes. ' Lo '

\

P - : oo - ’ ‘ 7
S . S ‘Camilo Andrés Galeano Benavides
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FRENTEA LA PRETENSION CUARTA: nos oponemos a que se déclare la prosperidad

de la’ pretensmn comogquiera que mis poderdantes estan lnteresados en comprar el

o

porcentaje que. actualmente tienen los demandantes sobre el bien ob]eto de debate, por o

anterior, rogamos al despacho fijar fecha para realizar concmamon y terminar el proceso

antlmpadamente para no desgastar necesanamente el aparato judicial y poner fin al

presente litigio |mplementando los pr[nc1p|os de economia procesal. En este punto se hace

. relevante indicar que es lmpOSIbIe reaiizar la division del bien en comento, comogquiera que

los propietarios son 4 y los pisos construldos cuando se encontraba en vida la sefiora’AIDA

- MARIA LONDONO son 3, tal como se puede observar con el presente litigio, por ello no

'existe manera de dividir materlalmente el bien. Sumado a que nunca se pidieron permisos

- a curadurla para construir el segundo y el tercer piso que actualmente existen en la

.(‘

propledad por lo que estan construccmnes no se encuentran conforme a ley y por eilo no

N\

. puede realizarse una divisién sobre un bien cuya construccion es ilegal, sumado a que tan

solo existen tres pisosy son 4 hermanos los que componen el grupo de propi‘etario§.

\

-~ Ll

. Por lo anterior, solicitamos al deSpéch6 negar esta pretension y fijar fecha para realizar

_ audiencia de concmacmn prejudlmal con el animo de formular puesta de compra al

porcentaje que tlenen los demandantes

]

i ~ - A

A

4

N

FRENTE A LA PRETENSION QUINTA: nos. oponemos aque se declare Ia prosperidad

porcentaje que actualmente, tienen los demandantes sobre el bien objeto de debate, por lo.

de la pretensmn comoqwera que mis poderdantes estan interesados en comprar el

-anterlor, rogamos al despacho fijar.fecha para realizar conciliacion y terminar el proceso

anticipadamerite, para no desgastar necesariamente el aparato'juaicial y poner fin al

- ™

presente litigio |mplementando los principios de economia procesal. En este punto se

hace re[evante indicar que es imposible realizar la d|V|S|on del bien en.comento,

comoquiera que los propletarlos son 4 y los pisos construidos cuando se encontraba;

o el presente litigio, por ello no existe manera de dividir materiélmente el bien. Sumado .

, » aque, nunca se pidieron permlsos a curadurta para constrwr el segundo y el tercer

piso que actualmente existen‘en la propledad por lo: que estan construcciones no

1
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|

o se encuentran conforme a ley y por ello no puede reallzarse una'‘division sobre un

Camilo Andrés Gaieano Bena_vides
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en vida la sefiora. AIDA MARIA LONDONO son 3, tal como se puede observar con
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bien cuya construccion eés ilegal, sumado a que tan solo existen tres pisos y son 4 ¢
hermanos los que componen el grupo de propietarios. L &

\ v - - 'n

- Por lo anterior, solicitamos al despacho negar esta p'retensién y fijar fecha para realizar -

audlenC|a de conciliacion, con el anlmo de formular puesta de compra al porcenta]e que

4

tlenen los demandantes - ' .

PR 4

FRENTE A LA PREfENSION SEXTA' nos oponemos a que se declare la prosperidad de ' -
., esta pretension, comoqulera que mls poderdantes estan interesados en - comprar el " A
porcentaje que actualmente, tienen los demandantes sobre el blen objeto de debate, por lo L -
anterior, rogamos al despacho fijar fecha para realizar conciliacién y terminar el proceso
anticipadamente, para no desgastar necesariamente el aparato jUdICIal ¥ poner fin al

.

presente litigio [mplementando los pnnc;plos de economla procesal. ;

"
'
'

Anotado lo anterior, resulta pertinente indicar que esta pretensién es contradictoria y
excluyente entanto el demandante debe indicar en su demanda si se trata de una division
por venta o una division matenal En este caso.las pretenswnes son excluyentes y
contradlctoras puesto gue no se puede iniciar proceso divisorio soIICItando la division .
materlal y la divisién por venta, no se pueden solicitar las dos simultdneamente. Conforme
. aello, debi6 haberse inadmitido a la. demanda para que la parte demandante subsane la
misma, al no realizarse dIChO acto, solamente contmdaremos el proceso con una’
contradiccion gigantesca, ya que no sabemos si el demandante pretende division material
o division por venta, Asi, para evitarnos complicaciones juridicas por desconoclmlento
sohmtamos al despacho como ya se indicg, adjudicar la totalidad del porcentaje del bien a
- '. mis poderdantes quienes pagaran\el valor acreditado en la prueba penmal que.nosotros .
' aportamos. - [ N -

/ . . ' . “z;“ : 3 .
Por lo anterior, sollmtamos al despacho negar esta _pretensién y fijar fecha para reallzar R

audlenma de conciliacién, con eI animo de formular propuesta de compra al porcentaje que

"

tienen los demandantes -

-
- - '

4
#

FRENTE A LA PRETENSION SEPTIMA: nos oponem‘o*s a que ée designe un’partidor,
comoquie;a que mis poderdantes estan: interesédos en comprar el porcentaje que

actualmente, tlenen los demandantes sobre, el blen obJeto de debate, por lo anterior, .

. \ ‘ _ A CamrIoAndres Galeano Benavides = '

~ o ) « Abogado Esp. En D. Comercidl- PUJ
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rogamos al ‘despacho fijar fecha para realizar conciliacién y terminar el proceso

\ ant10|padamente para no desgastar necesariamente eI aparato jUdICIal y poner fin aI

presente litigio implementando’ los prnCIpIOS de economla procesal

) \ . .. .. . . .
Por lo anterior, solicitamos al despacho’-negar esta pretension vy fijar fecha para realizar,
" audiencia-de concmaCIon prejudicial, con el animo de formular propuesta de compra al

. . \. 4
porcentaje que tienen los demandantes . S v :

« OPOSICION Y OBJECION AL DICTAMEN PERICIAL ILEGALIDAD DEL
AVALUO APORTADO POR L/ LA. PARTE DEMANDANTE

[

Sefior juez, teniendo en cuenta que. ei dictaﬁ1en pericial presenta serios vacios de
' argumentacion Y sustentacion, comedldamente solicitamos que [a persona que elaboro el
avallo sea CItada a. audiencia para realizar la respectwa aclaracmn y contradlcmon
conforme lo dlspuesto en el art 228 del Cédigo General del Proceso.
SN nt;s oponemos a qhe se tenga en cuenta el avalﬁb presentado por [a parte demandante
. comogquiera que este adolece de vicios que afectan el éoncepto contenjdo, los cual,es‘

anunciamos a continuacion: Lot

-

e No se observa que la profesional que realiza el avaIL'Jo‘ de la parte demandante, se
R encuentre reglstrada en el reglstro abierto de avaluadores requisito |ndtspensable
que indica‘la ley para reahzar cualquier tipo de avalué de propiedad, por [o anterior,
es que este avallio no puede ser-tomado en cuenta por-parte de juez para
fundamentar su decision. Observe lo que indica el DECRETO 1420 DE.1998:

-~ -

] r A : L
- Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de carécter privado que

realicen "avaltios en desarrollo del presente Decrefo, deberan estar
NN . .~- ‘registradas y autorizadas por una lonja de propiedad rafz domiciliada en el

municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion.
o ' ; ) ‘

Asi mismo, debe estudiarse la ley LEY 16731DE' 2013, que sobre el particular indica lo
siguiente: B ’ : = ’

Camilo Andrés Galeano Benavides
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ARTICULO 70. TERRITOR.'O El avaiuadorrnscnto ante el Regrstro Ab:en‘o de Avaluadores

v . <
podra ejercer su actividad en fodo el temtono nacional. ty

N M . . ‘

t l
Finalmente, la ley 1673 de 2013, indica que nmguna persona en el pais podra reallzar el
trabajo de avaluac|on sin ‘contar’con la inscripcién en el registro unico -de avaluadores \

' .

. Observe lo que dice laley 1673 de 2013 sobre el partlcular: rot T

v . |
2
\ ; B B #

)
- : ARTfCULO 90. EJERCICIO ILEGAL DE LA ACTIVIDAD -DEL AVALUADOR POR
‘ T {PERSONA NO INSCRITA <Aparte taChado INEXEQUIBLE>\'::jeFeer—#9galment9—la "

Actualmente gfercera degalmente Ia acfividad de ava!uador la persona que sin cumplir
los requisitos previstos emesta Iey, practrque clialquier acto comprendido en el ejercrc:o
e esta aclividad. . -

L
-~

En igual infraccion incurrira la bersona que, mediante avisos, propaganda, anuncios o en’

. cualquier ofra forma, actde, se anuncie o se présente como avaiugdgr inscrito en el

. : Registro Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
.~ presente ley o cuando- mdlque ser miembro de alguna Lonja de Propiedad Raiz o,

i o agrem:ac;én de avaluadores sin sérfo.  ° . C S .

También.incurre en ejercicio dega! dela actrwdad el avaluador, que estando debtdamente
inscrito en le,-i' Registro Abiertfo de Avaluadores, e;erza fa aclividad estando suspendida 0
: cancelada su inscripcién al Registro Abierto de Ava!uadorés, o cuando dentro de
' procesos judiciales desempefie su funcién sin estar debidamente aiforizado por el .
' funcionario competente. . : .

. !
. _ , . . .
Estas violaciones seran sancionadas por fa Superintendencia de Industrra ¥ Comerc:o
sin penu:c:o de las sanciones penales y civiles aplicables. S ~

- ~ . * - [
. 1
P
- - B N

'
1 ' T

- Como se puede observar sefior juez, lo anterior fundamenta claramente nuestra oposicion -
; comoquiera que, efectivamente el avalud presentado por la parte demandante no es
realizado por un profesional idoneo, dado que no cuenta conlai lnscnpc:on en el registro

abierto de avaluadores, por lo que esta prueba es ilegal. ' .
o .. N .,

-

Debée acreditarse que la persona que realizé el avallo se encontraba inscrita en el registro

.

abierto de abaluadores. para la fecha en qué realizo el mlsmo 'S0 pena de ser acreedora de
fa sanc:lon contemplada en Ia norma. En su lugar, mis representados presentaran con el

~ . L ‘ Camilo Andrés Galeano Benavides
. Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ . '
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el RAA, para que sea tenido en cuenta y se reconozco at valqr_real del inmu{eble objefo de
debate. : - ‘ c '

* .
A - . -
5 ' I
. - . . .
- . a -

. S De ig'u’al forma, segun el Decreto 1420 de 1998, los avallios comerciales tienen una vigencia .

de un (1) afio que se cuenta desde la fecha de expedicion del documento o-en la que se.
reallce la revision o impugnacién. Asi, si se solicita un. avaluo de un 1nmueble debe tener

. en cuenta que dentro de un afio este perdera validez y debera real[zar otro si desea

comercializar su propiedad. De igual forma, debe tener esta fecha en cuenta si esta por

A adquirfr un bien de finca raiz y, al solicitar el avalﬂd, descubre que fiene mas de un afio de
, expedicién. Conforme d este marco legal, es evidente que el avalto presentado por la parte
demandante NO TIENE VIGENCIA para ‘el momento de presentacién de la demanda ‘por
lo que no puede tenerse en, cuenta comio material de conviccion en el |ItlgI0 que hoy nos
convoca, puesto que esta es una prueba |]egal a[legada aun proceso

~ Finalmente, debemos reiterar que mis poderdaﬁtt::-s "Ios sefiores NUBIA Y GERMAN
DARRIO; estan mteresados en comprar el porcentaje- que tienen los demandantes sobre el

bien mmueble por Io cual, nos oponemos aesta pretensuon )

—_ .

o ' INDIVISIBILIDAD DEL BIEN OBJETO_DE DEBATE- EXCEPCION DE MERITO

'
<

En este punto se hace relevante indicar que es imposible realizar la division def bien en
comento, comoquiera que los propietarios son 4 y los pisos construides cuando se

encontraba en vida la sefiora AIDA ‘_MARIA, LONDONO soh_B, tal como se puede observar

con el presente litigio, por ello no existe manera de dividir materiaimente el bien. Surhado a
que, nunca se pidieron ‘ﬁen‘niso's a curaduria para construir el segundo y el tercer piso dué
actualmente éxisten en la propiedad,:por lo que estan construcéiones ho se-encuentran
conforme a ley y por ello no puede. réjalizarse una division sobre im bien cuya construccidn
es ilegal, sumado a que tan solo existen tres pisos y son4 hermanos los que componen el
grupo de propletanos oo .

ro .

- 1‘

Estos bienes no admiten su division en partes alicuotas. Por ejemplo s: los herederos
. fuesen propietarios promleso de una vivienda.no podrian dividirla ni siquiera ‘de mutuo”

acuerdo Sin embargo, se puede extinguir el promdwlso $Como? Adjudlcando auno de los

o . . K Camilo Andrés Galeano Benavides

‘ . ) x T  Abogado Esp. En D. Comercigl- PUJ
< . . N . : Magister en D. Empresarial - PUJ

. L Maestrando en D. de Danos- U.-De Girona

. ) 5
‘W, RAMAJUDICIAL . GOV. CO

. presente escrito de demanda un avallie realizado por profesional‘inscrito debidamente en ..
!
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Uribe Ocanpo & Asodiados
kg &

- | propletanos la totalidad de la propiedad. Luego debera compensar a Ios otros
> _ economlcamente segun su, parte ' o ' . @a

- -
! - - - ' ) 2] !

. ?ROPUESTA DE COMPRA . POR PARTE DE LOS COMUNEROS . i
’ DEMANDADOS- EXCEPCION DE MERITO P ’

[
- . 2

En primer término, es preciso recordar que el citado articulo 2336 Idel C. C. prevé qUe

- . ‘ - s

“cuando alguno o algunos comuneras solicite la venta dé la cosa comun, los otros
comuneros o qualquiera de,el_los‘_ pueden compfar los derechos de los solicitantes ot !
pagandoles la ctiota que les corresponda, segln.el avallio de la bosa". De acuerdo con esta |
' . disposicién sustantiva, que-se desarrolld primero en el articulo 474 del Cadigo de
— - Procedimiento Civil (CPC) vy, luego, en el articulo 414 del CGF; el o los comuneros -
demandados podran adquirir el derecho del demandante sobre la cosa detentada en

- v comunidad, siempre.y cuando este hublese solicitado en la demanda que se ponga fin a

’ .. esacomunidad, decretando la venta deél bien. comun.y no su d!w_sm_n. .

- ) - M

Asi entonces, ante la |mp03|b1[|dad ‘material de dividir el b|en solicitamos al senor Juez fije
audnencna de conciliacién para que las partes- demandantes conozcan el valor que ofreceran - .

r

mis representados por la compra del bieri objeto de debate. Recuerdese que la canciliacion

. - se puede llevar-a caboen cualquier etapa del proceso con €l fin de dar apllcacmnes alos

. pl’InCIpIOS de celerldad y economia-procesal, por ello la concmamon esun momento procesal R

importante para intentar poner final presente litigio y contlnuar su tramite mnecesariamente .
sobre todo cuando se conoce la intensién de conciliar por algunos de los comunerqs, como-

-~ es el caso que'hoy nos convoca. " o

; '

) PRESE‘NTACIC’)N DE_ DICTAMEN PERICIAL _ '

\
v ]

Comed:damente mformamos al despacho que nosotros presentaremos junto con el

% ¥

presente escrito dictamen_ per|C|aI realizado por avaluador inscrito a Ia LONJA DE

-

PROPIEDAD RAIZ DE CALI einscrito en el registro abierto de avaluadores. <

-

Insistimos serior juez, que el avalué presentado por |a parte demandante ademas deno - .
' acredltar su inscripcién en el registro ‘Gnico de ava!uadores presenta un vicio 'muy '
:mportante, comoquiera que-el avalGo fue realizado-hace mas de un afio y perd:o su vigencia '

p , " ’ f "+ Camilo Andrés Galeano Benavides '
’ i - _ Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ N
" Magister en D. Empresarial — PUJ
Al . Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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tal como lo indica la norma. Por lo anterior, aportaremos nuestro propio dictamen- pericial
como lo establece el art. 228 del Codigo General del Proceso. ’

+ NULIDAD PROCESAL: EL JUEZ QUE ADMITIO LA DEMANDA NO ES EL
COMPETENTE PARA CONOCER EL PRESENTE PROCESO DE:ACUERDO A
LA CUANTIA DEL MISMO — EXCEPCION PREVIA. o

L

, .
Sobre el particular, debemos indicar que la demanda no debié ser admitida por un juzgado
civil municipal, comoguiera que la competencia en razén de la cuantia corresponde un

juzgado civil de circuit, . -y -
- ’ " ' a /' N
teniendo en cuenta que el proceso que hoy nos convoca es de-mayor cuantia. Observemos
lo que dice el Codigo General del Proceso sobre este punto:
1 / ) \ . . * R ) . ) /
ARTICULO 25, CUANTIA. Cuando la competencia se determine por la cuant:a los -
procesos son de mayo, de menor.y de minima cuantfa. :

Y

Son de minima cuanna cuando versen sobre pretens;ones patrimoniales que no excedan
‘e equivalente a cuarenta salarios minimos legales mehsuales wgentes {40 smlmv)

-

Son de menor cuantfa cuando versen sobre pretensiones patrimonia!es que excedan el
equivalente a cuarenta salarios minimos legales mensuales vigentes- (40 smimv).sin
-exceder el equrva!ente a ciento cincuenta salarios minimos legales mensuales vigentes
( 150 smimv). : ~.
Son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales que excedan el
equivalente a ciento cincuenta salarios mf’nimos legales measuales vigentes (150 smlmv').'
. N )
El salario minimo legal mensual a que se refiere este articulo, ser4 el wgente al momento
de fa presentacion de la demanda. ™

[
J

] .
* Cuando se reclame la mdemmzacrén de dafios extrapatnmomales se tendrén en cuents,

" solo para efectos de determinar la compétencia por razén de la cuantfa, los parémetros
« jurisprudenciales maximos al momento de la presentacin de la demanda.

Es claro al'leer la demanda, que el avallio del bien asciende, a los trescientos diez millones '
de pesos ($ 310.000.000), cuantia que: segun el Cdédigo General del Proceso’ corresponde
auna MAYOR. En ese orden de |deas es Ioglco afirmar que los procesos de mayor cuantia
no pueden ser tramitados ante un.juzgado civil municipal, comogquiera que estos conocen

en unica instancia de procesos de ‘minima cuantla y en-tratandose de procesos de menor
. ) : Camilo Andrés Galeano Benawdes
™~ ' i . Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
_ - " .Magister en D. Empresarial -PUJ
- B ) Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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. ‘cuantia.conocen la prlmera instancia. Para efectos practlcos procedemos a explicar la falta
de competenaa de la siguiente'manera:

4

"« MINIMA CUAl\ﬁ'iA: conocen &l juez civil munic_ipagi en Unica instancia

[y

\
A

"+ MENOR CUANT[A conoce él juez civil municipal, pero goza de doblé instancia,

conomendo del recurso de apelamon el superior jerargico funcmnal es decir, juez
civil del circuito. o

. / . . -, ’ ’ Y / . " . ' , l;
‘e MAYOR CUANTIA: conoce juez civil del circuito.

Por lo anterior, es claro que la competencia‘en el prpéeso que hoy nos ‘convoca no le
corresponde a un juzgado civil municipal, teniendo en cuenta que se trata de .uné\’disputa
- de mayor cuantia. En ese orden de ideas, debe declararse la nulidad de tedo lo actuado y
enviarse el proceso al juez que tiene Ig competencia, es decir, a un jueé civil dg’:l circuito de
Sgntiago de Cali, teniendo en cuenta que el bien pertenece al circuito de Cali.

’

A su, vez, se debe indicar gue en eété-tipd de procesos la cuantia es determinada pof el
avalto del bien inmueble, ‘no por ‘el valor de la pretension esgrimida “por la parte
demandante. Para tal efecto, debe comroborarse lo lndlcado en nuestro Codlgo General del

Proceso, que sobre el particular menciona Io siguiente: .
oA

ARTICULO 26. DETERMINACION DE LA CUANTIA. La cuantia se determinaré asi:

r . . .
1. Por el valor de fodas las pretensiones al tiempo de la demanda, sin tomar en cuenta los
frutos, intereses, mulitas o perjuicios reclamados. como accesonos que se causen con

. posterioridad a st presentac:én '

2. En Ios procesos de deslinde y amojonamiento, por el avaliio catastral del inmueble en
poder del demandante. ' . , ' :

" 3. En los procesos de pertenenc;a los de saneamienfo de la titulacién y los demdas que
'versen sobre el dominio o Ia posesion de bienes, por ef avaltio catastral de estos

ey

. ' ' . ’ ¢ ’ : o

. ) Camilo Andres Galeano Benawdes
- Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
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‘ S ) _ ] Muaestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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- 4. En los procesos divisorios que versen sobre bienes inmuebles pbr el valor del '
avaltio catastral y cuando versen sobre bienes muebles por el valor de los bienes
objeto de la particién o venta. ) '

~ : 6. En los p}océsos de sucesion, por el valor de los bienes refictos, que en el caso de los
' inmuebles sera el avaltio catastral. '

- 6. En Ios procesos de tenencia por arréndamiento, por el valor actual de la renta durante el
término pactado. inicialmente en el contrato, y si-fuere a plazo indefinido por el valor de la
_ fenta de los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la defnanda. Cuando fa renta.
. deba pagarse con los frutos naturales del bien arrendado, por el valor de aqueffos en los
ultimos doce (12) meses. En los demés procesos.de tenencia la cuantia se determinaré por

“el valor de los bienes, que en el caso de los inmuebles seraf el avaltio catastral.

~ . -

7. En los procesos de servidumbres, por el avaliio catastral del predio sirvfente.

Al leer el numeral 4 de la citada .dispdsicién, se observa con claridad. que la cuantia es
‘ determinada' no por el valor c\ié'laipretenSién del demandénte sino por, el avallio que se
- . haga del predlo En este orden de ideas, se reltera que el Juzgado civil mun|C|paI no puede
conocer de un asunto de mayor cuantla Ia cual es determinada por el avaluo del bien objeto
‘ de debate, y tal como se logra observar con la prueba pericial arrimada con el escrito de
demanda, el bien tiene un avalto de asciende a la suma de trescientos millones de pesos
'($300.000.000). Por todo lo anterlor‘se_nor juez_, es que el presénte juzgado civil municipal
" no pL._Jed‘e conocer del proceso que hoy nos ocupa, puesto que no es el competente en
razon de la cuantia, continuar con dicho ye;rro procesal necesafiément’e va a generar-una
+ " " nulidad, y perderiamos el iempo de todo-lo actuado. - '

bo.
-

R NULIDAI_)“PROCESAL:'-'SUPRALEGAL O . CONSTITUCIONAL E._INDEBIDA
" NOTIFICACION A LA PARTE DEMANDADA NUBIA TERESA FLORES Y
. ' - GERMAN DARIO FLORES

- . 0 ' ) . .
*  El articulo 134 de la Ley 1564 de 2012 indica claramente que el presente incidente de
. nulidad podra fOrmuI‘arse en cualquier_esfadio procesal:

“ARTICULO 134. OPORTUNIDAD Y TRAMITE. Las nulidades podran alegarse en
v~ cualqwera de fas instancias antes de que se dicte sentencia o con posteridad a esia,

* si ocurrieren en ella”. ‘ “
- - ’ ’ '

-

) , Camilo Andrés Galeano Benavides
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- Frente a dlcha dlsposmton es dable afirmar que el operador Jud|c|al debe conocer y resolver el ' -
' tn0|dente de nulidad en cualqmer momento procesal que este sea formulado, comoqwera que Crf\)
este. evntaré que se sugan gestando actos procesales erroneos.’

CAUSALES DE NULIDAD INVOCADAS ;

Sobre el particular, debemos precisar que, hasta este momento procesal, esta\ parte
observa que el despacho ha incurrido en dos causales de nulidad, Ias cuales afectan de ~

: forma dlrecta el derecho de defensa y contradiccion de mi procurada por cuanto ai
realizarse una notificacién de forma errénea y en contravia de lo que indican Ias normas -

,apllcables tiene por extemporanea la ‘contestacién de la demanda realizada por esta
. defensa. Como se menciond anteriormente, las causales. de nulidad lpvocadas son dos: '

r

. a) ARTICULO. 133-LEY 1564 DE 2012 - CUANDO NO SE PRACTICA EN LEGAL
FORMA LA NOTIFICACION DEL AUTO ADMISORIO DE LA° DEMANDA A.
PERSONAS DETERMINADAS (NUMERAL 8 CGP) ‘

I\

b) ARTICULO 29 DE LA CONSTITUCION POLITICA NACIONAL (DEBIDO PROCESO)
~VULNERACION AL DERECHO DE CONTRADICCION, CONTROVERSIA
PROBATORIA Y DERECHO DE DEFENSA TECNICA, POR UNA ACTUACION
PROCESAL ERRONEA DEL JUEZ. . o :

-‘Citqdo lo anterior, es preciso remitirnos al hoy vigente Cédigo General del Proceso que en

£

“cuanto a las causales de nulidad dispone: .

"'ARTICULO 133 Ley 1564 de 2012. CAUSALES DE NULIDAD. El proceso es nulo, en
todo oen parte solamente en los siguientes casos: ) ‘ -

(...) ) . ' - . , ’l ‘ ’ l‘ / AN

¢ .

8: Cuando no se practica en legal forma Ia notificacién del auto admisorio de la*

demanda a personas determinadas, o el emplazamienté de las demas personas
aunque sean iqdetenninadas; dué deban. ser citadas como partes, o de aquellas que
deban Suceder’ en 'él proceso a-cualquiera-de {as partes, cuando la le y asi lo-ordena, o no
! se cita en debida-forma ‘al Ministerio Publico o a cualquier otra persona o entidad que de
acuerdo con'la ley debio ser.citado. , ) "

Camilo Andrés Galeano Benavides
Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
Magister en D. Empresarial — PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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’

. Cuando en el curso del proceso se advierta que se ha dejado. de notifi car una providencia
distinta’ del auto admisorio de la demanda o del mandamlento de pago, el defecto se -
corregira pract:cando la notrf cacién omitida, pero sera nula la actuacion postenor que
dependa. de dicha pmv:denCIa, salvo que se haya sanéado en Ia forma establecida en
este codigo.” (Enfasis propio) . ’ .

Sumada .a la causal de nulidad taxativa transcrita anteriormente, encontramos que

‘jurisprudencialmente se ha tenido como_causal de: nulidad supralegal o constitucional

cualquier vulneracion, quebranto o afectacion al del debido proceso, que desde el punto °

o de vista dogmaético juridico, ha tenido una calificacion dual como derech(; fundamental

constitucional y conjo principio juridico, por tanto debe ser aplicable a cada actuacién

. R . . - . ) ! 5w r i .. .
procesal y sustancial, sin excepcion alguna por su conténido y caracteristicas imperativas-

dentro del ordenamlento ]urIdICO Colombiano. El articulo 29 de nuesta-carta constitucional

contempla la emstenma de dicho derecho fundamental constitucional y prlnc:lplo

.

Conforme a lo anterior, es importante manifestar que en‘el momento preciso en que dentro.

[

“ARTICULO 29. El debido proceso se aplicara. a toda clasé de' actuaciones jddiciales y
adm.'nlstratrvas Nadle podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto que
se le imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia de la plenitud de las

formas propias de cada juicio. En.maleria penal, la ley permisiva o favorable, aun cuando '

sea posterior; se aplicara de preferencia a la restrictiva o desfavorable. Toda persona se

’ presume .inocente mientras no se Iat haya declarado judicialmente culpable. Quien sea

sindicado tiene derecho a la defensa y a la asistencia de un abogado escogido por él, o

de oficio, durante la investigacion y el juzgafiento, a un debido proceso piblico sin
dilaciones injustificadas; a presentar pruebas y & controvertir las que se alleguen en su -

contra a impugnar la sentencia condenatoria, y a no ser juzgado-dos veces por el mismo
hecho Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con VIOI&CIOH del deb:do proceso.”

l

-
;

de un proceso los derechos de alguna de las partes. se vean desfavorecidos por un error

-procedimental o una decision adoptada por el operador judicial, el derecho al debido

proceso se vuelve una herramlenta que tiene _una funf.:lon inicial de restructuramon v’

reparamon del proceso ola decision judicial, garantizarido el correcto desarro[lo y apltcacmn

de la Ley- sustancial y la Ley procesal como ocurre en este caso, la declaratorla de

’ extemporaneldad reallzada por el despacho ademas de desconocer las normas aplicables -

-+ WWW.RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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" a la notificacion y desconocer el marco juridico del dérecho fundamental co_pstitucional al

debido procesE;, [:;riva a mi procurada de ejecutara papalidéd su-derecho de contradiccién, - 2 ’
.controversia probatoria y derecho de dgfehsé técnica. '
" Asl las cosas, debemos manifestar inaugu'ralmente que el despacho ha incurrido en la causal
) de nuhdad taxativa contenlda en el numeral 8 del articulo, 133 de Ley 1564 de 2012 por no
practlcar en legal forma la notificacién del auto admisorio de la demanda a mi poderdante, yasi "~ -
' como la causal de nulidad supralegal o constitucional, por cuanto [a notificacion de dIChO auto
fue realizada a NUBIA TERESA FLORES ya GERMAN DARIO FLORES el dia 23 de octubre
de la presente calenda a su numero celular por una persona QUE NO ESTA LETIGIMADA EN
. LA CAUSA POR ACTIVA NI ES SUJETO PROCESAL EN EL LITIGIO QUE HOY NOS
CONVOCA DEBE lNDAGARSE A QUIEN PERTENECE EL NUMERO CELULAR DEL “
QUE PROVIENE LA NOTIFICACION, COMOQU]ERA QUE ESTE NO PERTENECE A
LOS DEMANDANTES QUIENES SON. SUJETOS PROCESALES Y SE ENCUENTRAN ‘ .
LEGITIMADOS EN LA CAUSA POR ACTIVA PARA REALIZAR EL ACTO PROCESAL.:
' CORRESPONDIENTE A LA NOTIFICACION., SUMADO A LO ANTERIOR EN EL
_ESCRITO DE DEMANDA NO ES ESGRIMIERON LOS TELEFONOS CELULARES COMO
DIRECCION,DE NOTIFICACION POR LO QUE RESULTA PARADOJICO QUE UNA
o PERSONA ‘AJENA AL PROCESO ENVIE EL AUTO ADMISORIO DE LA. DEMANDA A
) UN TELEFONO QUE NUNCA FUE DETERMINADO POR LA PARTE DEMANDANTE
 COMO UN MEDIO DE NOTIFICACION PARA LOS DEMANDADOS ' ‘

P :
Los actos realizados por el despacho, constituyen una evidente causal-de nulidad como ya se

expresd. No obstante, de forma preliminar resumiremos los yerros que ftindamentan las dos
n . .

causales de nulidad citadas de la siguiente-manera: .
- . 1 '
. N . /

~

h "PRIMERO' El dia 23 de:octubre del afio 2020 medi'ante ’m'ensaje enviado al WhatsApp de -

mis poderdantes -los senores NUBIA TERESA FLORES LONDONO Y GERMAN ,DARIO

FLORES-, una persona mtenta poner en ‘conocimiento de ellos, que eI .juzgado 19, civil . ,

mumcmal dispuso admltlr la presente demanda Y, conforme a ello notificar a mis, =~ ‘
representados al su nimero celular. Observe - roo s o

A

5 ‘ 1 - . Camilo Andrés Galeano Benavides -
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!} Ddo: Nubia Teresa Florez

] g. Escnbe un merx
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-1 Cali. f A
- | Proceso de Division Matenal :

" y'Maria del Socorro Florez
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4 Londofio y German. Daﬂo Flérez -
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| por via WhatsApp, suministrada
1 por [as demandantes como
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\ Santiago de call 23 de octubrede | °
11 2020 .

.| Dte: Deivy Liliana Flérez Londofio 3

;1 Londofio N
.| Radicado: 2019- 01019 1] S S
-1 Gon base en el Art: 8 del Decreto | ;-

| nimeros de teléfono yWhatsApp UG
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") Santiago dé cali28 de octubrede |
+2020 A
Juzgado 19 Civil Mummpﬁl de f
FCali,
Proceso de Division Material
Dte: Deivy Liliana Florez Londofio | -
1y Maria del Socorro Florez -
Loridofio '
Ddo: Nubia Teresa Flérez .
Londofio y German Dario Fldrez |
 Londofio ]
Radicado: 2019- 01019 00’
_Conbase en e Art. 8 del Decreto | -
806 de 2020'me permito notificar | |
por via WhatsApp, suministrada .
| por las demandantes como B
nimeros de teléfono y WhatsApp oy
- personal de los demandados, '
.documentos que reposan en .
el expediente, demanda con %
sus respectivos anexos y otros -
documentos que reposan en :
-¢l expedienté, Auto admisorio |
delademandainstauradaen f
su contra por las Sras. Delvy § b

A3

smstonlarrir e W 2 I S o

{. }Iscnbe un men.... %}

4 O

i
T

SEGUNDO: como se comento el dia 23 de octubre de la presente calenda fue notificado .

al WhatsApp de mis poderdantes el auto admlsorlos de la demanda por una persona QUE

-~
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NO ESTA LETIGIMADA EN LA CAUSA POR ACTIVA NI ES SUJETO PROCESAL EN
EL LITIGIO QUE HOY NOS CONVOCA, DEBE INDAGARSE A QUIEN PERTENECE EL * _V

NUMERO CELULAR DEL QUE PROVIENE LA NOTIFICACION, COMOQUIERA QUE
'ESTE NO PERTENECE A LOS DEMANDANTES, QUIENES SON SUJETOS

PROCESALES Y SE ENCUENTRAN LEGITIMADOS EN LA CAUSA POR ACTIVA PARA

‘REALIZAR EL ACTO PROCESAL 'CORRESPONDIENTE A LA NOTIFICACION.

SUMADO A LO ANTERIOR, EN EL ESCRITO DE DEMANDA NO ES ESGRIMIERON

LOS TELEFONOS CELULARES COMO DIRECCION DE NOTIFICACION, POR LO QuE

'RESULTA PARADOJICO QUE UNA PERSONA AJENA AL PROCESO ENVIE EL AUTO

‘ ADMISORIO DE LA DEMANDA A UN TELEFONO QUE NUNCA FUE DETERMINADO

] " POR LA PARTE DEMANDANTE COMO UN MEDIO DE NOTIFICACION PARA LOS

' DEMANDADOS. .

- En mérito de Io expuesto de la manera més respetuosa solicito al H. despacho se sirva
" declararla nuhdad del tramite de notificacion surtido frente amis poderdantes y como quiera
que éste ha dejado expresa constancia de su conocimiento frente al proceso proceda a -
declararlo notificado’ por conducta concluyente desde el dla rque se radico el poder que me
faculta para asumir’ la representamon de los 1ntereses del \nnculado dentro del tramite de la z

. referencia.

" Corolario de' lo anterior, claro es que los envios dirigidos a nimeros de whatsapp por
personas que no son sujetos procesales ni estan legitimados.en Ia causa por activa para
realizar actos procesales, no deben tenerse como el agotamlento efectivo del tramite de
7 notificacion personal, sino como una clara wregulandad impresa al mismo, pues al otorgarle ‘
. validez, no sdlo se desconocerian los rigores Iegales sino también los derechos “
constitucionales al debido proceso, defensa y contradiccion. Al respecto, la Corte
Constitucional, en sedga d‘e tutelg se pronuncié indicando:’

LS
L
M

“La Corte Constitucional ha sefialado de manera reite;éda y uniforme, que la falta de
-notifi cac:én a la parte demandada, genera la nulidad de la actuacion sumda en todo o en

Y]

parte dado que es la unica fonna de lograr el nespeto yla garant.-a de los derechos

a

" Camilo Andrés Galeano Benavides
Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
Magister en D. Empresarial — PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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C . fundamentales al debido proceso ya la.defensa judicial, al iual que la piena vigencia del

| principio de publicidad de las actuaciones.de las autondades piblicas’.”
%

- ,
Aunado a lo expuesto, debo sefialar que. las normas pre-existentes sobrle la notificacion
personal del auto admlsono de la demanda crean una conflanza Iegrt[ma entre los

- particulares, la cual se encuentra-intimamente ligada al p\nnc:p[o, de buena fe, ya que ambos

"~ pregonan un respeto por las normas y procedimientos previamente establecidos eh interés
_de’la ciudadania,-tal como 1o ha manlfestado el autor Andrés Fernando Mesa Valencia en

su obra “Ef pnnc:pto de la fe: el acto prop.'o y la confianza legitima”, donde dispuso:

«En. wn‘ud de dicho principio, se enge la confianza legitima, que exige entonces de

la admmrstracron publica y de fa administracion de justicia el respeto por lds normas
Sy reglamentos previamente estab!ec:dos en interés de los ctudadanos que
conforman el Estado social de derecho: “el fundamento de la justrcra esla buena fe,

es decir, Ia fi idelidad y la sinceridad de las palabras. y de los acuefdos”.
! . o ,

Juan Carlos. Esquerra plantéa que

-[...] atin hoy el.derecho no conoce un concepto lotalmente univoco de la expresion
buena.fe, no lo es menos que en todos los casos hay de por medio unos mismos
N ' elementos esenciales comunes; unas. mismas ideas: las ideas de lealtad y de

, . C A
confianza.»? " ;

. g o
. Ahora bien, lo anterior no obsté para que mi procurado hubiera tenido conocimiento de su.
“vinculacion como demandado en ‘el presente proceso, -por lo cual procedié el dia 10 de

noviembre de 2020 a radicar ante el despacho contestac;ién a la demanda en

proceso, actuando - de bueria fe y bajo los postulades del principio de Iea!tad procesal, de
modo que, resulta viable tenerlo como notificado por conducta concluyente desde el dia en
que se presentd ante el despécho,el citado poder, lo anterior, conforme a lo dispuesto por

£

o el articulo ’ » -

! Corte Constitucional, Exp. T-4.466:156, Auto’379/14. M.P Gabriel Eduardo Méndez Martelo.
2 Mesa Valencia, Andrés Fernando. El principio. dea buena fe: el acto propio y la confianza legitima.
Hacia una teoria del precedente adminjstrativo en Colombla Universidad de Antioguia. Medellin

'(2013) P.p. 32-33 . .

. , , Cdmilo Andrés Galeano Benavides
: . . . Abogado Esp? En D. Comercial- PUJ
T Magister en D. Empresarial — PUJ
Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
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PRUEBAS

s . PERICIAL

-

Comedidamente informamos al des‘pa"cﬁo que'-nosotros- presentaremos junto con el
presente escrito'de contestacién, dictamen pericial realizado por avaluador inscrito a ia’
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI e inscrito en el registro abierto de avaluadores.

_ Insistimos sefior juez que el avaluc') presentado por la parte demandante ademas de no

acreditar su mscnpcmn en el registro Unico de avaluadores, presenta un vicio muy

' |mportante comoqwera que el avaltio fue realizado hace mas de un afio y perd|o su vigencia

tal como lo indica la norma. Por lo anterior, aportaremos nuestro propio dictamen per|c1al
como lo establece el art. 228 del Cédigo General del Proceso.

. DOCUMENTALES ' oL -
Solicito se tengan como tales las siguientes:

> Poder a mi conférido que me faculta para representar a los demandados NUBIA
TERESA FLORES LONDONO.Y GERMAN DARIO FLORES LONDONO en todos
‘los tramites mherentes at- presente proceso, el cual ya se encuentra en el

expediente. ©

» Copia de los pagos del impuesto predial realizado po'f mls poderdantes.

« INTERROGATORIO DE PARTE

» Ruego a su Sefioria ordenar y hacer‘comparécer a la sefora DEIVI LILIANA- -
FLOREZ LONDONO para que en audiencia cuya fecha y hora usted indicara,
"absuelva el interrogatorio que, medlante escrito o verbalmente formulare respecto

.

los hechos de la demanda.

. _ . - Camilo Andrés Galeano Benavides™
; . - Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
- ’ Magister en D. Empresarial — PUJ’

‘ ' . ' Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona
v . . N

~

-
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> Ruego a su Sefioria ordenar y hacer comparecer ‘'a la sefiora MARIA DEL
SOCORRO FLOREZ LONDONO para que en audiencia cuya fecha y hora usted

mdlcara absuelva el interrogatorio que, mediante escrito o verbalmente formulare ’

- -« DECLARACION DE PARTE :

>

re_specto los hechos de la demanda: - ‘ -

»o—

Respetuo’semente solicito decretar y practicar la geclaracién' de parte de la sefiora
NUBIA TERESA FLORES LONDONO, quien puede'ser citada a fravés del correo’
electronico y telefono enunciado en el acaplte de notifi icaciones, con eI objeto de que

- 88 pronunCIe sobre los hechos nairados en la demanda. )

¢
~ - - o

" CAPITULO VI,
. ) i e - . -
CONDENA EN COSTAS Y AGENCIAS EN DERECHO .

-
v " : i b
. &

Teniendo en cuenta que la conducta asumida por el demandanté dentro del presente

proceso ante la carencia de fundamento legal para instaurar fa presente accién y por

_ alegar, a sabtendas hechos contrarlos a ‘la realidad, respetuosamente se solicita al

despacho que se condene enh costas a la parte demandanite, incluidas -las agencias en

' derechp, de acuerdo a lo establecido en el articulo 365 del Codigo General del Proceso.

NWW . RAMAJUDICIAL . GOV.CO
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, .. cApmuLowvi, - -

ANEXOS

Con la presente contestacion aporto copia del poder general que le fuera concedido

a la sefiora NUBIA TERESA FLORES LONDORNO por parte del sefior GERMAN
DARIO FLOREZ para que esta lo represente mientras el se encuentra fuera del pais.
Aporto copia del mandato mediante el cual se me conf iere poder amplio y suficiente
para defender los intereses de’la sefiora NUBIA TERESA FLORES LONDORO y
del sefior GERMAN DARIO FLOREZ : .

¥

CAPITULO VIII.
NOTIFICACIONES

Camilo Andrés Galeano Benavides

Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ

e . v Magister en D. Empresarial — PUJ
. e Maestrando en D. de Dafios- U. De Girona

3 ) - L
2 SN . :

F
Loy R . -
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1

' La parte demandante en el fugar indicado en la demanda. |

l

Ml representada NUBIA TERESA FLORES LONDONO Y GERMAN DARIO FLOREZ
LONDONO en el correo electronlco nubia1569@amail.com o al teléfono celular 317-
| ‘) 4166082 :

3
l

EI suscrito apoderado en el correo: cam|qualeanolund|co@qma|| com 0 a
rlbeocamgoabogados@gmall com de |gual manera al telefono celular 3233287815

5

4

L Cordialmente, o .

rd Iy . . l/ -
v S TN
’ I E/}@/—
S ~ 1

CAMILO ANDRES GALEANO BENAVIDES
C.C. No. 1.144.047.853 de Cal _ .
T.P No. 247.968 del C.S. de Ia J. N ‘ ' \

:‘&

- ' ) Camilo Andrés Galeano Benavides
' Abogado Esp. En D. Comercial- PUJ
_ ‘ Magister en D. Empresana! PUY
Uy ‘ *" Maestrando en D. de Dofios- U. De Grrona &,

NN -.'.-.
A Vo

_ E 12 ‘ \
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URIBE OCAMPO <uribeocampoabogados@gmail.com>

~ | 6

CONTESTACION DEMANDA 2019-01019 juzgado 19 CIVIl Munlmpal 7
4 mensajes s
URIBE OCAMPO <ur1beocampoabogados@gman com> ‘ 10 de noviembre de 2020, 15:54

Para: j19cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, clauj@hotmail. com

CAMILO ANDRES GALEANO en condicién de apoderado judicial de la parte demandada dentro del proceso de la
referencia,adjunto contestacion, solicitud de nulidad, excepciones previas y dictamen pericial junto con anexos.

Cordial saludo,

Ruego confirmar recibido.

2 adjuntos

D ilovepdf_merged (25).pdf
2322K

.@ ilovepdf_merged (26). pdf
5237K .

URIBE OCAMPO <uribeccampoabogados@gmail.com> 10 de noviembre de 2020, 16:11
Para: camilogaleanojuridico@gmail.com

!

1 Christian Andrés Usibe Cecampeo _ oV %‘p 22
; ' Derecho Laborol sepuidoe] saciol,

espomaabiided chi v detssioda
Cirgcior

_ J13 768 3748
cunbe@uosbogadoi.com

Av. AMorte # 8- 24

06 104 Centenarie |
862 1102

o uocbogaclos.cons

[El texto citado esta oculto]

Remitente notificado con
< Malltrack

2 adjuntos

@ ilovepdf_merged (25).pdf
2322K

z@ ilovepdf_merged (26).pdf
5237K

Juzgado 19.Civil Municipal - Valle Del Cauca Cali -'IO de noviembre de 2020,
<j19cmcali@cendo].ramajudicial.gov.co> : : 17:08
Para: URIBE OCAMPO <urlbeocampoabogados@gmatl com>

Cordial saludo, favor comunicarse en las horas dé la mafana al 8986868 ext. 5192
Secretaria

[El texto citado esta oculto]




M Gmail : URIBE OCAMPO <uribeocampoabogados@gmail.com>

Lo

CONTESTACION DEMANDA 2019-01019 juzgado 19 Civil Mumcupal A

4 mensajes

URIBE OCAMPO <uribeocampoabogados@gmail.com:>
Para: j19cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co, clauj@hotmail.com

10 de noviembre de 2020, 15:54

CAMILO ANDRES GALEANO en condicién de apoderado judicial de la parte demandada dentro del praceso de la
referencia,adjunto contestacion, solicitud de nulidad, excepciones previas y dictamen pericial junto con anexos.

Cordial saludo,

Ruego confirmar recibido.

s

2 adjuntos

n@ gg\zlgﬁdf_merged (25).pdf

) gg;_?gdf_merged (26).pdf

URIBE OCAMPO <uribeocampoabogados@gmail.com>
Para: camilogaleancjuridico@gmail.com

Dirpeho Lebaral, 'BQUﬁdL‘ld social,
responscbilidod civil y-del éstado
' Direclor

‘Of; 104 Centendario 1

www.uotbogadas.com

ChrisfianAridrés Uribe' Ocampo

333 7683748
curibe@uosbogados:com'

Av, 3Norte # 8--24
: . 8821102

[El texto citado esta oculto] ¢

Remitente notificado con
\ <4 Mailtljack :

2 adjuntos

n@ ilovepdf_merged (25).pdf
2322K

) ilovel;zdf_merged {26).pdf ’
5237

10 de noviembre de 2020, 16:11

Juzgado 19 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<j19cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Para: URIBE OCAMPO <uribeocampoabegados@gmail.com>

Cordial saludo, faver comunicarse en las horas de la mafiana al 8986868 ext. 5192

Secretaria

[El texto citado esta oculto]

10 de noviembre de 2020,
17:09




Juzgado 19 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali 19 de noviembre de 2020,
<j19cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> _ 11:46
Para: URIBE OCAMPO <uribeocampoabogados@gmail.com:>

Buen dia, Dr. Por favor recuerde que estoy pendiente de los otros anexos en copias de esta respuesta, mil gracias por su
colaboracion

secretaria

De: URIBE OCAMPOC <uribeccampoabogados@gmail.com>

Enviado el: martes, 10 de noviembre de 2020 3:54 p. m.

Para: Juzgado 19 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j19cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; clauj@hotmail.com
Asunto: CONTESTACION DEMANDA 2019-01019 juzgado 19 Civil Municipal

CAMILO ANDRES GALEANO en condicién de apoderado judicial de la parte demandada dentro del proceso de la
referencia,adjunto contestacion, solicitud de nulidad, excepciones previas y dictamen pericial junto con anexos:

[E! texto citado esta oculio]



AVALUO
AV 202011101 °

Clase de Predio: Urbano - Habitacional
Sector: Oriente / Comuna 7 .
Carrera 9 # 72- 64 - Barrio Siete de Agosto
Municipio Santiago de Cali — Valle del Cauca

AVALUOS TECNICOS PROFESIONALES

_+k - ASESORES -CONSULTORES . . . "'

_ SOLICITANTE
NUBIA TERESA FLOREZ -LONDOﬂO C.C.#31.990.314
GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO C.C. #1 6.785.761

NOVIEMBRE 09 DE 2020

CARRERA 42 A No.14C- 05 CALI-VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513
pedroavaluos@hotmail.com’




AVALUO

TIPO DE ESTUDIO:
" AVALUO COMERCIAL
AV - 2020 11 101

- TIPO DE INMUEBLE: ‘
URBANO CASA DE TRES PISOS DE ALTURA
SIN PROPIEDAD HORIZONTAL.

SOLICITADO POR LA SENORA:
NUBIA TERESA FLOREZ LONDORNO C.C. #31.990.314
Y/O GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO CC. #16.785.761

-

UBICACION:
_ CARRERA 9 # 72- 64
BARRIO: SIETE DE AGOSTO — COMUNA 7
MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

FECHA DE ESTUDIO:
SANTIAGO DE CALI - NOVIEMBRE 09 DE 2020

CARRERA 42 A No.14C- 05 CALI - VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513
pedroavaluos@hotmail.com



AVALUO
AV-2020 11101

Santiago de Cali; noviembre 09 de 2020

Sefores:

Nubia Teresa Florez Londofio y/o

German Dario Florez Londono.

l.a Ciudad. _ AV-2020 11 101

Respetados Sefiores;

Atendiendo su solicitud hemos elaborado el estudio debido, para definir el Valor

Comercial de un predio vivienda de tres pisos - trifamiliar, localizada en la Carrera 9

# 72- 64 Barrio “Siete de agosto” Municipio Santiago de Cali; departamento del
Valle del Cauca

CERTIFICAMOS: No poseer interés alguno en esta propiedad, por tal razén hemos
sido imparciales de acuerdo a nuestra ética profesional, esperamos que Ias
conclusiones de este estudio sean de gran importancia en cualquier decisién que
usted (es) tome (n) al respecto.

En conclusién, Certificamos que el VALOR COMERCIAL de dicho inmueble con las
caracteristicas anotadas en este informe es de: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO
MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS PESOS MICTE

($295.627.500, 00).

Gustosamente lo (s) atenderemos con respecto a cualquier duda o aclaracion sobre
el presente estudio.

AVALUOS TECNICOS PROFESIONALES agradece su atencion a la Presente
deseando poder servirle (s) proximamente.

Atentamente;

PEDRO NEL SANDOVAL CH.
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Asociado a La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Avalitos Urbanos — Rurales- Obras de Infraestructura

CARRERA 42 A No. 14C- 05 CALI- VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884%68 RES 334 9513
* pedroavaluos@hotmail.com




. AVALUO
AV-2020 11101

1. ASPECTOS GENERALES:

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO: _ _

Sefiora Nubia Teresa Florez Londofio C.C. #31.990.314 y Sefior German Dario
Florez Londofio C.C. #16.785.761 mediante comunicacion recibida via telefénica el
dia jueves cinco (05) de noviembre del afio dos mil veinte (2020).

1.2. TIPO DE AVALUO SOLICITADO
Aval(ilo Comercial.

1.3. PROPOSITO DEL ESTUDIO

El objeto de! presente informe es determinar el Valor de Mercado que tendria la
casa vivienda, de tres pisos de altura que mas adelante describiremos. Segun el
International Valuation Standards Board — IVSB, organismo dependiente del
International Valuation Standards Council - IVSC, se entiende por Valor de
Mercado “la cuantia estimada por la que un activo o pasivo deberia intercambiarse
en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacién-adecuada, en
la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin
coaccion”.

1.4. TIPO DE INMUEBLE:

Predio urbano [ote de terreno medianero de forma regular y de topografia plana, con
construccion casa de tres pisos de altura.

1.5. UBICACION:

El predio objeto de avalto se encuentra ubicado en la Carrera 9 # 72-64 en el Barrio
Siete de agosto, identificado a su vez con el Cddigo Unico Municipal (07-07) de la
Comuna No.07, Municipio Santiago de Cali. Sus coordenadas de georeferenciacion
segun IDESC son: Latitud: 3° 26’ 58.8” Norte / Longitud: -76° 29’ 6.28"Oeste.

1.6. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL:

El inmueble objeto de avallo presenta destinacion econémica de caracter
habitacional, vivienda trifamiliar de tres pisos de altura, con acceso y servicios
publicos lndependlentes actualmente se encuentra ocupada por sus propletarlos e
inquilinos.

1.7. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
=> Escritura Publica #3.287 de 09 de diciembre del 2011 de la notaria doce (12)
del circulo de Cali.

CARRERA 42 A No.14C- 05 CALI- VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513
pedroavalnos@hotmail.com



AVALUO
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= Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria 370-240400 impresos por la
oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Cali.

1.8. FECHA DE LA VISITA: '
Viernes, Seis (06) de noviembre del afio dos mil veinte (2020)

1.9. FECHA DEL INFORME: _
Lunes, nueve (09) de noviembre del afio dos mil veinte (2020).

2. ASPECTOS URBANISTICOS:

2.1. CARACTERISTICAS DEL SECTOR:

Este sector se localiza enh la zona oriental de la ciudad de Cali comuna 7, al costado
oriental de la Calle 70 o Autopista Oriental. La parte interna del barrio se encuentra
compuesta por vivienda de uno (1)y dos (2) pisos, algunas de acabados sencillos;
otros, mejorados. No hay presencia de unidades de vivienda en altura, el comercio
de mediana intensidad se localiza sobre los corredores viales mas importantes. La
zona del barrio Siete de Agosto se" delimita al norte con la Carrera 8; al sur con la
Carrera 12; al Oriente con [a Avenida Ciudad de Cali o Calle 73 y al Occidente con la
Calle 70 o Autopista Oriental. Este sector tuvo su gran desarrollo gracias a la politica
de vivienda econémica sin cuota inicial para desarrollo de vivienda de interés social.
Tiene topografia plana y el estrato socioeconomico predominante es trés (3), el
transporte pulblico es bueno, zona dotada con buena infraestructura de servicios
publico y poco amoblamiento urbano, sus principales vias de acceso son las Carrera
82, y la Calle 70.

2.2, SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN LA COMUNA No.7

2.2.1. ACUEDUCTO: _

Con una cobertura del 100%, la poblacién de la Comuna es abastecida por la red
baja de agua potable, que se surte por-el bombeo de las aguas del Rio Cauca y se
distribuye desde las plantas de fratamiento de Puerto Mallarino y Rio Cauca. Los
sectores subnormales no disponen de un servicio reglamentado. '

Dentro de 'los planes de optimizacién del servicio, estd el mejoramiento de la
cantidad y calidad del agua captada, lo que se realizara a través del Plan de Manejo .
de las Cuencas Hidrograficas del municipio de Cali, que comprende las cuencas de
los Rios Lili, Pance, Meléndez, Canaveralejo, Cali, Felidia, Pichindé y Aguacatal,
incluyendo la atencién a sus margenes protectoras en el paso por la ciudad, lo
mismo que el cuidado que se realizara en las margenes del Rio Cauca que se
encuentren en la comprensién municipal.

2.2,2. ALCANTARILLADO:

CARRERA 42 A No0.14C- 05 CALI-VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316- 2884968 RES 334 9513
pedroavaluos@hotmail.com
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Este servicio presenta una cobertura del 95%. La Comuna tiene un sistema de
alcantarillado combinado del 1% en Lépez lll, del 3% en Brisas del Cauca. El sistema
combinado es aquel que en [a red local rec:be conjuntamente las aguas lluvias y las
aguas residuales.

Las aguas residuales de la Comuna son vertidas al Rio Cauca a fravés de los
interceptores sanitarios, que en el caso de la Comuna 7, es el denominado
interceptor de Cafiaveralejo. El vertimiento se realiza en un sitio cercano al puente de
Juanchito, en el barrio Puerto Mallarino.

Atravesando los tres sectores de Alfonso Ldpez cruza el canal de drenaje CVC
oriental, que transporta superficialmente las aguas lluvias y servidas de los barrios
del sur, suroccidente y suroriente de la ciudad, estas son vertidas con un minimo
tratamiento al Rio Cauca en la estacion de bombeo de Floralia.

Entre las obras de alcantarillado propuestas y que cobijan un radio de accién amplio,
incluida la Comuna 7, se encuentra-la planta de tratamiento de aguas residuales de
Cafaveralejo, PTAR, que estara ubicada en la Comuna 5, cercana a la via ferrea que
sirve de limite de las Comunas 5y 7 y es colindante con e! barrio Alfonso Lopez I

2.2.3. ENERGIA:

La Comuna tiene un 100% de cubrimiento en la prestacion de este servicio, a través
de dos estaciones, la de Juanchito y la de San Luis.

El servicio tiene un total de 268 transformadores, 52.703 metros de red y 52.264 Kva.
En los sectores subnormales no disponen del servicio legalizado.

2.3. SERVICIOS COMPLEMENTARIOS EN LA COMUNA No.7

2.3.1. SALUD:
La Comuna cuenta con cuatro instituciones publlcas de salud La comuna 7 cuenta
con: 2 Puestos de salud, 2 Centros de salud, 1 Hospital de nivel 1 y 1 Clinica.

- 2.3.2. RECREACION:
Este aspecto contempla 17 sitios entre los que se incluyen zonas verdes, canchas

deportivas, juegos infantiles, 2E)&quues unidades recreativas. En total, la Comuna
tiene un area de 249,929.03 m~.

Los sitios de recreacion |dent|f" cados' son: Acuapargue de la Caha. Carrera 8, calle
44, Coliseo de baloncesto y boxeo. Carrera 7G Calle 74, Polideportivo, Alfonso
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Lopez. Calle 81 carreras 7L, Polideportivo Andrés Sanin. Calle 74, carrera 112,
Polideportivo Las Ceibas. Calle 69 carrera 7S, Parque longitudinal. Carrera 7 a
carrera 15 con calle 70, Polideportivo Puerto Mallarino. Carrera 11A calle 81.
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T * ' - ;
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S ey i o 4 ' . .
: — ot N MlB“ i F”f Y r?""?'é Foof % e, 5 > o

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR.

Segun acuerdo 0373 del 01 de diciembre de 2014 o Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T del Municipio de Santiago.de Cali, el predio se localiza en AREA DE
ACTIVIDAD RESIDENCIAL PREDOMINANTE; con Tratamiento Urbanistico
CONSOLIDACION 2 —-CONSOLIDACION BASICA C2; Unidad de Planificacion
Urbanistica UPU:4 AGUABLANCA: indice de Construccién Base: 3.0; Indice de
Construccion Adicional: 1.0.

3.1. AREA DE ACTIVIDAD

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son &reas del suelo con
condiciones socio-econdomicas similares, y se caracter por el predominio de un uso
determinado del suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos
complementarios permitidos, y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. C[a31f|cac1on General de las Areas de Actividad. Las areas de actividad
se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.
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2. l}reé de actividad residencial predomihante.
3. Aréa de actividad mixta. -
4. Area de actividad industrial.
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Paragrafo. La delimitacién de las areas de actividad se encuentra establecida en el
Mapa N® 42 “Areas de actividad” el cual hace parte integral del presente Acto. Los
Usos asignhados para cada area de actividad, y vocacion en el caso de las areas de
actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N° 4 “Matriz CllU de usos
del suelo urbano” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a
aquellas areas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial, y tiene
como usos complementarios comercio y servicios a la vivienda, los cuales Se pueden
desarrollar dentro- del predio,” en un area no mayor a ochenta (80 m2) metros
cuadrados. .

De igual forma se permite el desarrollo de actividades economicas'complementarias
a la vivienda sobre [os corredores de actividad zonal que se definan en las unidades
de planificacién urbana, '
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Articulo 301. Definicion de

los Tratamientos Urbanisticos.

Son las determinaciones del plan de ordenamiento “territorial, que, atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas
que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo urbano y de

expansién urbana.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacion. Regula las zonas
urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios publicos
domiciliarios, ‘espacio publico, equipamientos y movilidad permite un aumento de la
edificabilidad con'una inversién moderada.

Articulo 309.Mod.alidadles del Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.
Son modalidades del tratamiento de consolidacion las siguientes:
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1. Consolidacién 1 —consolidacion urbanistica (C1).
2. Consolidacién 2 —consolidacién basica (C2).
3. Consolidacion 3 —consolidacion moderada C3).

Articulo 311. Consolidaciéon Moderada —C2.

Sectores residenciales con tendencia de desarrollo principalmente  por
autoconstruccion, donde se pretende consolidar permitiendo la modificacion
moderada o ampliacién de las edificaciones existentes.

4.  ASPECTOS LOTE DE TERRENO DE LA CONSTRUCCION:
4.1. DESCRIPCION

LOCALIZACION: ' - medianero
‘CONFORMACION: ' | Regular.
CONFIGURACION: .| Cuadrilatero regular (trapezoide).
'RELIEVE: . Plano. |
FRENTE: . 6,50 meiros de frente, sobre la Carrera 9
FONDO: 21,00 metros en promedio. ‘
RELACION FRENTE-FONDO: | 1: 3,230

1L ANTEJARDINES:. _ | Si.
_aOBSERVAGIONE.Sj: | Ninguna.

4.2. AREA TERRENO:

DESCRIPCION AREA TERRENO
CASA - CARRERA 9 # 72- 64 . 136,50 m2.

AREA TERRENO: CIENTO TREINTA Y, SEIS METROS CUADRADOS (136,50 m2))

Fuente: Area tomada como cuerpo cierto del Certificado de Tradicion matricula

inmobiliaria #370-240400 impreso por la oficina de registro instrumentos piblicos de
Cali.

4.3. LINDEROS: _ - | ,_
PREDIO:{CARRERA 9 # 72- 64 BARRIO: SIETE DE AGOSTO!

Con la Carrera 9.

Con el lote #605.

ORIEI | Casa correspondiente a la nomenclatura #72-70.
JOCCIDENTE: ‘| Con la casa correspondiente a la nomenclatura #72-50.

Fuente: Linderos tomados textualmente. de la escritura pablica #3.287 de d|C|embre ’
109 del 2011 notatia doce (12) dél’ c1rculo de Cali. - _ :
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4.4. IDENTIF]CACIGN PREDIAL:

INMUEBLE [ -. MATRICULA NUMEROPREDIAL: NACIONAL .-~ 'NUMERO
- DIRECCION . INMOBILIARIA s © . *CATASTRAL

Carrera 9 # 72- 64 370-240400 76001 01 0007070032000800000008 D035400080000

Tareas* Resultados

P PUUUI SRR I

; IHUMEFF.ED R.esutadnda!amnsﬁta -

Entidades mostradas: 11

N 760010100070700320008000000008-
ID_PFEDNG: 259846
| HUM_MATRIASD 230400
7] LEPEFRED .76
S KUHIBRED o e : i .
zaie oL - 3 3 S A A, o
_ SECTOR 00 | t - a7 SRR MUMEFRED  DO35400080000
L Comihe ‘oz . % X :
1 BERRI it
§ MANZONA an32
H TERRENO - 10008 . ATt 4 )
CONDICION a Ea il ! N | tablaveolacionedar
ELIFFRED. 60 54 e TR | s aranuMERCA
{ ISOFRED U0 : v ; o Pl
FREDIO 2909,
= 7600101G56707003 20068000000k,
IDTERAEND
A nuweesso

2008,

Fuente: Informacién tomada del documento de Cobro de Impuesto Predial ano 2020
y de Catastro GEOPORTAL- IDESC

4.5. SERVICIOS PUBLICOS BASICOS E INFRAESTRUCTURA EN LA CUADRA:

ACUEDUCTO: ) .
'ALCANTARILLADO SANITARIO Si.
.ALCANTARILLAIO PLUVIAL | Si.

ENERGIA: . .. . -|[si
ANDENES: -~ } st
SARDINELES: - K

VIAS PAVIMENTADAS: R ED
ILUMINACION PUBLICA: 1 Si.
.ANTEJARDINES:" ] si.

‘"TRANSPORTE PUBLICO: /| Bueno y cercano sobre la Calle 70, Caile 73,
L _ o - .| y Carrera 8. -
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5. ASPECTOS DE LA CONSTRUCCION:

5.1. DESCRIPCION: '

Como mencionamos anteriormente, se trata de una casa vivienda de tres pisos de
altura, trifamiliar de caracter independiente (no sometido a régimen de propiedad
horizontal), de localizacién medianera en.la cuadra cuyas |ineas de paramento estan
retrocedidas con respecto a sus lineas de.demarcacion, razén por la cual cuenta con
antejardines. La estructura de esta casa ‘esta conformada por cimentacién mediante
zapatas individuales y columnas.

En general el estado del inmueble es bueno, se visualiza una construccién con una
vetustez aproximada en promedio de 45 afios para el primer piso, 32 afos para el
segundo piso y de 10 afios para el tercer piso.

A continuacion, describiremos la distribucién funcional de la vivienda,

> 1er. Piso — Vivienda: Antejardin, sala, comedor, patio interior, cocina, bafio de
alcobas, cuatro.alcobas, zona de oficios con patio de ropas, bafo y deposito.

=> 2do. Piso: Balcén, sala, comedor, cocina, cuatro (4) alcobas, bafio, zona de oficios
y patio de ropa.

=> 3er. Piso: Balcén, sala, comedor, cocina, cuatro (4) alcobas, bafio, zona de oficios
y patio de ropa.

5.2. AREAS CONSTRUIDAS:

| DESCRIPCION ' | AREAS
1er. Piso - Vivienda: 102,00 mZ2.
2do.Piso — Vivienda (Terminaday): 48,50 m2.

Vivienda (Obra Gris): : 59,00 m2. ||
3er. Piso-~ Vivienda: 102,00 m2.
L ﬁRE A TOTALCONSTRUID A!?«-f‘;j_ i L o ©4311,50' m2:

NOTA: Area construida calculada con base a medidas tomadas en el sitio del avaltio

por personal de nuestra oficina, se usaron cinta metrlca y metro Laser marca BOSCH
GLMA40. : -

En cuanto a la licencia de la construccion o reforma de la edificacion el solicitante de
la valuacién no suministro la informacion, para este informe se omite y se deja
constancia del hecho; las areas son:

CARRERA 42 A No0.14C-05 CALI- VALLE DEL CAUCA .
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513
pedroavaluos@hotmail.com



AVALUO - |
. AV-2020 11101 |

5.3. ACABADOS Y ESPECIFICACIONES GENERALES DE
CONSTRUCCIONES:

PISOS: | Piso cerédmica.

MUROS: * “{Ladrillo cocido, repellado y pintura.

CIELORRASO: |Repelloy pintura; panel yeso en el tercer piso.

PUERTAS: Principal en [dmina prensada con rejas de seguridad, interiores

*

en lamina; en aglomerado en tercer piso con-reja de seguridad.

VENTANAS: - |Enlaminay rejas de seguridad con vidrio.
BANOS: Muebles corrientes con ceramica en pared y piso, puertas de

~|aluminio con acrilico en ducha.
COCINA: |Sencilla, mesén en concreto con ceramica en pared vy
~ | lavaplatos en acero inoxidable.
CUBIERTA | Teja de albesto cemento (Eternit).
FACHADA: | Repello rustico. .

OTROS: Gradas en concreto exteriores.

6. ASPECTOS VALUATORIOS:

6.1. METODO DE VALORACION:

La metodologia se fundamenta en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, la cual indica
que se debera aplicar uno de los siguientes métodos: el Método de Comparacién o
de Mercado, el de Renta o Capitalizacion por Ingresos, el de Costo de Reposicion y
el Método (técnica) Residual: Decreto ntimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido
por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998,
reemplazada por la Resolucién Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
2008, Resolucion 898 de 19 de agosto de 2014 las Ultimas expedidas por el [nstituto
Geografico Agustin Codazzi).

Segun lo descrito anteriormente, para la determinacién del valor comercial de este |
inmueble se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:
« Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, acabados, edad, estado y otros.
¢ Las normas que afectan los usos permitidos.
¢ Infraestructura vial y servicio de transporte.

6.1.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudic de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes vy
comparables al de| objeto de avalo. Tales ofertas o transacciones deberan ser

CARRERA 42 A No.14C- 05 CALI- VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513 '
pedroavaluos@hotmail.com



AVALUO .
AV-2020 11101 |

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. Para la aplicacién del método de mercado se tomara una muestra de
inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en el sector de influencia. Esta
muestra resulta comparable” tras aplicarle un proceso de homogeneizacion que
permita su estudio estadistico. — ’

Las caracteristicas observadas para determinar la homogeneidad del valor son las
siguientes:

Media Desviacién Coeficiente de Coeficiente
aritmética estandar Variacién de Asimetria

S=A(Z (X- _ . -
XN V(S/X)*100 A= (X-Mo)/S

X = (XN

Doénde:

X= media aritmética

S= desviacién estandar
V= coeficiente de variacion
A = coeficiente e asimetria
2= Sumatoria

= raiz cuadrada

Mo= moda

N= muestra

Xi= valores

Nota 1: El porcentaje de depuracién se aplica con base en los criterios de los
Valuadores. '

6.1.2. METODO DE REPOSICION

Consiste en conocer el costo actual de reemplazo de la edificacion existente, de
acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar
el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de
conservacion y mantenimiento actuales (Cuadro de Fitto y Corvini).

6.1.3. METODO DE LA RENTA ESTATICO

Se busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos
gue se puedan obtener del mismo bien o inmuebles semejantes y comparables por
sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién en el momento de la tasacion.
Mediante esta metodologia, partiendo de la renta usual en |la zona se encuentra el
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valor estimado del predio. La tasa de rentabilidad para hallar el valor por m? de
alquiler, sera la tasa minima de rendimiento sobre el capital invertido (valor del
inmueble) que haga atractiva la operacion. Cabe indicar que, al valor de mercado
obtenido por este método, al descontarle el valor de la construccion existente da
como resultado el valor del lote.

6.1.4. METODO (TECNICA) RESIDUAL

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno,
. a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion,
acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y.de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avaltio. Para encontrar el valor total del
terreno se debe descontar, al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademas
de la factibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad comercial del proyecto, es
decir [a real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso,
segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos
sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo,” dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado.

6.2. METODO DE VALORACION UTILIZADO

Como quiera que se logré conocer un numero suficiente de datos sobre
transacciones reales de inmuebles de caracteristicas similares a la del predio objeto
de avalio y que se localizan en el mismo barrio o sector, se decidié utilizar el
Método Comparativo o _de Mercado, el cual consiste en analizar datos de
transacciones o de ofertas de inmuebles que se ubiguen en el mismo sector, para
posteriormente realizar los ajustes necesarios de acuerdo a los datos obtenidos y
hallar el Valor del Terreno por metro cuadrado. Método del Costo de Reposicién.
Este método consiste en conocer el costo actual de remplazo de las edificaciones
existentes, de acuerdo a sus -caracteristicas constructivas Generales, para
posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su
edad, estado de conservacién y mantenimiento actuales (Empleando el Cuadro de
Fitto vy Corvini). Y para comprobar los valores obtenidos por el Método de
Comparacién o de Mercado para la Tierra y el Método de Costo de Reposicion para
las Construcciones.
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6.3. JUSTIFICACION - PROCEDIMIENTO Y MEMORIAS DE CALCULO.

6.3.1, METODO CONMPARATIVO O DE MERCADO:

Este procedimiento se realizd basado en un trabajo de campo en la zona donde se
encuentra el predio lote de terreno, tomando datos de transacciones y ofrecimientos
de inmuebles con caracteristicas similares al aqui avaluado, para posteriormente
aplicar las formulas estadisticas de la Media Arltmetlca Desviacién Estandar y
Coeficiente de Variacion. (Ver tabla adjunta).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior a un 7.5%, la medida obtenida se
podra adoptar como el mas probable precio asignable al bien. Cuando el coeficiente
de variacion sea superior a un 7.5%, no es conveniente utilizarla y por el contrario es
necesario reforzar el nimero de encuestas con el fin de mejorar la representatividad
del valor medio encontrado. A continuacion, se expresan cada una de estas formulas
estadisticas:

Media Aritmética: (x )
Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero
de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresién matematica.

x-2X
N
Doénde:

= Indica Media Aritmética.
S = Signo que indica suma.

N = Numero de casos estudiados.
X j= Valores obtenidos en la encuesta.

Desviacién Estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la
encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el numero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la
siguiente expresion:

o= fz(xs—X)
N :

Donde )
= Indica Deswacson Estandar
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Y. = Signo que indica suma.
X_ i= Dato de la encuesta.’

= [ndica Media Aritmética.
N = Nimero de datos de |la encuesta,

En algunos textos se recomienda que cuando el numero de casos (N) es pequefio
(menos de 10 observaciones) se emplee N—1 como denominador.

Coeficiente de Variacién: (W)
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacidon estandar y la

media aritmética mulfiplicada por 100. Esta definicion se puede formalizar en la
siguiente expresion:

=5 %100
X

Donde:
V= Coeficiente de variacion.
S = Desviacion estandar.

¥ = Media aritmética.

Anexamos estudio del Mercado de la zona: Para este caso, se encontraron 5 ofertas
de inmuebles con caracteristicas similares a las del objeto de avalio como
localizacién, areas, acabados, estrato socioecondmico, entre otras En seqguida, se
muestra el mercado:

MERCADO1.$310,000000 MERCADO2. §250.000.000 VIERCADO 3. $250,000.00¢ MUESTRA 4 $280.000.000 MUESTRA 4 $220,000,000

T DO

AT 3 3tz

[
sang

i v—
-r.

R L]
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CCMPARACION DE MERCADO

PREDIO MEDIANERO CASAVIVIENDA - CARRERA 9 # 72-64

BARRIO: SIETE DE AGOSTO - COMUNAY

. : AREA i VALGR ; VR.MZDE VRMZ
N | DRECCION . TieO TERREND AREA CONSTRUCCION |: VALOR OFERTA DEPURADG FUENTE Y/OTELEFONO CONSTRUCCION | TERRENO !
Sector Orlente«Bamlo |Casa Dos pises mﬂm—““”‘-lmmm
[ppansreniacabodenia-7-dn
Sleto de Agoste 1D TEL 156,00 280,00 s 310,000,000 | $ 238300000 Poosto<o1 470800 $ TT00C0 $5684.744
'WEB 1470600 3145941303 SelHougetomubitiany
Sector Orlente- Barrio Casa [.l);:plsos [retps: [Mhne sz sints com cofmis
Siete de Agosta D 75737110 126,00 252,00 5 250,000,000 { § 232500000 L i s 645000 5$555.238
01511696
WEB 1502535 3132028492 -
Sector Orients Bamio | Casadedos | nttomar £'5om.com ol so
AMonse Lepez 1D WEB | plsos TEL 300 136,00 150,00 s 250.000.000 | $ 232500000 |eesmventacehorionis-pionso- s 1.060000 §518.382
1281686 3574003 poerogl it
liohousetionesrces
finca reiz cet: 318 323 9673
CAMLA MCNTENEGRO,
Cale J3Fg2s.5 | Ca%adebes | gp00p 280,00 & 230000000 § 260400000 | MESIincanizcom.cof | o 605000 | 5491045
piscs casa-en- -
wenta'ealifzfonso_barberana
comuna-det-5594670.a50x
Casa de dos . . hitps#fincaraiz elpals com &o
Sector Qriente-Barrle | plsos IDWEB favisofcasasvonta-caliz
ElPanalso 1156431 TEL 150,00 210,00 s 220000000 $ 204600000 —.orfente-e g $ 615.000 $503.000
3136791545 ) wlISE431-provectohnbliar
PROMEDIO §526422
DESV.ESTAND. $32263
COEF, VARIAG, 6,13%
LM SuP $558.745
ESTADO DE ) = .
DATO|EDA | VIDA |EDAD EN % DE DEPRECIA VALOR
Nod D |OTR VIDA CDNSF:VACEO CION VALOR REPOSICION . BEPRECIADO VALOR FINAL - ) L [NF‘_ $494.218
1 30 0 43% 3 43107% | $ 1.357.896 00 VS 58622889 (.8 77166711 VALOR $495000- §
, 896,00, 586.228 | 771,667, ADCETADO Rl
2 38 70 54% 3 5240% | § 1.357.88600| § Tinss1 08 § 64635492
3 20 70 20% 2 2043% | % 1.357,886,001 3 277408265 1,080487.74
4 35 70 50% 3 4881% |$ © 13578560045 BE2.844,71 1§ 69505120
5 40 70 5% 3 S4B8T% |5 135785600 'S " 745141521 5 61278448

Se logré una muestira representativa para la realizacién de un estudio de mercado,
segun el analisis estadistico “t-student” el Valor Promedio por metro cuadrado de
terreno en el sector del Barrio Siete de Agosto es de $526.482 x m2, el Limite
Superior es de $558.745 pesos y el Limite Inferior es de $494.219 pesos por m2.

Segun analisis del estudio del mercado y dadas las condiciones fisicas del predio, se
adopta el valor promedio aproximado de $495.000 pesos por metro cuadrado
para el lote de terreno, por tratarse de un inmueble con frente sobre la Carrera 9.

6.3.2. METODO COSTOS DE REPOSICION:

Para calcular el valor actual de la construccion, se utilizé el Método del Costo de
Reposicién, partiendo de valores a nuevo tomados del estudio realizado por la Lonja
de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, y teniendo en cuenta datos de edad de

las construcciones, vida técnica, estado de conservacién, y factor de
Comercializacion,
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El Método de Costo de Reposicion con la ayuda de Fitto y Corvini, es uno de los mas
utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la depreciacion

por edad (Método de Ross) y la depreciacién por el estado de conservacién (Método.

de Heidecke) que posea la edificacién al momento de la ejecucion del respectivo
avallo. En este metodo, se toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nimero de afios que posee, la edificacion desde [a terminacién de su
construccién, hasta la fecha en [a cual se realiza el respectivo avaltio.

Vida Tecnlca Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccion de sus componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables
Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente).

Estado de Conservaciéon: El estado de conservacion se califica a criterio del
valuador, tomando como base una escala de categorias de 1 a § (incluyendo
intervalos de media unidad). A continuacién, se explican cada una las categorias o
clases:

1. Clase 1: Nuevo {No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones)

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaclones importantes).

5. Clase 5: Sin valor. :

Para cada una de estas categorias existe una ecuacién de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados
anteriormente (Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el
porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicion. o de sustitucion.
Las férmulas utilizadas por el método descrito son {as siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5:  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B) +0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B) +2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B) +8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B) +18.097
Clase 3.5:  0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B) +33.199
Clase 40  0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B) +52.614
Clase 4.5:  0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B) +75.200
Clase 5: 100%
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En donde A es igual a la-edad de la edificacion y B es igual a la vida fécnica de la
edificacién. A continuacion,- consignamos la aplicacion de este método para las
diferentes construcciones objeto de avaldo:

CUADRO FITTO Y CORVINI. ,
Partimos con valores de reposicién a nuevo tomado de estudio realizado por La
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca; valor ajustado al final a criterio
del valuador: Valor de Reposicién a nuevo para vivienda estrato tres (3)

$1.357.896..
- ~ “TGRIA DE FROPIEDAD RAZ DE CALTY VALLE GEL CAUGK ™ ey
ANELI9SCOLPARATVO FOR TIPO DE CASA-ESTRATO/VALCR POR m* SOBRE AREA CONSTRUDA
I . PNRLISIS COMPARATIVO GONSTRUCGICNES - COSTO TOTAL DE OBRA{INCLWYEAN) .
] ACTUPLIZADO 2 TRIMESTRE 2020 - GAL - VALLE DEL CAUCA ‘i
ACTVDMES m,;";—,nf-ﬁ'-'-‘-’?-‘-‘?m'---ﬁ ----- l emawz | swA Y ESTAIO4 | ESTIATOS | ESTRATDG | ESTATOSLWD
VR m? REPOSICIC AMIEVO2 s, . . . '
LI (SN . o sis«_igi_i STt | 3003t | S139786t | S1A03M00 | SIBTRASZA | Q20T | SLOEERMm
“'“%(:4’[1‘41'.! T 7T T L o = [ R =20
P — v— S Sy B e N L
23 4 ~f 7 5 - § - P $ ¥ I Iy i &\\_.,\%m“ ET)
. CONSTRUGCCION CONSTRUCCION |- .CONSTRUCCION ~ | ‘CONSTRUCCION

Edad del Inmueble

B DESCRIPCIONES

“ter. PISO -VIVIENDA®

2do. PISO VIVIENDA:

2do..PISO <OBRA.GRIS

"3er: PISO - VIVIENDA'

45 Anos . 32 Afios 32 Anos 10 Afios
Vida Técnica 70 Afos 70 Afios 70 Afios 70 Anos
. 1% de Vida 64% 46% 46% 14%
Clase del Inmueble 3,0 3,0 3.0 2,5
Valor dé Reposicion $ 1.357.896./m2 $ 1.357.886,/m2 $ 678.947./m2 $ 1.357.896,/m2
Depreciacion 61,37% 45,39% 45,39% 15,59%
Valor Depreciato $524.611./m2 $ 741.613,/m2 $ 370.806,/m2 $ 1.146.152,/m2
Factor de Comercialidad 1 1 . 1 1
Valor Final Unilario $ 524.611,/m2 $ 741.613,/m2 $ 370.806,/m2 $1.146.152/m2
Valor Final Unitaric Adoptado |5 $:525.000;/m2. " 10 4. 740.000,/m2 C$870.0000m2 8 1445000, fmi2
. : 2 3 4 5
Clase % Depreciacion % Depreciacién % Depreciacién | %Depreciacion
1 52,82 33.31 33,31 8,16
1,5 52,82 33,32 33.32 8,19
2 54,08 35,03 35,03 10,49
2,5 56,63 38.71 38.71 15,59
3 61,37 45,39 45,35 24,78
3,5 68,31 56,37 55,37 38,65
4 77,74 68,44 68,44 56,48
4.5 88,12 83,37 83,37 77,21
5 100,00 100,00 100,00 100,00
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7. CONSIDERACIONES GENERALES:

Ademas de las caracteristicas mas relevantes de este inmueble, expuestas en Ios
anteriores capitulos; se han tomado en cuenta para la determinacion de su valor
comercial, las siguientes consideraciones generales:

UBICACION: El predio esta ubicado en la zona Centro Oriente de [a ciudad de Cali,
en el Barrio Siete de Agosto con frente sobre via vehicular Carrera 9, sector con
buenas vias de acceso a cualquier lugar de la ciudad.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS EN EL SECTOR: El
sector cuenta con todos los servicios publicos basicos como: Energia, agua potable,
telefonia, gas domiciliario, aseo y un buen transporte publico prestado por ¢l Sistema
de Transporte Integrado Masivo — MIO.

INFRAESTRUCTURA VIAL: Las vias de acceso al sector son amplias y expeditas
para cualquier lugar de la ciudad, las mas importantes del sector podemos
mencionar: La Carrera 8 y la Calle 70 Autopista Oriental (VAP) Vias Arterias
Principales - Usos Comerciales y de Servicios 2; Clasificacién y Jerarquizacion del
Sistema Vial de Santiago de Cali, establecida en e! Plan de Ordenamiento Territorial
P.O.T. del Municipio (Segin acuerdo 0373 de diciembre 01 de 2014 P.O.T del
Municipio de Santiago de Cali).

LOTE DE TERRENO: Lote de terreno urbano, de localizacion medianera, con relieve
plano y de forma regular, con 6,50 metros de frente sobre via publica y fondo
aproximado de 21,00 metros, para una relacién frente / fondo de 1:3,23; bajo uso de
suelo netamente residencial segin POT del municipio de Cali.

CONSTRUCCIONES: Se trata de una construcciéon moderna, dondé se han usado

materiales de buena calidad y sencillos, en buen estado de conservacion, con
aproximadamente 10 para la parte mas nueva y de 45 afios para la mas vieja, estas
han tenido mejoras y remodelaciones reciente.
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8. AVALUO COMERCIAL:
De acuerdo a las consideraciones generales y particulares anteriormenie expuestas,

se decidio asignar el siguiente-valor comercial al inmueble objeto de avaltio:

) TIPO.DE ESTUDIO: AVALUO COMERCIAL
SOLICITADO POR LOS SENORES: NUBIA TERESA FLOREZ LONDONO C.C. #31.990.314
Y/O GERMAN DARIO FLOREZ LONDONO CC. #16.785.76%
TIPO DE PREDIO: CASA DE TRES PISOS DE ALTURA SIN PROPIEDAD HORIZONTAL
DIRECCION: CARRERA 9 # 72- 64 BARRIO SIETE DE AGOSTO
COMUNA 7 MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI — NOVIEMBRE 098 DE 2020
DESCRIPCION AREAS VR. VALOR TOTAL
' o _ | UNITARIO
LOTE DE TERRENO ) 136,50 m2. $4085.000. $67.567.500.
1er. Piso — Vivienda. 102,00 m2. $525.000, $53.550.000.
2do. Piso — Vivienda. _ 48,50 m2, $740.000. $35.890.000.
Vivienda (Obra Gris). 59,00 m2, $370.000. $21.830.000.
3er. Piso- Vivienda. . 102,00 m2, $1.145.000. $116.790.000.

VALOR COMERCIAL TOTAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO: | $295.627.500.
SON: DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES SE[SCIENTOS VEINTISIETE MIL

QUINIENTOS PESOS MICTE.

. PEDRO NEL SANDOVAL CH
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Registro Nacional de Valuadores — R.N.A. No.1.215 ONAC
Asociado a L.a Lonja de Propiedad Raiz del Cali y Valle del Cauca
Avaltos Urbanos — Rurales — Obras de Infraestructura
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9.

RESPONSABILIDADES DEL VALUADOR.

El valuador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada-o el titulo legal de la misma (escritura).

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién
escrita de ésta, salvo en el caso en que el.informe sea solicitado por una autoridad
competente.

10.
1.

10.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven.restringidos por ias hlpoteSlS y
condiciones restrictivas que se describen en este informe.

El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

. La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de

conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion.

. El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que

se estan valorando.

El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble
objeto de valuacion.

4
Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

El valuador manifiesta que este informe de valuacién es confidencial para las
partes, hacia quién esta dirigido, para el proposito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y, no acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y, no acepta nlnguna
responsabllldad por la utilizacién inadecuada del informe.
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11. VIGENCIA DEL AVALUO

El presente avalio tiene vigencia de un afio, siempre y cuando no se presenten
circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o
normativa que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados. vigencia de
acuerdo a [o establecido por el Decreto 1420/1998 y 422/2.000, expedidos por El
Ministerio de Hacienda y Crédito Pulblico y Ministerio de Desarrollo Econdmico
contado desde la fecha de su expedicion. ‘

PEDRO NEL SANDOVAL CH
RAA (Registro Abierto de Valuador) AVAL-16649346
Registro Nacional de Valuadores — R.N.A. No.1.215 ONAC
Asociado a La Lonja de Propiedad Raiz del Cali y Valle del Cauca
Avallos Urbanos- Rurales — Obras de Infraestructura
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Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA
NIT; 900796614-2

Entidad Reconoclda de Autorragulacién mediante 1a Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con Ta Cédula de ciudadania No. 16643346, se
encuentra inscrito{a} en e! Registro Ablerto deo Avaluadores, desde e 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-16649345.

Al momento de expedicitn de este corfificado el ragistro def sefor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO so
encuentra Activo y so encuentra Inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

I

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
= Casas, apartamentos, editiclos, oficinas, locales comerciales, terrencs y 10 Mar 2017  Régimen de
bodegas situados total o parclalmente en areas wurbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expanslon con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos rurales con o sin construcclones, como viviendas, edificlos, 10 Mar 2017 Régimende
establos, galponas, carcas, sistemas de rlego, drenaje, vias, adecuacién Transicibn

de sustos, pozos, cultlvos, plantacionas, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas Infraestructura de explotacién sittados totalmente en
dreas rurales.

. .Categoria 4 Obras de [nfraestructura

Alcance ) Fecha Regimen
= Estrucluras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 12 Feb 2020 Ragimen
y conducciones, presas, asrapuartos, muelles y demas construcciones Acadamico

civiles de Infraestructura sirmiar,

Adicionalmente, ha inscrito |1as sigulentses certificaciones de catidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:
» Certificacion expedida por Registro Nacional do Avaluadores 'H.N.A, en ia categoria Inmuehles Urbanos con el

Codigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 1 de 3

CARRERA 42 A No.4C- 05 CALI—VALLE DEL CAUCA
MOVIL 316-2884968 RES 334 9513
pedroavaluos@hotmail.com



AVALUO
AV-2020 11101 |

hitpshwww. ma.org.co

PN de Vahdaclon: b5dib 15

+ Certilicacién expedida por Registro Macional de Avaluadores R.MN.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Gédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agoste de 2016 hasta sl 01 de Agosto de 20138, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en €l anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADQS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VISENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGEMNCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

*

hégirne_n de Transiclén Art. 5% pardgrato (t)dela'Lay 1673 de 2013 .
Los datos de contacto del A.valuadqr son:

Ciudad: GALI, VALLE DEL CAUCA

Direcclon: CARRERA 42A # 14G -05

Teléfono: +573162884968

Correo Electrnico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académlicos, Certificados de Aptitud Qcupacional y otros programas de formaclon:
Tecndlogo en Topografia- Universldad del Valla

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaclon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado{a) con 1la Cédula de ciudadania No. 16649346.
El{la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
reglstro, asl como con la cuota de aulorregulacion con Corporacidn Autorregulador Nacional de,
Avaluadores - ANAL

N

] .o
Con el fin de que e! destinataripo pueda verificar este certificade se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede’
escaneario con un dispositivo mdwvil u otro dispositivo lector con acceso a Internel, descargando praviamente una
aplicaclén de digitalizacién de cddigo QR que son gratultas, La verificagién tamblén puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitprAwwwiraa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
"contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregutador Naclonal de Avaluadores - ANA,. P

PINDE VALIDACION

b5diob15

€1 presente certificado se explde en la Republica de Colombia de conformidad con la informacldn que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA,, a los tres (03) dias del mes de Noviembre del 2020y tlene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir do la fecha de expedicion.
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REPRESENTACION: REPRESENTAR AL PODERDANTE ANTE ENTJDADES Y ;}

&%1,‘,3;:
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"9 MARIA CAMILA MONTES CASTANO
W ABOGADA

‘ < ' Cali, 12 de noviembre de 2020 .,
Seior _ G\L\
Juez 19 Civil Municipal de Cali
E. S. D.
Radicado: 2019-1019 Q-
Demandante: Deivi Liliana Florez Londofio
Maria.Del Socorro Florez Londoiio

' Demandado: Nubia Teresa Florez Londofio -
German: Dario Florez Londoiio

I

Ref.: Constancia de notificacin personal de la demandada

Maria Camila Montes Castafio, abogada en ejercicio, identificada como aparece al
\ - pie de mi correspondiente firma, obrando en mi condicién de apoderada de la parte
‘ demandante, por medio de ia presente me permito manifestar lo siguiente:

Conforme al Decreto 806 de 2020 articulo 89, el dia 23 de octubre del afio en curso
se envid notificacidn personal a los demandados, a sus nimeros personales de
celular/whatsApp, a ld Sra. Nubia Teresa Flérez Londofio celular personal:
3174166082 con Whatsapp y al Sr. German Dario Florez Londofio con celular
personal: +1(226)7006457 con Whatsapp

" Los cuales se-envid copia de:

- 1. PDF escrito de la demanda, pruebas, memorial de subsanacién

2. PDF auto Admisorio de la demanda
)’ )

Quedando los demandados notificadas del proceso de la referencia, que cursa en su
contra, y teniendo como término para contestar la demanda hasta el dia 11 de
noviembre de 2020 (pasacos los 2 dias del envio del correo y 10-mis de traslado).

rd

PETICION

Por lo manifestado anteriormente, solicito al Despacho, muy respetucsamente lo
siguiente:

1. Se tenga como notifica la parte demandada
2. Se continde con el tramite procesal

ANEXOS
1. Se adjunta en éste escrito, pantallazos donde se evidencia el envio de la notificacidn
personal a los demandados el dia 23 de octubre de:2020 a las 7:58 A.M., con todos los
anexos mencionados.
Del Senor Juez,
_@Jﬁw
Eat
Maria Camila Montes Castaiio

T. P. 340.432 del C. S. de la J.
C.C. 1.144.097.339 -

Calle 9 C Bis #29 A - 108 oficina 304 - Barrio Champagnat
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ABOGADA )
. , - '
Info. del contacto )
t
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<& German Dario Florez Londofio O \
ARCHIVOS DOCUMENTOS ENLACES .
LASEMANA PASADA © - -
Al rot . /
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German Dario s . -
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o pasado dos (2) dias hébiles al envid y lo g @// Entregado

.2 Farriha 1in menasie BN m '.

¢ ;“ MARJIA CAMILA MONTES CASTANO
ABOGADA -

o Sdnegn! cnﬁ" 753 Aide octubre de 2020
[ " Juzgado 19 Civil Mumclpal de Cali.
. Proceso de Division Material
' Dte: Deivy Liliana Florez Londofio y
Maria del Socorro Flérez Londofio

.

o T ot et

@ German Dario iorez lo.. me % ! Ddo: Nubia Teresa Flérez Londofio'y
: 2 . German Dario Flérez Londofio
S . . Con base en el Art. 8 del Decreto

. # Los mensajesylas l_!amadas estan cifrados de . 806 de 2020 me permito notificar
" extremo a extremo: Madie fuera de este chat, ni siquiera por via WhatsApp stiministrada por
: del i harlos. Toc: ’

D e rooucnarlos. Tocapar + . ag demandantes como nuimeros de
Lo ) : .- " teléfono y WhatsApp personal de
i ' Santiago de cali,23 de octubre de 2020 | los demandados, documentos que

.~ Juzgado 19 Civil Municipal de Cali,
.+ Proceso de Divisién Material !
Dte: Deivy Liliana Flérez Londofio y Maria .

i - reposan en el expédiente, demanda
|

' del Socorro Flérez Londofio y
-

+ con sus respectivos anexos y otros
documentos que reposan en el

prgoiPog 8 o i P S0

.~ Ddo: Nubia Teresa Flérez Londofio y. ' expediente, Auto admisorio de la
| German Dario Flérez Londofio - demandd instaurada en 'su contra por

3 Radicado: 2079-01019-00 . las Sras. Deivy Liliana Florez Londofio

* Con base en el Art. 8 del Decreto y Maria del Socorro Flérez Londofio, ;

|
! | 806 de 2020 me permito notificar "+~ que Cursa en el Juzgado 19 Civi
por via WhatsApp, suministrada por #  Municipal de Cali:

- las demandantes como nimeros de

teléfono y WhatsApp personal de los

demandados, documentos.que reposan

en el expediente, demanda. con sus

' . respectivos anexos y otros documentos

. quereposan en el expediente, Auto
admisorio de la demanda instaurada
en-su contra por las Sras. Deivy Liliana ; T ;

- Flérez Londofio y Maria del Socorro 1 # Leido"

' Flérez Londofio, que Cursa en el Juzgado '
19 Civil Municipal de Cali. |

- La notificacién se'entenderd realizada

 pasado dos (2) dias hébiles al envié ;
_ylos términos corren a partirdeldia |
mgu;ente de Ia notificacion. - 756 4 . vy%
-4

T - e wm e e e e

\.

f
{

123 de octubre 10:17 a. m.

T té i siguient
ﬁ‘m_m 1 rn?mos corren a p.j::r_ ir del dta S |g ente 123 de octubre 756 2. m.

‘\

[
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MARIA CAMILA MONTES CASTANO
ABOGADA

-

{ Atrds Info. del contacta

¢ Clybia Teresa Florez Londoig Q.

ARCHIVOS DOCUMENTOS _ .« ENLACES -

LA SEMANA PASADA

[PRpN U Y PN
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Santiago decali23 de octubre de 2020

MARIA CAMILA MONTES CASTANO
ABOGADA <

! ' 230E OCTUBRE [}E 2020 . Toca

LT ;;’;;__ i e por via WhatsApp, sumtmstrada por
i las demandarites come nimeros de

1. teléfonoy WhatsApp personal de los |

; g?;g:: g ; 3 Ig:;if:ﬁ rf:;zitiar: ac:e Call : .‘demandados, documentos que reposan - é
| * “_enel expediente, demanda con sus ¥
3;?S?)eczlyr;'g;ﬁioéigéfgdonoy Ma; a ; * - respectivos anexos Y otros documentos g

: : ) .

. Ddo; Nubia Teresa Flérez Londofio y
_ German Dario-Fldrez Londofio
- Radicado: 2019-01079-00 o
' Coribaseenel Art. 8del Decreto -~ |
1 806 de 2020 me permito notificar
+ o por via WhatsApp, suministrada por
* las demandantes como nimeros de
- teléfono y WhatsApp personal de los
-~demandados, documeritos que reposan -+ de !a no’nﬁcacmn
en el expediente; demanda ¢on sus . C L
. respectivos anexos y otros documentos | !
| “quereposan en el expediente, Auto. |
admisorio de la demanda instaurada . | - - -
en su contra por las Sras. Deivy Liliaha
Flérez Londofio y Maria del Socorro-

-~ admisorio dela demanda
i "ensucontra por las Sras

19 Civil Municipal de Call. -

o s e

:+  quereposan en el expediente, Auto

 Florez Londofio y Maria del Socorro 7
. Flérez Londofio, que Cursaen el Juzgado i

instaurada
Deivy Liliana

La notificacién " se entendera realizada |
pasado dos (2) dias habiles al envid y los
términoscorren a partir de} dia mgmente

* Flérez Londofio, que Cursaen el Juzgado B
- 19 Civil Municipal de Cali. . - se pa_gmas PDE
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretaria procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1926 del 09/11/2020, dentro del proceso FIECUTIVO, a
favor de ia parte demandante COOPERATIVA DE CREDITO Y SERVICIO COMUNIDAD
y a cargo de la parte demanda MARIA TERESA HERNANDEZ.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 49) $ /785.000.00
PRONTOENVIOS 271181700906 (FL 29) $ 10.000.00
PRONTOENVIOS 280686300906 (FL 32) $ 10.000.00
PRONTOENVIOS 281598800906 (FL 36) $ 10.000.00
PRONTOENVIOS 294719900905 (FL 41) $ 10.000.00
SERVIENTREGA 9106018995 (FL 6-21) $ 4.550.00
TOTAL $ - 829.550.00

\~—-D,} S ) —

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

Srla v
Auto Interlocutorio No. 2504
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
_ Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte ‘ .
REF. EJECUTIVO
RAD.: 2019-01031 :
DTE. - COOPERATIVA DE CREDITO Y SERVICIO COMUNIDAD
DDO.. MARIA TERESA HERNANDEZ

,

Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacién de costas y
agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con el numeral 1 del
art. 366 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

STELLA BARTAKOFF LOPEZ
JUEZ JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA
4 En Estado No. 15 > de hoy notifique el auto -
anterior. .
e 1 DIL 2
___,,DA y
La Secretaria

JDAR

W RAMAJUDICIAL. GOV.CO _ \
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte
Esta secretarfa procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1931 del 09/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante COOPERATIVA DE, SERVIDORES PUBLICOS Y
JUBILADOS DE COLOMBIA - COOPSERP y a cargo de la parte demanda MARDEN

ANTONIO ASTAIZA DIAZ.

’ \

AGENCIAS EN DERECHO (FL 30) $  585.000.00
INTER RAPIDISIMO 700032963796 (FL 22). $ 7.000.00
INTER RAPIDISIMO 600002751375 (FL 26) . $ 7.000.00
INTER RAPIDISIMO 700042183737 (FL 28) $ 7.500.00
TOTAL (D N\ $  606.500.00
MARIA LORENA QUINTERO ARCILA
Sria. \ . .
/
, Auto Interlocutorio No. 2499
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre ge dos mil veinte -
REF. EJECUTIVO
RAD. 2020-00087
DTE. COOPERATIVA DE SERVIDORES PUBLICOS Y JUBILADOS DE
COLOMBIA - COOPSERP
DDO. MARDEN ANTONIO ASTAIZA DIAZ

Procede el despacho a impartirle la aprobacion a la anterior liquidacion de_:,,éb/stas_ y
agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con el numeral 1 del
art. 366 del C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE _ /

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
SECRETARIA

En Estado No. 1 53 de hoy notifique el auto
anterior.

DI Jol
N— <[/

La Secretaria

I'4

JDAR

1
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JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretaria procede a la liquidacion de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 1927 del 09/11/2020 dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante FINANCIERA JURISCOOP S.A. y a cargo de la parte
demanda CARLOS ANDRES MOLINA RIVERA.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 21) $  4.565.000.00
TOTAL DN $  4.565.000.00

)

—7
MARITA LORENA QUINTERO ARCILA ,
Sria. : )

Auto Interlocutorio No. 2497
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

REF. BJECUTIVO

- RAD. 2020-00115
DTE. FINANCIERA JURISCOOP S.A.
DDO. CARLOS ANDRES MOLII}IA RIVERA

1. Procede el despacho a impartirle la aprobacién a la anterior liquidacion de
costas y agencias en derecho efectuada por secretaria, de conformidad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P. -

2. Informar a la parte actora y a la oficina de E]ECUCIOI"I de sentencias que para

! este proceso NO existen titulos Jud|c1ales a la fecha.

3. Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de:
Ejecucion Civil Municipal de Cali (Reparto) para que continde con el
conocimiento del presente asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE = il

STELLA BARTAKOFF LOPEZ

JUEZ
AY
JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
’ SECRETARIA
- . ’ En Estado No. _53_ de hoy notifique el auto
- anterior.
s 19 DIC 2020
S ' - La Secretaria

JDAR
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jUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

Esta secretarfa procede a la liquidacién de costas, incluyendo las agencias en
derecho fijadas en AUTO 2195 del 23/11/2020, dentro del proceso EJECUTIVO, a
favor de la parte demandante BANCO DE BOGOTA y a cargo de la parte demanda
CRISTHIAN ANDRES BETANCOURT VERGARA.

AGENCIAS EN DERECHO (FL 34) $ 3.875.000.00
EL LIBERTADOR 1120945 (FL 29) $ 14.445,00
EL 1 IBERTADOR 1124371 (FL 31) $ 15.890.00
TOTAL $  3.905.335.00

MARIA LORENA QUINTERO ARCILA

REF.

RAD.

DTE.

DDO.

Sria.

Auto Interlocutorio No. 2505
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL
Cali, Once de Diciembre de dos mil veinte

EJECUTIVO

2020-00188

BANCO DE BOGOTA

CRISTHIAN ANDRES BETANCOURT VERGARA

. Procede el despacho a |mpart|rle la aprobacién a la anterior liquidacién de’

costas y agencias en derecho efectuada por secretarta de conformidad con
el numeral 1 del art. 366 del C.G.P.

Informar a la parte actora y a la oficina de Ejecucion de sentenc1as gue para
este proceso NO existen titulos judiciales a la fecha.

.~ Una vez en firme el presente auto enviese el proceso a los Juzgados de

Ejecucién Civil Municipal de Cali (Reparto) para que contintle con el
conocimiento del presente asunto.

Se agrega liquidacién del crédito para que sea tramitada en la deblda
oportu/mdad

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JDAR

AWW . RAMAJUDICTIAL.GOV.CO

JUEZ 3JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALT
; SECRETARIA

En Estado No, 453 de hoy notifique el auto
anterior.

La Secretaria ~

%6



CONSTANCIA

A despacho.de la sefiorita juez, para lo de su revision, la contestacnon de la
demanda

Sirvase proveer

Diciembre 11 de 2020|

Secretaria

MARIA LORENA QUINTERQ ARCILA

AUTO INTELOCUTORIO NO. 2434
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL

Rad. 2020-00213-00

Cali, once (11) de diciembre de dos mil veinte (2020)

Dentro del proceso VERBAL SUMARIO adelantado por FANNERY CASTRO DE.
"CORRALES Contra CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DEL AGUACATAL, vista la

constancia secretarial que antecede, se hace necesario continuar con el tramite,
eso es, correr traslado de las excepciones de mérito presentadas. )

\
RESUELVE: - '

-~

1.~ TENGASE como apoderada de la entidad demandada al Dr.- JUAN CAMILO
ROMERO BURGOS, |dent|f“ cado con cédula n0.31.275.992 Y T.P. 26.122 del C. S
de la J., téngase notificado por intermedio de su representante- Iegal de
conformldad a lo consagrado en el art. 301 del CGP.

2.- DAR TRASLADO por el término de 03 dias a la parte demandante de la
excepcion de meérito obrantes a folio 26 a 29, denominadas ‘“interrupcion def -
término de fa prescripcion” “interrupcion natural de la prescripcion’; Conforme a
los lineamientos establecidos por el Art. 391 del C.G.P. ,

////*‘”/

/ ) - BAR AKOFF LC
Uez - -

. 1UZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
o - . SECRETARIA

- . - En Estado Nli, de oy otifique el auto anterior.

cali,

Secretana

WoW . RAMAJUDICIAL. GOV.CO
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~7S~ GRUPO DE APOYO JURIDICO S.A.S. - ’L% 0 \
Asesorias Jurfdicas y Recuperacién de Cartera (S

Sefor: ' i

JUEZ 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E.S.D.

~ REFERENCIA: PODER ESPECIAL ;
- PROCESO:  VERBAL DECLARATIVO a
RADICADO: 2020-00213

DIEGO FERNANDO VELEZ mayor de edad, idenfificado con cedula de-
ciudadania nimero 94.417.420, actuando como representante legal del
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DEL AGUACATAL — PROPIEDAD HORIZONTAL,
con NIT 900.194.206-7, por medic del presente escrito confiero poder
especial amplio y suficiente al Doctor JUAN CAMILO ROMERO BURGOS,

mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania nimeroc °

1.143.941.218 de Cdli (V). portador de la 1.P. 33436 del C.S.J)., para que en mi
nombre y representacién ejerza la defensa en el PROCESO VERBAL
DECLARATIVO de la referencia, que adelanta en conira de la propiedad
horizontal que represento, la sefiora Fanery Castro de Corrales.

MI apoderado queda ampliamernite facultado para recibir, otorgar poder,
desistir, fransigir, conciliar, sustituir, comprometer y demds faculiades
inherentes a su mandato, ademdas de las establecidas en el Art. 77 del C.G.P.

Del Sefior Juez,

AMILO ROMERO BURGOS
.1.143.941.218
334936 del C.S.J.

-

Email: Grupodeapoyojuridicol @gmail.com~ Teléfonos: 3079096 - 3163778867
: Cuarrera 382 # 6 - 41 B/ Tequendama

+ NWW.RAMAJUDICIAL. GOV.CO
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Senor: . B
JUEZ DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E. S. D. |

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO -

RADICADO: 2020-00213 .

DEMANDANTE: FANERY CASTRO DE CORRALES

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DEL AGUACATAL - P.H.

JUAN CAMILO ROMERO BURGOS, mayor de edad y de esta vecindad,
identificado con ciydadania nimero 1.143:941.218 de Cdli (V). portador de
la T.P. 334936 del C.S.J, obrando como apoderado especial de DIEGO
FERNANDO VELEZ, identificad con cedula de ciudadania nimero 94.417.420,
representante legal del conjunto residencial alfos del aguacatal con NIT
900.194.206-7, me permito presentar ante su despacho contestacién a la
demanda que inicio el proceso de la referencia, en los siguientes términos:
I. REPLICA A LOS HECHOS:

Al hecho 1: Es cierto.

Al hecheo 2: No es cierto.

Al hecho 3: No es cierto.

Al hecho 4: No es cierfo.,

Al hecho 5: No es cierto.

Al hecho é: No es:cierto.

Al hecho 7: No es cierfo. | S %
Al hecho 8: No es cierto.

Al hecho 9: No es cierlo.

Al hecho 10: No es cierto.

W . RAMAJUDICIAL. GOV.CO



Al hecho 11:
Al hecho 12:
Al hecho 13:
Al hecho 14:
.Alhecho 15:
Al hecho 16:
Al hecho 17:
Al hecho 18:
Al hecho 19:
Al hecho 50:
Al hecho 21:
Al heqho 22:
Al hecho 23:
Al hecho 24:
Al hecho 25:
Al hecho 2é6:
Al hecho 27:
Al hechlo 28:
Al hecho 29:
Al hecho 30:
Al hecho 31:

Al hecho 32:

AW . FAMAJUDICIAL. GOV.CO

No es clerto.
No es cierto.
No es cierto.
No e‘s cierto,
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.
No es cierfb.
No es cierto.
No es cier’rd
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto,
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.
No es cierto.

-

No es cierto.

que se pruebe.
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Il. FRENTE A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS.

Manifiesto al despacho que en nombre de mi Poderdante me opongo a
todas y cada una de las declaraciones y condenas solicitadas en las
pretensiones de esta demanda. -

lll. EXCEPCIONES DE MERITO.

Se proponen como tales las siguientes:

1.- 1NTERRUPC16N DEL TERMINO DE LA PRESCIPCION:

El demandante menciona en los hechos y pretensiones de la de‘mcndo que
la parte demandada nunca ha ejecutado el cumplimiento de ’rodos y cada

una de las obligaciones a cargo del demandante y que hoy se quieren
prescribir, lo cudl falta a la verdad, toda vez que mi poderdante ejecutd

- dichas obligaciones por primera vez el dia™21 de ogos’ro del ano 2014 a

través de apoderado judicial, correspondiéndole este proceso al juzgado 21
civil municipal de la ciudad de Cali, quien asigné el radicado 2014-00682-00,
sin embargo el dia 31 de marzo del afio 2016, el mismo despacho determind
la terminacién por desistimiento tacito de dicho proceso.

Asi mismo, el demandado inicié el cobro de las obligaciones ‘a cargo del
demandante el dia 22 de mayo del 2018, correspondiendo ‘el proceso

ejecutivo al juzgado 1 civil municipal de Cali, quien asignd radicado 2018- -

00363-00 y quien posteriormente remitid las diligencias al juzgado 11 de
pequefias causas y competencia multiple de esta ciudad.

Ahora bien, es importante mencionar a su despacho que la copropiedad

demandada procedié a citar a conciliacion extrajudicial en derecho ala
demandante quien no acudié, pero envid con poder al sefor Harold
Corrales Castro, identificado con cedula 94.380.174, en su representacién en
calidad de hijo, quien informé a tanto.al conciliador como al representante
legal del demandado que no tenia la capacidad de pago de las
obligaciones y a quien se le rediizé propuesta de page por parte de la
administracién de la copropiedad ajustada con su capacidad, sin embargo
la respuesta fue négativa por parte del mismo.

De manera mensual, el representante legal de [a copropiedad demandada
remite al inmueble de propiedad del demandado, un estado de cuenta o
factura donde detalla el valor adeudado-de manera discriminada e invita



/

a realizar un acuerdo de pago o pago total de las obligaciones a su cargo,
poniendo en conocimiento de la parte demandante cada una de las
obligaciones causadas.

Teniendo en cuenta lo anterior, el termino de prescripcion de las
obligaciones que hoy nos convocan fue interrumpido con los autos
admisorios de las demandas presentadas y con la redlizacion de la
audiencia.de conciliacién exirajudicial, asf como también se interrumpe de
manera mensual con el envio de la misiva al bien inmueble. :

Ahora bien, consciente del valor que implica la comparecencia ante |a
jurisdiccion, el articulo 94 .del Cédigo General del Proceso, ha regulado el
papel de la presentacidn de la demanda como mecanismo de interrupcién
del término de prescripcién y de inoperancia de la caducidad, al punto de
establecer en esa norma, los requisitos para que se produzca el efecto
sefidlado. De proceder las exigencias de esfe articulo, se entiende
gjercitado el derecho de accién y por consiguiente interrumpida la
prescripcidn e inoperante la caducidad, de manera tal que se le puede dar
. curso libre al proceso, a fin de gque se deC|da de fondo sobre los derechos
de las partes

2. INTERRUPCION NATURAL DE LA PRESCRIPCION:

Ahora bien, para el caso particular de las cuotas de administracion, la

prescripcion de la accién derivada del titulo que presta mérito ejecutivo es
de cinco {05 afios), a partir del vencimiento de cada cuota.

Sentado ello, digamos que, el articulo 2539 del Cédigo Civil; en su segundo
inciso dispone: “....que la prescripcién se interrumpe naturalmente por el
hecho de reconocer el deudor la obligaciéon expresa o tacitamente....". En
este orden de ideas, la prescripcidn se interrumpe por un hecho del deudor
y se denomina inferrupcién natural, como cuando vencida la obligacién y

corriendo [os ’rermlnos para la prescripcion, ese deudor solicita al acreedor .

un nuevo piazo, pogc intereses de la obligacién, abona parte de ellg, ete.;

o por un hecho del acreedor, mediante el sjercicio de la accién cambidria, '

por conducto del proceso ejecutivo, iniciado antes de prescribir la

obligacidon y se denomina interrupcién. civil, que tiene efecto con la’

presentacion de la demanda, siempre que se notifique el mandamiento
ejecutivo al demandado, dentro de los 120 dias (Sic) siguientes a la
nofificacion al demandante de tal providencia, por estado o
personalmente.”. (BECERRA LEON HENRY ALBERTO. De los Titulos-Valores.
'Segunda Edicién. Ediciones Doctrina y Ley Lida. Bogotd. D. C. 2001. Pdg.
386}. Entiéndase actuaimente el término indicado en Un [01) afo contado

/
1
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a partir del dia siguiente a la nofificacion al demandante. del auto de
mandamiento de pago. {Articulo 94 del Codigo General del Proceso).

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Capitulo 1l, articulo 96 de la Ley 1564 de 2012 (cddigo general del proceso)

V. PRUEBAS. _

Solicito senor jvez se ’rengon decrefen % proc’nquen como tales las
519uuen’res

" ’ B

DOCUMENTALES: -

A) registro unificado en la pagina de ia rama judicidal donde se muestra el
curso del proceso con radicado 2014-00682-00 levado por el ]UngldO 21 civil
municipal de Cali.

\ . N

INTERROGATORIO DE PARTE: o

1. Solicito a su sefioria se sirva ordendar el interrogatorio de parte a la

demandada, sefiora FANRY CASTRO*DE CORRALES, Interrogatorio,

que debe absolver personalmente la demandada, sobre los
hechos de la demanda y sobre la. réplica de los mismos segin
cuestionario que formular oralmente en ia audiencia respectiva.

TESTIMONIAL:

' 1. Solicito a su seforia se sirva ordenar prueba testimonial del sefior

) HAROL HUBERTO CORRALES CASIRO, identificado con cedula No
. 94.380.174, Interrogatorio que debe absolver personamente la
demandada, sobre los hechos de la demanda.y sobre la réplica de

los mismos segun cuestionario que formular oraimente en la audiencia

-respectiva. , -

VII. ANEXOS:

1. Poder suscritc a mi favor,



~ I

2. Copias de la contestacién de la demanda para el ’rrcslcdo al
demandante y para el archivo del juzgado. :
VIII. NOTIFICACIONES:
El suscrito apoderado de la parte demandada recibo noftificaciones en la
- Secretaria del Despacho o en la Carrera 38° # 6 —~ 4] de Cdli—Valle — Email:

grupodeapoyojuridicol@gmail. com.

El demandado asi como el demandante y su apoderado reciben
notificaciones en las direcciones consignadas en el escrito de demanda.

Del sefior Juez,
Atentamente,

' C—)U‘U\“@- | . / ’

JUAN CAMILO ROMERO BURGOS
C.c. 1.143.941.218
T.P. 334936 del C.S. dela J.

/ -
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. % Rama Judical ' . : ' .
} Consejo Superior de a Judicatura Cornsulita De Procesos
INICIO . Reptiblica de Colombia AYUDA
Consuita de Procesos ‘ ,
Seleccione donde esta [ocalizado el proceso '
' " Ciudad: [ CALT - - ~|
" ~ Entidad/Especialidad: | JUZGADOS 1,6,11,16.21,26 Y 31 CIVILES MUNICIPALES DE CAL! v]
Aqui encontrara la manera més facil de consultar su proceso.
3 . . .
Seleccione la opcién de consulta que desee: i R N ,
[ Consulla por Nombre o Razdn Social vi -
Sujeto Procesal .
’ . ' * Tipo Sujeto: ’
*Tipo Persona: [Natural__v] CoL
« Namre(s) Apellidos o Razén Sacial: FANERY CASTRO )
' ‘ | Congitar | | Nueva Consuita | ’ '
- L )
[} -
9
Nimero de Proceso Consultado: 76001400302120140068200 ’ \ )
i Regresar a los resultados de la consulta ] . h
- . .
Detalle del Registro . .
Fecha de Consulta : Viernes, 23 de Octubre de 2020 - 03:07:43 P.M. (Descargar resultados aqui)
/ _ -
N Datos del Proceso
Informacién de Radicacién del Praceso ;
| Despacho - Ponente
| 021 MUNICIPAL - CIVIL Juez 21 Civil Municipal de Call
Clasificacion del Proceso ! '
Tipo Clase Recurso Ubicacién del Expediente
De Ejecucién . Ejecutivo Singular Sin Tipo de Recurso . Archivo
Sujetos Procesales
Demandante(s) : ) Demandado{s)
- FANERY CASTRO DE CORROLES
- CONJUNTO RESIDENCIAL ALTOS DEL AGUACATAL _| - APDO: OMAR TORRES VALENCIA
Contenido de Radicacién .
| Contenido__ |
Il - |
- i I
' Actuaciones del Proceso -
Fecha de " " Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
e Acluacién Actuacion - Anotacion Término Término Registra «
T 19 May 2016 | A SECRETARIA | CAJA 675 MAYO DE 2016 19 May 2016
" 16 May 2016 | A SECRETARIA ~ - 16 May 2016
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A SECRETARIA

11 Apr 2016 JAIRO OFICIO DE DESEMBARGO 1 Apr 2016 |
FIJACION ' ‘ ; .
31 Mar 2046 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 31/03/2016 A LAS 14:37:17. 04 Apr2016 | -04 Apr2016 | 31 Mar2016
AUTQ TERMINA B
31 Mar 2016 | PROCESO POR | TACITO DE LA DEMANDA 31 Mar 2016
' DESISTIMIENTO
29 Mar 2016 | A SECRETARIA > 29 Mar 2016
20 Oct2014 | A SECRETARIA | 315 ! 20 Oct 2014
14 Oct2014 | A SECRETARIA | NP . . 14 Oct 2014
14 0ct2014 | A SECRETARIA | OFICIOS 2707 Y 2708 14 Oct 2014
FIJACION ° . . -
25 Sep 2014 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 02/10/2014 A LAS 08:22:00. 06 Oct 2014 | 06 Oct2014 | 02 Oct2014
1
AUTO DECRETA
25 Sep 2014 MEDIDA g;liﬂoRg 3707 INSTRUMENTOS PUBLICOS OFICIO 2708 GERENTE 02 Oct2014
CAUTELAR ’
24 Sep 2014 | A SECRETARIA . . 24 Sep 2014
23 Sep 2014 | A SECRETARIA . : 23 Sep 2014
22Sep2014 | A SECRETARIA | S8 22 Sep 2014
FIJACION .
04 Sep 2014 ESTADD ACTUACION REGISTRADA EL 15/09/2014 A LAS 08:00:20, 17 Sep 2014 | 17 Sep2014 | 15 Sep 2014
AUTO FLIA '
04 Sep 2014 CAUCION 15 Sep 2014
FIJACION 50 :
04 Sep 2014 ESTADO ACTUACION REGISTRADA EL 15/09/2014 A LAS 07:59:18. 17 Sep 2014 | 17 Sep 2014 | 15 Sep 2014
1
AUTO LIBRA
04 Sep 2014 | MANDAMIENTO 15 Sep 2014
EJECUTIVO
25 Aug 2014 | A SECRETARIA 25 Aug 2014
RADICACION | ACTUACION DE RADICAGION DE PROCESO REALIZADA EL 21/08/2014 A
21Aug2014 | CP oo enren | LAS 1511561 21Aug 2014 | 21Aug2014 | 21 Aug 2014
!
I

Sefior usuarioa): Para su conocimiento consule aqul las Politicas de Privacidad y Términos de Uso del Porta! Web de Ia Rama Judicia!
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demandante, en los términos y para los fines del memorial pod

JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD

RADICACION: 2020-00767 -
Cali, diciembre once de dos mil veinte

Auto Interlocutorio No. 2469

No se avista titulo valor y/o ejecutivo original, toda vez que por las condiciones del COVID
19, el Gobierno en uso de sus facultades expidié el Decreto 806/2020, en el cual se
hicieron modificaciones con respecto a algunas actuaciones del CGP; asi mismo el CSJ en
Acuerdo PCSJA20-11567 del 05/06/2020, ordend entre otros asuntos, que las demandas
se remitan por correo electrénico al Reparto, y se restringe la atencién fisica al publico.

Por lo anterior, es procedente tramitar la misma con titulos de ejecucién en copias.

BANCOLOMBIA S. A., con NIT. 890.903.938-8, solicita por medio de apoderada judicial, se

_libre orden de pago por la via ejecutiva en su favor y a cargo del demandado FERNANDO

CABRERA GUZMAN, identificado con C. C. No. 94.431.625, mayor de edad y vecino de
esta ciudad.

El documento que se presenta como base de la accion relne los requisitos del Art. 422 del
C. G. P., y la demanda cumple con las formalidades del Art: 82 y siguientes de la obra
citada.

! -~

RESUELVE:

1. ORDENASE el pago por la via ejecutiva en el término de cinco (5) dias contados al
siguiente de la notificacién que de este proveido se le haga al demandado FERNANDO
CABRERA GUZMAN, a favor de BANCOLOMBIA S. A., por las siguientes sumas de dinero:

\<

1.1. $83.488.836,00 M/cte por concepto de capital contenido en el pagare No.

7500086153.

1.2. Por los intereses de mora causados. desde la presentacién de la demanda y hasta su
pago total se produzca, los cuales seran liquidados a la tasa maxima autorizada por la ley.

1.3. $47.620.168,00 M/cte., por concepto de capital contenido en el pagare No.
7500086504. ,

1.4. Por los intereses de mora causados desde la presentaaon de la demanday hasta su
pago total se produzca, los cuales seran Ilqwdados a la tasa maxima autorizada por la ley.

1.5.-Por las costas del proceso las cuales el juzgado oportunamente tasara. -

2. Notifiquese este proveido al demandado, en la forma prevista por el Art. 290 vy
siguientes del C.G.P. Igualmente, podra ser notificado en la forma prevista en el art. 8 del
Decreto 806 del 14/06/2020. Adviértasele que simultdneamente con el término de
cancelar dispone de diez dias (10) dias para proponer excepciones.

3. TENGASE a la Dra. JULIETH MORA PERDOMO, abogada en ejercicio, identificada con
C.C. No. 38.603.159 y T.P. No. 171.802 del C.S.J., como apoderada de la entidad
allegado.

NOTIFIQUESE .—==

AW RAMATIINTCTATL. GOV.C0



~

RAD.: 2020-00767-00
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JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE

.

En Estado N de hoy

hotifique_el
Cali,

La Secretaria




JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUN;CIPAL DE ORALIDAD
RAD.: 2020-00791
AUTO. INTERLOCUTORIO No. 2468

cali, diciembre once de dos mil veinte

‘ No se avista .titulo valor y/o'ejecutivo original, toda vez
que por las condiciones del. COVID 19, el Gobierno en uso de_
sus facultades expidid el Decreto 806/2020, en el cual se =
hicieron modificaciones con respecto a algunas actuaciones
del CGP; asi mismo el CSJ en Acuerdo PCSJTJA20-11567 del
05/06/2020, ordend entre otros asuntos, gue las demandas se
remitan por correo electrdnico al Reparto, y se restringe la
atencién fisica al publico.-

Por lo anterior, es procedente tramitar la misma con titulos
de ejecucidn en copias. '

Como el seﬁar ROBINSON MONTOYA CRUZ, identificado con C.C.
No. 94.301.863, a través de .endosataria en procuracidn,
solicita se libre orden de pago por la via ejecutiva, en su
favor y a cargo de los demandados, JESUS ECHEVERRY ORDONEZ,
identificado con C.C. No. 94.493.713 y EMELINA ORDONEZ DE
ECHEVERRY, identificada con C.C. No. 31.834.520.

Como el documento presentado como base de la accién ejecutiva
reline las exigencias del Art. 422 del CGP y la demanda cumple
con los requisitos de los arts. 82 y siguientes del mismo
cédigo ritual. '

pd

RESUELVE:

1. ORDENAR el pago por la via ejecutiva, en el término de
cinco (5) dias, contados a partir del siguiente al de 1la
notificacién que de este proveido se le haga a los
demandados, JESUS ECHEVERRY ORDONEZ, identificado con C.C.
No. 94.493.713 vy EMELINA ORDONEZ DE ECHEVERRY, identificada
con C.C. No. 31.834.520, a favor de ROBINSON MONTOYA CRUZ,
identificado con’ C.C. No. 94.301.863, por las siguientes
sumas de dinero:

!

1.1. $60.000.000,00 M/cte., por concepto del capital
contenido en el pagaré con fecha de vencimiento 13/09/2018.

1.2. Por los intereses moratorios liquidados a la tasa maxima
legal autorizada por la Superintendencia Financiera sobre el
capital enunciado en el punto anterior, desde el 13/10/2018 y
hasta que el pago total se efectiie. i

1.3. Por las costas procesales, que oportunamente tasara el
juzgado. Co- . '

2. NOTIFIQUESE>este proveido a los demandados en la forma
prevista por 'el Art. 290 y sigquientes del CGP. Igualmente,
podra ser notificada en la forma prevista en el art. 8 del
Decreto 806 del 14/06/2020. Asi mismo, adviértasele, que
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simulténeamente con el término de cancelar dispone de diez
(10) dias para proponer excepciones.

JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
SECRETARIA
En Estado No. 57 de hoy notifique el auto

| zr:le;:’ior. 1 5 [ITCZU@ ‘
~ 1/

, La Secretaria -
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