REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
PALACIO DE JUSTICIA PEDRO ELIAS SERRANO ABADIA

SENTENCIA No. 97t
Radicacion 7600140030 19-2019-00998-00.

Santiago de Cali, abril veintidé‘s (22) de dos mil veintiuno (2021)

Se entra a dictar sentencia dentro del presente proceso DECLARATIVO DE
CANCELACION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO CON TRAMITE VERBAL,

instaurado por EDUARDO CARDENAS CUARTAS, identificado con C.C. No..

16.632.614, por intermedio de apoderado judicial contra BANCO CENTRAL
HIPOTECAR[O, con NIT. 860002963-7, de conformidad con lo establecido en el
numeral 2° del articulo 278 del Codigo General del Proceso.

SINTESIS DE LA DEMANDA ‘
Manifiesta el demandante, por intermedio de su apoderado judicial, que la sefiora
AURA LIGIA CUARTAS DE CARDONA, constituyo gravamen hipotecario a favor del
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, mediante la Escritura Publica No. 1974, corrida
en la Notaria Séptima del Circulo de Cali, de fecha 23 de julio de 1990 y registrada el
14 de agosto de 1990, en el folio de matricula inmobiliaria No. 370-285423, sobre el
local comercial sujeto al régimen. de propiedad horizontal, denominado oficina o local

comercial, que hace parte del Edificio Katia, ubicado en Ia Avenlda 5 A No. 23N-20 -

de Cali.

Que por medio de escritura pablica No. 3098, del 14/07/1997, registrada el
30/07/1997 en la Oficina. de Registr’ de Instrumentos Publicos de Cali, el
demandante adquirié por compraventa el inmueble objeto de la presente demanda.

Que el Banco Central Hipotecario se encuentra liquidado desde el 29 de agosto de
2008, de conformidad con la certificacion de la Camara de Comercio de Bogota, por
lo cual no puede concurrir a suscribir la escritura de cancelacién del gravamen
hipotecario. '

Que han transcurrido mas de 29 arios desde que se constituyd la hipoteca que afecta
el inmueble del demandante. n

Con fundamento en o anterior, solicita 'se decrete la cancelacion del gravamen

- hipotecario. N
Como pruebas se aportd copia de la Escritura Pblica No. 1974, del certificado de
tradicion del inmueble con matricula inmobiliaria No. 370-285423 certificado de

existencia y representacion del demandado.
\

CONTROL DE LEGALIDAD

En el«presénte no se observa causal alguné de nulidad que invalide lo actuado. Se
observé a cabalidad el debido proceso y.se garantizd plenamente el derecho de
defensa.

PRESUPUESTOS PROCESALES
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%i‘ _ Concurren a plenitud-los presupuestos procésales por haberse adelantado el negocio
N ante juez competente para conocer y decidir en virtud de la naturaleza del asunto, la
cuantia y el domicilio de la parte demandada. Las partes son capaces de comparecer
al debate quienes lo-hacen a través de apoderado judicial y del curador ad litem,
guienes ostentan la suficiente idoneidad postulativa para ejercer la defensa de los
derechos de sus representados

La demanda encontré viabilidad procesal por reunir los requisitos formales y de fondo
exigidos por [as normas generales y especiales que regulan la matena

LEGITIMACION EN LA CAUSA

La legitimacién en la causa de las partes proviene del interés juridico que las ubica en
los extremos de la relacién sustancial.

' ACTUACION PROCESAL

1 La demanda fue admitida .mediante auto interlocutorio No. 3099, fechado e] § de
o - noviembre de 2019, que fue notificado al demandado, a través de curador ad-Litem,
& - previo emplazamiento.

Vencido en silencio el término de traslado de la demanda, pasa a despacho para
" dictar sentencia de conformidad con el articulo 390 paragrafo 3° inciso 2° del Cédigo
General del Proceso, previo las siguientes )

CONSIDERACIONES
NATURALEZA JURIDICA DE LA PRETENSION

La ley define la prescripcion como un modo de adquirir c’oéags (bienes) o extinguirse
derechos y obligaciones en los casos en que se haya poseido una cosa o se haya
dejado de ejercer las acciones legales durante el tiempo determlnado por la ley, y
concurriendo otros requisitos legales ad|c1onales

Ei Cédigo Civil en el articulo 2537, dice sobre la hipoteca, que la prescripcion de ésta
; | implica la extincion del negocio fundamental (por ej., el famoso préstamo bancario
] para compra de vivienda). La prescripcion la explica la Honorable Corte Suprema
Jf { como aquella que hace que el derecho de hipoteca no es perdurable. |

" Se entiende entonces que la deuda hlpotecarla se puede tornar lnex1g|ble si se deja
pasar el suficiente tiempo -10 afios- sin ejercer las acciones de cobro, los 10 afios
que se cuentan desde el momento en que le haya sido exigible el cobro de la

obligacion fundamental.

La hipoteca se extlngue de manera principal; es decir por transcurrir mas de 10 afios
sin ejercer la accion correspondiente, o de manera consecuencial, si el crédito
garantlzado por hipoteca prescribe, la’ hlpoteca al ser accesoria también tiene el
mismo destino, porque sobrevwe segln a la obligacion que se encuentre atada.

CASO EN CONCRETO

Se'tiene que la sefiora AURA LIGIA CUARTAS DE CARDONA, constituyo hipoteca a
favor del BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, mediante Escritura  Publica No. 1974
calendada 23 de julio de 1990, para garantizar la deuda adquirida, sobre el bien
' inmueble ubicado en la Avenida 5 A No. 23N-20 de Cali, Oficina o Local Comercial
- del EDIFICIO KATIA P. H., identificado con matricula inmobiliaria No. 370-285423;
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sobre el cual actualmente pesa el referido gravamen hipotecario, sin qué hubiere sido
cancelado.
En la actualidad ha transcurrido mas de 29 afios desde la cons"trtumon del gravamen

hipotecario, por lo que la parte.actora solicita que se ordene JudlClaImente la
cancelacion por efecto de la prescripcion. ,

La parte demandada se encuentra representada por curador ad-litem, guien no
contesto la demanda, por lo cual, .debe el despacho senalar que efectuado el
analisis correspondiente, no se encontré ningun - hecho probado que conlleve a _‘IL.
declarar alguna excepcion. o |

De conformidad con lo- reg[ado por el art 368 del CGP que sefiala: “Se sujetara al
tramite establecido en este Capitilo todo asunto contenc:oso que no esté
sometido a un tramite especial”, capitulo que se refiere al tramlte del proceso
verbal; y art. 2513 del codigo civil, que establece: “El que quiera aprovecharse de
la prescripcion debe alegarla; el juez no puede declararia de oficio”. Adicionado
por el art. 2 de la ley 791 de 2002, que prescribe: “Agréguese un inciso segundo al
articulo 2513 del cédigo civil del siguiente tenor: la prescripcién tanto la
adquisitiva como la extintiva, podra invocarse por via de accién o por via de
excepcion, por el propio prescribiente, o por sus acreedores o cualquiera otra
, persona que tenga interés en que sea declarada, inclusive \habiendo aquel
renunciado a ella”, es decir, cumplidos [os requisitos legales y procesales, se
despachara favorablemente la pretension del demandante.
|
Por dltimo, recuérdese que las agencias en derecho no son retributivas ni
indemnizatorias por la gestién procesal, son un reconocimiento que la Jey hace a la
parte por acudir a la administracion de justicia en defensa de sus'intereses. No se
trata de calificar el trabajo profesional del abogado, porque las agencias en derecho
rio constituyen honorarios. Es la gestién de la parte en la consecucion y ejercicio de
su defensa la que se califica, determina y cuantifica.

Asilas cosas, y en mérito a lo expuesto, el Juzgado Diecinueve Civil Municipal de
Cali, administrando justicia en nombre.de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:. ’

. PRIMERO: DECLARAR extinguida por prescripcion la garantia hipotecaria, o
X constituida mediante Escritura pablica No. 1974 del 23 de julio de 1.990, otorgada en
la Notaria Séptima del Circulo de Cali, inscrita en la anotacion 4° del folio de
matricula inmobiliaria No. 370-285423, por AURA LIGIA CUARTAS DE CARDONA,
en calidad de obligada, y el BANCO CENTRAL HIPOTECARIO, como acreedor,
sobre el inmueble ubicado en la Avenida 5 A No..23 N-20 de Cali,-Oficina o Local
Comercial del EDIF]CIO KATIA P. H de la ciudad de Cali.

SEGUNDO: ORDENAR en consecuencia la cancelacion del citado gravamen
hipotecario, para lo cual se libraran los oficios correspondientes a'la Notaria Séptima
del Circulo de Cali y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

TERCERO: SIN LUGAR a condenar en cdstas é la demandada, de conformidad con -
lo sefialado por el Articulo 366 del Codigo General del Proceso.

CUARTO: FIJESE como AGENCIAS EN DERECHO la suma de Un Salario Minimo
Mensual Legal Vigente $908.526,00 M/cte, a cargo de la demandada de conformidad
con el acuerdo PSAA-16-10554 expedldo por el Consejo Superior de la Judicatura, y
lo estatuido en el numeral 2 articulo 366 del Caddigo General del Proceso.

- NOTIFIQUESE, COPIESE y CUMPLASE
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO . - ) ’
JUZGADO DIECINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALX
PALACIO DE JUSTICIA PEDRO ELIAS SERRANO ABADIA

. SENTENCIA No. 19
Radicacion 760014003019-2020-00143-00.

Santiago de Cali, abril veintidos (22) de dos mil veintiuno (2021) . ..,;:

Se entra a dictar sentencia dentro del presente proceso DECLARATIVO DE CANCELACION DE 43
GRAVAMEN HIPOTECARIO CON TRAMITE VERBAL SUMARIO, instaurado por MARIA CRUZ

HUILA MOSQUERA, por intermedio de apoderado judicial contra AURORA COLLAZOS CAMPQS, *
mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 28.510.222, de conformidad™con lo

establecido en el numeral 2° del articulo 278 del Cédigo General del Proceso.

SINTESIS DE LA DEMANDA

Manifiesta la demandante, por intermedio de su apoderado judicial, que la sefora AURORA
COLLAZOS CAMPOS, transfiere a titulo de venta a su sefiora madre, Juana Marfa Mosquera Huila
(g.e.p.d.), el inmueble distinguido con la Matricula Inmobiliaria No. 370-0064729, ubicado en Ia
Carrera 23B No. 71-19, Barrio Ulpiano LLoreda, de la actual nomenclatura urbana de Call y constituyo
hipoteca sobre el inmueble adquirido por compraventa mediante Escritura Publica No. 015, otorgada
el del 21 de enero de 1982, en la Notaria Sexta del Circulo de Cali; que posteriormente mediante
Escritura Puablica No. 250, calendada el 15 de marzo de 1982, otorgada'en la Notaria Sexta del
. Circulo de Cali, se declard totalmente cancelada la hipoteca constituida en favor de la demandada.

Que el 16/03/1982, la Notaria Sexta del Circulo de Cali, emite el certificado No. 038, de la cancelacion
total de la hipoteca, que envia a'la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, pero que sin

- .embargo, a la fecha continua inscrita la hipoteca en el certificado de tradicion correspondiente al
inmueble, por cuanto la acreedora hipotecaria, ahora fallecida, no Ia inscribio.

Que los derechos sobre el inmueble afecto al asunto los adquirié la demandante por el modo de
" Sugesion de, la causante Juana Maria Mosquera Huila (g.e.p.d.), propietaria del inmuebie, dentro del
proceso de Sucesion, que curso ante el Juzgado 23 Civil Municipal de Cali, que profiere la Sentencia
No. 20 del 25/06/2019, adjudicandole el 16,67% de los derechos. i !
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Con fundamento en lo anterior, solicita se declare la prescripcion de la obligacion hipotecaria ya
relacionada, librandose el correspondiente oficio a la notaria y a [a oficina de registro.

Se aporto copia de las Escrituras Publicas No. 015 y 250, y del certificado de tradicion del inmueble en
el que consta la referida calidad de titular del 16.67% deI derecho de dominio sobre el bxen inmueble
afecto al asunto y el registro del gravamen hipotecario. :

+

CONTROL DE LEGALIDAD

- En el presente no se observa causal alguna de nulidad que invalide lo actuado. Se observé a cabalidad
el debido proceso y se garantizd plenamente el derecho de defensa.

PRESUPUESTOS PROCESALES

Concurren a plenitud los presupuestos procésales por haberse adelantado el negocio ante .juez
competente para conocer y decidir en virtud de la naturaleza del asunto, la cuantia y el domicilio de la
parte demandada. Las partes son capaces de comparecer al debate quienes lo hacen a través de .
apoderado judicial y del curador ad litem, quienes ostentan la suficiente idoneidad postulativa para !
g ejercer la defensa de los derechos de sus representados. .

La demanda encontrd viabilidad procesal por reunir los requisitos formales y de fondo exigidos por las ;
normas generales y especiales que regulan la materia. . . r

LEGITIMACION EN LA CAUSA

La legitimacion en la causa de las partes proviene del interés juridico que las ublca en los extremos de
la relacion sustancial. -

WWW.RAMAJUDICIAL.GOV.CO



ACTUACION PROCESAL

La demanda fue admitida mediante auto interlocutorio No. 627, fechado el 9 de marzo de 2020, que
- fue notificado a la demandada, a través de curador ad-Litem, previo emplazamiente.

Vencido en silencio el término de traslado de la demanda, pasa a despacho para dictar sentencia de
conformidad con el articulo 390 paragrafo 3% inciso 2° del Codigo General de[ Proceso, previo las
siguientes

CONSIDERACIONES
NATURALEZA JURIDICA DE LA PRETENSION

La ley define la prescripcién como un modo de adquirir cosas (bienes) o extinguirse derechos y
obligaciones en los casos en que se haya poseido una cosa o se haya dejado de ejercer las acciones
legales durante el tiempo determinade por la ley, y concurriendo otros requisitos legales adicionales.

El Codigo Civil en el articulo 2537, dice sobre la hipoteca, gue la prescripcion de ésta implica extincion
del negocio fundamental asimismo (por ej., el famoso préstamo bancario para compra de vivienda). La
prescnpcnon la explica la Honorable Corte Suprema como aquella que hace que el derecho de
hipoteca no es perdurable, , . \

Se entiende entonces que la deuda hipotecaria se puede tornar inexigible, si se deja pasar el
suficiente tiempo -10 afios- sin ejercer las acciones de cobro, los 10 afios que se cuentan desde el
momento en que le haya sido exigible el cobro de |a obligacién fundamental.

La hipoteca se extingue de.manera principal, es decir por pasar mas de 10 afios sin ejercer la accién
correspondiente, o de manera consecuencial, si el credito garantizado por hipoteca prescribe, la
hipoteca al ser accesoria‘tambien tiene el mismo destino, porque sobrevive segun ala obllgaclon gue
se encuentre atada. .

CASO EN CONCRETO

Se tiene que la sefora JUANA MARIA MOSQUERA DE HUILA (g.e.p.d.), se obligd con la sefiora
AURORA COLLAZOS CAMPO, por la suma de $100.000,00, y constituyé hipoteca abierta de primer
grado a su favor, por la suma de $80.000,c0, mediante Escritura Publica No. 015, calendada 21 de
enero de 1982, para garantizar la deuda adquirida, sobre el bien inmueble ubicado en la carrera 23 B
No. 71-19, Barrio Ulpiano Lloreda de Cali, identificado con matricula inmaobiliaria No. 370-0064729;
sabre el cual actualmente pesa el referido gravamen hipotecario, sin que hubiere sido cancelado.

En la actualidad ha transcurrido mas de 40 afios desde la constitucion del gravamen hipotecario, por
lo que la parte actora solicita que se ordene judicialmente la cancelacion por efecto de la prescripcion.

La parte demandada se encuentra representada por curador ad-litem, quien no contesto ia demanda,
por lo cual, debe el despacho sefalar que efectuado el analisis correspondiente, no se encontré
ningun hecho probado que conlleve a declarar alguna excep01on

Por lo anterior, se acogera [o estatuido en el 2° inciso, Paragrafo 3° del articulc 390 del Cddigo
General del Proceso, que reza: "Cuando se trate de procesos verbales sumarios, el juez podra dictar
e sentencia escrita vencido el término de traslado de la demanda y sin necesidad de convocar a la
audiencia de que trata el articulo 392, si las pruebas aportadas con la demanda y su contestacién
fueren suficientes para resolver de fondo el litigio y no hubiere mas pruebas por decrefar y practicar.”

Por Gltimo, recuérdese que las agencias en derecho no son retributivas ni indemnizatorias por la
gestidn procesal, son un reconocimiento que la ley hace a la parte por acudir a la administracion de
justicia en defensa de sus intereses. No se trata de calificar el trabajo profesional del abogado, porque
las agencias en derecho no constituyen honorarios. Es la gestion de la parte en la consecucion y
"ejercicio de su defensa la que se cahf ica, determina y cuantifica.

Asl las cosas, ¥y en mérito a lo expuesto, el Juzgado Diecinueve Civil Municipal de Cali, administrando
justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

| RESUELVE
PRIMERO: DECLARAR extinguida por prescripcion la garantia hipotecaria, constituida mediante
_ escritura publica No. 015 del 21 de enero de 1.982, otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Caii,
: inscrita en folio de matricula inmobiliaria No. 370-0064729, en la anotacion No. 003, por valor de
o $80.000,00, por JUANA MARIA MOSQUERA DE HUILA (g.e.p.d.), en calidad de obligada, y AURORA
P : COLLAZOS CAMPO, como acreedora; sobre el inmueble ubicado en la CARRERA 23 B No. 71-19,
I BARRIO ULPIANO’'LLOREDA de la ciudad de Cali.
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SEGUNDO: ORDENAR en consecuencia ta cancelacion de! citado gravamen hlpotecario para lo cual
sé'libraran los oficios correspondientes a la Notaria Sexta del Circulo de Caliy a la Oficina de Registro
- de Instrumentos Publicos de Cali.

TERCERO: SIN LUGAR a condénar en costas a la demandada, de conformidad con lo sefialado por
el Articulo 366 del Cadigo General del Proceso.

CUARTO: FIJESE como AGENCIAS EN DERECHO la suma de Un Sa!arlo Minimo Mensual Legal
Vigente $908.526,00 Micte, a cargo de la demandada de conformidad con el acuerdo PSAA-16-10554
expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, vy lo estatuido en el numeral 2 articulo 366 del. .
Cdédigo General del Proceso. ;

\ - NOTIFIQUESE, COPIESE-=CHMPLA _
. - ; / Z— F’Z—-’-ﬂ"_—:—?—’ =
. ) e e e 7 R
STELLA BARTAKOFF LOPEZ
’ JUEZ -

JUZGADQ 19 CIVIL MUNICIPAL DE CALL
) SECREFARIA
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