JUZGADO VEINTISIETE CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali, tres de septiembre de dos mil veinte

Ref.: Verbal

Demandante: Luz Marina Mazuera Cortes

Demandado: Andrés Julia Lemos Mazuera e Idali Rincon

Listis consorcio Necesario: Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia

Radicacion: 2018-00310

Aportado el dictamen pericial decretado como prueba de oficio en la audiencia

inicial realizada el 05 de marzo de 2020, este Juzgado RESUELVE:

PONER en conocimiento de la parte demandada el dictamen pericial aportado por
la parte actora obrante a folios 332 a 345 del cuaderno principal, por el término
de tres (3) dias, para los efectos que establece el articulo 228 del Codigo General

del Proceso.

Notifiquese,

LORENA MEDINA COLOMA
JUEZ

JUZGADO 27 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

EN ESTADO No. 71 DE HOY 4 DE
SEPTIEMBRE DE 2020 NOTIFICO AUTO
ANTERIOR.

GUSTAVO ADOLFO ARCILA RIOS
EL SECRETARIO

VCEM



Calle 11 No. 6-40 LIBARDO PORRAS SARACHE

Of. 701 Abogado Tituado

Tel: 8831199 Universidad Santiago de Cali

Cel. : 3101413828 Email: lipors56@hotmail.com Cali = Colombia

Santiago de Cali,
Agosto 14 de 2020

Senores
JUZGADQO VEINTISIETE CIVIL MUNICIPAL
Ciudad.

REF: Proceso Verbal

Dte: LUZ MARINA MAZUERA CORTES

Ddos : ANDRES JULIAN LEMOS MAZUERA e IDALI RINCON MORALES
Radicacion No. : 2018-00310-00

Nz

LIBARDO PORRAS SARACHE, conocido de autos como el apoderado de la demandante en

el proceso de la referencia, por medio del presente escrito me permilo manifestarle que doy

cumplimiento a lo ordenado en la Audiencia Inicial de fecha 02 de marzo de 2020, en el

sentido de aportar un DICTAMEN PERICIAL, en el que se determina lo siguiente :

1. Identificacion del bien inmueble objeto de mejoras, con ubicacién, nomenclatura,

matricula inmobiliaria, codigo catastral, areas y linderos, el precio comercial del

mismo desde el afio 2013 hasta el 2020, para lo cual aporto el informe realizado por el
PERITO RODOLFO RUIZ CAMARGO, quien posee el R-A-A- AVAL No. 16721961, el

cual consta de 27 folios.

Cordialmente,

v

,ﬂ_—wmm~ —— 1-4?*’5““"\\&\
—h
LIBARDO PORRAS SARACHE o

c.c. No. 16.615.893 de Cali
T.P. No. 35.397 del C. S.J.

WwW . RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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(G HOLES
AVALHOS TECRICOS EMPRESATUIALES
CONSULTORIA FINANCIERA - MARKETING

DICTAMEN PERICIAL

PROCESO VERBAL

Ubicacion: Calle 76 No. 3 N-37 de la Urbanizacion
Floralia I Etapa

Matricula Inmobiliaria No. 370-252301 *
Solicitante: LUZ MARINA MAZUERA CORTES
PROCESO VERBAL

RAD: 76001-4003-027-2018-00310-00 JUZGADO
27 CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali, marzo de 2020
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AVALUOS TECWMCOS EMPRESATIALES
CONSULTORIA FINANCIERA . MARKE 1ING

Santiago de Cali, 30 de marzo de 2020

Sefiora

LUZ MARINA MAZUERA CORTES

REF: PROCESO VERBAL
DTE: LUZ MARTNA MAZUERA CORTES
DDO: ANDRES JULTAN LEMOS MAZUERA E IDALT RINCON MORALES
RAD: 76001-4003-027-2018-00310-00

RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado con cédula de ciudadania No. 16.721.061
de Cali, actuando en calidad de PERTTO AVALUADOR debidamente registrada ante
la Entidad Reguladora ANA con el No. AVAL- 16721061 actuando por solicitud del
Sra. Luz Marina Mazuera Cortes me perinito rendir el siguiente dictamen del
inmueble ubicado en lote de ferreno No. 31 de la Manzana 64, Zona A, Sector 1 con
nomenclatura Calle 76 No. 3 N-37 de la Urbanizacién Floralia I Etapa, del Municipio
de Cali, Valle del Cauca.

Perito Avaluador inscrito en el Regisiro Abierto de Avaluadores R.A.A., con Aval No.
16721061, perito avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
Fedelonjas, Administrador de Empresas con tarjeta profesional No. 31020 del
CP.AE. de la Universidad Santiago de Cali, Magister en Gestién Empresarial de la
Universidad Libre, Especialista en Gerencia Financiera de la Universidad Santiago
de Cali, Técnico Laboral por Competencias en "Auxiliar de Avaliios y Liquidacién” de.
la Corporacién Educativa Técnica Empresarial - Kaizer, Cursos de avaltios
inmobiliarios en Corpolonjas y Lonja de Propiedad Rafz de Cali, Normas NIIF para
Avaliio de Inmuebles Urbanos, Rurales, Avaltios especiales y Maquinaria Planta y
Equipo. Docente de. la Universidad Santiago de Cali y Universidad Libreen pregrado
y postgrado en las asignaturas de matemdtica Financiera, Finanzas, Mercado de
capitales, valoracién de empresas y normas NIIF, todos los certificados
profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los archivos del
Autorregulador Nacional de Avaluadores AN.A conforme a lo establecido en la ley
1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para
recaudar la informacién de los peritos en Colombia que es la entidad encargada de
recaudar esta informacién y avalar la especialidad del Perito.

Todos los certificados profesionales, de capacitacién y complementarios reposan en
los archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores AN.A. conforme a lo
establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014,
entidades competentes para recaudar la informacion de los peritos en Colombia.
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AVALLOS NCOS EMPRESARIALLS
CONSULTORIA FINANCIERA « MARKETING

Autorizo abierfamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad
competente cualquier irregularidad que sea delectada en mis certificados
académicos.

Elperito no ha realizado publicaciones escritas en ningtin medio escrito internacional
o de circulacién nacional relacionada con avalué de predios rurales en los tiltimos 10
afios.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en los
Juzgados de Reparto.

El perito no ha sido designado en ningdn caso anterior por ninguna de las partes,

Autorizo alas partes para que denuncien cualquier irreqularidad que a bien conozcan
de mis calidades profesionales y personales ante la entidad Jjudicial competente si
se considera necesario, igualinente todos los antecedentes del perito pueden ser
consultados en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

La metodologia para desarrollar la experticia no difiere de los procesos estdndares
usados y avalados cominmente en tasacion para avaliios e identificacién de predios
urbanos.

1- OBJETO DEL DICTAMEN

Segiin lo establecido mediante Audiencia realizada el 2 de marzo de 2020,
establecer los frutos civiles el cual deberd de contener: 1. Tdentificacién del bien
inmueble objeto de las mejoras a partir de su ubicacién, nomenclatura, matricula
inmobiliaria, cddigo catastral, alinderacion y dreas, efecto para el cual el perito
deberd de comparar las escrituras piblicas asi como el certificado de libertad y
tradicién con el examen fisico directo del predio, el precio comercial del inmueble
desde el afio 2013 a fin de determinar el canon de arvendamiento del mismo para ese
afio y su incremento de las variables del TPC para el afio 2020.

2.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

NOMENCLATURA:  El predio se encuentra actualmente identificado con la
nomenclatura urbana Calle 76 No 3N-37 del Barrio Floralia, del Municipio de Cali,
Valle del Cauca.

rodolfo@nuizconsuitoresempresanales.com Galle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038
o S sl Teléfono Oficina (57) 372 1074

anmanuel@ruizconstlloresempresanialas.com 3
juanmantel@ruize loresempresarial d Celular: 310 822 9855
www.ruizconsultoresempresariales.com Cali - Colombia
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AVALUOS TECHICOS EMPIESARIALES

CONSULTORIA FINANCIERA « MARKETING

3.~ UBICACION DEL INMUEBLE

“ Capa: Nomenclatura domiciliaria
& | Direccian

@ ! L6 3 tcRTE 37

Direccion anterior

Actualizada por

. Unidad residencial

| Remover |

x|
A Capa: Barrios y sectores
@ Codigo Hombre Area Perimetro f Remover
(ﬂ 2510 Civdadala Flaralia £05810.651 4110.914 x|
A Capa: Comunas
@ Cadigo Hombre Aran Parimetro Remaver
[0} [ Comuna & 5285422.149 12456.285 x|
Fuente: Tdesc
4.~ COORDENADAS:
WGS84 Long: -76.491005 Lat: 3.495088

MAGNA-SIRGAS Cali Este: 1065184.934 Norte: 878245.29

5.- TIPO DE INMUEBLE: Casa de tres plantas independientes.

6.~ EXTENSION:

AREA LOTE:
AREA CONSTRUIDA:

rodolfo@ruizeonsulloresempresariales.com
juanmanuel@ izconsultoresempresariales.com

www.riizconsultaresempresariales.com
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7.~ TITULACION DEL PREDIO

Matricula Inmobiliaria Propietarios
370-252301 ANDRES JULIAN LEMUS MAZUERA CC 6.097.386 - 50%
& E IDALI RINCON MORALES CC 43.811.245-  50%
Numero Predial Titulo de propiedad

Escritura Piblica No. 4988 del 11 de diciembre del 2017

C078800310000 de la Notaria 8 de Cali.

7.1.- LINDEROS ACTUALIZADOS:

o NORTE: Con el Lote No, 30 en extensidn de 12,50 meiros hoy con
nomenclatura No. 3 N-43 sobre la Calle 76
ORIENTE:  Con la Calle 76 via peatonal piiblica en extensién de 6,00 mefros
o SUR: Con el Lote No. 32 en extensiéh de 12,50 metros Hoy con S
nomenclatura No. 3 N-31 sobre la Calle 76 L
o OCCIDENTE:Con el lote No. No. 6 en extensién de 6,00 metros hoy con
nomenclatura No. 3 N-38 sobre la Calle 75.

8.~ CONSTRUCCIONES

Sobre el lote de Terreno se observa una construccién levantada en ladrillo y cemento
de fres pisos independientes con cubierta en losa,

Forma: Regular
Topografia: Plano

~ CASA TRES PISOS i
Distribucion:  Safa comedor, cocina, baiio social, palio de ropas. - Segundo piso: dos alcobas yf

baito de las alcobas y Tercer Piso: alcoba principal con baio y estudio
CONSTRUCCION
Fachadas imentacion: Zapatas y columnas en concrelo, Entrepisos losas de concreto)
ligerada Fachada: Repollado y Pintado / Ladrillo a la vista. J
Estructura
Cubierta Losa entre Piso / Teja de Eternit
Muros Primer Piso, Parte en Ladrillo y parte repello y estucado/ Repellados y estucados
Pisos Ceramica
Puertas Madera =5
Escaleras Fundidas en concreto sin enchape
Ventanas Metalicas
radolfo@ruizconsulloresempresariales.com Galle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038

om 5 Teléfono Oficina (57) 372 1074
" Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia

juanmanuel@ ruizconsuitoresempress
www.riizconsultoresempresariales.com
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AVALUOS TECRICOS EVPIESARIALES
CONSULTORMA FIMANCIERA « MARKETING

Cocina sencilla. Meson en concreto enlucido en cerdmica y lavadero en acero inoxidable
Baflos paratos sanitarios, parcialmente enlucidos on coramica

Zona de ropas [Lavadero prefabricado. o

Estado: ~[Regular S B i

9.- VETUTEZ: 33 ANOS APROX.
10. VALOR COMERCIAL DE LOS INMUEBLES

Elestudio valuatorio es una ciencia interdisciplinaria, requiere de mucha informacidn
en el mercado y de. las técnicas y métodos conocidos para determinar el VALOR
COMERCIAL de inmuebles urbanos, rurales, maquinaria Y equipo, muebles y enseres
efc.

Se entiende por VALOR COMERCIAL, el precio comercial al cual se podria realizar

una transaccion en condiciones normales entendidas estas como aquellas en que el

vendedor y comprador operan libres de presién. Estas condiciones normales también

suponen una operacion en condiciones comparativas a las ofrecidas en el mercado en
" la misma zona

11~ METODO DE AVALUO.

Para determinar los valores unitarios y el avalio comercial de los inmuebles, es dable
utilizar uno o varios de los métodos definidos por la normatividad colombiana:
Método de comparacién o de mercado, Método de capitalizacién de rentas o
ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica) residual.

11.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Consiste en realizar un andlisis de la oferta y fransacciones de bienes inmuebles
similares o sustitutivos al del bien objeto de valuacién en sus condiciones de uso,
fisico, juridicas y econdmicas dentro de la misma zona de influencia, con la norma y
usos similares y alternativamente en sectores comparables,

En la recoleccién de datos relativos a ofertas deberia de buscarse informacidn
) adicional al valor, como tiempo de comercializacién, tasas de vacancia y los datos
‘ deben ser previamente analizados, clasificados e interpretados

11.2 METODO DEL COSTO DE REPOSICION

Con esta metodologia se busca la aproximacién al valor comercial del bien objeto de
avalué a partir de estimar el costo de reposicién nueva de una construccion de
caracteristicas similares y restarle la depreciacién por edad y estado. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno,,

fof@niizcensultoresempresanales.co: CGalle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038
(ORI reconsul Liaa) o Teléfono Oficina (57) 372 1074

anmanuel@ruizconsulloresempresariales.com 6
snmantEEh azeNSIAGRe oM resariales Colular: 310 822 9855
www.ruizconsulloresempresariales.com Cali - Colombia
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AVALUOS TECHICOS EVPRESARIALES
CONSULTORIA TINANCIERA - MARKETING

11.3 DEPRECIACION,

Se utiliza la tabla de depreciacién de Fitto y Corvini, el cual combina las
depreciaciones de Ross y Heidecke, tanto por edad como por estado de conservacion
y porcentaje de vida técnica. En el campo de los avaltios al avaluar construcciones ya
existentes que presentan uso de varios afos y que tienen mejor o peor estado de
conservacién, estas edificaciones usadas pierden valor y por consiguiente mediante
métodos de depreciacién se llega al valor actual o presente.

Escala de Estados de:

{Nuovo o g tueno
Eehado nuy tueno

12. SUSTENTACION DEL AVALUO

Para llegar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el andlisis del
valor de los inmuebles, partié tomar en cuenta las caracteristicas fisicas
particulares, conel fin de asimilarlo al valor de los inmuebles aledatios al mismo seguin
su nivel de desarvollo por uso, clase, de exploiacién econdmica y el potencial del
inmueble en el futuro econdmico con su entorno inmediato (rentabilidad real y
proyectada).

El avaltio se hace feniendo en cuenta los elementos que conforman el inmueble.  Se
hace el estudio de mercado de inmuebles en el sector y con base en esta referencia
se establece el avaldo mediante los métodos de investigacion directa parael terreno
y para la construccion el método de costo de reposicién, el cual consiste en estimar
el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaldio, y restarle la depreciacién acumulada o sea la porcién de vida dil que en
términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, por cuanto
lo que se debe evaluar es la vida remanente del bien, aplicando coeficientes
de depreciacion por obsolescencia fisica y funcional, estado de mantenimiento y
posibilidades actuales de comercializacién.

13.- INVESTIGACTON ECONOMICA.

MERCADO INMOBILTARLO: En el momento se encontraron en el sector las
siguientes propiedades en oferta
Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038

rodollo@ruizconsulloresempresanales.com :
juanmanuel@ riizconsullorese wsariales.cor 7 Teléfono Oficina (57) 372 1074
juanmanuel@ ruizconsulloresempresariales com Calular: 310 822 0855

www.ruizconsulloresempresariales.com Cali - Calombia
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VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES

FITTO Y CORVINL PISO 1

Vida (itil del inmueble 70 afios

Edad aproximada del inmueble 33 affos

‘ Estado de conservaciéh de 1a b 30
Valor construccién nuevo $ 1'200.000/M2
Condicion de Oferta Baja
K=1,25

Condicién de Demanda Escasa

Depreciacién por antigiiedad 46 51%

Valor Construccién depreciada $ 802.289,00

rodolfa@ruizconsulloresempresaciales,com CGalle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038
i anuelfi i Horesempresariales Teléfono Oficina (57) 372 1074
]lm|lm.l1'1uel(z/r.uzcunsmluu,s«.mpu.., o les.com 8 It SUBey
www.ruizconsulloresempresariales.com Gali - Golomnbia
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LUOS TECNICO: RIAL
CONSULTORIA FINARCIERA - RARKETIHG

G0

CUADRO VALORACION DE MEJORAS PISO 2 Y 3

CON ACABADOS cal CA? CA3 CAd Chb
TOTAL $/m? $482,80 17 $512,457m $549,478/7 695,427/ §153,048/:
VIDA TECHICA UTILY 70 aios 70 ahos | 70aiios 70 anos 70 ailos
Fm;nAie‘:-E(;nj'a de inofx Raiz de Cali S e e
FITTO Y CORVINIL PISOS 2 Y 3 N
Vida dtil del inmueble 70 afios
Edad aproximada del inmueble 7 afios
Estado de conservacién de 1a 5 2,0
Valor consiruccién nuevo $ 549.478/M2
Condicién de Oferta Baja K=t 25
Condicion de Demanda Escasa >
Depreciacién por antigiiedad 7,89%
Valor Construccidn depreciada $ 506.113,00

Se trabaja este cuadro para calificar las mejoras realizadas en el inmueble para el
segundo y fercer piso, teniendo en cuenta las construcciones bdsicas ejecutadas
por un maestro de obra.

14, RESULTADO DEL AVALUO.

Después de correlacionar todos los factores internos y externos que infervienen en
el valor del bien de acuerdo a un andlisis estadistico y aplicar los métodos

valuatorios, se pueden concluir los valores unitarios y totales asf:

VALOR COMERGIAL DEL INMUEBLE

&

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR
V2 M2 TOTAL
Lote 75,00 $ 711.603,00 $53.370.225,00
Safsien 56,40 $802.289,00 |  $45.249.100,00
Piso 1
Piso 2y 3 116,74 $ 506.113,00 $ 59.083.632,00
VALOR TOTAL AVALUO GOMERCGIAL $ 157.702.957,00

SON: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS DOS ML
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS MIGTE,

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038
9 Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia

rodolfof@ruizconsulloresempresariales.com
juanmanuel(@ruizconsulloresempresariales.com

www.ruizconsuitoresempresariales.com
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AVALUOS 1L/ (')'\ EMPRESARIALE S

CNICOS
CONSULTOAA FINANCIERA - MARKETING

15.~ LIQUIDACION DE FRUTOS CIVILES.

Los perjuicios se liquidardn a partir de 23 de abril del 2013, fecha firma de la
Escritura de Compra venta y recibo del Bien Tninueble por la parte demandada.

Para esta liquidacion se tomard como base el arrendamiento tipo de un inmueble de
la Urbanizacién Ciudadela Floralia que es aproximadamente del 1% mensual del valor
comercial del inmueble, canon de arrendamiento que estd dentro de los pardmetros
de la Ley de arrendamientos Ley 820 de 2003. ARTICULO 18. RENTA DE
ARRENDAMIENTO. El precio mensual del arrendamiento serd fijado por las partes
enmoneda legal pero no podrd exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del
inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo.,

Para el afio 2020 el avaluo comercial del inmueble es de $ 157.702.957 00, por lo
tanto, el arviendo mensual es $ 157.702.957,00 X 1% mensual = 1.577.030. Para
confrontar este canon de arrendamiento se realizé un estudio de mercado del canon

de arrendamientos en la zona, arrojdndonos los siguientes resultados:
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AVALUOS TECHICOS EMPRESARIALES
COHSULTORIA FIMANCIERA « MARMETING

Valor promedio arriendo M2 $ 7.811
Valor arrviendo inmueble: § 7.811 X 173.14 = § 1.352.396
Promedio arriendoz (% 1.352.396 + § 1.577.030)/ 2

Promedio arriendo= $ 1.464.713 para el afio 2020
Canon de Arrendamiento deflactado por el IPC desde el aifo 2020 hasta el affo 2013

Aiio IPC Canon de Arrendamiento
2020 1.464.713
2019 3.80%  1.411.001 s
2018 3.18% 1.367.601 E
2017 4.09% 1.313.864
2016 5,75% 1.242.425
2015 6.77% 1.163.646
2014 3.66% 1.122.560
2013 1.94% 1.101.197
CANON ARRENDAMIENTO ANG 2020
$ 1.464.713
PERIUICIOS POR DESVALORIZACION DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTOS POR EFECTO DE LA
INFLACION DE ABRIL 23 DEL 2013 HASTA ABRIL 23 DEL 2020
CANON SALDO P ACTUALIZACION
R MENSUAL | DIFERENCIA | MENSUAL e VARG BHA
23-04-13 1,101,197 0.25% 2,753 1,103,950
23-05-13 1,101,197 1,101,197 0.28% 3,083 2,208,230
23-06-13 1,101,197 2,202,394 0.23% 2,533 3,311,960
23-07-13 1,101,197 3,303,591 0.04% 440 4,413,598
23-08-13 1,101,197 4,404,788 0.08% 881 5,515,676
23-09-13 1,101,197 5,505,985 0.29%| 3,193 6,620,066
23-10-13 1,101,197 6,607,182 -0.26% (2,863) 7,718,400
23-11-13 1,101,197 7,708,379 -0.22% (2.423) 8,817,174
23-12-13 1,101,197 8,809,576 0.26% 2,863 9,921,234
23-01-14 1,101,197 9,910,773 0.49% 5,396 11,027,827
23-02-14 1,101,197 11,011,970 0.63% 6,938 12,135,962
23-03-14 1,101,197 12,113,167 0.39% 4,295 13,241,453
23-04-14 1,122,560 13,235,727 0.46% 5,164 14,369,177
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23-05-14 1,122,560 14,358,287 0.48% 5,388 15,497,126
23-06-14 1,122,560 15,480,847 0.09% 1,010 16,620,696
23-07-14 1,122,560 16,603,407 0.15% 1,684 17,744,940
23-08-14 1,122,560 17,725,967 0.20% 2,245 18,869,745
23-09-14 1,122,560 18,848,527 0.14% 1572 19,993,876
23-10-14 1,122,560 19,971,087 0.16% 1,796 21,118,232
23-11-14 1,122,560 21,093,647 0.13% 1,459 22,242,252
23-12-14 1,122,560 22,216,207 0.21% 3,031 23,367,843
23-01-15 1,122,560 23,338,767 0.64% 7,184 24,497,587
23-02-15 1,122,560 24,461,327 1.15% 12,909 25,633,057
23-03-15 1,122,560 25,583,887 0.59% 6,623 26,762,240
23-04-15 1,163,646 26,747,533 0.54% 6,284 27,932,169
230515 | 1,163,646 | 27,911,179 0.26% 3,025 29,098,841
23-06-15 1,163,646 29,074,825 0.10% 1,164 30,263,650
23-07-15 1,163,646 30,238,471 0.19% 2,211 31,429,507
23-08-15 1,163,646 31,402,117 0.48% 5,586 32,598,739
23-09-15 1,163,646 32,565,763 0.72% 8,378 33,770,763
23-10-15 1,163,646 33,729,409 0.68% 7,913 34,942,322
23-11-15 1,163,646 34,893,055 0.60% 6,982 36,112,950

i 23-12-15 1,163,646 | 36,056,701 0.62% 7215 37,283,810
(- 23-01-16 | 1,163,646 | 37,220,347 1.29% 15,011 38,462,467
23-02-16 1,163,646 38,383,993 1.28% 14,895 39,641,008
23-03-16 1,163,646 39,547,639 0.94% 10,938 40,815,592
23-04-16 1,242,425 40,790,064 0.50% 6,212 42,064,229
23-05-16 1,242,425 42,032,489 0.51% 6,336 43,312,991
23-06-16 1,242,425 43,274,914 0.48% 5,964 44,561,379
23-07-16 1,242,425 44,517,339 0.52% 6,461 45,810,265
23-08-16 1,242,425 45,759,764 -0.32% (3,976) 47,048,714
23-09-16 1,242,425 42,002,189 | -0.05% (621) 48,290,518
23-10-16 1,242,425 48,244,614 -0.06% (745) 49,532,198
23-11-16 1,242,425 49,187,039 0.11% 1,367 50,775,989
23-12-16 1,242,425 50,729,464 0.42% 5,218 52,023,633
23-01-17 | 1,242,425 | 51,971,889 1.02% 12,673 53,278,730
23-02-17 1,242,425 53,214,314 1.01% 12,548 54,533,704
23-03-17 1,242,425 54,456,739 0.47% 5,830 55,781,968
23-04-17 1,313,864 55,770,603 0.47% 6,175 57,102,007
@ 23-05-17 1,313,864 57,084,467 0.23% 3,022 58,418,893
23-06-17 1,313,864 58,398,331 0.11% 1,445 59,734,202
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CONULTORA e o e
23-07-17 1,313,864 59,712,195 | -0.05% (657) 61,047,410
23-08-17 1,313,864 61,026,059 0.14% 1,839 62,363,113
23-09-17 1,313,864 62,339,923 0.04% 526 63,677,502
23-10-17 1,313,864 63,653,787 0.02% 263 64,991,629
23-11-17 1,313,864 64,967,651 0.18% 2,365 66,307,858
23-12-17 1,313,864 66,281,515 0.38% 4,993 67,626,715
23-01-18 1,313,864 67,595,379 0.63% 8,277 68,948,856
23-02-18 1,313,864 68,909,243 0.71% 9,328 70,272,049
23-03-18 1,313,864 70,223,107 0.24% 3,153 71,589,066
23-04-18 1,367,601 71,590,708 0.46% 6,291 72,962,958
23-05-18 1,367,601 72,958,309 0.25% 3,419 74,333,978
23-06-18 1,367,601 74,325,910 0.15% 2,051 75,703,630
23-07-18 1,367,601 75,693,511 | -0.13% (1,778) 77,069,453
23-08-18 1,367,601 77,061,112 0.12% 1,641 78,438,696
23-09-18 1,367,601 78,428,713 0.16% 2,188 79,808,485
23-10-18 1,367,601 79,796,314 0.12% 1,641 81,177,727
23-11-18 1,367,601 81,163,915 0.12% 1,641 82,546,969
23-12-18 1,367,601 82,531,516 0.30% 4,103 83,918,673
23-01-19 1,367,601 83,899,117 0.60% 8,206 85,294,479
23-02-19 1,367,601 85,266,718 0.57% 7,795 86,669,876
23-03-19 1,367,601 86,634,319 0.43% 5,881 88,043,357
23-04-19 1,411,001 88,015,410 0.50% 7,055 89,461,504
23-05-19 1,411,001 89,456,501 0.31% 4,374 90,876,969
23-06-19 1,411,091 90,867,592 0.27% 3,810 92,291,870
23-07-19 1,411,091 92,278,683 0.22% 3,104 93,706,066
23-08-19 1,411,091 93,689,774 0.09% 1,270 95,118,427
23-09-19 1,411,091 95,100,865 0.23% 3,246 96,532,763
231019 | 1,411,091 | 9gs11,956 |  O-16% %290 97,946,112
23-11-19 | 1,411,091 | 97,923,047 0.10% 141 99,358,614
23-12-19 1,411,091 99,334,138 0.26% 3,669 100,773,374
23-01-20 1,411,091 [ 100,745,229 0.42% 5,927 102,190,391
23-02-20 1,413,091 [ 102,156,320 0.67% 9,454 103,610,937
23-03-20 1,411,091 [ 103,567,411 0.57% 8,043 105,030,071
23-04-20 1,464,713 | 105,032,124 0.16% 2,344 106,497,127
TOTALES | 106,133,321 363,806 106,497,127
PERIVICIOS EN LA DESVALORIZACION DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTOS POR
EFECTO DE LA INFLACION
S 363,806
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LIQUIDACION DE PERJUICIOS DESDE ABRIL 23 DE 2013 HASTA ABRIL 23 DE 2020 CON INTERES

DE MORA A LA MAXIMA TASA AUTORIZADA POR LA SUPERFINACIERA DE COLOMBIA

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 3038

FECHA CANON TASAINTERES | DIASDE | INTERES DE | CANON MENSUAL +
MENSUAL | MORA ANUAL MORA MORA INTERES DE MORA
23-04-13 1,101,197 31.25% 2,557 2,098,591 3,199,788
23-05-13 1,101,197 31.25% 2,527 2,073,969 6,374,954
23-06-13 1,101,197 31.25% 2,496 2,018,526 9,524,677
23-07-13 1,101,197 30.51% 2,466 1,981,808 12,607,682
23-08-13 1,101,197 30.51% 2,435 1,956,895 15,665,775
23-09-13 1,101,197 30.51% 2,404 1,931,982 18,698,953
23-10-13 1,101,197 29.78% 2,374 1,867,669 21,667,819
23-11-13 1,101,197 29.78% 2,343 1,843,281 24,612,297
23-12-13 1,101,197 29.78% 2,313 1,819,679 27,533,173
23-01-14 1,101,197 29.48% 2,282 1,779,346 30,413,716
23-02-14 1,101,197 29.48% 2,251 1,755,175 33,270,088
23-03-14 1,101,197 29.48% 2,223 1,733,342 36,104,627
23-04-14 1,122,560 29.45% 2,192 1,740,765 38,967,952
23-05-14 1,122,560 29.45% 2,162 1,716,940 41,807,452
23-06-14 1,122,560 29.45% 2,131 1,692,322 44,622,334
23-07-14 1,122,560 29.00% 2,101 1,645,980 47,390,874
23-08-14 1,122,560 29.00% 2,070 1,621,694 50,135,129
23-09-14 1,122,560 29.00% 2,039 1,597,408 52,855,097
23-10-14 1,122,560 28.76% 2,009 1,562,391 55,510,048
23-11-14 1,122,560 28.76% 1,978 1,538,283 58,200,890
23-12-14 1,122,560 28.76% 1,918 1,514,952 60,838,402
23-01-15 1,122,560 28.82% 1,917 1,493,592 63,454,554
23-02-15 1,122,560 28.82% 1,886 1,469,439 66,046,552
23-03-15 1,122,560 28.82% 1,858 1,447,623 68,616,735
23-04-15 1,163,646 29.06% 1,827 1,486,419 71,266,800
23-05-15 1,163,646 29.06% 1,797 1,462,011 73,892,457
23-06-15 1,163,646 29.06% 1,766 1,436,790 76,492,893
23-07-15 1,163,646 28.89% 1,736 1,405,082 79,061,621
23-08-15 1,163,646 28.89% 1,705 1,379,992 81,605,259
23-09-15 1,163,646 28.89% 1,674 1,354,901 84,123,805
23-10-15 1,163,646 29.00% 1,644 1,335,094 86,622,545
23-11-15 1,163,646 29.00% 1,613 1,309,919 89,096,110
23-12-15 1,163,646 29.00% 1,583 1,285,556 91,545,311
23-01-16 1,163,646 29.52% 1,552 1,280,299 93,989,257
23-02-16 1,163,646 29.52% 1,521 1,254,726 96,407,629
23-03-16 1,163,646 29.52% 1,492 1,230,803 98,802,078
23-04-16 1,242,425 30.81% 1,461 1,336,146 101,380,649
23-05-16 1,242,425 30.81% 1,431 1,308,710 103,931,785
rodolfot@ruizconsultoresempresariales.com
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23-06-16 1,242,425 30.81% 1,400 1,280,359 106,454,569
23-07-16 1,242,425 32.01% 1,370 1,295,540 108,992,533
230816 | 1,242,425 | 32.01% | 1,339| 1,266,225 111,501,183
23-09-16 1,242,425 32.01% L3088 1,236,909 113,980,517
23-10-16 1,242,425 32.99% 1,278 1,240,740 116,463,682
23-11-16 1,242,425 32.99% 1,247 1,210,644 118,916,751
23-12-16 1,242,425 32.99% 1,217 1,181,518 121,340,694
23-01-17 1,242,425 33.51% 1,186 1,167,189 123,750,308
230217 | 1242425 | 3351% | 1,155 | 1,136,680 126,129,413
23-03-17 1,242,425 33.51% 1,127 1,109,125 128,480,963
23-04-17 1,313,864 33.50% 1,096 1,140,341 130,935,168
23-05-17 1,313,864 33.50% 1,066 1,109,127 133,358,159
23-06-17 1,313,864 33.50% 1,035 1,076,873 135,748,895
23-07-17 1,313,864 32.97% 1,005 1,031,257 138,094,016
23-08-17 1,313,864 32.97% 974 999,447 140,407,327
23-09-17 1,313,864 32.97% 913 967,637 142,688,829
23-10-17 1,313,864 32.22% 913 918,250 144,920,942
23-11-17 1,313,864 31.44% 882 868,272 147,103,079 u
23-12-17 1,313,864 31.16% 852 832,191 149,249,137
23-01-18 1,313,864 31.04% 821 759,208 151,362,209
230018 | 1,313,864 | 3152% | 790 779,436 153,455,508
23-03-18 1,313,864 31.02% 762 741,355 155,510,727
23-04-18 1,367,601 30.72% 731 733,999 157,612,328
23-05-18 1,367,601 30.66% 701 702,670 159,682,598
23-06-18 1,367,601 30.42% 6o 666,977 161,717,176
23-07-18 1,367,601 30.05% 640 630,295 163,715,072
23-08-18 1,367,601 29.91% 609 597,305 165,679,978
23-09-18 1,367,601 29.72% 578 563,645 167,611,224
23-10-18 1,367,601 29.45% 548 530,188 169,509,013
23-11-18 1,367,601 29.24% 517 497,048 171,373,662
23-12-18 1,367,601 29.10% 487 466,227 173,207,490
23-01-19 1,367,601 28.74% 456 431,775 175,006,866
23-02-19 1,367,601 29.55% 425 412,417 176,786,884 J
23-03-19 1,367,601 29.06% 397 379,605 178,534,090
23-04-19 1,411,091 28.98% 366 360,214 180,305,395
23-05-19 1,411,091 29.01% 336 330,991 182,047,476
23-06-19 1,411,091 28.95% 305 299,904 183,758,471
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23-07-19 1,411,091 28.92% 275 270,158 185,439,719
23-08-19 1,411,091 28.98% 244 240,143 187,080,953
23-09-19 1,411,091 28.98% 213 209,633 188,711,677
23-10-19 1,411,001 28.65% 183 178,293 190,301,061
23-11-19 1,411,091 28.55% 152 147,633 191,859,785
23-12-19 1,411,091 28.37% 122 117,834 193,388,710
23-01-20 1,411,091 28.16% 91 87,316 194,887,117
23-02-20 1,411,091 28.59% 60 58,349 196,356,557
23-03-20 1,411,091 28.43% 31 29,997 197,797,645
23-04-20 1,464,713 28.04% - - 199,262,358
TOTALES | 106,133,321 93,129,037 199,262,358

PERIUICIOS OCASIONADOS POR NO INGRESO DE CUOTAS DE ARRENDAMIENTO E
INTERESES DE MORA

$ 199,262,358

TASACION DE PERJUICIOS -FRUTOS CIVILES
INDEXACION

PERIUICIOS EN LA DESVALORIZACION DE LOS CANONES DE
ARRENDAMIENTOS POR EEECTO DE LA INFLACION g 363,806
PERIUICIOS POR INTERES DE MORA POR CANONES DE
ARRENDAMIENTOS S 93,129,037

PERIUICIOS REPRESENTADOS POR INGRESOS DEJADOS DE PERCIBIR POR
CANON DE ARRENDAMIENTO $ 106,133,321

TOTAL TASACION PERJUICIOS - FRUTOS

Nota:

o Se cortejd los linderos del inmueble con los de la Escritura Piblica y
verificado ante el Idesc de Catastro son los mismos contenidos en la
Escritura Piblica No. 4988 de fecha 11 de diciembre de 2017.

16. Declaracion de responsabilidad del valuador

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el tftulo legal de la misma.

El valuador no revelard informacidn sobre la valuacién, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicito el presente avaliio y sélo lo hard con autorizacién escrita de

Galle 13A No, 83 - 12 Oficina 3038
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ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por uha autoridad competente.

El presente informe se basa enh la buena fe del solicitante al suministrar la
informacidn y los documentos que sivvieron de base para nuestro andlisis, por lo
tanto no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por
nuestra firma en su debido momento,

17. Declaracién de no vinculacién con el solicitante de la valuacién (cardcier de
independencia)

Para la presente valuacidn se declara que sélo existe una relacién de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacidn, por tanto no existe algiin fipo de
conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuaciéh es confidencial para las
partes, hacia quien estd dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguha
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad
por la utilizacién inadecuada del informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del
Decreto N° 422 de Marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420 del
24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el
presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha
de su expedicidn, siempre y cuando las condiciones fisicas de los inmuebles avaluados
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

En los anteriores términos dejo rendida la experticia, y queda a consideracién del
b 4

Juzgado y las partes las aclaraciones o complementaciones pertinentes.

Cali, marzo 20 de 2020

AVALUADOR:

RODOLFO RUIZ CAMARGO
T.P. No. 31020 C.P.A.E
R.A.A. AVAL No. 16721061
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA

Can ol doerelo 4090 do 2006, se carfifica ol Inlerés b o cortiento tn a lag modalidades do cridito: lal, yml ddito
Con ol decroto 519 do 2007, vo cortifiea ol interds b i lenta corsespondi a log modall do crédilo: conaymo y ordinarle y microcrédite
VIGENCIA INTERES ANUAL EFECTIVO
CREDITO DE CONSUNO Y ORDINAIIO MICROCREDITO CONSUMO DE BAJO MONTO
- FIEAOE USURR ™ INTERES TASA DE USURA INTERES TASA DE USURA
DESDE | HASTA 'N"‘éﬁlflil‘::fg""’ nterts Do | BANCARIO | 1.5 vecas ofltends UANCARIO | 1.5 veeas of nlpsds
P CORRIENTE Bancarlo Cordenta CORRIENTE Bancario Coriealo
lene-13 31-mur-13 20.75% 31.13%
1-abr-13 30 Jun-13 20.83% 31.26%
H-Jul-13 |30-50p-13 20.34% 30.51%
1-0ct-13 31-dic-13 19.85% 29.70%
1-0¢1-13 30-sep-14 M.12% 51,18%
1-eno-14 31-tnor-14 19.65% 29.48%
1-abr-14 30:jun-14 19.63% 20.45%
1-jul-14 3U-scp-14 10,33% 29.00%
1-ocl-14 3 §-dic-14 10.17% 28,76%
i-oct-14 30-s0p-16 - 14.81% 52.22%
22.dic14___ [30-s0p-15 1 3.06% AT.04%
1-one-15 [31-mar-15 19.21% 28.82%
1-8br-15 30-jun-15 19,31% 29.06%
1-Jul-15 30-5ep-15 19.26% 28.89% "
1-aoct-156 31-de-15 19.33% 28.00%
l-oct-15 30-8ep-16 ) #5a2% 93.13%
1-oct-15 30-sep-16 MT1% 52.16%
1-ana-16 31-mar-16. 10.68% 20.52%
i-abe-16 304un-16 20.54% J0.81%
1-jul-10 30-50p-16 21.34% 32.01%
1-ocl-16 31-dic-16 21.499% 32.99%
1-0cl-16 30-s¢p-17 36.73% 55.10%
1-0ct-16 30-sep-17 35.47% 53.21%
1-eny-17 31-mar-17 22.34% 33.51%
1-abr-17 30-Jun-17 22,33% 33.50%
{-jul-17 30-sap-17 21.96% 32.07%
1-sep-17 30-sep-17 25,48% 32.22%
1-0ct-17 31-0c8-17 21,15% 31.73%
1-0ct-17 3-dic-17 36.76% 55.14%
1-061-17 30-s5op-18 37.55% §6.93%
1-nov-17 30-nov-17 20.96% 34.44%
t-dic-17 31-dic-17 20.77% 31.16% e
i-cne-18 31-ene-18 20.60% 31.01%
{-one-18 31-mar-18 36.78% G65.17%
{-fel>-18 28-fub-18 21.01% 31.52%
1-tnnr-18 3-tnnr-18 20.68% 31,02%
1-abe-18 30-abr-10 20.48% 30.72%
1-nbr-18 30jun-18 36.85% 56.00%
1-may-18 A1-may-10 20.44% 30.86%
T-jun-19 30jun.10 20.28% 30427 i
14ul-18 31-jul-18 20.03% 30.05%
1-jui-18 30-5ep-18 36.81% 55.22%
-ayo-18 31-ago-18 10.94% 29.91%
{-sop-1B 30-s0p-18 19.01% 29.72%
ll1-out-18 31-0ct-18 19.63% 2945%
1-ou1-10 31-dic-10 J0.72% 56.08%
f-0c1-18 30-s0p-19 31.26% 51.38%
1-nov-18 I’:’._(l-n ov-18 10.49% 20.24%
I-dic-18 31-dic-18 10.40% 20104 | 1
1-gne-19 31-ene-10 19,16% 28.74%
i-ene-19 31-mas-19 36.65% 54.98%
f-lob-10 28-feb-19 10.70% 29.55%
lt-mae-19 3H-mar-19 19.37% 20,08%
Hli-abr-19 30-abr-12 18.92% 28,987,
1-abr-19 30-jun-19 30.80% 655,34%
1-may-19 31-tnay-10 10.34% 20,01%
1-un-19 30-jun-19 19.30% 28.95% )
1jul-19 31-ful-10 19.28% 20.92%
1-jul-19 30-s50p-19 36.76% 55.14%
i-ago-19 31-3g0-19 18.32% 28.98% -
t-sep-19 30-sap-19 19.32% 28.98%
f-oct-19 31-uct-10 19.10% 28.65%
1-0cl-19 31-dic-19 36.56% 61.84%
TS T a—— TR Py
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SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA '
1-nov-19 30-nov-19 19.03% 28.65%
1-dic-19 31-dic-19 18.91% 28.37%
{-ene-20 31-ene-20 10.77% 20.10%
1-ene-20 31-mar-20 36.53% H1.80%
1-feh-20 24-feb-20 10,08% 28.50%
1-tnar-20 31-mar-20 18.95% 28.43%
1-abr-20 30-abr-20 18.69% 28.04%
1-abr-20 304un-20 37,06% 55.58%
tmay-20 ___[31-may20 10.19% 20.29% |
Para y la Inf 14 ponde o las 4 I aia certiflcactd
Para ml &dito fa Int 16 de n las 12 tertores o la cenlificaclén,

Para cansumo da bajo monta , la Informactdn cotraspondo a los Witimos 12 meses,
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Inflacion total al consumidor 1/

1.2.5. Serie historica_periodicidad mensual
Informacién disponible dosde julio de 1854,

Nota: De acuerdo con el literal J) dol arliculo 2 dol Decralo 3167 de 1968 lo cowesponde al DANE “Establecer indices de

precios a nivel del produclar, del distribuidor y del consumidor (....)", y ol literal i) del numeral 1 del articulo 2 del Decreto 262
de 2004 segun el cual el DANE debe “cetlificar la informacion estadislica, slempre que se rofiera a resullados generados,

o]

Aiio(aaaa)-
Mes(mm)

2013-01
2013-02
2013-03
2013-04

2013-06
2013-07
' 2013-08
- 2013-09
(;y 2013-10
2013-11
T 2013-12
2014-01
2014-02
2014-03
2014-04
' 2014-05
2014-06
" 2014-07
'2014-08
2014-09
2014-10
2014-11
2014-12
2015-01
@w‘ 2015-02
2015-03
" 2015-04

2015-06
2015-07
2015-08
2015-09
2015-10
2015-11
2016-12
2016-01
2016-02
2MMR-NA
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2013-06

2015-05

Indice

78.28

78.63

78,79
78.99
79.21
79.39
79.43
79.50

7973

79.52

79.35

79,56

- 7995
80.45

80.77
81.14
81.53

81.61
81.73

81.90
82.01
82.14

82,25

82.47

83.00

83.96
84.45
84.90
85.12
85.21
86.37
86.78
86.39
86.98
87.51
88.05
89.19
90.33
a1 18

Sonsulle fa plataforma que ha dispuesto el DANE

validados y aprobados por el Departamenta”.

¢

Inflacién anual %

2.00
1.83

KT
2.02
2.00
216
222
2,27
2.27
1.84
1.76
1.94
213
2.32
2.51
272
293
2.79
2.89
3.02
2.86
3.29
3.65

366
3.82
4.36
4.56
4.64
111
442
446
4.74
5.35
5.89
6.39
6.77
7.45
7.59
708

Inflacléon mensual %

0.30
0.44
0.21
0.25
0.28
0.23
0.04
0.08
0.29

-0.26
-0.22
0.26
0.49
0.63
0.39
0.46
0.48
0.00
0.15
0.20
0.14
0.16
0.13
0.27
0.64
1.15
0.59
0.54
0.26
0.10
0.19
0.48
072
0.68

0,60
0.62
1.29
1.28
na4

r medio de la cunl expide y ceddifica los Indices de Precios al
sumidor.

Inflacidn afio corrido %

0.30
0.74
0.95
1.21
1.49
1.73
TAT7
1.86
216
1.89
167
1.94
0.49
142
152
1.98
248
257
2.73
2.94
3.08
325
338
366
0.64
1.80
2.40
2.95
3.22
3.33
3.52
402
476
547
6.11
6.77
1.29
259
3 KRR

W



2016-05 92.10 | 8.20 | 0.51 i 4.60
2016-06 9264 | 8.60 ; 048 | 5.10
2016-07 93.02 8.97 | 0.52 i 5.65
2016-08 92.73 8.10 | -0.32 5.31
2016-09 92.68 7.27 | -0.0% 5.25
2016-10 | @262 | 648 | -0.08 | © 549
2016-11 92.73 5.96 | 0.11 | 531
2016-12 93.11 575 ] 0.42 ! 5.75
2017-01 9407 | a7 | 1.02 | 1.02
2017-02 95.01 5.18 1.01 ! 2.04
2017-03 95.46 4.69 047 i 252
2017-04 95.91 4.66 0.47 ; 3.00
2017-05 96.12 4.37 0.23 f 3.23
2017-06 96.23 3.49 0.11 3.35
2017-07 96.18 | 3.40 -0.05 3.30
2017-08 | 9632 | 3.87 0.14 344
201709 | 96.36 3.97 0.04 3.49
2017410 | 0637 4.05 0.02 | 360
0711 | 9655 | 4.12 0.18 | 3.69
201712 96.92 4.09 0.38 j 4.04
2018-01 97.53 3.68 0.63 0.63
2018-02 9822 | 3.37 0.71 1.34
2018-03 98.45 314 0.24 1.58
2018-04 98.91 3.13 0.46 2.05
2018-05 9916 | 3.16 0.25 2.31
2018-06 99.31 3.20 ! 0.15 247
2018-07 99.18 342 -0.13 2,34
2018-08 09,30 3.10 0.12 246
2018-09 99.47 3.23 0.16 263
201810 | 9959 | 3.33 0.12 ! 275
2018-11 99.70 | 3.27 0.12 2.87
201812 | 100.00 318 0.30 3.18
2019-01 100.60 3.15 0.60 0.60
2019-02 101.18 a.01 0.57 1.18
2019-03 10162 | 3.21 0.43 | 1.62
2019-04 | 10212 3.26 0.50 i 212
201905 | 10244 3.31 0.31 | 244
201906 | 10271 343 0.27 | 2711
2019-07 | 102.94 3.79 0.22 | 2,94
2019-08 | 103.03 3.75 | 0.09 ' 3.03
2019-09 | 103.26 3.82 | 0.23 | 3.26
201910 | 10343 3.86 0.16 | 343
201911 | 103.54 3.84 0.10 | 3.54
201912 | 103.80 3.80 0.26 ; 3.680
2020-01 | 104.24 | 3.62 0.42 | 0.42
2020002 | 10494 | 172 ! 0.67 ] 1.09
202003 | 10553 3.86 0.57 | 1.67
2020-04 | 10570 3.51 0.16 i 1.83

17 Lainflacién se define como la vatfacioén porcontual del IPC ontre dos periados, £n particular la Inflacién anual se imide
tomando el IPC de un mes y calculando su variacion lrente al dalo del mismo ines del ano anterior.

Fuente: Depattamenta Administrative Nactonat de Estadistica - DANE {www.dana.gjov.co).
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PIN e Validieion. bigoasd

Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolueion 20910 de 2016 do Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RODOLFO RUIZ GAMARGO, identificado(a) con la Gédula de ciudadania No. 1 6721061, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde ¢l 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el ntmero de
avaluador AVAL-16721061,

Al momento de expedicién de esle cerlificado el registro del serior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuentra
Activo y se encuenlra inscrito en las siguientes categorias y alcancos:

Galegoria 1 Inmuebles Urbanos

[ Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y  06Jun2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estruclura ecoldgica principal, loles en suclo de
expansion con plan parcial adoptado,

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jun 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sislemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura  de  explotacion — siluados  tolalmente  en
areas rurales.

L Calegorfa 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 26 Feb 2020 Régimen
incluidos en la esluclura ecolégica principal, lotes  definidos o Académico

contemplados en el Cadigo de recursos Nalurales Renovables y
darios ambientales.

Calegorfa 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos. 26 Feb 2020 Régimen
Académico

VWA . RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jun 2018  Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores,
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen

e Equipos eléclricos y mecanicos de uso en la induslria, molores,
subeslaciones de planta, tableros eléclricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros
accesorios de eslos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros  equipos  accesorios  de  estos.  Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre  como automoviles, camperos,
camiones, busoes, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatiimotos, bicicletas  y
similares.

06 Jun 2018

Régimen de
Transicion

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
° Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad. 26 Feb 2020 Régimen
Académico
Calegoria 11 Aclivos Operacionales y Establecimienlos de Gomercio
Alcance Fecha Regimen
° Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en 06 Jun 2018 Régimen de
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Transicion
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
° Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres 06 Jun 2018 Régimen de
comerciales, derechos deporlivos, espectro radioeléetrico, fondo de Transicion
comercio, prima comercial y otros similares,
Categoria 13 Intangjibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
o Daiio emeraente , Lucro cesante . Dano moral , Servidumbres , Derechos 26 Feb 2020 Réaimen
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herenciales y litigiosos Académico
o Demas derechos de indemnizacion , Cdlculos compensatorios , 27 Ago 2018 Régimen
Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes cerlificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

e Corlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RINLA, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasla el 30 de Abril de 2020, inscrilo en el Regislro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro,

o Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrilo en el Regislro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Gerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluacares RIN.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021, inserito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anlerior cuadro.

e Gerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Mdvil vigente hasla el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro Abierlo de Avaluadores, en la
fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FEGHA DE VIGENGIA DE LOS DOGUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCGIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Arl. 62 pardgrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 64 B NO. 14 - 24 - CASA 97UNIDAD RESIDENCIAL PARAISO 1 BARRIO EL LIMONAR

W Teléfono: 3108229855

Correo Electrénico: rodolforuizcamargosas@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técenico Laboral Por Gompelencias en Auxiliar de Avaliios y Liquidacion - Corporacion Téenica y Empresarial Kaizen
Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Gali

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali

Magister en Gestion Empresarial - Universidad Libre

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado(a) con la Gédula do ciudadania No. 16721061,

El(la) seiior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registio Ablerto dé Avoluadores

1M e Viarlidaciin: Bag 20 INUEEICABA N

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un disposilivo movil u otro disposilivo lector con acceso a internot, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son graluitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
conlenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmedialamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.,

PIN DE VALIDACION

bh3620a9d

El presente cerlilicado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el s
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los dos (02) dias del mes de Abril del 2020 y liene vigencia de 30 dias »J
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicion.

: ’//
Firma:

Alexandra Suarez
Representante Logal
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