
 
 

Radicación:  No. 76001400302820210020700 

Proceso:   Ejecutivo Singular 

Demandante:   SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER SAS., antes   

                                 CONTINENTAL DE BIENES BIENCO 

Apoderado:  LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA 

Email:    LIZZETHAGREDO18@HOTMAIL.COM                    

JURIDICOAFIANSA@GMAIL.COM          

RADICACIONAFIANSABOGOTA@GMAIL.COM 

Demandado:   EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY S.A.S 

Email:    sedenorte@aprendainglesjugando.co 

                                 CASTAÑEDA PEÑA MILDRED 

Email:   mildred1976_6@hotmail.com                                          

Mildred19766@hotmail.com 

Apoderada:  Dra. DIANA MARCELA ARDILA GUTIERREZ 

Email:             juriscobabogados@gmail.com  

vabogadospj@gmail.com 

                                 MARIA EDITH ARENAS GUERRERO 

Email:   mariaedithguerrero@gmail.com 

WILLIAM CASTAÑEDA PEÑA 

Email:   williamcastaneda@gmail.com 

As 

 

CONSTANCIA. A despacho de la señora juez, el presente proceso, para resolver la 

solicitud de acumulación. Sírvase Proveer. Santiago de Cali, agosto 26 de 2022. La 

Secretaria, 

 

 

ANGELA MARIA LASSO 

 

 

AUTO DE SUSTANCIACION No. 875 

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL 

               Santiago de Cali, agosto veintiséis (26) de dos mil veintidós (2022) 

 

Avizorada la atestación de secretaria, y al revisar la acumulación arrimada, encuentra 

el Despacho que se cumplen los requisitos de los artículos 82 a 85, 88, 422 a 432 y 

463 del Código General del Proceso. En consecuencia, el Juzgado, 

 

R E S U E L V E: 

 

1.- ADMITIR la ACUMULACIÓN de la presente demanda EJECUTIVA SINGULAR DE 

MINIMA CUANTIA adelantada por la SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER SAS antes 

CONTINENTAL DE  BIENES BIENCO en contra de EDITORA   FIRST   LANGUAGE   

ACADEMY SAS, MILDRED CASTAÑEDA  PEÑA,  MARIA  EDITH  ARENAS  GUERRERO 

y WILLIAM  CASTAÑEDA PEÑA. 

 

2.- LÍBRESE en consecuencia mandamiento de pago a favor de la SOCIEDAD PRIVADA 
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DEL ALQUILER  SAS antes CONTINENTAL  DE  BIENES BIENCO en contra de 

EDITORA   FIRST   LANGUAGE   ACADEMY   SAS, MILDRED CASTAÑEDA  PEÑA, 

MARIA  EDITH  ARENAS  GUERRERO y WILLIAM  CASTAÑEDA PEÑA, mayores de 

edad y vecinos de esta ciudad, para que en el término de los cinco (5) días siguientes a su 

notificación pague las siguientes sumas de dinero: 

 

3.1.- Por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL SEISCIENTOS 

OCHENTA Y SEIS PESOS MCTE ($2´390.686.oo) por concepto de capital contenido en la 

factura de servicios públicos, representado en el contrato de arrendamiento arrimado con la 

demanda acumulada.- 

 

3.2.- Por la suma de CIENTO CATORCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES 

PESOS MCTE ($114.453.oo) por concepto de capital contenido en la factura telefónica, 

representada en el contrato de arrendamiento arrimado con la demanda acumulada.- 

 

4.- Sobre costas y honorarios el Juzgado resolverá oportunamente. 

 

5.- La notificación a la parte demandada se surtirá por estado, de conformidad con lo 

establecido en el num. 1º del art. 463 del código General del Proceso.  

 

6.- ORDENASE suspender el pago a los acreedores y emplazar a todos los que tengan 

créditos con títulos de ejecución contra EDITORA   FIRST   LANGUAGE   ACADEMY   

SAS, MILDRED CASTAÑEDA PEÑA, MARIA  EDITH  ARENAS GUERRERO y WILLIAM 

 CASTAÑEDA PEÑA, para que comparezcan a hacerlos valer mediante acumulación de 

sus demandas dentro de  los cinco (5) días siguientes a la a la expiración del término del 

emplazamiento efectuado en la forma y términos previstos en el Art. 293 del Código 

General del Proceso.   

 

7.- RECONOCER personería suficiente a la doctora LIZZETH VIANEY AGREDO 

CASANOVA, portadora de la T.P. No. 162.809 del C.S. de la J., para que actúe en 

representación de la parte demandante, conforme al poder conferido para el presente 

asunto. 

 

NOTIFIQUESE 

La Juez, 

 

 

 

                     
 

 

  
 

 
 

 

             JUZGADO 28 CIVIL MUNICIPAL 

SECRETARIA 

En Estado No. 149 de hoy se notifica a las 

partes el auto anterior. 

 

Fecha: SEPTIEMBRE 02 DE 2022 

 

Ángela María Lasso 

                         La Secretaria 
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ACUMULACION DE LA DEMANDA SERVICIOS-RAD 2021 207–DDO EDITORA FIRST
LANGUAGE ACADEMY S.A.S.–DDO MARIA EDITH ARENAS GUERRERO – DDO MILDRED
CASTAÑEDA PEÑA – DDO WILLIAM CASTAÑEDA PEÑA – DTE CONTINENTAL DE BIENES
S.A.

Afianzadora Nacional <juridicoafiansa@gmail.com>
Mar 1/02/2022 8:50 AM

Para:  Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señores
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E.                                S.                              D.

LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA, identificada con cédula de ciudadanía 67.039.049 de Cali
y T.P 162.809 del consejo superior de la judicatura, obrando en mi condición de apoderada judicial de
la parte demandante, de conformidad con los artículos 2°y 3° del Decreto Legislativo 806 de 2020
que reglamenta el uso de las tecnologías de la información y comunicación, en concordancia con  los
artículos 21, 26 y 28 del Acuerdo PCSJA20-11567 del 05 de junio de 2020 expedido por el Consejo
Superior de la Judicatura, me permito allegar a su despacho documento adjunto en archivo PDF, para
su conocimiento y trámites pertinentes.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. – BIENCO S.A. INC.
DEMANDADOS: EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY S.A.S.

MARIA EDITH ARENAS GUERRERO
MILDRED CASTAÑEDA PEÑA
WILLIAM CASTAÑEDA PEÑA

RADICACION: 76001400302820210020700
ASUNTO: ACUMULACION DE LA DEMANDA 

Cordialmente,

LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA  

CC 67.039.049 de Cali 

T.P 162.809 del CS de la J 

Cel. 321 201 4370

AFIANZADORA NACIONAL SA.
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Calle 10 No. 4-47 Piso 10

Edificio Corficolombiana - Cali

Tel 57 2 4852500 


 

La información contenida en este mensaje es confidencial y para uso exclusivo de la persona u organización a la cual está

dirigida. Si no es el receptor autorizado, cualquier retención, difusión, distribución o copia de este mensaje es prohibida y

sancionada por la ley. Si por error recibe este mensaje, por favor reenvíelo al remitente y borre el mensaje recibido

inmediatamente de su sistema. Los archivos anexos han sido escaneados y se cree que están libres de virus. Sin embargo, es

responsabilidad del receptor asegurarse de ello. AFIANZADORA NACIONAL S.A. no se hace responsable por pérdidas o

daños causados por su uso.

 



 

 

 

Señores 
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNCIPAL DE CALI  

E. S. D. 
 

REFERENCIA:  PROCESO EJECUTIVO SINGULAR  

DEMANDANTE:  CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. – BIENCO S.A. INC.  

DEMANDADOS:  EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY S.A.S. 
MARIA EDITH ARENAS GUERRERO 
MILDRED CASTAÑEDA PEÑA 
WILLIAM CASTAÑEDA PEÑA 

RADICACION: 76001400302820210020700 

ASUNTO:  ACUMULACION DE LA DEMANDA   

 
LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA, persona mayor de edad, identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 67.039.049 de Cali, portadora de la tarjeta profesional No. 162.809 del C.S. de la J., 

actuando en nombre y representación de CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. – BIENCO S.A. INC., 

identificada con numero de Nit. 805.000.082-4, conforme poder otorgado, respetuosamente 

solicito a Usted que previo el trámite legal correspondiente, se decrete la acumulación de 

pretensiones del PROCESO EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA, que en su Despacho se adelanta en 

contra de los mismos demandados EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY S.A.S., identificado con 

el número de Nit. 900.307.770-7, MARIA EDITH ARENAS GUERRERO, identificada con la cédula de 

ciudadanía No. 31.235.886, MILDRED CASTAÑEDA PEÑA, identificada con la cédula de ciudadanía 

No. 66.971.722 y WILLIAM CASTAÑEDA PEÑA, identificado con la cédula de ciudadanía No. 

94.251.654. 

 
HECHOS 

 
Con base en el numeral 5 del Artículo 82 del Código General del Proceso, me permito acumular los 
siguientes fundamentos de hecho que dan lugar a la presente demanda. 
 
PRIMERO: Los procesos ejecutivos y/o pretensiones aquí informadas, materia de esta acumulación 

son ambos de menor cuantía, se encuentran en la misma instancia, tienen un demandado común y 

en ellos se persiguen los mismos bienes de la ejecutada. 

 

SEGUNDO: La inmobiliaria CONTINENTAL DE BIENES S.A.S. – BIENCO S.A. INC., identificada con el 

número de Nit. 805.000.082-4, en calidad de arrendador y la empresa EDITORA FIRST LANGUAGE 

ACADEMY S.A.S., en calidad de arrendatario, celebraron contrato de arrendamiento para local 

comercial con las siguientes condiciones:  

 

• OBJETO DEL CONTRATO: Inmueble ubicado en la CALLE 44 NORTE NO. 4 BN – 32 /Barrio La 

Flora – Etapa I. 

• DESTINACIÓN: Comercial.  

• DURACIÓN: Doce (12) meses, contados a partir del día 01 de diciembre de 2012. 

• CANON: TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($3.300.000), pagaderos 

anticipadamente dentro de los cinco (5) primeros días de cada mes. 

 



 

 

TERCERO: La arrendataria para garantizar el cumplimiento de las obligaciones contractuales, 

acompaño su firma con MARIA EDITH ARENAS GUERRERO, MILDRED CASTAÑEDA PEÑA y WILLIAM 

CASTAÑEDA PEÑA en calidad de deudores solidarios de las obligaciones surgidas del contrato de 

arrendamiento, tales como: cánones de arrendamiento, servicios públicos, indemnizaciones, daños 

en el inmueble, cuotas de administración, cláusula penal, costas procesales y cualquier otra derivada 

del contrato de arrendamiento. 

 

CUARTO: El arrendatario(a) y su(s) deudor(es) solidario(s) incurrieron en mora no solo en el pago de los 

cánones de arrendamiento, sino de los pagos de los servicios públicos, como parte de la obligación 

derivado del contrato de arrendamiento, título base del proceso que actualmente se encuentra en 

su despacho; la parte ARRENDATARIA procedió a entregar el bien inmueble el día 12 de junio de 

2020. 

 

CUARTO: El arrendatario desocupo el inmueble el 12 de junio de 2020, teniendo facturas vencidas 

por servicios públicos de energía, acueducto y alcantarillado concernientes a la empresa EMCALI, 

bajo el contrato No. 1142986; adicionalmente, adeudaba factura de telefónica correspondiente a la 

empresa EMCALI, bajo el contrato No. 6651459. 

 

QUINTO: El arrendador efectuó el pago de la factura por servicios públicos de energía, acueducto y 

alcantarillado concernientes a la empresa EMCALI, bajo el contrato No. 1142986; adicionalmente, 

adeudaba factura de telefónica correspondiente a la empresa EMCALI, bajo el contrato No. 

6651459, por el consumo realizado durante la vigencia y ocupación del bien inmueble arrendado 

por parte del arrendatario, estipulado en la cláusula decima “servicios”  del contrato de 

arrendamiento de local comercial.  

 

Es de aclarar, que en el momento en que el arrendatario desocupo el bien inmueble contaba con 5 

facturas vencidas, teniendo en cuenta que desde el 17 de febrero de 2020 no realizaba los 

correspondientes pagos de los servicios públicos, y en lo concerniente con la factura de telefonía 

adeudaba 7 facturas vencidas donde el ultimo pago lo efectuó el 17 de enero de 2020. Por lo tanto, 

el arrendador realizo el pago total de DOS MILLONES QUINIENTOS CINCO MIL CIENTO TREINTA Y 

NUEVE PESOS M/CTE. ($ 2.505.139, oo) derivados del consumo del arrendatario.  

 

 
 

 

 

 

 

CLASE DE SERVICIO CONTRATO  VALOR 

ENERGIA, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 1142986 $ 2.390.686 

TELEFONIA 6651459 $ 114.453 

TOTAL $ 2.505.139 



 

 

 

PRETENSIONES 

Señor Juez con base en el numeral 4 del Artículo 82 y Artículo 430 del Código General del Proceso, 

solicito a Usted: 

PRIMERO: Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) demandado(s) y a favor de mi 

mandante por la suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA MIL PESOS SESISCIENTOS 

OCHENTA Y SEIS PESOS M/CTE. ($ 2.390.686, oo), por concepto de las facturas vencidas por 

servicios públicos de energía, acueducto y alcantarillado concernientes a la empresa EMCALI, bajo 

el contrato No. 1142986, respecto del consumo causado por el demandado.  

 

SEGUNDO: Que se libre mandamiento de pago en contra del(los) demandado(s) y a favor de mi 

mandante por la suma de CIENTO CATORCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS 

M/CTE. ($ 114.453, oo), por concepto de la factura de telefónica correspondiente a la empresa 

EMCALI, bajo el contrato No. 6651459, respecto del consumo causado por el demandado. 

TERCERO: Por las costas y agencias en derecho que se causen en este proceso. 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Para la presentación de la presente demanda, me permito fundamentarla conforme a lo que se 

encuentra dispuesto en los artículos: 1495, 1502, 1527, 1551, 1592, 1594, 1595, 1602, 1608, 1668, 

1973, 2000 y demás normas concordantes en el Código Civil; artículos: 518 y S.S. del Código de 

Comercio, artículos: 26, 28, 82, 88, 92, 108, 291, 292, 422, 426, 428, 437, 463, 593, 599 y SS. y demás 

normas concordantes en el Código General del Proceso y los artículos. 14, 15 y 43 de la Ley 820 del 

10 de junio de 2003. 

 

Bajo la gravedad del juramento declaro sobre el pago de los servicios públicos (energía, acueducto 

y alcantarillado) y telefonía, en conformidad con lo establecido en el artículo 14 de la ley 820 de 

2.003, manifiesto que los servicios públicos referidos en el acápite de pretensiones, fueron 

debidamente pagadas a la empresa EMCALI, por parte de la inmobiliaria CONTINENTAL DE BIENES 

S.A.S. – BIENCO S.A. INC. 

 
COMPETENCIA Y CUANTIA 

 
Señor Juez es usted competente, para conocer sobre las pretensiones de la acumulación de la 
demanda, provenientes de la misma causa y objeto, adicionalmente, se cuentan con mismas 
pruebas mencionadas. 
 

PROCEDIMIENTO 
 

Por tratarse de una demanda Ejecutiva de Mínima Cuantía, el proceso a seguir es el establecido en 

Sección Segunda, Titulo Único Capítulo I, del Código de General del Proceso, además de las de las 

normas concordantes de la misma codificación. 



 

 

 

PRUEBAS 

 

De manera respetuosa, me dirijo a usted señor Juez, para que se tengan las siguientes pruebas en 

base en al numeral 6 del Artículo 82 del Código General del Proceso, por tanto, se aportan como 

pruebas las siguientes: 

 
PRUEBAS DOCUMENTALES 

 
1. Contrato de arrendamiento  
2. Cuadro de reclamos por servicios públicos  
3. Reporte de mora por servicios públicos  
4. Factura servicios públicos de energía, acueducto y alcantarillado – contrato No. 1142986 
5. Factura servicios públicos de telefonía – contrato No. 6651459 
6. Comprobante de pago en razón a las facturas de servicios públicos de energía, acueducto y 

alcantarillado – contrato No. 1142986 
7. Comprobante de pago en razón a las facturas de telefonía – contrato No. 6651459 

 
ANEXOS 

 
De manera respetuosa, me dirijo a usted señor Juez, para que se tengan los siguientes anexos a la 

presente acumulación de la demanda:  

 

1. Poder conferido por la representante legal de la sociedad Demandante 

2. Los documentos relacionados en el acápite de pruebas. 

 

NOTIFICACIONES 

 

Encontrándose debidamente notificados los demandados EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY 

S.A.S., MARIA EDITH ARENAS GUERRERO, MILDRED CASTAÑEDA PEÑA y WILLIAM CASTAÑEDA 

PEÑA, solicito amablemente a su despacho notificar la presente demanda por auto, conforme lo 

ordena el numeral 1 del artículo 463 del Código General del Proceso.  

 
Del señor Juez,  
 
 
Atentamente,  
 

 
 
 
  
 
 

LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA  
C.C. No. 67.039.049 de Cali.  
T.P. No. 162.809 del C.S. de la J. 
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LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO:
ARRENDADOR:

127 NOV 2012 No.__
Santiago de Cali, ___;;;__ _
BIENCO S.A INC NIT. 805.000.082-4
APODERADO ESPECIAL
ALVARO JOSÉ ESCOBAR LOZADA
C.C. 16.929.297 DE CALI
MATRICULA DE ARRENDADOR No. 009-04

ARRENDATARIO: EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY S.A.S.
NIT: 900307770-7
Representante Legal
CASTAÑEDA PEÑA MILDRED
C.C. # 66.971.722 DE CALI

- -
CONDICIONES GENERALES ..:;.._-~~- -

-
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato irq;¡;(enda"!or concede al
arrendatario el goce del inmueble que adelante se identifica por su dirección y'1tfilderos,de acuerdo
con el inventario que las partes firman por separado. '":'-

SEGUNDA: DIRECCiÓN DEL INMUEBLE: la dirección catastral a la firma del contrato corresponde
a la dirección Cl 44 NORTE # 4 BN-32 BARRIO LA FLORA ~ L Décuerdo con el certificado
de tradición. la nomenclatura física a que corresponde es la C~4~~N-32 BARRIO LA FLORA

TERCERA: LINDEROS DEL INMUEBLE: Generaljt6..Al Orienli. Colinda Con AV 4B, Occidente
colinda con AV 5N, Norte colinda Con Cl 45, Al Sijf Colinda G.ill~Cl 44. Especiales Cenit Colinda
con XXXXXX. Nadir Colinda Con XXXXXX., Al irie~~inda Con XXXXX, Al Occidente colinda
con XXXX, Norte Colinda Con XXX, Al Sur XXXX. --' :=-
CUARTA: DESTINACiÓN: El arrendatafiSa compromete a destinar este inmueble exclusivamente
para: ACADEMIA DE INGLES. _ - --- -
QUINTA: PRECIO DEL ARRBÑDAli4IENTGi TRES MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS
($3.300.000.00) mas IVA a la t,!fifa vigente-¡=pagaderosdentro de los cinco (5) primeros días de cada
período mensual, por anticjpadi al arreriJador o a su orden.- -
SEXTA: INCREMENIOS Dl!b PREe'fO: Vencido el primer año de v'igencia de este contrato y así
sucesivamente cada=ce~1:r.l~nsualidades contadas entre el 01 de Diciembre y el 31 de Enero
en caso de prór~a táCita o expTesa,en forma automática y sin necesidad de requerimiento alguno
entre las part~el ~cio ~nsual del arrendamiento se incrementará en el IPC mas (3) puntos de
los penúltimos ~12) ~eses a la fecha de renovación,

..- "':- -="

SÉPTIMA:' L13:GARlf¿j{RAEL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes, el arrendatario pagará el
predA~ arre~iento en las oficinas del arrendador ubicadas en al Avenida 5 A Norte #22N - 28,
o <5í1de.:jn~iq~._.- ~-_... --
OCTAVA:..=iJGENCIA DEL CONTRATO: DOCE meses que comienzan a contarse el día 01 de
Diembrelfe 2012,

NOVENA: PRÓRROGAS: las prórrogas del presente contrato se regirán de acuerdo al Código de
Comercio.

DÉCIMA: SERVICIOS: Estarán a cargo del arrendatario los siguientes servicios: Alcantarillado,
Acueducto, Recolección de basuras, (Cliente Emcali 1142986), Energía, (Cliente Emcali 1142986)
Alumbrado público, Teléfono (6641331-6651459), Gas (NO TIENE).

El presente documento junto con los recibos cancelados por el arrendador constituye título ejecutivo
para cobrar judicialmente al arrendatario y sus garantes los servicios que dejaren de pagar siempre

. .. Contrato de Arrendamiento
Con Editora First Language Academy S.A.S.
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que tales mentes correspondan al periodo en el que éstes tuvieren en su peder el inmueble. A cargo.
del arrendador estarán les siguientes servicies: NINGUNO.

UNDECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Además del inmueble identificado. y descrito.
anteriermente tendrá el arrendatario. derecho. de gece sobre las siguientes cesas y uses: NINGUNO

DÉCIMA SEGUNDA: CUOTAS DE ADMINISTRACiÓN: Se ebliga también al arrendatario. a cancelar
al arrendador la suma de XXXX ($ 00) por concepto de cuota mensual de administración, pagadera
por anticipado. dentro. de les cinco. (5) primeros días de cada mensualidad. Este valer se reajustará
automáticamente a partir del día que la asamblea de copropietarios de la unidad medifique la cuota
de sostenimiento según le previste en la ley 675 de 2001. El arrendatario. y les deudores solidarios
renuncian expresamente a les requerimientes para constitución en mera respecte de esta obligación
pecuniaria. .~

DÉCIMA TERCERA: CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento. por parte del arrendata~e ~~iera
de las cláusulas de este contrato, y aún el simple retarde en el pago. de una e.más...ilensttaJidades, le
constituirá en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple:áfJI p~je mensual del
arrendamiento. que esté vigente en el momento. en que tal incumplimiento ~res~e a título. de
pena. Se entenderá, en todo case, que el pago. de la pena no.extingue la ebligac~incipal y que el
arrendador podrá pedir a la vez el pago. de la pena y la indemnización de perjui~es, si es el case.
Este contrato será prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y el arrendatario. y les
deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier reuerimientc¡ privado. e judicial para
constituirlos en mera del pago. de esta e cualquier otra ebligaCi~a~da ~I contrato.

DÉCIMA CUARTA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario. l!'culta expresamente al arrendador
para llenar en este documento les espacies en blan~ -

- ..-

DÉCIMA QUINTA: REQUERIMIENTOS: El arre~ª~o"-Eles-:-deuderes solidarlos que al final del
contrato se citan renuncian expresamente a les reqoerimieiítes de que tratan les artículos 2007 del
C.C. y 424 del C. de P.C. relativos a la constitución en t!_Ora.
DÉCIMA SEXTA: PREAVISOS PARA§.lA EN"f&EGA: Las partes se ebligan a dar el correspondiente
preaviso para la entrega con seis (2) rieses de inticipación a la finalización del plazo. eriginal e de su
prórrega. En todo case este pre.a9fue dé1S.e.,.da~por escrito. a través del correo certificado..

DÉCIMA SÉPTIMA: CAUSAL~ DE TGBMINACIÓN: A favor del arrendador serán las siguientes: a)
La cesión e subarriendo. b~ c~ destinación del inmueble. c) El no. pago. del precie dentro. del
término. previste en e.s:te_centFate.arLa destinación del inmueble para fines ilícites e contrarios a las \...1
buenas costumbres, ~e rep~enten peligre para el inmueble e la salubridad de sus habitantes. e)
La realización dG"mej~, cambies e ampliaciones del inmueble, sin expresa autorización del \..,;
arrendadero f)¿f'a ~can~ción de les servicies públicos a cargo. del arrendatario. siempre que
erigine la d:esc~ión a: pérdida del servicie. g) La no. cancelación del valer de las cuotas de
administracIón, d~IZO.ci~términe pactado. h) Las demás previstas en la ley.

DÉ~ Q_CT~: ~CESIÓN DE LOS DERECHOS: Pedrá el arrendador ceder libremente les
de'"1'AchO§q~ emanan de este centrate y tal cesión preducirá efectes respecte del arrendatario. a
partlr.:Qe la f~ha de la cemunicación certificada en que a estes se cemunique.

DÉCIMA NOVENA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario. declara que ha recibido. el inmueble ebjete
de este contrate en buen estado., cenferme al inventarie que hace parte del mismo., y que en el mismo.
estado lo restituirá al arrendador a la terminación del mismo, e cuando. éste haya de cesar per alguna
de las causales previstas, salve al deteriere preveniente del tiempo. y del use legítimo.. PARÁGRAFO:
El inmueble deberá ser entregado. resanado. y pintado. cen pintura de primera calidad y en el celer
existente en que se recibió al inicie del centrate.

VIGÉSIMA: MEJORAS: No. pedrá el arrendatario. ejecutar en el inmueble mejeras de ninguna
especie, excepto. las reparacienes lecativas, sin permiso. escrito. del arrendadero Si se ejecutaren
accederán al prepietarie del inmueble sin indemnización para quien las efectuó. El arrendatario.
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renuncia expresamente a descontar de la renta el valor de las reparaciones indispensables, y mejoras
útiles previstas en los artículos 1993 y 1994 del C.C.

VIGÉSIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos que cause este contrato, incluido el impuesto de timbre,
o de cualquier otra naturaleza imputable al contrato, corresponden al arrendatario.
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VIGÉSIMA SEGUNDA: CESiÓN O CAMBIO DE TENENCIA: Estipulan expresamente los
contratantes que este contrato no formará parte integral de ningún establecimiento de comercio y
que, por lo tanto, la enajenación del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no
transfiere ningún derecho de arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminación
del contrato, toda vez que el arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el
inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta estipulación equivale a la..9.Qosición
a que se refiere el numeral 3 del Articulo 528 del Código del Comercio, de tal su~ que la
responsabilidad del arrendatario no cesará con la enajenación del establecimiento, ni corel avisa de
la transferencia, ni aún con la inscripción de la enajenación en el Registro MercantiL.· ... -- -
VIGÉSIMA TERCERA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este:tontr~el arrendatario
faculta expresamente al arrendador para penetrar en el inmueble y recuperlir ~enermia, con el solo
requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el étemañtelamiento de
tal inmueble siempre que por cualquier circunstancia el mismo perrnanezea abandonado o
deshabitado por el término de un mes y que la exposición al riesgo sea tal que amenace la integridad
física del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendrán l.Qsdeudores solidarios en
caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al a~nuadQr. •-_. ---
VIGÉSIMA CUARTA: AUTORIZACiÓN: El arrendatario y ~s deudores solidarios autorizan
expresamente al arrendador y a su eventual cesio,a;afioo subra¡a torio para incorporar, reportar,
procesar y consultar en Bancos de Datos, la infor~ción..ll!:!e s~relacione con este contrato o que de
él se derive. :::; ,~'..'. ==-- -
VIGÉSIMA QUINTA: DEUDORES SOLIDARIOS: - Los~tiScritos:---
ARENAS GUERRERO MARIA EDITHg
CASTAÑEDA PEÑA WILLlAM - .-
CASTAÑEDA PEÑA MILDRED ......--_= .....-

--

C.C. # 31.235.886
C.C. # 94.251.654
C.C. # 66.971.722

Por medio del presente dQ.cu~nto nos~claramos deudores del ARRENDADOR en forma solidaria
e indivisible junto con el ~ndi.tiriQ¿é todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente
contrato, tanto durante-el término inicialmente pactado como durante sus prórrogas o renovaciones
expresas o tácitag ~~restitución real del inmueble al arrendador, por concepto de:
Arrendamientos,_:_SServiCiOspúblicos, Indemnizaciones, Daños en el inmueble, Cuotas de
Administraciór:¬ ::Clá.l:l!tlasllenales, Costas procésales y cualquier otra derivada del contrato, las
cuales podcán stE;exigic!.i.spor el arrendador a cualquiera de los obligados, por la vía ejecutiva, sin
necesidac:Faereqcrail'l3ÍSlltosprivados o judiciales a los cuales renunciamos expresamente, sin que
por razón de~a s61iC1aridadasumamos el carácter de fiadores ni arrendatarios del inmueble objeto
del..:Fe~r:lle c~to, pues tal calidad la asume exclusivamente EDITORA FIRST LANGUAGE
AGADEMT""-&A::S.y sus respectivos causa habientes. Todo lo anterior sin perjuicio de que en caso
de abindon~del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega válidamente
del in~l:11é al arrendador o a quien éste señale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este
exclusivo-efecto el arrendatario otorga poder amplio y suficiente a los deudores solidarios en este
mismo acto y al suscribir el presente contrato.

CESiÓN DEL CONTRATO: Aceptamos desde ahora cualquier Cesión que el ARRENDADOR haga
respecto del presente contrato y aceptamos expresamente que la notificación de que trata el Artículo
1960 del Código Civil se surta con el envío por correo certificado y a la dirección que registramos al
lado de nuestra firma, de la copia de la respectiva nota de cesión acompañada de la copia simple del
contrato.
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CLÁUSULAS ADICIONALES:
PORCiÓN DE LA CLÁUSULA PENAL
1. Vencidos los cinco (5) primeros días de cada periodo mensual, el pago del canon de arrendamiento
se recibirá con un recargo en calidad de sanción de la siguiente manera: entre el día sexto (6) y el día
quince (15) de retardo se cargará el Cinco por ciento (5%) sobre el valor del canon, entre el día
dieciséis (16) y el día veintiocho (28) de retardo se cargara el Diez por ciento (10%) y no se
entenderán como prorrogas de plazo inicialmente pactados, por lo que a partir del mencionado sexto
(6) día se entenderá incumplido el contrato de arrendamiento y se podrá iniciar las acciones de
restitución del inmueble y ejecutiva respectiva.

2. Para efectos tributarios notificamos que BIENCO S.A. Inc actúa como mandatario de ALVAREZ
JARAMILLO JAIME identificado con C.C. # 2.672.015, quien es el beneficiario del pag~ de las
retenciones tributarias que se le apliquen por parte del arrendatario. .::--

3. Declaramos que hemos recibido copia con firmas originales del prese2ta: co=ato":"' de
arrendamiento a la suscripción del mismo. -

;~. r-Órv r ..~! , .••... , _••','" ' ~': ./ '"":.

Para constancia se firma por las partes y ante testigos hábiles hoy ,_._...........::;¡¡¡:v:::-' .._-_:-:;::_ __

~

~
.... - __ o- -- -- -- --- - -

ARRENDADOR:
ALVARO JOSÉ ESCOBAR LOZADA
C.C. 16.929.297 DE CALI
APODERADO ESPECIAL

-

-- --- -- - --,',_'_-. -
----- --

-- -_ ..._-.

----
- - -

TES"'fJGO: ::

NOMBRE LENNIN SANCHEZ
C.C 1.130.643.~15

TESTIGO:

NOMBRE: FRANCIA SANTACRUZ DAZA
C.C 67.037.997

FIRMA: _
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DEUDORES SOLIDARIOS
Informaciónválida ara notificacióniudicial

Nombre:ARENASGUERREROMARIAEDITH

c.c.31.235.886
Dir. Oficina: _

Tels. Oficina: _

Dir. Casa: CR41A # 18-662DO PISO

Tels. Casa: 3268198-3127822229
Correoelectrónico _

Nombre:CASTAÑEDAPEÑAMllDRED

c.c.66.971.722

Nombre:CASTAÑEDAPEÑAWllLlAM

c.c. 94.251.654
Dir. Oficina: _
Tels. Oficina: _

Dir. Casa:CR66 B # 13A-104

Tels. Casa:4384660-3163703906
Correoelectrónico ..;;-.____

-.- - --- ---- --- - --~¿L~'=: -
Firma ~~uel~';'"*;%

~f

Nombre:_ _;;-;;"_~~~",,._- _

C.c. -----4l-¡¡¡¡;-----------
Dir. Oficina: D~ficina:_~-----------
Tels. Oficina: ª'el~e¿_na:-------------
Dir. Casa:Cl 14# 67-06 t5ir~-Ca¿ _
Tels. Casa: Tels~asa:. _

Correoelectrónico Correoelectrónico _

TESTlG.O:-- ---- -
N~~N1N SANCHEZ
C.C Et30.~.51

Firma: _ Huella

TESTIGO:

NOMBRE:FRANCIASANTACRUZDAZA
C.C67.037.997

FIRMA: _
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De mutuo acuerdo entre las partes, se modifica(n) la(s) siguiente(s) cláusula(s) del contrato de arrendamiento:

DÉCIMA: SERVICIOS: Estarán a cargo del arrendatario los siguientes servicios: Alcantarillado,

Acueducto, Recolección de basuras, (Cliente Emcali 1142986), Energía, (Cliente Emcali 1142986)

Alumbrado público, Teléfono (6641331-6651459), Gas (NO TIENE).

Con La Modificación La Clausula Quedara Así:

DÉCIMA: SERVICIOS: Estarán a cargo del arrendatario los siguientes servicios: Alcamrillado,

Acueducto, Recolección de basuras, (Cliente Emcali 1142986), Energía, (Cliente Emca! 1142ª-86)-- -Alumbrado público, Teléfono (6651459), Gas (NO TIENE).

En cuanto a las demás cláusulas no sufren ninguna modificación.

Para constancia se suscribe en Santiago de Cali, a los _

--- -- --- -- ---.~ - -
ARRENDADOR. ARRE~ARIO.

---- --_.-
C.C No. de, 1

= - DEUOi',lS SOLIDARIOS
ISormacióll.. válida ara notificación iudicial

•

·~ep-Firma: ¿ ~

-- -~ - -
Nombre: ARENAS GUERRERa..M~TH-- -
c.c. 31.235.886 "':.. '~~

Oir. Oficina: ---.iIfi!Iii-----._,,¡¡;•••_...:::::::----

Tels. Oficina: __;::::::::::-_-= _
Oir. Casa~41A #1::18=66200 PISO

Tel~: 326a:!sa-3127822229
~ .•,',.-_."'"-- -FCorreo::etect~niéo ----:;

-. .-.-

Nombre: CASTAÑEOA PEÑA WILLlAM

c.c. 94.251.654
DitOñcina: _

Tels. Oficina: _

Oir. Casa: CR 66 B # 13A-104

Tels. Casa: 4384660-3163703906

Correo electrónico --------1"""--
.1
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De mutuo acuerdo entre las partes, se modifica(n) la(s) siguiente(s) cláusula(s) del contrato de
arrendamiento:

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: DOCE meses que comienzan a contarse el día 01 de
Diciembre de 2012.

Con La Modificación La Clausula Quedara Asf:

OCTAVA: VIGENCIA DEL CONTRATO: VEINTI CUATRO (24) meses que comienzan a
contarse el día 01 de Diciembre de 2012.

En cuanto a las demás clausulas no sufren ninguna modificación.

-Para constancia se suscribe en Santiago de Cali, a los ---=='-_-~--::::::;=. :,_-_

ARRENDADOR,

C.C No. de. _

Nombre: ARENAS GUERRERO MAR --C.c. 31.235.886

Dir. Oficina: ---'!!!-~-_

-Tels. Oficina: -"!-.......:::--===..-:--.__
Dir. Casa: CR41ASaiS6 ~

Tels. Casa: 326~98~3~822229- - ...........- - -;;;..:: "":'"Correo elegro~ _ __",;::.-.- _
-:--. . .

~ .-

TESTIGO:

NOMBRE: LENNIN SANCHEZ
C.C1.130.643.515

ARRENQA TARIO. ~
- -- -- ---- ._ ..-

WILLlAMNombre: CAS

c.c. 94.251.654

Dir.Oficina: _

Tels. Oficina: _

Dir. Casa: CR 66 B # 13 A-104

Tels. Casa: 4384660-3163703906

Correo electrónico _

TESTIGO:

NOMBRE: FRANCIA SANTACRUZ DAZA
C.C 67.037.997
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Señor 

JUEZ 28 CIVIL MUNICIPAL DE CALI   

E.                  S.                                   D. 
 

REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO  

RADICACIÓN 28-2021-207 

DEMANDANTE CONTINENTAL DE BIENES BIENCO S.A INC hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. 

DEMANDADOS 

  EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY SAS 
  ARENAS GUERRERO MARIA EDITH 
  CASTAÑEDA PEÑA MILDRED 
  CASTAÑEDA PEÑA WILLIAM 

 
FRANCISCO JAVIER SERNA DIAZ, persona mayor de edad, domiciliado y residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadanía   N. 
º16608744, en mi condición REPRESENTANTE LEGAL de CONTINENTAL DE BIENES BIENCO S.A INC hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. 
entidad constituida en debida forma tal y como consta en el certificado expedido por la Cámara de Comercio, identificada con Nit 805000082-4, por 
el presente escrito manifiesto a usted que confiero Poder Especial Amplio y Suficiente a AFIANZADORA NACIONAL S.A., persona jurídica prestadora 
de servicios jurídicos, constituida en debida forma tal y como consta en el certificado de constitución y gerencia expedido por la cámara de comercio 
con domicilio principal en la ciudad de Cali, con sucursal en la ciudad de Bogota, identificada con Nit. 900.053.370-2, representada legalmente por 
MARIA DEL PILAR CHAVEZ MARTINEZ, identificado con cedula de ciudadanía 31.981.998, para que en nombre y representación de CONTINENTAL 
DE BIENES BIENCO S.A INC hoy SOCIEDAD PRIVADA DEL ALQUILER S.A.S. Presente acumulación de demanda, dentro del PROCESO EJECUTIVO, 
referenciado, tendiente a recaudar las obligaciones con la sociedad que represento, derivadas del contrato de arrendamiento que suscribieron el (los) 
arrendatarios y deudores solidarios: 
 

 EDITORA FIRST LANGUAGE ACADEMY SAS 

 ARENAS GUERRERO MARIA EDITH 

 CASTAÑEDA PEÑA MILDRED 

 CASTAÑEDA PEÑA WILLIAM 
 
Obligaciones que atañen a cánones de arrendamiento, cláusula penal, servicios públicos insolutos, costas procesales y demás factores que se deriven 
de los anteriores, todo en relación con el inmueble ubicado en la CALLE 44 NORTE # 4BN-32 BARRIO LA FLORA en la ciudad de CALI. 

Confiero al mandatario las facultades del Artículo 77 del Código general del proceso, en concordancia con el decreto 806 del 2020 para recibir, 

transigir, sustituir, reasumir, conciliar, desistir, disponer del derecho en litigio. Se reserva el derecho de gradualizar por escrito los términos económicos 

en que se fundamenten. Otorgo facultad a la entidad AFIANZADORA NACIONAL S.A. o a la persona que esta entidad designe para recibir títulos y 

dineros que se encuentren a cargo del proceso a favor de la empresa que represento. 

AUTORIZO para que los valores económicos que haya lugar dentro del proceso para ser imputados a favor de la sociedad que represento, se emitan 

orden de pago a favor de AFIANZADORA NACIONAL S.A. con Nit. No. 900.053.370-2. 

AFIANZADORA NACIONAL S.A., en este mismo documento otorga poder amplio y suficiente a la abogada LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA, 

persona mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de Cali, identificada con cedula de ciudadanía No. 67.039.049, portadora de la tarjeta 

profesional 162.809 del C.S de la Judicatura para que en mi representación adelante el proceso enunciado anteriormente con las mismas facultades 

a mi otorgadas contenidas en el artículo 77 código general del proceso, en concordancia con el decreto 806 del 2020 para recibir, transigir, sustituir, 

reasumir, conciliar, desistir y disponer del derecho del litigio. 

Solicito al Señor Juez, muy atentamente se reconozca personería suficiente para efectos y dentro de los términos del presente poder AFIANZADORA 
NACIONAL S.A., y a la abogada   LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA, quien actuara en este proceso; direccion de correo electronico para 
notificacion  juridicoafiansa@gmail.com 
 
 
Del Señor Juez, 
 
 
 
 
FRANCISCO JAVIER SERNA DIAZ  
Representante legal de la Parte Demandante 
 
 
 
Acepto Poder, 
 
 
 
 
MARIA DEL PILAR CHAVEZ MARTINEZ                                                                                     LIZZETH VIANEY AGREDO CASANOVA  
C. C. 31.981.998                                                                                                                            C. C. 67.039.049 
Representante legal (S) AFIANZADORA NACIONAL S.A                                                       T.P. 162.809 del CS de la J 
 
 
 




