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g "/VO Carrerra 10 # 12-15, piso 11, Palacio de Justicia Telefono 8986868 ext 5281

Radicacion No: 76001400302820220012100

Proceso: Ejecutivo por Obligacion de Hacer
Demandante: STEPHANNY SAA AGUDELO

Email: tifany 2017@hotmail.com

Apoderado: FELIPE RUBIO LOPEZ

Email: f.rubiolopezabogados@gmail.com
Demandado: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.
Email: financiero@corasa.com.co

As

CONSTANCIA SECRETARIAL.- A despacho de la sefiora Juez las
presentes diligencias. Sirvase Proveer. Santiago de Cali, agosto 11 de 2023.
La Secretaria,

ANGELA MARIA LASSO

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL
AUTO INTERLOCUTORIO No. 1351
Santiago de Cali, agosto once (11) de dos mil veintitrés (2023).

Dentro del presente proceso, la parte ejecutada quien se encuentra
notificada mediante la Ley 2213 del 2022, confiere poder a un profesional del
derecho para que lo represente en este asunto, quien, a su vez, actuando
mediante apoderado judicial dentro del término legal, incoa recurso de
reposiciéon contra el Auto Interlocutorio No. 631 de mayo 10 de 2022,
mediante el cual se libr6 mandamiento de pago.

Y solicita ademas se fije cuantia para prestar caucion, con el fin de que
se levanten las medidas de embargo decretadas.

En virtud de lo anterior, se le reconocerd personeria juridica al togado,
para actuar en representacion del extremo demandado, de conformidad con
las facultades dadas por este, en el mandato arrimado a folios electrénicos.

Con respecto al recurso de reposicion impetrado, el Despacho le
imprimird el tramite de rigor que corresponde, corriéndole el respectivo
traslado por secretaria a la parte contraria.

Con respecto a la solicitud de fijar caucion para impedir la préctica de
las medidas cautelares decretadas, esta agencia judicial la considera
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procedente, de conformidad con el articulo 602 del C.G.P., por tal motivo y
atendiendo a las directrices del inciso primero de la citada disposicién se fija
la suma de $37°500.000 como valor a prestar de la caucion, teniendo en
cuenta las pretensiones que incluyen capital e intereses moratorios
aumentados en un cincuenta por ciento. Se advierte al peticionario que el art.
603 Inciso Primero del CGP faculta para que la caucidon que preste sea real,
bancaria, otorgada por compafia de seguros, en dinero, titulos de deuda
publica, certificado de depdsito a término o titulos similares constituidos en
instituciones financieras, cuya regulacién se encuentra en el art. 604 de la
misma codificacion. Se le concedera al peticionario un término de diez (10)
para la prestacion de la caucién, finiquitados los cuales se procedera a
calificar la garantia en caso de prestarse oportunamente o en su defecto se
dard aplicacion al articulo 441 del CGP.

Por lo anterior el Juzgado,
RESUELVE:

PRIMERO: RECONOCER personeria suficiente al doctor JUAN
SEBASTIAN NAVIA PENA portador de la T.P. No. 231.396 CSJ, para actuar
en representacion de la parte demandada RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. — CORASA., de conformidad con las facultades
dadas en el mandato arrimado.

SEGUNDO: CORRASE traslado por secretaria del recurso de
reposiciéon incoado por el extremo demandado, por el término de tres (3) dias
de conformidad con el articulo 110 Ibidem-

TERCERO: FIJESE la suma de $37 500.000 como caucién que debera
prestar la parte demandada, dentro del término de diez (10) dias siguientes a
la ejecutoria de esta providencia, de conformidad con lo arriba expuesto.

NOTIFIQUESE
LA JUEZ,

' 2 ¢
) ) /
LIZBET BAEZA MOGOLLON

( JUZGADO 28 CIVIL MUNICIPAL \

SECRETARIA

En Estado No. 141 de hoy se notifica a las
partes el auto anterior.

Fecha: AGOSTO 16 DE 2023

Angela Maria Lasso
La Secretaria
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47122, 14:24 Correo: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

RV: Memorial Recurso Reposicion Auto Mandamiento Pago Juzg 28 Cvl Mpal Ejecutivo No. 2022-121
Stephany Saa Agudelo vs Corasa

alejandrav@naviaestradaabogados.com <alejandrav@naviaestradaabogados.com>

Vie 1/07/2022 10:27 AM

Para:

e Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Ccc

¢ f.rubiolopezabogados@gmail.com <f.rubiolopezabogados@gmail.com>;
e juansebastian <juansebastian@naviaestradaabogados.com>

Buenos dias,
Se adjunta nuevamente poder.

Cordialmente,

NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS

Tatiana Pena — Asistente Legal
www.naviaestradaabogados.com

Carrera 3 No. 6-83 Oficina 401 Edificio La Merced
Celular: 3163195066

Teléfono: 8841328

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Republica de Colombia

De: David Felipe Polo Montoya <david@naviaestradaabogados.com>
Enviado el: viernes, 1 de julio de 2022 8:33 a. m.
Para: alejandrav <alejandrav@naviaestradaabogados.com>; "Taitana Pefia" <tatiana@naviaestradaabogados.com>

Asunto: Fwd: Memorial Recurso Reposicion Auto Mandamiento Pago Juzg 28 Cvl Mpal Ejecutivo No. 2022-121 Stephany

Saa Agudelo vs Corasa
Cordialmente,

NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.
David Felipe Polo Montoya - Abogado Asociado
www.naviaestradaabogados.com

Carrera 3 No. 6-83 Oficina 401 Edificio La Merced
Celular: 3137651011

Teléfono: (2) 8841328

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Republica de Colombia

Informacién confidencial protegida por la reserva profesional del abogado / attorney - client privileged information

==—=—=—===—===== Forwarded message ============

From : David Felipe Polo Montoya<david@naviaestradaabogados.com>

To : "J28cmcali"<j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc : "frubiolopezabogados"<f.rubiolopezabogados@gmail.com>,"juansebastian”
<juansebastian@naviaestradaabogados.com>

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGI4NzA1OTB]LThmNDAINGFIMS1hYThKLTYyNzJiMWJiZTYzZAAQABYFDEjwclVPiW42M8sBBnQ%3D

12



47122, 14:24 Correo: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Date : vie, 01 jul 2022 08:15:01 -0500

Subject : Memorial Recurso Reposicion Auto Mandamiento Pago Juzg 28 Cvl Mpal Ejecutivo No.
2022-121 Stephany Saa Agudelo vs Corasa

============ Forwarded message ============

Sefiores
JUZGADO VEINTIOCHO (28) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E.S.D.

Proceso: Ejecutivo por Obligacion de Hacer

Demandante: Stephany Saa Agudelo

Demandados: Ruiz Arévalo Constructora S.A. - Corasa

Radicacion: 76001-40-03-028-2022-00121-00

Asunto: Recurso de reposicion contra auto que libr6 Mandamiento de Pago

JUAN SEBASTIAN NAVIA PENA, persona mayor de edad, vecino de Santiago de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.144.030.416 de Santiago de Cali, abogado
titulado y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 231.396 del Consejo Superior de la
Judicatura, en calidad de apoderado especial de |la sociedad RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, identificada con NIT. 830.035.896-4, respetuosamente
presento RECURSO DE REPOSICION contra el auto que libré Mandamiento de Pago de
fecha 10 de mayo de 2022, conforme memorial adjunto.

Se anexa un (1) archivo en pdf. y se envia copia al apoderado de la parte demandante.

Cordialmente,

NAVIA ESTRADA ABOGADOS ASOCIADOS S.A.S.
David Felipe Polo Montoya - Abogado Asociado
www.naviaestradaabogados.com

Carrera 3 No. 6-83 Oficina 401 Edificio La Merced
Celular: 3137651011

Teléfono: (2) 8841328

Santiago de Cali, Valle del Cauca, Republica de Colombia

Informacion confidencial protegida por la reserva profesional del abogado / attorney - client privileged information

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGI4NzA1OTB]LThmNDAINGFIMS1hYThKLTYyNzJiMWJiZTYzZAAQABYFDEjwclVPiW42M8sBBnQ%3D  2/2



NAVIALESTRADA

A B O G A DO S

Sehores
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE  STEPHANNY SAA AGUDELO -

DEMANDADO CONSTRUCTORA RUIZ AREVALQ S.A. — CORASA S.A.

RADICACION 76001400302820220012100

ASUNTO SOLICITUD EIJACION DE CUANTIA PARA PRESTAR CAUCION
NOTIFICACION PROCESO — DERECHO A LA DEFENSA
OTORGAMIENTO PODER

Obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE de la sociedad
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA S.A. por medio del presente escrito
solicito se sirva FIJAR CUANTIA PARA PRESTAR CAUCION con el fin que proceda el
LEVANTAMIENTO DE EMBARGOS que hoy agobian injustamente a mi representada.

El CODIGO GENERAL DEL PROCESQ establece lo siguiente:

~ Articulo 602. Consignacién para impedir o levantar embargos y secuestros. El
efecutado podra evitar que se practiquen embargos y secuestros solicitados por el
efecutante o solicitar el levantamiento de los practicados, si presta caucién por el valor
actual de la ejecucion aumentada en un cincuenta por cienfo (50%,).
Cuando existiere embargo de remanente o los bienes desembargados fueren

perseguidos en ofro proceso, deberan ponerse a disposicién de este o del proceso en
que se decretd aquel.

RS
Articulo 603. Clases, cuantia y oportunidad para constituirlas. [.as cauciones que
ordena prestar la ley o este cédigo pueden ser reales, bancarias u otorgadas por
compafiias de seguros, en dinero, titulos de deuda publica, certificados de depdsito a
término o titulos simifares constituidos en instituciones financieras.
En la providencia que ordene prestar la caucién se indicara su cuantia y el plazo
en que debe constituirse, cuando la ley no las sefiale. Si no se presta
oportunamente, el juez resolvera sobre los efectos de la renuencia, de conformidad con
lo dispuesto en este cédigo.

Las cauciones en dinero deberan consignarse en la cuenta de depésitos judiciales del
respectivo despacho.

Cualquier caucién constituida podré reemplazarse por dinero o por otra que ofrezca igual
o mayor efectividad.

Solicito se sirva remitirme la DEMANDA Y ANEXOS, asi como COPIA DEL EXPEDIENTE del

PROCESO DE LA REFERENCIA, con el fin de EJERCER EL LEGITIMO DERECHO A LA
DEFENSA.

Manifiesto que me he enterado de la DEMANDA, con ocasién a los EMBARGOS que ha

radicado la DEMANDANTE vy que de manera injusta han afectado la OPERACION Y PAGO DE
NOMINA de mi representada. En el proceso demostraré tal afirmacion.

Manifiesto también que otorgo poder especial al Abogado JUAN SEBASTIAN NAVIA PENA,
identificado con cedula de ciudadania No. 1.144.030.416 de Cali, y Tarjeta Profesional No.
231.396 del Consejo Superior de la Judicatura en calidad de Apoderado Judicial Principal, al
abogado EDGAR JAVIER NAVIA ESTRADA, identificado con la cedula de ciudadania No.
16.663.081 de Santiago de Cali y Tarjeta Profesional No. 33.201 del Consejo Superior de la
Judicatura, como Apoderado Judicial Suplente, al abogado DAVID FELIPE POLQO.-

MONTOYA identificado con cedula de ciudadania No. 1.113.516.661 de Candelaria, y T,ﬁfér\t _
G e 6 |
Edificip La Merced
Santingo de Culi

Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613 & Fist __-‘_‘,‘q %;»3
edgurnavia@naviaesiradaabogndos.com o R
juansebastian@naviaestradaabogades.com >
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1,2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

% 11080218
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M&éd de Cali, Departamento de Valle, Reptiblica de Colombia, el catorce (14) de junio de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Doce (12) del Circulo de Cali, comparecié: JUAN DAVID RUIZ AREVALO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1114450870 y la T.P. # 266233, presentd el documento dirigido a

juzgado 28 civil municipal de cali y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suyay
acepta el contenido del mismo como cierto.

Sravera

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos

personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa Nacional del Estado
Civil.-

3vqu3303dmk
14/06/2022 - 09:35:15

JENIFFER TROCHEZ SOTO FQ%\S
Notario Doce (12) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado ag:_S;"’?f}’

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 3vzqx330gdmk
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;“t»}b AB OGADOS
uopeSgional No. 217.928 del Consejo Superior de la Judicatura, como Apoderade Judicial
Suplente, y a la abogada OLGA INES JARAMILLO RIOS identificada con cédula de ciudadania
No. 1.130.613.327 de Cali, y Tarjeta Profesional No. 221.924 del Consejo Superior de la

Judicatura, como Apoderado Judicial Suplente para que me represente en el proceso judicial
- de la referencia.

Los apoderados quedan con las facultades que consagra el Codigo General del Proceso en su
articulo 77, y en especial para recibir, desistir, sustituir, reasumir, disponer, transigir, conciliar y
demas facultades que confiere la ley procesal a los mandatarios, sin que se pueda alegar falta
de poder.

Del Sefior Juez,

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA S.A.

f777

Carrera 3 No, 6-33 Teléfonos 8841328 — 3206759616 - 3206759613

Cuarto Piso edgarnavia@navisestradaabogadoes.com
Ediflicio Ln Merced H st visestrndanbogados.com
Santingo de Culi
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NAVIA\ESTRAD,

A B OGADDOS

Senores
JUZGADO VEINTIOCHO (28) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E.S.D.

Proceso: Ejecutivo por Obligacion de Hacer

Demandante: Stephany Saa Agudelo

Demandados: Ruiz Arévalo Constructora S.A. - Corasa

Radicacion: 76001-40-03-028-2022-00121-00

Asunto: Recurso de reposicién contra auto que libré6 Mandamiento de Pago

JUAN SEBASTIAN NAVIA PENA, persona mayor de edad, vecino de Santiago de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.144.030.416 de Santiago de Cali, abogado
titulado y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 231.396 del Consejo Superior de la
Judicatura, en calidad de apoderado especial de la sociedad RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, identificada con NIT. 830.035.896-4, respetuosamente
presento RECURSO DE REPOSICION contra el auto que libr6 Mandamiento de Pago de fecha
10 de mayo de 2022, conforme los siguientes argumentos:

1.  Pretende la demandante STEPHANY SAA AGUDELO a través de apoderado especial, se
ordene a la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, lo siguiente:

PRETENSIONES

Solicito, Sefior Juez, librar mandamiento ejecutivo en favor de mi representado y contra la demandada, para que ésta dé
cumplimiento a una obligacion de hacer, pagar la clausula penal respectiva y las costas del proceso, conforme a los siguientes
puntos:

PRIMERA: La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., procedera a realizar la entrega material del inmueble ubicado en
la carrera 4 C No. 69 C — 32 de la actual nomenclatura de la ciudad de Santiago de Cali, en favor de la sefiora STEPHANNY
SAA AGUDELO, la cual debera hacer dentro del plazo prudencial que sefiale el despacho.

SEGUNDA: La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., pagara en favor de la sefiora STEPHANNY SAA AGUDELO |a
suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS (25 '000.000) M/CTE, por concepto de clausula penal.

TERCERA: La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., pagara en favor de la sefiora STEPHANNY SAA AGUDELO la
suma de CIENTO VEINTICINCO MIL PESOS ($125.000) M/CTE, correspondientes a los intereses moratorios a la tasa del 0,5%
mensual & partir del dia siguiente a su causacion a la fecha de radicacion de la presente demanda; y hasta que se verifique el
pago completo de la obligacion.

CUARTA: La sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A., pagara en favor de mi poderdante la sefiora STEPHANNY SAA
AGUDELQ las costas del proceso.

2. Respecto a la PRIMERA PRETENSION relacionada con la entrega del bien inmueble
objeto de la demanda, procedemos a desvirtuarla aportando el ACTA DE ENTREGA
suscrita por las partes en fecha 01 de marzo de 2022, junto con los anexos respectivos,
por lo que carece de objeto lo indicado por la actora.

3. Respecto de la SEGUNDA PRETENSION relacionada con la entrega del bien inmueble
objeto de la demanda, procedemos a desvirtuarla teniendo en cuenta que se suscribié la
ESCRITURA PUBLICA No. 3232 de fecha 04 de octubre de 2021 otorgada en la Notaria
Doce (12) de Cali, donde expresamente se sefialé que las partes renunciaban a cualquier
cobro por concepto de prorroga en al entrega del inmueble y en relacion con multas,
indemnizaciones o perjuicios, verbi gracia la clausula penal, por asi disponerlo el
PARAGRAFO PRIMERO de la CLAUSULA DECIMA, en los siguientes términos:

Carrera 3 No. 6-83 Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613
Cuarto Pi edgarnavia@naviaestradaabogados.com
Edificio La Merced juansebastian@naviaestradaabogados.com
Santiago de Cali
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NAVIA'ESTRADA

A B OGADOS

DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del INMUEBLE se efectuaré

por parte de EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro de los sesenta (60) dias

habiles siguientes a la fecha en.que la g%gﬁyuctora haya recibido la Escritura
& i,

rada’y.Je sea certificada a ésta por
WA s‘k ik

96&{4 el desembolso del crédito

COMPRADORA, en forma
PARAGRAFO PRIMERO

entrega del INMUEBLE ---
n demoras en la entrega
a mayor o caso fortuito, asi

como cualqu:er acto, hecho u‘q:g

G >~ﬂ..

obras del PROYECTO como tamblé ;
de los. contratlstas de los contratos co

pondientes a las obrascmles, réﬂe’é,..d_e
; raeueductc y énergia /y ptros contratos bésucos para la construcmén del PROYECTO
como !a demora en Ia conexron de Ios

Es importante recordar, que existe la novacion cuando posterior a un contrato u obligacion
inicial, se firma otro que contiene el mismo objeto, criterio ampliamente desarrollado por la
SALA DE CASACION CIVIL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA y la SALA CIVIL
DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE CALI, conforme se explicara lineas posteriores, por lo
que el actual documento valido para cualquier ejecucién, es la ESCRITURA PUBLICA No.
3232 de fecha 04 de octubre de 2021 otorgada en la Notaria Doce (12) de Cali.

A su vez, la clausula mencionada indica eximentes de responsabilidad por situaciones de
fuerza mayor o caso fortuito.

4. LaTERCERAy CUARTA PRETENSION pierden fuerza vinculante al no existir argumento
alguno para decretar las pretensiones iniciales.

ERROR EN EL TiTULO EJECUTIVO

Como lo mencioné, el TITULO EJECUTIVO es la ESCRITURA PUBLICA No. 3232 de fecha 04
de octubre de 2021 otorgada en la Notaria Doce (12) de Cali, y NO el Contrato de Promesa de
Compraventa firmado en fecha anterior, como lo pretende erradamente indicar la demandante.
Las partes celebraron un CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA sobre un bien
inmueble y en donde establecieron las principales obligaciones que estarian consignadas en el
CONTRATO DE COMPRAVENTA (Escritura Publica) que se celebraria con posterioridad.

Carrera 3 No. 6-83 Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613
Cuarto Pi edgarnawa@nawaestradaabogados com

Edificio La Merced juar ian@naviaestradaabog com
Santiago de Cali
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Al cumplir la OBLIGACION PRINCIPAL Y UNICA establecida en el CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA como era la de comparecer a suscribir el CONTRATO DE
COMPRAVENTA sobre el bien inmueble ante NOTARIO PUBLICO, se da cumplimiento al
contrato de promesa y es a partir de ese momento que surgen son las obligaciones propias y
expresamente establecidas del CONTRATO DE COMPRAVENTA elevado a Escritura Publica.

En el CONTRATO DE COMPRAVENTA elevado a Escritura Publica, no se han establecido
arras ni clausula penal. Estas solamente se habian pactado sobre la OBLIGACION DE HACER
contenida en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contrato de promesa, que
sea del caso senalar, se cumplié a cabalidad por CORASA S.A., razén por la cual, algunas o
varias de las obligaciones del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA no subsistieron
en el CONTRATO DE COMPRAVENTA (Escritura Publica), y por el contrario, surgieron dos
maximas aceptadas por las partes y en especial por el comprador: NO reclamar perjuicios,
dafios o similar alguno, y recibir el bien inmueble.

Como lo ha sostenido la SALA DE CASACION CIVIL DE LA CORTE SUPREMA DE JUSTICIA
del 16 de diciembre de 2013, M.P. A Salazar, y la doctrina en multiples fallos que constituyen a
la voz de la Constitucion Nacional en DOCTRINA PROBABLE la promesa de compraventa
SOLO GENERA LA OBLIGACION DE CELEBRAR EL CONTRATO PROMETIDO vy para
nuestro caso concreto celebrar el contrato de compraventa por escritura publica. Cito a
continuacion solo uno de los tantos textos que hablan de este tema:

“3.- Exhaustivamente lo ha dicho la Corte, con fundamento en la preceptiva legal pertinente, que la promesa
de celebrar un contrato es hoy, por virtud de lo establecido en el articulo 89 de la ley 153 de 1887, fuente
juridica de obligaciones, cuando en su celebracion se observan todos los requisitos y circunstancias que
dicha disposicion determina.

Pero ha dicho también que las obligaciones dimanadas de la promesa de celebrar un contrato no
pueden confundirse con las que provienen del contrato a que la promesa se refiere, ya celebrado,
pues que unas y ofras son completamente distintas. La promesa de un contrato genera para los
estipulantes e ella, como unica obligacién propia, el deber de perfeccionar el contrato
prometido, obligaciéon que es entonces de hacer y no de dar. Tratandose pues, como en el
presente caso se ltrata de la promesa de venta de un inmueble, los prometientes solo se obligan,
salvo las estipulaciones adicionales, a otorgar la correspondiente escritura de venta dentro del
plazo convenido y en los términos y condiciones consignados en el escrito.

De la promesa de compraventa — ha dicho la corte — nace como obligacién especifica para cada una
de las partes la de concurrir a la celebracion eficaz del contrato prometido, en el término o al
cumplimiento de la condicién al efecto estipulados, esto es que, como lo ensefa la doctrina, sélo
produce obligaciones de hacer. Tratandose de la promesa de compraventa, quiere decir que los
derechos y obligaciones que la promesa como tal encarna no son los mismos que la compraventa
genera, esto es, que la promesa no confiere al promitente vendedor titulo alguno a la entrega de la
cosa, efectos estos que solamente originara la compraventa en cuando sea celebrada, pero que no
podrian ser subsumidos por la mera promesa cuyo poder vinculatorio no va mas alla de obligar mutua
y reciprocamente a las partes a la celebracién del contrato prometido. (Casaciéon Civil de 28 de julio
de 1960).” (Sentencia citada por JOSE ALEJANDRO BONIVENTO FERNANDEZ, LOS PRINCIPALES
CONTRATOS CIVILES Y SU PARALELO CON LOS COMERCIALES, EDICIONES LIBRERIA DEL

PROFESIONAL, QUINTA EDICION, PAGINA 172).
TRANSACCION EN LA ESCRITURA PUBLICA

Las partes conciliaron y transaron cualquier diferencia respecto de la ENTREGA del bien
inmueble, en el inciso final del PARAGRAFO PRIMERO de la CLAUSULA DECIMA de la
ESCRITURA PUBLICA No. 3232 de fecha 04 de octubre de 2021 otorgada en la Notaria Doce
(12) de Cali, obrante en el Folio No. 33 de los anexos aportados por el demandante y
actualmente vigente para las partes, desvirtuando lo que contempla el Contrato de Promesa de
Compraventa por ser anterior y lo ya expuesto previamente, escritura que indica:

‘DECIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del INMUEBLE se efectuara por parte de EL
FIDEICOMITENTE PROMOTOR dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha en que la

Carrera 3 No. 6-83 Teléfonos 8841328 — 3206759610 - 3206759613
Cuarto Pi edgarnavia@naviaestradaabogados.com
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constructora haya recibido la Escritura Publica de compraventa, debidamente registrada Y le sea
certificada a ésta por parte del BANCO DE BOGOTA S.A. Nit. 860.002.964-4 el desembolso del crédito
a EL FIDEICOMISO. EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR notificara a LA PARTE COMPRADORA, en
forma oportuna la fecha y hora de entrega del INMUEBLE.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que existieren demoras en la entrega ocasionadas por cualquier
acto que se considere fuerza mayor o caso fortuito, asi como cualquier acto, hecho u omisién que retrase
la construccion y desarrollo de las obras del PROYECTO, como también el incumplimiento por parte de
uno o varios de los contratistas de los contratos correspondientes a las obras civiles, redes de acueducto
y energia y otros contratos basicos para la construccién del PROYECTO como la demora en la conexién
de los servicios publicos por parte de las empresas prestadoras de dichos servicios, como también las
causas de retraso provenientes de factores climaticos, o las provenientes de factores de orden publico
y/o huelga o paro de contratistas y/o de proveedores del PROYECTO, el plazo para el otorgamiento de
la escritura publica por medio de la cual se da cumplimiento y se solemniza el negocio celebrado y el
plazo para la entrega del INMUEBLE por cualquiera de las causas anteriores, se prorrogara por el
término que duren éstos. La prérroga del plazo para la entrega del INMUEBLE y/o firma de la
escritura no dard lugar a exiqir el pago de multas, indemnizaciones o perjuicios de cualquier
clase a favor de LA PARTE COMPRADORA.”

(Negrillas y subrayas por fuera del texto original)

Asi las cosas, las partes implicitamente reconocieron los efectos del Articulo 2483 del Cddigo
Civil en cuanto a los asuntos transables, renunciando ambas a reclamarse lo alli indicado por la
entrega del bien inmueble, careciendo asi de todo fundamento la actual demanda.

NO CONTENER EL TiTULO OBLIGACIONES CLARAS, EXPRESAS Y EXIGIBLES

Conforme lo enunciado, NO EXISTEN OBLIGACIONES CLARAS, EXPRESAS Y EXIGIBLES
como lo determina el Articulo 422 del Codigo General del Proceso, ya que con los documentos
entregados se puede corroborar que no es exigible la entrega del bien inmueble el cual ya lo
ocupd la demandante conforme obra en el ACTA DE ENTREGA adjunta, desvirtuando lo
pretendido que sea conforme al Contrato de Promesa de Compraventa debido a que con aquella
no se transfiere titularidad alguna de un bien, cosa que si se efectud con el actual titulo ejecutivo
que es la ESCRITURA PUBLICA No. 3232 de fecha 04 de octubre de 2021 otorgada en la
Notaria Doce (12) de Cali.

Asi hayan existido situaciones de fuerza mayor y caso fortuito, lo cierto es que quedaron
subsumidas a la clausula mencionada lineas anteriores donde se concilié cualquier diferencia
en la entrega del bien inmueble sea cual fuere el motivo de la prérroga.

Por lo expuesto, confio en que el Despacho REPONGA para REVOCAR en su totalidad el AUTO
DE MANDAMIENTO EJECUTIVO DE PAGO y proceda al RECHAZO DE LA DEMANDA,
conforme los argumentos indicados, evitando a su vez vulneracion de derechos fundamentales
a mi representado.

De la Senora Juez.

Atentamente,

JUAN SEBASTIAN NAVIA PENA
C.C. No. 1.144.030.416
T.P. No. 231.396 del C. S. de la J.
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Senores
JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI

REFERENCIA PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE  STEPHANNY SAA AGUDELO

DEMANDADO CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA S.A.

RADICACION 76001400302820220012100

ASUNTO SOLICITUD FIJACION DE CUANTIA PARA PRESTAR CAUCION
NOTIFICACION PROCESO — DERECHO A LA DEFENSA
OTORGAMIENTO PODER

Obrando en calidad de REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE de Ila sociedad
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. — CORASA S.A. por medio del presente escrito
solicito se sirva FIJAR CUANTIA PARA PRESTAR CAUCION con el fin que proceda el
LEVANTAMIENTO DE EMBARGOS que hoy agobian injustamente a mi representada.

El CODIGO GENERAL DEL PROCESO establece lo siguiente:

Articulo 602. Consignacion para impedir o levantar embargos y secuestros. El
gjecutado podra evitar que se practiquen embargos y secuestros solicitados por el
efecutante o solicitar el levantamiento de los practicados, si presta caucion por el valor
actual de la gjecucién aumentada en un cincuenta por ciento (50%).

Cuando existiere embargo de remanente o los bienes desembargados fueren
perseguidos en otro proceso, deberan ponerse a disposicion de este o del proceso en
que se decreté aquel.

Articulo 603. Clases, cuantia y oportunidad para constituirlas. Las cauciones que
ordena prestar la ley o esite codigo pueden ser reales, bancarias u otorgadas por
companias de seguros, en dinero, titulos de deuda puablica, certificados de depésito a
término o titulos similares constituidos en instituciones financieras.

En Ila providencia gue ordene prestar la caucidon se indicara su cuantia y el plazo
en que debe constituirse, cuando la ley no las senale. Si no se presia
oportunamente, el juez resolvera sobre los efectos de la renuencia, de conformidad con
lo dispuesto en este codigo.

Las cauciones en dinero deberan consignarse en la cuenta de depdésitos judiciales del
respectivo despacho.

Cualquier caucion constituida podra reempiazarse por dinero o por otra que ofrezca igual
o mayor efectividad.

Solicito se sirva remitirme la DEMANDA Y ANEXOS, asi como COPIA DEL EXPEDIENTE del
PROCESO DE LA REFERENCIA, con el fin de EJERCER EL LEGITIMO DERECHO A LA
DEFENSA.

Manifiesto que me he enterado de la DEMANDA, con ocasion a los EMBARGOS que ha
radicado la DEMANDANTE y que de manera injusta han afectado la OPERACION Y PAGO DE
NOMINA de mi representada. En el procesc demostraré tal afirmacion.

Manifiesto también que otorgo poder especial al Abogado JUAN SEBASTIAN NAVIA PENA,
idamtificards carn cradila Aa Ailidadanis NMa 1 144 020 A18 Aea Cali v Tarieta Profecinnal Nao
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UoBtdfesional No. 217.928 del Consejo Superior de la Judicatura, como Apoderado Judicial
Suplente, y a la abogada OLGA INES JARAMILLO RIOS identificada con cédula de ciudadania
No. 1.130.613.327 de Cali, y Tarjeta Profesional No. 221.924 del Consejo Superior de la

Judicatura, como Apoderado Judicial Suplente para que me represente en el proceso judicial
de la referencia.

Los apoderados quedan con las facultades que consagra el Cédigo General del Proceso en su
articulo 77, y en especial para recibir, desistir, sustituir, reasumir, disponer, transigir, conciliar y
demas facultades que confiere la ley procesal a los mandatarios, sin que se pueda alegar falta
de poder.

Del Senor Juez,

JUAN DAVIDRUIZ AREVA; : /
C.C. 1.114.450.870 DE G ACARI VA E

REPRES - NTANTE L.EGAL SUPLENTE
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. - CORASA S.A.

/775




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

J 3 “\ 11080218

Endd clidad de Cali, Departamento de Valle, Reptblica de Colombia, el catorce (14) de junio de dos mil
veintidos (2022), en la Notaria Doce (12) del Circulo de Cali, comparecié: JUAN DAVID RUIZ AREVALOQ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1114450870y la T.P. # 266233, presento el documento dirigido a
juzgado 28 civil municipal de cali y manifesté que la firma que aparece en el presente documento es suya y
acepta el contenido del mismo como cierto.

S f

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

3vzgx330gdmk
14/06/2022 - 09:35:15

JENIFFER TROCHEZ SOTO ""@K

Notario Doce (12) del Circulo de Cali, Departamento de Valle - Encargado e .

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 3vzax330gdmk




Camara de Comercio de Cali
Camara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
o Fecha expedicion: 09/06/2022 10:55:06 am

Recibo No. 7662810, Valor: $6.500

CODIGO DE VERIFICACION: 08220MHLOC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicibébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.

Sigla: CORASA
Nit.: 830035896-4
Domicilio principal: Cali

MATRICULA
Matricula No.: 546821-4
Fecha de matricula en esta Cémara: 12 de octubre de 2000
Ultimo afio renovado: 2022

23 de marzo de 2022
Grupo 2

Fecha de renovaciédn:
Grupo NITF:

UBICACION

Direccidén del domicilio principal: CL 23 NORTE # 5 B - 66
Municipio: Cali - Vvalle
Correo electrodnico: financiero@corasa.com.co

Teléfono comercial 1: 4851300
Teléfono comercial 2: 4851300
Teléfono comercial 3: 3046015585

Padgina web: WWW.Ccorasa.com.Co

Direccidén para notificacidén judicial:

Municipio:

Correo electrdénico de notificaciédn:
Teléfono para notificacidén 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacidén 3:

CL 23 NORTE # 5 B - 66 PI 1

Cali - Valle
financiero@corasa.com.co
4851300

4851300

3046015585

La persona juridica RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A. SI autorizd recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 291 del Cébdigo General del Proceso y 67 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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CONSTITUCION

Que por Escritura Publica No. 1765 del 17 de julio de 1997 Notaria Cuarenta Y Siete
de Bogota , inscrito en esta Camara de Comercio el 13 de marzo de 2000 con el No. 683
del Libro VI y Escritura Publica No. 2062 del 15 de agosto de 1997 Notaria Cuarenta Y
Siete de Bogota , inscrito en esta Cédmara de Comercio el 13 de marzo de 2000 con el No.
684 del Libro VI ,Se constituyo RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA LTDA

REFORMAS ESPECIALES

Por Escritura Publica No. 1462 del 06 de septiembre de 2000 Notaria Quince de Cali
,inscrito en esta Camara de Comercio el 12 de octubre de 2000 con el No. 7005 del Libro
IX ,la Sociedad cambidé su domicilio de Bogota a Cali

Por Escritura Publica No. 6669 del 30 de diciembre de 2003 Notaria Tercera de Cali
,inscrito en esta Camara de Comercio el 23 de enero de 2004 con el No. 706 del Libro IX
,cambio su nombre de RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA LTDA . por el de RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. SIGLA: CORASA

Por Escritura Publica No. 6669 del 30 de diciembre de 2003 Notaria Tercera de Cali
,inscrito en esta Cémara de Comercio el 23 de enero de 2004 con el No. 706 del Libro IX
,se transformé de SOCIEDAD LIMITADA en SOCIEDAD ANONIMA bajo el nombre de RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. SIGLA: CORASA

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida

OBJETO SOCIAL

Objeto social: La compania tiene por objeto social el establecer una organizacion
empresarial destinada a las siguientes funciones: El ejercicio de toda clase de
actividades relacionadas con la industria de la construccion y su posterior enajenacion
y comercializacion. La prestacion de servicios y ejecucion de obras en desarrollo de la
ingenieria civil, tales como la direccion ejecucion asesora y administracion de obras,
remodelacion, servicios de interventora y asesoria, presupuesto, programacion, control
de presupuesto, control de programacion, construccion y venta para si o para terceros
de toda clase de obras relacionadas con la ingenieria civil. En desarrollo de su objeto
social la sociedad podra celebrar todos los actos y contratos necesarios o conducentes
para el logro y desarrollo de su objeto social y en especial las siguientes: Efectuar
contratos de compraventa de inmuebles, financiar a sus clientes, construir toda clase
de sociedades cuyos fines se relacionen con el objeto de la compania. Efectuar en
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cualquier parte, ya sea en su propio nombre, ya por cuenta de terceros o en
participacion con ellos toda clase de operaciones de comercio o industriales
relacionadas con el mercado de inmuebles y que sean accesorias a este y a los fines que
persiguen o que puedan favorecer o desarrollar las actividades, conforme al objeto
social. La sociedad podra fusionarse con otras y podra transitoriamente y con el fin de
no dejar improductivos algunos de sus valores comprar y suscribir acciones, bonos y
cedulas hipotecarias. Podra vender tales valores, emitir bonos amparados con su
activos. Tomar o dar dinero en mutuo comercial. Dar o recibir garantias sobre bienes
muebles o inmuebles, girar, endosar, adquirir, aceptar, cobrar o protestar y cancelar
toda clase de instrumentos negociables y efectos de comercio. Y podra transigir y
comprometer acerca de sus derechos. En desarrollo del objeto social podra realizar
cualquier tipo de contratos y/o operaciones sobre bienes muebles e inmuebles; asi como
tambien podra ejecutar toda clase de negocios Jjuridicos, actos, contratos,
importaciones, exportaciones, etc., que fuere necesarias, acordes con las leyes
nacionales e internacionales; tambien podra ejercer y contraer durante el desarrollo de
su objeto social, todos los derechos y obligaciones inherentes a su capacidad legal;
igualmente podra formar parte como socia o accionista de otras sociedades de cualquier
naturaleza. Cuyo objeto social tenga relacion con el de la compania.

Paragrafo igualmente podra la sociedad: 1. Tomar a su cargo obligaciones originarias
contraidas por otras personas o entidades por razon de la emision de cedulas
hipotecarias 2. Tomar a su cargo obligaciones de terceros originadas en la adgquisicion
de bienes raices 3. Recibir delegaciones para el pago de relacion con esas mismas
obligaciones. 4. Obligarse a cumplir actos y contratos en beneficiario de terceros o de
sus propios accionistas que se relacionen con las operaciones que contemplan los dos
primeros numerales de este paragrafo y 5. Aceptar la cesion de derechos que otras
personas o entidades hagan a su favor. Se entienden incluidos en el objeto social, los
actos que esten directamente relacionados con el mismo, y los que tengan por finalidad
ejercer los derechos y cumplir las obligaciones derivadas de la existencia y actividad
de la compania.

CAPITAL
*CAPITAL AUTORIZADO*
Valor: $2,000,000,000
No. de acciones: 2,000,000
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL SUSCRITO*

Valor: $2,000,000,000
No. de acciones: 2,000,000
Valor nominal: $1,000

*CAPITAL PAGADO*

Valor: $2,000,000,000
No. de acciones: 2,000,000
Valor nominal: $1,000
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REPRESENTACION LEGAL

La sociedad tendréd un (1) presidente de libre nombramiento y remocidén de la Junta
directiva, el cual tendrd dos (2) suplentes que lo reemplazaran en sus faltas
absolutas, temporales o accidentales, con las mismas facultades de aquel, y cuya
designacidén y remocidén correspondia también a la junta directiva.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones del presidente. El presidente es el representante legal de la compafiia, con
facultades por lo tanto para ejecutar todos los actos y contratos acordes con la
naturaleza de su encargo y que se relacionen directamente con el giro ordinario de los
negocios sociales. En especial el presidente tendréd las siguientes funciones: A. Usar
de la firma o razdén social b... C... D... E. Convocar a la asamblea de accionistas a
reuniones extraordinarias y ordinarias, y g) constituir los apoderados judiciales
necesarios para la defensa de los intereses sociales gque sean necesarios.
Paragrafo 1. El presidente podrd ejecutar todos los actos y contratos hasta por el
equivalente en pesos colombianos a dos mil quinientos (2.500) salarios minimos
mensuales legales vigentes, sin requerir para ello de una autorizacidén previa de la
junta directiva para celebrar cualquier acto o contrato mediante los cuales se
constituyan gravamenes de cualquier tipo sobre los activos de la sociedad, requeriréd de
la autorizacidén previa de la junta directiva. La sociedad no quedara obligada por
hechos del presidente ocurridos en contravencidén a lo dispuesto en este paragrafo.
Paragrafo 2. La sociedad no podréd constituirse en garante de obligaciones de sus socios
o de terceros ni podréd asumir deudas ajenas sin la autorizacidén de la asamblea de
accionistas adoptada en forma unanime

Limitacién de facultades por la naturaleza del acto o en razdédn de la cuantia en todos
los casos que estos estatutos establecen limitaciones a las facultades de los
administradores, por la naturaleza del acto o por razén de la cuantia de los actos o
contratos, se entenderd que todos aquellos que versan sobre el negocio constituyen un
solo acto o contrato para los efectos de la limitacidédn aplicable.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
Por Escritura Publica No. 6669 del 30 de diciembre de 2003, de Notaria Tercera de Cali,
inscrito en esta Camara de Comercio el 23 de enero de 2004 con el No. 707 del Libro IX,

se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRESIDENTE FERNANDO RUIZ CACERES C.C.19386610
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Por Acta No. 22 del 22 de julio de 2005, de Junta Directiva, inscrito en esta Cémara de
Comercio el 11 de agosto de 2005 con el No. 8957 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL LILIANA AREVALO DE RUIZ C.C.41677270
PRESIDENTE

Por Acta No. JD-80-2017-08-04 del 04 de agosto de 2017, de Junta Directiva, inscrito en
esta Camara de Comercio el 28 de agosto de 2017 con el No. 13774 del Libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL JUAN DAVID RUIZ AREVALO C.C.1114450870
PRESIDENTE

JUNTA DIRECTIVA

Por Acta No. AS-85-2017 del 28 de julio de 2017, de Asamblea De Accionistas, inscrito
en esta Cémara de Comercio el 25 de agosto de 2017 con el No. 13724 del Libro IX, Se
designé a:

PRINCIPALES

NOMBRE IDENTIFICACION
FERNANDO RUIZ CACERES C.C.19386610
LILTANA AREVALO DE RUIZ C.C.41677270
JUAN DAVID RUIZ AREVALO C.C.1114450870
SUPLENTES

NOMBRE IDENTIFICACION
ANDRES OLIVERIO RUIZ C.C.79942107
AREVALO

JUAN CAMILO RUIZ AREVALO C.C.80181861
STEPHANIE CALDERON CANO C.C.1144047131
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Recibo No. 7662810, Valor: $6.500

CODIGO DE VERIFICACION: 08220MHLOC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

REVISORES FISCALES

Por Escritura Publica No. 6669 del 30 de diciembre de 2003, de Notaria Tercera de Cali,
inscrito en esta Camara de Comercio el 23 de enero de 2004 con el No. 707 del Libro IX,
se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL CARLOS ALBERTO SAA LUNA C.C.16646941
PRINCIPAL T.P.18930T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E.P. 311 del 05/04/2000 de Notaria Sesenta Y Tres de 7003 de 12/10/2000 Libro IX
Bogota

E.P. 1462 del 06/09/2000 de Notaria Quince de Cali 7005 de 12/10/2000 Libro IX
E.P. 6669 del 30/12/2003 de Notaria Tercera de Cali 704 de 23/01/2004 Libro IX
E.P. 6669 del 30/12/2003 de Notaria Tercera de Cali 705 de 23/01/2004 Libro IX
E.P. 6669 del 30/12/2003 de Notaria Tercera de Cali 706 de 23/01/2004 Libro IX
E.P. 2087 del 10/05/2005 de Notaria Tercera de Cali 6592 de 17/06/2005 Libro IX
E.P. 0775 del 16/05/2018 de Notaria Doce de Cali 11441 de 29/06/2018 Libro IX
E.P. 1711 del 23/06/2021 de Notaria Doce de Cali 12418 de 30/06/2021 Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cédmara de Comercio de Cali, los sédbados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

79 del Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tradmite ningun
recurso.
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Camara de Comercio de Cali

Camara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
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Recibo No. 7662810, Valor: $6.500

CODIGO DE VERIFICACION: 08220MHLOC
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CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4290
Otras actividades Cdédigo CIIU: 7730

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura(n) matriculado(s) en la Camara de Comercio de
Cali el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio/sucursal (es) o agencia(s):

Nombre: RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.
Matricula No.: 546822-2

Fecha de matricula: 12 de octubre de 2000

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de comercio
Direccidn: CL 23 NORTE # 5 B - 66 PI 1
Municipio: Cali

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO QUE TIENE
MATRICULADOS EL COMERCIANTE EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

Demanda de:ENRIQUE WOLFF MARULANDA, FABIOLA MARULANDA ROJAS
Contra:RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.
Bienes demandados:ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA S.A.

Proceso:VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE MENOR CUANTIA
Documento: Oficio No.0723 del 20 de febrero de 2020
Origen: Juzgado 18 Civil Municipal De Oralidad de Cali
Inscripcién: 02 de marzo de 2020 No. 437 del libro VIII
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INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: GRANDE

Lo anterior de acuerdo a la informacidédn reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $31,259,168,216

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU:4111

AR R AR R A A R A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A A A A A AR A AR A AR AR A AR A A AR A AR AR A A Ak A Ak Ak kK k%

Este certificado refleja la situacidédn juridica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicidn.

Que no figuran otras inscripciones que modifigquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias hébiles después de la fecha
de inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos; el sdbado no se tiene como dia
hébil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de 1los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y deméds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrdnicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacién digital abierta acreditada por el organismo nacional
de acreditacidén (onac) y sbé6lo puede ser verificada en ese formato.
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ACTA DE ENTREGA
CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A
RECIBO DE APARTAMENTO-VIVENDA VIS- GRAN VIA CONDOMINIO |

E : CARRERA 4C N* 69 C-32
BT
PROP : :°C Apartamento - 0408 FECHADEE ?A: !
IETARIO: Torre P TR aoﬂéﬂf As
STEPHANNY SAA AGUDELO C.C 1144178968

Se manifiesta que llegado el dia y la hora fijada en comun acuerdo por las partes para la entrega; l:jL (LOS) COMPRADOR (ES) se presentd (aron) a recibir el (los) inmueble

(s) mencionado (s). Con el objeto de realizar la entrega material del inmueble antes descrito, se rednen el Representante de CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A, como
VENDEDOR vy el (la, los) sefior (a, es). STEPHANNY SAA AGUDELO ; Identificado (a) (os) con la cedula (s) de ciudadania No. (os): 1144178968 . Las partes
intervinientes dejan expresa constancia que se realizé conjuntamente la revisién del inmueble, de todas las dependencias, es de construccién, elementos y
equipos del mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta y con el acta de entrega detallada que se anexa. EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiestan que en la fecha ha
(n) recibido materialmente y a entera satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento el (los) inmueble (s) adquirido (s), asi como los bienes comunes esenciales para el

uso y goce del inmueble, tal como lo dispone el articulo 24 de la ley 675 del 2001.

[ TTEM ESPACIC AC | SALA- BALCO | COCINA | ROPA | PASILL | BANO | ESPACIO [ ALC.1 AL | ALC.3-ESTUD.

: b o] CE | COMED | N s o SOCIA | BANO c2

( S0 OR 8
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—APTOS EN PISO 14 - CUB, EN TEJA AJOVER | 1 1 1 i 1 1 i 0]
TERMOACUSTICA TIPO TRAPEZOIDAL
SOBRE ESTRUCTURA METALICA CON
ANTICORROSIVO. NO POSEE CIELO FALSO,

alw|al=
(X1 =Y
Y (Y
(5]
[X] =Y
(¥ =

=y
= MWW
w

s — - __._.
=3 Co SN \ rr--r._txg‘ e PPN Or e ‘/\\M\O ST
= Wi ({ouonwlGliay -, h baﬁ\\&
=Y \‘ { : g 6 e
2, PlHton Ooa O o eacamaael il =IF gl ke
CODNCE, I | y \r v
- — NOTA: El ""J“HT"H__!"'_‘._ S ANTIE :,.",;1
!Jmummo.uammnlcnm

w ARID
X, ;[‘- P!ﬁ(li‘\{\d @_(.to 1SN
SAA AGUDELO NATASCHA V

C.C 1144178968

S O APARTA

Scanned with CamScanner



i+

B:008m %007 .8 o

GRAN VIA-CONDOMINIO |
APARTAMENTOS VIVIENDA VIS
CARRERA 4C N° 69 C-32

1._)' =

il

ENTREGA DE: CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A.
PRESENTADA POR: NATASHA VELASCO MARTINEZ
ENTREGA A : STEPHANNY SAA AGUDELO ~C.C 1144178968
INMUEBLE OBJETO DE LA ENTREGA: Torre: C - Apartamento- 0408
. ‘.:_E‘-ITE'..*. -
FECHA DE ENTREGA: oo OV 00
TRCTLI,

Se manifiesta que llegado el dia y la hora fijada en comun acuerdo por las partes para la entrega
EL (LOS) COMPRADOR (ES) se present6 (aron) a recibir el (los) inmueble (s) mencionados.
Con el objeto de realizar la entrega material del inmueble antes descrito, se rednen el
Representante de CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A, como VENDEDOR y el (la, los) sefior
(a es) STEPHANNY SAA AGUDELO Identificado (a) (0s) con la cedula (s) de ciudadania No. (os)
1144178968. |
v 1)
Las partes intervinientes dejan expresa constancia que se realizé6 conjuntamente la revision del
inmueble, de todas las dependencias, especificamente de construccion, elementos y equipos del
mismo, de conformidad con lo ofrecido en venta y con el inventario detallado que se.anex;a_;a}.:{?
presente acta y que hace parte integral de la misma. A B
EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiestan que en la fecha ha (n) recibido materialmente y a entera
satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento el (los) inmueble (s) adquirido (s), asi como los
bienes comunes esenciales para el uso y goce del inmueble, tal como lo dispone el articulo
la ley 675 del 2001. ol
Por lo anterior, en la presente acta se establecen los términos y condiciones dentro de los
LA VENDEDORA atendera por garantia los eventuales reclamos y/o reparaciones que requ j
inmueble (s) entregado (s). Estos términos se contaran a partir de la fecha de la pmsent&w :
PROCEDIMIENTO PARA RECLAMACION. ;
De conformidad con lo expresado, en el evento que se requiera alguna re|
cualquier reclamo, estos deberan ser informados por escrito, en la oficina ubicada
5BN-66 de Santiago de Cali, al departamento de Servicio Posventa radican: el doc
recepcién de la constructora donde se debe presentar original y fotocopia pa
del documento; inmediatamente se observen o detecten y que estén
garantias establecidas mas adelante. LA VENDEDORA no T
ocasionen por la demora en dar aviso. ol s
La constructora presentara el servicio de postventa en
coordinar con el Jefe de Departamento de P t
atendera en su vivienda, el trabajadol
siguiente horario Lunes a Viern

WA
Ay
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desatencion a las .
quella, y que contiene las

SALVEDADES. e
La VENDEDORA no responde por aquellos dafios que se origin

de parte de EL (LOS) COMPRADOR (E), por el mal rpal'leio o 5
disposiciones contenidas en el manual de pmpletgrio s;mlimsgz:t;spor

indicaciones generales sobre cuidadoymantenimmnto. e los bi ; B (2l
LA VENDEDORA no responderd por las modificaciones que EL (II.I'DS)r Sih::rR::ﬁgs zéna:
ejecuten en los inmuebles, ni por las consecuencias que estas puedan llega s EEeadon,

i i i i de los
comunes o en otros inmuebles vecinos 0 colindantes. Las reparaciones
que por esta razén deban realizarse, correran por cuenta exclusiva de EL (LOS) COMPRADOR

(ES). Al realizar EL COMPRADOR (ES) modificaciones en su inmueble LA VENDEDORA no da
garantia sobre las areas afectadas.
La VENDEDORA no garantiza la exactitud en los tonos de ceramicas y pintura para las
reparaciones que deba realizar, en razén de las diferencias que se originen entre los lotes de
fabricacion de tales elementos o materiales, circunstancia que acepta (n) EL (LOS) COMPRADOR
(ES), caso en el cual se utilizaran materiales de especificaciones similares, solo en el area
afectada.

LA VENDEDORA recomienda expresamente a EL (LOS) COMPRADOR (ES) llevar a cabo con la
mayor brevedad posible, el cambio de las guardas en las cerraduras de acceso, como medida de
seguridad, la constructora no responde por robos al interior del conjunto ni en las unidades

privadas.
LA VENDEDORA informa a EL (LOS) COMPRADOR (ES) que la unidad de vivienda debe

mantenerse bien ventilada, ya que los procesos constructivos son humedos y reunieren de tiempo
para un curado total; por lo cual las viviendas se deben ventilar diariamente siguiendo las

recomendaciones establecidas en el manual de propietario.

GARANTIAS.
A continuacién se establecen los términos dentro de los cuales LA VENDERORA atendera

reclamos a través del servicio de postventa, los cuales se contaran a partir de la fecha de la
presente acta, los defectos al momento del recibo de la vivienda deberan constar en el acta de

entrega.
La garantia de buen funcionamiento Calidad e idoneidad del inmueble de los acabados del mismo

se limitaran para las partes o bienes integrantes que a continuacién se relacionan, siempre y
cuando el propietario de la unidad de vivienda, haga buen uso del mismo, no realice
modificaciones o reparaciones sin los correspondientes permisos y cumpla con las
recomendaciones y advertencias que hace el vendedor estipulados en el manual de buen uso y
mantenimiento.

1. ACABADOS.

1.1 PISOS Y ENCHAPES-ZONA DUCHA.
Tiempo de garantia.
e Alaentrega, por su apariencia.
¢ Un (1) afic por desprendimiento o fisuras por asentamiento del piso o enchape
¢ En caso de reparacién NO se responde por variaciones de tono debi |
pritse—" ebido a lotes

« No se atendera garantia por despiques, rayones posteriores a la fecha de entrega

1.2 PINTURA EXTERIOR O GRANIPLAST.
Tiempo de garantia.
e Alaentrega
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2.

1.3 CUBIERTA (TEJA AJOVER TERMOACUSTICA TIPO TRAPEZOIDAL ItRAN VIA
SOBRE ESTRUCTURA METALICA CON ANTICORROSIVO. NO POSEE s
CIELO FALSO)

Tiempo de garantia.
e Ala entrega por apariencia.
e Un (1) Afio por goteras en cubierta.

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS.
Humedades y fugas de la red de acueducto y alcantarillado (si la fuga u obstruccion es
causada por dafio imputable al propietario no se atendera el reclamo).
2.1 RED SANITARIA Y RED DE AGUA POTABLE.
Tiempo de garantia.
e Un (1) Afio a partir de la fecha de entrega.
2.2 GRIFERIA Y ACCESORIOS.
Tiempo de garantia.
e Tres (3) meses a partir de la fecha de entrega en lo que corresponde a
funcionamiento.
e No se atendera garantia por despiques, rayones o fisuras posterior a la fecha de
entrega; por apariencia al momento de la entrega.
2.3 APARATOS SANITARIOS (LAVAMANOS Y SANITARIOS).
Tiempo de garantia.
e A la entrega por apariencia (No se atendera garantia por despiques, rayones O
fisuras posterior a la fecha de entrega).
e Tres (3) meses a partir de la fecha de entrega en lo que corresponde a

funcionamiento.
e En caso de reparacion NO se responde por variaciones de tono debido a lotes
diferentes.
2.4 DESAGUES (SIFONES).
Tiempo de garantia.
o Tres (3) meses a partir de la fecha de entrega.

INSTALACIONES ELECTRICAS.
Si la anomalia presentada, es por dafio imputable el propietario no se atendera el reclamo.

3.1 CABLEADO ELECTRICO.
Tiempo de garantia.
o Tres (3) meses a partir de la fecha de entrega.

3.2 CABLEADO TELEFONICO.
Tiempo de garantia establecido por la empresa que suministra el servicio, el
propietario debe solicitar directamente el operador.

3.3 CABLEADO DE TELEVISION.
Tiempo de garantia establecido por la empresa que suministra el servicio, el
propietario debe solicitar directamente el operador.

3.4 APARATOS ELECTRICOS Y TOMAS GFCI.

Tiempo de garantia.
» A la entrega por apariencia (No se atendera garantla por despiques, rayones o

fisuras posterior a la fecha de entrega).
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: corresponde a M
e Tres (3) meses a partir de la fecha de entrega en lo que lt;RA

funcionamiento.

4. RED DE GAS,
Tiempo de garantia establecido por la empresa que suministra el servicio. Gases de

Occidente, el propietario debe solicitar directamente al operador de gas.

S. CARPINTERIA DE MADERA. . , lamo.
Si la anomalla presentada, es por dafio imputable al propietario no se atendera el reclamo.

5.1 PUERTA DE ACCESO Y DE BANO.

Tiempo de garantia.
* Ala entrega por apariencia y tres (3) meses a partir de la fecha de entrega por

funcionamiento.
5.2 CERRADURA PUERTA ACCESO.

Tiempo de garantia.
* A la entrega por apariencia (No se atendera garantia por despiques, rayones o

fisuras posterior a la fecha de entrega).
* Tres (3) meses por defecto de instalacién.

6. CARPINTERIA METALICA Y/O DE ALUMINIO.
Si la anomalia presentada, es por dafio imputable al propietario no se atendera el reclamo.

6.1 PUERTAS, MARCOS, VENTANAS, BARANDAS.

Tiempo de garantia.
* A la entrega por apariencia y tres (3) meses a partir de la fecha de entrega por

funcionamiento e instalacién. No se atendera garantia por pintura anticorrosiva-
acabado (rayones, peladuras) posterior a la fecha de entrega.

7. LAVAPLATOS Y LAVADERO.

Tiempo de garantia.
* A la entrega por apariencia y tres (3) meses a partir de la fecha de entrega por

instalacion.

8. MURO ESTRUCTURAL EN CONCRETO FUNDIDO EN SITIO.
Tiempo de garantia.
* Se resanaran las fisuras causadas por asentamiento. Esta labor se har4 por una
sola vez y en los muros afectados por las fisuras, No se realizaran resanes antes
de tres (3) meses y maximo hasta Un (1) aflo a partir de 13 fecha de entrega y
sobre el acabado de entrega del inmueble si tiene mejora pierde Ia garantia.

9. MESONES EN A.INOX-SOCODA

Tiempo de garant(a.
e Alaentrega.

Se deja expresa constancia que en GRAN VIA - CONDOMINIO | mientras el Consejo de
Administracion elige al administrador del Conjunto Residencial, ejercera como Administradora
provisional, la persona natural o jurldica que la Propletaria Inicial y/o la sociedad RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. - CORASA, designe para tal efecto.
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Una vez se haya construido y enajenado un niumero de bienes privados que representen M

ﬁ;::am;nos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad, ‘GRAN VIA
gestion de la Administracion Provisional. En consecuencia, cumplida la i

%00":';‘_:_5; a que se ha hecho referencia, la Propietaria Inicial y/o la sociedad RUIZ AREVALO
c' UCTORA S.A. - CORASA, debera(n) informarlo por escrito a todos los propietarios del
onjunto, para que la Asamblea General se retina y proceda a nombrar el Administrador dentro de

los veinte (20) dias calendario siguientes. De no hacerlo, la Propietaria Inicial nombrara al
Administrador definitivo.

SING NTIA.

No habra garantia por dafios en el adoquin, andenes en concreto, fachadas, en cajillas de
medidores, de TV, de gas, de acueducto, de energia, o de teléfono. Cerramiento y prados cuya
apariencia y funcionamiento sean correctos al momento de entrega.

Sera responsabilidad directa de los propietarios cualquier arreglo a que haya lugar en los muros y
cubiertas debido a instalaciones posteriores de antenas comunales, parabdlicas, TV y cable antes
de la entrega de zonas comunes a la copropiedad o al encargado asignado.

Los propietarios que no vayan a ocupar el inmueble inmediatamente después de estar entregado,
deben hacer visitas periédicas con el fin de verificar su funcionamiento, se recomienda cerrar
registros de agua y apagar tacos breakers (de energla). Constructora Ruiz Arévalo s.a — Corasa
s.a no respondera por dafios que se presenten por no dar aviso a tiempo.

EL (LOS) COMPRADOR (ES) manifiesta (n) que LA VENDEDORA queda a paz y salvo por
concepto de la entrega de los inmuebles que fueron objeto de la compraventa.

RECORRIDO DE ZONAS COMUNES DE USO GENERAL:

Al momento de la entrega del apartamento y como parte integral de la venta que se le hizo a LA
COMPRADORA se hizo un recorrido a las ZONAS COMUNES DE USO GENERAL para que LA
COMPRADORA tuviera pleno y absoluto conocimiento de las ZONAS COMUNES que se le estan
entregando en este momento para su uso y disfrute. A continuacién relacionamos las ZONAS
COMUNES que tiene GRAN VIA-CONDOMINIO |y cuales en este momento se le entregan a LA
COMPRADORA para su uso y disfrute:

(EN ESTE PUNTO HACEMOS UNA RELACION DE TODAS LAS ZONAS COMUNES QUE TIENE
GRAN VIA — CONDOMINIO | O LOS QUE EN UN FUTURO ENTREGUEMOS).

PORTERIA )
ESPACIO PARA OFICINA ADMON (
SALON SOCIAL CON BANOS

UNIDAD PARA ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS

CANCHA MULTIPLE

149 PARQUEADEROS PARA RESIDENTES
22 PARQUEADEROS PARA VISITANTES
29 PARQUEADEROS BICICLETAS

29 PARQUEADEROS MOTOS

ZONA DE JUEGOS INFANTILES
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ZONA DE PISCINAS (ADULTOS Y NIROS) b GRAN VIA
TERRAZA ASOLEAMIENTO u<

)

CUARTO DE BOMBAS-TANQUES DE PRESION SOTANO

SALON SOCIAL-GIMNASIO

SUBESTACION ELECTRICA-SOTANO (

MUROS ESTRUCTURALES EN CONCRETO FUNDIDO EN SITIO

MUROS NO ESTRUCTURALES EN MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL DE ARCILLA A M VISTA
SIN ACABADO )
CUBIERTA EN TEJA TERMOACUSTICA SOBRE ESTRUCTURA METALICA CON
ANTICORROSIVO NO POSEE CIELO FALSO. )

ZONA COMUN DE USO PARA ACCESO AL APARTAMENTO INCLUYE PUNTO FIJO
(GALERIAS PEATONALES-ESCALERAS-HALL ASCENSORES) (b
LAMPARAS DE EMERGENCIA

GABINETES CONTRA INCENDIO

ZONAS VERDES (

Las ZONAS COMUNES que se han marcado en esta acta ya pueden ser usadas y disfrutadas por
LA COMPRADORA. Las restantes estan en proceso de construccion y conforme al REGLAM ENTO
DE PROPIEDAD HORIZONTAL y la programacién de construccién se entregara a su debido
tiempo.

Mientras el Consejo de Administracion elige al administrador del Conjunto Residencial, ejercera
como Administradora provisional, la persona natural o juridica que RUIZ AREVALO
CONSTRUCTORA S.A. — CORASA, designe para tal efecto; una vez se haya construido y
enajenado un numero de bienes privados que representen por lo menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad, cesara la gestion de la Administracion

Provisional.

Para que se usen y disfruten estas zonas no entregadas en este momento Constructora Ruiz
Arévalo s.a — Corasa s.a comunicara por escrito a la ADMINISTRACION y también a cada uno de
los apartamentos cuando pueden entrar a usar y disfrutar de estas zonas.

El ADMINISTRADOR PROVISIONAL, y posteriormente el ADMINISTRADOR DEFINITIVO, tiene la
responsabilidad del mantenimiento y conservacion de estas zonas comunes de uso general que se
entregan para el uso y disfrute de los copropietarios a partir del ingreso del primer propietario al
CONJUNTO.

B CIONES GEN LES:
SE HACE ENTREGA DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS Y ELEMENTOS:

UN (1) MANUAL DE PROPIETARIO EN CD QUE INCLUYE INFORMACION GENERAL SOBRE:
EL PROYECTO, LA MATERIALIDAD DEL INMUEBLE, ESPECIFICACIONES TECNICAS,
RECOMENDACIONES GENERALES, CUADRO ESPECIFICACION DE LOS MATERIALES,
FORMATO SOLICITUD POSVENTA, RESUMEN VENCIMIENTO DE GARANTIAS

1 JUEGO DE LLAVES DE ACCESO PUERTA PRINCIPAL
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SE ANEXAN OBSERVACIONES LAS CUALES
SR AN HACEN PARTE DEL ACT,

RECOMENDACION-CONSTANCIA )
FORMATO COMPROMISO DE CANCELACION DE SERVICIOS PUBLICOS inrsw \

Para constancia se firma el presente documento, en dos ejemplares de igual
destinado para las partes, en Santiago de Cali, el dia N =00

EL REPRESENTANTE DE LA VENDEDORA.

Mhaaona & foo0o
Natasha Velasco Martinez

Jefe de Postventas y Entregas ( CORASA)
485 1300 Ext. 110

321 799 3323

nvelasco@corasa.com.co

WWW. .com.

EL (LOS) COMPRADOR (ES).

;g%iagm%_&@_‘ﬁk-
STEPHANNY SAA AGUDELO

C.C 1144178968
Direccién: CAR 24G NA°85-46

Teléfono: 3206668595 - - -
Mail: tifany_2017@hotmail.com -
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CONSTANCIA SISTEMA CONSTRUCTIVO

CONSTRUCTO e
diadela emreg:};eﬁ:zu‘:;EVALo SA deja constancia de la informacién dada al propietario g_l‘
PGS SO EUHE e e con relacion al Sistema Constructivo. Igualmente, se Enforrna.__-'gpuqlgg&
circunstancia: : ‘0 de carga estos NO deben modificarse, ni demolerse por ninguna _
cia; la modificacién es motivo para perdida de garantfa. R

Recuerde que Cali esta ubicada en la zona de alto riesgo sismico y cualquier modificacién no técnica '
J 3 _.

a la estructura puede hacerla fallar en un momento critico. 3 :
k’ CD\,’\(H\{\L\ &C\(J-[\‘v- - -%l
\] ] rr

He leido y acepto los términos: X<

_RECOMENDACION IMPORTANTE
ACABADOS INTERNOS

Las fachadas del inmueble que usted ha adquirido son parte de las zonas comunes de cada torre,
por este metivo CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. debe entregarias totalmente acabadas; i
los muros son estructurales o de carga en concreto fundido en sitio con acabado exterior en granqtax -
sin ningln disefio de fachadas este acabado incluye carteras, filos y dilataciones externas para que
la copropiedad al vencimiento de las garantias se ocupe de su mantenimiento y conservacion.

Sor lo anteriorments expuesio, CONSTRUCTORA RUIZ AREVALO S.A. hace las siguientes =
recomendaciones, gue sugerimes sean tenidas en cuenta durante ‘a ejecucion de walquigr '
modificacién de los acabados internos (revestimientos internos de muros que son externamente

fachada) para que estas no sufran deterioros no deseados:

EVITAR PERFORACIONES CON CHAZOS O VARILLAS EXT ENSAS QUE

DESCASCAREN EL ACABADO.
EVITAR GOLPES EN MUROS QUE GENEREN DESPRENDIMIENTOS DEL ACAE

Absténgase de contratar cualquier trabajo con personal que labore para la constructora; si
reclamacién siga el conducto regular radicando su inconformidad en el formato de
oficina principal segun se enuncia en el acta de entrega pag. 1 la cual reposa
entrega; si su reclamacion es valida y se encuentra en los términos de garantia
constructora su reclamacion seré atendida por el personal autorizado. oA

NOTA: La responsabilidad por el cumplimiento de estas instrucc nes
propietario del inmueble, de la misma manera, |a inobservanci: las
anteriormente, exonerardn a CONSTRUCTORA RUIZ ARI
reclamaciones por manchas o marcas en la fachada en la
sin autorizacién. : =

He leido y acepto los términos:

._ " K' I\F‘iqkh‘\f\\l \(_I_J i\‘! i BT
PROPIETARIO ——
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PROHIBICIONES Y RESPONSABILIDADES PARA CONTRATISTAS Y PROPIETARI

La administracion y representacion legal desea info
prohibiciones que tienen a partir del dia de hoy
hasta el dia en que finalice su obra: I

PROHIBICIONES

15

3
4
5
6.
7
8
9
7

Todos los muros que se encuentran dentro de su vivienda son parte de la estructura del conjunto, por ellos no

GRANVIA CORASA
OS EN EL PROCESO DE
ADECUACION Y MEJORAS A LAS VIVIENDAS

deben ser modificados parcial o totalmente; esto quiere decir que NO se deben hacer aberturas o regatas y Nﬂ
deben ser, por ningun motivo, derribados, |

NO puede hacer ningun tipo de modificacion a los elementos que componen la fachada de su edificacion, como - Sl
tampoco ensuciarla o mancharla durante la obra. j b |
NO retire, obstruya ni tapone las rejillas de ventilacion instaladas en la fachada de su vivienda. B 8 ;ﬁ
NO realice modificaciones a las instalaciones hidraulicas que se entregan en su vivienda. bl |
NO realice modificaciones a las instalaciones sanitarias que se entregan en su vivienda. % ’é

AV
NO aplique ningun tipo de pegante o sellante en caso de desenroscar |a griferia. ; T e
NO bote elementos como algodén, papeles, restos de comida, o escombros en los sanitarios, sifones o lavaplatos.
NO realice modificaciones a las instalaciones de gas que se entregan con su vivienda.
NO sobre cargue los tomacorrientes instalando objetos como multitomas u objetos similares.

0. Evite guardar y manipular dentro de la vivienda materiales inflamables o explosivos (gasolina, parafinas, pélvora,

disolventes).

11, NUNCA intervenga los contadores y elementos como tableros generales, transformadores, tuberias, etc., ya que

solo las empresas autorizadas pueden hacerlo.

12 NO introduzca alambres diferentes a los ya instalados en las instalaciones eléctricas, puesto que ocasionaria

sobrecargas y posibles incendios de las mismas.

13. NO realizar intervenciones o manipulacién alguna de las zonas comunes del conjunto.

14. Esta PROHIBIDO transitar por zonas en la que CORASA aun esta en ol_)ra. .
15. NO se permite el deposito de materiales en los parqueaderos, ni en las vias, ni en las entradas a los

apartamentos.

RESPONSABILIDADES

1.

2.

CORASA S A, Esta en libertad y la obligacion de informar a los entes guberna
prohibidas que hayan sido realizadas y las consecuencias sobre la estabilida

Ingresar los materiales de construccion debidamente empacados hasta su casa, evitando ensuciar las zonas
comunes u ocasionar dafios en ellas. e
Mantener los escombros dentro de su casa hasta el dia en que seran retirados del conjunto. Para el retiro d
estar debidamente empacados en lonas evitando ensuciar y ocasionar dafos en |las zonas comunes.
Asumir el arreglo de los dafios que ocasionen en zonas comunes del conjunto o en viene inmuebles
bajo los parametros dados por el area de obra de CORASA. Los arreglos deben ser aprobados
residente de la obra. Estos arreglos deberan ser realizados maximo una semana después de ocas
Todo dafio causado a su inmueble y a los inmuebles vecinos, debido a modificaciones inadecuad
deberan ser reparados en su totalidad por usted, de conformidad con las normas y procedimien
de estructura vigentes en su momento y debera aportar pruebas a la administracion del conj
fotografias, especificaciones de los insumos y elementos utilizados en la reparacién.
Informar a la administracion cualquier anomalia que se observe en el punto fijo.

Toda modificacién o instalacion de gas es responsabilidad del propietario para gestiol
de occidente incluyendo el costo de instalaciones de gasodomesticos o certificacién de

Es responsabilidad del propietario gestionar el cambio del nombre del suscriptor del
correspondientes (EMCALI-GDO).
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ESCRITURA PUBL!

FECHA: CUATRO °

(04) OCTUBRE

(2021).--

DEL ANO DOS MIL VElNT!UNQ

FORMATO DE CALIFICACION

(Art. BPar. 4 Ley 1579/2012)

370-1003668 -

| MATRICULA INMOBILIARIA

UBICACION DEL PREDIS

TIPO DE PREDIO: UR

oz o NN R L T
PCO276211R0

HORIZONTAL

CARRERA 4 C No.

ACTUAL NOMENCLATURA DE LA CIUDAD
DE SANTIAGO DE CALL.

TO 0408 TORRE C

VIA CONDOMINIO VIVIENDA
NTERES

SOCIAL
UBICADO

69 C-32

PROPIEDAD
EN LA

DE ‘LA

DOCUMENTO
| [TCLASE | NUMERO | FECHA | OFICINADE ORIGEN
[ESCRIURA | 3.2 041072021 | NOTARIADOCE (12) |

| [PUBLICA

NATURALEZA JUR]TJIcmCTO

ESPEC

PRUTOOOLIZACION (.‘,ETI'IFif.:;"x(‘.l()l"«lj

PO003452031

I R A0 0RO AL




' |-HIPOTECA

0315 |
A T A T PATRIMONlO DE FAMILIA

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, 6}
- |RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA. S

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

COMPRAVENTA

{IPC CON
INDETERMINADA

CONSTITUCION DE

CUANTIA

$ 6.458.807
$125.000,000

$ 60.243.744

ACTO SIN'CUANTIA

i COMPRADOR (A) (ES) :

EDO

BAN 0 m—: BOGOTA S.A.

. '_.._-:STEE'HANNY SAA AGUDELO -

IPOTEC 10:

EESLSH AN L )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NUMERG DE
IDENTIFICACION

NIT: 890.903.938-8

NIT: 805.012.921-0

NIT: 830.035.896-4

C.CH# 1144178968
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NOTARIA DOCE DEL CIRCULO DE CALl = i
_En |a cilidad de Santiago de Cali, capital del Departamento del Valle det Cauca,
Republica de Colombia, a’los CUATRO (04), dias del mes de OKJUBRE : c'i'e'l
afio dos mil Veintiuno (2021)‘ en el despacho de |a Notaria Da::e del O1rcu1,o c uya

-E_ulgr_ _ es la Doctora MARlA MERCEDES 'LALINDE OSPINA i

PRIMERA FAR

nago--_de cali, ldantlﬁcadc con céd-..ﬂa de ciudadania o i

en calidad de Agoderada de BANCOLOMBIA s..m\ estable
T "y

o en la escritura pitblica - Xo ﬁzlu tosio para

— =

S




|OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA ( 0 .
‘ctorgada pOf - . MARTA " ADELAYDA CALLE® OORREA, =

'I--haber remblda del FIDEICOMISO FA-2760 SALOMIA,
ff'admimstradora es ACCION SOCIEDAD FIDUCIARIA S.A, la sum

: "itél; con‘ domicilio principal en Medellin, conformeé jo acredita con PODE!
‘.Edw- contenido en la escritura publica No 05 de fecha 11 de Agosto  de

CIRCULO DE MEDELLIN
jdentificada = == " con la
soﬁeria juridica que

DEL

cédula de ciudadania No. . 42.895.303. Representante legal, per
d|ta el certificado expedndo por la Superintendencia Bancaria y el poder antes

acre
en esta escritura. Manifestd: Que por

"_‘rnenclonado cuyas copias se protocolizan

cuya vocera Y
a de SEIS

'N‘IILLDNES CUATROCIENTOS ClNClIJIENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS SIETE
‘E[a oblngacnon por mayor valor

hipoteca global constituida
MBRE DE 2015, otorgada
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' SOGIEDAD FIDUCIARIA S.A, y @ favor de BANCOLOMBIA S. A. - -HASTA"AQ'

| 01308760 del treinta (30) dejumo de dos mil nueve (2009 .

54 ﬁepﬁﬁ[ita_fﬁz Colombia

MINUTA ENVIADA ViA CORREO ELECTRONICO. NOTA: Se ordena la expedICI

. 4z
envio del certificado de cancelacién parcial de hipoteca a la Notaria Veintitrés (23) y'! Ia' :

Notaria Doce ( 12) del circulo de Cali, para que con base en &l se ;eproduzca la nota de
ria. (Articulo 53 del Decreto 960 de

cancelacion en el original que reposa en dicha Nota
1970 y articulo 9T'del Decreto 19 de 2012)

SEGUNDA PARTE

COMPRAVENTA

DA AGUILAR, mayor de %d

‘JL‘{'L P
v

‘de ciudadania numero
condicion de Apodera
de 2021, otorgado por.
edad, domiciliadc y re
numerc 79.141.627
Legal ACCION SOCIEDAD
ccnsﬂtunda medlante Escritura Pub

~del dlecmueve (19) de febrero de mil noveczentos noventa y dos (1992] t
la Notaria Décima (107 del Ctrcuto de Cali, inscrita en &l Reg' "tm Marca 1

Hlleva la Camara de Comercio de Bogota bajo la Matricula m[l

domiciliada y residente n la ciudad de g’a“ﬂe Cali, rdemrrcada con Jas 9;1
LA A o

’ r'-de Coiomb|a, medlante Resqtuclbn nume: ;

19) de marzo de. mil novecientos noyenla.'
das de. exnstenc1n y prasantﬁcl@

N

i

LTI

PC027621178
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mismo Y en el patnmon
0 SALOMIA identifi cado °0n
abilidad en los activos d

_._.--""'_'—T

n los activos del
coMISO FA—Z?B
con limite de respons
e lo conforma, obrando
le objetb de los actos que @

trumento publico s€ d
idenﬁf cado con la

e de responsabmdad e
conforma ‘en adelante EL FIDEI

' NIT. 805. 012. 921-0, y por lo tanto
mismo y el patrimonio auténomo qu

. 13: iimlt

(nica y- exciusrvamente
como propietaria fiduciaria del inmueb qui se establecen,
‘quien’ para los efectos del presente ins
_ FIDEICOMISO;' y FERNANDO RUIZ CACERES ‘mayor de edad,
cédula de ciudadania numero’ 19.386. 610 de Bogota, actuando en su calidad de
Representante Legal de la sociedad RUIZ AREVALO CONSTRUCTORA SA. — CORASA,
sociedad cons‘atwda conforme ala ley idertificada con el NIT. 830.035.896-4, circunstancias que
”“ Legal expedido por la Camara de
Bolizan con el presente instrumento,

enominara EL

) : ta y riesgo y bajo su entera

Soiol:slj?n:j:n el proyecto, “LA. GRAN: cq}ynowwo VIVIENDA DE INTERES
", quien para efectos

EL FIDEICOMITENTE PROM

* VENDEDORES, por una parte
edad, .v§ci.ho' .dé Cali (Valle), de ‘con Unién Ma
:ﬂ:do con la cédula de ciudadania Ng, i1 178965 - expedida enn?lA:e VAHECL;D
v pa; F::r:ﬁ:t:refi?s del presente contrat se denominara LA PARTE COMPRADORA,
Si Lo RESErse manifestaron: Que por medio del presente instrumento celebran
S NTA ajustado a las dnsposmmas legales: que regulan la materia,
OBJE,-O BHDE;pi:MISabpactadoeneipr&sentemsm:nenﬁa CLAUSULAspmm

. 0O, en su calidad de tradenieypmpletano mcrm:vdef

Es.e denor_nlnara individualmente
L en aqeiante sedlamaran LOS
AGUDELO -, mayor (es) de
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parte con zona com

b sobre zona comun: {m

nomenclatura urbana de Cali. Tiene un AREA PRIVADA de 53.07 M2, y un

'| futuro bano, alcoba auxiliar, bafio, estudio, zona de ropas y cocina. Niveles
Altimétricos: 'Nadir: +7.60 metros. Cenit: +10.00 metros. Altura libre: 2.40

metros. Linderos perimetrales: NORTE: Del punto 2 al punto 3, en linea
quebrada, colindando en parte con el Apartamento N° 407 de la misma torre y

verde comun, mMuros 'y ventana

comunes al medm ESHl
H‘W"ﬂy’l .
sobre zona verde’ cp;nu :

punto 4 al 1, en linedir

Lboee!
ensor comtin, muros, venta

lnmob‘harla No 370- 1003658 ¥ ( edula Catastral Giobal CGDIGO UNECD No.

001010 0599007300“1903040218 ‘/PARAGRAFD PRIMERO La Unidad de

B tUra esmalte coior Nave de madara trlpiex

qr 'h ranlplast u su-mlar y sin.

LINDEROS APARTAMENTO N° 408: Se encuentra ubicado en el piso c ,rto

|'de 1a Torre C del Condominio. Se ingresa a él a través de la puerta princ:pa] de Iy
ol

acceso identificada con- el N° 89 C 32 de la Carrera 4 C 'de la actual"

AREA CONSTRUIDA de 6037 M2. Destinacion: Vivienda familiar.
'Dependencias: Sala- comedor con balcén, alcoba principal con espacio para

a quebrada con vacio comuL :

| i

2028
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DA DE INTEREg | %
) s de “LA GRAN VIA - CONDOMINIO VIVIEN

-NO_S hi_IEI'IES_' 'O'Dm_une /

| SOCIAL",

: iblicas o privadas que
i las empresas pu
- PARAGRAFO SEPTIMO: De igual forma, : e
presfen al Condominio los servicios de gcueductc, telefono, telecom e
9s, previa autorizagién por parte del Administrador, tendran acceso y tra

A dichos
bienes de comunes donde S€ encuentren instaladas las redes o tuberias de

» madificacién o reparacion de [

hébiles Siguientes
Plblica de Compraventa, gkt
Parte del BANGQ DE BOGEH:
a EL FIDEIC.O_MISQ. |
COMPRADORA, o,

1€ sea certificaqa a ésta por

ocasionadas p_or_ctjélq_uier act
como Clalguier acto, hecho |

obras dg| PROYECTO. como tambié
de los Contratist

del PROYECTO,
[0} dé !acuai "se :_da
parg la ép‘tl_':eg. ;
cualquiera de las causas anterfores,‘. se prorrogara por 5_e1| | m
La prorroga del plazo para Ia entreg.a. d.gi- INML.IE]:‘EE i
| dara 'I'L.-Qé'r',é;‘:exiqi'r._e‘ pago de multas, indemnizacior
Clase  favo de LA PARTE FOMPRADORY

(=5

otorgamfehto' de la escritura pablica por medi
solemniza el negocio celebrado y el plazo
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Vel notarial pars yeg
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: PARAGRAFQ SEGUNDO: Definida la fecha para la entrega del INMUEB'-

'PARTE COMPRADORA no podrd excusarse de su recibo. Si LA PARTE
'COMPRADORA en la fecha sefialada por EL FIDEICOMITENTE PROMOTOR no"' :
asiste a recibir el INMUEBLE, las llaves de éste quedaran a su disposicién en las
oficinas del FIDEICOMITENTE PROMOTORY se entenderd perfeccionada la -
entrega para todos los efectos. Los defectos de construccion o' deficiencias 'en la
unidad que se detecten al momento de |a entrega, deberan ser reparados por EL

FIDEICOMITENTE F'ROMOITOR, dentro del plazo que para el efécto‘ convenda
con LA PARTE COMPRADORA.
PARAGRAFO TERCERO: A partir de la entrega material del INMUEBLE seran a
cargo de LA PARTE COM B ]

de las cuotas de administracién, de

M
: ccntratantes acuerdan que los gastos notariales correspondlentes al ota amtento

a no entrega del rnmueb‘I ogel, ]
ato de COMPRAVENTA, y por-Ic:_.

_I_ﬁﬁ?ﬁRIALES Y DE REGISTRO: Las partss

,\'.I"__ _F’ ./ S

LT TN
PO003452018

~
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PBauel notorind pars v pecligtun be copias be eferiuens piliiess, eeeifina

;refmrmen .que los bienes materia u objeto del presente acto o contrato, asi como Ics 2

il dmeros con gue se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se'

originan en el ejercicio de actividades licitas.
OTORGAMIENTO
Conforme al articulo 35 del decreto 960 de 1.970, el presente documento fue leido

totalmente en forma legal por el(la, los) compareciente(s) quien(es) previa revision.
minuciosa y no’ obstante las advertencias antericres imparte(n) sin objecién su
aprobacjén al verificar que no hay ningun error y por encontrar que se expresa (n)

‘su(s) voluntad(es) de manera fidedigna en estas declaraciones y gue es(son)

cociente(s) de la responsabilidad de cualquier naturaleza que recae sabre el (ellos)

y en especial la de caractgigliyi y iehial en caso de violacion dela ley. -

: ; 7
Habiendo leido sin’ encontrar errores* Ias

¥a ssm__a
antes de ser firmad Taraaona que conllet_ ue‘v \

02 del Decreto

gastos para los
1.97.0) - ol
AUTORIZACION  ----
/Conforme al articulo 40

manrfestaclones consignadas en

| (la,los), comparecaente(s) segln la Iey y que dan cumplimiento a todos los: requisitos
Iegales que se protoco]izaron comprobantes presentados por el (ella, eilos) VE en

cnnsecuencna autqnza con su' firma |a presente escritura publica dejando
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Dacmto 1881 Del 16 De Septiembre De 1.996, Modificado Mediante’ Resnluc:én No
D0536 Da Enero 22 Del 2021, Corregida Por La Resolucién: 00545 De Enero 25 Del
_ 202‘[ Supemotariadc Y Registro.La Presenta Escritura Se Autonzé En Las Hojas

De Papal Notanai Nameres PO003452031
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‘e tinslin becoplas he esiwiturag pblics,

ESTA HOJA SE UTILIZARA SOLO PARA FIRMAS,

FIRMAS AL RESPALDO DE LA HOJA.

NIT: 890.903.938-8 *
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C.C, 19.: 386 310 DE BOGOTA
REPRESENTANTE LEGAL RUIZ AREVALO' CONSTRUGTORA s A.
NIT 330035896-4 : A
FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRLICTOR :
TELEFONO 4851300 EXT. 119
DIRECCION: CALLE 23 N 5BN-66
CIUDAD Santiago de Call
PROFESION U OF(CIO: 151 Higro
ACTIVIDAD ECONOMICA; Congtr
PERSONA EXPUESTA PaL

STEé‘-(‘kENY SAﬂ AESD_E‘}_%- g
cc. Hulisedes. A e
TELEFONO BCKD@GEB%Q% Vs ]
DIRECCION, Cra 4d+63- 6’%
CIUDAD: bk

ESTADO crvn. omor\ be\'ﬁ




'DE LA HOJA SELLADA NUMERO FOUTS0G . = = = QUE HAcE PARTE 5
A ESCBIRJRA PUBLICA NUMERO _3232 DEL 04 DE ocrusaa DEL

2021 . OTORGADA EN LA NOTARIA DOCE (12) DEL CIRCULO DE CALL-
TA HOJA SE UTILIZARA SOLO PARA FIRMAS. '

fz“’;”“’ ﬁ‘@éan
JUAN SEBASTIAN ESCOBAR CHACON
C.C. 7.794- /86 046
TELEFONO 372265&3z0
DIRECCION Cre 10 €267
CIUDAD: (/s =
ESTADO’ CIvIL u.,. o,
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Es ﬁel copia A NTICA de la Escr
Que se expide en 42 2 hojas-t

Santiago de cal, =8 0CT 207

.SA’%IN S SANC'EEZ
o de Ca.l.l

JRIGINAL QUE SE EXF
) 960 DE 1970. s

itura Pablica No. 3232 de fecha OCT-0




