. REPUBLICA DE COLOMBIA
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a \ i!’ S JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
PR 5=, > SANTIAGO DE CALI . 9
S, /VO Carrerra 10 # 12-15, piso 11, Palacio de Justicia Telefono 8986868 ext 5281

<’°4 DE c® Email: j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co Libertad y Orden
Radicacion: No. 7600140030102820210031700
Proceso: VENTA DE BIEN COMUN
Demandante: MIRYAM IBARGUEN DE GONZALEZ C.C. 31.856.106
Email: miryamibarguen@hotmail.com
Apoderado: Dr. LUIS FELIPE TENORIO DELGADO T. P. No. 233.742 CSJ
Email: Iftenoriod@gmail.com
Demandada: LIGIA IBARGUEN MUNOZ
Email: ligil960@hotmail.com
As

SECRETARIA: A Despacho de la sefiora Juez las presentes diligencias,
informando que la parte pasiva contesto la demanda y formulo excepciones.
Sirvase proveer. Cali, octubre 25 de 2021. La secretaria,

ANGELA MARIA LASSO
Auto Inter. No. 0311
Verbal -divisorio
Rad. 7600140030102820210031700

JUZGADO VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL
Cali, octubre veinticinco (25) de dos mil veintiuno (2021)

Atendiendo la constancia secretarial, y advirtiendo que el apoderado del extremo
demandado, contesta la demanda, formula las excepciones de mérito que
considero pertinentes, y a su vez objeta el avalué arrimado con la demanda,

En virtud de lo anterior, por secretaria se le correra traslado a la parte demandante
de las excepciones de mérito formuladas, a las voces del articulo 391 en armonia
con el 110 del Cédigo General del Proceso, teniéndose en cuenta la contestacion

de la demanda.

Seguidamente se dara traslado por secretaria, de la objecion al avalio, de
conformidad con el articulo 409 y 444 ibidem.

Por todo lo anterior se,
RESUELVE:

PRIMERO: TENER por contestada la demanda por el extremo ejecutado.


mailto:ligi1960@hotmail.com

SEGUNDO: CORRASE traslado por secretaria a la parte demandante, del escrito
de contestacion de demanda y excepciones de fondo alegadas por la parte pasiva,
por el término de tres (3) dias, de conformidad con el citado Articulo 110 y el 391
de nuestro ordenamiento juridico.

TERCERO: CORRASE traslado por secretaria a la parte demandante, de la
objecién al avaluo, por el término de tres (3) dias, de conformidad con el citado
Articulo 110 y el 409 en armonia con el 444 de nuestro ordenamiento juridico.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE
LA JUEZ,

CAl ~N7 ¢
)7
LIZBET BAEZA MOGOLLON

/ JUZGADO 28 CIVIL MUNICIPAL ORAL \

SECRETARIA

En Estado No0.169 de hoy se notifica a las partes el auto
anterior.

Fecha: 27 de octubre del 2021.

W e

\- )




1/9/2021 Correo: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Contestacion demanda Divisidn por Venta de Bien Comun 76001400302820210031700

Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>
Mié 1/09/2021 3:02 PM

Para: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Iftenoriod@gmail.com <Iftenoriod@gmail.com>; ligi1960@hotmail.com <ligi1960@hotmail.com>; miryamibarguen@hotmail.com <miryamibarguen@hotmail.com>

@ 1 archivos adjuntos

Contestacion Dda Venta de bien comun - Sra Myriam Ibarguen.pdf;
Buen dia a su Sefioria, Secretario(a) y demas miembros del Despacho:

Encontrandome dentro del término de ley, respetuosamente doy contestacién a la demanda que da inicio al proceso de Division Material por Venta de Bien
Comun, identificado con la radicacién 76001400302820210031700, a conocimiento del Despacho.

Division Material por Venta Bien Comun
Demandante: Myrian Ibarguen de Gonzalez
Demandada: Ligia Ibarguen Mufioz
Radicacion: 76001 40 03 028 2021 00317 00

Atentamente,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado

(315) 525 60 08

juancorfigueroal @hotmail.com

De: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: jueves, 19 de agosto de 2021 3:58 p. m.

Para: Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>

Asunto: RE: Solicitud 76001 40 03 028 2021 00317 00

ENTREGA DE ANEXOS, DEMANDA Y AUTO ADMISORIO de conformidad con lo dispuesto en el art. 292 CG.

Me permito informarle que siendo este el medio mas expedito, la notificacion del mismo se entiende surtida a partir de su recibo. Por favor acuse recibo de la presente
comunicacién a la mayor brevedad posible. En todo caso, y a falta de dicha confirmacion, se advierte que se presume la recepcién de dicho mensaje de conformidad con lo
dispuesto en los art. 20, 21 y 22 de la Ley 527 del 18 de agosto de 1999, por medio del cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del comercio
electrdnico y de las firmas digitales, en concordancia con el articulo 291 del C.G.P.

Sefior usuario, de conformidad a lo dispuesto en el acuerdo CSJVAA20-43 de junio 22 de 2020, el horario de atencion del Juzgado, es
de lunes a viernes de 7 a 12 AM y de 1 a 4 PM; por lo tanto, los escritos que lleguen después de las 4:01 PM seran recibidos con fecha
del dia siguiente habil.

Agradeciendo su valiosa colaboracion.

Atentamente,

Juzgado 28 Civil Municipal Santiago de Cali

ACUSE DE RECIBO Le solicito por favor confirmar el acuse de recibo, pues a falta de éste se le advierte que se presume la recepcion del mensaje, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 20, 21 y 22 de la Ley 527 del 18 de agosto de 1999, por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del
comercio electronico y de las firmas digitales, y se establecen las entidades de certificacion y se dictan otras disposiciones.

PRUEBA ELECTRONICA: Al recibir acuse de recibido por parte de esta dependencia se entendera como aceptado y se recepcionara como documento prueba de la entrega del
usuario (Ley 527 del 18-08-1999), reconocimiento juridico de los mensajes de datos en forma electronica a través de las redes telematicas.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibioé por error
comuniquelo de inmediato, respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlc
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserve
en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere s
es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKAGI4NzA10TBLThmNDAINGFIMS1hYThKLTYyNzJiMWJIZTYzZAAQAGWeeM6Is4VFhNWg%2Fk1foho...  1/2


mailto:juancorfigueroa1@hotmail.com

1/9/2021 Correo: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

De: Juan Correa <juancorfigueroal@hotmail.com>

Enviado: viernes, 25 de junio de 2021 9:53 a. m.

Para: Juzgado 28 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j28cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Solicitud 76001 40 03 028 2021 00317 00

Buenos dias a su Sefioria, el Secretario(a) y demas miembros del Despacho.

Respetuosamente radicé el memorial, que aparece en primer lugar de los adjuntos, acompafiado de los dos anexos que le siguen ("poder" y "citacidn sin firmar ni
anexos").

El proceso al que refiero es:

PROCESO DE VENTA DE BIEN COMUN
Radicacién: 76001 40 03 028 2021 00317 00
Demandante: MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ
Demandado: LIGIA IBARGUEN MUNOZ

Agradezco su siempre amable atencién.

Atentamente,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
Abogado

(315) 525 60 08
juancorfigueroal@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkKAGI4NzA10TBLThmNDAINGFIMS1hYThKLTYyNzJiMWJIZTYzZAAQAGWeeM6Is4VFhNWg%2Fk1foh0...  2/2
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ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

Sefior

JUEZ VEINTIOCHO CIVIL MUNICIPAL
Distrito Judicial de Santiago de Cali

E. S. D.

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA Y PROPOSICION DE
EXCEPCIONES
PROCESO: VENTA DE BIEN COMUN
DEMANDANTE: MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ
DEMANDADA: LIGIA IBARGUEN MUNOZ
RADICACION: 76001310300220210017800

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA, mayor de edad, vecino de Cali e identificado con
la cédula de ciudadania 16’769.921 expedida en Cali, Abogado en ejercicio, portador
de la Tarjeta Profesional 81.011 del Consejo Superior de la Judicatura, con direcciéon
oficina calle 8 Norte numero 10-98, oficina 708, correo electronico

juancorfigueroal@hotmail.com, actuando como apoderado judicial de la senora LIGIA

IBARGUEN MUNOZ, mayor de edad, vecina de Cali e identificada con la Cédula
de Ciudadania 31°874.898, con direccion fisica en la en la calle 42 numero 47
B-02 y/o 06 y/o carrera 47 B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de la ciudad
de Cali, correo electronico ligil960@hotmail.com, movil 318- 293 61 22;

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

encontrandome dentro del término de Ley, me permito contestar la demanda de la

referencia, manifestandome sobre los hechos de la misma, sus pretensiones y

proponiendo ademas excepciones de fondo, de la siguiente manera:

1. A LOS HECHOS.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Al hecho Primero) Esta escritura 4662 no fue aportada por la parte

demandante, como anuncié, por lo que la demanda debié ser inadmitida
por €l Despacho. Al no poder contar con dicha escritura, no es posible

indicar si es o no falsa la afirmacién que se realiza en el hecho.

Al hecho Segundo) De la documentacion aportada por la demandante,

no se puede establecer cuantas matriculas se abrieron de la matricula

370-215157, que finalmente fue cerrada.

Al hecho Tercero) Es cierto que del texto de la mencionada escritura

publica 2363, se puede leer lo afirmado por la parte demandante.

Al hecho Cuarto) Es cierto que del texto de la mencionada escritura

publica 1553, se puede leer lo afirmado por la parte demandante.

Al hecho Quinto) Es cierto que del texto de la mencionada escritura

publica 1553, se puede leer lo afirmado por la parte demandante.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

1.6 Al hecho Sexto) Es cierto que del texto de la mencionada escritura

publica 1553, se puede leer lo afirmado por la parte demandante.

1.7 Al hecho Séptimo) Este hecho no es exacto, la senora ANA CARLINA

MUNOZ, segiin su registro civil de defuncién, falleci6 el dia veinticinco

(25) de septiembre de 2018 y no el dieciocho como afirma la demandante.

1.8 Al hecho Octavo) Este no constituye un hecho, sé6lo es la mencion de

una norma, en este caso el Plan de Ordenamiento Territorial que, para

corroborar lo consagrado en él bastara simplemente ser consultado.

1.9 Al hecho Noveno) Mas que un hecho, ésta es una afirmacion de la

apoderada de la parte demandante.

A LAS PRETENSIONES.

Me opongo a la pretension de la parte demandante, porque la sehora MYRIAM
IBARGUEN DE GONZALEZ, no cuenta con la posesion del inmueble y nunca la
ha tenido, razon por la cual, a pesar de aparecer un porcentaje del inmueble a
su nombre, no puede pretender disponer de él. Por otra parte la sefiora LIGIA
IBARGUEN MUNOZ ha corrido con absolutamente todos los gastos de
sostenimiento, impuestos, reparaciones, remodelaciones, y nuevas

construcciones realizadas en la propiedad ya que la sefora MYRIAM

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

IBARGUEN DE GONZALEZ nunca ha vivido en dicha propiedad. En este orden
de ideas se objeta el avaluo presentado por la demandante y se adjunta un
avaluo completo dentro del cual se determina el valor del Lote 3 en la suma de
$31°350.000 como valor comercial, porque si bien es cierto la regla general es
que el valor comercial “es superior” al valor del avaluo catastral, el incremento
por inversion en dicho valor no es ni debe corresponder en porcentaje alguno a
la mencionada demandante por no haber invertido un (01) solo peso en dicha
propiedad y mal pretenderia ella querer aprovechar la valorizacion bien (Lote 3)
mismo a sabiendas que toda la inversion sobre la propiedad (Lote 3 y demas
Lotes en que esta construida una sola casa de habitacion y sus anexos) ha sido
efectuada por la sefiora LIGIA IBARGUEN MUNOZ. En orden de justicia el
Estado no puede premiar el abandono en que dicha seniora ha tenido la
propiedad. En consecuencia dentro del acapite de las pruebas se podra
encontrar avalio en contra posiciéon del aportado por la parte demandante,

donde encontrara el acapite denominado “Avaltio por Lotes Independientes”.

EXCEPCIONES DE FONDO.

3.1 FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA. La sefora
MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ no puede solicitar la venta del Lote
3 (Matricula Inmobiliaria 370-566961 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali) porque no cuenta con la posesion del

mismo. La cual no ha detentado nunca.

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

Para conocimiento del Despacho se informa que dentro de la totalidad del
area cuadrada de los inmuebles “Lote 1” (370-566959), “Lote 2”
(370-566960) y “Lote 3” (370-566961) existia una casa de

habitacion sencilla v humilde, dentro de la cual, ha vivido desde el

afio 1971 mi poderdante LIGIA IBARGUEN MUNOZ, de forma

publica, pacifica e ininterrumpida hasta la fecha de presentacion de

la presente contestacion de demanda, ejerciendo ademas actos de

senor y dueno con aportes econémicos propios, asi como de su
hermano GERMAN IBARGUEN MUNOZ y de su hija MONICA
IBARGUEN como son:

3.1.1 Remodelacion integral de la mencionada casa de habitacion

con fundicion de aproximadamente el setenta por ciento
(70%) de la losa, completando la que existia sobre el primer
piso, es decir sobre los tres (03) lotes mencionados (Lote 1,

Lote 2, y Lote 3);

3.1.2 Elaboracion de acometidas eléctricas;

3.1.3 Cambio de tuberias de aguas negras en toda la propiedad,;

3.1.4 Reforzamiento de columnas, repello, estuco, pintura y

enlucimiento general,

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



3.2

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestién Juridica

3.1.5 Cambio de cocina, bano y pisos;

3.1.6 Construccion sobre la plancha dos (02) apartamentos para el

segundo piso;

3.1.7 Construccion de losa sobre los dos (02) apartamentos del

segundo piso; y

3.1.8 Construccion de un (01) aparta-estudio en el tercer piso.

INNOMINADA.

Consiste en aquella excepcion que se logre probar en el curso del proceso
y no haya sido alegada y sustentada por los demandados, para lo cual me
atempero a lo que el Despacho logre demostrar una vez recopilado el
acervo probatorio, por ello solicito que al ser probada esta excepcion, se

declare expresamente por el Despacho.

4. PRUEBAS.

4.1

DOCUMENTALES:

Ténganse como pruebas documentales en poder fisico y original de la
parte demandada, que sustentan la presente contestacion de demanda,

las siguientes:

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

@

4.1.1 Poder especial para actuar al suscrito abogado.
PODER PAG 1

ﬁ

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
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@

PODER PAG 2

ﬁ

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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ﬁ

PODER PAG 3

ﬁ:

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Asesoria y Gestion Juridica

ﬁz

PODER PAG 4

ﬁ

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

4.1.2 Relacion gastos de construcciéon sobre los Lotes 1, 2 y 3.

RELACION GASTOS CONSTRUCCION SOBRE LOTES1, 2 y3
R RECACION GASTOS l

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

RELACION GASTOS DE CONSTRUCCION SOBRE LOS LOTES 1,2 Y 3

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

RELACION GASTOS DE CONSTRUCCION SOBRE LOS LOTES 1,2 Y 3

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

RELACION GASTOS DE CONSTRUCCION SOBRE LOS LOTES 1,2 Y 3

@

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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4.1.3 Relacion de pago impuesto predial Lote 3.

CONSTANCIA PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CARRERA 47 B # 41-74 ANO 2009

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI '
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

CONSTANCIA PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CARRERA 47 B # 41-74 ANO 2015
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

CONSTANCIA PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CARRERA 47 B # 41-74 ANO 2015

——— .
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CONSTANCIA ACUERDO PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CRA 47 B # 41-74 ANO 2016
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CONSTANCIA PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CARRERA 47 B # 41-74
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Abogados Asociados
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CONSTANCIA PAGO IMPUESTO PREDIAL INMUEBLE CARRERA 47 B # 41-74
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4.1.4 Relacion de pago de servicios publicos del inmueble construido
sobre los Lotes 1, 2 y 3. A estos inmuebles so6lo llega un recibo de
servicios publicos de los que se sirve todos la casa, es decir, los

Lotes 1. 2 y 3, pero llegan a cargo del Lote 2.

CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3
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CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3
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CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3
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CONSTANCIA PAGO SERVICIOS PUBLICOS INMUEBLE CONSTRUIDO EN LOS LOTES 1, 2, 3
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4.1.5 Avaluto de la propiedad conformada por los Lotes 1, 2 y 3, e individualizados

AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avallos

Santiago de Cali, 23 de Junio de 2021
uo7e-21

Sefiora N
LIGIA IBARGUEN
Ciudad

Cordial saludg:

De acuerdo con su solicitud hemos efectuado el estudio correspondiente para
determinar el valor Comercial o de Mercado de un inmueble, un edificio mixo
localizado en la Calle 42 No. 47 B-02/06 v Carrera 47 B No. 41-74, Barrio Mariano
Ramos, Municipio de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Repiblica de Colombia.

Estimamos que en el dia de hoy el valor de dicho inmueble teniendo en cuenta sus
condiciones especiales v las anotadas en este informe es de: TRESCIENTOS
SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS DIEZ PESOS MCTE (%$367.622.910,00).

Para cualquier comentario o aclaracion al respecto, gustosamente quedamos a sus

drdenes.
Atentamente,
’_/‘
JAIME ALBERTO FORERO P. DANIEL-ALEJANDRO FORERO J.
Ingeniero Avaluador Perito Avaluador
M.P. B7BG Registro Abierto de Avaluadarnes
Registro Nadonal de Avaluadores RAA AVAL-1143B48440

Matricula No. 627 (Fedelonjas)

Miembro Lonja de Propiedad Raiz de Cali y
Valle del Cauca,

Registro Abierto de Avaluadaones

RAA AVAL-16641067

sNA A a®paAa
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e

ivances, Rurdfes. Indusireses ¥ Contables

1. PROPOSITO:

El objeto del presente informe es conocer el valor comercial que tendria en el
mercado inmobiliario un edificio mixto que mas adelante describiremos;
entendiéndose por valor comercial v

{seqin el Intemational Valuation
- la cantidad estimada por la cual, en la fecha de

Standards Committee — IVSC)

valoracién, seintercambia voluntariamente una propiedad entre un comprador y un
vendedor, en una transaccion libre, después de una comercializacion adecuada, en
la que cada una de las partes ha actuado experimentada, prudentemente y sin
presiones.

2.  UBICACION:
Elinmueble se encuentra ubicado en la Calle 42 No. 47 B-02/06 o Camera 47 B No.

41-74, Barrio Mariano Ramos, Municipio De Cali, Departamento del Valle del Cauca,
Replblica de Colombia.

b 40 erinas
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avallios
3. LINDEROS ¥ AREAS:
Se trata de una edificacion construida sobre un globo de terreno conformado por
tres lotes unidos funcionalmente pero juridicamente independientes v de acuerdo
con la Escritura Pablica Mo.1.553 de la Notaria Trece del Circulo de Cali, cn fecha
20 de Abril de 2,004, identificados v alinderados de la siguiente manera:

DIRECCION PREDIO MATRICULA INMOB. CODIGO CATASTRAL AREA TERRENO

Calle 42 No.47B-02  370-566960 HO40300290000 78,60 m2
Calle 42 No.47B-06  370-566959 HO40300260000 45,85 m2
Cra.47 B No.41-74  370-366961 HO40300270000 52,25 m2

Los linderos de cada predio estan descritos en la escritura citada anteriormente,
cuya copia se adjunta al presente avalio,

El drea total de los tres lotes de acuerdo con los certificados antes citados y verificada
es de 176,70 M2

Las areas construidas fueron calculadas de acuerdo con medidas tomadas en el sitio
vy planos suministrados. De acuerdo con el solicitante, el avalio se realizard tomando
&l inmueble como un solo globo de temeno junto con la edificacion construida sobre

el mismo,
CONSTRUCCIOMES
PISO1 106,81
PIS0 2 119,95
PISD 3

HABI TACION 4160

TERRAZA CUB. 9149
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES 350,85

No se contempla Estudio Juridico del Inmueble, El Avaluador no da opinidn de la
Naturaleza Legal, sobre la propiedad o la condicién del titulo de propiedad, ya que
este estudio no es de su Competencia. La propiedad ha sido avaluada de acuerdo

sNA & RAA
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con los documentos suministrados; no se asume ninguna responsabilidad sobre su .
exactitud. )

4. SECTOR:

El sector estd conformado por los bamios Antonio Narifio, Unidn de Vivienda Popular,
Republica de Israel y Madano Ramos. Se encuentra ubicado en el sector oriente de
la ciudad de Santiago de Cali, mas concretamente delimitado al Noroeste por la calle
36 = Autopista Orental; al Noreste porla Carrera 34 y 37; al Sureste por la Calle 48;
v al Suroeste por la Carrera 50. Pertenece a la Comuna 16, (1994). Desde el punto
de vista funcional, el sector en general presenta caracter mixto residencial, comercial
y mmercial-de servicios. La actividad residencial que se desarrolla en la Comuna
Mo.l6 en geneml presenta como  estratos  socio-econdomics  altamente
predominantes & medio-bajo (3) v bajo (2). De otro lado, la actividad comercial, ha
venido ejerciendo, con el paso de los afios, una fuerte presion sobre la actividad
residencial, dando paso a remodelaciones de antiguas viviendas, adecuandolas como
locales merciales, aunque también es posible observar algunas edificaciones
concebidas vy disefiadas especificamente con fines comerciales las cuales han
comenzado a renovar urbanisticamente el sector, muy especialmente sobre la Calle
40. La actividad residendal se desarmlla hacia el interior del barric con casas
unifamiliares y bifamiliares de uno a tres pisos con lotes de buen tamafio.

5. ZONIFICACION:

Segin e ACUERDO N° 0373 DE 2014 "POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDO DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI",
el inmueble se encuentra en AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
PREDOMIMNANTE CON TRATAMIENTO URBANISTICO DE RENOVACION
URBANA 2 REACTIVACION (R2):

aNA A RAA
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Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las ireas
de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante,

3. Area de actividad mixta.

4, Area de actividad industrial,

Paragrafo. la delimitacion de las dreas de actividad se encuentra
establecida en el Mapa N° 42 “Areas de actividad” el cual hace parte integral del
presente Acto. Los Usos asignados para cada area de actividad, y vocacion en el
caso de las areas de actividad mixta, se encuentran identificados en el Anexo N° 4
“Matriz CIIU de usos del suelo urbano” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a
aquellas dreas del territorio urbano cuya actividad principal es la residencial y tiene
como usos complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda,
s cuwales se pueden desarrollar dentro del predio, en un drea no mayor a
ochenta (80 m2) metros cuadrados, De igual forma se permite el desarrollo
de actividades econdmicas complementarias a la vivienda sobre los comedores de
actividad zonal que se definan en las unidades de planificacion urbana.

A = RAA
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Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las
determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que, atendiendo las
caracteristicas fisicas de cada zona considerada, establecen normas urbanisticas
que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo
urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos son:

1. Tratamiento urbanistico de conservacion.

2. Tratamiento urbanistico de consolidacion.

3. Tratamiento urbanistico de renovacion urbana.

4. Tratamiento urbanistico de desarrallo.

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Regula las
zonas urbanizadas donde la capacidad instalada en materia de servicios
plblicos domiciliarios, espacio plblico, equipamientos y movilidad permite un
aumento de la edificabilidad con una inversion moderada.

Articulo 311. Consolidacion Basica - C2.Sedores residenciales con
tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccién, donde  se

A & RAA
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pretende consolidar permitiendo la modificacidn moderada o ampliacion de las i
edificaciones existentes. ")

Paragrafo. Dentro de la consolidacion 2 se identifican zonas que requieren de la
accion publica pam alcanzar su potencial las cuales hacen parte del programa de
Mejoramiento Integral. La delimitacion de los territorios objeto del Programa de
Mejoramiento se encuentra identificado en e Mapa N® 53 “Areas pam
Evaluacion para Proceso de Mejpramiento Integral de Barrios”™ que hace parte
integral del presente Acto,

6. DESTINO DEL INMUEBLE:

Sobre los tres lotes unidos funcionalmente esta levantada una edificacion
conformada por dos locales comemiales y un apartaestudio en primer piso, dos
apartamentos en el segundo piso v un apataestudio con teraza cubierta en el tercer
pisg,

7. TIPO DE LOTES:

ESQUINERD, REGULAR, RECTANGULAR, PLAND, CON
PREDID 1 | Calle 42 No.478-02 | FRENTE SOBRE LACRAATB Y CALLE 42
MEDIANERD, REGULAR, RECTANGULAR, PLAND, CON
PREDID 2 | Calle 42 No.478-06 | FRENTE SOBRE LA CALLE 42

MEDIANERD, REGULAR, RECT ANGULAR, PLAND CON
PRECID 3 |Cra47 B No.41-74 |FRENTE SOBRE LACREA4TE

8  TIPO DE CONSTRUCCION:

Edificacion moderna de 3 pisos de altura con acabados sencillos,
9. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto: S

Alcantarillado:  Si

Energia: si

Teléfano: Si, Redes Celulares y de Telefonia Fija,

aNA 2 RAA
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Vias:

Vehicular pavimentada en buen estado con alumbrado plblico.

Gas Domiciliario: 5i

10. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

Conformacion:

Cimentacion:

Estructura:

Mamposteria:

Ventanas:

Techos:

Cubierta:

Cielorrasos:

La edificacidn estd conformada por  dos  locales, todos con
acabados sencillos el ocupado por la empresa GANE con bafo,
un apartaestudic en primer piso, dos apartamentos
independientes en sequndo piso con cocineta v bafio v una
aparta estudio con 2 bafios, cocineta v terraza cubierta en el
tercer piso con acabados de semi-lujo.

Corridos cickdpecs con vigas de amame y sobrecimiento, zapatas
en concreto armado.

Columnas, vigas de amarre, vigas de carga, losasy escaleras en
concreto,

Ladrille cocido, repellado, estucado y pintado.

Baldosa v guarda escoba en ceramica. Parte antejardin con
tablon adoquin; tableta en patio primer piso; porcelanato en
habitacién tercer piso, cemento liso en terraza,

Marcos v naves metdlicas v algunas naves en madera, Cortinas
enmllables,

Lamina v wvidrio. Rejas de seguridad.

Losas aligeradas en entrepisos, estructura metalica en dlitimo
piso.

Laminas aceradas.

Repello liso y pintura, Panel yeso en habitacidn tercer piso,

aNA
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Bafos: Enchapados con ceramica en paredes y  pisos, divisiones en
ducha con acrilico v aluminio, muebles corrientes. Bafio
habitacion tercer piso enchapado con ceramica de lujo en piso
y  pared, muebles de semilujo, lavamanos empotrado en
mueble en mader.

Cocina: Enchapadas con cerdmica en pisos y paredes, mesones en
concreto enchapados con ceramica, lavaplatos en acero
inoxidable, muebles en formica y madera,

Fachada: Repello liso a la vista,
11. VALORIZACION:

11.1. ASPECTOS VALORIZANTES:

Buena cobertura de servicios plblicos, uso residencial predominante, el inmueble
puede generar buena renta, conformacion esquinera.

11.2. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Acabados mnstructivos sencillos. Escalera externa. Se presentan altos indices de
inseguridad en el sector. Demanda baja y oferta alta,

12. COMERCIALIDAD:

Se consideran tres grados de comercializacion de los que se le asignard uno al
inmueble en estudio. El grado que se asigne serd la calificacidn para el mismo dentro
dela zona (bario o sector) v la cludad. Esta calificacion se hara teniendo en cuenta
distintos aspectos (econdmicos, de localizacidn, de uso, de construccion,
parqueaderos, etc.), que faciliten o determinen algln tipo de negociacion para el
inmueble.

Grados de comercializacion:

TIPO A: Facil comercializacion: De cero (0) a seis (6) meses,

TIPO B: Regular comercializacién: De seis (6) meses a un (1) afio,

TIPO C: Dificil comercializacién:  De un (1) afio en adelante,

Por las caracteristicas del inmueble, ubicacidn y valor se estima el grado de
comerclalizacién: TIPO B,

aNA A RAA
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13. RENTA:
(4]

FENT A ACTUAL ¥ POSIBLES

RENTAS

LOGCAL GANE QTP ADD GAMNE 5 500.000,00
LOCAL PELUGUERIA . $ 340.000,00

TCUPADD

AP ART AEST D60 PISO 1 FCPETARICE $ 300.000,00
AP ART AMENTO PISO 24 OCLBADG 5 350.000,00
AFARTAMENTO PIS0 28 OCLBADS 5 350.000.00
Temmazn | e mos $ 400.000,00
TOTAL RENTA § 2.240.000,00

14. EDAD DEL INMUEBLE:

VIDA UTIL: M afios
EDAD APROXIMADA: 14 afios aproximadamente, piso 3: 10 afios
VIDA REMANENTE: 56 afios, piso 3:60 afios

15. ESTADO DE CONSERVACION:

La construccian se encuentra aparentemente en aceptable estado de conservacidn,
Se califica @n 3.0, acorde con las tablas de depreciacion de Fitto v Corvini.

Calificacién De acuerdo al Estado de Conservacion

Estado Calificacién | Estado Calificacién
Muavo 1,0 Ragular 3.5
Excelente 1.5 Daficenta 4,0
by Bueno 2,0 Malo 4.5
Buano 2.5 Rumnas 5,0
Aceplable 3.0

Fuente: Resolucion 620 de 2008
16. USO ACTUALY USO POTENCIAL (MAYOR ¥ MEJOR USOD):

Uso residencial predominante v comercial barrial que se debe conservar por la
ubicaddn v entorno en el que se encuentra,

=NA & PrRAA
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El valor de un inmueble, susceptible de ser dedicado a diferentes usos o de ser )
construido con distintas intensidades edificatorias, es el que resulta de ser destinado,

dentro de las posibilidades legales v fisicas, al uso mas razonable, probable y
financieramente aconsejable que le permita obtener el mayor valor,

Para que este uso mas alto y mejor se dé, se deben de establecer clertas condiciones
cOmo son:

« Debe ser un uso legalmente permitido por los diversos organismos
inwolucrados.

= Debe serun uso real probable v no especulativo, que existan las posibilidades
fisicas v de mercado.

« Debe ser un uso que permita el maximao generador de ingresos para toda la
propiedad.

Todos estos probables desarrollos son permitidas juridicaments, fisi@emente posibles,
justificados adecuadamente v dan como resultado e mayor valor del bien valorado,
por lo tanto, el wso que actualmente ostenta el predio se considera MO SU Mayor y
mejor uso,

17. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:
17.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

El predio se encuentra localizado en un sector que no presenta situadones de riesgo
por remaocion en masa e inundacidn.
17.2. IMPACTO AMBIENTAL ¥ CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descama de aguas residuales, residuos sdlidos contaminantes, desechos y basuras,
entre otros.

17.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

Aparentemente el predio no esta afectado por servidumbres, cesiones o afectaciones
viales,

NA A RAA
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17.4. SEGURIDAD: —
La zona en general reviste clertas situaciones de insequridad. La seguridad externa

es prestada por la Policia Nacional con indices de criminalidad con alta tendencia
dentro de los pardmetros para zonas comerciales v residenciales.

17.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona se megistran algunos problemas ocasionados por grupos, pandillas o
agentes extrafios que puedan perturbar su tranquilidad v repercutir en el valor de
mercado de los bienes inmuebles existentes.

17.6. AJUSTES SISMORESISTENTES:

Riesgo medio, la construccidn se encuentra atemperada a la normatividad sobre
sismo resistencia NSR-98 pero no a la NSR-10,

18. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:

Adicionalmente a las caracteristicas mas melevantes de la propiedad expuestas en
los capitulos anteriores, v a las consideraciones expresadas, se ha tenido en cuenta
para la deteminacion del valor de mercado del bien en estudio, las siguientes
particularidades:
+ Localizacion, Vedndario, Topografia del terreno.
Edad de las construaciones, Acabados.
Funcionalidad del inmuebde, Estado de conservacion fisica,
Zonas comunes,
Estabilidad del suelo.
Sequridad, Servicios piblicos,
Oferta y demanda, entre atros,

® " 8 = & @

19. METODO DE VALUACION:
19.1 METODO DE COMPARACION DIRECTA DEL MERCADO.

En & método de comparacion directa del mercado, e objetive del avaluador es
encontrar el valor probable en el mercado de la propiedad en cuestion, por medio
de la interpretacidn de datos de ventas de propiedades similares, Para tal fin se
consulta e banco de datos construido con informacidn proveniente de avallos

aNA o RAA
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realizados, ventas efectuadas, consignacion de inmuebles para la venta, rueda de o
avaliios en las asociaciones y lonjas respectivas, consultas mn revistas @ informes )
especializados, etc. Los inmuebles se comparan con la propiedad en auestion
teniendo en cuenta elementos como tiempo de venta, localizacion, caractensticas

fisicas, tipo de lote v comerciabilidad, téminos de financiacion v condidones de

venta. A estos valores se les hace los ajustes a los precios de ventas de las
comparables, para llegar al valor al cual se venderia |a propiedad en cuestion, en un
mercado abierto y p-ostenorrnente apln:ar las form-ulas estadisticas de la Media

i eficiente de ., Cuando el
lIEﬁl:IE ntE de variacion sea |nfemr aun7. 5% la medlda u-trl:eruda e mdra amptar

como el més probable precio asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion

sea superior a un 7.5%, no es conveniente utilizada y por el contrario es necesario

reforzar &l numero de encuestas con el fin de mejarar la representatividad del valor

medio encontrado. A continuacion, se expmesan cada una de estas formulas
estadisticas:

Madia Aritmética: ()

Es &l ndmero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el
numerg de ellas. Se formaliza madiante la siguiente expresion matematica.
XX

N

|

nde:

X = Indica Madia Aritrdtica,

¥ = Signo que indica suma,

N = Nimero de casos estudiados,
Xi = Valores obtenidos en la encuesta,

:(8)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valomres
de la encuesta con respecto a la media artmética elevada al cuadrado y el
resultado dividido por e namero de msos estudiados, M. Esta definidon se
formaliza con la siguiente expresion:

s=1||72{m;_._ i

Donde:
S = Indica Desviacidn Estandar,
¥ = Signo que indica suma,

| ?

aNA - RAA
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Xi = Dato de la encuesta, .
¥ = Indica Media Aritmética, o
M = MOmero de datos de la encuesta.

En algunos textos se recomienda que cuando el ndmero de casos (N) es

pequefio (menos de 10 ohservadones) se emplee N—-1 como denominadaor,

Se define como la reladon (division) que existe entre la desviacion estandar
y la media aritmética myltiplicada por 100, Esta definicion se puede formalizar
en la siguiente expresion:
V== *100

X

Donde:

V= Coeficiente de variacion.
§ = Desviacidn estandar,

X = Media aritmética.

Se realiad una investigacién de mercado en el sector y sectores comparables a la
localizacion del inmueble, obteniendo las sigulentes ofertas para caloular el valor del
metro cuadrado de terreno descontando el valor de las construcciones :

A 2 RAA
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Es importante anotar que dichas ofertas fueron depuradas en un 5% sobre el valor
pedido, va que se entiende un rango de negociacion entre la oferta de pedido, |a
transaccion real y una especulacion latente en & merado.

Se obtuvieron 4 inmuebles ofertados a la venta en el sector que presentan ubicacion
y caracteristicas similares al inmueble avaluado, los cuales nos permiten analizar el
valor por metro cuadrado de valores de temeno una vez descontado el valor de las
COMSLrUCCIOnes,

Una wez analizadas vy depuradas cada una de las ofertas, se toman para su
procesamiento estadistico las cuales, por su ubiccidn v Area, se consideran
comparables con el inmueble analizado. Acorde con el analisis estadistico se
ohtuvieron los siguientes valores:

A = RAA

g s s e
5 s.rgiv >

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



115
ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestiéon Juridica

AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avallos

N t-studa nt .
1 4696 DESVIACION "
2 2403 COEFICIENTE DE VARIACION

3 1,996 NUMERD DE DATOS 4

4 1,858 RAIZ 2,000

5 1.746 Hf M)

L 1,692

7 1,592

VALOR ADDFTADO 5606 000

Se obtuvo un promedio de § 606.405/m2, con un coeficiente de variacion del 7,2%,
con un limite superior de § 646.970/m2 v un limite inferior de § 565.839/m2. Por la
ubicacion del lote y sus caracteristicas especificas, se adopta un valor de %
606.000/m2 para &l terreno.

19.2 METODO DE RENTA DIRECTA.
Este método permite llegar al valor del inmueble a partir de la renta liquida que

produce, De acuerdo con la tasa de renta promedio para un sector determinado vy el
uso especifico del inmueble se puede calcular cuanto puede valer el mismo a partir

de la renta.
METODO DE RENTA DIRECTA

RENTA GALC. 359 85 $6.200,00 $2.231.070,00
RENT A ESPERADA % 36762291000 061 $2.24240076
IRENT A ACTURL |EDHFICIO DIDHDD EN 6 UNIDADES ASI:

LOCAL GANE £ 50000000
LOCAL PELUGUERA § 34000000
APARTAES TUDK PI50 1 5 30000000
APARTAM ENTO PESO 2 A 535000000
APARTAM ENTO PSO 2B $350.000,00
APARTAESTUDD P80 3 ¥ TERR 540000000
TOTAL RENT & $2.240.000,00
VALOR POR RENTA $ 2.240.000,00 061 £ 367.213.114,75

A & RAA
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19.3 METODO DE COSTOS.

En el método de costos, el objetivo del avaluador es encontrar el costo presente de
construccion de todas las mejoras sobm un sitio determinado restandole a este al
valor perdido por depreciacion v sumandole el valor del sitio, determinando asi el
valor de la propiedad. Para tal fin se consultan los costos de construccidn tanto
directos como indirectos a través de presupuestos de obra, revistas de CAMACOL,
informes especializados, etc. A estos valores se les alaila una depreciacion de
acuerdo con su edad v su estado de conservacién utilizando la tabla de FITTO y
CORVINMI vy finalmente se apli@ un factor de comercializacion en relacion con las
caracteristicas especificas del inmueble y las condiciones del mercado en el momento
del avaldo.

La Tabla de Fitbo v Corvini, s una de los mas utilizados en el campo inmobiliario a
nivel mundial, ya que combina la depreciacion por edad (Metodo de Ross) v la
depreciacion por e estado de comservaddn (Método de Heidecke) que posea la
edifiacion al momento de la ejecucidn del respectivo avallo. Con este método, se
toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nimero de afios que poses la edificacion desde la terminacidn de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el mespectivo avallio.

Yida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacidn, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccidn de sus componentes v elementos esenciales. {Mota: Las variables
Edad v Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente).

: El estado de wnservacidn se califica a eriterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad), A continuacién, se explican cada una las categorias o
clases:
1.Clase 1: Nuevo (Mo requiere ninguna reparacion).
2.Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3.Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4, Clase 4 Mal (Mecesita reparaciones importantes).
5. Clase 5:  Sin valor,

Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los pardmetros mencionados
anterormente (Edad/Vida Técnica/Estado de Conservaddn) v el resultado es el

sNA e RAA
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porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucidn, —
Las farmulas utilizadas por el método descrito son las siguientes: u)
Clase 1: 0.0050(4* 100/8) 2+0.5003( A* 100,/8)-0.0078
Clase 1.5 0.0050{A* 100/B)2+0.4997( A* 100/8)+0.0288
Clase2:  0.0049({A* 100/B)2+0.4868(A* 100/B)+2.5341
Clase 2.5:  0.0046(A*100/8) 2+0.4594( A* 100/8)+8.0919
Clase 3: 0.0041{A* 100/8) 2+0,4095{ A*100/8)+ 18,087
Clase 3.5:  0.,0033(A*100/8)2+0,3341( A*100/8)+33,199
Clase 4: 0.0024(A*100/8) 2+0.2365{ A*100/8)+52.614
Clase 4.5:  0.0012(A*100/B)2+0.123%A*100/B)+75. 200
Clase 5: 100%

En donde A esigual a la edad de la edificacion v B es igual a la vida téonica de la
edifi@cion.

Acorde con e Método de Costo de Reposicion que es el que busca establecer el valor
comercial del ben objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, v restarle
la depreciaciin acumulada creamos la siguiente tabla de cikoulo:

sNA

Rrppvimtomciorsaicly
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Sepaiins Utonos, Rurdes, ndustrides Y niabies
HOJA D CALCUO
EDF ICACON CON LOCALES Y APTOS. '“”
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METODO DE COSTOS PARA LA CONSTRUC CION
2801 2903 2803
| 14 afos 14 afos 10 ahos
vt Tocrica 70anos 70anos 70anas
(s ol ywmmtle 30 30 30
/o 30 Fogrosicion INTEGRAL $1.167.000m2 | $1.167.000/m2 $ 1.370.000m2
¥k Dopracity 8410922 8100w 1 $10304634m2 |
Parcicr e Cormrcisicing 1 1 1
o G v [ Seomne | 310304690 |
ok Cormercil Apeon $ 841.000/m2 $ 841.000/m2 $ 1.030.000/m2
) N2 VRSN )
WAL OR TERSENG 17670 60600000 107.080 20000}
SUBTOT AL TERFRING (=)
CONST RUCCIONES
MS01 106 81 841.00000 #9827 21000
m502 119.95 841 00000 100877 950.00)
MsS03
HAINTAGON| 4160 1.030000 .00 42848 00000
TERRAZA CUR 9149 295 00000 26989 55000,
SUST OTAL CONSTRICCIONES 359 85 26054271
TOTAL AVALLUD 367.622.910,00
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20. REVISION TECNICA:

JAIME A FORERO AVALUOS, declara que la revision técnica del avalio se llevaa
cabo con el propdsito de evidendar, entre ofros, los siguientes aspectos:

La adecuaciin aparente y relevancia de la informacién utilizada v de las
investigadones realizadas,

La adecuacion de los métodos v técnicas empleadas.
Si los andlisis, opiniones v conclusiones resultan apropiados vy razonables

Si el resultado global presentado cumple con los principio de valuacion generalmente
aceptados.

Determinar si el informe cumple o no con las exigendas normativas v el encargo de
la Valuacidn,

21. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVAL(O:

En el presente informe se registran las instrucciones del encamgo de valuacion, a
base vy finalidades de la valuacion, y ks resultados del andlisis que llevaron a una
opinion sobre al valor.

Es pertinente informar que las condiciones o premisas de valor que se desarrollan a
continuacion cormesponden a condiciones normales del memado inmobiliano,
registradas antes del 01 de marzo del 2020, fecha anterior a la decretada
emergencia econdmica, social y ecoldgica por la cual atraviesa todo el territorio
nacional, con respecto al Coronavirus COVID - 19 como también al Pam Nacional y
los bloqueos que se vienen presentando en el pais. La situacién actual del mercaco
inmobiliarie atn no refleja una posible afectacion o contraccion econdmica derivaca
de la desaceleracion emndmica nacional v de impacto mundial. Los valores
comerciales concluidos vy reportados en el presente informe de valoraddn pueden
estar sujetos a cambios significativos que tienen correlacidn directa con la propiedad
objeto de estudio. Se aconseja al sdlicitante mantenga este valor en revisicn
frecuente de acuerdo con los cambics que se puedan percibir en el mercaco
inmobiliario.

A e RAA
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Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos (nicamente
por las hipdtesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen
en manera alguna de aspectos del informe, & Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesionales.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos v profesionales del Cdadigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo valuatorio,

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con
el solidtante o propietario del bien inmueble objeto de valuacidn que pudiera dar
lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningln interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confima que: e informe de valuaciin es mnfidendal pam las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
rmismo, o 2 las cifras de valuacidn contenidas en &, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador,

El Valor de Mercado que se asigna es el que crresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en
& momento mismo de efectuar la operacidn, sin consideracion alguna referents a la
situacidn financiera del contratante,

Mo se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisiddn de Dominio, Contratos de Tenencla, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal,

El valor asignado se enfiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccian.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avaldo la Mota
Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienses Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacian aplicables al bien
en estudio, tanto parm determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable,

sNA & RAA
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22, DECLARACION DE CUMPLIMIENTO: ;

Las descripdones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
&l Valuador alkanza a conocer. Los analisis v resultados solamente se wen
restringidos por las hipdtesis y condiciones restrictivas que se describen en &l
informe, El Valuador no tiene intereses en el bien abjeto de avallo. La valuacidn se
llevé a abo conforme a un cidigo de étia y normas de conducta, El Valuador ha
cumplido los requisitos de formacidn de su profesiin,

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en
la preparacion del informe.

FECHA DEL INFORME: Junio 23 de 2021

2NA
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23. AVALUO:
AVALUO
VALOR COMERCIAL O DE MERCADO
EDIFICACION CON LOCALES Y VIVIENDA
BARRIO MARIANO RAMOS-MUMNICIPIO DE CALI
C.ﬁLLE 42 # 4?&-02.‘06 Y CARRERA 47B # 41-74
GHi TR Area w2 |- alod | M2 ($] Total ($)
VALOR TERRENO 176,70 606.000,00 107068020000
SUBTOTAL TERRENO 107 .080.200,00
VALOR CONSTRUCCIONES
PISO0 106,81 £41.000,00 89,827, 210,00
PISO2 11945 §41.000,00 100.877.950,00
PISD3
HABITACION 41,60 1.030,000,00 42 .848.000,00
TERRAZA CUBIERTA| 81,48 295.000,00 26,989, 550,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES 260.542.7 10,00
TOTAL AVALUO 367.622.910,00

TOTAL AVALUO: TRESCIENTOS SESENTA ¥ SIETE MILLONES SEISCIENTOS VEINTIDOS
MIL NOVECIENTOS DIEZ PESOS MCTE ($367.622.910,00).

o T

JAIME ALBERTO FORERO P. DANIEL-ALEJANDRO FORERO .
Ingeniero Avaluador Perito Avaluadar

M.P. 8785 Registro Ablerto de Avaluadores
Registro Nadonal de Avaluadones RAA AVAL-1143848440

Matricula No, 627 (Fedelonjas)

Miembro Lonja de Propiedad Raiz de Cali v
Walle del Cauca,

Registro Abierto de Avaluadares

RAA AVAL-16641067

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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AVALUO LOTES INDEPENDIENTES CASA (JUN 23 DE 2021) LOTES 1,2 Y 3

AVALUO POR LOTES INDEPENDIENTES
PREDIO 1 CALLE 42 No.47B-06

ITEM Area m2 Valor ($)/M2 Total (8)
VALOR TERRENO
LOTE 45 B2 § 600.000,00 § 27.492.000,00
SUBTOTAL TERRENO $ 27.492.000,00
TOTAL AVALUD $ 27.492.000,00
PREDIO 2 CALLE 42 No.47 BD2
TTEM Area m2 Valor (S)/M2 Total (5)
VALOR TERRENO
LOTE 78,60 § 613.710,00 § 48.237.606,00
SUBTOTAL TERRENO $ 48.237.606,00
TOTAL AVALUD $ 48.237.606,00
PREDIO 3 CRA.47 B No.41-T4
ITEM Area m2 Valor (5)/M2 Total {§)
VALOR TERRENO
LOTE 52,25 § 600.000,00 § 31.350.000,00
SUBTOTAL TERRENO $ 31.350.000,00
TOTAL AVALUD 4 31.350.000,00

I
“\f

JAIME ALBERTO FORERO P.

Ingeniera Avaluador

M.P. 8786

Registro Nacional de Avaluadores

Matricula No. 627 (Fedelonjas)

Miembmo Lonja de Propiedad Raiz de Cali v Valle del Caua,
Registro Abjerto de Avaluadores RAA AVAL-16641067

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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AVALUO CASA (JUN 23 DE 2021) REMODELADA Y CONSTRUIDA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

Jaime Forero Avallos

Aakios Urtnon. Rumkes industrinkes ¥ Comabies

 GEOREFERENCIACION COORDENADA
SEGUN IGAC: LONG: -76.51698 LAT: 3404156 2)
CALLE 42 NO. 47 B-02/06 O CARRERA 47 B NO. 41-74, BARRIO MARIANO RAMOS,
MUNICIPIO DE CALI, DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

wvaluadores

o0 e

Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

4.1.6 Relacion de materiales invertidos por la sefora LIGIA
IBARGUEN MUNOZ en la construccién, remodelaciéon y
modificaciones de los Lotes 1, 2 y 3.
FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y 3
{3ﬁiiﬁi.3¢ﬂ ‘
~ PINTURAS DE CCCIBENTE TALI

. Belissa dvendano Perel
' 3,000 lva - Reqiaes {paun

65 Tel BR0BAZI-BEBUANIGE g
”.5._?,.-. 791:3 veey ) w”.

@

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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&

FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y

e

|

il M ; @
. | FABRICADEMOLDURAS%\\“M

BERTO BERNAL NIT. 94.295.001-5
ERMﬁdad Economica No. 102 ICA 6.6 x 1000
Jnos: B807536-8841067-6812955 Cali-Colombia

. KO FACTURA

DE VENTA

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y

U
Al
-

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

&

CUENTA DE COBRO [ |

&

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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@

FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

@

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

CCUL YA D
[ B B L)
IO TEAACION |
URACMIESHHON
RECIBO

R Ry T X AR
o BT

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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&

FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1 2 Y

&

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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FACTURAS CONSTRUCCION PISOS 2 Y 3 Y REMODELACION CASA SOBRE LOTES 1,2 Y 3

- Moldiinte

; FABMCADEMOLDURAsy
ALBERTO BERNAL NIT 94 295 0913 ) Vit

I Economica No. 102 ICA 6.6 x 1000
8807 36-8841067-6812955 Cali- Colombia

FACTURA
DE VENTA

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Direccién
Teléfono Forma de Pago  Contado
rC:AN'I’. DE.SCR!PQON
[ i Tl
4 Brond
£
i

&

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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’!w T

o.b

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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CUENTADE COBRO [
PEDIDO b

COTIZACION e e e
REMISION R [T o
(CLIENTE S

(cant | DESCRIECION ARTIGULO

; ‘

Ld
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L e

i

N

et ).
1 . : -o:_-‘
;o e TR
. TR . ”FT'J‘
{4'}( ) . - -
= ! g L -
Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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&

CUENTA DE COB. =
PEDIDO L "
COTIZACION Len i
REMISION /) o i
CLIENTI ’ s

DIRECCTON

l

CANT. DESCRIPCION A

. T
t —_—

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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oV SUrio Cosaod

- Cra. 478 No.
. ’\'?-AQ_QHO[:] Remision

Nombre:

Cel.: 315 - 525 60 0 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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No. 43 - 83 Tel.: 327 3
i Nl}léﬂ (‘:_] Cotizacion [_

e L2

v e ) Y
VALOR UNIT. VALOR TOTAL
e - y /A /A5 ) ¥
-4 (¥ < : g N ?
q s .- ‘}' g
’ -
» - et 123 R ;l_o
Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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kg IUWRT v d D‘A Iy
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4 3
REMISION £ ¥
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7 A J ph g+ &
RN ol fdad s "
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E NN
27 g ¢
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.y .‘.ﬂ':l‘. j 4o
A —
Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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RODRIGUEZ

“ Camn 48 No. 43 70
ﬁll.# 327 3738 - 327 4150 Cali

Jm
il "T’ -"::T"'f‘ u!l \

- .-u

.‘(‘4._«.1 yiex
13 ’:L_..-Q! xl'""" .*‘.‘“

Juancorfigueroal@hotmail.com
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DE VEWTA
N F 5297

S BRAVIOID A D DA T WES | Ao

 Simoe fain -uam-nuvum:mnw.u OF o3 Y.

°

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

&

FERRETERIA NACIONAL LTDA.

NIT. 800.002 107-0 Régimen Comun RADICACION
No 05-0758-
No. 050000180998 Fecha 2006/07/06 Autorizacitn Fact No 555%:: - 95500
Hierros - Laminas - Articulos Eléctricos - PV.C. - Tornilleria
. JORNADA CONTINUA
- Transversal 29 No. D 18-47 Teléfonos: 441 4840 - 443 7291 - 448 9742 - 684 4129

i de la pligua Calle 34 - Fax: 443 7291 - Cali

et
v X

[/

(9]
} FACTURA np

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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CUENTA DE COBRO E COTIZAC "“ .
PEDIDO REMISION é\ 4 [
CLIENTE _L)A\; 1 SEL ;
DIRECCION SRR
\ ﬂ.“ X5
DESCRIPCION ARTICULO
T
l.' ; . M ‘?.‘ LS
R S oo L AT W s
el B s! (l SAE r iER
Y "q. " .

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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| . b

Tarjonn Aforvene £ bmerait
y ZJine

Carrera 46 No. 41A.42
Tel & 338 4888

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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&

Tejas Ajover Erarn o ST
y Zinc X L3

9

Carrera 46 No. 41A-42

’ : ¥
Tel.: 338 4888 8
B/ Mariano Ramos - Cali Q% M

OLINTO BLANCO S.
Cal ” % del 200 L
Sefior(es): —,
Direccion: " 4 &
CODIGO| CANTIDAD E .

Juancorfigueroal@hotmail.com
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&
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Muteciales Fléctyicos - VG f'(ﬂn\n nonfrnfa R, EIE P
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m Twarelorbn om G -l
Porcetana Samitaria APE FLAT0A14-0 CALL Yok e bbb
IO = S - Pivtewns Mo somos grandes contribuyentes PO et e
e ! v IVA "Omr.ﬂ C()HUN cmento o Freclo O bl

- bu.uum- 11 Tels.: 338 6414 - 338 6717 Entrada principal Cludad Cordoba - Catl

S~
é = ‘);L“ Factura de Venta

b Al No o 38440

Resolician DIAN No. (50000139535
Focha: 2006/ 11715
Tipo Fac. 01 HAB. 356001 - 80000

r. Unitario vr. Total

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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]

e B

MARINA RC o0
Nit. 31.208.994-3 -
Carrera 46 No. 43 - 70 AGENT
Tels.: 327 3738 -3 7 4150 Cali gt -
L
Fecha: 5,
Senior: Q - =
Direccion: (\Qb K\:-?
(" CANT. . DETALLE
QA T e (\
=
> il e
B - | 1;‘- i
Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia

Juancorfigueroal@hotmail.com
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Vi"\'}‘x Mayogn;,\m”' ;
Res DIAN No. 050000 o4 rEC

L0 . R’NA;’ AUT FAC?O?J%S(;?O?; &;‘Fg;!’zg&yozt‘ou
y i AL~ S 4 ICA 203 ACT. com

P - Carrera 46 No. 43 - 70 AGENTES DE R . - 7.7X1000
- Tels.: ;27 3738 - 327 4150 Cali ETENCION AL REGIMEN SIMPLIFICAD/

|

0
.

| FACTURA DE V
o Abr7/_11)5) No 23797

Teléfono:

C.C./Nit :

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Completo surtido para la construccion
Venta de Repuestos para refrigeracion

A’ Hierro - Pinturas - PVC
Ana

LA ; Maria Gonzalez Mari
n
‘or Surtido ym Nit : 66.875.862 - 7 Régimen Coman
R [+ : 18 /03, A fiza del 1

amos

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Completo surtido para
FER’RmRI‘ v::‘tl de R‘Q‘;mm pﬂl:
OMEGA onilocatt i
~ Ana M
Mejor Surtido A Nit : 66.8";;:‘8:2(-;'? R‘clt;.:n

), cha: cO05/03/1

aUornza de!
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com



154

ABOGADOS ASOCIADOS
Asesoria y Gestion Juridica

&

= ?: ; o .
14 5 - X
[AEN : - o
;E; -.‘f‘ . -,. > C] '6\‘.*’
s il gl L5
e B4 an, ME
= : aaf |
R [ S| o [ afo
Evan 4 £ .
A ANR gt
R 5 ZD
.‘“' . TEL'
.3 .:i
...)
L o I3
Rthy e |
ey i R L a5
v - |
74
...1'4‘ :
N" -
Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Mejor Surticio Coliod y Alencidn

Cra. 478 No. 43 - 83 Tel.: 327 3071 BI

Podiqu><ROM|"6"D CO'M"D

)

| ™
Nombre

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santlago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Mejor Sutticde (‘ol/dad y Atencidn

Cra. 47B No. 43 - 83 Tel.: 327 3071 B/
Pedido Lj Remislénm Cotizacion [::j'

rorire: TS W [

Dtrl;i(‘(-f\n

CANT.
L

TTTERRNE L Wi St

- 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Ttmpisonton o ‘
Hiorro - Plntur.. -Pvoc
Ann Murla Gonz‘lez Marin

Nit : 66.8

Factura
de Venta

"N 5195j

Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia

Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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CUENTA DE COBRO [ ]

PEDIDO (2] REMISION (]
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CUENTC e ),
DIRECCION R 2 AT
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33 X7 S N PSP
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s comne L3

- 60 08 antiago de Cali - Colombia

Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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CUENTA DE COBRO [~
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REMISIO Wy
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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DIRECCION

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados

Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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Abogados Asociados
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4.2 TESTIMONIALES:

4.2.1 Al sefior GERMAN IBARGUEN MUNOZ, identificado con la
cédula de ciudadania numero 16°696.993, quien podra ser
ubicado en la calle 34 numero 100 A-135, torre 4
apartamento 804 SP Tropé del barrio Valle del Lili de la
ciudad de Santiago de Cali, correo electronico
manchito2006@hotmail.com y teléfono movil 316-782 54 74,
que declarara sobre: tiempo desde que conoce la propiedad
(matricula 370-566961) objeto de la demanda; describira
como era la propiedad cuando la conocié por primera vez y
con quien comparte linderos; si tiene otros accesos; quién la
ha habitado; que inversiones ha realizado la persona que la
ha habitado; quien la habita actualmente; quien ha asumido
sus gastos de sostenimiento (servicios publicos, impuestos);
describira de saberlo, como es la propiedad en la actualidad;
qué construcciones, reparaciones y modificaciones se le han
hecho a la propiedad; quién ha asumido el costo total de las
construcciones, reparaciones y modificaciones; quién
contraté a los que realizaron las labores de construccion,
reparacion y modificacion; asi como los demas hechos de la

demanda y la contestacion, que le puedan constar.

4.2.2 A la senora SONIA ESTELLA CARDENAS, identificada con la

cédula de ciudadania numero 38°860.172, quien podra ser

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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ubicada en la Calle 54 # 84-160 Samanes de Fondecom
apartamento 303 torre 2 de la ciudad de Santiago de Cali,
movil 318 347 59 00, correo electronico

scardenasS52@hotmail.com quien declarara sobre: si conoce a

la persona que vive en el inmueble ubicado en la carrera 47
B # 41-74 del barrio Mariano Ramos de esta ciudad de Cali;
desde hace cuanto tiempo ha habitado la propiedad; de qué
consta la propiedad; si la propiedad tiene otro accesos; si ha
conocido la transformacion fisica de la construccion a través
de los anos; si sabe quién realizé las modificaciones,
remodelaciones y construcciones sobre la misma; si sabe
quién ha realizado el pago de impuestos y servicios publicos;
asi como los demas hechos de la demanda y la contestacion,

que le puedan constar.

4.2.3 Al senor DAVID GONZALEZ esposo de la demandada
MYRIAM IBARGUEN MUNOZ, quien podra ser ubicado en la
Calle 42 # 47B-10 de la ciudad de Santiago de Cali, teléfono
327 07 47 y quien declarara sobre quién ha habitado el
inmueble objeto de la demanda; desde qué fecha y hasta
cuando; quién ha realizado las reformas al inmueble objeto
de la presente demanda, as6 como el pago de impuestos y
servicios publicos; indicara si la senora MYRIAM IBARGUEN
DE GONZALEZ ha realizado algun tipo de inversion

Abogados Asociados
Cel.: 315 - 525 60 08 / Santiago de Cali - Colombia
Juancorfigueroal@hotmail.com
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economica en la construccion, reparacion, modificacion y
sostenimiento de la aludida propiedad; si contrato personas
para desarrollar estos trabajos; asi como sobre los demas
hechos de la demanda y la contestacion, que le puedan

constar.

4.3 INTERROGATORIO DE PARTE.

A la senora demandada MYRIAM IBARGUEN DE GONZALEZ,
identificada como se indic6 en la demanda y quien podra ser ubicada
donde indic6 en dicho documento, quien declarara sobre los hechos de la

presente demanda.

ANEXOS.

5.1 Poder especial a mi conferido para actuar dentro de la presente accion.

5.2 Todos los documentos enunciados en el acapite de las pruebas y el resto

del presente escrito.

NOTIFICACIONES.

El suscrito las recibiré en la oficina 1401 del Edificio Torre Inversiones
Normandia ubicado en la Calle 2 numero 2 — 06 de la ciudad de Santiago de
Cali, o en la sede de su Despacho, correo electronico

juancorfigueroal@hotmail.com y moévil 315-525 60 08.
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Las demas que deban efectuarse, se recibiran en las direcciones expresadas en

el libelo demandatorio.

Del Senor Juez,

JUAN CARLOS CORREA FIGUEROA
C.C. No. 16’769.921 de Cali
T. P. No. 81.011 del C. S. de 1a J.
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