14/12/22, 17:15 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Allego dictamen pericial y certificaciones 76001-40-03-029-2022-00463-00

diego felipe cifuentes marmolejo <diegofelipecm@hotmail.com>
Mié 14/12/2022 3:25 PM

Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;maurocas77@yahoo.com
<maurocas’7@yahoo.com>

Cordial saludo

Sefores

JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
Ciudad.

Ref.: Anexo dictamen pericial
Demanda: Verbal de Pertenencia
Radicacion:

Demandante: Guillermo Guzman Vanegas.

Demandado: Ana Matilde Calderén Rueda

ASUNTO: Aporto certificaciones del auxiliar de la justicia y dictamen pericial .

Diego Felipe Cifuentes Marmolejo, mayor de edad y vecino de Santiago de Cali, identificado con
cédula de ciudadania No. 1.107.047.945 de Cali y Tarjeta Profesional No. 208.527 del Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la parte demandante, por medio del
presente escrito allego al despacho lo siguiente:

Anexo
En dos formatos pdf
1. certificaciones de CHARLES POLO ORTEGA - Auxiliar de Justicia en 52 folios utiles.

2. DICTAMEN PERICIAL DE BIEN INMUEBLE URBANO objeto del presente proceso en 15 folios
utiles.

De usted atentamente,

DIEGO FELIPE CIFUENTES MARMOLEJO
Cédula de ciudadania No. 1.107.047.945 de Cali
Tarjeta Profesional No. 208.527 del Consejo Superior de la Judicatura

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIMDViZjdiLTA1ZGQtNDc0Yy1iZDU2LTUyMjM5YmM2NDM5ZQAQAD8CRIGYFBSEUKBKUN%2BCHk...  1/1
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weos ~ DICTAMEN PERICIAL DE BIEN INMUEBLE URBANO

e

AVALUADORES

CARRERA 42 NORTE No. 72 - 62, APARATAMENTO 203
UNIDAD RESIDENCIAL TORRES DE LOS GUADUALES
LOS GUADUALES - COMUNA 06
CALI - VALLE DEL CAUCA
COLOMBIA, PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA, DTE: GUILLERMO
GUZMAN VANEGAS, VS-ANA MATILDE CALDERON RUEDA, E
INDETERMINADOS, RADI: NO. 2022-00463-00. ACCION ORDENADA
POR EL JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE SANTIAGO
DE CALI.

SOLICITADO POR:
GUILLERMO GUZMAN VANEGAS

Cali, 30 de noviembre de 2022.
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CONCEPTO DEL ESTUDIO PERICIAL

1. INFORMACION GENERAL.

1.1. Propésito del avalio.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio
por el cual se efectuaria una operacién de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avalto Urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (Lote y/o
construccion), es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de
servicios de la ciudad. En el avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el
valor de las edificaciones y el potencial de desarrollo, si hay lugar.

1.2. Marco juridico

El avallo se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avallos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" y
demas Normas Colombianas.

1.3. Ubicacion

Departamento Valle de Cauca

Ciudad Cali

Comuna Seis (06)

Barrio Los Guaduales

Direccidon Carrera 42 Norte No. 72-62, bloque B1,

apartamento 203, Unidad Residencial Torres
De Los Guaduales.

1.4. Uso actual del inmueble
El predio motivo del avalud se encuentra con una destinaciéon a vivienda.

1.5. Informacion Catastral.

Tratamiento Consolidacién Basica (C2)
Area de actividad Residencial Predominante

1.6. Solicitante.
GUILLERMO GUZMAN VANEGAS.

1.7. Fecha de visita.
25 de noviembre de 2022.

1.8. Fecha del Informe.
30 de noviembre de 2022.

1.9. Avaluador.
Ing. William Robledo Giraldo, y Charles Polo Ortega, perito judicial y comercial.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
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“N

w= Copia del certificado de tradicion y libertad, de la matricula No. 370-489027,
impreso el 13 de mayo de 2022, de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Cali.

¥\
w2 Copia de la escritura publica No. 5052, del 25 de noviembre de 1994, otorgada en

la notaria 07 de Cali.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietarios
CALDERON RUEDA ANA MATILDE.

3.2. Modo de adquisicién
El inmueble motivo del avallo se adquirié por medio de COMPRAVENTA, segln escritura
publica No. 1887, del 25 de abril de 1997, otorgada en la notaria 09 de Cali.

3.3. Matricula inmobiliaria

N
W= 370-489027.

3.4. Numero predial
N
w= 760010100060800400001902020027.

NOTA: Lo anterior no hace parte de un estudio de titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. Tipos de edificaciones del sector.
Viviendas unifamiliares y bifamiliares, vivienda multifamiliar, instituciones educativas,
locales comerciales.

4.2. Vias de acceso al sector.
Las vias Cali-Palmira, calle 15, autopista Simoén Bolivar, calle 70 Norte, que
intercomunicadas con vias sectoriales permiten llegar sin ningln inconveniente al predio.
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Via Frente a la Propiedad.

4.3.

Andenes.
Sardineles.
Vias
Alumbrado
publico.
Redes
servicios
publicos.

de

4.4.

Carrera 42 Norte

Estado de la Infraestructura Urbanistica.

En Buen estado
En Buen estado
En Buen estado
Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.

Agua Alcantarillado Luz Teléfono Gas
Domiciliario
Si Si Si Si Si

Equipamiento Urbano.

Hace referencia al equipamiento que posee el barrio Los Guaduales, de la Comuna 06.

4.5.

Mercados No
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Sj
Estaciones de Servicio No
Centros deportivos Si
Seiializacion vial Si

Transporte Publico.

El sector cuenta con numerosas rutas de buses, busetas y colectivos, que permiten llegar
sin ningun problema al predio.
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] 5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

<] [Bus

]
13
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Exportar _Seleccion

= Capa: Barrios y sectores

e |codiso Pk

2572.876 364821767

Area
Nombre =

Los
Guadusles

R

KERZBEL RGP 29 FH[Me |z

Ilustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad, segin POT.
Fuente: https://idesc.cali.gov.co/geovisor

Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 69
del 26 de octubre de 2.000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para la ciudad de Santiago de Cali.”, y el acuerdo 0373 de 2014. “por medio del cual se
adopta la revision ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento
territorial del municipio de Santiago de Cali. Se establece que el predio objeto de avallo
se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de acuerdo a las siguientes condiciones:

Area de
actividad

Tratamiento

Residencial Predominante. Sectores residenciales con
adecuadas condiciones urbanisticas donde se pretende mantener
el patrén urbanistico existente debido a su calidad y estado de
conservacion.

Consolidacion Basica (C2). Sectores residenciales con
tendencia de desarrollo principalmente por autoconstruccion,
donde se pretende consolidar permitiendo la modificacion
moderada o ampliacion de las edificaciones existentes.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CAMILO TORRES

w8

i | dos norte
PR -~ |
Mercatodo Flarahao

& \

LOS GUADUALES

ciup.
FLORALIA =
T ~

¥ BR.COMFENALCO

PASO DEL
Apartamentos Torres COMERCIO
de Los Guaduales

G, N

comul
QEdvﬁc;c Los Guaduales SAN LUI
YOS ALCAZARES

Calimio Norte
Almacén La 14°de-Calima QTEHWHHII!O c i

Alkosto Cali Norte [y
A SQIORANO T e Cementerio

IDEO CENTRO Metropolitano Del Norte
COMERCIAL a,

Google Pey

Ilustracion 2. Ubicacién del predio dentro de la ciudad
Fuente: http:// https://www.google.com/maps/

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com

Tel: 601 648 3510 - Cel.: 310 320 0749 - 31X 582 0579
Calle 123 No. &0 - 51 - Bogoti, Colombia,

ETRABAJANDO/POR{UNIMEJORIPAISZ

6



V“ Avalios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
)

?w'-“ iy ¥Yaloracion de Empresas, Catastro ¥ Planeacion, Ingenieria, Arguitectura y Geologia

o L

- 6.1, Ubicacién

Arineste®.  El inmueble motivo del avallo se ubica al nororiente de la ciudad, en la Comuna 06, en
el barrio Los Guaduales y se distingue con el nimero 72-62, de la carrera 42 Norte,
apartamento 203, Unidad Residencial Torres De Los Guaduales, de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad de Cali.

6.2. Estratificacion.
El inmueble motivo del avalulo tiene asignado estrato tres (3).

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

6.3. Areas:
Area de Terreno: u _ _ , _ .
w= No aplica, el predio esta sometido a régimen
de propiedad horizontal
Area de Construccion: wN .
w= 54,39 metros cuadrados aproximadamente
Fuente: Copia de la escritura publica.

6.4. Linderos

Se encuentran descritos en la escritura de adquisicion, objeto del litigio, segun escritura
publica No. 5052 del 25 de noviembre de 1994 de la Notaria Séptima de Cali, el cual
tiene una extension superficiaria aproximada de 54.39 m2, los cuales aparecen de la
siguiente manera:

DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2, en linea quebrada con los siguientes segmentos 0.64 mts y
4.71 mts, muros y ventanas comunes al medio con vacio a acceso comun; DEL PUNTO
2 AL 3, en linea recta en longitud de 3.16 mts, muro comun al medio con vacio a zona
verde comun; DEL PUNTO 3 AL 4, en linea quebrada con los siguientes segmentos 1.09
mts y 3.36 mts, muros y ventanas comunes al medio con vacio a zona verde comun;
DEL PUNTO 4 AL 5, en linea quebrada con los siguientes segmentos 5.30 mts, 0.53 mts
y 2.62 mts, muros y ventanas comunes al medio con vacio a zona verde comun; DEL
PUNTO 5 AL 6, en linea recta en longitud de 5.40 mts, muro comun al medio con
apartamento 1b 204; DEL PUNTO 6 AL 1, en linea quebrada con los siguientes segmentos
0,91 mts, 1.22 mts y 3.39 mts, muros comunes y puerta propia al medio en parte con
vacio a acceso comun y en parte con hall comun de acceso.

6.5. Numero de pisos de la construccion
La construccion consta de un (1) piso.

6.6. Distribucion actual del inmueble.

Sala-comedor, dos (2) alcobas sencillas y una (1) alcoba con bafio privado, bafio social,
cocina, area de oficios.

6.7. Especificaciones de la construccion.

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

CIMENTACION Zapatas y vigas de amarre
ESTRUCTURA Pérticos

CUBIERTA Placa impermeabilizada
FACHADA Estuco y pintura
CIELORRASO Placa impermeabilizada
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[ o e |
- MAMPOSTERIA Ladrillo, bloque

A RO VENTANERIA Marco metalico y vidrio plano transparente
PUERTAS Metalicas y madera
PISOS Ceramica, baldosa
BANOS Linea sencilla con division en vidrio
COCINA Tradicional con mesén en concreto vy

lavaplatos en acero inoxidable

CARPINTERIA Metdlica y madera
PINTURA Estuco y pintura
ACABADOS Sencillos
ESTADO DE Bueno
CONSERVACION
VETUSTEZ 27 afios aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. Urbano
Forma. Regular
Topografia. Plano

Disposicion del inmueble. Medianero (unidad)

7. METODOS VALUATORIOS

Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién No.
620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida por el IGAC “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”
y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demas normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccidon a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

8. INVESTIGACIONES DESARROLLADAS.

Método de comparacion o de mercado.

Las investigaciones realizadas dieron como consecuencia una tendencia histérica de
comportamiento de los precios de la tierra en el sector, se realizé6 también un analisis
de precios unitarios en revistas especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA.
Adicionalmente se consulto la opinidn de profesionales especializados y la base de datos
de W.R. INGENIEROS AVALUADORES.
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i VALOR DE

NGENERDS TIPO DE PREDIO TELEFONO AREA m2 VENTA VALOR m2

AVALUADORES  [Apartamento 3155204864 60,00 $135.000.000,00 $2.250.000
Apartamento 3175687597 58,00 $123.000.000,00 $2.120.690
Apartamento 3186422684 53,00 $108.000.000,00 $2.037.736
NUMERO DE MUESTRAS 3
MEDIA $2.136.142
DESVIACION ESTANDAR $106.972
COEFICIENTE 0,050
VALOR M2 $2.136.142
VALOR ASUMIDO $2.100.000,00

9. CALCULO VALOR TERRENO.

No aplica, el predio esta sometido a régimen de propiedad horizontal.

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

Método de reposicion a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO
Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1
No ha sufrido ni necesita
reparaciones
Muy bueno-MB 0,99
BUENO Bueno B 0,975
2 Requiere o ha recibido reparaciones
sin importancia
Intermedio-I 0,92
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones Muy Malo-MM 0,25
importantes
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicion-DM 0,135
> Optimo: Una construccion en estado éptimo es aquella que no ha sufrido ni

requiere reparaciones de ningun tipo.

> Bueno: Una construccién en estado bueno es aquella que requiere o ha
recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en
repellos, filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en
pequeros sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

> Regular: Una construcciéon en estado regular es aquella que requiere
reparaciones simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos,
ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccion en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo, cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

> Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de
muchas reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco
tiempo, estara en estado de demolicién.
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AUGLMIEROS 9101, CUADRO DE CALCULO

Area construida M2 54,39
Valor de Reposicion m2
Costos Directos 80% $ 1.600.000,00
Costos Indirectos 20% $ 400.000,00
Costos Totales de La 100% $ 2.000.000,00

Construccién

Costos Administrativos y 15% $ 300.000,00
Financieros

Gran total de Costos $ 2.300.000,00
Valor reposiciéon (Obra Nueva) $ 125.097.000,00
Utilidad del Constructor 10% $ 12.509.700,00
Valor Total Construccion $ 137.606.700,00

(Obra Nueva)
Depreciacion por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)

Vida Util o Técnica anos 100

Edad aproximada anos 27

Vida remanente anos 73

Estado de conservacidon (dela 5) 1,5

Depreciacion Acumulada 17,17% $ 23.627.070
Determinacion Valor Actual de la Construcciéon

Valor de reposicion obra nueva $ 137.606.700

Menos depreciacion acumulada $ 23.627.070

SubTotal $ 113.979.630

Valor de la Construccién $ 113.979.630

Valor por M2 $ 2.095.599

Valor Adoptado por M2 $ 2.100.000

Valor Total Construccion | $ 114.219.000

Valor por m2 de construcciéon  $2.100.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES.

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avaluo.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

12.RESULTADO DEL AVALUO

ITEM AREA VALOR MT2 TOTAL
Construccion 54,39 |$ 2.100.000,00 | $ 114.219.000,00
TOTAL $ 114.219.000,00

SON: CIENTO CATORCE MILLONES DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS
M/CTE ($114.219.000.00).
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] 13.SUSTENTACION DEL AVALUO.

Se analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices
esta bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacion, pues los bienes
raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico del area, pues
la tierra urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de
construccion, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta.

El formato de calificacion de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacion-Estructura 32.00
Cubierta 9.00
Mamposteria 10.00
Instalaciones Eléctricas 5.00
Instalaciones Hidraulicas 5.00
Pisos y Enchapes 10.00
Panetes 7.00
Cielorrasos 3.00
Carpinteria Metalica 5.00
Carpinteria de Madera 2.00
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Bafno 2.00
VALORES TOTALES 100.00

Se consideraron también los centros de atraccién econdmica existentes, la categoria de
los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio,
las obras en ejecucidn y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construccién, los acabados,
el estado de conservacion, el mayor y mejor uso, el disefio arquitectonico y la
distribucion interior del inmueble, la estratificacién y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando
desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presente variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
Tel: 501 648 3510 - Cel.: 310 320 0749 - 312 82 0579
Calle 123 No. 60 - 51 - Bogoti, Colombia, 11
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ALGENIEROS 14.BIBLIOGRAFIA.

“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
BASE DE DATOS DE “W.R. INGENIEROS AVALUADORES".
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente,

O GIRALDO
Ingeniero Latastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858

Auxiliar d& Justicia

PeritoJi iél-lnmuebles-MuebIes-Joyas.

Asesorias Juridicas e Inmobiliario-Remates Judiciales y Directos.
Adscrito a Corpolonjas de Colombia- y lonja Propiedad Raiz de Cali.
R.N.A. /C.C.-04-4015

Copia. Archivos registros dictdmenes y avallos.

Nota: A partir de la expedicion de la Ley 1673 del 2013, se cred el R.A.A., el sefior perito
Charles Polo esta en proceso de obtencidon de tal registro, sin embargo, como perito
externo de la empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S y para dar cabal
cumplimiento a la norma el avallo del predio en comento es remitido a la firma WR
INGENIEROS AVALUADORES S.A.S, y realizado en conjunto con el ingeniero WILLIAM
ROBLEDO GIRALDO, quien firma con su RAA como responsable del documento.

www.wringenierosavaluadores.com - gerencia@wringenierosavaluadores.com
Tel: 601 648 3510 - Cel.: 310 320 0749 - 31X 582 0579
Calle 123 No. &0 - 51 - Bogoti, Colombia, 12
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SANTIAGO DE CALI, 08 DE NOVIEMBRE DE 2021
A QUIEN INTERESE:

El abajo firmante, Ingeniero William Robledo Giraldo, identificado con C.C. No 19.424.858 de Bogota, y
Matricula Profesional 2522249646 CND y R.A.A. AVAL 19424858, como firmante del avalio y como jefe
del Departamento de Avaltos de W.R. INGENIEROS AVALUADORES, aporta la siguiente informacion:

1. La empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S, identificada con Nit. 830.096.397-1, y
domiciliada en la ciudad de Bogota, con participacion del Ing. Catastral y Geodesta, WILLIAM
ROBLEDO GIRALDO, identificado con C.C. No. 19.424.858 de Bogota y matricula profesional No.
2522249646 Cund., realizaron el dictamen pericial para el caso de la referencia

2. El perito Avaluador Ing. William Robledo Giraldo, se encuentra ubicado en la calle 123 No. 60-51,
teléfonos 516 69 94/95, ciudad de Bogota.

3. Se anexa al presente documento, copia de la matricula profesional, certificacion del RAA que lo
acreditan como Avaluador, certificaciones laborales, de la empresa y del perito Avaluador.

4. El perito Avaluador ha realizo las siguientes publicaciones: a. Avaluos. Metodologias Practicas.
Editar Manizales 1998. b. Valorizaciones Agrarias. Coautor 2002. Bandhar Editores c. Avaluos.
Generalidades y Métodos. 2012. Roma Editores d. Diccionario Inmobiliario. 2012. Roma Editores.
e. Valoracion De Empresas 2.012. Roma Editores

5. El Ing. William Robledo Giraldo, El Ing. William Robledo Giraldo, ha realizado los siguientes
dictdmenes:

W= Referencia: 250002336000201401522 00
Juzgado: Tribunal Administrativo de Cundinamarca Secretaria Seccién Tercera
Materia: Accién de reparacion directa, demandante Rodriguez Quintana E Hijos LTDA,
Demandado Distrito Capital de Bogota y Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca

w2 Referencia: 20151378
Juzgado: 14 de Familia
Bogota

v Materia: Particion adicional de Luz Marina Ussa

Referencia: 2015634
Juzgado: 28 civil del circuito- Bogota
M Materia: Divisorio, Douglas Ernesto Arias, contra Graciela Guaqueta y otros

Referencia: 2016595
Juzgado: 63 civil municipal
kM Materia: Sucesion, Luz Marina Pinzén

Referencia: 20170008
Juzgado: Promiscuo del circuito Cimitarra Santander
Materia: Expropiacion, promovido por la Agencia nacional de Infraestructura contra Hernan de Jesus

Loaiza Acevedo.
N
W= Referencia: 2017037
Juzgado: Promiscuo del circuito Cimitarra Santander
Materia: Expropiacion, promovido por la Agencia nacional de Infraestructura contra Hernan de Jesus

Loaiza Acevedo.
N

W= Referencia: 01-20/04/2018
Centro: centro de conciliaciéon y arbitraje seccional meta Materia:
Tramite de arbitraje conciliacion
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w= Referencia: 00622-2016
Juzgado: Tercero del Circuito Familia en Oralidad-Monteria
Afo: 2019
Materia: Sucesién, Dte. Carolina Ramirez Aljure y otros, Cte. Alfredo Ramirez Juliao

W= Referencia: 2016-00729
Juzgado: Segundo Civil de Oralidad del Circuito de Bogota
Afo: 2018
Materia: Expropiacién

Cordialmente,

o

WILLIAM ROBLEDO GIRALDO
In%aniero Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.

6. El. Ing. William Robledo, ni la empresa ha sido designado en otro caso, por la misma parte.
7. No se encuentra en curso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

8. Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién 620 de fecha
de septiembre de 2008, expedida por el IGAC “por la cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”, y bajo el Decreto 1420 de 1998 y
demas normas completarias.

9. Se declara que los métodos utilizados no son diferentes respecto aquellos que se utilizan en
ejercicios anteriores.

R.A.A. AVAL 19424858

CHARLES POLO ORTEGA, perito judicial y comercial, de acuerdo a la presente solicitud del despacho de
turno segun proceso, de manera muy atenta y respetuosa me permito allegar a su despacho constancias
de mi labor como perito judicial y comercial de mis trabajos con la entidad de Ingenieros
Avaluadores de Bogota, wringenieros@gmail.com jefe inmediato Dr. WILLIAM ROBLEDO GIRALDO,
ingeniero Geodesta, como mi constancias de mis cursos con entidades del gremio de Lonjas de
propiedad raiz de Cali, y Corpolonjas de Colombia, donde estoy adscrito a estas
entidades privadas, ademas mis diplomas con la entidad del estado educativa e
institucional  Sena-colombia, se han realizado avalios a distintas entidades tanto
comerciales como judiciales, quedando a satisfaccién nuestra labor hasta ahora encomendada
mis certificaciones de estudios reposa ya en el informe que allegamos al cliente que nos solicita el
estudio valuatorio seglin proceso para constancia de las partes solicitantes.
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Dictamen Pericial Bien Inmueble Urbano

Dte: FIDELINA RENTERIA

Ddo: UNION DE VIVVIENDA VALLECAUCANA

Y PERSONAS INDETERMINDAS

Radicado: 2019-480

JUZGADO: CUARTO DE PENAS Y PEQUENAS Y CAUSAS MULTIPLE
Santiago de Cali, 03 de diciembre de 2021

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
DTE: SAMUEL OSPINA FLOREZ

DDO: DIEGO RAMOS CARVAJALY OTROS
RADICADO: 2014-387

JDO: 29 CVM CALI

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA

JDO: CUARTO DE PEQUENAS CAUSAS MULTIPLE
DTE: ANA MARIA MOLINA CLAVIJO

DDO: LILIA SOTO DE MARTINEZ

RADICADO: 2019-665

FECHA: 25 DE MARZO DE 2022

PROCESO: SUSECION INTESTADA

DTE: DORA GARCIA TRUJILLO

DDO: MARIA MELBA TRUJILLO Y OTROS
RADICADO: 2015-598

JDO: 28 CVM DE CALI

AVALUO COMERCIAL DE BIEN INMUEBLE URBANO
SOLICITANTE: FARVICAL S.A.S.
FECHA DE LA VISITA: 05 DE ABRIL DE 2022

DICTAMEN PERICIAL BIEN INMUEBLE RURAL
CASA LOTE 15 SECTOR LA PLAYITA-JAMUNDI
LOTE DE MAYOR EXTENSION SACHAMATE
SOLICITANTE: DANIEL CUELLAR RODRIGUEZ
APDO JUDICIAL: DR. GERARDO MAYA

Avalué comercial predio rural
SOLICITADO POR:

RODIN AUGUSTO FLOREZ ARIZA
Jamundi, 15 de noviembre de 2019

Avalué comercial predio urbano
SOLICITADO POR: HONNEY CRISTAL HOYOS HOLGUIN
Cali, 09 de junio de 2020 Avalué comercial predio urbano
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AVALUO COMERCIAL
SOLICITADO POR: CARLOS ALBERTO ZAMORA MARIN
Cali, 25 de marzo de 2020

Avalué comercial predio urbano
SOLICITADO POR: MARIA DALMAR PRIETO CORREA
Palmira, 09 de junio de 2020

Avaluoé comercial bien inmueble
SOLICITADO POR: ANA MILENA CAICEDO
Cali, 07 de marzo de 2020

Avaludé comercial inmueble
SOLICITADO POR: MARIA OFELIA ALZATE SALAZAR
Cali, 16 de marzo de 2020

Avalué comercial predio urbano
SOLICITADO POR: DR. JAIME ASTUDILLO GUERRERO
Cali, 02 de marzo de 2020

Avalué comercial inmueble
SOLICITADO POR: PEDRO JOSE NARANJO NARANJO
Cali, 07 de enero de 2020

Avalud comercial de vehiculo
Solicitante. COLOMBIASEOS.A.
12 de febrero de 2020

Proceso verbal de pertenencia, Jdo 13. Cto-Cali
SOLICITADO POR: DIEGO FERNANDO DIAZ BUITRAGO
Cali, 18 de febrero de 2020

Avalué comercial predio rural
SOLICITADO POR: AMPARO FRANCO ORDONEZ
Yumbo, 02 de septiembre de 2020

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA

JDO: 4 DE PENAS Y CAUSAS MULTIPLE

DTE: FIDELINA RENTERIA

DDO: UNION DE VIVIENDA VALLECAUCANA
RADICADO: 2019-480

FECHA: DICIEMBRE 3 -2021

AVALUO COMERCIAL, PREDIO URBANO
SOLCITANTE: CARLOS AUGUSTO VASQUEZ
FECHA: 20 DE MAYO DE 2022
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JDO, 12-CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE SANTIAGO DE CALI, DTE: GLORIA PATRICIA IPIA
RODRIGUEZ, VS-HEREDEROS INDETERMINADOS, RAD. REPARTO 30/01/2019
SOLICITADO POR: IPIA RODRIGUEZ GLORIA PATRICIA

Avalué de vehiculo servicio publico Jdo 14 cvm
Solicitante. HERNAN ZULUAGA
Fecha de visita. 08 de abril del 2021

RADICADO: 2018-300, DEL JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE SANTIAGO DE CALI
SOLICITADO POR: HERNAN BETANCOURT GARCIA

RADICADO No0.2014-01057-00 PROCESO VERBAL, COMUNA (2) DE CALI, COLOMBIA
SOLICITADO POR: JOSE FAIVER OLAYA SANCHEZ, Y LUZ ANGELICA LOZANO RAMIREZ
JDO. 29 CVM DE CALI

AVALUO COMERCIAL PREDIO DE YUMBO-VALLE
SOLICITADO POR: DRA. CAROLINA LOPEZ
Yumbo, 05 de abril de 2021.

RADICADO: 2018-267, ACCION ORDENADA POR EL JUZGADO (2) CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI.
SOLICITADO POR: MARCO FIDEL VASQUEZ MORALEZ, Y RAFAELA TASCON ARRAT
PREDIO RURAL K.41 VIA ALQUEREMAL-DAGUA-VALLE

CARRERA 7 NO. 1-10/ CALLE 1 NO. 6-250

SECTOR SAN PACHO CORREGIMIENTO SAN FRANCISCO

TORO — VALLE DEL CAUCA, SOLICITADO POR: ROMERO HERNANDEZ MARIA ALEYDA
Toro, 23 de octubre de 2020

AVALUO DE MAQUINARIA INDUSTRIAL
SOLICITANTE VLADIMIR ALVARADO OSORIO
FECHA DE VISITA JULIO DE 2021, ESTE TRABAJO SE LE PRESENTO A LA SRA. JUEZ 22 CVM DE CALI

RAD: 7600-1-40-03-029-2014-00387-00, ACCION JUDICIAL, ORDENADA POR EL JUZGADO 29 CVM DE
ORALIDAD DE SANTIAGO DE CALI
SOLICITADO POR: SAMUEL OSPINA FLOREZ

AVALUO COMERCIAL PREDIO RURAL LA BUITRERA

RADICADO: 2017-244 JDO 2 CTO DE CALI, PROCESO VERBAL PERTENENCIA
SOLICITADO: DRA. ADRIANA PAREDES MUNOZ

FECHA: 20 DE AGOSTO DE 2019

PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA JDO. 13 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

SOLICITADO: YOLANDA PEREA TELLO Y OTROS. FECHA: 20 DE JUNIO DE 2017
RADICADO: 2015-442

Péagina 5 de 6




PROCESO VERBAL, JDO. 12 CTO DE CALI DTE: JHON JAIRO QUINTERO DUQUE
RADICADO: 2015-374 FECHA: 13 DE MARZO DE 2017

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
JDO. 12 CTO DE CALI, RADICADO: 2016-394
SOLICITADO: JOSE SIERRA BUITRAGO FECHA: 22 DE MAYO DE 2017

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA, JDO 7 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
RADICADO: 2015-251, DTE: HERNAN SERNA BEDOYA
FECHA: 18 DE AGOSTO DEL 2016

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
JDO, 02 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
RADICADO: 2016-00093

DTE: NILLIREDT BERNAL

FECHA 25 DE JUNIO DE 2019

PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA
JDO. 13 CTO DE CALI

RADICADO: 2017-00050

DTE. MARIA CAQRLINA HURTADO
FECHA: 15 DE MAYO DE 2018

PROCESO DIVISORIO DE VENTA DE BIEN COMUN
DTE: OMAIRA ANGULO GARCES

RADICADO: 2016-00084

JDO. 26 CVM DE CALI

FECHA: 30 MAYO DE 2017

Atentamente,

CHARLES OLO'ORTEGA

Auxiliar de Justicia

Perito Judicial y comercial-Inmuebles-Muebles-Joyas.

Asesorias Juridicas e Inmobiliario-Remates Judiciales y Directos.
Adscrito a Corpolonjas de Colombia- y lonja Propiedad Raiz de Cali.
R.N.A. /C.C.-04-4015Copia. Archivo personal.
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INGENIEROS

Avaluos Urbanos, Rurales Especiales. Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizaciones de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Planes de Ordenamiento, Topografia,
Fotointerpretacion, y Cartografia, Evaluacion Economica de Proyectos de Inversion

Reglamentos de Propiedad Horizontal, Diseio Arquitectonico, Estructural. Estudio de Suelos
Geologia, Interventoria, Construccion y Reparaciones Locativas

AVALUADORES

La empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S., identificada con Nit. No.
830.096.397-1.

CERTIFICA QUE:

El sefior CHARLES ANTONIO POLO ORTEGA identificado con Cedula de
Ciudadania No. 16.729.591 de Cali, labora para la empresa WR INGENIEROS
AVALUADORES S.A.S., con NIT. 830.096.397-1, desde el aflo 2008 hasta la fecha,
en el cargo de perito avaluador externo, en la realizacion de avalios de inmuebles
urbanos y rurales, avallos de activos, avallos especiales y avaluos industriales, en el
departamento del Valle del Cauca.

A partir de la expedicion de la Ley 1673 del 2013, se cre6 el R.A.A., el sefior perito
Charles Polo esta en proceso de obtencién de tal registro, sin embargo, como perito
externo de la empresa WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S y para dar cabal
cumplimiento a la norma de los avallos, estos son remitidos a la firma WR
INGENIEROS AVALUADORES S.A.S, y realizado en conjunto con el ingeniero
WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, quien firma con su RAA como avaluador de la
empresa.

Se firma a solicitud del interesado a los veinticinco (25) dias del mes de noviembre del
afio 2021.

Cordialmente,

W ROBLEDO T.
REP ESENTANT EGAL

WR INGENIEROS AVALUADORES S.A.S.

www.wringenierosavaluadores.com

gerencia@wringenierosavaluadores.com ’@wringaval
Calle 123 No. 60 - 51. Tel: 5 16 6994 Fax: 5166995 Cel: 310 320 0749
Bogota - Colombia

© TRABAJANDO POR UN MEJOR PAIS™
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Avaldaos Urbanos, Rurales Especiales. Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizaciones de Activos,

Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Planes de Ordenamiento, Topografia,
Fotointerpretacion, y Cartografia, Evaluacion Econémica de Proyectos de Inversion
Reglamentos de Propiedad Horizontal, Diseio Arquitectonico, Estructural. Estudio de Suelos
Geologia, Interventoria, Construccion y Reparaciones Locativas

Yo, WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE, identificado con cedula
de ciudadania N0.80.073.222 de Bogota D.C., en calidad de Representante
legal de la empresa WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

CERTIFICO QUE:

Que el sefior CHARLES POLO, identificado con la cédula de ciudadania N°
16.729.591 de Cali, labora para la empresa WR INGENIEROS
AVALUADORES S.A.S., identificada con el NIT 830.096.397-1, mediante un
contrato de OBRA Y LABOR, para la realizacion de las visitas a los inmuebles
requeridos por la empresa en el departamento del Valle del Cauca y Cauca.

La empresa se encuentra dentro de las excepciones decretadas por el
gobierno.

Esta certificacion se emite a solicitud del interesado, para presentar la
autorizacion para la realizacion de las visitas, y se da a los dieciocho (18) dias
del mes mayo de 2020

Cordialmente,

[

WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE
C.C.80.073.222 de BOGOTA D.C.
Representante Legal

WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com

"NO SeNMES LOS UNICOS PERO SI SOMOS LOS MEJORES™
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INGENIEROS
AVALUADORES

Yo, WILLIAM MAURICIO ROBLEDO TANGARIFE, identificado con cedula
de ciudadania N0.80.073.222 de Bogota D.C., en calidad de Representante
legal de la empresa WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

CERTIFICO QUE:

Que el sefior CHARLES POLO, identificado con la cédula de ciudadania N°
16.729.591 de Cali, labora para la empresa WR INGENIEROS
AVALUADORES S.A.S., identificada con el NIT 830.096.397-1, como perito,
por consiguiente, queda en la facultad de representar en la empresa, y tomar
posesidn en los despachos que se requiera.

Esta certificacion se da a los cuatro (4) dias del mes diciembre de 2020

Cordialmente,

/ /
WILLIAM MAURICIO FQOBLEDO TANGARIFE
C.C.80.073.222 de BOGOTA D.C.

Representante Legal
WR INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

Calle 123 No. 60-51- Tel. 5166994 Fax: 5166995 Cel. 310 320 0749
wringenieros@gmail.com

"NO SOMES LoS UNICOS PERO SI SOMOS LOS MEJORES”
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GORPOLONIAS DE COLOMBIA

El Presidente de la Junta Directiva, con base en las matriculas de la

CORPORACION NACIONAL DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLOMBIA”

CERTIFICA QUE:

CHARLES ANTONIO POLO ORTEGA
C. C. 16.729.591

Presenté solicitud de inscripcion en esta Lonja, la cual fue estudiada y aprobada por El Consejo
Directivo de Avaluadores de CORPOLONJAS DE COLOMBIA Bogota, D.C,
comprobandose su idoneidad como Perito Avaluador Profesional, utilizando metodologias bajo
las Nuevas Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, para las diferentes
aplicaciones Internacionales de Valoraciéon de Estados Financieros, con fines de Préstamos y
Activos del sector Publico y Privado para Informes Contables en las siguientes areas:

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
INMUEBLES RURALES: AVALUO COMERCIAL Y DE RENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA Y EQUIPO)
AVALUOS ESPECIALES

Certifica ademas que es Miembro Activo de esta Entidad Gremial desde el afio 2014 y le fue
otorgado el Registro-Matricula No. R.N.A/C.C-04-4015, que respalda ésta determinacion con

vigencia hasta el dia 31 de Marzo de 2025, lo cual le faculta para avalar, respaldar y firmar
avaliios comerciales en general y continia con la Membresia

Se expide en Bogota, D.C., a los 17 dias del mes de Marzo de 2022

4

PATRICIZ GINZHLEZ GUIO .

Gérente Administrativo
Junta Directiva

SEDE NACIONAL
Celulares: 315 315 4305 - 310 571 1200 - 310 329 1552 - WhatsApp
Carrera 8 No. 47-61 Of. 101 - e-mail: corpolonjasdecolombia@yahoo.es
Bogota, D. C. - Colombia
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WILLIAM ROBLEDO GIRALDO

C.C. No. 19°424.858 de Bogota.
Libreta Militar No. 197424.858 D.M. 55
M.P. No. 2522249646CND

Calle 123 No. 60-51

Teléfonos. 516 6994 /5 16 69 95
Celular: 310 320 07 49

FORMACION PROFESIONAL

ESPECIALIZACION

UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

AREA: DIPLOMADO EN AVALUOS Y ASESORIA EN INVERSIONES
INMOBILIARIAS.

TITULO: ESPECIALISTA EN AVALUOS E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

UNIVERSITARIOS

UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

TITULO: INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

SEMINARIOS DE ACTUALIZACION

SIMPOSIOS:

e UNIVERSIDAD DISTRITAL.
PRIMER SEMINARIO DE CATASTRO Y VALORIZACION DISTRITAL.
FECHA: AGOSTO DE 1985

e C.ILAP.
SISTEMAS DE INFORMACION GEOGRAFICA.
FECHA: MARZO DE 1994

e COLEGIO DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS.
BOGOTA | — Il SIMPOSIO LATINOAMERICANO DE AVALUOS. FECHA: MAYO DE
1988



FECHA: JUNIO DE 1989

e SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION URBANA Y REGIONAL.
EL PIDUZOB
Fecha: 1985

e CILAF.
CARTOGRAFIA GENERAL.
Fecha: 1987

e INSTITUTO GEOGRAFICO “AGUSTIN CODAZzZI”
AVALUOS ESPECIALES

e SOCIEDAD COLOMBIANA DE INGENIEROS CATASTRALES 1991.
ler. SEMINARIO DE AVALUOS URBANOS.

e INSTITUTO DE CAPACITACION MANIZALES ICAM.
GERENCIA DE PROYECTOS DE VALORIZACION.
FECHA: OCTUBRE DE 1995

PUBLICACIONES

1. AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS. EDITAR MANIZALES 1998.
2. VALORIZACIONES AGRARIAS. COAUTOR 2002. BANDHAR EDITORES
3. AVALUOS. GENERALIDADES Y METODOS. 2012.ROMA EDITORES

4. DICCIONARIO INMOBILIARIO. 2012. ROMA EDITORES.

5. VALORACION DE EMPRESAS 2.012.ROMA EDITORES

EXPERIENCIA LABORAL

ENTIDAD: INSTITUTO DE VALORIZACION DE MANIZALES
INVIMA
FECHA: FEBRERO DE 1995-JULIO DE 1996
TELEFONO: 840742
FUNCIONES: e ANALISTA DEL BENEFICIO PREDIAL, INTERVENTORIA A
ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD, RECOPILACION
CARTOGRAFICA OBRA 0336.
e ELABORACION DE PLANES ZINALES Y SECTORIALES EN
LOS CUALES TENGA PARTICIPACION EL INVIMA.



e COORDINACION, CONTROL Y SUPERVICION DEL PLAN
DE DESARROLLO DEL INVAMA.

o ELABORACION DEL PLAN DE CONTINGENCIA DICIEMBRE
DE 1995.

EMPRESA: JMG Y CIA LTDA.
CARGO: INGENIERO CATASTRAL
FUNCIONES: e COORDINADOR DE PROYECTOS EN LOS SIGUIENTES
CONTRATOS DE FORMACION Y ACTUALIZACION
CATASTRAL:
CONTRATO 05 DE 1993.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 066 DE 1993.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 135 DE 1995.
e DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 135 DE 1995.
e DIGITALIZACION CATASTRAL Y URBANA.
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL.
CONTRATO 19 DE 1996.
e ACTUALIZACION PREDIAL E INCORPORACION DE
FACTORES.
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CATASTRO
DISTRITAL. CONTRATO 316 DE 1996.

EMPRESA: J.M.G. Y CIA. LTDA.
CARGO: COORDINADOR DE PROYECTOS
FUNCIONES: ESTUDIOS DE VALORIZACION

EMPRESA INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CARGO: CONTRATISTA EXTERNO DE AVALUOS

FUNCIONES: REALIZACION DE AVALUOS SEGUN METODOLOGIA
DEFINIDA EN LA RESOLUCION 1463 DEL 26 DE JULIO DE
1993

PERIODO: OCTUBRE A DICIEMBRE DE 1998

EMPRESA: BANCO UCONAL
CARGO: CONTRATISTA EXTERNO DE AVALUOS



FUNCIONES:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:

FUNCIONES:

PERIODO:
EMPRESA:

CARGO:
LABOR:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:
LABOR:

PERIODO:

EMPRESA:
CARGO:
LABOR:

RI~EALIZACIC)N DE AVALUOS A NIVEL NACIONAL
ANO 1999

TECAM U.T.

DIRECTOR DEL GRUPO PREDIAL

DETERMINACION DE ASPECTOS FISICOS JURIDICOS Y
ECONOMICOS DE TODOS LOS PREDIOS DE LA ZONA DE
INFLUENCIA DEL PARQUE LINEAL, LOS MOLINOS
CORDOBA-JUAN AMARILLO-HUMEDAL DE JABOQUE.
ANO 1999

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO CATASTRO DISTRITAL
(BOGOTAD.C.)

PROFESIONAL P.O.T.

REALIZAR LOS TRABAJOS DE CAMPO Y OFICINA,
TENDIENTE A  DETERMINAR  LOS AVALUOS DE
REFERENCIA DE ZONAS Y SUBZONAS DEL DISTRITO
CAPITAL, DE ACUERDO CON EL PLAN DE
ORDENAMIENTO  TERRITORIAL Y DETERMINAR LOS
INDICES DE VALORIZACION DE LA TIERRA DE LOS
DIFERENTES SECTORES DE LA CIUDAD.

(CONTRATO 00526/2000).

DEL 28 DE DICIEMBRE AL 27 DE MARZO DE 2000 (3MESES).

CONVALOR LTDA.

INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

PARTICIPACION EN LA ELABORACION DE LOS ESTUDIOS
SOCIO- ECONOMICOS, ESTUDIOS DE FACTIBILIDAD DEL
COBRO DE LA CONTRIBUCION DE VALORIZACION, AVALUOS
PREDIOS PROPIEDAD DE ISA, PROCESO DE AUTOAVALUO
DE PREDIOS PROPIEDAD DE ISA.

LOS CONTRATOS SE EJECUTARON EN VARIAS EPOCAS, ASI;
DEL 26/0906 HASTA EL 23/01/07. DEL 23/11/06 HASTA EL
22/05/07. DEL 04/10/07 HASTA EL 03/02/08. DEL 04/10/07
HASTA EL 03/02/08. DEL 16/10/08 HASTA EL 15/02/09 Y DEL
15/09/09 HASTA EL 14/01/10.

W.R. INGENIEROS AVALUADORES LTDA.

INGENIERO CATASTRAL Y GEODESTA.

PARTICIPACION EN LA ELABORACION DE AVALUOS DE TODA
CLASE, ESPECIALES, INDUSTRIALES, DE MAQUINARIA,
ACTUALIZACION DE ACTIVOS Y TODAS LAS RAMAS AFINES.



LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS, GEODESIA, PLANES DE
DESARROLLO, ANALISIS ECONOMICOS Y DE PROCESOS.
ES FUNDADOR Y PROPIETARIO.

PERIODO: LOS CONTRATOS SE EJECUTARON A PARTIR DEL ANO 2.000
A LA FECHA.

EXPERIENCIA DOCENTE

ENTIDAD: UNIVERSIDAD DE MANIZALES
FACULTAD: ECONOMIA
MATERIA: MATEMATICAS FINANCIERAS

PERIODO: PRIMER Y SEGUNDO SEMESTRE 1995
PRIMER SEMESTRE 1996

ENTIDAD: LUIS AMIGO
FACULTAD: ADMINISTRACION DE EMPRESAS
MATERIA: DOCTRINA SOCIAL Y MATEMATICAS FINANCIERAS

SEGUNDO SEMESTRE 1995

PRIMER SEMESTRE 1996
ENTIDAD: UNIVERSIDAD SUR COLOMBIANA
FACULTAD: INGENIERIA PROGRAMA DIPLOMADO DE AVALUQOS
MATERIA: AVALUOS MASIVOS

ENTIDAD: FUNDACION UNIVERSITARIA AGRARIA DE COLOMBIA
INGENIERIA DIPLOMADO DE AVALUOS URBANOS Y
FACULTAD: RURALES

MATERIA: AVALUOS URBANOS Y MASIVOS
ENTIDAD: UNIVERSIDAD JAVERIANA
FACULTAD: INGENIERIA CIVIL

MATERIA: AVALUOS MASIVOS.

NOTA: Desde 1997 hasta la fecha, conferencista de CORPORACION LONJA
NACIONAL DE INGENIERpS AVALUADORES a Nivel Nacional, en el area de
Avallios y Elementos FinagjCieros en los Procesos Valuatorios.

[ BLEDO GIRALDO
C.C. 19.424.858 de Bogota.
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CARNET DE AUXILIAR DE LA JUSTICIA
7
nomeres . CHARLES ANTONIO POLO ORTEGA /
cC.oNIT : 16729591 de Cali 3
VIGENCIA: 1 DE ABRIL DE 2013 HASTA 31 DE MARZO DE 2018
EXPEDIDOEN SANTIAGODECALL . 9 ABR ma

DOCUMENTO VALIDO UNICAMENTE PARA LA POSESION

REGISTRO NACIONAL

DE
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
RNA. No 04107075 DECRETO 2150185 Y 142098
S0024034

C.C. 16.729.591

REGISTRO MATRICULA No.
R.N.A/C.C. 04-4015

VENCE: 31 DE MARZO DE 2025

ANO DE INSCRIPCION : 2008
RADICACION: 7 CARGOS:

PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES E
INMUEBL UTOMOTORES Y AERONAVES,

.
-

CHARLES ANYONIO FOLO ORTEGA e
Ofiging Iudivigl de Cali Augiliar de la Justicia » :

“EN CASO DE PERDIDA, FAVOR DEVOLVER AL
DESPACHO U OFICINA SUDICIAL MAS CERCANA™
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La Repiiblica de Colombia
Y en su nombre
La Academia de

Ciencias de Colombia

AKADEMOS

HAutorizada por (a Secvetavia ve Educacion Wepartamental, segin
Regoludon MNo. 1139 ve BWiciembre 18 ve 1997

Confiere a

Charles Antonio Polo Orteqa

Foentificado(a) con €.€. No. 16.729.591 ne Cali
el Titulo de

Bachiller Acadétfrico

Por haber cursado p aprobade log estudiog corvespondientes al -
Sivel de Educacion Media ( Art. 29 Lep 115 de 1994 )
geqgin log planes, programas vigentes p el P.E3.

Expedido en Santiago be Cali, a 9

02 DICIEMBRE DE 2,000.
Anotado al fnlip’ml.ijlfghél Libro de Registro Zlntey’ -
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L Acta de Grado

De Ciencias de Colombia
AKADEMOS Inscripcién S.E. 1026035
DANE 376001013637
En la Ciudad de Cali los Nueve ( 09 )dia delmes de
Diciembre del aho 2.000 se reunieron con el fin de formalizar la
graduacion de los alumnos de iltimo grado, los suscritos Rector y Secretario, en la Rectoria del
ACADEMIA DE CIENC. E COLO = EMOS ”
Institucién aprobada hasta 1.999 en el Nivel de Educacién Media Vocacional
y autorizada por el Ministerio de Educacién Nacional para otorgar el titulo de
BACHILLER en la modalidad de ACADEMICO
segun Resolucion No. 1139 del Dieciocho (18 )de __ Diciembre
de 1997 .

Comprobada la situacién legal y académica de cada uno de los alumnos que cursaron y
aprobaron los estudios correspondienies al Nivel de Educacién Media Vocacional, se procedié a

otorgar el Titulo de BACHILLER ACADEMICO
al graduando cuyo nombre, apellidos y mimero del documento de identificacion se relacionan a

continuacion . ____POLO ORTEGA CHARLESANTONIO

ol 16.729.59
Es fiel copia del Acta original General N° 006 de fecha ___Diciembre
09 de 2000 que consia de VEINTITRES { 23 )alumnos, que
comienza con el nombre de AGREDO SERRANO ELEVIN

y se cierra con el nombre SANCHEZ LOPEZ EDWIN ELIECER

Dada en Cali Jos e (09 dlas delmes
de Diciembre del 2000 .
Firmado y Sellado T
: t-..;,c-;,- _ﬁw: ; [ :
- “““:f.‘f{"‘:f ) 3 | J'Or[ Mu};ﬂq vk
RECTOR | REFAMA..

C.C. N° 16.621.022 CALI C.C.N° _ 31.843.357 CALI




z.cmm[ﬂ}_] Actualizacion de oficio

4. Nimero de formutario

ll‘lﬂ 212 0

14563864280

5. Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 6.DV

14, Buzon electronico

1672950911 51
IDENTIFICACION
24, Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Nomero de |dentificacion 27. Fecha expedicion
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 167295891 19841130
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento | 30, CudacMuicipio .
COLOMBIA 1 6 9 |Valle del Cauca 76 |ca 001
31. Primer apeilido 32. Segundo apelido 33, Primer nombre - 144, Otros nombres
POLO ORTEGA CHARLES ANTONIO
35. Razon social o 5 o
36. Nombre comercial is:.:,*;w
ooy LIRS I
———" 39. Departamento N o~ 40. CiudadMunicipio
COLOMBIA 1 6 9 |Valle del Cauca 7 6 |Cai 001
41, Direccién principel i o
CR4 9 630F 103
42 Comeoelecionico  Chariespolob83@yahoo.com Y ¥
43, Codigo postal [44. Tetbtomn 1 A 8804 8 7 745 Teklono 2 31052600089
CLASIFICACION
Activicad acondmica A Ocupacién
Actividad principsl Actividad secundarie Otras actividades 52, Nomera
45.Codigo  A47. Fecha inicio actividad 48 Cédigo 49, Mecha inicio actividad 50. Cédigo 1 2 51. Codigo establecimientos
lso10/t9880609fi} | . . | | | B la 42 1] | |
g——_-____-‘._..; y
1 2 3 4 5 6 j ) : 3— 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 2 23 24 25 26
messola ol | | | [ | 1 | P L &1 £ 8 8 173 d gt d 1
49 - No responsable de IVA
~ Onligados aduaneros Exportadores
1 2 3 L 5 ] ‘ 7 8 9 10 "
TP R S T I B T
hi | 12 ' 13 14 15 16 ) 17 18 19 ' 20 X Isa o ‘
N O I 1 T A '

IHPORTAN?E:ﬂnpchhhﬂohmﬂnﬁomnqnbq-m.hmbdhmdm&mﬁhuhmﬁwwmymmhmnoﬂghwrmowelﬂn

59. Anexos

« [] w[X

Para uso exclusivo de 1a DIAN
80. No. de Folios:

61. Fecha [2019-06-01

]

r

ey

La informacion suminieirada a través del formulario oficial de inscripcion, actusi

-

y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), deberd ser exacta y veraz; en caso

sancionatorios o de suspensidn, segun el caso.
Paragrafo del articulo 1.6.1.2.20 dei Decreto 1625 de 2016
Firma del solicitante:

fos datos suministrados se adetantardn los procedimientos administrativos

de las verificaciones que la DIAN realice.

de constatar | Finma autorizada:

884. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA
985. Cargo

Fecha generacién documento PDF: 02-02-2021 04:23:08PM
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 18424858, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-19424858.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 06 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 inmuebles Rurales

r

Alcance Fecha Regimen
¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 06 Jul 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes paﬁ el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacianes minerales. Lotes 06 Jul 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
s Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 06 Jul 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Pagina 1 de 3



Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 06 Jul 2017 Régimen
subestaciones de plania, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de fransmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de fransporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolgques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 18 Ene 2018 Regimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 06 Jul 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demé-s_.hgerechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 123 N*° 60 - 51
Teléfono: (1) 310 3200749
Correo Electrénico: wringenieros@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

Pagina 2 de 3



sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19424858.

El(la) sefior(a) WILLIAM ROBLEDO GIRALDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c4180b66

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA
wuero  19.424.858
ROBLEDO GIRALDO

APELLIDOS

- WILLIAM

, . ‘NOMBRES

3

FECHA DE Nacu.{_'r.gmo 28-ENE-1958

MANIZALES"

(CALDAS)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.70 A+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

16-ABR-1979 BOGOTA D.C. L
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION/, i duad o= £~

RAEGISTRADCA NACIONAL
CARLDS ARIEL BAKCHEZ TORRES

A-1500150-00186999-M-0019424858-20091016 0017221237A1 1400103834
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v“\“ WR Ingenieros

Avaluadores S.A.S
Trabajando Por Un Mejor Pais

INGENIEROS
AVALUADORES

Mision Vision Servicios

““Ingenieria, Avaluos, Topografia y otros...
A Nivel Nacional

Sobre Nosotros

W. R. INGENIEROS AVALUADORES es una empresa fundada
p#2 €l 18 de enero de 2000, que se encuentra legalmente
constituida mediante Escritura Publica y Registrada en la
Camara de Comercio.

Es una empresa compuesta por profesionales de varias
disciplinas entre las que sobresalen Ingenieros, Arquitectos,
Geodlogos, Topografos, Economistas y Contadores.

Mision Vision
La misién de W.R INGENIEROS W. R. INGENIEROS AVALUADORES
AVALUADORES es implementar empleard  técnicas  modernas,
trabajos en las areas principales de coherentes y comprobables para la
Avallos, Topografia, Ingenieria ejecucion de todos sus trabajos,
entre otros y asi mismo poder ser minimizando costos pero
eficaces frente a la competencia maximizando resultados, de forma
que esta en el mercado para poder tal, que los objetivos alcanzados
lograr  reconocimiento a  nivel satisfagan  plenamente a las
nacional. empresas contratantes de los

servicios de W. R. INGENIEROS
AVALUADORES.



Servicios Profesionales

e

Ingenieria Catastrala=-

7
0’0

Avallos Urbanos, Rurales, industriales, especiales y masivos.
Avallo de Servidumbres.
Avallo Maquinaria y Equipos.
Aplicacién Normas NIIF.
Avallo Equipo Automotor.
Valoracion de Empresas.
= El valor sustancial de la empresa.
» E| fondo de comercio (Good - Will).
% Avallo de Activos
»= Avallo Maquinaria y equipo.
= Avallo grupo equipos de computo y comunicaciones
= Avallo grupo de muebles, enseres y equipos de oficina.
*» Cartografia Catastral.
% Estudios de valorizacion.

3

0

3

0

3

0

3

0

/
0’0

Geologia

% Cartografia y Estratigrafia aplicada a Proyectos de Exploracion y Explotacion
minera.

% Cartografia Geol6gico-estructural para Planes y Esquemas de Ordenamiento

Territorial.

Evaluacion de Amenazas Geoldégicas.

Interpretacion Geolégica y Geofisica para estudios de Hidrologia e

Hidrogeologia.

% Legalizacién de Mineria Artesanal.

% Asesorias Geologicas, Geotécnicas y Ambientales para proyectos de caracter

local y regional.

Agrimensura

R/

+* Medicién y Cartografia de predios urbanos y rurales.

R/

+* Desenglobe y particion de terrenos.



Servicios Profesionales

R/
%

R/
%

R/
%

R/
0’0

7
0’0

3

*

3

*

3

*

3

*

/
0’0

Estructuras metalicas.
Instalaciones eléctricas
Interventoria de obra.
Licencias de construccion.

Geodesia

Posicionamiento astrondmico

Teledeteccion.

Estacionamiento libre.

Gravimetria.

Red de referencia geodésica

Nivelacién, altimetria.

Levantamiento aéreo.

Poligonales abiertas y cerradas.

Interseccion inversa, interseccion directa, intersecciéon de arcos.

Topografia

J
0‘0

J
0‘0

R/ R/
0.0 0.0

3

*%

3

*%

3

*%

53

*%

/7
0‘0

Replanteo.

Replanteo Catastral.

Sub Divisiones.

Deslinde.

Englobe.

Localizacién de mejoras.

Mensura Catastral.

Fotogrametria y fotointerpretaciéon, urbana vy rural.

Diseno geométrico de vias, elaboracién y evaluacién de especificaciones
técnicas.



Servicios Profesionales

Arquitectura

7
0’0

Construccion y gerencia de obras.

Diseno

Outsourcing para consultorias.

Mantenimiento y reparaciones locativas.

Pinturas y carpinteria, cielos rasos, ventaneria y complementarios.
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Disenos Urbanisticos

%+ Obra civil (edificios, puentes, etc).

)/

% Replanteo

o et — Q“:z‘ Servicios Legales
e S .
- s

% Inmobiliaria

% Arriendo

s Venta

* Renta

% Busqueda

% Titulos de Propiedad.

% Determinacién de Herederos y realizacion de sucesiones.
% Asesoria en asuntos legales de terreno y construcciones



Servicios Profesionales

Personal

La empresa estd en condiciones de conformar un equipo multidisciplinario, con
profesionales especializados y de gran experiencia en Ingenieria, Arquitectura, y
Aspectos Juridicos. El equipo conformado estard bajo la supervisién del Ing.
William Robledo Giraldo, catedratico Universitario en los Diplomados de
Avallos en las Universidades Agraria y Sur Colombiana; autor de los libros
“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS”, “AVALUOS GENERALIDADES Y
METODOS", los cuales incluyen propuestas metodolégicas aceptadas hoy a
nivel latinoamericano, sobresaliendo las propuestas VALUATORIAS para Zonas
Comunales, Zonas Comunales de Uso Exclusivo, Avalio de Cultivos, AvalGo de
Good Will y Valor en Marcha. En Valorizacién el Ing. Robledo Giraldo, es autor
de una propuesta metodolégica de Avalluos Masivos, que permite determinar
en forma individual, el beneficio predial imputable a la ejecucion de un
proyecto de interés publico. Esta metodologia se emple6 con éxito en la
Interconexién Vial Aburra — Rio Cauca, Batallon Puente la Libertad (Manizales) y
Buganvilles — Las Palmas (Neiva).



Nuestros Clientes
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Nuestros Clientes
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Sefiores
JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Ciudad.

Ref.: Anexo dictamen pericial
Demanda: Verbal de Pertenencia
Radicacion: 76001-40-03-029-2022-00463-00
Demandante: Guillermo Guzman Vanegas.
Demandado: Ana Matilde Calder6n Rueda

ASUNTO: Aporto certificaciones del auxiliar de la justicia y dictamen pericial .

Diego Felipe Cifuentes Marmolejo, mayor de edad y vecino de Santiago de Cali,
identificado con cedula de ciudadania No. 1.107.047.945 de Cali y Tarjeta Profesional No.
208.527 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de
la parte demandante, por medio del presente escrito allego al despacho lo siguiente:

Anexo

En dos formatos pdf
1. certificaciones de CHARLES POLO ORTEGA - Auxiliar de Justicia en 52 folios utiles.

2. DICTAMEN PERICIAL DE BIEN INMUEBLE URBANO objeto del presente proceso en
15 folios utiles.

Ceédula g€ ciudadania Ng. 1.107.047.945 de Cali
Tarjeté-Profesional N0*208.527 del Consejo Superior de la Judicatura
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