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RV: RADICADO 20150001300 y 76001310301020040021600 REPOSICIÓN AUTO N 4247
DE FECHA NUEVE 9 DE OCTUBRE DE 2023 NOTIFICADO EN EL ESTADO N174 DEL 10 DE
OCTUBRE DEL PRESENTE AÑO

Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 13/10/2023 3:05 PM
Para:notificacionescec <notificacionescec@domina.com.co>;Juzgado 29 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali
<j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

el memorial esta dirigido al juzgado 29 civil municipal de Cali, por tal motivo se envía a ese despacho,
por estar mal radicado.

De: ABOGADO GONZALO GARCIA PEREZ <notificacionescec@domina.com.co>
Enviado: viernes, 13 de octubre de 2023 1:46 p. m.
Para: Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j10cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RADICADO 20150001300 y 76001310301020040021600 REPOSICIÓN AUTO N 4247 DE FECHA NUEVE 9
DE OCTUBRE DE 2023 NOTIFICADO EN EL ESTADO N174 DEL 10 DE OCTUBRE DEL PRESENTE AÑO
 

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es únicamente para notificación
electrónica.

Señor(a) 

Juzgado 10 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electrónico seguro y certificado de parte de ABOGADO
GONZALO GARCIA PEREZ,  quien ha depositado su confianza en el servicio de
correo electrónico certificado  de Domina Digital para hacer efectiva y oportuna la
entrega de la presente notificación electrónica. 

Con la recepción del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos según las normas aplicables vigentes,
especialmente los artículos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuación:

Ver contenido del correo electrónico
Enviado por ABOGADO GONZALO GARCIA PEREZ

https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fcec.dominadigital.com.co%2Fviewmessage.php%3Fmessageid%3Didfbaba521934f738e88e920e61a4b1baf3966dcbc364034eb8dfaedfa3f118127&data=05%7C01%7Cj29cmcali%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C871e844a3ff64dbfb8fb08dbcc27b5d4%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C638328243147394608%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=wBAe6K3%2FSSm84oSCJL838PiMndd7KUJxifZ6VQ3xyds%3D&reserved=0
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Doctor 
RIGOBERTO ALZATE SALAZAR 
JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI 
J29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
E.    S.    D. 
 

REFERENCIA:  REPOSICIÓN AUTO N°4247 DE FECHA NUEVE (9) DE 
 OCTUBRE DE 2023,  NOTIFICADO EN EL ESTADO N°174 DEL 
10 DE OCTUBRE DEL PRESENTE AÑO. 

RADICADO: 2015-00013-00 

GONZALO IVAN GARCIA PEREZ, mayor de edad, y vecino de Cali, identificado 

con la Cédula N° 16.273.804, abogado titulado y en ejercicio, titular de la Tarjeta 

Profesional N°188.885 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad 

de apoderado del señor PLUTARCO DIAZ MARTINEZ, Deudor dentro del 

PROCEDIMIENTO DE NEGOCIACIÓN DE DEUDAS y/o LIQUIDACIÓN 

PATRIMONIAL, conforme al contenido del Auto N°4247, de la manera más 

respetuosa y estando dentro del término legal, presentamos el siguiente RECURSO 

DE REPOSICIÓN, en los siguientes términos: 

En nuestro escrito hicimos básicamente tres (3) solicitudes, así: 

SALDOS INSOLUTOS 

Con el propósito de ser mas explicito referente a las consecuencias que produce la 

sentencia respecto de la aplicación del Artículo 571 del C.G.P. Solicitamos que se 

exprese claramente que las obligaciones mutan en naturales y por ende eliminan 

para el acreedor el derecho de exigir su cumplimiento judicialmente. 

REPORTE A BASE DE DATOS 

A pesar de nuestra solicitud sobre este importante efecto de la sentencia proferida 

por el despacho, y que versa sobre la caducidad del dato negativo del deudor en las 

entidades que administran bases de datos de carácter financiero, el despacho no 

hizo ningún pronunciamiento referente a que el Artículo 573 del C.G.P. ordena 

que “El conciliador o el juez deberán reportar en forma inmediata a las 

entidades que administren bases de datos de carácter financiero, crediticio, 

comercial y de servicios, la información relativa a (…) la apertura del 

procedimiento de liquidación patrimonial y su terminación.” 

(Subrayado y Negrillas fuera de texto). 

Respetuosamente reiteramos al despacho el cumplimiento de este deber 

fundamental y reportar a esas entidades administradoras de bases de datos, el 

contenido de la providencia que dispone la adjudicación a fin de que transcurrido un 

año, contado a partir de la sentencia eliminen el reporte negativo que afecta al 

deudor, esto es el nueve (9) de septiembre de 2024. 

CANCELACIÓN DE GRAVAMENES 

Sobre este punto en particular, su despacho manifestó lo siguiente: “…el 

apoderado judicial del Señor PLUTARCO ELIAS DÍAZ MARTINEZ, solicita la 

cancelación de gravámenes, embargos e hipotecas que pesan sobre el bien 

inmueble objeto de adjudicación, por tanto debe advertirse que esta atribución 

mailto:J29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
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no le fue asignada a este operador de justicia por el legislador para el caso 

en particular, más aún, cuando los procesos ejecutivos y de cobro coactivo que 

constituyeron embargos sobre el bien inmueble que nos ocupa, no fueron 

remitidos a esta sede judicial en su debido momento, por lo tanto, este 

juzgado no puede disponer de medidas cautelares que no le 

corresponden, pues debe memorarse que de conformidad con el 

numeral séptimo del canon 565 adjetivo, el juez de la liquidación 

patrimonial solo tendrá a su disposición las medidas cautelares de 

los procesos remitidos a este , no obstante, como ya se dijo tales 

procesos no fueron remitidos a esta sede judicial en su debido 

momento. Por lo tanto, debe elevar la parte interesada la petición 

correspondiente las entidades correspondientes a fin de levantar 

dichos gravámenes.” (Subrayado y negrillas fuera de texto) 

Quiero llamar su atención, Señor Juez, respecto de lo preceptuado en el Artículo 

564 del C.G.P.  que al hacer referencia a la apertura de la liquidación patrimonial 

dispone en el numeral 4 lo siguiente:  

“Oficiar a todos los jueces que adelanten procesos ejecutivos contra el 

deudor para que los remitan a la liquidación, incluso aquellos que se 

adelanten por concepto de alimentos. La incorporación deberá darse 

antes del traslado para objeciones de los créditos so pena de ser 

considerados estos créditos como extemporáneos. No obstante, la 

extemporaneidad no se aplicará a los procesos por alimentos.” 

Oficiar a todos los jueces que adelanten procesos ejecutivos contra el deudor, no es 

un simple formalismo legal que puede o no cumplirse por parte de los oficiados.  

Corresponde al juez que adelanta la liquidación patrimonial del deudor, adoptar las 

medidas necesarias para que se cumpla con ese mandato legal. 

Lo expresado en el Artículo 564 del C.G.P. debe entenderse en armonía con el 

Artículo 565 del C.G.P., que ordena en su numeral 7:  

“La remisión de todos los procesos ejecutivos que estén siguiéndose 

contra el deudor, incluso los que se lleven por concepto de alimentos. 

Las medidas cautelares que se hubieren decretado en estos sobre 

los bienes del deudor serán puestas a disposición del juez que 

conoce de la liquidación patrimonial.” (Subrayado y Negrillas fuera 

de texto) 

Que las medidas cautelares estén a disposición del juez que conoce la liquidación 

no es un capricho, tiene como propósito que ese operador judicial dé cumplimiento 

al levantamiento de esas medidas cautelares por el hecho de pagarse la obligación 

reclamada por el ejecutante, como es el caso que nos ocupa. 

Quiere decir lo anterior que el despacho que conoció de la liquidación tiene por ende 

la obligación de ordenar no solo la transferencia del derecho de dominio sobre los 

bienes involucrados en la liquidación, como efectivamente lo hizo el despacho, sino 

también ordenar el levantamiento de las medidas cautelares, por lo tanto deberá 



Página 3 de 3 

adoptar las medidas que sean necesarias para cumplir con esa obligación legal, 

incluida la remisión de los procesos a su despacho, condición que se debió cumplir 

al momento de la apertura de la liquidación patrimonial como lo dispone la Ley. 

RESPETUOSA SOLICITUD 

Reponer el Auto N°4247 de fecha nueve (9) de octubre de 2023, notificado en el 

estado N°174 del 10 de octubre del presente año en los siguientes aspectos: 

1. Solicitar a los jueces que conocían de los procesos ejecutivos en contra del 

Deudor Señor PLUTARCO DIAZ MARTINEZ, la remisión de los mismos a su 

despacho, para que usted proceda, a la par de ordenar la inscripción de la 

adjudicación, disponer lo pertinente para lograr el levantamiento de las medidas 

cautelares que afectan el bien identificado con MI 370-45308. 

2. Teniendo en cuenta que la audiencia que termino el proceso Liquidatorio del 

deudor Señor Plutarco Elías Diaz Martínez, tiene fecha ocho (8) de septiembre 

de 2023, se oficie a las entidades que administren bases de datos de carácter 

financiero, crediticio, comercial y de servicios, para que atendiendo lo ordenado 

en el Artículo 13 de la Ley 1266 de 2008, una vez transcurra un (1) año desde 

esa fecha, es decir el nueve (9) de septiembre de 2024, se proceda a eliminar 

el dato negativo del Señor Diaz Martínez. 

Del Señor Juez,  

Respetuosamente, 

 
 
GONZALO IVÁN GARCÍA PÉREZ  
C.C. 16.273.804 
T.P.  188.885 del Consejo Superior de la Judicatura 
Correo electrónico: gonzalogarciaperez@gmail.com 
 
 
c.c.  j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co 
Radicado:  76001310301020040021600 

 
 

mailto:gonzalogarciaperez@gmail.com
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Usted ha recibido el siguiente correo electrónico seguro y certificado.

Asunto
RADICADO 20150001300 y 76001310301020040021600 REPOSICIÓN AUTO N 4247 DE FECHA NUEVE 9 DE OCTUBRE DE
2023 NOTIFICADO EN EL ESTADO N174 DEL 10 DE OCTUBRE DEL PRESENTE AÑO

Enviado por
ABOGADO GONZALO GARCIA PEREZ
gongarcia@yahoo.com

Fecha de envío
2023-10-13 a las 13:45:01

Fecha de lectura
2023-10-13 a las 14:58:47

GONZALO IVAN GARCIA PEREZ, mayor de edad, y vecino de Cali, identificado con la Cédula N° 16.273.804, abogado titulado y en ejercicio, titular
de la Tarjeta Profesional N°188.885 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado del señor PLUTARCO DIAZ
MARTINEZ, Deudor dentro del PROCEDIMIENTO DE NEGOCIACIÓN DE DEUDAS y/o LIQUIDACIÓN PATRIMONIAL, conforme al contenido del Auto
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 Reposicion__Auto_Sr.pdf

N°4247, de la manera más respetuosa y estando dentro del término legal, presentamos el siguiente RECURSO DE REPOSICIÓN.

Respetuosamente,

 

 

GONZALO IVÁN GARCÍA PÉREZ

C.C. 16.273.804

T.P.   188.885 del Consejo Superior de la Judicatura

Correo electrónico: gonzalogarciaperez@gmail.com

 

 

c.c.                  j10cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Radicado:       76001310301020040021600

 

 

Documentos Adjuntos
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CONTESTACION DE LA DEMANDA - PROCESO DE EXPRESION VIVA LTDA VS, SANDRA LONDONO RAD: 2023-526 - CONTESTACION,
EXPECIONES Y ANEXOS 1 Y 2

Cecilia E. Garzon Castrillon <cecilia.garzon@ajdeoccidente.co>
Mar 29/08/2023 1:56 PM
Para:Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;adrianafinlay@yahoo.es <adrianafinlay@yahoo.es>

4 archivos adjuntos (12 MB)
CONTESTACION DEMANDA EXPRESION VIVA VS SANDRA LONDONO TERAN.pdf; excepciones previas camino del sol- Final.pdf; ANEXO 1_compressed.pdf; ANEXO 2.pdf;

Señor Juez, encontrandome dentro del termino legal, adjunto a la presente  escrito de contestacion de la demanda de la referencia , escrito de excpeciones previas,  y en este c
.
Atentamente, 
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Poder
4/8/23 18:04

De: CAMINO DEL SOL ALDEA PEDAGOGICA <caminodelsolaldea@gmail.com>
Para: Cecilia.garzon@ajdeoccidente.co

Señor
JUEZ 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI 
E.S.D. 

REF: PODER ESPECIAL 

SANDRA ELIZABETH LONDOÑO TERAN, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadanía No. 66.770.974,
vecina y residente en Cali, correo electrónico  caminodelsolaldea@gmail.com , por medio del presente escrito,
manifiesto que OTORGO PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE A LA DRA. CECILIA E. GARZON CASTRILLON,
mayor de edad, identificada con cedula de ciudadanía No. 36.995.551 de Ipiales, Portadora de la T.P. 52.371 del
C, S de la J ,  vecina y residente en Cali,  oficina ubicada en la Avda.  5 Norte No. 21 N 22 Oficina 602 Edificio
Centro Versalles-Cali,  correo electrónico  cecilia.garzon@ajdeoccidente.co ,  para que   actúe  como mi
Apoderada Judicial , y represente mis derechos en el PROCESO VERBAL  DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO,  iniciado por la sociedad  EXPRESION VIVA  LTDA NIT; 805.003.766-7  sociedad comercial con 
 domicilio principal en la ciudad de Cali, representada por la Sra. AIDA MERCEDES ZAFRA  OLIVEROS, o quien
haga sus veces, proceso  con radicación No. 76001-40-03-029-2023-00526-00. 
MI apoderada judicial, tiene las facultades propias del apoderado judicial, según lo establece el articulo 77 de
CGP,  e  igualmente  podrá conciliar, transigir , recibir, sustituir y reasumir el presente poder. 
Solicito al Señor Juez, se sirva reconocer personería a mi apoderada para los fines y con los efectos ya señalados.
Del Señor Juez, 

SANDRA ELIZABETH LONDOÑO TERAN 
C.C.A 66.770.974 
Calle 4 No. 10-41 Barrio San Antonio
Correo electrónico: caminodelsolaldea@gmail.com

mailto:caminodelsolaldea@gmail.com
mailto:cecilia.garzon@ajdeoccidente.co
mailto:caminodelsolaldea@gmail.com
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CONTESTACION DEMANDA - PROCESO EXPRESION VIVA LTDA VS SANDRA LONDOÑO
- RAD. 2023-526 ANEXO 3 Y 4 correo # 2

Cecilia E. Garzon Castrillon <cecilia.garzon@ajdeoccidente.co>
Mar 29/08/2023 2:02 PM
Para:Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;adrianafinlay@yahoo.es
<adrianafinlay@yahoo.es>

2 archivos adjuntos (7 MB)
ANEXO 4.pdf; ANEXO 3.pdf;

Senor Juez adjunto  en este segundo correo  los anexos  3 y cuatro de pruebas de la contestacion de la
demanda de la referencia.

 Del Señor Juez, ,Atentamente, 



SEÑOR  

JUEZ  29  CIVIL MUNICIPAL DE  CALI  

E.S.D. 

 

REF.PROCESO DE RESTITUCION  DE EXPRESION VIVA LTDA VS SANDRA ELIZABETH 

LONDONO TERAN  

RADICACION: 2023-0526-00  

 

CECILIA E. GARZON CASTRILLON, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadanía 

No, 36.95. 551 de Ipiales  y portadora de la T.P,  52.371 del C.S.J. actuado en mi condición de 

Apoderada Judicial de la  Señora SANDRA ELIZABETH  LONDONO TERNAN,  identificada con 

cedula de ciudadanía No.66.770.974, En virtud del poder especial conferido el cual se adjunta al 

presente escrito, procedo a contestar la demanda  de la referencia en los siguientes términos:  

SOLICITUD INICIAL: 

Solicito al Señor Juez, que en virtud a lo establecido en el artículo 384   de CGP, se sirva 

escuchar los argumentos de la demandada,  en consideración a que  se encuentra al día  en el 

pago del canon de arrendamiento,  no obstante y como el valor del canon de arrendamiento, es 

igualmente motivo de discusión en este proceso , adjunto a la presente los SEIS (6) Últimos 

comprobantes  de pago del  canon de arrendamiento y con se calculo  con base en el valor del 

canon de arrendamiento pagado  en el año 2022,  $1.200.000.oo,   sumándole el IPC de 2022,  

Para un total de  $  1.357.440.oo , suma  que se viene pagando por transferencia  a nombre de 

MANUELA GALVEZ ZAFRA, a su cuenta del BANCO DE BOGOTA  No. 48723737  y que ha 

sido recibido a satisfacción por la Sra. GALVEZ ZAFRA. Igualmente adjunto la constancia de 

consignación a nombre del Juzgado del Canon de arrendamiento del mes de Agosto de 2023 y 

la constancia de haber notificado su pago a la  Sra. MANUELA GALVEZ  ZAFRA.  

A LOS  HECHOS: 

AL HECHO PRIMERO: El parcialmente cierto.  Es cierto en cuanto hace referencia a que   la 

sociedad EXPRESION VIVA  LTDA, es propietaria del inmueble  ubicado en la Calle 4 No.10-41  

Barrio San  Antonio (Cali),  identificado con  el folio de matricula inmobiliaria No. 370-25318 de la 



Oficina de Registro de Cali.  NO es cierto que  mi poderdante  hubiese  cebrado  con la sociedad 

un contrato de arrendamiento verbal  sobre el inmueble de la referencia. 

La DEMANDADA, ocupa el inmueble en virtud del contrato de arrendamiento verbal  celebrado  

con el señor  CARLOS ALBERTO GALVEZ ,  para el funcionamiento de un proyecto pedagógico  

concebido   en el año  2019,  con fundamento en la  pedagogía   WALDORF,  con miras  a 

conformar una Iniciativa waldorf y a apoyar la educación  ambiental en el Eco-barrio San Antonio,  

dada la vinculación del proyecto  a la ruta pedagógica ambiental donde favorece indirectamente 

a mas de 3.000. Niños del sector, vinculado igualmente con los proyectos de los ECO-BARRIO 

de la comuna 3  de Santiago de Cali. 

El Señor CARLOS  ALBERTO GALVEZ,  se vinculo al proyecto desde su inicio poniendo a 

disposición el inmueble, con un  contrato a 5 años. En su momento y con  la   decisión de darle 

un impulso al proyecto, tramitando para esto  el correspondiente aval del Ministerio de 

Educación,   se requería contar con un  contrato  escrito de arrendamiento a 5 años. El señor 

Carlos concordó con que este tiempo y procesos eran necesarios para garantizar el futuro del 

proyecto y le indicó-   cuando ya  estaba enfermo-     a la  Sra. Aida Mercedes Zafra (  la madre 

de su hija),  la necesidad de entregarnos el contrato escrito a 5 años., voluntad que ha sido   

desconocida por la Sra. Zafra ,tal como se demostrará  mas adelante . 

Es del caso mencionar que  para el mes de agosto de 2019  al inicio del contrato ,  el estado  del 

inmueble  no era el optimo para el proyecto pedagógico  y desarrollo  del mismo , tal como se 

puede apreciar en el registro fotográfico que se anexa, por lo que fue necesario acondicionar el 

espacio, actividad que se  realizo  con el consentimiento del Sr.  GALVEZ, quien además s 

comprometió a  obtener la licencia de construccion, lo cual no se pudo llevar a cabo por su 

enfermedad y posterior fallecimiento.  

El compromiso,  adquirido fue a título personal.  Y no con la  sociedad.  

AL HECHO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO, Es cierto  que el contrato inicio el 1 de 

agosto de 2019,  NO ES CIERTO.  Tal  como se manifestó en  la respuesta al hecho precedente,  

que el contrato no se hubiere pactado aun termino  o tiempo especifico , el  contrato de 

arrendamiento  se acordó a 5 años con el señor CARLOS ALBERTO GALVEZ ,  debido a  que el  

periodo de 5 años,  era  el requerido para obtener los permisos  y licencias  para el 

funcionamiento del proyecto  pedagógico, iniciado  por el conocimiento y vinculación que tenía el 

Sr. GALVEZ  con el proyecto ,  y  no con la sociedad , no obstante ser la propietaria del inmueble 



Es de anotar que la relación con la Señora   AIDA MERCEDES ZAFRA ,  se presenta  dos años 

después de iniciado el proyecto,   sin tener  conocimiento de los acuerdos,  ni relación con  la 

DEMANDADA , no tenía interés en el proyecto, por lo que no  participaba en sus actividades,  la 

Sra.  AIDA MERCEDES ZAFRA  se   acerca al  proyecto y a la DEMANDADA , cuando el Señor  

GALVEZ  , se ve obligado a permanecer en su casa  debido a su estado de salud, y las 

conversaciones sobre el proyecto empiezan a acontecer en su casa y cuando el fallece , se 

muestra interés de la  Sra. Zafra  y de su Hija  Manuela  Gálvez Zafra, quienes inicialmente  

manifiestan el apoyo   y a  la continuidad del estado de los acuerdos y posteriormente tratan de  

obtener por cualquier  mecanismo un contrato que dista de los acuerdos existentes y 

posteriormente  solicitan la restitución del inmueble, han  enviado comunicaciones requiriendo  la 

entrega del inmueble, se realizaron reuniones, se  presentaron propuesta   etc, sin que se llegara 

a ningún acuerdo.  

Las comunicaciones  anteriores a su enfermedad y fallecimiento, dan cuenta de estas 

situaciones y del interés del Difunto  CARLOS  ALBERTO  GALVEZ, en el proyecto y en la 

permanencia  de la DEMANDANDA  en el inmueble  y las condiciones de su contrato . 

AL HECHO TERCERO  : NO ES CIERTO,  el contrato   de arrendamiento se pacto  únicamente 

con el SR. CARLOS ALBERTO  GALVEZ, no con la sociedad propietaria, ni con la Sra. AIDA 

MERCEDES ZAFRA ,  no    participo  en  la negociación ni en los compromisos que el SR. , 

CARLOS  ALBERTO  GALVEZ    estableció con la demandada. No es cierto que el canon 

establecido fuera irrisorio como lo manifiesta la DEMANDANTE , el canon atendía al estado en 

que fue recibido el inmueble,   al inicio del contrato del proyecto a mediados de , agosto de 2019,  

según consta  en el registro fotográfico que  se  anexa,   y  si hubo inicialmente un proyecto de 

vender el  inmueble fue para el desarrollo del proyecto, no a terceros,  el Sr. CARLOS ALBERTO 

GALVEZ,  participaba  activamente en las actividades    que se programaban para  obtener 

fondos y financiar el proyecto.  

AL HECHO CUARTO:  Es parcialmente cierto: Para el mes de Agosto de 2019,  se acordó entre   

el sr, CARLOS ALBERTO   GALVEZ  y   LA DEMANDADA,   que durante el mes de agosto no se 

generaría canon, toda vez que el inmueble requería limpieza  y adecuación, es del caso 

mencionar que en el lugar funcionaba inicialmente  una huerta comunitaria  y proyecto  

comunitario aula jardín LA MILPA,  el cual   sería asumido por el  proyecto a cargo de la 

DEMANDADA  y  requería por lo tanto  sacar  basura, escombros y limpiar el terreno . A partir 

del mes de Septiembre de 2019, la DEMANDADA, pago  de manera puntual  EL CANON    de 



arredramiento   , valor que se mantuvo  sin incremento durante el periodo comprendido entre el  

mes de  Septiembre 2019 a   agosto de  de 2021. (Canon  Julio- agosto)  

Durante este periodo,  y con el fin de  avanzar en el proyecto que realizan actividades  

aprobadas y respaldadas por Carlos Gálvez  y se solicita la colaboración de la comunidad y 

padres de familia para realizar las mejoras  y construcciones requeridas para el proyecto,. 

Para  en Julio  de  2021 ,   construyó  la sala nueva ,  requerido para el crecimiento del proyecto,  

Se elabora presupuesto  de aproximadamente $20.000millones,  el cual se  envía al Sr,   

CARLOS ALBERTO GALVEZ,  quien opina y   hace observaciones al respecto . El canon de 

arrendamiento a partir del mes  de septiembre de   de 2021  se propone  en la suma de 

$900.000.oo y el  Señor Gálvez  acepta  la propuesta  de  la DEMANDADA , suma que se pago  

hasta el mes de  diciembre de 2021,  a partir de enero de 2022  , el canon de arrendamiento se 

propuso en la suma de $1.000.000.oo,    y se pago   hasta  Agosto de 2022,   a partir de 

septiembre de 2022,  el canon se establece en la suma de $1.200.000.oo, valor que se pago 

hasta el mes de diciembre de 2022  y para el año 2023,   al no existir acuerdo  entre la Sra.  

AIDA ZAFRA  y  LA DEMANDADA,  ( fallecido el señor  Gálvez en marzo de 2022)  respecto al  

contrato a suscribir y el canon a pagar,   se incrementa el canon con el IPC , siendo el canon  la 

suma de $1.357.440.oo  valor que se ha pagado mes a mes ,  hasta la fecha . (se adjuntan los 

comprobantes de pago ).  

AL HECHO QUINTO;  NO ES CIERTO,  EL pago del canon se pacto inicialmente  para pagarse  

los 17 - primeros días de cada mes,  posteriormente  y teniendo en cuenta las dificultades 

presentadas en el proyecto, costos de la construccion y  número de familias vinculadas al 

proyecto, el pago se acordó hacerlo del 17  al  25 de cada mes, una vez se recibieran las 

contribuciones de los padres de familia de los niños y niñas vinculados al proyecto.  

Los pagos se han efectuado  mensualmente,  así consta en las consignaciones, y  transferencia 

que se reflejan en la cuenta de ahorros de la Demandada, y en los diferentes  chats donde se  

acepta el pago por parte de la Señora MANUELA GALVEZ ZAFRA, titular de la cuenta 

establecida para el pago del canon. 

No es cierto  que la Sra. SANDRA LONDOÑO TERAN   “SE APROVECHARA  DE LA BUENA 

VOLUNTAD  DE  LOS SEÑORES  CARLOS GALVEZ Y  AIDA MERCEDES  ZAFRA”,  todo los 

cambios  durante la vigencia del contrato , tanto en el canon como en la fecha de pago  se 

hicieron  con la anuencia del SR,  CARLOS GALVEZ, con quien siempre se tuvo contacto 



permanente  dada su vinculación al proyecto, incluso durante su enfermedad hasta  el momento 

en que no estuvo impedido,  él se sentía orgulloso de apoyar a Camino del SoL y se preocupaba 

por su destino aportando ideas y consejos. después de su fallecimiento,  no hubo acuerdo  

alguno, pero se continuó pagando el canon con incremento. Se puede verificar esta situación en 

las  comunicaciones cruzadas entre las parte en chats y cartas  remitidas de parte y parte, que 

se aportan a este escrito.  

AL HECHO SEXTO : NO ES CIERTO ,  LA DEMANDADA ,   no pago el canon de arrendamiento 

del  mes de   Agosto de 2019,  por acuerdo previo con el Sr, GALVEZ dadas las condiciones en 

las cuales fue entregado el predio, como ya se menciono,  y  los pagos efectuados  a partir de 

setiembre de 2019 a abril de 2020,  se pago por consignación directamente en ventanilla desde 

oficinas incluso desde Palmira y Yumbo en la cuenta de  la Sra,   MANUELA GALVEZ ZAFRA .   

Para  el mes de  mayo   de 2020 se paga   mayo- junio 2020, y  para los meses de  Junio- Julio, 

agosto  y septiembre ,  nos e paga el canon ,  debido a la pandemia, se hablo con el Sr. 

GALVEZ,  para  que no se efectuar el pago  del canon, debido a que  no se prestó el servicio, y 

el ingreso dependía  de  los aportes de los padres de familia vinculados al programa, y debido a 

la pandemia el establecimiento permaneció cerrado. 

Durante los meses siguientes  Septiembre  Y   Octubre  de 2020 se acordó el pago de la suma 

de $450.000.oo  ,  y de  ahí en adelante  los pagos se hacen de  manera  puntual y así los han  

aceptado  y manifestado  las señora  AIDA  MECEDES ZAFRA Y  MANUELA  GALVEZ ZAFRA ,  

persona a  en cuya cuenta  se efectúan los pagos  del canon, así se prueba con los 

comprobantes de pago y las transacciones  que se  han efectuado y se puede verificar los 

extractos bancarios que se aportan. Por lo que  es claro que  las manifestaciones contenidas en 

a demandada  no son verídicas, y  por el contrario lo que pretende  es  pre-constituir  una causal 

de  terminación del contrato de arrendamiento, que en realidad no existe.  

En cuanto a que  al inicio del contrato   al Señor GALVEZ  le fue detectado un cáncer,  en estado 

terminal, es también parcialmente cierto,   nos enteramos de la situación de salud del Sr. Gálvez, 

no obstante  su apoyo fue incondicional  aún en sus sus ultimos días de vida. Pero en este 

periodo, él informó  a  la madre de su hija   y a su  hija la situación del proyecto y sus deseos de 

que  continúe, en conversación frente a la señora Aida  Zafra ,  informó que era necesario un 

contrato escrito a 5 años  y  también que se requería   hacer los trámites  de la licencia de 

construccion , la Sra. AIDA  MERCEDES ZAFRA  y su  hija,  recibieron   de parte del Sr. 



CARLOS  ALBERTO GALVEZ  , precisas instrucciones  respecto al manejo del contrato y las 

desconocieron totalmente.   

En principio,  después del fallecimiento del Sr.  GALVEZ  , su esposa e hija,   trataron de  seguir  

las instrucciones del  Sr. GALVEZ , tuvimos  algunas conversaciones vía watsapp, con la Señora  

AIDA ZAFRA , que  ya estaba enterada de la situación a del proyecto por las conversaciones en 

su casa frente a Carlos Galvez y por la información suministrada   por  la DEMANDADA,   en 

diferentes encuentros entre abril y Julio de 2022,  se adjuntan  las conversaciones  sostenidas al 

respecto.  

Del conocimiento  de estas situaciones, tratan las declaraciones extra-proceso rendidas por 

ANGELA MARA SALGUERO TAVERA, JOSE FERNANDO SARRIA PAREDES, las cuales se 

aportan  con este escrito. 

AL HECHO SEPTIMO: ES PARCIALMENTE CIERTO.  NO ES VERDAD  QUE HUBO 

NOTIFICACCION  RESPECTO DE LA MORA,   que dice  presentar el contrato  a   Julio de 2021,  

es conveniente precisar  que para la fecha mencionada  el señor CARLOS ALBERTO  GALVEZ,  

sostuvo una reunión con el señor JOSE SARRIA,  en la cual se trataron temas  relacionados con 

la construccion,  y   la proyección de  la construccion de nuevos salones. Motivo por el cual el Sr, 

GALVEZ mantiene el valor de canon de arrendamiento.  Solo para Septiembre de 2021,  el 

mismo Señor  Gálvez acepta la propuestas un canon de $900.000.oo  suma que se  empieza a 

pagar  para el canon de septiembre  17 a octubre 17 de 2021 y se mantiene hasta diciembre de 

2021. Para el mes de Enero de 2022,  se incrementa el canon  a la suma de $1.000.000.oo  

suma que se pago  desde  enero  a agosto de 2022 por el canon de 17 de  Agosto a 17 de 

septiembre de  2022,  a partir de septiembre de 2022, el canon  se incrementa a la suma de $ 

1.200.000.OO   y se paga de  Septiembre  a  diciembre de 2022,  y a partir del enero de 2023  se 

incrementa  a la suma de  $1.357.440.oo  valor que está vigente a la fecha .  

Es de mencionar que por tratarse de un predio comercial, el  incremento del canon  de 

arrendamiento se establecía por acuerdo entre las partes, y así se efectuó  desde el  inicio del 

contrato hasta el fallecimiento de  Sr, CARLOS GALVEZ,  con posterioridad a su fallecimiento no 

ha sido posible llegar a un acuerdo  respecto al canon.  

LA DEMANDANTE  debe probar sus manifestaciones, la cuales carecen de claridad.  

AL HECHO OCTAVO:  No es cierto  que se presentara  incumplimiento reiterado en el pago del 

canon de arrendamiento,  en realidad lo que la Sra., AIDA MERCEDES ZAFRA  en su calidad de 



Representante legal de  EXPRESION VIVA LTDA , lo que pretendía era que  se firmara un 

contrato a 1 año, con la empresa, evento que no  se realizo ,  para el  mes de agosto de 2022, 

NO SE HABIA  RECIBIDO  NINGUN REQUERMIENTO DE PAGO  de parte de  AIDA 

MERCEDES ZAFRA  , o de LA SOCIEDAD EXPRESION VIVA ,   la  Sra.  Zafra    le remitió  a la 

DEMANDA un contrato a un  año ante lo cual  manifestó  la DEMANDADA  su   negativa y 

solicito nuevamente  el cumplimiento del compromiso  establecido con el Sr, CARLOS GALVEZ, 

circunstancia que conllevo a  que  la solución del tema  fuera remitido al conocimiento 

Inicialmente de la Contadora  Nuri  Murillo Cruz,  con quien se sostuvo  una  reunión,  para 

establecer las condiciones del contrato, escrito  a 5  años, no se materializo el contrato 

posteriormente en  agosto de 2022 se sostuvo  nuevamente una reunión  con Nuri Murillo Cruz , 

para el tema del contrato,   remitiéndose el  tramite a  de la Abogada  Ángela María,   quien  

elaboraría el contrato  de arrendamiento, con plazo a un año . La DEMANDADA, siempre insistió  

en que se  elaborara un contrato  a 5 años tal como el Sr GALVEZ   se había comprometido. 

Una vez  conocida la decisión  del  la Sra.   AIDA MERCEDES ZAFRA,   LA DAMANDADA 

sostuvo un conversación con la Abogada, quien  manifestó que  procedería a desalojar a la   

DEMANDADA y  no se llego a ningún acuerdo, así consta las diferentes conversaciones  

sostenidas vía chat entre  AIDA  MERCEDES ZAFRA Y LA DEMANDA, las cuales se aportan 

con este escrito.  

Al HECHO NOVENO:   NO ES  CIERTO  QUE EXISTIO  COBRO DE CANONES, Y ante la  

exigencia de parte de la Sra.  AIDA MERCEDES ZAFRA  de firmar un contrato a un año , mi 

poderdante,  EXIGIO   el cumplimiento del acuerdo  establecido con el Señor  CARLOS 

GALVEZ,   del cual ella tenía conocimiento por  instrucción expresa  del   hoy difunto arrendador.  

No es cierto que  mi PODERDANTE se hubiera  comprometido  en el pago de la suma de $ 

2.000.000.  A partir de  enero de 2023,  este valor se pagaría siempre y cuando  el contrato se  

suscribía a 5 años y como se ha expuesto en los hechos anteriores, este acuerdo no se 

materializó. Tal como consta en los mensajes de chat sostenidos con la Sra. Manuela Galvis 

Zafra  que se aporta para su análisis. 

El contrato  pretendido por la SRA. AIDA MERCEDES ZAFRA  era solo  por un  año, tiempo  que 

no garantizaba  la estabilidad del proyecto, se insistía en  mantener y cumplir la voluntad del 

difunto, que ahora era desconocida  y así se manifestó tanto a la Sra.  AIDA MERCEDES Y A LA 

SRA MANUELA GALVEZ ZAFRA,   en las diferentes comunicaciones, enviadas   con  firmas de 



padres de familia y  de la DAMANDADA, solicitando igualmente  se informen quien representa 

los intereses  del difunto, exponiendo siempre la voluntad de  negociación. 

Se adjuntan cartas de   12 y  20 de enero de 2023, copia del contrato  remitido para estudio y 

firma, el cual no fue aceptado. 

De la reunión en la que manifiesta  la DEMANDANTE que  se sostuvo entre     MANUELA 

GALVEZ  ZAFRA  Y   MI PODERDANTE ,  en la cual   según se manifiesta se llego a un acuerdo 

sobre el canon de arrendamiento a pagar , es del caso manifestar que la reunión se hizo en 

presencia del  Sr,   EMMANUEL FRANCO,   y  presenciaron la reunión las señores  FLORENCIA 

MACARENA BALETTO ,   SRA. MARTHA  CECILIA GARCES,  quienes pueden da dar fe de que 

no existió  acuerdo y por este motivo se procedió a incrementar el canon con base en el IPC.  del  

2022 , en un  13.12% sobre el canon de arrendamiento del $1.200.000 que se venía pagando  

hasta diciembre 31 de 2022 , con la anuencia del  LAS SRA, ZAFRA Y  GALVEZ ZAFRA,  

quienes recibían el canon  sin problema , tal como queda  demostrado en  las conversaciones  

sostenidas entre las partes mencionadas . 

AL HECHO  DECIMO:  No es cierto,   MI PODERDANTE   había propuesto pagar un canon de 

arrendamiento de $2.000.000.oo, Siempre y cuando se aceptara el  contrato a 5 años,  lo cual no 

fue aceptado,  y como ya se ha manifestado,  se procedió a incrementar el canon en el ipc  de 

2022  ,  y se procedió al pago  desde enero de 2023 a la fecha.  

Es claro que  el contrato comercial   se regula por las normas del código del comercio  y por tal 

motivo  el derecho a la renovación automática  benefician a la DEMANDADA,  el contrato se 

pacto  a 5 años, su ocupación por más de 2 anos  le garantiza   su continuidad  y se somete a 

que su terminación solo se presente  cuando  hay una justa causa  a cual en este  caso no se 

presenta. 

Las manifestaciones  acerca del manejo del contrato por parte de la demandada son 

apreciaciones personales  que no constituyen hechos.  

La demandante  debe probar de manera idónea  lo expuesto en este hecho.  

AL HECHO DECIMO PRIMERO :  Es parciamente cierto,   es cierto que el pago se efectúa e la 

cuenta de  MANUELA GALVEZ ZAFRA,  no es cierto que la DEMANDADA  adeude  cánones 

desde   octubre de 2022,  a mayo de 2023,  La DEMANDANTE  debe probar  Cual  fue el canon 

de arrendamiento acordado  así como también la mora que aduce existe   en el pago del canon.  



AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto.   Es cierto que a Sra. SANDRA  

ELIZABETH  LONDOÑO TERAN, convoco a   la  SRA. AIDA MERCEDES ZAFRA  , MANUELA 

GALVEZ ZAFRA y a  EXPRESION VIVA LTDA  a   una audiencia de conciliación, la cual termino 

sin acuerdo  entre las partes,  y tanto sus peticiones como lo tratando en la  misma  son  

reservada  y confidenciales por lo que no se pueden    traer  a este proceso . No  son ciertas las 

manifestaciones que contiene el hecho  y como manifiesto no ameritan  que nos manifestemos al 

respecto. 

AL HECHO DECIMO TERCERO: NO ES CIERTO,  LA DEMANDANTE ,  debe probar  sus 

manifestaciones,  el contrato  de arrendamiento  pactado  de manera verbal con el señor 

CARLOS GALVEZ,   se establece para el desarrollo de un  PROYECTO PEDAGOGICO  CON  

FILOSOFIA WALDORF ,  que actúa como educación no formal, precisamente se ha acogido en 

esta figura por falta de los requisitos y documentos que el SR. Galvez  se comprometió aportar y 

que intentó conseguir hasta el final de sus días aun estando en cama, dejando claras 

indicaciones para continuar, como ya fue mencionado, el proyecto opera como educacion no 

formal así consta en certificación emitida por la Secretaria de   Educación, no  proyecto   para un  

colegio,  por otra parte  los bazares  y bingos realizados   con la comunidad del Barrio y los 

padres de familia tenían  y  un objetivo estricto de  conseguir fondos para su desarrollo.  Estas  

manifestaciones  no tiene nada que ver con el conflicto objeto del proceso, o mejor pretende 

configurar una casual  inexistente  para la terminación del contrato,  dado que la causal de no 

pago del canon carece de prueba.  

AL HECHO DECIMO CUARTO: NO  ES UN HECHO,  por lo que no amerita  pronunciamiento 

alguno, la solicitud de pruebas debe hacerse  de acuerdo a la Ley procesal. 

AL HECHO DECIMO QUINTO : No es  hecho  relacionado con el contrato, el presente proceso 

se adelanta contra  SANDRA  ELIZABETH  LONDONO TERAN ,  y no contra la FUNDACION  

CAMINO ALDEA PEDAGOGIACA CAMINO DEL SOL, por lo tanto cualquier referencia a esta 

última,  y  su existencia    no es procedente.  

AL HECHO  DECIMO SEXTO :  NO  ES UN HECHO, relacionado con  el contrato de 

arrendamiento, ni fundamental para el desarrollo  del mismo, carece de prueba,  no obstante vale 

la pena aclarar que el proyecto  pedagógico  que se estableció en el inmueble tiene la categoría 

de educación informal  y  no de  un colegio para educación formal , como lo manifiesta  la 

DEMANDADA. No obstante se  cuenta con el acta respectiva de complimiento de las 

condiciones mínimas para   EDUCACION NO FORMAL -  acta de Junio 27 de 2023. 



Al  HECHO DECIMO SEXTO (sic) No es un hecho es una solicitud   que hace la 

DEMANDANTE, por lo que no amerita  manifestación, toda vez que se aportan las pruebas de 

los pagos efectuados.  

A LAS PRETENSIONES 

 

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al señor 

Juez, se sirvas  declararlas improcedentes, por carecer de fundamentos facticos y jurídicos  y se 

condene a la  DEMANDANTE  en costas por la temeridad de la acción. 

EXCEPCIONES DE FONDO: 

Solicito al Señor Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes 

EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatienda  lo solicitado por el demandante. 

 

1.- FALTA DE LIGITIMACION EN LA CAUSA POR ACTIVA. Sustento  la excepción  en los 

siguientes  hechos:  

De acuerdo  con el folio de matricula inmobiliaria  370-25318  de la Oficina de Registro de Cali, el 

inmueble  objeto de arrendamiento es de propiedad  de la sociedad EXPRESION VIVA LTDA, no 

obstante  el contrato de arrendamiento  verbal  celebrado  por SANDRA  ELIZABETH  

LONDOÑO   Y EL SEÑOR  CARLOS ALBERTO GALVEZ,   y  no con la sociedad 

DEMANDANDANTE, igualmente se acordó que el pago del canon de arrendamiento  se  paga a 

nombre de   MANUELA  GALVEZ  ZAFRA  a su cuenta  de ahorros  No. 487337372  del Banco  

de Bogotá,  y así se efectuaron los pagos que fueron recibidos, tal como consta en las 

confirmaciones que  por chat  o watsapp se  hicieron  a la DEMANDADA.  

La  SOCIEDAD DEMANDANTE ,  es una sociedad legalmente constituida,  con obligaciones  

contables  y  tributarias  respecto de los ingresos derivados de  rentas  generadas por los activos 

que posee,   y a la fecha no  ha  emitido factura por concepto de canon de arrendamiento y como 

los pagos no ingresan a su cuenta,  es  de  concluir que tampoco están reportados en su 

contabilidad  y tampoco   hace los descuentos   por  concepto de   IVA  y retención en la cuenta 

exigibles, y si pretende  ser reconocido como ARRENDADOR deberá demostrar  el cumplimiento 

de sus obligaciones  contables y tributarias, derivadas del contrato de ARRENDAMIENTO  QUE 

HOY  RECLAMA  COMO TITULAR.  



EL Señor CARLOS ALBERTO GALVEZ,  ARRENDADOR, falleció en el  marzo de 2022, en 

vidas  no era casado  con la Sra.  AIDA MERCEDES ZAFRA , era su compañera permanente , 

de cuya unión  se procreo  la Sra. MANUELA  GALVEZ ZAFRA,   quien de acuerdo con la ley 

civil es su única heredera  del difunto, quien en  estricto derecho es quien puede  reclamar los 

derechos  que le corresponden a su difunto padre y si bien aportan el registro civil de nacimiento, 

comprobándose  el  parentesco  de la SRA. MANUELA GALVEZ ZAFRA, con el Difunto, ella  no  

obra en el proceso como DEMANDANTE.  

Así  las cosas,  la  sociedad  EXPRESION VIVA LTDA,   con la cual no se ha  establecido ningún 

vínculo contractual,  no  SE ENCUENTRA LEGITIMADA EN LA CAUSA POR ACTIVA,    en el 

presente proceso.  

Solicito al Señor Juez,  se sirva declarar la procedencia de esta   EXCEPCION,  en favor de la 

DEMANDADA.  

 Son pruebas de esta excepción, los siguientes documentos que fueron aportados por la 

DEMANDANTE: 

1- Registro  Civil de defunción  de  CARLOS ALBERTO GALVEZ,    

2- Registro Civil de nacimiento de  MANUELA GALVEZ ZAFRA  

3- Certificado de Cámara de Comercio de   EXPRESION VIVA LTDA. 

INEXISTENCIA DE LA  CAUSAL  INVOCADA COMO JUSTA CAUSA PARA TERMINAR EL 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.  

Es claro  que estamos frente a un contrato de arrendamiento comercial , regulado por las normas 

del código del Comercio  Articulo 528 y siguientes, normas de orden  público, que no pueden  

modificarse , se deben cumplir  no siendo posible acuerdo entre las partes  a este respecto . 

El Artículo 528 del Código del Comercio  establece:  

“El empresario que a título de arrendamiento haya ocupado no menos de dos años consecutivos 

un inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendrá derecho a la renovación del 

contrato al vencimiento del mismo, salvo en los siguientes casos: 

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato. 

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitación o para un 

establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el 



arrendatario, y 

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan 

ejecutarse sin la entrega o desocupación, o demolido por su estado de ruina o para la 

construcción de una obra nueva.” 

Tal como  se  demuestra con los comprobantes de pago  aportados al  expediente,  los extractos  

bancarios, las conversaciones por WATSAPP, así como las declaraciones extra proceso, 

aportadas al expediente  se  comprueba  que  el canon de arrendamiento se pacto en un inicio 

con el Sr. CARLOS ALBERTO GALVEZ,  (QEPD),   desde  2019 para el desarrollo del  proyecto 

PEDAGOGICO CAMINO DEL SOL ALDEA PEDAGOGICA,   quien a título personal puso a 

disposición el inmueble, concediendo el uso y goce del mismo a titulo de a arrendamiento, el 

canon  se fue  incrementando  periódicamente de acuerdo con el avance del proyecto, el número 

de familias   vinculadas y  la construccion de los salones que para el año 2021  constaba de : 1 

salón  y  hasta el fallecimiento del señor Gálvez, ocurrido el marzo de 2022 , contaba con 3  

salones  y en proyecto  la construccion de otro  salón,  a partir  de este momento  y ante la 

actitud asumida por las señoras   AIDA ZAFRA  Y  MANUELA GALVEZ ZAFRA, de requerir el 

inmueble con el objetivo de venderlo,  tratando de   llevar a la firma de un contrato de 

arrendamiento a 1 año, con la empresa  EXPERSION VIVA LTDA,  desconociendo   totalmente y 

en  detrimento de los derechos de la inquilina, que  ella viene ocupando el inmueble por más de 

dos años con el mismo  establecimiento  y  que se encuentra amparada por el derecho de 

renovación automática  de que trata el artículo 518 del Código del Comercio y a la fecha no 

existe  la causal  que se pretende  pre constituir. Por lo que   la  Excepción esta llamada a  

prosperar en favor de la DEMANDADA.  

Por lo anterior, prima el derecho a la renovación automática del contrato para la 

ARRENDATARIA, hoy DEMANDADA, al no configurarse la causal de  incumplimiento del 

contrato por el no pago del canon. 

Tampoco  hay  requerimientos de mora en el pago,  información alguna de  requerirse el 

inmueble para ser ocupado por su propietaria y  el inmueble no presenta deterior que requiera  

demolición o  reparaciones fundamentales que no se puedan realizar y el inmueble está 

ocupado.  

Ahora bien,  de acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 370-25318  de la Oficina de 

Registro de Cali, el inmueble  objeto de arrendamiento es de propiedad  de la sociedad 

EXPRESION VIVA LTDA,  el contrato   verbal  celebrado  por SANDRA  ELIZABETH  



LONDOÑO   Y EL SEÑOR  CARLOS ALBERTO GALVEZ,   y  no con la sociedad 

DAEMANDNATE  por lo que  la Sra.  AIDA MERCEDES ZAFRA  conoció  los  términos,   del 

contrato ,  toda vez que   antes del fallecimiento, encontrándose el Señor GALVEZ  bastante  

afectado en su salud,   le informo  a la Sra, AIDA MERCEDES  sobre las necesidades del 

proyecto, y durante un tiempo ella   tuvo trato con  la DEMANDADA y  conversación  fluida sobre  

el proyecto,  el pago de los cánones y solicitudes  de arreglo  y mejoras en el  inmueble. 

Por lo anterior, prima el derecho a la renovación automática del contrato para la 

ARRENDATARIA, hoy DEMANDADA, al no configurarse la causal de  incumplimiento del 

contrato por el no pago del canon, y tampoco las señaladas en los numerales 2 y 3 del artículo 

528 del Codigo del Comercio.  

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACIÓN DE RESTITUIR   Y  PAGO  

 

De acuerdo con lo expuesto en  para las excepciones anterior, y con fundamento en sus 

pruebas,  es claro que no existe la obligación de restitución toda vez que la SOCIEDAD 

DEMANANDANTE  no es la ARRENDADORA  y porque además no se configura ninguna de las 

justas causas para dar por terminado un contrato de arrendamiento comercial, como es el que 

nos ocupa, estando demostrado que se han pagados los cánones de arrendamiento, pactados 

con el ARRENDADOR  SR. CARLOS GALVEZ, de acuerdo con sus autorizaciones y 

aprobaciones durante  el tiempo en que su salud le permitió esta  vinculado con el proyecto. 

Acuerdos y decisiones que hoy son desconocidas por  la Sra. AIDA MERCEDES ZAFRA Y  

MANUELA GALVEZ  ZAFRA, pretendiendo  que este proceso se adelante  por  una persona 

jurídica que no  fue quien estableció el contrato con la DEMANDANDA. 

 

La Señora MANUELA GALVEZ ZAFRA, viene recibiendo los cánones de arrendamiento pagados 

por  SANDRA  LONDOÑO , mes a  mes  sin manifestar desacuerdo a respecto y el ultimo canon  

se pago con  titulo judicial al Juzgado  tal y como lo ordeno el Sr. Juez  su auto de admisión de la 

demanda .  

 

Se prueba esta  excepción  con la copia de los comprobantes de pago de los cánones, los 

mensajes de watsapp  de aceptación del pago  y recibo del reporte  y el comprobante de 

consignación en el Banco Agrario.  

 

Por lo anterior, la excepción esta llamada a prosperar en beneficio de la DEMANDADA.  



                                   PRUEBAS 

Solicito al Señor Juez, Decretar y tener como tales las siguientes PRUEBAS: 

 

 



INTERROGATORIO DE PARTE :  

 

Solicito al Señor Juez, se sirva  ordenar y llevar a cabo  el INTERROGATORIO DE PARTE  a la 

Representante Legal de la sociedad   EXPRESION VIVA LTDA,  a quien interrogaré de manera 

verbal en la  audiencia respectiva.  

 

TESTIMONIOS : 

Solicito al Señor Juez, se sirva  ordenar y escuchar en audiencia los siguientes testimonios:  

 

- CARLO ANDRES  PEREZ CRUZ,  carrera 24 D No 42 A- 144  esquina  Cali, C.C.  

94.511.267.  Declarar sobre la intención y destinación  que el  señor  Carlos Gálvez, 

había determinado dar al  lote objeto del contrato de arrendamiento, y al proyecto.  

También declarara sobre,   mejoras que realizo en el inmueble, Sobre su relación  con el 

Sr. CARLOS GALVEZ,  su personalidad y sus proyectos  y en general lo que le conste 

acerca de los hechos relacionados con la DEMANDA. 

 

- FLORENCIA MACARENA VALLETTO,   calle 3 No 9-28, correo electrónico  

fvalletto@gmail.com,   quien declarará  acerca del conocimiento de  las partes,  de la 

vinculación y decisiones  del señor CARLOS GALVEZ,  respecto de  contrato se 

arrendamiento, de las actividades realizadas para  obtener fondos  para la construccion 

de los salones  y en general el desarrollo del contrato y del proyecto a partir de julio de 

2020 a la fecha , y de las conversaciones  sostenidas entre la DEMANDANTE  y  la  Sra, 

Aida Mercedes Zafra  y  Manuela Gálvez Zafra,  

 

- EMMANUEL FRANCO PEREZ,  C.C.  No. 1.032.440.171 ,    dirección Cale 13 Oeste  

No. 11-20  Cali,  correo electrónico emmanuelfp91@gmail.com  quien va a declarar 

sobre el conocimiento del  proyecto  desde el año 2019,  su relación con el se. CARLOS 

GALVEZ,  la vinculación  Sr. GALVEZ, el tiempo  por el cual se determino la duración del 

contrato de arrendamiento y su motivación,  la  construccion y  participación en el 

proyecto,  como testigo  la  conversación  sostenida con MANUELA GALVES ZAFRA en 

la cual no se llego a ningún acuerdo sobre el canon de arrendamiento a pagar para el 

año 2023. 
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- MANUELA GALVEZ ZAFRA, solicito al Señor Juez  escuche el testimonio de la Sra.   

GALVEZ ZAFRA, a quien pude notificar en el  correo electrónico  

manugalvez91@mail.com,  por ser residente en el exterior, quien puede declarar sobre 

el  recibo de los cánones de arrendamiento, las conversaciones sostenidas con La 

DEMANDADA y en general lo que le conste de los hechos de la demanda y 

contestación.   

ANEXOS: 

Son anexos de esta contestación: 

a) Poder para actuar  

b) Copia de la T.P. de Abogado de Cecilia Garzon Castrillón  

c) Documentos relacionados en el acápite de pruebas documentales. 

 

NOTIFICACIONES: 

La  DEMANDADA, recibe notificaciones en la CALLE 4  No. 10-41  Barrio San Antonio de Cali, 

Correo electrónico: caminodelsolaldea@gmail.com . 

LOS TESTIGOS, en las direcciones físicas y electrónicas suministradas en el acápite 

correspondiente.  

LA SUSCRITA APODERADA,  recibe notificaciones  en la Avda. 5 Norte No. 1 N 22 Oficina 602 

Edificio Centro Versalles- Cali,  Teléfono 3186782124  correo electrónico: 

cecilia.garzon@ajdeoccidente.co  

 

Del Señor Juez,  

 

 

CECILIA E. GARZON CASTRILLON 

C.C. 36.995 551 de Ipiales  

T.P. 52.371 C.S.J. 
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