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Sefor;

JUEZ 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

correo: [29cmcali@cendoj.ramajudicial.qov.co
E.S.D.

RADICADO: 76001-4003-029-2023-00923-00

Proceso: Verbal responsabilidad civil contractual
Demandante: FRANCIA CORREA AQUIRRE y Otros.
Demandada: GESPRON S.A.S

ASUNTO: CONTESTACION A LA DEMANDA DE RECONVENSION Y
EXCEPCIONES DE MERITO.

En calidad de apoderado de la parte actora, acudo dentro del término legal de traslado
para dar CONTESTACION A LA DEMANDA DE RECONVECION Y PROPONER
EXCEPCIONES DE MERITO propuesta por la demandada GESPRON S.A.S.,
contestacion que se fundamenta en los siguientes argumentos de hecho y de derecho:

1. CONTESTACION A LOS HECHOS DE LA RECONVECION:

1.1. AL HECHO PRIMERO: Es cierto, efectivamente entre la sefiora FRANCIA
YOLIMA CORREA AGUIRRE en calidad de arrendataria y GESPRON S.A.S., en
calidad de arrendadora celebraron contrato de arrendamiento con una vigencia de 12
meses, a partir del 1 de agosto del 2021, para ocupar el inmueble ubicado en la Calle
20 # 101 A — 37, Apartamento 518 de la Torre 5 y parqueadero # 113, en el Conjunto
Residencial Mirador de Terrazas de la ciudad de Cali (V)

1.2. AL HECHO SEGUNDO: Se niega parcialmente, si bien la sefiora FRANCIA
YOLIMA CORREA AGUIRRE incurrido en mora en el pago del mes de marzo de 2022,
este lo pago junto con el mes de abril de 2022 el dia 22 de abril de 2022; igual
acontecio con el canon de mayo el cual estando en mora lo pago junto con el mes de
junio de 2022 y el mes de octubre en mora lo pago junto con el canon del mes de
noviembre de 2022. Por tanto, lo cierto es que al dia 1° de marzo de 2023, fecha en que
la demandante sefiora FRANCIA CORREA desocupo el inmueble, estaba al dia en
canon de arrendamiento.

1.2.1. Por esa razon de peso, es que en este hecho la demandada GESPRON S.A.S.,
solo expone que la arrendataria “incumpli6 la obligacion de pago oportuno” de canones de
arrendamiento; es decir, no alega que la arrendataria no pago y le adeude canones de
arrendamiento y como bien lo ratifica a pretension primera de la demanda de
reconvencion.

1.3. AL HECHO TERCERO: Se niega parcialmente, en efecto la arrendataria sefiora
FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE el dia 1° de marzo del 2023 desocupo el
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inmueble y como quiera que las facturas de servicios publicos domiciliarios de EMCALI
y GASES llegarian en dias posteriores, en la recepcion solicito verbalmente, que una
vez lleguen las facturas respectivas, se la llame al celular conocido en la recepcion para
proceder a su pago. Sin embargo, la demandada GEAPRON S.A.S. ni la administracion
ni los porteros la llamaron para dicho pago, ni existe constancia laguna; en
consecuencia, esta fue la causa por la cual la arrendataria no pago oportunamente
dichas facturas a su cargo hasta el dia 1° de marzo de 2023, puesto que nunca ha
negado pagarlas hasta esta fecha.

1.3.1. Para suplir la falencia de falta de comunicacion por parte de la arrendadora a la
arrendataria sobre el pago de facturas de servicios publicos pendientes al 1° de marzo
de 2023; en esta oportunidad se agrega archivo en PDF con las facturas de servicios
publicos domiciliarios de EMCALI la cual obrar por el valor de $1.159.201., a la cual
abona la suma de $900.000. y de GASES DE OCCIDENTE anexa deposito judicial por
valor de $22.355, valores que adeudaba hasta el 1° de marzo de 2023, con lo cual
gueda al dia en servicios publicos domiciliarios hasta la mencionada fecha.

1.3.2. Al punto, es necesario precisar, que si bien en este hecho se enuncia el no pago
de servicios publicos, este hecho no respalda ninguna pretension de la demanda de
reconvencion, en tanto a pretension primera solita Unicamente: “‘DECLARAR, el
incumplimiento del contrato de arrendamiento por parte de la arrendataria por el no
pago oportuno de canones de arrendamiento comprendidos entre marzo y junio del
2022 y Octubre y Diciembre del mismo afio” obsérvese que se deja por fuera el
supuesto incumplimiento del contrato de arrendamiento por la arrendataria por el no
pago de facturas de servicios publicos domiciliarios.

1.4. AL HECHO CUARTO: Es cierto, efectivamente, a clausula décima novena del
contrato de arrendamiento se pactd clausula penal pecuniaria equivalente a tres
canones de arrendamiento vigentes al momento del incumplimiento, la cual se espera
se estima seria a favor de la parte arrendataria puesto que la arrendadora GESPRON
S.A.S., es la que incumplié el contrato de arrendamiento como se encuentra descrito y
demostrado en forma extensa en los hechos de la demanda.

2. OPOSICION Y CONTESTACION A LAS PRETENSIONES:

2.1. A LA PRIMERA PRETENSION PRIMERA: La arrendataria sefiora FRANCIA
YOLIMA CORREA AGUIRRE se opone a la declaratoria de esta pretensién, en tanto, si
bien es cierto, incurri6 en mora en el pago de los meses de marzo, mayo y octubre de
2022, estos canones los pago con intereses y honorarios de cobro prejuridico, el mes
marzo con el mes de abril, mayo con el mes de junio y octubre con el mes de noviembre
de 2022, circunstancia que fue aceptada por la arrendadora; en tanto, de una parte por
ninguna parte de la demanda de reconvencion manifiesta que la arrendataria le adeude
canones de arrendamiento y de otra, la arrendadora GESPRON S.A.S., nunca
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comunico a la arrendataria en aquella época que diera por terminado el contrato de
arrendamiento por la simple mora en el pago de aquellos canones de arrendamiento.

2.1.1. En orden, la arrendataria no incumplio el contrato de arrendamiento por falta de
pago de canones de arrendamiento, como lo exige la norma que la misma GESPRON
sefala adelante en la misma demanda de reconvencion.

2.2. A LA SEGUNDA PRETENSION: La arrendataria sefiora FRANCIA YOLIMA
CORREA AGUIRRE se opone a la declaratoria de esta pretension; en tanto, al no
declararse la pretensiéon primera, porque la arrendataria no incurrié en falta de pago de
canones de arrendamiento, no puede haber consecuencia de pago de la penalidad
consagrada en la clausula DECIMO NOVENA del contrato a cargo de la arrendataria.

2.3. A LA TERCERA PRETENSION: La arrendataria sefiora FRANCIA YOLIMA
CORREA AGUIRRE se opone a la declaratoria de esta pretension, en tanto, al no
prosperar las pretension primera y segunda por las razones ahi expuestas, no puede
haber CONDENA de pago de costas y agencias en derecho a cargo de la arrendataria.

3. OPOSICION Y CONTESTACION A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO:

3.1. En el inciso primero de los fundamentos de derecho de la reconvesion, se indica
que la arrendataria: incurri6 en un incumplimiento del contrato al no pagar
oportunamente el arrendamiento del inmueble, y con ello, concluye que la arrendataria
violo lo dispuesto en el articulo 2000 del Cadigo Civil Colombiano el cual trae a colacion
en los siguientes términos: «El arrendatario es obligado al pago del precio o renta.»

3.1.1. En ese orden, es clara la norma cuando ordena que el arrendatario es obligado al
pago del precio o renta, ello es cuando el arrendatario no haya pagado el canon de
arrendamiento.

3.1.2. En el presente caso, la arrendataria no adeuda ningun canon de arrendamiento al
cual pueda ser obligada a pagar, pues en las pretensiones de la demanda, por ninguna
parte se solicita se condene a la arrendataria al pago de canones de arrendamientos
adeudados o dejados de pagar; mas aun, cuando la arrendadora afirma que la
arrendatario solo incurrié en mora en el pago de algunos canones de arrendamiento,
pero si los pago, como se indico lineas atras, el mes de marzo en mora lo pago junto
con el mes de abril, el mes de mayo en mora junto con el mes de junio y el mes de
octubre junto con el mes de noviembre.

3.2. De otra, se afirma, que la arrendataria también violo lo preceptuado en el articulo
2002 del mismo estatuto, el cual trae a colacién en los siguientes términos:

«El pago del precio o renta se hard en los periodos estipulados, o a falta de
estipulacion, conforme a la costumbre del pais, y no habiendo estipulacion ni
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costumbre fija, segun las reglas que siguen: La renta de predios urbanos se
pagara por meses, la de predios rusticos por afios. Si una cosa mueble o
semoviente se arrienda por cierto niumero de afios, meses, dias, cada una de las
pensiones periddicas se debera inmediatamente después de la expiracién del
respectivo afio, mes o dia. Si se arrienda por una sola suma, se debera ésta
luego que termine el arrendamiento.»

3.2.1. Esta norma, concuerda con lo dispuesto en el Art. 2000 del C.C., invocada lineas
atrds. En consecuencia, no es causal de terminacion del contrato de arrendamiento la
simple mora, puesto que si el arrendador los recibe con la mora junto con intereses y
honorarios cobros prejuridicos, sanea esta mora, para quedar solo como causal de
terminacion de un contrato de arrendamiento la falta de pago de canones de
arredramiento, causal que no ha ocurrido en el presente caso a cargo de la
arrendataria.

4. OPOSICION Y CONTESTACION A LAS PRUEBAS:

4.1. A LA PRUEBA DE INTERROGATORIO DE PARTE: La arrendataria sefiora
FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE no se opone a la practica de interrogatorio, el
cual lo absolvera en la fecha y hora que designe el despacho.

4.2. A LA PRUEBA DOCUMENTAL:

4.2.1. La arrendataria sefiora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE no se opone a la
prueba documental del contrato de arrendamiento.

4.2.2. La arrendataria sefiora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE se opone a la
prueba de oficiar a las EMPRESAS MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. —-EMCALLI, para
que certifiquen los periodos no pagados oportunamente, oposicién que se fundamenta
en que GESPRON S.A.S. si bien enuncia que elevd derecho de peticion en tal sentido,
y a la cual se le asign6 en esa empresa el niumero radicado 29549578; sin embargo, a
la demanda de reconvencién no se allegd copia de la peticién junto con la constancia
del radicado, como lo ordena lo dispuesto en el inciso 2° del numeral 1° del Art. 85 del
CGP., para demostrar que no fue contestado oportunamente, para entonces el juzgado
ordene reiterar el oficio a la mencionada empresa.

5. CONTESTACION AL PROCEDIMIENTO Y CUANTIA: La arrendataria sefiora
FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE no se opone al procedimiento de un proceso
verbal declarativo conforme lo establece el articulo 368 y 371 de Cdédigo General del
Proceso.
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6. EXCEPCIONES DE MERITO

6.1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION DE PAGAR CANONES DE
ARRENDAMIENTO:

En atencion a la pretension primera de la demanda de reconvencion, no existe
obligacion alguna a cargo de la arrendataria sefiora FRANCIA YOLIMA CORREA
AGUIRRE, en tanto, a la arrendadora GESPRON S.A.S., no le adeuda ningun canon de
arrendamiento del contrato de arrendamiento base de este proceso, debido a que la
arrendadora en dicha pretension no enuncia que la arrendataria le adeude canones de
arrendamiento, pues se entiende que si bien el pago de algunos canones de
arrendamiento no se hizo oportunamente, esto es, con escasa mora, pero la
arrendataria si los pago junto con honorarios de cobro prejuridico.

6.2. INEXISTENCIA DE CAUSAL DE INCUMPLMIENTO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO POR PARTE DE LA ARRENDATARIA POR SIMPLE MORA EN
EL PAGO DE ALGUNOS CANONES DE ARRENDAMIENTO.

6.2.1. La arrendadora invoca como causal de incumplimiento del contrato de
arrendamiento a cargo de la arrendataria por la mora en algunos dias en el pago de
canones de arrendamiento, en este caso, del mes de marzo, mayo y octubre del afio
2022.

6.2.2. Sin embargo, dicha causa no puede ser tenida en cuenta para incumplimiento del
contrato de arrendamiento, puesto que la arrendadora en dichos meses acepto la mora
y recibo los canones de arrendamiento junto con honorarios de cobro prejuridico lo que
con llevo a que la arrendadora nunca le enviara en esa época comunicacién a la
arrendataria dando por terminado el contrato de arrendamiento por mora en el pago de
canones de arrendamiento y por ende la restitucién material del inmueble.

6.2.3. En el mismo sentido, como quiera que luego la arrendataria dio por terminado
unilateralmente el contrato de arrendamiento por incumplimiento de la arrendadora de
su obligacion de mantener el inmueble en condiciones dignas de habitabilidad haciendo
las reparaciones del mismo en forma oportuna y por ello la arrendataria desocupo el
inmueble a partir del dia 1° de marzo de 2023; ahora, la arrendadora no puede invocar
la mora en el pago de canones de arrendamiento, puesto que esta casual de
incumplimiento lo es para lograr la restitucion material del inmueble arrendado; en ese
orden, al existir sustraccion de materia, dicha causal no puede ser invocada a estas
alturas; por tanto, no existe causal de incumplimiento del contrato de arrendamiento a
cargo de la arrendataria por mora en el pago de anones de arrendamiento, puesto que
de todas maneras si fueron pagados por la arrendataria.

6.3. COBRO DE LO NO DEBIDO-improcedente la obligacion de pago de multa
penal pecuniaria a cargo de la arrendataria.

| 4. Francia Correa Aguirre — Contestacioén demanda reconvencion Pagina 5 de 6

caicedoha@gmail.com

Cel. 313-543-8004 - Fijo: 602-381-9020


mailto:caicedoha@gmail.com

N'ZJF )
HECTOR ARMANDO CAYCEDO PAZMINO Pégina 6 de 6

Abogados Asociados Cali, lunes, veintidés (22) de abril de 2024

6.3.1. Al no existir causal de incumplimiento del contrato de arrendamiento por parte de
la arrendataria, no da derecho a la arrendadora de solicitar el pago de la multa penal
pecuniaria prevista en la clausula décimo novena del contrato de arrendamiento ni
constas ni agencias en derecho.

7. PRUEBAS

7.1. Decrétese y practiquese las pruebas solicitadas con la demanda principal.

7.2. Pese a no ser objeto de las pretensiones de la demanda de reconvencién, en esta
oportunidad la arrendataria allega en archivo PDF comprobantes de pago de los
servicios publicos domiciliarios que adeudaban al dia 1° de marzo de 2023 fecha en
gue la arrendataria desocupo el inmueble dada su terminacion unilateral del contrato de
arrendamiento con justa causa, por dafio en tuberias de aguas servidas entre otras.
7.2.1. Factura de pago de EMCALI por $ 900.000.

7.2.2. Deposito judicial por valor de # 22.355 por servicio de GAS.

8. NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES:

8.1. La demandante en reconvencion GESPRON S.A.S. y su apoderada, al correo
electrénico: dir.juridica@tiradoescobar.com

8.2 La demandante principal sefiora FRANCIA CORREA AGUIRRE al correo
electronico: dircomercialgoi@gmail.com

8.3. Al suscrito apoderado de la demandante principal HECTOR ARMANDO CAICEDO
PAZMINO al correo electrénico: caicedoha@gmail.com

Atentamente,

Z (“/3" "”Ia:(fr/? ')1_
CTOR ARM‘NDO CAICEDO PAZMINO
.C. No. 13.006.265

T.P. No. 65187 CS)
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7/3/24, 11:39 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali - Outlook

CONTESTACION DEMANDA Y DEMANDA RECONVENCION

Diana Fiesco <dir.juridica@tiradoescobar.com>
Mié 6/03/2024 4:51 PM
Para:Juzgado 29 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;dircomercialgoi@gmail.com

<dircomercialgoi@gmail.com>;caicedoha@gmail.com <caicedoha@gmail.com>;ALEXTABO91@GMAIL.COM
<ALEXTABO91@GMAIL.COM>;jorgeandres.alvarez92@gmail.com <jorgeandres.alvarez92@gmail.com>

ﬂ]] 2 archivos adjuntos (2 MB)

CONTESTACION_FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE_CON_PODER pdf;
DEMANDA_RECONVENCION_FRANCIA_YOLIMA_CORREA_AGUIRRE_CON_ANEXO.pdf;

Senores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
DR. RIGOBERTO ALZATE SALAZAR
j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.M.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE Y OTROS
DEMANDADO: GESPRON S.A.S.

RADICACION: 76001-40-03-029-2023-00923-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.144.031.094 de Cali y portadora de la tarjeta profesional No. 241.993 del Consejo Superior
de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la sociedad GESPRON S.A.,
con Nit. 901.064.268-1, representada legalmente por ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA,
con cédula de ciudadania No. 94.526.074, mediante el presente escrito me permito adjuntar
CONTESTACION A LA DEMANDA y DEMANDA DE RECONVENCION, dentro del asunto de
la referencia.

Agradeciendo sus buenos oficios,

Cordialmente,

DIANA FIESCO PEREZ
Apda Demandado

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkAGJIMDViZjdiLTA1ZGQtNDc0Yy1iZDU2LTUyMjM5Y mM2NDM5ZQAQAJ60uGGwHOtol6V4C%2FuGMJo...  1/1
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Senores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
DR. RIGOBERTO ALZATE SALAZAR
j27cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.M.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE Y OTROS
DEMANDADO: GESPRON S.A.S.

RADICACION: 76001-40-03-029-2023-00923-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.144.031.094 de Cali y portadora de la tarjeta profesional No. 241.993 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la
sociedad GESPRON S.A., con Nit. 901.064.268-1, representada legalmente por
ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA, con cédula de ciudadania No. 94.526.074,
mediante el presente escrito me permito dar CONTESTACION LA DEMANDA en
los siguientes términos:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO, planteado en la demanda como 3.1. Es parcialmente cierto.
Es cierto que la Sra. FRANCIA CORREA AGUIRRE firmé un contrato de
arrendamiento destinado para vivienda con GESPRRON Inmobiliaria y que el
coarrendatario fue el senor JORGE ANDRES ALVARESZ TELLEZ; sin embargo, el
senor ALEXIS ARMANDO TABORDA CORREA, no esta relacionado en el acuerdo
comercial.

AL HECHO SEGUNDO, planteado en la demanda como 3.2. Es parcialmente
cierto. Es cierto que el contrato se habia prorrogado hasta el 31 de Julio del 2023;
empero, la restitucion del inmueble solo se dio hasta el 01 de agosto del 2023, dia
en que la asegura FIANZACREDITO nos restituy6 el inmueble.

AL HECHO TERCERO, planteado en la demanda como 3.3. No es cierto. Aunque
la parte demandante plantea varios hechos, nos permitimos dar respuesta a cada
uno de ellos en la siguiente forma

AL HECHO CUARTO, planteado como 3.3.1: NO ES CIERTO. El inmueble fue
arrendado para una destinacion de uso doméstico, lo cual guarda relacion con el
contrato suscrito por las partes. De igual manera, no existe violacion a las
clausulas referidas, ya que hacen alusion a la entrega del inmueble en las mismas
condiciones que fue dado en arrendamiento, no a la reparacion de danos a cargo
del propietario del bien.
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AL HECHO QUINTO, planteado en la demanda como 3.3.2: No es cierto. Si bien
hace planteamientos dentro del supuesto que en realidad corresponden a
fundamentos juridicos, no es cierto que haya lugar al pago de una indemnizacion
por perjuicios materiales e inmateriales a favor de los demandantes, puesto que
GESPRON Inmobiliaria no ha incurrido en ninguna omision en sus deberes
contractuales y legales.

AL HECHO SEXTO, planteado en la demanda como 3.3.3: No es cierto. La sociedad
demandada no ha tenido actuaciones doloras ni omisivas de sus
responsabilidades. Refiere el apoderado en su escrito que no se cumpliéo con
obligacion de entregar el inmueble en perfectas condiciones, lo cual no es cierto,
toda vez que los danos que presentaba la edificacion eran desconocidos por la
empresa, ya que los mismos no eran notorios ni evidentes, al punto que los
arrendatarios en las visitas previas a tomar en arrendamiento el apartamento e
incluso durante los primeros dias tampoco. En todo lo demas, en inmueble estaba
en 6ptimas condiciones para ser habitado.

AL HECHO SEPTIMO, planteado en la demanda como 3.3.4: No es cierto. El
contrato de arrendamiento inici6 el 01 de agosto del 2021, se firm6 un inventario
inicial entre las partes el 02 de agosto del 2021 en el cual se evidencia que el
inmueble se encontraba en buenas condiciones, Se adjunta inventario inicial. Si
el apartamento presentaba reparaciones pudieron deberse a las de un inmueble
usado las cuales no impedian el buen vivir del arrendatario.

Referente a la suspension del servicio de gas debemos anotar que esta situacion se
presento en el mes de septiembre del anno 2021 pero no tenemos certeza de los dias
que estuvo suspendido el servicio, sin embargo, aportamos la siguiente
comunicacién que en su momento sostuvimos con el senor ALEXIS TABORDA,
habitante del apartamento:

:(‘_ Responder I'r:fg Responder a todos L:_", Reenviar

sabado 2 2112:32 p. m.

Solicitudes Gespron <soluciones@gespron.com:

RE: NATALIA FERNANDEZ - SERVICIOS PUBLICOS Y ADMINISTRACION - Pago de servicios por parte de el propietario apto 518
mirador de Terrazas

Para 'Alexis Taborda'
Buenas tardes sefior Alexis,
Solicitamos excusas con respecto a la informacion dada anteriormente con respecto al valor de la reconexion del gas, ya que
hemos revisado el caso detenidamente y el costo de la reconexidn efectivamente lo debe asumir la propietaria del inmueble
toda vez que cuando usted se pasd al inmueble el mismo no contaba con el servicio de gas, por todo lo anterior le

realizaremos el descuento de los $30.600 que corresponden a la reconexion del servicio.

Cordialmente,

‘GESPR@N

Inmobiliaria

NATALIA FERNANDEZ LOZADA
Directora de Operaciones



Anotamos que se dio continuidad al contrato de arrendamiento de manera normal
por parte de la arrendataria.

AL HECHO OCTAVO, planteado en la demanda como 3.3.5. No es cierto. Todas las
solicitudes elevadas por los arrendatarios son atendidas oportunamente por la
Inmobiliaria.

AL HECHO NOVENO, planteado en la demanda como 3.3.6. No tenemos evidencia
de que la ex arrendataria hubiese gastado $100.000 diarios en alimentaciéon y no
tenemos certeza de cuanto tiempo estuvo el inmueble sin gas.

AL HECHO DECIMO, planteado en la demanda como 3.3.7. Es cierto. Atendiendo
el reporte enviado, se solicité dar claridad a los detalles de los danos, esto con el
fin de validar el estado al momento de la entrega.

AL HECHO UNDECIMO, planteado en la demanda como 3.3.8.No me consta. No
tenemos evidencia de que la ex arrendataria hubiese gastado $100.000 diarios en
alimentacion y no tenemos certeza de cuanto tiempo estuvo el inmueble sin gas.
Adicional, en tal sentido no se aporta prueba alguna.

AL HECHO DUODECIMO, planteado en la demanda como 3.3.9. Es parcialmente
cierto. Es cierto que se dio respuesta a la peticion, indicando que se procederia con
su reparacion, aclarando que las mismas eran responsabilidad del propietario.

AL HECHO DECIMO TERCERO, planteado en la demanda como 3.3.10. El sefior
ALEXIS envi6 la factura con el comprobante de pago del servicio de gas que se
encontraba con pago inmediato, sin embargo, no recibimos las facturas posteriores
con los valores de los pagos adicionales que aparentemente cancel6 el sefor
ALEXIS. Como el inmueble fue restituido por la aseguradora no pudimos validar
los pagos realizados para poder devolver lo cancelado de mas por el senor ALEXIS.

AL HECHO DECIMO CUARTO, planteado en la demanda como 3.3.11. Es
parcialmente cierto. Es cierto que el 17 de noviembre de 2022,se reporté6 una
humedad en el cielo falso del bano de la alcoba principal, pero no es cierto que la
reparacion nunca se atendio, ya que el dia 22 del mismo mes y ano, la demandada
se contact6 con la arrendataria para informar que la humedad se originaba desde
el apartamento de arriba, por lo que se solicité su colaboracion para conseguir el
contacto de quienes habitaban el inmueble, para poder acceder a su apartamento
y hacer las revisiones respectivas.

Dentro de las gestiones adelantas por GESPRON, se logr6 obtener por parte de la
Administracion de la unidad informacion relacionada con el apartamento. Dicho
inmueble se encontraba administrado por otra inmobiliaria y por conducto de la
administracion, nos informaron que se pondrian en contacto con GESPRON S.A.S.

Finalmente, la propietaria del inmueble que administrabamos pudo ubicarlo y
exponerle la situacion que se estaba presentando.

AL HECHO DECIMO QUINTO, planteado en la demanda como 3.3.12. Es cierto.
Como se mencioné en respuesta al hecho anterior, la peticion de la actora fue



atendida al cuarto dia habil de haberse formulado, con informacion sobre las
gestiones ya adelantas. Sin embargo, se solicité también a la senora CORREA
AGUIRRE, a modo de colaboracion, procurar conseguir el teléfono de los habitantes
del inmueble superior, pero la entonces arrendataria manifesté que no era posible,
ya que salia muy temprano del lugar y regresaba a altas horas de la noche. Dicha
respuesta se recibio el 23 de noviembre del 2022.

AL HECHO DECIMO SEXTO, planteado en la demanda como 3.3.13. No es cierto.
Las afirmaciones sobre los olores no fue reportada, en distintas comunicaciones
solo se informo6 de la humedad, de haber sido “nauseabundo y putrefacto”, todos
los mensajes habrian estado precedidos de esa situacion, por lo que resulta extrafo
para mi mandante las afirmaciones que en el presente hecho se hacen. De las
pruebas documentales que aporta la demandante, explicitamente de las
conversaciones via Whatsapp, se ve el interés de GESPRON S.A.S. en atender las
reparaciones y que NO EXISTE manifestacion alguna de olores, como los que
refiere el apoderado judicial en la demanda.

AL HECHO DECIMO OCTAVO, planteado en la demanda como 3.3.14. Es
parcialmente cierto. Es cierto que el propietario del inmueble se acerco para
proceder con las reparaciones, no siendo ciertas las demas afirmaciones sin
sustento que se plantean el hecho. Se aclara que no era posible realizar todas las
reparaciones en el mismo momento, ya que se requeria mas material y adicional,
también debia secarse muy bien uno productos que se colocaron, por lo que la
filtracion se reparo y solo se encontraba pendiente poner un nuevo cielo raso.

AL HECHO DECIMO NOVENO, planteado en la demanda como 3.3.15. No es
cierto. No ha incurrido GESPRON S.A.S., en ninguna actuacién dolosa como lo
afirma el apoderado judicial en su escrito, todas las preguntas realizadas por la
entidad accionada, dan cuenta del seguimiento que se estaba llevando en su caso,
dados los reportes y que contrarian sus argumentos de omision de
responsabilidades.

AL HECHO VIGESIMO, planteado en la demanda como 3.3.16. No es cierto.
GESPRON S.A.S., estuvo pendiente de las reparaciones de la humedad reportada
y de las mismas conversaciones se logra ver que la sociedad es quien interroga
siempre a la demandante sobre la evolucion de las reparaciones.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO, planteado en la demanda como 3.3.17. Es
parcialmente cierto. Es cierto que no se pudo llevar a cabo la reparacion el dia 17
de enero del 2023, por inconvenientes que tuvo el propietario con la persona que
iba a culminar los arreglos. Pero omite la demandante, que posterior a ese dia NO
PERMITIO EL INGRESO AL INMUEBLE, lo que se puede corroborar con las
conversaciones via Whatsapp que la actora no aporto con su demanda.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO, planteado en la demanda como 3.3.18. Es
parcialmente cierto. Es cierto que la demandante envio esa otra informacion y pese
que ya se habia efectuado una reparacion parcial, dicha situacion se puso en
conocimiento del propietario.



AL HECHO VIGESIMO TERCERO, planteado en la demanda como 3.3.19. Es
parcialmente cierto. Es cierto que se le indico a la entonces arrendataria que la
reparacion se haria el lunes 13 de febrero, pero no es cierto que obedeciera a una
peticion remitida el dia 7 de febrero, toda vez que esa peticion solo fue presentada
hasta el dia 10 de febrero del 2023. Ahora, si bien GESPRON S.A.S. no desconoce
el dano que presentaba el inmueble, eso no hacia “imposible su habitalidad”, pues
de haber sido asi, lo habrian desocupado desde mucho antes.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO, planteado en la demanda como 3.3.20. No es
cierto. Mi representada no entiende como llama el apoderado judicial de la parte
actora, dolosas las actuaciones que tuvo GESPRON S.A.S.; sin en cada una de ellas
se permite ver su disponibilidad para atender los requerimientos de la arrendataria.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO, planteado en la demanda como 3.3.21. No es
cierto que la inmobiliaria haya recibido el pago doble de la cuota de administracion
de los meses de marzo y abril del 2022, ya que, la ex arrendataria estuvo reportada
en la aseguradora FIANZACREDITO desde marzo del 2022 hasta junio del 2022,
por lo cual GESPRON no recibi6é pagos de la ex arrendataria, los reconocimientos
de los canones de arrendamiento y de las cuotas de administracion los hizo a la
entidad demandada, la aseguradora en mencion.

La SRA, FRANCIA cancela su deuda con la aseguradora y GESPRON le habilita el
cupon de pago correspondiente al mes de julio del 2022, se envia a la aseguradora
nuevamente en los meses de octubre y noviembre del 2022, regresa a la
inmobiliaria para el cobro normal del canon de arrendamiento desde diciembre del
2022 a febrero del 2023, en marzo del 2023 se reporta de nuevo a la aseguradora
hasta el 03 de agosto del 2023, fecha en la cual se restituy6 el inmueble.

Como se evidencia en lo escrito anteriormente, la ex arrendataria estuvo en la
seguradora debido a su irregular pago en los canones de arrendamiento 12 meses.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO, planteado en la demanda como 3.3.22. No es
cierto, en los términos a la respuesta del hecho vigésimo segundo.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO, planteado en la demanda como 3.3.23. No es
cierto, en los términos a la respuesta del hecho vigésimo segundo.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO, planteado en la demanda como 3.3.24. no es
cierto que el senor ANDRES ESCOBAR le haya indicado a la SRA, FRANCIA
CORREA que la cuota de administracion no hubiese estado asegurada, toda vez,
que por politicas de la compania todos los inmuebles que se encuentren bajo el
régimen de propiedad horizontal tienen que tener la cuota de administracion
cubierta en la pdliza contratada con las aseguradoras, incluido el canon de
arrendamiento ( canon de arrendamiento mas administracion); por lo cual, cuando
un arrendatario presenta mora en su pago se reporta a la aseguradora el canon de
arrendamiento y la cuota de administracion que esté vigente.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO, planteado en la demanda como 3.3.25. por parte
de GESPRON no hubo recaudo de doble cuota de administracion, ya que, la



arrendataria se encontraba siniestrada debido a su irregular habito en el pago del
canon de arrendamiento.

Respecto al tema de la reparacion de la humedad resaltamos que la reparacion se
dilato debido a que no se logroé conseguir a tiempo el contacto del propietario del
piso de arriba, una vez nuestra ex propietaria se logré comunicar con €l se realizo
el trabajo en su apartamento y posteriormente se debia trabajar en el techo del
bano del apartamento del cual nosotros administrabamos, pero no fue posible
conseguir que la ex arrendataria nos permitiera ingresar al inmueble, ya que, segun
ella no contaba con tiempo para permitir que realizaran dicha reparacion.

Si bien, la reparacion se extendié, GESPRON Y EL PROPIETARIO del inmueble que
administrabamos tuvimos la intencion y la voluntad de realizar el arreglo, pero la
entonces arrendataria finalmente no permitio finalizarlo.

AL HECHO TRIGESIMO, planteado en la demanda como 3.3.26. No es cierto la
demandante no notifico en la fecha mencionada la terminacion del contrato de
trabajo, su misiva tiene esa fecha, pero GESPRON S.A.S., no recibi6 para esa
misma calenda notificacion alguna.

Para el momento en que se notifico sobre las reparaciones, la demandante no habia
informado sobre la terminacién del contrato.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO, planteado en la demanda como 3.3.27.Es
parcialmente cierto. Si es cierto que la ex arrendataria nos notificoé la terminacion
del contrato de arrendamiento a través de nuestra plataforma GESPRON APOLO,
pero por primera vez el dia 10 de febrero del 2023.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO, planteado en la demanda como 3.3.28. No es
cierto. Insiste el apoderado judicial de la parte demandante en acusar de dolosas
las comunicaciones de GESPRON S.A.S., cuando la compania y el propietario del
inmueble siempre estuvieron dispuestos en solucionar el problema de la humedad
que provenia del apartamento de arriba, sin embargo, esta reparacion se dilato,
como se ha mencionado, debido a que en su momento no fue posible conseguir el
contacto del propietario de ese apartamento, cuando se realizé la reparacion en el
apartamento de arriba no fue posible que la ex arrendataria nos permitiera el
ingreso al apartamento para poder terminar el arreglo.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO, planteado en la demanda como 3.3.29. Es
cierto que GESPRON dio respuesta a la arrendataria el mismo 18 de febrero de
2024 en la cual le indicamos textualmente que:

“Procederemos a validar las notificaciones formales que usted haya realizado
a nosotros correspondiente a las reparaciones que nos estda informando y le
daremos una respuesta a su peticion.”

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO, planteado en la demanda como 3.3.30. El 22
de febrero del 2023 le respondimos textualmente que:



“Dando respuesta a su solicitud, le informamos que necesitamos verificar la
disponibilidad para ir a realizar la reparacién de la humedad ya que los
encargados del apartamento de arriba y la propietaria del inmueble del cual
usted ocupa tienen la disposicion de finalizarla, estadbamos esperando que se
secara dicha humedad para proceder a realizar la reparaciéon del techo.”

Con esta respuesta se le indicé a la demandante que las partes estaban dispuestas
a realizar la reparacion y que solo bastaba que secara la humedad del techo para
poder repararlo. La finalizacion del contrato de arrendamiento para GESPRON
no procedia por los motivos expuestos en los puntos anteriores.

AL HECHO TRIGESIMO QUINTO, planteado en la demanda como 3.3.31. Es cierto
que se llevo a cabo una cita el 28 de febrero del 2023 en la cual no se lleg6 a ningin
acuerdo con respecto a la finalizacion del contrato de arrendamiento de manera
extemporanea debido a que la reparacion de la filtracion del apartamento de arriba
ya se encontraba en proceso y en su momento SI existia una deuda por servicios
publicos.

A continuacion, relacionamos el estado de cuenta de las facturas pendientes de
EMCALI Y GASES DE OCCIDENTE, en esta ultima factura se puede notar que la
ex arrendataria se encontraba debiendo el consumo de 6 meses y en el estado de
cuenta de EMCALI habia una deuda por valor de $1,754,556 segun esto la Sra.
FRANCIA CORREA también tenia un habito de pago irregular como en el caso del
pago de los canones de arrendamiento. Esto quiere decir que no es cierto lo que
indican en el punto 3.33.3 en el cual aseguran que la ex arrendataria se encontraba
al dia en el pago de servicios publicos.
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EMCALI a

Contrato: 46714256

Suscriptor: LUIS FERNANDO SAA ZAMORANO
Informacién para Pago

No. Pago Electrénico: 204486158

Servicio: Factura Servicios Publicos

Valor Factura Mes: $145,757.00

Facturas Pendientes: $1,608,799.00

Fecha de Pago: PAGO INMEDIATO

(® Pago Total $1,754,556.00

() Pagar otro Valor

Nombre(s) Pagador: l

v
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Finalmente, no se pudo validar el estado del inmueble a que no se hizo entrega
formal del mismo.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO, planteado en la demanda como 3.3.32. No es
cierto, nos atenemos a la respuesta del hecho trigésimo quinto.

AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO, planteado en la demanda como 3.3.33. No es
cierto, nos atenemos a la respuesta del hecho trigésimo quinto.

AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO, planteado en la demanda como 3.3.34.
GESPRON no es responsable por los gastos de trasteo en que hayan podido incurrir
los arrendatarios, si en el trasteo no se present6é ningan dano, la ex arrendataria
puede reclamar el depésito provisional a la administracion de la unidad residencial.



AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO, planteado en la demanda como 3.33.5. EL SR,
ANDRES ESCOBAR naturalmente reconocio6 las incomodidades por las que habia
pasado la arrendataria debido a la filtraciéon de agua presentada en el techo del
bano de la alcoba principal y que provenia del apartamento del piso de arriba, se
hecho, en ningtin momento se ha desconocido, por el contrario, ha procurado su
reparacion, pero también fue claro en comunicarle que esta reparacion solo le
faltaba realizarla en el apartamento de la ex arrendataria para finalizarla.
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AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO, planteado en la demanda como 3.3.36 Es cierto
que no se logré una conciliacién toda vez que tanto los propietarios de los dos
apartamentos como la inmobiliaria teniamos la disposicion de solucionar la
reparacion correspondiente y como lo advierte el conciliador “no fue posible llegar
a un acuerdo conciliatorio, toda vez que no fueron aceptadas las propuestas
mutuas”, ya que la arrendadora tampoco accedié a lo propuesto por GESPRON
S.A.S.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO, planteado en la demanda como 3.3.37. Es
parcialmente cierto. E Sr. ANDRES ESCOBAR se comunicé con el abogado
HECTOR ARMANDO CAICEDO preguntandole sobre la disponibilidad de LA SRA
FRANCIA CORREA con el fin de finalizar las reparaciones que estaban pendientes;
lo anterior debido a que la ex arrendataria no habia finalizado el contrato de
arrendamiento de manera formal, se recuerda que el inmueble presentaba una
deuda de servicios publicos para el 30 de agosto del 2023 y por lo tanto, se habia



reportado a la aseguradora y no se habia hecho restitucion formal del inmueble,
motivo por el cual no era posible acceder a €l sin la autorizacion de la arrendataria.

AL HECHO CUADRAGESIMO, planteado en la demanda como 3.3.38. No es cierto.
Los danos en el inmueble, si bien existieron y los mismo se procur6é que fueran
reparados, no obstaculizaron el disfrute total de la propiedad, como tampoco hay
soporte de los perjuicios que alegan.

AL HECHO CUADRAGESIMO PRIMERO, planteado en la demanda como 3.3.39.
Es cierto lo relativo a la citacion a la audiencia de conciliacion.

AL HECHO CUADRAGESIMO SEGUNDO, planteado en la demanda como 3.3.40.
3.3.41. Es cierto que hubo una audiencia de conciliacion el 31 de julio del 2023 en
la cual solo se concilio en realizar la restitucion material del apartamento y a esta
debian asistir la ex arrendataria, el arrendador y la aseguradora EL LIBERTADOR,
asi las cosas, la diligencia se llevo a cabo el 01 de agosto del 2023.

AL HECHO CUADRAGESIMO, planteado en la demanda como 3.3.42. No me
consta.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

A LA PRIMERA, planteada como 2.1, me opongo. No es posible declara civil y
contractualmente responsable a la entidad GESPRON S.A.S., de unos perjuicios
materiales por dafio emergente y dafno inmaterial de compensacion por afectacion
moral, toda vez que la demandada actu6 siempre con diligencia frente a los reportes
elevados y la terminacion del contrato no se dio por una justa imputable a la parte
arrendadora, ya que como se ha insistido a lo largo del presente escrito, siempre
ha, ha obrado conforme los postulados de la buena fe.

A LA SEGUNDA: planteada como 2.2, me opongo. Si bien el contrato inicialmente
se entendia prorrogado hasta el 31 de julio del 2021, su vigencia se extendi6 hasta
la restitucion del inmueble y que posteriormente fue objeto de conciliacion.

A LA TERCERA: planteada como 2.3, me opongo. No hubo dolo ni incumplimiento
reiterado como lo afirma el apoderado de la parte actora, por lo tanto tampoco se
configuré una justa causa por parte de la arrendataria para la terminacion del
contrato.

A LA CUARTA: planteada como 2.4, me opongo. GESPRON S.A.S., no ha tenido
conductas omisivas y dolosas como lo afirma el apoderado y si bien refiere haber
incurrido en unos gastos, no todos ellos debidamente soportados, los mismos se
generaron por su voluntad y los dafios inmateriales que alega se desconocen por
completo y no encuentran fundamento alguno.



A LA QUINTA: planteada como 2.5, me opongo. No hay perjuicios morales a
reconocer, toda vez que GESPRON S.A.S. siempre actud de buena fe y con la debida
diligencia y cuidado.

A LA SEXTA: planteada como 2.5.1, me opongo. Por dano emergente no proceden
ninguno de los valores contenidos en los numerales 2.5.1, 2.5.1.2, 2.5.1.3, 2.5.1.4,
2.5.1.5., 2.5.1.6, 2.5.1.7 La audiencia de conciliacion fue un mecanismo que
acciono la convocada por razones que se desconocen, ya que la inmobiliaria
siempre estuvo presta a realizar las reparaciones; el recibo que presenta no tiene
identificacion de quien suscribe y se desconoce la integridad de su contenido; asi
mismo, no hay prueba alguna de los gastos que refiere hacer sufragado por
alimentacion en los dias que no hubo servicio de gas; no hay lugar al
reconocimiento y pago de la penalidad por la parte demandada, ya que no hubo
incumplimiento a sus funciones; respecto de lo cancelado por la reconexion del
servicio del gas, si bien la inmobiliaria tiene un valor diferente, si esta dispuesta a
reconocer y pagar dicho concepto, como se advirtio inicialmente a la parte actora;
no hay lugar al reintegro de las cuotas de administracion, toda vez que como se
expuso en los hechos, la inmobiliaria no recibi6 los pagos de esos periodos, ya que
se hicieron a través de la compania aseguradora.

A LA SEPTIMA: planteada como 6.2.2, me opongo. No estan causados ni
acreditados los danos morales que se alegan, por lo tanto no hay lugar a la
compensacion por afectacion moral, siendo absolutamente desbordada la
cuantificacion formulada por el apoderado judicial, en la que aun en gracia de
discusion, incluye al coarrendatario sefior JORGE ANDRES ALVAREZ TELLEZ,
quien no vivié en el inmueble, por lo que no hay lugar al reconocimiento y pago de
los valores contenidos en los numerales 2.6.1, 2.6.2.2, 2.6.2.3,

A LA OCTAVA: planteada como 2.6.3, me opongo. Al no haber sumas de dinero
pendiente por pagar, no es procedente el término aqui sefialado por la parte
demandante.

A LA NOVENA: planteada como 2.7, me opongo. Al considerar que no deben salir

avante ninguna de las pretensiones de la demanda, no hay lugar a la condena de
pago de costas y agencias en derecho..

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE

1. Solicito respetuosamente al despacho se sirva citar y hacer comparecer a la
senora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE, identificada con la cédula de
ciudadania No. 66.851.305, para que rinda interrogatorio de parte que le



formularé en la diligencia, con relacion a los hechos plasmados en la
demanda.

DOCUMENTALES

Solicito respetuosamente al despacho se oficie a las EMPRESAS MUNICIPALES DE
CALI E.I.C.E. -EMCALI, a fin de certificar los periodos no pagados oportunamente.
Ya se elevo derecho de peticion en tal sentido, via telefonica, y al pedimento se le
asigno el numero radicado 29549578, documento con el cual se evidencia el
incumplimiento del contrato por parte de la actora.

EXCEPCIONES DE MERITO
INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

Con lo argumentado a lo largo de la contestacion de la demanda, es claro que no
existe la obligacion deprecada por la parte actora, puesto que no hubo un
incumplimiento por parte de GESPRON S.A.S., en las responsabilidades invocadas
en la demanda.

COBRO DE LO NO DEBIDO.

La demandante pretende el pago de obligaciones que no son responsabilidad de la
entidad accionada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

En el presente caso estamos de cara a una situacion imprevista que se genero6 por
un dano desconocido por GESPRON S.A.S., pero el cual procuro6 reparar en cuanto
tuvo conocimiento del mismo, actuando con la debida diligencia y cuidado que
ameritaba el caso.

De tal suerte, a estar inmersos en unos eximentes de la responsabilidad, por lo que
se deben despachar desfavorablemente las pretensiones de la demanda; como
prueba del desconocimiento del estado del inmueble y de ser un hecho
sobreviniente, tenemos el inventario inicial realizado en compania de la sefiora
FRANCIA YOLIMA CORREA, donde se puede observar que todas las partes de la
vivienda se encontraban en buen estado, sin que hubiese observacion por parte de
la arrendataria.

En lo que tiene que ver con el principio de la buena fe, que se solicita se aplique en
el presente asunto, se implora tener en cuenta lo referido por la Corte
Constitucional en la sentencia T-537 del 2009, que reza:



“En este sentido, la aplicacion del principio de buena fe no significa la quiebra
de la seguridad juridica que debe regir las relaciones entre particulares, ni el
reemplazo de las clausulas contractuales y las disposiciones legales por
pareceres subjetivos del juez al momento de resolver las controversias
contractuales. El juez debe siempre tener como fundamento de su fallo las
disposiciones juridicas relativas al caso; el principio de buena fe no puede
reemplazar el derecho aplicable, aunque si debe ser una guia en la lectura,
interpretacion y aplicacion del mismo, puesto que los deberes de lealtad,
claridad, equilibrio, solidaridad y colaboraciéon, entre otros, estan implicitos en
cualquier relacién contractual —aunque con un contenido especifico de acuerdo
a la naturaleza de la misma-, de manera que aunque las partes no los
mencionen en las clausulas contractuales, sus actuaciones deben realizarse
y ser valoradas teniendo en cuenta dichos postulados. En otras palabras,
el principio de buena fe obliga a que las partes, ademas de cumplir lo
estipulado en el contrato y exigido expresamente por el ordenamiento,
asuman comportamientos que honren los deberes que se deriven de la
naturaleza de la obligacion contractual y de la finalidad por ellas
buscada al realizar el contrato, lo cual puede conducir a un resultado
diferente del obtenido de una interpretacion literal simplista y
superficial, pero que, sin duda alguna, serd acorde con los postulados de un
Estado social de derecho inspirado en principios de justicia material y
privilegio de lo sustancial sobre lo formal. (la subraya es mia)”

Sin embargo, la senora FRANCIA YOLINA CORREA, abusando del derecho, decidio
desocupar el inmueble con servicios publicos pendientes por pagar, en cuantias
bastante representativas.

Ahora, sin pese a la tolerancia del pago retardado en el canon de arrendamiento,
la arrendataria incurri6 en un incumplimiento del contrato al no pagar
oportunamente el arrendamiento del inmueble, violando no solo el acuerdo suscrito
entre las partes, sino también lo dispuesto en el articulo 2000 del Cédigo Civil
Colombiano que refiere:

«El arrendatario es obligado al pago del precio o renta.»

De igual forma, también viol6 lo preceptuado en el articulo 2002 del mismo
estatuto, que consagra:

«El pago del precio o renta se hard en los periodos estipulados, o a falta de
estipulacién, conforme a la costumbre del pais, y no habiendo estipulacién ni
costumbre fija, segun las reglas que siguen:

La renta de predios urbanos se pagard por meses, la de predios rusticos por
anos.

Si una cosa mueble o semoviente se arrienda por cierto niimero de anos, meses,
dias, cada una de las pensiones peridodicas se deberd inmediatamente después



de la expiracion del respectivo ario, mes o dia. Si se arrienda por una sola suma,
se deberad ésta luego que termine el arrendamiento.»

Ya que las fechas de pago estaban perfectamente establecidas en la demanda.

En lo que respecta a los anos inmateriales, los mismos deben ser demostrable, sin
que sea posible suponer por perjuicios que por ese concepto se hayan
presuntamente causado y en el presente caso hay completa orfandad probatoria,
motivo por el cual se deben despachar desfavorablemente todas las peticiones
encaminadas a su reconocimiento.

NOTIFICACIONES

Las notificaciones las recibiré en el correo electronico
dir.juridica@tiradoescobar.com.

Cordialmente,

Dana Feeo

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ
C.C. No. 1.144.031.094 de Cali
T.P. No. 241.993 del C. S. de 1la J.
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Senores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
DR. RIGOBERTO ALZATE SALAZAR
j27cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.M.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO
DEMANDANTE: FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE Y OTROS
DEMANDADO: GESPRON S.A.S.

RADICACION: 76001-40-03-029-2023-00923-00

ASUNTO: PODER

ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando en calidad de
representante legal de GESPRON S.A.S., me permito manifestar que confiero poder
especial, amplio y suficiente a la Abogada DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ,
mayor de edad y vecina de Cali, identificada con cédula de ciudadania
No.1.144.031.094 de Cali y portadora de la Tarjeta Profesional No. 241.993 del
Consejo Superior de la Judicatura, para que represente a la compania dentro del
proceso de la referencia.

Mi apoderada cuenta con las facultades ordinarias establecidas en el Articulo 77
del Codigo General del Proceso, como son las de recibir, conciliar, negociar, desistir,
sustituir, reasumir, demandar, apelar, pedir, excepcionar, recurrir, transigir,
incidentar, tachar, y las demas facultades que le otorga la Ley para el ejercicio del
mandato que le otorgo. El correo de mi apodera es diafer 12@hotmail.com

Atentamente,

Firma Electronica
2024-03-06 16:32:54 -05:00

Andres Felipe Escobar Losada
CC. 94526074

httng //307 fui/vXPT1dn

ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA
CC. No. 94.526.074 DE CALI

Acepto,

Dana Fexeo

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ
C.C. No. 1.144.031.094de Cali
T.P. No. 241.993 del C.S. de la J.


mailto:j27cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:diafer_12@hotmail.com

= o —— ]

\-‘_'a’h‘"&w
KLU CADE
o O veEAa

rR s
T

RESUBLICA DE
COLOMBIA

-

b
4




Senores

JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
DR. RIGOBERTO ALZATE SALAZAR
j27cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.M.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL DECLARATIVO

DEMANDANTE EN RECONVENCION: GESPRON S.A.S.

DEMANDADO EN RECONVENCION: FRANCIA YOLIMA CORREA
AGUIRRE Y OTROS

RADICACION: 76001-40-03-029-2023-00923-00

ASUNTO: DEMANDA DE RECONVENCION

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.144.031.094 de Cali y portadora de la tarjeta profesional No. 241.993 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderada judicial de la
sociedad GESPRON S.A., con Nit. 901.064.268-1, representada legalmente por
ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA, con cédula de ciudadania No. 94.526.074,
mediante el presente escrito me permito FORMULAR DEMANDA DE
RECONVENCION, en contra de la seiora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE,
en los siguientes términos:

HECHOS

PRIMERO: Entre la sefiora FRANCIA YOLIMA CORREAAGUIRRE y GESPRON
S.A.S., se celebro un contrato de arrendamiento con una vigencia de 12 meses, a
partir del 1 de agosto del 2021, para ocupar el inmueble ubicado en la Calle 20 Ni.
101% - 37, Apartamento 518 de la Torre S y parqueadero No. 113, en el CONJUNTO
RESIDENCIAL MIRADOR DE TERRAZAS.

SEGUNDO: La senora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE, incumplié la
obligacion de pago oportuno de los canones de arrendamiento en los siguientes
periodos:

Marzo 2022
Abril 2022
Mayo 2022
Junio 2022
Octubre 2022
Noviembre 2022

ok

TERCERO: La sennora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE abandona el inmueble
el dia 1 de marzo del 2023, adeudando por concepto de servicios publicos de
energia y acueducto, la suma de $1,754,556 y 6 facturas vencidas por el servicio
brindado por GASES DE OCCIDENTE.


mailto:j27cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CUARTO: En el contrato de arrendamiento suscrito por las partes, especificamente
la clausula décima novena, se dispuso que el incumplimiento por parte del
arrendatario a las obligaciones del contrato, daria lugar a una penalidad
equivalente a tres canones de arrendamiento vigentes al momento del
incumplimiento.

PRETENSIONES

PRIMERA: DECLARAR, que la sefiora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE
incumplio el contrato de arrendamiento suscrito con la empresa GESPRON S.A.S.,
al no pagar oportunamente los canones de arrendamiento comprendidos entre
marzo y junio del 2022 y Octubre y Diciembre del mismo ano.

SEGUNDA: Como consecuencia de lo anterior, CONDENAR a la senora FRANCIA
YOLIMA CORREA AGUIRRE, A PAGAR la penalidad consagrada en la clausula
DECIMO NOVENA del contrato suscrito por las partes, en cuantia de tres canones
de arrendamiento vigentes para el momento de la restitucion del inmueble.

TERCERA: Se CONDENE a la demandada en reconvencion, al pago de las costas
y agencias en derecho.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

La arrendataria incurri6 en un incumplimiento del contrato al no pagar
oportunamente el arrendamiento del inmueble, violando no solo el acuerdo suscrito
entre las partes, sino también lo dispuesto en el articulo 2000 del Coédigo Civil
Colombiano que refiere:

«El arrendatario es obligado al pago del precio o renta.»

De igual forma, también viol6 lo preceptuado en el articulo 2002 del mismo
estatuto, que consagra:

«El pago del precio o renta se hard en los periodos estipulados, o a falta de
estipulacién, conforme a la costumbre del pais, y no habiendo estipulacién ni
costumbre fija, segun las reglas que siguen:

La renta de predios urbanos se pagard por meses, la de predios rusticos por
anos.

Si una cosa mueble o semoviente se arrienda por cierto niuimero de anos, meses,
dias, cada una de las pensiones periédicas se debera inmediatamente después
de la expiracién del respectivo anio, mes o dia. Si se arrienda por una sola suma,
se deberd ésta luego que termine el arrendamiento.»



PRUEBAS
DOCUMENTALES

INTERROGATORIO DE PARTE

1. Solicito respetuosamente al despacho se sirva citar y hacer comparecer a la
sefiora FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE, identificada con la cédula de
ciudadania No. 66.851.305, para que rinda interrogatorio de parte que le
formularé en la diligencia, con relacion a los hechos plasmados en la
demanda.

DOCUMENTALES
1. Contrato de arrendamiento suscrito por las partes.

2. Solicito respetuosamente al despacho se oficie a las EMPRESAS
MUNICIPALES DE CALI E.I.C.E. -EMCALI, a fin de certificar los periodos no
pagados oportunamente. Ya se elevo derecho de peticion en tal sentido, via
telefonica, y al pedimento se le asigné el numero radicado 29549578,
documento con el cual se evidencia el incumplimiento del contrato por parte
de la actora.

PROCEDIMIENTO Y CUANTIA

Corresponde a ésta demanda el procedimiento de un proceso verbal declarativo
conforme lo establece el articulo 368 y 371 de Codigo General del Proceso.

NOTIFICACIONES

Tanto el demandante en revoncencion, como la suscrita apoderada, recibira
notificaciones en el correo electréonico dir.juridica@tiradoescobar.com.

La demandada en reconvencion podra ser notificada al correo electronico
dircomercialgoi@gmail.com, direccion electronica que se enuncia en la demanda
inicial.

Cordialmente,

Diana Feseo

DIANA FERNANDA FIESCO PEREZ
C.C. No. 1.144.031.094 de Cali
T.P. No. 241.993 del C. S. de la J.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Entre GESPRON S.A.S., sociedad legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cal
con NIT 901.064.268-1, quien en adelante se denominar EL ARRENDADOR, representgda para estos asuntos por
el sefior ANDRES FELIPE ESCOBAR LOSADA, identificado con la ¢edula de ciudadanfa No. 94,526,074 de Cah,
segln certif] 4do de existencia y representacion legal, y por ofra pare el (la) sefior(a ) RANCIA YA AREA——-
AGUIRR qwen se ldentlﬁca con C.C No. 66 851 .305 DE CALlcomo aparece al pie de su firmg, e

siguientes clausulas:

Arrendatario el siguiente bien inmueble ubicado en lg CALLE20# 101 A-37 UNTO RESIDENGIAL MIRADOR
DE TERRAZAS APARTAMENTO 518 TORRE 5 / PARQUEADERO 113 /destinado para el uso de vivienda del
Arrendatario y la de su familia (en adelante, EL INMUEBLE)

PRIMERA. — OBJETO: Por medio del presente Contrato, EL ARRENDADO?ﬁega a tftulo de arrendam
ONJ

SEGUNDA. — CANON DE ARRENDAMIENTO: E! canon de arrendamiento mensual es la suma de/fN, MILLON
TRESCIENTOS CINCUENTA'Y DOS MIL PESOS M/ICTE ($1‘352.000),/@pe el Arrendatario pagara anticipadamente
al Arrendador o a su orden, a través de un cupén de page que sera enviado por el ARRENDADOR a la pagina web
www.gespron.com.co el cual el ARRENDATARIO debe ingresar para descargar el cupon y cancelar el valor
correspondiente al canon de arrendamiento y dicho pago debera efectuarse dentro de los primeros cinco (05) dias
calendario de cada mes. Cada doce (12) meses de ejecucnon del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcion igual al indice de precios al consumidor (IPC) del afio inmediatamente anterfor, sin
exceder en todo caso el limite maximo de reajuste | Jado por a ley. PARAGRAFO PRIMERO: Si el limite méximo de
reajuste del canon de arrendamiento sefialado por el Articulo 7° de la Ley 242 de 1995 llegare a variar por alguna
disposicion legal posterior a la fecha de firma del presente Contrato, las Partes acuerdan que el porcentaje de
reajuste que se aplicara al canon de arrendamiento fijado en este Contrato, seré el méximo permltido por la ley
vigente para la fecha en que el canon de arrendamiento deba ser reajustado. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de
incumplimiento del ARRENDATARIO en el pago del cénon de arrendamiento en los términos aqui establecidos,
debera asumir, ademés del canon respectivo y sobre el importe del mismo, un recargo como se advierte a
continuacion: a} Si el pago del canon de arrendamiento se da entre el dfa 6 al 15, el recargo seré del 10%. b) Si el
pago del canon de arrendamiento se da entre el dia 16 al 20, el recargo sera del 12%. ¢) Si el pago del canon de
arrendamiento se da entre el dia 21 al 30, el recargo serd del 15%.PARAGRAFO TERCERO: PARAGRAFO
TERCERO: La folerancia del Arrendador en reoub{r el pago del canon de arrendamiento con posterioridad al plazo
indicado para ello en esta Clausula, no podr4 entenderse, en ningtn caso, como anime del Arrendador de modificar
el término establecido en este Contrato para el pago del canon, ni a la renuncia de los recargos por la tardanza en el
pago del canon de arrendamiento.

TERCERA - PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION: En el evento en que el inmusble arfendado se encuentre
sujeto al régimen de propledad horizontal, ademas del canon de arrendamiento, el ARRENDATARIO debera
cancelar el valor de DOSCIENTOS CUARENTA'Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($248.000) fcorrespondiente a la cuota
de administracion, la cual se incrementara de acuetdo a lo dispuesto por la Asamblea General de Copropietarios, v el
ARRENDADOR no sera solidariamente responsable por las deudas que por dicho concepto recaigan en cabeza del
ARRENDATARIO. PARAGRAFOQ: Para aquellos inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, sera
obligacion del ARRENDATARIO acatar las disposiciones contenidas en el reglamento de propiedad horizontal que
rja en la copropiedad, como también lo consagrado en el manual de convivencia y cualquier otro documento que
regule la relacion entre las partes amparadas en dicho régimen.
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GENCIA: El arrendamiento tendra una duracion de doce (12)

meses contados a partir del dfa 01 del

.mes de agdsto 8l afio 2021. No obstante, lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara automaticamente

mgpr perisdos consecutivos iguales a la inicial, si ninguna de las Partes dentro de los cuatro (04) meses
verigimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas informa a la ofra Parte su decision de tefs

Contrato

QUINTA — ENTREGA: En la fecha de suscripcion de este documento, EL ARRENDATARIO g 7
Inmueble de manos del ARRENDADOR en perfecto estado, de conformidad con el inventario siabdra
paries y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1,

SEXTA - REPARACIONES: Los daftos que se ocasionen al Inmueble por EL ARRENDATARIO, por respoiiss b
suya o de sus dependientes, serdn reparados y cublerfos sus costos de reparacién en su totalidad por EL
4 7 ARRENDATARIO. igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir con las obligaciones prewstas en los articulos
/ 2029 y 2030 del Codlgo Civil. PARAGRAFO: EL. ARRENDATARIO se abstendra de hacer mejoras de cualquier
clase al Inmueble sin permiso previo y esctito del Arrendador, Las mejoras al Inmueble seran del propietario del
Inmueble y no habra lugar al reconccimiento del precio, costo o indemnizacion alguna al Arrendatario por las mejoras
realizadas. Las mejoras no podran retirarse salvo que EL ARRENDADOR lo exija por escrito, a lo que EL
ARRENDATARIO accedera inmediatamente a su costa, dejandc el Inmueble en el mismo buen estado en que lo
recibio del Arrendador, salvo el detetioro natural por el uso legftimo.

teriores al

SEPTIMA — SERVICIOS PUBLICOS: E| Arrendataric pagara oporfuna y totalmente los servicios pliblicos del
Inmueble desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucidn del Inmueble. Si el Arrendatario no
paga los servicios publicos a su cargo, el Arrendador podré hacerlo para evitar que los servicios publices sean
suspendidos. El incumplimiento def Arrendatario en el pago oportunc de los servicios plblicos del Inmusble se tendra
como incumplimiento del Contrato y el Arrendataric deberd cancelar de manera incondicional e irrevocable al
Arrendador las sumas que por este concepto haya tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de
manera inmediata por el Arrendatario contra [a presentacién de las facturas correspondientes por parte del
Arrendador. No obstante, lo anterior, el Arrendador podra abstenetse de pagar los servicios pablicos a cargo del
Arrendatario, sin que por elio el Armendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. PARAGRAFO
PRIMERO: El Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de conservacion las

instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y

escrifo del Arrendador y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios plblicos, PARAGRAFQ SEGUNDO:; i Arrendatario reconoce que el Arrendador en ninglin
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcion o deficiencia en la prestacién de cualquiera de
los servicios publicos del inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de los servicios
pablicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no al
Arrendador.

OCTAVA - DESTINACION: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble Gnica vy

exclusivamente para su vivienda v la de su familia. En ninglin caso el Arrendatario podréd subarrendar o ceder en
todo o en parte este arrendamiento, so pena de que el Arrendador pueda dar por terminado vélidamente el Contrato
en forma inmediata, sin lugar a indemnizacion alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién del
[nmueble sin necesidad de ningln tipo de requerimiente previo por parte del Arrendador. Igualmente, el Arrendatario
se abstendré de guardar o permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes, elementos inflamables, toxicos,
insalubres, explosivos o elementos dafiosos para la conservacion, higiene, seguridad y estética del inmueble y en

general de sus ocupantes permanentes o fransitorios, PARAGRAFQ: EI Arrendador declara expresa y

terminantemente prohibida la destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del pardgrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no usar el Inmueble para el
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_ inmueble para la elaboramon almacenamiento o venta de sustancias alucindgenas tales como manhuana hacfists ..
Gocaind, métacualona y similares. El Arrendatario faculta al Arrendador para que, directamente o a través de %us .

“ e funclondrios debidamente autorizados por escrifo, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de Ias\
obhgacnones del Arrendatario. ;

emstan obligaciones pendlentes a cargo del Arrendatano gue no hayan sido satlsfechas eh forma debida, caso en el
/ cual se seguira causando el canon de arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde.
/ Paragrafo SEGUNDO: La responsabllidad del Arrendatario subsistird aln después de restituido el Inmueble,
mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario.

DECIMA ~ RENUNCIA: El Arrendatario declara que (i) no ha tenido ni tiene posesién del Inmueble, y (i) que
renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionarlo, a todo requerimiento para constituirlo en mora en el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

DECIMA PRIMERA — CESION: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o parclalmente este Confrato y
declara al cedente del Contrato, es decir al Arrendador, libre de cualquler responsabilidad como consecuencia de la
cesion que haga de este Confrato.

DECIMA SEGUNDA ~ INCUMPLIMIENTO: El incumplimiento de! Arrendatario a cualquisra de sus obligaciones
legales o contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes acciones, simultaneamente o en el orden
que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente;

b) Exigir y perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario ylo
coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi como de la multa por
incumplimientc pactada en este Contrato.

PARAGRAFO: Son causales de terminacion a favor del ARRENDADOR las siguientes : A) La cesion o subarriendo
sin el consentimiento escrito del ARRENDADOR,; B) El cambio de destinacion del inmueble; C) El no pago del precio
del canon dentro del términc previsto en este contrato; D) Ei no pago oportunc de la cucta de administracidn en el
evento que el inmueble arrendado esté sometido a propiedad herizontal; E) El no pago puntual de los setvicios
piblicos, atendiendo la fecha médxima para su cancelacion ; F) La destinacién del espacio y equipos para fines ilicitos
o contrarios a las bienas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habitantes;
G) La realizacion de mejoras, cambios o ampliaciones del inmusble sin expresa autorizacion del ARRENDADOR; H)
El incumplimiento del Reglamento de Propiedad Horizontal, manual-de convivencia o cualquier documento que ‘
regule las relaciones al interior del bien sometido al Régimen de Propiedad Horizontal. 1) Por no realizar el :
mantenimiento de los equipos o negarse a entregar los respectivos soportes, atendiendo lo preceptuado en la
clausula décima tercera del presente contrato; J) Las demas previstas en la ley, entre ellas el Articulo 16 de la Ley 56
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" de 1985; y por parte del ARRENDATARIO las consagradas en el Articulo 17 de la misma Ley. No obstante/ [6™
... anterior, las Partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar por terminado el presente Conirato. b

o chdmnk”‘f ERCERA - MANTENIMIENTO EQUIPOS: En el evento en que el bien inmueble dado en arrendamient?)““-\:; e
"s&"énfregue con equipos electrénicos de cualquier tipo, sera responsabilidad del ARRENDATARIO realizar ~ #

periédicamente el servicio de mantenimiento de los mismos, estando ademés obligado a entregar eps

mantenimiento mensual, bimensual, frimestral, semestral o anual, segiin sea el caso, que soporte qug

con el requerimiento aqui contemplado. El ARRENDATARIO estd facultado para exigir al ARR

cualquier momento, que le suministre copia de los contratos de mantenimiento o de los sopop

realizado. -

L DECIMA CUARTA — VALIDEZ: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al arre’

S,

e v f.‘:.mifmo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito suscrito por la Partes.
# At 9l
Al

P g B . ,

?’f;f;;.a;’i,;g;a “# PECIMA QUINTA — LINEA TELEFONICA: El Inmueble se entrega en arrendamiento con la linea telefénica niimero

AT ;i\IO TIENE. El costo del servicio de discado local y de larga distancia nacional e intemacional, asi como el acceso y
Doy }t’ uso de ofras redes de telecomunicaciches, seré asumido en su totalidad por el Arrendatario. PARAGRAFO: E|

- { Arrendatario no podrd instelar en el Inmusble ninguna linea telefonica adicional o distinta a la que trata esta

Clausula, sin la aprobacion previa y escrita del Arrendador. -

DECIMA SEXTA ~ MERITO EJECUTIVO: El Arrendatario declara de manera expresa que reconoce y acepta que
este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de (i) los canones
de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatario, (i) las multas y sanciones que se causen por el
incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones  su cargo en virtud de la ley o de este Contrato,
(iif) las sumas causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicios plblicos del Inmueble, cuotas de
administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser pagada por el Arrendatario; para
lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo
podra ser desvirtuada por el Arrendatario con la presentacién de los respectivos recibos de pago. PARAGRAFO: Las
Partes acuerdan que cualquier copla autenticada ante Notario de este Contrato tendra mismo valor que el original
para efectos judiciales y extrajudiciales. '

DECIMA SEPTIMA - COSTOS: Cualquier costo que se cause con ocasion ds la celebracién o prorroga de este
Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, seré sumido en su integridad por EL ARRENDATARIO.

DECIMA OCTAVA - PREAVISO: El Arrendador podra dar por terminado el presente Contrato durante cualquiera de
sus prorrogas, mediante preavise dado al Arrendatario con cuatro (04) meses de anticipacién y el pago de la
indemnizacién que para el efecto prevé la ley. lgualmente, el Arrendatario podra dar por terminado este Contrato
durante el término inicial o el de sus protrogas previo aviso escrito al Arrendador, con un plazo no menor de cuatro
(04) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al valor de tres (3) cAnones de arrendamiento vigente a la
fecha en que sea intencion terminar este Contrato. Cumplidas estas condiciones el Arrendador estar obligado a
recibir el Inmueble.

DECIMA NOVENA - CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del ARRENDATARIO a [as obligaciones a su
cargo contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida debera pagar a la ofra parte una suma equivalente
a tres (3) canones de arrendamiento vigentes en la fecha del incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los
perjuicios ocasionados por la parte incumplida, excedan el valor de la suma aquf prevista como pena, la parte
incumplida deberé pagar a la ofra parte la diferencia entre el valor total de los perjuicios y el valor de la pena prevista
en esta Clausula.
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VJGESJMA . AUTORIZACION: ! Atendataro autorza expresamente e Ievocablemente al Amendador yio a3/
"~ Cesfonario’ “de este Contrato a consultar informacion del Arrendatario que obre en las bases de datos de informacién . _ &

v:del gomportamiento financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a reportar a dichas
‘ "‘-"‘“—“béses de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este Contrato,

s
publlcos del Inmueble a fin de venﬂcar la caﬁcelamon de los mismos. ENERGIA CONTRATO No. 46714256/‘/’/
> ACUEDUCTO CONTRATO No. 46714256/@1\8 CONTRATO No. 15032947 En el evento que EL ARRENDADOR
7 llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagada por EL ARRENDATARIO encontrandose vencido
el plazo para el pago previsic en la respectiva factura, el Arrendador podré terminar de manera inmediata este
Contrato y exigir del Arrendatario el pago de las sumas a que hubiere lugar.

VIGESIMA TERCERA — COARRENDATARIOS: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento de las obligaciones a
cargo del Arrendatario, el Arrendatarlo tiene come coarrendatarios a las siguientes personas:

NOMBRE: JORGE ANDRES ALVAREZ TELlfz ,/
IDENTIFICACION: 1.151.946.895 DE CALI,
DIRECCION: CARRERA 11 D#22 A~ 197
TELEFONO: 3003761279 -~

Quienes para efectos de este contrato obran en nombre propio y declaran que se obligan de manera solidaria con ¢
Arrendatario y frente al Arrendador durante el término de duracion de este Contrato v hasta que el Inmueble sea
devuelto al Arrendador a su entera satisfaccion.
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_ EL ARRENDADOR,

S

/¢ '(:QNDRES FE ESCOBAR LOSADA
C.C. No. 94:526.074 de Cali
Apoderado Especial

GESPRON S.A.S.

COARRENDATARIOS,

eI RY
I N N (T AT

ERNY Iy SRR

stancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Cali el dia 4 del mes de ago i
“(2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes, quienes, &
.t presente documento debidamente suscrito, dan fe de haber recibido su respectivo ejemplar.

ﬁ ;Eaﬂc(a\(,}o‘cm«:&@o‘wea; A

10

siodél.g

EL ARRENDATARIO,

'_'?‘ Ve OV B
NOMBRE: FRANCIA YOLIMA CORREA AGUIRRE
C.C. No. 66.851.305 DE CALI
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NOTARIA NOVENA DE CALI '
notariacali9@yalioo.com.mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO, FIRMAY HUELLA

E Ante 1a Notaris’ Névg’n%«)(e) del Gireulo de- Call,

i 7

- §Comparecié: /7 ({13
& ALVAREZ TELLEZ JORGE ANDRES
quien exhibic C.C. 115194@'{95;2? de CALI

=y declard que la firma y huella que aparecen en e
presente dogumento son suyas y que gl contenide

& del mismo es clerto. 22324xeNdazsz i; 7
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