m LUIS ARIEL PEREA MENA
ABOGADO
ESPECIALISTA EN D. LABORAL, PENAL Y

CRIMINOLOGIA
UNIVERSIDAD LIBRE

Sefor
JUEZ 29 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
E. S. D.

Referencia: RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA
Demandante: CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ
Demandada: ROSINA MENA SANCHEZ

Radicaciéon: 2020 — 00492-00

En mi calidad de Apoderado Judicial de la sefiora ROSINA MENA SANCHEZ, me
permito pronunciarme respecto a la Demanda Impetrada por la sefiora CLAUDA
MILENA LOPEZ.

HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto. Efectivamente el dia 13 de octubre del
afo 2015 se suscribié un Contrato de Promesa de Compraventa Entre la sefiora
CLAUDIA MILENA LOPEZ en su calidad de Prometiente vendedora y la sefora
ROSINA MENA SANCHEZ en su calidad de Prometiente Compradora, no hay
necesidad de hacer entelequias o malabares juridicos para darse que los otros
Prometientes vendedores JACOB AVILA TOMBE y EMELIA LOPEZ FRANCO,
jamas firmaron la correspondiente promesa tal como lo manifesté el apoderado en
los hechos de la demanda; Incumpliendo los requisitos exigidos en la normatividad
legal por ejemplo la Capacidad juridica para firmar de los prometientes
vendedores, en el sentido de quienes firman la promesa deben ser capaces
legalmente para obligarse a lo prometido en venta, cabe resaltar que para la
época en que se suscribidé la promesa de compraventa uno de los presuntos
prometientes vendedores habia fallecido, concretamente el sefior JACOB AVILA
TOMBE vy la sucesion se realizo el dia 25 de julio de 2017 en la Notaria tercera del
circulo de Tulud, tal como consta en el respectivo folio de matricula inmobiliaria.

HECHO SEGUNDO: No es cierto. Las partes acordaron la venta en la suma de
CUARENTA MILLONES DE PESOS ($40.000.000), sin embargo, llegaron a un
acuerdo en colocar en el documento de promesa de venta la suma de
$53.000.000 por cuanto el fondo nacional del ahorro autoriza el crédito mas o
menos por el 75% de del préstamo solicitado.

HECHO TERCERO: No. Es cierto. El otorgamiento de la escritura publica no se
pudo llevar a cabo, por culpa atribuible a la prometiente vendedora, por cuanto el
Fondo Nacional del Ahorro efectivamente aprob6 el crédito sin embargo la
prometiente vendedora no aport6 los documentos exigidos por el fondo nacional
del ahorro donde demostraban la propiedad del respectivo inmueble, como lo
manifesté anteriormente uno de los Copropietarios se encontraba fallecido es decir
el sefior JACOB AVILA TOMBE y no se habia realizado el respectivo proceso de
sucesion.
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HECHO CUARTO: Es parcialmente cierto. Efectivamente el sefior JESUS
ALBERTO MENA SANCHEZ, el dia 26 de junio de 2018 le hizo entrega de la
suma de SEIS MILLONES DE PESOS ($6.000.000) a la sefiora CLAUDIA
MILENA AVILA LOPEZ y en el mismo documento ella manifiesta que el saldo de
lo adeudado es la suma de $34.000.000 corroborando lo manifestado por el
suscrito en el hecho segundo de esta contestacion.

HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto. Efectivamente los presuntos
prometientes vendedores adquirieron el inmueble el 23 de mayo de 1996, pero
llama la atencién que el respectivo documento de promesa de compraventa
Unicamente lo firmo la sefiora CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ, vulnerando los
requisitos establecidos en el articulo 1.611 del Cédigo Civil, no se olvide sefior
juez que para la fecha de suscripcion de la promesa uno de los copropietarios
estaba fallecido. A la luz del derecho este contrato esta viciado de nulidad.

HECHO SEXTO: Es totalmente falso. La sefiora ROSINA MENA SANCHEZ y su
familia residen en dicho inmueble desde el afio 1.997 y hasta la fecha han venido
cancelando su canon de arrendamiento de manera puntual, a la espera de un fallo
judicial.

HECHO SEPTIMO: Es parcialmente cierto. Efectivamente se citd a la sefiora
ROSINA MENA SANCHEZ a una conciliacion, sin embargo, presentd la
correspondiente excusa y solicitd se fijara nueva fecha, pero se llevd la gran
sorpresa de que se habia expedido la constancia de inasistencia.

HECHO OCTAVO: Es totalmente falso. No hay necesidad de hacer malabares
juridicos para determinar quién incumplié el contrato, partiendo de la base que
unicamente lo firmd uno de los prometientes vendedores. Cabe anotar que hasta
la presente fecha la sefiora ROSINA MENA SANCHEZ ha venido cancelando el
respectivo canon de arrendamiento de manera oportuna.

HECHO NOVENO: Totalmente falso. Es claro que quien debe indemnizar es la
parte actora y ademas cancelar los respectivos perjuicios ocasionados a la
demandada.

HECHO DECIMO: Es parcialmente cierto. Efectivamente se estableci6 como
clausula penal la suma de $5.000.000 pero a la luz del derecho quien debe
cancelar dicha suma es la parte actora, teniendo en cuenta las argumentaciones
juridicas de este togado.

PRUEBAS
DOCUMENTALES:
Anexo: Constancia de pago de $6.000.000 y saldo de la deuda, Documento
de devolucion de la solicitud de crédito, excusa de inasistencia al centro de

conciliaciéon y Oficios dirigidos al fondo nacional del ahorro por parte de la
demandada.
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TESTIMONIALES: Solicito sefor juez, se sirva citar a declarar a los sefiores
JESUS ALBERTO MENA SANCHEZ y LILI DEL CARMEN MOSQUERA
MACHADO. Para que declaren todo lo que les conste con relacion a los
hechos de la demanda, su contestacion y demas preguntas que puedan
surgir en el interrogatorio. El sefior MENA SANCEZ se ubica en la calle 55C
No. 42-56 barrio ciudad coé6rdoba de Cali, correo electrénico
[amesal0l2@hotmail.com y la sefiora MOSQUERA MACHADO, correo
electronico lilymosqueral@hotmail.com

INTERROGATORIO DE PARTE Y RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS

Solicito sefior Juez, ordenar a la sefiora CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ
comparezca para que absuelva el interrogatorio de parte que le formulare, el cual
tiene por objeto determinar la veracidad de los hechos de la demanda, su
contestacion y sobre todo lo que conozca e importe al proceso.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a cada una de Ellas por cuanto son infundadas y no ajustadas a
derecho, en el caso que nos ocupa mi poderdante le cancel6 todas las acreencias
laborales y liquidacion al actor tal como consta con los documentos que se anexan
al proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Mi representada a traves de su apoderado propone las siguientes excepciones de
merito:

COBRO DE LO NO DEBIDO

La parte demandante pretende cobrar algo que no se debe como son las
pretensiones sefialadas en la demanda, a pesar de que el contrato de promesa de
venta esta viciado de nulidad.

INEXISTENCIA DEL DERECHO

No le asiste derecho alguno al reclamarle la demandante a la demandada, los
valores que se han tasado, ya que la presunta obligacion por ilusoria tiene cabida
Unicamente en el actor, a sabiendas que, segun documentos anexos y firmados
por la actora, el incumplimiento del contrato es atribuible a ella.

IGNOMINADA

Al no existir derecho alguno, no hay obligacion correlativa.

FUNDAMENTO DE DERECHO

Articulo 1.611 y s.s. del Cddigo Civil y demas normas concordantes o
complementarias.
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Del sefior Juez con Deferencia

/%

LUIS ARIEL PEREA MENA

C.C.No. 11.794.208 de Quibdo

T.P.No. 86134 del C.S. de la Judicatura
Correo electronico luisperea38@yahoo.es
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JUEZ VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S. D.

Proceso; VERBAL SUMARIO

Demandante: CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ
Demandada: ROSINA MENA SANCHEZ

Radicacion: 2020 — 0049200

ROSINA MENA SANCHEZ, mayor de edad y residente en esta ciudad,
identificada con cédula de ciudadania nimero 35.850.397 de Condoto (Chocd),
Obrando como Demandada en el Presente proceso, respetuosamente me permito
manifestarle a usted, que por medio del presente libelo otorgo poder especial al
Doctor LUIS ARIEL PEREA MENA, mayor de edad y residente en Cali
identificado con cédula de ciudadania numero 11.794.208 de Quibdd, abogado en
ejercicio, titular de la tarjeta profesional nimero 86134 del Consejo Superior de la
Judicatura, para Asuma mi representacion judicial en el Referido Proceso.

El apoderado queda facultado para Recibir, Conciliar, transigir, sustituir, reasumir,
tachar documentos de Falsos, Interponer Recursos, Aportar Pruebas y todo en
cuanto a derecho se refiera.

Solicito sefior Juez, concederle personeria al apoderado en los términos del
Presente Memorial — Poder.

Atentamente,

ROSINA MENA SANCHEZ
C.C.No. 35.850.397 de Condoto
Correo electronico rossymena0427@hotmail.com

Acepto.

LUIS ARIEL PEREA MENA

C.C.No. 11.794.208 de Quibdo

T.P.No. 86134 del C.S. de la Judicatura.
Correo electronico luisperea38@yahoo.es
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REFERENCIA: ACUERDO DE PAGO

Yo. JESUS ALBERTO MENA SANCHEZ mayor de edad, Jontificada con
cedula de ciudadania No. 4.832.697 cxpedida en [smina, por medlio deal
presente documento hago constar que le cancelo a la senora CLAUDIA
MILENA AVILA LOPEZ mayor de edad identificada con cedula de
cludadanma No. 66.771.730 expedida en Palmira, la suma de SEIS
MILLONES DE PESOS ($6.000.000) MCTE, suma que serd depositada
a la cuenta de ahorro No. 24085741531 del banco caja soclal a nombre
de CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ, el dia 27 de julio de 2018, por
concepto de adelanto de vénta del inmueble ubicado en la calle 55¢c # 42-
56 barrio cludad cordoba de Cali Valle, quedando un saldo pendiente de
TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS ($ 34.000.000) MCTE,

Para constancia de lo anterior se firma en Santiago de Cali, a los 26 dias
del mes de junio de 2018.

Atentamerkte o
) '

i

JESUS ALBERTO MENA SANCHEZ
C.C No. kZ( 821 - 699

Otuuz“c;\ l\‘p-‘ leyse~ A«I”c_\_ \ 1

CLAUDIA MILENA AVILA LOPEZ o
C.C No.
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Rosina Mena Sanchez

Recibe un cordiafsaiudo, de parte de la familia del
FONDO NACIONAL DEL AHORRO.

Somos conscientes de las d ificultades presentadas con el proceso de legalizacion
de tu crédito.

Para la familia FNA lo mas importante es que juntos hagamos realidad tus suefos
de vivienda y por eso, para solucionar prontamente los inconvenientes, nosotros
asumiremos directamente el proceso de legalizacion de tu tramite.

En los proximos dias un asesor del Fondo Nacional del Ahorro te estara
contactando para decirte cuales son los pasos a sequir. Si lo deseas, también
puedes comunicarte con nosotros llamando desde un teléfono fijo a la linea
gratuita nacional 018000123FNA (018000123362), en Bogota al 3525919, Medellin
4029852, Cali 5540576, Barranquilla 3618823, o escribimos al correo
legalizacionfna@fna.gov.co

En el Fondo Nacional del Ahorro tu eres lo mas importante y estamos para hacer
realidad tus suenos.

Saludos cordiales,

/

JUAN DAVID TORO ALVAREZ
Vicepresidente de Crédito

wavw fna.gov.co
Carrera 65 No. 11-83 Zona Industrial Puente Aranda - Begota
Hit 899.599 284-4

Conmutador 3810150 fax: 4143739 o, [
Cantrod2 Atencion Tzlzfdnica en Bogota: 2077070 of ﬁl ot

s

Linea Gratuita fuera de Bogota: 01 £000 527070 :!
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Bogotd, D.C. P 2016G7310000204 201647731
Sedor (a)
ROSINA MENA SANCHEZ

CL 55C #42.56 -
CALI - VALLE DEL CAUCA

Muy rospetado AHORRADOR:

Nuestra Entidad Fendo Nacional dol Ahorro se complace en saludarlo y felicitarlo, dado que su AHORRG (For Cosantlas ¢
por Ahorro Volunlario Contractual AVC) facllita el acempafamlianto financlore do nuasira antidad i la paremila a panle da hay,
1a Vivienda 6 la Educaclon que ha pretendido para usted y cu lamllia.

El AHORRO hoy nuavamente vive en Colombla y se convierle en una vinud recuparada para nuasira socledad naclonal,

Usted es una pruoba de ello y su ejomplar doclslén de AHORRAR, convierls su asfusrzo on simbolo do nuezira Instituclén
FNA.

Oferta do crédito: CC 35.850.307 .

Fecha Generacldn de Oferta: 2015/07/31 Acta: 0065/2015
Tipo de Crédlto: Individual

Tipo de solicitud: CES

Finalldad; COMPRA VIVIENDA

Valor Ofertado: $36,863,076.00

Sistema de amortizacién; Sistema de Cuota Decreclente Mensualmenta en U.V.R. Ciclica
Tasa Remuneraloria Real: : 5.0% anual

Plazo: . 25afos

Factor por millén: 5.860,00

Saldo en cesantias: £4,788,461.00

Importante: Antes de comprometerse con cualquier negociacién comunicarse con el abogado.

Abogado aslgnado: KONFIRMA VALLE

Direccién: CREDITOSFNA@KONFIRMA.COM.CO

Teléfono: (052) 3808916 - 3145042805

Ciudad: CALI

Agremlacién asignada: AVALUOS Y TASACIONES DE COLOMBIA VALORAR S.A

Direccidn: TV 53 No.104B 86 CENTRO EMPRESARIAL SAN ANGEL OFICINA 402
Teléfono: (4) 448 07 27 (1) 817 7277

Correo Electrénico: Info@valorar.com

*Todo Colomblano debe AHORRAR tanto como pueda®.
Cordialmente,

Agr L

ICHAEL AREIZA TAMAYO

VICEPRESIDENTE DE CESANTIAS Y CREDITO
Anaxo Informacién detallada

www fna gav co

Carrora Eg No.11-83 Zona Industrial Pusnta Aranda — Bogotd .
NIt 699.999.284-4 Conmutador: 3810150 Fax: 4143739 _ | FENNEIAN
Caniro de Atencidn Toleldnica en Bogotd: 3077070 ) eI m \ & f.t‘p i
Linoa Gratulln fusra do Bogotd: 01 BOOO 527070 : -

GA-FO-050 V1
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Santiago de Cali, 04 de Marzo de 2020

Sefior

JOSE FERNANDO RAMIREZ BETANCURT
Centro de Conciliacién Consultorio Jurldico
UNIDAD CENTRAL DEL VALLE DEL CAUCA
Cra 26 No. 30-40

Tulua.- Valle

Referencia: Citacién comparecer audiencia de conciliacién, sefiora Claudia Milena Avila
Lopez; cedula No. 66.771.730 de Palmira

Dia 09 de Marzo de 2020

Hora 4:00 PM

* De la Manera mas atenta me permito informar a ustedes, que me es imposible asistir a la
citacion en la ciudad de Tulua - Valle el dia 09 de Marzo de 2020, porque la citacién me
llego el dia 03 de Marzo y tengo compromisos acordados con anterioridad para el dia en
que ustedes me citan; solicito muy amablemente se programe nueva fecha.

Por otro lado considero extrafio que me citen a Tulua cuando fue en la ciudad de Santiago
de Cali que realizamos la negociacion, y donde esta ubicado el bien inmueble a negociar

como consta en los documentos, y deméas soportes que se consideren necesarios para
constatar lo dicho.

Cordialmente,

ROSI%A MENA SANCHEZ

CC No. 35.850.397 de Condoto — Choco

Escaneado con CamScanner



Serviantiaga S A. NIT, 850,512 330-3 Principal Bogota D.C., Colombia Av Cale 6 Na 34 A - 11, Somos
Grandes Coninbuyeniss, Resobcidn DIAN DIAN 012635 del 14 Dicjembre de 2018. Autcrelensdores
Resol
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VA, da Numeracidn de
REFIJO 0581 DEL No. 2101 AL No, 4201

CALLE 55 C % 42 -56 BARRIO CIUDAD CORDOBA
ROSINA MENA SANCHEZ
Telicel: 3122140113
Cludad: CALI Dpto: VALLE
Pais: COLOMBIA D.I/NIT: 3122140113
Email. FACTURARETAIL@SERVIENTREGA COM

Cod. Postal: 000000000

2INILIWIY

IEPPESENTACION GRAFICA DE LA FACTURA DE VENTA ELECTRONICA
SUFE

W8HEB42RASAYHARNYRINCAdOBNI2470n000b | £0d4 1a1135clde5T683(10b2n7an3 a3
1222983300 e30baBon6d 5629

GUIA No. 9100026618 .
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FACTURA DE VENTA No.: D561 2432

FIRMA DEL REMITENTE
(NOMBRE LEGIBLE Y D.1)

Efiawann duje exprens coniaicia qua hive —nocimianie dol conirlo que se enassnirs publicadn en (s pagine web de Senvarirogs § A wank asrviankege,com y un Les carfulsres

Fecha:04 /03 /2020 15:42

Fecha Prog. Entrega:05/ 03 /2020
GUIA No.:

(TN

9100026618
DOCUMENTO UNITARIO PZ: 1

=

ULQ

CRA 26 #30-40 UNIDAD CENTRAL DEL VALLE DEL CAUCA CENTRO DE
CONCILIACION CONSULTORIO JURIDICO

JOSE FERNANDO RAMIREZ B

Tel/cel: 312240113 D.I./NIT: 263040

F‘al's:‘ICDLOMBrA Cod. Postal: 000000000
L_le-mail:

o Siudad TULUA

ml 80 =

a VALLE F P CONTADO
> ORMAL T.TERRESTRE
o

g

2

o

Dice Contener: DOCUMENTO
Obs. para enlrega:

Vr. Declarado: § 5,000
Vr.Flete: $ 0

Vr. Sobreflete: § 350

Vr. Mensajaria expresa: $ 5,300
Vr, Tolal:$ 5,650

Vr.a Cobrar:$ 0

Vol (Pz). | | Peso Pz (Kg).
Peso (Vol): Peso (Kg): 1.00
No. Remisién:SD0000002152887
No. Bolsa seguridad.

Na, Sobreporta:

Guia Retorno Saobreporte:

DGH-CL-DNFGA V.4

con de eate
dedinria ernpes nuesre Avey s Privasidad y Acep I Polftion de Protecodn 4e Uowa Personales les cunles se enwuenuan an el 9o weh, Para l pr2scivanén de pelicionss, quejos v
TAAEENS rarnilyia o) Pl in] weh woyiy Sa~Aani7age oM o B 13 linsa iela/dnica (1) 7700200,

Quien Recibe: |
Al miwmg

CLAUDIA MARCELA OUINTERO BENAV
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PAZ FQUIDAD 1DUCACION

DEVOLUCION DE SOLICITUD DE CORRECCION CON RADICACION C2015-7175/677

Santiago de Cali, 21 de octubre da 2015

Sefor

JESUS ALBERTO MENA SANCHEZ
Calle 55C #42-56

La Ciudad

Para dar respuesta a su solicitud de correccién radicada con el turno C2015-7175, nos
permitimos manifestarle que:

No es procedente acceder a su pelicién de corregir las anotaciones 12 y 13 del folio de
matricula inmobikiaria N°370-437720, correspondientes al registro de los oficios de embargo y
de cancelacion del mismo #s 1470 del 07-11-2003 y 083 del 31-01-2007 del Juzgado 14 Civil
del Circuito de Cali, respectivamente, teniendo en cuenta que en dichos oficios se citan los

apellidos de la demandada Claudia Milena asi AVILA TOMBE y no Avila L6pez como
pretende se corrija en el citado folio.

Por lo anterior no es posible atender su peticion en los términos solicitados.

Cualquier modificacion y/o aclaracién en los datos, que conste en una providencia judicial,

debe hacerse por el mismo medio, en este caso a través del Juzgado Catorce Civil del Circuito
de Cali.

Atentamente,

MARINA JIMENEZ CIFUENTE

Profesional Especializ

AREA DE CORRECCIONES

Proyectd: GIM

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cali
Carrera 56 No. 11 A - 20Teléfono (2)330-15- 72

' Cali - Colombia
hitp:/iwww.ofiregiscali@supernotariado.gov.co
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presente aio me informaron que el cerlificado libertad y Iradicidon estaba vencido y
que debla renovarlo para conlinuar con el proceso. Realice la renovacién del
documento y lo envié al correo eleclronico de la sefiora Yadira Orliz y cuando lo
recibié me llamo para Informarme que el crédilo ya eslaba vencido y que debia

voiver a hacer el proceso nuevamenle hasla la presente no he incumplido con
nada del proceso.

Considero de manera lendenciosa y mal intencionado he sido engaiiada, burlada,
desinformada por los citados funclonarlos.

Cordialmente

Rosina Mena Sanchez

Recibo nolificacion en la siguiente direccion:
Calle 55c No 42-56 Ciudad Cérdoba Cali — Valle

jZOJ Ly Or "\7&

=TT ey -

Raosina Me-na Sanchez
CC 35.650.397 Condoto — Choco

Con copia a la procuraduria general de la nacion, delegada para la vigilancia
administrativa.

Con copia a la superintendencia financiera,
Con copia al minislerio de vivienda.

Con copia a la presidencia de la republica.
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Santingo do Coll, 00 do mayo da 2017

SIENORES
FONDO NACIONAL DEL AHORRO

ASBUNTQ: Sluacion dol Cradito a la benoficlaria ROSINA MENA SANCHEZ

Yo Rosina Mona Sinchez Idenlificada con cedula do cludadania Mo 35.850.397 de
Condolo y en mi condicién como beneficiaria del crédilo aprobado por usledes para la
compra de vivienda usada, me remilo para informar las dificullades que se han

presentado con el cumplimiento de la documenlacién del vendedor del bien inmueble las
cuales son:

» El propielario y litular del bien inmueble fallecio
» Se Dificultades en la consecucion del regislro civil de nacimiento del causante
o Demora en el proceso de sucesion por parte de la nolaria lercera de Tulua

» Me permito allegar a ustedes copla de los ramiles de la sucesidon de la notaria
tercera de Tulua

Esto lo hago con el animo de seguir adelante con el proceso del crédilo que me fue
aprobado por parte de dicha enlidad.

Creo y considero que en el término de 60 dias se cumplirda con el lleno de la

documentacion y en los términos que ustedes exigen.

Cordialmenie

ROSINA ML‘NA SANC 1EZ

CC 35.850.397 de Condolo

TEL: (2) 328 27 73

CIEL: 312 804 99 59

EMAIL: rossymena0427@hotmail.com
DIRECCION: Calle 55c No 42-5G6
BARRIO Ciudad Cdrdoba

CAL| - COLOMBIA
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