10/12/21 16:58 Correo: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Memorial a proceso con radicacion 76001400302920210050100 - Recurso de reposicion
en contra del Auto No. 3662 del 3 de diciembre de 2021

Maria Cecilia Fernandez Noguera <mace.fernandez.noguera@gmail.com>
Vie 10/12/2021 4:55 PM
Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: maria clara valencia palau <maclavapa@hotmail.com>

Sefor juez:
JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.

Radicacién: 76001400302920210050100

Proceso: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

Demandante: CONJUNTO RESIDENCIAL LILI DEL VIENTO PH

Demandado: DANELIA MARIA RAMOS DE NOGUERA
Memorial: Recurso de reposicidon en contra del Auto No. 3662 del 3
de diciembre de 2021.

Obrando en calidad de apoderada de la demandada, encontrandome dentro de la oportunidad legal establecida en
el inciso tercero del articulo 318 del CGP, por medio del memorial remitido como archivo adjunto presento recurso
de reposicion en contra del Auto No. 3662 del 3 de diciembre de 2021.
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Diciembre 10 de 2021.

Serior juez:

JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
[29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.D.

Radicacién: 76001400302920210050100

Proceso: EJECUTIVO DE MINIMA CUANTIA

Demandante: CONJUNTO RESIDENCIAL LILI DEL VIENTO PH

Demandado: DANELIA MARIA RAMOS DE NOGUERA

Memorial: Recurso de reposicion en contra del Auto No. 3662 del 3 de diciembre
de 2021.

Obrando en calidad de apoderada de la demandada, encontrandome dentro de la oportunidad legal
establecida en el inciso tercero del articulo 318 del CGP, por medio del presente memorial presento recurso
de reposicion en contra del Auto No. 3662 del 3 de diciembre de 2021 por medio del cual se realiz un
saneamiento del proceso, recurso que impetro de conformidad a lo desarrollado en los articulos 289 y ss del
CGP y baso en los siguientes:

MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

El despacho pese al desarrollo sistematico del Cédigo General del Proceso, en el Libro Segundo, Seccion
Cuarta y Titulo Il denominado “Notificaciones” (articulos 289 y ss), ha prevalecido la notificacion por conducta
concluyente que la personal, siendo la notificacion personal la preferente conforme a las disposiciones
legales y constitucionales. De modo que, con todo el respeto que merece la judicatura, para esta parte resulta
incomprensible que se niegue la notificacién personal del auto admisorio o genitor del presente proceso (Auto
No. 1746 del 23 de junio de 2021), cuando de prima facie ha sido dispuesta por el legislador en el CGP de
la siguiente manera:

ARTICULO 290. PROCEDENCIA DE LA NOTIFICACION PERSONAL. Deberan hacerse personalmente las

siguientes notificaciones:

1. Al demandado o a su representante o apoderado judicial, la del auto admisorio de la demanda y la del
mandamiento ejecutivo.

()
Conforme a lo cual, se insta al despacho tener presente qué: i) con el oficio citatorio para recibir notificacion

personal remitido a mi prohijada por la parte demandante, UNICAMENTE se entreg6 copia del Auto No. 1746
del 23 de junio de 2021 SIN LA DEMANDA, ANEXOS NI SUBSANACION: y, ii) que tan solo hasta el primero
1° de diciembre de 2021, el despacho permitié a la parte demandada tener acceso al expediente, es
por ello, que tan solo hasta ese momento se garantizé el principio de publicidad, el cual, tal y como lo ha
precisado la alta Corte Constitucional en sentencia C-980 de 2010 “(...) la notificacién, mas que pretender
formalizar la comunicacion del inicio y desarrollo de una determinada actuacion, lo que busca es legitimar

.
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las decisiones de las autoridades jurisdiccionales y proteger las garantias procesales
intrinsecamente relacionadas con el derecho a la defensa.”

La parte demandante al remitir la citacion exigida por el #3 del articulo 291, anex6 copia del Auto No. 1746
del 23 de junio de 2021, sin que por mandato legal le fue exigido, pero no por ello debe darsele un efecto
distinto al dispuesto por la ley que no es otro que el llamamiento al demandado o su apoderado judicial a
recibir la notificacidn personal, y entonces entender que ha de prescindirse o desecharse la preferencia que
tiene la notificacion personal y dar aplicacion a la figura de notificacion por conducta concluyente desde el
19 de noviembre de 2021.

En mi calidad de abogada y conforme a mis responsabilidades profesionales, he hecho seguimiento al
presente proceso desde que recibi el mandato, aun ante la falta de pronunciamiento del despacho a la
solicitud de notificacion personal realizada por esta parte desde el mes de septiembre de 2021 allegando
poder especial legalmente conferido a mi favor con todas las formalidades legales exigidas en el CGP, donde
expresamente mi mandante consigndé “mi apoderada queda expresamente facultada para (...) recibir
notificacion personal”, tal y como se puede observar de la siguiente manera:

i sustituir
ada paraobrar en mi nomble% ustitu
L spocetSigLaoes speReie e as facultades necesanas pi gjercicio

y reasumir el presente podar; y en general, olorgo todas aquell
de su geslion.

Ahora bien, mi actuacion como apoderada al atacar o recurrir el Auto No. 3206 del 5 de noviembre de 2021
que orden6 la suspension del proceso verso en solicitar a la judicatura la practica de la notificacion judicial,
maxime cuando no tiene consecuencia légica y juridica la suspension de un proceso que carece de
notificacion, pues la figura procesal es otra (el retiro de la demanda); suspender un proceso antes de
notificarlo seria equiparable a admitir un desistimiento expreso del extremo actor sin que se haya practicado
la notificacién a la parte pasiva en la contienda procesal.

La suscrita apoderada insiste en que, lo que se ha practicado en el presente proceso es la notificacion
personal y que la misma solo tiene efectos y cumple con el principio de publicidad cuando se ha surtido el
traslado de la demanda y su subsanacion, esto no es otra cosa que: la parte demandada conocio la demanda
tan solo hasta el 1° de diciembre de 2021, y es s6lo a partir del dia siguiente que puede materializar y ejercer
su derecho de contradiccién que se encuentra protegido por el ius fundamental al debido proceso. Maxime
cuando se encuentra vigente el Decreto Legislativo 806 de 2020, que garantiza el acceso a la administracion
de justicia a través de los medios tecnoldgicos y es promulgado a consecuencia del Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecoldgica en todo el territorio nacional.

Se insta al despacho tener presente qué: en la actuacion que dio lugar al reconocimiento de personeria
juridica y a través de la cual, la suscrita se constituyé como apoderada judicial de lademandada, se manifestd
de manera vehemente al despacho del sefior juez el desconocimiento de TODOS los memoriales
presentados por el extremo actor, pues, antes del 1° de diciembre de 2021 ni se conocia la demanda,
subsanacion ni la solicitud de suspension del proceso. Aspectos que, fuera del Estado de Emergencia
Econdmica, Social y Ecoldgica, conoceria o tendria acceso cualquier abogado con la presentacion del poder
ante la autoridad judicial, y entonces la notificacion por conducta concluyente por constituir apoderado resulta
garante del debido proceso en todas sus esferas (publicidad, contradiccion y/o defensa).

.
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PETICION

De conformidad con todo lo expuesto anteriormente teniendo en cuenta que lo pretendido por el Auto No.
3662 del 3 de diciembre de 2021, aqui recurrido, no es otra cosa que realizar un saneamiento del proceso,
de manera atenta, respetuosa y rogando por juez garantista del derecho al debido proceso, solicito:

1. Reponer para modificar la fecha de notificacion, sefialando que la parte demandada fue notificada el
dia 1° de diciembre de 2021, en virtud del principio de publicidad que legitima todas las actuaciones.

Del sefior juez, atentamente,

MARIA CECILIA FERNANDEZ NOGUERA
TP. 253.027 del C.S.de la J.

L
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CONTESTACION DEMANDA RADICACION 2021-00599-00DDTE: CARMEN OLIVA
FLECHAS DDDA: IRMA BUITRAGO GARCIA

Fernando Solarte <fernando.solarte@hotmail.com>
Vie 19/11/2021 3:18 PM

Para: Juzgado 29 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buena tarde, adjunto contestacion de la demanda dentro del término de la referencia

cordialmente,

FERNANDO A. SOLARTE HERN??NDEZ.
Contador P??blico.

Abogado - Especialista en Derecho Administrativo.
Tel??fono: (2) 881 1067

Celular: 310 4904563 - 317 6818084

Calle 11 No. 4-42 Oficina 221 Ed. Colseguros

Cali - Valle.
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Sefor
JUZGADO 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA VERBAL DE
PERTENENCIA.

DEMANDANTE: CARMEN OLIVA FLECHAS PEREZ

DEMANDADOS: IRMA BUITRAGO GARCIA Y PEROSNAS INCIERTAS
E INDETERMINADAS.

RADICACION: 2021 - 00599- 00

FERNANDO ARCESIO SOLARTE HERNANDEZ, identificado con la cedula de
ciudadania No. 16.664.901, abogado portador de la T.P. No. 203.317 del C. S. de
la J., domiciliado en la carrera 5 No. 10 — 63 oficina 221, edificio Colseguros de la
ciudad de Cali, correo electronico fernando.solarte@hotmail.com, actuando en
calidad de apoderado judicial de la sefiora IRMA BUITRAGO GARCIA, tal y como
consta en el poder que se adjunta, encontrandome dentro del término legal,
procedo a contestar la demanda de pertenencia incoada por la sefiora CARMEN
OLIVA FLECHAS, formulando las correspondientes excepciones de mérito que
mas adelante se detallaran.

CAPITULO I.
PRONUNCIAMIENTO EXPRESO FRENTE A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO. la demandante manifiesta que le han conferido poder para
demandar, cuando lo cierto es que esto no constituye un hecho de la Litis sino, un
requisito que debe cumplir el apoderado judicial para actuar en representacion de
la parte demandante.

HECHO SEGUNDO. No es cierto, que los Sefores LUIS FERNANDO AGUIRRE
RAMIREZ y la sefiora CARMEN OLIVA FLECHAS, hayan comprado el inmueble a
la sefiora NILSA LILIANA CASTANO OLARTE Y A SU ESPOSO JAIME
BOTERO, pues de acuerdo con la informacion que se me ha suministrado, la
demandante Carmen Flechas, siempre ocup06 el inmueble en calidad de tenedora-
arrendataria, de los propietarios iniciales, Nilsa Castafio y Jaime Botero, quienes
nunca manifestaron la intencion de venderle el inmueble a sus inquilinos, sefiora
Flechas y compaiiia, es asi que no se ha probado la compra del inmueble por
parte de la demandante, pues la demanda carece de documento alguno que
pruebe el negocio juridico, de manera siquiera sumaria, como lo es existencia del
contrato o la promesa de compraventa articulo 1849, 1857, C.C., y/o escritura
publica, que demuestren la titularidad del dominio que manifiesta tener la
demandante, sobre el inmueble objeto de la Litis, tampoco del estudio del
certificado de tradicion del inmueble se observa anotacibn que muestre la
supuesta compra por parte de la parte actora, quedando asi esta afirmacion o
hecho en una apreciacion subjetiva de la demandante. Por otro lado es de
mencionar que a mi mandante no le consta la relacién de convivencia de la sefiora
Flechas Pérez y el sefior Aguirre Ramirez.

AL HECHO TERCERO. De acuerdo con la informacion que se me ha
suministrado, las afirmaciones consignadas en este hecho no son ciertas, en
cuanto que se hubiere pagado el valor de la propiedad, ni que se haya suscrito
contrato de compraventa; por el contrario, lo que si se puede extraer del
certificado de tradicion aportado al proceso, es que los propietarios inscritos del
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inmueble para esa fecha, eran los sefiores Nilsa Liliana Castafio Olarte y Jaime
Botero Ramirez y que ademas el inmueble estaba protegido con patrimonio de
familia hasta el afio 2018 , fecha en que fue levantado dicho gravamen por los
verdaderos dueiios del inmueble, cuando fue enajenarlo de manera legal, en favor
de mi poderdante IRMA BUITRAGO.

Ello demuestra que los titulares de la propiedad en mencion, jamas otorgaron ni
suscribieron contrato de compraventa con la ahora demandante sefiora Flechas-
Pérez, razén por la cual la parte actora ni siquiera precisa, el valor presuntamente
pactado como precio de la inexistente negociacién inmobiliaria, resultando
igualmente quimérico y carente de todo fundamento légico y juridico, el sostener
gue no se pudo realizar la firma de la escritura de la compraventa, por existir un
crédito hipotecario vigente y un vinculo de consanguinidad entre los sefiores Luis
Fernando Aguirre Ramirez y Jaime Botero Ramirez, razones éstas que como
pretextos frente a la inexistencia del otorgamiento escriturario, pretende sustentar
la parte demandante, desconociendo que la ley si permite otorgar y suscribir
escritura publica de compraventa de un inmueble, asi éste tenga un crédito
hipotecario. En razén de lo anterior es indispensable que se pruebe, cada uno de
los elementos de este hecho ya que como se dijo en el punto anterior, no se
aporta recibo o documento equivalente, con el cual se corrobore el pago del precio
y tampoco se menciona cifra exacta ni la forma de pago, (tales como recibo de
caja, cheque de gerencia, endoso de titulo o permuta), que se haya pactado como
contraprestacion en la supuesta compraventa.

Tampoco es razonable afirmar que no se hubiere podido firmar una escritura de
compraventa por existir un crédito hipotecario y que no se pudiera levantar, mas
aun cuando supuestamente se habia pagado el precio pactado sobre la propiedad,
pues con dichos dineros pudo haberse saneado el crédito hipotecario que
mencionan ser un obstaculo para la tradicion.

Ahora en cuanto al vinculo de consanguinidad, éste, no es impedimento legal para
la transferencia del dominio, por ello no es coherente tal afirmacion, pues, la
condicion parental no representa obstaculo de ninguna indole para realizar actos
de comercio entre partes, maxime si se trata de negocios sobre bienes sujetos a
registro.

AL HECHO CUARTO. A la parte demandada cuyos derechos represento, no le
consta, lo relacionado con la existencia y terminacién de la union marital de hecho
agui expuesta, lo cual debera probarse a lo largo del proceso. No es cierto que la
sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez haya ejercido en alguna época derecho de
posesién material sobre el inmueble ahora objeto del proceso de pertenencia,
porque ese derecho siempre ha sido ostentado por los propietarios sefiores Nilsa
Liliana Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez, resultando la mencionada
demandante, como una simple tenedora del inmueble, a quien segun los
propietarios iniciales, se le permitié transitoriamente ocuparlo en dicha calidad
(tenedora), a cambio de cancelar como cdnones de arrendamiento, las cuotas
mensuales del crédito hipotecario constituido y relacionado en la anotacién N° 006
del folio de matricula inmobiliaria N° 370-415254 e igualmente pagar los valores
del impuesto predial y de valorizacién, a cambio de poder usufructuar como
tenedora el inmueble, con la aceptacion y reconocimiento de que los propietarios
tanto inscritos como reales poseedores materiales del predio, lo eran los sefiores
Nilsa Liliana Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez.



Por lo anterior debe probarse lo manifestado en relacion a la posesion pacifica,
toda vez que como menciona en los hechos segundo y tercero, ademas de no
existir prueba de la adquisicién legal del inmueble por compraventa ni pago del
precio pactado, entra la demandante en una serie de contradicciones frente al
modo de adquisicion del inmueble, pues en el hecho segundo, dice que lo compro,
en el hecho tercero manifiesta haber pagado el precio, sin embargo, en el hecho
cuarto, asevera que ha ejercido posesion publica, pacifica e ininterrumpida sobre
la propiedad, las cuales no son propias para demostrar la titularidad plena que se
ejerce sobre un bien que se dice haber comprado.

AL HECHO QUINTO. Este hecho de la demanda no le consta a mi mandante, sin
embargo, la circunstancia de criar hijos y convivir con ellos en un inmueble no
constituye prueba de acto de posesién material sobre el mismo, porque esas
circunstancias las puede realizar un ocupante tenedor del predio ya sea
arrendatario, usufructuario, etc., pero reconociendo el dominio de los
verdaderos propietarios y poseedores reales y materiales del inmueble, y de alli
qgue el registro fotografico aportado con la demanda, no puede ser tenido como
soporte probatorio de acto de posesion material inmobiliaria, téngase en cuenta
ademas, que la supuesta crianza de los hijos en el inmueble objeto de la Litis,
tampoco es prueba valida para demostrar la compra del inmueble con las
formalidades solemnes exigidas por los articulo 1848 al 1864 del Codigo Civil, por
ello, las fotografias aportadas de dos menores, NO SON IDONEAS PARA
PROBAR LA POSESION, COMO TAMPOCO EL DOMINIO LEGAL SOBRE EL
MISMO, como equivocamente aduce la apoderada de la parte actora.

AL HECHO SEXTO. No le consta a mi mandante, sin embargo, la parte actora
debe acreditar dichas afirmaciones, de conformidad con lo preceptuado en la
normatividad legal vigente, para determinar si ella realmente fue encargada y
autorizada por los propietarios inscritos y poseedores materiales del inmueble
sefiores Nilsa Liliana Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez, para realizar las
adecuaciones inmobiliarias a que hace referencia en este hecho del libelo
introductivo; Pues se insiste, no existe documento aportado al proceso, que
pruebe los gastos, las modificaciones o mejoras del inmueble, tales como recibos
de pago por compra de materiales de construccién, cerrajeria, contrato de obra
civil, maxime cuando la sefiora NILSA LILIANA CASTANO OLARTE, le vendio el
inmueble a mi mandante IRMA BUITRAGO, con las mejoras en el estado en que
se encuentra actualmente y bajo las solemnidades legales que regulan la materia.

AL HECHO SEPTIMO. Es cierto. Asi lo hizo saber la propietaria inicial, Con la
aclaracion adicional de que el requerimiento extraprocesal tuvo como finalidad la
desocupacion pacifica del inmueble para ser entregado materialmente a la nueva
propietaria (Irma Buitrago) y/o constituir en mora a la tenedora renuente, Pues la
vendedora NILSA LILIANA CASTANO se comprometié con mi mandante IRMA
BUITRAGO, que la entrega material del inmueble se realizaria una vez la
arrendataria o mera tenedora CARMEN OLIVA FLECHAS lo desocupara previo
aviso, de conformidad con lo establecido en la ley 820 de 2003, no obstante,
haberla requerido y de darle tiempo prudencial para mudarse, y, habiendo pasado
varios meses sin que aquella hiciera caso, una vez fenecido con suficiencia el
tiempo estipulado para la entrega del inmueble a mi mandante, esta, requirio a la
vendedora NILSA CASTANO, quien a través de abogado conminé en la fecha
sefialada a la aqui demandante, CARMEN OLIVA FLECHAS para que desocupe
el inmueble, sin obtener respuesta, pese a los requerimientos reiterados.



AL HECHO OCTAVO. No es cierto, en primer lugar, los sefiores NILSA LILIANA
CASTANO OLARTE y JAIME BOTERO RAMIREZ, como propietarios inscritos y
legitimos poseedores materiales del inmueble, no necesitaban de la autorizacion
de ninguna persona, menos de la simple tenedora sefiora Carmen Oliva Flechas
Pérez, para poder vender ese predio, donarlo, transferirlo o gravarlo de alguna
manera y en segundo lugar, no se trata de una presunta venta inmobiliaria sino de
una transferencia real, a la luz del derecho, con conocimiento de causa y dentro
de las condiciones aceptadas por la compradora sefiora Irma Buitrago Garcia,
tampoco es cierto que la venta se haya hecho sin revision del inmueble, ya que a
efectos de realizar la negociacién, se buscé a la arrendataria CARMEN OLIVA
FLECHAS en la direccion del inmueble para informarle del negocio y que debia
entregarlo sin que ésta cooperara, resistiéndose incluso a permitir el acceso al
inmueble, en cambio, si se constato la ubicacién, las caracteristicas estructurales y
las condiciones fisicas que se podian observar a simple vista, las cuales fueron
corroboradas por mi cliente y por la vendedora NILSA CASTANO, asi mismo, sus
linderos se constataron con la revisién de las escrituras publicas del inmueble,
también la titularidad fue verificada con el certificado de tradicion actualizado.

AL HECHO NOVENO. Es cierto, pues se conoce que la finalidad era conminar a
la hoy demandante CARMEN FLECHAS, para que contribuyera a que se
materializara la entrega del bien inmueble negociado, por tal razén la vendedora
NILSA LILIANA CASTANO Y EL SENOR JAIME BOTERO RAMIREZ, acudieron a
ese mecanismo legal, del cual tengo conocimiento por cuanto ellos me pusieron al
tanto, como prueba de que la entrega se habia truncado por la renuencia de la
tenedora rebelde.

AL HECHO DECIMO. Es parcialmente cierto. Es cierto, que la préctica de
interrogatorio extra proceso convocando a la sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez,
se llevo a cabo con la finalidad descrita en el numeral noveno. No es cierto que en
la respectiva audiencia, dicha sefiora haya suministrado respuestas claras y
contundentes, pues, por el contrario, de los registros de dicha audiencia se extrae
gue incurrid en contradicciones, respuestas evasivas, argumentos falaces, que
ponen en duda su dicho, inclusive frente a la gravedad del juramento, como por
ejemplo cuando declaré haber cancelado con sus propios recursos econémicos
varios afios de impuesto predial y valorizacion y afirmar, al inicio de la diligencia de
interrogatorio de parte, tener en su favor documento privado escrito de
compraventa, para luego contradecirse expresando la inexistencia del mismo,
ademds de adolecer de documento o prueba de que los verdaderos propietarios
inscritos y poseedores materiales del inmueble Nilsa Liliana Castaiio Olarte y
Jaime Botero Ramirez le vendieron el predio.

Lo que si se puede probar, es que los sefiores Nilsa Liliana Castafio Olarte y
Jaime Botero Ramirez han pagado impuestos del inmueble hasta el afio 2.018
como se acredita con las consignaciones y el paz y salvo que obran en poder del
suscrito apoderado, aclarando que la ahora demandante sefiora Flechas-Pérez, se
dispuso a cancelar el impuesto predial del inmueble correspondiente a las
vigencias de los afios 2.019 y 2.020, con el Unico propésito de pretender
fundamentar su demanda de declaracion de pertenencia y hacerle creer a la
judicatura que ella es poseedora material del mismo y que ha cancelado por
muchos afios esos conceptos tributarios, lo cual no es cierto como se acreditara
en el transcurso del proceso.

AL HECHO DECIMO PRIMERO. No es cierto lo aqui manifestado. Se reitera una
vez mas que la ahora demandante sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez, jamas ha
tenido ni ha ostentado la calidad de poseedora material del inmueble objeto de



pertenencia, siendo una simple tenedora que se niega a entregar el inmueble,
como tampoco es cierto que la supuesta posesion se haya ejercido de manera
pacifica, ininterrumpida y sin violencia, pues basta con analizar lo relatado por la
misma parte actora en los hechos 7 y 9 de la demanda, donde expresa que los
sefiores NILSA LILIANA CASTANO y JAIME BOTERO, de manera publica y
pacifica le exigian a la aqui demandante que restituyera el inmueble del cual no
habian podido hacer entrega a su nueva propietaria (Irma Buitrago) por la
renuencia y desdén con que la hoy demandante pretende hacerse duefa sin
siquiera ruborizarse, argumentando que nunca hubo violencia cuando lo evidente
es que si los mentados reclamantes, inicialmente acudieron de manera leal a
medios persuasivos (los requerimientos directos) y luego dadas las circunstancias,
tuvieron que recurrir a las vias legales para recuperar el bien, (a través del
interrogatorio de parte en busca de confesion), es porque en anteriores ocasiones
con la simple solicitud pacifica y cordial, no consiguieron que se les respetara su
derecho, lo cual a todas luces demuestra la manera arbitraria y violenta con que
se pretende arrebatar el dominio del mismo, curiosamente, justo después de que
se le conminara en el interrogatorio extraprocesal, en donde se pone en evidencia
las intenciones de conculcar el derecho ajeno. Luego entonces luce desacertado
gue la parte actora invoque principios rectores de la institucién juridica de
prescripcion adquisitiva de dominio, argumentando que no ha existido violencia ni
interrupcidon en la supuesta posesion que la tenedora asevera ostentar sobre el
inmueble, pues el simple hecho de negarse al requerimiento reiterado para que
restituya el inmueble, ya configura un acto de violencia y temeridad sobre el
derecho de quien es titular del mismo, maxime cuando ha existido cercaniay se
ha defraudo la confianza del titular de dicho predio.

Mas aun si se tiene en cuenta que la actora CARMEN FLECHAS, desde un
principio aceptd y se comprometio, por una parte, a cancelar las cuotas del crédito
hipotecario a que hace referencia en la anotaciéon N° 006 del folio de matricula
inmobiliaria N° 370-415254 y por otra, a pagar el impuesto predial anual de ese
mismo inmueble, a cambio de poder ocuparlo como tenedora y reconociendo
dominio ajeno, compromisos que dicha sefiora incumplio flagrantemente,
pretendiendo ahora, apropiarse del inmueble so pretexto de la tramitacion del
proceso de declaracibn de pertenencia por prescripcidbn extraordinaria,
ocasionandoles a las personas que le brindaron su apoyo, perjuicios econdémicos
materiales y morales, que se hicieron extensivos a mi poderdante por no poder
recibir materialmente el inmueble que habia comprado, lo cual no es justo ni
puede ser patrocinado por el ordenamiento legal vigente.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO. No es cierto. Segin se tiene conocimiento por
informacion de los anteriores propietarios, la ahora demandante hasta hace poco
tiempo reconocia ante propios y extrafios que los verdaderos propietarios inscritos
y reales poseedores materiales del inmueble, lo eran los sefiores Nilsa Liliana
Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez, habiendo cambiado de opinién por
motivos de ambicion y conveniencia. De igual manera, no es cierto que la sefora
FLECHAS PEREZ les haya cancelado a los citados sefiores suma alguna de
dinero por concepto de pago de precio por compraventa del inmueble, téngase en
cuenta que brilla por su ausencia documento o recibo adosado a la demanda, que
pruebe precio remuneratorio alguno, o que demuestre lo supuestamente pactado
por las partes, tampoco se avizora documento que acredite la condicion de
compradora o propietaria, ya que como se dijo anteriormente, y ahora se reitera,
jamas hubo contrato de compraventa inmobiliaria entre ellos, entendiéndose que
por tal razon, la parte demandante ni siquiera menciona en su libelo introductivo,
(obsérvese hechos 3 Y 12), valor alguno por la presunta compraventa, ni precisa



las circunstancias inequivocas de modo, tiempo, lugar, cuantia, forma de pago,
etc., en que se estructurd y desarrollé la compraventa, concluyéndose, con logica
juridica, socioldgica o simple sentido comun si se quiere, que ese contrato jamas
existio.

CAPITULO 1.

A LAS PRETENSIONES:

Con base en los argumentos consignados en la contestacién de los hechos de la
demanda, con el debido respeto al sefior Juez, en nombre de mi poderdante
sefiora Irma Buitrago Garcia, ME OPONGO A TODAS Y CADA UNA DE LAS
PRETENSIONES FORMULADAS EN EL LIBELO INTRODUCTIVO, habida cuenta
qgue, en primer lugar, como ya se expresé con suficiencia, la demandante
Carmen Oliva Flechas Pérez, nunca ha sido compradora, propietaria, ni ha
tenido, ni ostentado la calidad de poseedora material del inmueble que ahora
pretende de manera infundada e improcedente, se le adjudique en sentencia de
declaracién de pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio,
reiterdndose que, ella Unicamente ha ocupado el inmueble como simple tenedora
asimilada a arrendataria, en razon del compromiso adquirido con los iniciales
propietarios inscritos y verdaderos poseedores materiales del inmueble sefiores
Nilsa Liliana Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez, consistente en cancelar las
cuotas del crédito hipotecario a que hace referencia en la anotacion N° 006 del
folio de matricula inmobiliaria N° 370-415254, y pagar el impuesto predial anual de
ese mismo inmueble, a titulo de contraprestacion por ocupar el inmueble como
tenedora pero reconociendo a sus dos benefactores, el derecho real de dominio y
posesion material sobre el citado predio.

Asi entonces es evidente que la aqui demandante incumplié flagrantemente,
dichos compromisos, tanto en el pago del crédito como en el pago de las
obligaciones tributarias y ahora pretendiendo ser reconocida en la presente
demanda como poseedora, lo cual se demuestra con los documentos y demas
pruebas que se denotan, y aportan provenientes del los mencionados vendedores.

En segundo lugar, porque en el caso y proceso cuya contestacién ahora nos
ocupa, no se cumplen ni estructuran los requisitos y elementos que la ley exige
para la prosperidad de las pretensiones inherentes al proceso de declaracion de
pertenencia por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, la como se
demostrara durante el desarrollo del respectivo tramite juridico.

NM-EXCEPCIONES DE MERITO:

Con el debido respeto al sefior juez, me permito manifestarle, que en nombre de la
demandada sefiora Irma Buitrago Garcia, y en contra de la accion y pretensiones
consignadas en la demanda, formulo las siguientes excepciones de mérito:

A. “FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA POR ACTIVA Y DE INTERES
JURIDICO PARA DEMANDAR EN CABEZA DE LA PARTE ACTORA”

Esta excepcion tiene su fundamento en el incuestionable hecho consistente en
gue la demandante sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez, no tiene legitimacion en
la causa por activa para ejercer la accién judicial de declaracion de pertenencia
por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, porque, como ya se
manifesto y reiteré a lo largo de la presente contestacion del libelo introductivo,



dicha sefiora, realmente jamas ha tenido ni tiene la calidad de poseedora material,
con animo de sefiora y duefia del inmueble objeto de la demanda, y carece de la
buena fe que debe observar, maxime si se tiene en cuenta que aquella dice
conocer de la relacion familiar del sefior Luis Fernando Aguirre RAMIREZ con el
sefior Jaime Botero Ramirez, (propietario legitimo) segun menciona en el hecho
tercero de la demanda, ademas de los restantes argumentos ya esgrimidos por lo
cual no cumple con los elementos y requisitos que la ley ha establecido para el
trAmite y prosperidad de pretensiones inherentes a la prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, todo lo cual nos permite concluir que la parte actora no
estd legitimada en derecho ni en interés juridico actual para ejercer la accién
judicial de la manera como la ha formulado sin probarlo, debiendo el juzgado
decretar la prosperidad de la presente excepcion meritoria, desestimando los
pedimentos de la demandante y condenandola al pago de las correspondientes
costas procesales.

B. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CUSA POR PASIVA

Excepcion que se funda en el hecho de que mi representada, IRMA BUITRAGO,
no es la actual propietaria del inmueble objeto de controversia, lo cual se acredita
con el certificado de tradicibn en su anotacion No. 16, que se anexa COmo
elemento de prueba, de la contestacion; el cual la parte demandante debio
aportar, actualizado para la admision de la demanda.

C. “INEXISTENCIA DE LOS REQUISITOS Y PRESUPUESTOS
SUSTANCIALES EXIGIDOS POR LA LEY PARA LA DECLARATORIA DE
LA PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO”

Del andlisis del contenido de la demanda y sus anexos, claramente podemos
deducir y manifestar, que la accion judicial de declaracién de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, formulada por la actora sefiora Carmen
Oliva Flechas Pérez, no retne los requisitos ni los presupuestos sustanciales que
para ese tipo de tramites exigen los articulos 2512, 2518, 2528 y 2529 del Codigo
Civil, reformados por la ley 791 del 2.002 y demas normas concordantes
aplicables a la materia, por todas las razones que con suficiencia han sido clara y
expresamente determinadas a lo largo del presente escrito contestatorio, aunado a
gue la accién que nos ocupa, fue impetrada con posterioridad a los reiterados
requerimientos que advertian la existencia de un legitimo y verdadero propietario y
poseedor, buscando evadir con ello, la obligatoriedad de desocupar el inmueble,
valga recabar, por la inexistencia de la calidad de poseedora material de la
demandante sobre el bien inmueble relacionado en su libelo introductivo, por
tratarse de una simple tenedora, que Unicamente ha ocupado el inmueble como
“simple tenedora” asimilada a arrendataria, porque los iniciales propietarios
inscritos y verdaderos poseedores materiales del inmueble sefiores Nilsa Liliana
Castafo Olarte y Jaime Botero Ramirez, asi lo han manifestado, para colaborarle
en su necesidad de vivienda, le permitieron habitar el inmueble, con la condicion
por ella aceptada desde un principio, por una parte, de cancelar las cuotas del
crédito hipotecario a que hace referencia en la anotacién N° 006 del folio de
matricula inmobiliaria N° 370-415254, y por otra, con el compromiso de pagar el
impuesto predial anual de ese mismo inmueble, pudiendo asi ocuparlo como
tenedora, pero siempre reconociéndoles a sus dos ya mencionados benefactores,
el derecho real de dominio y posesion material sobre el citado predio,
compromisos que dicha sefiora incumplié flagrantemente, pretendiendo ahora, de
mala fe y sin fundamento legal alguno, apropiarse del inmueble so pretexto de la
tramitacion del proceso de declaracion de pertenencia por prescripcion



extraordinaria adquisitiva de dominio, con posterioridad a los diversos
requerimientos para que desocupara el inmueble, (segun su dicho, hechos 7 y 9).

D. “IMPROCEDENCIA JURIDICA DE EJERCICIO
DE POSESION MATERIAL SOBRE EL
INMUEBLE OBJETO DE PERTENENCIA.

Esta excepcion se fundamenta en el hecho incuestionable y debidamente
acreditado, consistente en que el bien inmueble relacionado en la demanda
extraordinaria adquisitiva de dominio, formulada por la sefiora Carmen Oliva
Flechas Pérez, no podia ser juridica ni legalmente susceptible, de ejercicio de
posesion material por parte de la citada sefiora, en razon de que dicho predio,
desde el dia 29 de octubre del afio 1.993 en que se registré la escritura publica
No. 6594 del 8 de octubre de 1.993, otorgada ante la Notaria Tercera de la ciudad
de Cali (V.), por medio de la cual se constituyé el gravamen de patrimonio de
familia inembargable e intransferible en favor del nacleo familiar de los sefiores
Nilsa Liliana Castafio Olarte, Jaime Botero Ramirez y de sus hijas menores de
edad Diana Sofia Botero Castafio y Carolina Botero Castafio, segun consta en la
anotacion No. 007 del folio de matricula inmobiliaria No. 370-415254 y hasta el dia
15 de noviembre del afio 2.018, en que se inscribid en la oficina de registro de
instrumentos publicos de la ciudad de Cali (V.), la escritura de cancelacion de
dicho gravamen de patrimonio familiar inembargable, como consta en la anotacion
No. 12 de ese mismo folio de matricula inmobiliaria, no podia ser objeto, por
voluntad legal, de ninguna transferencia del dominio ni del ejercicio de posesiéon
material, por parte de persona o personas distintas al ya referido nucleo familiar y
de alli que, los argumentos que de la presunta adquisicion y posesion material del
inmueble que menciona la demandante sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez en su
libelo introductivo, ademas de lo dicho en la excepcién anterior, son total y
absolutamente improcedentes y carentes de respaldo juridico, estando sus
pretensiones de pertenencia por prescripcion, llamadas al fracaso por recaer en un
bien inmueble amparado tanto en el dominio como en la posesion material por el
gravamen de patrimonio de familia intransferible e inembargable, y asi debera
declararlo el juzgado de conocimiento al resolver en la sentencia la presente
excepcion meritoria.

“LA INNOMINADA”

Consistente en todo hecho, aspecto o circunstancia que no habiendo sido
propuesto ni alegado como excepcion, resultare probado en el curso del proceso y
gue le permita a la parte demandada, enervar las pretensiones consignadas en el
libelo introductivo.

V. PRUEBAS:

Sirvase sefor juez, para la demostracion de los hechos expuestos a lo largo del
presente escrito contestatorio y la prosperidad de las excepciones de mérito ya
formuladas, decretar y tener en cuenta en favor de la parte demandada, los
siguientes medios de prueba:

DOCUMENTALES.
Me permito anexar los siguientes documentos, a saber:

1°. El poder especial conferido.



2°. Certificado de libertad y tradicion actualizado del inmueble objeto de
pertenencia.

3°. Copia de la escritura publica de adquisicion y constitucion de gravamen de
patrimonio de familia N° 6594 del 8 de octubre de 1.993, otorgada ante la
Notaria Tercera de la ciudad de Cali (V.), correspondiente al inmueble objeto
de la demanda de pertenencia.

4°. Copia de la escritura de venta en favor de mi mandante Irma Buitrago.
5°. Recibos de pago de impuestos de predial y mega obras - paz y salvo.
6°. Requerimientos realizados a la tenedora Carmen Oliva Flechas Pérez.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefior juez decretar en contra de la demandante sefiora Carmen Oliva
Flechas Pérez, la practica de un Interrogatorio de Parte, para que personalmente
y bajo la gravedad del juramento, absuelva el cuestionario que verbalmente o por
escrito le propondré en la respectiva audiencia, sobre los hechos de la demanda,
Su contestacion y demas aspectos inherentes al proceso, como o son entre otros,
calidades de ocupacion inmobiliaria, circunstancias iniciales de acceso al
inmueble, compromisos adquiridos para la ocupacién del mismo, obligaciones
adquiridas para ello, términos de tenencia inmobiliaria, existencias o inexistencias
de relaciones contractuales, etc.

TESTIMONIALES:

Decretar la recepcion de las declaraciones juramentadas de las siguientes
personas:

NILSA LILIANA CASTANO OLARTE, identificada con cedula de ciudadania No.
31.273.478 y el sefior JAIME BOTERO RAMIREZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 16.582.024, quienes son los que pueden dar claridad al presente
asunto, residentes en Estados Unidos para que comparezcan de manera virtual a
dar su testimonio, para que declaren sobre los diversos aspectos relacionados con
la demanda y su contestacién del presente proceso, como lo son entre otros: *
Circunstancia de modo, tiempo y exigencias para la ocupacion del inmueble. * La
inexistencia de la calidad de poseedora pero si la calidad de tenedora de la
demandante sefiora Carmen Oliva Flechas Pérez. * El incumplimiento de las
obligaciones en que como tenedora del inmueble, incurrié la citada demandante. *
Sobre la condicion de ocupante de mala fe de la parte actora, etc., todo de
conformidad con el cuestionario que verbalmente o por escrito les propondré en la
respectiva audiencia.

INSPECCION JUDICIAL:

El suscrito apoderado se reserva la facultad de intervenir y de aportar pruebas,
dentro de la practica de la diligencia de inspeccion judicial, solicitada por la parte
demandante, tendiente a verificar todos los aspectos contenidos en la demanda y
Su contestacion.

Posicion de la parte demandada frente a las pruebas solicitadas por la parte
demandante:

A) A la Prueba Testimonial. El suscrito apoderado de la parte demandada, se
reserva la facultad legal de tachar por parcialidad y de contradecir a los testigos
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solicitados por la parte actora, dentro de las oportunidades consagradas en el
Caddigo General de Proceso.

B) Al Registro Fotografico. En cuanto refiere a los registros fotogréficos
anexados a la demanda por la parte actora, en los que figuran la demandante y su
nacleo familiar, desde ahora cuestionamos su validez probatoria por no constituir
prueba valida de actos constitutivos de posesion material, sino de simples
circunstancias socio-familiares relacionadas con tenencia circunstancial y no con
la posesidn material ni el dominio inmobiliario.

V. NOTIFICACIONES:

La parte demandante recibira las notificaciones en el lugar indicado en el capitulo
pertinente de la demanda.

Mi poderdante sefiora Irma Buitrago Garcia, recibira las notificaciones a través
de su Correo electronico: soloestuchesjoyerial3@gmail.com Celular N°
3152139297

Los sefiores NILSA LILIANA CASTANO Y JAIME BOTERO RAMIREZ reciben
notificaciones a través del numero telefénico 17864874100 en Estados Unidos y a través
del correo electrénico nilsabotero@gmail.com, whatsapp 17864874100.

Atentamente,

ey

FERNANI MR’C SIO SOLARTE HERNANDEZ
C.C. No.16:664.901
T.P. No. 203.317 del C. S. de la J.
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 05-03-1993 RADICACION: 14538 CON: ESCRITURA DE: 26-02-1993
CODIGO CATASTRAL: 760010100059800260007000000007COD CATASTRAL ANT: 760010105980026000700000007
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 564 DEL 16-02-93 NOTARIA 11 DE MEDELLIN. (DECRETO 1711/84).AREA:58.81 M2. LINDEROS
ACTUALES:CONTENIDOS EN LA ESCRITURA N.5908 DE 17-09-93 NOTARIA 3 DE CALI.-(DECRETO 1711/84).- CASA DE HABITACION CARRERA 1C# 54-
40

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

"INVERSIONES E INDUSTRIA S.A.", ADQUIRIO: POR COMPRA A LA SOC."CIA.COLOMBIANA DE TABACO S.A.", POR LA ESCRITURA #564 DEL 16-02-93
NOTARIA 11 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 26-02-93. LA SOC."CIA COLOMBIANA DE TABACO S.A.", POR LA MISMA ESCRITURA #564 ANTES
MENCIONADA VERIFICO RELOTEO. POR LA ESCRITURA #5554 DEL 10-09-80 NOTARIA 2. CALI, REGISTRADA EL 06-10-80, VERIFICO ENGLOBE DE
TRES LOTES DE TERRENO ADQUIRIDOS ASI: POR COMPRA A HERNANDO BUENO FIGUEROA, HERNANDO BUENO & VICENTE CALDAS, E
INMOBILIARIA SAN LUIS LTDA., POR ESCRITURA #3380 DEL 29-12-52 NOTARIA 2. CALI, REGISTRADA EL 12-01-53.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR1C#54-40 (DIRECCION CATASTRAL)

1) LOTE DE FORMA RECTANGULAR 53 MANZANA 8 URBANIZACION "PALMERAS DEL NORTE"

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 415182

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-02-1993 Radicacion: 14538

Doc: ESCRITURA 564 del 16-02-1993 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: "INVERSIONES E INDUSTRIA S.A." X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-03-1993 Radicacion: 21693
Doc: RESOLUCION SCV 023 del 11-03-1993 SUBD.CONTROL VIV. DEPTO.A.C.FISICO de CALI
VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDADDE ENAJENACION DE LOS INMUEBLES DESTINADOS A
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE CALI-SUBDIRECCION DE CONTROL DE LA VIVIENDA DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE CONTROL FISICO MUNICIPAL
DE SANTIAGO DE CALI

A: SOC."INVERSIONES E INDUSTRIA S.A." X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-05-1993 Radicacion: 39617

Doc: ESCRITURA 3125 del 25-05-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR.-ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA;ESTE.Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC."INVERSIONES E INDUSTRIA S.A." X
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-09-1993 Radicacion: 74060

Doc: ESCRITURA 5908 del 17-09-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ENCUANTO A LA DESCRIPCION CORRECTA DECADA UNO DE LOS LOTES EN LO REFERENTE A LAS VIASY
PUNTOS CARDINALES CORRESPONDIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES E INDUSTRIA S.A. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-10-1993 Radicacién: 83115

Doc: ESCRITURA 6594 del 08-10-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $11,000,000
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: "INVERSIONES E INDUSTRIA S.A."

A: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X
A: CASTA\O OLARTE NILSA LILIANA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 29-10-1993 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6594 del 08-10-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X
DE: CASTA\O OLARTE NILSA LILIANA X
ACORPORACION NACIONAL DE AHORRO‘X”\/IVIENDA CONAVI
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 29-10-1993 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6594 del 08-10-1993 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X
DE: CASTA\O OLARTE NILSA LILIANA X

A: FAVOR DE LAS PERSONAS ESTABLECIDAS EN EL ARTICULO 2. LEY 91/36.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-05-1994 Radicacion: 34712

Doc: ESCRITURA 2636 del 29-04-1994 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $1,600,000,000
Se cancela anotacién No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA,ESCRITURA 3125 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA "CONAVI"

A: SOCIEDAD INVERSIONES E INDUSTRIA S.A.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-06-2003 Radicacion: 2003-42073

Doc: OFICIO 885 del 19-05-2003 JUZGADO 13 CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL (4A COLUMNA).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S A.

A: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X

A: CASTA\O OLARTE NILSA LILIANA X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-04-2005 Radicacion: 2005-30805
Doc: OFICIO 414 del 03-03-2005 JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL OFICIO DE EMBARGO 885
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONAVI BANCO COMERCIAL Y DE AHORROS S.A.
A: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X
A: CASTA\O OLARTE NILSA LILIANA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
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PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 15-11-2018 Radicacion: 2018-109129

Doc: ESCRITURA 3531 del 16-07-1998 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DEL PATRIMONIO DE

FAMILIA CONST. POR LA ESC 6594 DE FECHA 8-OCT-1993 OTORGADA EN LA NOTARIA 3A DE CALI

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024

DE: CASTA/O OLARTE NILSA LILIANA CC# 31273478

A: BOTERO CASTA/O CAROLINA

A: BOTERO CASTA/O DIANA SOFIA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-11-2018 Radicacion: 2018-114825
Doc: ESCRITURA 4384 del 16-11-2018 NOTARIA TERCERA de CALI VALOR ACTO: $7,700,000

Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA

PUBLICA NUMERO 6594 DEL 08-10-1993 OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DE CALI-( SEGUN CERTIFICADO NUMERO 920 DEL 22-11-2018)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024 X

A: CASTA/O OLARTE NILSA LILIANA CC# 31273478 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-11-2018 Radicacion: 2018-114828
Doc: CERTIFICADO 9200797258 del 30-11-2018 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION-ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-11-2018 Radicacién: 2018-114830
Doc: ESCRITURA 2997 del 15-11-2018 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $45,500,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BOTERO RAMIREZ JAIME CC# 16582024
DE: CASTA/O OLARTE NILSA LILIANA CC# 31273478

A: BUITRAGO GARCIA IRMA CC# 31835995 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-09-2021 Radicacion: 2021-73233

Doc: ESCRITURA 1720 del 26-08-2021 NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $58,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BUITRAGO GARCIA IRMA CC# 31835995

A: GALLEGO ARBOLEDA MARIA YOLANDA CC# 31146547 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

* % %
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* % %

* % %

* % %

* % %
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* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-488842 FECHA: 18-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
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‘ E-mail: notaria_tercera@hotmail.com

Copia de la Escritura Pablica No. de fecha de

Que se expide para:

Contrato:

Otorgantes:

Importante:

Con ¢! presente documento debe:

- Tramitar boleta fiscal

- Inscribir en la oficina de registro de instrumentos pablicos de ]
- Si se trata de hipotecas debe cumplir este requisito dentro de los 60 dias siguientes.

Dr. Jorge Enrique Caicedo Zamorano
Notario
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FECHA: NOVIEMBRE QUINCE (15) DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018) . <. ... ..
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ART. 8 PAR. 4 LEY 1579 /
2012 - FORMATO DE CALIFICACION. . .+« e onneeeeeinenaeeeee e
CLASE DE ACTO O CONTRATO: (0125) COMPRAVENTA ... ..o
............... PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO . .............
VENDEDORES: NILSA LILIANA CASTANO OLARTE C.C No. 31.273.478 de Cal,
JAIME BOTERO RAMIREZ C.C. 16.582.024 de Cali. .. ..........coounvnnnnn
COMPRADOR: IRMA BUITRAGO GARCIA C.C. 31.835.995 ... .. ...ovnnnnnn
DIRECCION O NOMBRE DEL(LOS) PREDIO(S): CARRERA 1-C NUMERO 54-40,
LOTE NUMERO 53 MANZANA 8, URBANIZACION PALMERAS DEL NORTE ...
UBICACION DE LOS PREDIOS: URBANO . .. ... eveinaiieannninernnneennn
MATRICULAS INMOBILIARIAS NUMEROS: 370-415254./, ... ..o veeneee.
NUMERO PREDIAL: W083200070000
CODIGO UNICO: 760010100059800260007000000007 . ... ... .....coiiviiinntn
MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI. DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA . ..
VALOR DEL ACTO: $45.500.000.00 . . . ,e7" .ot intitieinieetaneen,

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS CALI 7

En la ciudad de Santiago de Cali, Departamento del Valle del Cauca, Repuablica de

Colombia, a los Quince (15) dias del mes de Noviembre de dos mil Dieciocho
(2.018), al despacho de la notaria Trece del Circulo de Cali, cuya encargada es la
Doctora YILDA CHOY PASMIN, segin resolucién 13644 del 07 de Noviembre de
2018 de la Superintendencia de Notariado y Registro . . . .............ooovinnn,
comparecié la sedora NILSA LILIANA CASTANO OLARTE, mayor de edad, vecina y
residente en Miami — Florida EEUU, de transito por esta ciudad, identificada con la cédula
de ciudadania Ndmero 31.273.478 de Caii, de estado civil, casada, habil para contratar y

10703HASTIMHOR,

L 139895/6 19 O/ /Z&Ma 4k ¥

L
13/04/2018

obligarse, quien en la presente escritura pUblica ademds de obrar en su propio nombre y
representacion, obra como apoderada especial, segun poder que se protocoliza con la
presente escritura publica del sefior JAIME BOTERO RAMIREZ, mayor de edad, residente
en E.E.U.U., identificado con la cédula de ciudadania nimero 16.582.024 de Ca?i, de estado

.........................

@Hano Fac)
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—PRIMERO: Que obrando en la citada calidad por medio de este publico instrument
transfieren a titulo de venta en favor del(la) sefior(a) IRMA BUITRAGO GARCIA, mayor d
edad, vecino(a) de esta ciudad, identificado(a) con la cédula de ciudadania numer
31.835.995 de Cali, de estado civil soltera, quien aqui se llamara la compradora, todos lo
derechos de dominio y posesion que los vendedores, tienen y ejercen sobre el siguient
inmueble: Un lote de terreno de forma rectangular, marcado con el nimero 53 de la manzan
8 de la urbanizacién PALMERAS DEL NORTE, que tiene un drea aproximada de 58.81 metro
cuadrados, con un frente de 3.12 metros que da a la carrera 1-C y un fondo de 18.85 metros
junto con la casa de habitacién de dos pisos sobre el levantada, con todas sus anexidades y
dependencias, ubicada en la Carrera 1-C NUmero 54-40, de |a actual nomenclatura urbana de
la ciudad de Santiago de Cali, que consta en el primer piso de garaje descubierto para ur
vehiculo, sala, comedor, espacio para futuro bafio, cocina, patio de ropas y una (1) alcoba y er
el segunde piso de dos (2) alcobas y un barfio, area construida de 60.93 metros cuadrados
determinada por los siguientes linderos, segun titulo adquisitivo: ORIENTE, con el lote No. 52
OCCIDENTE. con el lote No. 54: NORTE, con la Carera 1 C; SUR, con el lote No. 17. Predid
inscrito con el numero predial WO083200070000.- Corresponde a éste inmueble el folio dj
matricula inmobiliaria nimero 370-415254 de la Oficina de Registro de instrumento

Publicos de Cali.- No obstante la determinacion del predio por su area y linderos, este s&

transfiere COMO CUBMPO CIBMO.= . . . . .. vt eie e ie et iin e
SEGUNDO: Que el precio del inmueble objeto de este contrato ha sido acordado en

la suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($45.500.000) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, que el(la) comprador(a) cancela ﬂ
los vendedores en el acto y estos declaran haber recibido a su entera satisfaccion.
TERCERO: Declaran los vendedores que el inmueble que enajenan por medio de
este instrumento publico lo adquirieron por compra segun consta en la escriturg
publica No. 6594 del 08 de Octubre de 1.993 de la Notaria Tercera del Circulo de
Cali, debidamente registrada e inscrita bajo el folio de matricula inmobiliaria 370+
415254 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, .............|
CUARTO: Garantizan los vendedores que el inmueble que transfieren en venta por]
medio de esta escritura se encuentra libre de gravamenes, censo, embargos, pleitos
pendientes demandas civiles registradas, arrendamientos, anticresis, patrimonio de
familia, condiciones resolutorias y limitaciones de dominio, quedando obligados los
vendedores a sanear conforme a la Ley. Igualmente garantizan los vendedores que
hacen entrega del inmueble transferido por medio de la presente escritura publica a

Papel notarial para uso exclusivo en la eacritura piiblica - No tiene cogto para el usuario
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pto de impuestos; fasas y contribuciones, al igual que por

servicios publicos. Cualquier suma que se cause o liquide a partir de la presente
fecha en relacién con gravamenes, tasas o contribuciones bien sean de caracter
Nacional, Departamental o Municipal, estardn a cargo del(la) comprador(a).-
ACEPTACION: En este estado presenfe !a sefiora IRMA BUITRAGO GARCIA, de
condiciones civiles ya indicadas, habil para contratar y obligarse, quien en la

presente escritura publica, obra en su propio nombre y representacién, dijo: B} Que

acepta esta escritura y la venta contenida en ella a su favor por estar a satisfaccion.

B A1

B) Que ha recibido a s:atisfaccic':n el inmueble que adquiere por medio de la presente
escritura publica.- (HASTA AQUI LA MINUTA PRESENTADA) . ........oovnne
LEY 258 / 96.- En este estado la Suscrita Notaria dando cumplimiento a la Ley 0258
del 17 de Enero de 1.996, Articulo 6o. interroga a la vendedora sobre su estado civil
y el d_e su representado, quien manifesté bajo la gravedad del juramento ser
casados conyuges entre si, con sociedad conyugal vigente, y que el predio aqui
transferido NO esta afectado a vivienda familiar .- Iguaimente con el objeto de dar |
cumplimiento a lo dispuesto en el Arliéulo Sexto (60) de la Ley 258 de 1.996, la
Notaria indagé a la COMPRADORA acerca de su estado civil, quien manifestd bajo
la gravedad del juramento: Ser soltera sin unién marital de hecho y que el inmueble

objeto de la presente negociacion NO queda Afectado a Vivienda Familiar.-
ADVERTENCIA: La Notaria advirti6 a los contratantes que la Ley establece que
quedaran viciados de nulidad absoluta los actos juridicos que desconozcan la

Afectacion a Vivienda Familiar y para su enajenacién o gravamen debera contar con
SE

la firma del otro conyuge 0 COMPARBIO.-" . . .« v v vv e e e e e
AGREGAN: Certificado de paz y salvo de pago de Impuesto predial Unificado No.
5100737553; Predio No. W083200070000; Direccion: K 1 C 54 40; Avaldo:
$45.496.000; A nombre de: NILSA LILIANA CASTANO OLARTE.- Paz y Salvo de
Valorizacion Municipal No. 9100957429.- ... ..o neer e comerertes
Se advirtié a los otorgantes de esta escritura, de leer la totalidad de su texto, a fin de
verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar,
modificar o corregir lo pertinente antes de firarla. La firma de la misma demuestra

. 107019MECBUAAHIS

13/04/2018

su aprobacion total, en consecuencia, [a notaria no asume ninguna responsabilidad
por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los

otorgantes y de la Notaria. En tal caso estos deben ser corregidos mediante el
Papel notarial para uso exclusiun en Lo escritura piiblica - No tiene costo para el uauario
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Storgamiento d
inicial y/o por el titular
mismos (ARTICULO 35
instrumento por los comparecien

del término legal de dos (2) meses sig
su asentamiento 'y €n prueba de ello lo firman junto con la suscrita Notaria. . . . . .

DBI'EChOS'.$ 155'605 esece |va: $ 42-90'3 soedn RecaUd05$ 1706w seseveves
Decreto 0188 de 12 de febrero de 2.013 del Ministerio de Justicia y del Derecho
Resolucion 0858 de enero 31 de 2018 de la Superintendencia de Qotariado )

Registro.- Retencién en [a Fuente $455.000. Ley 75 de 1.986. Hojas essssesess
notariales No. Aa053475868, A2053475866, Aa053475865 ¢ eessecccececcscss ve

= una nueva escritura suscrita por todos los que intervinieron en |

del derecho seguin el caso, y sufragados los gastos por Ioj
DEL DECRETO LEY 960 DE 1.970).- Leido este
tes y advertidos de la formalidad del registro dentrd
uientes al otorgamiento de la escritura, dieror

seemReS
......II...I‘....t.'Il..il'..........l.......P...O..l.".C..'....-... L

-..ll.tOC..I....l.......O.I.‘.Il..'..!.....0.'.'.0.'........l.'l......l..l

.....-.'.0.'lll...l..l.l'........0....‘......'...llll....II'II.‘I.."C.I.I

\ﬁé‘,«% M .
NILSA LILIANA CASTANO OLARTE, -
cc. D273 Y78 cat
Estado Civil: W
En su propio nombre y como apoderada especial de
JAIME BOTERO RAMIREZ
Direccion: /< JC # SY- Yo
Telefono: 40 D
Actividad Econémica:  Ausi—cA2 Cora_

Correo Electrénico: ) 3/ &_@A@@? n-aa.og . W

Persona politicamente expuesta SI () —NO §£)

Paypel notarial para uso exclusivo en la escritura priblica - No tiene costo para el usuario
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Sefior:

JUEZ 29 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S8 D

Referencia: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE

IRMA BUITRAGO GARCIA, identificada con cedula de ciudadania, 31.835.995, domiciliada y
residente en la Carrera 2 D No. 57 — 63 segundo piso, de la ciudad de Cali, correo electrénico
soloestuchesjoyeria13@gmail.com, Mediante el presente escrito, manifiesto a usted sefior
Juez que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al Doctor FERNANDO ARCESIO
SOLARTE HERNANDEZ, Abogado en ejercicio, identificado con la c&dula de ciudadania 16.664.901,
portador de la tarjeta profesional No. 203.317 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con
correo electronico fernando.solarte@hotmail.com, para que me represente hasta la terminacién en
el proceso VERBAL de radicacion 2021-599-00, impetrado por la sefiora CARMEN OLIVA
FLECHAS PEREZ, identificada con cedula de ciudadania No. 66.841.746. Quien ocupa el

inmueble y se niega a realizar la entrega del mismo. Mi apoderado queda ampliamente
facultado, para conciliar judicial y extrajudicialmente, solicitar y aportar todo tipo de
documentos y pruebas recibir, desistir, sustituir, transigir, renunciar, reasumir, interponer
recursos, nulidades y acciones, ademas de las facultades inherentes al buen ejercicio del

mandato, especialmente las establecidas en los Arts. 73 a 77 del Codigo General del
Proceso.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi a

poderado en los términos y para los
efectos en que se ha conferido el presente mandat

Del Sefior Juez,

C.C. 16.56.901
T.P. 203.317 del C.S.J.

i Cc}lle 11 No. 4-42 Oficina 221 en Cali Valle
Email: fernando.solarte@hotmail.com cel. 3176818084
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Fwd: adjunto poder para representacion judicial de Irma buitrago

iarcia,dentro del iroceso de 2021_599

Irma Buitrago <soloestuchesjoyerial 3@ gmail.com>
Lun 27/09/2021 2:57 PM

a
Responder
u
u
U

Para:

e Usted

Nuevo doc 2021-09-27 14.42.25Mis Documen.pdf
364 KB

---------- Forwarded message ---------

De: Fernando Solarte <fernando.solarte @hotmail.com>

Date: lun., 27 de septiembre de 2021 2:45 p. m.

Subject:

To: soloestuchesjoyerial3@gmail.com <soloestuchesjoyerial 3@ gmail.com>

Obtener Outlook para i0S

Scanned by CamScanner



ALCALDIA DF

I

00

NILSATINANA CASTANG OLARTI

___NUMERO PREDIAL NAC
)(.()(ll('|lllII)'.‘Jllllll.’fvl,l(|l)/()ﬂ(l“ﬁ('00I

SANTIAGO DI CALI

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
Nit: 860399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2018

%V w\\ﬁ\an..,r’\v
i

" :“ ) 4
?l ‘ ]\ nmL ‘ﬂm\

ZINDE]

Predio [Won 1200070000

T
Predlal
Unlficado

A

WVl by l"('w{)\.ix\:vll {L

RS w"‘f’»“wmw‘t”“"“f’f SR e o
) - : k .ﬁ‘( ] ), ; o I
A1 AN ot N» FE fOn M L7 oty 2
RNy ":v,r":; i
ECHA DE VENCIMIE OBJETO CONTRATO Mo, DOCUMENTO
2010-11-14 2010-12-27 [ 05980026000700000007 s
! NTIFICACIO  DiReccid 00160 POATE
31273478 K1C 54 40 s
45.496.000 - 05 '3 01 CR 1—C“'S4-U) . )
i — terés 27.24
TallfalPU 10,00 X 1000 | TarifaCVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bombzlos 3.70 % Tasa Interé z}

CONCEPTOS

T o Tnteraay Tinterdsxmora | [
Impiiest Pre Sobretas:
Unificade

Bomberil

2007 160,070 520,644 25,031 0 » B 229145
2000 175620 499,475 26343 0 0 201240
2009 164,400 470,604 0 0 v 777525
2010 100,030 420430 0 0 TrnT 735120
201 195,630 305.279 0 0 £295%7
2012 0 26,056 0 0 . 20529
2013 0 =26 0 31254
2014 0 S32.M0 0 0 22124
2015 0 -41.920 7 0 45660
2016 0 =54.564 ) | 0 44532
2017 (¢] -57.016 Q‘ 0 0 47552
N\
914.450 2.075.872 137169 76.793] o o 3.549.931
Interedes
0 1.085.453 2.464.478 l R l

PAGO TOTAL §: 3.549.931

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por dispasicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.

Sohor contribuyente sl usted suscriblo Acuerdo de Pago y requicre aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencien:

La Estacién, Canaveralejo o CAM

iza el pago con cheque de geren

hre 0 Raze

oclal No. de ldentific

]

logotd, Banco de Occidente, Banco |

1

acumento, dirljase al pupto de atenclo

Irado a nombre
vivienda, B:

N INAs cefcanc
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e Factura
et MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI 000045993136
bm s NIT 890.399.011-3 T
s SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA echa Expedicién
oo CONTRIBUCION DE VALORIZACION e
Sentiago de Catt CAM AV 2N ENTRE CALLES 10 Y 11 o il

Nombre o Razén Social:
NILSA LILIANA CASTANO OLARTE

CC- 31273478

Tipo y Nro de Identificacion:

Interlocutor Comercial:
1000060423

Direccién de Entrega:
CR 1C # 54 - 40 / SANTIAGO DE CALI

Direccién Predio:

K1C 54 40/SANTIAGO DE CALI _
Codigo Unico: - |Obra: Resolucién Distribuidora:
760010100059800260007000000007 556 - 21 MEGAOBRAS SEGUN RESOLUCION 411.0.21.0169 DE 2009
Estrato: Uso: Comuna: Objeto Contrato:
3-Estrato 3 01-Residencial 05 05980026000700000007
E Seleccione con una "X" la opcion de pago a la cual desea acogerse: o
qu OPCION [Cuotas| Cuotas Contribucién | Financiacion | Interés Mora | Descuentos | Total a Pagar Descripcion Forma Fecha
s Atrasa|Pendiente . _ Pago Limite
m| 4 00 000 441.445 50.177 567.884 g 1.059.506{ PAGO TOTAL SALDO  (30.09.2018
'n_: 41 000 441.445 50.177] 567.884 q 1.059.506| PLAN 60 CUOTAS 30.09.2018
= —
(o]
(8]

|

Sefior Contribuyente: Documento no valido para tramite notarial
Ppara cancelar con cheque, este debe ser de gerencia, y estar girado a nombre de Municipio de Santiago de Cali-Valorizacion -

21 Megaobras

Nit 890.399.011-3 y al respaldo registrar los datos completos del cont

ribuyente

Notas de Inte}és:

FACTURA NO VALIDA PARA CANCELAR EN LA 14 CONVENIO BALOTO 959595 - 6708
de Occidente Banco GNB Sudameris
Bancc Davivienda

Pague su factura en: Banco
Puntos SuperGiros

Cuota Numero: 00

Gane Banco de Bogota

ST AC N,

51-183 H.WN. -

Espacid pRETIBIS GICONFNCS!

i)

21 SET. 2018 |

059500

CAJERO 3 R
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Nit: 800399011-3
ALCALDIR = DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
SANTIAGO DE CALI DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2010

s !
ki

@ : " MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

S .H}‘\—"’f "h~
*“‘1\ H

s‘.m.'v‘u-i  VENCIMIENTO v

BT ~ TDENTIFICACION

NlLSA LILlANA CASTANO OLARTE | 31273478 |

NUMERO PREDIAL NACIONAL UNA  ESTRATO _ ACTIVIDAD PMIXTO DIRECCION DY ENTHEG

7600101 ooosssoozscoomooocoom 45.496.000 “

RS

1 S)\ “ 1 I ;..

[

W083200070000 TarifalPU  10.00 X |ooo Tanfa CVC 1.50 X 1000 Tarifa l\lumbrado T'\llf.\ l\ﬂl\\hﬂlni 170 %

~ CONCEPTOS

Tasa lnteres FIRF]

326956 0 QO SUar 1209 ' KFL Y
e . X ih m\un?.n% ﬁuuu«,t-w‘ﬁ% 1 recin: Aoy cond | v 3 )“'
X ) . B B [\X 0219
2005" 205000 Shvventd: oo Jxv,.s:a‘\?n'{ INFUES [0 ?num i IR
2014 250.000 277.848 41.128 0 0 \NT })\Ql \)l < p)i l ).00 FERLEY
i 1S Y
2015 325.000 274788 48.000 40584 0 Yo t\'; o [N A R 0 N 10%1a
2016 423.000 252.874 62.000 37.068 0 OTJT AL E\ lE\nn 0 [n{)“ﬁ'n‘& da 0 \ A0 410
r .
2017 442,000 141.720 66.000 21.160 0 q' TAL: 051 15 \ i 0 0 092012
0 68.000 0 0
2018 455.000 (1\. . Fh\;ﬁﬁgﬁ W t‘)\. | l‘u'llll\'.\o §40 000
aponcoDasnNERes 4,571, 541,00
I -
1.551.442 342.225 85.474 57.608 s g ____.; :,T';"

540.000 l 2.192.699

1.839.235 |

0 u\ KEEY
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FECHA EXPEDICION 13/11/2018

_/REC:SO DT PAGO O DOCUN _\TO SQUIVALENTE No. 390100000002754392
| DERARTAWENTD DEL VALLE DL CAUtA - sz::!w_x DS HACIENDA Y FINANZAS PUSLICAS - SUBSECRETARIA TEfRIA NIT 890.399.029-5
| IS A O UUARQ  JANE SOTIRC RAMIRER CCONIT: 1658208
| Sonmey WONGPIQ DS QA ORDEN MUNICIPAL
g ATTY O DDONENTD LOS TERTFICADDS 0 PROSIEDAD Y AVA LUQ CATASTRAL, LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICI!
| VALOR 207D 2 DOTUNENTD UNITARIQ FET NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1
! 1\ ALOR TOTAL: USUARIQO GENERADOR: 94519444
| SERTRMION EL Saa0
[ ST CONCEPT V.UNITARIO | V.TOTAL
| L DAY IIT -w:o‘w‘-‘kss -
2% LN T AROSLLD
TITWNLLAPR NS \9 r
j 3 .{',\ L 6\ —
LR
\3‘2\
A N
\ Vg - Q
o
PR
o< —
L RSURD 0E S VAauUpA Lk\. STAWSILLAS AUTORIZADAS 5N EL DEPARTAMENTOQ DEL VALLE DEL CAUCA
MNIONARD [ISTTTONSA= T WE; TRAMTE DESE EXGRLQ Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE. WSDREIG
s=ae CUWENTO SOLO S VALIDO CON £ TIWSRS @ SELLO DEL SANCO. _
- V-14

T

RECIE0 DE PAGO O DOCUMENTO EQUIVALENTE No. '990100000002762185 'FECHA EXPEDICION 14/11/2018

/f‘c- ARTAWENTO DL VaLLE DE CAUCA - STE HACIENDA Y FINANZAS PUSUCAS - SUBSECRETARIA TESOT liﬂ NIT 890.399.029.5
EETCAROOUSUARID:  NLSQLLIANA RQ OLARTE CCONIT: 31273478 - —
ORDEN MUNICIPAL

SEOCENGA  WUNCFIR DE CAll
LOS CERTIRCADCS DE PROPIEDAD Y AVALUQ CATASTRAL, LAS SOLICITUDES DE REVISION DE LOS REAJUSTES QUE REALICE LA OFICI!

?J ACT0 T DOCUMENTS:
{f VRLOR AT T DOTUMNENTO UNTARIC: S &
.; Sy NUMERO DE ACTOS O DOCUMENTOS: 1
fALOR TOTAL- S 8.700 G
l FAGQ EN EFECTIVO USUARIO GENERADOR: 66659230

— —~—

| CESORPSON DR Sess:

foone=—c Munmamio | vroTaL | concerro E
[To% o = — - _|V.UNITARIO | v.TOTAL
| % SWLL =S 3100

500

EL‘ D PAS0 WALDA LAS ESTAMFLLAS AUTORIZADAS EN EL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAuCA

jeLRC

i B8R ORASUD RETFONTASLE DL TRAMITE DESE EXIGIRLO Y ADJUNTARLO AL TRAMITE CORRESPONDIENTE.

‘ ESTE ‘3:.!"‘“\"3 SCL2 £ ¥ALDQ CON =L TIMERS Q SSLLO DEL SANCO. USUARIO
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BBYA
TERM: NQU? RECAUDD DE FACTURAS ' FECHA : 13-11-18
UEIC: 0300 ESTANPILLAS MUNICIPALES CORVENIO: 0025786
USER: CE54483 CUENTR : €013-D300-0100003308 HORR 1 09.49

Y 1 - o —
- S M 4 S % . 8 1 S T . S S - 8 - . - D . -

REFERENCIA NO. 1 335300313257 PAGD APLICADG CUENTA RRO.
REFERENCIA NO. 2
REFERERCIA NO. 3
REFERENCIA NO. 4
REFERENCIA NO. ?

0

REFERENCIA NO.
DESCRIPCION : 000000000060000000561000 PAGD APLICADO CREDITO HRO.

NRO DE CONFIRHACION: 000032996

CANTIDAD DE DOCUMENTOS: 000
FORMA DE PAGO ﬁREEEREKLIA~DGGUH94T0 IHPORTE

' (1—-——— a1 - - ————— - T

VALOR 4vFELTIVO ihE M \ o
IN HOUSE ALCALDIA DE CALI

1§NOV2018
jg,FU

nEC rorﬁtlx
FIRNA Y [SERUO PATERD T < 1 7

e S SR

LI I D S Y A

80 RECALDO0 ' 2,600.00
éjgpjm FIRMA CLIENTE

-

-CLIENTE- e
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SAE GOBERMNACIOM VALLE
14/11/2013-04:28:39p.m.
€3z 585Z6

Cupones: 1.00
EFECTIVO 6,700.00
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BBV Creando I ;
Oportunidades
TERN: NAD2 RE ﬁUDOngﬂthTUPﬂ% FECHA @ 15-11-18
‘- . ‘C *HL URHY o b Bs ) 9 S X+
OFIC: 0300 ESTAMPILLAS MUNICIPALES CONVENTO: 0025784
USER: CES4483 CUENTA : 0013-0300-0100003308 HoRA 090
REFERENCIA NO. 1 333300315123 PAGD APLICADD CUEHTA MRO,
REFERENCIA NO. 2
REFERENCIA ND. 3
REFERENCIA NO. 4
REFERENCIA MO. 5
REFERENCIA NO. 6 N
NESCRIPCION : 000000000000000000000200 PAGD APLICADO CREDITO MRO.
NRQ DE CONFIRMACTION: 000033284
CANTIDAD DE DOCUMENTOS: 000
FORNA DE PABD REFERENCIA DOCUMENTD _ lupopte
VALOR EFECTIVO ' § 2,600.00
R
$
3
g
$
CAUBO § 2,400.00
TOTAL PAGO RE , ,600.
FIRNA Y SELLO CAJERD FIRHA CLIENTE
- CLIENTE -

OFIXFRES w « -~
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13711/2018-08:20337
Cl: 68887 1.00
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1201841730101340472_00005 jpg (Imagen PNG, 1712 x 722 pixe... ' hitp://172.18.26.3/bodega/2018/4173010/docs/ 120184173010134...
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UG ALEXANDER SOTELD TELLO
ABOAD

Santiago de Cali, abril 05 de 2019

Senora:
CARMEN OLIVA FLECHAS PEREZ

Asunto: REQUERIMIENTO RESTITUCION de INMUEBLE
ARRRENDADO

Arrendador: NILSA LILIANA CASTANO OLARTE

JAIME BOTERO RAMIREZ

Arrendatarios: CARMEN OLIVA FLECHAS PEREZ y OTRO

HUGO ALEXANDER SOTELO TELLO, mayor de edad y vecino de Cali, Abogado
titulado y ejercicio, identificado con Ia cedula de ciudadania 12.745.444 expedida en
Pasto, portador de Ia tarjeta profesional No. 208.519 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de los sefiores
NILSA LILIANA CASTANO OLARTE identificada con cedula de ciudadania No.
31.273.478. JAIME BOTERO RAMIREZ, identificado con cedula de ciudadania
No. 16.582.024 e IRMA BUITRAGO GARCIA,
ciudadania No. 31.835.995, me permito citarla para quel previa cita, comparezca a
las instalaciones del Edificio Zaccour, Oficina 904, ubicado en Ja carrera 3 # 11-32 de
esta ciudad, a fin de tratar lo relacionado con la terminacién del contrato de
arrendamiento y restitucion extraprocesal del inmueble identificado con folio de

Matricula Inmobiliaria No. 370 - 415254, ubicado en la carrera 1C No. 54-40 barrio
Palmeras de Cali.

identificada con cedula de

Lo anterior con el propdsito de fijar una fecha de comun acuerdo, para la entrega del
mismo, teniendo en cuenta que desde el 03 de enero de la presente anualidad, los
sefares NILSA LILIANA CASTANO OLARTE y JAIME BOTERO RAMIREZ, le
rotificaron mediante preaviso, de |a terminacién del contrato verbal, entre otras
cosas. por incumplimiento de lo pactado por parte del arrendatario RESPECTO
AL PAGO DE IMPUESTOS DEDUCIDO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO y
en razon de que fue dado en venta real Y enajenacion Perpetua a la sefora IRMA
BUITRAGO GARCIA, el inmueble antes descrito y se hape=n
la entrega real y material del mismo a Ia adquirente, "
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Santiogo de Cali, 03 dc enero de 7 019

Sres.
LUIS FERNANDO AGUIRRE y CARMEN FLECHAS
Cludad.

(eo 1< NS Sd-4v

ASUNTO: Terminacién Contraro de Arrendamiento Verbal del Inmueble ubicado
en la Carrera No. 54 - 40 Barrio Palmeras del Norte de la Civdad de
Cali.

Nilsa Lillana Castafo Olarts y Jaime Botero Ramirez, identificados carmo
dparece al pie de nuestras correspondientes firmas, por medio del presente
éscrito, nos permitimos infermarles, que hemos decidido dar por terminado de
manera unilateral, el contrato verbal de arrendamiento pactodo con ustedas
mientras maontuviésemos nuestra residencia en los EEUU. Lo anterior debido af
incumplimiento de las condiciones pactadas con ustedes, donde se establecia que
én contra prestacion ustedes mantenian al dia el inmueble de cualquier obligacion
Y S€ comprometieron a cancelar el valor del crédito que fiquroba a nuestro
nembre, crédito que adquirimos con el Banco Conavi Banco Comercial y de
Ahorros, como efectivamente lo hicieron ragando las cuotas cumplidamente, e
iqualmente se debian cancelar Jos impuestos municipales (Predial, Valorizacién,
Mega Obras) que estableciera la Administracion Municipal de la Cludad de Cali a
cargo del inmueble de nuestra propiedad. Hecho este que no se cumplio. Toda vez
que consuitada ante la Tesoreria Municipal de la Ciudad de Cali, el estado de
cuenta a nombre del inmueble, nos encontramos que se habian dejado da
cancelar los impuestos municipales desde los afios 2.003 sucesivamente hasta el
ano 2.018, y que ademds figurabao el inmueble en cobro coactivo. Lo que me
obligo viajar a Colombia y resolver de la unica manera, que es pagando dichos
impuestos y colocando al dia el inmueble. donde ustedes han vivido durante todo
este tiempo incumpliendo lo pactado y generdndonos perjuicios patrimoniales
toda vez que no he recibido ningin contraprestacion debido al incumplimiento
pactado por el contrario me ha tocado sacar dinero para liberarme de posibles
procesos judiciales y malas calificaciones en nuestro record crediticio.

Lo anterior se los hago saber, para que tengan presénte que cuentan con un
término de tres (3) meses contado al momento de recibir esta notificacién para la
entrego del inmueble como lo ordena la ley, entrega que deberd realizar a lg
sefiora. Irma Buitrago Garcia, identificada con la cedula de ciudadania No.
31.835.995 expedida en la civdad de Cali, quien es la persona a la que finalmente
le hemos vendido el inmueble que usted hoy ocupa o pacte el pago de canon
alguno si es del caso con el nuevo propietario.

Fara constancia de lo anterior nos permitimos aportar Certificado de Tradicién
Expedido por la Oficina de Registro de la Ciudad de Cali no. 370- 415254,

i)
Nilsa Liliana Castano’/Olarte
C.C. No.31.273.478
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Santiago de Cali, 03 de enerode 2.019

Sres.

LUIS FERNANDO AGUIR
Ciudad, RE 'y CARMEN FLECHAS

ASUNTO: Terminacion Contrato de Arrendamiento Verbal del inmueble ubicado

i_r; !!9 Carrera No. 54 - 40 Barrio Paimeras del Norte de la Ciudad de
i.

Nilsa Liliana Castafio Olarte y Jaime Botero Ramirez, identificados como
aparece al pie de nuestras correspondientes firmas, por medio del presente
escrito, nos permitimos informarles, que hemos decidido dar por terminado de
manera uniiaterai, ei contrato verbal de arrendamiento pactado con ustedes
mientras mantuviésemos nuestra residencia en los EEUU. Lo anterior debido al
incumplimiento de las condiciones pactadas con ustedes, donde se establecia que
en contra prestacion ustedes mantenian al dia el inmueble de cualquier obligacion
{‘ y se comprometieron a cancelar el valor del crédito que figuraba a nuestro
' nombre, crédito aue adauirimos con el Banco Conavi Banco Comercial y de
Ahorros, como efectivamente lo hicieron pagando las cuotas cumplidamente, e
igualmente se debian cancelar los impuestos municipales (Predial, Valorizacion,
Mega Obras) que estableciera la Administracion Municipal de la Ciudad de Cali a
cargo dei inmuebie de nuestra propiedad. Hecho este que no sé cumplio. Toda vez
que consultada ante la Tesoreria Municipal de la Ciudad de Cali, el estado de
cuenta a nombre del inmueble, nos encontramos que se habian dejado de
cancelar los impuestos municipales desde los afios 2.003 sucesivamente hasta el
afio 2.018, y que ademds figuraba el inmueble en cobro coactivo. Lo que me
obligo viajar a Colombia y resolver de la iinica manera, que es pagando dichos
impuestos y colocando al dia el inmueble, donde ustedes han vivido durante todo
este tiempo incumpliendo lo pactado y genmerdndonos perjuicios patrimoniales
toda vez que no he recibido ningin contraprestacion debido al incumplimiento
pactado por el contrario me ha tocado sacar dinero para liberarme de posibles
procesos judiciales y malas calificaciones en nuestro record crediticio.

Lo anterior se los hago saber, para que tengan presente que cuentan con un
término de tres (3) meses contado al momento de recibir esta notificacion para la
entrega del inmueble como lo ordena la ley, entrega aue deberd realizar a la
sefiora. Irma Buitrago Garcia, identificada con la cedula de ciudadania No.
31.835.995 expedida en la ciudad de Cali, quien es la persona a la que finalmente
le hemos vendido el inmueble que usted hoy ocupa o pacte el pago de canon
alguno si es del caso con el nuevo propietario,

Para constancia de lo anterior nos permitimos aportar Certificado de Tradicion
Expedido por la Oficina de Registro de la Ciudad de Cali no. 370- 415254.

Nilsa Liliana Castarno/Olarte
C.C. No.31.273.478

ja?..e Boterc Raiirez

c.C. No-T6.582.024
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