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Asunto: RE: Solicitud oficio Instrumentos publicos
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Cordial saludo,

REFERENCIA: VERBAL DE PERTENENCIA

DEMANDANTE:  MARIA CRISTINA NARANJO ARANGOC.C. 31.899.716
DEMANDADA: JUAN MANUEL NARANJO ARANGO, con C.C.
No0.19.465.657; JAIME ALBERTONARANJO ARANGO, con C.C. No.16.614.146;
LUIS GUILLERMO NARANJO ARANGO, con C.C. N0.16.447.930 y contra
PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

RADICACION: 76001-40-03-029-2022-00419-00

Me permito enviar adjunto oficio No. 8777 de fecha 21 de junio de 2022,
dirigido a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, con la
correspondiente firma electronica de la Secretaria del Despacho, para que
proceda a radicar en la entidad.

Atentamente,

JUIGADO 29 CIVIL MUNICIPAL

CALl - VALLE

Carrera 10 # 12-15 Torre B, Piso 11

Palacio de Justicia "Pedro Elias Serrano Abadia"
Email: j29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel: 898-6868 ext. 5291 - 5293

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIMDViZjdiLTA1ZGQtNDc0Yy1iZDU2LTUyMjM5YmM2NDM5ZQAQAGZzTAhOHJbREGLUTG2ID4LA%3D
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Para: Juzgado 29 Civil Muni Mié 7/09/2022 11:26 AM

Buenos dias.

Con la presente muy comedidamente solicito envio del oficio dirigido a instrumentos
publicos comunicando la inscripcion de la demanda ordenada dentro del proceso de
nertenencia adelantado nor la sefiora Maria Cristina Naranio baio radicado 2022 00411 00 v

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGJIMDViZjdiLTA1ZGQtNDc0Yy1iZDU2LTUyMjM5YmM2NDM5ZQAQAGZzTAhOHJbREGLUTG2ID4LA%3D  2/2



Sefor
JUEZ VEINTINUEVE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Email: 29cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Cali

REF: PROCESO LIQUIDACION PATRIMONIAL
DEUDOR: MARGARITA ROSA DUENAS GONZALEZ CC No. 66.731.932

ASUNTO: OBSERVACIONES AL INVENTARIO Y AVALUO DE BIENES
RAD. 029-2014-0900

MARGARITA ROSA DUENAS GONZALEZ, mayor de edad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 66.731.932, actuando en calidad de deudora insolvente
dentro del proceso de la referencia y estando dentro del término legal de acuerdo
del art. 567 del C.G.P., mediante este escrito formulo ante Usted, OBSERVACION
frente al AVALUO presentado por |a liquidadora, sobre el bien inmueble ubicado en
ia Calle 5 Oeste No. 25-134, con M.l. No. 370-35374.

ANTECEDENTES

1. En mi tramite de negociacién de deudas llevado ante el Centro de
Conciliacion Fundafas de Cali, se declard el fracaso por cuanto no se logré
un acuerdo de pago con los acreedores.

2. Debido a lo anterior, el Conciliador remitié al Juez Civil Municipal para la
apertura de la liquidacion patrimonial, correspondiéndole conocer a su
Despacho.

3. Mediante Auto se decreté la apertura de la liquidacién patrimonial como
consecuencia del fracaso del tramite conforme al numeral 1 del art. 563 del
CGP.

4. Eldia 12 de agosto de 2022, la liquidadora Dra. DORLLYS LOPEZ ZULETA,
presento al Juzgado el informe de inventarios y avalGos de bienes.

3. Mediante estado del 29 de agosto de 2022, su Despacho dio traslado del
escrito de inventarios y avaltios de conformidad con el art. 567 del CGP.

FUNDAMENTOS DE LA OBJECION

Mi observacion se fundamenta en que la liquidadora establecié el avalué comercial
del bien inmueble ubicado en la Calle 5 Oeste No. 25-134 Urbanizacion Tejares de
la cludad de Cali, identificado con la Matricula inmobiliaria No. 370-35374, tomando
como base el valor del avaluod catastral del bien inmueble sumandole el 50% de
dicho valor catastral, de conformidad con el articulo 444 numeral 4 del CGP, avaluo
que no es idoneo para establecer su precio real, ya que dicho valor presenta
irregularidades con respecto al valor real del metro cuadrado del! bien inmueble.

Por lo anterior, me permito presentar el avalio comercial que desde mi posicion es
el mas objetivo, en el cual reposa con el valor real y actual del inmueble en mencién,

el cual es realizado por un perito avaiuador idéneo adscrito ante el Registro Abierto
de Avaluadores.

El dictamen pericial realizado por el Dr. HUMBERTO BLANCO RIVERA de fecha
el 05 de Septiembre de 2022, determind como valor total del inmueble (lote v
construccion) en la suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
DOSCIENTOS MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS ($859.200.270), valor muy



distinto que fijo la Liquidadora, quien lo avalué en la suma de SEISCIENTOS
CINCUENTA MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL
QUINIENTOS PESOS (650.854.500).

Por lo anterior y de conformidad con el art. 567 del CGP, solicito comedidamente a
Usted serior Juez, que se tenga como avalud comercial del bien inmueble antes
descrito, presentado por el perito avaluador sefior HUMBERTO BLANCO RIVERA,
en un valor de OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
MIL DOSCIENTOS SETENTA PESOS ($859.200.270).

Se adjunta el informe del avaludé comercial de fecha 05 de septiembre de 2022
realizado por el perito avaluador Humberto Blanco Rivera.

Atentamente,

\9\%@&&@@@@@@9 \
MARGARITA ROSA DUENAS GONZALEZ,
CC No. 66.731.932



AVALUO COMERCIAL
CALLE 5 OESTE No. 25-134
URBANIZACION TEJARES DE SAN FERNANDO
BARRIO SAN FERNANDO
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INTRODUCCION

De acuerdo a su solicitud, presento el Avallio Comercial del inmueble ubicado en la
CALLE 5 OESTE # 25-134, URBANIZACION TEJARES DE SAN FERNANDO,
BARRIO SAN FERNANDQO, DE LA CIUDAD DE CALI.

Aclaro gue no tengo, ni he tenido directa o indirectamente interés comercial alguno en
esta propiedad. No conozco que por parte de familiares haya interés en la misma gque
en un momento dado puedan influir en mi concepto.

He elaborado el presente informe de avalio de conformidad con las NORMAS DE
ETICA PROFESIONAL establecidas por el REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES.

Y cumpliendo con la Resolucién del IGAC 620 del 2008, Decreto 1420 de 1.998 y la Ley
1673 de 2013.

AVALUO

Es la tasacion del valor de un predio a precios comerciales al cudl se podria realizar una
transaccién en condiciones normales, entendidas éstas como aquellas en que el
vendedor y e! comprador operen libres de presion. (Decreto 1420 de 1.998).

A. PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el valor en el mercado de una propiedad localizada en el Municipio de CALI, en
la CALLE 5 OESTE # 25-134, URBANIZACION TEJARES DE SAN FERNANDO,
BARRIO SAN FERNANDO. Por el valor en el mercado se entiende el valor mas alto
gue la propiedad produciria de ser puesta a la venta en un mercado abierto, permitiendo
un tiempo razonable para que surjan compradores con pleno conocimiento del mejor
USO de la propiedad y de los propésitos para los cuales la misma se adapta mejor sin
que medien fuerzas mayores que influencien a ambas partes, una a comprar y la otra a
vender obligadamente.

B. MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITANTE : MARGARITA ROSA DUENAS

CEDULA : 66.731.932 DE BUENAVENTURA

PREDIO AVALUAR : URBANO - CASA BIFAMILIAR

LOCALIZACION : CLL. 5 OESTE # 25-134 URBANIZACION TEJARES
BARRIO : SAN FERNANDO

CIUDAD : CALI

COMUNA 119

ESTRATO :6

INSPECCION: Para el presente estudio se realizé inspeccion ocular el dia 30 de Agosto
de 2.022 donde se pudo constatar y comprobar la existencia fisica del inmueble y su
estado actual de conservacion.




VECINDARIO

La comuna 19 de Cali est4 ubicada en el oeste de la ciudad. Limita Al Norte: Con las
comunas 1, 2, 3y 9. Al Oriente: Con las comunas 10y 17. Al Sur: Con la comuna 18.
Al Occidente: Con la comuna 20 y los corregimientos de los Andes y la Buitrera (zona
rural de Cali). Geograficamente esta en el piedemonte del Cerro de Cristo Rey y en su
parte sur es atravesada de oeste a este por el rio Cafiaveralejo.

La comuna 19 esta constituida por 33 barrios y sectores. Estos son: El Refugio, La
Cascada, El Lido, Urbanizacién Tequendama, Eucaristico, San Fernando Nuevo,
Urbanizacion Nueva Granada, Santa Isabel, Bellavista, San Fernando Viejo, Miraflores,
3 de Julio, EI Cedro, Champagnat, Urbanizacién Colseguros, Los Cémbulos, El
Mortifial, El Templete, Urbanizacién Militar, Cuarto de Legua-Guadalupe, Santa
Barbara, Tejares-Cristales, Unidad Residencial Santiago De Cali, Unidad Residencial Ei
Coliseo, Nueva Tequendama, Cafiaveralejo-Seguros Patria, Camino Real, Joaquin
Borrero Sinisterra, Los Fundadores, Pampalinda, Sector Carnaveralejo, Guadalupe,
Unidad Residencial Riberas del Rio, Sector La Sirena, Sector Bosque Municipal, Unidad
Deportiva Alberto Galindo-Plaza de Toros.

SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble, cuenta con todos los servicios publicos de energia, agua, alcantarillado Y
gas.

Areas de actividad y usos {Acuerdo 0373 de 2.014)

El area de actividad se determina tomando en consideracién la localizacion y la funcion
que deben desempefar las actividades urbanas en una determinada porcion del
territorio urbano, atendiendo a la politica de optimizar su aprovechamiento y evitar la
mezcla indiscriminada y conflictiva de usos. La relacion cuantitativa entre el uso
principal que la caracteriza y los demés usos complementarios, busca asegurar la
permanencia de su identidad funcional y la consolidacion de los procesos que deben
condugcir a la concrecion del modelo de ciudad proyectada.

Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo con condiciones
socio-econdmicas similares y se caracterizan por el predominio de un uso determinado
del suelo en funcién del cual se reglamentan y definen los usos complementarios
permitidos y la intensidad para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las areas de actividad se
ciasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.




Articule 289. Area de Actividad Residencial Neta. Corresponde con aquellas areas
del territorio urbano destinada exclusivamente a la actividad residencial Y que por
ende no permite ia presencia de otras actividades dentro de ésta.

Articulo 290. Area de Actividad Residencial Predominante. Corresponde a aguellas
areas del teritorio urbano cuya actividad principal es la residencial y tiene come usos
complementarios comercio y servicios asociados a la vivienda, los cuales se pueden
desarrollar dentro del predio. De igual forma se permite el desarrollo de actividades
econdmicas complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad zonal que
se definan en las unidades de planificacién urbana.

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. Corresponde a aquellas zonas que cuentan con
presencia de usos mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados
de mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto, que
generan empleo y propenden por la concentracion, especializacion y consolidacién de
actividades multiples. Estas areas se conforman a través de centralidades y corredores
de actividad.

Articulo 292. Area de Actividad Industrial. El area de actividad industrial corresponde a
las zonas en las cuales se permite la localizacion actividades econdmicas de
produccion, elaboracion, fabricacién, preparacién, recuperacién, reproduccion,
ensamblaje.

C. ASPECTO JURIDICO

TITULOS OBSERVADOQOS
CABIDA y LINDEROS
Escritura pablica # 168 de 27/01/2007 de la Notaria 14 del Circulo de Cali.
Matricula Inmobiliaria No. 370-35374
Numero Predial: G0O04600030000

D. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN AVALUADO
LINDEROS PARTICULARES DEL INMUEBLE
NORTE: 20 metros lineales con el lote No. E1 de la urbanizacion.
ORIENTE: En 14,89 metros lineales con la avenida central o calle 5 oeste.

SUR: En 24,83 metros lineales con el lote No. E3 de la urbanizacién.
OCCIDENTE: En 14,00 metros lineales con el lote No. E20 de |la urbanizacion.

TOPOGRAFIA

La topografia del sector donde se encuentra ubicado el inmueble es totalmente plano.
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CABIDA SUPERFICIARIA

Area Lote: 323,78 M? segun E.P # 168 de 27/01/2007 de la Notaria 14 del Circulo de Cali.

Area Construida: Primer Piso : 238,00 M2
Segundo Piso : 243,00 M?
Area Total  :481,00 M?

£. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

ESTRUCTURA: Cimentacion Ciclépea, Columnas y Vigas Ferro concreto.
MAMPOSTERIA: Ladrillo, repelio, estuco y pintura.

CUBIERTA: Teja de Barro.

PUERTAS Y VENTANAS: Puerta principal blindada y puertas interiores de madera
MDF, ventanas en aluminio con vidrio de seguridad.

PISOS: General de la casa en porcelanato, piso de antejardin en ceramica.

FACHADA: Ladrilio, repello, estuco y pintura.

COCINA Y BANOS: Cocina con mesén enchapado en marmol, mesén auxiliar de
cocina enchapado en marmol, lavaplatos en acero inoxidable, campana extractora de
humo, mueble de madera en pared, Enchape de pared de cocina en ceramica fina.
Bafios con mobiliario fino y divisién de ducha en aluminio.

OTROS COMPONENTES: Reja de seguridad en antejardin, piso de antejardin en
ceramica, puerta de garaje automatica en aluminio, garaje con cuarto de herramientas,
guarda escobas en porcelanato, sala de star o T.V con balcén, cielo falso en panel yeso

con luces indirectas en toda la casa, alcobas con closet dobles hechos enmadera
MDF.

PRIMER PISO: Antejardin (con reja de seguridad), Garaje con espacio para 4 vehiculos,
Sala - comedor, Cocina integral estilo americana, Barfio social, Zona de gimnasio, Sauna,
Cuarto de servicio con bafio compartido, Cuarto de huéspedes, Patio Interior, Patio de
ropas o zona de oficios, Escaleras Interiores. SEGUNDO PISO: Hall de Alcobas, Saia de
Star o T.V con Balcon, Alcoba principal con vestier y bafio con lavamanos doble, Alcoba
con closet doble y bafio con ducha, Alcoba con closet doble y bafio con ducha, Alcoba
con closet doble y bafio con ducha.

CRITERIOS Y COMENTARIOS

El inmueble estd en un sector de demanda alta por su potencial de desarrolio, por
consiguiente, el factor de comercializacién es mayor a 1.

F. ASPECTO ECONCMICO

UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

De acuerdo al PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, el uso del bien es para
vivienda.




ACTUALIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

Como uno de las comunas mas grandes y catalogada como el corazén de Cali esta la
comuna 19, ubicada en el surceste de la ciudad. 28 barrios, 4 urbanizaciones, asi
como complejos universitarios, hospitalarios y deportivos, hacen parte de este sector
prestador de servicios, que comenzé a crearse en 1925, cuando a la zona la
conformaban terrenos y lagunas. Por albergar los grandes escenarios deportivos de Ia
ciudad, la comuna 19 ha sido cuna de deportistas y campeones que han representado a
Cali en distintas disciplinas. Barrios como San Fernando, El Refugio y El Lido, entre
otros, hacen parte de esta zona que cuenta con una posicién estratégica dentro de la
ciudad y que se ha fransformado enun espacio que ofrece servicios en salud,
educacion, recreacién y deportes.

La comuna 18 posee 12 centros de atencién entre hospitales y clinicas. El mayor
ndmero en comparacién con el resto de comunas, y que representa el 42 9% del total
de la oferta municipal. Ademas, posee el 11,8% de centros de salud y de atencion
basica (cifra que corresponde a seis centros) y un puesto de salud. Asi, esta comuna
posee aproximadamente un puesto de salud por cada 100.000 habitantes, 12 hospitales
por cada 100.000 habitantes y seis centros de salud y CAB por cada 100.000
habitantes.

Finalmente, si bien la comuna se caracteriza por su vocacion de prestadora de
servicios, es importante anotar que en ella se concentra el 23,9% de las unidades
economicas fabricantes de instrumentos médicos y 6pticos; la mayor concentracion de
esta actividad en la ciudad. Esto unido a que en esta comuna se presenta la segunda
concentracion mas grande de servicios sociales y de salud con un 21,3%.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

Las posibilidades de comercializacién del bien son consideradas como buenas y no
presenta factores que afecten en el momento, cualquier proceso de compraventa que
se pretenda sobre él.

FACTORES EN CONSIDERACION PARA EL AVALUO

FACTORES DEFICIENTE | ACEPTABLE | BUENO MUY BUENO
CICIALIDAD X
VALORIZACION X
CONST/ACAB. X
MAN/MIENTO X




CONSIDERACIONES

Adicionalmente a las caracteristicas més relevantes de la propiedad expuesta y los
capitulos anteriores se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio
comercial las siguientes particularidades:

- Localizacién del inmueble.

- Vias de acceso y servicios con que cuenta.

- Estado de la oferta.

- Estado de la demanda.

- Mayor y mejor uso del inmueble.

- Se tiene en cuenta el uso para el que se pueda destinar el inmueble.
- Seguridad de la zona.

- Potencial de desarrollo.

METODO DE AVALUO

El método mas propicio para Avaluar el inmueble es el METODO COMPARATIVO,
consiste en comparar el inmueble que se estd avaluando con otro de condiciones
similares ubicado en el sector y cuyo valor comercial se conozca. Se da por
comparacién directa del mercado.

En el presente informe se realizé un estudio de mercado de inmuebles ubicados en el
sector de SAN FERNANDO, por estratificacién 6 y se encontraron cinco (5) ofertas que
serviran de base para tener en cuenta en el METODO COMPARATIVO. Donde su valor
promedio por M? es de $1.780.000.

ANALISIS DE MERCADO PARA INMUEBLES - SAN FERNANDO

AGOSTO 2.022

oo | v | e [ 2o T umcacon [vaioreeoo] varox [ vAToRMTERAL
1 CASA fincaraiz 6159371 San Ferando $ 780.000.000f $ 772.200.000 468,00 | $ 1.650.000
2 CASA metrocuadrado 4915-1124003 San Fernando $1.100.000.000| $ 1.089.000.000 458,00 | $ 2.377.729
3 CASA fincaraiz 7455550 San Fernando $ 890.000.000f $ 881.100.000 518,00 | $ 1.700.965
4 CASA fincaraiz 7538775 San Fernando $ 780.000.000| $ 772.200.000 500,00 | § 1.544.400
5 CASA fincaraiz 6259168 San Femando $ 859.500.000| $ 850.905.000 518,00 | § 1.642.674
PROMEDIO $ 1783154

DESVIACIONESTANDAR | $ 337.173

LiMITE SUPERIOR $ 2120327

LIMITE INFERIOR $  1.445981

VALOR PROMEDIO M2 $ 1.780.000




Ahora aplicamos el METODO DE COSTO DE REPOSICION, que consiste en
establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total

de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacion acumulada.

Método del costo de reposicion (Método de Fitto y Corvini)

El Método de Fitto y Corvini, uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel
mundial, ya que combina la depreciacién por edad (Método de Ross) y la depreciacion
por el estado de conservacion (Método de Heidecke) que posea la edificacion al
momento de la ejecucion del respectivo avallo. En este método, se toman en cuenta
diferentes variables, como son:

Edad: Es el numero de afios que posee la edificacion desde la terminacion de su
construccion lo cual es de 27 afios.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea
utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o
reconstruccion de sus componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables Edad
y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente). 100 afios.

Estado de Conservacion: El estado de conservacién se califica a criterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo

intervalos de media unidad). A continuacion, se explican cada una las categorias o
clases:

1. Clase 1:  Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2.Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4. Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

A continuacién, consignamos la aplicacién de este método para la construccion. Y una
calificacién segun el estado de conservacién de 2.5(reparaciones sencillas).

DETALLES INMUEBLE

Edad del Inmueble 27 anos
Vida Util 100 afios

% de Vida 0.27%
Calificacion Fitto y Corvini 2.50%
Valor de Reposicién $ 1.780.000/m?
Depreciacion 23.85%
Valor Depreciado $ 1.355.470/m?
Valor M2 $ 1.355.470/m?




VALOR PARA EL LOTE DE TERRENO

Seguin el estudio de precios o valores de terreno realizado por La Lonja de Propiedad
Raiz de Santiago de Cali, en el Afio 2012, es de $ 400.000 a $ 500.000 M2.

Teniendo en cuenta que el ultimo registro para el valor del lote de terrenc es del afo
2012 le adicionaremos el acumulado del IPC -indice de precios al consumidor- a
fecha del 2021, arrojando un resultado de $640.000 aproximadamente por metro
cuadrado de terreno, ejercicio es viable estadisticamente para la escogencia del valor
como el mas cercano a la realidad del mercado.

CUADRC DE VALORES
DETALLE AREA M? VALOR M? TOTAL %
LOTE 323,78 $640.000 $207.219.200| 24,12%
CONSTRUCCION 481,00 $ 1.355.470 $651.981.070| 75,88%
TOTAL $ 859.200.270 100%

SON: OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MiIL
DOSCIENTOS SETENTA PESOS MCTE.

Se firma en Cali, en Septiembre 05 de 2.022.

/ 0/l P

HUMBERTO BLANCO RIVERA
REGISTRO ABIERTO AVALUADORES
RAA: AVAL-14.988.196
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" sng%’g?ggg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
st T CERTIFICADOQ DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220831953464347191 Nro Matricula: 370-35374

Pagina 1 TURNQ: 2022-403657

‘Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 11:02:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin ka firma def registrador en 1a uiima pédgina
CIRCULC REGISTRAL: 270 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALl
FECHA APERTURA: 20-10-1877 RADICACION: 1977-18241. CON: CERTIFICADO DE: 11~10-1977
CODIGO CATASTRAL: 760010100198300090003000000003C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FOLI: ACTIVO
:::n;:ns::-n:::u====c===::=¢m==:amz::::naz::-:::a=n:======--n.’=:ﬂnx=

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
UNA CASA OF HABITACION SITUADA EN CALI EN LA URBANIZACION TEJARES SAN FERNANDO CON EL CORRESPONDIENTE LOTE DE TERRENG
DONDE ESTA PLANTADA CUYOS LINDEROS SON NORTE EN 20 MTS LINEALES CON LOTE NO.E1 DE LA URBANIZACION ORIENTE, EN 14.89 MTS

. Ry [ O o, O YT T X, e oo ., T oy
LINEALES CON LA AVENIDAIGEN EN 24,83 CENTIMETROS INEATES CON L.GTE]
OCCIDENTE EN 14 M iR, = ThiT A T Y

CSEExroormz

B o 5,GON LOFEING.£75 DE A.URRANIZACION ¥
URBANEACE'ON.- B E Y Gt e B Gl § ST

- DE MOTARIADO

T,

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METR

AREA PRIVADA - METROS 17
COEFICIENTE : %

A “METROS  CENTINETRGS
Lo guarda de |

COMPLEMENTACION: |~ 7. "ol b : ‘
QUE URBANIZACION TERRENOS DEL TEJAR 8CIALTDA ADGUIRIO EN MAYGR EXTENSION ASI: TERRENOS DEL TEJAR LTDA., SE TRANSFORMO
EN URBANIZACION TERRENOS DEL. TEJAR & CIA LTDA., POR ESCRITURA NO.2391 DE 24 DE MAYO DE 1.960 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL
7 DEJUNIO SIGUIENTE - LA SOCIEDAD TERRENGS DEL TEJAR LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO INDUSTRIAS METALICAS DE

PALMIRA S.A. POR ESCRITURA NQ.6534 DE 31 DE DICIEMBRE DE 1,939 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 17 DE MARZO DE 1.960.-
INDUSTRIAS METALICAS DE PALMIRA S.A. ADQUIRIO POR DACION EN PAGO QUELE HIZO LA SOGIEDAD TEJARES SAN FERNANDO S.A. POR
ESCRITURA NO.6498 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1,858 NOTARIA 1 DE CALE, REGISTRADA EL 23 DE ENERO DE 1860~ LA SOCIEDAD TEJARES SAN
FERNANDO S.A. ADQUIRIO POR APORTE QUE LE KIZO LA SOGIEDAD INDUSTRIAS SAN FERNANDO POR ESCRITURA NQ.730 DE 31 DE AGOSTO DE
1.933 NOTARIA 2 DE CALI REGISTRADA EL 4 DE SEPTIEMBRE SIGUIENTE.- COD. NO.11 OCTUBRE 11777 -

DIRECCION DEL INMUEBLE

Fipo Predio: URBAND

2 CLE OESTE #29-34 (DIRECCION CATAST RAL}

1} CALLE § O 25-134 URBANIZACION TEJARES DE SAN FERNANDO, BARRIO SAN FERNANDO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(z) SIGUIENTE(s) (En caso de Intogracidn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-05-1963 Radicagidn:

Deoc: ESCRITURA 2311 dol 05-04-1963 NOTARIA 1 de CALI VALOR ACTO: $31.388
ESPECIFICACION: ; 101 COMPRA-VENTA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho roal de daminio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACION TERRENOS DEL TEJAR & CIA LTDA -

A; ARIZABALETA EDGAR X
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SH N,.m,,,» OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAE
. Dol CERTIFICADO DE TRADRICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con &f Pin No: 220831953464317121 Nro Matricula: 370-35374

Pagina 2 TURNO: 2022-403667
Imprese el 31 de Agosto de 2022 2 las 11:02:11 AM
“ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrader en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 802 Fecha: 27-11-1975 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 6928 del 10-11-1975 NOTARIA 2 de CALL VALOR ACTO; $440,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA-VENTA ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,-TTtular de dominio incomploto)
DE: ARIZABALETA VELASCO EDGAR
DE: BRAVO DE ARIZABALETA MARY
A: BERRIO DE DIAZ YO

SUPERIMTEMDENC ;

DE NUJTAR

ESPECIFICACION: : 1 g i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X Tinilar do
OF: BERRIO DE DIAZ YOLANDA | :
DE: DIAZ DIAZ NOLIAN
A: FERNANDEZ DE ROMERO MARIA OLGA

- i

CT:
Lo mugrda de o fe nublico

recbo real do*dominio, |- “Fitular do dominls incomplets)

CC¥ 24948481 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-06-1990 Radicacién: 1990-34622

Doc: ESCRITURA 3888 dol 864-08-1950 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTQ: $28,571,428
ESPECIFICACION: : 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de d ho reat de dominio,l-Titular de dominio incomploto}

DE: FERNANDEZ DE ROMERO MARIA OLGA ‘ CC# 24948491

A; MANRIQUE ROMERO CARLOS ARTURO CCH 10084751 X
A: RAMIREZ SEPULVEDA CRISTINA DEL ROSARIO CC# 31467293 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-06-1930 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 3888 del 04-06-1990 NOTARIA 2 de CALI VALOR ACTOQ: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA.-

PERSONAS CIUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lFTitutar de dominio incompleto)

DE: MANRIQUE ROMERO CARLOS ARTURC X
DE: RAMIREZ SEPULVEDA CRISTINA DEL ROSARIO X
Az CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA. DAVIVIENDA. .-

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 21-11-1894 Radicacion: 88687
Doc: OFICIO 1481 del 10-11-1884 JUZGADO 11 CIVIL MUNICIPAL do CAL VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO PROCESO EJECUTIVO DE DERECHCS DEL 50%.~
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Sﬁﬁ :,!%:gw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUSLICOS DE CALl
Hahm— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMORBILIARIA
Certificado generade con ef Pin No: 220831953464317191 Nro Matricula: 370-35374

Pagina 3 TURNO: 2022-403667

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a Ias 11:02:11 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
No tiene validex sin 12 firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titufar ds derecho real de dominio, LTHular de dominio Incompleta)
DE: JULIO GUILLERMO VALENCIA Y CLA LTDA -
A: DIAZ GAVIEDES MARIO ‘
A: MANRIQUE ROMERO CARLOS ARTURO x
A: ROMERO MONTES GILBERTQ
A: ROMERO RAMIREZ WILLIAM T B

Az DIAZ MARIO
A: MANRIQUE ROMERO' cARLos ARTURO
A: ROMERQ GILBERTG .07
A: ROMERO WILLLIAM

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 25-01-2007 Radicacién: 2007-6232
Dot CERTIFICADO 044 del 16-01-2007 NOTARIA & do CAL! VALOR ACTO: £20,000,000
Sa cancela anctacidn No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAL DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA
CONST. POR MEDIO DE LA ESC 3888 DE FECHA 4/JUN/1990 NOT. 2A -SF, 10387201
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominlo,)-Titular de dominio incomploto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A,
A: MANRIQUE ROMERO CARLOS ARTURO
Al RAMIREZ SEPﬁLVEDA CRISTINA DEL ROSARIO

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-02-2007 Radicacién; 2007-10504

Doc: ESCRITURA 0168 del 23-01-2007 NOTARIA 14 de CALL VALOR ACTO: $165.526,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA 1A COLUMINA, BF.10387577-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecho real de domini WI-Titular de dominio ir pleto)
. BE: MANRIQUE ROMERQ CARLOS ARTURQ CC# 10084751 -
DE: RAMIRE.?I SEPULVEDA CRISTINA DEL ROSARE'O CCH 21467293

A: DUE/AS GONZALES MARGARITA ROSA CCRE6TII832 X
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SN uw,‘mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALL
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220831953464317191 Nro Matricula: 370-35374

Pagina 4 TURNO: 2022-403667

Impresc el 31 de Agosto de 2022 a las 11:02:11 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin 1a fimma del registrador en fa ultima pdgina

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-02-2007 Radicacién: 2007-10504.
Doc: ESCRITURA 0168 del 23-01-2007 NOTARIA 14 de CALI VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA SIN LIMITE DE CUANTIA 2A
COLUMNA BF, 10387577-2007
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUE/AS GONZALES MARGARITA ROSA CCH 66731032 X
A: COLLAZOS FERNANDEZ JUAN MANUEL.. noT T = l?‘ -
: . ] o
e MTENEERIA

Emaﬁmw

A: SUAREZ DE BETA

ANOTACION: Nro 011 F
Doc: OFICIO 2304 def
ESPECIFICACION:
PERSONAS QUE INTERVIE)
DE: BOLA/OS LIDA PATRICIA.
A: DUEJAS GONZALES MARGARITA ROSA.

Aﬁq A

RN «1'14"4'

QNAL G&Z JE&’BA?? UTIV ?&N ﬁm%ERSONAL

ho l'val de"domlnlo, dorninio incorpleto)

CC# 66731932 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Do RESOLUCION Q169 dal 0¢~09—200§ MUNICIPIO DE CALL - SECRETARIA DE de CALI VALORACTO: S

ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION ~ CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADG "21 MEGADBRAS", AUTQRIZADC POR ACUERDC (241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2603,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real do dominio,l-Titular do dominio incomploto}

DE: SECRETARA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZAGION.

ANQTACION: Nro 012 Fecha: 12-03-2010 Radicagion: 2010-18977
Doc OFICIO 0384 del 02-03-2010 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL de CALS VALOR ACTO: $
Se cancela anotacidn No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE
OFICIOQ # 2304 DEL 28.07.2009,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DX-Titular da derecho real de dominio,-Titular de deminlo incomplete)
DE: BOLA/OS LIDA PATRICIA
A: DUE/AS GONZALEZ MARGARITA ROSA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 13-12-2013 Radicacién: 2013-114004
Doc: RESOLUGION S000556 del 11-12-2013 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de CALI
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS NAGIONALES: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES - EXPEDIENTE # 201108452, EL,
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SH ogm,..,.,,o . OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
L mrTm—" CERTIFICADOQ DE TRADICION
) MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220831953464317191 Nro Matricula: 370-35374

Pagina 5 TURNQ: 2022403667
impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 11:02:11 AM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPERICION"

No tiene validez sin Ia firma def registrador en la uliima pagina
NUMERO COMPLETO DE LA RESQLUCION AQUI INSCRITA ES (205000556 DEL 11~12-2013,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raal de dominio,-Titular de dominio incampleto)
DE: DIRECCIQN DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES DIAN - SECCIONAL CALL )
A: DUB\AS GONZALEY MARGARITA ROSA X 66731932

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 14~

SALVEDADES: (Inforrzelé
Anotacidn Nro:

.EECE &

CORREGIDO NUMER h, X Wbeﬁ%omsga NOTARIA 2
CALI, QUE REPCSA EN: e S

Anotacidn Neo: 0

rm‘r?i"““&%ﬁﬂc e loie mh ity

R RO NN I Y N N RO EEFRENEISESIISNIDNEEZRER

- FIN DE ESTE DOCUMENTO
or'an el registro de los documentos

Elinteresado debe oomunlcar al regnstmdor cusl
USUARIQ: Reattach o L

TURNO: 2022403667 FECHA: 31-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA




RAA

Regntro Abser1o de Avoluodores

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUMBERTO BLANCO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14988196, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Diciembre de 2021 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14988196.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HUMBERTO BLANCO RIVERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos

Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o

parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen

13 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaric y demas infraestructura de exp!otac:bn
situados totalmente en 4reas rurales.
Fecha de inscripcion

Regimen
13 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacidn o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |
anteriores.

Fecha de inscripcion
13 Dic 2021

Pagina 1 de 3



RAA ..

Begntro Abieric de AvoliOGores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 16 # 61 - 24 APTO 335 TORRE 1
Teléfono: 3003112085

Correo Electrénico: humberto-blanco@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaltios y Liquidacién- Corporacién Educativa y Empresarial
KAIZEN

Ingeniero Agrénomo- Universidad Nacional de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HUMBERTO BLANCO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14988196.

El(la) sefior(a) HUMBERTO BLANCO RIVERA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA httpy/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2820aab

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Pagina 2 de 3
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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