14/11/23, 12:52 Correo: Juzgado 31 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali - Outlook
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1.- CONTESTACION DEMANDA y EXEPCIONES DE MERITO. RADICACION 2023 - 00709 - 00..pdf; 2.- PRUEBAS Y ANEXOS
CONTESTACION DEMANDA - RADICACION 2023 - 00709 - 00[1358].pdf; 3.- DEMANDA RECONVENCION PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO - RADICACION 2023 - 00709 - 00.pdf; 4.- PRUEBAS y ANEXOS DEMANDA RECONVENCION.
RADICACION 2023 - 00709 - 00.pdf;

Doctora:
Juez 31 Civil Municipal de Oralidad de Cali.
Via corre electrdnico.

REF.- ORDINARIO REIVINDICATORIO DE DOMINIO RADICACION 2023 — 00709 — 00
DTE.- NATALIA GARCIA ARANGO en representacion de su menor hija.
DDO.- FREDY RIASCOS.

OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN, abogado con tarjeta profesional No. 24509 del Consejo Superior de la
Judicatura, por el presente y en atencién que su despacho mediante Auto Interlocutorio 2.254 del 17 de Octubre del
2023 notificado por Estado Electrénico 179 del 18 de Octubre del 2023 decidié admitir la demanda de que trata la
referencia y correr traslado al demandad por el termino de 20 dias, los cuales vencen el 17 de Noviembre del 2023,
procedo por este medio (correo electréonico) a radicar en su despacho cuatro mensajes de datos en formato PDF,
contentivos de:
1. CONTESTACION DEMANDA PROPOSICION DE EXEPCIONES DE MERITO
2. PRUEBAS y ANEXOS DE LA CONTESTACION Y EXEPCIONES DE MERITO.
3. EDEMANDA DE RECONVENCION.
4. PRUEBAS y ANEXOS DE LA RECONVENCION.
Queda en estos términos contestada la demanda y la formulacidn de excepciones de merito y reconvencion.
Favor confirmar la recepcién y radicacion de lo presente.
DE LA DOCTORA JUEZ:
Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN.
oscarbeltranabogado@hotmail.com
Cedula Extranjeria 148613 Migracion Colombia.
T. P. 24509 Consejo Superior Judicatura.
Celular: 310 - 491 15 44.
Apoderado del demandado.
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Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN.
ABOGADO.

DOCTORA: :
JUEZ TREINTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE CALL

J31cmeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Via correo electrénico.

Ref.- CONTESTACION DE LA DEMANDA y FORMULACION DE
EXEPCIONES DE MERITO. RAD. 760014003631 — 202300709-00

DTE: NATALIA GARCIA ARANGO representante legal de la menor Isabela Mejia
Garcia.

PRC: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO.

DDO: FREDY RIASCOS.

OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la Cedula de extranjeria N° 148613 expedida por Migracién Colombia,
Abogado con Tarjeta Profesional N° 24509 del Consejo Superior de la Judicatura y correo
electrénico: oscarbeltranabogado@hotmail.com, junto con el presente memorial, y
atendiendo que su despacho mediante auto interlocutorio 2.254 del 17 de Octubre del 2023
notificado por Estado Electrénico N° 179 del 18 de Octubre del afio que corre, resolvio _
ADMITIR la demanda reivindicatoria de que trata la referencia y radicado del presente
escrito, por el mismo manifiesto a su despacho que dentro del término legal de traslado de
la demanda, procedo a nombre del Sr. Fredy Riascos, a enviar con fines procesales, los
siguientes actos judiciales, todos ellos en formato PDF, asi:

)

e Contestacion de la demanda y propensién de excepciones de merito, de la que trata
la referencia del presente escrito.

e Anexos de la contestacion de la demanda y las excepciones propuestas. .
Demanda de reconvencion en contra de la demandante Natalia Garcia Arango.
Anexos de la demanda de reconvencion formulada.

~ De cada uno de dichos actos se le ha enviado como mensaje de datos a la demandada y a su
" apoderada judicial. -

En consecuencia dignese darle el trimite que corrgsponde.

DEL DESPACHO CORDI

Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BEL BARBERAN.
oscarbeltrafabogado@hotmail.com
Cedula extranjeria; 148613 Migraciéon Colombia.

T.P. 24509 Consejo Superior de la Judicatura. /
Celular 310 — 491 15 44 )

Abogado.
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Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN.
ABOGADO. |

DOCTORA:
JUEZ TREINTA Y UNO CIVIL MUNICIPAL DE CALL

J31emeali@cendoj.ramajudicial.gov.co
Via correo electrénico.

Ref.- CONTESTACION DE LA DEMANDAYy F ORMULACION DE
EXEPCIONES DE MERITO. RAD. 760014003631 — 2023 — 00709 - 00

DTE: NATALIA GARCIA ARANGO representante legal de la menor Isabela Mejia
Garcia. -

PRC: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO.

DDO: FREDY RIASCOS.

OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la Cedula de extranjeria N° 148613 expedida por Migracion Colombia,
Abogado con Tarjeta Profesional N° 24509 del Consejo Superior de la J udicatura y correo
“electronico: oscarbeltranabogado@hotmail.com de conformidad al Poder Especial que me
ha otorgado el Sr. FREDY RIASCOS, igual mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la Cedula de Ciudadania N° 14.242.260 de Ibagué — Tolima, con correo electronico:
riascosfredy@gmail.com segin poder que me ha conferido y el cual se acompafia a la
presente, dentro del término de traslado, procedo a dar contestacion y la formulacion de
excepciones de merito, que presentamos en contra de la demanda reivindicatoria de
dominio que formula la'Sra., NATALIA GARCIA ARANGO de condiciones civiles ya
conocidas en la demanda y quien obra en calidad de representante legal de su menor hija
Isabela Mejia Garcia, para lo cual, manifestamos lo siguiente:

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA .-

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO, en lo que a la titulacion corresponde, pero debe
tenerse en cuenta, que la menor Isabela Mejia Garcia, como bien se afirma, adquiri6 los
bienes Apartamento 305 y Garaje 19 ubicados en el Edificio Ibiza II localizado en la Calle
10 N° 61A — 04 de esta ciudad de Cali, por tradicion efectuada mediante sucesorio de su
fallecido padre Ivan Dario Mejia Rodriguez (q.e.p.d.) adelantado mediante tramites
notariales en la Notaria Doce del circulo de Medellin y que culminaron con la Escritura
Publica N° 3230 del 27 de Diciembre del 2016, misma que evidentemente fuera inscrita en
los folios de las Matriculas Inmobiliarias de los inmuebles, todo ello posterior a la posesion
que con justo titulo y de manera regular y pacifica ejerce el hoy demandado Fredy Riascos,
desde el dia 10 del mes de Agosto del afio Dos Mil Quince (2015).

AL HECHO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Es aceptable y cierto, que
como se manifiesta en el hecho segundo de la demanda, mi poderdante el Sr. Fredy Riascos
entro en posesion de los inmuebles pretendidos en reivindicacion, en razén de un contrato
de Promesa de Compraventa, que suscribié en calidad de Promitente Comprador y respecto
de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de Cali con el Sr.
Wilson Fredy Rodriguez Carrillo, en calidad de promitente Vendedor quien manifest6 estar
autorizado en dicha fecha por el hoy fallecido titular de los inmuebles Ivan Dario Mejia
' Rodriguez y quien lo presento como sobrino y autorizo para la negociacion de los dichos
inmuebles y quien en fecha del Diez (10) de Agosto del Dos Mil Quince(2015) como
promitente vendedor, entrego las llaves del Apartamento 305 y Garaje 19 y los dejo a
disposicion del Promitente Comprador de manera voluntaria. Lo que no es cierto, es que,
quien fungié como promitente Vendedor, esto es el Sr. Wilson Fredy Rodriguez Carillo, no
estuviese facultado por el titular para la fecha de los derechos de dominio de los inmuebles
referidos, esto es, el Sr. Ivan Dario Mejia Rodriguez, quien para la época figuraba como
titular inscrito de los derechos de dominio respecto de los inmueble materia de esta litis.
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AL HECHO TERCERO: NO ES UN HECHO. Aunque no es un hecho, sino una
apreciacion juridica, que debe ser dirimida por el juez competente, ya que un acto juridico,
esto es, un contrato cs una ley para las partes, mientras no sea declarado nulo por la
autoridad judicial o por los intervinicntes. Contrato que por si mismo no puede ser
descalificado o desconocido por terceros, o por quienes se consideren herederos, ya que
habria que someter a la decision judicial o de las partes intervinientes su vigencia o no.

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO PARCIALMENTE. Efectivamente en fecha del
20 de Junio del 2023 se culmino la audiencia de conciliacion que fuera promovida e
iniciada por la hoy demandante, en fecha del 19 de Mayo del 2023 y la cual fracaso, por la
no aceptacion de la ahora demandante, de la formula conciliatoria propuesta por el Sr.
Fredy Riascos, que consistia simplemente en obtener el reintegro del valor entregado a
titulo de anticipo en la promesa de compraventa, sin intereses de ninguna indole, lo cual
fuera rechazado por la ahora demandante insistiendo en la entrega de los inmuebles sin
condicién algunas y alegando una inexistente posesion violenta. .

AL HECHO QUINTO: ES CIERTO. La actual titular de los derechos, la menor de edad
Isabela Mcjia Garcia respecto de los inmuebles tratados en el presente debate, se encuentra
imposibilitada de ejercer la posesién respecto de los mismos, en razén de no haber
encontrado una solucién al hecho cierto y real que el Sr. Fredy Riascos, recibié de manera
material, pacifica y sin violencia alguna, los inmuebles ya referidos por ocasién de un
contrato de promesa de compraventa, que no pudo ser concretado por el incumplimiento del
promitente vendedor, todo ello, anteriormente a la muerte del titular de los derechos para
dicha época y la posterior declaracién sucesoral que le adjudico dichos bienes a la hoy
menor de edad y titular de los mismos y por Gltimo a la falta de acuerdo para resolver el
problema planteado entre la hoy titular y el actual poseedor de buena fe.

AL HECHO SEXTO: NO ES UN HECHO. Es una apreciacion o estimacion valorativa
que nace de la demandante, sin base o fundamento alguno y que parte de unos valores
estimados al amafio de la interesada, sin que participe ninguna fundamentacién juridica
para ello.

AL HECHO SEPTIMO: ES CIERTO.
AL HERCHO OCTAVO. SE ACPETA.

S/

EN CUANTO A LAS PRETENCIONES DE LA DEMANDA.

A LA PRIMERA.- NOS OPONEMOS. El ahora demandado Sr. Fredy Riascos, deja
manifestado que la declaracion exigida por la demandante, es superﬂua ¢ ineficaz ya que
jamds se ha negado que la menor de edad Isabela Mejia Garcia, quien es representada por
su Sra. Madre en este proceso, sea la titular de los derecho de dominio respecto de los
bienes inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 de Edificio Ibiza II de Cali, ya que dicha
titularidad es claro le nace del sucesorio adelantado mediante tramites Notariales llevados a
cabo en la Notaria 12 del Circulo de Medellin y que culminaran con la Escritura Publica de
adjudicacion N° 3230 del 27 de Diciembre del 2016 misma que fuera inscrita en la
Matriculas Inmohiliarias: 370 — 299659 y 370 — 299703de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos de Cali, que se encuentra vigentes. En tal razon la pretension para
que declare la titularidad es innecesaria, ya que esta no esta en discusion.

A LA SEGUNDA.- NOS OPONEMOS. El Sr. FREDY RIASCOS, con cedula de
ciudadania 14.242.260 de Ibagué — Tolima, es desde el dia Diez (10) de Agosto del afio
Dos Mil Quince (2015) POSEEDOR REGULAR DE BUENA FE de los inmuebles
Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de la Cali, posesién que adquirié con
Justo Titulo derivado de la entrega material que la hiciera el Sr. Wilson Fredy Rodriguez
carrillo, en calidad de Promitente Vendedor y que por ende ha ejercido dicha posesion
regular, continua, publica y de buena fe desde el 10 de Agosto del 2015 por un espacio de
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" Ocho (8) Aios y Tres (3) Meses a la fecha, lapso de tiempo en el cual no solo a cjecutado
actos de sefior y dueilo, cancelado impuestos prediales, cuotas de administracién de la
propiedad horizontal, servicios publicos, etc. costos estos que no le pueden ser
desconocidos sin razén alguna, sin decisién judicial que resuelva o de sin valor el contrato
de compraventa que legalmente suscribié respecto de los inmucbles materia de proceso o
bien por acuerdo entre la titular del dominio y el actual poseedor que pongan fin a la
situacion litigiosa

A LA TERCERA.- NOS OPONEMOS. El Sr. Fredy Riascos, al ser poscedor con justo
titulo, de buena fe, de manera regular y continua, por mas de ocho afios, de los inmuebles
materia de proceso, no esti obligado a reconocer frutos civiles de ninguna indole.

A LA CUARTA.- NOS OPONEMOS. Segiin nuestro ordenamiento legal, la BUENA FE
SE PRESUME, y la MALA FE DEBE PROBARSE, por lo tanto, nos estaremos a las
decisiones judiciales Gltimas agotados de ser necesarios todos los recursos de ley.,

A LA QUINTA.- NOS ACOGEMOS A LO QUE DISPONGA EL DESPACHO.

A LA SEXTA.- NOS ACOGEMOS A LO QUE DISPONGA EL DESPACHO.

" EN_CUANTO AL _JURAMENTO ESTIMATORIO DE LOS PRETENDIDOS
FRUTOS. .

Conforme lo estatuido en el Art. 206 del C.G. P. la estimacién juramentada de los frutos
civiles, que persigue la demandante, deben ser OBJETADOS, toda vez que esta no estd
sustentada en valores reales, razonables y menos probables que nos permitan establecer los
verdaderos avalios catastrales que entre los afios 1975 al 2023 se han asignados a dichos
inmuebles por la autoridad administrativa competente (Catastro Municipal de Cali) y poder
con base en ellos, establecer el canon de arrendamiento que conforme lo establece el
Articulo 18 de la Ley 820 del 2003 (Que regula el monto méximo de los cdnones de
" arrendamiento para vivienda urbana) operan en el territorio nacional, cuestién que no se
satisface en el estimatorio de la demandante, toda vez que parte en primer lugar de un
avalué comercial efectuado en Junio del 2023 por entidad particular, cuando la norma de
Arrendamiento Urbano (Ley 820/2023 Art. 18) estatuye que el valor del canon “....no
podrd exceder del el uno por ciento (1%) del valor comercial.....” y que para efectos de
arrendamiento urbano “La _estimacion_comercial para efectos del no podrd_exceder el

equivalente a dos (2) veces el avalud catastral vigente.” (Negrilla y subrayado es nuestro)

Por lo anterior y de conformidad a lo establecido en el Art. 206 del Inciso 3° y
subsiguientes del C.G.P. solicitamos al despacho decretar de oficio las pruebas que
considere convenientes y/o necesarias para tasar dichos valores.

" EN CUANTO A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Seran de apreciacién, andlisis y aplicacion o desmeritamiento del despacho, sin dejar de
notar que la jurisprudencia ha sostenido que dichos fundamentos deben ser razonados y
enunciados para fundamentar las pretensiones y no solo la transcripcién de normas
aplicables al proceso. .

EN CUANTO A LAS PRUEBAS‘PRESENTADAS POR LA DEMANDANTE.-

A LAS DOCUMENTALES: acogemos las presentadas por la parte demandante y nos
estaremos al valor legal que les dé el despacho en la etapa probatoria, una vez agotado el
contradictorio y sometidas a la valoracién legal de la prueba,

EN CUANTO A LA COMPETENCIA Y CUANTIA.

Es competente el juez(a) Civil Municipal de oralidad de Cali, en atencién a la cuantia y la
ubicacidn de los inmuebles materia de litis. ' -

\
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EN CUANTO A LAS NOTIFICACIONES.-

Estamos a la indicada en la demanda, en lo que respecta a la demandante y su apoderada
judicial.

-Las de mi poderdante el Sr. Fredy Riascos pueden surtirse en el Apartamento 305 del
Edificio Ibiza II ubicado en la Cra. 61A N° 9 — 266 de esta ciudad de Cali; correo
electronico: riascosfredy@gmail.com Celular 318 —7076052.

Las del suscrito Apoderado del Demandado, Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN
BARBERAN en la Carrera 4 N° 11 — 35 Oficina 823 del Edificio Banco de Bogota de
Cali, correo electronico: oscarbeltranabogado@hotmail.com Celular: 310 — 491 15 44.

FORMULACION DE EXEPCIONES DE MERITO..

Conforme lo estatuye el Articulo 96 Numeral 3°del C.G. P. es procedente formular en
contra de las pretensiones de la demanda y esencialmente contra la que pretende se ordene
la restitucién de los inmobles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de esta
ciudad de Cali, formular las siguientes excepciones de merito, que dejamos formuladas asf:

1.- DEL RECONOCIMIENTO DE LA _CALIDAD DE POSEEDOR CON JUSTO
TITULO, REGULAR v DE BUENA FE DEL DEMANDADO.

1.- Sea lo esencial, entrar a establecer que el ahora demandado Sr. Fredy Riascos ocupa y
ejerce su condicion de POSEEDOR UNICO de manera publica y pacifica e
ininterrumpida los inmuebles materia del presente proceso, desde el dia DIEZ (10) del mes
de AGOSTO del aiio Dos Mil Quince (2015) y hasta la fecha, en razén de los siguientes
hechos y circunstancias:

1.1.- En fecha del Uno (1) de Julio del aiio del Dos Mil Quince (2015) el ahora
demandado Sr. Fredy Riascos, en calidad de Promitente Comprador, suscribié un
“CONTRATO DE PROMESA COMPRAVENTA” con el Sr. WILSON
FREDY RODRIGUEZ CARILLO, identificado con la Cedula de Ciudadania N°
19.474.442 de Bogota, quien segin reza la parte inicial del contrato actué, “...en
nombre y representacion legal del Sr. IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, .....”

de quien se anoto que era: “.... Mayor de edad, y domiciliado en Medellin, ....”
(Renglones: 1, 2,3,4 del contrato promesa de compraventa que se apona, subrayado y negrilla

nuestro)
1

1.2.- Que el contrato promesa de Compraventa, atras referido y aportado, recae o
tenia por objeto, segun la clausula primera del mismo: “Objeto: el PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a vender y el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
comprar el derecho de dominio y la posesién representados en los bienes
inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, que a continuacion se
describe. El Apartamento # 305 y Garaje Privado #19. Del EDIFICIO INBIZAII
ubicado en la Calle 10 # 61 A — 04 de la ciudad de Cali, cuyos linderos y

especificaciones son las siguientes......” (Renglones: 12 al 18 del contrato aludido
aportado, subrayado y negrilla nuestro)

1.3.- Que segun la clausulas tercera, se dejaba constancia que los inmuebles materia
de promesa de compraventa, al momento de su firma , esto es el dia Uno (1) de Julio
del 2015, soportaban un gravamen hipotecario y segun el Paragrafo “2” de la
misma clausula una obligacién por cuotas de administracién en mora por la cual s e
encontraban embargados los inmuebles materia de promesa de compraventa,
estableciendo que esta seria asumida en su totalidad por el Promitente Comprador,

para el caso el hoy demandante Sr. Fredy Riascos. (Renglones: 46 al 62 1,234 del
contrato aludido que se aporta)
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1.4.- Que segin reza la clausula cuarta del contrato traido a referencia, se establecié
como precio de la compraventa, la suma de Ciento Quince Millones de Pesos
Colombianos ($115.000.000) los cuales el promitente comprador, Sr. Fredy
Riascos, cancelaria de ‘la siguiente manera: Un primer contado por valor de
Cincuenta y Siete Millones de Pesos ($57.000.000) al momento de la firma de la
Promesa de Compraventa , esto es el dia Uno de Julio del 2015 y el saldo esto es la
suma de Cincuenta y Siete Millones de Pesos ($57.000.000) el dia Diez (10) de
Agosto del 2015 fecha que las partes de conformidad a lo establecido en la clausula
Quinta del contrato, fijaron las partes para el otorgamiento de la respectiva escritura

de tradicion de los inmuebles prometidos en venta. (Renglones: 62-al 88 del contrato
aludido que se aporta y pago que efectivamente realizo el Sr. Fredy Riascos.

1.5.- Que Segun la clausula Quinta, se establecié como fecha de perfeccionamiento
del contrato y otorgamiento de la respectiva Escritura Publica, el dia DIEZ (10) de
AGOSTO del DOS MIL QUINCE (2015) por ante la Notaria Dieciocho del
Circulo de Cali, acordando conforme a la clausula Sexta del contrato de promesa
de compraventa, establecer como sancién econémica a quien incumpliera una suma
por valor de Diez (10) Millones de pesos y en la clausula Séptima se estableci6
como fecha de entrega material de los inmuebles materia de contrato de
promesa de compraventa suscrito y en estos hechos aludidos, esto es, el
Apartamento 305 y el garaje 19 del Edificio IBIZA II de Cali, el dia DIEZ (10) DE

AGOSTO DEL ANO DEL DOS MIL OUiNCE (2015). (Renglones: 90 al 108) del
contrato aludido que se aporta, subrayado y negrilla es nuestro)

1.6.- Que._llegado el dia del DIEZ (10) de AGOSTO del DOS MIL QUINCE
(2015) fecha establecida por los contratantes para el perfeccionamiento de la
promesa de compraventa, mediante el otorgamiento de la respectiva escritura
ptiblica, el Sr. Wilson Fredy Rodriguez Carrillo , en su calidad de Promitente
Vendedor, no pudo cumplir su obligacion dado que no se habian levantado los
gravamenes hipotecario y ejecutivo que segun el subnumeral “4.3” de estos hechos "
pesaban sobre los inmuebles materia de confrato, por lo cual siendo imposible
legalmente la escrituracién publica procedié el Promitente Vendedor Sr. Wilson
Fredy Rodriguez Carrillo a efectuar la entrega material en favor del Promitente
Comprador Fredy. Riascos de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del
Edificio Ibiza II mediante la entrega de llaves y permitir la toma de posesion de los
mismos.

2.- Que mi poderdante el Sr. Fredy Riascos, desde el Diez (10) de Agosto del 2015, fecha
en que recibi6 de manos del promitente comprador de manera material y conforme a un
contrato vilidamente celebrado, los inmuebles materia-de esta demanda, ha ejercido la
POSESION MATERIAL, QUIETA, PACIFICA, PUBLICA ejercido sobre dichos
inmuebles actos de sefiorio y duefio, como lo son:

/

2,1.- Respecti) del Apartaniento 305 del Tercer piso del Edificio Ibiza 1I
propiedad. horizontal, ha ejercido la posesion y utilizacion del mismo, en parte
como vivienda y en parte como bodega de ‘elementos comerciales del
establecimiento comercial “El' Corte Del Sur” del cual es socio, igualmente a
cumplido desde dicha época con los gastos que por consumo de servicios publicos
se general a cargo de dicho inmueble y con pago a las empresas municipales de
Cali, de otra parte a asumido y pagado los valores que por concepto de Cuotas de
Administracién se cancelan a la copropiedad “Edificio Ibiza II” y de idéntica
manera los gastos que por mantenimiento que se requieren para la conservacién del
mismo, actos que ha ejercido de manera propia a su nombre, de frente a los demas
copropietarios y ante terceros, de manera ininterrumpida hasta la presentacion de
esta demanda. '
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2,2.- Respecto del Garaje 19 del Sétano del Edificio Ibiza II propiedad horizontal,
ha ejercido la posesion y utilizacion del mismo, como parqueadero propio de sus
vehiculos y en ocasiones como parqueadero de los familiares, amigos visitantes o
clientes del establecimiento comercial “El Corte Del Sur” del cual es socio,
igualmente a cumplido desde dicha época con los. gastos que aseo y pago de los
valores que por concepto de Cuotas de Administracion se cancelan a la copropiedad
“Edificio Ibiza II” y de idéntica manera los gastos que por mantenimiento que se
requieren para la conservacion del mismo, actos que ha ejercido de manera propia a
su nombre, de frente a los demds copropietarios y ante terceros, de manera
ininterrumpida hasta la presentacion de esta contestacién y propension de excepcion
de merito.

3.- Que dicha posesion, Quieta, Pacifica y Publica la ha ejercido sin perturbacion alguna
desde el dia 10 de- Agosto del afio 2015 en que recibi6 materialmente los inmuebles,
materia de la presente demanda, de manos-del Promitente Vendedor Sr. Wilson Fredy
Rodriguez Carrillo, en razén de un contrato de Promesa de Compraventa legalmente
celebrado, constituyendo por lo tanto su posesién continua e ininterrumpida una posesion
valida nacidfli de Justo Titulo. ' )

4.- Que la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO, para el caso madre de la menor
demandada y titular del derecho de dominio de los bienes inmuebles materia de la presente
demanda de pertenencia ISABELA MEJIA GARCIA, conoce y a conocido la posesién
pacifica, continua e ininterrumpida que ha ejercido mi poderdante el Sr. Fredy Riascos, lo
cual se desprende e infiere de los siguientes actos, por ella en representacion legal de su
menor hija, realizados, ante las autoridades administrativas y notarles, asi: -

4.1.- En fecha que no conoce mi poderdante, la Sra. Natalia Garcia Arango, en su
calidad de representante legal de la menor Isabela Mejia Garcia, presento por
intermedio de apoderada judicial, ante el despacho de la Notaria Veintinueve del -
Circulo de Medellin, “Solicitud de Licencia o Autorizacién para Enajenar

. Bienes de menores” en la cual a mas de la identificacion e individualizacién de la
menor hija, presenta como PETICION la “...Autorizacién de la enajenacién de
los siguientes inmuebles de propiedad de la menor.....” manifestando que: “La.
menor ISABELA MEJIA ARANGO es propietaria del CIENTO POR
CIENTO (100%) de:” los inmuebles que describe a continuacién y referentes al

apartamento 305 y garaje 19 del Edificio Ibiza II de Cali. (Renglones 1 al 5 de la pagina
22 de la solicitud de licencia de venta de bien inmuebles de la menor, que se Anexa)

4.2.- Que en el aparté relativo a “LAS RAZONES POR LAS CUALES SE
JUSTIFICA LA VENTA Y DESTINACION DEL PRODUCTO DE LA
ENAJENACION?” la Sra. Natélia Garcia Arango, madre de la menor Isabela Mejia
Garcia, expone entre otras, las siguientes: “Los inmuebles de la presente solicitud,
fueron objeto de una promesa de compraventa celebrada por el padre de la menor
el seiior IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ a través de apoderado el seiior
Wilson _Fredy Rodriguez Carrillo acto que se realizo mediante documento privado
del 20 de mayo del 2015 y autenticaron firmas el 01 de julio del 2015” (Negrillas y
subrayado es nuestro) y continuo su manifestacion de razones, expresando que: “ El
seiior FREDY RIASCOS en calidad de Promitente Comprador _en_el negocio
celebrado, pago la suma de dinero pactada en la clausula cuarta del contrato, .....
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no obstante, debido a la muerte del seior MEJIA RODRIGUEZ no se le han
podido otorgar las_escrituras _publicas del inmueble, toda vez que este fue
adjudicado a su hija menor ISABELA MEJIA GARCIA, como ya se menciono,
mediante escritura publica Nro. 3.230 del 27 de Diciembre del 2016 de la Notaria
Doce del Circulo de Medellin.” y termino su razonamiento, como fundamento de la

peticion de licencia para enajenar bienes de su menor hija, argumentando, que:

“como se expreso anteriormente, por_el _fallecimiento del seiior IVAN MEJIA
RODRIGUEZ, el contrato_de promesa_de_compraventa_celebrado entre él y el
Seiior FREDY RIASCOS no se ha podido cumplir, aunque _tiene la posesion del
inmueble objeto de esta solicitud, ha resultado este gravemente perjudicado al no
tener a SU NOMBRE UNA 'ROPIEDAD POR LA CUAL YA PAGO.” (Negrillas y
subrayado es nuestro) Todo ello manifestado bajo la gravedad del juramento que

consigno en el aparte del “JURAMENTO?” (Renglones 4 al 43 de los folios 4y 5 de la
solicitud que se anexa a la demanda, negrilla y subrayado es nuestro)

4.3.- En fecha del 25 de Octubre del 2015, el Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar (ICBF) Regional Antioquia, Centro Zonal Suroriental, de Medellin,
mediante Oficio 5-270-135-01 emiti6 el concepto N° 2018633063 dirigido al Sefior
Notario Veintinueve del Circulo de Medellin y por el cual emitié su concepto
respecto de la solicitud de venta de bienes de la menor Isabela Mejia Garcia,
formulada‘por su Sra. madre y representante legal Natalia Garcia Arango, en el cual
entre otras, y previa referencia a la solicitud, analisis juridico, analisis del caso
concreto, en el aparte de analisis y conclusiones, se lee: ”asi entonces, en procura
de la proteccion de la menor, se procede a realiza el andlisis de los documentos
allegados por la Notaria, y se evidencia que la_finalidad de la enajenacion_del
bien_inmueble_es cum_jzlir con_el negocio de venta que habia suscrito el Serior
IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, padre de la menor, antes de su
Jallecimiento, por el cual segin lo manifestado, la familia recibié el dinero
pactado por la compraventa, de parte del comprador, pero debido a la sucesion
que se tuvo que efectuar los bienes quedaron en cabeza de la menor y no se han

podido transferir el derecho de dominio al seiior FREDY RIIASCOS, quien ya -~

pagb el valor acordado, por tal tradicion.” Razén por la cual, entre otras, se emitid
concepto favorable para la autorizacién de la venta de los bienes de la menor hoy
titular del derecho de dominio de los inmuebles materia de disputa. (Renglones 31 al 38

del folio 2 del concepto emitido por ICBF que se anexa a la contestacién de la demanda, negrilla y
subrayado es nuestro) i -

5.- Que conforme a los hechos, hasta este punto relacionados, la Sra. NATALIA GARCIA
ARNAGO, en calidad de representante legal de la menor ISABELA MEJIA GARCIA,
titular de los derechos de dominio sobre los inmuebles materia de la presente demanda de
pertenencia, cito al hoy demandante Sr. FREDY RIASCOS, por ante el centro de
Conciliacién Fundafas, a Conciliacion Extrajudicial, pretendiendo la entrega por parte del
actual poseedor de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de esta
ciudad de Cali, aduciendo la posesién ilegal y violenta del ahora demandado y
desconociendo garrafalmente lo que ella misma en diligencias administrativas y notariales
y bajo la gravedad del juramento habia con antelacion sostenido y manifestado, razén por la
cual, se dio por fracasada la dicha conciliacién extrajudicial, llevada a cabo el dia 20 de
Junio d_el afio 2023 que corre. (La demandante aporto copia del acta de no conciliacién)

6.- Que mi poderdante el Sr. FREDY RIASCOS ha ejercido sobre los inmuebles
Apartamento 305y Garaje 19 del Edificio Ibiza I propiedad horizontal, descritos en y

materia del presente proceso, EJERCE desde hace mis de OCHO (8) aiios y TRES (3)
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meses , esto es desde el Diez (10) de Agosto del aiio 2015, la posesién Material de los
inmuebles a prescribir extraordinariamente, en forma regular y continua, de manera
publica, quieta, pacifica ¢ ininterrumpida, con justo titulo y animo de sefiorio y duefio, sin
que dicha posesion, haya sido alterada ni por quien la concedié esto es el promitente
vendedor, ni el anterior ni la actual titular de los derechos de dominio, ni por tercero ya sea
persona natural o juridica ni por autoridad legalmente constituida.

7.- Que la posesién material ejercida por mi poderdante, se ha efectuado a la vista publica,
sin reservas y que durante el tiempo de posesion material de los inmuebles, el ahora
demandante ha procedido a asumir y sufragar costas de conservacion, disposicion.,
mantenimiento, pago de servicios piblicos de energia, acueducto y alcantarillado, al pago
de impuestos municipales, tales como predial y mega obras,al pago de vigilancia,
constituyendo estos, actos de posesion que ha ejercido de manera continua, publica y

pacifica.

8.- Que los vecinos copropietarios proximos y colindantes con los inmuebles a prescribir
adquisitivamente, asi como la administracién de la copropiedad Edificio Ibiza II propiedad
horizontal, lo han tenido y reputado publicamente durante el tiempo de posesién como

sefior y poseedor legitimo.

FUNDAMENTACION JUREIéA DE LA EXCEPCION DE MERITO.

El Art. 762 del C.C. establece que la “Posesidn es la tenencia de una cosa determinada
con dnimo de seiior y dueiio,..” € igualmente establece que se puede poseer una cosa por
varios titulos, asi: Art. 764 Inciso 1° “Se llama posesion regular la que procede de justo
titulo y ha sido adquirida de buena fe....” y €l Art. 768 sostiene que “La buena fe es la
conciencia de haberse4 adquirido la cosa por medios legitimos...” y el Art. 769 establece

. que “La buena fe se presume” normas que aplicadas al presente caso determinan que el
hoy demandad y formulador de la presente excepcion de merito, esto es el Sr. Fredy
Riascos, adquiri6 la posesién de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio
Ibiza II de Cali, en fecha del 10 de Agosto del 2015, en razén del, hasta ahora valido y no
resuelto ni judicial ni particularmente, contrato de promesa de compraventa, celebrado en
fecha del Uno (1) de Julio del Dos Mil Quince (2015) entre el Sr. Wilson Fredy Rodriguez
Carrillo en calidad de promitente vendedor y el Sr. Fredy Riascos en calidad de promitente
Comprador y que consecuencialmente con ello, el Sr. Fredy Riascos desde el dia 10 de
Agosto del 2015, ejerce la posesién de los dichos inmuebles con animo de sefior y duefio y
consciente de haberlos poseido con la conciencia de legitimidad y de manera regular,
quieta, pacifica, de manera publica y sin que hasta el momento haya sido perturbada su
posesién por autoridad administrativa, judicial o particular.

En tal razén y desarrollado el debido proceso, solicitamos al despacho, se digne
DECLARAR PROBADA LA EXCEPCION DE MERITO DE RECONOCIMIENTO
DE LA CALIDAD DE POSEEDOR CON JUSTO TITULO, REGULAR y DE BUENA FE DEL

DEMANDADO. 3

2.- DERECHO DE RETENCION DE LOS INMUEBLES MATERIA DE ‘PROCES'O A
FAVOR DEL DEMANDADO. 3

Conforme lo dicho en la excepcién de merito atrds formulada y declarada en favor del
ahora demandado Sr. Fredy Riascos y habiéndose probado la calidad de poseedor regular
con justo titulo, de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de la
ciudad de Cali y méaxime, habiendo probado que la ahora demandante no solo sabia, sino
que aceptaba la calidad de poseedor del Sr. Fredy Riascos respecto de los inmuebles
materia de litis, se solicita al despacho que declarada judicialmente la calidad de poseedor
del demandado, se declare igualmente el DERECHO DE RETENCION de este sobre los
inmuebles en litigio, hasta que las partes, no le den una solucidn justa, equitativa, bien
judicialmente o bien extrajudicialmente a la situacién que es la génesis y origen del
presente proceso judicial.
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PRUEBAS BN SE FUNDAMENTAN LAS EXPECIONES DE MERITO

FORMTT ADAS

"~
L

Co I & bk armepdin & oo fomsiads preseomines v sl
:—-Z.m' _:r]fﬁ. <

DOCUMENTALES:

L- Corro & oooprvers: olefrado o ook & 1 & Folo &2 2015 eoms Wilson Frady
Rodimer Callo eo iidsd & Prosimres Vendador v & S Frady Risscos oo calidad &
PromEeTe comrrdor de los Ermehies Ao 35 ¥ Garsgie 19 &al ESSco i Mde (el
oresermmce por 2 Sz NATAT TS GARCIA ARANGD = c2idal de madte v noprssenn®e
& Iz memor Eeielz MiZie Garoie. por =xoe & Nowzmio 22 &l Gieslo G2 Medellin, (Do
doommerte me S emizdo por ke sooderads de b dempends vk cormed Sleminioo)

3.- Docmmerns e==50 & 25 d= Oomire &= 2018 por & st Colombiemo de Bieneseer
FeiFer (1CBF) Regioms] Amtiogee. Cmro Zorme! Soromiemsl &2 Medelln, mediente
OScio 27013591 por & s= & concspo Svorzble N° 2018853063 pere Bosncta vent2
Ermeties de menor, &5z 2 Seior Neotzrio Veissmsve &l Gomlo & Madellim.

£ _Podzrcmgmezc=0.

INTERROGATORIO DE PARTE v RECONOCTMINETO DE DOCUMENTACION
APORTADS

Dizmese Soiz) Feeziz) S foche v borz pez g en Ghzeni= judcs! b S NATALIA
GARCIA ARANGO. c=izn ofr=z a0 o25dsd de represe—== log=l &2 & menor [sshele
M= Geoiz 7 de conddiones chilkss vz comocades e & prooss, s @gme shwohver
Tremoezmaro de pare g de formz o2l ke foremiere, respecio & los bechos de e presenze
excercicn de merso propress ¢ izmelmeres proced 2] reconociTienD ¥ cosstionsTio QU
= G los comerzles 15 207 3 de o proshes doome—=les se anar=n oon [2 presente.

TESTIMONIALES:

Cizse v Edzzse cormmzmecer 2 2 Sz ANAYIBI TRODRIGUEZ RODRIGUEZ. m=yor
Ge edad vecie & C2A, iderzificedz oon ke cednle d= Gindad=o N° 668193530 de CalL
residerzs en k2 Czllze 10 N° 614 — G4 Apzmzmer=o 205 &= Edificio [bizz I ée Cahi v con
comreo dectrinion: zmen ot G vEhon.o0m pere gee ea fecha v hore e seiizke o despacho.
Gecizr= sobre los bechos ée Ies excepoiones ée meriio en &= propossEs,

DEL JURAMENTO ESTIMATORIO.

MG poderde=z & St Fredy Rizscos, menifiesz bejo 2 gravedad del jurmmeno que los
tectos v cionmsizncizs expresados en estz comestacitn de b demenda v formulzacica de
excepciones de merito, son rezles ¥ comesponden 2 Iz verdad de los hechos relacionzdos v
cxlommszn

De oz peric d sosorito zpoderado, menifiesiz que proceds conforme los bechos v
comenzzcizs gue ke bz remredo su poderdarizs, previz | adverienciz de lzs consecnencias
penzles Ce fzlsedzd o frznde procesal

DE LAS NOTIFICACIONES.

Lzs dz |z DEMANDANTE: NATALIA GARCIA ARANGO v su representzda menor
#2552 Isabela Mejia Gareia, en Iz direccitn v/o correo electrénico, indicada por estas en la

Lzs dz iz APODERADA JUDEICIAL DE LA DEMANDANTE: Dra. MARCELA
RENGIFO PEREZ en Iz direccidn /0 comren electrénico anotadas en la demanda.

Las de mi representado: Sr. FREDY RIASCOS. En la Calle 10 N° 61A - 04
-Apartamento 305 del Edificio Ibiza 11 de Ia ciudad de Cali y/o en el correo electronico:

— ~ Vs 7y - »
rizscostredv i emzl com
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Las del suscrito APODERADO JUDICIAL: Dr. OSCAR JESUS ANTONIO
BELTRAN BARBERAN, en la Calle 4 N° 11 — 35 Oficina 823 del Edificio Banco de
Bogoti de Cali, y/o en el correo electrénico; oscarbeltranabogado@hotmail .com

De la presente contestacién de demanda y proposicion de excepciones merito asi como de
los anexos, se envia formato PDF a los coreos electrénicos del Juzgado 31 Civil Municipal
de oralidad de Cali, de la demandante y su apoderada judicial.

DEL JUZGADO TREINTA y UNO CIVIL CIPAL DE ORALIDAD DE CALL.

Dr. OSCA BELTRAN BARBERAN.
"+ oscarbeltranabogado@hotméil.com :
Cedula extranjeria; 148613 Migracién Colombia.
T.P. 24509 Consejo Superior de la Judicatura.
Celular 310 - 491 15 44
Apoderado del Demandado.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ’

Entre los suscritos, a saber: WILSON FREDY RODRIGUEZ CARRIL.LQ, con
cédula de ciudadania No 19.474.442 de Bogotd, mayor de edad, domiciliado y
residente en Cali, actuando en nombre y representacion legal del Sr. IVAEN
DARIO MEJIA RODRIGUEZ, mayor de edad y domiciliado en Medellin, segun
Poder Especial otorgado por documento privado de mayo 20 de 2015, documento
este que es parte integral de este contrato, de estado civil casado, por una parte y
quien para los efectos de este contrato se llamara EL PROMITEN_TE
VENDEDOR, y por otra parte, el Sr. FREDY RIASCOS, mayor de eda_d y vecino
de Cali, con cédula de ciudadania # 14.242.260 de Ibagué, de estado civil casado,
y quien para los efectos del presente contrato se llamara EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA contenido en las siguientes clausulas: PRIMERA. Objeto: El
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y el PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a comprar el derecho de dominio y la posesion representados en los
bienes inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, que a
continuacién se describe: EI Apartamento # 305y Garaje Privado #19, del
“EDIFICIO IBIZA II" ubicado en la calle 10 # 61 A-04 de la Ciudad de Cali, cuyos
linderos'y especificaciones son las siguientes : APARTAMENTO 305 : destinado a
vivienda familiar, se encuentra ubicado en el tercer piso del EDIFICIO IBIZA Il y se
comunica con la via publica a través de la puerta principal del condominio,
distinguida con el # 9-266 de la carrera 61 A. AREA PRIVADA de 68.79 M2.
ALTURA: 2.40 metros. NADIR 5.88 metros. Con losa que lo separa del segundo
piso. CENIT: 8.26 metros; con losa que lo separa del 4° piso. LINDEROS : Del
punto 1 del plano se sigue al sur en linea recta 3.00 metros al punto 2, fachada
comun a matera comun : se continua en linea quebrada en dos segmentos de
recta asi : al sur 1.65 metros y al Este 3.50 metros. Al punto 3, mufo comun y
columnas comunes con el apto. 304, se continla en linea quebrada en 3
segmentos de recta, asi : al sur 1.85 metros; al Este 0.30 metros. Al sur 7.80
metros. Al punto 4 fachada comun con vacio a zona comuin del antejardin, se sigue

’

en linea quebrada en 7 segmenlos de recla asi . al Occidente 1.00 metros, al Sur, o

0.20 metros. Al occidente 2.45 metros. Al norte 0.65 metros, al sur 1.70 metros y al
Occidente 3.00 metros. Al punto 5 fachada comun con vacio comutn a zona comun
de antejardin (Carrera 62). se sigue en linea quebrada en 5 segmentos de recta.
Asi : al norte, 4.30 metros al oriente 0.75 metros y al norte 6.20 metros. Al punto
inicial (1) en parte muro comun con buitron comuin y con el apto. 306 y en parte
puerta comun para uso exclusivo y fachada comudn con el hall com(n de acceso.
Matricula Inmobiliaria # 370-299659. GARAJE N° 19 :.Se encuentra ubicado en el
z6tano del edificio. NADIR 2.70 metros con losa comun que lo separa del subsuelo
comn del Edificio : por el CENIT. 0.50 metros. Con losa comun que lo separa del
primer piso del Edificio. LINDEROS : del punto 8 del plano se sigue en linea
quebrada en 3 segmentos de recta, asi :-al Este 0.80 metros. Al norte 0.20 metros.
Al Ofiente 3.40 metros. Al punto 7 , en parte linea comin divisoria con zona comun
de c!rculacién y maniobras y en parte andén comin de proteccion con columna
comin : se continia en linea recta al sur 2.20 metros al punto 5 linea comun
dnv::sona con 9! garaje # 20 : se sigue en linea recta al Oeste 4.20 metros. Al punto
6, linea comun divisoria con el garaje # 18. Se continda en linea recta al norte
2:00 metros. Al punto inicial (8)linea comin divisoria con zona comdn dé
circulacién y maniobras. M. 370-0299703. Los inmuebles antes descritos estan
situados en un EDIFICIO denominado IBIZA II, ubicado en la ciudad de Calienla
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. SEGUNDA. Tradicién: El derecho de dominio y la posesién radicados en els
inmueble anteriormente descrito que se promete vender, lo adquiri6 el promitente

vendedor por compra hecha a los Sres. LUIS EDUARDO NINO LOPEZ y -
ADRIANA NINO CABAL segun consta en Escritura Publica No. 2232 del 22 de o
mayo de 1998, otorgada ante la Notaria Segunda de Medellin, registrada a los -.'fi’;;
folios de matricula inmobiliaria Nos 370-299659 (Apto # 305) y 370-299703 (Garaje AC
# 19) de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, TERCERA. Otras 2.
obligaciones: El inmueble soporta un embargo ejecutivo con accién personal del ; ‘;.’;‘--
Juzgado 25 Civil Municipal de Cali y un gravamen hipotecario de primer grado a % Y00
favor de CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA-CONCASA hoy Wi

. /cla B

BANCO DAVIVIENDA constituidos mediante las Escrituras Puablicas # 4045 de

Junio 07 de 1993 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Cali y E.P. N°

2232 de mayo 22 de 1998 otorgada en la Notarfa Segunda de Medellin, los cuales

promete cancelar el Promitente vendedor antes del otorgamiento de la

correspondiente Escritura plblica de compraventa como se especifica en las

clausulas siguientes. Paréagrafo 1 : La hipoteca garantiza una obligacion financiera

que se encuentra totalmente cancelada a la fecha de firma del presente

documento. Paragrafo 2 El apartamento # 305 objeto de esta Promesa de

compraventa, soporta una obligacién por cuotas de administracion en mora

por valor de $8.436.533.00 con corte Junio 1° de 2015, deuda ésta por la cual

aparece embargado el inmueble tal como consta en la anotacién N° 12 del Folioy

de M.| 370-299659 la cual ser4 asumida en su totalidad por el PROMITENTE e

COMPRADOR seguln lo han pactado las partes. CUARTA: EL PROMITENTE A D

VENDEDOR, garantiza al PROMITENTE COMPRADOR que el derecho sobre los

inmuebles prometidos en venta se encuentran libres de otros gravamenes tales '

como nuevos embargos, demandas civiles, arrendamientos por escritura publica,

condiciones resolutorias, censos, anticresis, pleitos pendientes etc. y se encuentra

a paz y salvo de todo impuesto, valorizacién y contribucion por concepto de

servicios municipales. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento

por eviccidn y a responder por cualquier gravamen adicional y accién que resultare 'tia Qe

y respondera por cualquier vicio redhibitorio u oculto del bien prometido en venta. ¢ -

CUARTA. Preclo: El precio del inmueble prometido en venta ya determinado se

fia en la suma de Ciento quince Millones de pesos Mcte. ($115.000.000.00),

precio que el PROMITENTE COMPRADOR pagara asi: a) La suma de Cincuenta

y siete Millones quinientos mil pesos ($57.500.000.00) que seran pagados el dia 1°

de julio de 2015 que corresponde a la fecha de la firma del presente documento. b)

La suma de Cincuenta y siete millones quinientos mil pesos Mcte ($57.500.000.00)

A favor del Promitente Vendedor, que seran pagados el dia 10 de agosto de 2015

fecha que las partes han pactado para el otorgamiento de la correspondienté

escritura publica de compraventa de los inmuebles objeto de este contrato '

QUINTA. Otorgamiento : La escritura plblica mediante la cual se perfeccione ei\ /

contrato de compraventa a que esta promesa obliga, se otorgara en la Notaria

Dieciocho (18) del Circulo de Cali a las 11:00 A.M. del dia 10 de agosto de 2015

Paragrafo: Solo se entenderd prorrogado el plazo para el cumplimiento de laé

obligaciones que bilateraimente adquieren las partes por este contrato cuando asi

se acuerden por éstas mediante nota escrita al pie del presente documento por lo

menos con Cinco (5) dias de anticipacion a la del dia sefalado para el

otorgamiento de la escritura. SEXTA. Clausula penal: El incumplimiento de la

totalidad o de alguna de las obligaciones derivadas de este contrato por parte de

uno cualquiera de los contratantes, dara derecho a aquel que hubiere cumplido o

se hubiere all_anado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir del primero~

que no cumplié o no se allan6é a cumplir, el pago de la suma de diez millones de

pesos Mcte. ($10.000.000.00)., suma que sera exigible ejecutivamente desde el T oov . v
] 4 H

ba Aa la

Alm almiiandia al dal vanalmmiania dal $lemaina mantada
~
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. %y SEPTIMA. Entrega: EL PROMITENTE VENDEDOR hara la entrega material del -
TR inmueble al PROMITENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, Usos y .,
"7 servidumbres en la fecha de la fima de la Escritura Publica de compraventa .
. pactada, es decir el dia diez (10) de agosto de 2015 y elaboraran un acta para
: /constancia de la diligencia. OCTAVA. Cumplimiento de las obligaciones: El
| contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones
podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir las que
le corresponden, bien el cumplimiento del contrato por las vias especiales
sefialadas en el titulo XXVII, capitulo Il, seccién 22, libro 3° del C. de P. Civil, ,
especialmente en los articulos 500, 501 y 503, o bien en la resolucién del contrato iy P
por via ordinaria. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o la O
resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, tal como lo permite el articulo 1600 del C. Civil.
NOVENA. Gastos: Las partes han acordado que los gastos que ocasione la
legalizacién del presente contrato, asi como los gastos notariales y los demas a
que diere lugar el otorgamiento de la escritura de venta, que constituye el objeto de
la presente promesa, seran sufragados por partes iguales por el Promitente
Comprador y Promitente Vendedor. El pago de la retenciéon en la fuente
corresponde al Promitente vendedor por disposicion legal. Los contratantes, leido
el presente documento dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman
como aparece, que lo suscriben, en la ciudad de Cali a un dia del mes de julio de
2015 en dos ejemplares, uno para cada promitente. ' ‘

R RPN
v SN

CARRILLO oo
C.C 19.474.4424de Bogota e
APODERADG ESPECIAL DE IVAN DARIO MEJIA R. o
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ﬁ NOTARIA NOVENA DE CALI

notariacali®@yahoo.com. mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
' CONTENIDO, FIRMA Y HUELLA

Ante la 'Noumw (9) del Circulo de.Cat,
Comparecit: /

RODRIGUEZ CARRIL “FN FREDY ,£'
E quien exhiblé C.C. 1947, de Bogota
=y declard que la fima y h Ila que aparecen en el !
presente documento son suyas y que el eontemdo; 0

del mismo es cierto.
uBnBBEGStSNgSty
CALI  01/07/2015 alas 12:44:16 p. m.

= Verifique los datos Ingresando a
www.notariaenlinea.com

[_UTGQB1YiLS1GFQMY |

LA R ST T TR Ty T T T T o e T e VT T
NOTARIA NOVENA DE CALI
notariacali9@yahoo.com.mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO, FIRMAY HUELLA

Ante la Notam’ﬁn{;’r{k (9) del Clrculo de.Cal,
Compareclé: / -4 ,;
ERIASCOS FREDY ‘T?
quien exhdié C.C. uzazz(b;;) de Ibngue
y declar6 que la firma y huella que aparecen en el |,
presente documento son suyas y que el contenido
del mismo es cierto. KISI99pikiZOKO |
CALl 01/07/2015 alas 12:44:29 p.m.

Verifique los datos ingresando &
www.notariaenlinea.com
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Senor _
NOTARIO - VEINTINUEVEDELCIRCULO, DE, MEDELLIN
E, | s D. -

'Reterencm =Solicitudrdes Llcenc10 (o} Auionzocnon para: Encqenor Blenes~de ,
inenores. ‘

Lhseled

Sohcn‘cn’re NATALIA GARCIA ARANGO
Menor: lSABELA MEJIA GARCIA

"ASIﬁi'b?ﬁ‘EJiA?é‘AﬁC'lAs’: mdyer veginaideMedelingidentiicadaiconicéduld

' de:ciudadania nL'Jmegb 43.612. 041,y tarjeta profesional nimero 97. 567 del

C.S.. octuondo conforme al poder conferido por’ de la sefiora NATALIA,
IGARCIAYARANGO mayor, ve_cmo de Medellm, identificada conla cédula
de ciudadania No.ﬂ%égé:gg ‘ duien'obro como r’epresen“ronte Iegol de la
menor?lSAB‘EL?\‘"ME‘JIA ‘GARCIA, presento ante su despocho SOLICITUD DEV )

AUTORIZACION PARA! ENA.IENAR BIENES® INMUEBLES de la menor.
1. 'IDENTIFIC'ACIC')N DE LA MENOR:
A ISABELA MEJIA GARCIA menor de 9. nueve onos de edadr*de
nccnonalldod Colomblono, con domicilio en Io ciudad de Medellfn

wSh la. dlreccron Carrera.24.8.#.7.-25.CS 1:54.

- Registro de nacimienfoNox4181328)

- sFecha de nacimiento; 12 de febrero cle, 2009.
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Senor . : ,
i NOTARIO VEINTINUEVE DEL CIRCULO DE MEDELLIN

El . . S. Dn

Reterencia: Solicitud de Llicencia o Autorizacién para Enajenar. Bienes de

menores.

~ Solicitante: NATALIA GARCIA ARANGO
MenQr. ISABELA MEJIA GARCIA

ASTRID MEJIA GARCIA, mcyo,r, vecina de Medellin, identificada con cédula
de ciudadania nimero 43.612.041 vy ;forjetc profesional nUmero 97.567 del
C.S.J. actuando conforme al poder conferido por de la sefiora NATALIA
GARCIA ARANGO mayor, vecina de Medellm ldenhflcodo con la cédula
de cwdodomo No. 43.686. 225 qUIen obra como represenfon’re legal de la |
menor ISABELA MEJIA GARCIA, presento ante su despacho SOLICITUD DE
AUTORIZACION PARA ENAJENAR BIENES INMUEBLES de la menor.

;o 1. IDENTIICACION DE LA MENOR:
«. A. ISABELA MEJIA GARCIA menor de 9 nueve afios de edad, de
’ nacionalidad Colombiana, con dbmicilib en la ciudad de Medellin

en la direccion Cdrrero 24B#17-25CS 154,

- Registro de nacimiento No. 41813281 | 3

= .

- Fecha de nacimiento: 12 de febrero de 2009.
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2. PETICION:
SeTTsBlicita" conforme al” Decreto™ 1664 de 20151 autorizacién "devla
enajenacién-de los siguientes inmuebles de propiedad de la menor:

" ld menor ISABELA'MEJIA' GARCIA es: prople’rorlo del"CIENTO*POR CIENTO*(™

100%)= de ‘ . \

1JAPARTAMENTO Ubicado'la Camrera 61-A“Nro. 9= 266 identificado-con.el.
‘nimero 305 en la:ciudad de Cali = Valle del Cauca, con Motncu[o

“Inmobiliaria -~ Nro: 370~ - 299659._y Codigo Catastral  Nro.

760010100198800030013901030038. Avalio : $ 81.356.000-.

Linderos: Se encuentra ubicado en el tercer piso del edificio se comunica
con la via ‘pdblica a través de la puerta principal del- condominio,
distinguido con el nimero 9 - 266 de la carrera 61 A. Area privada de 68.79
mits2. Altura 2.40 mts. Nadir 5.88 mts. Con losa que los separa del segundo
piso . Cenit : 8.26 mis. Con losa que lo separa del 4°- piso. Linderos : Del
punto 1 del plano se sigue al sur en linea recta 3.00 mts al punto 2,
fachada comdn a matera comun ; se continda en linea quebrada en dos
segmentos de recta asi: Al Sur 1.65 mts, y al Este 3.50 mis, al punto 3, muro
comdn y columnas comunes con el apartamento 304, se continda en linea

" quebrada en tres segmentos de rectq, asi : Al Sur 1.85 mts, al Este 0.30 mis,

al Sur 7.80 mts, al punto 4 fachada comdn con vacio a zona comun del
antejardin , se sigue en linea quebrada en 7 segmentos de recta asi: Al
Occidente 1.00 mts, al’Sur 020 mts, al Occidente 2.45 mts, al Norte 0.65 mts

. al Sur 1.70 mtsy al Occidente 3.00 mts al punto 5 fachada comin con
vacio comUn a zona comun de antejardin ( camrera 62); se sigue en linea
quebrada en 5 segmentos de recta , asi : Al Norfe 4.30 mts, al Oriente 0.75
mis y al Norte 6.20 mis , al punto inicial (]) en parte muro comin con

' bunron comun y con el oporfomen’;o 306 y en parte puerta comuin para

uso exclusivo y fachada comin con el hall comin de acceso. El inmueble
descrito fue sometido al régimen de propledod horizontal por medio de la
escritura publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de
Cali.
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2.PARQUEADERO ubicado en la Carrera 61 A Nro. 9 - 266 identificado.con
el nimero~19,7en la ciudad de’ Cali - Valle del Couca con Matricula
Inmobiliaria Nro. 370-299703 y  Cbdigo Catastral ' 'Nro.
760010100198800030013901010082. Avalio : $ 4:579.000.,

Linderos: Se encuentra ubicado en el sétano del edificio. Nadir 2.70 mts,
con losa comin que lo separa del subsuelo comun del edificio ; por el
Cenit, 0.50'mts, con losa comUn que lo separa del primer piso del edificio .
Linderos : Del punto 9 del plano se sigue en linea quebrada en’ tres
segmentos de recta , asi: Al Este 0:80 mts, al Norte 0.20 mts, y al Oriente 3.40
mis, al punfo 7, en parfe lined comin divisoria con zona comun de
e circulacion y maniobras y en parte andén comun de proteccién con
| . columna comin , se continda en linea recta al sur 2.20 mts , al punto 5
— linea comin divisoria con garaje 20; se sigue en linea recta al Oeste 4.20
mts , al punfo 6 , linea comin divisoria con el garaje 18 . se continda en
linea en linea recta al Norte , 2.00 mts, al punto inicial (8) linea comuin
divisoria con zona comin de circulacion y maniebras . El inmueble descrito
ﬁ fue sometido al régimen de propiedad horizontal por medio de la escritura
; . pUblica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de Cali,

\

~ TRADICION: .

Los inmuebles fueron adquiridos por el PADRE de la menor, el sefor- IVAN_ :
.DARIO MEJIA' RODRIGUE? mediante el acto de compra venta reo|izc|d-;>“e‘nu
la Notaria Segunda del Circulo de Medellin, registrado en la escritura

‘\V. spUblica’Nro:2.232-del 22 de mayo de 1998~

' EI'serior IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ fO”eCIO el 28 dé Mayo del afo 201 5
en'la civdad.de la;:Medellin.

Ames inmuebles fueron comprados porA el seﬁor- IVAN DARIO MEJIA
RODRIGUEZ Teoii Gnterioriddd a la celebracion de*sfu,‘matrimqniq‘con..lg,
madre de la menor, la sefiora NATALIA' GARCIA - ARANGO, realizado él:j}o
11, OcHubE 3572003, N
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Médiante eSCﬁide‘pUbliéc Nro.'3230" del 27 diciembre de 2014, los:bienes”

" descritos y objeto de la presente solicitud fueron adjudicados a'la:menor

en calidad de Unica heredera.

3. RAZONES POR LAS CUALES SE JUSTIFICA LA VENTAY DESTINACION DEL
PRODUCTO DE LA ENAJENACION

Los inmuebles de .Io presente solicitud fueron objeto de una promesa de,
Compra venta celebrodo por el padre de la menor el senor IVAN DARIO,

MEJIA RODRIGUEZ a través de ‘apoderado el sehor Wllson Fredy Rodriguez

~Carrillo; oc’ro que-se-redlizd mediante documem‘o privado el dia 20 de

“'mayo de 2015,y se autenticaron firmas €l 01 de juliorde 2015,

El 28 de Mayo del afo 2015 en la ciudad de la Medellin y de un infarto
fulminante fallecié el sefior IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEL, podre de la

menor. _.
El“sefior FREDY RIASCOS  en calidad.de Prominente comprador en el

negocio Cele_brg_cio, pagd las sumas de “dinero pactadas en la clausula -

~cuarta del contrato no o_bston’re, debido a la mberte del senor MEJIA

“RODRIGUEZ no :se Ie/hcn podido otforgar las escrituras poblicos del

inmueble, foda vez que este fue adjudicado a su hija menor ISABELA MEJIA

-‘GARCIA como ya se menciond, mediante escritura pdblica Nro, 3.230 ' del

27 diciembre de 2016 de la Notaria 12 del Circulo de Medellin.
Con el fin de garantizarle a la menor ISABELA MEJIA GARCIA una vivienda,
sus padres; NATALIA GARCIA  ARANGO vy su fallecido esposo, habian

celebrado un contrato de Leasing Habitacional con el Banco Davivienda

| 'sobre un inmueble ubicodo en la carera 24B 17 - 25 CA 154 de la ciudad

de Medellin, domicilio de la menor y de sus padres.

Powered by [ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

El pago del contrato mencionado, lo harfan los pacdlres de la menor en
calidad de locatarios con el producto de su frabajo y lambién con el fruto
de la venta del inmuéble que el sefior MEJIA RODRIGUEZ fenia en Cali y
que es objeto de la presente solicitud. |

Mediante la escritura Nro. 3.069 del 18 de Diclembre de 2015 se le
odjudig:oron a la menor en calidad de heredera, los derechos que tenia su
padre sobre el contrafo de leasing con el fin ’de garantizar que una vez se
haya cumplido dicho contrato, el inmueble quede a nombre de ella y de
su mddre como conyuge sobreviviente.

Como se expresé anteriormente, por- el fallecimiento del sefior IVAN MEJIA;
RODRIGUEZ, el confrato de promesa de compra venta celrebrodo enfre ély
el 'sefior FREDY RIASGOS no se ha podido cumplin ., aunque tiene la,
posesidn del- inmueble objeto de esta solicitud, ha resultando  este

gravemente perjudicado al no tener a su nombre una propiedad por:la
‘cualyapagd.

4. JURAMENTO
Se manifiesta que el contenido de la solicitud se hace bajo la gravedad
del jUrdmento,.e'I cual se entiende prestado con la presentacién de la

solicitud. *

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

‘tey-1564.de 2012 yDecreto 1664 de 2015 ( Seccién 2) .
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6. PRUEBAS

1. Copia del Registro civil de nacimiento de la menor.

2. Copia del Registro de defuncién del padre.

3. Copia del Registro de Motrimbnio dé los padres de la menor.

4. "Copia del contrato de Promesa de compra venta celebrado entre el
padre de la menor y el senor Fredy Riascos.

5. Copia de escritura publica Nro. 3.230 del 27 diciembre de 2016, de
la Notaria 12 del Circulo de ‘Medellin donde se le adjudica el
inmueble objeto de esta solicitud a la menor. |

6. Copia del contrato de Leasing habitacional celebrado entre 1os
pddres de la menor y el Banco Davivienda con el fin de garantizar
una vivienda para la familia.

7. Copia de la éscn’tUro Nro. 3.069 del 18 de Diciembre de 2015 de la
Notaria 12 del Circulo de Medellin en donde se le adjudicaron a la
menor en colid'od de heredera, los derechos que tenia su padre
sobre el contrato de Iéosing con el fin de garantizar que una vez se
haya cumplido dicho contrato, el inmueble quede a nombre de ella
y de su madre como cényuge sobreviviente.

8. Certificado de Tfodicién y Libertad del apartamento

9. Certificado de Tradicion y Libertad del parqueadero.

-10. 2 Copia de Prediales /

i 1.Declaracién _del sefor Fredy Riascos , comprador del inmueble

donde manifiesta ‘los detalles del “negocio celebrodo y que ya es

poseedor del inmueble.
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menor.

Atentamente,

ASTRID MEJIA GARCIA
C.C. 43612041 de Medellin.

T.P. 97.567 del C.S.J.

~ ANEXOS

Lovrelccidnodo en las pruebas y poder o’rofgodo por la madre de Ia
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~Notario Veintinueve (29) del Circulo de Medellin .

Republica de Colombia

Instituto Colombiano de Bienestar Familiar '
) ) ‘ Cecillia De la Fuente de Lleras " TODOSPORUN
' Regional Antioquia (2: NUEVO PAIS
BIENESTAR . Centro Zonal Suroriental PAL  equinan, EDucacion
FAMILIAR .
5-270-135-01
. . ~ CONCEPTO

ot B0Te0330p3,

Medellin,  sy%, 4 TARM
.Ig_‘s,f.i\ LT DELC‘RCULO 'N!BlSLN
. i '_g-l
’ vt e
Doctor - ”H‘H[ ‘)A\L

JAVIER ENRIQUE LOPEZ CAMARGO, w“”h"

Carrera 76 N° 31 — 49, / - i,
Medellin, Antloqma " e i; il.
Asunto:  Concepto para enajenar blenes de menor de edad 1553“
NN@: " ISABELLA MEJIA bARC,IA Hyf; '“"1' ‘ii{;'
' \ 1 o |
4

SIM: - 11047030 LN .,.””\'
= v = ) LI : IHI‘

. 1l solicitud ]

I )

El dia 27 de agosto de 4018 se recnbe er: ‘la oficina de correspondenma del Centro Zonal
Suroriental, solicitud de |a! I Notarlal Veintinuéve de Medellln concerniente en pedir el

ln.ln

{ ()
m““ My Rt

: pronuncuam|ento para aceptar r]egar ) c'ondlcwnar lajautorizacion para enajenar bienes de menor

de edad 4 ! il

“f>
-3
iy
E
& -
T
=
3,
E-
o
o

1t "l . }H 3
Por su lado, eI‘A‘rtlcqu 8° de la. Ley 1098 de 2006,,Cod|go de la Infancna yla AdolescenCIa se

son universales, prevalentes e interdependientes. En concordancia con esto, el Numeral: 1 del
Articulo 3 de la Convencién sobre los Derechos del Nifio establece que (...) todas las medidas
concernientes a los nifios que tomen las instituciones ptblicas o privadas de bienestar social, los

‘tribunales, las autoridades administrativas o los organos legislativos, una consideracién primordial
- a que se atendera sera el interés superior del nifio. . :

Respecto al tema, el Cddigo Civil contempla en su Articulo 303 la prohibicién de enajenar o
hipotecar bienes pertenecientes al patrlmonlo de un hijo menor de edad. Sin embarqo, el Decreto

Calle 32A No 72A - 20 Medeltin ‘ ’ . ‘
Teléfono: 416 55 66 - 4093440  Lamblando ol mundo
Linea gratuita nacional [CBF 01 8000 91 8080 de las familias colombianas
www.icbf.gov,co ,
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Republica de Colombia : o

’ " Instituto Colombiano de Bienestar Familiar P v
\)) . Cecilia De la Fuente de Lleras f/ TODOS POR UN
_ Regional Antioquia fg NUEVO PAIS
B‘ENESTAR Centro Zona| Suroriental L AL EQUIDAD  EUNILALION
FAMILIAR o " ¢

1664 de 2015 en'su Artlculo 12.2.6.15.2.1., 1, configuré una excepcion frente a tal prohibicién, al
facultar a los notarios, para realizar; medlante escritura publica, el tramite correspondiente de
autonzamon para enajenar blenes de menores de edad.’

El Cddigo de la Infancia y la Adolescencia, en su Articulo 82 contempla que una de las funcuones
de los Defensores de Familia es precisamente emitir los conceptos ordenados por la ley, en las
actuaciones judiciales o administrativas. En razén .de esto, el mismo Decreto en su
Articulo 2.2.6.15.2.1.4, asigna al Notario, la obligacion de remitir, 1a solicitud al Defensor de
Familia del domicilio del menor, para que'éste se pronuncie aprobando‘ negando o condicionando
la enajenacion del bien o bienes objeto de la solicitud. ‘ H

' [ | |
Caso Concretl”l | e ‘ il [l.,l
N |
~Lramenor de edad ISABELLA MEJIA GARCIA, nacida en la ciudad de*Medellm el dla 12 de"
febrero de 2008, nacimiento registrado bajo el indicativo!serial N° 41813287}y NUIP 1034994140,
es hija de los sefiores IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ Y/ NATALIA GARCIA ARANGO, segun
, folio de reglstro civil de nacimiento que se adjuntan “I Al | |‘!
(| i i
Mediante solicitud presentada ante Notaﬁa la petncnonarla reQUIePe la auzorlzacwn para venta de
los_siguientes bienes inmuebles: APARTAMENTO 305 y PARQUEADERO. 19, ubicados en:la
CARRERA 61A N° 9 — 266, EdlflClO IBIZA e, H , con MatncUIas Inmobiliarias N° 370-299659 .y
N° 370-2997083, -ambos de|lalOf|cma|de Reglstlro de Instrumentos Publicos de Cali; blenes
~ situados en la C‘ﬁll dad de Cali —l\l/IaIIe deI Cauca | ”‘l | Hl ’
’“' il ’ " l
Sobre los blenes“descritos, la mzl,lnor ISABELIL‘A' poseg 'el 100 % del derecho de propiedad, el
derecho con el que cuenta[la menor]se adqunllo mediante la sucesién de su padre fallecido,
“realizada por medio de la Escrltura Publica N° ]3230 del 27 de diciembre de 2016, en su 100 %, !
debido a que el 1hmueble fue adqumdo por‘ el*mlsmo anteriormente al matrimonio celebrado con |
la madrer delﬁx meno‘ru por tanto, la cor|1yugue no tenia ninguin derecho hereditario sobre tal bien. I
[ [“L '(J Il
El ava‘ué catastrrlilI total e]los inmuebles objetos de la solicitud es la suma de $85. 935 000, segun .
predlai qhe‘ se adjdnta a Ias'thger]CIas :

| };'! y

“Hnl' l”!l

i 'I”n
Es claro para la stscrita que la sefiora NATALIA GARCIA ARANGO, con la presente solicitud'se
encuentra ejecutando'las designaciones que se le conceden por medio de la figura de la patria
" potestad respecto de su hija ISABELLA, y que por medio de la cual es la administradora y garante
de los bienes que adquiere su hija en tanto esta es menor de edad; sin embargo, basandose en
el pnnclplo del interés superior del menor, el representante legal tiene que demostrar el interés
que existe en el acto de enajenacion, es decir, que necesidad concreta existe y que utilidad para
el beneﬁmano traera dicho acto. ~ %

v|| |

. Analisis y Conclusién' -
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De igual forma, en ejercicio del derecho a la aplicacion del principio constitucional de la Buena Fe
para aglhzar tramites y suprimir requisitos, tratandose de derechos fundamentales prevalentes de
los nifios, las nifias y los adolescentes, se debe ‘ser bastante cauto y diligente con el fin de
protegerlos conservando las garantias que la ley establece en su favor, para que el propdsito de
los progenitores en mejorar las condiciones de vida para su hijo no se quede ilusorio y sin
respaldo, simplemente por acelerar tramites, dejando atras la responsabilidad natural y legal que
como padres le corresponden frente a la garantia del cumplimiento de los derechos

fundamentales prevalentes de sus hijos y con los blenes que llegare]P a adquirir siendo menores
de edad. R -

{ JH’ Wit
En ese sentido, la Corte Constitucional ha premsado que, todas las actuauo”nes que realicen las_
autoridades publicas en-las que sé encuentren mvolucrados nifios, nlnas 0 ado]escentes deben
estar orientadas por el principio del interés superior.’ Y en efecto, ha afrmado quel”el jnterés

*“superior-del: menor no.constituye un ente abstracto‘;desprowsto de vmculos con la realidad
concreta, sobre el cual se puedan formular reglas, genera/es de aplicacion mecan/ca Al contrario:

~el-contenido de dIChO lnteres que es de naturaleza real y're/ac;ona/ so/o se puede establecer

'''''

TN

con todo el cu:dado que requiere su sduacron personal”. i .[.
S IH 1i'.! : ' 1'1
‘Asi mismo, sostuvo que ”El /nteres ;supenor . del menor no| ?consmuye una cladusula vacia
susceptible de amparar cua/qu:er dec:s:on Por el contrar/o'rpara que una determinada decision
-pueda justlf/carse en nombre deI menc:onado principjo,’ ‘es necesario que se reunan, al menos,
cuatro condiciones bas:cas 1) en. pr/mer Iugar, ‘el interés del menor-en cuya defensa se actia
debe ser real, es decir, debe hacer re/acton a sus particulares necesidades y a sus especiales
aplitudes fisicas y SICoIog/cas '2) en segundo term/no debe ser independiente del criterio arbitrario
-de los.demas y, ,DO{' tanto, su eXIstenC/a y proteccton no dependen de la voluntad o capricho de
los padres [ de los func:onar/o pub//cos encargados de protegerlo; 3) en tercer lugar, se trata de,_
un co cepto re{aCIonaI,ltpues la- gara tia.de su_proteccion se-predica.frente.a la-existencia-de-
mteres,en conﬂ/c(o cuyofeje CICIO de ponderacion debe-ser guiado por la proteccién de este
principio, !{4) por ultlrpo debe‘de(lno‘strarse que dicho interés tiende a lograr un beneficio jur/dlco
supremo cons:stenre en el pieno y armonico desarroilo de la peroonaudad del menor."
ik
Asi entonces, eluaprocura de la proteccion de los derechos de la menor, se procede a realizar el
analisis de los documentos allegados por la Notaria, y se evidencia que la finalidad de la
enajenacion del bien inmueble es cumplir con el negocio de venta que habia suscrito el sefior
IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, padre de la menor, antes de su fallecimiento, y por el cual,
segun lo manifestado, la- familia recibi6 el dinero pactado por la compraventa, de parte del
comprador, pero debido a la sucesion que se tuvo que efectuar, los bienes quedaron en cabeza
de la menor y no se ha podido transferir el derecho de dominio al senor FREDY RIASCOS, qu&en
ya pago el valor acordado por tal tradicion. . . _ -
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Por otro lado, se logra:comprobar que los padres de la menor, anterior a la defuncién del p’adre,

firmaron contrato de leasing habitacional con el Banco Davivienda, sobre un inmueble ubicado

. enla CARRERA 24B N° 17 - 25, CASA 154, de la Urbanizacion CASA MILANO P.H., en Medellin,

el cual actualmente es el domicilio de la menor y de la madre; el pago de este contrato se

realizaria con el producto del trabajo de cada padre y con el dinero obtenido de la venta del

' inmueble que era propiedad del sefior IVAN DARIO, padre de la menor, ubicado en Cali. Es

pertinente resaltar que debido a la sucesion que se reallzo de los bienes y derechos del sefior

IVAN DARIO, la menor adquirio los derechos que tenia su padre, sobre el contrato de leasing, con

el fin de garantuzar que una vez se haya cumplido dicho contrato, eI mmueble quede a nombre de

ella y de su madre como cényuge sobreviviente. (l{ 1 “'\ ,!” ™

\ ‘ ‘

Asi entonces, se encuentra que es necesario reahzamla.Verﬁta del mlmueble cl)'b{ehldo medlante‘

adjudicacion por herencia, y que con el nuevo mmueble que adqumra [afmenor en{razon del

contrato de leasing, sobre el cual se le transflrleronllos derechos, se'estara proteglendo su
patnmomo en el momento que se le otorgue lauhtulanclad del mismo.

_Es necesano ‘aclarar que es el Defensor de Farrlw‘lllalel competente de verlflcar que los derechos |
del menor se respeten y que no se.van a desmeJorar con: la dec:lsnon adoptada por sus \
progenitores respecto a la venta de su pa’mmomo con'el fm de garantlzar que los beneficios que 1
actualmente posee no entren en detrimento! ;A pesar de lo' anterlor conforme a lo dispuesto en el
Articulo 2.2.6.15.2.1.4. del Decreto, ll_ey 1664 de 2015, corresponde en primera instancia, a la
Notaria verificar que la sohmtud cumpid con Ios reqwsntos del Artlculo 2.2.6.15.2.1.2. y contenga
los anexos del Artlculo 2.2.6! 15 2.1.3. ,;y isolo en’ esq casp, proceder a comunicar al Defensor de

......

Familia, quien s?“pronu!nﬁ:ara aco}r‘d’e a. lo precaptuado por la'norma y la informacion suministrada.
‘ | H ’ ] | fi
En conclusion, en el caso que nos ocupa ya quelel derecho de propledad de la menor se segwra
garantlzando yilya que la sohcltud contiene la informacion pertinente, la Defensoria de Familia
emite CONCEPTO:! FAVORABLE! 1aja sohcntud Notanal para enajenar el derecho de dominio que .
ﬁa menor ISABELLA! MEJIA GARCIA ostenta sobre los bienes inmuebles ‘identificados con
Matnculas;lnmoblllanas N°® 370- 299659 y N° 370- 299703, ambos de la
Instrurrlentos Puphcos delCall blenes snuados en la Ciudad de Cali -

““h l’“; . ’”'H“m H |l

Oficina de Registro de’ '
Valle del Cauca.

Cordialment e "

I \ .

[T P

‘”1% ANGELA BIBIA& ' \ BETANCOUR
Defen éra de Familia

Proyectd: Jessica Garcla A. - Regional Antioguia, Piso 4B

'Corte Constitucional, sentencia T-408-95, expediente T-71149, M.P: Eduardo Cifuentes Muiioz. )
' T-503 de 2003 y T-397 de 2004 (MP. Manual José Cepeda Espinosa). Cita sacada de la sentencia T-502 de 2011, expediente T-
2622716, M.P: Jorge Ignacio Pretelt Chaljub. - : ' . ’

" Corte Constitucional, sentencia T-587 de 1997, M.P, Dr. Eduardo Cifuenles Mufioz
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, DR. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN,
ABOGADO.

DOCTOR(A): ‘
JUEZ TREINTA y UNO (31) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALL

j31cmcali@.cendoi.ramaiudicial.gov.co

E. S. D.

REF.- OTORGAMIENTO DE PODER,
ORDINARIO REINVIDICATORIO — RADICACION: 2023 — 00709-00.

FREDY RIASCOS, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con las cedula de
ciudadania N° 14.242260 de Ibagué - Tolima, con correo electrénico;
riascosfredv@gmail.com por medio del presente escrito manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, Amplio y Suficiente al Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN
BARBERAN, también mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cedula de
extranjeria N° 148613 de Migracién Colombia, Abogado de' profesién con tarjeta
profesional N° 24509 del Consejo Superior de la Judicatura y correo electrénico:
oscarbeltranabogado@hotmail.com para que asuma dentro del proceso ordinario
reivindicatorio de que Jtrata la referencia, nuestra representacion judicial, procediendo a
DAR CONTESTACION, a la demanda Reivindicatoria de Dominio, que en mi contra
ha formulado la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO, mayor de edad, en calidad y
condicién de Representante Legal de la menor de edad ISABELA MEJIA GARCIA,
ambas de condiciones anotadas en la demanda, al igual que para proponer excepciones ya
previas o de merito, y respecto de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 Ubicados
en el Edificio Ibiza I y con Matriculas Inmobiliarias: 370 - 299659 y 370 - 299703 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, respectivamente.

Queda facultado nuestro apoderado para recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir el

. presente poder, lo mismo que para actuar en todas las instancias, presentar y/o solicitar toda
‘clase de pruebas, formular toda clase de excepciones, recursos, incidentes, y en fin todo
aquello que sea de la naturaleza y esencia del poder aqui conferido, conforme lo establecido
en el Art. 73 del Codigo General del Proceso. :

Dignese sefior juez, reconocer a nuestro apoderado amplia personeria, dentro de los limites
del presente poder y para los fines propios de su actuacién.

Poderdante.

Acepto el Poder.

oscarbeltranabogado@hotmail.com
Cedula Extranjeria 148613 Migracién Colombia.

T. P. 24509 Consejo Superior de la Judicatura.
Apoderado.
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T T DR OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN.
ABOGADO.

DOCTOR(n):
JUEZ TREINTA y UNO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE
CALL

P emealicocendoj, ramajudicinl pov,co
Via correo electronico.

REF.- EMANDA RECONVENCION - VERBAL PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO. RADICACION 2023 - 00709 - 00

DTE: FREDY RIASCOS.

DDOS: NATALIA GARCIA ARANGO representante legal de Ia menor ISABELA
MEJIA GARCIA y PERSONAS INCIERTAS ¢ INDETERMINADAS QUE
SE CREAN CON DERECHO SOBRE LOS INMUEBLES OBJETO DE
PRESCRIPCION.

OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN BARBERAN, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado con la Cedula de Extranjerfa N° 148613 cxpedida por Migracion Colombia, de
profesion Abogado y portador de la Tarjeta Profesional N° 24509 del Conscjo Superior de
la Judicatura y correo clectronico: oscarbeltranabogado@hotmail.com  en mi calidad de
apoderado judicial del Sr. FREDY RIASCOS, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con las cedula de ciudadania N° 14.242.260 de Ibagué, Tolima, con corrco clectrénico:
riascostiedy@gmail.com, conforme al poder especial, amplio y suficiente que me ha
conferido y el cual acompailo a la presente, por este mismo escrito, formulo DEMANDA
DE RECONVENCION DE PRESCRIPCION ORDINARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO cn contra de la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO, mayor de edad,
identificada con la Ccdula de Ciudadania N° 43.686.225 cxpedida en Caldas y residente en
la ciudad de Medellin — Antioquia, con correo clectronico: natymd@yahoo.com quicn obra
en calidad de representante legal de su menor hija: ISABEL MEJIA GARCIA, con tarjeta
de identidad N° 1.034.994.140 cxpedida cn Medellin, y contra las PERSONAS
INCIERTAS ¢ INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHO SOBRE
LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE PRESCRIPCION. para que concurran al
proceso y mediante los tramites propios del proceso verbal y con las previsiones de ley, sea
declarada judicialmente a favor de mi poderdante, la Prescripcion Adquisitiva ordinaria
de Dominio respecto de los inmucbles APARTAMENTO 305 Y GARAJE 19,
UBICADOS EN EL EDIFICIO IBIZA 11 (PROPIEDAD HORIZONTAL) de esta
ciudad de Santiago de Cali, los cuales serdn descritos y alinderados en el aparte de los
hechos y para lo cual y como fundamento de las pretensiones que més adelante formulare,
al sefior juez y como base del proceso, me permito  cxponer  los

SIBUIENLES. ... cvvriviierancraniinannans

HECHOS:

1.- Es mi poderdante el Sr. FREDY RIASCOS y para el caso, personas mayor de edad y
como ya se dijo vecino de esta ciudad de Santiago de Cali, en la actualidad y desde cl
DIEZ (10) de AGOSTO del 2015, (esto hace Ocho (8) afios y Tr3es (3) meses, atrds a la
presentacion de esta demanda) poscedor pleno y material de los siguicntes i nmuebles:

1.1.- APARTAMENTO 305 DEL_ TERCER PISO DEL EDIFICIO IBIZA 11
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad de Cali, en la Carrera
61A N° 9 — 266 de la actual nomenclatura de Cali, apartamento con un drea
privada de 68.79 Mts2, altura de 5,88 Mts y cuyos linderos y dimensiones
especiales, se encuentran contenidos en la Escritura Piblica Numero: Tres Mil
Doscientos Treinta (3.230) del Veintisicte (27) de Diciembre del Dos Mil




Dicciséis (2016) en la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, la misma que
al contener los linderos generales y especiales, se anexa a la presente demanda y
por lo que al tenor del Articulo 83 del Codigo General del Proceso, exime de
trascribir en este aparte los mismos, el apartamento 305 que aqui s describe, se
cncuentra inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cali,
bajo la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370 - 299659 y con Numcro de
Predio Nacional: 760010100198800030013901030038 y cn la  oficina de
Catastro Municipal de Cali bajo ¢l Numero de Predio FO4380038090. (Se
aportan copias de la Escritura publica, certificado de tradicion especial y certificado
catastral.)

1.2..- GARAJE 19 DEL SOTANO _DEL_EDIFICIO IBIZA 11 PROPIEDAD
HORIZONTAL. ubicado en esta ciudad de Cali, en la Carrera 61A N° 9 - 266
de la actual nomenclatura de Cali, y cuyos linderos y dimensiones especiales, se
encuentran contenidos en la Escritura Piblica Numero: Tres Mil Doscientos
Treinta (3.230) del Veintisicte (27) de Diciembre del Dos Mil Dicciséis (2016) ¢n
la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, la misma que al contener los
linderos generales y especiales, se anexa a la presente demanda y por lo que al
tenor del Anticulo 83 del Cédigo General del Proceso, exime de traseribir en este
aparte los mismos, el Garaje 19 que aqui s describe, sc encuentra inscrito en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, bajo la MATRICULA
INMOBILIARIA N° 370 — 299703 y con Numero de¢ Predio Nacional:
760010100198800030013901010082 y cn la oficina de Catastro Municipal de¢
Cali bajo el Numero de Predio F043800820901. (Se aportan copias de la Escritura
publica, certificado de tradici6n especial y certificado catastral.)

2.- Que los inmuebles: Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza 11 Propicdad
Horizontal, descritos en el numeral anterior de estos hechos, fucron adquiridos por la hoy
menor de edad y ahora demandada; ISABELA MEJIA GARCIA, mediante
adjudicacion efectuada a su nombre en el tramite sucesoral, adclantado en la Notaria Doce
(12) del circulo de Medellin, el cual culmino mediante Escritura Piblica: Tres Mil
Doscientos Treinta (3.230) del Veintisiete (27) de Diciembre del aiio 2016. Inscrita en
las Matriculas Inmobiliarias 370-299659 (Apto 305) y 370-299703 (Garajc 19) de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, en fecha de 29 de Noviembre
del 2021. Por lo que al momento de formulacion de la presente demanda es esta la titular
del derecho de dominio de los inmuebles atras descritos. (Se aporta copia dc la escritura de
particion y adjudicacion)

3.- Que la ahora menor demandada ISABEL MEJIA GARCIA, al momento de la
presentacion de esta demanda, no ha cumplido la mayoria de edad, por lo cual esta se dirige
contra su representante legal, la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO, persona mayor de
edad. Identificada con la Cedula de Ciudadania N° 43.686.225 de caldas, residente en la
Medellin — Antioquia, quien ante el fallecimiento del padre, asume por ley la
representacion total y legal de su menor hija. (Se aporta registro civil nacimicnto)

4,- Que mi poderdante y ahora demandante, el Sr. Fredy Riascos ocupa y ¢jerce su
condicion de POSEEDOR UNICO de manera publica y pacifica ¢ ininterrumpida los
inmuebles descritos en los Subnumerales 1.1 y 1.2 del Numeral primero de estos hechos,
desde el dia DIEZ (10) del mes de AGOSTO del aiio Dos Mil Quince (2015) en razén
de los siguientes hechos y circunstancias:

4.1.- En fecha del Uno (1) de Julio del afio del Dos Mil Quince (2015) ¢l ahora
demandante Sr. Fredy Riascos, en calidad de Promitente Comprador, suscribio un
“CONTRATO DE PROMESA COMPRAVENTA” con el Sr. WILSON
FREDY RODRIGUEZ CARILLO, identificado con la Cedula de Ciudadania N°
19.474.442 de Bogotd, quien segin reza la parte inicial del contrato actud, “...en
nombre y representacion legal del Sr. IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, ...."
de quien se anoto que era: “.... Mayor de edad, y domiciliado en Medellin, ...."
(Renglones: 1,2,3,4 del contrato aludido que sc aporta)



4.2.- Que el contrato promesa de Compraventa, atras referido, recaia o tenia por
objeto, segun la clausula primera del mismo: “Objeto: el PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a vender y el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a
comprar el derecho de dominio y la posesién representados en los bienes inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal , que a continuacién se describe. El
Apartamento # 305 y Garaje Privado #19. Del EDIFICIO INBIZAII ubicado en la
Calle 10 # 61 A — 04 de la ciudad de Cali, cuyos linderos y especificaciones son las
siguientes....... ” (Renglones: 12 al 18 del contrato aludido que se aporta)

4.3.- Que segun la clausulas tercera, se dejaba constancia que los inmuebles materia
de promesa de compraventa, al momento de su firma » esto es el dia Uno (1) de Julio
del 2015, soportaban un gravamen hipotecario y segun el Parigrafo “2” de la
misma clausula una obligacién por cuotas de administracién en mora por la cual s e
encontraban embargados los inmuebles materia de promesa de compraventa,
estableciendo que esta seria asumida en su totalidad por el Promitente Comprador,

para el caso el hoy demandante Sr. Fredy Riascos. (Renglones: 46 al 62 1,2,3,4 del
contrato aludido que se aporta)

4.4.- Que segiin reza la clausula cuarta del contrato traido a referencia, se establecié
como precio de la compraventa, la suma de Ciento Quince Millones de Pesos
Cplombianos ($115.000.000) los cuales el promitente comprador, Sr. Fredy
Rl.ascos, cancelaria de la siguiente manera: Un primer contado por valor de
Cincuenta y Siete Millones de Pesos ($57.000.000) al momento de la firma de la
promesa de compraventa , esto es el dia Uno de Julio del 2015 y el saldo esto es la

suma de Cincuenta y Siete Millones de Pesos $57.000.000) el dia Di
Agosto del 2015 fecha (- ) 12 Diez (10) de

contrato aludido que se aporta y pa

Riascos, segiin comprobantes de pago que se aportan a la demanda)

, €sto es, e]
Il de Cali, el dia DIEZ ( )

AGOSTO DEL ANO DEL DoS My, : mETIY

o oo, Al G UINCE (2015). (Renglones: 90 a] 108)



5.- Que mi poderdante el Sr. Fredy Riascos, desde el Diez (10) de Agosto del 2015, fecha
en que recibid de manos del promitente comprador de manera material los inmuebles
materia de csta demanda, ha cjercido la POSESION MATERIAL, QUIETA,
PACIFICA, PUBLICA y ha cjercido sobre dichos inmuebles actos de sefiorio y duefio,
como lo son:

5,1.- Respecto del Apartamento 305 dcl Tercer piso del Edificio Ibiza II
propiedad horizontal, ha cjercido la posesién y utilizacion del mismo, en parte
como vivienda y en parte como bodega de elementos comerciales del
establecimiento comercial “El Corte Del Sur” del cual es socio, igualmente a
cumplido desde dicha época con los gastos que por consumo de servicios publicos
se general a cargo de dicho inmueble y con pago a las empresas municipales de
Cali, de otra parte a asumido y pagado los valores que por concepto de Cuotas de
Administracién se cancelan a la copropiedad “Edificio Ibiza II” y de idéntica
manera los gastos que por mantenimiento que se requieren para la conservacion del
mismo, actos que ha ejercido de manera propia a su nombre, de frente a los deméas
copropietarios y ante terceros, de manera ininterrumpida hasta la presentacion de
esta demanda.

5,2.- Respecto del Garaje 19 del Sotano del Edificio Ibiza II propiedad horizontal,
ha ejercido la posesion y utilizacion del mismo, como parqueadero propio de sus
vehiculos y en ocasiones como parqueadero de los familiares, amigos visitantes o
clientes del establecimiento comercial “El Corte Del Sur” del cual es socio,
igualmente a cumplido desde dicha época con los gastos que aseo y pago de los
valores que por concepto de Cuotas de Administracidn se cancelan a la copropiedad
“Edificio Ibiza II” y de idéntica manera los gastos que por mantenimiento que se
requieren para la conservacion del mismo, actos que ha ejercido de manera propia a
su nombre, de frente a los demds copropietarios y ante terceros, de manera
ininterrumpida hasta la presentacion de esta demanda.

6.- Que dicha posesion, Quieta, Pacifica y Publica la ha ejercido sin perturbacion alguna
desde el dia 10 de Agosto del afio 2015 en que recibi6 materialmente los inmuebles,
materia de la presente demanda, de manos del Promitente Vendedor Sr. Wilson Fredy
Rodriguez Carrillo, en razén de un contrato de Promesa de Compraventa legalmente
celebrado, constituyendo por lo tanto su posesién continua e ininterrumpida una posesién
valida nacida de Justo Titulo.

7.- Que la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO, para el caso madre de la menor.
demandada y titular del derecho de dominio de los bienes inmuebles materia de la presente
demanda de pertenencia ISABELA MEJIA GARCIA, conoce y a conocido la posesion
pacifica, continua e ininterrumpida que ha ejercido mi poderdante el Sr. Fredy Riascos, lo
cual se desprende e infiere de los siguientes actos, por ella en representacion legal de su
menor hija, realizados, ante las autoridades administrativas y notarles, asi:

7.1.- En fecha que no conoce mi poderdante, la Sra. Natalia Garcia Arango, en su
calidad de representante legal de la menor Isabela Mejia Garcia, presento por
intermedio de apoderada judicial, ante el despacho de la Notaria Veintinueve del
Circulo de Medellin, “Solicitud de Licencia o Autorizacion para Enajenar
Bienes de menores” en la cual a més de la identificacion e individualizacion de la
menor hija, presenta como PETICION la “..Autorizacion de la enajenacién de
los siguientes inmuebles de propiedad de la menor..... “manifestando que: “La
menor ISABELA MEJIA ARANGO es propietaria del CIENTO POR
CIENTO (100%) de:” los inmuebles que describe a continuacion y referentes al
“apartamento 305 y garaje 19 del Edificio Ibiza II de Cali. (Renglones 1 al 5 de la
pagina 2* de la solicitud que se Anexa)



7.2.- Que en el aparté relativo a “LAS RAZONES POR LAS CUALES SE
JUSTIFICA LA VENTA Y DESTINACION DEL PRODUCTO DE LA
ENAJENACION?” la Sra. Natalia Garcia Arango, madre de la menor Isabela Mejia
Garcia, expone entre otras, las siguientes: “Los inmuebles de la presente solicitud,
Sfueron objeto de una promesa de compraventa celebrada por el padre de la menor
el sefior IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ a través de apoderado el seiior
Wilson Fredy Rodriguez Carrillo acto que se realizo mediante documento privado
del 20 de mayo del 2015 y autenticaron firmas el 01 de julio del 2015” y continuo
su manifestacion de razones, expresando que: “ El sefior FREDY RIASCOS en
calidad de Promitente Comprador en el negocio celebrado, pago la suma de
dinero pactada en la clausula cuarta del contrato, no obstante, debido a la muerte
del seiior MEJIA RODRIGUEZ no se le han podido otorgar las escrituras
pliblicas del inmueble, toda vez que este fue adjudicado a su hija menor
ISABELA MEJIA GARCIA, como ya se menciono, mediante escritura piiblica
Nro. 3.230 del 27 de Diciembre del 2016 de la Notaria Doce del Circulo de
Medellin.” y termino su razonamiento, como fundamento de la peticion de licencia
para enajenar bienes de su menor hija, argumentando, que: “como se expreso
anteriormente, por el fallecimiento del sefior IVAN MEJIA RODRIGUEZ, el
contrato de promesa de compraventa celebrado entre el y el Seiior FREDY
RIASCOS no se ha podido cumplir, aunque_tiene la posesion del inmueble objeto
de esta solicitud, ha _resultado_este_gravemente perjudicado al no tener a SU
NOMBRE UNA 'ROPIEDAD POR LA CUAL YA PAGO.” Todo ello manifestado
bajo la gravedad del juramento que consigno en el aparte del “JURAMENTO”
(Renglones 4 al 43 de los folios 4 y 5 de la solicitud que se anexa a la demanda,
negrilla y subrayado es nuestro)

7.3.- En fecha DEL 25 DE Octubre del 2015, el Instituto Colombiano de Bienestar
Familiar (ICBF) Regional Antioquia, Centro Zonal Suroriental, de Medellin,
mediante Oficio 5-270-135-01 emiti6 el concepto N° 2018633063 dirigido al Sefior
Notario Veintinueve del Circulo de Medellin y por el cual emitio su concepto
respecto de la solicitud de venta de bienes de la menor Isabela Mejia Garcia,
formulada por su Sra. madre y representante legal Natalia Garcia Arango, en el cual
entre otras, y previa referencia a la solicitud, analisis juridico, analisis del caso
concreto, en el aparte de andlisis y conclusiones, se lee:”asi entonces, en procura
de la proteccion de la menor, se procede a realiza el andlisis de los documentos
allegados por la Notaria, y se_evidencia que la finalidad de la_enajenacion del
bien_inmueble es cumplir con el negocio de venta_que habia suscrito el Seiior
IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, padre de la menor, ante de su
fallecimiento, por el cual segin lo manifestado, la familia recibié el dinero
pactado por la compraventa, de parte del comprador, pero debido a la sucesién
que se tuvo que efectuar los bienes quedaron en cabeza de la menor y no se han
podido _transferir el derecho de dominio al seiior FREDY RIIASCOS, quien ya
pago el valor acordado, por tal tradicion.” Razén por la cual, entre otras, se emitio
concepto favorable para la autorizacion de la venta de los bienes de la menor hoy
titular del derecho de dominio de los inmuebles materia de disputa. (Renglones 31
al 38 del folio 2 del concepto emitido por ICBF que se anexa a la demanda, negrilla
y subrayado es n’uestro)

8.- Que conforme a los hechos, hasta este punto relacionados, la Sra. NATALIA GARCIA
ARNAGO, en calidad de representante legal de la menor ISABELA MEJIA GARCIA,
titular de los derechos de dominio sobre los inmuebles materia de la presente demanda de
pertenencia, cito al hoy demandante Sr. FREDY RIASCOS, por ante el centro de
Conciliacién Fundafas, a- Conciliacién Extrajudicial, pretendiendo la entrega por parte del
actual poseedor de los inmuebles Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II de esta
ciudad de Cali, aduciendo la posesion ilegal y violenta del ahora demandante y
desconociendo garrafalmente lo que ella misma en diligencias administrativas y notariales
y bajo la gravedad del juramento habia con antelacién sostenido y manifestado, razon por la
cual, se dio por fracasada la dicha conciliacién extrajudicial, llevada a cabo el dia 20 de
Junio del afio 2023 que corre. (Aportamos copia del acta de no conciliacién)’



9.- Que mi poderdante el Sr. FREDY RIASCOS a ejercido sobre los inmuebles
Apartamento 305 y Garaje 19 del Edificio Ibiza II propiedad horizontal, descritos en
los Subnumeral “1.1" y “12” de los hechos Primero de esta demanda, desde hace
aproximadamente mis de OCHO (08) aiios, esto es desde el Diez (10) de Agosto del
aiio 2015, la posesién Material de los inmuebles a prescribir extraordinariamente, en
forma regular y continua, de manera publica, quieta, pacifica e ininterrumpida, con dnimo
de sefiorio y duefio, sin que dicha posesion, haya sido alterada ni por la titular de los
derechos de dominio, ni por tercero ya sea persona natural o juridica ni por autoridad
legalmente constituida. ’

10.- Que la posesién material ejercida por mi poderdante, se ha efectuado a la vista publica,
sin reservas v que durante el tiempo de posesién material de los inmuebles, el ahora
demandante ha procedido a asumir y sufragar costas de conservacion, disposicion.,
mantenimiento, pago de servicios publicos de energia, acueducto y alcantarillado, al pago
de impuestos municipales, tales como predial y mega obras, al pago de vigilancia,
constituvendo estos, actos de posesion que ha ejercido de manera continua, piblica y
pacifica.

11.- Que los vecinos copropietarios proximos y colindantes con los inmuebles a prescribir
adquisitivamente, asi como la administracién de la copropiedad Edificio Ibiza II propiedad
horizontal, lo han tenido y reputado piblicamente durante el tiempo de ppsesion como
sefior y poseedor legitimo.

12.- Que el Sr. FREDY RIASCOS, me a conferido poder especial amplio y suficiente para
ejercer la presente accién a titulo de demanda de reconvencién y promover el presente
proceso, razon por la cual y con fundamento en los hechos atrds esbozado, las pruebas
presentadas, las que decrete su despacho, al sefior juez, se digne en sentencia judicial,
conceder las siguientes o similares..................

DECLARACIONES:

PRIMERA. -DIGNESE SENOR JUEZ, DECLARAR EN SENTENCIA JUDICIAL
QUE HAGA transito de cosa juzgada y en favor del Sr. FREDY RIASCOS identificado
con la Cedula de Ciudadania N° a de Ciudadania N° 14.242.260 de Ibagué, Tolima, la
PRESCCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, por haber
poseido por mas de cinco afios y con justo titulo los siguientes inmuebles:

APARTAMENTO 305 DEL TERCER PISO DEL EDIFICIO IBIZA II
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad de Cali, en la Carrera
61A N° 9 — 266 de la actual nomenclatura de Cali, apartamento con un area
privada de 68.79 Mts2, altura de 5,88 Mts y cuyos linderos y dimensiones
especiales, se encuentran contenidos en la Escritura Piblica Numero: Tres Mil
Doscientos Treinta (3.230) del Veintisiete (27) de Diciembre del Dos Mil
Dieciséis (2016) en la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, el apartamento
305, se encuentra inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, bajo la MATRICULA INMOBILIARIA N° 370 — 299659 y con Numero
de Predio Nacional: 760010100198800030013901030038 y en la = oficina de
Catastro Municipal de Cali bajo el Numero de Predio F04380038090.

- GARAJE 19 DEL_SOTANO DEL EDIFICIO IBIZA II PROPIEDAD
HORIZONTAL, ubicado en esta ciudad de Cali, en la Carrera 61A N° 9 — 266
de la actual nomenclatura de Cali, y cuyos linderos y dimensiones especiales, se
encuentran contenidos en la Escritura Piblica Numero: Tres Mil Doscientos
Treinta (3.230) del Veintisiete (27) de Diciembre del Dos Mil Dieciséis (2016) en
la Notaria Doce (12) del Circulo de Medellin, el Garaje 19, se encuentra inscrito
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, bajo la
MATRICULA INMOBILIARIA N° 370 — 299659 y con Numero de Predio
Nacional: 760010100198800030013901010082 y en la oficina de Catastro

Municipal de Cali bajo el Numero de Predio F043800820901.




Ambos Inmucebles, descritos y alinderados en ¢l numeral primero de los hechos de esta
demanda y en razén de haber las demandantes poseido a la luz pablica, de manera quicta,
pacifica ¢ ininterrumpida, de buena fe, con dnimo de sefiorio y ducilas, dichos inmuebles de
manera general, por mas de CINCO (5) ANOS  continuos, contados desde ¢l 10 de
Agosto del 2015, fecha en que recibi6 a titulo de poseedor los inmucbles referenciados.

SEGUNDA.-Que como consecuencia de la anterior declaracion judicial, declare al Sr.
FREDY RIASCOS como titular de los DERECHOS DE DOMINIO Y POSESION en
proporcién del Cien por ciento (100%) y sobre cada uno de los inmuebles descritos y
alinderados en ¢l numeral primero y segundo de los hechos de la demanda.

TERCERA.- Que ordene una vez cjecutoriada la sentencia, la inscripcion de la misma, en
la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali, en la Oficina de Catastro
Municipal de Cali y en las oficinas del Instituto Agustin Codazzi, asi como en las entidades
o que haya lugar,

CUARTA.- Dignese reconocerme personeria suficiente para actuar dentro del proceso en
calidad de apoderado judicial de las demandantes, y dentro de los términos del poder que se
me ha otorgado. '

SOLICITUD DE_EMPLAZAMIENTO A TERCEROS INDETERMINADOS e
INSTALACION DE VALLA.

En razén que mi poderdantes, declaran bajo la gravedad del juramento, no conocer con
anterioridad a la presentacién de la demanda, de la existencia de herederos determinados
y/o indeterminados ni terceros personas inciertas y/o indeterminadas que se crean con
derecho a intervenir en el proceso, solicitamos al despacho conforme lo establecido en los
Art. 108 y Art. 375 Nral 7° del C.G.P. ordenar en el auto Admisorio de la demanda el
EMPLAZAMIENTO dec los PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS QUE
SE CREAN CON DERECHO SOBBRE LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE
PRESCRIPCION, para lo cual se surtira el tramite conforme lo prescrito en la legislacion

procesal vigente.

De otra parte ordenar una vez se dicte Admisorio de la demanda, la fijacién en cada uno
dc los lotes a prescribir, la instalacién de la respectiva valla correspondiente en los
términos, tamaiio y condiciones establecidas por la legislacién procedimental.

DE LA INSCRIPCION DE LA DEMANDA E INFORMACION DE PROCESO.

Conforme lo establecido en el Art. 375 Nral 6° Inciso 2° del C.G.P. dignese el despacho al
momento de dictar Admisorio de la presente, ordenar la inscripcion de la demanda,
oficiando para ello a la Oficina de Registro de Instrumentos de Cali, para que proceda a la
inscripcién de la presente demanda en las Matriculas Inmobiliarias Nimeros: 370 —
299659 y 370 — 299703 expidiendo certificacién de dicha inscripcion para el despacho
acosta del interesado.

De igual manera, al momento del Admisorio de la demanda, se dignara informar el
despacho de la existencia del proceso a las entidades sefialadas en el Art. 375 Nral 6° Inciso
2° del C.G.P. esto es a la Superintendencia de Notariado y Registro, el Instituto
Colombiano Para el desarrollo Rural (Incoder) a la Unidad Administrativa Especial de
Atencién y Reparacién integral de victimas y al Instituto Agustin Codazzi, para lo de ley.

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Establece la legislacién civil Colombiana y el orden juridico imperante que es necesario
establecer respecto de toda clase de bienes muebles e inmuebles, como en este caso en
particular, la titularidad de los derechos de dominio y posesién, para poder en el marco de
la ley, no solo reconocer y proteger dichos derechos a sus titulares, sino también exigir a los
mismos las obligaciones y responsabilidades que de ellos se puedan derivar.



s ast como par el caso que nos veupa ¥ acogiendn que el ahor denandante, o ejereldo
sobre dichos inmuiebles, actos de posesion que han wdundado en que e coleetividad y
tervery, 1o reputen come: posesdors con dntmo de setorto y duetio por haber ejercido
sobre los inmuebles & proseribiv, actos de posexion de manera pablica, quieta, pactlica y sin
lerver violenaia, por un lapso de tiempo, supetor al extgido por Ta lepistaeidn: vigente
procurarles la intencion legitima de proseribie adquisitiviamente y de manera extraondinacia
dichos predios,

Bl Codigo Civil Colombiane, establece como una de las formay legitimas de adquirir la
propicdad, 1 tigura de posesion y establece en ol At, 762 del mismo que la posesion no es
mids que la tenencia de una cosa mueble o inmaeble con el dnimo de seor y dueo y reitera
esta apreciacion juridica estableciendo que el poseedor ey reputado duedo mientras otra
PRTRONA O terverd o justitique serlo,

luatmente el Articulo 2512 del C.C. establece que la preseripeion como un modo de
adquirir el dominio de las cosay, determinando en el Art, 2513 del mismo Codigo Civil,
que el que quiera aprovecharse de la preseripeion debe alegarla..., ¥ sosteniendo en el Arty
251X del eddigo ibidem, que se preseribe ol dominio de lox bienes corporales rafces o
muebles que estdn en el comercio humano, por via extmondinaria, sepin lo preserito en el
At 2831 maoditicado por el Art, 6 do la Ley 791 del 2002, establece que para la
prosperidad de la accion de preseripeion adquisitiva, extrmondinaria no se  requiere ni o
necesario titulo alguno ¥ adends que a il de justo ttalo debe presumise la Buena FPe del
poseadar, en este caso del poseador demandante y que quien alegue la preseripeion debe
haber poseido de manera pablica, sin clandestinidad ni violencia y sin interrupeion del
tiempo necesario de contormidad a la ley,

Debe estarse entonees a lo establecido en el Art. +4° de la Ley 791 del 27 de Diciembre del
2002, el cual retorma el Articulo 2332 del Cédigo Civil Colombiano, el cual establecio, que
¢l rmino para alegar la preseripeion sert de Cinco () anos,

En ¢l caso que nos ocupa, estamos ante la reconvencidn por parte del demandante, dentro
del término de traslado que en razén del reivindieatorio propuesto por quien ahora se tiene
como demandada, ¥ respecto de los mismos inmuebles y en tundamentos a los hechos
expuestos ¥ como defensa y contraposicion a las pretensiones de la demanda que da lugar a
la presente reconvencion, todo ello no solo establecido por el Coddigo General del Proceso
en su Articulo 371 y que busca que se declare en su favor la Preseripeion de Dominio
respecto de los inmucbles  debidamente deseritos v alinderados en los hechos v
presentaciones de la demanda, toda vez, que este a gjercido la posesidn y tenencia sobre
dichos inmuebles, con dnimo se setorio y dueno, desde mds de Ocho (8) anos antes de la
formulacion de esta accion, que su posesion debe refutarse de Buena Fe mientras tercero o
terceros 1o demuestren lo contrario, que se ha ejercido sobre bienes inmuebles de dominio
privado ¥ como bienes de comercio, acompaiada de actos de dominio y de manera piblica,
no violenta ¢ ininterrumpida por ¢l lapso de tiempo informado en los hechos de esta
demanda cumpliendo de cabal torma los requerimientos ti exigencias de ley, tal como se
dard probado en el trascurso del debate procesal y con el fin de obtener ¢l reconocimiento
judicial de las pretensiones de la demanda.

Para que sean tenidas como prucbas de los hechos ¥ fundamento de las pretensiones,
presentamos:

1.- DOCUMENTALES.

1.1.- Copia de la Escritura Publica Numero: Tres Mil Doscientos Treinta (3.230) del
Veintisiete (27) de Diciembre del Dos Mil Diccisdis (2016) en la Notaria Doce (12) del
Circulo de Medellin, en la cual le fueron adjudicados a la menor Isabel Mejia Arango los
inmuebles Apto 305 y Garje 19 del Edificio Ibiza de Cali, en sucesorio, la misma que
contiene los linderos generales y especiales de los inmuebles materia de litis.



1.2.- Certificado de tradicién del Inmueble Apartamento 305 del Vidificio biza de Call, con
Matricula Inmobilinrin 370 ~ 299659 expedido por ln Oficing de Reglstro de ('all,

1.3.- Certificacion especinl, expedida por ln el replstrador de instrumentons piblicos de Call,
respecto del inmueble Apartamento 308 con Mutrleuln Tnmaobiliurin 370 - 299649,

1.4.- Certificado Catastral del affo 2023 en el cual se informa sobre propledad, ableac)on,
avalud y otros del inmueble Apartamento 305 del Edificio Ihlzn do Call,

1.5.- Centificado de tradicion del Inmueble Gornje 19 del Ldificlo bizn de Call, con
Matricula Inmobilinria 370 - 299703, expedido por ln Oficinn de Repistro de Call,

1.6.- Certificacion especial, expedida por la el registrador de instrumentos pablicos de Cali,
respecto del inmueble Garaje 19 con Matriculn Inmobilinein 370 ~ 299703,

1.7.- Centificado Catastral del afo 2023 en ¢l cual se informa sobre propiedad, ubicacion,
avalué y otros del inmuceble Garnje 19 del Edificio Ibiza de Cali,

1.8- Contrato de compraventa celebrado en fecha del 1 de Julio del 2015 entre Wilson
Fredy Rodriguez Carillo en calidad de Promitente Vendedor y ¢l Sr, Fredy Rinveos en
calidad de promitente comprador de los inmuebles Apto 305 y Garaje 19 del Edificio Ihizn
1T de Cali.

1.9.- Solicitud de tramites notariales para obtener licencia de venta de inmuebles de menor,
presentada por la Sra. NATALIA GARCIA ARANGO en calidad de madre y representante
de la menor Isabela Mcjfa Gareia, por ante ¢l Notario 29 del Circulo de Medellin, (Dicho
documento me fue enviado por la apoderada de la demandante via corred clectronico)
1.10.- Documento emitido ¢l 25 de Octubre del 2018, por ¢l Instituto Colombiano de
Bienestar Familiar (ICBF) Regional Antioquia, Centro Zonal Suroriental, de Medellin,
mediante Oficio 5-270-135-01 por ¢l se dicto concepto favorable N 2018633063 para
licencia venta inmuebles de menor, dirigido al Sefor Notario Veintinueve del Circulo de
Medellin.

1.11.- Copia registro civil de la menor Isabela Garein mejin,

1.12.- Copia cedula ciudadanfa de la representante legal de la menor Natalia Garcein
Arango.

1.13.- Poder con quc actuo.

2.- INTERROGATORIO DE__PARTE vy RECONOCIMINETO _ DE
DOCUMENTACION APORTADA.

Dignese Sr(a) Jucz(a) fijar fecha y hora para que en diligencia judicial la Sra. NATALIA
GARCIA ARANGO, quicn obra en calidad de representante legal de la menor Isabela
Mejia Garcia y de condiciones civiles ya conocidas en el proceso, se digne absolver
interrogatorio de parte que de forma oral le formulare, respecto de los hechos de la presente
excepcion de merito propuesta ¢ igualmente proceda al reconocimiento y cuestionario que
respecto de los numerales 1.8; 1.9 y 1.10 de las prucbas documentales se aportan con la

presente.

3.- TESTIMONIALES:

Citese y hagase comparccer a la Sra. ANAYIBI TRODRIGUEZ RODRIGUEZ, mayor
de edad, vecina de Cali, identificada con la cedula de Ciudadano N°® 66.819.530 de Cali,
residente en la Calle 10 N° 61A — 04 Apartamento 205 del Edificio Ibiza Il de Cali y con
correo electronico: anayibirr@yahoo.com para que en fecha y hora que sefale el despacho,
declare sobre los hechos de las excepciones de merito en esta propucstas.

4.- INSEPECCION JUDICIAL.

Dignese, sefior juez, sefalar fecha y hora, para llevar a cabo diligencia de inspeccion
judicial, al tenor de lo normado en el Art. 375 Numeral 9° del C.G.P. para que trasladado cl
despacho a los inmuebles materia de esta demanda, se pueda comprobar y corroborar en
sito, no solo lo relativo a su ubicacion, cabida y linderos, sino también de los actos de
seforio y dueifias que ha ¢jercido y ejerce, ¢l demandante y durante ¢l desarrollado del lapso
de posesion en ambos predios y de igual manera se puedan oirlas declaraciones de los
testigos sobre los hechos y pretensiones de la demanda, a mds de comprobar la instalacion
y permanencia de la valla o aviso judicial y demads requisitos que trata la norma comentada,
para lo cual y dentro de las facultades del despacho se dignara, previamente a la inspeccion
judicial y de la lista de auxiliares de la justicia el(los) perito(s) que sean del caso para que
rinda(n)experticia, sobre la localizacién, ubicacién y linderos de los inmucbles, tipo de
construccion y antigiiedad, verificar hechos constitutivos de posesion y demds que estime el
despacho.



DELAN PRUERAN OFICLOSAS Y DEL JURAMENTO ESTIMATORIO.

de considerae el dexpacho necesarto, para la admision de In demanda, ln incorporacion de
planos wpogrdticox, wyuitectonicon o planos de ubicacion de los predios a usucapir y
atendiendo que catasto: munleipal entrepa dicha informacion: solamente al propictario
fwerito, segin o establecido en el At 85 del C.GLP, se dignara ¢l despacho oficiar a
Catasto: Mundeipal de Cali, ubleado en las dependencios de Centro - Administrativo
Munieipatl *CAM™ a fin de que u costa del demuandante, lleguen al despacho:

CERTIFICADO CATASTRAL en donde se certifique ¢l numero nacional de
predio, o numero predial de catastro de Cali, el nombre y apellidos del propictario
avalud, direecion actual y de ser el caso los planos de ubicacién y localizacion del
predio ¥ demds que estime el despacho referentes al APARTAMENTO 305 DEL
TERCER PISO_DEL EDIFICIO IBIZA 11 PROPIEDAD HORIZONTAL, y
VARAJE il _SOTANO _DEL_EDIFICIO IBIZA _11_PROPIEDAD
HORIZONTAL. ubicados en esta ciudad de Cali, en In Carrera 61A N° 9 —266
de la wetunl nomenclatura de Caliy y que se encuentra inscrito en la Oficina de
Registro  de  Instrumentos  Piblicos de  Cali, bajo las MATRICULA
INMOBILIARIA N° 370 - 299659 y cn la Oficina de Catastro Municipal de
Cali bajo el Numero de Predio Nacional 760010100198800030013901030038 y
en Ia o oficinn de Catastro Municipal de Cali bajo ¢l Numero de Predio
FO4380038090 y MATRICULA INMOBILIARIA N° 370 — 299659 y en la
Oficinn de Catastro Municipal de Cali bajo ¢l Numero de Predio Nacional
760010100198800030013901010082 y en la oficina de Catastro Municipal de
Cali bajo el Numero de Predio FO43800820901, respectivamente.

De otra parte y tal como lo establece ¢l Art. 82 Numeral 7° del C.G.P. ¢l demandante
manitiesta que las circunstancias narradas y relacionadas en el acapite de los hechos de la
presente demanda, corresponden a la verdad, por lo cual declaran la veracidad de los
mismos baja la gravedad del juramento.

CUANTIA,

Conforme lo establecido en el Art. 26 Nral 3° del C.G,P. y los certificados de predial
anexos a la presente, respecto del Apartamento 305 ($116.102.000) y Garaje 19
(S11.187.000) del Editicio Ibiza II de Cali, ambos suman un valor de Ciento_veintisiete
Millones Doscientos Ochenta y Nueve Mil pesos ($127.289.000 al afio 2023, se estima en
dicha suma la cuantia de las pretensiones de esta demanda de reconvencion.

COMPETENCIA.

En razén de la naturaleza del asunto, de tratarse de una demanda de reconvencion, del lugar
de ubicacion de los inmuebles, y residencia de los demandados indeterminados que puedan
concurrir al proceso, es competente para conocer de este asunto, el despacho del Juzgado
Treinta y Uno (31) Civil Municipal de Oralidad de Cali. Cali. (Art. 371 del C.G.P.)

PROCESO A SEGUIR.

Debe dérsele el trdmite establecido para el proceso declarativo verbal de que trata el Art.
368 371 y 375 del C.G.P. En todo caso de debe el sefior juez, atemperar la demanda al
trimite legal que considere procedente.

DERECHO.

Como normas aplicables al proceso invocamos: ,

Arts.: 762, 763, 764, 765, 768, 769, 2512, 2513, 2529, Ley 791/2002 y demés del C.C.
Arts.; 2,3, 15, 20, 42, 53, 73, 82, 84, 87, 90, 164, 221, 236, 243, 289, 291, 368, 371,375 y
demds aplicables del C.G.P.

/0



ANEXOS.

Junto con la presente demanda presentamos en formato PDF.

1.- Copia de la presente y sus documentos en formato PDF para ¢l traslado a la demandada.
2.- Copia de la presente y sus documentos en formato PDF para la apoderada de la
demandada.

NOTIFICACIONES.

Las dc la DEMANDADA: NATALIA GARCIA ARANGO como representante legal de su
menor hija Isabela Mejia Garcia, pueden efectuarse en la Calle 10 E N° 25 — 156 Torre 2
Apartamento 811 de Medellin — Antioquia, correo clectronico: natymd @ yahoo.com
Contacto celular: 313 — 6859899

Las de la APODERADA JUDICIAL DE LA DEMANEDADA, Dra. MARCELA
RENGIFO PEREZ en la Calle 114 N° 1008 - 85 Off- 303A de cali, correo clectronico:

abogadosrengifo @ gmail.com Celular: 315 — 5555276.

Las de los TERCEROS INDETERMINADOS: de presentarse al proceso en el lugar que |

ellos anoten como direccién para recibir notificaciones.

Las de los TESTIGOS, se encuentran anotadas sus direcciones, correos electrénicos y
contactos celulares, al pie de sus respectivos mombres en el acdpite de pruebas
testimoniales. i

Las del DEMANDANTE: FREDY RIASCOS, pueden ser surtidas en la Carrera 61A N°9
— 266 Apartamento 305 del Edificio Ibiza II de Cali, correo electrénico:

fredvriascos@gmail.com .y contacto celular: 317 6432864.

Las del suscrito APODERADO DEL DEMANDANTE; Dr. OSCAR JESUS ANTONIO
BELTRAN BARBERAN, en la Calle 4 N° 11 — 35 Oficina 823 del Banco de Bogotd en
Cali, correo electronico: oscarbeltranabogado@hotmail.com Celular 310 — 4911544,

De la presente demanda de reconvencién y sus anexos se envia mediante formato PDF y
- por correo electronica a la demandada su apoderada judicial y al despacho de Juzgado 31
Civil Municipal de Oralidad de Cali.

oscarbeltranabogado@hotyrail.com

Cedula Extranjeria 148613 Migracién Colombia.
T. P. 24509 Consejo Superior de la Judicatura.
Apoderado dl demandante.

/!



Reprihlica de Eolondbis

NOTARIA DOCE DE MEDELLIN »
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA g

g “,

LIt/ GOIA .

D, Erme-

ACTO: TRAMITE ACTUACION NOTARIAL LIQUIDACION- ADICIONAL
HERENCIA. s

CAUSANTE: IVAN DARIO MEJIA\RODRIGUEZ fomereene - ,

HERT R R - S Aedia)

IDENTIFICACION Cédula de cludadama No 71.735. 701. , e
APODERADO: ASTRID MEJIA GARCIA = s i /',' =t

/ 7"/' /
En el Mumcuplo de Medellin, Depadamento de Antloqma Republlca de Colombna a

PC022637486

los vemtnsnete (27) dias del mes de DICIEMBRE del ano dos mil dlec:sels (2016)

TR FHIRRRARIIN | LG0T

al despacho de la Notaria Doce (12) del C|rculo Notanal de Medellm cuyo Notario
en propiedad es el Doctor OCTAVIO DE LA MERCED PALACIO HINCAPIE,

compareci6 |la doctora: ASTRID MEJIA GARCIA ‘mayor de edad, con domicilio en la

ciudad de Medellin, abogada tltu]ada en ejermcto identificada con Ia cedula de

m 4 2230 O 27 [2016 "' 10 ENE 2017

ciudadania 43 612.041 y con Tarjeta Profesuonal N° 97.567 del COHSEJO Supenor de

la Judlcatura abogada tltulada yen e1ercxc|o y mamfesté

%5 PRIMERO Que por el presente mstrumento publico, en calidad de Apoderada _
espeCIaI de la'sefiora NATALIA GARCIA ARANGO mayor de edad , domml:ada en
el munlclplo de Medellin en calidad de conyuge supérstite, y como representante de

la menor ISABELA MEJIA GARCIA, domlcmada tamblén en el Mun|c1p|o Medellin en

1050291aKYYGAGKK

Stroreeany

calxdad de hua legitlma por ende obrando en calldad de Unicos mteresados en la

llqwdacwn de herenma lntestada de IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ fallemdo en

Ve LA e B fl' Y 4y E “y e a6 7 - S -
L 4 . N % B f - 51N BPal- &8 " S e AT - 5 .
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Medellin, el dfa 28 de Mayo del afio 2015, eleva a escritura publlca la ADICION al

- -
et % el

tramlte notanal en la liquidacién de la sucesion intestada |Ievada a cabo en esta

-

st ':-‘..1}":3'1‘:{;

.10y 1808-21 PCOZISEIALO16

TGS L s

o
et

el AT
~

Notaria medlante escritura publica No. 3069 del 18 de chxembre de 2015

_

N, presente adlmon fue iniciada por Acta No. 044 del 26 de Octubre de 2016 Efectuadas )

1
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Ccadenasa

—

‘1Jup|.l unlm fal pron noo exclusivn e lw enerihiten piblica - No tiene conlo pacn el nanario

Sy

B e
N [

Powered by CamScanner

Powered by BB camScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

!

las comunlcaclones a la Superintendencia de Notariado y Registro y la

adminlstraclbn de Impuestos el dia 26 de octubre de 2016, de la cual se recibid oficio

~

ntmero 1109-4556 de fecha 22 de noviembre de “20186. Cuya Documentacion y

ke st o

actuacion se protocohzan con este Instrumento. y
SEGUNDO: Que el trabajo adlclonal de particién y adjudicacion de bienes, que de 7
acuerdo. con el decreto 902 de 1988 se eleva a escritura pubhca en su parte 1
pertinente, es del siguiente tenor: v /' >
P SN RPN A el
Notario Doce del Circulo de Medellin - i - : -
E.S.D. : / - : ' S
Referencia: Sucesién de Ivan D'é"r'i‘d‘l\}lejié_"R'd&rig'uéz; ' - E

Asunto:  Diligencia adicional de ADJUDICACION.

ASTRID MEJIA GARCIA abogéda' con 't;rjeta;profesional 97.567 del C. S. de la J.,

en m| calidad de apoderada especlal de NATALIA GARCIA ARANGO , mujer mayor,
ldent|f|cada con cédula de cmdadania No 43 686 225 ,quien obra en nombre propio y
como representante Iegal de la mencr- ISABELA MEJIA GARCIA, por medio del
presente respetuosamente me permnto presentar para su aprobacion, diligencia de
adjudlcamén adlctonal ala sucesmn de la referencia, protocolizada: mediante la

——

escrltura publlca No. 3069 del 18 de d|C|embre de 2015, de la N\fana doce de

Medelhn
f : DERECHOS Y/O ACTIVOS INVENTARIADOS Y SUS VALORES.

/ T

Prlmer Actlvo lnventarlado y su avaludo:
1. Blen lnmueble, un apartamento ubicado en la Carrera 61 A Nro. 9 — 266
identlf'cado con el nimero 305, en la ciudad de Cali — Valle del Cauca, con

Matricula,"-,,Inmoblllarla Nro. 370 — 299659 y Cédigo Catastral Nro.

LA |

/ /7

n .‘
o
<
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avalua:

Se encuentra ubicado en el tercer piso del edificio se comunica con' la v/iyé“'pt'xblica a
través de la puerta principal del condominio, distinguido con el nimero 9 266 de la
carrera 61 A. Area privada de 68.79 mts2. Altura 2.40 mts. Nadlr 5. 88 mls ‘Con Iosa
que los separa del segundo piso . Cenit : 8.26 mts. Con Iosa que lo separa del 4°-

piso. Llnderos Del punto 1 del plano se sigue al sur en linea recta 3 00 mts al punto

2 , fachada comun a matera comun ; se continia en llnea quebrada en dos

S 7

segmentos de recta asi: Al Sur 1.65 mts, y al Este 3,50 mts, al punto 3, muro comun y

columnas comunes con el apanamento 304 :se contmua en linea quebrada en tres

segmentos de recta, asi: Al Sur 1 85 mts al Este 0. 30 mts, al Sur 7. 80 mts, al punto

:-{| 4 fachada comun con vaclo a zona comun del antejardm se sigue en linea quebrada

00 TRICTHENAGARING 10 OIE LR
PC022637218

'.l1| en 7 segmentos de recta asi Al Occudente 1 -00 mts, al Sur 020 mts, al Occidente

2.45 mts, al Norte 0.65 mts al Sur 1.70 mts y al Occidente 3. oo mts aI punto 5

fachada comun con vacio comun a zona comun de antejardin ( carrera 62), se sigue

en linea quebrada en 5 segmentos de recta ,asih : Al Norte 4 30 mts, al Oriente 0.75

mts y al Norte 6. 20 mts al punto |mcual (1) en parte muro comun con bU|tr6n comun y
con el apartamento 306 y en parte puerta comun para uso exclusivo y fachada comun

con el hall comtin de acceso. i e

EI inmueble descrito fue sometido al régimen de propiedad honzontal por medlo de|

la escritura publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notana 3 de Cali.~<—-

105029YaKYYGASKK

Avaluo Catastral del inmueble descrito, a inventariar y a adjudlcar

P SN

Tiene un valor de SETENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y
71N TRES MIL  pesos MIL ($73.863.000.00).
=5 TRADICION:

.l (

Adqumdo este Inmueble por el causante por compra a los sefiores Luié Eduardo Nifo

e 1180821 RYRBEISS

‘ tL(Spez y/Adriana Nifio Cabal acto que quedé protocolizado en' Notana 2 del Clrculo( k gg:
| < ] 43
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de Medellin, en la Escritura nimero 2.232 del 22 de Mayo de 1998 y en anotacm |
|

Segundo activo y su avaluo. , . ’I |

Nro. 8 del Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble.

2. Bien inmueble un parquéadero ubicadp en la Carrera 61 A Nro. 9 — 2?56‘
identificado con el nimero 19 , en la ciudad de Cali — Valle del Cauca, c“)n'
Matricula Inmobiliaria Nro. 370-299703 y Cédigo Catastral Nro.
760Q10100198800030013901010082, que a continuacién se detalla, inventarié Yl

avalua:
Se encuentra ubicado en el sétano del edificio. Nadir 2.70 mts, con losa comun que |0

separa del subsuelo comun del edificio ; por el Cenit, 0.50 mts, con losa comun que (o

separa del primer piso del edificio . Linderos : Del punto 9 del plano se sigue en linga
: l

quebrada en tres segmentos de recta , asl: Al Este 0.80 mts, al Norte 0.20 mts, y &l

: Oriente 3.40 mts, al punto 7, en parte linea comun divisoria con zona comun de
circulacién y maniobras y en parte andén comun de proteccién con columna comun ,
se continua en linea recta al sur 2.20 mts , al punto 5 linea comun divisoria con garaje
20; se s;gue en linea recta al Oeste 4. 20 mts , al punto 6, linea comun dwnsona con Zl

)

linea comun divisoria con zona comun de circulacion y maniobras . El inmueble’

garaje 18 . se contnnua en linea en linea recta al Norte , 2. 00 mts, al punto inicial (

descrito fue sometido al régimen de propiedad horizontal por medio de la escritura’ ;

publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de Cali. —-—-——--—1 .

Tiene un ﬁalor de CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL

pesos MIL ($4.157.000.00). --r—mmrretmmsmseceenes Sl

TRADICION: — |
Adquirido esie inmueble por el causante por compra a los sefiores Luis Eduardo Niﬁo';
Lopez y Adriana Nifio Cabal acto que quedo protocoluzado en Notana 2 del Circulon b

\ »
de Medellin, en la Escritura numero 2.232 del 22 de Mayo de 1998 yen anotacnon 18

. Nro. del Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble. : : -

B
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eyl liva de @olondia

R .

lanto Iou pasivos equivalen o Coro petos (300), -

ADICION ADJUDICACION, VI

A la HIWWUELA = - a favor do la menor ISABELA MEJIA GARCIA LA UNICA
HEREDERA, {1

VALE ESTA ADICION A LA HIJUELA: .ovvvvivrisisersevensssnnsnsnsis ..$78 OZO 000 .00

/

Para cubrirsele se le adjudica todo ol activo ADICIONAL, lnvontarlado rolaclonado aal
/ / Vv /, )
BIENES: ' e el e LR 4

' /"'
s [|Blon Inmuobla, un apartamento ublcado on la Carmra 61 A Nro 9 ~ 266

PC022837217

'l/ﬂv AtA aasVia —

P
3 - e v
S e —
= —
ST

! Idontlﬂcado con el nimoro 305, on la cludnd do Call - Valle dol Cauca, con

O T TNDARIRAL N AT T E

Matricula Inmobiliaria Nro 370 ~ 200859 vy Cédlgo Catastral Nro.

.
g

760010100198800030013901030038 quo a continuaclén so dotalla, Invontarla y 'I

4
‘(| avalaa: : i :

-‘~
R

S R R K
e

r

Se encuentra 'Ublcado en el tercer piso del edlflclose comunica con la via publica a i

X

i e -
e e ——

través de la puerta prlnclpal del condomlnlo dlstlnguldo con el ndmero 9 266 de la

carrera 61 A, Area privada de 68. 70 mts2, Allura 2.40 mis. Nadir 5.88 mts. Con losa que

P Y vy

los separa del segundo plso "Cenit ; 8, 26 mts. Con losa que lo separa del 4° piso

-

———ae

Linderos : Del punto 1 del plano se slgue al sur en linea recta 3.00 mis al' punto 2%

m A‘AA.Q‘A‘

fachada comun a matera comun se continia en linea quebrada en dos segmentos de

recta asl AI Sur 1. 65 mts y al Este 3,50 mts, al punto 3, muro comun y columnas

Vs /

comunes con el apartamento 304, se continua en linea quebrada en tres segmentos de

10SO3KKSAIKYYGAS

recta, asl Al Sur 1.85 mts, al Este 0.30 mts, al Sur 7.80 mts, al punto 4 fachada comun

ey

l con vacio a zona comun del antejardin , se sigue en linea quebrada en7 segmentos de

recta asl Al Occidente 1.00 mts, al Sur 020 mts, al Occldente 2 45 mts al Norte 0 85

vy

Al
mts al Sur'1 70 mts y al Occidente 3.00 mts al punto 5. fachada comun cor% vaclo X

comun a zona comun de antejardin ( carrera 62); se sigue en Ilnea quebrada en 5

a

=37
- g

09/08/2016
- 1808-21 PCO22837217

ety

-‘-‘Q--z =~ —=
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punto inicial (1) en parte muro comun con buitrén comun y con el apartamento 306 y e \

parte puerta comin para uso exclusivo y fachada comuin con el hall comun de ac%:;es ‘
El inmueble descrito fue sometido al régimen de propiedad horizontal por medio 'i’e ‘l ,
escritura publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de Céli. —] :

Avalio Catastral del inmueble descrito, a inventariary a adjudlcar -—-——-———l,—
TRES MIL pesos ML ($73.863.000. 0o).
TRADICION:

Tiene un avalio de SETENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS SESEN'lr\ Y
. ‘ |

W

[ .1

!

Adaquirido este inmueble por el causante. por compra a los senores Luis Eduardo inol

|
Lépez y Adriana Nifio Cabal acto que quedé protocollzado en Notana 2 del Circulo de!

Medellin, en la Escritura numero 2,232 del 22 de Mayo de 1998 y en anotacion Ngo 8

i del Certificado de TradlClén y leertad del mmueble } i

2, Bien mmueble un parqueadero ublcado en la Carrera 61 A Nro. ?266

ldenhﬁcado con el numero 19 § en la ciudad de Cali — Valle del Cauca, lCOﬂ

Matricula  Inmobiliaria Nro 370-299703 y Cadigo Catastral ro !
760010100198800030013901010082 que a contmuacmn se detalla o) lnventaqa ;, ’
avalua 2 — —- ’ |

Se encuentra ubicado’ enel sotano del edificio. Nadir 2.70 mts, con losa comun que lo

separa del subsuelo comun del edificio ; por el Cenit, 0.50 mts, con losa comun qye lo;

t

separa del primer plso del edifi cm Llnderos Del punto 8 del plano se sigue en | neay

quebrada en tres segmentos de recta , asi Al Este 0 80 mts al Norte 0.20 mts, y'al.

f
Oriente 3.40 mts, al punto 7, en parte linea comun divisoria con zona comuin; ded

&
circulacién y maniobras y en parte andén com(in de proteccién con columna comun|, se

continda en linea recta al sur 2.20 mts , al punto 5 linea comun dwnsona con garaje 20;

se sigue en linea recta al Oeste 4.20 mis , al punto 6 Ilnea comun dlwsorla con el

z

By

)
————]
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e Ilnea comun divisoria con zona comun de circulacién y maniobras .

Elinmueble descrito fue sometido al régimen de propiedad horizontal por medlo de Ia

*\ escritura publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de Cah

Avalio Catastral del inmueble descrito, a inventariary  a adjudlcar es de

Tiene un valor de CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SIEI'E MIL pesos
MIL ($4.157.000 oo) ey YA

- o~
v

’

TSevalinal -

TRADICION: Adquirido este mmueble por el causante por compra a los senores Luis

Eduardo Nifio Lépez y Adriana Nlno Cabal acto que quedo protocohzado en Notana 2

e g T
L e e

' del Circulo de Medellin, en la Escntura numero 2. 232 del 22 de Mayo de 1998 y en

/ﬂ" A Y A~ AAAr‘rA

IR0 THETRERIIND 00 10RO 00 A0
PC022637216

? ;| anotacion Nro. del Certifi cado de Trad|c16n ¥ leenad del mmueble
‘ ,’;; : El valor total de los bienes asclende a la suma Total Paswos ;.n Ia actualldad ‘I
A q ‘ E ‘ La sucesién no tiene paswos .en la actuahdad por lo tanto los pasivos - equwalen a "!‘f
1 &:,J'z ' Cero pesos ($00) — ‘f;.;..» LT — - '
f t; el ACTIVO ADICIONAL LIQUIDO INVENTARIADO lo constituye la suma de
:Fé’:; SETENTA Y OCHO MILLONES VEINTE MIL PESOS ML ($78 020 000 oo) i
~ 5 5;% VALOR TOTAL DEL ACTIVO ADICIONAL SUCESORAL lo const:tuye la suma de g
;g&, xSETENTA Y ocno MILLONES VEINTE MIL PESOS MIL ($78.020.000.00). '
gf?é s , (?OMPROBACION 3 )
425 [VALOR DELACTIVO * ($78.020.000).00 — i
ﬁ 3 HUUELA e ($78.020.000).00 g
“filll| sumas 16uALEs 0 (78020000000 - ($78.020.000).00 - s
i % Alentamente, ASTRID GARCIA MEJIA (FDO), C.C. No, 43,612 O41TP# 97.567 del %g‘ 'i
|- "f C.S.dela . OE
i e 4 TERCERO: Que en esta forma se ha dado estricto cumpllmlenlo alo ordenado por el ‘g
! : : decreto 902 de 1988 para el trémite de liquidacién de sucesiones y somedades §f :
g , | conyugales vmculadas a ellas, efectuada de comiin acuerdo entre los mteresados - é:g 3
’;' DUl Muaeial e v exe it oo 1 cuntituna puitica - Notene waeeto paia ol ;'uumm S
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"B compareciente leyd personaimente esle instrumento antes de firmarlo,

o P

aprobaron y firman.~- La presente escritura fue leida en su totalidad por |
comparecientes, ADVERTIDOS DE SU REGISTRO, la encontraron conforme a s
conocimientos y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contemdo.

O

o e
PR - - Sl J = . E
o ——— - . -
s N ~ e i T T e e g e e o7 & et S e

imparten su aprobacién y proceden a firmarla, declarando estar NOTIFICADOS

o_

que un ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respect
b(d

nombre e identificacion de cada uno de los comparementes a la identificacion, ca

O_...

dlmenslonas linderos y forma de adquisicién del inmueble objeto del presente a

et o—

da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los otorgant‘

conforme lo manda el Articulo 102 del Decreto — Ley 960 de 1970, de todo lo cuall

dan por entendidos y firman en constancua
Anexos: Paz y salvo impuesto predlal umficado Nos. 5100320149 y 5100321 osd U
por la valonzacién Nos. 9100568869 y 91 00558870 expedldos por HaCIencﬁ
Munlmpal de\Cali y Secretaria de Infragstructura de Cali el dia 02 y 06 de septiemb re

de 2016 a nombre de LUIS LDUARDO NINO LOPEZ anterior propietario, e IVA'N ;

DARIO MEJIA RODRIGUEZ, validos hasta el 30 de diciembre de 2016 lmpueﬁto

predial. - T
X . / ) ' ‘. S;, !
Se advirtié el registro de esta escritura dentro de los dos meses siguientes a BUl!

otorgamiento. -Si no se hace dentro de dicho término, deberan cancelar los interespsi!
. . . - . 1‘! »
moratorios fijados en ‘el Estatuto Tributario.-Derechos Notariales: $ 397.492.p0 -!;
RIS
'Resolucién N° 0726 de enero de 2016, -Decreto 188 del 12 de febrero de 2013,|:
H b

compllado en el Decreto” 1069 de 2015. Pagé por IVA: $ 63.599. om

Supenntendencla y Fondo Especial: $15.500.00 .~TODO LO ESCRITO EN LETRA;
- | il

DIFERENTE Sl VALE.-Se elabord en las holas de papel notarial Aa. 0374037471!

'lI

037403702[ 037403703/ 037403748/ 037403705 — i

| empgfin _____,__._.’.

’| AVALLO DEL APARI‘MENIO $73.863, 000 Q0DIX0 CAT.‘SIRAL 76(1)101(1)198&111![)13‘1)103(1138 '—'"_—’
{ AVALLO DEL PAFQIEADBD $4.157.000, (IDI(D CATASTRAL 7600101001968800000013%01010082, ——¢

Ennendados: '~ "y "QB70e748", si valen, — — — — — — = — — —J‘

AWereel secmbommioel sormmue veeny u-rlunnln en b ewverilurn mlhllru - '\Yn tiene cosla para el ngsuario:,
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Escritura: 3.230 ---- fecha: 27 ¢ de d1ciembre de 2016
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Viene de la ho;a papel notarial numero Aa 037403748. ‘-T",“f"/‘f‘.",'"“.,,“l,.'f,,“f“: '

CAUSANTE: IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ.

IDENTIFICACION: Cédula de ciudadania No. 71 735 701

APODERADO ASTRID MEJIA GARCIA.

ASTRID MEJIA GARCIA
C.C#43612041,
T.P.# 97.567 del C. 5. dela u:
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() TRM®  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
T IR CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula; 370-299659

- Y =
Pagina \ /' =3 é ’ )
M\\n 0 J \lu Oc\;bm do 2023 °a lan 02:40:30 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la tirma del registrador on la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 05.01-1989 RADICACION: 76848 CON: ESCRITURA DE: 28-12-1088
CODIGO CATASTRAL: 740010100198300030013901030038 COD. CATASTRAL ANT.: 760010119880003003809010013
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 7389 DE 21-12-88 NOTARIA 3 DE CALI. (DECRETO 1711/84).- AREA:
COMPLEMENTACION:

' SOC. RAUL AKERMAN & COMPANIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO RAUL AKERMAN NAVARRO, POR ESCRITURA # 1324 DEL
14-04-86 NOTARIA 3 CALl, REGISTRADA EL 23-05-86.- RAUL AKERMAN NAVARRO, POR ESCRITURA # 4473 DEL 02-10-86 NOTARIA
3 DE CALI, REGISTRADA EL 7-10-85 HIZO UNA DECLARACION NOTARIAL Y POR LA ESCRITURA # 3996 DEL 10-11-76 NOTARIA 3
DE CAL!, REGISTRADA EL 17-02-77, VERIFICO RELOTEO DE LO ADQUIRIDO ASl: POR COMPRA A HERIBERTO MILLAN V.POR
ESCRITURA # 3560 DE 05-06-74 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS.- HERIBERTO MILLAN V., ADQUIRIO POR
COMPRA A MARIA LUISA (MALELY) POSADA DE GOMEZ, POR ESCRITURA # 8645 DEL 31-12-73 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL
13-02-74.- MARIA LUISA (MARLELY) POSADA DE GOMEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A ASCENSION ZAMORANO VDA. DE PENA, POR LA
ESCRITURA # 3576 DEL 07-10-52 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 15 DE LOS MISMOS..-
mmew=sm=mu===== PORCOMPRA A OLGA POSADA DE ESCRUCERIA POR ESCRITURA # 1302 DEL 05-05-74 NOTARIA 2 DE CALI,
REGISTRADA EL 14 DE LOS MISMOS.~\ OLGA POSADA DE ESCRUCERIA, ADQUIRIO POR COMPRA A ASCENSION ZAMORANO VDA. DE
PENA, POR ESCRITURA # 3776 DEL 7-10- 52 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 15 DELOS MISMOS- === ========== POR
COMPRA A HERIERTO MILLAN VILLAFARE,. poa ESCRITURA # 3558 DEL 05-06-74 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 24 DE LOS
MISMOS.- HERIBERTO MILLAN V., ADOUIﬂIO POR COMPRA A GUSTAVO CAICEDO, POR ESCRITURA # 5496 DEL 05-09-73 NOTARIA 2
DE CALI, REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS.<“GUSTAVO CAICEDO 0., ADQUIRIQ POR PERMUTA HECHA CON EDGAR POSADA |
GUERRERO, POR ESCRITURA # 5759 DEL 13:12- 65 NOTARIA 3 DE CALI, REGISTRADA EL 8- 01“6 il Il i (AR G —— ‘;‘ w,
e==s========x= PORCOMPRA A HERIBERTQ MILLAN VILLAFANE, POR ESCRITURA # 3559 DEL' 05:09-74 NOTARIA 2'DE CALI,
REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS.- HERIBERTO MILLAN VILLAFANE ADQUIRIO POR COMPRA AIMELBA POSADA DE | CAICE
ESCRITURA # 5495 DEL 05-09-73 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA'EL 26-12-73.- MELBK”P‘OSMA D"tl: CAICEDO it 'boumlo PO .
DACION EN PAGO QUE LE HIZO EDGAR POSADA G., POR ESCRITURA # 5760 DEL 03-12-66 NOTARIA 3 DE CALl, REGISTRADA EL 27
DE LOS MISMOS.- POR COMPRA A GUSTAVO POSADA GUERREROQ, POR ESCRITURA # 3172 DEL 05-06-73 NOTARIA 2 DE CALI,"
REGISTRADA EL 28 DE LO MISMOS.- GUSTAVO POSADA GUERRERO, ADQUIRIO POR COMPRA A ASCENSK)N ZAMORANO VDA. DE PENA,
POR ESCRITURA # 3576 DEL 7-10-52 NOTARlA 1 DE CALI REGISTRADA EL 15 oE Los M|SMOS | i

PR RN N N R

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 61A -9-266 ARTO. 305 EDIFICIO IBIZA 1I-PROPIEDAD HORIZONTAL
2) CALLE 10 61A-04/08/12/16/20/24.
3) KR 61 A #9-266 AP 305 AP 305 (DIRECCION CATASTRAL)
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(SI MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
15424

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 11-02-1987 Radicacion: VALOR ACTO: $¢ 113,000,000.00
Documento: ESCRITURA 309 del: 05-02-1987 NOTARIA 3 de CALI
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C‘ LM OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
\ Y. CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-299659

Pagina 2
Impreso el 23 de  Octubre de 2023 a las 02:40:38 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIRCACION: 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC. "RAUL AKERMAN & COMPANIA LTDA." X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-12-1988 Radicacion: 75848 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 7389 del: 21-12-1988 NOTARIA 3 de CALI
ESPECIACACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A: SOC. "RAUL AXERMAN & COMPARIA LIMITADA" X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1989 Radicacion: 64940 VALOR ACTO: $ 10,510,000.00
Dacumento: ESCRITURA 5784 del: 09-11-1989 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIRCACION: 101 VENTA ESTE Y GARAJE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC.RAUL AKERMAN Y COMPANIA LTDA.

A: AKERMAN NAVARRO JAIME 17075838 X

— — ——

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-1989 Radicacion: VALOR ACTO: $ 5,910,000.00

Documento: ESCRITURA 5784 del: 09-11- 1989 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA. ESTE Y-GARAJE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tnulur de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AKERMAN NAVARRO JAIME

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 01-12- !989 Radlcacmn 67425 :
Documento: ESCRITURA 5784 del: 09-11- 1589 NOTARIA 3de'CA

Se cancela la anotacion No, 1, :
ESPECIFICACION: 650 CANCELACION PARCIAL H!POTECA ESQﬁ #
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X -Tltular de deracho rel
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIV!ENDA CONCASA
A: RAUL AKERMAN & COMPANIA LTDA.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-06-1993 Redicacion: 45493
Documento: ESCRITURA 4045 del: 07-06-1993 NOTARIA 2 de CALI
ESPECIFICACION: 101 VENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x-Tluhr de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AKERMAN NAVARRO JAIME EEE . 17075838

A: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO ) : 148128 X
A: NINO CABAL ADRIANA 51819196 X
ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-1993 Radicacion: VALOR ACTO: $ 14,000,000.00

Documento: ESCRITURA 4045 del: 07-06-1993 NOTARIA 2 de CALI
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-299659

Impreso ! 23 de  Octubre de 2023 2 las 02:20:38 pom

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tene valiider sin la firma del registrador en I3 ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio, Titular de dominio incompleto)
DE: NINQ LOPEZ LUIS EDUARDO 148128 X
DE: NINO CABAL ADRIANA 51819198 X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 21-07-1888 Radicacion: 1888-368087 VALOR ACTO: § £3,000,000.00

* Documento: ESCRITURA 2232 del: 22-05-1998 NOTARIA 2 de MEDELLIN
ESPECIRICACION: 101 COMPRAVENTA MQDO DE ADQUIRIR - 1A COLUMNA - BFF133715<¢ DE 21-04-98 - ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, FTitular ds dominio incompleto)

* DE: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO 148128
DE: NINO CABAL ADRIANA 51519196
A: MEJIA RODRIGUEZ [IVAN DARIO 71735701 X
ANOTACION: Nro 9 Fecha: 21-07-1288 Radicacion: 1998-56097 VALOR ACTO: $§

Documento: ESCRITURA 2232 dek 22-05-1998 NOTARIA 2 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - GRAVAMEN -2A COLUMNA — ESTE Y OTRO -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO - -~ = 71735701 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRbfY VIVIENDA - CONCASA -

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 22-0°~|993 Red}cac&ﬁn*|°95-7-,274 VALOR ACTO: § 5,210,000.00
Documento: CERTIFICADO 1783 d-el* 17~0°~1998 NOTARIA 32 CAL

CONTEN!DO'EN ESCRITURA 7389

10219153-2004. (UMITACION AL DOM[N!O)
PERSONAS-QUE- INTERVIENEN EN EL- ACTO {XT#
A: EDIFICIO IBIZA Il - PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 07-03-2008 Racﬁcamcm .LOOS 18667 VALOR ACTO: §

Documento: OFACIO 193 del: 21-02-2008 JUZGADO 25 CIVIL MUNICIPAL de CALI
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON-ACCION PERSONAL — (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO IBIZA Il PROPIEDAD HORIZONTAL

A: RODRIGUEZ MEJIA IVAN DARIO X

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314 VALOR ACTO: §
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ALI
MWAMN  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE C
TN CERTIFICADO DE Tl\?n//}g:ﬁ{?/{“nm DE

MAGREULAT Nro Matricula: 370-299659

Pagina ‘
Improso ol 23 da  Octubre do 2023 a las 02:40:38 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tlena validaz sin la firma del ragistrador en la ultima pag:-r;a
umentor RESOLUCION 0169 del: 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CA

:Z)g;::"(‘:\l;ll\g;\(SON 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE
OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 20089.
(GRAVAMEN) ]
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular do derocho roal de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION,

A
- ——

ANOTACION: Nro 14 Fachay 20-08-2015 Radicacion: 2015-93502 VALOR ACTO: $ 4
Documentor OFICIO 2195 dalk 06-07-2015 JUZGADO 024 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI ‘ g
Se cancela la anotacion No, 12,

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE LA MEDIDA COMUNICADA POR EL OFICIO 193 DE FECHA
21-FEB-2008
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO IBIZA | P.H. *

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 71735701

ANOTACION Nro 15 Facha: 20-0§-201

Documento: CERTIFICADO 1962 del: |
Se cancela la anotaci

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION R OLUNTAD DE LAS PARTES DE LA HIPOTECA CONST. POR LA ESC 2232 DE FECHA

22-MAY0-1998 OTORGADA EN LA NOTARI 2A DE CALI..

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT (X-Titular de ders ho real de dominio, |-Titular de dominio |ncompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. R i

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN D_ARlO

:Radicacion: 2015-93503 VALOR ACTO: $
8-2015 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN

OLUCION

VALOR-ACTO

Documento: RESOLUCION 0205000408 del: 18-11 IRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0444 EMBARGO POR JURIS| ACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO recho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS C \LES * DIAN "

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 26-01-2016 Radicacion: 2016-7647

Documento: RESOLUCION 0231000018 del: 13-01-2016 DIRECCION DE |
Se cancela la anotacion No, 17,

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO RESOLUCION 20150205000408 DE 18-11-2015

71735701 X

VALOR ACTO: $
MPUESTOS Y ADUANAS N de MEDELLIN
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XWNAMN  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DIE CALI
QLN CERTIEICADO DE 'lrnAglut‘l.m{\:“A DI

, \ INM ! _
MSIRISSER Nro Matrloula; 3702000060

Pagina 8§ ‘
Improero ol 23 de Octubie da 2023 @ fan 02018 pan

1

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLL
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiena valides vin la tiina del regiatiador en la ultima paging
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular da derecho teal da dominlo, Yitutar da dominle ineomplato)

DE: DIAN
At MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 1110701
ANOTACION: Nro 19 Fecha: 21.02. (\l‘l Hmll\'m lnn‘ 2010. M(l VALORRAGTOL ¢

Documantoy RESOLUCION 1919 del; 07:02-2019 SECRETARIA DU MOVI\ IDAD UNIDAD CON de MEDELLIN
f ESPECIFICACION: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)
" PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da detacho real de dominlo, 1V itular de dominto haomplato)
* DE: ALCALDIA DE MEDELLIN « SECRETARIA DE MOVILIDAD - SUNSECRETARIA LEQAL « UNIDAD DIE COBNO
S COACTIVO, MODULO DE MEDIDAS CAUTELARLS, SENTENCIAS Y RUNTAS
A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 16701 X

— - - e

e A L

ANOTACION: Nro 20 Facha: 11+ 03 2021 Radicacion: )0)\ )()J“l VAL OH I\(‘IO # lvl (l()() 0()() ()()
Documento: ESCRITURA 0240 dul 30-01-2021 NOTARIA DIECINUEVE de BOGOTA D, G,

Sa cancela la anotacion N\). A
ESPECIFICACION: 0843 CANCELA(‘ION I‘OR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA MUDIANTE EBCIITURA PUNLICA #
4045 DEL 07-06-1993 DE LA NOTARIA “DL CALI, SEGUN CERTIFICADO & 240 DEL 30012021 DI LA NOTARIA 10 DI BOGOTA,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real da dominlo, 1-Titular de dominlo Incompleto)
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA " CONCASA" NIT, 860,034,.860,2 HOY DANGO CAULTLRO
" BANCAFE" HOY LIQUIDADO CON NIT\ BC{) 002.962:1
A: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO SRR -
A:NINO CABAL ADRIANA =~ .0

118120

i W‘d i W' li

l

il il j”:m
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ESPECIFICACION: 0842 CANGELACION Pnovchw\ AleN@‘t I\M‘IW\ LMn m

Al
07/02/2019-RADICACION NUMERO 202130301288- " |/ |/1/11| ':w!‘ il iHiw

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (x ‘rlmlor du duv?elm ronl va' donp \Io.ll llwlnr da d "”J' tlnuqmplom)

l|‘1”‘|. “]\ky |n m}( Wi
(). 0“1(:“41 l \.nltu ld“ n‘%m DrL
"I T hll ” ” \“u‘inml‘”w.h]

U ]l'l

DE: UNIDAD DE COBRO COACTIVO DE LA SECRETARIA DE MOV\LMD DE MTDLLL\I‘N“ I NIT, doosagay 1
A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO " 1 | 173wy t'llo I \

e Y ‘H“ i 0 It T i
ANOTACION: Nro 22 Facha: 24-11-2021 Radicatlon: 20211 nba-xa V(\I“QHNHI\K,“.I(){”Q ‘,'“u ﬁ?"“ ouo 0 li‘h

i
U

Documento: ESGRITURA:- 3230 del: 27-12-2016 NOTARIA DOCE o MEDELLIN s
ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION Es‘lr Y OTRO (MODO DE ADQUISI(‘K)N)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tlmlnr dn dnmcl\o teal da dominlo, I-Titular da dominlo Incomplato)
DE: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO R e 71736701

A: MEJIA GARCIA ISABELA Ml X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22°

-—

T AL DTS mma 8 1 A A1 4700 4 A 18 00 10041001 S0 40 4 0 P e A 0 G 4 A 040 L A5 )

a— e - - LB R 1 AR 0 1 e 8 A b 11 A

———

SALVEDADES: (Informacion Anterlor o Corroglda)
Anotacion Nro: O Nro corracion: 1 Radicacion: C2010-6064 facha 24.11.2010

S b v .
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®  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI /
L CERTIFICADO DE TRADICION DE )
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matrloula: 370-200660

Papina G
Imprano ol 23 de  Qotubro do 2023 n lan 02140190 pun

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tlana valldaz aln la lirma dal ragintrador on la ultima pagina
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL
DE CALI, RES, NO. 8689 DE 27-11:2008 PROFERIDA POR LA S.N.I1 (CONVENIO
IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)
Anotaclon Nro: 0 Nro corroclon: 2 Radicaclon; C2014-6471 fochn 02-07-2014
SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA
SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, SEGUN RES. NO, 8689 DE
27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N,R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008) "
Anotacion Nro: O Nro corrocion: 3 Radloaclon: ICARE-2021 fochn 14-08-2021 !
SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR !
CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES, 56933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. 4
NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
Anotacion Nro: 10 Nro corroclon: 1 Radlcacion: TC-98-3303 focha 06-10-1998
CORREGIDO NUMEROQ DE ESCRITURA QUE SE CANCELA "6784", VALE, ART.36
DCT0.1250/70. i "'I L .Ix
Anotacion Nro: 22 Nro corroclon 1 R)ldlcnclon C2022-3090 fochn 06-06-2022
SE CORRIGE NOMBRE "ISABELA'] %N VEq DE ISABEL- SEGUN ESC 3230 DEL 27-12-2010
NOTARIA 12 DE MEDELLIN, CONFQ?\ME F\EPOSA COPIA EN EL SISTEMA IRIS DE ESTA
QOFICINA-VALE-ART 59 LEY 1579/12 EMﬂltl
Anotacion Nro: 22 Nro corrocion: Px Rndlokxclon C2022-4771 focha 17-06-2022
SE EXCLUYE NOMBRE "NATALIA GARCIA A‘I}ANGO" SEGUN ESC 3230 DEL 27-12-2016 NOT
i

12 DE MEDELLIN, CONFORME REPOSA" CbPlﬁ EN EL' SISTEMA IRIS DE ESTA
OFICINA-VALE-ART 59 LEY (J.2 EM“ o

LA 1T
TURNO: 2023- 448352 20 |‘1 0' H” | l““\\::: ] llh Iwm} I
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COLOMBIA
POTENCIA DE LA SUPERINTENDENCIA
® DE NOTARIADO
VIDA £ REGISTRO
i) lo) R

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO 375 NUMERAL 5 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO: CERTIFICA

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL
INMUEBLE HASTA LA FECHA'Y HORA DE SU EXPEDICION.

Que revisadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria
370-299659, asignado al Apartamento 305 Edificio Ibiza Propiedad
Horizontal ubicado en la Carrera 61 A # 9 - 266 en el Municipio de Cali,
scgregado del predio de Mayor Extension con Matricula 370-15424, se
encontrd como propietaria inscrita con derecho real de dominio a la Sefiora
ISABELA MEJIA GARCIA, en el predio descrito anteriormente, por
haberlo adquirido asi:

Mediante Escritura publica N° 3230 del 27 de Diciembre de 2016 de la
Notaria Doce de Medellin y registrada el 24 de Noviembre de 2021.

Esta Oficina expide el certificado de tradicigri correspondiente al folio de
Matricula Inmobiliaria 370-299659, para gue haga parte integrante de esta
certificacion, el cual exhibe la situacion jdridica del inmueble en él inscrito,
conforme a lo estipulado en el Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012.

Se expide a peticion del interesado/en Santiago de Cali, a los Veintitrés (23)
dias del mes de Octubre del afio Pos Mil Veintitrés (2023) Derechos $44.100
Decreto 2280 de 2008 y Reso de 06 de Enero de 2023 de la SNR.
Radicacion 2023-448352. proye 5

Superintendencla de Notariado y Registro Cadigo: MP -CNEA - PO -02-FR - 04
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Version:03
Cali - Valle del Cauca, Colombia Fecha: 20 — 06 - 2023
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B /" MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI )

N Nit: 890399011-3
' DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2023

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

wwmm-«‘\f\

.r‘\‘
§ N
-xf\\\ \l .l‘lk m =
1 FECHADE VENCIMIENTO) TR
Q00047 —
: \CION [ | DIRECCION PREDIO. POSTAL

\ul?* N

71735701

AV2 ALl |‘.\ ‘\'ﬁ\m A \'ID

0 0 1.739.000

2023 1.509.000 174,000

ONTRIBUYENTE

[} ‘ ] I [} , 1.739.000

-260.850 I

‘Wﬁ?ﬁ1 1478.,150;>
Qe T

Liquida y paga tus impuestos

ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL
. VIGENCIAS, CONCEPTOS Y VALORES LIQUIDADOS, escaneando este codigo QR

PREDIO,

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicién legal, por
ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento. jAsi de facil!
stra pagina web, a través de la App Impu Cally en las entidades bancarlas 1zadas (ver al respaldo), en efectivo, con cheque
Id nbre o razén soclal No. de Identlﬂcaclén, No lefénico y No. de docur de A4

No A: Elpago lo puede realizar en linea a través de nue

de gerencla a  nombre de Fiduclaria Popular S.A.con NIT: 800.141.235-0, escriblen ndo al respaldo el
' cobro, y contarjeta débltoy /crédito dnicamente en las entidades autorlzadas.. AT S o
Red de pagos autodzndqs Banco  de Boqoté, anco de O«Ident aan:&::!),a\{l\(lepﬁa,« Baqcﬁ A

Pagoenllnea PSE www.cpll.gov.oo S TR Y Bl
 d lacionadas con el h’ior'de su documento, dirflase al unto de atencldn ms cer

(z: €3y

Banco GNB Sudamerls, Banco Itad, Bancoomeva, Banco Popular, Banco BBVA,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
. MATRICULA INMOBILIARIA

=8 o Nro Matricula: 370-299703
Pagina 1 6/:;/71'% (.7 / ;>
de

Impreso el Octubre de 2023 a las 02:40:38 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUNICIPIO:CALI VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 05-01-1989 RADICACION: 75848 CON: ESCRITURA DE: 28-12-1988

CODIGO CATASTRAL: 760010100198800030013901010082 COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLI0: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 7389 DE 21-12-88 NOTARIA 3 DE CALI. (DECRETO 1711/84).- AREA:

COMPLEMENTACION:

SOC. RAUL AKERMAN & COMPARIA LTDA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO RAUL AKERMAN NAVARRO, POR ESCRITURA # 1324 DEL
14-04-86 NOTARIA 3 CALI, REGISTRADA EL 23-05-86.- RAUL AKERMAN NAVARRO, POR ESCRITURA # 4473 DEL 02-10-85 NOTARIA
3 DE CALI, REGISTRADA EL 7-10-85 HIZO UNA DECLARACION NOTARIAL Y POR LA ESCRITURA # 3995 DEL 10-11-76 NOTARIA 3

DE CALI, REGISTRADA EL 17-02-77, VERIFICO RELOTEO DE LO ADQUIRIDO ASI: POR COMPRA A HERIBERTO MILLAN V.POR
ESCRITURA # 3560 DE 05-06:74 NOTARIA 2 CALI, REGISTRADA EL 24 DE LOS MISMOS.- HERIBERTO MILLAN V., ADQUIRIO POR
COMPRA A MARIA LUISA (MALELY) POSADA DE GOMEZ, POR ESCRITURA # 8645 DEL 31-12-73 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL
13-02-74.- MARIA LUISA (MARLELY) PGSADA DE GOMEZ, ADQUIRIO POR COMPRA A ASCENSION ZAMORANO VDA. DE PENA, POR LA
ESCRITURA # 3576 DEL 07-10-52,NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 15 DE LOS MISMOS.-

’

MISMOS,-, HERIBERTO MILLAN V., ADQUI
DE CALI, REGISTRADA EL 24 DE.LOS MISM|

#-GUSTAVO C ;'CEDO 0., ADQUIRIQ:POR:BERMUTA:
3:12-65 3D

.

ESCRITURA # 5495 DEL 05-09-73 NOTAR
DACION EN PAGO QUE LE HIZO EDGA

REGISTRADA EL 28 DE LO MISMOS ) POS; ' ] . NO VDA. DE PENA,

s

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio; URB

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENT,
15424

TRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-02-1987 Radicacion: VALOR ACTO: $ 113,000,000.00
Documento: ESCRITURA 309 del: 05-02-1987 NOTARIA 3 de CALI
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI (

CERTIFICADO DE TRADICION DE }
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-299703

Pagina 2

Impreso el 23 de  Octubre de 2023 a las 02:40:38 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC. "RAUL AKERMAN & COMPANIA LTDA." X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-12-1988 Radicacion: 75848 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 7389 del: 21-12-1988 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIFICACION: 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto) ’
A: SOC. "RAUL AKERMAN & COMPARNIA LIMITADA" ' X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1989 Radicacion: 64940 VALOR ACTO: $ 10,510,000.00

Documento: ESCRITURA 5784 del: 09-11-1989 NOTARIA 3 de CALI

ESPECIFICACION: 101 VENTA: ESTE-Y:APTO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: SOC. "RAUL AKERMAN & COMPARiA LTDA."

A: AKERMAN NAVARRO JAIME

X
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-11-198
Documento: ESCRITURA 5784 del: 09411-1¢
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIER
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO.
DE: AKERMAN NAVARRO JAIME. "

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORR

dicacion: VALOR ACTO: $ 5,910,000.00

9 NOTARIA 3 de CALI

TE Y-OTRO--.._

itular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 01
Documento: ESCRITURA 5784 del:

Se cancela la éno cion
ESPECIFICACION: 650 CANCELAGION
PERSONAS QUE INTERVIENEN'ENEL :
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO'¥
A: "RAUL-AKERMAN.& COMPARIA LTDA:"

ANOTACION:-Nro--006-Fecha:-22-06-1993 Hidica
Documento: ESCRITURA 4045 del: 07-06-1993 N(
ESPECIFICACION: 101 VENTA ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X
DE: AKERMAN NAVARRO JAIME

A: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO

A: NINO CABAL ADRIANA X

darecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-06-1993 Radicacion: VALOR ACTO: $ 14,000,000.00
Documento: ESCRITURA 45493 del: 07-06-1993 NOTARIA 2 de CALI
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRAgIBC':II-?,{\ImA DE
S Nro Matricula: 370-299703

Pagina 3

Impreso el 23 de  Cctubre de 2023 a las 02:40:38 p.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO X
DE: NINO CABAL ADRIANA X
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA
ANOTACION: Nro 8 Fecha: 21-07-1998 Radicacion: 1998-56097 VALOR ACTO: $ 43,000,000.00
Documento: ESCRITURA 2232 del: 22-05-1998 NOTARIA 2 de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA MODO DE ADQUIRIR - 1A COLUMNA - BF#1337154 DE 21-04-98 -- ESTE Y OTRO --
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: NINO LOPEZ LUIS EDUARDO 148128

DE: NINO CABAL ADRIANA 51819196

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 71735701 X
ANOTACION: Nro 9 Fecha: 21-07-1998 Radicacion: 1998-56097 VALOR ACTO: $

Documento: ESCRITURA 2232 del: 22-05-1998 NOTARIA 2 de MEDELLIN

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - GRAVAMEN -2A COLUMNA -- ESTE Y OTRO --
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

DE: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 71735701 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO.Y VIVIENDA - CONCASA -

|

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 13-10-2004 Radicacion: 2004-84125 VALOR ACTO: $
Documento; ESCRITURA 4408 del: 30-07-2004 NOTARIA 7 de-CALI e
ESPECIFICACION: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ‘DEL:EDIFICIO " IBIZA Il CONTENIDO EN £
DEL 21-12-1988 NOTARIA 3 DE CALI, ADECUANDO SUS ESTATUTOS A 675'DE AGOSTO 3 DE
10219153:2004, (LUMITACION AL DOMINIOY —. —= -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular d
A: EDIFICIO IBIZA I - PROPIEDAD HORIZONTAL =2
ANOTACION: Nro 11 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314  ~VALOR ACTO; § - M
Documento: RESOLUCION 0169 del: 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE da CALY 26
ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA PO

OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERD
(GRAVAMEN) = o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titudar da deracho real de domiio, FTitular
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

e e v e

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 20-08-2015 Radicacion: 2015.93503 VALOR ACTO: $ )

Documento: CERTIFICADO 1962 del: 04-08-2015 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN
Se cancela la anotacion No, 9, =

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PART

22:MAY0-1998 OTORGADA EN LA NOTARIA 2A DE CAUI

P

DiRSﬂi:g(S) ([J)l‘:l\il :cl’;zl:)\QEhle: EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 8670 10 73:;7‘:17

SCRITURA 7389
3 DE 2001. BOLETA'FISCAL ,,

e ‘daminio !hc’onjplolﬁ) it

R BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE
0 0241.DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061.DE. 2009. ...

do.domink;inéorhklolo) :

ES DE LA HIPOTECA CONST, POR LA ESC 2232 DE FECHA
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE T
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-299703

Pagina 4
Impreso el 23 de  Octubre de 2023 a las 02:40:38 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
;NOTACION: Nro 13 Fecha: 02-12-2015 Radicacion: 2015-139460 VALOR ACTO: $

Documento: RESOLUCION 0205000407 del: 18-11-2015 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO X
>
ANOTACION: Nro 14 Fecha: 26-01-2016 Radicacion: 2016-7645 VALOR ACTO: $ !
Documento: RESOLUCION 0231000017 del: 13-01-2016 DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS N de MEDELLIN
Se cancela la anotacion No, 13, :

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO RESOLUCION 20150205000407 DE 18-11-2016
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DIAN -

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIQ

71735701

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 11- [ 6; Radicacion: 2016-72087 VALOR ACTO: $

Documento: RESOLUCION 741114 del; 28:04-2016 UNIDAD DE COBRO COACTIVO SECRETARI de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0444 EMBARGO POR J IRISDICCION COACTIVA (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO' (X -Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE MEDELLIN 7 % a7d o .

A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO. .

71735701

" BANCAFE" HOY LIQUIDADO CON N
A: NINO-LOPEZ.LUIS-EDUARDO.
A: NINO CABAL ADRIANA

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 11-03-2021 Radica
Documento: OFICIO 13783 CCM del: 14-02-20
Se cancela la anotacion No, 15
ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENC
DEL 28 DE ABRIL DE 2016.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE MEDELLIN - SUBSECRETARIA LEGAL - UNIDAD DE COBRO COACTIVO.
A: MEJIA RODRIGUEZ IVAN DARIO 71735701 X

-20333 VALOR ACTO: $
COBRO COACTIVO SECRETARI de MEDELLIN

IMINISTRATIVA DE EMBARGO COMUNICADO MEDIANTE OFICIO # 741114 784823

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 24-11-2021 Radicacion: 2021-95241 VALOR ACTO: $
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE .
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-299703

Pagina 6
Octubre de 2023 a las 02:40:38 p.m

Impreso el 23 de

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Ssncsesssnne
CE NN N RN

FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: CAJEBA49 Impreso por:ANTIGUO3
TURNO: 2023-448357 FECHA: 20-10-2023

El Registrador ; RANCISCW\_/E; Z PE/A
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COLOMBIA c
CYARA BIRTARAES
& REGISTRO
V| DA ﬂ?”h i La guorda de ka le piblica

EL REGISTRADOR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE CALI, EN CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO 375 NUMERAL 5 DEL CODIGO GENERAL DEL
PROCESO: CERTIFICA

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL
INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION.

Que revisadas las anotaciones que contiene el folio de matricula inmobiliaria
370-299703, asignado al Garaje 19 Edificio Ibiza Propiedad Horizontal
ubicado en la Carrera 61 A # 9 - 266 en el Municipio de Cali, segregado
del predio de Mayor Extensién con Matricula 370-15424, se encontré como
propietaria inscrita con derecho real de dominio a la Sefiora ISABELA
MEJIA GARCIA, en el predio descrito anteriormente, por haberlo adquirido
asi:

Mediante Escritura piblica N° 3230 del 27 de Diciembre de 2016 de la
Notaria Doce de Medellin y registrada el 24 de Noviembre de 2021.

Esta Oficina expide el certificado de tradicion correspondiente al folio de
Matricula Inmobiliaria 370-299703, para que haga parte integrante de esta
certificacion, el cual exhibe la situacion juridica del inmueble en él inscrito,
conforme a lo estipulado en el Articulo 49 de la Ley 1579 de 2012.

Se expide a peticion del interesado, en Sentiago de Cali, a los Veintitrés (23)
dias del mes de Octubre del afio Dos il Veintitrés (2023) Derechos $44.100
Decreto 2280 de 2008 y Resolucigr’ 00009 de 06 de Enero de 2023 de la SNR.

€gistrador Principal

Superintendencia de Notariado y Registro Cdédigo: MP - CNEA - PO -02 - FR - 04
Direccion: Carrera 56 # 11 a — 20, Barrio Santa Anita Versiéon:03
Cali — Valle del Cauca, Colombia Fecha: 20 — 06 - 2023
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ANTES DE REALIZAR EL PAGQ RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCEPYOS Y.VALQRES LIQUIDADROS.

La tasa de mora vigente se liquida dladamente por disposicton legal, por ollo los documentos da cobro tlenen focha de venchmlento,
Senar contribuyente: sl usted suseriblo Acuerdo de Pago yrequlero ackuracion a este documento, por favor remitase a uno de los sigulentes puntas de atenclon:
Call 2, Call 17, Call 19 o tdlticlo Boulevar
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA | o\

Entre los suscritos, a saber: WILSON FREDY RODRIGUEZ CARRILLO, con
cédula de ciudadanfa No 19.474.442 de Bogotd, mayor de edad, domiciliado y
residente en Cali, actuando en nombre y representacion legal del Sr. IVA’N
DARIO MEJIA RODRIGUEZ, mayor de edad y domiciliado en Medellin, segun
Poder Especial otorgado por documento privado de mayo 20 de 2015, documento
este que es parte integral de este contrato, de estado civil casado, por una parte y
quien para los efectos de este contrato se llamaré EL PROMITENTE
VENDEDOR, y por otra parte, el Sr. FREDY RIASCOS, mayor de edad y vecino
de Call, con cédula de ciudadania # 14.242.260 de Ibagusé, de estado civil casado,
y quien para los efectos del presente contrato se llamard EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado el presente contrato de PROMESA DE
COMPRAVENTA contenido en las siguientes cldusulas: PRIMERA. Objeto: El
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y el PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a comprar el derecho de dominio y la posesion representados en los
bienes inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, que &
continuacién se describe: EI Apartamento # 305y Garaje Privado #19, del
“EDIFICIO IBIZA II” ubicado en la calle 10 # 61 A-04 de la Ciudad de Cali, cuyos
linderos 'y especificaciones son las siguientes : APARTAMENTO 305 : destinado a
vivienda familiar, se encuentra ubicado en el tercer piso del EDIFICIO IBIZA 1l y se

comunica con la via publica a través de la puerta principal del condominio, ¢ £
distinguida con el # 9-266 de la carrera 61 A. AREA PRIVADA de 68.79 M2. o
ALTURA: 2.40 metros. NADIR 5.88 metros. Con losa que lo separa del segundo e
piso. CENIT: 8.26 metros; con losa que lo separa del 4° piso. LINDEROS : Del
punto 1 del plano se sigue al sur en linea recta 3.00 metros al punto 2, fachada .
comun & matera comun : se continia en linea quebrada en dos segmentos de
recta asi : al sur 1.65 metros y al Este 3.50 metros. Al punto 3, muto comudn y 28
columnas comunes con el apto. 304, se continia en linea quebrada en 3 ;
segmentos de recta, asi : al sur 1.85 metros; al Este 0.30 metros. Al sur 7.80

metros. Al punto 4 fachada comun con vacio a zona comtn del antejardin, se sigue

en linea quebrada en 7 segmentos de recla asi . al Qccidente 1.00 metros, al Sur, o

0.20 metros. Al occidente 2.45 metros. Al norte 0.65 metros, al sur 1.70 metros y al

Occidente 3.00 metros. Al punto 5 fachada comtin con vacio comun a zona comun

de antsjardin (Carrera 62): se sigue en linea quebrada en 5 segmentos de recta.

Asi : al norte, 4.30 metros al oriente 0.75 metros y al norte 6.20 metros. Al punto

inicial (1) en parte muro comun con buitron comun y con el apto. 306 y en parte

puerta comun para uso exclusivo y fachada comdn con el hall comin de acceso.

Matricula Inmobiliaria # 370-299659. GARAJE N° 19 :.Se encuentra ubicado en el

z6tano del edificio. NADIR 2.70 metros con losa comin que lo separa del subsuelo

comin del Edificio : por el CENIT. 0.50 metros. Con losa com(n que lo separa del

primer piso del Edificio. LINDEROS : del puntc 8 del plano se sigue en linea s

quebrada en 3 segmentos de recta, asi : al Este 0.80 metros. Al norte 0.20 metros.

Al Oriente 3.40 metros. Al punto 7 , en parte linea comun divisoria con zona comun

de circulacién y maniobras y en parte andén comln de proteccién con columna

comun : se continGia en linea recta al sur 2.20 metros al punto 5 linea comun

divisoria con el garaje # 20 : se sigue en linea recta al Oeste 4.20 metros. Al punto

6, linea comtin divisoria con el garaje # 18. Se continGa en linea recta al norte,

2.00 metros. Al punto inicial (8)linea comun divisoria con zona comin de

circulacién y maniobras. M.| 370-0299703. Los inmuebles antes descritos estén

situados en un EDIFICIO denominado IBIZA II, ubicado en la ciudad de Cali en la
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| " dareche wlon radicados en el « \
SEGUNDA. Teadlaldn: FI derecho da dominlo y In posesion rac
Inmuable anterlormante desorito que se promete vendor, lo g(g‘l':\rlll% 8! ;irgr;goznt; )
vandedor por compra hecha a loa Sren, LUIS EDUAR —

: > ! 3 Iblica No. 2232 dol 22 de g
ADRIANA NIRO CABAL segin consta on Eecritura PO o
mayo de 1008, otorpada ante la Notarla Segunda do'quoll'ln, rpglzs_tradaGa los ey
folios da matricula Inmoblliaria Noa 370-200040 (Aplo # 306) y 370-299/03A( (;ltraje ""'i,.;;
¥ 10) de la Oficina de Reglatro do Instrumentos Publicos de Call, TERCERA. Otras o1

Juzgado 26 Civil Municipal de Call y un gravamen hipotecario de primer grado a
h;:/xgr de CORPORACIOKJ CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENI?A-CONCASA hoy ‘:/Zi:' v
BANCO DAVIVIENDA constituldos mediante las Escrituras Publicas # 4045 dc‘a, . 1§
Junio 07 deo 1983 olorgada on ln Notarla Segunda del Circulo de Cali y E.P. N
2232 do mayo 22 de 1998 otorgada en la Notarla Segunda de Medellin, los cuales
promata cancelar ol Promitonte vendedor antes del otorgamiento de la
cormespondiente Escritura pliblica de compraventa como se especifica en las
cldusulas sigulentes. Pardgrafo 1 : La hipoteca garantiza una obligacién financiera
que se encuentra totalmente cancelada a la fecha de firma del presente
documento. Pardgrafo 2 El apartamento # 305 objeto de esta Promesa de
compraventa, soporta una obligaclén por cuotas de administracién en mora
por valor de $8.436.533.00 con corte Junlo 1° de 2015, deuda ésta por la cugl
aparece embargado el inmueble tal como consta en la anotacién N° 12 del Foliog
de M. 370-299659 la cual serd asumida en su totalidad por el PROMITENTE T
COMPRADOR segtn lo han pactado las partes. CUARTA: EL PROMITENTE g‘,,j___;
VENDEDOR, garantiza al PROMITENTE COMPRADOR que el derecho sobre los preaos
inmuebles prometidos en venta se encuentran libres de otros gravamenes tales
como nuevos embargos, demandas cliviles, arrendamientos por escritura publica,
condiclones resolutorias, censos, anticresis, pleitos pendientes etc. y se encuentra i g
& paz y salvo de todo Impuesto, valorizacién y contribucién por concepto de % ;‘“0‘;
servicios municipales. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento RS
por eviccion y a responder por cualquier gravamen adicional y accion que resultare 'cia Be
Y responderé por cualquier vicio redhibitorio u oculto del bien prometido en venta, ¢ '
CUARTA. Precio: El precio del inmueble prometido en venta ya determinado se

obligaciones: El iInmuaeble soporta un embargo ejecutivo con accién personal del %

se allan6 a cumplir, el Pago de la suma de dj i
o \ le le diez millones de
pes “‘_;_‘f{e‘_\ (§.19.ﬁ00'009'°°)" Suma Que ser exigible ejecutivamente desde el 5’ T oov, oo

Vianmalmmianta dal LY A maadbad A “Aaea Al ﬁ‘ﬁ—ﬁﬂmlﬂ“ﬂ An ln
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N "y SEPTIMA. Entrega: EL PROMITENTE VENDEDOR hard la entrega materal dal
¢ inmueble al PROMITENTE COMPRADOR, con sus mejoras, anexidades, usos y
- gervidumbres en la fecha de la firma de la Escritura Plblica de compraventa
' pactada, es decir el dia diez (10) de agosto de 2015 y elaborarén un acta para -
/constancia de la diligencia. OCTAVA. Cumplimiento de las obligaciones: El
contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones
podré demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir las que
le corresponden, bien el cumplimiento del contrato por las vias especiales
seflaladas en el titulo XXVII, capitulo Il, seccién 2%, libro 3° del C. de P. Civil,
especlaimente en los articulos 500, 501 y 503, o bien en la resolucién del contrato
por via ordinaria. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o Ia
resolucién, tendrd derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y la
indemnizacién de perjuicios, tal como lo permite el articulo 1600 del C. Civil.
NOVENA. Gastos: Las partes han acordado que los gastos que ocasione la
legalizacién del presente contrato, asi como los gastos notariales y los demas a
que diere lugar el otorgamiento de la escritura de venta, que constituye el objeto de
la presente promesa, seran sufragados por partes iguales por el Promitente
Comprador y Promitente Vendedor. El pago de la retencién en la fuente
corresponde al Promitente vendedor por disposicion legal. Los contratantes, leido
el presente documento dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman
como aparece, que lo suscriben, en la ciudad de Cali a un dia del mes de julio de
2015 endos ejemplares, uno para cada promitente. '

CARRILLO SN

C.C 19.474.442de Bogota
APODERADO ESPECIAL DE IVAN DARIO MEJIA R.
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NOTARIA NOVENA DE CALI
notariacali®@yahoo.com.mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE

' CONTENID% Fl MA‘Y.HUE!.LA
Ante la Notarie ffs ﬁ(g) del Circulo de. Catiy
Comparecis: /¥ 7 4 . {f -
& RODRIGUEZ CARRILI'O WIS ¥y
qulen exhibld C.C. 1947 272/ de Bogota
iy declaré que la firma y huélia que aparecen en el

presente documento son suyas y que el contenido
del mismo es cierto.

- . luBnBBBg5tSngSty | %

CALI 01/07/2015 alas 12.'“:16;). m.

Verifique los datos ingresando a'
www.notariaenlinea.com
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NOTARIA NOVENA DE CALI
notariacali9@yahoo.com.mx

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE
CONTENIDO, FIRMAY HUELLA

ol

4

& Ante 1a Notariz Nbt&ra’(9) del Circulo de.
Comparecié: & HiFp) s

= RIASCOS FREDY

quien exhibié c.c.14z4zzs’2? de Ibague
q

ielfa que aparecen en el

.- & Y declar6 que la firma y huel
presente documento son suyas y que el contenido |.
£ del mismo es cierto. KIOI9piikiz0iko |

CALi 01/07/2015 alas 12:44:29 p. m.

Verifique los datos ingresando a
www.notariaenlinea.com
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Senor
NOTARIO -VEINTINUEVEDEL,CIRCULO DE, MEDELLIN
E ' S D.

Reterencia: Solicitud:desLicencia o, Autorizacion. para, Encjenar Bienesidé

WEDAS-

Solicitante: NATALIA GARCIA ARANGO
Menor: ISABELA MEJIA GARCIA
o |

ASTRID MEJIA GARCIA; mayor, vedina ‘de Medellin; identificada con céduld
tde:Ciu,dqggr)iq_nQ_m,e[QT,{l;}:é;]‘%QéLy tarjeta profesional nimero 97.567 del
C.5.J. actuando conforme al poder conferido por’ de la sefiora NATALIA,
IGARCIAJARANGO mayor, vecina dé Méde_lh’n, identificada con la cédula
de ciudadania N0.443.686.225 quien obra como r'epresen’rome legal de la
menor[[S.A_BKELTI-FME;[I_A"_'GVAR,(;@ presento ante su despoch&@éﬁéiﬁjm‘?
AUTORIZACIGON PARA'ENAJENAR BIENESTINMUEBLES de la menor.

1. IDENTIFICACION DE LA MENOR:
A. I8ABELA, MEJIA. GARCIA . menor de 9. nueve .afos. de...edadmdd
nacionalidad, Colombiang, con domicilio en la ciudad de Medeliin -

«en ladireccion Camera.24.B.#.17.-25 CS154.

- Registro de nacimiento:No:4181328)

- pFecha de nacimiento: 12 de febrero.de 2009.
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Senor i , o .
NOTARIO VEINTINUEVE' DEL CIRCULO DE MEDELLIN
E, Y S. - D.

Referencm Sollcn‘ud de Licencia o Autonzocnon poro Engjenar. Bienes de
menores.

 Solicitante: NATALIA GARCIA' ARANGO
“Menor: ISABELA MEJIA GARCIA

~ ASTRID MEJIA GARCIA, rﬁ'dydr vecina de Medellin, identificada con.cédula
de C|udc1don|o nimero 43.612.041 y ’rorje’fo profesional nimero 97.567 del
CS4d. oc’ruondo conforme al poder confendo por de la sefiora NATALIA
GARCIA ARANGO moyor vecina de Medellln |denhf1codo con'la cedulo

de cwdodonlo No. 43.686. 225, qU|en obro como representonte legal de la |
menor ISABELA MEJIA GARCIA, presento ante su despacho SOLICITUD DE
AUTORIZACION PARA ENAJENAR BIENES INMUEBLES de la menor.

o 1. IDENTIFICACION DE LA MENOR:

G A ISABELA MEJiA GARCIA ‘r,n'enor de 9) nueveoﬁos‘ de edod, de

’ nacionalidad Colombiana; con domicilio en la ciudad de Medellin
en la direccién Cdrre'ro 24B#17-25CS 154. '

- " Registro de nGC|m|enTo No. 418]3281 ‘ /

- Fecho de noc1m|en’ro 12 de febrero de 2009.
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2. PETICION: - ST

SeTsdlicita” conforme &l Decrets™ 1664 de 20157 1a” c:utonzacnon “devla
énajenacién de los siguientes lnmuebles de propiedad de la menor:

" l@'menor ISABELA'MEJIA' GARCIA &5 prople’rono del"CIENTO>POR CIENTO={"
100%)== de*

lAPARTAMENTO Ub|codo la Camera 61:A"Nro. 9= 266 identificado con.€ el
Numero 305, en la:ciudad de “Cali-=-Valle. del Cauca con Mo’mculo

“lonmobiliaria - Nro: 370 — 299659~,-y Cédigo  Catastral  Nro.
760010]00198800030013901030038 Avalio :$ 81:356.000:

Linderos: Se encuentra ubicado en el tercer piso del edificio se comunica
con la via ‘plblica a través de- la puerta pnncnpol del- condominio,
distinguido con el nimero 9 — 244 de la carrera 61 A. Area privada de 68.79
mis2. Altura 2.40 mts. Nadir 5.88 mts. Con losa que los separa del segundo
piso . Cenit : 8.26 mts. Con losa que lo separa del 4°- piso. Linderos : Del
punto 1 del plano se sigue al sur en linea recta 3.00 mits al punto 2 ,
fachada comin a matera comin ; se continta en lineqa quebrada en dos
segmentos de recta asi: Al Sur 1.65 mts, y al Este'3.50 mits, al punto 3, muro
comdn y columnas comunes con el apartamento 304, se continda en linea
- Quebrada en tres segmentos de recta, asi : Al Sur 1.85 mis, al Este 0.30 mts,
al Sur 7.80 mts, al punto 4 fachada comin con vacio a zona comuin del
antejardin , se sigue en linea quebrada en 7 segmentos de recta asi: Al
Occidente 1.00 mits, al'Sur 020 mts, al Occidente 2.45 mts, al Norte 0.45 mts
. al Sur 1.70 mts y al Occidente 3.00 mts al punto 5 fachada comun con
vacio comin a zona comidn de antejardin ( camrera 62); se sigue en linea
quebrada en 5 segmentos de recta , asi : Al Norte 4.30 mis, al Oriente 0.75
mts y al Norte 6.20 mts , al punto inicial (1) en parte muro comun con ,
buitrébn comun y con el apartamento 306 y en parte puerta comuin para
uso exclusivo y fachada comuin con el hall comin de acceso. El inmueble
descrito fue sometido al régimen de propledod horizontdl por medio de la

escritura publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de
Cali. o
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2PARQUEADERO ublcado en la Carrera 61 A Nro. 9 - 266 identificado con
ol imero 19, en la cludacdee Call - Valle del Cauca, con Matricula
Inmoblliaria Nro., 370-299703 y Caédigo Catastral * 'Nro.
7600101001988000300139201010082. Avalio : $ 4.579.000.,

Linderos: Se encuenlra ubicado en el sélano del edificio. Nadir 2.70 mts,
con losa comun que lo separa del subsuelo comun del edificio : por el
Conlt, 0.50 mts, con losa comun que lo separa del primer piso del edificio .
linderos @ Del punto 9 del plano se sigue en linea quebrada en' tres
segmentos de recla, asl: Al Este 0.80 mts, al Norte 0.20 mts, y al Oriente 3.40
mis, al punlo 7, en parle linea comin divisoria con zona comin de
clrculacion y manlobras y en parte andén comdn de proteccién con
columna comun , se continia en linea recta al sur 2.20 mts , al punto 5
lInea comun divisorla con garaje 20; se sigue en linea recta al Oeste 4.20
mis , al punto 6 , Inea comun divisoria con el garaje 18 . se continia en
Inea en linea recla al Norte , 200 mts, al punto inicial (8) linea comun
divisoria con zona comuin de circulacién y maniebras . El inmueble descrito
fue somelido al régimen de propiedad horizontal por medio de la escritura
publica No. 7389 del 21 de Diciembre de 1988 de la Notaria 3 de Cali,

TRADICION:

Los Inmuebles fueron adquiridos por el PADRE de la menor, el senor. IVAN,

"DARIO MEJIA RODRIGUEZ mediante el acto de compra venta realizado en

la Notaria Segunda del Circulo de Medellin, registrado en  la escritura -

spUblica’Nro. 2.232 del 22 de mayo de 1998¢

El'senor IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ fallecié el 28 de Mayo del afo 2015

enlacivdad de la Medellin.

Ambos inmuebles fueron comprados por el seﬁor'\ IVAN DARIO MEJIA

RODRIGUEZ Tcon™anterioridad a la celebracién de su matrimonio con la

madre de la menor, la sefiora NATALIA GARCIA ARANGQ, realizado el dia

11 Oclubre de 2003,
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Médiante "eSc’rifU'r'ci'p‘L’Jin'c'"c’ Nro:3230° del 27 diciembre de 2016, los*bienes”
descritos y objeto de la presen‘re sohcntud fueron adjudicados a la menor

en calidad de Unica heredera.

3. RAZONES POR LAS CUALES SE JUSTIFICA LA VENTA y DESTINACION DEL
PRODUCTO DE LA ENAJENACION

. Los lnmuebles de |c presente solicitud fueron _objeto de una promesa de,
compro venta’ celebrodo por el'padre de la menor el sefor IVAN-DARIO, ‘
MEJIA” RODRIGUEZ a través de ‘apoderado el sefior Wilson Fredy. Rodnguez .

° Com|lo oc’ro que-se- realizé mediante doc:umen’ro privado el dia_ 20 de
“Tmayo de 2015 y'se ‘autenticaron firmas el 01 de juliode 2015,
El 28 de Mayo del anho 2015 en la ciudad de la Medellin y de un infarto
fulminante fallecié el sefior IVAN DARI(SMEJIA RODRlGUEZ, podre de la
menor. _ " |
El senor FRED\}- RIASCOS ~ en colidod.de Prominente comprador er.\_;,_g!’
negocio- celebrador pagé las sumas de “dinero pactadas en la clausula -
@ ~cuarta del. con’rrofo no ‘obsfom‘e,_debido a la _mberte del senor M_E.J_I_é\

S\

et “RODRIGUEZ no :se le han podido oforgar las escrituras pl.’J‘.b"CGSv del

| inmueble, foda vez que este fue adjudicado a su hija menorISABELA MEJIA
.'GARCIA' comb ya se menciond, mediante escritura pL’jinco Nro, 3.230 ' del
w27 dlcnembre de 2016 dela Notaria 12 del Circulo de Medellp

Con el f|n de garantizarle a'la menor ISABELA MEJIA GARCIA una viviendaq,
sus padres; NATALIA GARCIA' ARANGO y su fallecido esposo habian
celebrado un contrato de Leosmg Hobn‘ocnoncl con el Banco Ddvivienda

| ~ sobre un inmueble ubicado en Ia carrera 248 17 - 25 CA 154 de la cwdod

de Medellin, domlcmo de Io menor y de sus padres.
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£l pago del conlralo mencionado, lo harian los podrés de la menor en
calldad de localarios con el producto de su frabajo y también con el fruto |
de la venla del inmueble que el sefior MEJIA RODRIGUEZ tenid en Cali y
que es objelo de la presente solicitud.

Medlante la escrifura Nro. 3.069 del 18 de Diciembre de 2015 se le
adjudicaron a la menor en calidad de heredera, los derechos que tenia su
padre sobre el qoniroio de leasing con el fin .d'e garantizar que .una vez se =
haya cumplido dicho contrato, el inmueble quede a nbmbre de ellay de
su madre como cdnyuge sobreviviente. »

Como se expresé anteriormente, por el fallecimiento ‘del sefor VAN MEJIAI
RODRIGUEZ, el conirato de promesa de cdmpra venta celebrado entre ely.
el sefior FREDY RIASGOS no se ha podido cumplin , ijnqué. fiene la;
posesion del inmueble objeto de esta solicitud, ha resultando _ este
gravemente perjudicado al no tener a su nombre una propieddﬁ por:la

' cual ya pagd.

4. JURAMENTO
Se manifiesta que el contenido de la solicitud se hace bajo la gravedad
del jQromento,lel cual se enfiende prestado con la presentacion de Ia

solicitud. -

5. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Ley1564-de 2012 yiDé_*E:reto 16_64 de 2015 ( Seccién 2) .
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6. PRUEBAS

1. Copia del Registro civil de nacimiento de la menor.

2. Copia del Registro de defuncién del padre.

3. Copia del Registro de Matrimonio dé los padres de la menor.

4. "Copiadel contrato de Promesa de compra venta celebrado entre el
padre de la menor y el sefor Fredy Riascos.

5. Copia de escritura pUblica Nro. 3.230 del 27 diciembre de 2016, de
la Notaria 12 del Circulo de 'Medellin donde se le adjudica el
mmueble objeto de esta solicitud a la menor.

6. Copia del contrato de Leasing habitacional celebrado entre los
padres de la menor y el Banco Davivienda con el fin de garantizar
una vivienda para la familia.

7. Copia de la ésCri'rUro Nro. 3.069 del 18 de Diciembre de 2015 de la
Notaria 12 del Circulo de Medellin en donde se le adjudicaron a la
menor en colid.ad de heredera, los derechos que fenia su padre
sobre el confrato de Iéosing con el fin de garantizar que una vez se
haya cumplido dicho contrato, el inmueble quede a nombre de ella
y de su madre como conyuge sobreviviente.

8. Certificado de Trbdicién y Libertad del apartamento

9. Certificado de Tradicién y Libertad del parqueadero.

. 10. 2 Copia de Prediales

11.Declaraciéon_del sefor Fredy Riascos , comprador del inmueble

donde manifiesta los detalles del negouo celebrcdo y que ya es

poseedor del lnmueble
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~ ANEXOS

* 1. Lorelacionado en las pruebas y poder olorgado por la madre de Ia

menaor.

Atentamente,

VL
ASTRID MEJIA GARCIA

C.C. 43612041 de'Medellin. = = . -
1.P. 97.567 del C.S.J.
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i 5 e \ CONCEPTO
i : s Ny oy ;
s s 90 ‘ | T
Medellin, J,;ﬁf""- Ut o Ve -
Doctor & , | il
JAVIER ENRIQUE LOPEZ CAMARGO, "igl',;"
7 ~Notario Veintinueve (29) del Circulo de Medellin . i
. Carrera 76 N° 31 — 49, / AT '
. Medellin, Antioqui}a 7 1, {i;;»
Asunto:,  'Concepto-para enajenar bienes de mgqprﬁde,_eq_z_ag
j NN@: - ISABELLA MEJIA GARCIA | il
j SIM: - 11047030 T ’I!i;l}%‘
| 5 » -
|

i L H T
Ii;x;f,SoIicntud i,

El dia 27 de agost6 de 2018}§§s‘!‘éif‘_rf'ecibe en la oficina de :é('j\‘(\r‘espondencia del Centro Zonal
Suroriental, “solicitud: de 'Ila'fggNotar‘ié;?Veintinueve de Medellin, concerniente en pedir el

- pronunciamientb‘para aceptar] .negar o condicionar lavauto.'ri.ia‘cién para enajenar bienes de menor
| N T TR | \ .

: G } 181 it “\';:‘ H X,‘_f'
de edad.. i} i il;‘i,, T AT w!f‘!?"
; [ i
.;!l!

] NN . g
. il iiiAnalisis Juridico
iy, gl iy, e
‘id}i,. ' S LI T . ¢
En el Articulo 44 .de la Constitucion  Politica se encuentran enunciados los derechos

----- '

fundamentales de l0sinifios y adicionalmente se estipula que |a familia, la sociedad y el Estado
tiener lléi{ibii'g'é¢igp de 'afs:[i:syrlos y pro:tg-':gerlo's, para garantizarles su desarrollo arménico e integral
y el ej‘z‘a;rigicio pIe_niﬂ de 'sq:;:‘:]ctzlerechg]s.'. A§| mismo establece que los derechos de los nifios
prevalecen sobre los derecho;;}lcljﬁznltc:)'s‘demas.

AT i
T T

1 ] il’ Zv B !
‘Por:su lado,'élf}('\;ttllculo 8° de la:Ley 1098 de 2006y Cédigo de la Infancia y la Adolescencia, se
" entiende por inie‘fés superior del nifio, nifa y adolescente, el imperativo que obliga a todas las

personas a gar_an‘tiiiép)la satisfaccion integral y simultanea de todos sus Derechos Humanos, que
son universales, prevalentes e interdependientesf En concordancia con esto, el Numeral 1° del
Articulo 3 de la Convencién sobre los Derechos del Nifio establece que (...) todas las medidas

concernientes a los nifios que tomen las instituciones publicas o privadas de bienestar social, los

tribunales, las autoridades administrativas o los organos legislativos, una consideracion primordial
- @ que se atendera serd el interés superior del nifio. )

Respecto al tema, el Cédigo Civil contempla en su Articulo 303 la prohibicion de enajenar o
hipotecar bienes pertenecientes al patrimonio de un hijo menor de edad. Sin embarqo, el Decreto

Calle 32A No 72A - 20 Medellin
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FAMILIAR '

1664 de 2015'en'su Articulo 2.2,6.15.2.1.1, configuré una excepcion frente a tal prohibicion, al
‘facultar a'los notarios, para realizar; medlante escritura publica, el tramile correspondiente de
‘autorizacion para enajenar bienes de menores de edad.

El Cédigo de la Infancia y la Adolescencia, en su Articulo 82 contempla que una de las funcnonos
de los Defensores de Familia es precisamente emitir los conceptos ordenados por la ley, en las
actuaciones judiciales o administrativas. En razon de esto, el mismo Decreto en su
Articulo 2.2.6.15.2.1.4, asigna al Notario, la obligacion de reniltir, la solicitud al Defensor de

Familia del domicilio del menor, para que'este se pronuncie aprobahd6l negando o condicionanco
la enajenacion del bien o blenes objeto de la solicitud, UILITT

\ Caso Concreti"IH (U ”I“ IH!!“[”“H““, ®

“l'a'menor de edad ISABELLA MEJIA .GARCIA, naCId!a‘en la ciudad de\MedeIIIn el dia 12 de
febrero de 2009, nacimiento registrado bajo el |hd|cat|vo'seua| N° 41813281 y NUIP 1034994140,
- es hija de los sefiores IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ y NATALIA GARCIA ARANGO, segln
. folio de reglstro civil de nacimiento que se adjuntan. ‘|| [ 1‘ '
l

q"l I
Mediante solicitud presentada ante Notallla la petlcaonarla reqwe elll‘é‘ léu !orizacubn para venta de
los_siguientes bienes inmuebles: "APARTAMENTO 305 y PARQUEADERO 19, ubicades en.la
CARRERA 61A N° 9 — 266, Edificio IBIZAII'RH., con MatnoUlas Inmobiliarias N° 370-299659 y
N°® 370-299703,~ambos de[IalOflcma'de Redistro de Instrumentos Publicos de Cali; bienes
- situados en la Cl\Jdad de Calil: \Valle d?Ile'ﬂluca hl] "l j .
( 1 | ]l], ll' ,

Sobre los bienes descr‘lt’os, la ml)a!ho IISABEL'LIA‘ posyi:‘”el 100 % del derecho de propiedad,; el
derecho con el que cuen{a]la menor‘lse adquu’né mediante la sucesién de su padre fallecido,
realizada por medio de la Escntura Publica N° 3230 del 27 de diciembre de 2016, en su 100 %,
debido a que el ihh‘\ueble fue adqunrldo por“el h1|smo anteriormente al matrimonio celebrado con
la madre’ ??Ilﬁlmenont por tanto, la conyugue no tenia ningun derecho hereditario sobre tal bien.

il l
El ava‘uo catasiral total eHos mmuebles objetos de la sollc:ltud es la suma de $865. 935 000, segun .
pred|a| qhe se adjdnta a Ias thgenmas

m‘, ,,,l'. e 4 ; “

n-.l’).: . Analisis y Conclusién
' ;| i ’

Es claro para la suscrita que la sefiora NATALIA GARCIA ARANGO, con la presente solicitud se
encuentra ejecutando‘las designaciones que se le conceden por medio de la figura de la patria’
" potestad respecto de su hija ISABELLA, y que por medio de la cual es la administradora y garante
de los bienes que adquiere su hija en tanto esta es menor de edad; sin embargo, basandose en
el prlnCIplo del interés superior del menor, el representante legal tiene que demostrar el interés

que existe en el acto de enajenacion, es decir, que necesidad concreta existe y que utilidad para
el beneflmarlo traera dicho acto. -
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“supenior-del menor no constituye un en

-pueda justificarse en nombre del, mencionado principjo,''e

| Republica de Colombia
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FAMILIAR

De igual forma, en ejercicio del derecho a la aplicacion del principio constitucional de la Buena Fe
para agilizar tramites y suprimir requisitos, tratandose de derechos fundame.n.tales prevalentes de
los nifos, las nifias y los adolescentes, se debe ser bastante cauto y diligente con e! ﬁn de
protegerlos, conservando las garantias que la ley establece en su favor, para que el. proposito d_e
los progenitores en mejorar las condiciones de vida para su hijo no se quede ilusorio y sin
respaldo, simplemente por acelerar tramites, dejando atras la responsabilidad natural y legal que
como padres le corresponden frente a la garantia del cumplimiento de los derechos

fundamentales prevalentes de sus hijos y con los bienes que llegaren a adquirir siendo menores
de edad. ‘ LR

HAR TS
i

. M ¢ : i i
En ese sentido, la Corte Constitucional ha precisado que todas las act'uamone‘s“que realicen las_

autoridades publicas en las que se encuentren involucrados nifios, ninas o adolescentes deben
estar orientadas por el principio del interés superior )Y en efecto, ha‘=a‘ﬂr_‘mad0 queife/ inter,éhs’
te abstracto,?;:desprovisto de vinculos con la realidad
rreglas géhera/e§ de aplicacion mgggnica. Al contrario:
el-contenido de dicho interés, que es de naturale‘_zalreal Y relacional, sélp se'puede establecer
prestando la debida consideracion a las cii

rcunstancias individuales, tnicas e irrepetibles de cada
menor de edad, que en tanto Sujeto digno,

debe ser atendido porla familia, la sociedad y el Estado
con todo el cuidado que requiere su situacion personal”.i || g HDN

concreta, sobre el cual se puedan formula

by Hin
e : JHIEHY it il '
Asi mismo, sostuvo que "Ell;interés;gsuperiori del menor no;Econstituye una clausula vacia
. of St ‘S0, il - Y - . ..
susceptible de amparar cualquier decision. Por el contra(/qf‘;para que una determinada decision

i :s*necesario que se retinan, al menos,

los padres o de los funcionario, pUblicp_s, encargados de
T bt " AT L
un concepto ‘relacional)! pues la-garantia.de Su.protecc

protegerio; 3) en tercer lugar, se trata de,
interésien conflicto, cuya'gjercicio qe:i’pondera

' er (0, Jjer de cion debe ser guiado por Ia proteccion de este”
principio; ;t(l)ﬂpor U{gtmo debe"demql.is‘trarse que dicho interés tiende a lograr un beneficio Juridico
supremo coh3{§gqﬁ{é en el pieno y arménico desarroilo de /5 personalidad del menor, "
i
Asi entonces, _e‘n’“procura de la proteccién de los derecho
analisis de los documentos allegados por |a Notaria,
enajenacion del bien inmueble es cumplir con el negoci
IVAN DARIO MEJIA RODRIGUEZ, padre de Ia menor,
segun lo manifestado, la familia recibié el dinero pac
comprador, pero debido a |a sucesion que se tuvo que
de la menory no se ha podido transferir el derecho ded
ya pago el valor acordado, por tal tradicion.

s de la menor, se procede a realizar el
Y Se evidencia que la finalidad de la
o0 de venta que habia suscrito el sefior
antes de su fallecimiento, y por el cual,
tado por la Compraventa, de parte del
efectuar, los bienes quedaron en cabeza
ominio al sefior FREDY RIASCOS, quien
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Por otro lado, se logra-comprobar que los padres de la menor, anterior a la defuncion del padre,
firmaron contrato de leasing habitacional con el Banco Davivienda, sobre un inmueble ubicado
enla CARRERA 24B N° 17 — 25, CASA 154, de la Urbanizacion CASA MILANO P.H., en Medellin,
el cual actualmente es el domicilio de la menor y de la madre; el pago de este contrato se
realizaria con el producto del trabajo de cada padre y con el dinero obtenido de la venta del
inmueble que era propiedad del sefior IVAN DARIO, padre de la menor, ubicado en Cali. Es
pertinente resaltar que debido a la sucesién que se realizé de los bienes y derechos del sefior
IVAN DARIO, la menor adquirié los derechos que tenia su padre, sobre el contrato de leasing, con
el fin de garantizar que una vez se haya cumplido dicho contrato, el]lnmueble quede a nombre de
ellay de su madre como coényuge sobreviviente. 'l ' "'l “H
I ;1

Asi entonces, se encuentra que es necesario reallzar.]la,\/enta del mmueble1 (13b ehldo mediante
adjudicacién por herencia, y que con el nuevo mmu‘eble que adqumra la]menor enlrazon del
contrato de leasing, sobre el cual se le transflrleron’los derechos, se. lestara proteglendo su
patnmonlo en el momento que se le otorgue Ia|t|tularldad del mismo. ! )

)‘]‘ 1
_Es necesario aclarar que, es el Defensor de Famllla eI competente de verlﬂcar que los derechos
" del menor se respeten y que no se.van a desmejorar con: la deC|31on adoptada por sus
progenitores respecto a la venta de su patrlmonlo con'el fin de garantlzar que los beneficios que
actualmente posee no entren en detrlmen{o 1A pesar de lo’ anterlor conforme a lo dispuesto en el
Articulo 2.2.6.15.2.1.4. del Decreto| Ley 1664 de 2015, corresponde en primera instancia, a la
Notaria verificar que la solicitud- cumpla con los! reqUIsuos del Articulo 2.2.6.15.2.1.2. y contenga
los anexos del Amculo 2.2.6. 15 2l 8l |y :solo en ese caso | proceder a comunicar al Defensor de

Familia, quien se pronunmara acorde alo preceptuado por la'horma y lainformacion sumlnlstrada

i \HIL T gy
En conclusion, en el-caso qhe \nos olcfjpa ya que eI derecho de propledad de la menor se seguira
garantlzando yiyaque la sohglt_ud contiene la informacion pertinente, la Defensoria de Familia )
lemite CONCEPTO FAVORABLE!a Ja solicitud| Notarlal para enajenar el derecho de dominio qué f;
T‘qmenor (ISABELLA' MEJIA GARClA ostenta sobre. los bienes inmuebles identificados con:’
Matnculas: lnmoblhanas N 370-299659 y N° 370- 299703, ambos de la Oficina de Registro de”
lnstrumc‘antos Pubhcos delCah bienes;situados en la Cludad de Cali - Valle del Cauca. .
[ “ll. "' '

Cordialmente, fin ““M%l lz"

i
!

!

Hr \ [ k
"Hif- ANGELA BlBlA&% ‘ BETANCOUR
Defen 6ra de Familia .

Proyecté: Jessica Garcla A. - Regional Antioquia, Piso 4B

' Corte Constitucional, sentencia T-408-95, expediente T-71149, M.P: Eduardo Cifuentes Munoz

#T-503 de 2003 y T-397 de 2004 (MP. Manual José Cepeda Espinosa).’Cita sacada de la sentencla T-502 de 2011 expedlente T-
2622716, M.P: Jorge Ignacio Pretelt Chaljub.

" Corte Consmucmnal onal, sentencia T-587 de 1997, M.P. Dr. Eduardo C|fuentes Mufoz
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DR. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRA N BARBERAN.
___ABOGADO

e e s s M. et i R .

DOCTOR(A):

JUEZ R{.INI‘:\ y UNO (31) CIVIL, MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALL
i?Igmmll'ux:mlo[,mmn||ul|g|n!,|'m-,gq -
E. S. D.

REF.- OTORGAMIENTO DE rODER ESPECIAL,

*R:;IJ\ er\so(f()b. mayor de edad, vecing de Cali, identificado con las cedula de
ciu afnln .(tl 14.242.260 d':- Ibagu¢ - Tolima, con correo  electrdnico,
W por medio del presente escrito manifiesto que confiero PODER
B\RIIF}'L\‘\" Plio y Suficiente al Dr. OSCAR JESUS ANTONIO BELTRAN
ARBERA! . tambi¢n mayor de edad, vecino de Cali, identificado con ln cedula de
extranjerfa N° 148613 de Migricion Colombi, Abogado de profesiéon con tarjetn
profesional N° 24509 dcl Comcjo Supenor de Ia Judicatura y correo electrdnico:
\c‘arbcllrnnnhn prdoahotmall.com para que en nuestra representacion judicial, proceda
a formular a_nlf: su despacho, DEMANDA DE RECONVENCION, en contra de In
demandn Reivindicatoria de Dominlo, que en mi contra ha formulado la Sra NATALIA
GARCIA ARANGO, mayor de edad, en calidad y condicidn de Representante Legal de la
menor de cdad ISABELA MEJIA GARCIA, ambas de condiciones anotadas en la
dc.manda. respecto de los inmuebles: Apartamento 305 y Garaje 19 Ubicados en <l Edificio
lbm} Il'y con Matriculas Inmobliarias: 170 - 299659 y 370 - 299703 de la Oficinn de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, respectivamente, todo ello al tenor de lo
normado en ¢l Art. 371 y subsiguicntes del C.G.P, y conforme a los hechos, pretensiones v
prucbas que fundamentara nuestro apoderndo en la respectiva demanda de reconvencidn,

Queda facultado nuestro npoderado para recibir, transigir, desistir, sustituir y reasumir el
presente poder, lo mismo que para actuar en todns las instancias, presentar y/o solicitar toda
clase de prucbas, formular toda clase de excepciones, recursos, incidentes, y en fin todo
aqucllo que sca de la naturaleza y esencin del poder aqui conferido, conforme lo establecido
en el Ant. 73 del Cadigo General del Proceso.

Dignese sedlor juez, reconocer a nuestro apoderado amplia personeria, dentro de los limites
del presente poder y para los fines propios de su actuacion.

Y RI OS:
riaséosfredv@gmail.com
C.C:

Poderdante.

Acepto el Pogs

T. P. 24509 Consejo Spperior de la Judicatura.
Apoderado.
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