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Demandaiits: Mauricio Jaramillo Xngel

,Demandado José’ Mano Bedoya Bedoya.

.

?-lr A

WILLIAM GOMEZ J!MENEZ identifi cado con 1a cedula de c:udadama con el Nro.

16.683.837 de Cah .abogado titulado ¥y én ejercicio, titular de la tarjeta 82. 617 del

" " Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio profesional y correo electrénico

“indicado en el membrete del presente escrito, conforme al poder otorgado por el

sefior JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, identificado concedula de ciudadania _ .
#4.389.781 de Belén de Umbria, dentro del témino legal me perrmto contestar !a L
demanda en la sagunente fprma : B -

A LOS HECHOS

anero Es c:erto parcnalmente a pamr de septxembre del afo 2018, se le

comunicé .al sefior MAURICIO JARAMILO ANGEL de que el establecimiento se

habia vendido-al sefior JOSE YIMMI CORTES QUINONEZ el demandante aceptd

dicha cesion del contrato verbal, y le solicitd a, mi representado, que siguiera v
colaborandole con el local y le recogiera los canones que él pasaba por ellos cada ' L.
dos (2) o tres (3) meses a su vivienda que quedaa una cuadra del local ya que el . ' ’

: demandante le dusta que le pagara en efecttvo para no pagar lmpuestos

Sequndo: es parcialmente cierto, es cxerto ‘en-relacibn con la, antxguedad del
establecimiento (marzo del 2013), que ‘partir de septiembre del afo 2018, lo'que no
quiere reconocer la cesion del contrato al nuevo arrendatario ya menciopado,

aclarando que el término de los .contratos de arrendatario enviado al sefior CORTES.
"QUINONEZ por ‘escrito es de cinco (5) afos. :

_Tercero No es cierto, como se dijo no ostenta la cahdad de arrendatano mh
representado si no de administrador del local 0 colaborador del arrendador, el seftor
CORTES QUINONEZ le dejo los canon de arrendamiento de los meses de junioy

' julio con'mi representado y el sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL no ha querido

"recoger dichos dineros porque se molestd .con el sefior CORTES QUINONEZ
porque no llegaron a un ‘acuerdo de la.firma del contrato por escnto confi gurandose
un possble fraude procesal por pane del demandante én‘este; proceso S

Cuar‘to No es me’rtp, _dtcha aﬂr,mamon es falsa, hasta perversa ya que e! sefor

JARAMILLON ANGEL es conocedor de la venta del establecimiento de comercio

que funciona en el logal ob;eto de esta demanda al sefior JOSE YIMMI CORTES

QU!NONEZ es tanto asn gue hubo acercamientos para la firma de un contrato de :

arrendamiento escrito a -nombre. de la sefiora LINA VEANESSA SANCHEZ .

BECERRA (esposa o socra de Jaramillo angel) arrendadora ya que si figuraba el -
(Sr Angél) deberia pagar més lmpuestos y JOSE YiMMI .CORTES, QUINONEZ ; ‘

como arrendatano . o s




Quinto: No es cierto, mi representado nunca ha subarréndac}o el inmueble objeto

de este proceso, sostuvo buenas relaciones con el arrendador tanto asi que le
colaboraba desde septiembre del 2018 en recoger los canon ya que era conocedor
y aceptd la venta del establecimiento de comercio al nuevo arrendatario, hasta que

Jlego la pandemia, en el mes de julio del 2020 el sefior JARAMILLO ANGEL
-después de no llegar a un acuerdo con & sefior JOSE YIMMI CORTES le ha venido

consignando desde agosto de! 2020 a la cuenta del banco agrario de Colombia los
canones de arrendamiento, y la actividad como tal no es sujeto de discusion ya que
el contrato verbal es de un lpcal comercial entre, ellos dos con una antigliedad de
mas de cinco (5) afios de una actividad licita autorizada por la ley, la actividad de
mega Fruver se realiza a raiz de la pandemia (por fuerza mayor} para poder -
cumplirle en el pago del canon de arrendamiento ya que el arrendador no quiso ni-
condonar ni rebajar el canon de arrendamiento, como sugirié el gobierno nacional,
mas bien queria subirlo, de hecho fe difo a mi representado que buscara un .

|, arrendatario que le pagara mas dinero por el local; lo que se logré con una empresa’
. contigua al inmueble; perjudicando al sefior CORTES pues invirtié todos sus ahorros.
-y realizado hipoteca sobre su casa para comprar dicho establecimiento, la actividad

de discoteca bar fueron los primeros encerrary serén log Gltimos en apertura segln
el desarrolio de la pandemia. :

R FRENTE A LAS PRETENSIONES.

' .

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda en relacidn con
mi representado, en consecuencia, me opongo a que se declara la existencia y
terminacion del contrato verbal de arréndamiento por ser inexistente y declare
responsabilidad alguna por rk'o_ existir incumplimiento ni fundamento alguno para

impetrar esta demanda.’

“1.- me opongo que se declare la existencia del contrato de arrendamiento verbal

con mi procurado ya que al dentandante se le notifico y/o informo desde septiembre
del 2018, la venta dél establecimiento de comercio realizada al sefior JOSE YIMMI
CORTES lo que fue comunicado'al sefior JARAMILLO ANGEL (configurandose la
cesién del contrato verbal) de esa ‘negociacién y le dijo a mi representado que
siguiera en ia administracion.del local o le colaborara recogiéndole los canon de
arrendamiento que el arrimaba a la casa de mi represéentado por dicho dinero, ya
que le gustaba recoger dinero en efectivo para el no pago de impuestos, como se
prueba con los recibos de dos y tres meses acumulados firmados por el demandante
a mi procurado inclusive pago adelantados, lo que no hace mencion el sefior
JARAMILLO, la demanda es lemeraria ya que al saber quien ocupa el inmueble y
aceptar al nuevo arrendatario, al reunirse con el sefior YIMMI CORTES para la firma
del contrato escrito y no llegar a un acuerdo, siendo. abogado, quiere desconocer
dicha cesion. ' :

2.- me opongo porque, al ‘no existir contrato’ verbal de arrendamiento ‘con mi
procurado, ni las causales de incumplimiento ni subarrendamiento mal puede dar
por terminado un contrato inexistente . . - :

3.- me opongo a la restitucion del inmueble pues al no sermi representado que tiene
ni usufructo de dicho inmueble en arrendamiento ni tampoco lo tiene subarrendado

‘ya que existié una cesion de contrato verbal y este esta al dia. .



ey

_caso no aplica, mi representado‘ho es arre

e al arre’ridatarib de un bien inmueble y e ‘e
ndatario es colaborador del arrendc -t
ta del juzgado ya que no son de o

4 - és una condicion gue se le impon

igual se depositara dichos dineros a la cuen

" representado, pero no en calidad de arre;ndatario del inmueble.

5..'al no existir contrato verbal de arrendamiento por la existencia de una cesion ¢;

contrato verbal del mismo a un tercero, el cual no-es demandado en el presentc .
proceso, se configura la inaplicacion del articulo 384 del CGP. (CSJ., S. Civil, Sent:
63001221400020130002401, -abr. 9/13, M: P. Fernando Giraldo Gutiérrez) no oo
procede drdenar la entregaidel inmueble, se vulneraria el debido proceso entre otros  ~
derechos fundamentales a un tercero. Rt co :

6.- Respecto a fa solicitud de c;_ondq({é en costas a mi representados al no ser este ;

el arrendatario del bien inmuéble y r'o existir contrato verbal mencionado 'y existir

unaAcésién»;de‘lf(iontrato verbal, no hay furidamento legal alguno para pretender
declararlas; mas- bien o que ce observa es una faita de leaitad por parte del

" demandante al desinformar ;allt:oiega, al pretender una restitucion de bien inmueble

cuando existio una-cesion. de contato de arrendamiento verbal al vender el

 establecimiento de corércio, dicha solicitud no es atribuibles @ mi representado. o

"' PRUEBAS Y ANEXOS v )

Solicito al Sefor -;)uei deg?e_tér Vi tenér éomo.pruebas 108 siguientes:

Documentales:

1.  Poder para Actuar. - S , - Lt

2. Copiade la notificacion du ia dermanda con sus anexos de fecha'tres (3) de noviembre -
. del 2020, sin el auto acmisoyio de I demanda. k. S T

3. " Copia de la notificacién de fecha 17 diciembre del 2020 con copia.de auto admiscrio

" de la demandad del 18 de diciembre del2020. e T

4 Declaracion extra juicio Nro, 3810-20 de la notaria 21 del circulo de Cali de JOSE .
" MARIO BEDOYA BEDOYA, JOSE YIMMI CORTEZ QUINONEZ y EFRAINPATINO -, =

MAYA. Que corrobora la existencia de la cesién de contrato de arrendamjienté verba,

5. Copia de la promesa de coinpraventa-de muebles, enseres y &el establgcimiento de e h

comercio bar karaoke Mary firmada el 26 de septiembre del 2018. Lo
6. - Copiade tres (3) recibos de pagos de varios meses en cada recibo de arrendamientos -
- que realizo mi representado zomocolaborador o administrador al demandante.
7. . Copia de dos {2) contrato de arrendamiénto que el sefior MAURICIO JARAMILLO
. elaboro para ser firmadas por el comprador del establecimiento (CORTES
~ QUINONEZ) a nombre de las sefidra LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA, como
arrendadora con correo mzure \drdmito@hnimaloom de fecha gquince (15) de junio
y tres (3) de julio del 2020, con vigencia de cinco (5) afics cada uno.

8. . Copia de depdsitos de arrendarnientos de los meses de agoste, septiembre, octubre,

noviembre, diciembre del 2020 y enéero de! 2021, Nros.3224978 del 4 agosto, 3212695

. *del 03 septiembre, 3225011 del 05 de octubre, 3226950 del 4 de noviembre, 3230003

" ‘del 3 de diciembre, y 3230440 del 4 enero del 2021 con su respectiva factura de venta

© de Servientrega de envio por correo a la carrera 89 # 18 — 61 villas de san Joaquin -
primera etapa casa #80, coh sus comprobantes de entregado; cada uno por valor de
$2.400.000. : T e ‘ : v ’

Testimonial

1. Solicito at'Sefior Juez h@tar y hacer comparecer a los seflores JOSE YIMM! CORTEZ

_ QUINONEZ iderttificado con la cedula de ciudadania Nro.94.428.264 y el sefior
EFRAIN PATINO MAYA identificado con la cedula de ciudadania Nro.94.040.340 a

para efecto ge fuege tatifiquen e ilustren a! despacho sobre lo que les consta laventa

del establecimiento y'la cesion del contrato de arrendamiento verbal del bien infiueble

objeto de esta demandad; quienes pueden ser notificados o citados en mi domicilio

_profesionai o-correo indicaqd en el membrete del presente escrito © a los correos
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ln'te;i:bqatorio de' Parte ) S
Sp’?’icito se cite y hacer comparecer al sefior MAURICIO -J{ARAM!LLO ANGEL,
¢e condiciones ya conocidas dentro del proceso, para qué personalmente y bajo

3 gravedad del juramento absuelva,-el interrogatoric e instancia de partes
sque le formulare de forma verbal ¢ escrito en audiencia correspondiente, con

" . £ recanocimiento de firmas y contenido de documentos aportados, se hard las
/" prevenciones legales. o - ‘

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

" Inaplicabilidad de! aﬁicuio 384 del C..G. del Proceso, Sentencia T-427/14

Esa pauta general tiene unc subregla, desarrolioda por esta corporacién e-z sentencias
7T detutela, a partir de fo cual ke kimitacion @ s's.’f oitlo en’juicio, no tiene cobida cyppdo se”
’ presentan setias di‘lffus sobrila existencia de!q contrato de grrendemisnlo, Lo anterior
encuentra fundamento, en lo medida e gue el contrgto e ;:r‘re*n_damierzto €5 ia fuente
de derecho iniciat que rfagizh: fo relacién entre arrendador y arrendatario, (or{tam’endc
oste fs obligaciones y prerrogativas de codo parte chatractual, Por fo tanto, sise
cuestiong fo existencia _de tof convencion, no es’ posible deducir_gloromente el
fncumplitniento de ung de los partes. Asi, atendlendo razones de justiciay equidad, e
juez solo puede hacer uso dg fas Iimf'mr‘ites al derecho de defensa cuunq‘o previemente
h}.: efectuado lo verificacidn de Iq existencia real del contrato de errendamiento.

Sentencia T-427/14

| EXCEPCIONES PREVIAS Y DE FONDO

. . .- ’.V~ - v
Me permito presentar dentro de la contestacion de la demanda las siguientes
excepciones previas y de fondo se numeran de manera que sigue:

1-, INESISTENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO VERBAL. "

Al realizar un analisis de la contestacion de la demandad confa prueba allegas y
solicitadas se puede establecer que dicho contrato verbal es inexistente ya que mi
representado le notifico la venta del estéblecimiento de comercio que funciona en el
local comercial al sefior JOSE YIMMI CORTEZ QUINONEZ lo que ocurrié desde
septiembre del 2018, lo que fue aceptado por el demandante, y le manifesté que lo
importante es que paguen puntualmente él canon y le soficito a mi representado que
le colaborar con recoger fos canon de arrendamiento que el pasaba por ellos a su
vivienda, ya que no ‘queria que le consignaran por el pago del cuatro (4) por mil y
otros impuestos, por io que acepto dicha cesion del contrato configurandose la
inaplicabilidad del articulo 384 del C. G. del Proceso. - ‘

' 2.- FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA:

- Al hacer un razonamiento de los facticos namados en el sentido de la inexistencia
de un contrato verbal con mi procurado, desconociendo’la cesién del contrato de
arrendamiento de forma verbal, ni el demandante es arrendador de mi procurado ni
el demandado es arrendatario del demagndante, coma se prueba con la dec!aracfén
extra juicio aportada, los recibos, en cada uno se realizd el pago de tres canony las
copias de los contratos escritos elaborados por el mismo demandante nombref be las
sefiora LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA(esposa o socia del Jaramilio angel), como

“arrendadora con-correo mayrsisramilnginotmaiaem de fecha quince'(15) dejunio y tres
(3) de julio del 2020, con vigencia de cinco (5) afios cada uno; los comprobantes de
consignacién en depdsitos judiciales, de envio y recibido de los depésitos judiciales
de los canones de arrendamiento por persona distinta a mi representado.

3.- LA INNOMINADA: .

Solicito de Su Sefioria se declare probada cualquier.excepcidn que durante el
Proceso evidencie la ausencia de’ responsdbilidad de mi Procurada en esta
demandad de restitucion de inmueble arrendado se sirva reconocerlo oficiosamente
y declarar probada en la sentencia, (conforme al articulo 282 del Cédigo General
del Proceso). i . . '



..... ;
- U ' DECLARACIONES Y CONDENAS:
1, '-'Iﬁ,eci:;xra'r no probadas’las prétensiones de'la Demanda.
2. { Dedlarar probadas las excepciones propuestas. o B
3. i'Condenar a la parte demandante dentro del proceso de la referencia, al pago de
J costasy agencias en derecho del mismo. _ : .
B o ANEXOS: "~ -
£ 5 Elpoder conferido y los documenites enunciados en el capitulo de pruebas.
S0 . PETICION: |
. ’ S So!icito:a'l.'seﬁor juez muy respetuosaménte vincular el presehte proceso
' b como litis consorte necesario al sefior JOSE YIMMI CORTEZ QUINONEZ,
H identificado con la cedula de ciudadania Nro. 94.428.264,. correo '
H eeeneniinsTAGnmal com como arrendatario del inmueble objeto de este
{7 proceso. . - R _
4 % Me permito informarle al despacho que la demanda y sus anexos fueron
enviados la notificacién a mi representado en el mes de noviembre tres (3)
/. -del 2020, sin haberse admitido la demanda, la cual procedi a contestar sin
- tener copia del auto admisorio de la misma, quedando dicha contestacion
i éstaba admitido o no, haciendo incurrir
ho a la legitima defensa, en el

fuera del término legal, desconocia s

‘ ‘ en un error al demandado vulnerando el derec
mes de diciembre 18 del 2020, se envi6 la notificacion con oficio, donde

admite que fue enviado y recibido el pasado cuatro (4) de noviembre del
2020, con la copia del auto admisorio de la demanda, lo-que me parece un

£ Y manejo irregular por parte del colega, faltando a su ética profesional, como

‘ envia la demandad y sus anexos sin haberse admitido, lo que debe ser v

4~ - investigado, S o A
; > Solicito al sefior juez muy respetuosamente compulsar copia de la demanda;
i o y sus anexos a la fiscalia general de.la nacidn para que se investigué los

posibles delitos de falsedad ideclogica y documentaria y un posible fraudg

/! ) .
) procesal. -

o

B PR
K

. NOTIFICACIONES: .
;" E Las partes demandantes las recibiran ‘en las.'direcciories que aparecen en el
I expediente. M e ;o

oo Mi Mandante recibira Notificaciones Personales en la Direccion de la calle 94 # 4
Vol 57 del barrio Meléndez de Santiago de Cali {(Valle). .. ,

4 = ) ) L. . .
Al sefor JOSE YIMMI CORTEZ QUINONEZ, identificado con la cedula de
srT4fomaileom como arrendatario

[T
’ ciudadania Nro. 94,428,264, cotred ings
del inmueble objeto de este proceso, domicilio comercial carrera 4 # 93 - 80 como

litis consorte necesario. .

st ' ' . - | .

n la Av. 2 Norte'Nro. 7 N — 55 edificio centenario Il oficina 302 de Cali
E mail witamaemetshoaado@amalcom

El suscrito e Y ¢
(Valie Te;éfo@"‘?e{gjar'y 13836096.
: AR S e [

R

Atentamente,
armant
3 Y

3

__WILLIAM GOMEZ JIMENEZ
.~ C.C. Niw16.683:837 de'Cali.
. T.P Mro. 82.617 aa;csa%an.-
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v . ;
contestacién demanda =~ ' : — o C
William Gomez <w1Illamgomezabogado@gma|I com>
Mar 19/01/2021 3:30 PM .
Para: Juzgado 03 Pequefias Causas Competencna Mutltiple - Valle Del Cauca - Cali <J03pqccmcal|@cend01 ramajuducnal gov.; it 57 ,
jossepcortez74@gmail.com <Jossepcortez74@gmall com> ' ’
@ 1 archivos adjuntos (22 MB) ‘ ae , o ' (‘
mario 22 001-convertido.pdf; ' ' '
cordial saludo, - - S - ) ' - %,
proceso de restitucion de mmueble arrendado rad:cauon 76001418900320200056700 00 contesta H _
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Sefior: . ' ) ' e .
' JUEZ ' TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
. MULTIPLES DE CALI (VALLE) L

E - S. D.

Ref.: Proceso De restitucion de inmueble arrendado.
Rad.;7600141890032020005670Q-GO - '
Demandante: Mauricio Jaramillo Angel.
Demandado: José Mario Bedoya-Bedoya.

JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, identificado con cedula de
ciudadania #4.389.781 de .Belén de Umbria, obrando en ‘mi nombre
manifiesto a Ud. que confiero poder especial, amplio y suficiente al
doctor, WILLIAM GOMEZ JIMENEZ, identificado con la cedula de

ciudadania con el Nro. 16.683.837 de Cali, abogado titulado y en
ejercicio; titular de la tarjeta 82.617 del Conssjo Superior de la
Judicatura, con domicilio profesional y correo electronico indicadoen el
membrete del presente escrito a fin de que me represente en el proceso

~ de la referencia, se notifique de la demanda, por indebida notificacion,
proponga excepciones, " nulidades, - inconstitucionalidades,
improcedencia, inexistencia del contrato de arrendamiento, tachar de
falso la declaracion extra juicio de existencia de dicho contrato de
arrendamiento, solicitar compulsar copias para instaurar denuncié por
un presunto fraude procesal, todo conforme a los hechos y pruebas que
le aporte y expondra en su contestacion de la demanda.

“Faculto a mi apoderadp para intervenir en todos los actos y todas
las instancias del proceso y en especial para conciliar, recibir, desistir,

transar, interponer recursos, sustituiry reasumir este poder.

o IR S - - "‘ .
Sirvase réconocerie la personeria requerida.

Atentameh_te_. T

- JOS DOYA BEDOYA ~ » ‘ :
C. C. #4.389,781 de Belén de Umbria, . NN\
B 1 2

L NILLIAM GOMEZ JIMENEZ ...

R .€cC, No‘/?e*s‘ 837de Calis “+
Lot T .j_,,,:,,J‘,P#,_sé.617c. AN

_ - , , N L e
P g N N
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DlUGENClA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA'Y CGNTENIDO DE
- DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley $60 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

“En la ciudad de Calj, Departamento de VaHe, Repubhca de Colombia, el once (11} de novsembre de
dos mil veinte (2020}, en 1a Hotaria Veintiuno {21) de! erculo de Cali, comparecid: -
" JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, identificado con cadiila de Ciudadania/NUIP #0004389781 y doc!aro

que la firma que aparece en el presente documento es suyavyel contemdo €s crerto

1
+
i3

<3 ‘«2’5‘”/ .
T

.. 8{9;5((\1}(98‘{
R R Firma autégrafa --<--- -~ O A3/11/2020 - 111°58:863

Conforme a! Articulo 18 del Decreto-ley 019 de 2012, ¢l compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la mformac:on bsograhca y biométrica de la baso

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. - ° - :
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion dé sus

" datos personales y las politicas de segurldad de Ia mformacron e&tab!ecxdas _por la Registraduria
Nacional del Estado Civil, . - )
Este foho se asocia al dccumento de JUEZ T[:RCFRRO DE PEQUENN, CAUSAS Y COMPETENLIAS

??ep';":qﬁic'd‘ci:; Coirrbin
» “}f)@mdom. A0 dat Vase
: T 4 nIgo <o Cn
S - - : . T Notcno \f.e:»,,;, -
ROBINSON MOSQUERA HERNN‘%DEZ . :
Natano veintiuno {21) del Circulo de Cahg Encargado -

& i‘v
)< smndin

Consulte este documento en WWW, notar:m}:aﬁmm@ﬁ o
-Numero. Umm de Imnsod‘rmn Slg;k ti98y Mot

-
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JAIRO ALONSO CARDONA SANCHEZ
ABOGADO

Santiago de Cali, noviembre 3 de 2020

Ser.’ior : ' ‘ ;

JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA ‘

Carrera 94 #4-57

Cali.”

REF. PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DTE: MAURICIO }A;{AM!LLO ANGEL ‘ ' |
DDO: JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA
Radicaciéﬁ # 760014189003202056700

Juzeado 3 de Pequenas Causas y Competencias Mdltiples.

Por medio de la presente le =estoy"no:)’(ifi;:r;mdo que se ha presentado la demanda de la
reférencia, en su contra, a fin de que restituya el inmueble que se le dio a usted a titulo de
- tenencia en arrendamiento y que ha incump!ido

Como quiera que desconocemos su correo electrénico; atendiendo a lo establecrdo en el
Decreto 806 de 2020, en su articulo’ 6 procedo a enwar!e a usted copia de la demanda,
poder y anexos.

N

EUuz ado 3 de Pequefias causasy Competenc;as Multxpies, parasu conocsm:ento se localiza
. énla Carrera 52 con Calle 2 Esquina , casa dé la Justicia del barrio Siloé de Cali y su correo
electrénico es  j03paccmeali@cendol. ramaiudicial.gov.co medlo por el cual puede
astablecer contacto con el citado ;uzgadc

De usted

CC # 16.599.397 DE CALI TP # 56.217 CSJ ‘
Calle 11 # 1-07.Oficina 402 A. Edificio Garcés. Call. Cels 3177111351-3008184288

Correo jacsabogago@yahoo.com -
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‘Grupo d&reparto: /7 Nombre: -*}D;eécc:c‘? \VeZ =iV

Cuadernos: / Folios:

Adjunta CD(s): (Si) (No) Cantidad: _ 27

L . . . Consem Superior dc la Judimtma
- y " 2;‘;:1{:;‘;‘;1’;0,(,“&1“ i L~ Direccién Ejecutiva Seccional .
WSt -
A ‘\i*,;’/} Repiblica de Colorbia  Administracion Judicial
' : , E Oficina J udlcml de (,.111

JUR!SDICCION ORD!NAR‘A

¢

Acuerdos 1-472 (Civil)' 1480 (Laboral) ‘1 667 (Familia) de 2002
'y 10443 de 2015 (Actualiza grupos de reparto Civil y Familia)

~

~ Especialidad: [JU£Z 23 2 0y Famila - Cvil Clrouito - Givil Munigipal —

ct"/;’c’/«/ﬁi' V C. TR E Laboral del Circuito - Peguefias Causas Laborales

Partes del proceso  © S
" |dentificacion NOmbre(s)yApeI!ido(s)‘
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DEMANDANTE(S)
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Anotaciones especiales (documentos originales / folio) / Observaciones .




i, ‘DeUsted.

'. o [N . ..
. .CC#14.699.397.TP#56.217 €S -

. oy L S Lo
. Abogado parte Demandante.

\

. - (8]
JAIRO’ALONSO CARDONA SANCHEZ | o X
ABOGADO - | ‘ |

santiago de Cali, octubre 19 de 2020
Seﬁor ‘

JOSE !\L’%AR?IO BEDbYA BEDOYA

Calle 94 4:;4-5_7

Cali.

REF. PROCESO. DE RESTITUCION DE TENENCIA INMUEBLE PARA LOCAL COMERCIAL
UBICADO EN CALI ENLACALLE4# 93.90.

DEMANDANTE: MAURICIO JARAMILLO ANGEL
DEMANDADO: JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA
. JUZGADO 3 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES.

Cordial saludo..

Por medio de este e;crifd le estoy notificando que-sg ha presentado la demanda de la

referencia, en su contra, a fin de que restituya el inmueble que se le dio a usted a titulo de

tenencia en arrendamiento y que ha incumplido. - - ‘

. , / .

Como quiera que de desconocemos sU COrreo electrénico, atendiendo a lo establecido en

¢l Decreto 806 de 2020, en su articulo 6, procedo a enviarle a usted copia de la demanda,

‘poder y anexos. - :

El Juzgado 3 de Pequefias Cusasy Competencié Multiples, para su conocimiento, se jocaliza
~ enla Carrera 52 con Calle 2 Esquin'a, Casa de la justicia del barrio Siloe, de Cali‘y su Correo

electronico, es  j03paccmcali@cendoi.ramajudicial.gov.co medio por ¢l cual puede

establecer contacto con el citado Juzgado. . ¥

B

: NASANCHEZ - . .0 "~

L .

CALLE 11 # 1-07.OFICINA 402 A. EDIFICIO GARCES. CALL TELS 30081'842’88-317711135’1
' ‘ -CORREO ELECTRONICO: ' jacsabogado@yaﬁoo.com
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JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE CALT VALLE (REPARTO) SO .
"E S D . N o - S

#

MAURICIO JARAMILLO ANGEL mayar de edad y domiciliado en Cal y “portador de Io CC #

| 79.382.382 de Bogotd D.C. con correo electrénico para’ notificacién  judicial es
mouro.jaramilio@hotmail.com @ ‘usted me ;permito manifestarle que configro poder
especial amplic ¥ suficiente al Dr. JAIRD ALONSO CARDONA SANCHEZ, mayor de edad y

' domiciliado en Cali, portador de la CC # 16.699.397 de Call, abogado con TP # 56217 €S,

para que en mi nombre y representacidn Inicie ¥ lleve hasta su términacidn proceso verbal

de restitucidn de bien inmueble arrendado PARA LOCAL COMERCIAL en contra del selior
JOSE -MARIO BEDOYA BEDOYA, mayor de edad y domiciliado, en Caoli,sportador de fa CC#
" 4.389.781 de Belén de Umbrlo, cuyo correo, electrénlco descongzco - para notiflcacion

.judicial y bajo juramento declaro desconocer el apoderado que vaya d nombror para esie
\ proceso y contra quien detente o tenga la tenencic de mi inmueble, a nombre del sefior
" JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA a fin de que se me restituya el bien Inmueble ubleado en la

Calle 4 # 93-90 de Call, de la Urbanizacidn Horizontes y que €l cpadgrado queds facultado

‘plenamente para describlr, por sus linderos y demds caracieristicas “e Indicar lo (s) couse!

{es) para demandor la restitucion. El correo de mi opoderodo es jacsaésgcdo@yahaacwn

Oueda mi apoderado facultado para recibir, desistir, sustituir, reasumir, conciliar judiciul o

extrajudicialmente, continuar con ¢l proceso gjecutivo respectivo, tachar tesligos ¥
documentos de falsos,” renunciar solicitar medidas previas y en fin realizar todo ucto
iendiente a defender; inis derechos ¢ intereses sin que se pueda argumentar ¢n momento
alguno falta de poder suficiente.  Solicito reconocerle  personerfa. Su corree_ us
jacsabogado@yahoo.com . e ' ’ : :

Lt

Del sefior Juez, . Sa et

Atentamente, ) ' . - e

T oo o o
‘i} 1//;” ‘Q,, ‘;:“ iyf’vo i Z[D C .

} .-
MAURICIO JARAMILLO ANGEL /-
CC# 79.382.382 DE BOGOTA D.C.

ACEPTO / L T

ARDORA SANCHEZ . . e

397 de Cali. TP#56.217 C3J. ..

. :




Sefior

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE CALI (REPARTO)
ES.D
JAIRO ALONSO CARDONA SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado Eon la CC
No. 16.692.397 de Cali, Abogado con TP N. 56.217 del CSJ, con base en el poder conferido
por el sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL, mayer de edad % domiciliado en Cali, portador
de la CC #.79.382. 382 de Bogotd, D.C.,, me permito presentar DEMANDA DE RESTITUCION
DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO PARA USO COMERCIAL , en contra del sefior JOSE MARIO
BEDOYA BEDOYA, mayor de edad y domiciliado en Cali, portador de fa CC # 4,.389.781, sin
correc electromco y cuyo apoderado que vaya a nombrar para este proceso, desconozco
con base en los siguientes. :

. HECHOS

1- El sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL como ARRENDADOR, celebrd con el sefior
JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, un contrato de arrendamiento deé inmueble para
actividad comercial en forma verbal, ubicado en la Calle 3 # 93-90 de Cali v que
se encuentra determinado pof los siguientes linderos generales: NORTE: Con. el
-predio demarcado con el ntimero 93-82 sobre la calle 4 de Cali. SUR: Con el predio
demarcado con el ndmero 93-96 sobre la Calle 4 de Cali. ORIENTE: con la Callé 4
de esta ciudad y QCCIDENTE: Con ef predio demarcado con el numero 93-39 sobre
laCalle3¢C de Cali, inmueble destinado a BAR KARAOKE

2- -E| contrato de’ arrendamiento se celebré por el término de un afio {12 mese)s,
. contados 2 partir del 1 de marzo de 2013, el cual se ha venido prorrogando. FL
ARRENDATARIO se obligé a pagar el arrendamiento én forma anticipada LOS
PRIMEROS CiINCO DIAS DE CADA MES , contados a partir del mes de MARZO de
2013, con un canon mensual inicial de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
($1.500.000), ‘¢l-cual se ha venido prorrogando en el tiempo siendo el canon a la
fecha de esta demanda la suma de DOS M!LLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS (
$2.400.000). " - o . .

’

‘3- £l demandado mcumpuo la- obhgac:on ‘de pagar los Canones de arrendamiento e
incurrié en mora en el pago de los mescs,correépondlentes pues adeuda las siguientes
obligaciones: ,'- . '

A-Canon de arrerfdam’engo del 5 de junio de 20.40 al 3OJun|o de 2020 adeuda la suma de
'$ 2.400.000 ‘

4 * - '

B Canon de arrendamxento del S juho del 2020 al31 de Juho del 2020 S 2 400 006

ot

q4- E! 1rrcndatarxo mcdmpho también con la relat?on contractual, pues ha subarrendado sin
autorizacién alguna por parte de mi represenhdo, Ia,totahdad del mmueb e cantranando .

la voluntad de mi poderdante y establecido en el articulo 523 del Codlg,o de Comerc&o

'S, El subarrend’xtamo, de nombres JOSE~ YIMMI C’ORTES QU!NOEZ fe ha dado.- .

destinacién diferente al mmueble tamblen sin autorizacion de- mr repre<entado,

denominado MEGA FRUVER EL COMPETIDOR MY WAY, e R

I S

colocando .un estab!ec:mxento de comercio para la venta cﬂ? frutas y-verduras



e R e N

‘.

PRETENS!ONES

, AL Ay A . 1

1.- Se declare la existencia "del contrato de arrendamxento verba| para uso
comercial BAR KARAOKE, entre el sefior MAURICIO JARAMILLO. ANGEL, portador

de la CC # 79.382.382 como ARRENDADOR y JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, .

po,rtado'r de la CC # 4.389.781, como ARRENDATARIO; sobre. un inmueble
localizado en la Calle 4 #93-90 de Call y que se encuentra.determinado por, los
swwentes linderos generaies NORTE: Con el predxo dem’nrcado con el s numero 93
82 sobre la calle 4 de Cali. SUR: Con el predio deémarcado con el numero 93.95
sobre la Calle 4 de Cali. ORIENTE: con (a Calle 4 de esta ciudad y OCClDENTE Con
el prcdlo demarcado con el numcro 93-3950bre fa Calle'3 C de Cali, celebrado el
dia 1 de marzo del afio 2013 por el termmo de un afio y que se ha vemdo
prorrogando. N L o

L
‘

2.- Se declare terminade el contrato de arr(.ndamiento de uso comercial, mencionado en

la pretension primera de esta demanda erftre MAURICIO JARAMILLO ANGEL comq‘
ARRENDADOR vy el sefior JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA como arrcndatarto por el ~

cumplimiento en el pago de los canones de ar{endamxento pactados % dcgcyxtos en, el
hecho tercero de esta demanda, al igual que por subarrend:gaﬂo en forma total el inmueble

sin autorizacion alguna por parte del arréndador y por cdmbio de destinacién inicial, sin’

_ autorizacion de mi maﬁd_ante, conforme a los hechos 4 vy 5 de la demanda,

N

LY

© 3.- Se condene al demandado JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA 0.2 quién dc,tonfv ;

ostente el inmueble a nombre del sefior JOSE MARIO BEDOYA B[DOYA sea el

sefior JOSE YIMMI- CORTEZ QUINORNEZ, mayor de edad, portador de la CC &

94.282.264 u otra persona, a restituir al demandante un inmueble-para actnvugiad
‘comercial ubicado enfa Calle 4 {#'.93-96 de Cali y que se encuentra determinado
por-'"los siguientes linderos generales. NORTE: Con el predio demarcado con el
namero 93-82 sobre la calle 4 de Cali, SUR Con el pred(o demarcado con el
ftmero 93-96 sobre la Calle 4 de Cali. ORI ENTE: con la C*xhe 4 de'esta ciudad vy
OCCIDENTE: Con el predio demarcado con c! ntimero 93-39 sobre 2 Calle 3 C de
Cali. .. i

4.- Que no se escuche al demandado JOSE MARIO BEDOYA BEDOVA, durante el

trascurso del proceso mxentras no se consigne el valor de los cdnones adeudados
corrcsponduentes a los meses mencuonados en el hecho 3 de esta demdnda y los.

que se causen durante el proceso.

“ .
5.- Se ordene la prictica de la diligencia de entregs del .inmueble a mi favor de

conformidad con el articulo 384 del CGP, sea por el mismo deqpaého o camisionando al

funcionario ‘correspondiente para efectuarla, en caso de ser:necesario por la fuerza
publica. EO

6-Se condene al demandado al pago de las costas, gastos y honorauos que se orlvmi‘n on
el presente proceso



PRUEBAS

1-Como prueba dgcumeﬁtal aporto declé}aciones de los sefiores LINA VANESSA SANCHEZ -

'BECERRA, portadora de la CC # 66.980.166 y JUAN DIEGO JARAMILLO ANGEL, portador de
la CC # 16.483.505, residentes en la Carrera 89 # 18-61 Casa 80 C. R. Villas de San Joaquin,

Cali y Carrera 85 C # 14 A 116 Apto 803 Torre e Edificio La Siembre El Ingenio, Call,

respectivamente, ambos mayores de edad y domiciliados en esta ciudad, con las cuales so
demuestra la existencia del contrato de arrendamuento para uso comeraal y solicito al
despacho  ~sean citados  para su ratificacién. = Lina  Vanessa  correo:
mauro. xarammoa@hotman com y Juan Diego correo: jdnaranpto777 @ gmaﬂ com

2.- Certificado de Camara y Comercio del Establec:mlento de Comercio Bar Karaoke, en el
que funcnonaba_en el inmueble propiedad de mi mandante.

3- Certificado de Camara y Comercio del establecimiento de Comercio denominado MEGA
FURVER EL COMPETIDOR MY WAY, (.E tual funciona en el predio proptedad de mi
mandante, con lo tual demuestro el cambxo de destinacién del lnmueb{e,

¢

. 1

 INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito al sefior Juez, hacer comparecer al despacho por cualquier medio de ley al
sefior JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, mayor de edad v domiciliado en Cali,
portador de la CC #4.389.781, residente en la Carrera 94 # 4-57 CAL!.' TEL.
3108277555, a fin de que absuelva interrogatorio de parte que en forma oral o
“escrita le hare sobre los hechios de Ia démanda’y demds inherentes al procese.

-

e ’. : FUNDAMENTOSDE DERECHO"

.

Fundamento la presentt demanda..en o dnspuc_sto a los artxcu!os 218 al 524 del C
Comercio, 82y ss. del CGP, Ley 820 del 2003 y demds normas concordantes ,« aphcables al
cas0.384 del P - R _ :

COM PETENCIA CUANTI—A-PROCED!M ENTQ

Por la ubxcacxon del inmueble y dom:cmo de las ptartes es usted compctente La cuantia la
estimoen $ 28 800.Q00, El procedlmtento es el VERBAL que trata el CGP Y Eb ART!’ULO
384 dela misma obra.- * i

.

A ANEXQS -

“Poder

.



]

NOTIFICACIONES

El Suscrito en la Secretaria de su Despacho o en la Calle 11 #1-07 oficina\402 A Ed. Garcés
Cali. CELS 3177111351 Correo e!ectromco lacsaboyado@yahoo com °

Mi poderdante se notifica en la Carrera 89 # 18-61 C.R. anl.xs de San

Joaquin, primera etapa casa # 80. Teléfono 3183835455 correo
electrénico:’ mauro.jaramilloa@hotmail.com - )
. / : - .

El demandado’se notificard en la Carrera 94 # 4-57 CALL TELY 3108277555, se desconoce
sitiene c;qrreo electrénico. ’ e ’ . -

Renuncio a hatificacién y ejecutoria de guto favorable.

f . . -

Del sefior Juez ™ . , ' .

Atentaménte,

ARG, tcgm UNKSANCHEZ -

CC No. 16.699.397 DE CALl

TP No. 56.217 CS5J



v REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA :
G/ B4] NOTARIA VEINTIDOS DEL CIRCULO DE CAL!
'NO ARIA ‘22ACTA DE DECLARACION BAJO JURAMENTO! }_
g M ey PARA FINES EXTRAPROCESALES :
‘{Art. 188 del CGP) .

" Del Cireulo de Cali

Enla CIudad de Cali, Departamento del Valle de! Cauca Reptiblica de Colombxa
alos 28 .dia delmesde JULIO del afio dos mil veinte (2020) ante mi LUZ
.ELENA HURTADO AGUDELO notaria 22 del circulo de Cali,
COMPARECIERON:LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA identificada  con
~ cedula de ciudadania N°66.980.166 expedida en CALlI VALLE estado civil
CASADA ocupacion INDEPENDIENTE residente actualmente en CARRERA 89
NUMERO 18-61 VILLAS DE SAN JOAQUIN CASA 80 CALI VALLE Y JUAN
DIEGO JARAMILLO ANGEL identificado con cedula de ciudadania
" N°16.483.505 expedida en BUENAVENTURA VALLE estado civii SOLTERO
ocupacion COMERCIANTE ~— residente actualmente en CARRERA B85 C
NUMERO 14 A-116 APTCO 803 TORRE 3 EDIFICIO LA SIEMBRA EL INGENIO
CALI VALLE . o -

Habiendo manifestada los comparecientes que la declaracicn que aqui rinde lo
hacen bajo LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO vy de acuerdo a lo ordenado en
el Articulo 1 inciso 3 del Decreto 1657 de Julio 14 de 1. 989 y el Articulo 299 del ’
Cédigo de procedimiento civil, hoy, Amculo 188 del Cocingo General del Proceso
y por lo tanto su declaracién solo tiene” caracter de prueba sumaria y,si es para
Hlevar a proceso judicial en algin ;uzgado no debe ser controvemda (Procesos
de Junsd:cqén voluntana (o] snmhares) T
PRIMERO Que se encuentran ensu entero y cabal juicioy rmden la dec!aracnon
que se presenta’en este instrumento y bajo Ia gravedad de juramento y a
sabxendas de las tmpllcaciones Iegafes que acarrea jurar en falso. T

SEGUNDO: Que no tienen nmguna clase de lmpedlmento para rendir esta
dec!arac:on Juramemada Ia cua! hacen bajo su Unica y entera responsabilidad.

‘ TERCERO Seguldamento proceden Fi rendlr fa declaracugn en los siguientes
* términos; Manifestamos bajo ld gravedad del juramento que* conocerhos de vista
trato y comunicacion a) sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL, mayor de edad

y domiciliado en Cali , portador.de la*CC.#79.382.382 de Bogota y por e

. conocimiento que tenemos de el sabemos y nos consta que el sefor, MAURICIO
JARAMILLO ANGEL, realizo un contrato de airendamiento de local camercial
en forma verbal con el sefior JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, quien también

- es mayor de edad y domiciliada en Cali, identificado conla CC # 4.389,781, local
comercial ubicado en Cali, en la Calle 4 # 93-90, Barrio Horizonte, el cual goza
de los siguientes linderos generales. NORTE: Con predio -demarcado con el
namero 93- -82 sobre-la Calle 4. SUR; Con el predio demarcado con el numero #

. 93-96 sobre la calle 4. OCCIDENTE: Con el predio demarcado con el nimero
.93-39 sobfe ka Calle 3C y ORIENTE: en Parte con la via publica Calle 4 de Cali.
El contrato de arrendamiento del local cem.ercnal se pacté por el termino inicial
de un afio, contados a partir del dia priméero(1) del mes de Marzo del afio 2013

y vencia el -dia‘véintiocho (28) del mes.de Febrero de!l afio 2014 y se vino
prorrogando con el tiempo, y. con un incremefto anpal. de mutuo-gcuerdo. El
precio inicial de! contrato fue fa suma de UN MILLON QUlNIENTOS MIL: PESOS
MCTE ($1.500:000), pagaderos Ios cinco &)y pnmems dias. de ‘cada mes en
forma_ gnticipada yrlos cuales eran pagados en ‘efectivoen el dcmtcnho del Sonor;’
JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA

~



-,

'
(] . s

Elvalor del canon actual al momento de esta declaracion es de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS. MIL PESOS MCTE ( .$ 2.400.000). Al presente el
arrendatario JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA le adeuda al sefior MAURICIO

C JARAMILLO ' ANGEL, dos (2), meses de arrendamiento por valor total de,
CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS MCTE(S$ 4.800.000)y cada-
uno, por un valor de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE

© ($2.400.000) y que corresponden a los meses del 1 de junio al 30 de junio del
afio 2020 y del 1 de julio al 31 de julio del afia 2020. Tambien sabemos y nos

* consta que el local fue dado en-arrendamiento para BAR KARAOKE al sefior -
JOSE MARIO BEDOYA-BEDOYA y que sin autorizacién de ninguna clase por

parte del. sefior MAURICIO JARAMILLLO ANGEL, el sefior JOSE MARIO

BEDOYA BEDOYA, ha subarrendado 1a totalidatl del inmueble’a &l dado en
arrandamiento al sefior JOSE YIMMI CORTEZ QUINONEZ y'el subarrendatario |
le cambio de destinacion al local comercial, sin autorizacion del Arrendador,
colocando un establecimiento de venta de frytas y verduras denominado MEGA
FRUVER EL COMPETIDOR MY WAY, Esta declaracion la tealizamos bajo la
+ gravedad del juramento para que Sea prueba del proceso- de restitucion de
inmueble arrendado local comercial. ES. TODO Y .
- . Manifestamos que la informacion aqui suministrada mediante la presente
. ; . declaracién corresponde a hechos ciertos. ES TORO. . :

o NOTA: lea bien su declaracién. Después de firmada y retirada de la Notaria
L no'se aceptan reclamos. Esta declaracion se rinde a peticién del interesado

NOTA: LEA BIEN SU DECLARAGION, UNA VEZ LEIDA Y APROBADA NO
ACEPTAMOS RECLAMOS, CONFORME _Si (/X V.NOC )

ot Derechos $ 16.184 (IVA INCLUIDC).” SEGUN RESOLUCION 01299 DEL 11
FEBRERO ANO 2020 T - :

: ' ' LOS DECLARANTES

-

HUELLA
- o ; LINA VANESSA BT
TR SANCHEZ
Pl % .. | BECERRA

)

JUAN DIEGO’
JARAMILLO
ANGEL

P g0 .
O, o B

Elaborado por Martha Gonzalez Funcio n'4 02 Ca
_ : ‘ DAL



CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL

Camara de Fecha expedicion: 20 de Julio de 2020 08:16:59 AM

Comerciode
Cali

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION B

De conformidad con lo establecido en el Céddige de Proc edimiento Administrativo v de lo
~ontencicso Administrativo y la Ley 862 dé 2003, los actos administrat de
quedan en f*r 2 dentro de le¢s diez (10} dias héhiles "iguxantes a la
inscripcidn, siempre que no 3ean obliets derecursos. Jara estos efecltos, se informa gue
para la Cémara de Comercio de Cali, 1cs'sébaﬂc NG son dias 1~b119u.

S

Una vez linterpuestos los recursos, 1035 agtes administrativos recurridos guedan en
efecto suspensivo, hasta tanto- los mismos s&an rezueltes, conforme lo prevé el articule
79 del Cadigo de Procedimientoe Administra o y de log Contencioso Administrative,

A la fecha vy hora de expedicidén de este cerxtifica, ¥0 se encuentra en Ltrémite ningdn
reCurso., o

s

CLASI_FICAC!ON DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CliU

Actividad principal Coédigo CIIU: 5630

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO .

\ " e q :
A nombre de la 'izgura(n‘) ratriculado (s) e la Cémara de Comexreio de Ca 2l iles)

siguiente(s)  establecimiedto(s) de comercic:

~
Nombre: BAR FARACKE MARY B
Matricula No.: ’6‘)(:5-’«‘ ’ . ‘ s

Fecha de magricula: 05 de narzo de 2013
Ultimo afic renovado: O”O R )
Direccidn: CALLE 4 NRO 83~ 90

Municiple: Calii

R ) - - B . ’
B rorbre de.las figura(n) matriculado(s) .en la Camava-de Comercio de C nlxlo"‘
uiente{s) establecimientol(s) de conercio: .-
. )
Nombre: MEGA FRUVE: CMEPETIDOR MY ’
Matricula No.: 108 ] , S
Fecha de matricula: 15 de'julio de 2020 - &
Direccién: CL 4 #°93 - 30 . ‘
Municipio: CTall -
[} ‘ 4 M
< . .
. ) r
’ = ) .
paégina: 7 ded e ER
] :
¥
N .
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Camara de-Comerciode Cali * .
CERTIFICADO DE MATRICULA DE PERSONA NATURAL

3 . » d
Camara de Fecha expedicidn: 20 de Julio de 2020 08:16:53 AM

Comerciode
Cali

Recibo No. 7690265, Valor: $3.000

;. CODIGO DE VERXFICACIGN‘ 08200CIHBL
_Varifiqu@ al ﬂvﬁraﬁadc 12 w¢anaD*‘*dad de este certificado, *nqrvs S & WWWLCCC.oY.CO
v digite el respectivo cddigo, -para que visualice la imagen ene“ad' al nmomento de =su
exvpedicidn. La verificacién se puede realizar de manere 11d durante 60 dias
calendarioc, contados a partir de -~ha de su axped

CON . FUND AM;.‘N
CEMARA DE CO

MATRICULA

oot -
tricula No.: 1
ha de matrion

vac
upn H IF:Gxupo 2

Correc e
Ael=fCﬁo

LLE 4 N 93 20

Ficaeldn 3N

'GJH YIMMI CORTEZ QUIXOR T8 SI autorizd para rauib“r notificaciones
de corren electnt o, de conforrnidad coti 1o establecido en el
codigo de Procédimiento Admi n1 striative v de 1o Contencloso

e : Phgina: 1 ded
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| CONSTANCIASECRETARIAL: . - . X

Santiago de Call, 13 de agosto de 2020. A Despacho delsefior Juezlapresente aptuzldén; S{rvase proveer.

Secretaria |

r

ESTHER LIMBANIA CAMPO GARDONA
Auto No. 1380

: : Radicado 2020 - 370

* RAMA JUDICIAL a

~-

‘

- CALL-VALLE |
' , JUZGADO VEINT 1SEIS -26- CIVIL MUNICIPAL DE"QRALIDAD
' _Santiago de Cali, trece de agosto de dog mil veinte

‘El sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL presenta mediante apederado judicial demanda de'restitucién
" de bien inmueble, arrendado de minima cuantfa contra el sefior JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, sobre

el bien Inmueble para actividad comercial ubicado er la Calle 4 No. 93-90 del barrjo Horizontes de la
comuna 18t de esta cludad, siendo por ello que observa el Despacho que de,'to'nformiiiad conlo
dispuesto en el numeral 7¢ del artfculo 28 del’Cédigo General del Proceso, en concordancia con lo
resuelto por el Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, en el Acuerdo No, CS[VR16-2148 de
2016 corresponde conocer del precitado asunto, al Juzgado 3¢ de Pequefias Causas, razén por la-cual se,

’

DISPONE: )
1. RECHAZAR la demanda aludida.

“2." Previa cancelacién de su radicacién enviese a través de la Oficina Judicial, ef expedienteal 5.
Juez 32 de Pequefias gausas de esta ciudad para lo desucargo. | )

NOTIFIQUESE, ~ . !

El juez,

\

JAIME LOZANORIVERA | JuzGADO 26 CIVIL MUNICIPAL
: . ' DECAL! '

En lista de estodos o, 36 - )
- . |dehoy26 DEAGOSTO DE20Z0 ;

: S ' o notifico auto_gneerior, - ‘



JAIRO ALONSO CARDONA SANCHEZ
ABOGADO

Santiago de Cali, diciembre 17 de 2020
Sefior
JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA.
Carrera 94 # 4:57 »
Cali.
REF: PROCESO REST!TUC!ONVDE BIEN iNMUEBLé .
’ DTE: MAURICIO JARAMILLO ANGEL
ODO. JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA. .

RADICACION: 2020-00567

Cordial saludo:

£n cumplimiento de lo ordenarda en el Decrete 806 de funio de 2020, articuln 6 inciso final me

_permito adjuntar solo copia def auto interlocutorio # 2063 del 15 de diciembre de la presente
anualidad, dentro del proceso, en el cual se admite la demanda, ya que ton anterioridad le habia
enviado a usted la demanda y sus anexos, la cual fue recibida por usted el dia 4 de noviembre de
2020.

Su notificacion quedara realizada dos dias después de la entrega de esta misiva y al dia siguiente
comienza a correr ¢ termino para la contestacidon de la misma, conforme al citado auto
interlocutorio.

De usted.

Deferentemente.

CC#15.699.397 DE CALI

"t TP#56.217 CSJ

CORREO: ia:csabogado@yahoo.com
Tels. 3177111351-3008184228- 8831460

Calle 11 # 1-07 oficina 402 A. Edificio Garcés. |



<

" CONSTANCIA SECRETARIAL: A despacho dela Senora Juez la presente demanda ‘verbal de

restitucion para revision, la-cual fue subsanada en’ debida forma por la parre demandante.

Strvase proveer. Santiago de Cali, 15 de diciembre de 2020, La se¢rearia. : :

ANA CRISTINA GIRON CARDOZO * : .

> Jt_}zc;ADo -T}:I;CERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

. . . " 'SEDEDESCONCENTRADA SILOFE - T

- ) .., AUTOINTERLOCUTORIO N° 2063

. RADICACION: 760014189003-2020-00567-C0
Santiago de Cali, quincé (15) de diciembre de Dos Mil Veinte (2020 .

Pasa a despacho ¢l presente Proceso Restitucion de bien inmueble arrendado propuesto por
" MAURICIO JARAMILLO ANGEL a través d¢ apoderado judicial contra JOSE MARIO

BEDOYA BEDOYA, ch el cual él fue radicado en este despacho judicial para su conocimiento,

Subsanada la.presente demanda de Restitucion de bien inmueble arrendado - trémite yerbal
sumario, instaurada por el senor MAURICIO JARAMILLO ANGEL, en contra del seiior JOSE
MARIO BEDOYA BEDOYA, retine los requisitos establecidos en el articulo 384 del Cadiga
Generaldel Proceso, en concordancia con la-Ley 820 de, 2003, : : .

_ En consceuencia, ésta instancia, o )
. . RESUELVE:

" PRIMERO: ADMITIR Ia demanda VERBAL DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE .
ARRENDADO, instaurada por ‘el sefior MAURICIO JARAMILLO ANGEL quien actia a

“través de apoderado judicial, en contra de JOSE MARIOBEDOYA BEDOYA, quien se identifica
can Ja cedula de cludadanianémero 4.339.781, conforme a las razanes legales reseftidas.

B SEGUNDO. - NO,'I’IFI'QU'E”SE person a:lr;nevnté':z los demandqdoﬁ, procédase de co'r_xfdrmidad a

lo dispuesto en los articulos.291 y 292 del Codigo General del Proceso. oL

.. TERCERO. - CORRASE TRASLADO al demandado por el término de DIEZ (10) DIAS para
que.eferza.¢l contradictorio de conformidad:con el Articulo 384 y 391 inciso 4 del Codigo

‘General del Proceso, - E o : .

3 -
o

. . d - : .
| 7 CUARTOY Dando cumpfimiento a 1o establecido en el articulo 384 y como la demanda se
funddmenta en terinfhacion del contrato de arrenclamiento por falta de pago, 10s demandaglos |
-no seran ofdos ¢n el trimite hasta tanto no demuestre que ha consignado a ordenes del Juzgade
el valor total de'tos cinones adeudados,-o cuando presenten los recibos de pago espedidos por
¢l arrendador correspondiente, a Jos meses en log que se encuentra en mora y los demais
conceptas adeudados, o en defecto de lo anteriprios «ibes correspendientes a los tres (3)
_ultimos.pefigdes. . e <o ‘ ' P
N H R P . .

QUINTO: NO TENEREN, CUENE.
- apoderado judjcial por ser extemporag

- JaU2oAD0 TERCERD DF PEQUENAS CAUBAR Y
COMPUTERCIAMULTFLE -

s estado o, __ AN de hoy sanotifica atas gactes
wt 810 sntesior. LN

10.D1C 0 - ..

ANA CHISTINA GIRON CARDDZO |
. BECRETARIA -

(2 &m
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© ,.Notaria

Santiago

: ' L - de Cali i Co
ACTA DE DECLARACION BAJO JURAMENTO PARA FINES EXTRAPROCESALES

HOLMES RAFAEL'CARDONA MONTOYA
'NIT:.16.585.986-3

(DECRETO 1557 DEL 13 DE JULIO DE 1.989. ARTICULO 1)

No. 3810-20

ANTE EL DESPACHO DE LA NOTARIA ENCARGADA VEINTIUNO DE SANTIAGO DE CALI,
ANDREA MILENA GARCIA VASQUEZ, A LOS DIEZ (10) DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2.020).

-

COMPARECIO (ERON): JOSE MARIO BEDQYA BEDOYA
IDENTIFICADO (A) GON CEDULA DE CIUDADANIA (S) NUMERO (S) 4.389.781 EXPEDIDA
(S) EN BELEN DE UMBRIA (RISARALDA) - : . -

DIREGCION: CARRERA 94 No, 4 = 57 B MELENDEZ -

ESTADO CIVIL: CASADS CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE - : —

PROFESION U OFICIO: ADMINISTRADOR -

PARA PRESENTAR A: USO BEL INTERESADO -v----

MANIFESTAMOS PRIMEROQO. - Que en nue’stro'-en(ero y cabal juicio hago la (s) siguiente (s)
declaracidn (es) que se insertan en este instrumento, las cuales rendimos bajo la gravedad del
JURAMENTO- y a sagbiendas de las implica'cionesIegalesduga acdrrea JURAR EN FALSQ.
SEGUNDO.- Que no tenemos ninguna clase de impedimento para pronunciar esta declaracién
JURAMENTADA, la cual presentamos bajo nuestra dnica y entera RESPONSABILIDAD. Y
teniendo en cuenta que de conformidad con el-afticulo 83 de la CONSTITUCION NACIONAL.
"L as actuaciones ante las Autoridades Pablicas deben cefiirse a los postulados dela buena
Fe, la cual se presumirda en todas las gestiones qJe aquellos adelanten ante estas”,
TERCERO.- Que No‘nos encontramos incursos en causal de inhabilidad, incompatibilidad o
* impedimento alguno, conforme a los articulos 85 y 86 del Decreto 262 de 2000. CUARTO: EN
M! CALIDAD DE ADMINISTRADOR DEL NEGOCIO ‘BAR-KARAOKE EL CUAL LLEVO

ADMINISTRANDO DESDE EL ANO 2013 MANIFIESTO BAJO ‘LA GRAVEDAD DE-

JURAMENTO QUE EN EL MES DE SEPTIENMBRE DE .2018 SE LLAMO- AL SENOR

MAURICIO JARAMILLO ANGEL IDENTIFICADO CON C.C. 79,381.382 DE BOGOTA-D, ,“"t"“;

QUIEN ES EL PROPIETARIO DEL LOCAL EL CUAL ADMINISTRO Y LE MANIFIEST, E5)

il 5

A

S

SIGUIENTE: "DON MAURICIO VENDI EL NE_GOC!O.DE COMERCIO BAR-KARAOKE’}‘(‘;E}&L@ F7%




'DEBO HACER7 ALO CUALME RESF’ONDIO "USTED ME RESPONDE CON EL ARRENDO

QUE ESOES SUYO’, Y Ml RESPUESTA FUE "GRACIAS POR-LA CONFIANZA', DEBIDO A . A

LOS MUCHOS ANOS QUE LLEVABAMOS DE AMISTAD; ASI MIEMO DECLARO QuE CON ¢
LA PREVIA AUTORIZAGION VERBAL DEL SENOR MAURICIO JARAMILLO ANGEL INICIO

LA VENTA DEL NEGOCIO COMERCIAL CUYO PROMITENTE COMPRADOR ES EL SENOR

" JOSE YIMMI CORTEZ QUINONES IDENTIFICADO CON C.C. 94.428.264 DE CALI (VALLE);

A PARTIR DE ESE MOMENTO QUEDO YO -COMO ADMINISTRADOR DEL LOCAL Y POR

" TAL MOTIVO EL SENOR JOSE YIMMI CORTEZ QUINONES ME ENTREGABA EL DINERG,

PRODUCTO DEL ARRENDAMIENTO Y YO LE ENTREGABA LA TOTALIDAD DEL DINERO
* AL'SENOR MAURICIOJARAMILLO ANGEL RESPALDADO CON UN RECIBO DEENTREGA"
DE LOS CUALES TENGO SOPORTE. MANIFIESTO QUE EN ELMES DE SEPTIEMBRE DE .

2.018 SE ENTREGA EL NEGOCIO-AL SENOR YIMI PRODUCTO DE LA VENTA, LLEGAMOS "

A UN ACUERDO VERBAL DONDE SE MANIFESTO DE. COMUN ACUERDO ENTRE LAS
PARTES QUE SE ENTREGARIA MENSUALMENTE LA SUMA DE DOS MILLONES CIEN
MIL PESOS M/CTE ($2.100.000) APARTIR DEL MES SIGUIENTE ES DECIR APARTIR DEL
MES DE OCTUBRE DE 2019 HASTA DICIEMBRE DE 2018 DE LA ENTREGA DEL
NEGOCIO, EN EL MES DE ENERO DE 2019 EL CANON DE ARRENDAMIENTO PASA DE
DOS (2) MILLONES CIEN MIL PESOS M/CTE ($2.100.000) A DOS (2) MILLONES
- CUATROGIENTOS MIL PESOS M(CTE ($2:400.000);, DECLARO QUE EL MONTO

ACORDADO SE HA VENIDO ENTREGADO PUNTUAL_MENTE, POSTERIORMENTE EN EL
MES DE JUNIO DE 2.020 EL SENOR MAURICIO JARAMILLO ANGEL SE ENTREVISTO
CON EL SENOR JOSE YIMMI CORTEZ QUINONES A LO CUAL EL SENOR MAURICIO LE

MANIFIESTA A JOSE YIMMI HACER UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO EN EL MES.

DE JUNIO DE 2.020 POR 5 ANOS Y CON UN CANON DE ARRENDAMIENTO DEL 8%, EL
CUAL EL SENOR JOSE YIMMI NO ACEPTA POR LA ANTIGUEDAD DEL NOGOCIO, A LO
‘CUAL EL SENOR MAURICIO LE MANIFIESTA QUE EL NO TENIA NADA QUE VER CON EL
ESTABLECIMIENTO ‘COMERCIAL, QUE EL TEMA UNICAMENTE A TRATAR ERA EL
. ARRENDAMIENTO DEL LOCAL; DECLARO ‘QUE EL SERNOR MAURICIO JARAMILLO
.. ANGEL LE OFRECE UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO COMO FRUVER AL SENOR
" JOSE YIMMI DESDE EL 01 DE DICIEMBRE .DE 2019 ESTANDO EL NEGOCIO
' FUNCIONANDO COMO BAR-KARAOKE Y PRODUGTO DE LA PANDEMIAEL SENOR JOSE
YIMMI NO ACEPTO EL-CONTRATO RECIBO EL CONTRATO MAS NO LO FIRMO COMO
FRUVER PARA PODER CUMPLIR CON EL CANON DE ARRENDAMIENTO;

CUAL POR LOS DOS MESES DE PANDEMIA QUE NO SE HABIAN PAGADO ME DICE QUE
“SI LE PAGO O LE DESOCUPO” QUE LAS OBLIGACIONES DE EL NO SON LAS:MISMAS
QUE LAS DEL SENOR JOSE YIMMI”, POR ESE MOTIVO EL SENOR JOSE YIMMI DECIDE
MONTAR UN FRUVER PARA SOSTENER EL ARRIENDO Y LOS SERVICIOS PUBLICOS Y
*CUMPLIRLE AL SENOR MAURICIO LOS MESES DE ARRENDAMIENTO EL CUAL A LA

FECHA SE ENCUENTRA A PAZY SAL\/O cvmmmmammmmmmiamee EG TODO, semss

SE FIRMA EN LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALl, CAPITAL DEL
DERARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA, REPUBLICA DE COLOMBIA, EN LA
NOTARIA VEINTIUNA DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI, JUNTO CON EL
NOTARIO QUE DA FE. EL NOTARIO.INFORMA A LOS COMPARECIENTES QUE:

LO DICHO EN ACTUACIONES ANTE LAS AUTORIDADES PUBLICAS DEBEN .

e

. POSTERIORMENTE EN EL MES DE-MAYO DE 2020 EL SENOR MAURICIO JARAMILLO
- LLAMA'AL SENOR JOSE YIMMI Y LE MANIFIESTA QUE EL ES EL DUENO DEL LOCAL EL.




 ‘CENIRSE A LOS POSTULADOS DE LA BUENA FE, LA CUAL SE PRESUMIRA EN

",/ TODAS LAS GESTIONES QUE AQUELLOS ADELANTAN. Ademas le informa el

contenido del - ARTICULO 442" (LEY 599 DE 2000)- CODIGO PENAL.
MODIFICADO POR EL ARTICULO 8 DE LA LEY 890 DE 2004, El queen, actuacion
judicial o administrativo bajo la gravedad de juramento ante autoridad competente falta
a la verdad o calla total parcialmente incurrira en prision de SEIS (6) a DOCE (12)
afios. RESOLUCION 01299 DEL 11 FEBRERO DE 2020 DERECHOS NOTARIALES
~$13.600, IVA $2.584. : ' : _ :

NOTA: MANIFIESTO (AMOS) QUE HE (HEMOS) LEIDO LO QUE
VOLUNTARIAMENTE HE (HEMOS) DECLARADO ANTE EL(LA) NOTARIO(A), LO
HE(HEMOS) HECHO CUIDADOSAMENTE Y NO TENGO (TENEMOS) NINGUN:
REPARO, NADA QUE ACLARAR, CORREGIR Y/O ENMENDAR. POR LO TANTO
LO OTORGO, (AMOS) CON MI (NUESTRA) FIRMA DADO QUE ES REAL A LO
_ SOLICITADO A EL (LA) SENOR(A) NOTARIO(A).LEA BIEN SU DECLARACION.
UNA VEZ LEIDA Y APROBADA, NO ACEPTAMOS RECLAMOS. CONFORME (x)

DECLARANTE(S):,

A\

C.C. 4.389.761 .
TESTIGOS: L : ‘ ‘ : _
; : A . s '—M
: 7 R B iy
eSS Ly e ST - o ] o ’ :
JOSE YIMMI CORTEZ QUINONES R " EFRAIN PATINO MAYA

C.C. 94.428.264 - , , | C.C.94.040.340,
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_ G gE  DILGENCIADE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
‘ { SE \ DOCUMENTO PRIVADO » - :
_ %&. e @af Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970y Decreto 1069 de 2015

P . - o
714 ciudad de Cali, Departamento de Valle, Reptiblica de Colombia, el veintiséis {26} de ;éptiembre :

.+ de dos mil.dieciocho {2018}, enla Notarfa Veintiuno {21) del Circulo de Cali, comparecio:
: JOSE YIMMI CORTEZ QUINONES, idenﬁficadé con Cédula de Ciudadania/NUIP $0094428264 ¥ dec_!a(fo :
que la firma que aparece en el presente dotunpento es suya y el contenido escierto. S

BT

: . . T ' 139riy290r0 ~ RN
~~~~~~~~ Firma autdgrafa ~------r (26/09/2018 - 12:45:29°872 T l
EFRAIN PATIRO MAYA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0094040340 ¥ declaro que la
firma que-aparece‘en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

PR - - L
aue L

‘ . , . av3iyngblima ’ %y
-------- Firma autografa -------~ 260512018 - 12:46:24:092 B

Conforme al Articuio 18 del Decreto-ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados

mediante cotejo biométrico en linea'de su huella dactilar con la informacién biogréaficay biométrica

de 1a base de datos de 1a Registraduria Nacional del Estado Civil. . . -

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con ia proteccion de sus
' datos personales v jas politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Naciona!l del Estado ijii. .

Este folio se asocia dl documento que contiene 12 siguiente  informacion CONTRATO DE
COMPRAVENTA DE DE BIENES MUEBLES. :

. ; ) e

ROBINSON MOSQUERA HERNANDEZ
Notario veintiuno {21} del Circulo de Cali- Encargado

£l presente documento puede ser consuftado en la pagina web www.notariosegura.com.co
o’ -Nomera Unico de Transaccion: 1a9r1y29¢r0 o E
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. DEUDOR SOLIDARIO

Iy

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL GOMERCIAL

' LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO. SANTIAGO DE CALI, DICIEMBRE 1 [

'2019. .
ARRENDADOR: LINA VANESSA SANGHEZ _BECERRA
ARRENDATARIO: JOSE YIMMY CORTES QUINONEZ

" ORGE EDUARDO GIRALDO QUINTERO

LINA VANESSA SAM-CHEZ BECERRA, mayor de edad, vecina y domiciliada en la
ciudad de Cali(v), identificada con la ceduja de ciudadania No. 66980166 expedida

en Cali (v), quien obra en nombre propio y para efectos de este contrato se -

denominara el “Arrendador’, por una parte, ¥ por la atra, JOSE YiMMY CORTES

QUINONEZ, con damicilio en la ciudad de Santiago de Cali (v), identificado con la
Cédula de Ciudadania No. 04428264 expedida en Cali(v),quien para efectos de este

contrato obra en nombré propio y que sg denominaré el “Arrendatario”, manifestaron

que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de local comercial, en
adelante el “Contrato”, el cual-se rige por las siguientes clausulas: ‘

PRIMERA. - OBJETO DEL CONJRATO: Por medio del presente Contrato el
Arrendador entrega a titulo de arrendamiiento al Arrendatario el siguiente’ bien
inmueble: Un local comercial ubicado en la Urbanizacion Horizontes, Calle 4 No 93-
90, Barrio Meléndez, de la Ciudad de Cali, el cual tiene un area de 1562.95 M2y
cuyos linderos estan especificados en la Escritura Publica.No. 1834 de fecha 30 de

Junio de 2010, otorgada por la Notaria 23 del Circulo de Cali (v), Matricula .

Inmobiliaria No. 37014844 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de
Cali (v), el cual sera exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social,
que es el de venta de frutas y verduras. . . '

PARAGRAFO: SE autoriza al A_rrenda’car{io para gue si poxr cualquier
motive no le va bien con la actividad ejercida en el local
comercial pueda cambiarla por otra actividad comercial licita
v siempre con las mismas condiciones’ establecidas en este
contrato de arrendamiento. g .

SEGUNDA ~ CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de atrendamiento mensual
es la suma de DOS MILLONES GCUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE (%
2.400.000), que’ el Arrendatario pagara anticipadamente al Arrendador el
" arrendamiento en la cuenta de'Ahorros No. 84224533470 de Baqcolombia a nombre
de MAURICIO JARAMILLO ANGEL, la consignacion se. realizara de forma

anticipada dentro los cinco primeros dias de cada mes y para o cual el arrendataric
se comprometle a enviar foto de la consignacion al correo o al whatsapp del celular.

del Arrendador _ . = L

TERCERA - INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencide el
primer afio de vigencia de este contrato y asi sucesivamenté Cada doce (12) meses,
Sereajustaré en Gn ocho (8) por ciento, el canon de arrendamiento, regjuste que

hara el arrendatario sin necesidad de requerimiento previo alguno.y asi o pactan



las partes. Al suscribir este contrato el arrendatario y el deudor solidario queda
plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este
contrato y que han de operar durante la vigencia del mismo.

- LIS

e TN ~ -~ - R
a.r -

CUARTA — VIGENCIA DEL CONTRATO: El arrendamiento tendra una duracién de
cinco (5) afos, contados a partir del 1 de diciembre de 2019, hasta el 30 de
noviembre de 2024. No cbstante, lo anterior, el término del arrendamiento se
prorrogara automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, si ninguna de
las Partes con una antelacién de seis (6) meses al vencimiento del periodo inicial 0
de cualquiera de sus prorrogas informa a la otra Parte su decisién de terminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el
Articulo 518 de! Cédigo de Comercio.

PARAGRAFO: PRORROGAS: Vencido el primer (1) afio de vigencia de este .

contrato, a menos que alguna de las paries haya comunicado a la otra por correo
~ certificado, registrado en este c¢ontrato, su intencion de darlo por. terminado, el
_contrato se considerara prorrogado por un afio’'mas. ' ' kR
QUINTA - RECIBO Y ESTADO: El-Arrendatarjo en la fecha de suscripcion de este

 documento declara recibir el inmueble. objeto de este coptrato de manps del

Arrendador en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por las -

partes y que forma parte integrante de este contrato.. oL -
SEXTA- MEJORAS y REPARACIONES: Los dafos que se ocasionen al inmueble
por et Arrendatario, por responsabilidad suya © de susdependieptes, seran
" reparados y cubiertos sus costos de reparacién en su totalidad por el Arrendatario.
En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir ¢l Inmueble en el mismo estado
eh que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo. Las reparacignes’
" locativas al Inmueble estaran a cargo del Arrendatario. e
- PARAGRAFO: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al
inmueble sin permiso previoy, escrito del Arrendador. Las mejoras al inmueble seran

de! propietario del Inmuebfe y no habra lugar al reconocimiento de costo, precic 0

indemnizacién' alguna al Arréndai_ario por las mejoras realizadas, tal comno lo egtipula
el articulo 27 de la-ley 820 de 2003. Las mejoras no podran retirarse salvo que el
Arrendador 10 exija por escrito, & 'lo que el Arrendatario actedera inmediatamente y
a su costa, dejando et inmusble en el mismo buen estado ‘en que lo recibié del
Arrendador. o S : o :
 SEPTIMA - SERVICIOS PUBLICOS: El Arrendatario pagara oportuna y totaimente
~ los servicios publicos (energia, agueducto y otros) del Inmueble desde la fecha en
que comience el arrendamiento hasta.la restitucién del inmueble. Paragrafo 1: El
Arrendataﬁo declara que ha reciQido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que
 se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y-que

respondera por dafios ylo violaciones de los reglamentos de las corrgspondigntes

empresas de servicios, publicos. Paragrafo 2: El Ar.re'ndata'rfto reconoce que €l
_ Arrendador en ninglin caso y.bajo nipguna circunstancia es responsable por. la

interrupcion o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del.

Inmueble. En caso de la prestacion ;deficiente, suspension de cualquiera de jos

servicios plblicos del Inmueble, vy un cualquier tipo de reclamio como el cobro

5!



excesivo en el servicio puiblico o de cualquier indole, el Arrendatario rec!amaré'de _'
manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no el Arrendador.

OCTAVA - DESTINACION: El Arrendatario, -durante la vigencia del Contrato,
destinara el Inmueble Gnica y exclusivamente para el uso y -los fings de un
establecimiento de comercio en el desarrolio especifico de la actividad comercial de
vehta de frutas y verduras. En ningan caso el Arrendatario podra subarrendar o
" ceder en todo o en parte este arrendamiento, de conformidad con 1o establecido
para el efecto en el Articulo 523 del Codigo de Comercio. En el evento que estc
suceda, el Arrendador podra dar por terminado validamente el Contrato en forma
inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del Arrendatario y podra exigir
la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo'de requerimiento previo por .
parte del Arrendador. : . : -
PARAGRAFO: El Arrendador declara expresa y. terminantemente prohipida la
destinacién del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paréagrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecyencia el Arrendatario se obliga a no
.usar, el inmueble para el ocultamiento de personas, deposito de armas o explosivos
y dinero de grupos terroristas. No destinara el inmueble para- la elaboracion,
almacenamiento o venta de sustangias alucinégenas tales como marihuana, hachis,
cocaina y similares y el Arrendatario faculta alerrendador para-que, directamente,
visiten el limueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones del
Arrendatario. N S . Lo
 NOVENA- RESTITUCION:. Vencido el periodd inicial o la dltima: prorroga ' del
. Contrato, el Arrendatario restituira el Inmueble al Arrendador en las mismas buenas
‘condiciones en que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado por
el uso legitimo, entregara al Arrendador los ejemplares originales de las facturas de .
cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble correspondientes a los
altimos tres (3) meses, debidamente cahceladas por el ‘Arrendatario, bajo . el
entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio del Arrendador, con
" una antelacién de dos (2) dias habilesa la fecha fijada para la restitucion material
del Inmueble al Arrendador. ‘ : E
PARAGRAFO: No obstante, lo a terior, el Arrendador podra negarse & recibir el
Inmueble, cuando a su juicio existan obligaciones pendientes . a cargo del
Arrendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida, casa en el cual se
seguird causando el canon de arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con
lo que le corresponde. PARAGRAFO: La responsabilidad del Arrendatario
subsistira aun después de restituido el Inmueble, mientras el Arrendador no haya
entregado el paz y salvo correspondiente por escrito al Arrendatario. ‘ .
DECIMA ~ REQUERIMIENTOS: E! Arrendatario y el deudor solidario que suscriben
este contrato renuncian expresamente a los requerimientos de que tratan 108
. Articulos 2007 del C.C y 424 del C.P.C y-en gengéral los que consagre cualquier -
norma sustancial o procesal para efettos de la constitucién en mor '
DECIMA PRIMERA —~ PREAVISO PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a
dar el correspondiente preaviso, por correo certificado para la entrega del local
comercial - objeto de este contrato, con seis (6) meses de anticipacion a la
finalizacion del plazo original o el de sus prorrogas. ' . '



' DECIMA SEGUNDA-CAUSALES DE TERMINACION: A favor del Arrendador -

'seran las siguientes: A) La cesion o subarriendo. B) El cambio de destinacidn del -

inmueble. C)E! no pago del canon de arrendamiento previsto en este contrato. D)La
destinacion de! inmueble para fines ilicitos o contrario a las buenas costumbres o
que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus habztantes E)La
realizacion de mejoras, cambics o ampliaciones -del inmueble sin expresa
autorizacién del arrendador. F) La no cancelacién’de los servicios pubncos a cargo
del arrendatario y las demas previstas enia ley.

DECIMA - TERCERA- CESION DE LOS DERECHOS DE ESTE CO?\%TRATO /

Estipulan expresamente los contratantes, que el arrendatario no podra totalmente,
ni parcialmente ceder, ni subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia.

PARAGRAFO: Podra el arrendador ceder libremente los derechos que emanan de
este contrato y tal cesién producira efectos respecto del arrendatario y del deudor
solidario a partir de la fecha de la comumcac;on ceriificada en que ellos se notifiquen

de |a cesidn.

DECIMA CUARTA - MER!TO EJECUTWO El Arrendatario declara de manera .
expresa que reconoce y acepta que esté Contrato presta mérito ejecuhvo para exigir

del Arrendatario y del deudor solidario y a favor del Arrendador el pago de’ los
canones de arrendamiento causados y no pagados por el Arrendatano las sumas
causadas y no pagadas por el Arrendatario por concepto de servicips publicos del
Inmueble y cualguier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la sola afi rmacibn dé incumplimiento
del Arrendatario hecha por el Arreéndador, afirmacionque soko podra ser dasvzr’tuada
por el Arrendatario con la presentacion de los, respactwos recibos de pago.

- PARAGRAFQ: Las Partes acusrdan que cualquier copia autenticada ante Notario

de este Contrato tendrd mismo va!br que el ongma! para efectos judiciales y .

~extrajudiciales.
DECIMA QUINTA - CLAUSULA PENAL El incumplimiento por parte del

arrendatario de cualquiera de las cldusulas de este contrato y aun el simple retardo

en el page de una o més mensualidades, lo constituira en deudor del arrendador
por una suma equivalente al triple (3), del precio mensual del canon de

arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se.

presente a titulo de pena. Se entendera en todo case, que el pago de la pena no
extmgue la obligacién principal (pago de 10s canones de arrendamiento y pago de

servicios publicos) y que el arrendador podré pedir a la vez el pago de la pena o

multa y la indemnizacian de perjuicios si €s el caso. Este contrato sera prusba

sumaria suficiente para el cobro de esta penay el arrendatario o su deudor solidario

renuncian’ expresamente a cualguier requerimiento privado ¢ judicial para
constituirios en mora del pago de esta o cualquiera otra obhgacsén denvada del
contrato.

DECIMA SEXTA- ABANDONG: El Arrendatano autoriza de manera . expresa e
“irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el
“solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o

desmantelamiento del Inmueble, en el evento que 'por cualquigr causa o©

circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de
dos (2) meses o mas y que la exposicidn al riesgo sea tal que amenace la integridad

fisica del bten ola segundad del vecindario.



"EL:ARRENDAEARIO:

. NOTIFICACIONES: | ‘
" DEL ARRENDADOR: Carrera 89 No 18-61 vx!las de san Joaqum primera etapa

casa No 80, de la ciudad de Cali (v).
. Celular. 3183835455 3175141032,
Correo e!e{:trémco r,m m laramilloafs otma 1 cormn

DEL'ARREND&TAR%O: carrera 4}2 No. 85-78, Barrio ciudad del campo, dea ciudad
de Palmira (v} y/o la direccion del lugar donde esta ubicada sl local comercial objeto
de este contrato, Urbanizacion Honzontes calle 4 No 83- 90 Barrio Meléndez de la
vcsudad de Cah (v) ‘ :

Celular:3154954815

Corredele’ctrc’mico' [

DEL DEUDOR SOLIDARIO:

. Las mismas dsl Arrendador dadaa en este contraso

Para constancaa el presente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Céli a
los 115 dias del mes de junio de 2020, en dos (2) ejemplares del mismo valor, cada
uno de e!los con destino'a cada una de las partes : S :

EI ARRENDADOR '

LINR VANESSA SANCEEZ BECERRA
C.C No.66980166 de Cali
Propietarioc. ™ . o ®

JOSE CYIMMY COREEZ QUINONES
C, C No-. 94428264 de Cal;.

‘DDUDOR SOLIDARIO

JOBGE. - EDUARDO GIRALDO QUINTERO

¢.C No. 70290844,1 de Marinillz (Ant)

."K -
I rEgTICO:

JOSE MARIO. BEDOYA BEDOYA
C.C No. 43089781 da Balém de Unbria.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LGCAL COMERCIAL

LUGAR Y FECHA DEL CONTRATO  SANTIAGO DE CALI, DICIEMBRE 1 DE
2019, | | o - o

ARRENDADOR: LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA -

ARRENDATARIO: JOSE YIMMY CORTES QUINONEZ |

. DEUDOR SOLIDARIO ~ JORGE EDUARDO GIRALDO QUINTERO

o .

LINA VANESSA SANCHEZ BEGERRA, mayor de edad, vecina y domiciliada en Ia

' ~ciudad de Cali(v), identificada vcorj 1a cedula de ciudadania No. 66880166 expedida’

en Cali (v), quien obra en nombre propio y para efectos de este contrato se
denominara el “Arrendadeor”, por una parte, y por la otra, JOSE YIMMY CORTES

QUINONEZ, con domitilio en la ciudad de Santiago de Cali (v), identificado con fa

Cédula de Ciudadania No. 94428264 expedida en Cali(v),qliien para efectos de este

- contrato obra.en nombre propio y que se denominaré el “Arrendatario”, manifestaron

~que han decidido celebrar un contrato de arrendamiento de:local comercial, en
- adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

" PRIMERA. — OBJETO DEL CONTRATO: Por medio del presente Contrato el

- Arrendador entrega a titulo de arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien

~inmueble: Un local comercial ubicado en la Urbanizacion Horizontes, Calle 4 No 93-
.90, de la Ciudad de Cali, e cual tiene un 4rea de 152.95 M2 y:cuyos linderos estan
especificados en la Escritra Publica No. 1834 de fecha 30 de Junio de’ 2010,
otorgada. por la Notaria 23 del Circulo de Cali (v), Mafricula Inmobiliaria No.
37014844 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali {v), e} cual
sera exclusivamente destinado para el desarrolio del objeto social, que as el de

venta de frutas, verduras, abarrotes y sus afines y/o cualquier otra actividad licjta -

para lo cual el Arrendatario deberd ante lag autoridades competentes soligitar sus
respectivos permisos o autorizaciones. . - ‘ :

. .

. PARAGRAFQ:SE autoriza a;i._-A;rréndé.tario para que si por

cualquier motive no lg va bien con la actividad ejercida en

1

el ‘local-comercial pueda’ cambiarla pér otra actividad-
' comercial licita ;¥ siempre»cor las misnds condiciones

_establecidas -en -este contrato de.arrendamiento.

et 08 R NI

SEGUNDA - CANON DE ARRENDAMIENTO: El canon de arréndamiento mensual

es la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE (§
2.400.000), que el Arrendaterio-pagaré anticipadafmente en efectivo, al Arrendador
el ganon de arrendamiento en las.ingtalaciones del ‘establecimiento de comercio
- objeto de este contrato y para lo cual se le expedira su correspondiente recibo, el
‘cual tendra una numeracidn consecutiva, de forma anticipada dentro los cinco
* primeros dias dé cadames . S

13

" _PARAGRAFO.-En e! canon de Arrendamiento no se esta cobrando el IVA, péro si.

en cualquier momento el gobjerno.Nacional, atraves de la entidad encargada de’

AN



exigirlo asi se lo manifestara a una de las partes(Arrendador o al Arrendatario) esle

empezara a cobrar inmediatamente, 6sea'seria canon de arrendamiento vigente s

" la fecha que se exigid mas el cobro del impuestq’ del IVA vigente y asf lo aceptan

las partes.

TERCERA ~ INCREMENTO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: Vencido el
primer afio de vigencia de este chntrato v asi sucesivamente Cada doce (12) meses,
Se reajustara en un ocho {8) por ciento, gl canon de arrendamiento, reajuste que:
. haré el arrendatario sin necesidad de requerimiento previo alguno y ast lo’pactan

las partes. Al suscribir este contrato-el arrendatario v el deudor solidario queda

plenamente notificados de todos. los reajustes automaticos pactados en este

contrato y que han de operar durante lavigengia del mismo. - -

El .

' CUARTA — VIGENCIA DEL CONTRATO: El arrendamiento tendré una duracion de
cinco (5) afos, contados a partir del 1 de diciembre de 2019, hasta el 30 de
noviembre de 2024. No-obstante, 1o anterior, el término del arrepdamiento se

prorrogaré automaticamente por periodos consecutivos de un (1) afio, sininguna de |
las Partes con una-antelacion de seis (8) meses al vencimiento del periodo inicial o

de cualquiera de sus prorrogas informa a la ofra Parte su decision de terminar este
Contrato. Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion consagrado en el
Articulo 518 del Cadigo de Comercio. : B k
PARAGRAFO: PRORROGAS: Vendido el primer (1) afio de vigencia de este
contrato, a menos que alguna de las partes haya comunicado & la ofra por correo
certificado, registrado -en este contrato, su intencion de. dario por terminado, el
contrato se considerara prorrogado por un afio mas.. )

QUINTA — RECIBO'Y ESTADO: E Arrendatario en la fecha de suscripcion de este
documerito declara recibir el inmueble objeto de este contrato de manos del

Arrendador en perfecto estade y el cual consta de: un local comercial el cual tiene’

un area de 152,95 M2 ¥ conste de: primer piso en baldosa, bar, cocina, dos bafios,
escajera metalica para subir segundo piso, en el cual se encuentran dos,cuartos y
un bafio, piso en baldosa, techo en etermnit’y cielo falso en icopor. Instalaciones
eléctricas, sanitarias e hidraulicas en perfecto estado vy funcionando bien. paredes
y divisiones en ladrillo estucadas y pintadas. :

- SEXTA- MEJORAS y REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al Inmueble

por- el Arrendatario, por responsabilidad suya © de sus dependientes, seran

~ reparados y cubiertos sus costos da reparacion en su totalidad por el Arrendatario.

En todo caso, el Arrendatario se obliga a restituir el Inmueble en el mismo estado
en que lo ha recibido, salvo el deterioro natural por el uso legitimo, cuya reparacion

le corresponde al Arrendador. Las reparaciones locativas al Inmueble estaran a

cargo del Arrendatario. . - ,
PARAGRAFO: El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al

Inmueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble serén .
" del propietario del Inmueble’y no habra lugar al reconocimiento de costo, precio o

indemnizacion alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas, tal como lo estipula
¢l articulo 27 de la ley 820 de 2003. Las mejoras no podran retirdrse salvo que el
Arrendador lo exija por escrito, a lo que el Arrendatario accedera inmediatamenis y

. a su costa, dejando el Inmuebla en el mismo buen estado en que o recibio -del

Arrendador. | | -

3y



SEPTIMA ~ SERVICIOS PUBLICOS: El Arrendatario pagara oportuna y-totalménte
" los servicios publicos (energia, acueducto y otros), en un porcentaje del cien por

~ ciento y/o su totalidad, desde Ia fecha en que comience el arrendamiento hasta la

restitucion del Inmueble. Contrato de EMCALI No 573924 Paragrafo 1: El
Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacién las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble, que

|  se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que

respondera por dafios /o violaciones de los réglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que el
Arrendador en ningan caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la
~interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos del

inmueble. En caso de la prestacién deficiente, suspension de cualquiera de los

~ servicios publicos del’Inmueble; y un cualquier tipo de reclamo como el cobro.

excesivo en el servicio publico o de cualguier indole, el Arrendatario reclamara dé
‘manera directa a las empresas prestadoras del servicio y no el Arrendador. Queda
prohibido instalar otros servicios publicos sin la autorizacion expresa del Arrendador,

OGTAVA — DESTINACION: 'El' Arrendatario, durante la vigencia del Contrato,

destinara el Tnmueble nica y" exclusivamente para el uso y los fings de un -

establecimiento.de comer

g g N i

venta de frutas, verduras, Jabarrotés’ y similares.’Ef ningln caso el Afrendatario
podra subarrendar o ¢éder en todo o en parte esté arrendamiento, de conformidad
con lo establecido para el efecto en &l Articulo 523 del Cadigo de Comercio. En el
evento que esto suceda, el Arreridador podra dar por terminado validamente el

Contrato en forma inmédiata, sih lugar a_ indemnizacion alguna en favor del

- Arrendatario y podré exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningan tipo.

de requerimiento previo por parte del Arrendador! 5 '

PARAGRAFO: .El Arrendador declara expresa y terminantemente* prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del paragrafo del
Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el Arrendatario se obliga a no

usar, el Inmueble para el gcultamiento de personas, depdsito de armas o explosivos

..y dinero de g‘(ppgs,,v,téf’f'r'bﬁété"s}?]\io destinara el inmuéblé para la elaboracion,

é”,c"i’é’féﬁé}qggﬁ\éfé'@ﬁ&fﬁjé"g”éh“éS“‘té’ié"s*como’ marihuara, Hachis,
rio faculta Al Arrendador para que, difectaments,
icar’el ‘cumplimiento de las obligaciones del

 Arrendatario- o - o
NOVENA- ‘RESTiTUCiON’: Vencido el periodo inicial o.la dltima prorroga del
-Contrato, el Arrendatario restituira el inmusble al Arrendador en las mismas buenas

condiciones en que;lo recibit del Arrendador, salvo el detérioro natural causado por

Inmueble/ pard veri

-

el uso legitima, entregara al Arrendador los ejemplares originales de las facturas de
cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble: correspondientes a los ’

tltimos tres (3). meses, - debidamente canceladas por el Arrendatario, bajo el
entendido que hara entréga de dichas facturas en el domicilio del Arrendador, con

" una antelacion dé,dos.(2) dias habiles a la fecha fijada para la restitucion material -

del Inmueble al Arrendador. -~ ¥ . ; ,
PARAGRAFO: No obstante, Io anterior, el Arrendador podra negarsé a recibir el

! ’
caT

'
\

&n el desarrollo especifico'de la actividad comercial de -

Inmueble, cuando a su - juicio exiséan’abiigaciones'pendiames a cargo del-



Arrendatario que no hayan sido satisfechas en forma debida, caso en el cual se

seguiré causando el canon de arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con
jo que le corresponde. PARAGRAFO: Lo~ responsabilidad del Asrendatario
- subsistira aun después de restituido el Inmueble, mientras el-Arrendador no haya

entregado el pazy salvo éorrespondiente por escrito gl Arrendatario. .
DECIMA ~ REQUER!M!ENTOS: El Arrendatario y el deudor solidario que suscriben

_este contrato renuncian expresamente a fos requerimientos de .que tratan los

. Articulos 2007 del C.Cy en general los que consagre cualquier norma sustancial o

procesal para efectos de la conatitucidn en mora. .

DECIMA PRIMERA — PREAVISO PARA LA ENTREGA: Las parles se obligan a

dar el correspondiente preaviso, por coreo certificado para la enirega del local

" - ‘comercial objeto. de este conirato, con seis (8) meses de anticipacién a la

finalizacion del plazo.original o el de sus prorrogas.

. DECIMA SEGUNDA-CAUSALES DE TERMINACION: ‘A ‘favor del Arrendador

seran las siguientes: A) La cesion o ‘subarriendo. B) El no pago del canon de
arrendamiento previsto en este contrato. C)La destinacién del in‘mueme para fines
ilicitos o contrario a las buenas. costumbres o que representen peligro para el

inmueble o la salubridad de sus habitantes. D) La realizacion de mejoras, cambios -
o ampliaciones del ‘i;;mueb!e sin expresa autorizacion del arrendador. E) La no |

cancelacion de los servicios publicos a cargo del arrendatario y las demas previstas

“enlaley. ~

DECIMA TERCERA- CESION' DE LOS DERECHOS DE ESTE CONTRATO:

Estipulan expresamente 10s contratantes, que el arrendatario no podra totalmente, .

ni parcialmente ceder, ni subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia.
PARAGRAFO: Podré el arrendador ceder libremente 10s derechos que emanan de
este contrato y tal cesion produciré efectos respecto del arrendatario y del deudor

" solidario a partirde |a fecha de la comunicacion certificada en que ellos se notifiquen

de la cesion.

DECIMA CUARTA ~ MERITO EJECUTIVO: Eif Arrendatario declara de manera
expresa que reconoce y acepta que este.Contrato presta mérito ejecutivo para exigir
del Arrendatario y del deudor solidaric y a favor del Arrendador el pago de’ los
canones de arrendamiento causados y no pagados por-el Arrendatario, tas sumas

_causadas y no pagadas por ol Arrendatario por.concepto de servicios publicos del

Inmueble y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento

 del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacién que solo podra ser desvirtuada

- por el Arrendatario con la presentacié'q de los respectivos recibos de pago.

PARAGRAFO: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario
de esie Contrato tendra mismio v_alg; que el original-para efectos judiciales y
extrajudiciales. o . :

DECIMA QUINTA - CLAUSULA PENAL: El incumplimientc por parte del

arrendatario de cualquiera de las clausulas de este contrato y aun el simple retardo,
en el.pago de una o mas men&uaﬁdad’es, jo constituira en deudor del arrendador’ -
- por una suma squivalente al -triple (3), del precio mensual del canon de

arrendamiento, que esté vigenté en el momento-en que tal incumplimiento se
presente a titulo de pena. Se entendera en todo caso, que el pago de la pend no
extingue la obligacion principal {pago de los canones de arrendamiento y pago de



- servicids publicos) y que el arrendador podra pedir a la vez el pago de la pena o
multa y la indemnizacion de perjuicios si es el caso. Este contraio sera prueba
surnaria suficiente para el cobro de esta pena y el arrendatario o su deudor solidario
renuncian expresamente a cualquier’ requerimiento privado o judicial para
- constituirlos en mora del pago de esta o cualquiera otra -obligacién derivada del
‘contrato. co - ’ )
DECIMA SEXTA- ABANDONO: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
‘irrevocable al Arrendador paraingresar al Inmueble y recuperar su tenencia,.con el
‘solo requisito de la presencia de.dos (2)testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble; én el evento que por cualquier ‘causd o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de
dos (2) meses 0 mas y que Ja exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario. -
_DECIMA SEPTIMA: CLAUSULA DE NO ACREDITACION: En ningun caso el
Arrendador y asi lo acepta el Arrendatario reconoceréa a favor del. Arréndatario

cualquier tipo de acreditacion, como: good -will, primad comercial, o cualquier otro -

beneficio pasado, presente o futuro del establecimiento de comercio que tenga o

llegare a tener el Arrendatario.
NOTIFICACIONES: ’ L ' . o o
DEL ARRENDADOR: Carrera 89 No. 18-61, villas de san Joaquin primera etapa

 casa No 80, de la ciudad de Cali {v).
" Celular, 3183835455 - 3175141032.

Correo electronicol mauro.jeramiliva@hotmail.com

DEL ARRENDATARIO: carrera 42 No. 95-78, Birrio.ciudad del campo, de la.ciudad
de Palmira (v) y/o la direccion del lugar donde-esté ubicado el local comercial objeto
de este contrato, U[baniza_cién Horizontes, calle 4 No. 93-80, Barrio Meléndez.de la
ciudad de Cali (v) ' o : :
Celular:3154954815 , .
Correo eiectrénico:jossepcortezM@gmait.com

-DEL DEUDOR .S_OLIDARIO: ¢carrera 12 D No. 63-12, Barrio Niieva Base’ de la
ciudad de Cali.. ' o L .

. Celular: 3122638770. .
Correo electrénico: manifiesta no tener.

Para constancia el p%esente Contrato se firma en la ciudad de Santiago de Calra

los 3 dias del mes de julio de 2020, en dos (2) ejemplares del mismo valor, -cada’

uno de ellos con destino a cada una de las partes. -

© EI ARRENDADOR

! ‘ . . o
LINA VANESSA SANCHEZ BECERRA

33
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C.C No.665880166 de Cali T
Propietario. R

EL ARRENDATARIO:

JOSE YIMMY CORTEZ QUINONES .
C.C No. 94428264 de Cali . - ”

DEUDOR SOLIDARIO -

.- .

JORGE EDUARDO GIRALDO QUINTERO
C.C No. 70808441 de Marinilla (Antioguia)

TESTIGO: .

JOSE. MARIO BEDOYA BEDOYA
C.C Neo. 4389781 de Belén de Unmbria.
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i
CONSTANCIA: A Despacho de la sefiora Juez, el presente asunto, dejando constancia que el términc')_ para
contestar por parte del demandado JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA; vencio-el dia 13 de enero de 2021,
oponiéndose a las pretensiones de la demanda, presentando excepciones, a través de apoderado Jud1c1a1

+ Sirvase proveer. g
Santiago de Cali, 1 de febrero de 2021. . -

La secretaria .-
ANA CRISTINA GIRON CARDOZO S
A
]UZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
: SEDE DESCONCENTRADA DE SILOE
AUTO INTERLOCUTORIO No. 072
. RADICACION: 2020-00567-00
Cali, prlmero (1) de febrero de dos mil veintiuno (2021)

El demandado JOSE MARIO BEDOYA BEDOYA, presenta escrito a través de apoderado ]udlcml
dando respuesta a la demanda Declarativa presentado en su contra por el sefior MAURICIO
JARAMILLO ANGEL, excepcionando de mérito. :

¥

Respecto a las excepciones constltuyen ‘una alegacmn que se dmge bien a desconocer las.
pretensiones del demandante por ‘considerarlas infundadas o inoportunas, bien a paralizar

transitoriamente el desarrollo del proceso, con.la finalidad de conseguir que se adelante en forma
adecuada y excluir la posibilidad de"una actuacion nula o ineficaz. Su formulacién constituye
siempre un ejercicio del derecho de -contradiccion. Déntro de ellas, las llamadas “excepciones
previas” tienen la finalidad de-asegurar.gne en el futuro el proceso se adelante sobre bases flrmes
ehmmando cualquier p031b111dad de nuhdad o de las lamadas “sentencias inhibitorias”.

Asi las cosas, toda excepc1on pnevla es una manifestacién que hace el demandado acerca de las
reservas, que pueda tener respecto a la validez de la actuacion, en aras.de que se subsane la
respectiva irregularidad o, si.es el caso, termine la actuacion,-pero para-el caso que nos ocupa el
démandante menciona en su titulo excepciones previas, pero sin hacer referencid a mnguna de las
enunc1adas en él C. G P, las cuales son taxatlvas . o

Por 10'¢xpue§to el ]uzgado,

RESUELVE

PRIMERO: TENER por contestada la demanda por parte del demandado ]OSE’MARIO BEDOYA

BEDOYA, a través de apoderado Jud1c1a1 dentro del temuno legal
A

- SEGUNDQO: CORRER TRASLADO a la parte. demandante de las excepciones. de mérito
~ propuestas por la parte demandada denominadas INEXISTENCIA DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO VERBAL y FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA por-pasiva por el
término de 10 dlas conformﬁ lo dlspone el articulo 443 del C.G. P ,
TERCERO: NO TENER POR INTERPUESTAS LAS EXCEPCIONES PREVIAS por las razones
enuncmdas en la parte motiva de esté auto.

CUARTO: RECONOCER personena Jur1d1ca a la profesiokal del Derecho Dr. 'WILLIAM
GOMEZ JIMENEZ identificado con C.C.AT 16:683\837 de Cali (), portador de la T.P. N° 82617
del C. S. de la J.,, como apoderado. parpi actuar itaciop legal de su poderdante de
conformldad conel poder otorgado ' . P ’

i

las partes el auto anterior.

‘ .
En EStado No.- ( 2 7 i ‘ de hoy se notifica a

La secretana

ANA CRISTINA‘GIRON CARDOZO

JUZGADO 03;TERCERO DE PEQUENAS \ .
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

cha: ﬁ 3 : FFR QUQ"] a'|as;'8:00 .
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