A Despacho de la senora Juez, el presente proceso vencido el término de
traslado de la demanda.- Sirvase proveer.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto No. 119
Rad. No. 2020-00115-00
Proceso: Verbal Especial-Monitorio

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién, Valle del Cauca, doce (12) de marzo de dos mil veintiuno
(2021)

A tfravés del auto interlocutorio No. 613 del 15 de diciembre de 2020 este
despacho admitié la demanda Verbal Especial Monitoria instaurada por los
sefiores EDILSON RODRIGUEZ GIRALDO y EDILSON GOVANNY RODRIGUEZ
CASTANO en contra del Sefior JAIME BASTIDAS BUCH.

El demandado JAIME BASTIDAS BUCH se notificd por correo electronico de
la admision de la demanda y dentfro del término de ley dio contestacion a
la demanda, no aceptando la obligacidon al argumentar que tuvo una
relacion comercial de palabra con el sefior EDILSON RODRIGUEZ GIRALDO a
quien le hizo los pagos semanales respectivos, mas no tuvo la misma relacion
con el sefior EDILSON GOVANNY RODRIGUEZ CASTANO, quien frabajaba
directamente y a ordenes de su padre el senor Edilson.- Allega cuadros
comparativos de pagos y certificaciones relacionadas con lo argumentado.

Ante esta circunstancia, se procederd conforme lo consagrado en el
articulo 421 inciso 4 del C. G. P. se dard traslado al demandante sobre esta
contestacion por cinco (5) dias, para que si a bien fiene pida pruebas
adicionales.

Por lo expuesto el Juzgado,
RESUELVE:

1°. Dese fraslado al demandante sobre esta contestaciéon por cinco (5) dias,
para que si a bien tiene pida pruebas adicionales.

20, Vencido dicho término vuelva a despacho para el trdmite posterior
subsiguiente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE;

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

El presente auto se notificd por ESTADO ELECTRONICO No. 027 de Fecha 15/03/2021.
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A despacho de la senora Juez, informdndole que se allego el
diligenciamiento de la notificacion por aviso de que trata el articulo 292
del Coédigo General del Proceso.- Sirvase proveer.

Angela Maria Mosquera Vasco

Secretaria
Auto No. 120
Proceso: Ejecutivo
Rad. No. 76 126 40 89 001 2019 00035-00

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién (Valle del Cauca), doce (12) de marzo de dos mil
veintiuno (2021)

Anuncia la apoderada de la parte actora el diligenciamiento de la
notificacion personal realizada al demandado, para lo cual expresa allega
la constancia del trdmite de la notificacion con resultado positivo y por
tanto solicita se ordene seguir adelante la ejecucion.

Sea entonces lo primero en manifestar, que si bien se dice que se aporta la
constancia del fradmite de la notificacion, ella no fue allegada.

No obstante lo anterior, a través del auto inferlocutorio No. 438 del 17 de
septiembre de 2020 se tuvo por no validada la notificacion de que trata el
arficulo 291 del Codigo General del Proceso y consecuente con ello, debia
nuevamente ser tframitada la misma y no continuar con la notificaciéon por
aviso de que tfrata el articulo 292 de la misma obra y consecuente con ello
la imposibilidad de proceder con el auto que ordena seguir adelante la
ejecucion.

De lo que deviene innegable, que se deben subsanar dichas actuaciones,
pues de lo conftrario se le estarian violando derechos al demandado.

Por lo tanto el Juzgado;
RESUELVE:

1°. NO VALIDAR las diligencia de notificacion por aviso por lo expuesto en
la parte moftiva de este proveido, debiéndose realizar nuevamente las
mismas (Arts. 291y 292 C. G. P.).

2°. Hecho lo anterior debidamente, se procederd a ordenar seguir
adelante con la ejecucion.

NOTIFIQUESE;

Firmado Por:

El presente auto se notificd por ESTADO ELECTRONICO No. 027 de Fecha 15/03/2021.
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A despacho de la senora Juez, con solicitud de terminacion del proceso por
pago. Sirvase proveer. Marzo 2 de 2021.

Angela Maria Mosquera Vasco

Secretaria
Auto No. 121
Proceso: Ejecutivo
Rad. No. 76 126 40 89 001 2010 00118-00
Dte: Banco Agrario de Colombia S.A.
Dda: Paola Andrea Rodriguez Martinez
C.C. No. 29.136.785

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién (Valle del Cauca), doce (12) de marzo de dos mil
veintiuno (2021)

Solicita la parte actora, se dé por terminado el proceso por pago total de la
obligacion y se ordene losa desgloses de documentos base de ejecucion y
se levanten medidas previas.

Solicitud a la que no hay lugar, en virtud a que por auto 31 de agosto de
2012 se dio por terminado el presente proceso por perencion, se ordend la
cancelacion de medidas previas y se ordend el archivo del expediente.

Asi mismo el dia 25 de septiembre de 2018 se hizo entrega de los originales
de los documentos origen del presente proceso a la apoderada de la
enfidad demandada.

Por lo tanto el Juzgado;
RESUELVE:

1°. ABSTENERSE de dar tfrdmite a la peticion de terminaciéon del proceso, por
cuanto el mismo se encuentra terminado y archivado desde el mes de
septiembre de 2012.

2. No hay lugar a enfrega de documentos anexos a la demandada por
cuanto ya fueron entregados a la apoderada de la parte actora.

3.- No hay lugar a cancelar medidas cautelares por cuanto las mismas ya
fueron canceladas.

NOTIFIQUESE;

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 001 MUNICIPAL PROMISCUO DE LA CIUDAD DE CALIMA-
VALLE DEL CAUCA

El presente auto se notificd por ESTADO ELECTRONICO No. 027 de Fecha 15/03/2021.
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A Despacho de la senora Juez con documentacion procedente de la
oficina de Registro E Instrumentos Publicos donde se informa del no registro
de la medida cautelar ordenada.- Sirvase proveer. Marzo 9 de 2021.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto No. 125

Rad. 76 126 40 89 001 2021 00134 00

Dte: Condominio Campestre Vegas de Calima
Ddo: Jorge Moreno Angel

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién Valle del Cauca, doce (12) de marzo de dos mil veintiuno
(2021)

Evidenciado el informe secretarial gue antfecede y como quiera que no se
reqgistré la medida de embargo del bien inmueble denunciado como de
propiedad del demandado por estar ya inscrito otro embargo sobre el
referido bien;

El Juzgado DISPONE,

PRIMERO: Allegar al expediente la documentacion recibida de la Oficina
de Registro e Instrumentos Publicos de Guadalajara de Buga Valle del
Cauca.

SEGUNDO: Dese traslado de ello a la apoderada de la parte actora para
lio de su competencia.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
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A Despacho de la senora Juez con documento que informa del registro de
la medida decretada dentro del presente proceso.- Sirvase proveer. Marzo
12 de 2021.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto No. 126

Rad. 76 126 40 89 001 2020 00116 00
Dte: Suki Moto S.A.

Ddo: Hermes Ricardo Lasso

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién Valle del Cauca, doce (12) de marzo de dos mil veintiuno
(2021)

Evidenciado el informe secretarial que antecede donde se da a conocer
de parte del Consorcio Servicios de Movilidad de Buga de la inscripcion de
la medida de embargo cautelar sobre el vehiculo de placas EAQ73E;

El Juzgado DISPONE,

PRIMERO: Allegar al expediente la documentacion recibida del Consorcio
Servicios de Movilidad de Buga.

SEGUNDO: Dese fraslado de ello al apoderado de la parte actora para lo de
su competencia.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
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A Despacho de la Senora Juez la anterior sustitucion de facultades de la
endosataria en procuracion. Sirvase proveer. 12 de marzo de 2021.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto No. 126
Radic. No. 2020-00120-00

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién (Valle del Cauca), doce (12) de marzo de dos mil
veintiuno (2021)

Teniendo en cuenta el memorial que antecede a fravés del cual la
endosataria en procuracidon manifiesta expresamente que sustituye las
facultades a ella conferidas dentro del presente proceso a la abogada
ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ con las mismas facultades conferidas a
ella en el endoso, se procederd a reconocer personeria conforme a las
facultades otorgadas en el escrito, teniéndose por sustituidas las
inicialmente otorgado a la Dra. JULIETH MORA PERDOMO, por lo tanto este
Despacho DISPONE:

o Tener por sustituidas las facultades conferidas a la Dra. JULIETH
MORA PERDOMO, en calidad de endosataria en procuracion por lo
expuesto.

o Reconocer personeria para que actie y represente a la parte
demandante conforme a las facultades y términos del memorial poder de
sustitucion dentro del presente proceso, a la Dra. ENGIE YANINE MITCHELL
DE LA CRUZ, identificada con la C.C. No. 1.018.461.980 y T.P. No. 281.727 del
Consejo Superior de la Judicatura.

NOTIFIQUESE,

FIRMADO POR:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 001 MUNICIPAL PROMISCUO DE LA CIUDAD DE
CALIMA-VALLE DEL CAUCA

ESTE DOCUMENTO FUE GENERADO CON FIRMA ELECTRONICA Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA, CONFORME A LO DISPUESTO
EN LA LEY 527/99 Y EL DECRETO REGLAMENTARIO 2364/12
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A Despacho de la senora Juez, el presente proceso con solicitud de fecha
para remate. Sirvase proveer.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto sustanciacién No. 127

Proceso: Ejecutivo Hipotecario

Rad. No. 2017-00155-00

Dte: Bancolombia S.A.

Ddo: Olmes Marcelo Loaiza Guerrero

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién (V), doce (12) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

El apoderado judicial de la parte demandante presenta avalio del bien
inmueble objeto de persecucion, razén por la cual procederd a dar
aplicacion al articulo 444 del Codigo General del Proceso; por lo tanto el
Juzgado DISPONE:

UNICO: Para los fines legales, dese traslado a la parte demandada por el
término de diez (10) dias del avallo presentado por el apoderado del
demandante.

NOTIFIQUESE,

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
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CONSTRULCTORA INMOBILIARLA 5.0.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES
Informe de Valuacién de un Inmueble de uso

Vivienda

Urbano

AVALUO: RE-PRG_2020_2474317

Fecha del avaluo 05/11/2020

Fecha de visita 30/10/2020

Dirigido a GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Direccion CALLE 17 # 5-124 BARRIO GUAYACANES
Barrio GUAYACANES

Ciudad CALIMA (EL DARIEN)

Departamento Valle del Cauca

Propietario OLMES MARCELO LOAIZA GUERRERO

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - OFIC.: AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; PBX: (+1) 9242409
Pagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA

1/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2474317
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CONSTRUCTORA INMOBTLIARLIA 5.40.5

AVALUOS - CONSTRUCTORA - INTERVENTORIA - MATERIALES
Bogota D.C., 05/11/2020

Sefor(es):

GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Avaluo solicitado por: GRUPO BANCOLOMBIA
Ciudad

Apreciado(s) Sefior(es)

Atendiendo su amable solicitud, adjunto a la presente le estamos enviando el informe de
Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del bien inmueble de propiedad de OLMES
MARCELO LOAIZA GUERRERO ubicado en la CALLE 17 # 5-124 BARRIO GUAYACANES
GUAYACANES, de la ciudad de CALIMA (EL DARIEN) .

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales de
Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la méas estricta
independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avaltio arrojé un valor de $67,615,000.00 pesos m/cte
(Sesenta y siete millones seiscientos quince mil).

Atentamente,

Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S.
ING. CESAR ALFONSO JIMENEZ QUINTERO
Gerente.

SOMOS MIEMBROS DE LA LONJA DE BOGOTA - OFIC.: AVCALLE147 # 19-50 OFC. 41 CC. FUTURO 147; PBX: (+1) 9242409
Péagina web: www.losrosales.com.co Email: avaluos@losrosales.com.co
Bogota D.C.-COLOMBIA
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2474317

LIQUIDACION

VALOR COMERCIAL

Area de Terreno 84.50 M2 $170,000.00 $14,365,000.00 21.25
Terreno

Area Primer Piso 71 M2 $750,000.00 $53,250,000.00 78.75
Construida

Totales $67,615,000.00 100%
Valor en letras Sesenta y siete millones seiscientos quince mil pesos colombianos

Perito actuante

ING. OSCAR ALBERTO ALVAREZ MEZA MIGUEL ANGEL RAMIREZ TORRES
RAA Nro: AVAL-16341293; CED: 16341293 RAA Nro: AVAL-1019045520
16341293 CC. :1.019.045.520
Visador

VALORES/TIPO DE AREA INFORMACION UVR

Terreno Construccién Valor UVR 275.1290
Integral 800178 952324 Valor del avalto en UVR 245,757.44
Proporcional 14368188 53246813 Valor asegurable 53246813
% valor 21.25 78.75 Tiempo esperado comercializaciéon 12

proporcional

Observacién El inmueble objeto de avalio corresponde a una vivienda unifamiliar desarrollada en 1 piso
de altura, en lote medianero, localizado en Calle 17 #5-124, Barrio Guayacanes en el
municipio de El Darien - Valle del Cauca. El inmueble se encuentra ubicado sobre la Calle
17, con perfil vial normal, andenes, arborizacion, pavimento en buen estado, su vecindario
inmediato son viviendas en una y dos plantas con materiales y acabados normales, de
construccion semi modernas. Cercano a la Clinica Maria Angel, igualmente cercano a todos
los servicios de salud, educativos, recreacionales, financieros, policiales y los demas propios
del municipio. El inmueble se desarrolla sobre un area de terreno de 84.50 m2 (segun lo
registrado en documentos suministrados: Certificado de tradicion y libertad con Folio de
Matricula N0.373-48680 y escritura publica N0.1377 del 28-06-2013 expedida por la Notaria
Segunda de Cali). El inmueble consta de sala-comedor, tres alcobas, bafo social, cocina y
patio de ropas. Solo fue posible el ingreso parcial al inmueble. Area construida valorada
corresponde a la contenida en el sistema de informacién geogréafica del IGAC.

3/18



Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2474317

GENERAL

Codigo RE-PRG_2020 Propésito RE-REMATE Tipo avalto valor comercial
2474317

Dirigido A GRUPO BANCOLOMBIA S.A.

Tipo NIT. Documento 890903938-8

identificacién

Email

Solicitante GRUPO BANCOLOMBIA

Tipo NIT. Documento 890903938-8 / Teléfono

identificacién 14897972

Email

Propietario OLMES MARCELO LOAIZA GUERRERO

Tipo C.C. Documento 14897972

identificacion

Email
Direccion CALLE 17 # 5-124 BARRIO GUAYACANES
Conjunto
Ciudad CALIMA (EL Departamento  Valle del Cauca
DARIEN)
Sector Urbano Barrio GUAYACANES Condiciones Terreno —
PH Construccion
Tipo Inmueble  Lote - Tipo subsidio N/A Sometido aPH No
construccion
Observacion El inmueble objeto de avallo corresponde a una vivienda unifamiliar desarrollada en 1 piso

de altura, en lote medianero, localizado en Calle 17 #5-124, Barrio Guayacanes en el
municipio de El Darien - Valle del Cauca. El inmueble se encuentra ubicado sobre la Calle
17, con perfil vial normal, andenes, arborizacion, pavimento en buen estado, su vecindario
inmediato son viviendas en una y dos plantas con materiales y acabados normales, de
construccion semi modernas. Cercano a la Clinica Maria Angel, igualmente cercano a todos
los servicios de salud, educativos, recreacionales, financieros, policiales y los demas
propios del municipio. El inmueble se desarrolla sobre un area de terreno de 84.50 m?
(segun lo registrado en documentos suministrados: Certificado de tradicién y libertad con
Folio de Matricula N0.373-48680 y escritura publica N0.1377 del 28-06-2013 expedida por
la Notaria Segunda de Cali). El inmueble consta de sala-comedor, tres alcobas, bafio social,
cocina y patio de ropas. Solo fue posible el ingreso parcial al inmueble.
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Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. | AVALUO: RE-PRG_2020_2474317

.CARACTERISTICAS GENERALES.

Uso actual
Clase

inmueble

Justificacion
de
Metodologia

Area privada

Area libre

Forma
Geometrica
Fondo

Perspectivas
de valoracion

Actualidad
edificadora

Comportamiento

Ofertay Demanda

Reglamentacion
urbanistica:

Vivienda Piso inmueble 1
Unifamiliar Otro Método METODO
evaluacioén MERCADO Y
REPOSICION

Se utiliza la metodologia de comparacion ya que existe suficiente oferta representativa del
inmueble avaluado. Para la realizacion de este método de valoracion nos hemos basado en
la resolucién 620 de 2008 del IGAC asi como en el decreto 1420 de 2008. Las ofertas que
se toman para realizar el presente avalilo son del mismo sector y de caracteristicas
similares al inmueble tasado.

Area 71 Area Catastral
construida
Area lote 84.50 Area
inspeccion
Regular Frente 6 Areavalorada 71
14.09 Relacién 1:2.34

frente fondo

De acuerdo a las condiciones del sector y a la dinamica de mercado del mismo, se
consideran perspectivas de valorizacién medias. Se trata de un sector consolidado, con una
relacién de oferta y demanda media, adicionalmente se encuentran algunos proyectos
donde las transacciones de venta se dan en tiempos normales de comercializacién. No se
evidencian agentes externos que puedan afectar la valorizacion de la zona.

En la actualidad, no se observa que se estan realizando promociones nuevas de viviendas,
y el nimero de obras en la zona es bajo, ya que el sector esta consolidado.

Estable, ya que hay un equilibrio entre la oferta y la demanda que se observa en los bienes
inmuebles que se estan ofreciendo y adquiriendo por parte de vendedores y compradores
del sector respectivamente.

PBOT Darien Acuerdo 050 - 2006; bajo el tratamiento urbanistico de consolidacién, usos
permitidos residencial, comercial, servicios, dotacional e industrial liviana, no especifica lote
minimo, no especifica frente minimo, antejardin el mismo de empate con los vecinos, altura
maxima 3 pisos, indice de ocupacién no especifica; indice de construccion es el resultado
de la correcta aplicacion de la norma en alturas, retrocesos y aislamientos, aislamiento
posterior debe ser minimo 3 metros o ¥ de la altura total del inmueble para edificaciones
nuevas, aislamientos laterales se exigen cuando los predios vecinos tengan aislamientos
laterales. Area construida valorada corresponde a la contenida en el sistema de informacion
geografica del IGAC.
"PBOT DARIEN"
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INFORMACION JURIDICA

.ESCRITURAS.
1377 28/06/2013 SEGUNDA Cali
MATRICULAS
373-48680 06/09/2017 NO APLICA NO APLICA 7612601000003001
7000
Observacion Segun lo contenido en el certificado de tradicion y libertad suministrado sobre el inmueble

existe hipoteca con cuantia indeterminada (Anotacién 013). Se recomienda levantar dicha
anotacion para proceder con cualquier negociacion.

GARAJES Y DEPOSITOS

Observacion El inmueble no cuenta con garaje.

DEL ENTORNO.

SERVICIOS PUBLICOS AMOBLAMIENTO URBANO
Sector Inmueble Sector
Energia Sl Sl Alumbrado Sl
Acueducto SI Sl Arborizacion Sl
Alcantarillado Sl Sl Alamedas Sl
Gas SI Sl Ciclo rutas NO

CARACTERISTICAS

Uso Residencial Area de Residencial. Demanda / Media
predominante actividad Interés

Estrato 2 Barrio legal Si Topografia Plana
Transporte Bueno Condiciones Bueno

de salubridad
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EQUIPAMENTO VIAS, ANDENES Y SARDINELES
Nivel Nivel Distancia Sector Conservacion

Zonas Bueno 100-200 Andenes SI Bueno
recreativas
Areas verdes Bueno 100-200 Sardineles Sl Bueno
Estacionamient  Bueno 100-200 Vias Sl Bueno
o] pavimentadas
Asistencial Bueno 100-200 Tipo de via CONCRETO FLEXIBLE,

PAVIMENTO EN ASFALTO.

Escolar Bueno 100-200

Comercial Bueno 100-200

IMPACTO AMBIENTAL

Aire NO Basura NO Inseguridad NO
Ruido NO Aguas NO Otro NO
Observacion: El inmueble objeto de avalto corresponde a una vivienda unifamiliar desarrollada en 1 piso

de altura, en lote medianero, localizado en Calle 17 #5-124, Barrio Guayacanes en el
municipio de El Darien - Valle del Cauca. El inmueble se encuentra ubicado sobre la Calle
17, con perfil vial normal, andenes, arborizacion, pavimento en buen estado, su vecindario
inmediato son viviendas en una y dos plantas con materiales y acabados normales, de
construccion semi modernas. Cercano a la Clinica Maria Angel, igualmente cercano a todos
los servicios de salud, educativos, recreacionales, financieros, policiales y los demas
propios del municipio.
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.ESTRUCTURA.

Estado de la
conservacion

Material
construccién

Dafios por
Sismos
Fachada
Irregularidad
altura

Ao
construccion

Estado
construccioén

Observacion

Bueno

Ladrillo

NO

pafiete y
pintura
No

2013

Usada

Estructura
Tipo
estructura
Ajustes
sismos

resistentes

Ancho
fachada

Tipologia
vivienda

Edad Inmueble

%Avance

Tradicional

Mamposteria

Confinada

NO

3-6 metros

Casa Continua

7 afios

Estructura
reforzada

Fecha
remodelacion

Cubierta

Irregularidad
planta

Otro tipologia
vivienda

Remodelado

La estructura presenta un aparente buen estado de conservacion.

Sl

teja de
fibrocemento

No

No

DEPENDENCIAS

INFORMACION DEPENDENCIAS

Sala

Bafos
Sociales

Closet

Bodega

Bafios servicio
Balcén
Oficina

Observacion

0

0

Comedor
Patio interior
Bafos
privados

Estudio

Zonaropas
Jardin

Ventilaciéon

No

Bueno

Cocina

Habitaciones

Estar

Cuarto

servicio

Local

Zona verde

lluminacién

Sencilla

4

0

No

Bueno

Las dependencias se encuentra en un aparente buen estado de conservacion. NOTA: No
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fue posible el acceso al segundo piso, este posee un aparta estudio (alcoba, cocineta y sala

de estar).
Sala Comedor Cocina Bafio Piso Techo Muro Carpinteri
a
Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno. Bueno.
Observacion Los acabados se encuentran en un aparente buen estado de conservacion.
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UBICACION GEOGRAFICA

Direccién: CALLE 17 # 5-124 BARRIO GUAYACANES | GUAYACANES | CALIMA (EL DARIEN) | Valle del Cauca
§ oy
] '
I.;g"' L5
& %
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MERCADO.
DIRECCION VALOR VENTA TELEFONO TERRENO M2 TAMANO VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
M2 M2

El Darien $139,000,000 3157618409 120.7 140 $850,000 $119,000,000

El Darien $200,000,000 316 3199793 323 247 $600,000 $148,200,000
EL DARIEN - SAN $250,000,000 3146156743 192 244 $880,000 $214,720,000

JORGE

EL Darien $220,000,000 3122567633 130 250 $780,000 $195,000,000

Del inmueble 84.50 71
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.MERCADO

# TOTAL SIN TERRENO M2 FACTOR OFERTA FACTOR TAMANO | FACTOR UBICACION FACTOR RESULTADOS
CONSTRUCCION HOMOLOGADO
1 $20,000,000 $165,700 0.95 1 1 0.95 $157,415
2 $51,800,000 $160,372 0.95 1.10 1 1.05 $167,588
3 $35,280,000 $183,750 0.95 1.05 1 1.00 $183,291
4 $25,000,000 $192,308 0.95 1 1 0.95 $182,692
PROMEDIO $172,746.56
DESV. STANDAR $12,540.04
COEF. VARIACION 7.26%
TERRENO ADOPTADOM2 $170,000.00 AREA 84.50 TOTAL $14,365,000.00
CONSTRUCCION ADOPTADOM2 $750,000.00 AREA 71 TOTAL $53,250,000.00
VALOR TOTAL $67,615,000.00

Observaciones:

Se han utilizado inmuebles comparables en superficie, ubicacion, entorno, etc., procurando que sean del mismo sector o sectores semejantes. Dependiendo de la oferta utilizada en el momento de la
homogeneizacion se ha utilizado un factor que precia o deprecia la oferta, teniendo en cuenta los factores intervinientes en la misma. En cuanto a las muestras se consideran comparables al predio tasado;
Los valores de referencia obtenidos son estandares que se han sabido mantener de acuerdo a su buena ubicacion en su entorno. Se aplica un factor entre 1.05y 1.10 a las ofertas 2 y 3 por su mayor area de
terreno. Factores tomados del libro de valoracion de garantias hipotecarias de Oscar Borrero.

Fincaraiz:

1. https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-582945290-vendo-casa-nueva-en-calima-darien-_JM#position=46&typ
2. https://www.puntopropiedad.com/inmueble/603827

3. https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta/darien/san_jorge-det-5830290.aspx

4. https://ffincaraiz.elpais.com.co/aviso/casas-venta-calima-darien-vp1488246-TuCasaMa
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REPOSICION

Costo reposicién construccién nueva
Presupuesto actualizado

Capitulo % Valor
Preliminares 0.5 $5,265
Cimentacion 7.5 $78,975
Desagues 2 $21,060
Instalaciones Subt. 2 $21,060
Estructura 12 $126,360
Mamposteria 10 $105,300
Cubierta 7 $73,710
Pisos 7 $73,710
Enchapes 6 $63,180
Inst. electricas 4 $42,120
Inst. hidraulicas 3 $31,590
Carp. madera 6 $63,180
Carp. metalica 7 $73,710
Pintura 5.20 $54,756
Aparatos sanitarios 3 $31,590
Cerrajeria 0.20 $2,106
Vidrios 0.60 $6,318
Equipos especiales 1 $10,530
SubTotal $884,520
Costo financiero 5 $52,650
AU 11 $115,830
Total presupuesto 100% 51,053,000

Depreciacién Fitto y Corvini

Area construida total 71
Area construida vendible 71
\Valor M2 construido $1,053,000
\Valor reposicién M2 $74,763,000
\Valor reposicion presupuesto M2 1053000
Fuente Construdata 196
Factor ajuste % 10 %
\Valor reposicion M2 ajustado $5947,700
Calificacion estado conservacion 3
\Vida Gtil 100
VetusTez 7
Edad en % de vida util 7%
Fito y corvin % 21.17 %
\Valor reposicién depreciado $747,072
\Valor adoptado depreciado 750000
\Valor total 553,250,000

|Observaciones: Se aplica un factor del 10% para reflejar las diferencias en costos por la ubicacién del inmueble y sus caracteristicas fisicas.|
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.OTROS ANEXOS.

IGAC

Resultado

Shape flle(zip) =
Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA
Municipio: 126 - CALIMA
Codigo Predial Nacional: 761260100000000030017000000000
Codigo Predial 76126010000030017000
Destino econdmico: A - HABITACIONAL
Direccion: C1r5124104
Area de terreno: 65 m2
Area construida: M'm?

Construccion 1
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FOTOS.

Entorno Entorno

Nomenclatura del Inmueble Fachada del Inmueble

Sala Comedor Cocina

=R

Habitacion 2
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Habitacion 3 Bafio Social 1

Zona de Ropas Contador de Energia

Contador de Agua
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CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

AVALUO: Es el estudio o proceso mediante el cual se estima y documenta el valor de un bien o bien
inmueble, servicio, actividad, cosa o objeto, de acuerdo a la apreciacion personal expresada por un
profesional que cuenta con los conocimientos técnicos, aplique normas y procedimientos generalmente
aceptados en esta especialidad y cuya ética y desempefio avalen la confiabilidad de su valuacién.

VALOR COMERCIAL: Es la cantidad estimada de dinero circulante a cambio de la cual el vendedor y el
comprador del bien que se valla, estando bien informados y sin ningun tipo de presién o apremio, estarian
dispuestos a aceptar en efectivo por su enajenacién con una promocion suficiente y adecuada a su mercado.

METODOLOGIA VALUATORIA:

Método Fisico o reposicion: Directo o enfoque de COSTOS, es el proceso técnico necesario para estimar el
costo de reproduccién o de reemplazo de un bien similar al que se valla, afectado por la Depreciacion
atribuible a los factores de Edad, Estado de Conservacion y Obsolescencia observados.

Método de Capitalizacion de Rentas o enfoque de INGRESOS: es el procedimiento mediante el cual se
estima el valor presente o capitalizado de los ingresos netos por rentas que produce o es susceptible de
producir un inmueble a la fecha del avalio durante un largo plazo, de modo constante, descontados por una
determinada tasa de capitalizacion (real) aplicable al caso en estudio.

Método Comparativo o de MERCADO: es el desarrollo analitico a través del cual se obtiene un valor que
resulta de comparar el bien que se valla (sujeto) con el precio ofertado 6 de venta de cuando menos tres
bienes similares (comparables), ajustados por sus principales factores diferenciales (Factores de
homologacién).

Metodo Residual: Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a
partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avallo. Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad
ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe. Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo, o a las cifras
de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del Valuador. El presente Avalio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propoésito
expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad
valorada; ni participacion en los usos que se hagan del avallio, ni con las personas que participen en la
operacion. Ha inspeccionado el inmueble y la informacion es la observada; los inconvenientes y limitaciones
gue pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de Los Rosales Constructora Inmobiliaria S.A.S. No es
responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta. El Valuador ha cumplido los
requisitos de formacion de su profesién. Se adjunta el registro RAA de avaluador en el presente informe. El
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Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando. El Valuador ha
realizado una visita personal al inmueble y nadie con excepcién de las personas especificadas en el informe,
ha proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe. Las descripciones de hechos
presentadas en el informe son correctas hasta donde el Valuador alcanza a conocer. Los analisis y resultados
solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se describen en el informe.

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALUO

Para la elaboracion del presente avaluo, se ha tenido en cuenta la Resolucién 620, del 23/09/2008, del IGAC;
por la cual se establece la metodologia para la realizacion de los avallios ordenados por la Ley 388 de 1.997.

Conforme a lo determinado en el Art. 14 del Dcto. 1420 de 1998; la compaiiia valuadora asi como el valuador
no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la
concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado al inmueble objeto del avaltuo al
momento de la realizacién de este. La informacién y antecedentes de propiedad asentados en el presente
Avallo es la contenida en la documentacién oficial proporcionada por el solicitante del propio Avalto y/o
propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de
propiedad o propiedad horizontal, certificado de libertad y tradicion, entre otros.

La presente tasacidon no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama de la
ingenieria civil o la arquitectura , por lo tanto no puede ser utilizado para fines relacionados con esas ramas ni
se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas
en una visita normal de inspeccién fisica para efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas
caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacién normal -seguln la vida
atil consumida- de un inmueble o a su estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi
indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacion malos o ruinosos, es
obligacién del perito realizar la tasacion segln los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propésito
del mismo. NOTA 2: No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de Adquisicién de Dominio,
Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general cualquier asunto de caracter legal. El valor
asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba al momento de efectuar la
visita de inspeccion. Por tales motivos el presente avallo, no representa en ninguno de los casos un
estudio de titulos. NOTA 3: Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente
con el area determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y/o areas susceptibles de
legalizar.

Vigencia del avallo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avaliio comercial
tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas
y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable. Por otra parte, segun el Decreto 145/2000,
"por medio del cual se establecen las condiciones de los créditos de vivienda individual a largo plazo, el avalto
practicado para tal fin, debe encontrarse dentro de los seis (6) meses anteriores al otorgamiento del crédito"”

FAVORABILIDAD: La finalidad de un proceso valuatorio, es dar el Valor al inmueble ya sea valor comercial,
valor asegurable, valor fiscal, valor de reposicién, entre otros, por tal motivo cuando se da un concepto de
favorabilidad, este esta sujeto al cumplimento de las politicas exigidas por la entidad a la que se le esta
dirigiendo el avalug, la cual establece los requisitos para dar un concepto favorable o desfavorable de acuerdo
a los requerimientos internos de dicha entidad. La favorabilidad es un concepto independiente al valor del
avalug, el cual ya sea favorable o no favorable, el valor del avalué no se afecta por dicho concepto.

FINAL DEL INFORME AVALUO RE-PRG_2020_ 2474317
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Reglitro Ablarts da Avaluadodes

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR ALBERTO ALVAREZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16341293, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16341293.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) OSCAR ALBERTO ALVAREZ MESA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Jun 2017  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: TULUA, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 30 #27-26
Teléfono: 3154949177
Correo Electrénico: avaluososcaralvarez@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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sefor(a) OSCAR ALBERTO ALVAREZ MESA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16341293.
El(la) sefior(a) OSCAR ALBERTO ALVAREZ MESA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af170a2c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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SHB i,’%ﬁﬁ:ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17090689467758764 Nro Matricula: 373-48680

Panina 1
Impreso el 6 de Septiembre de 2017 a las 04:35:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEQICION”

Mo tigne validez sin g firma del registrador en |3 vltima pagina
CIRCULC REGISTRAL: 373 - BUGA DEPTO: VALLE RMUMICIPIO: CALIMA (EL DARIEM) YEREDA: CALIMA (EL DARIEN)
FECHA APERTURA: 15-08-1382 RADICAGION: 92-05530 CON. ESCRITURA DE: 20-05-1942
COMEO CATASTRAL: TE1ZE0M 0000000002004 70000000000 CATASTRAL ANT: 7E1260100000300 % FOOC

E3TADD PEL Fouo: ACTIVD

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERREMC M. 4 EXTENSION SUPERFICIARIA. A4.50TS.2. LINDERCS EN ESCRITURA N, 167 CEL 26 DE MAYD DE Y 1,692 NOTARIA DEL
DARIEN-GALIMA. (DECRETO LEY 1711 DEL U6 DE JUNIO DE 1,884).- EL LOTE COMSTA DE CASA DE HABITACION SEGUN ESCRIT, #185 DEL 25-05-92
NOTARLA DEL DARIEN-CALIA. -

COMPLEMENTACION:

001 .- REGISTRO DEL 12 DE MAYO DE 1.592, ESCRITURA 110 DEL 11 DE ABRIL DE 1.982. NOTARIA DE EL BARIEN- CALIM.ﬂ. 11.200.000.60, CODIGO
107, OB DE ARQUISIZION, COMPRAVENTA. DE: CUESTA MARTINEZ, JORGE WILLIAM. & "MUNICIPIC DE EL, DARIEMN-CALIMA, 002 - REGISTRO
OEL 21 DE NOWVIEMEBRE DE 1,390, ESCRITURA 500 DEL 20 DE NOVIEMERE DE 1.230. NOGTARIA DE BL DARIEN-CALIMA, $7.0600.000.00, COOIGE 101
MO0 DE ADQUISICION. COMPRAVENTA. OE: HERRERA MEJIA, JOSE ALOMZD. A CUESTA MARTINEZ, JORGE WILLIAKM. 003 .- REGISTRO DEL 28
DE EMERC DE 1,288 ESCRITURA 12 DEL 20 DE ENERC DE 1,988, NOTARIA DE EL DARIEM-CALIMA. $250.000.00. MODS GE ADQUISICION SODIGD
101. COMPRAVENTA, DE: SANCHEZ DE HENAD, LUZ MERY. A: BERRERA MEJiA, JOSE ALGNSO. (3L DERECHO). 004.- REGISTRC DEL 11 DE JULID
DE 1.985. ESCRITURA B6 DEL 04 DE JULIC DE 1.985. MOTARIA DE EL DARIEN-CALIMA. MODG DE ADQUISICION. ENGLOBAMIENTO. A HERRERA
FENA, JOSE ALOMSD, A SANCHEZ DE HEMAD, LUZ MERY. 005.- REGISTRO DEL 11 DE JULIQ BE 1,965, ESCRITURA 86 DEL 04 DE JULIO DE 1.9E5.
NOTARLA DE EL DARIEN-CALINA. $400.000.00 CODIGO 101, MODD DR ADGLISICION, COMPRAVENTA 4 PREDIOS. DE: GIRALDO ACEVEDQ VILIDA
DE FINTCQL AURA RDSA A HERRERA MENA, JOSE 4l ONSO. A SANCHEZ DE HEMAQ, LLZ MERY. 0085 - REGISTRC DEL 018 DE AGOETD DE 1,534,
SENTENCLA DEL 15 DE FEBRERC DE 1.984. JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITS DE BUGH $204.000.00. CODIGO 150, MODO DE ADQUISICHON.
ADNIDHCACION EN JUICIO DE SUCESION. DE: PINTO JOSE TOMAS. & GIRALDO ACEVEDD, AURA ROSA. 007 - REGISTRO DEL 07 DE JUNIO DE

17 7 ESCRITURA 47 DEL OF DE JUNKD DE 1.879. NOTARIA DE EL DARIEN-CALINMA, $10.000.00. CODIGO 101, MODD OE ADQUISISION.

C. PRAVENTA, DE: MENESES VIUDA DE MENESES, ENCARNACION. A FINTQ JOSE TOMAS, 009- RECISTRO DELNE DE ENERQO DE 1.978.
ESCRITURA 216 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 1.877. NOTARLA DE EL DARIEN-CALIMA. $30.000.00. SOOGS0 1991, MODO DE ADCUESIGIGN.
COMPRAVENTA. DE: PULGARIN DE LOFEZ TERESA,. A2 PINTQ JOSE TOMAS, 000 - REGISTRO DEL 18 OE EMERD DE 1.977, ESCRITURA 10 DEL 17
DE ENERG DE 1.977. NOTARIA DE EL DARIEN-CALIMA. $10.000.00. CODIGO 101, MODQ GE ADGUISICION, COMPRAVENTA. OE: CASTILLO REALPE,
MATIAS SEZUNMDOD. DE: MANSD DE BOLAWS ENRIQUETA. A PINTS, JOSE TOMAS. 010.- REGISTRO DEL 04 OF NCAWIERMBRE DE 1.9689. ESCRITLRA
179 DEL 22 DE OCTUBRE DE 1.968. NOTARIA DE EL DARIEN-CALIMA. $90.000.C0. MODO DE ADQUESICION, COMPRAVENTA. DE: SALGADD
CARVAJAL BERAFIN. A: PINTO JOSE TOMAS. 011.- REGISTRO DEL 31 DE MARZO DE 1,985 ESCRITURA 352 DEL 47 DE #ARZO DE 1.865. NOTARILS
2. BE BUGA. $4.000.00. CORIGD 101, MODO DE ADQUSICION. COMPRAVENTA. DE: TRUJILLD GALLD, ANTOMIC JOSE. A: SALGADC CARWVAJAL
SERAFIM. 012- REGISTRO DEL 26 DE FEBERERD LE 1.865. ESCRITURA 31 DEL 18 DE FEBRERD DE 1.965. NOTARIA DEL DARIEN-CALIMA. $3.000.00.
CODIGo 101, MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA DE: GUEWARA RECAIDE, AURELIANG, &' FENESES VIUDA DE MENESES, ENCARNATION,
13- REGISTRS REL 10 DE FEBRERO DE 1.863. EZCRITURA 13 DEL 28 DE ENERS DE 1.963. MOTARIA DE EL DARIEN-CALIMA. $500.00. CODIGS 101,
MOOO DE ADQUISICICN. COMPRAVENTA, DE: CASTILLO DE CASTILLS, LUZ MARINA OE: CASTILLD REALPE, MATIAS SEGUNDS. A: MANSC DE
BOLAMDS, ENRITUETA. 074.- REGISTRO DEL 14 DE MOYIEMERE DE 1.851. ESCRITURA 175 DEL 05 DE NOVIEMBRE DE 1.951. NOTARIA DE EL
DARIEM-CALIMA. 2450.00, CODIGOD 101 MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA, DE: CEBALLOS DE MARIM, ESNIT. &; PULGARIN DE LOPEZ,
TERESA.

GIRECCION DEL INMUEBLE

Tipa Pradia: URBAND

3] CALLE 17 #5-124 B/ GUAYAGAMNES
ZILOTE 4 '

13 51N DIRECCION

MATRICULA ARIERTA CON BASE EN LA(5) BIGUIENTE(s) (En case de Integracidn y otros)
373 -43704
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SHR Iﬂi‘f:“:f'f";‘ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
: e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17090689467758764 Nro Matricula: 373-48680

Pagina 2
impreso el 6 de Septiembre de 2017 a las 04:35:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL iNMUERLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
M tiens vaiidez sin la firma del registrador en la vitima pagina
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-08-1892 Radicacion: 925838
Doc: ESCRITURM 147 del 1292-05-22 00:00:00 NOTARIA da DARIEN CALIIMA WALOR ACTO: 50
ESFFCIFCACION: RELOTEQ: 0924 RELOTED
PEh._.JMATS QUE INTERYIEMEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompieto}

A MUNICIFIO DE CALIMA-EL DARIEN

AMOTACION: Nro 002 Fecha; (9-09-1952 Radlcasion: 926833

Doc: ESCRITURA 135 del 1882-05-28 00:00:00 NOTARIA de DARIEMN CALII;\-‘.A o ) : . ‘.-’ALOFU&C’D .$.1,éLIU,LJ'ZJ':.:I": a
ESPECIFICACION: 1 101 COMPRAVENTA : . . .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derccho real de dominio,.l.-Titular de dominio incomplato)

DE: MUNISIPIO DE CALIMA-EL DARIEN

A LOAIZA JIMENEZ MARIA LUISA, X
A ZULUAGA GOMESZ JOSE MIGUEL X
A: ZULUAGA GOMEZ MARY PATRICIA X
A ZULUAGA LOAIZA EIDER MAURICID X
A: ZULUAGA LDAIZA NORMAN AMDRES X
A ZULUAGA OS0ORIO JOSE AMADED X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-09-789% Radicacian; 3265332

Do ESCRITURA 195 del 1982-058-29 00:G0:00 MOTARIA de DARIEN CALINS WVALOR ACTO: $1,550,000
EZPECIFIGACION: | 210 HIPGTECA

PERSONAS QUE INTERWIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reat de dominio,i-Titular de demirlo Incomplsto)
DE: LOAIZA JIMEMEL MARLS LLUISA

DE: ZULUAGHA GOMEZ JOSE MIGUEL

DE; ZUTUAGA GOMEZ MARY PATRICIA,

DE: ZULUAGA LOAIZA EIDER MALRIC|C

DE: ZULAGS LOAIZA HORMAN ANDRES

DE: ZULUAGA DEORKY JOSE AMADEC

A: MUNICIPIO DE CALIMA-EL DARIEN

oM oM = oM oX

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-09-1992 Radicacicn: 926833

Bloc: ESCRITURA 195 del 18920528 00:00:00 NOTARLA de DARIEN CALIMA VaLOR ACTO: B0
ESFECIFICACIIN: | 370 PATRIMONID DE FAMIZIA

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominls,)-Titular de dominio incomplato)
AZ LOAIZA JIMEMEZ MARIA LUISA

Al ZULUAGA GOMEZ JOSE MIGLEL
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SHR LAt pinnIaa OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA

s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generacdo con el Pin No: 17090689467758764 Nro Matricula: 373-48680

Pagina 3
Impreso el & de Septiembre de 2017 a las 04:35:51 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HCRA DE SU EXPEDICION™

Na tiene validez sin |a firma del registrader 20 la ultima pagina
A; FULUAGA GOMEZ MARY FATRICIA

A ZULUAGA LDAIZA EIDER MAURICIO

ALZULUAGA LOAIZA NORMAN ANDRES

L - 4

A JLUAGA OJFORIO JOSE AMADED

ANOTACION: Nro 1% Fecha: 01-09-1992 Radicacidn: 9266833

Do ESCRITURA 185 dol 1892-05-29 CO:00:00 NGTARIA de DARIEN CALIMA, WALOR ACTE: $0
ESPECIFICACION: CONDICION RESCLUTORIA EXPRESA: 0311 CONDICION RESOLUTGRIA EXFRESA - o
PERSONAS QU INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominic incompleto)
DE! MUNICIPIO DE CALIMA-EL DARIEN ' ' .

A: LOAIZA JIMENEZ MARA LUISA

A ZULUAGA GOMEZ JDSE MIGUEL

A ZULUAGA GOMEZ MARIA PATRICIA

A: ZULUAGA LOAIZA EIDER MAURICIO

A: ZULUAGA LOAIZA NORMAN ANDRES

L A I A

&; ZULUAGA OS50RIO AMADED

‘OTACION: Nra 006 Fecha: 1B5-08-19%6 Radicacién: 88-08023
Loct RESOLUCION 269 de! 19-06-1088 VALORIZACION DPTAL de CALL VALOR ACTOD: §8 322
ESPECIFICACION: VALORIZACION: D212 WALORIZAZIOMN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominls,|-Thular de dominig incompleta}
DE: VALDR.IZACION DEFARTAMENTAL DEL WALLE DEL CAUGA,
A ZULUAGA OSORIO JOSE AMADEQ X

ANQTACION: Nro 007 Fecha: 06-08-2013 Radicacian: 2013-4616
Coc: CERTIFICADD £1 dei 06-05-2012 SECRETARIA DE HAGIENDA DEPARTAMENTAL de ALl
WALDR ACTO: 58 322

e cancela anotacian MNa) &
ESFECIFICACION: CANCELACION PROVIDENC A ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACICHN PROVIDENGIA ADMIMIETRATIVAWVALORIZACION
DEPARTAMENTAL DEL WALLE DEL CAUCA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de deminlo,l-Titular de dominio incompleto}
DE: GOBERMACIIN DEL WALLE DEL CAUCA - SECRETARIA DE HACIENDA,
A ZULUAGA OSORID JOSE AMADED x

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-0B-2013 Radicacién: 2013-4617
Loc: EECRITURA 1TY dal 22-05.2013 MNOTARIA UNIGA de CALIMA (EL DARIEM) YALOR ACTTO: 21,555,000
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SHR ‘ii?f:}?fifﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBSLIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17090689467758764 Nro Matricula: 37348680

Pagina 4
'mpreso el § de Septiembre de 2017 a lag 04:35:51 P
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE St EXPEDICION™
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Ge cancela anatacian Ma: 3
EZPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD GE LAS PARTES: (845 CANCELACICN POR VOLUNTAD DE Las PARTES DE HIFCTECA 30LETA
111-06-1HIATIEES GUADALAJARA DE BUGA 08-06-2013 $24%.600
Pt »0OMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de daminio [-Titular de dominia incomplete}
DE: MUMNLEIPIO DE CALIMA EL DARIEN

A: LOAIZA JIMENEZ MARIA LUISA CCH 20433715 X
A: ZULUAGA GOMEZ JOSE MIGUEL e e .., CCE944TE9Z X

A: ZULUAGA GOMEZ MARY PATRICIA L couzseniees %

A: ZULUAGA LDAIZA HEYDER MAURICIO S S ooHvdazerzit X

A: ZULUAGA LOAIZA NOYMAN ANDREY - CC# 1144051143 X

A ZULUAGA OSORIO JOSE AMADED : ' X 6264177

ANOTACIIN: Nro 008 Fachat 08-08-2013 Radicacion: 2013-4817

Loc EZCRITURA 177 dal 23-06-2013 NOTARIA UNKCA de CALIMA (EL DARIEN VALOR ACTO: §
S cancela anotacian Mo 5

ESPECIFICACION: CANCELACION P0R VOLUNTAD DE LAS FARTES 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES CONDIZION
SOLUTCRER

FERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominie,|-Titalar de daminfa insomplets)

DE: MUKNICIPIO DE CALIMA EL DARIEN

A LOAIZA JIMEHMEZ MARIA LUISA CCi# 20433715 X
A ZULUVAGA GOMEZ JOSE MIGUEL CC# 04476602 X
A ZULDAGA GOMEZ MARY PATRICIA CO# 209287366 X
A ZULUAGA LOANZA HEYDER MAURICID CC# 34267211 X
A ZULUAGA LOAIZA NOYMAN ANDREY CO# 1944051143 X
Az ZULUAGA O30R|0 JOSE AMADEDQ xnoeeMTT

AMOTACION: Nro 010 Fecha: 08-08-2013 Radivacion: 20134817
Dt ESCRITURA 177 dil 22-05-2013 NOTARIA UNICA de CALIMA (EL DARIEN) VALOR ACTO: §
Se canceia re.nutacil:':un Me: 4
ESPRCIFICACKIN: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0823 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PATRIMONIO DE
FarILrA,
PERSGNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de darecho real de daminls,[-Titular d& dominis incompiats)
AL LOAIZA JIMENEZ MARIA LUISA CCH# 20423718 X
A ZULDAGA GOMEZ JOSE MIGLEL CO# 94476692 X
A& ZULUAGA GOMEZ MARY PATRICIA CC# 20287266 X
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SNH %}:'L,;Q:J%L'T‘g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
s CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17090689467758764 Nro Matricula: 37348680
Fagina &
Impresc el & de Septiembre de 2017 a las 04:35:51 P
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HCORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registracdor en la ultima pagina
A ZULUAGA LOAZA HEYDER MAUR|CID CCH 24267211 X
A ZULUAGA LOAIZA NOYMAN ANDREY CC# 1144051143 X
A ZULUAGA OSORIO JOSE AMADED X B26417T

AMNOTACHON: Nro 011 Facha: 22-U7-2013 Radicacion; 2013-5925
Lo ESCRITURA 1377 del 2E-28-2013 NOTARIA SEGUNDA de CaLd YALOR ACTO: S

ESPECIFICACION: ACLARACIGN: D801 ACLARACION A LA ESC. 195 DE 29.05.1982 EN EL SENTIDS OE MANIFEETAR GIUE EL NOMERE CORRECTO

BE UNO DE LOS PROPIETARIOS ES NOYMAK ANDRES ZULLAGA LOAIZA Y. NO HORMAN ANDRES, ZULLIAGA LOAIZA AST COMO TAMBIEN EN
CUANTD A LA DIRECEION DEL PREDIO - ' : s o

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de domlnio,J-Ti‘tular de domlnm |m::nmp]et|:r} _
GE: ZULDAGA LOAIZA NOYMAN ANDREY CCH 1144051143 X

L snmur T e P AR LT 4 ALl e LU Ll P ke o e s FB e i e e b e e o ———

AMNOTACION: Nro §12 Fecha; 22-07-2013 Radicacian: 2013-5025 . . )

Do ESCRITURA 1377 del 28062012 NOTARIA SEGUNDA de CAL . " VALOR ACTO: $25.000.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA B, 001.07.1000387728 DE 19.07.13 FOR $345 500 DE CALI -
PERSONAZ QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominig I-Fifar de dossinis Incomplete)

DE: LOAIZA JIMEMNEZ MARIA LUISA OO 28433715
TR ZULUAGA GOMEZ JOSE MIGUEL CC# 944TBESY
L JULUAGA GOMEZ MaRY PATRICIA CCH 26287366
DE: ZULUAGA LOAIZA HEYDER MAURICIO CCH 8426721
DE; ZULUAGA LOALZA NOYMAN ANDREY CCR 1144051143
DE: ZULUAGA OSORIC JOSE AMADED CC# B26417F7

A LOAZA GUERRERC GLMES MARCELO CCH# 14B9T2T2

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 22-07-2013 Radisacidn: 2013-£925

Doc: ESCRITURA 1377 del 25-05-2013 NOTARIA SEGUNDA de CALI VALOR ACTO: §
ESPECIFICACICN: HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMNMADA: D205 HIPOTECA COMN CUANTIA INDETERMIMADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominko |-Titular de dominia incomplete}

DE: L{alZa GUERRERD QLMES MARCELD SOR1489TETe X
A: BANGOLOMBIA 5.4

NRC TOTAL DE ANOTACIONES: *13*

SALVEDADES: {Informaclan Anterior ¢ Gorregida)

Anolacion Nro: O Mro correccian: 1 Radicacion: ©2011-174 Fecha: 18-05-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA FOR EL LG.AC., SEGUN RES. MO 83BS DE 27-11-2008 PROFERIDA POS LA S5 R
[CONVENID |SAC-SMNR TE 83-08-2008
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SNH ST RSTILES OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
Eha CERTIFICADO DE TRADRICICN
MATRICULA iNMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin Na: 170906894G67758764 Nro Matricula: 373-48680
Fagina B .

Imprese el 6 de Septiembre de 2017 a las 04:35:51 PM
"ESTE CERTIFICADC REFLEJA LA SITUACION JURIDICA BEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin 1a firma del registrador en |a ultima pagina
Anotacitn Nro: B Mro correccicn: 2 Radicacion: C2044-301 Fecha: 28-04-2014

SE INCLUYE NUBVO NUMERQ PREDRIAL DE 20 DIGITOS SURMINISTRADD POR EL 1.6 A.C. (SNC), RES. NO. 8539 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA

S NR{CONVENED IGAC-SHMR DE 23-05-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesada dabe comunicar al registrador cualquier falla o errar en gl reglstro de 1os documentos
USUARIC: Resltech

TURNO: 2017-43585 FECHA: 06-03-2017
EXPEDIDG EM: BOGATA,

2 I T:?:Bi? Q“;‘/F* .

El Registradar; RODOLFD FANGLAS RENGIFC




FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

impreso el 232 de Julio de 2613 & las G3:57:12 pom
Mo tiene valide: sin la firma v sello del registrador an la ultma paging

Con el turno 2013-5925 se calificaron {as siguientes matriculas;

485804,
-"il'-l-..r . e . .
e Nro Matricula: 48680
CIRCU_LO-[:—_.E REGISTRD: 373 BUGA Mao. Catastro: #S126071000003001 7000
FACMICIPIO: Sacika SEL DARIEN] DEFARTARENTO: WALLE . TIEO FREDIO: URBAMD

DIKECEION DELINMUEBLE
1; St DIREEEION
2
50 @ACLE 17 #3124 B GUAYACANES

ANOTAGION: Nre 11 Forha: 22 07-2013 Radicacion: 2013-5825 WALDR ACTO: 8
Doturrenie: ESCRITURA 1377 del: 28-08-2019 KOTARIA SEGUNDA de CalLi

CSPLMCAZION: 9301 ACLAR-A:EID P\"-»E«_LA ESC. 185 GE 23.05.15982 EN EL SENTIDD D% MANIFEST AR 2UE FL NOMERF CORBRECTO DE
UND DE LOS PRCGPIETARIDS ES NOYMAN ANDRES ZULUAGA LOAIZA ¥ NO NORMAN ANDRES ZULUAGA LDAIZA ASi CGNO TAMBIEN EN
CLUANTC A LA DIRECCION REL PREBIT = 20 THO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ALTQ [X-Titular de derocha real de dominio, |-Tituisr de dominio ingomplato]
DE: ZULLIAGA LOATZ & NOY AN aNTHSY < & 1144051148 %

dicanion: 204 3-5 VA
' WACSEGUNEES de CAL
DDOASTT2E

ESPECIZICACION: Q125 COMPRAVERTA, B.

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: 2ULUAGA OSORID JUSE-AMADED
DE; ZULTATA SOMEZ MARY PATRIC

DE: LOAIZA JIMENEZ MARLA LUISA
DE: ZULUAGA GOMEZ JGSE MIGUEL:
DE: ZULUAGA LOAIZA-NOYMAN. ANOREY- :
DE: YULUAGA LOAIZA HEYDER MADEICIO :
A LOAIZA GUERRERGHOLMES MARCELS

ANDTACION: Nro 13 Fecha: 22-07-201% Radj 201d.5925 VALOR ACTG: §
Bcumente: ESCRITURA 1377 del: 25.08-201 SR EGUNDA de Call
TEPECIFICACION: 0205 HIFCTECA CON CUANTIANBETERMINADA (GRAVAMEN]

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO {X-Titular de dereche reat de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: LOAIZA GUEARERD CLMES MARCELD 14837972 X
A BANCGLOMBIA 5.4

FINBDE ESTE DOCUMENTO

Elinterecade deba comunicar al registrador cualguiar falla o error en el registro de los docurmentes




FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Fagina 2
Impresn el 25 de Julia da 2013 a las 03:57:12 pm
Mo ticne validez sin la firms y sallo del registrador en la ultima paging
R e
__________________________________________________________________________ f:f—f'.“{; P
|  Funcianario Caiificadar | iFecha: | El Registrador :
| | Jia  Mes | Ano | Firma
| /. | ;
ABDGALC B
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Area privada: Area Const: Precio m®
22400 m 244 000m? 1024590
Estrato: Antigliedad: Sector:
3 % a 15 ahos Ver Mapa
Descripcian Cédigo Fincaralz.com.co: 5830290

IGRAN DPORTUNIDAD, SECTOR TRANOUILD Y SEGURC: Casa remodelada en Calima-El
Clarien, ubicada 2 media cusdra del Hospital y dos cuadras del Pargue Principal, Posee vista
privilegiada al Lago Calims, 244m2 de ares construlda. Consta de dos aparta-estudiosen el
Frimer plsa. totelmente independientes. Garale con canacldad para tres vehiculos v lote Interma
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A despacho de la senora Juez, informdndole que se allego informe de
diligencia de notificacion personal fallida.- Marzo 12 de 2021.

Angela Maria Mosquera Vasco
Secretaria

Auto No. 127

Proceso: Ejecutivo Singular

Rad. No. 76 126 40 89 001 2020-00053-00
Dte: Luz Estrella Burgos de Villamil

Ddo: Carlos Alberto Osorio Bedoya

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Calima El Darién (Valle del Cauca), doce (12) de marzo de dos mil
veintiuno (2021)

Se allega por la parte demandante, escrito y documentaciéon a fravés de
los cuales se acredita la devolucion de la citacion de que trata el articulo
291 del C. G. P. dirigida al demandado Carlos Alberto Osorio Bedoya en la
calle 24 No. 8-28 segundo piso de la Ciudadela, por ser desconocido.

Consecuente con lo anterior y ante la afirmacion de la parte actora de
desconocer donde pueda ser citado el demandado, se procederd a su
emplazamiento conforme lo consagrado en el articulo 293 del Codigo
General del Proceso y el articulo 10 del Decreto 806 del 4 de junio de 2020.

En tal virtud y ante esta realidad, SE DISPONE:

UNICO: Realizar por intermedio de la Secretaria de este despacho, el
emplazamiento del senor Carlos Alberto Osorio Bedoya identificado con la
c.c. No. 16.665.827 a través del Registro Nacional de Personas Emplazadas.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

Firmado Por:

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ
JUEZ - JUZGADO 001 MUNICIPAL PROMISCUO DE LA CIUDAD DE CALIMA-
VALLE DEL CAUCA
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