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PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN
JESSICA VELEZ DURAN
ROSA LAURA VELEZ DURAN
VIVIANA VELEZ DURAN
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali,
identificado con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de
Abogado No. 239.468 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi
calidad de apoderada judicial de la demandada senora MARTHA LUCIA
PAREDES RODRIGUEZ segun poder que obra en autos, por medio del
presente escrito me permito en término CONTESTAR LA DEMANDA,
expresando desde ya que me OPONGO a todas las pretensiones planteadas en
ella pues las mismas carecen de fundamento factico y legal.

I.- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO. Asi consta en la compraventa
protocolizada en Escritura Publica No. 132 del 28 de abril de 2.016 de la
Notaria Unica del Circulo de Calima (El Darién) Valle del Cauca. No obstante,
si bien el predio obra registrado a nombre del senior Ferney Vélez Fernandez
(Q.E.P.D.), lo cierto es que su adquisicion emerge como fruto del trabajo en
conjunto con mi cliente, MARTHA LUCIA PAREDES.

Es de destacar, tal instrumento de compraventa especifica en la parte final de
la clausula SEGUNDA que: “Este lote cuenta con infraestructura para servicios
publicos domiciliarios”; Es decir, al momento de su enajenacion no contaba con
construccion alguna, pues lo vendido se limité a “Un lote de terreno rural”.

AL HECHO SEGUNDO: PARCIALMENTE CIERTO. Es cierto que las sefioras
LEIDY TATIANA, JESSICA, LAURA Y VIVIANA VELEZ DURAN reputandose
herederas universales de los bienes de su padre adelantaron proceso de
sucesion mediante NOTARIA y adquirieron los gananciales de su madre
sefiora, DORY DURAN DE VELEZ, pues asi lo describe la Escritura Publica No.
0295 del 19 de febrero de 2022 de la Notaria Unica del Circulo de Calima-
Valle.

Aprobacion que obtuvieron mediante Notaria, ocultando la existencia de la
relacion concubinaria constituida entre su padre, sefior Ferney Vélez Duran y
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la seniora Martha Lucia Paredes, quien como se apreciara en el caudal
probatorio era reconocida por €l hace mas de diez (10) annos como ESPOSA;
donde si bien, aquél habia contraido nupcias con la sefiora Dory Duran, tal
vinculo habia fenecido con anterioridad y hace muchos anos con aquella, sin
que como en muchos casos en Colombia y da cuenta la Jurisprudencia
hubiese realizado la liquidacion de la sociedad conyugal. Empero, ello no le
impedia formar la relacion tanto personal como societaria (de hecho) que
sostuvo con mi poderdante hasta el dia de su muerte.

En linea, debe SUBRAYARSE la mencionada escritura que aprueba la particion
y adjudica “la herencia” se limita y especifica a la compraventa del Lote de
terreno rural, el que solo cuenta con infraestructura para servicios publicos.

De tal modo, que la construccion que obra en el predio, no se encuentra
definida en los bienes que integraron la sucesion por Notaria llevada por las
demandantes; notese no se encuentra planteada siquiera sumariamente, pues
el monto definido para el activo bruto o acervo bruto sucesoral se concentra en
la apreciacion del valor para el Lote Rural. Y es que en mi entender debe ser
asi por cuanto como se probara, esa construccion o mejora nacio fruto del
trabajo mancomunado de mi poderdante con el causante a través de una
sociedad comercial de hecho que se reclamara y se hara valer ante los jueces
de la republica y de la cual se mantendra informado a su seforia.

AL HECHO TERCERO: ES CIERTO. Asi da cuenta el registro civil de
defuncion.

AL HECHO CUARTO: NO ES CIERTO. La sefiora MARTHA LUCIA PAREDES,
habitaba con anterioridad de la muerte del causante y continta habitando la
edificacion construida en el Lote distinguido con el folio de Matricula
Inmobiliaria No. 373-119043, en calidad de TENEDORA, como quiera que era
la reconocida esposa del senor Ferney Vélez Duran hasta el dia de su
fallecimiento; por lo que en momento alguno ha ingresado al predio como
usurpadora tras la muerte de aquél, sin que puede asignarsele mala fe, pues
ingres6 al mismo como TENEDORA en gracia de la uniéon y relacion
concubinaria que habia formado a lo largo de los afos con el senor Vélez,
ejerciendo actos mancomunados que emergieron en la construccion que hoy
por hoy obra en la heredad, tales como: coordinar los obreros, estar pendiente
de la realizacion efectiva del trabajo, desplegando los oficios de aseo, trabajo
domeéstico y sobrellevando en conjunto con el sefor Vélez las contingencias que
pudieren surgir de la construccion.

Por demas, con los elementos de juicio que soportaran este escrito se puede
evidenciar el causante, elevd querella contra personas que afectaban las
buenas condiciones del inmueble, dado que arrojaban aguas residuales con
heces fecales que contaminaban su vivencia en el predio y la relacion
concubinaria sostenida con la senora Martha Lucia Paredes, quien sufri6 las
consecuencias objeto de denuncia, padeciendo de nacidos o accesos en su
humanidad. Es de agregar, en tal misiva claramente el sefior Vélez reconoce a
mi cliente como su esposa. (Numeral Sexto, Documento Querella)

Luego entonces, es latente la falta de reconocimiento de las demandantes de la
relacion concubinaria que llevaba la senora Paredes con su senor padre, pese
que de antano sabian de su existencia y nada enuncian en su libelo
demandatorio; por lo que no se encuentra obligada mi mandante en su calidad
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de TENEDORA a desalojar el bien hasta la decision de Juez Ordinario que
reconozca la sociedad civil de hecho entre concubinos constituida entre los
senores Ferney Vélez Duran y Martha Lucia Paredes; maxime si edificacion que
obra en el Lote Rural siquiera hizo parte de la sucesion intestada que aqui de
forma amanada se pretende hacer valer.

AL HECHO QUINTO: NO ME CONSTA. Toda vez que mi cliente no tuvo
conocimiento de ninguna de esas publicaciones; manifestacion que solo obra
enunciada en la Escritura Puablica No. 0295 del 19 de febrero de 2022 de la
Notaria Unica del Circulo de Calima- Valle.

AL HECHO SEXTO: NO ES UN HECHO. Pues se limita aducir que para
obtener el desalojo de la heredad por parte de mi mandante, debe versar orden
judicial, circunstancia que hace parte del ejercicio del derecho y en nada
adiciona sus pretensiones; sin que obre en el plenario prueba de proceso
policivo.

AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO. Como quiera que las demandantes
fraguadas en la Escritura Publica No. 0295 del 19 de febrero de 2022 de la
Notaria Unica del Circulo de Calima- Valle, pretenden desconocer la relacién
entre concubinos que hace mas de diez (10) afnos sostenia mi poderdante con
su padre, Ferney Vélez Fernandez; esta revelada a la comunidad y de
conocimiento de aquellas de la vida que llevaban como marido y mujer, del
trabajo mutuo para la consecucion de bienes, la colaboracion intangible,
armonica y permanente extendida por la senora Martha Lucia Paredes en aras
de formar un patrimonio comun. De manera que, si bien el causante figura
como propietario o comprador del Lote de Terreno Rural, lo cierto es que para
el 28 de abril de 2.016, calenda en la que se materializ6 el acuerdo negocial, mi
mandante con anos de anterioridad, ya habia conformado una comunidad de
vida con aquél, caracterizada por lazos afectivos, cohabitacion e interés de
conformar un patrimonio en conjunto.

En el afan de las convocantes de desplazar a la senora Paredes Rodriguez,
pasaron por alto que la Escritura Puablica No. 132 del 28 de abril de 2.016 de
la Notaria Unica del Circulo de Calima (El Darién), da cuenta y especifica la
compraventa SOLAMENTE se circunscribe al Lote de Terreno Rural con
infraestructura para servicios publicos domiciliarios, sin que en la actualidad
tal bien se encuentre en referidas condiciones, pues la construccion en el
realizada fue el resultado del trabajo y esfuerzo mutuo de los seniores Martha

Lucia Paredes y Ferney Vélez, sin que en el paso de su transformaciéon tuvieren
injerencia o ayuda de las senoras Leidy, Tatiana, Jessica, Laura y Viviana
Vélez Duran, quienes ante el estado primigenio de la heredad manifestaban su
desdén a su padre, desplazandolo completamente.

Asi pues no puede admitirse son duenas y propietarias universales del predio
distinguido con el folio de Matricula Inmobiliaria No. 373-119043, cuando el
mismo fue adquirido y construido en sociedad con mi cliente, figura que a
riesgo de ser reiterativos se adelantara ante el Juez Ordinario para su
reconocimiento y liquidacién. De tal modo, la sefiora Martha Lucia Paredes no
puede ser despojada de la tenencia de buena fe que ejerce sobre el inmueble
hasta que no sea definida la sociedad civil de hecho entre concubinos.

AL HECHO OCTAVO: PARCIALMENTE CIERTO. Como bien alude en este
presupuesto factico, la senora Martha Lucia Paredes, no tiene posesion, pues
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ingres6 al inmueble como tenedora al ser reconocida por el sefior Ferney Vélez
como esposa, de ahi que la tenencia del bien en momento alguno puede
reputarse de mala fe. Motivo por el cual, no se configuran los presupuestos de
la accion reivindicatoria.

AL HECHO NOVENO: ES CIERTO.

2.- SOBRE LAS PRETENSIONES

Mi poderdante se opone a todas y cada una de las pretensiones planteadas en
la demanda, advirtiendo desde ya, el predio que fue objeto de sucesion
conforme la Escritura Publica No. 132 del 28 de abril de 2.016 de la Notaria
Unica del Circulo de Calima (El Darién) y Escritura Publica No. 0295 del 19 de
febrero de 2022 se contrae estrictamente al lote de terreno rural adquirido bajo
la titularidad del senor Ferney Vélez; teniendo en cuenta por demas lo
manifestado en la contestacion de los hechos y en las excepciones de fondo
que seguidamente se exponen:

3.- EXCEPCIONES DE FONDO:

3.1.- CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA DE LA
SENORA MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ.

En armonia de los argumentos esbozados contra los presupuestos facticos de
la demanda, cumple decir, la Accion Reivindicatoria consagrada en el articulo
946 y s.s. del Codigo Civil es la que tiene el duefio de una cosa singular de que
no esta en posesion para que el POSEEDOR de ella sea condenado a
restituirla. Luego entonces, su peticion a voces de lo establecido en el articulo
952 ibid, debe dirigirse contra el actual poseedor de la cosa que reclama, este

entendido como el extremo procesal, que debe reunir los requisitos definidos
por la Ley para ser convocado con tales veces.

Asi pues, la calidad de POSEEDOR no la tiene cualquier persona que en un
momento dado detente el predio de disputa, si no una con las condiciones
juridicas y materiales necesarias para disputar el derecho de dominio, no soélo
por llegar al proceso amparada por una presuncion legal de dominio (art. 762
ibidem), que debe desvirtuarse, sino porque su situacion de hecho sumada al
tiempo le permitiria eventualmente consolidar un derecho de propiedad cierto,
ganado, como bien se sabe, por el modo de la prescripciéon adquisitiva de
dominio, ordinaria o extraordinaria (arts. 2518 y 2527 del C. Civil).

Sobre el punto, La Corte Suprema de Justicia expreso lo siguiente:

“Al tenor de lo dispuesto por el articulo 762 del Cédigo Civil, “La posesion es la
tenencia de una cosa determinada con animo de sefnor o dueno, sea que el
duerio o el que se de por tal, tenga la cosa por si mismo, o por otra persona que la
tenga en lugar y a nombre de él...”7, de ahi que emergen tres elementos el animus y
el corpus en aras de diferenciar al detentador y al poseedor, a saber, la voluntad
de este ultimo es tener la cosa para si, con prescindencia de cualquier mediacion
ajena.

De ahi que, refulge la caracteristica mas importante en el presente asunto, toda
vez que la calidad de mi poderdante no se erige bajo tales particularidades, si no
como detentador (a) con la voluntad de poseer para otro, lo que deriva la
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plurimencionada TENENCIA como ha sido sostenido en lineas que preceden;
habida cuenta, mi poderdante ingres6 al predio en virtud de la relacion entre
concubinos que a lo largo de los afnos sostenia con el propietario inscrito sefnor
Ferney Vélez, no ingresando al predio en provecho del fallecimiento de aquél,
pues ha habitaba y habita en el inmueble en desarrollo de la comunidad de vida
que habia iniciado hace mas de diez (10) anos con el causante.

Por lo tanto, se constituye en el presente proceso falta de legitimacion en la

causa por pasiva, pues carece mi poderdante de la calidad de animus domini, no

desconoci6é en ningin momento el derecho la titularidad de su pareja, por lo que
no ejercio, ni ha sido alegado por el extremo actor conductas que reputaran una
manifestacion visible de la sefiora Martha Paredes de senoria, no encontrandose
inmersa dentro de la calidad de poseedora que exige el proceso reivindicatorio,
pues aquella contintia ejerciendo la tenencia del bien conforme la aquiescencia
del cujus, dado que el mismo integra la sociedad civil de hecho entre concubinos
conformada con el senor Vélez y por ello, ejerce la tenencia a nombre de la
sociedad.

Para tales efectos, establece el articulo 775 del Codigo Civil: “se llama mera
tenencia la que se ejerce sobre una cosa, no como duerio, sino en lugar o a
nombre del dueno. El acreedor prendario, el secuestre, el usufructuario, el
usuario, el que tiene derecho de habitaciéon, son meros tenedores de la cosa
empenada, secuestrada, o cuyo usufructo, uso o habitacién les pertenece. “Lo
dicho se aplica generalmente a todo el que tiene una cosa reconociendo dominio
ajeno”.

Conduce claramente lo anterior, la accion ejercida por el extremo actor se
encuentra llamada al fracaso, toda vez que reluce en el contradictorio carencia
de legitimacion en la causa por pasiva frente la sefiora MARTHA LUCIA
PAREDES, toda vez que no detenta la cosa para si misma, si no en calidad de
tenedora a nombre de la sociedad civil de hecho construida con el sefior Vélez;
encontrandose decantado por la Jurisprudencia y establecida en los articulo
946 y 952, la accién reivindicatoria debe dirigirse directamente contra el
ACTUAL POSEEDOR, situacion que aqui no ocurre.

Luego entonces, en armonia con lo regulado en el Articulo 278 del estatuto
general del proceso SOLICITO se dicte SENTENCIA ANTICIPADA, pues se
encuentra probado LA CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR
PASIVA DE LA SENORA MARHA LUCIA PAREDES.

De otro lado, pese la omision del extremo actor de la relacion y reconocimiento
como esposa a mi cliente por parte del sefor Vélez, no puede en ningin
escenario perderse de vista con el paso de los afnos la unién Vélez — Paredes
originaron en gracia de la colaboracion mutua, realizacion coordinada de actos y
esfuerzo mancomunado una sociedad civil de hecho que debera ser declarada
por un Juez; que en desarrollo de las misma se construyeron las mejoras o
edificacion que hoy por hoy obra en la heredad, todo con el propésito de vivir ahi
y lograr beneficios econémicos mutuos.

3.2.- AUSENCIA DE RESPONSABILIDAD DE INDEMNIZAR EXPENSAS
NECESARIAS Y MALA FE.

Teniendo en cuenta la peticion quinta del libelo genitor, erratico es el togado
actor al sefialar mi mandante se encuentra obligada al pago de expensas
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necesarias con base lo normado en el canon 965 ibid., por cuanto como se
expuesto en lineas que preceden en momento alguno puede asignarsele a la
sefiora Martha Lucia Paredes mala fe, quien NO INGRESO al inmueble a la
muerte del senor Ferney Vélez, como de forma amanada asevera en su escrito,

toda vez que desde su adquisicion por el causante aquella habita el predio en
conjunto con aquél en calidad de esposa, de modo que en momento alguno ha
ejercido actos contrarios contra el derecho de dominio sobre el inmueble, pues
fue en gracia de esa relacion mancomunada que lo habit6é y ayudo a construir
en el estado en que se encuentra.

En esa medida, patente es la sefiora Martha Paredes NO HA INCURRIDO en
MALA FE, surgiendo conveniente en gracia de discusion de la acciéon que
enarbolo traer a colacion lo regulado en el inciso 3° del articulo 964 del C. Civil
que dice:

“El poseedor de buena fe no es obligado a la restitucion de los frutos civiles
percibidos antes de la contestaciéon de la demanda...”

De ahi que, al haber dirigido la demanda contra tenedora, quien no tiene
calidad de poseedora, no surgiria obligacion de pago de expensa alguna.

3.3.- LA GENERICA O INNOMINADA. Si en el transcurso del proceso se
llegare a demostrar alguna excepcion a favor de mi poderdante no relacionada
y no mencionada, muy respetuosamente solicito senor juez la decrete de oficio
con fundamento en lo reglado en el articulo 281 del Codigo General del
Proceso.

4.- SOLICITUD DE MEJORAS SOBRE EL LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO
CON EL MATRICULA INMOBILIARIA NO. 373-119043.

En vista que el extremo actor, se reputa como titulares de derecho de dominio
del Lote de terreno rural de que trata la Escritura Pablica No. 132 del 28 de
abril de 2.016, SE REITERA en armonia con los argumentos esbozados en el
presente escrito, a la hora de ahora, obra construcciéon realizada hombro a
hombro y en colaboracién conjunta de los sefiores Paredes — Vélez; en
aplicacion de lo establecido en el Articulo 966 del Codigo Civil, que indica el
poseedor -entiéndase en este caso el tenedor- de buena fe vencido, tiene
derecho a que se le abonen las mejoras utiles hechas antes de la contestacion
de la demanda, concebidas por tales las que hagan venal el inmueble, las
cuales estimo en la suma de $ 327.371.488.00 Mcte, conforme el dictamen
pericial PARCIAL realizado por el perito Wilman Franco Castro.

Emerge aclarar el dictamen pericial en mencion fue realizado avaluando solo
una fraccion del predio, pues debido a particular interpretacion del perito en
su momento, establecio el area construida en 149.60 metros cuadrados,
cuando en realidad el area construida son 500.00 metros cuadrados, realidad
palpable al compas de las fotografias que aporto como prueba con el presente
escrito, mismas que no fueron tenidas en cuenta en el avaltio inicial, no
obstante, comprenderan el dictamen pericial actualizado e integral a presentar,
cual conforme las voces del Articulo 227 del C.G.P. se SOLICITA
respetuosamente a su sefioria desde ya, a fin de que para tal fin se me conceda
un término prudencial, que en todo caso no podra ser inferior a diez (10) dias,
en aras de allegar avaliio pertinente que valorice de forma global las mejoras
realizadas en el inmueble, esto es construccion de 500.00 metros cuadrados,
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como refleja el material fotografico que comprende el caudal probatorio
arribado por este extremo procesal.

Aunado debe senalarse, las mejoras concedidas en tramite del presente
proceso es decir las construidas mediante la realizacion coordinada de actos y
esfuerzo mancomunado sobre el bien inmueble distinguido con el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 373-119043, SOLICITO se ORDENE integren la
sociedad civil de hecho entre concubinos que ante Juez Ordinario formularé;
asi mismo, para los efectos pertinentes, informaré al despacho oportunamente
el operador de cognoscente del asunto.

Tenga en cuenta senor juez, las mejoras aqui solicitadas, corresponden un
50% a la sociedad civil de hecho entre concubinos conformada entre mi cliente
y el senor Ferney Vélez.

5.- JURAMENTO ESTIMATORIO.

Con base lo establecido en Articulo 206 del C.G.P. la parte que pretenda el
reconocimiento de indemnizacion, frutos o mejoras debera estimarlo
razonadamente mediante juramento estimatorio, cual procedo a realizar en
armonia con el DICTAMEN PERICIAL PARCIAL realizado por el perito
Wilman Franco Castro, como quiera que dado su interpretacion para el
momento, no avalué el bien inmueble de forma global con los 500 metros de
area total construida; entre tanto se estima bajo juramento las mejoras asi:

AREA CONSTRUIDA: 149.60 Metros cuadrados
VALOR: $177.381.488.00 Mcte

VALOR LOTE RESTANTE CONSTRUIDO: $150.000.000.00 Mcte

PARA UN TOTAL DE: $327.371.488.00 Mcte.

Se subraya, las mejoras enunciadas en lineas que preceden seran actualizadas
conforme el dictamen que se aportara dentro del término solicitado al
despacho en aplicaciéon de lo consagrado en el Articulo 227 del C.G.P., cual no
podra ser inferior a diez (10) dias.

6.- PRUEBAS

6.1. DOCUMENTALES.

6.1.1. Escrito de Denuncia Penal ante la Fiscalia General de la Nacién contra
Lindelia Osorio de Toro y Julio César Toro Osorio, en formato PDF.

6.1.2. Material fotografico en formato PDF que da cuenta de la relacion entre
concubinos por mas de diez (10) anos.

6.1.3. Material fotografico en formato PDF que da cuenta el area total
construida no avaluada y el estado en que se encuentra.

6.1.4. Poder para actuar en el presente asunto conferido a los doctores Andrea
Stephania Gutiérrez Moreno y Orlando Moreno Echavarria, en formato PDF.



6.2. TESTIMONIALES

Solicito hacer comparecer a su despacho, fijando dia y hora para tal efecto, las
siguientes personas, todas mayores de edad y quienes ademas podra citarse a
través de la oficina ubicada en la Carrera 35 A No. 3 A — 33 Barrio San
Fernando de esta ciudad de Cali, para que bajo la gravedad del juramento
declaren lo que les conste sobre los hechos que constituyen la contestacion de
la demanda Y EN ESPECIAL sobre el conocimiento que tienen sobre la relacion
sentimental, vida en pareja, comunidad de vida y construccién mancomunada
de las mejoras realizadas sobre el bien inmueble que da cuenta la Escritura
Publica No. 132 del 28 de abril de 2.016.

e LUZ MARINA SALAZAR MONTOYA
C.C. No. 25.021.061
Celular: 3143480159
Direccion: Calle 42 # 41 e 19. Barrio: Union de vivienda popular.

e MARIA EUGENIA RODRIGUEZ
C.C. No. 66.832.351
Correo: marucharo@hotmail.es

Direccion: Carrera 39 A # 27-26. Barrio: Torres de Maracaibo.

e MELIDA RODRIGUEZ
C.C. No. 31.286.051
Celular: 3167765841
Direccién: Calle 57 BN # 2 EN 23. Barrio. Los Alamos.

e JOSE HONRIO PIZO VELASCO
C.C. No. 6.266.087
Celular: 3157550472
Direccion: Calle 7 # 13-13. Barrio: Bella vista — Darién

e DIANA PATRICIA SALAZAR
C.C. No. 66.938.348
Celular: 3183169942
Correo: dianasalazarl1974.ds@gmail.com

e JEISEN ESTIVEN CASTRO PAREDES
C.C. No. 1.006.072.584
Celular: 3217235332
Correo: jeisenstivencastro@gmail.com

6.3. DICTAMEN PERICIAL

Solicito respetuosamente a su senoria conforme las voces del Articulo 227 del
C.G.P. se me conceda de un término prudencial que en todo caso no podra ser
inferior a diez (10) dias, en aras de allegar un NUEVO AVALUO que valorice de
forma global y pertinente las mejoras realizadas en el inmueble, esto es
construccion en los 500.00 metros cuadrados que da cuenta la Escritura
Publica No. 132 del 28 de abril de 2.016.

Entre tanto, procedo arribar DICTAMEN PERICIAL PARCIAL realizado por el
perito Wilman Franco S.A.S. quien en su momento no avalué el area total del
inmueble limitandose a una fraccion, esto es senalando area construida
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149.60 metros cuadrados, cuando a la hora de ahora el predio cuenta con 500
metros cuadrados construidos.

6.4.- INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se cite y haga comparecer a la parte actora, para que absuelva el
interrogatorio de parte que en audiencia se le formulara, con el fin de probar
los hechos de esbozados en esta contestacion a la demanda, esto es, la relacion
entre concubinos sostenida por los senores Ferney Vélez y Martha Lucia
Parades, el tiempo de convivencia, los medios y actos que dieron origen a las
mejoras que obran hoy por hoy en el predio, entre otros. Para lo cual deben ser
citadas en la Calle 10 No. 3-18 de Calima — El Darién; correo electronico
tubylala26@hotmail.com.

7.- NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

Mi poderdante en la Calle 6 No. 1-116 E. Barrio: El Canada- Calima, El Darién.
Correo electronico: mp3598654(wgmail.com.

La suscrita en la secretaria del juzgado o en la Carrera 35 A No. 3 A — 33
Barrio San Fernando de Cali. Tel. 558-2873 Cel. 310-5386872

Correo electronico: ome_asesoriajuridica@hotmail.com;
andrea25_165@hotmail.com

Atentamente,

Nt

ANDREA S. GUTIERREZ MORENO
C.C. No. 1.144.157.482 de Cali
T.P. No. 239.468 del C. S. de la Judicatura
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DOCTORA
MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA
JUEZ 1° PROMISCUO MUNICIPAL DE CALIMA EL DARIEN

Ol.ramaiudiclia

CIUDAD:

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA DURAN Y OTROS
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089 001 2022 00082 00

ASUNTO: PODER ESPECIAL

Yo, MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ (mp3598654@gmail.com), mayor de edad y
vecina de Cali, identificada con la C.C. No. 66.980.116 de Cali, por medio del presente escrito
manifiesto a Ud., que confiero poder especial, amplio y suficiente como apoderada principal
2 ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali, identificada
con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali y Tarjeta Profesional de abogado No. 239.468 del
Consejo Superior de la Judicatura y como apoderado sustituto al Doctor, ORLANDO
MORENO ECHAVARRIA mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la C.C. No.
16.626.978 de Cali, y la Tarjeta Profesional de Abogado No. 08.142 del Consejo Superior de
la. Judicatura, para que ASUMA MI DEFENSA dentro del asunto de la referencia y en tal
virtud, CONTESTE EL PROCESO VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO enarbolado en
mi contra por las sefioras LEYDI TATIANA VELEZ DURAN, JESSICA VELEZ DURAN, RQSA
AURA VELEZ DURAN Y VIVIANA VELEZ DURAN, proponga excepciones tanto previas como

de mérito que considere necesarias y todas las actuaciones pertinentes para la defénsa de
mis derechos e intereses. [a |

1

v O
Asi mismo, mis apoderados ademas de las facultades generales contenidas en el articulo 77 z
del C. G. del Proceso, tendra las especiales de conciliar, recibir, transigir, desistir, sustrtulr &
y reasumir el presente poder, aportar y pedir pruebas, interponer recursos, objeciones, -
nulidades y en general, para tomar cualquier clase de determinacion dentro del proceso. o

e mis apoderados son 318 3589260 y 310 5386872 y su

hotmail.com y ome_asesoriajuridic:

T

correo electronico andrea2b 1¢

Manifiesto que el ntimero celular d
.

pnotmall. Com.

Atentamente:

i/ cé}
) ,
Cllofoelepned boch s
THA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
.C. No 66.980.116

ACEPTO PODER,

Carrera 35 A No. 3 A — 33 Barrio San Fernando de Cali. Tel. 558-2873 Cel. 310-5386872
ome_asesoriajuridica@hotmail.com




ORLANDO MORENO ECHAVARRIA

REPUBLICA DE COLOMBIA
NOTARIA DIECINUEVE DE CALI
NOTARi' A AUTENTICACION Y RECONOCEAENTO
Santiage de Cali PODER ESPECIAL
Verificacion Biomeétrica Decreto-Ley 019 de 2042

En Cali, 2022-09-07 13:30:02
Comparecié ante el Notario Diecinueve de esta ciudad:

PAREDES RODRIGUEZ MARTHA LUCIA =

a quien identifiqué con C.C. 66930116
Y manifesté que el anterior documento es cierto y kT
que la firma que aparece al pie, es suya. Autorizo el Elu:-. f
tratamientc de sus datos personales al ser )
verificada su identidad cotejando sus huellas Co9- elyk4
digitales y datos biograficos contra la base de datos
de la Regisiraduria Nacional dei Estado Civil.
Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar
este documento.

/ 02-cb86db28

 DEL CARMEN SANCHEZ MEDINA
ARIA19 DEL CIRCULO DE C‘l“ff

ESTHER
NO

Carrera 35 A No. 3 A — 33 Barrio San Fernando de Cali. Tel. 558-2873 Cel. 310-5386872

2 _ NOTARIA 19 DEL CIRCULO DE CALI

ESTHER DEL CARMEN SANCHEZ MEDINA
30720638 -7

Calle 27 N 43 A - 83 Villa del Sur

4
IMPUESTO A LAS VENTAS - TVA \

FACTURA DE VENTA FVV-175142
FECHA 07/5ep/2022 1:34 pn

CONCEPTO FACTURACTON CANT VALOR
SBioetria 1 350
6.Testinonio Do Aut 1| § 210
1.Folio Hoja 2 $ 420
Swtotal: éméjégé

IVA: $1,144

TOTAL: $ 7,164

FORMA DE PAGO:Efectivo

C.C. 222222202279
CONSUMIDOR FINAL
Recibido; § 7,500
Cambio; $ 336

Jenny Johana Gomez
Resolucion 1.C.4 304
Formulario Autorizacién No. 187640271
8{3091 desde FVV 138,472 4 FYV 200,000
vigente desde 2022-03-30 hasta 2022-09
-29

Inpresor: Corporacien Avance
NIT. 8040104249
SIGNO MR! Resol. SIC 18886 2017-04-19

ome_asesoriajuridica@hotmail.com




WILMAN FRANCO S.A.S

TOPOGRAFIA- ADECUACION DE TIERRAS-GESTION INMOBILIARIA
REGISTRO NACIONAL AVALUADOR PROFESIONAL C-02-8049
DARIEN, CALLE 7N° 1-31 — CALI, CALLE 1B 60-03 AP"204 CEL 315 5289698
NIT: 900710968

AVALUO PREDIO MARTHA LUCIA PAREDES

CONSIDERACIONES GENERALES

Este trabajo se propone dar valor comercial en pesos colombianos a un predio urbano ubicado en
el municipio Calima Darien .

Por valor comercial debe entenderse como la suma que esta dispuesto a pagar y recibir de
contado en igualdad de conocimientos sobre el inmueble en una transaccién bajo circunstancias
normales.

El valor comercial responde necesariamente a la situacién del mercado, pues la oferta y la
demanda la que finalmente determina el precio.

1-INFORMACION BASICA

1-1 Direccidn del inmueble-E| predio en mencidn se encuentra ubicado en el costado sur-
occidental del Barrio Canada ,municipio de Calima Darién ,Valle del Cauca

1-2 Tipo de inmueble —Casa de habitacién semi-campestre
1-3 Clase de avaluo Comercial
1-4 Solicitante Martha Lucia Paredes
1-5 Destinacion Actual Vivienda familiar
1-6 Ciudad Calima—-Darien Departamento del valle del Cauca
1-7 Fecha de inspeccién ocular Septiembre 27 2021
1-8 Fecha de Avaluo Septiembre 28 2021
1-9 Documentos suministrados
Certificado de tradicion y libertad Matricula Inmabiliaria 373- 119043.
Escritura publica No 132 de 20 Abril de 2018 Notaria Unica de Calima Darien

Licencia de construccion ASP 286-18  DE FECHA Septiembre 6 2018
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Certificado de concepto de uso como area de actividad urbana.

1-10 Propietario

1-11 Titulo de adquisicion Escritura publica No 132 de 20 Abril de 2018 Notaria Unica de Calima
Darien

1-12 Gravamenes Ninguno

2.CARACTERISTICAS

2-1 —Caracteristicas y modulos del inmueble -Construccién en concreto, pisos en
ceramica,paredes en bloque Klahr repellado con apliques, techos en l[dminas metdlicas
metaldec,instalaciones eléctricas ,hidrdulicas y sanitarias en perfecto estado.

Cerramiento en malla eslabonada.

VIAS DE ACCESO: Pavimento hasta la carrera 1E con calle 6-Sin via demarcada hasta la casa.
SERVICIOS PUBLICOS- Energia EPSA ,acueducto Emcalima,sin servicio de alcantarillado.
USO PREDOMINANTE-Residencial tipo campestre.

ESTRATO SOCIO ECONOMICO Dos (2)

2-2 Modulo UNICO-Conformado por sala multiple, cinco alcobas , tres bafios, cuarto de servicio y
sala de estar.

Area 149.60 mts 2 Fecha de construccién Septiembre 6 2018

SISTEMA DE CONSTRUCCION- VIDA UTIL 70 ANOS-
ESTADO DE CONSERVACION FACTOR 2

AREA 149.60 mts 2

ESTRATIFICACION 2
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VALOR METRO CUADRADO INTEGRAL

MODULO UNICO 149.60 MTS 2
VETUSTEZ TRES ANOS
SISTEMA DE CONSTRUCCION- VIDA UTIL 100 ANOS-
ESTADO DE CONSERVACION FACTOR 1

AREA 149.60
ESTRATIFICACION 2

VALOR METRO CUADRADO INTEGRAL

FACTOR DE AVANCE DE VIDA

FACTOR DE DEPRECIACION -TABLA FITTO CORVINI
EDAD UTIL

CALCULO DEL VALOR DE DEPRECIACION M2
FACTOR DE AVANCE DE VIDA

FACTOR DE DEPRECIACION -TABLA FITTO CORVINI
CALCULO DEL VALOR DE DEPRECIACION M2
1.100.000 x 1.02 % =11.220.00

VALOR REAL METRO CUADRADO $1.088.780
VALOR INMUEBLE 149.60 x 1.088.780
AVALUO DE ZONAS ADICIONALES

3-1Piscina AREA 31.55 MTS 2 x Valor promedio $200.000 mto

Jacuzzi Area 5.85 con accesorios Valor promedio $ 700.000

AVALUO AREA CONSTRUIDA

1.600.000

1.100.000

0.03

1.02

97

0.03

1.02

162.881.488

6.310.000

4.095.000

177.381.488
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LOTE MARTHA LUCIA PAREDES

AVALUO DEL LOTE.

CODIGO CATASTRAL 76126-010000720037000
MATRICULA INMOBILIARIA 373-119043

AREA 500.00 MTS 2

SECTOR Y UBICACION

El lote se encuentra localizado dentro del perimetro urbano del municipio de Calima Darien en las
coordenadas N 3°55'31.12” W -76°28’51.01" W WGS.

Sector con gran futuro residencial ,Actualmente estrato 2,

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial de Calima ,se encuentra en zona urbana.
Conformacion geométrica irregular pero con linderos rectos, topografia absolutamente plano

Ubicado en la prolongacion de la calle 6 a tres cuadras y media de la plaza de toros de Calima
Darien

METODO DE AVALUACION

Para obtener el valor comercial aplicamos el método comparativo ,el cual toma en cuenta las
transacciones de predios similares en el sector en los ultimos meses y compara con el inmueble a
fin de obtener un precio razonable.

Esto nos ubica respecto a la situacién del mercado en el momento del avalio y nos brinda
parametros para aplicar el método de costo de reposicion.
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En este caso se calcula con base en la ubicacién y posicion geogréfica, pues retine las condiciones

ideales para el proposito residencial.

AVALUO COMERCIAL
Terreno
AREA 500 mts 2 300.000,00 mto

Resumen del presente avaluo
1-Avaluo construcciones

2-Avaluo lote

AVALUO PREDIO MARTHA LUCIA PAREDES

Atentamente

MWM

Wilman Franco Castro

CC 14.955.626 Cali Registro nacional avaluador profesional
Registro Nacional de Avaluador Profesional S 001459
Registro matricula asociado Corpolonjas RNA c-02-8049

Calima Darien Septiembnre 28 2021

150.000.000,00

177.371.488,00

150.000.000,00

327.371.488.00
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Sefiores

FISCALIA GENERAL DE LA NACION.
Unidad de Fiscalias

Asignaciones

Ciudad

REF: DENUNCIA PENAL .

Denunciante: FERNEY VELEZ FERNANDEZ

Denunciados: LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de
ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), ANDRES MAURICIO
TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero 6.240.097 de
Aguila (Valle del Cauca) como administrador de los bienes de su sefiora madre
LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania nimero
29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), y JULIO CESAR TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania numero 16.225.857 de Cartago.
Conducta punible: Estafa, e Invasion de Tierras, y las demas que se configuren.

Respetado Doctor

FERNEY VELEZ FERNANDEZ mayor y vecino de Cali (Valle del Cauca),
identificado con la cedula de ciudadania numero 16. 636.492 de Cali (Valle del
Cauca), persona mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Cali Valle, en la Calle
33 Nro. 4-18 Barrio El Porvenir de, ante su Despacho comedidamente me permito
formular bajo la gravedad de juramento denuncia de caracter penal contra los
Serores LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania
nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), ANDRES MAURICIO TORO
OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero 6.240.097 de Aguila
(Valle del Cauca) como, administrador de los bienes de su sefiora madre
LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania numero
29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca) y JULIO CESAR TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania numero 16.225.857 de Cartago, personas
mayores de edad y domiciliados en esta ciudad en la Carrera 8 Nro. 8-04 El
Darién Municipio de Calima Departamento del Valle del Cauca por el delito de
ESTAFA y los demas que este Despacho considere, de conformidad con el
articulo. Ley 599 del afo 2000 articulo 246, con base en los siguientes:
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HECHOS

PRIMERO: En el afo de 2014, por intermedio de un comisionista de nombre
EUGENIO residente en la localidad del Darién pude constatar por los avisos
clasificados que aparecianla venta de lotesen el Corregimiento del Darién,
jurisdiccion de Calima Departamento del Valle del Cauca que vendian los sefores
JULIO CESAR TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
16.225.857 de Cartago (Valle del Cauca), ANDRES MAURICIO TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania numero 6.240.097 de Aguila (Valle del
Cauca) como, administrador de los bienes de su sefiora madre LINDELIA
OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania numero 29.446.623
de Aguila (Valle del Cauca) siendo ella la propietaria de dichos lotes de terreno.

SEGUNDO: Con base en el precitado aviso y a través del comisionista EUGENIO
el 26 de agosto de 2014 celebré en mi calidad de comprador Contrato de
Promesa de Compraventa conel sefor JULIO CESAR TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania numero 16.225.857 de Cartago (Valle del
Cauca) con el AVAL y supervision de los sefiores LINDELIA OSORIO DE TORO
identificada con la cedula de ciudadania numero 29.446.623 de Aguila (Valle del
Cauca), y ANDRES MAURICIO TORO OSORIO identificado con la cedula de
ciudadania numero 6.240.097 de Aguila (Valle del Cauca) como, administrador de
los bienes de su sefiora madre LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la
cedula de ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), personas
mayores de edad y capaces domiciliados en esta ciudad, consistente en la compra
de un lote de terreno sin construccién que lo sostenga, con un area de 500 metros .
cuadrados, situado en la Calle 6 Nro 1-116E, esquinero, en el Municipio del
Calima - El Darien, identificado con la matricula inmobiliaria numero 373-108834
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Buga por valor de TREINTA MILLONES
DE PESOS COLOMBIANOS ($30.000.000) a la firma del contrato de promesa de
compraventa se hizo entrega de la suma de CINCO MILLONES DE PESOS
COLOMBIANOS ($5.000.000) y el saldo de VEINTE Y CINCO MILLONES DE
PESOS COLOMBIANOS ($25.000.000) a pagarse en el transcurso de seis meses
contados a partir de la firma del contrato promesa de compraventa es decir a partir
del 26 de agosto de 2014 cuya identificacion y linderos son los que aparecen en
el plano que adjunto.

TERCERO: El precio de TREINTA MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS
($30.000.000) por el terreno que se identifica en el acapite anterior debia
entregarse con los servicios publicos domiciliarios de energia y agua. Desde que
inicie con el compromiso de pagar el lote cumpli a cabalidad hasta pagar la
totalidad del terreno dentro del tiempo estipulado en el contrato promesa de
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compraventa y tan cierto es este cumplimiento que dio origen a la expedicion de la
escritura publica de compraventa definitiva radicada bajo el numero 132 del 28 de
abril de 2016 en la Notaria Unica Municipio de Calima- El Darién, pero aqui es de
anotar que desde la fecha en que inicie los pagos pertinentes el sefior JULIO
CESAR TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
16.225.857 de Cartago (Valle del Cauca) con el AVAL y supervision de los
sefiores LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania
nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), y ANDRES MAURICIO TORO
OSORIO identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.240.097 de Aguila
(Valle del Cauca) como, administrador de los bienes de su sefiora madre
LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania nimero
29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), sistematicamente incumplié desde la
fecha del contrato promesa de compraventa hasta la actualidad de entregarme el
terreno con la instalacion de los servicios publicos domiciliarios que rezan en la
NOTA del precitado contrato. Por otra parte el seior ANDRES MAURICIO TORO
OSORIO identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.240.097 de Aguila
(Valle del Cauca) como administrador de los bienes de su sefiora madre
LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania numero
29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), personalmente me comunica que el
metraje cuadrado del lote vendido a mi objeto del contrato promesa de
compraventa pactado en una area total de 500 metros se reducen a 480 metros
cuadrados sin ninguna escritura publica de reduccion debidamente registrada de
mutuo acuerdo, indicando ademas el sefior ANDRES MAURICIO TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania numero 6.240.097 de Aguila (Valle del
Cauca) como, administrador de los bienes de su sefiora madre LINDELIA
OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania numero 29.446.623
de Aguila (Valle del Cauca), que el valor del contrato del promesa de compraventa
del lote de terreno en cuestion seguia siendo el mismo de TREINTA MILLONES
DE PESOS COLOMBIANOS ($30.000.000).

CUARTO: Al causarme como es logico un perjuicio le reclame al senor ANDRES
MAURICIO TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
6.240.097 de Aguila (Valle del Cauca) como administrador de los bienes de su
sefiora madre LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la cedula de
ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca), y al sefior JULIO
CESAR TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
16.225.857 de Cartago el motivo por el cual me habia recortado el area del
terreno, para lo cual el sefior ANDRES MAURICIO TORO OSORIO me respondid
que tranquilo que con las acometidas de los servicios publicos domiciliarios que el
realizaria arreglaba esa actuacion hecho que hasta la fecha NUNCA CUMPLIO.

QUINTO: Con lo anterior el sefior ANDRES MAURICIO TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.240.097 de Aguila (Valle del
Cauca) como administrador de los bienes de su sefiora madre LINDELIA OSORIO
DE TORO identificada con la cedula de ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila
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(Valle del Cauca), y al sefior JULIO CESAR TORO OSORIO identificado con la
cedula de ciudadania numero 16.225.857 de Cartago RECONOCE que no cumplié
con lo pactado en el contrato promesa de compraventa de entregar el lote con los
servicios publicos domiciliarios.

SEXTO: De igual manera debo anotar aqui que en la tozudez del sefior ANDRES
MAURICIO TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
6.240.097 de Aguila (Valle del Cauca) como de su sefiora madre LINDELIA
OSORIO DE TORO identificada con la cedula de ciudadania numero 29.446.623
de Aguila (Valle del Cauca) y JULIO CESAR TORO OSORIO identificado con la
cedula de ciudadania numero 16.225.857 de Cartago de incumplir lo pactado
arriba sefalado en el contrato promesa de compraventa INVADIERON Mi
TERRENO con la construccion de una cafieria de aguas negras a vertirse en mi
propiedad causando en la humanidad de mi sefiora esposa la sefiora MARTHA
LUCIA PAREDES RODRIGUEZ identificada con la cedula de ciudadania numero
66.980.116 de Cali abscesos comunmente llamados nacidos en los dos brazos y
en el pecho dejandole cicatrices de caracter permanente incurriendo de esta forma
en el delito de justicia ambiental y con relacién a este delito la Corte Constitucional
sefiala: Desde 1998 Colombia adopto una politica para la gestion integrada
de residuos solidos (PGIRS) integrada por los siguientes componentes: (i)
reduccion en el origen, (ii) aprovechamiento y valorizacion, (iii) tratamiento
y transformacion y (iv) disposicion final controlada. Dentro de este ultimo
componente se inscribe la construccion de rellenos sanitarios como sitios de
disposicion final de residuos solidos, destinados a reemplazar los botaderos a

cielo abierto o la prdctica de arrojar las basuras a los cauces de agua.

El componente de equidad distributiva de la justicia ambiental, en relacion
con la ejecucion de proyectos de desarrollo, ha sido objeto de desarrollo
Jurisprudencial hasta el momento a través de las siguientes reglas: (i) La
sostenibilidad ecologica, social, cultural y econdmica de los proyectos de
desarrollo, la cual incorpora la exigencia de que estos sean
equitativos “dentro y entre generaciones. (ii) Las personas y comunidades
afectadas por la ejecucion de proyectos de desarrollo tienen derecho a que su
condicion sea reconocida al momento en que se manifieste el impacto
correspondiente y a obtener una adecuada compensacion por los darios. (iii)
La accion de tutela procede para lograr el reconocimiento de la condicion de
afectado y ser incluido en los censos correspondientes, mdas no para obtener
el pago efectivo de las compensaciones que se derivan de tal condicion. Para
esto ultimo debera acudirse a los mecanismos ordinarios o a las demds
acciones constitucionales previstas para el efecto, salvo que la subsistencia o



el minimo vital del accionante puedan estar comprometidos de un modo
inminente.

Esta Corte ha tenido en cuenta la dimension participativa de la justicia
ambiental, a través del reconocimiento del derecho fundamental a la
participacion de las poblaciones que reciben de manera directa las cargas
ambientales derivadas de la realizacion o inadecuado funcionamiento de
obras de infraestructura (oleoductos, hidroeléctricas, carreteras). Derecho
que comprende de manera especifica: (i) La apertura de espacios de
participacion, informacioén y concertacion, y no de mera informacion o
socializacion, que impliquen el consentimiento libre e informado, en el
momento de la evaluacion de los impactos y del diserio de medidas de
prevencion, mitigacion y compensacion, de modo tal que en ellas se incorpore
el conocimiento local y la voz de los afectados. (ii) La participacion en el
proceso de elaboracion de los censos de afectados y a todo lo largo de la
realizacion del proyecto. (iii) El cumplimiento de los compromisos acordados
en los espacios de concertacion. (iv) La financiacion de la asesoria que
requieran las comunidades afectadas por el proyecto, a fin de que estas
puedan ejercer su derecho a la participacion efectiva. (v) La participacion de
las comunidades afectadas por darios ambientales en las actividades de
monitoreo y control.

SEPTIMO: A pesar de mis requerimientos y de la RENUENCIA de dichos sefiores
de que no siguieran utilizando mi terreno para el deposito de sus HECES
FECALES provenientes de su de su casa porque estaban ocasionandonos a cada
uno de los integrantes de la familia deterioros en nuestra salud, me vi en la
obligacién por los olores tan fuertes a tomar la decision a favor de la salud familiar
de tapar dicha caneria de aguas negras; hecho este ante el cual lo senores
TORO OSORIO arremetieron verbalmente con intencién de causarme maltratos
fisicos les respondi “que como me agredian verbalmente si quien estaba
soportando los fuertes olores y percances en la salud eran mi familia y yo “,
parece ser que entraron en razon y no volvieron a enviar sus heces por la caferia.

OCTAVO: Dado lo anterior el Despacho puede deducir que desde la fecha de la
suscripcion de la promesa contrato de compraventa no han cumplido con las
instalaciones de los servicios publicos domiciliarios y como es légico nadie puede
vivir sin estos servicios en su casa de habitacion por lo cual estoy asumiendo los
gastos pertinentes de dichas acometidas publicas domiciliarias los cuales deben
ser reconocidos por los sefiores ANDRES MAURICIO TORO OSORIO
identificado con la cedula de ciudadania nimero 6.240.097 de Aguila (Valle del
Cauca) como administrador de los bienes de su senora madre LINDELIA OSORIO
DE TORO identificada con la cedula de ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila
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(Valle del Cauca), la sefiora LINDELIA OSORIO DE TORO identificada con la
cedula de ciudadania nimero 29.446.623 de Aguila (Valle del Cauca) y el sefior
JULIO CESAR TORO OSORIO identificado con la cedula de ciudadania numero
16.225.857 de Cartago

PETICION

Respetuosamente solicito al Sefor Fiscal se investigue exhaustivamente los
hechos motivos de esta denuncia y se me reconozcan los dafnos y perjuicios de
salud, morales, sociales y patrimoniales causados.

ANALISIS JURIDICO

De conformidad con las legislaciones penal y civil los afectados con la conducta
punible tienen derecho a reclamar y obtener la reparacion o compensacion debida
por los dafos causados. De esa manera aparece regulado en el Cddigo Penal,
Libro Primero, Titulo IV, Capitulo Sexto, sobre la responsabilidad civil originada en
el hecho delictivo y la consecuente obligacién de reparar los dafnos materiales y
morales causados con la infraccidon. De tal manera que el tratamiento dado por las
normatividades penal y civil a la obligacién de reparar econdomicamente a las
victimas los dafos ocasionados con el delito, permite concluir de manera cierta
que la accion correspondiente es de naturaleza esencialmente civil, bien que se
tramite en el mismo proceso penal o de manera independiente de éste, luego el
procedimiento que la rige habra de consultar ese caracter. En relacion con los
dafos causados por el delito, precisé la Sala (CSJ SP, 10 nov. 1993, rad.
8087):“Es tan clara la naturaleza civil, que no penal, de los perjuicios ocasionados
con el delito, que su resarcimiento puede pretenderse alternativamente por la via
civil o mediante el ejercicio paralelo de la accion civil dentro del proceso penal.

Articulo 246. Estafa Penas aumentadas por el articulo 14de la Ley 890 de 2004 a
partir de a partir del 10. de enero de 2005. El texto con las penas aumentadas es
el siguiente:> El que obtenga provecho ilicito para si o para un tercero, con
perjuicio ajeno, induciendo o manteniendo a otro en error por medio de artificios o
enganos, incurrira en prision de treinta y dos (32) a ciento cuarenta y cuatro (144)
meses y multa de sesenta y seis punto sesenta y seis (66.66) a mil quinientos
(1.500) salarios minimos legales mensuales vigentes. En la misma pena incurrira
el que en loteria, rifa o juego, obtenga provecho para si o para otros, valiéndose
de cualquier medio fraudulento para asegurar un determinado resultado. La pena
sera de prision de dieciséis (16) a treinta y seis (36) meses y multa hasta de
quince (15) salarios minimos legales mensuales vigentes, cuando la cuantia no
exceda de diez (10) salarios minimos legales mensuales vigentes.

Partiendo del principio. de la buena fe realice este negocio y al respecto la Corte
ha indicado que el principio de la buena fe incorpora el valor ético de la confianza
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y significa que el hombre cree y confia que una declaracién de voluntad surtira, en
un caso concreto, sus efectos usuales, es decir, los mismos que ordinaria y
normalmente ha producido en casos analogos. Por ello ha sido concebido como
una exigencia de honestidad, rectitud y credibilidad a la cual se encuentra
sometido el actuar de las autoridades publicas y de los particulares, bajo una
doble connotacion, ya sea a través de las actuaciones que surgen entre la
Administracion y los particulares, o de estos ultimos entre si

Con respecto a este principio la jurisprudencia ha sido reiterativa en definir que el
principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y a las autoridades
publicas ajustar sus comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme
con las actuaciones que podrian esperarse de una “persona correcta (vir bonus)”.
Asi la buena fe presupone la existencia de relaciones reciprocas con
trascendencia juridica, y se refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que
otorga la palabra dada”. tanto la buena fe ha pasado de ser un principio general de
derecho para transformarse en un postulado constitucional, su aplicacion y
proyeccion ha adquirido nuevas implicaciones, en cuanto a su funcion integradora
del ordenamiento y reguladora de las relaciones entre los particulares y entre
estos y el Estado, y en tanto postulado constitucional, irradia las relaciones
juridicas entre particulares, y por ello la ley también pueda establecer, en casos
especificos, esta presuncion en las relaciones que entre ellos se desarrollen.

PRUEBAS
Las pruebas documentales le conceda el valor que la ley les otorgue

Testimoniales:

Desde ya Senor Fiscal, solicito se llame a declarar a los Sefores: ROSA LAURA
VELEZ DURAN identificada con loa cedula de ciudadania numero 38.610.548 de
Cali, JESSICA VELEZ DURAN identificada con la cedula de ciudadania numero
1.144.155.533 de Cali, DORY DURAN DE VELEZ identificada con la cedula de
ciudadania numero 31.906.159 de Finlandia, MARTHA LUCIA PAREDES
RODRIGUEZ, identificada con la cedula de ciudadania niumero 66.980.116 de
Cali, JAVIER LOPEZ FIGUEROA identificado con la cedula de ciudadania niumero
14.678.788 de Cali y JOSE HONORIO PISO VELASCO identificado con la cedula
de ciudadania numero 6.266.087 de El Darién.

Documentales:
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Copia simple del contrato promesa de compraventa del 26 de agosto de
2014.

Copia de la escritura publica numero 132 del 28 de abril de 2016 de la
Notaria Unica Municipio de Calima- El Darién ubicada en la Calle 11 Nro 4-
28 Teléfono 2533326. Telefax 2534377 del departamento del Valle del
cauca Republica de Colombia.

Copias simples de las actas de declaracion de los sefiores ROSA LAURA
VELEZ DURAN identificada con loa cedula de ciudadania nimero
38.610.548 de Cali, JESSICA VELEZ DURAN identificada con la cedula de
ciudadania numero 1.144.155.533 de Cali, DORY DURAN DE VELEZ
identificada con la cedula de ciudadania nimero 31.906.159 de Finlandia,
MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ, identificada con la cedula de
ciudadania numero 66.980.116 de Cali, JAVIER LOPEZ FIGUEROA
identificado con la cedula de ciudadania numero 14.678.788 de Cali y
JOSE HONORIO PISO VELASCO identificado con la cedula de ciudadania
numero 6.266.087 de EI Darién. Direccion calle 33 nimero 4-18 Barrio El
Porvenir Cali Valle.

Copia del Certificado de Tradicién

Copia plano del lote de terreno objeto de la compraventa

CD Fotografias.

Relacion de Gastos que ascienden en la suma de VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS ($25.000.000)

Copia cedula de ciudadania del sefior FERNEY VELEZ FERNANDEZ

Inspeccién Judicial:

Desde ya respetuosamente solicito al Despacho se practique INSPECCION
JUDICIAL al lote de terreno motivo de esta demanda.

Las demas que este despacho ordene de oficio.

NOTIFICACIONES

A los denunciados ANDRES MAURICIO TORO OSORIO, LINDELIA OSORIO
DE TORO y JULIO CESAR TORO OSORIO reciben notificaciones en la carrera
octava numero 8-04 EL DARIEN — Municipio Calima.

Del suscrito: Recibo notificaciones personales en la calle 33 numero 4-18 Barrio
El Porvenir Cali Valle.
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Desde ya manifiesto que el presente denuncio lo hago bajo la gravedad de
juramento y que no he interpuesto denuncio igual al mismo ante otra autoridad por
los mismos hechos aqui denunciados.

Con todo respeto,

FERNEY VELEZ FERNANDEZ
C.C. Nro. 16.636.492 De Cali (Valle)



20/9/22, 09:23 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima - Outlook

CONTESTACION DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO RAD: 2022-00082-
00

Orlando Moreno Echavarria <ome_asesoriajuridica@hotmail.com>
Lun 19/09/2022 14:46

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima <j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: tubylala26@hotmail.com <tubylala26@hotmail.com>;jomara576@hotmail.com
<jomara576@hotmail.com>;Martha Paredes <mp3598654@gmail.com>

DOCTORA

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN

VALLE DEL CAUCA

jOlpmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN Y OTRAS
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali, identificado
con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de Abogado No. 239.468 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada judicial de la
demandada sefiora MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ segiin poder adjunto, por medio
de la presente segiin documento adjunto, me permito contestar la demanda enarbolada por
Leidy Tatiana Vélez Duran y otras contra mi poderdante; informando y SOLICITANDO desde
ya se prescinda del traslado por secretaria que da cuenta el C.G.P. como quiera que ha sido
remitido con copia a la contraparte en aplicacion de lo regulado en el Articulo 9° de la Ley
2213 de 2022.

atte.

ANDREA GUTIERREZ MORENO.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADI3NjNmMjI1LTZKMGYtNDc3Ni04MjhkLTM3MjlyNmI1ZGVmMgAQAJw7 SNexGv1KIEVNO2ufTys%3D 7


mailto:j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

28/9/22, 08:04 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima - Outlook

ENVIO DICTAMEN PERICIAL MEJORAS VERBAL RAD. 2022-0082-00

Orlando Moreno Echavarria <ome_asesoriajuridica@hotmail.com>
Mar 27/09/2022 17:00

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima <j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co>

DOCTORA

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN
VALLE DEL CAUCA
jOlpmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN Y OTRAS
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: REMISION DICTAMEN PERICIAL.

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali, identificado
con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de Abogado No. 239.468 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada judicial de la
demandada sefiora MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ segun poder remitido al
expediente, por medio de la presente procedo a remitir AVALUO de la construccién realizada
en el predio materia de controversia en el proceso de la referencia; ello, teniendo en cuenta
que en escrito de contestacion de la demanda solicité el término concedido por el Articulo 227
del C.G.P., que no puede ser inferior a diez (10) dias para aportar el dictamen respectivo.

No obstante, dado que el despacho atin no se ha pronunciado del escrito de contestacion de la demanda
remitida en término conforme notificacion y constancia secretarial obrante en el expediente, al momento
de decidir lo correspondiente segtin lo establecido en la norma mencionada, me pronunciaré en la
oportunidad legal respectiva.

Muchas gracias por la atencién brindada a la presente.

atte.

ANDREA GUTIERREZ MORENO.

De: Orlando Moreno Echavarria

Enviado: lunes, 19 de septiembre de 2022 2:46 p. m.

Para: j01lpmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co <j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: tubylala26@hotmail.com <tubylala26@hotmail.com>; jomara576@hotmail.com <jomara576 @hotmail.com>;
Martha Paredes <mp3598654@gmail.com>

Asunto: CONTESTACION DEMANDA VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO RAD: 2022-00082-00

DOCTORA

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN
VALLE DEL CAUCA
jOlpmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN Y OTRAS
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADI3NjNmMjI1LTZKMGYtNDc3Ni04MjhkLTM3MjlyNmI1ZGVmMgAQANuxQ6Zz0wBFko6qEOO2yxU%3D 12
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28/9/22, 08:04 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima - Outlook
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali, identificado
con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de Abogado No. 239.468 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada judicial de la
demandada sefiora MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ segtin poder adjunto, por medio
de la presente segiin documento adjunto, me permito contestar la demanda enarbolada por
Leidy Tatiana Vélez Duran y otras contra mi poderdante; informando y SOLICITANDO desde
ya se prescinda del traslado por secretaria que da cuenta el C.G.P. como quiera que ha sido

remitido con copia a la contraparte en aplicaciéon de lo regulado en el Articulo 9° de la Ley
2213 de 2022.

atte.

ANDREA GUTIERREZ MORENO.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADI3NjNmMjI1LTZKMGYtNDc3Ni04MjhkLTM3MjlyNmI1ZGVmMgAQANuxQ6Zz0wBFko6qEOO2yxU%3D 2/2



AVALUADORES
i

INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA — MI 1537
NIT: 9.086.007-3

AVALUO No. 20092022

AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE URBANO
VIVIENDA CAMPESTRE

DIRECCION:
Calle 6 No. 1 — 116E
Barrio Canada
Calima Darién — Valle del Cauca

SOLICITADO POR:
MARTHA LUCIA PAREDES

DARIEN, 20 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

Calle 8 No. 3-86 Ofic. 201 B/Las Mercedes
Tel. 244 33 18 - 315 630 5493 — 315 798 3356
E-mail: inverglobalbun@gmail.com - Buenaventura, Valle
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CERTIFICADO
AVAWADORES

INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
NIT: 9.086.007-3

PORTADA AVALUO COMERCIAL
1. INFORMACION GENERAL

1.1 Informacion vivienda de dos pisos
1.2 Marco legal regulatorio

2. CONSIDERACIONES GENERALES

2.1 Objetivo del estudio valuatorio
2.2 Definiciones

3. ASPECTOS JURIDICO

3.1 Tipo de propiedad

3.2 Identificacion de los propietarios

3.3 Titulos de adquisicion

3.4 Identificaciéon de las caracteristicas juridicas
3.5 Documentacion suministrada

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1 Generalidades

4.2 Actividades predominantes

4.3 Entorno del sector

4.4 Estratificacion socioeconémica
4.5 Vias de acceso

4.6 Infraestructura urbanistica

4.7 Servicios publicos

4.8 Topografia

4.9 Geo ubicacion

5. NORMATIVIDAD URBANISTICA
6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS INMUEBLES

6.1 Caracteristicas del inmueble

6.1.1 Identificacién urbanistica

6.1.2 Ubicacion geogréfica

6.1.3 Linderos vivienda de dos pisos
6.1.4 Forma geografica del terreno

Calle 8 No. 3-86 Ofic. 201 B/Las Mercedes
Tel. 244 33 18 - 315 630 5493 — 315 798 3356
E-mail: inverglobalbun@gmail.com - Buenaventura, Valle
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CERTIFICADO
AVALUADORES

INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
NIT: 9.086.007-3

6.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

6.2.1 Vivienda de dos pisos
6.2.2 Servicios publicos

7. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES ESPECIALES, INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS

8. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DEL
MERCADO, DE LOS METODOS DE VALUACION Y ARGUMENTACION QUE LOS
RESPALDA.

8.1 Metodologia valuatoria empleada

8.2 Justificacién de la metodologia

8.3 Método de costo de reposicion

9. ESTUDIO DE CALCULO INVESTIGACION Y ANALISIS DE VALORES DE MERCADO

10. APLICACION DEL METODO DEL COSTO DE REPOSICION

11. AVALUO COMERCIAL

12. CONCLUCIONES

Calle 8 No. 3-86 Ofic. 201 B/Las Mercedes
Tel. 244 33 18 - 315 630 5493 — 315 798 3356
E-mail: inverglobalbun@gmail.com - Buenaventura, Valle
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INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537

IFICADD

NIT: 9.086.007-3

INFORMACION GENERAL

FECHA DE INSPECCION

17 de septiembre del 2022

SOLICITADO POR

MARTHA LUCIA PAREDES

AREA TOTAL LOTE

500 m2 (verificados en inspeccion fisica)

AREA CONSTRUIDA

500 m2

PROPIETARIO DEL

FERNEY VELEZ FERNADEZ

INMUEBLE

UBICACION Costado sur-Occidental Barrio Canada
CIUDAD Calima — Darién, VALLE DEL CAUCA
TIPO DE INMUEBLE Urbano

DESTINACION ACTUAL Residencial

VIAS DE ACCESO

Carrera 1E concl. 6

SERVICIOS PUBLICOS

Cuenta con todos servicios disponibles en el sector.

ESCRITURA PUBLICA

132 del 28 de abril de 2018 de la Notaria Unica de Calima
(Darién).

MATRICULA INMOBILIARIA

373 — 119043 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buga.

FICHA CATASTRAL

76126-010000720037000

USO DE SUELO

Area Residencial a consolidar, ubicado en la periferia del
municipio.
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1.2 MARCO LEGAL REGULATORIO

Se tiene en cuenta para los estudios de tasacién valuatoria, lo normativo en el marco legal de
regulacion para los avaluos.

Ley 1682 de 2013: Sobre Procedimiento y método valuatorio

Ley 1742 de 2014: Sobre Medidas y disposiciones para proyectos de infraestructura del estado
gue requieran expropiacion.

Resolucién 316 de 2015: Fija normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura,

Resolucion 898 del IGAC del 2014: Fija normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte referidos en la ley 1682 de 2013.

Cdédigo civil colombiano: Sobre las disposiciones legales sustantivas que determinan
especialmente los derechos de los particulares, por razén del estado de las personas, de sus
bienes, obligaciones, contratos y acciones civiles.

Ley 57 de 1.987: “Por la cual se reviste al presidente de la Republica de facultades extraordinarias
para expedir el Cédigo de Minas, para ajustar y adecuar a sus preceptos algunas funciones del
Ministerio de Minas y Energia y de sus organismos adscritos o vinculados, para dictar normas de
caracter tributario, cambiario y otras disposiciones, de conformidad con el numeral 12 del Articulo
76 de la Constitucion Nacional.”

Titulo Xl, articulo 879 a 945: De las servidumbres: Servidumbre predial o simple servidumbre, es
un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio.

Ley 9 de 1.989, Articulo 37: Toda afectacion por causa de una obra publica tendra una duraciéon
de tres (3) afios renovables, hasta un maximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al
propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia.
La afectacién quedara sin efecto, de pleno derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la
entidad publica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante su
vigencia.

Ley 388 de 1.997: El establecimiento de los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio
de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo y racional del suelo,
la preservacion y defensa del patrimonio ecolégico y cultural localizado en su ambito territorial y
la prevencién de desastres en asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones
urbanisticas eficientes.
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Decreto 1420 de 1.998: Las disposiciones contenidas en el presente Decreto tienen por objeto
sefalar las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboraciéon de los avallios por
los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los
siguientes eventos, entre otros:

Adquisicion de inmuebles por enajenacién forzosa

Adquisicion de inmuebles por enajenacién voluntaria

Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via judicial.

Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa
Determinacion del efecto de plusvalia

Determinacién del monto de la compensacion en tratamiento de conservacion

Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcion del precio objeto de la
misma.

Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefiala el
articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
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Resolucién 620 de 2008 del IGAC: Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avallo

Decreto 738 de 2.014: El presente Decreto tiene por objeto definir los términos en que deben
surtirse las etapas para la constitucion de servidumbres, mediante el agotamiento previo de la
negociacion directa o su imposicion por via administrativa, de conformidad con el articulo 38 de
la Ley 1682 de 2013.

Resolucion 898 de 2.014 del IGAC: Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Resolucion 1044 de 2014 del IGAC: Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

Ley 1673 de 2013: Denominada, ley que rige al avaluador, tiene como objeto regular y
establecer responsabilidades y competencias de los avaluadores en Colombia, que brinde las
garantias legales y profesionales exigidas, en idoneidad, procedimientos, cddigo de ética y
demés aspectos de la disciplina valuatoria a fin de existir el debido control, para prevenir
riesgos sociales de inequidad, injusticia, ineficiencia, restriccién del acceso a la propiedad, falta
de transparencia y posible engafio a compradores y vendedores o al Estado.
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2. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el presente avallo se define como valor de mercado “es la cuantia estimada por la que un
bien podria intercambiarse, en la fecha de la valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada
en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
coaccion”. NTS S 01.

El objetivo buscado con el presente estudio pericial, es poder estimar el valor comercial del bien
inmueble objeto del presente avaluo, dentro del mercado actual calculando el valor comercial que
pueden alcanzar los bienes, para cualquier transaccion o requerimiento, comercial que las partes
solicitantes requieran.

2.1 OBJETIVO DEL ESTUDIO VALUATORIO

Hallar el valor comercial estimado del inmueble aqui avaluado, correspondiente a un lote de 500
m2 del cual se levanta la construccion de un inmueble de un piso con piscina y yacusi de 500 m2
construidos que cuenta con construcciones adicionales (piscina y Yacusi) ubicada en el barrio
Canada de Calima - Darién en el Valle del Cauca.

El inmueble aqui tasado, cuyo propietario figura como el sefior FERENY VELEZ FERNADEZ
identificada con cédula de ciudadania 16.636.492, Obedece al estudio solicitado a nuestra firma
de inspecciones y avallios comerciales INVERGLOBAL INMOBILIARIA, afiliados a la
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS (ASOLONUJAS) con
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en cumplimiento de lo exigido por la ley para la practica
de la actividad valuatoria a nivel nacional. (Ley 1673 del 2013).

La vigencia normativa estimada de un avalio comercial dados los atipicos factores influyentes y
las diversas situaciones econémicas cambiantes en nuestro territorio nacional, es de un afio (12
meses) a partir de la fecha de expedicion del informe pericial del avaliio comercial.

Los valores conceptuados en el presente estudio pericial se consideran como un valor razonable,
gue no obliga a las partes involucradas, dentro de una posible transaccién comercial a acogerse
a estos, por los que se reservan el libre derecho de aceptarlos o no.
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2.2 DEFINICIONES
VALOR DE MERCADO (V M)

“Es la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha de la valuacién,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion
libre, tras una comercializacién adecuada en | que las partes hayan actuado con la informacién
suficiente, de manera prudente y sin coacciéon”. NTS S 01.

VALOR DE REPOSICION NUEVO (V R N)

Se entendera como el valor de la cotizacién o estimado de mercado de una construccién o
equipo igual o equivalente mas los gastos en que incurriria en la actualidad por concepto de
derechos y gastos de importacion, fletes, gastos de instalacion eléctrica, mecénica, civil, de
ingenieria, maniobras, etc.

VALOR NETO DE REPOSICION (V N R)

Se entenderd como el valor a la fecha en que se practica el avallo, y se determinara a partir del
valor de reposicion nuevo corregido por los factores de depreciacion debidos a las vidas
consumidas respecto a su vida util de produccion y econdmica, estado de conservacion y
grado de obsolescencia relativa para la empresa en cuestion.

VIDA UTIL REMANENTE (V U R)

Es el periodo probable, expresado en afios, que se estima funcionara un bien en el futuro, a
partir de una determinada fecha de manera redituable, o sea dentro de los limites de eficiencia
productiva, Gtil y econdmica para el propietario o poseedor. Cuando se refiere a obras de
ingenieria, como carreteras, puentes, edificios, etc., se calcula en afios.

DEPRECIACION

Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al inmueble por el
tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

SUELO URBANO

“Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio distrital o municipal destinadas a usos
urbanos por el plan de ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias
de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su urbanizacion y edificacion, segun
sea el caso. Podran pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos, comprendidos en areas consolidadas con edificacion, que se definan como areas
de mejoramiento integral en los planes de ordenamiento territorial”. Ley 388 del afio 1997
Articulo 31.
Calle 8 No. 3-86 Ofic. 201 B/Las Mercedes
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SUELO DE EXPANSION URBANA

“Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansion urbana, que
se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los Programas de Ejecucién. La determinacion de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con infraestructura
para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoria de
suelo de expansion podran incluirse areas de desarrollo concertado, a través de procesos
gue definan la conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante su adecuacion
y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas”. Ley 388 del afio 1997
Articulo 32.

SUELO RURAL

“Constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién
de recursos naturales y actividades analogas”. Ley 388 del afio 1997 Articulo 33.

SUELO DE PROTECCION

“Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las
anteriores clases que, por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o
por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para
la provisién de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no
mitigable para la localizacién de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad
de urbanizarse”. Ley 388 del afio 1997 Articulo 35
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3. ASPECTOS JURIDICOS

3.1 TIPO DE PROPIEDAD

Inmueble urbano de un piso unifamiliar tipo semi campestre destinado para uso residencial
ubicado en el area periférica del municipio de Calima - Darién.

3.2 IDENTIFICACION DE LOS PROPIETARIOS
Vivienda de un (01) piso en la cual figura como propietario el sefior FERNEY VELEZ
FERENANDEZ identificado con cédula de ciudadania No. 16.636.492
3.3 TITULOS DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 132 del 28 de abril de 2.018 de la notaria Unica del Calima Darién.

Naturaleza de los actos o contratos: Compra venta.

3.4 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

INMUEBLE No. MATRICULA NUMERO CATASTRAL
INMOBILIARIA
Vivienda de un piso 373 - 119043 76126-010000720037000

3.5 DOCUMENTACION SUMINISTRADA

Para el presente estudio valuatorio se suministré por parte de la solicitante la siguiente
documentacion:

a. Certificado de tradicion No. 373 — 119043 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buga. Del 17 de julio de 2.018.

b. Escritura Publica No. 132 del 28 de abril de 2.016 de la notaria Unica del Calima
Darién.

c. Pazy salvo Municipal No. 1257 de Calima - Darién

NOTA: el presente analisis de documentos, no se constituye como un estudio de titulos.
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4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

4.1 GENERALIDADES

La superficie total del municipio es de 1.154 Km2, lo cual hace de Calima el tercero en extension
en el departamento del Valle del Cauca. Su densidad es la menor del departamento 8,9 habitantes
por Km2. Posee 76,6% en territorios hiumedos, frios, cubiertos de espesa vegetacion; lo cual ha
impedido que su colonizaciéon avance a pesar de su relativo desarrollo agricola y ganadero.
Comprende las cuencas del rio Bravo y del rio Calima y la mayor parte de la cordillera de la
Cerbatana, tierras virtualmente desoladas.

Se considera que 27000 hectareas son tierras debidamente explotadas e intervienen activamente
en la vida econdmica del municipio.

El municipio de Calima se encuentra localizado al centro occidente del departamento del Valle
del Cauca, Comparte vecindad con los municipios de Dagua, Yotoco, Restrepo, Rio Frio y con el
departamento del Chocd. Debido a su posicion sobre la cordillera occidental, con Buenaventura
y las estribaciones orientadas hacia el Pacifico, compartiendo la cuenca del Rio Calima.

Desde el punto de vista de vecindad y en relacién con las dinAmicas de comercio, servicios,
centros docentes, agroindustria, se observa una marcada influencia de Guadalajara de Buga
sobre los municipios antes mencionados. De otra parte, mantiene relaciones comerciales a través
de las veredas limitrofes, con los municipios de Yotoco, Rio Frio y con Restrepo, aprovechando
la red vial existente (Corredor Inter Regional Darién — La Unién — Diamante — La Gaviota — La
Guaira — Rio Frio) sobre la cual se proyecta ampliar la “Red Cordillerana”.

4.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

Su economia esta repartida en el sector agrario, cultivos de café, lulo, tomate, platano y también
en el sector turistico.

4.3 ENTORNO DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el bien inmueble objeto del presente estudio valuatorio, se
caracteriza por ser una zona residencial a consolidar, El cual cuenta con un producto inmobiliario
de inmuebles desarrollados compuesto por viviendas, a su vez cuenta con equipamientos
deportivos, recreativos, escolares entre otros.
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4.4 ESTRACTIFICACION SOCIOECONOMICA

El sector tiene una estratificacion 2.

4.5 VIAS DE ACCESO

Carrera 1E.
4.6 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

Se identifican los diferentes tipos de infraestructuras urbanisticas importantes con las que cuenta
el sector donde esta ubicado el inmueble objeto del presente estudio valuatorio.

INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

¢ Vias internas sin pavimentadas, cuenta con servicio de transporte informal.
INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

¢ Redes eléctricas de alta tension, transformacién y alumbrado publico

INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS

e Acueducto

INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES
¢ Red de celdas de telefonia celular

¢ Redes de television de sefial cerrada

e Internet

INFRAESTRUCTURAS DE EDIFICACION

¢ Inmuebles de uso residencial de uno y dos pisos.

e Equipamientos deportivos y recreativos.
4.7 SERVICIOS PUBLICOS

El sector se encuentra dentro del perimetro urbano y cuenta con la disponibilidad de servicio de
energia por la empresa EPSA y Acueducto
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4.8 TOPOGRAFIA.

El sector cuenta con una topografia variada entre plana con leve inclinacion. El inmueble tasado
cuenta con un terreno relativamente plano.

4.9 GEOUBICACION
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Sector (marca rojo inmueble avaluado)
LATITUD 3°55'31.12"Ny LONGITUD 76°28'51.01"0O
Fuente de las imagenes: Google Earth

5. NORMATIVIDAD URBANISTICA

No se presenta por parte del solicitante certificado de usos de suelos del inmueble materia del
presente estudio valuatorio, no obstante, el suscrito realiza las investigaciones pertinentes en la
oficina de Planeacion obteniendo como resultado la informacion de este terreno, el que aparece
ubicado conforme al EOT, definido su uso en parte como residencial ubicado en la periferia del
municipio.
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LOS INMUEBLE
6.1 CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES
TERRENO URBANO

El inmueble objeto del presente estudio cuentan con un terreno semi plano de forma regular, con
un area registrada en el certificado de tradicién, de la siguiente forma:

Vivienda de un piso tipo campestre con piscina y yacusi.
Frente promedio: 17,16 ml

Fondo promedio: 37,48 ml

Area: 500,00 m2

Nota: Las medidas registradas son tomadas de la documentaciéon suministrada y verificadas en
la inspeccion fisica realizada al predio.

DESTINACION ACTUAL
Actualmente la vivienda es utilizada exclusivamente para uso residencial.
USO DE SUELOS

El predio tasado se encuentra en una zona denominada por el EOT como Residencial, ubicado
en la periferia del municipio.

Nota 2: El solicitante no suministra certificado de uso de suelos, se procede a consultar el P.D.T
de Calima Darién de donde se obtiene la informacién antes mencionada; no obstante, se
recomienda al propietario que solicite el respectivo certificado.

6.1.1 IDENTIFICACION URBANISTICA

El inmueble objeto del presente estudio se identifica de acuerdo a la documentacion suministrada
con el lote C en la calle6 No. 1-116E del Barrio Canada de Darién, Calima - Valle del Cauca.

6.1.2 UBICACION GEOGRAFICA

El inmueble esta ubicado en el Municipio de Calima Darien, Barrio Canada del Darién.
Coordenadas son LATITUD 3°55'31.12"N y LONGITUD 76°28'51.01"O
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6.1.3 LINDEROS VIVIENDA DE UN PISO

Descritos en el certificado de Escritura Publica No. 132 del 20 de abril de 2.016 de la Notaria
Unica de Calima.

NORTE: En longitud de 17,16 ml con el lote B.
SUR-OCCIDENTE: En longitud de 37,48 ml con el predio de Beatriz Aragon.
ORIENTE: En longitud de 42,00 ml con predio del sefior William Serra Palacios.

OCCIDENTE: En longitud de 9,45 ml con via de acceso a los predios.
; : 2 = ue
ila Escritura Piblica No.2.270 del 17 de Octubre de 2.015 : NORTE, colindante 1, g, lon
ltud de 17,16 metros, lindando con lote denommado B; SUR-OCCIDENTE, cohndante 2|
en longitud de 37,48 metros, lindando con p,edlo que fue de Beatriz Aragén hoy ¢ ot,o.l
ORIENTE, colindante 3, en longitud de 42.00 metros, lindando con predio del sefq, Wi

lliam Serra Palacio; y OCCIDENTE, colindante 4, en l/ozitud de 9,45 metros, con via de '
acceso alos predios, la cual sera cedida 71 municipio

te lote cuenta con Infraestry, l

6.1.5 FORMA GEOMETRICA DEL TERRENO

El terreno presenta una forma geométrica irregular.
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6.2 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

6.2.1 VIVIENDA DE DOS PISOS: cuenta con un area construida de 151,28 m2.

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION
Afio de construccion 2015
Vetustez 7 afios
Numero de pisos 01
Numero de terrazas N/A
Estado Terminado
Terminado 100 %
Remodelado Si
Estructura Tipo Pérticos
Fachada Mamposteria
Cubierta Estructura metalica con tejas en lamina de aluminio

INFORMACION DE LA CONSTRUCCION — DEPENDENCIA DE INMUEBLE PRIMER PISO.

Sala 1| Bafio social 2 | Bafio privado 1 | Bafo Serv. 0 | Jardin 0
Comedor | 1| Estar Hab. 0 | Patio posterior 1 | Patio Interior 0 |Balcon | O
Cocina 1| Habitaciones | 5 | Antejardin 0 | Garaje 0 | Terraza

6.2.2 DEPENDENCIAS VIVIENDA DE UN PISO CON PISCINA Y YACUSI

El inmueble tasado corresponde a un inmueble de uso residencial tipo campestre de un piso, el
cual consta de un frente construido de 17,00 m y un fondo de 35,00 m. el cual cuenta con las
siguientes dependencias y acabados generales:

e Saldén multiple: Donde se ubica la sala y el comedor, con pisos en porcelanato, paredes
estucadas, repelladas y pintadas en buen estado, cielo raso en pvc, puertas en madera de alta
calidad.

e Cocina: cuenta con pisos igualmente en porcelanato, cielo raso en pvc y gabinetes.

Calle 8 No. 3-86 Ofic. 201 B/Las Mercedes
Tel. 244 33 18 - 315 630 5493 — 315 798 3356
E-mail: inverglobalbun@gmail.com - Buenaventura, Valle

Pagina 16 de 31



CERTIFICADO
AVALUADORES

INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
NIT: 9.086.007-3

¢ Alcobas: Cuenta con ventanales en marco de aluminio blanco, cielo raso en pvc, puertas en
madera, la alcoba principal cuenta con bafio enchapado en porcelanato, baterias sanitarias de
poco consumo de agua, division interna en marco de aluminio con vidrio, puerta en madera
entamborada.

e Bafio social: Cuenta con enchapes en porcelanato, cielo raso en pvc, lavamanos en vidrio de
alto calibre, griferia cromada.

o Corredores: cuentan con cubierta en estructura metélica con losa sobre lamina de stilldeck,
pisos ceramico, la zona del patio cuenta con piso en tableta de grees y espacio destinado
como parqueadero con piso ceramico.

e Zona de piscina: Se encuentra una piscina de 31,55 m2 totalmente enchapada tabletas
ceramicas, corredor enchapado en piso ceramico antideslizante. También cuenta con un
yacusi con estructura en mamposteria enchapado en su interior y exterior en tabletas
ceramica.

e Cerramiento: La propiedad en las areas libres cuenta con cerramiento en tuberia de aluminio
con malla eslabonada que cubren 60 ml de estas zonas.

6.2.3 SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble tasado cuenta con los servicios publicos de Acueducto, energia eléctrica y

recoleccion de basura.

7. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES ESPECIALES, INUSUALES O

EXTRAORDINARIAS
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble expuestas en los puntos

anteriores, se ha tenido en cuenta en la determinacién del justiprecio comercial, materia del
presente informe, las siguientes particularidades:

7.1 La localizacion general del inmueble.
7.2 Las vias de acceso con las que cuenta el inmueble en la actualidad.
7.3 La valorizacién del inmueble, debido a factores externos e internos tales como el uso,

localizacion, desarrollo de la zona, modernizacion de las vias y servicios. Los bienes
pueden sufrir desvalorizacion por un deterioro rapido, tales como desastres naturales,
disminucién de los medios de pago por restriccion de créditos, incertidumbre en las
inversiones, estancamiento en la zona, cambio en los usos del sector y suelos, etc.

7.4 Factor de Comercialidad, valor actual de la inversién existente determinada en los
inmuebles.
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7.5 Posibilidades de valorizaciéon en el sector, explotacion comercial, posibilidades de uso
de los bienes.

7.6 Otros factores de observacion y analisis.

8. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DEL
MERCADO, DE LOS METODOS DE VALUACION Y ARGUMENTACION QUE LOS
RESPALDA

8.1 METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

8.2 JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

El inmueble tasado corresponde a la categoria nimero 1 (Inmuebles Urbanos) dentro de
las 13 categorias que establece el DECRETO 556 DE 2014 (marzo 14) Por el cual se
reglamenta la Ley 1673 de 2013.

Teniendo en cuenta que se trata de un inmueble urbano se considera que el método de
comparacion de mercado.

8.3 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el Criterio de actualizacién del costo histérico que representa el precio que debera
pagarse para adquirir un activo similar al que se tiene, o el costo actual estimado de
reemplazo de los bienes en condiciones semejantes a los existentes.

El costo de reposicién de un activo concreto se determina, normalmente, a partir
del costo actual de adquisicion de un activo similar, nuevo o usado, y con una capacidad
productiva o un potencial de servicio equivalentes.
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9. ESTUDIO DE CALCULO INVESTIGACION Y ANALISIS DE VALORES DE MERCADO

Comparables terrenos:

AJUSTE AJUSTE | AJUSTE | AJUSTE
FUENTE SECTOR  VALOR OFERTA TE‘;';'Z‘JO APRISE|  FACTOR FACTOR | FACTOR | FACTOR VRﬂf’;i';ggNo
NEGOCIACION [ AREA |UBICACION| AGUA
TOF;r‘:r’]'(':r;‘a” Portal del Dorado | $1.012.500.000 | 2.250,00 $450.000 0,80 1,10 0,90 0,80 $285.120
Inverglobal  |Urb. Tulio Ocampo | $2.200.000.000 | 4.400,00 $500.000 0,90 1,00 0,80 0,90 $324.000
Inverglobal  |U"P- Hermando | ¢ 514 500,000 | 3.470,00 | $350.000 1,00 1,00 1,10 0,80 $308.000
Gutierrez
AREA TOTAL DEL PREDIO 500,00 media aritmética $305.707
. coeficiente de variacion: _
MAXIMO PERMITIDO POR EL IGAC: 7,5% == :
Desviacion Estandar: 19.541
Limite Inferior: $285.120
Limite Superior: $324.000
TABLA DE FACTORES A “MULTIPLICAR"
o TR oo [0~ oo |
UBICACION
viAs DE ACCESD
TR o7 (i8] 09 BAEIOR
SUELOS
= & oato
= invEsTIGADO [ 1.3 1.2 11 PECR CHIE EL
INFRAESTRUCTURA INTERNA Lk PREDNG
FROGULCTIVIDAD AVALUADD
SEGURIDAD
CTROS: TURISMO, PATRIMONIO 1 Lasie
CULTURAL
RELACION COM LA FUENTE DE | ELoato  |CtMAsDol Turvemente [N
INFORMACION INVESTIGAD oz L 09] SOMREVALLIAGD
(Factor de comercializacidn) E5TA: LY . 13] il ““I AI.: :

NOTA 4: Una vez verificados, confrontados y ajustados las ofertas de mercado homogéneas, se
obtiene que el coeficiente de variacion cumple con lo requerido en el Articulo 11 de la resolucién
620 del afio 2008 del IGAC y por lo tanto se toma la media aritmética como el mas probable valor
del bien por metro cuadrado de terreno equivalente a $304.560 m2.
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MEDIA ARITMETICA

Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el numero de ellas. Se
formaliza mediante la siguiente expresion matematica.

En donde:
- XX —
Yo sz X_ = indica media aritmética
N ¥ = signo que indica suma
N = numero de casos estudiados
X = valores obtenidos en la encuesta

DESVIACION ESTANDAR

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta
con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nUmero
de casos estudiados, N.

S(X-X ) En donde
g" e x = media aritmélica
N X = dato de la encuesta
M = numero de datos de la encuesta.

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como
denominador.

COEFICIENTE DE VARIACION

Se define como la relacién (division) que existe entre la desviacion estandar y la media aritmética
multiplicada por 100.

Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:

S En donde:
V= —="100 v = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar

De acuerdo al Articulo 11 de la Resolucion 620 del afio 2008 del IGAC, “Cuando el coeficiente
de variacion sea inferior: a 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable
valor asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de
puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.”
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«

10. APLICACION DEL METODO DE COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de reposicion a nuevo por metro cuadrado de las construcciones
se tomé como referencia la base de datos propia que se tiene para construcciones de este tipo y
datos de literatura especializada en temas constructivos, entre estas construdata.

METODO DE REPOSICION A NUEVO (Fitto y Corvini)

Area total construida vivienda de un piso: 462,6 m2

Edad: 7 afios Vida util: 70 afios Vida util remanente: 63 afios

Depreciacién por edad y estado (Fitto y Corvini)

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 462,6 m2

% Vida=Va/Ve=7/70 =0,100

Calificacién de 2,0 (el inmueble esti bien conservado, pero necesita reparaciones de poca

importancia en sus acabados en lo referente al enlucimiento).
depreciacion de 0,100

$ 1.100.000 / M2 X 0.9649 $ $1.061.390
VR. DE REPOSICION APROX / M2. $1.061.390
VR. DE REPOSICION x F.C (N/A) $ $ 1.061.390

Nota 2: Se adopta el valor por metro cuadrado de construccion a razén de $ 1.061.390

Area total construida piscina: 31,55 m2
Edad: 7 afios Vida util: 70 afios Vida util remanente: 63 afios
Depreciacién por edad y estado (Fitto y Corvini)

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 462,6 m2

% Vida=Va/Ve=7/70 =0,100

Calificacién de 2,0 (el inmueble est4 bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados en lo referente al enlucimiento).

depreciacion de 0,100

$ 850.000 / M2 X 0.9895 $ $ 820.165
VR. DE REPOSICION APROX / M2. $ 820.165
VR. DE REPOSICION x F.C (N/A) $ $ 820.165

Nota 2: Se adopta el valor por metro cuadrado de construccion a razén de $ 820.165
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Area total construida jacuzzi: 5,85 m2
Edad: 7 afios Vida atil: 70 afos Vida util remanente: 63 afos
Depreciacién por edad y estado (Fitto y Corvini)

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 5,85 m2

% Vida=Va/Ve=7/70 =0,100

Calificacién de 2,0 (el inmueble esta4 bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados en lo referente al enlucimiento).

depreciacion de 0,100

$ 1.200.000 / M2 X 0.9895 $ $ 1.157.880
VR. DE REPOSICION APROX / M2. $ 1.157.880
VR. DE REPOSICION x F.C (N/A) $ $ 1.157.880

Nota 2: Se adopta el valor por metro cuadrado de construccion a razén de $ 1.157.880

Area total construida cerramiento: 60ml
Edad: 7 afios Vida util: 70 afos Vida util remanente: 63 afos
Depreciacién por edad y estado (Fitto y Corvini)

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 60 ml

% Vida=Va/Ve=7/70 =0,100

Calificacién de 2,0 (el inmueble estad bien conservado, pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados en lo referente al enlucimiento).

depreciacion de 0,100

$ 38.254 / M2 X 0.9895 $ $36.911
VR. DE REPOSICION APROX / M2. $36.911
VR. DE REPOSICION x F.C (N/A) $ $36.911

Nota 2: Se adopta el valor por metro cuadrado de construccion a razén de $ 36.911
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L
ot
00

A continuacion, se presenta el calculo valuatorio realizado en el estudio pericial del inmueble

inspeccionado.

Para el presente estudio se utilizé el método de comparacion de mercado, a fin de reunir la mayor
informacién posible de valores de mercado reales que influyen en el sector portuario de Buenaventura.

Se tuvo en cuenta los valores de venta actuales de predios en lo posible comparables al aqui tasado
en cuanto a ubicacion, superficie, forma, topografia, entre otros factores.

Para el calculo del valor del terreno se adopta el valor que arrojo el método comparativo de mercado
obteniendo el valor de $$ 304.506 m2

El valor del terreno por metro cuadrado asumido se aplica a los dos inmuebles por ser estos

colindantes.
ITEM D AREA P\F/onLl\/IOERD?o cgl\A/lLE(F)eFéFAL
Terreno M2 500,00 m2 $ 304.506 $ 152.253.000
Vivienda de un piso tipo campestre M2 462,60 m2 $1.061.390 $ 490.999.014.00
Piscina M2 31,55 m2 $820.165 $ 25.876.205.00
Jacuzzi M2 5,85 m2 $1.157.880 $6.773.598.00
Cerramiento en malla eslabonada ML 60 ml $36.911 $2.214.677.00

SON: SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO DIECISEIS MIL PESOS M/CTE.

Firma,

SN

MARCO FIDEL CRUZ MARTI

Perito Avaluador
Gerente
RAA — AVAL-0986007

NEZ

—0

MILMAN FRANCO CASTRO
Inspector Profesional
L.P No. 01 — 1003

Topografo
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12. CONCLUSIONES

CERTIFICADO
AVAWADORES

El presente documento de avalio comercial fue elaborado mediante una investigacién de
mercado comparativo obteniendo de esta manera un analisis metodico y técnico del inmueble
avaluado para estimar asi su valor comercial.

Se tuvo en cuenta para tal fin, la documentacion suministrada por el solicitante del estudio
valuatorio, las normas en materia de tierras establecidas en el lugar del bien inmueble y los
pardmetros establecidos en el tema de avallos.

Se deja constancia expresa que el presente avallo se refiere exclusivamente al bien inmueble
gue en él se describe; las areas y elementos juridicos han sido tomados de documentos que el
propietario del inmueble ha suministrado y que asumimos verdaderos dentro del principio legal
de presuncion de buena fe.

Se certifica haber elaborado el presente estudio valuatorio de conformidad con las normas
actuales y dentro de la situacion real comercial existente en el Distrito de Buenaventura.

Finalmente declaramos no tener, ni haber tenido interés particular alguno sobre la propiedad aqui
avaluada, que en algiin momento pudiere haber influido en nuestro imparcial y justo concepto.

El presente informe fue hecho sin prejuicio y por cuenta de quien ha de concernir en Calima
Darién, a los veinte (20) dias del mes de septiembre del afio 2022.

Firma,
MARCO FIDEL CRUZ MARTINEZ MILMAN FRANCO CASTRO
i Inspector Profesional
E%r;é%tﬂ\evaluador L.P No. 01 — 1003
RAA — AVAL-0986007 Topografo
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VIVIENDA DE UN PISO
Calle 6 No. 1-116E Barrio Canada

Piscina

Jacuzzi
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AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
NIT: 9.086.007-3

CERTIFICADO
AVALUADORES

REQUISITOS

VIVIENDA DE UN PISO
Calle 6 No. 1-116E Barrio Canada

Habitacién 3

Habitacion 4

REGISTRO FOTOGRAFICO
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INVERGLOBAL INMOBILIARIA

AFILIADOS A LA ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y COLEGIOS INMOBILIARIOS “ASOLONJAS”
CON REGISTRO NACIONAL DE VALUADORES RNA - MI 1537
NIT: 9.086.007-3

CERTIFICADO
AVALUADORES §

REQUISITOS

VIVIENDA DE UN PISO
Calle 6 No. 1-116E Barrio Canada

Salén general

Pasillo
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DOCTORA

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN
VALLE DEL CAUCA
jO1pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN
JESSICA VELEZ DURAN
ROSA LAURA VELEZ DURAN
VIVIANA VELEZ DURAN
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: SUBSANACION CONTESTACION DEMANDA

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali,
identificado con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de
Abogado No. 239.468 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi
calidad de apoderada judicial de la demandada sefiora MARTHA LUCIA
PAREDES RODRIGUEZ segiin poder que obra en autos, por medio del presente
escrito procedo A SUBSANAR ESCRITO DE CONTESTACION A LA DEMANDA
de la referencia, teniendo en cuenta los puntos senalados por el despacho

judicial a su digno cargo mediante providencia adiada siete (7) de Octubre de
los corrientes, notificada en Estado el diez (10) del mismo mes y afo.

* CONSIDERACIONES PREVIAS.

Se aclara al JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN el nombre
correcto la cédula de ciudadania de la suscrita es 1.144.157.482 y no
1.114.157.482 como se indico en el auto relacionado en lineas que preceden;
para tal efecto, noétese la individualizacion realizada en el memorial de mandato
y contestacion a la demanda.

De otro lado, emerge necesario subrayar, en escrito de defensa conforme lo
regulado en el Articulo 206 del C.G.P., se efectué en el punto cinco (5) el
JURAMENTO ESTIMATORIO correspondiente, acapite donde se estimo
razonadamente cada uno de los conceptos de las mejores pretendidas en
armonia con el dictamen pericial realizado por el perito Wilman Franco Castro,
esto es Area Construida y avaluo del lote.


mailto:j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ahora bien, en apego de lo dispuesto por el despacho, se procede a sanear la
falencia senalada, para lo cual se tendra en cuenta el dictamen pericial
actualizado allegado oportunamente al proceso por este extremo procesal, segin
lo establecido en el Articulo 227 del C.G.P.

1.- En relacion con el punto uno, se procede ajustar el juramento estimatorio
de la siguiente manera:

1.1.- JURAMENTO ESTIMATORIO.

Con base lo establecido en el Articulo 206 del C.G.P. la parte que pretenda el
reconocimiento de indemnizacion, frutos o mejoras debera estimarlo
razonadamente discriminando cada uno de sus conceptos mediante juramento
estimatorio, cual procedo a realizar en armonia con el DICTAMEN PERICIAL

ACTUALIZADO aportado oportunamente al presente proceso y elaborado por
Inverglobal Inmobiliaria a través del Perito Avaluador Marco Fidel Cruz Martinez
con RAA-AVAL 0986007 y el Inspector Profesional — Topégrafo Milman Franco
Castro con L.P. No. 01-1003; de ahi que se estima bajo juramento las mejoras
asi:

e TERRENO con un Area de 500 Metros cuadrados
VALOR COMERCIAL TOTAL: $152.253.000 Mcte

e VIVIENDA DE UN PISO TIPO CAMPESTRE con Area de 462.60 Metros
Cuadrados
VALOR COMERCIAL TOTAL: $ 490.999.014.00 Mcte

e PISCINA con Area de 31.55 Metros Cuadrados
VALOR COMERCIAL TOTAL: $ 25.876.205.00 Mcte

e JACUZZI con Area de 5.85 Metros Cuadrados
VALOR COMERCIAL TOTAL: $ 6.773.598.00 Mcte

e CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA con Area de 60 ML
VALOR COMERCIAL TOTAL: $ 2.214.677.00 Mcte

PARA UNA SUMA TOTAL DE: $678.116.000.00 Mcte.

En este orden de ideas, en aplicacion de lo consagrado en el estatuto general
del proceso, se estima bajo juramento que las mejoras solicitadas en escrito de
contestacion de la demanda obrantes en el predio distinguido con el folio de
Matricula Inmobiliaria No. 373-119043, ascienden a la SUMA DE
$678.116.000.00 Mcte.



Lo anterior, con base la experticia realizada por expertos en la materia y
plasmada en el dictamen pericial aportado al plenario dentro del término
oportuno a voces del precepto 227 del C.G.P. y numeral quinto de la providencia
notificada en Estado el diez (10) de Octubre de la anualidad que avanza.

2.- PETICION: Conforme lo expuesto en lineas que preceden, SOLICITO
respetuosamente a su senoria tenga por ajustada conforme a derecho la falencia
indicada en el numeral primero del auto calendado siete (07) de octubre de

2022, como quiera que reune los requisitos consagrados en el Articulo 206 de
C.G.P.

De la senora Juez,

Atentamente,

ymas

ANDREA S. GUTIERREZ MORENO
C.C. No. 1.144.157.482 de Cali
T.P. No. 239.468 del C. S. de la Judicatura



11/10/22, 16:05 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima - Outlook

SUBSANACION CONTESTACION DEMANDA - VERBAL- RAD. 2022-00082-00

Orlando Moreno Echavarria <ome_asesoriajuridica@hotmail.com>
Mar 11/10/2022 14:51

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Valle Del Cauca - Calima
<j01pmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co>;tubylala26@hotmail.com
<tubylala26@hotmail.com>;jomara576@hotmail.com <jomara576@hotmail.com>
DOCTORA

MELVA LEDY ZULUAGA ARBOLEDA

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL CALIMA EL DARIEN

VALLE DEL CAUCA

jOlpmcalima@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL REIVINDICATORIO DE DOMINIO
Demandante: LEIDY TATIANA VELEZ DURAN Y OTRAS
Demandado: MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ
RADICADO: 761264089001 2022 00082 00

ASUNTO: SUBSANACION CONTESTACION DEMANDA

ANDREA STEPHANIA GUTIERREZ MORENO mayor de edad y vecina de Cali, identificado
con la C.C. No. 1.144.157.482 de Cali, y la Tarjeta Profesional de Abogado No. 239.468 del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderada judicial de la
demandada sefiora MARTHA LUCIA PAREDES RODRIGUEZ segiin poder adjunto, por medio
de la presente segiin documento adjunto, me permito sanear las falencias indicadas en
providencia notificada en Estado el diez (10) de octubre de los corrientes.

Aunado, emerge memorar, al momento de contestar la demanda, se dio traslado a la
contraparte del mismo para los efectos consagrados en el C.G.P., como quiera que fue
remitido con copia al extremo procesal actor en aplicacion de lo regulado en el Articulo 9° de
la Ley 2213 de 2022.

atte.

ANDREA GUTIERREZ MORENO.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADI3NjNmMjI1LTZKMGYtNDc3Ni04MjhkLTM3MjlyNmI1ZGVmMgAQAO1mIK2rGoFHhTY gjIXdLQg%3D 7
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