REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
TRASLADO Art. 110 del CGP

Canyefo Superior
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SENORES
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO VERBAL INTERPUESTO POR NELSON
GOMEZ CONTRA CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL. RADICADO: 2019-085

CIRO EDUARDO GOYENECHE FORERO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania nimero 91.265.817 de Bucaramanga,
abogado en ejercicio y portador de la Tarjeta Profesional numero 66.485 del Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electronico: ciroeduardogf@yahoo.es , actuando en
mi condicion de apoderado de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, sociedad anénima creada
mediante escritura publica No 3178 del 30 de septiembre de 1991 de la Notaria 11 del
Circulo de Bogota D.C., sociedad de servicios financieros, legalmente constituida y
autorizada para funcionar tal como consta en la Resolucién No 3615 del 04 de octubre de
1991, con domicilio en Bogota, representada legalmente por ANDRES NOGUERA
RICAURTE, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 80.503.834, con
domicilio en Bogota . Procedo a CONTESTAR LA DEMANDA., en los siguientes términos:

PRETENSIONES

En general me opongo a todas y a cada una de las pretensiones de la demanda en cuestion.
En particular me pronuncio asi:

PRIMERA: Me opongo a la prosperidad de este pedimento, toda vez que es la intencion de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. EN REORGANIZACION__ persistir en el
cumplimiento del contrato a pesar del incumplimiento de los accionantes.

SEGUNDA: Me opongo a la prosperidad de este pedimento, toda vez que es la intencién
de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. EN REORGANIZACION persistir en el
cumplimiento del contrato, por lo cual no seria dable realizar la devolucién.

TERCERA: Me opongo a la prosperidad de este pedimento, toda vez que es la intencién de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. EN REORGANIZACION persistir en el
cumplimiento del contrato.

CUARTA: Me opongo a la prosperidad de este pedimento, toda vez que es la intencién de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. EN REORGANIZACION persistir en el
cumplimiento del contrato; ademas, los intereses deprecados serian consecuencia de una
sentencia en firme.

QUINTO: Me opongo. Es a los demandantes a quienes habra de condenarse al pago de
costas y agencias en derecho generados por el presente litigio.
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LOS HECHOS

PRIMERO. Es cierto
SEGUNDO. Es cierto
TERCERO. Es cierto
CUARTO. Escierto

QUINTO. Es cierto

SEXTO. No es cierto. La sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A —
EN REORGANIZACION, no ha incumplido de modo relevante el contrato. Ademas,
siempre ha estado dispuesta a cumplir con todos y cada uno de sus compromisos. Por
el contrario: de una parte los demandantes no cumplieron, en un principio, con el saldo
del cronograma de pagos; de otra parte, hasta el momento no han gestionado la
financiacién a la que se comprometieron para lograr la escrituracion y entrega del
inmueble del objeto contractual.

SEPTIMO. Es cierto. Se aclara que los demandantes en caso de desistir o incumplir
el negocio deberan pagar el cobro de arras del 10% sobre el precio de venta del bien
prometido en venta.

OCTAVO. Es parcialmente cierto. Se informa que es y ha sido la intencidén de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A.- EN REORGANIZACION a proceder a
firmar la correspondiente escritura publica de venta y la entrega del inmueble objeto de
promesa; sin embargo, no ha sido posible en razén a que los demandantes no han
querido hacer las diligencias bancarias necesarias para financiar el saldo del precio del
activo prometido ni se han allanado a pagarlo con recursos propios.

NOVENO. Es parcialmente cierto. Se reitera que es y ha sido la intencion de la
sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A- EN REORGANIZACION
proceder a firmar la correspondiente escritura publica de venta y la entrega del inmueble
objeto de promesa; empero, no ha sido posible en razon a que los demandantes no han
querido hacer las diligencias bancarias necesarias para financiar el saldo del precio del
activo prometido ni se han allanado a pagarlo con recursos propios.

DECIMO. No es cierto del modo planteado en cuanto al incumplimiento de la
constructora. A riesgo de fastidiar se repite que es y ha sido la intenciéon de la
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A- EN REORGANIZACION, proceder a
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firmar la correspondiente escritura publica de venta y a realizar la entrega del inmueble
objeto de promesa; no obstante, no ha sido posible porque los demandantes no han
querido hacer las diligencias bancarias necesarias para financiar el saldo del precio del
activo prometido ni se han allanado a pagarlo con recursos propios.

DECIMO PRIMERO: Es cierto. La persona moral CONSTRUCTORA PARQUE
CENTRAL S.A- EN REORGANIZACION, no se ha allanado a la devolucion del dinero
toda vez que, de una parte, es su deseo persistir en el contrato y, de otra parte, los

| demandantes no han cumplido con su compromiso del pago del saldo restante del
precio.

] OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo preceptuado por el articulo 206 del Codigo General del Proceso, me
permito objetar el juramento estimatorio realizado por la parte demandante, con fundamento

en las siguientes razones:

* Lo que realmente pretenden los demandantes es un desistimiento del negocio. Asi
las cosas, en caso tal, y conforme a las previsiones del acuerdo de voluntades, debe

descontarse el 10% de arras sobre precio total de venta del inmueble.

«—Por otro lado, la parte demandante dentro de las sumas deprecadas como
indemnizacion y/o frutos incluye el interés legal, como si se tratara de liquidar una
sentencia condenatoria. Hasta ahora no existe mora de la sociedad demandada ni
los demandantes tienen un derecho cierto. Por lo tanto las sumas liquidadas como
intereses hasta la presentacién del libelo demandador, ademas de la indexacién, no

son procedentes en este caso.

En consecuencia, el juramento estimatorio realizado en el texto de la demanda no puede de
manera alguna ser tenido como prueba del monto de los perjuicios cuya indemnizacién se

pretende.

PRUEBAS.
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1. DOCUMENTALES

e Copia del contrato de Fiducia

e Copia de otrosi No. 1 en el contrato de fiducia mercantil
e Copia de otrosi No. 2 en el contrato de fiducia mercantil
« Copia de otrosi No. 3 en el contrato de fiducia mercantil
» Copia de otrosi No. 4 en el contrato de fiducia mercantil
e Copia de ofrosi No. 5 en el contrato de fiducia mercantil
e« Copia de otrosi No. 6 en el contrato de fiducia mercantil

e Copia de otrosi No. 7 en el contrato de fiducia mercantil
2. TESTIMONIALES

Para que declaren sobre lo que le conste con relacion a los hechos de la demanda, de esta
contestacion y a la voluntad de persistir en el contrato por la CONSTRUCTORA PARQUE
CENTRAL S.A- EN REORGANIZACION, ruego se sirva citar a las siguientes personas,
todos mayores de edad y vecinos de Bucaramanga, a quienes personalmente interrogaré
en la fechas que disponga este juzgado.

» GERARDO IVAN DAVILA, quien puede ser citado en la calle 9 No. 10-30,

Bucaramanga —Santander.

e CARLOS ALFREDO DURAN ORTIZ, quien puede ser citado en la calle 60 No.
16-35, Bucaramanga —Santander.

= CARLOS MARIO CUBEROS RIVEROS, quien puede ser citado en la calle 34 No
20- 50 Bucaramanga —Santander

L 3

23, INTERROGATORIO DE PARTE

Ruego a este despacho citar a los demandantes, quienes deberan ser citados de
conformidad al articulo 200 C.G.P., a rendir interrogatorio de parte que personalmente
formularé y/o a través de sobre cerrado con relacion a los hechos y situaciones expuestas
en la demanda y esta contestacion asi:

 NELSON GOMEZ TORRES, mayor de edad, vecino de Floridablanca, identificado
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con cedula de ciudadania No. 13.844.598 de Bucaramanga.

e LUZ STELLA GONZALEZ PINZON, mayor de edad, vecina de Floridablanca,
identificado con la cedula de ciudadania No. 51.729.659 de Bogota.

EXCEPCION

Cualquiera que aparezca demostrada con el devenir probatorio a practicar.

NOTIFICACIONES

DEMANDANTE: Reciben notificaciones en las direcciones sefaladas en el escrito de la
demanda.

DEMANDADO: Recibe notificaciones en Calle 87 # 7 — 37. Piso 3, Bogota. Correo electrénico:
notificacionesjudiciales@fidubogota.com_.

El suscrito en la calle 34 No. 19-46 Of. 408 (Ed. la Triada T. Norte) de esta ciudad. Correo
electronico: ciroeduardogf@yahoo.es

Con acendrado respeto, se suscribe,

CIRO EDUARDO GOYENECHE FORERO
C.C. 91'265.817 DE B/MANGA
T.P. 66.485 DEL C. S. DE LA J-
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ESPAGIOS

CONCRETOS

7872 13 3D A8 45
ENTREGA DE DOCUMENTOS
Ry B RERLEY Vs LION

Bogotd D.C., 30 de Diclembre de 2013 ~
Sefiores
FIDUCIARIA BOGOTA /7 ALESAdOEZ  cadion
CONTRATOS
REFERENCIA: ENTREGA DE DOCUMENTOS “OTRO §I No 1.AL CONTRATO DE FIDUCIA

MERCANTIL NOMERO 2-1-32391 CELEBRADRO ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE
CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S,, EDMUNDO MORA PADILLA Y
GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE Y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A POR LA OTRA :

Estimados sefiores:

Por medlo de [a presente se hace entrega de la siguiente Informacidn debidamente notarlada
= Otrosi No1 Al contrato nimero 2-1-32391 (7 hojas)

Copla 1 Otro si No 1 Al contrato nlimero 2-1-32391 (7 hojas)

Copia 2 Otro sl No 1 Al contrato niimero 2-1-32391 (7 hojas)
Copla 3 Otro si No 1 Al contrato niimero: 2‘-?’17_3_23_5_)'11(?'?16]_55'}

Agradecemos su atenclén

Cordialmente

Ingenlero i
JUAN CARLOS CALDERON P -
Gerente General

ESPACIOS CONCRETOS S.A.S

s _ T L T

gerencia@espaciosconcretosltda.com | |
www.espaciosconcretosltda.com '
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PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS S.A.8., EDMUNDO MORA PADILLA y GE$A§D
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA 5.A}, PORLA OTR
: ¢
NG

Entre los suscritos a saber,' () EDMUNDO MORA PADILLA, mayof dé{:@gag:@}jg‘@i"gilig {
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nGmero, |13.808 695, dezestado civil

casado con socledad conyugal vigente, actuando en su propio n mbfe'"'y"'repres’entacidn:“"(ii)' )

JULIAN SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadanfa numero 91.209.866, actuando en su calidad de Gerente y
Representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. sociedad
legalmente constituida mediante escritura publica nimero Quinientos Veinte (520) del veintiséls (26)
de febrero de 1988 otcrgada en la Notarla 23 del circulo notarial de la ciudad de Bogota,
debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de 1.988 bajo el
ntmero 230.835, identificada con el Nit 800.028.206-4, domiclfiada en la ciudad de Bogota, todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, debidamente autorizado para la celebracién del presente contrato mediante el
Acta de Junta Directiva No. 253 del 28 de junio de 2011 documentos que se adjuntan como Anexo
No. 1; (i} JUAN CARLOS CALDERON, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.488.479, actuando en su calidad de Gerente y
Representante legal de la sociedad ESPACIOS CONCRETOS SAS. socledad legalmente
constituida mediante Documento Privado del siete (7) de julio de dos mil ocho (2008), debidamente
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el veintinueve (29) de julio de dos mil ocho (2008)
bajo el nimero 01231369, identificada. con el Nit 900.231.869-9, domicillada en la ciudad de
Bogota, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta como Anexo No. 2, documento
que se adjunta al presente contralo; (iv) GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania namero 91.209.866,
actuando en su calidad de Representante legal de la sociedad GERARDO DAVILA INMOBILIARIA
LTDA. socledad legalmente constitulda mediante escritura publica No. 001de fecha 3 de enero de
de 2005, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 5 de enero de 2005
bajo el nimero 61091, identlficada con el Nit. 830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de
Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que sé adjunta como Anexo
No. 4, documento que se adjunta al presente contrato, quienes en adelante y de manera conjunta
para efectos de este contrato se denominaran los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra,
(v) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de cludadania nimero
39.692.985, qulen en el presente documento obra en su condicién de Primer Suplente del
Presidente y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios
financleros legalmente constituida mediante la escritura pablica nimero tres mit ciento setenta y
ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notarla Once (11) del Clrculo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con
permiso de funcionamiento concedido por ta Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucion namero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientas noventa y uno {1991), todo lo cual se acredita con el certificado de
Existencla y Representacion Legal expedido por la Superintendencla Financiera, documento gue
se adjunta al presente otrosl, Anexo No. 5, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominara la FIDUCIARIA, celebramos el presente Otrosi No. 1 al contrato de
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE NUMERO 2-1-32391 que se regira por los sigulentes
capltulos y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia
previas las siguientes

CONSIDERACIONES

ol sefior EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE,

Calle 67 No. 7 <37 Plso 3 * Bogota ® Colombla * (571) 3485400 * www.fidubogota.com ],
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1. Que mediante documento privado de fecha veintiunc (21) de diciembre de dos mil doce (2012),\
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OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEBRADO EQNT,RE:,CON*SIR\UCTOMH COMEL

PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA Y.GERARDO.DAVILA. | -\ niicy
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., POR LA OTRA

CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. ,en calidad de FlDEtCCg)i\MTE'NT}\ @Eﬁﬁﬁﬁi y
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S: gnrrcalidadderiir:
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERARDO DAVILA INMOBIHIQARM LTD}{‘ éh;&&:é'_li ad -
de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, suscribieron con FIDUCIARIA-BOGOTA S Ax-en— - =5ri.
calidad de FIDUCIARIA; un Contrato de Fiducia Mercantll de Administracién, en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el patrimonio denominado
BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO FIDUBOGOTA S.A. y cuyo objeto fue el

siguiente:

"3.1. OBJETO, El presente conirato de Fiducia Mercantll Irrevocable, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO afeclo a las siguientes finalidades, en desarrolio de las cuales LA FIDUCIARIA
deberé cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, recibir y administrar el inmueble identificado con ef folio de
matricula inmobifiaria nimero 300-325159 de la oficina de registro de la ciudad de Bucaramanga,
junlo con los demds activos aportados por los FIDEICOMITENTES COMERCIALIZADOR,
CONSTRUCTOR Y GERENTE y permitir y facllitar el desarrollo det PROYECTO,

B. Poseer, tener y adminisirar recursos dinerarios que reciba:

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con rectirsos proplos desde el momento de
las separaciones de las unldades inmobiliarias. Dichos recursos se tendrén en la contabliidad
como pasivos del Patrimonio Auténomo.

b. De los créditos quo contrate el FIDEICOMISO con el FINANCGIADOR o los FINANCIADORES,
estos recursos se contabllizardn como pasivos del Patrimonio Auténomo.

¢. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADQORES les oforgue ef
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, eslos recursos se contabliizaran como pasivos del
Patrimonio Auténomo,

d. De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan ef FIDEICOMITENTE GERENTE y
el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTQ de conformidad con los contratos que se suscriban
con los respeclivos adquirentes. ‘

D. Atender el servicio ds la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, con los recursos del presente Patrimonic Autdénomo, si los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presenfe confrato, realizar
periédicamente fos desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al FIDEICOMITENTE
GERENTE y al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADCR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales
se contabilizaran en el Fideicomiso comeo un anticipo.

F Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se pacta para ese efecto
en este conlrato, slempre y cuando existan recursos en el palrimonio auténomo.

PARAGRAFO PRIMERO: [A FIDUCIARIA en virlud del presente contrato, en ningn momento asume
obligacionss derivadas de la construccion, promocidn, gerencia, venta, veedurfa y desarrolfo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDQ: La FIDUCIARIA no conirae ninguna obligacién frente al control y seguimiento de
fa construccion del PROYECTO BALCONES DE RUITOQUE, esta obligacién estard a cargo de los
FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR y del FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrolio del objeto del presente contrato, la FIDUCIARIA podré realizar los
aclos de disposicién y administracién de los bienes que conforman el Patrimonio Auténomo, necesarios para
el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacién de todo acto o contrato

Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 ® Bogot4 ¢ Colombia * {571) 3485}190 * www.fidubogota.com 2



Fiduciarid’

engi LA AUTER AL
% LBy 0

: ; ; RAE g g X m[tjz‘l' u:H,ADD

DOTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEB ;@QEENTRE‘ EONSTRUCTO

INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA SA., PORLA OTRJ% fi l
‘A A S

FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO CUARTO. Mediante razén motivada y previa aceptacién de los FIDEICOMITENTES, la
FIDUCIARIA podré oponerse al ingreso, registro, designacién y/o expedicién de certificado alguno a favor de
terceros lldmense enire olros, inversionistas, ceslonarios de beneficio, beneficlarios, acreedores beneficlarios
o beneficiarios de drea, que pretendan por sf o por instruccién de cualquiera de los FIDEICOMITENTES,
vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. La FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las operaciones
que prefendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de ias formas mencionadas en el paragrafo
anterior, asl como la procedencia y origen licito de los recursos. '

PARAGRAFO SEXTO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a la FIDUGIARIA, todos los soportes
o documentos propios o de los lerceros mencionades en los Pardgrafos Cuarto y Quinto anterlores, que la
FIDUCIARIA le solicite para efsctos de efercer las facultades a que se refieren:dichas Pardgrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion dél presente documento declaran
gue se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de fa normatividad vigente sobre la
venia y promocidn de inmuebles deslinados a vivienda, en los términos establecidos en la Clrcular Externa
008 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es
ni constructor, nl promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validaré los
lineamientos sefialados en dicha Circular. '

PARAGRAFO OCTAVO. Los FIDEICOMITENTES mediante la suscripcidn del presente documento se
obligan a suminisirar a los COMPRADORES informacién clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable,
comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, éreas, acabados y especificaciones de las UNIDADES
DE VIVIENDA, en los {érminos establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor. Asl mismo, se
obligan a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA
por lales conceplos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.”

2. Que EDMUNDO MORA PADILLA, CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y ESPACIOS
CONCRETOS S.A.S. han suscrito cuatro modificaciones al Memorando de Entendimiento
referido en el numeral 1.2 del Capltulo de “Antecedentes y Consideraciones” del contrato de
fiducia. En la cuarta modificacion, contenida en el Otrosi No. 4 suserito el 22 de julio de 2013,
los anteriormente mencionados acordaron varios temas, conforme se indican a continuacion

2.1 Modificar la forma de page del 80% del saldo del valor de restitucion del lote sobre el cual
se desarrolla el Proyecto, en los sigulentes términos, por lo que se modificd la
consideracion primera literal ¢.) del Memorando de Entendimiento, conforme se indica a
continuacion:

“PRIMERA: Consideraclones para el desarrollo del Proyecto.- La Constructora
desarrollaré un Proyecto urbanfstico de vivienda y comercio en el predio denominado
La Esperanza Lote 1 Vereda LOS CAUCHOS del Municipio de Floridablanca
Departamento de Santander, inmueble con folio de matrfcula inmobiliaria numero 300-
325159 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, en
adelante "el Predio”, bajo las siguientes consideraciones:

c.-) El saldo, correspondiente al 80% del precio, es decir, la suma de
$10.640.000.000,00, millones de pesos pagaderos al PROPIETARIO, asi: 1.- ) La
suma de $2.197.022.163 representada en apartamentos de la primera etapa del
proyecto; 2.-) La suma de $2.449.258.970, representada en apartamentos de la
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segunda etapa del proyecto y 3) La suma de $5.993.?18}§67ﬁ'00,"‘?eﬂreséﬁré
apartamentos do la tercera etapa del proyecto. Respectof a los apartamen?s{
primera y la segunda etapa, EL PROPIETARIO ya seleccidnd_{Qg{nmue?leé 13
se indica a continuacién: | s

OTRQS[ No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMEROQ 2- R
- -.PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS S.A.S,, EDMUNDO MORA PADILLA y GER&RDQ DAVILA
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A F’OBLA OTRA’
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1-32391 GELEBRADO'

i

| LUIS ALRERTG C

oy

ETAPA1l TORRES1Y2
Etapa | Torre| Apartamento Descuento Valor Total Lista de Precios
603 1] $252.340.414 2.000.000,00 $250.340.414 6
803 1| 5253.855.774 2.000.000,00 $251,855.774 6
1201 1] $228.322.009 2.000.000,00 $226.322.009 6
1403 1| $258.401.854 2.000.000,00 $256.401.854 6
1701 1| $231.711.209 2.000.000,00 $229.711.209 6
904 2| $251.993.633 2.000.000,00 $249,993.633 6
1004 2| $252,745,393 2.000.000,00 $250.745.393 6
1103 2| $227.644.164 2.000.000,00 $225.644.164 6
1704 2| $258.007.713 2.000.000,00 $256.007.713 6
$2,197,022.163 6
ETAPA 2 TORRES3Y 4
Etapa | Torre | Apartamento Valor Lista de Precios

2 3 502 $181.800.300 0

2 3 708 $224.484.220 0

2 3 802 $183.230.190 0

2 3 905 $183.302.320 0

2 3 1003 $266.664.100 0

2 3 1102 $187.660.080 0

2 4 302 $180.847.040 a

2 4 402 $181.323.670 0

2 4 602 $182.276.930 0

2 4 702 $182.753.560 0

2 4 1004 $226.263.550 0

2 4 1301 $268.653.010 0

$2.449,258,970

Calle 67 No. 7 -37 Plso 3 * Bogot4 * Colombia * (571) 3485400 ¢ www.fidubogota.com 4

En cuanto a los apartamentos de |a tercera etapa, el PROPIETARIO deberd seleccionar los
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OTROSINo. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEBRADO E@}",&E,Q(wggﬁqd}
'PARQUE CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDO MORA RAQQL;A;@QERQ}%\Q AVILA,

A INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A., E’pR’Lﬁ OTRA, e

o lr}uyo tope méaximo de incremento para la tercera etapa sera del 11 %de la lista de precios
inicfal de la segunda etapa, que se manejen en la sala de ventas del proyecto.

n

2.2 Finalmente, se acordd como Ultima modificacion al Memorando de Entendimiento,
contenido en el Otrosf No. 4 al mismo, que respecto a las utilidades establecidas para
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. en el Memorando y correspondientes al 75%,
dada la colaboracién empresarial que se convino . con posterioridad entre
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y ESPACIOS CONCRETOS S.A.S. para el
Proyecto, corresponden a CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. un 55% y a
ESPACIOS CONCRETOS S.A.S. un 45%, madificacién en la que se indicd que era
procedente efectuar el ajuste respectivo al contrato de fiducia inmobiliaria, teniendo en que
cuenta que las utilidades que se llegaren a generar en el Proyecto se liquidarfan y pagarian
a través de dicho fideicomiso, del cual ya son partes las sociedades mencionadas, como
fideicomitentes aportantes, es decir, tanto CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A,
como ESPACIOS CONCRETOS S.AS.

3. Que de acuerdo con lo establecido en la Clausula Décima Tercera del CONTRATO DE
FIDUCIA, el mismo se modifica de comln acuerdo entre los FIDEICOMITENTES y la
FIDUCIARIA.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan la modificacién del
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otros| y conforme las sigulentes,

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comin acuerdo han decidido

modificar la Clausula Tercera — "Finalidad, objeto, transferencia de bienes a la fiduciaria, el
fideicomiso”, numeral 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA, en los sigulentes términos:

«3.6,7. Ulilidades del PROYECTO DE CONSTRUCCION para el FIDEICOMITENTE APORTANTE
para los FIDEICOMIENTES CONSTRUCTORES: se tiene previsto distribuir a partir de la segunda
y tercera etapa del Proyecto, asl:

(7 El 25% para el FIDEICOMITENTE APORTANTE,
~ (i) El 75% restante para los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORES, en la siguiente
proporcién: el 55% para CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL y el 45% para
ESPACIOS CONCRETOS,

El FIDEICOMITENTE COMERGIALIZADOR no participaré en utilidades del PROYECTO DE
CONSTRUCCION.”

CLASULA SEGUNDA.- Las partes en forma voluntaria y de com(n acuerdo han decidido modificar
la Clausula Tercera — “Finalidad, objeto, transferencia de bienes a la fiduciaria, el fidelcomiso”
numeral 3.7.2 del CONTRATO DE FIDUCIA, en los siguientes términos:

#3.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. El
FIDEICOMITENTE APORTANTE recibiré comao restitucién por el aporte del inmueble fdentificado
con el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-325159 de la Oficina de Registro de la ciudad de
Bucaramanga, la suma de TRECE MiL TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
($13.300.000.000), equivalente al 100% del valor aportado del inmueble, de los cuales el 20%, es
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1.-) La suma de $2.197.022,163 representada en apartamentos de la primera etapa
del proyecto, 2.-) La suma de $2.449.258.970, representada en apartamentos de la
segunda etapa del proyecto y 3) La suma de $5.993.718.867,00, representada en
apartamentos de la tercera etapa del proyecto. Respeclto a los apartamentos de la
primera y la segunda efapa, EL PROPIETARIO ya seleccioné fos inmuebles conforme
se indica a continuacion :

‘( e L

R \o' osh{\ln 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERGANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEBRADO ENTRECONSTRQ ;r;t_) A
ARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS §.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA™
5 INMOBILIARIA LTOA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., P@R LA OTRA

Aeofr fa suma de $2.660.000.000, habrén sido anticipados en dinero para gue{;‘enga il P:g}ar e) aporf
96l inmueble a este fidelcomiso v el saldo del 80%, es decir, !a sumay a’e $10 640

.........

LHE

L. 20

000 d‘oo 6

escrifuracién de las unidades inmobiliarias del proyecto conforme se indica a continuacion:

ETAPA1 TORRES1Y2
Etapa | Torre | Apartamento Descuento Valor Total Lista de Precios
603 1| $252.340.414 2.000.000,00 $250.340.414 6
803 1| 5253.855.774 2.000.000,00 $251.855.774 6
1201 1| 5228.322.009 2.000.000,00 $226.322.009 6
1403 1| 5258.401.854 2.000.000,00 $256,401.854 6
1701 1| §231.711.209 2.000.000,00 $229.711.209 6
904 2| 5251,993.633 2.000.000,00 $249.993.633 6
1004 2| 5252.745,393 2.000.000,00 $250.745.393 6
1103 2| $5227.644.164 2.000.000,00 $225.644.164 6
1704 2| $5258.007.713 2.000.000,00 $256,007.713 6
$2.197.022,163 6
ETAPA 2 TORRES 3Y4
Etapa | Torre | Apartamento Valor Lista de Precios

2 3 502 $181.800.300 0

2 3 706 $224.484.220 0

2 3 802 $183.230,190 0

2 3 905 $183.302.320 0

2 3 1003 $266.664.100 0

2 3 1102 $187.660.080 8]

2 4 302 $180.847.040 0

2 4 402 $181.323.670 0

2 4 602 $182.276.930 0

2 4 702 $182.753.560 0

2 4 1004 $226.263.650 0

2 4 1301 $268.653.010 0

$2.449,258.970
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| OTROSI No. 1 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA

PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA
INMDBIUARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, POR LA OTRA

% En cuanto a los apartamentos de la tercera etapa, el PROPIETARIO deberd selsccionar los

Inmuebles al Iniclo de la comercializacién de la etapa, con la lista de precios inicial de la etapa,
cuyo tope maximo de incremenio para la tercera etapa seré del 11% de la lista de precios
inicial de la segunda etapa, que se manejen en la sala de ventas del proyecto.

En el evento en que no tenga lugar la construccion de la Segunda y Tercera Etapa del Proyecto, se
restituiré al FIDEICOMITENTE APORTANTE el érea restante que estuviere destinada a fa

Segunda y Tercera Etapa.”

CLAUSULA TERCERA.- Las demés clausulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de
aclaracion, modificacion, o adicion con el presente Otrosl, continuardn vigentes en su integridad,
siempre que no contrarfen lo estipulado en el presente dogumento.

Para constancia se firma por las partes el dia Cinco (5) de diciembre de 2013.

FID LCOM.EIENTES FIDUCIARIA

EDMUND® MORA PADILLA CAROLINA LOZANO OSTOS

C.C. 9 8/08 695 Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
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Fiduciaria Bogota

OTROS| No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MElRCANTJL NUMERQ 2-1-32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., POR LA OTRA

Entre los suscritos a saber, (i) EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.808.695, de estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, actuando en su propic nombre y representacion; (ii)
JULIAN SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con la cédula de ciudadanfa nimero 91.209.866, actuando en su calidad de Gerente y
Representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. sociedad
legaimente constituida mediante escritura publica niimero Quinientos Veinte (620) del veintiséis (26)
de febrero de 1988 otorgada en la Notaria 23 del circulo notarial de la ciudad de Bogotd,
debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de 1.988 bajo el
nuimero 230.835, identificada con el Nit 800.028.206-4, domiciliada en Ia ciudad de Bogot4, todo lo
cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, debidamente autorizado para la celebracién del presente confrato mediante el
Acta de Junta Directiva No. 253 del 28 de junio de 2011 documentos que se adjuntan como Anexo
No. 1; (iii) JUAN CARLOS CALDERON, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.488.479, actuando en su calidad de Gerente y
Representante legal de la sociedad ESPACIOS CONCRETOS SAS, sociedad legalmente
constituida mediante Documento Privado del siete (7) de julio de dos mil ocho (2008), debidamente
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el veintinueve (29) de julio de dos mil ocho (2008)
bajo el nimero 01231369, identificada con el Nit 900.231.869-9, domiciliada en la ciudad de
Bogoté, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacién legal expedido
por la Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta como Anexo No. 2, documento
que se adjunta al presente contrato; (iv) GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.209.8686,
actuando en su calidad de Representante legal de la sociedad GERARDO DAVILA INMOBILIARIA
LTDA. sociedad legaimente constituida mediante escritura publica No. 001de fecha 3 de enero de
de 2005, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 5 de enero de 2005
bajo el nimero 61091, identificada con el Nit. 830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de
Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que se adjunta como Anexo
No. 4, documento que se adjunta al presente contrato, quienes en adelante y de manera conjunta
para efectos de este contrato se denominaran los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la olra,
(v} CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero
39.692.985, quien en el presente documento obra en su condicion de Primer Suplente del
Presidente y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad anénima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la escritura publica nimero tres mil ciento setenta y
ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notarfa Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con
permise de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante la Resolucién nimero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de
octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo Io cual se acredita con el certificado de
Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documenta que
se adjunla al presente otrosi, Anexo No. 5, quien en adelante y para los efeclos del presente
contrato se denominar4 la FIDUCIARIA, celebramos el presente Otrosi No. 2 al contrato de
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE NUMERO 2-1-32391 que se regira por los siguientes
capituios y en lo no dispuesto en ellos por las normas legales vigentes que regulen la materia
previas las siguientes ?

CONSIDERACIONES

1. Que mediante documento privade de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil doge (2012),
el sefior EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad de FIDEICOMITENTE ZP@RTANTE,

_METEIRIA BOGDIT S8,
\ncwmmogmcmmnj‘?sm&
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NOMERO 2-1-32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUGTORA
PARQUE CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDQ MORA PADILLA y GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., POR LA OTRA

CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. ,en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE vy
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS CONCRETOS S.AS. en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA en calidad
de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, suscribieron con FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en
calidad de FIDUCIARIA, un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion, en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyd el patrimonio denominado
BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO FIDUBOGOTA S.A.

2. Que el CONTRATO DE FIDUCIA fue objeto de modificacion mediante. el Otrosi No. 1 del 5 de
diciembre de 2013.

3. Que mediante comunicacion de fechada diciembre 11 de 2013 remitida por EDMUNDO MORA
PADILLA a la FIDUCIARIA, se acredité el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
articulo 4.1, numeral (i) del contrato de fiducia nimero 3 1 23928, por lo que se solicitd dar
tramite a la transferencia del inmueble de folio 300-325159 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Bucaramanga al fideicomiso denominado “Balcones de Ruitoque
Inmobiliario - Fidubogotd”, correspondiente al contrato de fiducia inmobiliaria nimero 2 1
32391,

4. Que mediante el presente Otrosi, se acuerda modificar el numeral 3.2.2. del CONTRATO DDE
FIDUCIA, con el fin de ampliar el plazo para que la FIDUCIARIA efectle la transferencia del
inmueble referida en la consideracion anterior,

5. Que de acuerdo con lo establecido en la Clausula Décima Tercera del CONTRATO DE
FIDUCIA, el mismo se modifica de comun acuerdo entre los FIDEICOMITENTES vy la
FIDUCIARIA.

De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan la modificaciéon del
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi y conforme las siguientes,

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA.- Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo han decidido
modificar la Clausula Tercera — “Finalidad, objelo, transferencia de bienes a la fiduciaria, el
fideicomiso”, numeral 3.2.2. del CONTRATOQ DE FIDUCIA, en los siguientes términos:

“3,2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

()

3.2.2. EL Patrimonio Auténomo denominade FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-BALCONES DE
RUITOQUE por cuenta y en nombre del FIDEICOMITENTE APORTANTE transferira el dia
catorce {14) del mes de febrero del afio dos mil catorce(2014) a titulo de fiducia mercantil el
derecho de dominio y la posesion que tiene y ejerce sobre el inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria numero 300-325159 de la oficina de registro de la ciudad de
Bucaramanga, Unica y exclusivamente para efectos del desarrollo del PROYECTO.
PARAGRAFO.- Ef valor por el cual se contabilizara ef lote de terreno es de TRECE MIL
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($13.300.000.000) MONEDA CORRJ‘ENTEQ”

mBUcinnn BOCYIR S0,
VICEPRESIDENCGIA JURIDICA

IS0 9001
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Fiduciaria Bogota

OTROSI No. 2 AL. CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL NUMERO 2-1-32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS $.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA, POR UNA PARTE, Y FIDUCIARIA BOGOTA S, A., POR LAOTRA

CLAUSULA SEGUNDA.- Las demas cldusulas del CONTRATO DE FIDUCIA que no son objeto de
aclaracion, madificacion, o adicién con el presente Otrosi, continuaran vigentes en su integridad,
siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se firma por las partes el dia 16 de enero de 2014,

FIDEICOMITENTES

—

EDMU O.MORA PADILLA
C.C. 13.808.695

e

M“”{a«é{,ﬁw

Representante Legal
CONSTRUCTQRA PAR

150 9001

thicontec
g mr.n_e:»:ele_n:ﬂ z

FIDUCIARIA

Chger™

CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

ahucnnif QGUIN 5.0,
VICEPRESIORBIA JURIDICA
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OTROSI NO. 3 AL GCONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No.. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL 8.A,, ESPACIOS CONGRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA,GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Comparecieron: (i EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogotd, identificado con la cédula de ciudadania niimero 13.808.695, de estado civil
casado con sociedad conyugal vigente, actuando en su propio nombre y representacion;
(if) JULIAN SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.209.866, actuando en su calidad de
Gerente y Representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL
S.A. sociedad legalmente constituida mediante escritura publica numero Quinientos
Veinte (620) del veintiséis (26) de febrero de 1988 otorgada en la Notaria 23 del circulo
notarial de la ciudad de Bogota, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Bogota el diez (10) de marzo de 1.988 bajo el nimero 230.835, identificada con el Nit
800.028.206-4, domiciliada en la ciudad de Bogota, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, debidamente autorizado para la celebracion del presente contrato mediante el
Acta de Junta Directiva No. 253 del 28 de junio de 2011 documentos que se adjuntan
como Anexo No. 1, (iii) JUAN CARLOS CALDERON, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.488.479, actuando
en su calidad de Gerente y Representante legal de la sociedad ESPACIOS CONCRETOS
SAS. sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado del siete (7) de julio
de dos mil ocho (2008), debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el
veintinueve (29) de julio de dos mil ocho (2008) bajo el nimero 01231369, identificada con
el Nit 900.231.869-9, domiciliada en la ciudad de Bogota, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, documento que se adjunta como Anexo No. 2, documento que se adjunta al
presente contrato; (iv), GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogot4, identificado con la cédula de ciudadanfa numero 91.209.866,
actuando en su calidad de Representante legal de ia sociedad GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. sociedad legalmente constituida mediante escritura publica 001 de
fecha 3 de enero de 2005, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de
Bucaramanga el 5 de enero de 2005 bajo el nimero 61091, identificada con el Nit.
830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Ca&mara de Comercio de
Bucaramanga, documento que se adjunta como Anexo No. 4, documento que se adjunta
al presente contrato, quienes en adelante y de manera conjunta para efectos de este
documento se denominaran los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra, (v)
CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
numero 39.692.985, quien en el presente documento obra en su condicién de Primer
Suplente del Presidente y Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad
anénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil
novecientos noventa y uno (1991) ante la Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C.,
con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento concedido
por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resolucién numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil
novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el certificado de Existencia
y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera, documento que se
adjunta al presente otrosi, Anexo No. 5, quien en adelante y para los efectos
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OTROSI NO. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No.. 2-1 32394 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA,GERARDC DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

del presente documento se denominara la FIDUCIARIA, mediante el presente Otrosi No.
3, hemos acordado modificar el Contrato suscrito entre las partes previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de
dos mil doce (2.012), CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS
CONCRETOS SAS en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EDMUNDO
MORA PADILLA, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE,GERARDO DAVILA
ASESORIA INMOBILIARIA LTDA en calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADORy FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA,
celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1
32391en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyo el
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-BALCONES DE
RUITOQUE ,cuyo objeto es el siguiente:

“3.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo
de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente conltrato, recibir y administrar el inmuebie identificado
con el folio de matricufa inmobiliaria nimero 300-325159 de la oficina de registro
de la ciudad de Bucaramanga, junto con los demds activos aportados por los
FIDEICOMITENTES COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE vy
permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios
desde el momento de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivos del Patrimonio Auténomo.

b. De los créditos gue contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, estos recursos se contabifizaran como pasivos del
Patrimonio Autdénomo. :

¢. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES
les oforgue ef FINANCIADOR DE LARGQO PLAZO, eslos recursos se
contabilizaran como pasivos del Patrimonio Auténomo.

d De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan el
FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con fos contratos
que se suscriban con fos respectivos adquirentes.

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el
FINANCIADOR o los FINANCIADORES, con los recursos del presente
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OTROSI NO. 3 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No.. 2-1 32391 GELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL 8.A,, ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA,GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Patrimonio Auténomo, si fos hubiere, en las condiciones que se acordaren con el
respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

E.  Por instruccién de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente
comtrato, realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, al FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se
contabilizaran en el Fideicomiso como un anticipo.

F.  Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se
pacta para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el
patrimonio auténomo”

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de diciembre de dos mil
trece (2013), las partes celebraron el OTROSI NO. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA,
modificando la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA
y la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.7.2 del CONTRATO DE FIDUCIA.
Posteriormente, mediante Otrosf No. 2 del 16 de enero de 2014, las partes modificaron LA
CLAUSULA TERCERA NUMERAL 3.2.2.

TERCERA: Que a la fecha del presente Otrosi, no se ha celebrado cesién alguna de
derechos fiduciarios por parte de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A,
ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA
ASESORIA INMOBILIARIA LTDA., de manera que estos ostentan la calidad de
FIDEICOMITENTE.

CUARTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitaron la modificacién de la CLAUSULA
OCTAVA, NUMERLA 8.2 relativa a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA,
prorrogandoe este hasta el 31 de agosto de 2018.

QUINTA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA del
CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo se podra modificar de comuin acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

SEXTA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan
modificar el CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 3 conforme las

. siguientes:
CLAUSULAS
PRIMERA.Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar la CLAUSULA

OCTAVA, NUMERAL 8.2 relativa a la DURACION del CONTRATO DE FIDUCIA, la cual
para todos los efectos legales y contractuales, se entendera de la siguiente forma:

“8.2. DURACION: El presente contrato tendré vigencia hasta el treinta y uno (31) de
agoslo de dos mil dieciocho (2018)”

IS0 9001
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OTROSI NO. 3 AL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL No.. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA,GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

SEGUNDA.Las partes en forma voluntaria ratifican todo lo actuado en desarrolio del
CONTRATO DE FIDUCIA No. 2-132391 hasta la firma del presente Otrosi No. 3. Asl
mismo, LOS FIDEICOMITENTES por medio del presente documento declaran que
aprueban y aceptan todas las gestiones adelantadas por LA FIDUCIARIA en ejecucién
del CONTRATO DE FIDUCIA antes mencionado.

TERCERA. Los demés términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son
objeto de aclaracién, modificacién, o adicion con el presente Otrosi No. 3, continuaran
vigentes en su integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente
documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., cuatro (5) ejemplares de igual
contenido, a los (__) dias del mes de del afio dos mil
quince (2.015).

FIDEICOMITENTES FIDUCIARIA

O—

CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

..

“——""Julian Salcedo Benavide

Representante Legal
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A.

NN\
Juan Ca?%@é erof/
Representapte Legal

\I—;_SPACIOS%ON RETOS S.A.S.

(g

Ge\‘a%Eo lvan DAvila Pereira

ANA ISABEL CUERVO ZULUAGA
REPRESENTANTE LEGAL
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

Repregentante(Legal
GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA
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OTROSI NO, 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL MNo. 2-1 32391 CELEBRADCQ ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDOC MORA PADILLA, GERARDOC DAVILA
NMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BCGOTA S.A

Comparecieron (i) EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad domiciliado en la ciudad de Bogota,

dentificado con la cédula de ciudadania numero 13.808.695. de estado civil casade con sociedad

conyugal vigente, actuando en su propic nombre y representacion, (i) JULIAN SALCEDO BENAVIDES,

mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd, identificado con la cedula de ciudadania numero

01900 868, actuando en su calidad de Gerente y Representente legal de la sociedad

CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. sociedad legalmente constituida mediante escritura

plblica niimero Quinientos Veinte (520) de!l veintiseis (26) de febrerc de 1988 otorgada en ia Notaria 23

del circulo notarial de la ciudad de Bogota, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogoté

el diez (10) de marzo de 1.988 bajo el numero 230.835, identificada con el Nit 800.028.208-4

domiciliada en la ciudad de Bogotad todo lo cual se acredita con el Cerificado de Existencia y

Representacion legal expedido por fa Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizado para la

celebracién del presente contrate mediante el Acta de Junta Directiva No, 253 del 28 de junic de 2011

documentos que se adjuntan como Anexo No. 1: (i} JUAN CARLOS CALDERON, mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.488.479.

actuando en su calidad de Gerente y Representante legal de ia sociedad ESPACIOS CONCRETOS

SAS. sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado del siete (7) de julio de dos mil

ocho (2008), debidamente inscrita en la Camara de Comercic de Bogoté el veintinueve (29) de julio de

dos mil ocho (2008) bajo el nimero 01231368, identificada con el Nit 900.231.869-9. domiciliada en la

iudad de Bogota, tode lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal

expedido por la Camara de Comercic de Bogold, documento que se adjunta como Anexc No. 2,

. decumento que se adjunta al presente contrato: (iv), GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de

edad, domiciliado en ia ciudad de Bogota, identificado con ia cédula de ciudadania nimero §1.209.866,

actuando en su calidad de Representante legal de la sociedad GERARDO DAVILA ASESORIA

INMOBILIARIA LTDA. sociedsd iegalmente constituida medianie escritura publica 031 de fecha 3 de

enero de 2005, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 5 de enero de 2005

bajo el nimero 61091, identificada con el Nit. 830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga

todo fo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara

de Comercio de Bucaramanga, documento que se adjunla como Anexe No. 4, documenio que se

adjunta al presente contrato, quienes en adelante y de manera conjunta para efectos de este documento

se denominaran los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra, (v) CAROLINA LOZANO OSTOS,

mayor de edad, idenlificada con cédula de ciudadania numero 36.682.965, quien en ei presente

documento obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad

andnima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura publica numero tres mil

ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos naventa y unc

{1951 ante la Notaria Once (11) del Circule de Bogoté D.C.. con domicilio principal en la misma ciudad

y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia

Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615) del cuairo {4) de octubre

de mil novecientos noventa y uno (1881}, todo lo cual se acredita con el certificade de Exislencia y

Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera. documento que se adjunta al

presente otrosi, Anexo No. 5, quien en adelante y para los efectos del presente dozumento se

denominara la FIDUCIARIA, mediante el presente Otrosi No. 4, hemos acordado modificar el Contrate
suscrito entre 135 partes previas las siguientes:

Sl CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil doce
(2.012), CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE y
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS GCONCRETOS SAS en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE,
GERARDQ DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA en calidad de FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de FIDUCIARIA, celebraron el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-1 3239%1en adelante el
CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISS FIDUBOGOTA-BALCONES DE RUITOQUE .cuya SBjell a8 & siguiente
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OTROSINO. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL $.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDOC DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

“3.1. OBJETO. El presente conirato de Fiducia Mercantil irrevocable, tieng por objefe constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO afecto & las siguientes finalidades, en desarroflo de las cualgs LA
FIDUCIARIA deberd cumplir su gastion:

A En los términcs del presente contrate, recibir y administrar el inmueble identificado con of folic
de matricula inmobiliaria ndmero 300-325159 de la oficina de registro de ja ciudad de
Bucaramanga, junto con Jfos demds achivos aportados por los FIDEICOMITENTES
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE v permitir y faciiitar el desarrollo gel
PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios qgue reciba:

8 De ios COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde ef
momento de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos recursos se tendrén en
ta contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO,

h. De Ios crédifos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, estos recursos se contabilizardn como pasivos dal PATRIMONIO
AUTONOMO.

¢ De los desembolsos de los créditos individuales que a ios COMPRADORES Jes olorgue si
FINANCIADOR DE LARGO PLAZOC, gslos rocurses se contabilizarén come pasives del
Patrimonio Auténomo.

d. De los que a litulc de aportes en recursos dinerarios hagan ef FIDEICOMITENTE
GERENTE y e FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas de! PROYECTO de conformidad con los conlralos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.

0. Alender ¢ servicio de la deude adquirida por ef FIDEICOMISO con &f FINANCIADOR ¢ los
FINANCIADORES, can los recursos def presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en
s condicionss que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o FINANCIADORES.

E. Por instruccidn de los FIDEICOMITENTES, impartida con 1a firma del presente conirato, realizar
periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al FIDEICOMITENTE
GERENTE vy al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para ef desarrofio de! PROYECTO, ios
cuales se contabilizaran en el Fideicomiso como un anticipe.

F Entregar a ios beneficiarios lo que corresponda a su benelficio, Segun fo que se pacla Dara ese
efecio en este conlrato, siempre y cuandc existan recursos en el patrimenic auténoma”

SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de diciembre de dos mil trece (2.013),
las partes celebraron el OTROSI NO. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, modificando la CLAUSULA
TERCERA, NUMERAL 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA y la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL
3.7.2 del CONTRATO DE FIDUCIA,

TERCERA: Posteriormente, mediante Otrosi No. 2 del dieciséis {16) de enerc de dos mil catorce
(2.014), Jas partes modificaron ia CLAUSULA TERCERA NUMERAL 3.2.2 respecto de la fecha de
realizacion del aporte del inmueble, estableciéndola que se realizaria el dia calorce (14} de febrero de
des mit catorce (2.014).

CUARTA: Que mediante Otrosi 3 de fecha once {11) de Septiembre de dos mil quince (2 015} las partes
modificaron la CLAUSULA OCTAVA, NUMERAL 8.2 relativa a la DURACION del CONTRATO DE
FIDUGIA estableciendo que lendria una vigencia hasia el treinta y uno (31) de agosto de dos mil
dieciocho (2.018).

QUINTA: Que a la fecha del presente Otrosi, no se ha celebrado cesion alguna de derechos fiduciarios
por parte de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO
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OTROSI NO. 4 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2.1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A,, ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDG DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

MORA PADILLA v GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA. de manera que estos ostentan la
calidad de FIDEICOMITENTE.

SEXTA: Que los FIDEICOMITENTES solicitaron la modificacion de la CLAUSULA TERCERA,
NUMERAL 3.6.7 relativa a las UTILIDADES del CONTRATO DE FIDUCIA, modificandn los porcentajes
de participacion de las utilidades

SEPTIMA: Que los FIDEICOMITENTES solicitaron la modificacién de la CLAUSULA TERCERA,
NUMERAL 3.7.6 reiativa a las UTILIDADES del CONTRATO DE FIDUCIA. modificando los porcentajes
de participacion de las utilidades.

OCTAVA: Que de acuerde con lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA del CONTRATO
DE FIDUCIA, 2l mismo se podra modificar de comin acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTESY LA
FIDUCIARIA.

NOVENA: De conformidad con fas anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar ef
CONTRATO DE FIDUCIA, a través de! presente Otrosi No. 4. conforme las siguientes:

CLAUSULAS

. PRIMERA. Las partes de comtin acuerdo, han decidido modificar NUMERAL 3.6.7, de la CLAUSULA
TERCERA, el cual para lodos los efectos legales y contractuales, se entendera de la siguiente forma:

3.0.7 Uthdades dei PROYECTO BALCOMNES DE RUITOQUE, gue se nene prewvisio distnbuir, se hara
de la siguiente manera:

(i) Para Ja Etapa 1 del PROYECTO, Ia dislribucion de utilidades del afo dos mil catoree {2014) se
mantendra conforme a io eslablecido en el presente Conlrato. Las ulilidades cerlificadas para el afio dos
mil catorce (2.014) por la Etapa 1 para EL FIDEICOMITENTE EDMUNDO MORA PADILLA, seran
giradas solo hasta la finalizacién de la Etapa 3 del PROYECTO, siempre y cuando &l flujo de caja del
PROYECTO lo permita y exislan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. Respecto a las utilidades
de la Etapa 1 para el aflo dos mil quince (2.015) v siguientes, fa distribucion de utilidades se realizara
Unicamente a favor del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. de manera que
el cien por ciento (100%) de las utilidades que s& generen en dicha etapa para el afio dos mil quince
(2.015) y siguientes serén para EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A..

(i) Para la Etapa 2 del Proyecto, la distribucion de utiidades se realizars Unicamente a favor de LOS
FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y ESPACIOS CONCRETOS S.A.S..
de manera que el cien por ciento (100%) de las utitidades que se generen en dicha etapa se distribuiran
en el porcentaje de participacion que informen por escrito LOS FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL 5.A. y ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., con una antelacién de cineo (8) dias
habiles a la fecha en la cual se deba reslizar la mencionada distribucion, en caso de que no sea
allegada a LA FIDUCIARIA la instruccion correspondiente, esta no realizara la distribucién de utilidades
de la Etapa 2. Lo anterior, sin que exista responsabilidad alguna por parte de la FIDUCIARIA por no
distribuir las utilidades. Para la distribucion de las utilidades de Ia Etapa 2 se tendra en cuenta los
resultades consolidades de las Etapas 1y 2, siempre v cuande el fivjo de caia de todo el proyecto lo
permita y existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

iy Al finalizar la Etapa 3 del PROYECTO y siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO se distribuiran utilidades en los siguientes porcentajes:

(i El 41.25% para. CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL $.A., quien ostenta |2 calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR.

(it El 3375% para ESPACIOS CONCRETOS SAS quien oslenta lz calidad de

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El 25% para EL FIDEICOMITENTE APORTANTE.
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PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

SEGUNDA: Las partes de comun acuerdo, han decidido modificar NUMERAL 3.7.6_ de la CLAUSULA
TERCERA, el cual para todes ios efectos legales y confraciuaies, se entendera de la siguiente forma:

"3.7.6. UTILIDADES (EXCEDENTES). La FIDUCIARIA entregaré ios excadentes (utilidades) referidos
en el numeral 3.6.7 o bienes que quedaren después de pagados con los recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO la totalidad de los gastos y costes del PROYECTO, de los aportes y de los beneficios per
geslion, de cada una de las Etapas del PROYECTO, en la forma y porcéentajes estabiecidos en el
numeral 3.6.7,

TERCERA: Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son cbjeto de
aclaracion, modificacién, ¢ adicién con el presente Otrosi No. 4, conlinuardn vigentes en su integridad,
siempre que no contrarien lo estipufado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en |a ciudad de Bogota D.C., cinco (5) ejemplares de igual contenido, a los
quince (15) dias de! mes de Diciembre de! afic dos mil quince {2,015},

FIDEICOMITENTES FIDUCIARIA

O

CAROLINA LOZAND OSTOS
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA 5.A.

JULIAN SALCEDO BENAVYIDES

4
™ Representante Legal
LS CONSTRUCTORA JME CENTRAL S.A.

é\\m\\w\/\

JUAN CARLOS\CALDERON
apresentapte Lggal
SPACIOS CONERETOS S.A.S.

INMOBILIARIA LTDA
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OTROS! NO. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32331 CELERRADO ENTRE CONSTRUCTORA ‘
PARQUE CENTRAL 5.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDD MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA 5.4,

Comparecieron: (i) EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliade en ia ciudad de
Bogota, identificado con 1a cedula de ciudadania numero 13.808.695, de estado civil casado
con sociedad conyugal vigente, actuando en su propio nombre y representacion: (i) JULIAN
SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
la cédula de ciudadania numero 91.209.866, actuando en su calidad de Gerente vy
Representante legal de fa sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 8.A. sociedad
legalmente constituida medianie escritura pablica nimero Quinientas Veinte (520) dei
veintiséis (26) de febrero de 1988 otorgada en la Notaria 23 del circulo notarial de la ciudad de
Rogota, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de
1.988 bajo el nimero 230.835. identificada con el Nit 800.028.206-4, domiciliada en Ia cludad
de Bogota, todo fo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion legal
expedido por la Camara de Comercio de Bogota, debidamente autorizado para la celebracion
del presente contrato mediante el Acta de Junta Directiva No. 253 del 28 de junio de 2011
documentos que se adjuntan como Anexo No. 1. {iil) JUAN CARLOS CALDERON mavyor de
edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania ndmero
79488 479, actuando en su calidad de Gerente y Representante legal de la sociedad
ESPACIOS CONCRETOS SAS. sociedad legalmente constituida mediante Documento
Frivado del siete (7) de julio de dos mil ocho (2008), debidamente inscrita en la Camara de
o Comercio de Bogota el veintinueve (29) de julio de dos mil echo {2008) bajo el numero
01231369, identificada con el Nit 900.231.869-9, domiciliada en la ciudad de Bogota, tode io
cual se acredita con el Cerlificado de Existencia y Representarion legal expedido nor 12
Camara de Comercio de Bogota, documente que se adjunta como Anexo No. 2, documento
que se adjunta al presente contrato: (iv). GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de
edad, domiciliado en fa ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nomero
91.209.866. actuando en su calidad de Representante legal de la sociedad GERARDO
DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA. sociedad legalmente constituida mediante
escritura publica 001 de fecha 3 de enero ds 2005, debidamente inscrita en ia Camara de
Comercio de Bucaramanga el § de enero de 2005 bajo el numero 61091, identificada con el
Nit. 830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el
Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Bucaramanga, documento que se adjunta como Anexo No. 4, documento que se adjunta al
presente contrato quienes en adelante y de manera conjunta para efectos de este documento
se denominaran los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra, (v} CAROLINA
LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania numero 39.602.985.
quien en el presente documento obra en su condicidn de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S8.A.. sociedad anonima de servicios financieros legalmente
constituida mediante la escritura plblica numero tres mil ciento setenta y ocho (3178) otorgada
el treinta (30) de septiembre de mil novecienios noventa y uno (1991) ante la Notaria Once
(11) del Circulo de Bogota D.C.. con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de
' funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia
Financiera), mediante Ia Resolucién nimero tres mil seiscientos guince (3615) del cuatro (4)
de oclubre de mil novecientos noventa y uno (1981}, todo lo cual se acredita con el certificado
de Existencia v Representacion Legal expedido por la Superintendencia F inanciera.
documento que se adjunta al presente otrosi, Anexo No. 5, quien en adelante y para ios
efectos del presente documento se denominara Ia FIDUCIARIA, mediante el presents Otrosi

No. § nhemos acordado modificar el Contrato suscrito entre las partes previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil
doce (2.012), CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 8.A., en calidad de FIDEICOMITENTE
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OTROSI ND. 5 AL CONTRATO DE FIDUGCIA MERCANTIL No. 2.1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA 8.4,

GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS CONCRETOS SAS en
calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad da
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERARDO DAVILA ASESORIA fﬁMOBILIARfA LTDA en
calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en
calidad de FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION No 2-1 32391 en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual
se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-
BALCONES DE RUITOQUE, cuyo objeto s el siguiente:

“3.1. OBJETO. Ei presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguisntes finalidades, en desarrollo de
las cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestion:

A, En los términos del presente contrato, recibir y administrar el inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nomerc 300-325159 de la oficina de registro de la
ciudad de Bucaramanga, junto con los deméas aclivos aportados por los
FIDEICOMITENTES COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE ¥ permitir
y facifitar el desarroilo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde ef
momenio de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De los créditos que contrale el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES. estos recursos se contabilizarén como pasivos del
PATRIMONIO AUTONOMO.

c. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizaran
como pasivos del Patrimonio Auténomo.

d. De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan el FIDEICOMITENTE
GERENTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contralos que
1S =) se suscriban con los respectivos adquirentes.

e

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o
los FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o
FINANCIADORES.

E.  Porinstruccion de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente contrato,
realizar pericdicamente los desemboisos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ai
FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para ef
desarrollo de! PROYECTO, los cuales se contabilizarén en el Fideicomiso como un
anticipo.

F. Entregar a los beneficiarios lo que coresponda a su heneficio, segun lo que se pacta

para ese efecto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el patrimonio
auténomo”™

-37 Piso 3 * Bogota *Colombia * (571) 3485400+ www.fidubogota.com

150 9001



130 8001

Fiduciaria Bogotd

OTROSI NO. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2.1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL $S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

SEGUNDA: Que mediante documento privade de fecha cinco {5) de diciembre de dos mil
trece (2.013), las _partes celebraron &l OTROSI NO. 1 a CONTRATO DE FiDUCIA,
modificando la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA y ia
CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.7.2 de! CONTRATO DE FIDUCIA.

TERCERA: Posteriormente, mediante Otrosi No. 2 del dieciséis (16) de enero de dos mil
catorce (2.014), las partes modificaron la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.2.2 respecio
de la fecha de realizacion del aporte del inmueble, estableciéndola que se realizaria el dia
catorce (14) de febrero de dos mil catorce (2.014).

QUINTA: Que mediante el Otrosi No. 4 de fecha quince (15) de Diciembre de dos mil quince
(2.015), las partes modificaron los numerales 3.6.7 vy 3.7.6 correspondientes a la participacion
en las utiidades de los FIDEICOMITENTES.

SEXTA: Que a la facha del presente Otrosi, no se ha celebrado cesién alguna de derechos
fiduciarios por parte de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S, ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA ASESORIA
INMOBILIARIA LTDA.. de manera que estos ostentan la calidad de FIDEICOMITENTE.

SEPTIMA: Que los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A,
ESPACIOS CONCRETOS $.A.S, vy EDMUNDO MORA PADILLA requieren modificar la forma
de restitucion del aporte del inmueble al fideicomiso, lo que implica realizar una modificacion
det contrate, que se efectua con el presente otrosi.

OCTAVA: Que se ha convenido una modificacién  del aporte del fideicomitente
comercializador, GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA, en cuanto al
beneficio por gestién que le corresponderia por la comercializacion de apartamentos en canje,
io que implica realizar una modificacion al contrato, que se efectda con el presente otrosi. .

NOVENA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA del
CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo se podrd modificar de comun acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA.

DECIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 5, conforme las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. Para efectos de modificar la forma en que se restituira el aporte del
FIDEICOMITENTE APORTANTE, las partes de comun acuerdo han decidido modificar EL
numeral 3.7 2. de la clausula tercera, el cual quedara asi:

‘CLAUSULA TERCERA. FINALIDAD., OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.
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GTROSI NO. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32381 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARGUE CENTRAL $.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA. GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA S.A,

3.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO. Ei
FIDEICOMITENTE APORTANTE recibira como restitucién por el aporte del inmuebie
identificado con el folio de matricula inmobiliana nimero 300-325159 de la Oficina de Registro
de la ciudad de Bucaramanga. la suma de TRECE MIL TRESCIENTOS MILLONES DE
PESOS ($13.300.000.000), equivalente al cien por ciento ( 100%) del valor aportado del
inmueble, de los cuales la suma de tres mil cienio treinta millones sesenta y ocho mil sesenta
y siete pesos ($3.130.068.067) que equivale al 23.54%, en dinero, de fos cuales ¥a se han
anticipado dos mil ochocientos noventa y cuatro millones ochocientos cuarenta y ocho mil
seiscientos sesenta y cuatro pesos ($2.894.848.664), valor cancelado en cuotas, la primera
por un valor de dos mil seiscientos sesenta millones ($2.660.000.000) para que tuviera ftugar el
aporte del inmueble a este fideicomiso y doscientos treinta cuatro millones ochocientos
cuarenta y ocho mil seiscientos sesenta y cuatro pesos ($234.848.664) que han sido
anticipados durante la marcha del PROYECTO. Los doscientos treinia y cinco millones
doscientos diecinueve mil cuatrocientos tres pesos (8235.219.403) restanles del pago en
dinero, serd cancelado al momento de la liquidacién del PROYECTO o, anticipade para el
pago de obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE. El saido, es decir la
suma de diez mil ciento sesenta y nueve millones novecientos treinta y un mil novecientos
treinta y tres pesos ($10.169.931.933) que equivale al 76.46%, sera pagadero con area del
PROYECTO cuya transferencia se realizard al momenio previsto para la escrituracion de las
unidades inmobiliarias del proyecto, previa instruccién del FIDEICOMITENTE GERENTE
sobre la fecha de la escrifuracién que comesponda, conforme se indica a continuacién:

1.) La suma de $2.720.981.342 representada en doce (12) apartamentos de ia prmera etapa
del proyecto;

2.) La suma de $2.269.615.824, representada en doce (12) apartamenios de la segunda
etapa del provecto:

3) La suma de $5.179.334.766, representada en veintitrés (23) apartamentos de la tercera
etapa del proyecto.

A continuacion fos apartamentos que Se restituirdn por el aporte al FIDEICOMITENTE
APORTANTE:

Etapa Torre Precio

603 1  $235.370.152

1
1 803 1 $ 236.885.512
1 1201 1 $211.351.747
z 1 1401 1 $207.318.673
i~ 1 1403 1 $241.431.592
= 1 1601 1 $ 208.335.433
E 1 L1701 1 ? $ 214.740.947 |
| 1 | 1708 1 5 $ 243.037.428
1 904 2 $ 235.023.371
1 1004 2 $235.775.131
1 1103 2 $210.673.907
i 1704 2  $241.037 451
SUBTOTAL E1 $ 2.720.981.342
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OTROSI NO. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 323914 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARGUE CENTRAL 8.4, ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO EORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FiDUCIARIA BOGOTA S.A.
""""" _Apto L e T
| 2 502 3 $ 166.830.03
if 2 706 3 $209.513.958
1 2 802 3 S 168.259.928
2 505 3 $ 168.332.058
2 1003 3 $251.693.838
2 1102 3 $172.689.818
2 302 4 $ 165.876.778
2 402 4 $ 166.353.408
2 602 4 $ 167.306.668
2 702 4 $ 167.783.298
2 1004 4 $211.293.288
2 1301 4 $ 253.682.748
SUBTOTAL E2 ' $ 2.269.615.824 -

R 5 | $ 253.957.818 |
3 | 708 s | $ 201.768.399 ;

3 706 5 ! $255.065.724 |

L3 . 804 5§ | $ 258.036.290 |
A S -] 5 ! __$202.330.750

3 | s | s | _$202.911.119)|

3 i 1001 5 $ 249.100.040

| 3 1005 | s $ 203.482.479

3 1102 5 $ 204.053.839

3 1 1405 I $ 205.767.919
T 5 $ 206.339.279
i 3 304 8 $ 252.256.443
; |3 403 | & $ 252.958.763
; 3 602 | 6 $ 201.197.039

I3 | 705 |6 $ 201.768.399

‘ 3 802 | B $202.339.759 |
= 3 es | & | $202.911.119
3 | w001 | s T $ 300.556.973 |
L3 r 1002 { 6 $203.482 476

3 1105 | 6 $ 204.053.839 |

3 1202 5 $ 204.625.199

3 | 1408 | 6 $ 205.767.919 |

b3 L 1501 | e $ 304.594.173

L SUBTOTALE | $6179.334.766|
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OTROSENG. 5 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32381 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA, Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

En caso de que al momento de la escrituracicn de apartamentos de la tercera etapa de!
PROYECTO, e/ FIDEICOMITENTE APORTANTE iuviere pendiente e/ pago de
COMISIONES FIDUCIARIAS o cualquier olra obligacién a su cargo que hubieren sido
entonces canceladas con recursos del PROYECTO o de cualquier oftro
FIDEICOMITENTE, dicho valor se entenderd como anticipo a la restitucion del aporte, por
lo que el FIDEICOMITENTE GERENTE directaments haré el céleulo de la menor area a
rectbir frente a los apartamentos inicialmente asignados como restitucién por los aportes
realizados, menor valor que seré informado & la FIDUCIARIA con una antelacion de cinco
(5) dias habiles a la fecha en la que se deba realizar ia regfitucion. En caso de que
efectuado el célculo anterior quede un saldo por restituir que no cubra el vaior total de un
INMUEBLE, dicho saldo tendra lugar en dinero al momento de fa liquidacion del
PROYECTO."

SEGUNDA. Para efectos de la modificacion del beneficic por gestion que corresponde al
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADCR. las partes de com(n acuerdo han decidido
madificar el numeral 3.7.3 de la clausula tercera, el cual quedara asi:

‘CLAUSULA TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.

3.7.3. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR por su gestion de comercializacion det
PROYECTO, serd beneficiario en un porcentaje equivalente al uno punto cero cinco por
ciento (1.05%) de las ventas del PROYECTO, descontando el valor de los apartamentos
que se restituirdn al FIDEICOMITENTE APORTANTE por conceplo de restitucion de
ji aporte respecto del inmueble sobre el cual se desarroliars el PROYECTO, los cuales liens
a1 un valor estimado de diez mil ciento sesenta y nueve millones novecientos treinta y un mif
iR novecientos treinta y lres pesos ($10.169.931.933), asi como los apartamentos gue
adguieran los socios del PROYECTO, valor que serd calcuiado por el FIDEICOMITENTE

AL S GERENTE e informado a LA FIDUCIARIA deniro de los cinco (5} dias anteriores a la
\i{ﬁ 8 J . fecha en que se deba realizar el giro de los beneficios. Para ventas de inmuebles en las
ool que se hubiere realizado con proveedores o contratistas def proyecto, sera beneficiaro en
o un porcentaje equivalente al 0.735% de tales ventas, hecho que serd informado y

calculado por el FIDEICOMITENTE GERENTE e informado a LA FIDUCIARIA dentro de
o los cinco (5) dias anteriores a la fecha en que se deba realizar el giro de los beneficios..”

CUARTA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA, que no son
objeto de aclaracion, modificacion, o adicion con el presente Otrosi No. 5. continuaran
vigentes en su integridad, siempre que no contrarien Io estipulado en el presente
documento.
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Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., cinco (5) ejemplares de igual
contenido, a los diecisiete (17) dias del mes de Diciembre del afio dos mil quince (2.015).

FIDEICOMITENTES FIDUCIARIA
o Lo O
sgmunz RA PADILLA CAROLINA LOZANO OSTOS
C.C. 13.808.695 Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
i F
JULIAN SALCEDOG BENA 1%
N Representante Legat™
Y. CONSTRUCTQRA E CENTRAL S.A.
JUAN CARLOS

G O IVAN DAVILA PEREIRA
Representante Leggl
GERARDO DAVILAASESORIA INMOBILIARIA LTDA
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Comparecieron: (i) EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania namero 13.808.695, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, actuando en su propio nombre y representacion: (ii) JULIAN
SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania ndmero 91.209.866, actuando en su calidad de Gerente y Representante
legal de la sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., sociedad legalmente
constituida mediante escritura piblica nimero Quinientos Veinte (520) del veintiséis {26) de febrero
de 1988 otorgada en la Notaria 23 del circulo notarial de la ciudad de Bogota, debidamente inscrita
en la Camara de Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de 1.988 bajo el nimero 230.835,
identificada con el Nit 800.028.206-4, domiciliada en la ciudad de Bogota, todo lo cual se acredita
con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogota, documentos que se adjuntan como Anexo No. 1; (iiij) JUAN CARLOS CALDERON, mayor
de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero
79.488.479, actuando en su calidad de Gerente y Representante legal de la sociedad ESPACIOS
CONCRETOS $.A.S., sociedad legalmente constituida mediante Documento Privado del siete (7)
de julio de dos mil ocho (2008), debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el
veintinueve (29) de julio de dos mil ocho (2008) bajo el numero 01231369, identificada con el Nit
900.231.869-8, domiciliada en {a ciudad de Bogotd, todo lo cual se acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, documento
que se adjunta como Anexo No. 2; (iv) GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania numero 91.209.866,
actuando en su calidad de Representante legal de la sociedad GERARDO DAVILA ASESORIA
INMOBILIARIA LTDA., sociedad legalmente constituida mediante escritura publica 001 de fecha 3
de enero de 2005, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el 5 de enero
de 2005 bajo el nimero 61091, identificada con el Nit. 830.512.147-2, domiciliada en la ciudad de
Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia Yy Representacién legal
expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que se adjunta como Anexo
No. 3, quienes en adelante y de manera conjunta para efectos de este documento se denominaran
LOS FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra, (v) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania numero 39.692.985, quien en el presente documento
obra en su condicion de Representante Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A. sociedad anénima
de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura ptblica ndmero tres mil ciento
setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno
(1991) ante la Notaria once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma
ciudad y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy
Superintendencia Financiera), mediante la Resolucion numero tres mil seiscientos quince (3615)
del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), todo lo cual se acredita con el
certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera,
documento que se adjunta al presente otrosi, Anexo No. 5, quien en adelante y para los efectos del
presente documento se denominara la FIDUCIARIA, mediante el presente Otrosi No. 6, hemos
acordado modificar el Contrato suscrito entre las partes previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil
doce (2.012), CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., en calidad de FIDEICOMITENTE

- 1
Fiduciaria Bogotg{$ 8

VICEPRESIDENCH
JURIDICA



Fiduciaria Bogotd ((

OTROSI NO. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS SAS, EDMUNDC MORA PADILLA, GERARDO DAVILA
INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

GERENTE y FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ESPACIOS CONCRETOS SAS en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA en
calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No 2-
1 32391 en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA, en virtud del cual se constituyo el Patrimonio
Auténomo denominado FIDEICOMISO BALCONES DE RUITOQUE [INMOBILIARIO-
FIDUBOGOTA S.A, cuyo objeto es el siguiente:

“3.1. OBJETO. E! presente contrato de Fiducia Mercantil lrrevocable, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO afecfo a las siguientes finalidades, en desarrollo
de las cuales LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, recibir y administrar el inmueble identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-325159 de la oficina de registro de la ciudad
de Bucaramanga, junto con los demds activos aportados por los FIDEICOMITENTES
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE y permitir y facilitar el desarrollo del
PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a. De los COMPRADORES por los aportes gue hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, estos recursos se contabilizaran como pasivos del PATRIMONIO
AUTONOMO.

¢. De los desembolsos de los crédilos individuales que a los COMPRADORES les
oforque el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, eslos recursos se contabilizaran como
pasivos del Patrimonio Auténomo.

d. De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan el FIDEICOMITENTE
GERENTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los confratos que
se suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atendsr el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o
los FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o
FINANCIADORES

E. Por instruccién de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente contrato,
realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al
FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para el
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el Fideicomiso como un
anticipo.

F. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segun lo que se pacta
para ese efecto en este conlrato, siempre y cuando existan recursos en el patrimonio
autonomo.
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SEGUNDA: Que mediante documento privado de fecha cinco (5) de diciembre de dos mil trece
(2.013), las partes celebraron el Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, modificando la
CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA y la CLAUSULA
TERCERA, NUMERAL 3.7.2 del CONTRATO DE FIDUCIA.

TERCERA: Posteriormente, mediante Otrosi No. 2 del dieciséis (16) de enero de dos mil catorce
(2.014), las partes modificaron la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.2.2 respecto de la fecha de
realizacion del aporte del inmueble, estableciéndola que se realizaria el dia catorce (14) de febrero
de dos mil catorce (2.014).

CUARTA: Que mediante Otrosi No. 3 de fecha once (11) de septiembre de dos mil quince (2.015)
las partes modificaron la CLAUSULA OCTAVA, NUMERAL 8.2 relativa a la DURACION del
CONTRATO DE FIDUCIA estableciendo que tendrfa una vigencia hasta el treinta y uno (31) de
agosto de dos mil dieciocho (2.018).

QUINTA: Que mediante el Otrosi No. 4 de fecha quince (15) de diciembre de dos mil quince
(2.015), las partes modificaron los numerales 3.6.7 y 3.7.6 correspondientes a la participacion en
las utilidades de los FIDEICOMITENTES.

SEXTA: Que mediante el Otrosi No. § de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mil quince
(2.018), las partes modificaron la CLAUSULA TERCERA numeral 3.7.2 sobre la forma de
restitucion por el aporte del inmueble al Patrimonio Auténomo y el numeral 3.7.3 sobre el beneficio
por gestion que corresponde al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, por la comercializacion
de apartamentos a proveedores o contratistas del proyecto.

SEPTIMA: Que LOS FIDEICOMITENTES han solicitado modificar el contrato, respecto a los
acuerdos e instrucciones contenidos en el contrato de fiducia frente al desarrollo de la Etapa 3 del
proyecto BALCONES DE RUITOQUE, sin que esto impligue modificaciones en cuanto a la
restitucion de aportes, o beneficios de los FIDEICOMITENTES.

OCTAVA: Que a la fecha del presente Otrosi, no se ha celebrado cesién alguna de derechos
fiduciarios por parte de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS CONCRETOS
SAS, EDMUNDO MORA PADILLA y GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA., de
manera que estos ostentan la calidad de FIDEICOMITENTES.

NOVENA: Que de acuerdo con lo estipulado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA del
CONTRATO DE FIDUCIA, el mismo se podrd modificar de comln acuerdo entre LOS
FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA,

DECIMA: De conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 6, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

ECEPRESIDENC#
JURIDICA
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PRIMERA. Las partes de comun acuerdo, han decidido adicionar los numerales 2.23 y 2.24 de la
CLAUSULA SEGUNDA correspondiente a DEFINICIONES del CONTRATO DE FIDUCIA, los
cuales para todos los efectos legales y contractuales se entenderan de la siguiente manera:

“SEGUNDA. DEFINICIONES. Para ilustrar y dar mayor comprension al confrato y para
facilitar su cumplimiento e interpretacion se adoptan las siguientes definiciones y se hacen
las siguientes declaraciones:

(..)

2.23 BENEFICIARIO POR VENTA: corresponde a la sociedad CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A. frente al evento regulado en el NUMERAL 3.7.2., PARAGRAFO
SEGUNDO de fa CLAUSULA TERCERA (“Restitucién del aporte del inmueble respecto
de la Etapa 3, en caso de no tener lugar la construccion de la Etapa 3 y derechos
para CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A.").

2.24 BENEFICIARIO POR RESTITUCION EN COMUN Y PROINDIVISO: corresponde a la
sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. frente al evento regufado en el
NUMERAL 3.7.2, PARAGRAFO SEGUNDO de la CLAUSULA TERCERA (“Restitucion
del aporte del inmueble respecto de la Etapa 3, en caso de no tener lugar la
construccion de la Ftapa 3 y derechos para CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL
S.A), cuando no se logra la venta del inmueble afeclo a la Etapa 3, dando lugar a la
restitucion en comin y proindiviso del Inmueble.

SEGUNDA. lLas partes de comun acuerdo, han decidide madificar el PARAGRAFO del
SUBNUMERAL 3.2.2. del NUMERAL 3.2. correspondiente a TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO de la CLAUSULA TERCERA
correspondiente a FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales
se entenderan de |a siguiente manera:

“TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA,
EL FIDEICOMISO

()

3.2. TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL
PATRIMONIO AUTONOMO.

()

PARAGRAFO: El valor por el cual se contabilizaré el lote de terreno es de TRECE MIL
TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS ($13.300.000.000) MONEDA CORRIENTE. El
costo del lote aplicable a cada etapa del Proyecto sera el siguiente!

Etapa 1: TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($3.460.981.342),
aporte que se restituye con apartamentos de la Etapa 1 por valor de $2.720.981.342, ya
escriturados y entregados al FIDEICOMITENTE APORTANTE, segun relacion contenida
en el Otrosi No. 5 del 17 de diciembre de 2015 al presente conlrato, y la diferencia, con

4
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cargo a la cuenta de anticipos a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE hasta por la
suma de $740.000.000.

Etapa 2: CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
($4.659.683.892), aporte que se restituye con apartamentos de la Etapa 2 por valor de
$2.269.615.824, algunos escriturados y ofros pendientes de escriturar pero ya identificados
segtn Ofrosi No. 5 al contrato de fiducia suscrito el 17 de diciembre de 2015 y la
diferencia, con cargo a la cuenta de anticipos a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE
hasta por la suma de $2.390.068.068.

Etapa 3: CINCO MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ($5.1 79.334.766), aporte que
se restituye conforme se regula en la clausula tercera del presente contrato.

Dado que dentro del fideicomiso existe un registro contable por cada una de las etapas 1, 2
¥ 3, y teniendo en cuenta que con fundamento en el presente Otrosi se especifica el costo
del Jote aplicable a cada etapa y los términos de la restitucion del aporte del lote, habiendo
cuiminado la construccién de las Etapa 1 y 2, las partes aceptan que estarian dadas las
condiciones para proceder, cuando lo solicite el FIDEICOMITENTE GERENTE, con la
liquidacion de dichas etapas del proyecto, de manera que, una vez concluida dicha
liquidacion, el fideicomiso se mantenga con lo correspondiente a la Etapa 3, incluido el
saldo del lote por desarrollar y los costos directos e indirectos vinculados a dicha Etapa.”

TERCERA. Las partes de comUn acuerdo, han decidido modificar el SUBNUMERAL 3.7.2. del
NUMERAL 3.7. correspondiente a RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL
PATRIMONIO AUTONOMO Y BENEFICIOS POR GESTION Y UTILIDADES (EXCEDENTES) de
la CLAUSULA TERCERA correspondiente a FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE
BIENES A LA FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO del CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos
los efectos legales y contractuales se entenderan de la siguiente manera:

“TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA,
EL FIDEICOMISO

()

3.7. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO
AUTONOMO Y BENEFICIOS POR GESTION Y UTILIDADES (EXCEDENTES)

()

3.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONOMO:
El FIDEICOMITENTE APORTANTE recibira como restitucién por el aporte del inmueble
identificado con el folio de matricula inmobiliaria ntimero 300-325159 de la oficina de
registro de la ciudad de Bucaramanga, la suma de TRECE MIL TRESCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($13.300.000.000), equivalente al 100% del valor aportado del
inmueble, cuya restitucion de aporte se acuerda efectuar asi:

Etapa 1: TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS ($3.460.981.342),
aporte que se restituye con apartamentos de la Etapa 1 por valor de $2.720.981.342, ya
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escriturados y entregados al FIDEICOMITENTE APORTANTE, segun relacién contenida
en el Otrosi No. 5 del 17 de diciembre de 2015 al presente contrato, y la diferencia, con
cargo a la cuenta de anticipos, cuentas por cobrar y otras cuentas a cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE (EDMUNDO MORA PADILLA) hasta por la suma de
$740.000.000. En virtud de lo anterior y dado que ya han sido escriturados los
apartamentos que le corresponden de la Etapa 1 y entregado el anticipo por la suma de
$740.000.000, no existirfan cuentas pendientes por concepto de restitucion de aporte
respecto de la Etapa 1.

Etapa 2: CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
($4.659.683.892), aporte que se restituye con apartamentos de la Etapa 2 por valor de
$2.269.615.824, algunos escriturados y otras pendientes de escriturar pero ya identificados
segtin Otrosi No. 5 al contrato de fiducia suscrito el 17 de diciembre de 2015 y la
diferencia, con cargo a la cuenta de anticipos, cuentas por cobrar y otras cuentas a cargo
del FIDEICOMITENTE APORTANTE (EDMUNDO MORA PADILLA) hasta por la suma de
$2.390.068.068. En virfud de lo anterior, una vez concluya la escrituracién de los
apartamentos de la Etapa 2, y teniendo en cuenta el anticipo ya entregado por la suma de
$2.390.068.068, no existirian cuentas pendientes por concepto de restitucion de aporte
respecto de la Etapa 2.

Etapa 3: CINCO MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA
Y CUATRO MIL SETECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ($5.179.334.766), aporte que
se restituye conforme se regula en los siguientes pardgrafos de la presente clausula.

PARAGRAFO PRIMERO. RESTITUCION DEL APORTE DEL INMUEBLE RESPECTO
DE LA ETAPA 3, EN CASO DE CONSTRUCCION DE LA ETAPA 3. En caso de tener
lugar la construccién de la Etapa 3, la restitucion del aporte del inmueble en cuanto a la
Etapa 3, se efectuara asl:

(i) Sobre el valor del aporte del inmueble para la Etapa 3 ($5.179.334.766), con inmuebles
que se construyan en dicha Etapa 3, tomando como valor el de la lista “0", que seran
elegidos por el FIDEICOMITENTE APORTANTE al momento de inicio de las ventas de
esta etapa.

(ii) Para efectos del cronograma de la Etapa 3, se acuerdan las siguientes fechas:

Fecha de reinicio de preventas: 1 de julio de 2020.
Fecha de obtencién de punto de equifibrio: 30 de junjo de 2021,
Fecha de inicio de obras: 1 de julio de 2021.

Los plazos establecidos anteriormente tendran una prérroga automatica de seis (6) meses,
a partir de cada uno de sus vencimientos. Corresponde al FIDEICOMITENTE GERENTE
informar a la FIDUCARIA del cumplimiento de los eventos previstos anteriormente dentro
de las fechas establecidas, inclusive la prorroga a que hubiere lugar. LOS
FIDEICOMITENTES exoneran de foda responsabilidad a la FIDUCIARIA sobre las fechas
establecidas y el cumplimiento de los eventos alli previstos.
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PARAGRAFO SEGUNDO. RESTITUCION DEL APORTE DEL INMUEBLE RESPECTO
DE LA ETAPA 3, EN CASO DE NO TENER LUGAR LA CONSTRUCCION DE LA ETAPA
3 Y DERECHOS PARA CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. En caso de no tener
lugar la ejecucion del proyecto en la Etapa 3 dentro de los plazos previstos en el paréagrafo
anterior (fecha de inicio de ventas, fecha de logro de punto de equilibrio y fecha de inicio de
obra), el FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMIENTE APORTANTE procederén a
comercializar con un tercero los derechos de explotacion que correspondan al area
restante del inmueble aportado, relativo a la Etapa 3 del proyecto, a través de la cesién de
la posicion contractual a favor del tercero, bajo los siguientes términos definidos por el
FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE APORTANTE:

(i) Precio minimo de venta: El precio minimo de venta ser4 $7.614.158.755.
(ii) El precio de venta del lote se distribuirg asf:

- Para el FIDEICOMIENTE APORTANTE el 76,81%, de los cuales la suma de
$5.179.334.766 seran por concepto de restitucion del aporte del lote y fa diferencia,
como utilidad.

- Para el BENEFICIARIO POR VENTA, que es CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL
S.A. el 23,19%, con lo cual se recuperan los costos directos e indirectos asociados a la
etapa 3 del proyecto, ya ejecutados por valor de $1.766.000.000 y representados en la
cuenta por cobrar de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. con cargo a la
Etapa 3, recursos que serdn recibidos por CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL
como BENEFICIARIO POR VENTA. Fara efectos de los costos directos e indirectos
asociados a la Etapa 3, ya ejecutados por valor de $1.766.000.000, el
FIDEICOMITENTE GERENTE informard a la FIDUCIARIA para proceder con el
registro de los mismos con cargo a dicha Etapa, registro que incluird a su vez el
derecho como BENEFICIARIO POR VENTA descrito anteriormente asi como el
derecho como BENEFICIARIO POR RESTITUCION EN COMUN Y PROINDIVISO.

(iii) El tiempo dentro del cual EL FIDEICOMITENTE GERENTE y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE adelantaran las gestiones para la venta del proyecto de la Etapa 3 a un
tercero sera de maximo dos (2) afios desde la fecha en la que se cumpla alguno de los
plazos referidos en el pardgrafo anterior, en los que el FIDEICOMITENTE GERENTE
informe que no cumplic el objetivo a lograr en el plazo respectivo.

{iv) Vencido ese plazo de dos (2) afios sin haberse logrado la venta del proyecto de la
Etapa 3, se llevaré a cabo la restitucion en comin y proindiviso del érea del lote
destinada a la Etapa 3, en los siguientes porcentajes, sin necesidad de instruccién
adicional a la Fiduciaria, la cual se entiende conferida de manera irrevocable por el
presente otrosi:

Para el FIDEICOMITENTE APORTANTE: ¢/ 76,81%

Para el BENEFICIARIO POR RESTITUCION EN COMUN Y PROINDIVISO que es
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A.: el 23.19%,.

Para efectos de la venta o la restitucién en coman y proindiviso reguladas en el
presente paragrafo, habrd de tener lugar la cancelacion de la hipoteca en mayor
extension que actualmente grava el INMUEBLE",

Fiducioria Bogotgi (3
VICEPRESIDENCH, -
JURIDIICA
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CUARTA. Las partes de comtin acuerdo, han decidido modificar el NUMERAL 8.2. correspondiente
a DURACION de la CLAUSULA OCTAVA correspondiente a VIGENCIA DEL CONTRATO del
CONTRATO DE FIDUCIA, el cual para todos los efectos legales y contractuales se entenderan de
la siguiente manera:

“OCTAVA. VIGENCIA DEL CONTRATO
i)

8.2. DURACION. El presente contrato tendrd como término de duracion hasta el quince
(15) de diciembre de dos mil veintidds (2022), y podré ser prorrogado de comtn acuerdo
entre LOS FIDEICOMITENTES y la FIDUCIARIA

(...)"

QUINTA. Los demas términos y condiciones del contrato de fiducia que no son objeto de
aclaracion, modificacion o adicion con el presente Otrosi, continlan vigentes en su integridad
siempre que no sean contrarios a lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en la ciudad de Bogota D.C., cinco (5) ejemplares de igual contenido,
alos _ TIREINTA (20) dias del mes de Now\2N2AUZE del afio dos mil dieciocho (2018).

TES CIARIA

P

EDMUNDQ RA PADILLA CAROLINA LOZANO OSTOS
C.C. 13 808.695 Representante Legal

ﬂ FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
= QFF

JULIAN SAKCEDO BENAVID

Representante Legal Fiduci Bogotd «
CON TR CTORA PARQU CENTRAL S.A. VICEP SFQENCV!}%&J
SUMIDICA

ntante Legal

GERARDOQ DAVILA ; SESORIA INMOBILIARIA LTDA.
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OTROS| No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
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Entre los suscritos a saber:

(i) EDMUNDQ MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado con
Cedula de Ciudadania No. 13.808.695, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
actuando en su propio nombre y representacian, quien en adelante y para efectos de este documento
se denominara EL FIDEICOMITENTE.

(i) JULIAN SALCEDO BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con Cedula de Ciudadania No. 91.209.866, actuando en su calidad de Gerente General como
Representante Legal y Promotor de la sociedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. — EN
REORGANIZACION, sociedad legaimenle constituida mediante Escritura Publica niimero Quinientos
Veinte (520) del veintiséis (26} de febrero de mil novecientos ochenta y ocho (1988), otorgada en la
Notaria 23 del Circulo Notarial de la ciudad de Bogota, debidamente inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de mil novecientos ochenta y ocho (1988), bajo el nimero
230.835, identificada con NIT 800.028.206 — 4, domiciliada en la ciudad de Bogota, todo lo cual se
acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota, documento que se adjunta (Anexo No. 1), quien en adelante y para efectos de
este documento se denominara EL FIDEICOMITENTE.

(iii) JUAN CARLOS CALDERON PINEDA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con Cedula de Ciudadania No. 79.488.479, actuando en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la sociedad ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., sociedad legalmente
constituida mediante Documento Privado del siete (7) de julio de dos mil ocho (2008), debidamente
inscrita en la Camara de Comercio de Bogota el veintinueve (29) de julio de dos mil ocho (2008), bajo
el numerc 01231369, identificada con el NIT 900.231.869 — 9, domiciliada en la ciudad de Bogota,
tedo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota, documento que se adjunta (Anexo No. 2), quien en adelante y para
efectos de este documento se denominara EL FIDEICOMITENTE.

(iv) GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con Cédula de Ciudadania Na. 91.286.097, actuando en su calidad de Representante
Legal de la sociedad GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA., sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Pablica 001 de fecha tres (3) de enero de dos mil cinco (2005),
debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Bucaramanga el cinco (5) de enero de dos mil
cinco (2005), bajo el numero 61091, identificada con el NIT 830.512.147 - 2, domiciliada en la ciudad
de Bucaramanga, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que se adjunta (Anexo No. 3),
quien en adelante y para efeclos de este documento se denominara EL FIDEICOMITENTE.

(v) CAROLINA LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con Cédula de Ciudadania nimero ¢
39.692.985 expedida en Bogota D.C., quien obra en su condicién de Representante Legal de
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., identificada con NIT. 800.142.383-7, sociedad anénima de servicios
financieros legalmente constituida mediante la Escritura Publica numero tres mif ciento setenta v
ocho (3178) otorgada el treinta {30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso
de funcionamiento concedide por la Superintendencia Financiera, mediante la Resolucidn ntimero

2N N
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tres mil seiscientos quince (3615) del cuatro {4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991),
todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y Representacion, el cual se adjunta (Anexo
No. 4), quien en adelante y para los efectos del presente documento se denominara LA
FIDUCIARIA.

Quienes en conjunto se denominaran LAS PARTES, han convenido suscribir el presente Otrosi No.
7 al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32391 — en adelante EL CONTRATO DE
FIDUCIA — mediante el cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO ~- FIDUBOGOTA S.A., - en adelante EL FIDEICOMISQ
-, el cual se regira por las Clausulas aqui establecidas, previas las siguientes consideraciones:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que mediante Documento Privado de fecha veintiuno (21) de diciembre de dos mil doce
(2012), CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. —~ EN REORGANIZACION, en calidad de
FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., en calidad de
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, EDMUNDO MORA PADILLA, en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE, GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA., en
calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR vy FIDUCIARIA BOGOTA S.A,, en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1
32391, en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO — FIDUBOGOTA S.A., cuyo objeto es el siguiente:

“3.1. OBJETO. El presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable fiene por objeto constiluir
un PATRIMONIO AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarroflo de las cuales
LA FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente contrato, recibir y administrar el inmueble identificado con el
Folio de Malricula Inmobiliaria No. 300-325159 de la Oficina de Registro de Bucaramanga,
junto con los demas activos aportados por LOS  FIDEICOMITENTES

5

COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTCOR Y GERENTE, y permitir y facilitar el desarrolfo del - _ o
PROYECTO. 7 g
)

B. Poseer, lener y administrar recursos dinerarios que reciba: Ry |
2 0

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos recursos se tendran
en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b. De los crédilos que contrate el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los g
FINANCIADORES, estos recursos se contabifizaran como pasivos del PATRIMONIO 2
AUTONOMO.

c. De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue i
el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se contabilizarén como pasivos.
del Patrimonio Autdnomo. P 8
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OTROS| No. 7 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 32391 CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL S.A. — EN REORGANIZACION, ESPACIOS CONCRETOS S.A.S., EDMUNDO MORA PADILLA,
GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA., Y FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

d. De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan EL FIDEICOMITENTE
GERENTE y EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos adquirentes.

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los
hubiere, en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR o
FINANCIADORES.

E. Por instruccion de los FIDEICOMITENTES, impartida con la firma del presente contrato,
realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, al
FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR para el
desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizarén en el Fideicomiso como un
anticipo.

F. Entregar a los beneficiarios lo que corresponda a su beneficio, segin lo que se pacta para
ese efacto en este contrato, siempre y cuando existan recursos en el patrimonio auténomo.

(..)"

SEGUNDA. Que mediante Documento Privado de fecha cinco (05) de diciembre de dos mil trece
(2013), LAS PARTES celebraron Otrosi No. 1 al CONTRATO DE FIDUCIA, modificando la
CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.6.7 del CONTRATO DE FIDUCIA y la CLAUSULA
TERCERA, NUMERAL 3.7.2 del CONTRATO DE FIDUCIA.

TERCERA. Que a través de Otrosi No. 2 del dieciséis (16) de enerc de dos mil catorce (2014), las
partes modificaron la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.2.2 respecto de la fecha de realizacion
del aporte del inmueble, estableciendo que la misma seria el catorce (14) de febrero de dos mil
catorce (2014).

CUARTA. Que mediante Otrosi No. 3 de fecha once (11) de sepliembre de dos mil quince (2015),
las partes modificaron la CLAUSULA OCTAVA, NUMERAL 8.2 relativa a la DURACION del
CONTRATO DE FIDUCIA, estableciendo que el mismo tendria vigencia hasta el treinta y uno (31) de
agosto de dos mil dieciocho (2018).

QUINTA. Que a través de Otrosi No. 4 de fecha quince (15) de diciembre de dos mil quince (2015),
las partes modificaron los NUMERALES 3.6.7 y 3.7.6 correspondientes a la participacion en las
utilidades de L.OS FIDEICOMITENTES.

SEXTA. Que por medio de Otrosi No. 5 de fecha diecisiete (17) de diciembre de dos mit quince
(2015), las partes modificaron la CLAUSULA TERCERA, NUMERAL 3.7.2 sobre la forma de
restitucion por el aporte del inmueble al PATRIMONIO AUTONOMO, y el NUMERAL 3.7.3 sobre el
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beneficio por gestion gue corresponde al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, por la
comercializacion de apartamentos a proveedores o contratistas del proyecto.

SEPTIMA. Que mediante Otrosi No. 6 de fecha treinta (30) de noviembre de dos mil dieciocho
(2018), las partes adicionaron los NUMERALES 2.23 y 2.24 a la CLAUSULA SEGUNDA del
CONTRATO DE FIDUCIA, correspondiente a las DEFINICIONES, asi mismo, modificaron el
PARAGRAFO del SUBNUMERAL 3.2.2 del NUMERAL 3.2 que corresponde a la TRANSFERENCIA
DE BIENES A LA FIDUCIARIA Y CONSTITUCION DEL PATRIMONIO AUTONOMO, de Ia
CLAUSULA TERCERA que se refiere a la FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A
LA FIDUCIRIA, EL FIDEICOMISO del CONTRATO DE FIDUCIA. De otro lado, a través de este
mismo Ofrosi, las partes modificaron el SUBNUMERAL 3.7.2 del NUMERAL 3.7 que carresponde a
la RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO AUTONOMO Y
BENEFICIOS POR GESTION Y UTILIDADES (EXCEDENTES) de la CLAUSULA TERCERA del
CONTRATO DE FIDUCIA, y finalmente, las partes acordaron modificar el NUMERAL 8.2 que
corresponde a DURACION de la CLAUSULA OCTVA que se refiere a la VIGENCIA DEL
CONTRATO, sefialando que el mismo tendria como término de duracion hasta el quince (15) de
diciembre de dos mil veintidés (2022).

OCTAVA. Que de acuerdo con lo senalado en la CLAUSULA DECIMA TERCERA del CONTRATO
DE FIDUCIA, el mismo podra ser modificado de comun acuerdo entre LOS FIDEICOMITENTES y
LA FIDUCIARIA.,

NOVENA. Que de conformidad con las anteriores consideraciones, las partes acuerdan modificar el
CONTRATO DE FIDUCIA, a través del presente Otrosi No. 7, conforme las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Las partes en forma voluntaria y de comun acuerdo, han decidido modificar el
SUBNUMERAL 6.1.1 del NUMERAL 6.1 de la CLAUSULA SEXTA correspondiente a los
DERECHOS DE LA FIDUCIARIA, especificamente a lo que se refiere a la comision mensual, que
recibe LA FIDUCIARIA por concepte de remuneracion, el cual para todos los efectos legales y
contractuales se entendera de la siguiente manera:

“SEXTA. DERECHQOS DE LA FIDUCIARIA. - Son derechos de LA FIDUCIARIA, ademas de
los consagrados en la Ley, los siguientes:

6.1. Recibir por sus servicios, la siguiente remuneracion:

6.1.1 Una comision mensual equivalente a TRES SALARIOS MINIMOS LEGALES
MENSUALES VIGENTES (3 SMLMV), teniendo en cuenta la operatividad actual de la Etapa
2, no obstante lo anterior, una vez se active la Elapa 3, la comision mensual serd de SEIS |
SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (6 SMLMV). La mencronadat'?‘
comisidn cubre la realizacién de hasfa veinte (20) desembolscs mensuales; pdf cada

desembolso adicional a los veinte (20) establecidos, se cobrara la suma de vriy)te mil pesos
moneda corriente ($20.000,00) + IVA. La comisidn se causard, liquidard y cobrara .~
mensualmente al FIDEICOMITENTE APORTANTE y en caso de que éste none‘?f c_tue el pago 3

.\‘ \}(P %
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oportuno, el valor sera descontado de los recursos disponibles en el FIDEICOMISO, dentro
de los cinco (5) dias siguientes a la causacién de la misma.

{of”

SEGUNDA. Los demas términos y condiciones del CONTRATO DE FIDUCIA constitutivo del
FIDEICOMISO BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO - FIDUBOGOTA S.A., que no son
objeto de aclaracién, modificacién, o adicién con el presente Otrosi, continuaran vigentes en su
integridad, siempre que no contrarien lo estipulado en el presente documento.

Para constancia se suscribe en cinco (§) ejemplares de igual contenido, a los veintisiete (27) dias del
mes de marzo de dos mil diecinueve (2019).

LA FIDUCIARIA,

Qo

CAROLINA LOZANO OSTOS
Representante Legal
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.

LOS FIDEICOMITENTES,

/{ o @/ Mb’
EDMUNDO PADILLA
C.C. 13.808.695

/"‘ﬁﬁeﬁm?’?

_JULIAN-SATEEDO BENAVID

(\ Representante Legal y P

. CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. -
EN REORGANIZACION
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U\
JUAN CARLD'S CALDERON

Representante Liegal
ESPACIOS CONCRETOS S.AS.

GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA
Representante Legal
GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUGCTORA PARQUE CENTRAL 8.A., ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EOMUNDO MORA PADN LA GERARDO DAVILA INMOBEIARIA LTDA, ¥ FIDUCIARIA BOGODTA
A

21 2 1 J2391

Comparecieron: (i) EDMUNDO MORA PADILLA, mayor de edad, domiciliade en |la ciudad de
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania ndmera 13.808.695, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, actuando en su propio nombre y representaciin; (i} JULIAN SALCEDO
BENAVIDES, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, wentificado con |2 cédula de
cludadania nimero 91.209,866, actuando en su caldad de Gerente ¥ Representante legal de la
seciedad CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. sociedad legaimente constituida medianta
escritura piiblica namess Quinientos Veinta (520) del veintiséis (26) de febrero de 1088 olorgada en
la Notaria 23 dei circulo notarial de la cisdad de Bogota, debidamente inscrita en la Camara de
Comercio de Bogota el diez (10) de marzo de 1,988 bajo el ndmero 230.835, identificada con el Nit
800.028.206-4, domiciliada en la ciudad de Bogots, todo fo cual se acredita con el Certificado de
Existancia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogotd, debidamente
autorizado para |a celebracion del presents contrato mediante al Acta de Junta Directiva No. 253 del
28 de junio de 2011 documentos que se adjuntan como Anexo No. 1, {ii) JUAN CARLOS
CALDERON, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, dentificade con la cédula da
ciudadania nimero 79.488.479, actuando en su calidad de Gerente y Repretentante legal de la
saciedad ESPACIOS CONCRETOS SAS. sociedad legalmante constituida mediante Documento
Privado del siete (7) de julio de dos mil ocho {2008}, debidamente inscrita &n la Camars de
Comercio de Bogots el veintinueve (20) de julio de dos mil ocho (2008) bajo el nimers 01231369,
identificada con el Nit 900.231.869-9, domiciliada en la ciudad da Bogota, todo lo cual se acredita
con & Certificado de Existencia y Representacion legal axpedido por la Cémara de Comercio de
Bogota, documento que se adjunta como Anexo No. 2. documento gue se adjunta al presente
contrato; {iv), GERARDO IVAN DAVILA PEREIRA, mayor de edad, domigiliado en la audad de
Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.286.087, actuando en su cakdad de
Representante legal de la sociedad GERARDO DAVILA ASESORIA INMOSBILIARIA LTDA.
sociedad legalimente constiluida mediante escritura piblica D01 de fecha 3 da enara de 2005,
debidemente inscrita en la Camars de Comercio de Bucaramanga el 5 de enero de 2005 bajo el
numero 61091, identificada con el Nit. 830.612.147-2, domiciliada en la ciudad de Bucaramanga,
todo |o cual se acredita con el Certificedo de Existencla v Representacitn legal expedido por la
Camara de Comercio de Bucaramanga, documento que se adjunta como Anexo No. 4, decumento
que se adjunta al presante contrato, quienes en adelante y de manara conjunta para efectos de
aste contrato se denominarén los FIDEICOMITENTES, por una parte, y por la otra, {v) CAROLINA
LOZANO OSTOS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero 39 692 985, quien
en el presente documento obra en su condicién de Primer Suplente del Presidente y Raprasantante
Legal de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., sociedad andnima de servicios financieros legaimente
constitulda mediante la escritura piblica ndmero tres mil ciente selenta y ocho (3178) clorgada el
treinta (30) de septiembre de mil novecientos novanta y uno (1961} ante |a Notaria Once (11) dal
Circulo de Bogotd D.C., con domicilio principal en la misma ciudad y con permiso de funcionamiento
concedido por la Supecintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la
Resalucién nimero tres mi seiscientos quince (3615) del cuatro (4) de octubve de mil novecientos
noventa y uno {1891), todo o cual se acredita con el certificado de Existencia y Representacion
Legal axpadida por la Superintendencia Financiera, documento que se adjunia 3l presente ofrosl,
Anexo No. 5, quien en adelante y para ks efectos del presente contrato se denmominars g
FIDUCIARIA, celebramos el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION, regido por las clausulas aqui previstas

PRIMERA. ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES:

1 Que &l FIDEICOMITENTE EDMUNDO MORA PADILLA celebrd con
contratn de Flducla Mercantil de Administracion mediante documenta ct_wg;fe fecha

L LN E =
CERRES
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PARCUE CENTRAL 5.A, ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA
S A

dieciséis (18} de noviembrs de 2011, con el cual se constituyd el patrimonio autdnamo
FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-VALLE DE MEMSULL

1.2 Que EDMUNDO MORA PADILLA, CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S5.A ¥
ESPACIOS CONCRETOS SAS. suscribleron tres modificaciones al Memorande de
Entendimiento referido en & Capitulo XXl {Definiciones) del contrato de fiducis, las
cuales implican 8 su vez |a reglizacion de modificaciones a aste ditimo en los siguientes
aspectos:

i} El cambio an la fecha limite para la obfencidn del punlo de equiibiio del Proyecto, Ia cual e
encuonira establecida en of confralo de Aducia an septiambre 30 de 2012 y que ahora Serd
diciernbre 30 de 2012, La anterior mooificaciin debe ser femida et cuenta para todos fos
efectos en los cuates tal fecha y condicitin Bs mencionads an &f contralo de Arucia.

(i) La modificacitn ent fa fecha mdxima en la cusl CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL
dabe cenificar a FIDUCIARIA BOGOTA ef vaior de las obfigacionss adaudadas por
EOMUNDO MORA PADILLA pars efectos del alorgarventa de la hipoteca referida an &l
contrato de fducia, de maners que dicha fecha serd 10 de enero de 2013 ¥y no ¥ de
diciembre de 2072,

(mj El devecho de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL de inctuir damro del valor a cedificer
a FIDUCIARIA BOGOTA los valoves que EDUMUNDD MORA PADNLA sdeude por
concepto de jos cosips scordados an &f Ctros! No. 1 af Memorando de Erdevadimieriic.

{iv) La vincwlacin de GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA como
Fideicomitente Comerciafzador, segun la designacidn efectuada por CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL 5.A. como FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y GERENTE.

{v) El cambio de nomtve del palimonio suldnomo, el cual pessrd @ denorNnarse
FOEICOMISO FIDUBOGOTA - BALCONES DE RINTOQUE e fugar de FIDEICOMISD
FIOUBOGOTA ~« VALLE DE MENSULL

{vi) La modificackin sobre el pago altemelivo de la pane proponcional del primer v segudo
dasembolso def preciy que ESPACIOS CONCRETOS debe cancelar 8 EDMUNDO MORA
PADNLLA, dado que dichos pagos ya mo termda lugar & traves do Is cesidn oe os derechos
fducianos del FIDEICOMISC PATRIMONIO AUTONOMNO APARTAMENTO ESTANCIA DE
SANTA PAULA- FIDUBOGOTA, o cudl finalmente mo se consiiyd, En efecto, ef pago
comespandiente al primer y seqemdo desembolen g campo de ESPACHOS CONCRETOS, se
adovdt mealizar en dinevo, por fo gque ef complmienlo de las condicrones de pago referrias
en of contrato de fiducia, 8 fa ceskin de derechos fiducianos, debe ser enteriido enfonces
CONTHD E1 P00 €1 dinero dnicameanie.

Luego de los Olrosis No. 1 y No. 2 & Memomando de Entendimiento refendo en este
numeral, EDMUNDO MORA PADILLA, CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL SA. v
ESPACIHOS CONCRETOS S.A.5. suscrbieron un Otrosl No. 3 a dicho Memorando, en el

que acordaron llevar a cabo unas modificaciones 3l contrato de FIDUCIA MERCANTIL No.
3-1-23928.

1.3.Que en virlud de ko anterior, EDMUNDO MORA PADILLA, CONSTRUCTORA PARQUE
CENTRAL S.A. y ESPACIOS CONCRETOS S.AS. suscribieron mediante documento privado
de fecha doce (12) de diciembre de 2012 un otrosi al contrato de FIDUCIA MERCANTIL MNo. 3-
1-23928 en el cual 32 modific la clausyla 4.1, OBJETQ ask

() Congittuir wn pairmonlo autdénomo para radicar en pombre de fa FIDUCIARIA, como sdministradona def
PATR!HOM‘DAUFﬂNOHQ.Lapmpiadadﬁdmﬂnriadaihienimmmmedamﬂumhdémdaﬁ.f del capitulo
sigrente.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE COMSTRUCTORA PARGUE CENTRAL 5.A., ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO NMORA PADELA GERARDO DAVILA INMOBEIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA
SA

O
Y

{il] Que fa FIDUCIARIA mmarﬂmmmwmmmﬂmmcﬁum 8.1, del capifuio
siguwiente al FIDEICOMITENTE, puckendo  dste  dimo enlreganic &l mismo Bho a la socledsd
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5.A. La HDUCIARIA no lendrd responsabifidad algune por fa
gestidn del FIDEICOMITENTE o de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5.A. en rardn de ia fenencia que
sjerza sotve of bien inmueive Foeicominid,

ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS de! o denominado BALCONES DE RUITOQUE, que se
proyecta realizar sodve ef INMUEBLE, antas def irewds (30) de enere de 2013 la FIDUCIARIA Woceda 8
conslituir sobre ef INHUEBLE_W hﬁm:qca conrada 8 favor de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 54,

1.4.Que las sociedades CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y ESPACIOS CONCRETOS
SAS son empresas especializadas en la pramocion, construccién y comercializacién de
prayectes inmobiliarios, que esta interasada en desarrollar &f proyecto inmobilario denominado
BALCONES DE RUITOQUE (antes VALLE DE MENSULLY.

1.5.Qua las sociedades CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y ESPACIOS CONCRETOS
SAS por su cuenta y riesgo, ha desarmoliado los estudios ¥ demas actos relacionados con la
promocion y construccion del proyects inmobilianc BALCONES DE RUITOQUE, que sa
adelantara sobre el inmueble identificado con el folio de matricula inmobliliana nimero 300-
325159 de la oficina de regisiro de la ciudad de Bucaramanga, cormespondiente al Lote 1
ubicado en la Verada Los Cauchos del municipio de Floridablanca (Santander), cuya Primera
Etapa se compona de ciento noventa y ocho (198) apartamentos, doscientos {200)
parqueaderys para residentes y veintiocho (28) parqueaderos para visitantes.

1.6. Que para efectos del presente contralo, el desarrolio dal Proyecto de Construccién serd tnica y
exclusivamente responsabilidad de las sociedades CONSTRUGCTORA PARQUE CENTRAL
S.A. y ESPACIOS CONCRETOS SAS, quienes en su condician de fciadas en el
Consorcio EC-CPC, eslardn encargadas de realizar, sin participacian, g@yonﬁabiﬁdad

i 'g’ % : ] -~ =
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADC ENTRE CONSTRUCTORA PARGQUE CENTRAL 5.A,, ESPACIDS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA Pmm.aemngo DAVILA IHMOBILIARIA LTDA, Y FIDUCIARIA BOGOTA
A

alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factbilidad, 1a promocion y consiruccin del
Proyecto, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion de los mismos. Las
sociedades consorciadas, en su calikiad de FIDEICOMITENTES APORTANTES, presentaran
por intermedio del FIDEICOMITENTE GERENTE, las saliciiudes de recursos que
comespondan para la construccidn. La Gerencia del Froyecto estard a cargo de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. y la comerclalizacidn del mismo, an cabeza de
GERARDD DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA, por delegacidn efectuada por
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5.A.

SEGUNDA. DEFINICIONES:

Fara ilustrar y dar mayor comprension al conlrato y para faciltar su cumplimiento & Interpretacion
se adoptan las siguientes definiciones y se hacen |as siguientes declaraciones.

2.1. LOS FIDEICOMITENTES. Son EDMUNDO MORA PADILLA, CONSTRUCTORA PARQUE
CENTRAL 5.A., ESPACIOS COMGCRETOS S8AS y GERARDO DAVILA ASESORIA
INMOBILIARIA LTDA, quienes conslituyen ei presente PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFQ: El valor de los aportes en el hdeicomiso se tomara como base para efectos de
determinar el porcentaje de participacidn de los FIDEICOMITENTES en el Patrimonio Auténomo.
En consecuencia todo nuevo aporte modificara el porcantaje de participacion.

2.2, FIDEICOMITENTE APORTANTE. Se denominara asi en el presente contrato a EDMUNDO
MORA PADILLA quién aportard el inmuable Idsntificado con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 300-325159 de la oficina de registro de la cludad de Bucaramanga, ¢ dia discisiete (17)
del mes de enerc del afto doe mil catorce (2014), a través del aporie que efectuara FIDUBOGOTA
como vocera dal patrimonio autdnomeo denominado FIDUBOGOTA ~ BALCONES DE RUITOQUE,
segan contrato de fiducia ndimero 3-1-23828.

2.3. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, Se denominaran asi las sociedades CONSTRUCTORA
PARQUE CENTRAL 5.A. y ESPACIOS CONCRETOS 5.A.S., comao consarciadas en el Consarcio
denominado EC-CPC.

24, FIDEICOMITENTE  GERENTE. Se derominard azi en el presenla contrato a
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 8.A. quien esti cbigado en 108 larminos del presente
contraln a efectuar la gerencia del PROYECTO BALCONES DE RUITQQUE.

25 FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR. Se denominard 2s! en el presente comtrato a
GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA quien esta obligado en los términos del
presente contrato @ efectuar la comerclalizacion del PROYECTO BALCONES DE RUITOQUE.

2.6. LA FIDUGIARILA Es FIDUCIARIA BOGOTA S.A, persona juridica, que adminisirara en calidad
de fiduciario & Patrimonio Autdnome, objeto del presenta contrato de Fiducia Mercantil

2.7. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO. Se entenderd por éste &l conjunto de activos
afectos a la finalidad de esta contrato, confarmado por: (i) El inmuable identificado con el folio da
matricuks inmobiliara nimero 300325152 de la oficina de raglstro de la ciedad de Bucaramanga,
el cual serd transferido por e Patimenio Auténomo denominade FIDEICOMISO FIDUBOGOTA-
BALCONES DE RUITOQUE por cuenta y &n nombre del FIDEICOMITENTE APORTANTE, el dia
ﬁ diecisiete (17) del mes de enero del afio dos mil catorce (2014), (i) los recursas que transhieran el

Q GCalle 87 No. ¥ -27 Piso 3 * Bogota « Colombia = (571} 3485400 * www.fidubogota.com
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CONTRATO DE FiOUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5. A, ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PMLU.GERAR?;DA?M INMOEHLIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ el FIDEICOMITENTE GERENTE. en desarrollo del
prasente contrato. Para tados los efectos legales con los bienes transferidos y a transferir, se
conforma el Patrimonic Auténomo denominado BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO-
FIDUBOGOTA S.A,, afecto a la finglidad de este cantrato.

dominio privado, en virtud de los cuales se obligan a pagar el precia de dichas unidades, para
racibic a cambio la propledad de las respectivas unidades inmobiliarias que sa construiran en
dasarralio de este contratn.

29 PROYECTQ. Es al conjunto de bienes compuesto por el inmueble se aportard y la
construccidn aportada sobre el mismos mediante ia legalizacion de los anticipos. Este conjunto de
bienes forma parte del active afecto al patrimonio auténome. El Proyecto de Construccion se
denominard BALCONES DE RUITOQUE, que se adelantard en el folio de matricula inmobiliaria
numeroe 300-325169 de ks oficina de registro de la ciudad de Bucaramanga, ubicado en el Lote 1 de
la Vereda Los Cauchos dei municiple de Floridablanca (Santander), se compone de quirkentos
ochenta y dos (582) apartamentos, saiscientos setenta y un (671) panqueaderos, a desanollar en
tras (3) elapas, asi;

Etapa 1. Compuesta por Ciento Noventa ¥ Ocho (198) apartamentos.
Etapa 2: Compuesta por Clento Noventa y Ocho {198) apartameritos.
Etapa 3: Compuesta por Ciento Ochenta y Sais (186) apartamentos.

210. UNIDADES DE DOMINIO PRIVADD. Serén los inmuebles, sometidos al régimen legal de
propiedad horizontal contenido en ka Ley 675 de 2001, que resultaran de la construceion del
proyecto, las cuales seran prometides en venta a los compradores y posteriormente transferidas s
estos.

211, EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES. Son las entidades financieras que facilitaran a
tiwlo de mutuo al FIDEICOMISO ios recursos para ia construceiin del PROYECTO. EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES no seran parle de este contrato. El FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTCR Y GERENTE acluaran como obligedo sofidario y avalista del mismo.

2.12. El FINANCIADOR DE LARGO FLAZO. Son las entidades financieras, con capacidad para
otorgar créditos de largo plaze para la financiacion en el sector de I construccion. Fi
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, puede ser el mismo FINANCIADOR, y no ser parte de este
contrato.

2.13. LA FINANCIACION HIPOTECARIA. La financiacién hipotecaria para EL PROYECTO se
obtendrd en virlud de los créditos otorgados al FIDEICOMISO, garantizados mediante garantia real
sobre los lotes de temeno sobre los cuales se desamroard EL PROYECTO y con la firma
codeudora da CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5.A ¥ ESPACIOS CONCRETOS SAS en
cash de ser requefida por las enlidades financieras. El esquema de financlacidn es elemento
esencial del presenta contrato. En cualquier caso, el cumplimiento de las obligaciones contenidas
en el presente contrato de fiducia no puede implicar en momenta alguno el incumplimients de las
obligaciones a cargo dal FIDEICOMISO en su calidad de deudor o garante del crédito hipotecario
que tome EL FIDEICOMISO para el desarroilo del PROYECTO.

DECLARACION DE LOS FIDEICOMITENTES | w H

g
N
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2.14. DECLARACION DE SOLVENCIA. LOS FIDEICOMITENTES declaren bajo la gravedad da|
juramento encontrarse solvenies econdmicamente y que la ransferencia ds lbs bienet que
realizan mediante la suscripcion de este contrato se efectia en forma licita y de buena fe en
relacién con posibles acreedores anterlores a la fecha de celebracion del prasente contrato.

2.45. ORGANRZACION, FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES. LOS
FIDEICOMITENTES se encuantran; (i) Debidamente constituldos y actualmente existentes bajo las
leyes de su respactiva jurisdiccion de constilucidn (i) Cuentan con la facultad, 1a capacldad
corporativa v el derecho legal de ser propictaria de sus bienes, para adelantar 108 negocios a los

cuales estan dedicados en la actualidad y que se propane adelantar y (iii) Cumplen con |a totalidad
de los requarimientos de lay.

2.16. AUTORIZACION. LOS FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actlan en su
nombee tlanen 1a facultad, capacidad corporativa, y el derecho legal de celebrar y cumplir con
todas y cada una de las obligaciones del presente contralo. Adiclonaimente no requieren nlngun
consentimiento, orden, licencia o autorlzaciin de exencidn, radicacion o registro, notificacion u otro
acto de Autoridad Gubernamental o de persona alguna en relacion con ka celebracidn del contrato
y la ejecucion del mismo.

2.17. PROPIEDAD INTELECTUAL. LOS FIDEICOMITENTES son propietarios o estan licenciados
para ufilizar Ia totalidad de la propiadad intelectual necasaria para el desarrolio de sus negocios, tal
como ettas se adelantan en la actualidad. No se ha instaurado, ni esta pendiente reclamaciin
sustancial alguna por parte de ninguna persona, que objete o cuestione al uso, la validez o
efectividad de la propiedad intelectual, y a la fecha LOS FIDEICOMITENTES no tlenen
conocimiento de la existencia de alguna bese valida para una reclamacin en tal sentido. El uso de
la propledad intelectual por pare de LOS FIDEICOMITENTES no Infringen ks derechos de
ninguna persona en ningdn aspecto sustancial.

2.18. ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS. Segln ei leal saber y enlander de LOS
FIDEICOMITENTES, no eslan pendientes, ni existen emenaza de lifigios, investigaciones,
acciones legales o de procesos, nduyendo reclamos smbientales, ante las sutoridades judiciales,
administrativas, arbltrales o sgencia gubemamental (i) que busquen restringir o prohibir la
realizacién de las operaciones propias del objeto social, (i) que impongan aiguna lntacian
sustanclal o que resulfe en una demora consiieratle en la capacidad de LOS FIDEICOMITENTES
de ejecutar el contrato o (i) que pretendan afectar ks naturaleza legal, validez o exigibilidad de
cuakjuier obligacién del contrato. Asl mismo, segun el leal saber y entendar de LOS
FIDEICOMITENTES no estan pendientes nl existen amenazas de litigio, investigacién, accion legal

o proceso por parta de las autoridades judiciales, administrativas, arbitrales o agencia
gubemameantal,

2.19. CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS. A |a fecha, LOS FIDEICOMITENTES declaran que esta
cumpliende a cabalidad |a totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y olros documentas
que lo obliguan o que vincule sus bianas.

2.20. IMPUESTOS. Los FIDEICOMITENTES han presentado o ha dispuesto que se prasenten, las
declaraciones da renta que segun el leal saber y entender de los FIDEICOMITENTES se deben
presentar, y han pagado la totalidad de impuestos, o han celebrado acuerdos para el pago de los
mismos que estaban vencidos o eran pagaderos sobre dichos ingresos, o sobre cualesquiera
quidaciones efectuadas en su contra o cualquiera de sus blenes y todos los damas impuestos,

lasas, contribuciones, honorarios u otras cangas impositivas sobre s mismos por parte de una
@ auloridad gubemamental. No existen gravamenas tributarios contra LOS FIDEICOMITENTES, o

Q Calle 87 No. 7 AT Fiso 3* Bo * Colombia = (571) 3485400 * www.fidu com
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requerimiantos con respecto a impuestos, tasas, contribuciones, o cualguier otra carga impositiva,
que limite o pueda limitar de alguna forma el cumplimiento y ejecucién del presente contrato por
parte de EL FIDEICOMITENTE. Asi mismo, declaran LOS FIDEICOMITENTES que previamente a
la celebracion del presente contrato de fiducia mercantil realizaron bajo su responsabilidad, por su
cuenta y con sus propios asesores todo el andlisis tributarie del esquema que se implementa, sin
que la FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

2.21. CAMBIOS FUNDAMENTALES. LOS FIDEICOMITENTES informardn previaments ala
FIDUCIARIA cualkyuier transaceion de fusidn, escision, adquisicién, consofidacidn, lguidacion o
disalucion {incluyendo el quedar incurso en causales de disolucién y fiquidacian).

2.223. Para todos los efectos legales, en caso de gue an el presente contrato teniendo en cuenta
que en el presente contrato ostentan g calidad de fideicomitenta mas de una persona natural o

comunicacidn escrita a las direcclones reglstradas en la Fiduciaria, conforme g este contrato, por
LOS FIDEICOMITENTES. El quérum deliberatorio estaré conformado por un ndmero plural de
Fideicomitentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de los derechos fiduciarlas,
Para efeclos de la aplicacion del procedimiento y requlacion referida antariormenta, no se tendra
en cuenta al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR.

TERCERA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA FIDUCIARIA, EL
FIDEICOMISO.

3.1. OBJETO. El presents contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, tiene por objato constituir un
PATRIMONIC AUTONOMO afecto a las siguientes finalidades, en desarrolio de las cuples LA
FIDUCIARIA debera cumplir su gestién:

A En bos términos del presente contrate, recibir y administrar el inmueble identificado con el
folio de matricula inmobiliaria numero 300-325158 de |a oficina de registro de la ciudad de
Bucaramanga, junto con los demas activos aportados por los FIDEICOMITENTES
COMERCIALIZADOR, CONSTRUCTOR Y GERENTE ¥ permitir y facilitar el desarrofio del
PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba;

a. De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde af
momento de las separaciones de las unidades inmobiliarias. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasives del Patrimanio Auténome.

b. De los créditos que conlrate el FIDEICOMISO con & FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, estos recursos se contabilizaran como pasies del Palrimonio
Autdnomo.

c. Ds los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les
otorgue el FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, esfos recursos 58 contabilizaran como
pasivos del Patrimonio Auténomo.

d. De los que a titulo de aportes en recursos dinerarios hagan el FIDEICOMITENTE
GERENTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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C  Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que s8
suscriban con los respectivos adguirentas.

0.  Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con el FINANCIADOR o los
FINANCIADORES, con los recurscs del presenta Patrimonio Auténome, si los hubiere, an las
condiciones que se acordaren con el respectiva FINANCIADOR o FINANGIADORES.

E. Por inslruccion de los FIDEICOMITENTES, impartida con la fuma del presente contrato,
realizar periddicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUGCTOR, =l
FIDEICOMITENTE GERENTE y al FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR pama el
desarrolio del PROYECTO, lus cuales se contablliizaran en &l Fidelcomiso como un anticipo.

F. Entregar a los beneficiarios o que corresponda a su baneficio, segun lo que se pacla para
ese efectn an este contralo, giempre y cuando existan recursos en & patrimonio aulonomo.

PARAGRAFO PRIMERO: LA FIDUCIARIA en virud del presente contralo, en ningln momento

asume obligacicnes derivadas de la construccion, promocién, gerencia, venta, veeduria y
desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae nimguna obligacién frente &l control y
saquimiento de la construccién del PROYECTO BALCONES DE RUITOQUE, esta ubligacion
astara a cargo de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR y dad FIDEICOMITENTE GERENTE.

PARAGRAFO TERCERO. En desarrolio del objeto del pressnte contrato, 1a FIDUCIARIA podra
realizar bos actos de disposicién y administracidn de los bienss que conforman el Patrimonio
Autdnomo, necesarios para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la
realizacitn de tode acto o contralo necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la
premiza de respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFQ CUARTO, Mediante rszon motivada y previa aceptacion de los
FIDEICOMITENTES, la FIDUGIARIA podra oponerse al ingreso, registro, designacion ylo
expedicion de certificedo alguno a favor de terceros flamanse entre otros, inversionistas,
cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores beneficlanios o benaficlarios de area, que
pretandan por s/ ¢ por instruccidn de cualquiera de los FIDEICOMITENTES, vincularse al
FIDEICOMISO en cualqulera de las formas mencionadas.

PARAGRAFO QUINTO. La FIDUCIARIA se reserva la facultad de verificar la legalidad de las
operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO en cualquiera de las formas
mencionadas en el paragrafo anterior, asl como la procedancia y origen licllo de los recursos.

PARAGRAFO SEXTO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a Ia FIDUCIARIA, todos
los sopories o documentos propios ¢ de los terceros mencionados en los Paragrafos Cuano y
Quinto anteriares, que la FIDUCIARIA le solicite para efectos de ejercer las facultades a que se
refieren dichos Pardgrafos.

PARAGRAFO SEPTIMO. Loz FIDEICOMITENTES mediante la suscripclén del presente
documento declaran que se hace responsable ante los ENCARGANTES del cumplimiento de ia
normatividad vigente sabre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivierida, en los
términos establecidos en la Circular Extama 006 de 2012 de |a Superiniendencia de industria y
Comercio. Teniende en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
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necesaro o requendo por alguna olra de kas partes en este acuerdo, o por una autoridad
competants.

3.2.5. COMODATO: La FIDUCIARIA, por instruccion del FIDEICOMITENTE APORTANTE,
entregara al  FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y &l FIDEICOMITENTE GERENTE, en
comadato & titulo precaris, & bien inmueble sobre el cual se desarrollara al Proyecto Balcones de
Ruitoque y que posterorments seréd fideicomitido a esle patimonio auténomeo. El
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y el FIDEICOMITENTE GERENTE tendran respecto da las
hienes entregados en comodato las obligaciones sehaladas en los articulos 2203 y siguiantes del
Cadigo Civil. En razdn & la causa del presenta contrato, y para los efectos del articulo 2218 del
Cédigo Civil, la FIDUCIARIA COMODANTE no indemnizard por las expensas que [os
FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE hagan para la conservacion o mejoramiento
da los bienes fideicamitidos.

3.2 5. La contabilizacion de la construccdn se raalizara mediante la [egalizacidn de anticlpas, para
lo cual serd necesario que |3 informacion respectiva esté suscrita por ¢l Reprasentante Legal y e
Revisor Fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y del FIDEICOMITENTE GERENTE.

3.3. VALOR DEL PATRIMOMNIO AUTONCMO.

Para los efectos de determinar 2 valor dal PATRIMONIO AUTONOMO, se tendrd en cuenta |a
legalizacion de |os anticipos de los cuales informara mensuaimente los FIDEICOMITENTES a la
Fiduciaria, mediante certificacién suscrila por su Representante Legal y su Revisor Fiscal y el de
los pasivos qua lo afecten, cuande ello llegare a ocurmir, en e marco de las normas contablas y
tributarias, da imparativo cumplimiento.

Si LA FIDUCIARIA llega a enterarse o tener conotimianta, par cuakquier medio, de un hecho que
afecte, sltere, pueda o haya podido disminuir ¢f monto de los bienss que conforman el
PATRIMONIO AUTONOMO, deberd tomar las medidas nacaesarias tendientes a hacerlo menos
graveso, para lo cual deberan colaborar los FIDEICOMITENTES.

Todos los costos y gastos de las medidas necesarias tendientes a hacer menos gravoso el hecho
gque afecte negativamente el valor del fideicomizso, serdn cargados al proyecto, y podrén ser
dascontados de los activos liquidos que estén afectos al fideicomiso.

3.4. INCREMENTOS EN EL PATRIMONIO AUTONOMO.

El activo del Rdeicomiso se incrementaré con ks dineros y aportes de la construccidn necesarios
para lograr la culminacién de la promocidn, construccion y venta del Proyecto.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR v el FIDEICOMITENTE GERENTE quedan obligados a
transferir bos recursos necesanios para desarroliar el objelo del presents contrato, dentro de los diez
(10} dias habiles siguientes a la fecha en gue reciba la solicitud de la FIDUCIARIA

Los rendimientos que generen los bienas, cuando ellos se produzcan, ingresardn al fideicomiso y
s& destinaran para el cumplimiento de su fin,

3.5. DESEMBOLSOS CON CARGO A RECURSO0S DEL FIDEICOMISO.

Con cargo a los recursos del patrimonio autdnomo LA FIDUCIARIA debera desembolsar a
CONSTRUCTORA PARGQUE CENTRAL SA. ios FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR,
GERENTE y COMERCIALIZADOR los recursos necesarios para la construccidn y e desarolko del
FROYECTO, de acuendo con las instrucciones contenidas en el presente contrato, impartidas pos
el FIDEICOMITENTE GERENTE. con destino & les siguientes partides;
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3.5.1 Todos los costos directos e indirectos, comisién fiduciaria, gastos, derechos, impuestos,
lasas, contribuciones, servicio de la deuda adquirida para el desarrolio del proyecto, contribuciones
asi como los pagns, inversiones y gastos directos o indirectos que se onginen o se efectien en
desarrolio del presente conlrato, incluidos los costos de comercializecion y de construccién, entre
efios, a titulo de ejemplo, pagos de materizles de construccién, servicios profesionales
relacionados con la preparacidn y ejecucion del proyecto, peritos, publicidad, promocidn, seguros,
elc., si a eflo hubiers lugar.

3.5.2. Los gaslos necesarios para la administracidn, recuperacion, recaudo, manlenimiento de los
bienes, defensa del patrimonio autdnomo y en general para la ejecucién del fideicamiso.

3.5.3. Las devoluciones que soliciten COMPRADORES a través del FIDEICOMITENTE GERENTE,
de acuerdo con lo acordado con éstos en los raspectivos negacios de vinculacién a las unidades
inmobiiarias.

Para efectos de la comislon fiduclaria, ésta deberd ser facturada por la FIDUCIARIA al
FIDEICOMITENTE APORTANTE, quien debera efecluar el page con sus propios recurses, En el
evento de no lener lugar la cancelacidn oportuna, dicha comisidn se ¢ancelara con cargo & los
recursos del Proyecto ingresados al PATRIMONIO AUTONOMO, manteniendo la obligacion
pendiente a cargo del FIDEICOMITENTE APORTANTE.

3.6. PRELACION DE PAGOS; Con |us recursos del PATRIMONIO AUTONOMO Ia FIDUCIARIA
efectuara pagos y desembolsns, con la siguiente prelacion:

3.6.1. La comisidn fiduciaria.

3.6.2 Dbligaciones a favor ded FINANCIADOR,

3.6.3 El reembolso de los gastos preoperativos para CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL SA.
y ESPACIOS CONCRETOS 5.A.5., presentados a través del FIDEFICOMITENTE GERENTE.

J.6.4 El pago de los costos directos e indirectos del PROYECTO DE CONSTRUCCION.

3.6.5 Beneficios del PROYECTO DE  CONSTRUCCION para los FIDEICOMITENTES
CONSTRUCTOR, GERENTE y COMERCIALIZADOR, aplicables a cada elapa del Proyecto.
Dentro de dichos beneficios guedan comprendidas todas las actividades que requiera la ejecucion
de las actividades propias de cada uno de los fideicomilentes mencionados, bejo Ia instruccion del
FIDEICOMITENTE GERENTE.

3.6.6. Restitucidn al FIDEICOMITENTE APORTANTE por el aporte del inmueble fideicomitide,
confarme sg establece en al numeral 3.7.2.

3.6.7 Utilidades del PROYECTO DE CONSTRUCCION para el FIDEICOMITENTE APORTANTE y
para el FIDEICOMITENTE GERENTE, se tienen previsto distribuir a partir de la Segunda y Tercera
Etapa del Proyecto, asi;

{i) El125% para el FIDEICOMITENTE APORTANTE.
(i) El75% restante para el FIDEICOMITENTE GERENTE.

El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR no participara en utilidedes del PROYECTO DE
CONSTRUCION.

3.7. RESTITUCION POR EL APORTE DE LOS INMUEBLES AL PATRIMONIO A
BEMEFICIOS POR GESTION Y UTILIDADES (EXCEDENTES). L ’
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3.7.1. FUENTE DEL DERECHO DEL BENEFICIARIO: A cambio del aporte a lilulo de fiducia
mercantil del bien immueble mencionado en el presenle coniralo, s& adquieran ks derechas
patrimoniales que surgen de este conlrato de fiducia mercantil, denominadas derechos fiduciarios,
los cuales, de acuerdo con su naturaleza, no implican el retorng de una suma fija o datesminada,
sino el derecho a recibir los bienes y beneficios, sin peruicio de las reglas sefaladas en el
presente conirato que se exponen 8 cantinuacicn.

3.7.2. RESTITUCION POR EL APORTE DEL INMUEBLE AL PATRIMONIO AUTONGMO: El
FIDEICOMITENTE APORTANTE recibiré como restitucidn par el aporte del inmusbie identificado
con el falio da matricula inmpbdliania namers 300-325159 de la oficina de registro de la ciudad de
Bucaramanga, la suma de TRECE MIL TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS
{$13.300.000.000}, eguivalente al 100% del valor aportado del inmusble, de los cualas el 20%, es
decir la suma de $2.660.000.00, habrén side anticipados en dinero para que tenga lugar el aparte
del inmueble a este fideicomiso y el sakic del B0% serdpagadere con drea del prayecto cuya
transferencia se reslizard al momento previsto para la escriluracidn de las unidades inmoblliarias
del proyecio, conforme se indica a cantinuacion:

1- } La suma de DOSMIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS ($2.500.000.000)
representada en apartamentos de ia segunda elapa del proyecto;

2.-) La suma de OCHOMIL CIENTO CUARENTA MILLONES DE PESOS ($8.140.000.000),
representada en apartamentos de la tercera etapa del proyvecto.

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE deberi seleccionar los apartamentos al inicio de la
comercializacion de cada etapa, con la lista de precios inicial de cada elapa, cuyo lope
maximo de incremento para la segunda etapa serd del 11% sobre el precio de 1a lista inicial
de la primera etapa y para 1a tercera etapa del 11% de la lista de precios inicial de la segunda
etapa, que se manejen en la sala de ventas del proyecto. Para efectos de ko anterior, el
FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE GERENTE dardn la instruccion
conjunta identificando los Inmuebles Individualizados que correspondan.

En el evento en que no lenga lugar la construccidn de la Segunda y Tercera Elapa del
FProyecto, se restituira al FIDEICOMITENTE APORTANTE el area restante que estuviere
destinada a la segunda y Tercera Etapa,

3.7.3. EI FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR por su gestidn de comercializaclon del Proyecto,
serd beneficianio en un porcentaje equivalente al 1.05% de las ventas del Proyeclo,
descontando de las ventas |08 apartamenlos c¢on los cuales se debe pagar parte de la
restitucion del aporte al FIDEICOMITENTE APORTANTE del inmueble sobre el cual se
desarrollara el Proyecto, los cuales tiene un valor estimado de $10.640.000.000, asi como
los apatamentos que adguieran los socios del Proyecto.

3.7.4 EL FIDEICOMITENTE GERENTE por su gestlén da Gerencla del Proyacto.
3.7.5 EIFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, por su gestién de construccksn del Proyecto.

3.76. UTILIDADES (EXCEDENTES). La FIDUCIARIA entregarad los excedentes {utilidades) o
bienes que quedaren después de pagados con los recursos del Patrimonlo Auténomo la totalidad
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de los gastos y costos del PROYECTO, de los aportes y de los beneficios por gestidn, da la
sigulente manara:

3.7.6.1 Al FIDEICOMITENTE APORTANTE el 25% ded total de laos excedentes {utidadas).
3.7.6.2 AL FIDEICOMITENTE GERENTE: El 75% del total de los excedentas {utilidades)

CUARTA. OBLIGACIONES QUE SURGEN PARA LAS PARTES EN RELACION CON EL
DESARROLLO DE ESTE CONTRATO.

4.1. OBLIGACIONES RELACIONADAS CON LA FINANCIACION DEL PROYECTO.,

411, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se oblige a suministrar odos ko= recursos
necasarios para que ¢l patriimonio auténoma pueda cumplir con las prestaciones gue =8
prevén como actos o contratos de cumplhimiento de |a finalidad de este contrato, siempre y
cuando no existan recursos liquides en el fideicomiso.

412, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR s8 obliga a garantizar personalmente los créditos
que 28 oblengan por el FIDEICOMISO para financiar ia consiruccian del PROYECTO, sin
perjuicio de la garantla real sobre al inmueble fideicomitido en el Rdeicemiso denominado
FIDUBOGOTA BALCONES DE RUITOQUE. En afecto, EL fideicomiso qus se constituye
por virtud del presente contraly, denominade FIDUBOGOTA BALCONES DE RUITOQUE
INMOBILIARIO, serda el deudor de Ios siguientes crédilos que ha autorizado
BANCOLOMBIA S A (i} El crédito precparativo No. 2270-310187352 1CO y {ii} El crédito
m&mr. El pEltli‘nO!llD mm Fl EEIDDMIS0 v oF B O "l

Cuya vocera es Fiduciaria Bogotd S.A., serd el deudor de las
obligaciones contraidas con Bancolombia S.A., para el desarrollo del proyecto inmobiiario
Balcones de Ruitoque, quien tomard y contratara los créditos mencionados, con el aval de
CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A, con el respaldo de la garantia hipotecaria
que constituird el Fideicomiso Fidubogota Baloones de Ruitoque. A su vez, e fidelcomiso
FIDUBOGOTA BALCONES DE RUITOQUE INMOBILIARIO que se constituye por ests
contrato, serd quien fimme los pagarés y demas documentos, contratos, ete, que
5ean necesarias para el perfecdonamiento de los créditos aprobados.

4.1.3. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sa obliga a cubrir las insuficiencias de fondos del
patrimonic auténomo para ka nonmal atencidn del servicio de la deuda y el desarmolio dal
proyecio. aportando los recursas adicionales, que sean requandos con por 1o menos ocho
dias de antericridad por la FIDUCIARIA, dentrs del dia habil anterior al respectivo
vencimento,

4.14, EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR informard a la FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5)
diag habiles siguientes a |a ocurrencia de eventas que puedan afectar el pago del sarvicio
de la deuda en favor del FINANCIADOR o los FINANCIADORES ¥ €l desamollo del

proyecto.

4.1.5. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR entregara a la FIDUCIARIA copla del Contrato de
Cradito, ¢celebrado entrs el FIDEICOMISO ¥ &l FINANCIADOR o ios FINANCIADORES, asi
como todos los documentos mediante los cuales se realicen modificacionas, adiciones o
aclaraciones al mismo.

4.1.6. EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR aséguram la construccitn de cada etapa del
PROYECTO. previo logro del punto de equllibeio, asumiendo el fiesgo de su lerminacidn
aportando los recursos necesarios para que se logre dicha terminacion,

4.1.7. EIFIDEICOMITENTE APORTANTE suloriza que el activo corraspondiente al inmueble que
se encuentra en al FIDECOMISO BALCONES DE RUITOQUE {Contrato de Fidugia No. 3-

e,
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1-23928), se destine a garantizar créditos que se requieran para la ejecucion del proyecto
bajo las condiciones establecidas en el presente contralo.

418. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a entregar un cuadro cronolbgico de
pagos con el visto bueno del FINANCIADOR o s FINANCIADORES, el cual debara
contenar como minime: (i) Flujo de pagos detallado. (if) Fecha en que deberain efectuarse
s pagos. (jii) Valores a pagar en cada una de las fechas.

4.2. OBLIGACIONES RELACIONADAS GON LA CONSTRUCCION, PROMOCION Y VENTA
DEL PROYECTO.

4.2.1. OBLIGACION PRINCIPAL: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, ienen, sin perjuicio de
otras que se indican en este documento, la obligacion de ejecutar directamente todo el desarrolio
técnico, de disefio y construccion del proyecto, entregando los inmuebles con el adelantamlento de
todos los rdmites pertinentes a la debida conexidn de servicios pablicos ante las empresas
respectivas; la gerencia del PROYECTO la llevara cabo el FIDEICOMITENTE GERENTE, mientras

gue la comercializacion y venta de las unidades inmobiiaries 12 hard el FIDEICOMIENTE
COMERCIALIZADOR.

422 OTRAS OBLIGACIONES A CARGC DEL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:

4,2.2.1, Actuar como constructor del PROYECTO, bajo las reglas que se indican a continuacion

1) Construir las unidades inmobiliarias y zonas comunes dentro del plazo necesanio para
cumplir con las obligacionas de entrega adquiridas con los COMPRADORES y de acuerdo
con las especificacionss tdenicas previamente acondadas con eslos.

2) Tramitar y obtener la prestacion de los servicios plblicos.

3} Dirigir la obra que comprande las funcionas diracliva y administrativas de la construccidn,
dentro del contexto de aste contralo.

4) Cumplir con 1a totalidad de las obligacionas legales derivadas de las relaciones laborales
que tengsa con sus propios trabajadores.

5) Comprar en nombra propio, la totalidad de los elementos, materiales y equipos necasarios
pars |a construccidn.

6) Contratar en nombre propio, el personal que sea necesario para la buena marcha da la
obra y pagar los salarios y prestaciones socigles de esos trabajadores. Los contratos
laborales se celebrardn entra el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ¢ personal que sea
necesario. Mo existe ninguna relacidn leboral enire LA FIDUCIARIA y los
TRABAJADORES contratados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

7) Suministrar la lista de los elementos que deben darse de baja por inservibles.

8) Atender las obsarvaciones de los FIDEICOMITENTES APORTANTES.

9) Coordinar y explicar los planos y especificaciones al personal técnico, operaros y
contratantes o subconiratistas.

10) Adelantar las reparaciones que los compradores de los inmuebles resultantes del
PROYECTQ soliciten y que tengan lugar, en el plazo pactado con ellos.

11) Procurar con la mayor diligencia posible el cumplimiento de 08 presupuestos y el
adelantamiento de la obra para obtener el mayor beneficio y eficiencia.

12) Informar mensualmente a la FIDUCIARIA al valor de la inversién en |as obras que se
hayan adelantado, con el fin de que LA FIDUCIARIA omando como base este valor
actualice el valor dal fideicomiso.

13) Garantizar a la FIDUCIARIA y a los compradores, la estabilidad de 1a obra, de acuerdo con
las normas legales,

14) Responder ante el fideicomizo yo los COMPRADORES por los dafios que s& causen por
el retardo injustificade da tas obras o como cansecuencia de estas,
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4.222 EIFIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se cbliga a realizar todas las gestiones y obtener
lodos los permisos, Boencies y aulonizeciones necesarias para desarroflar el Proyecio, No sera
responsabilidad y obligacion de ka FIDUCIARIA suscribir como titular las licencias de urbanizacidn,
parcelacion, subdivision y construcclén y las demds que se requieran para desarrollar e
PROYECTO, las mismas serdn solichtadas de manera directa por EI FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR en virtud de o pravista en el Dacratn 1469 de 2010,

4.2.2.3. Enviar mensualmente un acta de avance de abra.

4224, Llever de manera clara ordenada y concertada con I FIDUCIARIA, los soportes y
documentos base de la contabilidad.

4,225, Entregar 8l FIDEICOMITENTE APORTANTE. toda la informacidn fécnica, contable y
financiera elacionada con EL PROYECTO, cuando este 0 solicile.

4.2.2.6. Asesorar a 108 compradones, en el ramita de su crédito individual v adelantar el andlisis de
la capacidad finenciera de los compradares gue adquieren las unidades inmobiliarias, acluando
con la debida diligencia y cuidada en esta labor; dablendo solicitar 1a correspandients aulorizacién
para ka consulta por parte de las entidades financleras de la informacion & CIFIN y/o Dalacrédito,
recibir la infurmacion para efectos de que la entided financiera respectiva efectie el estudio
respectivo. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR estard obligado a realizar la gestién de
comercializacidn y ventas del proyecto, por 1o que ésta obligacidn le corrasponde ser asumida a
ésta Otimo, en los términes convenidos entre ambos Rdeicomitentes.

4.22.7. El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR estara obligado a hacer el seguimienta,
contral y gestién, respecto del otlorgamiente v desambaolso de los créditos individuales da largo
plazo que otorguen las entidades perlinentes a los COMPRADORES.

4.2.2.8. El| FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR astarad obligado a Hevar el contral ¥ hacer
sequimiento a [a canera de ventss, v gestionar su cobro extrajudicial y judicial, con cargo a los
recursos del fidelcomiso.

4.2.29 El FIDEICOMITENTE GERENTE estard obligado a hacer el seguimiento de los
desembolsos de créditos de los FINANCIADORES y de las cuolas por pagar. v hacer I gestion
necesaria pars que sean desembolzados oportunaments, segun al presupuesto de inversiones del
PROYECTO.

422140, El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR estara obligado a contratar el parsonal
gue sea Necesano para asla gestidn de promotion y venta. Los contratos laborakes se celabraran
enire el FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR y o personal que sea necesario. No exlste
ninguna relacion laboral entre LA FIDUCIARIA vy los TRABAJADORES contralados por el
FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, ni respeclo de los gue legare a contratar los
FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE para la gestidn de promochkin v venta.

42211, Llevar |8 contabilidad v el control presupuestal de las obsas relacionadas con EL
PROYECTO.

42212 Todo desambolsa solicitado a Is FIDUCIARIA debe levar como minimo k2 firma del
Representante Legal del FIDEICOMIENTE CONSTRUCTOR o de quien éste desgi 3ine, la cual
debera ser enviada a la FIDUCIARIA medianla comunicacién escrita. .

C

g o
[ ..EL?%'{‘?”“}
Calle 67 No. 7 -37 Piso 3 = Bogol4 * Colombia * (371) 3485400 +. m.ndnbuguta com




Fiduciaria Bogota (7

CONTRATO DE FIDUCIA MERGCANTIL CELEBRADG ENTRE CONSTRUCTORA PARGUE CENTRAL S.A., EEPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA FADILLA,GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA, Y FIDUCIARIA BOGOTA
A

42213, El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR queda obligado a adelantar lodes ks
ramiles relacionados con el desarrolio, registro y demds actuaciones necesarias para que EL
PROYECTO cuenten con el respectiva Reglamento de Propiedad Harlzaontal,

4.2.2.14. El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejercera la Administracidn Provisional de
BALCONES DE RUITOQUE en los términos de la Ley 675 de 2.001.

42215 Los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE suscribiran directamente
las promesas de compravents de las unidades Inmabiliarias que se desarollen en al proyecto y
enviara copia de estas a la FIDUCIARIA. Los formatos de promesas de venta deben ser
elaborados por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, contar con la previa aprobacién de la
FIDUCIARIA, incluir una cliusula que indique que los compradores conocen los tésminos del
prasente contrale de fiducla, y una cldusula que haga referencla al saneamiento a cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE. En cuenlc a las obligaciones  de construcclén, el
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR también asumird las obligaciones do lay junto con el
FIDEICOMITENTE GERENTE,

422186, Los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE suscribiran, junto con la
FIDUCIARIA, Ias escrituras de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrolien an ol
proyecta para efectos de cumplir con las obligaciones que se deriven de la construccidn del
PROYECTO. Los formalos de minutas de  compraventa debsn ser elaborados por o
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, deblendo
incluir clausula que indique que los compradores conocen los rmincs del presente contrato de
fiducla, ¥ la clausula que haga referencia 8l saneamlento a cargo del FIDEICOMITENTE
APORTANTE., En cuantc a las obligeciones de constuccidn, e FIDEICOMITENTE

CONSTRUCTOR también asumird las abligaciones de ley junle con el FIDEICOMITENTE
GERENTE.

422.17. El FIDEICOMITENTE GERENTE se obliga a realizar la facturacion de las ventas
del proyecto de Construccion, mediante poder especial conferido por LA FIDUCIARIA come vocera
del Patrimonio Auténoma, el cual se enliende olorgado con la firma del prasenta documento, LA
FIDUCIARIA procedera a suscribic las  escrituras de compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la respectiva factura de venta. Para efectos de la facturacitn,
en cada faclura s& debe colocar |a siguiente Inscripeidn: "Facturacidn por mandato de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A. acluando como vocera del Patrimonio Auténomo BLACONES DE RUITOQUE -
FIDUBOGOTA S.A. NIT 830.055.897-7. Mo efectuar Relencitn en 1a Fuenle de acusrdo con o
eslablecido por el articulo 102 del Estatuls Tributaria™.

4.22.18. La lsbor de Gerencia del PROYECTO la realizard directamente el
FIDEICOMITENTE GERENTE.

42219, El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se obliga a recibir a titulo de comodato
precario los bienes inmuebles fideicomitidos, para el desamollo del PROYECTO de Construccién
BALCONES DE RUITOQUE,

4.2220ElL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, realizard las entrevistas a los
COMPRADORES en los términos y condiclones establecidos en las normas que regulan el Sistema
de Administracién del Riesge de Lavado de Aclwos y de la Finenciacion del Terrarismo —
SARLAFT, para lo cual EL FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR empleard funcionarios
debidamenle capacitados para realizar diche actividad, no obstanle serd la FIDUCIARIA la
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encargada de efecluar |as respectivas verificaciones en los listados de contrel de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de actives o fnanciackn del terrorismo, tales como los
listados de la OFAC o de las Naciones Unidas y demés,

42221, El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR consbituiran con una compania de seguros
validamente constituida en Colombia, autorizada por la Superintendencia Financiera y a favor del
Patrimonio Auténomo, Ia sigulente paliza de seguros. por el valor y condiclones aqul establecidas:

POLIZA DE SEGUROS TODO RIESGO CONSTRUCTOR: Por el valor equivalenta al cien por
clento (100%} del valor de los costos directos de |a obra, la cual debera estar vigente durante todo
el témino de duracion da la misma. Esta pdiiza debe cubrir el riesge de responsabilidad civil
extracontractual, Si los seguros solicitados por EL FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES
ooinciden con e seguro todo riesgo construccion, se tendrd como beneficierio del mismo a la
FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y al FINANCIADOR ¢ LOS
FINANCIADORES por el valor efectivamenta desembolsado dal crédito otorgado al FIDEICOMISO.

42222, En relacidn con el impuesto de delineacian urbana, el mismo estara a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos exigidos por el ordenamiento juridico. Las
consecuencias que sa deriven de la declaracion ¥ el pago errade serdn asumidas directa ¥
exclusivamente por EL FIDEICOMITENTE CONST. RUCTOR.

4.2223 El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, informard a cada uno de los
COMPRADORES del PROYECTO ef ntmero de la cuenta recaudadora administrada por el
presente Patrimonio Auténomo, en la cual deberan ser consignadoes los recursos.

42224 El FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR, solicitars ¥ enviard a la FIDUCIARIA
los documentos de conocimiento del cliente de cada uno de los COMPRADORES dal PROYECTC.

42225 LOS FIDEICOMITENTES sa compromatan al buen uso de las claves recibidas de la
FIDUCIARIA para consultar los movimientos del Fidelcamiso y exime de responsabilidad g 1a
FIDUCIARIA por el mal uso o problema que se llegare a presentar con ocasion del acceso
otorgado par dicha consulta.

4.2.2.28 EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA PARGUE CENTRAL 3.A. se obliga a cancelar
la hipateca que versa sobre el bien INMUEBLE fideicomitido en el evento an que no tenga lugar la
construccion de la Segunda y Tercera Etspa dal Proyecto, para que se pueda restituir
FIDEICOMITENTE APORTANTE el 4rea restants que estuviere destinada a la segunda y Tercera
Etapa libre de cualquier gravamen y limitacién. Declarando indemne a la FIDUCIARIA por las
actuaciones efectuadas por este concepto.

Para cumplir esta obligacién de CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A. tendra un plazo
maxime de sesenta (60) dias desde que sea comunicado g la FIDUCIARIA el no cumplimiento de
las condiciones para la conslruccion de la segunda ¥ tercera etapa del proyecto. Si vancido éste
plazo no se cumpiiere esta obligacidn, el FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a recibir el
inmueble con el gravamen hipotecario qua se havya registrado,

4.3. OBELIGACIONES DE LA FIDUCIARIA -

Son obligacionas de LA FIDUCIARIA, ademas de las sefialadas en las disposiciones legales y en
¢l presente conlrato, las siguientas: e

£ 2 s -
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43.1. Mantener la itularidad juridica de los inmuebles que se ranshieran.

432 Penmitir a los FIDEICOMITENTES para que por su cuenta y riesgo y bajo su exclusiva
responsabilidad desarrolle el proyecto,

43.3. Recibir, con el debido control, los recursos liquides, provenientas de créditos individualas,
créditos otorgados al FIDEICOMISO por parta del FINANCIADOR o los FINANCIADORES
y recursos de los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE. Los recursos qua
se reciban de los COMPRADORES, por cualguier conceplo sa contabiizaran como
pasivos del Patrimonio AUtonomo.

434, Inverlir los recursos liquidos alectos al fideicomiso en las carleras colectivas administradas
por LA FIDUCIARIA que tenga aprobados por la Superintendencia Financiera, y bajo las
regias de sus reglamentos, que se declaran conockios, aceptados y recibidos por las
partes con la susenpcion de este conlralo.

435, La FIDUCIARIA no asesorard a los COMPRADORES, en al trdmite de su crédito individual,

4.36. LA FIDUCIARIA suscribird las escriluras de compraventa da las unidades inmobiliarias que
sa desarrollen en el proyecto para efectos de la tradicién, en su celidad de lradente y como
propletario  fiduciario para efeclusr |a prestaclén de ftradicion de los inmuebles;
conjuntamente con los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR Y GERENTE gquienes
compareceran, junto con la FIDUCIARIA, para efectos de cumplir con las obligaciones que
se dariven da la construscion del PROYECTO. Los formatos de minutas de compraventa
daben ser aprobados previamente por LA FIDUCIARIA, debiendo incluir clausula gue
indique que los compradores conocen los términes del presente contrato de fiducia, y la
clausula que haga referencia al saneamiento a cargo def FIDEICOMITENTE APORTANTE.
LA FIDUCIARIA procedera a suscribir las escrituras de compraventa cuando reciba del
FIDEICOMITENTE GERENTE la respecliva factura de venta.

4.3.7. Realizar los desembolses a los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR, GERENTE y
COMERCIALIZADOR, de las sumas de dinero que requiera para el desarrolio del
PROYECTO, de scuerdo con la comunicaciin enviada por el Representante legal dal
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR. La informacidn de costas incumidos en @ proyscto
se efectuard medianle el sislema de legalizacion da anticlpos, en e formatd que antregue
la FIDUCIARIA, al cual debe estar firnado por el Representante Legal y & Ravisor Fiscal
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

4.38. Constituir gravadmenes hipotecarios sobre el lote de tereno en los cuales se desarmollara ef
Proyecto de Construccidn, con el cbjeto de garantizar #f crédito hipotecario a favor del
FINANCIADOR.

438, LA FIDUCIARIA quedara obligada a la suscripcidn da la escritura poblica en virtud de la
cual se prolocolice el Reglamenty de Propiedad Horizontal, minuta que deberd ser
elaborada por &l FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ¥ GERENTE.

4.3.10. Presentar un informe de gestion cada mes calendario a los FIDEICOMITENTES, dentro de
bos quince (15} dlas habiles siguienlas al corte, acompafado de una memoria sobre las
actividades cumplidas, de conformidad con lag normas legales.

4.3.11. Terminar e contrate cuando se cumplan todos los requisitos pravios exigidos.

4.312. Realizar diigentemente todos los actos necesarios para la consecucion de la finalidad del
presente contrato.

4.3.13. Solicitar, a Instanclas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, el otorgamiento de ia
esgritura de lavantamiento de la hipoteca de mayor extansion que se constituya sobre los
iotes de tarrano en los cuales se desanllard el Proyecto de Construccian.

4.3.14. Mantener los bienes objelos de la Fiducia separados de los suyos y de los que
commespondan a olros negocios fiduciaros.

4.3.15. Llevar la personeria para la proteccidn y defensa de ks bienes fideicomitidos contra actos
de terceras y ain de los FIDEICOMITENTES, can cargo a los recursos del fideicomiso. En

ﬁ el events de no existir recursos en el fideicomiso, los FIDEICOMITENTES relevan a la
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FIDUCIARIA de dicha obligacidn. Sin perjuicio de Io anterior, ia FIDUCIARIA debers
mantener informadas & los FIDEICOMITENTES de dichas situacionas ¥ desplegara toda la
diligencia para evitar mayores arogaciones al patrimonio dentro del limile antes safalado,

4.3.16. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acarca de
la naturaleza y el akcance de las obligaciones contenidas en ests aclo constitutivo, cuando
asi lo exijan |as circunstancias.

4.3.17. Avisar a los FIDEICOMITENTES cualquisr Imprevisto o alteracién grave que hiciere temer
por el desarrollo oportuna o por el éxito del Fideicomisa ¥ tomar las medidas para mitigar
los dafios,

4.3.18. Facilitar a los FIDEICOMITENTES el ejercicio de su derecho de informacisn.,

4.3.19. Avisar a los FIDEICOMITENTES ia ocumencia de cualquiera de las circunstancias
previstas como causales de terminacion del Fideicomisa.

4.3.20. LA FIDUCIARIA, dentro de los 60 dias calendario siguientes al de la terminacion del
contrato por cuakquier causal, deberd presentar Ia liquidacién final de las cuentas,

4.3.21. Llevar ta contabilidad del hdeicomiso tomando en consideraciin  2u calidad de
PATRIMONIO AUTONOMO.

4.3.22. Tener aclualizada la contabilidad del fideicomiso como minima de forma mensual, de tal
forma que en cualquier momento esta pusda ser consultada por los FIDEICOMITENTES.

4.3.23. Ser especiaimente diligenle y cportuna en la entrega de los anlicipos dentro de los cinco
{5) dias habiles sigulentes @ la fecha en que sean requerides por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, aphcables a cada FIDEICOMITENTE.

4.3.24. Actuar  siempra cumpliendo Ias normas Y preceptos consagrados en la Constitucidn
Nacional, las leyes y demds disposiciones legales.

4.3.25. Liquidar el fideicomiso dentro del plazo previsto en aste contrato.

4.3.26. La gestién de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su abligacion es de medio y no de
resultado, respondiendo en todo caso hasta por ia culpa leve, LA FIDUCIARIA no asume
an virtud de este contrato con recursos propios, ninguna obligacian tendiente a financiar &
los FIDEICOMITENTES o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus racursos, la
salisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacion con
el Proyecto obligecidn de constructor, promotor, comercializador, gerente, veedor,
interventor y vendedor. Esta estipulacién deberd inclulrse en todos los contratos de
promesa de compraventa y en las respectives escrituras pdblicas de enajenacion de las
unidades privadas del proyecto,

4327, En el evento de liquidacion del fideicamiso, LA FIDUCIARIA, con Cargo @ |os recursos del
fideicomiso pagard |as obligaciones dal mismo, en el sigulente orden: 1.) Los gastos de
administracitn dal fideicomiso, tales como oonservacion, saguros, impuestos, tasas ¥
contribuciones y availo de los bienes; 2} Las comisiones a favor de ia FIDUCIARIA; 3) La
cancelacion del saldo del crédito obtanido por el FIDEICOMISO, si hay lugar; 4) La enlrega
de ios anticipos para e ejecucitn de la construccidn ¥ la Gerencia del proyecto. 5) La
restitucion de los aportes segin el orden de prelacion del articulo 3.8 de este conirato. 5)
La utilidad que le correspondiere a los FIDEICOMITENTES.

4.3.20. Rendir cuentas comprobadas de su geshon cada seis (B) meses, la cusl debera ser
presentada a los FIDEICOMITENTES dentro de las 15 digs habiles siguientes a I3 fecha
del respectivo corte, da conformidad con lo establacido en la Circular Externa 007 de 1986
de la Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera). SI la FIDUCIARIA no
recibe reparc algunc a la rendicidn de cuentas presentada, dentro de los diaz (10) dias
habiles sigulantes 2 |a fecha de recibo por perte de los FIDEICOMITENTES, esla se
entendera aprobada. Podré la FIDUCIARIA enviar la rendicién de cuenias a través de
medios electronicos, envidndola a la direccion de comreo electrénico enung%de en el
presente documeanto. s

..........
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4.3.28, Efectusr los pagos del servicio de la deuda &l FINANCIADOR o los FINANCIADORES, de
acuerdo con el cuadro cronologico de pagos que se establezca en cada caso con EL
FINANCIADOR o LOS FINANCIADORES.

4.3.30. Requerir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para que, en caso de insuficiencia de
fondos en el Adeicomiso, ransfiara al patrimonio autdnomo los recursos necesarnocs para
cumplir con el servicio de 1a deuda a favor del FINANCIADOR o los FINANCIADORES.

4.3.31. Dar aviso inmediato al FINANCIADOR O FINANCIADORES, en caso de insuficiencia de
fondos y de la imposibilidad de cumplir con los pagos al servicio a la deuda en favor del
FINANCIADOR o los FINANCIADORES.

4.3.32. Suscribir como vocera del Palimonlo Autdnome BALCONES DE RUITOQUE
INMOBILIARIO — FIDUBOGOTA S.A., los titulos de deuda del crédilc que adquiera el
FIDEICOMISO, una vez los FIDEICOMITENTES CONSTRUCTOR ¥ GERENTE envié a la
FIDUCIARIA una comunicacsdn suscrita por su representante legal en la cual conste el
avance de obra efectuado, teniando en cuenta que dichos pasivos seran garantizedos con
los activos del Patrimonio AutGnomo y en ningun ¢aso con los activos de la FIDUCIARIA.
Lo anterior deba quedar consignado en todos los tiulos de deuda que suscriba la
FIDUCIARIA. En todo case, los pasivos que adquisra el FIDEICOMISO no podran superar
el satenta por ciento (70%) del activo del mismo.

4333 Suscribir, previa solicitud del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, la escrilura de
constitucién da servidumbees a favor de |a empresa de energla que corresponda, que se
requieran para EL PROYECTO. La minuta sard elaborada por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y debera contar con la previa aprobacion de ke FIDUCIARIA

44. OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTES.

441. EL FIDEICOMITENTE APORTANTE ez quien Gene la obligacién de page de Ia
remuneracidn de LA FIDUCIARIA. Los pegos que se causen por concepto de
rermunaracidn de LA FIDUCIARIA que no sean cancelados por al FIDEICOMITENTE
APORTANTE, se descontaran del fideicomiso, si para ello hay racursos liquidos,
generando la respectiva cuenta por por cobrar al FIDEICOMITENTE APORTANTE. En
caso de no existir tales recursas, el pago estard a cargo de los ofros FIDEICOMITENTES,
guienes también genserarlan entonces la respectiva cuenta de cobro con cargo al
FIDEICOMITENTE APORTANTE. De todas formas, si & momento de la restitucién de
aportes y pagoe de ulilldades dentro ded fideicomiso, el FIDEICOMITENTE APORTANTE no
hublere cancelado los valores comrespondientes a las remuneraciones de la FIDUCIARIA,
sa procedera a desconlar dicho valor de las sumas que exislleren a favor del
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

442 Informar a LA FIDUCIARIA sobre los litigios, o cualquier parsecucién fisica o juridica de
que sean objeto los bienes fidelcomitidos.

443, Los FIDEICOMITENTES informardn a LA FIDUCIARIA |a ocurrencia de eventos gque
comprometan su patrimonio deé una i otra manera o la impesibiidad de seguir con sus
negocios normalments, lales como: a) Imposibilidad pem pagar sus obligaciones
comerciales. b} El llamamiento o aceplacion del tramite de un concordato preventivo,
proceso de reestructuracion bajo las reglas de la ley 550 da 1999 o liquidacion, o 1a
solicitud de admision que efectué directamente el fideicomitante o un tercero a ks
procesos de reorganizacion o de liquidacion judicial a qua =a refiere la ey 1116 de 2008. c)
La iniciacidn de dos o mas procesos ejecutivos en su contra, asl como la concurmencia de
cualquier embamo de que ssa objeto. d) La oferta de cesion de bienes © daciones en
pago. e) El vancimiento por mas de 90 dias de obligaciones contraldas con anlariondad a
la existancia del PATRIMONIO AUTONOMOQ.
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464, Asl mismo, manifiestan los FIDEICOMITENTES que con la conslifucitn de esta Fiducia no
se produce un desequilibrio en sy patrimonio, que les impida satisfacer las obligaciones
contraidas en el pasado, en cuanto como se dijo, poseen bienes que son suficientes para
atender dichos créditos, y mantienen Ia titularidad del derecho de beneficio, que en
principio tiena &l mismo valor que los bienes aportados.

465 Registrar y actualizar en LA FIDUCIARIA las direcciones, &l nimero del fax, direccisn de
COmed efectronico, el apartado aéreo a los cuales se e puada dirigir la cormespondencia,
rendicidn de cuentas, reconvenciones a Informaciones,

466. Tenendo en cuanta o preceptuado por la Circular Externa No. 007 de 1996, emanada de
la Superintendencia Bancaria {Hoy Superintendencia Financiera), los FIDEICOMITENTES,
e obligan a actualizar anualmenta la informacién sefialada en el formulario qua para tal
efacto le remitird EL FIDUCIARIO, al 'gual que suministrar los documentos pertinentes
requeridos por la misma.

486.7. Los FIDEICOMITENTES sa obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las
eventuales conlingencias judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las
gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en viud del presente contrato ¥ que no se

ejecucidn del presents contrato ¥ que no sean causadas por su culpa y se obliga g salir en
su defensa por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades
plblicas o privadas, cualguiera sea sy causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia.
Asl las cosas los FIDEICOMITENTES se obligan de manera incondicional, imevocable ya
la orden de la FIDUCIARIA 3 cancelar el valor de las respectivas contingencias y

acciones, denlro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la recepcion dal requerimiento
efectuado por la FIDUCIARIA en tal senlido a los FIDEICOMITENTES. En defecto de In
anterior, autoriza a la FIDUCIARIA a deducir de los recursos del Fidelcomiso, los recursas
corraspondientes a los costos en que incurra por los conceptos mencionados v a cubrir las
respectivas ercgaciones,

468 Responder por las obligaciones formates Yy sustanclales de los impuestos lemitoriales. en
su calidad de sujetos pasivos, en los términos de ka de |a ley 1430 de 2010

QUINTA. DERECHOS DE LAS PARTES EN ESTE CONTRATOQ.

5.1. DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES.- Son derechos da los FIDEICOMITENTES,
adamas de los consagrados en la ley bos siguientes:

§1.1. Que se realice por parte de |a FIDUCIARIA, las actividades y actos juridicos necasarigs
para lograr la finalidad da este contrato, de acuerdo con las prestaciones a que cada uno
&€ obliga.

3.1.2. Solicitar la remocidn de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el articulo
1.238 del Codigo de Comercio.

5.1.3. Las demas estipuladas en el prasents documento.

SEXTA. DERECHOS DE LA FIDUCIARIA.- Son derechos de la FIDUCIARIA, ademas de los
consagrados en la Ley, los siguientas: —

6.1. Recibir por sus sarvicios, |a siguiente remuneracién-
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6.1.1. Una Comision mensual equivalente a SEIS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES (6 SMLMY). Esta comision cubre la realizacion de hasta veinte (20) desembolsos
mensuales; por cada desembolso adicional a los veinte (20) sstablecidos se cobrara la suma de
veinte mil pesos moneda corrients ($20.000.00) + IVA, La comisién se causara, liquidard y cobrara
mensugimenta al FIDEICOMITENTE APORTANTE y en caso de que éste no efectie el pago
oportuno, el valor seré descontado de los recursos disponibles an al FIDEICOMISO, dentro de Ios
cince (5) dias siguientes g |a causacidn de la misma.

62.1. Por cada obrosl al presente contrato, cero punto cinco (0.5) salarios minimos legales
mensugles vigentas.

6.2.3. Durante la liquidacion del presenta contrato, se cobrard un {1} salario minimeo legal mensual
vigante.

6.1.4. Los recursos serdn invertidos en las carteras colectivas administradas por ta FIDUCIARIA,
y se cobrard la suma equivalente a un porcentaje sobre el valor de la cartera colectiva como gasto
de la misma en los términos del respectivo reglamento.

PARAGRAFO PRIMERO: La comision FIDUCIARIA referida en &l numeral 6.1.4. se causara,
liquidara y cobrara diarfamente como una comision de administracion como gasto a cargo de la
respectiva cartera colectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presenie comisidn no incluye IVA, el cual estard a cargo del
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

SEPTIMA. GASTOS A CARGO DEL FIDEICOMISO: Serdn gastos con carga al fideicomiso, todos
aquelios en que se incurra para la debida ejecucion del contrato fiduckario, tales como impuestos
(incluidos el impuesto predial y las valorizaciones hasta que se liquide el Fideicomiso), tasas,
contribuciones, costos bancarios, seguros, los honorarios de ks profesionales que deban
contratarse para |a defensa de los bienes del fideicomiso. Igualmente, los costos derivados del
desarrolla dal proyecto, los honorarios por asesorias especiales en aspectos tributarios, estudios
de titulos, expedicion de certificados de libertad de los inmuebles, notanales y de registro y demas
enstos derivedos del desarrollo del fideicomiso.

7 1. La FIDUCIARIA solicitars a los FIDEICOMITENTES el aporte de recursos necesarios para el
cumplimiento de los actos y contratos celebrados en desarrolio de |a finahdad de este contralg, en
el caso que no sean suficientes los recursos afectos al PATRIMONIO AUTONOMD, de acuerdo
con lo pactado en al presente contrato.

7.2. La EIDUCIARIA, por instruccién de los FIDEICOMITENTES, otorgada con la firma del presente
conlrato, en 103 casos en que deba reslizer gestiones que impliquen dispozicidn de dmneros,
incluldas las comisiones, los dascontara del PATRIMONIO AUTONOMO, adicionaimente:

+ Los gasios de la revisoria fiscal por concepto de honorarics, cuando s& requiera de su
dictamen sobre los estados financiercs del fideicomiso por solicitud del Fideicomitante, la
Superintendencia Financiera o cuaiquier entidad adminislrativa o judicial,

s Los coslos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el prasanta
contrato, Ios cuakes saran definidos previamente entre e Fideicomitente y la Fiduciaria con
anlerioridad a la elaboracidn del respectivo informe.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no asume con recursas propios pagos derivados del
presente conlrato.
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PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento qgue el Palrimonio Autdnomo no l2nga recursos para
sufragar los conceptos de que trata fa presante clausula, éstos seran pagados directamente por los
FIDEICOMITENTES, qulenes [os pagaran a la FIDUCIARIA con la sola demosiragion sumaria de
los mismos, dentro de los cinco (5) dias héblles siguientes 2 Ia presentacion de la cuenta por parte
de ésta, en la direccién que se encuentre an 5us registros. Las sumes derivadas de estos
conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, @ razén de |a
tasa comercial de mora mas alta qua permita la Ley. No obstante o anterior, en los eventos en que
el gasto sea pravisible, la FIDUCIARIA solicitara bos recursos a los FIDEICOMITENTES con una
antelacidn de cinco (S) dias habiles,

PARAGRAFO TERCERO: La certificacion suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA ¥y
el Revisor Fiscal, en fa que conste las sumas adeudadas por ks FIDEICOMITENTES 3 la
FIDUCIARIA, prestara mérito 8jecutivo para obtener el pago de las mismas, sin que sea necessrio
requetimiento judicial o extrajudicial para constituir en mora, al cual desde ya renuncian los
FIDEICOMITENTES.

OCTAVA. VIGENCIA DEL CONTRATO:

8.1.  INICIACION DE LA VIGENCIA: La vigencia def presents contrato se Inicia a partir de 1a
hrma del mismo.

8.2.  DURACION: El presents contrato tendra un témino de duracidn de veinte (20) meses
contados desde la fecha de firma del presente contrato,

B.3.  TERMINACION: Ademas de las causales expresaments previstas con anterioridad, seran
causales de larminacién de este contrals:

8.3.1. Ef vencimiento del término maximo legal autorizado.
8.3.2. Decision judicial debidamente ejecutoriada,
8.3.3. Por los hachos previstos en el articule 1,240 dal Cddigo de Comercio, salvo los referidas en
I0s numerales 5, 6 y 11.
8.3.4. Por |a transferencia de Ia totalidad de las unidades inmobiliarias resultantes, a cada uno de
los COMPRADORES del Proyecto de Construccion.
8.3.5. Por decitidn tormada de comdn acuerdo por todas las personas que suscriben este contrato,
previa autorizacion escrita de lgs compraderes de unidades inmobillarias,
8.3.6. Podré darss por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA en
los siguientes casos:
* Por incumplimiento de ks FIDEICOMITENTES a la obligacidn da actualizar la
informacian contemplada an la cldusula décima novena del présente conlrato.
*  Por incumplimiento de los FIDEICOMITENTES a |a obligacion contenida en el
numeral 4.2 2 24,
+ Cuando se prasante una insuficiancia de recursos que impida el pago de la comision
fiduciaria por un periodo consaculivo de dos (2) meses,

* Por inclusion de los FIDEICOMITENTES en los listados de control de autoridades
locales o extranjeras en materia de lavado de activos o Fnanciacién del terrorismo, lales
come los listades de la OFAC o de las Naciones Unidas yfo por ks iniciacién de procesos en
su contra de extincidn de dominio por estas mismas causas.
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CONTRATO DE FIDUGCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA FARQUE CENTRAL S.h., ESPACIOS
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PARAGRAFO PRIMERO: En of evento en que se llegare a dar por terminado €l prasente contralo
sin existir alguna causal de terminacion del mismo, la FIDUCIARIA tendra derecho a titulo de
indemnizacion al valor equivalente a tres (3) meses de comision fiduciaria.

NOVENA. LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO.

9.1. La liguidacién del contrato de fiducis, fendrd una duracida maxima de § maszes, contados
desde el acaecimiento de la causal de lerminacion.

9.2. En el procesa de fiquidacion, 1as abligaciones que figuren en el pasiva y que estén a cargo del
fideicomiso, se pagarén, dentro de los 60 dias siguienies al acaecimiento de la causasl de
terminacién, segun el orden establecido en sl numeral 4.5.28. de la Clausula Cuarta.

93  Larendicion final de cuentas, debera entregarse dentro de los 60 dias comrientes siguientes
a |a fecha de lerminacitn del contrato. Quince (15) dias habiles después de entregada la rendicion
final de cuentas, =i no hubiere objecidn, se las tendrd por aprobadas. 5 la hublere debera
presentar la respuesta a elia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que le
sman presentadas. En estos mismos lérminos se mansjaran las diferantes objeciones que se
presenten a ella. En el evento de objeciones @ ka rendicitn fmal de cuentas, se prorrogara ei
termino del contrate, hasta que elias sean aprobadas.

94, Si los FIDEICOMITENTES no acuden para la suscripcion del acta de liquidacion del
contralo en la fecha definida por LA FIDUCIARIA, esta quedard autonzada para liquidario
unilateraimente en cuanto a la parte que no acuda.

PARAGRAEC PRIMERO; Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago que no pudieron
ser cancelados con los recursos del mismo, serdn asumidos automaticamente por ios
FIDEICOMITENTES, quienes lendran la calidad de deudores frente a esas obligaclones,
circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES con la firma ¢del presente contralo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si al terminar esta liquidacién por algin motiva quedare & cargo de os
FIDEICOMITENTES slguna suma de dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se compromate de
manera clara y expresa a pagaria a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5} dias habiles
siguientes al que se le presente la cuents respectiva.

PARAGRAFO TERCERO: En el avento en que a la liquidacién del presente contrato, no fuers
posible la ubicacién de los FIDEICOMITENTES con el propésiio de restituirle los blanes inmuebles
existentes en al Patrimonio Autdnomo, los FIDEICOMITENTES con la firna del peesente conbrato
le otorgan un poder especial, amplio y suficiente a la FIDUCIARIA, para que suscriba |a escritura
publica de restitucién de los bienes inmuebles fideicomitidos, siempre y cuando existan recursos
econdmicos suficientes an el Patimonio Auténomo, que permitan sufragar los gastos que implique
dicha transferencia. En todo caso, ta FIDUCIARIA no asumird responsabilidad alguna por los
resultados de las medidas adoptadas frente a I3 imposibiidad de localizar a oS
FIDEICOMITENTES, en los términos establecides en el presente Paragrafo.

PARAGRAFQO CUARTO: Los FIDEICOMITENTES se obligan a presentar 2 la FIDUCIARIA
previamente a la liquidacion del presente contralo de fiducia, el{los) folios) de matricula inmobdllaria
donde conste que estd registrada la escritura plblica de restitucidn (de cada uno) deflos)
inmueble{s) que hayan sido tansferidos al presente patrimonio  autbnomo. Mientras el

FIDEICOMITENTE no haya cumphido ésta obligacion, el presents patrimonio autonomeo na podra
@ ser liquidado.

Q Calla 87 No. 7 -37 Plsc 1 * Bogotd * Colombia * (571) 3485400 = www.fldubogota.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADG ENTRE CONSTRUCTORA PARGUE CENTRAL B.A., ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA
SA

DECIMA. INTERPRETACION PARA JUZGAMIENTO:;

Para |a interpretacion de este contrato, las partes o el juzgador deberan tener an cyenta en primer
térming la declaracion sobra la causa, luego et objeto del contrato que se ha expresado y que la
finalidad con la que se ha celebrado es que los FIDEICOMITENTES puedan ejecutar el proyecto
inmobiliario, de manera eficaz desde el punto de vista técnico constructivo, financiero y de
utilidades para ellos, de manera que las clausulas y damés estipulaciones se sntenderéin de |a
manera que mejor convenga a esle objeto. LA FIDUCIARIA ejecutard este contrato de |a manera
que mejor se acomode, segqun su criterio, a ka busqueda de dicho ohjeto. Para esos efectos ¥ an
mowil 0 motive que los lleva a conlratar es lograr que, ain en susencia de los alementos de forma
en cuanto a s conlratacién, la gestion de LA FIDUCIARIA, con relacion al Fideicomiso, pueda

UNDECIMA. ACTIVIDAD DEL FIDUCIARIO.

Es entendido por bos FIDEICOMITENTES que EL FIDUCIARIO no es constructor, comerciallzador,
promator, veedor, interventor, gerenta ni vendedor del Proyecto, nl participe de manera alguna, en
el desamolla del proyects denominade BALCONES DE RUITOQUE y en consecuencia no as
fesponsable ni debe serlo por |a terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las
unidades que conforman dicho proyvecto, ni demas aspectos tECniCos, econdmicos ¢ comerciales
que hayan determinada la viabilidad para su realizacién, Esta estipulacién debera incluirse an
todos los contratos de promesa de compraventa de enajenacién de las unidades privadas del
proyecto.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos
necesarios para la cumplida ejecucidn del objeto de este contrato, y no sera responsable por casg
fortwito, fuerza mayor, &l hecho de un lercero o |a viclacion de deberes legales o contractuales por
parte de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA, no tendra responsabilidad alguna por la gestidn del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en razén de la tenencia ¥ uso que éste ejerza sobre &l bien
mmueble fideicomitido.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no asumira responsabibdad alguna, por los daftos o
pérdidas que pudiera llegar a sufrir el bien inmuebla fideicomitido, asi como los danos a lerceros o
cualquier perjuicio qua directa o indirectamente sea prociucido por éste bien. Esta responsabilidad
serd asumida de manera integral por parte de los FIDEICOMITENTES, sin que exista solidaridad
legal o contractual con la FIDUCIARIA, en los téminos ded presante conlrato.

DUODECIMA. GASTOS DE PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO.

Los gastos que se ocasionen por el perfeccionamients del presante contrato de Fiducia Mercantil
Imevocable y los generados por Ia tradicidn juridica de |os bienes al PATRIMONIO AUTONOMO,
asi como los de su terminacion, liquidacion y posterior transferencia a los FIDEICOMITENTES,
seran asumidos en su totalidad por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y se entméderan como
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CONTRATO DE FIDUCEA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA, GERARDO DAVILA INMOBILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA
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DECIMA TERCERA. MODIFICACION DEL CONTRATO.

De comin acuerdo los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA, manifisstan que el presente
contralo refieja su acuerdo, voluntad y consenlimiento sobre el objeto y desarmollo del presente
contrato. Los FIDEICOMITENTES, y LA FIDUCIARIA modificaran este documento, slempre dentro
del cumplimiento de su objeto, can e fin de dar cumplimiento pleno a la normatividad vigente, de
tal forma que dicha modificacidn signifique mayor conveniencia y eficiencia para las partes desde
el punto de vista tributario y faboral. Las modificaciones que alteren los derechos consagradas para
los COMPRADORES, requeriran de su previo consentimienta y autorizacion, salvo |as relativas a
plazos de escrituracidn y entrega, las cusles, en caso de lener lugar, sdio requeriran ser
informadas a los COMPRADORES, bajo el procedimiento que establazca la respectiva promesa de
compraventa,

DECIMA CUARTA. CESION DEL CONTRATO.

Una vez perfeccionado el presente conlralo, este podra cederse, previa aulorizackin escrita de
cada una de las partes, y de ks COMPRADORES. En el evento de ser cedido a otra sociedad
fiduciaria, par instruccidn de los FIDEICOMITENTES, se deberd indemnizar a la FIDUCIARIA por
un valor aquivalente a tres (3) mesas de comision fiduciaria.

DECIMA QUINTA. DECLARACION SITUACION FINANCIERA.

Los FIDEICOMITENTES declaran mediants la suscripcion del presente contrate que su situacion
financiera actual y 1a proyectada les permiten y les permitird cumplir con las obligaciones derivadas
del presente contralo, Para efectos del presente contrato declaran que: a) Estan facuitados para
constituir patrimonios auténomos a los cuales pueden transferir sus bienes, sin que esto signifique
detrimento de su patrimonio; b} Las obligaciones que tienen a su cargo en la actualidad estan
slendo debidamente atendidas, sin que a la fecha haya reclamaciones judiciales o extrajudiciales
por este concepto; d) La transferencia de los bienes que realizan mediante la suscripcidn del
presante contrato y 1as que en el futuro realicen, se efectian y se efectuaran legalmente y de
buena fe con respecto a posibles acreedores enteriores a la fecha de celebracion ded contrato,

DECIMA SEXTA. VALOR DEL CONTRATO

18.1. VALOR DEL CONTRATC: Para todos los efectos legales y fiscales el valor del presente
contrato serd la comision fiduciaria.

DECIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES:

17.1. Las pares recibirdn validamente cualquier clase de notificacion o comunicacion en las

siguientes direcciones:

1. FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR:
Direccidn: AK 45 No. 108-27 Tome 2 Oficing 703_de Bogota
Teléfono: 63898000

2. FIDEICOMITENTE GERENTE
Diraccitn: AK 45 No. 108-27 Torre 2 Oficina 703 de Bogala

@ Teléfonos 6399000

Calle 87 No. 7 -37 Piao 3 » Bogota ~ Colombla ¢ (571) 3485400 * www.fidubogota.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADO ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 5.4, ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDD MORA PADIM‘GERAR;}O DAVILA INMOBILIARIA LTDA. Y FIDUCIARIA BOGOTA
A

3. FIDEICOMITENTE APORTANTE:
Lireccion: Carrera 168 No. 82-74 Consullorio 210, de Bogota.
Tebdfono: 6919269 y 6918270

4. FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR
Direccién: Calle 46 No. 29-07 Bucaramanga
Teléfono: 5431679

5. LaFIDUCIARIA:
FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
Direccion: Calle 67 No, 7- 37 Tercer Piso de Bogota D.C,
Teléfono: 3485400

17.2. DOMICILIQ: Para el cumplimiento da las cbligaciones del presente contralo las partes fjan
camo domicilio i ciudad de Bogota D.C.

DECIMA OCTAVA. CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN.

Los FIDEICOMITENTES o guien reprazente su derecho u ostente en el future I3 calidad de
FIDEICGMITEHTE autoriza a la FIDUCIARIA, a reportar, procasar, solicitar y divulgar a la Central
de Informacion de Sector Financiero -CIFIN- que administra Ia Asociacion Bancaria y de Entidades
Financieras de Colombia, o a cualquier otra entidad gue maneje o administre bases de dalos con
los mismos fines, toda la Informacion referents a su comportamianto como clientes de ks entidad.
Lo anterior implica que &l cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se& refejard en las
mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos
referentes a su actual y pasado comportamiento frenle al sector financiero y, en genaeral, al
cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, [os FIDEICOMITENTES conocen ¥ aceplan expresaments que |05 reportes
Y plazos se efectuardn de conformidad con las normas que al respecto sean Incluldas en el
reglamento de la CIFIN, y las nonmas legales que regulen la materia. Igualmente, los
FIDEICOMITENTES, manifiestan que conocen y aceptan que la consecuencia de esta autorizacién
serd la consulla e inclusion de sus datos financieras en la Central de Informacion del Sector
Financiero CIFIN y demés entidades que manejen este tipo de informacién, por lo tanto, las
entidades del sector financiero afiliadas a dichas centrales conoceran sy comportamiento presente
¥ pasado relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financiaras.

DECIMA NOVENA. ACTUALIZACION DE INFORMAGION

Los FIDEICOMITENTES se obligan a aclualizar por lo mencs una vez al afio, la informacién
requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimianto de las disposiciones que se requieren para el
cumplimiento de las normes relativas al Sistema de Prevencién de Lavado de Activas ¥
Financiacion del Tarrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencla Financiera.

VIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE

LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, &l prasenta contrato se
regulard por k2 |egislacion de la Repiiblica de Colombia y en especial por lo que dispone & Codigo
de Comercio y el Estatuto Orgénico del Sistema Financiero. Ml

Calle 87 No. 7 -37 Piso 3 * Bogotd * Colombia * (571) 3485400 * www.fidubogota.com [N
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL 3.4, ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDG MORA PADILL A GERARDO DAVELA INMOBILIARIA LTDA, Y FIDUCIARIA BOGOTA
A

VIGESIMA PRIMERA. REGLAS PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS

21.1. ARREGLC DIRECTOQ. En casa de que surjan diferencias entre 1as partes por razon o con
ocasidn del presente Confrato, serdn resueitas por ellas mediante arregia directo. Para tal afecto,
las partes dispondran de diez (10) dias calendario, contados a pariir de |a fecha en que cualquiera
de ellas requiera 3 a olra, por escrito en tal sentido, término éste que podrd ser profmogado de
coman acuerdo,

21.2. TRIBUNAL DE ARBITRAMENTQ. Salvo fas acciones de cobro, Ia venta, dacitn en pago o
gjecucion de los bienes fideicomitidos y la restitucién del bien o bienes dados en comodato, que
quedan sujetas a la jurisdiccidn ordinaria, las demds controversias relativas a aste contrato, a su
celabracitn, ejecucién, interpretacidn desarrolio, terminacion ¢ liquidacion, que no pueda
resolvarse en forma directa por kas partes de conformidad con Io dispuesto anteriormente, se
resolvara par un Tribunal de Arbitramenta.

El Tribunal de Arbitramento s regird por lo dispuesto en las normas colombianas, teniendo an
cuenta Ias siguientes reglas:

1. El Tribunal estara integrado por un (1) arbitro si la demanda es igual o no supera la suma
equivalente a mil (1,000} salarios minimos lagales mensuales vigentes, o por tres (3) arbitros
si la demanda supera la suma indicada. El (los) arbitro (5) serd {n} designado (s) por
acuerdo entre las Partes y, en caso de no existir dicho acuerde dentro de los diez (10) dias
hébiles siquienles a aquel en que una de ellas proponga el (los) nombre (3) a e otra, sera
{n) designada (&) por el Centro de Arbitraje y Conciliacion dal Autorregulador del Mercado de
Valores AMYV — MARCO -segin su reglamento, y sesionard en las instalaciones que
MARCO proporcione para tal fin en la ciudad de Bogota D.C.,

2. El Tribunad decidira en derecho.

3. La organizacién intema del Tribunal se sujetard a las reglas dal citado Centro de Arbitraje y
Conciliacién del Autorreguiador del Mercada de Valores AMY = MARCO.

VIGESIMA SEGUNDA. GESTION DE RIESGOS

La FIDUCIARIA previamente a la celebracidn dal presente contrato, ha identificado, establecido,
medido y controlado los riesgos asociados al presenle negocio fiduciaro, de acuerdo con las
politicas v procedimientos establecidos por la FIDUCIARIA para los diferentes tipos de negocio. De

igual forma durante la vigencia de ésta contrato, la FIDUCIARIA efectuara el manilores permanente
de dichos riesgos.

VIGESIMA TERCERA. CONFLICTO DE INTERES

La suscripcldn del presente contrato no genera situaciones de conflictos da Interés en los témminos
del numeral 8° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financlero, de acuerdo con la
evaluacion que previamente ha efectuado la FIDUCIARIA al raspecto. En el evento en que duranie
la ejecucion del presente contrato e presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés,
Ia FIDUCIARIA los revelars y regulad adecuadaments.

VIGESIMA CUARTA, PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA.

El presente contrato estard vigente y su sjacucidn iniciara cuando se den cumplimiento una vez se
de cumplimiento a las condiclones indicadas en el objeto del contrato 3-1-23928.

G
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CONTRATO DE FEDUCIA MERCANTIL CELEBRADD ENTRE CONSTRUCTORA PARQUE CENTRAL S.A., ESPACIOS
CONCRETOS SAS, EDMUNDO MORA PADILLA GERARDO DAVILA INMOGILIARIA LTDA. ¥ FIDUCIARIA BOGOTA
S.A

Para constancia sa& suscribe en tres (3) ejemplares, & vaintiuno (21) de diclembre de das mil doce
{(2012).

OMITENTES

brewnckls v Ly 2l

FIDUCIARIA

Dsr=

=DMUNDTC LF CARCLINA LOZANO OSTOS
C.C. 13.B0B.835 Representante Legal

A FIDUCIARIA BOGOTA S.A.
¢ 2?2 ok /A {2
JULIAN SALCEDO BENAVIDES
Representanta Legal _§
CONSTRUCTORA PARQUE C

AT
T CRBLBE DA BERD

LEir T

GERARDO VAN DAVILA PEREIRA
Representante Legal
GERARDO DAVILA ASESORIA INMOBILIARIA LTDA.

2
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