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CONTESTACION DE DEMANDADA HABITAT DEL ORIENTE RADICACION 68001-
31-03-002-2020-00103-00

ALEJANDRO IBANEZ <juridicocaminos@hotmail.com>
Mié 2/12/2020 3:12 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Juan Carlos Ardila <jcardilaserrano@gmail.com>; 'RUTH STELLA CRUZ TORRES' <rsctl4@hotmail.com>

MJ 7 archivos adjuntos (8 MB)

CONTESTACION DEMANDA 2020-103-00 EDGAR MENDIETA.pdf; CCO ORIENTE NOV 2020.pdf; TP ALEJANDRO
IBANEZ GAMBOA pdf; PRUEBAS DOCUMENTALES #1 2020-103.pdf; PRUEBAS DOCUMENTALES #2 2020-103.pdf;
EXCEPCIONES PREVIAS 2020-103-00 EDGAR MENDIETA.pdf; PODER DEMANDA HABITAT 2020-103.pdf;

Buen dia:

Encontrandome en termino de traslado y oportunidad procesal para contestar la demanda que
cursa bajo el numero de radicacién del asunto, me permito adjuntar la respuesta y sus anexos
con base en los medios establecidos en el articulo 8 del decreto 806 del 4 de junio de 2020.

Aporto en escrito separado excepciones previas.
Agradezco confirmar recibido.
Gracias.

ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA
APODERADO ESPECIAL CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS
TP 239.123 DEL CSJ

De: Control de Cuentas

Enviado: lunes, 9 de noviembre de 2020 11:44 a. m.

Para: j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co <j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Juan Carlos Ardila <jcardilaserrano@gmail.com>; 'RUTH STELLA CRUZ TORRES'
<rsctl4@hotmail.com>

Asunto: NOTIFICACION DEMANDADA HABITAT DEL ORIENTE RADICACION 68001-31-03-002-2020-
00103-00

Buen dia despacho segundo Civil del circuito de Bucaramanga.
Encuentre adjunto como mensaje de datos de este correo electrénico poder, certificado de

existencia y representacion legal de la demandada Habitat del Oriente, copia de tarjeta
profesional de abogado apoderado y copia de cedula del representante legal.



Con base en el articulo 8 del decreto 806 del 4 de junio de 2020, solicito comedidamente a su
despacho que para efectos de la notificacidn personal que debe llevarse a cabo del auto
admisorio del proceso de la referencia, proceda al envio de la providencia respectiva como
mensaje de datos a la direccidon electrénica de la que le escribo asi como al correo, asi como la
demanda principal y sus anexos con el objeto de proceder al traslado y contestacién de la
accion promovida contra mi representada.

Bajo la gravedad de juramento manifiesto que esta direccidon de correo electrénico
corresponde a una cuenta de uso de la compania demandada a notificar.

Atentamente:

ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA
APODERADO ESPECIAL CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS

Libre de virus. www.avast.com
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ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA

ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3208307981

Senor;

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E.S.D.

REF.: VERBAL SIMULACION DE CONTRATO

RADICADO: 2020-103-00

DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S
NIT: 900.399.273-1 Y OTRO.

DEMANDANTE: EDGAR MENDIETA GOMEZ

ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA , mayor de edad y vecino de Bucaramanga,
abogado en ejercicio identificado con la cédula de ciudadania
1.098.669.107 expedida en Bucaramanga (Santander) y tarjeta profesional
239123 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de
apoderado judicial de la demandada de acuerdo al mandado a mi otorgado
por la sociedad accionada suscrito por el ingeniero JUAN CARLOS ARDILA
SERRANO identificado con la c.c 91.207.838 de Bucaramanga y contando
con capacidad y legitimacion en la causa de acuerdo a lo verificable en el
certificado de existencia y representacion legal de la sociedad demandada
a la cual represento y la accion admitida por su despacho,
encontrandome dentro del termino procesal senalado, manifiesto a su
Honorable Despacho Judicial que procedo a pronunciarme respecto de la
accion impetrada en los ordenes establecidos en el articulo 96 del codigo
general del proceso asi:
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3208397281

CON RELACION A LAS PRETENSIONES

En nombre de la sociedad que represento, manifiesto que me opongo a
todas v cada una de las declaraciones y condenas solicitadas en las
pretensiones de la demanda toda vez que se probara en el curso del
proceso no hay lugar a ellas conforme las razones expresadas y explicadas
en la contestacion, a los hechos y con base a la interpretacion juridica,
factica y legal a la que inequivocamente llegara su despacho asi:

1.

Me opongo a tal declaracion, toda vez que el negocio juridico
inmobiliario llevado a cabo perfeccionado mediante escritura publica
401 del 12 de abril de 2016, asi como sus contratos preparatorios
tales como, hoja de negocios, promesa de compraventa, € inclusive
pagos, fueron efectuados por los dos compradores relacionados,
EDGAR MENDIENTA GOMEZ Y DAYANA PAOLA MENDIETA va
identificados por sus cedulas de ciudadania en este proceso. Asi
mismo, nunca existio pacto simulatorio de dicho contrato con mi
representada y se cumplieron los elementos esenciales del negocio
de compraventa, como es de facil probanza el pago del precio, ¥
entrega vy tradicion de la cosa vendida.

Me opongo a tal pretension respecto del negocio juridico llevado a
cabo con mi representada mediante escritura publica 401 del 12 de
abril de 2016 y previos contratos preparatorios. La negociacion se
dio desde su primer momento en iguales proporciones para DAYANA
PAOLA MENDIETA Y EDGAR MENDIETA GOMEZ. Asi como los
pagos fueron efectuados e identificados bien con cedula de
ciudadania de uno como del otro, Nunca existioé pacto simulatorio, ni
fue evidente implicitamente para mi representada. De suerte ademas
que si la intension del demandante cuando manifiesta haber
simulado dicho contrato ante, y cito: “eventuales obligaciones legales
v/o contractuales futuras” tal pacto se encontraria viciado de objeto
ilicito, negocio que por de mas la constructora no habria accedido a
hacer. Sobre la segunda venta no nos consta al no haber sido parte
vendedora o compradora sobre esas sumas.



5.
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Me opongo a tal pretension. Nuevamente se precisa que el negocio
inmobiliario llevado a cabo entre el demandante, Dayana Paola
Mendieta y mi representada, desde su gestacion fue llevado a cabo
en igual proporcion entre los compradores, asi como los pagos
fueron efectuados algunos por ¢l demandante y otros por la
demandada Dayana Paola Mendieta tal como se evidencia de las
referencias de identificacion de los pagos: Nunca existio tal pacto de
simulacion, siendo mas aun, la demandada Dayana Paola Mendieta
y su senor Padre ahora demandante Edgar Mendicta Gomez
manifestaron por escrito que los ingresos de DAYANA PAOLA
MENDIETA provenian de su gestion profesional como auxiliar de
enfermeria.

. Me opongo a esta pretension pues Habitat del Oriente nunca llevo a

cabo pacto de simulacion alguno.

Me atengo a lo que resulte probado en la causa de este proceso toda
vez que mi representada no formo parte de dicho negocio.

Me atengo a lo que resulte probado en la causa de este proceso toda
vez que mi representada no formo parte de dicho negocio.

Me atengo a lo que resulte probado en la causa de este proceso toda
vez que mi representada no formo parte de dicho negocio.

Me opongo. El demandante ademas comete error técnico respecto a
la pretension en lo que Habitat del Oriente tiene que ver, pues por
supuesto mi representada no ejerce tenencia, o posesion alguna
sobre los inmuebles objetos de esta demanda. Debié el demandante
precisar dicha situaciéon al plantear su pretension,
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9. Me opongo a la pretension de condena en costas y agencias en
derecho. Resulta improcedente condenar en costas a la demandada
por mi representada a pago de costas cuando nunca llevo a cabo
actos defraudatorios, prohibidos por la ley, contrarios a las buenas
costumbres o al orden publico. La condena en costas, de
encontrarse dable por su despacho deberia abarcar a la demandada
Dayana Paola Mendieta si se encontrara simulacion sobre la
segunda venta demandada o bien el demandante en caso de no
prosperar sus pretensiones. En todo caso Habitat del Oriente ha
tenido que incurrir en gastos y costas procesales y agencias en
derecho por causa de esta accion, los que deberian ser cancelados
bien por el demandante o demandado de acuerdo al resultado del
presente proceso.

CON RELACION A LOS HECHOS.
PRIMERO: Es cierto.
SEGUNDO: Es cierto

TERCERO: No nos consta. Sin embargo SI ES CIERTO como se manifiesta
en el hecho tercero de la demanda que el pacto simulatorio, de haber
existido, involucro al sefior Edgar Mendieta v su hija Dayana Paola, y en
ninguna medida a mi representada como acertadamente lo manifiesta el
demandante en este hecho.

CUARTO: No nos consta,

QUINTO: No nos consta,

SEXTO: No es cierto. Como se evidencia de la lectura de la escritura
publica 401 del 12 de abril de 2016 referida en el hecho segundo y por la
cual se trasfirié el dominio en igual proporcion del apto 501 t1 por parte de
la constructora, el senor Edgar Mendieta Gémez adquirié el 50% de la
propiedad del inmueble. Entonces es de facil conclusion que el argumento
de evitar el ingreso de este bien en el patrimonio del demandante es falaz.
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SEPTIMO: No es cierto. El inmueble fue precisamente entregado a la
seniora Dayana Paola Mendieta, tradicion que se perfecciond ademas con el
registro de la escritura publica de compraventa en el registro del circulo de
Bucaramanga. Ahora bien, la constructora al entregar la posesion del
inmueble a la senora Dayana Pacla Mendieta Gomez elevo a acta de
entrega dicha situacion como era obligacion legal v contractual establecida
en la promesa de compraventa. Dicha acta fue levantada en nombre de los
dos compradores, pero suscrita exclusivamente por la sefiora Dayana
Paola Mendieta toda vez que el sefior Edgar Mendieta Gomez le dio poder y
autorizé para efectuar a ella dicha entrega material. Se anexa soporte
probatorio.

OCTAVO: No nos consta. Este hecho en todo caso es irrelevante e
impertinente en la dilucidacion de una supuesta simulacion.

NOVENO: No nos consta, Sin embargo la constructora efectud indagacion
por escrito sobre el origen de los recursos que emplearia la sefiora
DAYANA PAOLA MENDIETA {(como se hace con todos sus clientes), para
adquirir el inmueble v esta manifesté su proveniencia de la actividad
profesional que desarrollaba como auxiliar de enfermeria, documentos gue
fueron suscritos conjuntamente con el sefor Edgar Mendieta Gémez vy en
presencia de este. Es de anotar que el hecho de que una persona adelante
estudios profesionales, no implica dependencia econdémica de sus padres,
como mal lo pretende hacer ver el hecho de la demanda que absuelvo.

DECIMO: Es cierto.

DECIMOPRIMERO: No nos consta.

DECIMOSEGUNDO: No nos consta.
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HECHOS, FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO DE LA DEFENSA.

Prima facie se observa que el demandante pretende la declaracion de
simulacién relativa sobre un negocio llevado a cabo mediante escritura
publica 401 del 12 de abril de 2016 donde Constructora Habitat del
Oriente S.A.S fungié como vendedora, y donde él adquirié 50% de la
propiedad y 50% restante la codemandada quien a la vez es su hija. En
simultaneidad jy dentro del mismo proceso!, pretende la declaracion de
simulacion absoluta de otro negocio juridico de compraventa de inmueble
llevado a cabo segun dice y prueba por instrumento publico numero 209
del 3 de marzo de 2017, acuerdo de venta en el que habitat del Oriente no
participa en forma alguna. Es notable de la anterior sintesis que;
implicitamente el demandante a través de su apoderado se encuentra
acumulando procesos de caracter declarativo, pues ataca con pretensiones
conexas dos instrumentos publicos que versan sobre el mismo inmueble.
No obstante ello, y con base en lo establecido en el articulo 148 numeral 1
literal b), se hace evidente que las partes demandantes y demandas no son

reciprocas, siendo que Habitat del Oriente no formoé parte alguna de la
segunda negociacion y quedando ello fijado en el litigio del presente
proceso por aceptacion del hecho de la demanda que establece los
extremos contractuales y que coincide con los extremos activos v pasivos
que ocupan este proceso. Por tanto, la demanda propuesta no ha sido
presentada en debida forma pues no cumple con los requisitos elementales
para la PROCEDENCIA DE LA ACUMULACION EN LOS PROCESOS
DECLARATIVOS.

Dicho esto, es pertinente precisar la accion de simulacion relativa
siendo ella la pretension que atane a mi representada y que le enrostra el
demandante, llevada a cabo mediante negocio escritura publica 401 del
12 de abril de 2016. No me referiré, por carecer de legitimacion en la causa
por pasiva, a la simulacion absoluta que pregona y pretende se declare el
demandante sobre el negocio llevado a cabo por instrumento publico
numero 209 del 3 de marzo de 2017.
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La pretension incoada por el demandante en lo que toca a habitat del
Oriente tiene en su entrafia una grave ausencia de presupuestos
sustanciales que impediran su declaracion. Es que la simulacion relativa
se configura cuando la verdadera intencion se dirige a celebrar un negocio
ajeno al que se expresa a los terceros y que les es oponible, negocio que se
vela con una situacion contractual diferente a la que en realidad se esta
llevando a cabo. Por tanto, el demandante en primer lugar no ha indicado
o aportado al menos indicios de cual fue el verdadero negocio que se
celebro y sobrepuso ante la supuesta ficcion de la compraventa que ataca,
No puede la demandada tampoco entrar a dilucidar tal falencia en procura
de la verdad procesal y sustancial, pues lo cierto es que Habitat del
Oriente S.A.8 desconoce la existencia de un acuerdo entre el sefior
Mendieta demandante v la codemandada Dayana Paola,

Lo cierto y que se prueba con los anexos documentales y elementos
facticos de la contestacion y la propia demanda es que; los elementos
esenciales para la existencia de la compraventa de inmuebles concurrieron
en el negocio elevado a escritura publica 401 del 12 de abril de 2016.
Notable es que; 1. la constructora recibié el deposito efectivo v real de los
recursos que componen el precio de venta del inmueble en su totalidad
como se prueba con el extracto bancario y movimiento suscrito por
nuestra contadora. Es cierto también que se recibieron consignaciones por
parte de cada uno de los dos compradores, hecho verificable de la
referencia de pago insertada por los compradores al momento de cancelar
las cuotas en el banco. 2. En mismo sentido es cierto que se elevo a
escritura publica y se registro debidamente el contrato llevado a cabo y
aun mas, que la posesion del bien fue entregada a los dos compradores,
ello sin mencionar que ¢l demandante otorgd poder a la demandada para
que recibiera de manos de la vendedora el bien prometido y enajenado en
la proporcién que a el correspondia. 3. Ahora, previo a la escritura publica
de venta, se constituyeron una serie de actos y contratos preparatorios que
desde el primer momento tuvieron como extremo comprador a LOS DOS
DEMANDANTES y donde ambos manifestaron las profesiones o actividades
fuente de los recursos con que adquirian el bien, lo que lleva a concluir
que, de acuerdo con el articulo 1857 del Cédigo Civil se cumplieron los
elementos esenciales que conforman la compraventa de inmuebles incluido
pago de precio y entrega o tradicion de la cosa, ademas registrada como
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requisito para la tradicion de inmuebles. El listado de
hechos ya actuaciones desplegadas por los intervinientes desde el mes de
julio de 2013 y hasta el perfeccionamiento del contrato prometido en 2016,
dan cuenta y claridad meridiana de un contrato de compraventa tipico. Ya
si existiere una simulacion entre EDGAR MENDIETA Y DAYANA PAOLA
MENDIENTA, bien seria de los giros o transferencias bancarias que
arcumenta el sefior Edgar Mendieta efectué siendo y Dayana la
beneficiaria de tales, habiéndose esta apropiado de estos recursos y
encontrandonos frente a un contrato de mutuo o bien de gestion de
negocio ajeno o bien enriquecimiento sin causa, en fin, sobre el que la
sehiora Mendieta como mutuaria, gestora o sobre el aumento injustificado
de su patrimonio a costa del empobrecimiento del demandante debera
responder. Sin embargo, no se determing tal circunstancia en el marco de
este proceso por tanto no es del resorte que aqui nos ocupa.

Como colofon, no se evidencia entonces acuerdo velado entre los
promitentes compradores y Habitat del Oriente, lo que en principio tendria
una consecuencia de dos vias para el proceso, primero, la falta de
legitimacion en la causa por pasiva de mi representada al no haber sido
parte del acuerdo simulatorio si es que lo hubo y segundo la inexistencia
de ficcion o causa simulandi o contrato velado, lo que constituye una
ausencia de elemento sustancial y un vacio insuperable para que el
despacho siquiera entre a analizar la causa litigiosa por lo menos en lo que
toca a la simulacion relativa, pues no se aporta por parte del demandante
luz alguna sobre el negocio juridico real que cobija y se sobrepone al que
pregona fingido y no hay como exponerlo a la luz.

EXCEPCIONES DE MERITO

1. Inexistencia de simulacién relativa: habida cuenta de lo dicho, no
existe acuerdo simulado o velado ya que ¢l negocio de compraventa
elevado a escritura publica 401 del 12 de abril de 2016 donde
Constructora Habitat del Oriente S.A.S fungio como vendedora reune
los elementos esenciales de la compraventa de inmuebles, tales como
¢l pago de precio vy la tradicion del inmueble.
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Carencia de participacion en eventual acuerdo de simulacion: De
llegar a prosperar las pretensiones de la demanda, estas carecerian
de poder vinculante a Habitat del Oriente S.A.S siendo que siempre
obré con el convencimiento de estar desarrollando un negocio de
compraventa de bien inmueble. Tan es asi que la propia pretension
de la demanda depreca la continuidad y solidez del negocio
inmobiliario llevado a cabo, luego efectivamente hay la certeza de la
existencia de dicho contrato. Mal podria entonces condenarse a mi
representada cuando jamas participo en acuerdos al margen de lo
declarado oficialmente.

Cobro de lo no debido: Fundamento esta excepcion en cuanto a
gue a mi representada se le estan cobrando valores y rubros por
conceptos que no debe asumir, como va se expuso al contestar los
hechos de la presente accion, tanto las caracteristicas ofrecidas como
el clausulado de la promesa se encuentran ajustados a derecho.

Buena fe: Como ya se ha planteado vy ha quedado claramente
establecido, la constructora Habitat del Oriente S.A.5. siempre obro
con el firme convencimiento de celebrar un negocio con dos clientes.
Nunca se hizo evidente o se pudo deducir la existencia de un pacto o
casa simulandi entre ellos, luego resulta inviable exigir condenas en
la jurisdiccion civil sobre hechos y actos que solo son del resorte de
los compradoras ahora demandante y codemandada. Por tanto
solicito a su despacho declarar probadas la excepciones previas agui
planteadas.

5. Carencia de legitimacion en la causa por pasiva.

Si bien se planted esta excepcion como previa, nuevamente la planteo
como perentoria toda vez que el articulo 100 del codigo general del
proceso no la enlista como previa, pero bien el 278 ibidem determina
que en cualguier momento la autoridad judicial debera dictar
sentencia anticipada, total o parcial cuando entre otras este probada
la carencia de legitimacion en la causa.
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Como es de facil deduccion de la lectura de los hechos y pretensiones de la
demanda impetrada, el ataque y declaracion que se pretende recae
exclusivamente en cabeza de DAYANA PAOLA MENDIETA, pues es ella
quien, como se lee, “se alzé en rebeldia contra el pacto simulatorio
establecido con su padre”, No se debate al plantear la presente excepcion
la existencia de un pacto simulatorio, o simulacién por interposicién
ficticia de uno de los contratantes, sino los sujetos procesales a los que
compete el debate litigioso planteado en la demanda, que en ninguno de
sus hechos, topicos o pretensiones entra en la esfera de Habitat del
Oriente.

Asi mismo, no existe hecho o pretension que vincule a la constructora
habitat del Oriente S.A.5 en un pacto simulatiorio o que ataque la
veracidad, validez o que enrostre un velo al contrato de compraventa en el
que esta ultima fue participe.

Es de anotar que en ninguno de los hechos que conforman la demanda,
los hechos de la contestacion, o las declaraciones deprecadas por el
demandante se menciona, o conlleva implicitamente la participacion de
constructora habitat del Oriente, ni la prosperidad de las pretensiones
declarativas y condenalorias siquiera rozaran a mi representada pues el
litigio aqui trabajo carece de nexo alguno con ella. Si planteamos que el
juez acceda a las pretensiones de la demanda de manera parcial o incluso
total, ellas no tendrian efecto alguno o consecuencia sobre derechos u
obligaciones de mi representada, situacion que da clara cuenta de la
inexistencia de relacion entre el litigio y Habitat del Oriente.

La elucubracion unica a la que se puede arribar entonces es que,
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS carece de legitimacién en
la causa por pasiva dada la inexistencia del nexo causal entre la parte
demandada y la situacion factica que compone este litigio; asi, quienes
estan obligados a concurrir a este proceso son los sujetos procesales que
se relacionan con la pugna. Por tanto debera su despacho desvincular a
habitat del oriente del presente litigio de acuerdo al mandato que establece
el articulo 278 de la LEY 1564 DE 2012.




ALFJANDRO IBANEZ GAMBOA

ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3908397981

PRUEBAS.
Como medio de prueba, solicito se decreten, practiquen y se tengan como
tales las siguientes pruebas:

I Documentales.
1. las aportadas con la demanda inicial.
2. Certificado de movimientos bancarios apto 501 torre 1.
3. Promesa de compraventa suscrita.
4. Encargo Fiduciario suscrito por cada uno del contratante demandante y
demandado.
5. Poder Otorgado por Demandante a demandada para recibir el inmueble.

IL. Interrogatorio de parte.

Ruego citar y hacer comparecer, para que en audiencia, cuya fecha y
hora se servira usted senalar, la parte demandante, para que absuelva
el interrogatorio de parte que personalmente (o0 a través de cuestionario
en sobre cerrado) efectuaré.
ANEXOS
1. Poder a mi otorgado.
2. Certificado de Camara y Comercio de Bucaramanga de Habitat del
Oriente 5.A.5.
3. Copia de mi tarjeta de profesional de abogado.

NOTIFICACIONES

El demandante v su apoderado en las indicadas en el libro introductorio de
la presente accion.

La sociedad accionada v su apoderado al correo rsctl4@hotmail.com y
juridicocaminos@hotmail.com respectivamente

Atenjamente,
2 B%M z

C.C. # 1.098.669.107 expedida en Bucaramanga
T.P 23923 del CS DE LA J.
APODERADO CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S
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LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS
NEGOCIOS.

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

]k Kk ok &k ok &k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ko ok kK ok ok
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

&k ok &k ok Kk ok ok k ok ok k ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok k ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok k ok ok k kK ok
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WIWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.

LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIFICA:
NOMBRE : CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS
N.I.T. : 900.399.273-1 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE

IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02048336 DEL 3 DE DICIEMBRE DE 2010
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :13 DE JULIO DE 2020
ULTIMO ANO RENOVADO : 2020
ACTIVO TOTAL : 36,498,473,933
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CALLE 72 A 20A 22 OF 404
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : LEOTAMAYOOS5@YAHOO.COM
DIRECCION COMERCIAL : CALLE 72 A 20A 22 OF 404
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : GERENCIAQHABITATDELOSANDES.COM
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
1 DE DICIEMBRE DE 2010, INSCRITA EL 3 DE DICIEMBRE DE 2010 BAJO EL
NUMERO 01433401 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD COMERCIAL
DENOMINADA CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS.
CERTIFICA:
REFORMAS :

Signature Not Verified

Constanza

A Al

Trujillo



DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
8 2013/05/21 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2013/06/04 01736206

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TIENE POR OBJETO PRINCIPAL LA PROMOCION Y
EXPLOTACION DE NEGOCIOS RELACIONADOS CON LA ADQUISICION DE BIENES
INMUEBLES, URBANIZACION, PARCELACION, CONSTRUCCION DE VIVIENDA O
EDIFICIOS, ASI COMO LA ENAJENACION DE INMUEBLES. EN DESARROLLO DE SU
OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA ADELANTAR LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:
A) PROMOVER LOS NEGOCIOS DE URBANIZACION, CONSTRUCCION, Y PARCELACION
QUE DESARROLLE, B) INVERTIR SUS FONDOS DISPONIBILIDAD DE BIENES
INMUEBLES, YA SEA PARA CONSERVARLOS COMO ACTIVOS FIJOS O PARA,
MANTENERLOS COMO ACTIVOS MOVILES, DESARROLLAR EN ELLOS PROYECTOS DE
CONSTRUCCION, URBANISMO O EJECUTAR CUALESQUIERA OTRA CLASE DE NEGOCIOS
CON TALES BIENES, C) ASESORIAS Y CONSULTARIAS RELACIONADAS CON
ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA D)INVERTIR SUS FONDOS O
DISPONIBILIDADES EN DERECHOS, O PARTES SOCIALES DE SOCIEDADES
COLECTIVAS, SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, SOCIEDAD EN
COMANDITA SIMPLE O POR ACCIONES, SOCIEDADES ANONIMAS Y EN FIN EN TODA
OTRA CLASE DE VALORES TANTO MOBILIARIOS COMO INMOBILIARIOS. EN
DESARROLLO DE LOS NEGOCIOS QUE INTEGRAN EL OBJETO SOCIAL CUYAS
ACTIVIDADES PRINCIPALES ATRAS SE EXPRESARON ESTA PODRA ADQUIRIR,
ENAJENAR O EXPLOTAR TODA CLASE DE BIENES CORPORALES INMUEBLES, YA SEAN
ESTOS URBANOS O RURALES; ASI MISMO ADQUIRIR , ENAJENAR Y EXPLOTAR TODA
CLASE DE BIENES CORPORALES INMUEBLES, YA SEAN ESTOS RURALES O URBANOS,
AST MISMO ADQUIRIR Y ENAJENAR TODA CLASE DE BIENES INCORPORALES, TALES
COMO: ACCIONES, DERECHOS, CUOTAS DE INTERES SOCIAL, TITULOS VALORES DE
CONTENIDO CREDITICIO CORPORATIVOS O DE PARTICIPACION Y DE TRADICION O
REPRESENTATIVOS DE MERCANCIAS, TALES COMO: BONOS, LETRAS DE CAMBIO,
CHEQUES, CEDULAS PAGARES ETC. APORTAR O SUSCRIBIR CAPITALES O
CONCURRIR CON SU INDUSTRIA A LA FORMACION O DESARROLLO DE ACTIVIDADES
COMERCIALES SIMILARES O IGUALES A LAS DEL OBJETO SOCIAL AQUI PREVISTO;
DAR O RECIBIR DINERO U OTROS VALORES MOBILIARIOS A TITULO DE MUTUO CON
O SIN INTERESES, CON GARANTIAS REALES EN ESPECIAL PRENDARIAS, O
HIPOTECARIAS AUNQUE NO DE MANERA UNICA O CON GARANTIAS PERSONALES DE
CUALQUIER CLASE; PODRA SUSCRIBIR CONTRATOS DE COMODATO CON PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS, ABRIR CUENTAS BANCARIAS, GIRAR, ENDOSAR,
ACEPTAR, ADQUIRIR, PROTESTAR, CANCELAR, PAGAR, ASI COMO RECIBIR EN
PAGOS INSTRUMENTOS NEGOCIABLES, O CUALQUIER OTRO TITULO VALOR Y EN
GENERAL REALIZAR EN EL PAIS, O EN EL EXTERIOR TODA CLASE DE
OPERACIONES, TANTO CIVILES COMO COMERCIALES, QUE TENGAN RELACION CON
EL OBJETO SOCIAL ATRAS DESCRITO. LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN
GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS
FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBRJETO MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA
ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN
FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.
PROHIBASE A LA SOCIEDAD DE CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S.
CONSTITUIRSE EN GARANTE DEL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES DIFERENTES A
LAS PROPIAS, SEA PERSONAL O REALMENTE, A MENOS QUE TALES ACTOS SEAN
APROBADOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS CON EL VOTO UNANIME
DE LOS ACCIONISTAS Y QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON EL OBJETO SOCIAL.

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
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4112 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES)

OTRAS ACTIVIDADES:

4290 (CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)

7110 (ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA Y OTRAS ACTIVIDADES
CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA)

CERTIFICA:

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $2,001,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 200,100.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $2,001,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 200,100.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $2,001,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 200,100.00
VALOR NOMINAL : $10,000.00

CERTIFICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO
DE UN GERENTE NOMBRADO POR LA ASAMBLEA PARA UN PERIODO DE UN (1) ARNO
CONTADOS DESDE LA FECHA DE NOMBRAMIENTO, Y QUIEN CONTINUARA EN
EJERCICIO DE SUS FUNCIONES MIENTRAS NO SE HAGA NUEVO NOMBRAMIENTO. LA
ASAMBLEA TAMBIEN NOMBRARA A UNO O MAS SUPLENTES QUIENES REEMPLAZARAN
PROVISIONALMENTE AL GERENTE EN CASO DE AUSENCIA, MUERTE O DESTITUCION,
HASTA EL NOMBRAMIENTO DEL NUEVO GERENTE.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR ACTA NO. 23 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 23 DE NOVIEMBRE DE
2016, INSCRITA EL 6 DE DICIEMBRE DE 2016 BAJO EL NUMERO 02163560 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE

ARDILA SERRANO JUAN CARLOS C.C. 000000091207838
SUPLENTE DEL GERENTE

BARRAZA FONSECA ARTURO RENE C.C. 000000073100660

CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: EL GERENTE TENDRA LAS SIGUIENTES
FUNCIONES: 1. REPRESENTAR LEGALMENTE LA COMPANIA; 2. EJERCER

TEMPORALMENTE TODAS LAS FUNCIONES QUE LE ASIGNE LA ASAMBLEA. 3.
EJERCER TODAS LAS FUNCIONES NECESARIAS PARA EL EJERCICIO DE LA
ADMINISTRACION, PROMOCION Y REPRESENTACION NACIONAL O INTERNACIONAL DE



LA SOCIEDAD. 4. DEBERA CUMPLIR Y HACER CUMPLIR LOS ESTATUTOS SOCIALES
Y LOS REGLAMENTOS DE LA SOCIEDAD; 5. PODRA CELEBRAR CUALQUIER CLASE DE
ACTOS O CONTRATOS RELATIVOS AL OBJETO SOCIAL ASI COMO LOS DE VENTA,
HIPOTECA Y ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES QUE NO SUPEREN LA CUANTIA DE
DOSCIENTOS (200) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES EN CASO
DE QUE LA CUANTIA DEL CONTRATO SEA SUPERIOR A DICHA SUMA DEBERA
OBTENER AUTORIZACION DE LA ASAMBLEA PARA CELEBRAR DICHO CONTRATO;6.
ALTERAR LA FORMA DE LOS BIENES INMUEBLES POR SU NATURALEZA O SU
DESTINO; 7. NOMBRAR A LAS PERSONAS QUE DEBEN DESEMPENAR LOS CARGOS
CREADOS POR LA ASAMBLEA, ASI COMO RETIRARLAS Y REEMPLAZARLAS CUANDO
HAYA LUGAR; 8. NOMBRAR APODERADOS ESPECIALES; 9. PRESIDIR LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:
** REVISOR FISCAL **
QUE POR ACTA NO. 19 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 24 DE FEBRERO DE
2016, INSCRITA EL 26 DE FEBRERO DE 2016 BAJO EL NUMERO 02066486 DEL
LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL
GUTIERREZ RIOS LUIS ALFREDO C.C. 000000019159822

QUE POR ACTA NO. 20 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 4 DE MARZO DE 2016,
INSCRITA EL 7 DE MARZO DE 2016 BAJO EL NUMERO 02068957 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISOR FISCAL SUPLENTE
GUTIERREZ LOBO DIANA MARCELA C.C. 000000053009336
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

*oxox EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oxox
koK% FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * oK%

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 6 DE DICIEMBRE DE 2016
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 13 DE JULIO DE
2020

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA
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DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES PEQUENA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $2,501,203,708

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
- CIIU : 4111
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*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA **
*x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 6,100
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.

P b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b b g
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.

Lot



PODER ESPECIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF.: Proceso Verbal.

RADICADO: 2020-00103-00

DEMANDANTE: Edgar Mendieta Gomez.

ACCIONADO: Constructora Habitat del Oriente S.A.S. y DAYANA PAOLA MENDIATA
ROMERO.

JUAN CARLOS ARDILA SERRANO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 91.207.838 expedida en Bucaramanga,
guien obra en calidad de Representante Legal de la Constructora Habitat del Oriente
S.A.S., con NIT. 900399273-1, y contando con capacidad y legitimacion en la causa de
acuerdo a lo verificable en el certificado de existencia y representacion legal de la
sociedad, y en mi calidad antes indicada, confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE al Dr. ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA, mayor de edad, vecino de
Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania numero 1.098.669.107 expedida
en Bucaramanga, portador de la tarjeta profesional No. 239.123 del C. 5. de la J. para que
este asuma la defensa de la sociedad por mi representada en el marco de la accion
jurisdiccional de la referencia, radicacion y sujetos procesales ya mencionados.

Mi apoderado queda igualmente facultado para notificarse, desistir, transigir, conciliar,
sustituir, renunciar, reasumir, interponer recursos y todo cuanto en derecho sea necesario
para el cabal desempefio del presente mandato en los términos legales aplicables

Sirvase reconocer personeria juridica a mi apoderado en los términos legales para que me
represente en virtud del presente mandato.

El poderdante:

__—TC.91.207.838 expedida en Bucaramanga
~ _~Representante Legal Constructora Habitat del Oriente S.A.S.

{%{{/ .
BA Bﬁ i 3

CC. 1.098.669.107 expedida en Bucaramanga
T.PNo 239123 del C. 5. de la J.
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ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA

ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3208397281

Sefior:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF.: VERBAL SIMULACION DE CONTRATO

RADICADO: 2020-103-00

DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S
NIT: 800.399.273-1 Y OTRO.

DEMANDANTE: EDGAR MENDIETA GOMEZ

REFERENCIA: EXCEPCIONES PREVIAS ART 100 Y SS CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA, mayor de edad y vecino de Bucaramanga,
abogado en ejercicic identificado con la cédula de ciudadania 1.098.669.107
expedida en Bucaramanga (Santander) y tarjeta profesional 239123 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la
demandada de acuerdo al mandado a mi otorgado por la sociedad accionada
suscrito por el ingeniero JUAN CARLOS ARDILA SERRANO identificado con la
c.c 91.207.838 de Bucaramanga me permito allegar a su despacho escrito de
excepciones previas en los términos del articulo 101 y concordantes del codigo
general del proceso y de acuerdo al traslado fijado el 13 de noviembre de 2020:

1. CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Como es de facil deduccion de la lectura de los hechos y pretensiones de la
demanda impetrada, el ataque y declaracion que se pretende recae
exclusivamente en cabeza de DAYANA PAOLA MENDIETA, pues es ella quien,
como se lee, "se alzo en rebeldia contra el pacto simulatorio establecido con su
padre”. No se debate al plantear la presente excepcion la existencia de un pacto
simulatorio, o simulacién por interposicion ficticia de uno de los contratantes, sino
los sujetos procesales a los que compete el debate litigioso planteado en la
demanda, que en ninguno de sus hechos, topicos o pretensiones entra en la
esfera de Habitat del Oriente.

Asi mismo, no existe hecho o pretension que vincule a la constructora habitat del
Oriente S.A.S en un pacto simulatiorio o que ataque la veracidad, validez o que
enrostre un velo al contrato de compraventa en el que esta ultima fue participe. Es
de anotar que en ninguno de los hechos que conforman la demanda, los hechos
de la contestacién, o las declaraciones deprecadas por el demandante se
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menciona, o conlleva implicitamente la participacién de
constructora habitat del Oriente, ni la prosperidad de las pretensiones declarativas
y condenatorias siquiera rozaran a mi representada pues el litigio aqui trabajo
carece de nexo alguno con ella. Si planteamos que el juez acceda a las
pretensiones de la demanda de manera parcial o incluso total, ellas no tendrian
efecto alguno o consecuencia sobre derechos u obligaciones de mi representada,
situacion que da clara cuenta de la inexistencia de relacion entre el litigio y Habitat
del Oriente.

La elucubracion unica a la que se puede arribar entonces es que,
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS carece de legitimacion en la
causa por pasiva dada la inexistencia del nexo causal entre |la parte demandada
y la situacion factica que compone este litigio; asi, quienes estan obligados a
concurrir a este proceso son los sujetos procesales que se relacionan con la
pugna. Por tanto debera su despacho desvincular a héabitat del oriente del
presente litigio de acuerdo al mandato que establece el articulo 278 de la LEY
1564 DE 2012.

2. INEPTA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

El demandante pretende la declaratoria de simulacién relativa del contrato de
compraventa contenido en escritura publica 401 del 12 de abril de 2016 como se
observa de la pretension declarativa PRIMERA del libelo introductorio de
demanda. Acto seguido pretende que se declare la validez del mismo negocio en
cabeza de su representado 100%.
Se echa de menos por parte del apoderado de la demandante que al pretender la
declaratoria de simulacién contractual, asi mismo solicite que se otorgue validez al
negocio de compraventa que argumenta simulado. Si bien es cierto que el
demandante pretende la declaratoria de simulacion relativa por interposicion
ficticia de la compradora, no es menos cierto que para que la interposicion de
persona se configure como simulacion de contrato se requiere que haya previo
acuerdo entre las partes para determinar quien es el verdadero contratante a
través del acuerdo simulatorio que entre ellos se definio.

Atentamente:

L]

APODERADO DEMANDADA HABITAT DEL ORIENTE SAS
TP 239.123 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.
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PRIMERD: Gue RENTAFAGIL CARTERA COLECTIVA ABIERTA o3 adminisicada por o socedad FIDUCIARIA COLMENA % A sociedad comeicial domiciliada en
paia cidad, consEluida medianie 12 escritira pibiice ndmero quiniantas sesanta § oo (562) del nueve () de abrl de mil Rovecianins DChenta ¥ uno (1981) de la
notetia vRintidss (12} del circuic e Bagola 0. C., varies vedes relarriada segin conste en los certificados expedidos por H4 Camara de Gomercio de Bogola D0 v fa
Superiniendencia Financhers de -Colomiia, en adelante la ADMINISTRADORA. BEGUNDD: Que tonoce gue sl Reglaments de RENTAFACIL CARTERA COLECTINA
ABIERTA ha sido praviamante aprobado pot e superintendencla Financiera de Colombia TERTERD: Due Tos aspecios gengrales, polinea go IMYETSION, MBCAnEmes
dé seguimisnta y gontiol, constituckan ¥ radencibn de lay parbicipaciones, relacion de gastos y camisiones de la carera colectiva, faculiadas, gerachos y obligacionas
de ia sociedac Admiistradora y del inversionisia, reglas aplicatles & ia asamblea da invarsionistas, mecanismos de revelagion de. informacion. la gisclucion ¥
figuitacian de te Carera Coleclhiva y 0 general, la08s las candicionas que rigen fa operacion de BENTAFACIL CARTERA COLECTIVA ABIERTA. se encueniran
copienidas eh €l reglaments. CUARTO! Que he leido ¥ que conozcy el reglamente de RENTAEACIL CARTERA COLECTIVA ABIERTA, que ha s«do puesto a.ml
disposicion, ¥ manieslo axpresaments mi acepiacion & 188 Conditiones y estiputaciones contanidas en @l mismo. CUARTD Que gi momentd ge mater la entregy
alecliva g8 164 Tecursos he fecibido por panie de Iz ADMINISTRADORA la conslancia de racibo g8 los recursEs a Waves de fa red de oficings junio con una Copia d&l
praspecto de inversin. QUIN T Gue he leido y que tonozco e prospecic da inwersign, que ha sido pussls & mi disposicion, ¥ manifiesis exprasamante. mi
aceplacion y compresin de la infarmacin alii conienida. SEXTO. Gue We side Informada ¥ capatilado acercs de laz medidas o2 genuridad que deberé taner &n
cuenla para b reghzacien de kB myersian enia Carera Colectiva Aberta a fravés de log diferentes pamales @S como log procedimienlos paa i cancelacien de dicha
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COLECTIVA ABIERTA y sea remifido 3728 demas erifidates el Grupn Emprasanial al gue perensce la Administradora gn caso gue se vincule con i adguisicidn de
producios alrecidn por #stas, OCTAVD Aulonzo paimanenlements @ irevocablaments FIDUCIARIA COLMENA 5.4, 08 ls persona 3 guien ela delsgue, para que
consulle, procese, reporie suminisie. acluglice. rectifigue y retire inlarmacion sobfe Sus dakes parsonales y Sobie aspeclos atinentas & sus relaciones COMErciaies
caon s FIDUCIARIA COLMENA % 4 @ la Central de Riesges de la Asociacian Bangana. g Colombra o a cualguier olra cenial de nformackin debidamente
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SALDO S 05 . RY 2. 280 A FIRMA DE ESCRITURA: CONTADO CREDTO __ ENTIDAD
Declaro que conozco que para acceder a crédito no se debe estar reportado en las centrales de Riesgo

5 CONOCIMIENTO DEL PROYECTO Y POL CAS DE OCIAC
Declaro expresamente que he recibido de parte del Asesor(a) ol U uu_)L_ Sl ot & infermacion completa del Proyecto junto
£on fas especificaciones de entrega del mismo, al igual que he 1 ificade plenambnte iz ubicacion del inmueble objeto de la separacion sobre plangs.
lgualmente se me ha Informado gue Cualguier adician a lo ofrecido an ecta REQOCIICION representa costos adicionales i precio PACTADO del inmuebie,
Para garantizar i senedad de la propuests ¥ migntras se suscribe v perfecciona o Contrata de Promesa de Compraventa, presentaremos OFERTA
MERCANTIL a HABITAT DEL ORIENTE S.AS.
lgialmente entendemos que en el events ek que me(nos) retire(mos) del negocio artes del vencimiento del plazo pactado para la entrega de los
recursos a favor de la constructora, o sl incumplof{incumplimas) 105 pagos programados, HABITAT DEL ORIENTE 5.A.5., podrd descontar como
sancion por incumplimiento ef equivalente al veinte Bor ciento (20%) de los valares entregados por mi (nosotros} a esa fecha, suma que en todo caso
Ao podra ser Inferior al valor correspondiente a 1a separacion de la unidad de vivienda. Bl saido e (nos) deberd ser reintegrado, dentro de jos
TREINTA (30 dias calendario, siguientes al recibo de la comunicacion de desistimiento y/o resplucicn del contrato por parte de HABITAT DEL ORIENTE
SAS

Can el animo de adelantar 195 procesos comerciales de ésta negociacion y para que asla se legalics . me compromelo en un plazo maxima de quince

dias (156 dias calendano presentar ia documentacion requenda para realizar Is apertura del encargo fiduciario y firmar la Promesa de Compraventa er

ur plazo maxime de quince ( 15} dias calendario pasterior a la notificacion de la constructora HARITAT DEL ORIENTE S.A5... para tal efecto :

Tama el ncumphmiento gn el Cronograma de pagos ya mencionade como el caso de moumplimients a los tierpos establecidos antenarmente | sera
causal de desistimiento unitateral de ésta negociacion por parte de la constructors HABITAT DEL ORIENTE SAS., yen tal caso autorizo pard gbe se me
devuelvan los recursos ya consignados  previo descuento por sancion del 20% de los mismos, cuya suma no sers inferior a CUATRO MILLONES DE
PESCOS MCTE. (34 000.000),
OBSERVACIONES:

Finalmente dejamos expresa constancia que la Constructora HABITAT DEL ORIENTE S.A.5. Nos ha informado especificamente todas las
condiciones y politicas respecto a esta SEPARACION OF INMUEBLE ¥ en tai sentido, como constancia de haberlas aceptado, firmamos a
los __ dias del mes de de 20 .

C. 0.
Fous-ys
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OFERTA MERCAMNTIL
COMJUNTO RESIDENCIAL CAMINGS DE PROVVIDENZA
ol .
APTO. 504 INTERIOR A para. 123 oeposito_ | E6

(SIS S Y

Bucaramanga, e 20

Sedores
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE 5.A.5
Ciudad

Yo (nosstros) E&% e t"\im&i n_&_n (CaCvno~

mayar {es) de edad y vene (8)de s cludad de F‘L[u\:‘:. [ e naconasdad, _ﬂﬂi.ﬂ&lﬁiﬁ;;
dentiieade (s} con 1» ceduia ge cidadania No. €€s TO NN GA D expedidais) en AI“L‘_—;Q dbrando en nombre propio, por medo el

pregente esenio v &0 un todo de acuerde con las noqmas consagradas en el Capiwo | Titulg | aticulos 8727 426,845 840, BG1.563 y siguientes del Codigo de Comercio
Diecreln 4101871 ¢ demas reglas normativas sefaladas en el codgo Civil para tal efecto. 3 ustedes. presentalmoes) OFERTA MERCANTIL, para la compra del (ios)
muetlalsl que acontinuacitn desonbo:

%m@im&mﬁ%ﬁ_‘l%&ﬁ_ gel Proyecto inmobisana  denominado CONJUMTO
RESIDENCIAL CAMINGS DE PROVVIDEMZA, ubicado en e anillo vial, Km | via Fiorda Blanga -Girdn, Santander del sur

_Espmcmwmldeaamnaes i@ suma deg 23‘? "'“pﬂ : 5'{1"'\ 0% cugles me compromelo 8 pagar de scuendo al CroNCgrana (e pagos anexo a fsle

docurnento, incialmente y mientras se lega al punto de equitbao. consignando al encargo fuciario No 123 200000 50 avieno eon ia iducaria
COLMENA S A, y postenorments, consignands 3 12 cuenta bancana gue Usteres nos ndiqueds), sin gue £0sla nngun tpo de consideracian para no hacero

Para garanhizar {2 senedad de 13 propoesta. y mianifas 5@ susoribe v perecciona & conialo de  promess de compraventa respective, DRiehro (amos) una Cana de
Instrucciones de Giro, con la Flduciana Colmena S A con el fin de gue, cumplidas las condiciones del cositrato 2n mencitn, dichos reclrsos sean transferdos a su entidad.

Una vez seéa notificads por pane de ia CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS. para que firme ta respecliva promesa de compraventa, me Compromelo a hacerio
&n un terming no mayar a 15 dias calendana, personalmente o 3 Ir3ves de apoderado

Tantky &l incurmplimignio en 8! pago fde atusrdo al cronograma de pagos firmado oon respecio a esla negociacion, coma mijauestro) retiro ded negocto antes de firmar fa
prosesa de compravenia, como la negativa A firmar ia promesa de compraventa. seran causal de desistimiento unslateral de esta negociacion por pane de l1a
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS  y&n tal caso auldfizo para que se me devuelvan los dineros ya consignadgos. (anio en 1a fiduciara COLMENA coma en (2
cuenta bancara de | constrectons, previo descuenta par sancion del 20% de los mismos Cuya SUMa no sera inferor. &n ningun caso, al walos enfregado Como Separacion
g8l inmusble, pactade en 1a hoja de negotios. Por ts anteror, s fiduciana Colmena, queda aulonzada, para que una vez I GONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE
SAS Presente la sohictud de dasistimiento uniialeral por incumplimeento, proceda a devoiver los dirieros de acuerde 8 o agui estipulado, inclusive; Bsi no S hava abieno &l
ericargo fiducianio corespandiante

Entendemes v aceplamos que sk por ciscunstancias tales gamo - FUerzs mayor o cash fartuito, cambic én &f POT, negacion del crédito consyuctor. o evenins gue induzcan
& la guisbra del constructor, ¢ se dé por terminado anticipadamenta &l cantrato da Encarga Fidutiano suscrito entre su enlidad v fa Fiduciana Colmena SA., no 58 putiera
cumplis dentro del plazo senalsds, o finalmerite no.se pudiere adelantar el proyacla del cual forma parte iads) unidadies) de vivienda cbjelo B esta oferia marcantd, 14
presente ofera se entenderd desistica sin que S genere por pana mia {nuesia) ningura reciamacion encaminada a solicitar algun fipo de indemnzacsin y en
consecuancia fa Fauiana Colmena 54 y la CONSTRUCTORA HABITAT DEL GRIENTE SAS | enlregara a quien yo{nosoiros) autosoe(mos) Ia otalidad da los dinaros
(capstal & intereses). previas las deduccicnes pactadas en &l contratd g encargo fidutiario, & Reglamento del forde comdn Ordmarie Colmena, la refencion en [ fuenie ¥ la
Comision pactada a faves de 3 fiduciana, y &0 &l encargo fiduciano se dard por termaado

Acepiolamos) que: no podrémas) ceder los derechos adquindes sobre &l apartamanto antes mencionado, hastia tamo no se firme la escniura de compraventa
corespondients

Finaiments, deiamos expresa conslancia que su entidad nos na informade especificamenta acerca de 105 siguientes hechos, los cuales deciaramod conocer y aceplar, ¥
gue hemas eido detalladaments 1a presente oferts mercaniil comprendiendd an su tetalidad el contenido @xpuesho;

La posibilkdad que s& realicen modificasiones a las condiciones Sel cantiat de encargo tdudiara de inversidn @ del proyeso

El hecho que celetyamos un comrato de encargo hduciang con ia Fiduciana Colmena 5 Ay M0 Une promesa de compraventa

Los niesgos oe 1a inversion en & Fando Comdn Qrdinario Colmend y 185 consecurnaas de un desistimiento de nuestra parte

Entendemns que EL FIDUCIARIG no panicips de manera alguna &n & desaroilo det proyecto. |a determinacion de las separacienes mindmas requendas para

el desarroBo el proyecio, 3 determinacion del punto de equilibric, estabildad de la obra, calidad de la msma, plazos dé entrega, pracio ¥ daimas obligaciones

fue s adguieran con el proyecto, Ni 8s pane en el acuerdo de separaciin que celetre la CONSTELCTORA HABITAT DEL ORIENTE 5A5 con cada ung de

g futuros Dompragones o8 o enes del prayectd

. El hechs que Bn caso d& no rewenirse 10008 105 requisios establecidos en el contrato para [a entrega desecurses @ su entidad, log recursos (Capilal @ imereses)
M (nas) seran devuelins. previas las deducciones paciadas en ef contralo de encargo fidugiario, o Reglamento del Fepde Comon Ordinario Colmena, |
refencitn en la fusnie v 1 comsdn pactada a favor de la Figuciang, 8 gusen yo (nosoiros) aulosce (mog)

. La incusion de esta oferta marcantt coma pane integral del conlralo de encarge fiduciano celebrade con la fduciara Colmena

Ot e manea constwente. Hre y espontanea, deciarg [Aros) conocer o informacin del proyecto ¥ s CONgiiones ifberenies a & asi Como 185 CONSECUSNCIas Propias
por las que egare (mos! @ incumplin

Er eonsecuensia eolisito famos) & usted dar e irdmite comespondiente & esta oferta mercantl, &n Bucaramanga, a parir del dia

{ | del mes.de = del 5fic 20
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AUTORIZACION CONSULTA Y REPORTE A CENTRALES DE INFORMAGCION
|

Para efectos de conselidar Lna poliica de conocimiania al clignte y velar por & efective cumplimisnto de (a5 garantiss constitucionats astableckdas, attorizo
permanenle @ irsvocablemente 8 COLMENA Fduciana, o 3 quien ella’‘delague; o quien represante sis derechas, 0'& quisn en un futurs se havan cedido sus
derechos u ostente su misma pesicion contractual para Gue CoNSUNe, process, feporte, suministie, relire v actualice mis datos personalés o cualquier otra ]
infarmacian gque st oblenga en virtud de mi comportamienta coma deusder v de 'la relacids comearcial; establecida con COLMENA Fiducianie, 8 4 cantral de
informacien de la Asooasion Bancand y de ingllucionas Financieras de Colombla o 4 tualguies ofra central de informacion debrldamente constituida. La presente
sutdrizacion facuita ademas a COLMENA Fiduciora, para que puada solicitar & coansultar mformacian sobra ias relaciones comerciales Qua. 1engo con cuahguier
otra enficdad financiera. De la misma forma. auorizs 8 COLMENA Fiduciara, frars oue mis datos personales y en generat fa informacian obtenida en virlud de fa |
relacidn coméerclal establecida, pueds ser objato de tratamiento sistematizado por parte de las entidades gue conforman el grupo Emprasacial iderado par i3
FUNDIACION SOCIAL, o por aguellas qua sé Adhioran valuntariamente & la8 politicas corporativas de la FLUINDACION SOCIAL, parg sfectos que la misma sirva de i
soparte para Lo estricturacion da una estategia comercial de cardcter corpomaliva, Que entrs ofres acthrdades permita ia remisidn de informacion y oferas
comstclales, tode gile respelands fas imitaoiares. impuestas porel egimen legal y 1as decisionng junsgictionales. Asi mismo, autorizo & COLMENA Fiducisns, ‘
para gque dicha informatcn pusda ser utilizada para electes de remitir infarmaciin comercial por parie de terceros. todo ello respetandn fas lmitaciones antes
mengionadas. Me encuentro facullada para conpcer Bn toda momento 13 Informacisn di I cual oy tHular y para solicitaren tedo momento-su ractificacian o :
actualizackhn, en caso de que hayd lugara ek, .

DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Dbranda en nombre propio de manera valuntana | en nombre y reprasentackon de T e e e 5 |
dango certeza de que todo 1o 00 consignado es clerto, realizoa sigulente declaracion da fuerte de fur'u:ﬁGE a COLMENA Fiduciaria,'con el prondsito 08 qud 58 nusds
dar sumplimisnts @ Io sefialacds @ respecto e la Circolar Externa D07 de 1995 expedida por a Siperintendencia Financiera, ¢ Estatuto’ Orgdnico ded Stamsa Financieno
{Becreta G832 de 1983}, ¢ demnds normas legales concordamntes para i apertura y maneio de negocios ffuciarics.

1. Los recursas enfregud proviensn e s sguienies fuoates | lle |3 poupacion, olicio, profesian, négocio, etc) e
s £

J - == ,
Pais Origen te Fonds B El'hﬂ! [

2. Decldr gue i FeCUrsos que entregue N provienen de ninguna actividad |licitade lag contempladas en el Godgo Panad Golambiano oen cualguier Norma gue o
modiligus o adiciong,

4 Noadmitied Que tercercs efectuen depositos & mes cusntas con londos provenientas de las actividades licitas contempladds en = Gdd_igo Panal Golombiano. o en |
cualquler norma: que 1o modiligue o adicwone, m efeciuzne Fansacoones destinadas a fales: actividades o en-faver de personas relacionadas con las mismas.

4 Autgrizo & COLMENA Fiduciaras & que g8 por ferminados s contratos de fiducia, encams fdusians o ancango de inversion que mantanga e ssta institucian, an el
caso-de nfraction o8 cualquisra ge ios numergles conenidos gn este documents, exirmignda a fa Entidad de toda responsabifidad que 58 derlve por informacion
erranen. faksa o nexacta que vo hubiers proporcionads en este documento; o de & vidlackdn del mismo.

5. Bajo gravedad de furamenta manibesto gl todes 108 datos aqul Sorsygnados son clertos y autorzn au verificacin-ante cualquier persona nafural o juridica, privada
9 putica, in limstacion alguna, desde ahora y mientres subsisia alguna relEciin comercial con COUMEMNA Fiduciara, o oon quien represente sUs denechns.

En canstancia de haber leido, entendide y aceplanto todo 30 comdnido an b presenta solicttud, firma esle documento g log. — dias dal mes
I Nttt S S ) s A A | @ o ciudad de_
[ 75
- |
FIMA BEL SOLICITANTE FHEL LA DACTILAR
IMDICE DEREGHD

En Nomibve y Representaciin de:

|

|

LOHS DATOS SUMINISTRADOS POR EL CLENTE COINCIDEN CON LA ENTREVISTA PERSONAL QUE A ESTE S€ HA EFECTUADC EN EL MOMENTO DE LA VINGULAGION, !
Nouant DEL ASESOR O BEL FUNGIONARIO QUE FECHA DE LA ENTREVISTA; HERA: Jq V) i) Vv,  CODIGO ASESOR

REALT ENTREWVISTA kR A M '] [+ 1} 1
T&wmmw [ S wmg o _._iD [ 0310 N g

ESPACIO RESERVADD PARA COLMENA FIDUCIARLA

FECHA I i b oo | FECHA b ! J ' |

Recepcion | | | | 0L il § veriricacion| | | | | |

| CESERVACIONES DE VERIFICACION

L NOMBRE DEL ASESOR O DEL FUHmDHAHK} GUE VERIFICA. !




GFERTA MERCANTIL
GI:’_!M.IUHTQ RESIDENCIAL CAMINGS DE FRP‘HI"IDEN?.A

APTO, %L-‘q 4%

INTERIOR 1 PARG, [2 DEFOSITO
~ i P -
Hucaramanga, 4{‘ de jK I‘ l'ﬁ:__mznﬂ_ﬁ_

Sehores
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE 545
Cuadad

Y (npsotros) Fi)‘lu_.lfﬁw 'E:?un (o9 ﬁ& w&u j [x% .?.ﬁm.s:l =

miayar (g5) de edad v vacing [s) de 8 dudad de, Flaw. ég&ﬁ AL e nacionidad, g&ﬁi“bb iy g:;
dentficado 1$) con 1 cedula de cudadania No. 1.ORZ. T\ w19 expedidals) en Eﬂmnm 85}; obrando-en nombre propio, por medic del

presente escrlo ¥ en un fods de acuerdo con las normas consagragas en el Capitule 1 Titulo | articidos ‘822 826 845848, 861,863 y sigusentes dél Codigo de Comercio
Dectedn 410/1871 ¢ demas reglas normativas sefaladas en ol cidigo Civil para 13l efecto. 2 ustedes presentaimos) OFERTA MERCANTIL, pasa la compra del [los)
inmuseble(s) que a-contisuacshn describo

O¥o . 0\ Tovre L Ve R340 Dpy 166 _ del Proyests Inmobiliaio denominado CONJUNTO
RESIDENCIAL CAMINOS DE PROVVIDENZA, ubicado &n & anio vial. Km 1. via Florida Blanca -Girén, Santander det sur :

El pracio total de 1 fera es la suma e 52 30 G0 s i las Guales me compronmels a pagar de acuerds al cronoorama de pagos Bnedn A esle

documente, micigiments y mientras se llega al punto de equilibno, consignando b encargo Hdudiano NﬂlZR 5 1 QCQC’CI},BD , abiens con la fiduciana
COLMENA 5.A | v posterorments consignands & 1 cuenla bancana que Ustedes nos indiguedn). sn que exdsta ningln fipa de consideracion para ng hacerlo

Para garantzar fa seriedad de la propuesta. y migntras se suscribe y pedectiona el coniralo de pIOMesa 48 comprAventa respecivo, galebro (amos) una Cara de
Ingtrieccionas de Girs, con la Fiduoiana Colmena 5 4 con @ fin dé que cumplidas 138 condiciones det contrata en mencion, dichos recUrsos sean ransfendos a su entidad

Una vez sea natfeado por parte de la CONSTRUCTORA HARITAT DEL ORIENTE SAS. para que fimie |a respectiva promesa de compraventa. me comprometo 3 hacerio
B Ul iermino e mayer a 15 dias calendanc, parsonalments 0 a través da apaderado 2 1 3

Tanle & incumplimianto o & pago de acuerdo al cronograma de pagos firmado con respects & asta negociacidn. como minusesiro) retiro del nagacio. antes de fimar 12
promesa de compraventa, como fa negativa & firmar la promesa de compraventa, seran causal de desstiméentd unilateral de esta negociacin por parte de (2
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS v en 13 casd auionzo para que s& me devusivan los dineros ya consignados, tanio en la fiduciara COLMENA coma én 13
cuenta bancana de [ conglructora, previo descusnta por sancidn del 205 g8 s MISMos. CLva SUmS No Serd infenor. en ningun caso, al valor entregadoe Comoe separacon
del inmyueble, pactads en 3 hola de nagocios Por lo anterior, |a fiduciania Colmena, quada avlonzada, para que una vez la CONSTRUCTORA HARBITAT DEL ORIENTE
BAS. Presente |a sohoiud de desighrents undateral por incumplhnents, proceds & devolver los dineros de acuerda a 1o sgui estpulado, inclusive, asi no se haya abiedo
encargs fiduciano coraspondignte.

Ertendemas y aceptamos que 5 por circunsiancias tales como - Fuarza mayor o casn foriudo, cambic én & POT, negackin del crédito constructor, o evenics qué mduzcan
a 13 quigbra 9t construchor, & 56 0 por terminade anboipadaments &l contrata de Encargo Fiduciars suscrito entre su antidad v la Fiducrana Colmena 5.4, no se pudisra
cumplic dentra dei piazo  sefalade, o finalmente no se pudiers adelantar ef proyects def cual forma parte iafs) unidadies) de vivienda obseto de esta oferla mescantil, la
presente oleria se entenderd desistida sin gue S generg por pane mia [fuestra) ninguna reclamacion encaminada 8 sohotar algun Hpo de mdemnizacidn y. en
consecoencia la Fauciana Goimena 5.4 y la CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS. anlregara 8 quen yo(nosoiros) autonce(mag) @& iaidad de los dineros
{capital & intereses). previas las dethucciones pactadas en el contralo de encargo fiducrario, & Reglamento del fordo comin Ordinano Colmena, [a retention en la fuente y ia
comision pactada a favor de la fduciaria, v en &l encergo fiducianc se dard par tlermmada

Aceptoiamos) que’ no podns(mos) ceder fos derechos adguindos sobre @l apariamento. antes mencionado, hasta tants no s leme @ ascrlura de compraventa
COfespondeanie

; Smalmente. dejamos expresa constancka gue su enfidad nos ha informade especificamente acerca de o Sgquientes hechos, 108 cuales declaramos conocer y aceptar, y
e Remos leddo delaliadamente la presente olerta mercant! comprendiendo en su totalidad el contentdo expiesto:

La posibisdad que se realicen modiicaciones & tas condicones del contrato de encarge fiduciaria de inversion o del proyecto.

El hecho Gue cetebramas un cantralo de encargs fiduciant con i Fiducana Colmena S A ¥ N0 UNA Dromess de compravema.

Log riesgos de 1a imersicn en el Fondo Comden Ordinarip Colmena y i8S CONSECUBNCIAs e un desislsmiento de nwestia parte

Entendemos gue EL FIDUCIARIO no participa de maners alguna n &l desarmolio del proyectd, ia determingnion O 185 Separaciones minimas requendas para

ol desarrolio det proyecto, |a determnacion del punt de equilibno, esiabilidad e |2 obve, calidad de fa misma. plazos de entrega, precio y demas obligaciones

que 56 pdquieran con el proyecto, ni es parte en el acuerdo de separacion que celetre & CONSTRUGTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS. con caga und de

los fuluros compradares de 103 bienss del proyecta

* El hecha que & CBSE te no feunirse tHaos ios requisitos aslablecidos en &l contiralo para 1a enirega de recursos a 50 entitad, 103 recursos (capital e ntoreses)
me (nos) serdn devuelios, previas s ceductones pactadas en el contrale de encargo houcano, & Reglamento del Fondo Comdn Ordinarie Colmena, 18
ratencion en la fuente v la comigitn pactada a favor de ia Fiduciana, a quien yo (NOsoITos| autorice (mas)

. La incheastin de asta oferta mercantil como parie intégral del contrato de encarge fiduciano celebrado con i fidugiana Colmena

fiue de maners consciente. inie y espantanes deciars (amos) conocer [ infermacion del proyecio ¥ las condiciones imherentes & & asi COMO |35 CONSECURNCIAE PrOpias
por tas-gque llegard (moe) 3 incumiplin SR

En consecusncia Soicla (amas).a usted dar el lramite corespondients a esta oferta mercantil. en Bucaramanga, 8 partic-det dia

| odel mesde _ delana 20
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AUTORIZACION CONSULTA ¥ REPDRTE A CENTRALES DE INFORMACIGN

| Para etectos de consoiidar una politica de congeimianto & clisnie v velar por ol slective eumplimiento do las garardias constifucionales establecidas, BUIOMIZD
i parmanents s rravecablamants 8 COLMENA Rduciania, o & quien ella detegus, o quien representa sus darechios, ¢ & quian an un fulien 58 hayan sedldo sue
| dereéchos u ostenta sU MISMa pasicion contraciual para que corsufe. process, reporte, suminisire, retice y actustice mis datos persarales. o cualquier otra
Infermaciin gue s& obiengs an virtud de mi campariamient coma deudar ¥ de fa refacdn camercial, sstablecids con COLMERNA ﬂcmcmm ala cantral da
Informacion de fa Aseriacion Bancarla v de Inshiutiones Financlerss de Colombia o a8 cualguisr ofra centeal de informacian debidaments constitsids, La presenta’
dutorizacidn faculta ademas a COLMENA fidueiaris, para que pusda solicitar o corsuliar nformacién sobre las relaciones gomerciales que tergo-con cualguier
otra antidad financiera. Da fa misma forma, autorizo a COLMENA figugiaria, para que miis datos personales y n gemeral fa informacion obienida an virtud de la
ratacion cemarcial sstablecida, pueda ser clyete de tratamiento slstematizado por parte da fas entigades que confarman al grupa Empresanial liderade par la
FUNDAGION S0CIAL, 0 por aquallas que s adhieran voluntariaments a5 politicas comorativas de la FUNDACION SOGIAL, para efectos de la misma srvs de
| soporte para la estructuracion de una estrategia comercial de caricter corporative, que enire oiras actividades permita fa remisicn da infommacisn ¢ oferias
| comerciales, tede ells respelando las Umitaciones impuastas por of regimen logal v las decisiones jurisdiccionales. Asi mismo, autorizo 3 COLMENA fiduciaria,
| parg que dicha informacion pueda ser utlhzada para efectos da ramitic informacidn comencial por parta de lergeros, todo ello respetando las imitaciones anlas
menclonadas. Me encuentrn facultado para censoer en todo: maments Ip informacion de1a eual sy ltular y para oficitar an todo moments su ractificasion o
| actualizocion, on cang do Qui haya lugar b e,

DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS

Ciyranco &n nomone propo de manaera vohiniana { en noman y reprageniacion e T =— B
| denco cerlers de gue todo o aqu consignado s ciert, realizo la Siguients desiracian da fuente de fordos & COLMENA fiduciania, con el propasio de qua sa pusda

d&r.cul'ﬂbﬂﬁwﬂua o sofialado al respacts e la Glrcular Externa D07 de 1985 expedida por la Superintendenca Financisr. sl Estatuls Dvganico del Siterma Financigro
I Decrete 563 de 1993), v demis nonmas legakes concordantes PO 3 apertura y manajn die nagéecios Rduclarlas,

¥ TRAFEOE QUi g&wmmmawﬁﬂmzwwmh o, oo, profesion, neganio, eiel
4 sxalin de an..-_:.jlmmsm:n

Pals Origen de Fondos !:Bsi‘.!n “h‘- Cy

2. Daclaro qua los recurscs gue snegue no provisnen de ninguna actividad iicita da fas contempladas anat Cadign Panal Colomblans o e cualquier narma gue ko
mgdiftgue o amickns,

| 3. No agmilire que terceros efectien deposilcs a mis cupnlas con fondos provenientas de las actividades lficitas contempladas en of Codign Penal Colomirians o en
| cualquier noema que lo modifigue’ o adicione, ni efeciuaré fransaccionss destinadas @ 1ales potividades o en fauer da DErsonas relaclonagas con las mismas -

4. Autonzo & COLMENA Rduciara, a que oé por fefminados los contratos g fiducia o ancargo fiduciang que martanga an ssta Instiuckin, en el caso de wiascon de
Cualquisra de jos numaerales contenidos &n este decbments, eximiendo a la Entidad de toda responsatiidad aue 58 decve par infarmacion erones, falga o inaxacta
| Gue ya hubigre proporcionade en este documento, o de la vickackin del mismo.

5. Bajo grovedad de juramenly manifiesto que todos los datos acul consignados Son ciaros ¥ aulirize su veritication ante cualguier persona natural o juridics, privada
@ publica, sin Fmitacion algunia, desde ahora ¥ misntras subsista algura relacion comercial con COLMENA fisuciaria. o con qQuien represants sus Cerechng.

| Enconstahcla de haber leldo, entendioe v asegtando todo o contenida en Ja prasents solicitud, fimo este documento s los diak dad rmes
| dw el @A : { i e la civdad de

| Ery Moy Regresentackin oe:

| LOE DATOS SUMIMNISTRADOS POR FL CLIENTE COINGIDEN CON LA ENTREVISTA FERSONAL QUE A ESTE SE HA EFECTUADD EN EL MOMENTE DE LA VINCULAGION.
| NOMBIRE DEL ASESOR O DEL FUNCIONARIO QUE FEGHA DE LA ENTREVISTA: nora: A (Y0) nyy,  CODIGO ASESOR
|n'mne.nsa A A A NN B oW ' F

—Iso 0

N

| e Tl ] Bl T

‘ OBSERVACIONES DE VERIFICATION
1
|
|

l\ | NOMBRE DEL ASESOR O DEL FUNGIONARIC DUE VERIFICA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO 501 GARAJE 1-011 TORRE 1 ETAPA 3 CAMINOS DE PROVVIDENZA

1.1, LAS PARTES

Enire los suscrites & saber: LEONARDO TAMAYC TAMAYO, nombre, mayor de edad, vecino de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.271 488 expedida en Bogota, actuando como representante
legal suplente de la CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE 5.A.S., identificada con el NIT ndmero
900.399.273 - 1, sociedad legalmente constiluida por docurnento privado del primera (1) de Diciembre del afio
dos mil diez (2.010), inscrita el tres (3) de Diciembre de 2010 bajo el No 01433401 del libro 1% de la Camara de
Comercio de Bogota con registro mercantil No 02048336, y quien en el texto de este documento en adelante se
denominara EL PROMITENTE VENDEDOR por una parte y de ofra parie:

PERSONA NATURAL: =
| NOMBRES Y APELLIDOS: EDGAR MENDIETA GOMEZ
"IDENTIFICACION No : 81.274.815 DE BUCARMANGA
| ESTADO CIVIL: CASADO _ i ) _
| SOCIEDAD CONYUGAL: VIGENTE ; ¥ : .
| DIRECCION: PAPILON 88 A SANTA CRUZ ARUB = : = =3
| TELEFONO: 2977352233 | 2977356969 ARUBA .

[ﬂ@ﬁh‘ﬁt’s Y APELLIDOS: DAYANA PAOLA MENDIETA ROMERO
IDENTIFICACION No : 1.098.714.674 DE BUCARMANGA
ESTADO CIVIL: SOLTERA == i
| SOCIEDAD CONYUGAL: _ ; e NS0 =
_DIRECCION: TORRES DE COAVICONSA TORRE 3 APTO 203 BUCARAMANGA e = |
| TELEFONO: 3214709192 i : = : '

y quien (es) para efectos de este contrato de promesa de compraventa v en nombre propio se denominara (n) en

sdelante EL PROMITENTE (8) COMPRADOR (A), se ha celebrado el presente contrato con arreglo & las

disposiciones de los Articulos 1518, 1869 del Cadigo Civil, el cual rige por las siguientes clausulas

12 - 0OBJETO DEL CONTRATO:
LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a transferir a titulo de venta real y matenial a fawor de EL
FROMITENTE (S) COMPRADOR (A) y éste (0s) se obliga (n} 2 comprar a igual titulo, el derecho de dominia y
nosesion, junto con la proporcion gue le corresponde sobre las greas y bienes comunes, gue tiene y sjerce sobra
gl (los) inmusbies (s) gue se dascriben a continuacion.

TORRE 1 APARTAMENTO: 507 ETAPA: 3

SARCGUEADERD 1-011 {SENCILLO)

DEPOSITO: Bien comin de uso exclusive No. 004

PARAGRAFO: La nomenciatura de los parqueaderos y depositos podran variar manteniendc la misma ubicacion.

AREA CONSTRUIDA APROX APTO 85.42 M2- AREA PRIVADA APROX APTO T4.40M2

El {ios) cual (es) forma (n) parte del proyecio denominado “CAMINGS DE PROVVIDENZA®, conjunto gue se
levantara sobre el lote que se encuentra localizado en el KM 1 ANILLO VIAL FLORIDABLANCA GIRON, zona
urbana de la ciudad de FLORIDABLANCA, Departamento de SANTANDER, lote de terreno que cuenta con una
axtension superficiaria aproximada de Catorce mil cuatrocientos noventa y tres punto noventa y cinco (| 14.493,95
M2} de acuerdo a la licencia de construccion Ne.0165L-2013 del 22 de Marzo de 2.013, y se encuentra
comprendido dentro de los linderos que se describen a continuacion, GLOBO 2: LOTE DE TERRENC QUE EN
ADELANTE SE DENOMINARA CAMINOS DE PROVVIDENZA, UBICADDO EN EL MUNICIPIC DE
FLORIDABLANCA SANTAMDER. Su srea es de catorce mil cuatrocientos noventa y tres punto noventa y cincg
metro cuadrados (14.493.95 m2), sus linderos comienzan al noroccidente del lote en el mojén 2 B, con coordenadas
4.272.897 N. 1.107.461 E, hacia &l nororieste por veinte punto sesenta y ocho metros (20.68 mts) lindando con la
afectacién vial de la autopista gue de Giron congduce a Floridablanca hasta ¢l mojon 3B, con coordenadas 1.272.901
M, 1.107.481 E; siguiendo la misma linea por sesenta y siele punio noventa y un metros (67.91 mts) hasta el mojon
4B. con coordenadas 1.272.912 N, 1.107.548 E: por sesenta punto cero dos metros (80.02 mis) hasta el mojon 58,
con coordenadas 1.272.921 N, 1.107.607 €: gira hacia e sur por sesents punto catorce metros (60.14 mts) lindando
con el globo 1 hasta el mején 1 O con coordenadas 1.272.864 N, 1.107.627 E, ahora gira hacia el occidente
igualmente lindando con el glabo 1 y recorriendoe los siguiente puntos, 2 doce punto veinticinco metros (12.25 mis)
hasta ef mojén 2D con coordenadas 1.272.8610 N, 1.107.615 E, a diez punto cincuenta y cuatro metros (10.54 mis)
hasta el mojon 3D con coordenadas 1.272.856 N, 1.107.606 E, hacia ei sur accidente por dieciséis punto setenta y
nueve metros (16.79 mts) hasta el mojén 4D, con coordenadas 1.272.841 N, 1.107.598 E. por veintitres punto
cuarenta y ocho metros (23.48 mts) hasta el mojén 5D con coordenadas 1.272.820 N, 1.107.587 E; por frace punto
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO 501 GARAJE 1011 TORRE 1 ETAPA 31 CAMINOS DE PROVVIDENZA

cero cinco metros (13,05 mts) hasta el mojén 60, con coordenadas 1.272.814 N, 1.107.575 E; por veintitrés punto
cero dos metros (23,02 mts) hacia el sur &l mojon 7D, con coordenadas 1.272.795 N, 1.107.562 E; veintiocho punto
cincuenta y tres metros (28.53 mts) hasta el mojén 80, con coordenadas 1.272.782 N, 1.107.536 E; por nueve punto
dos metras (9.2 mts) hacia el occidenie hasta el mojén 8 D con coordenadas 1.272.780 N, 1.107.527 E; por
diecisiete punto un metros (17.1 mts) hasta el mojén 10 D con coordenadas 1.2T2.779 N, 1.107.510 E; despues se
gira hacia después se gira hacia el norte por sefenta y ocho punto setenta y tres meftros (78.73 mts) igualmente
lindando con el globo 1 hasta el mején 1€, con coordenadas 1.272.851 N, 1.107.480 E; y hacia el norte por cuarenta
y nueve punto cincuenta y dos metros (49.52 mts) lindando con el globo 3 hasta el mojon 2B con coordenadas
1.972 807 N_ 1.107 481 F. puntn de inicin v donde se cierra. A este predio le corresponde la - matricula inmaobiliaria
MNo.300-355390

CLAUSULA PRIMERA: El Apartamento se entregara con las especificaciones estipuladas en ef ANEXO No. 1 que
hace parte de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA. No obstante |a venta de la unidad privada descrita en la
presente clausula se hara como de cuerpo cierto (ANEXO Neo. 2 PLANO). PARAGRAFO PRIMERO (1)-EL
PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que a ia fecha de firma de la presente promesa de compraventa se
encuenira en elaboracion el fexto que contiene el Reglamento de Propiedad Horizontal, Los linderos definitivos del
inmuekle en mencidn seran los que aparezcan en el Reglamento de Propiedad Horizontal elevado a escritura
publica vy que se consignen en el texto de la escritura pablica que perfeccione la presente promesa de compraventa.
Anexo a a presente promesa de compraventa, y mientras se protocoliza el reglamento de propiedad horizontal, las
partes convienen en gue e entregue una copia del plano del apartamenio en mencion. (ANEXO No. 2).
PARAGRAFO SEGUNDO -Con base en lo expuesto, EL PROMITENTE COMFPRADOR (A) declara aceptar los
linderos graficos de los inmuebles objeto del presente contrato que reposan en los planos que se anexan (ANEXD
No. 2} y que acepta que los definitivos serdn los que aparezcan en la escritura pablica que se suscriba en la fecha
gue se pacte en el presente documento. PARAGRAFO TERCERO (3). Al Inmueble objets de la presente promesa
de compraventa le cormespondera el folio de matricula inmaobiliaria gque en su momento le asigne la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de ia ciudad de Bucaramanga una vez califique el reglamento de Propiedad
Horizontal. PARAGRAFO CUARTO (4): EL PROMITENTE COMPRADOR (A) manifiesta que conoce y acepla que
los inmuebles objeto del presente confrato se someteran al régimen de propiedad horizontal en los terminos y
condiciones establecidos por la ley 675 de 2001 vy la normatividad vigente sobre la materia. PARAGRAFO QUINTO
{5): Para la construccion del proyecto, EL PROMITENTE VENDEDOR tramité las Licencias de Construccion
MNo.0165L-2013 DEL 22 DE MARZO DEZ2.013 y la No. 0171L-2013 del 26 de Marzo de 2.013, de la Curaduria
Urbana Segunda de Floridablanca, El permiso de ventas fue Radicado ante la Oficina Asesora de Planeacidn
Floridablanca mediante oficio con radicado No 2761 de Mayo 24/2013 y complementado mediante oficio con radicado
Mo, 03968 de Julio 15 de 2013. PARAGRAFO SEXTO(6) : EL PROMITENTE COMPRADOR (A) manifiesta gue
identifich claramente sobre los planos, las especificaciones suministradas en la Sala de ventas, estrato, cerramiento,
valor aproximado de cuota de administracion, ubicacidn, calidades, condiciones y extension superficiaria
arquitectonica y de propiedad horizontal de los inmuebles objeto del presente contrato, de manera tal que se declara
satisfecho. EL PROMETIENTE (S) COMPRADOR (A) declara que conoce y acepta el disefio y plano donde aparece
sefialada la ubicacion del Apartamento, garaje y deposito. Igualmente manifiestan conocer plenamente las
condiciones, propiedades, caracteristicas, acabados, especificaciones, detalles, calidades, disefio, estructura, etc. de
ios bienes comunes y privados que fueron ofrecidos, conforme la comunicacion comercial directa e indirecta
presentada a los promitentes compradores, de tal manera que no puede considerar desconocimiento de las
caracteristicas del bien prometido en venta.( Anexo No. 1).Las ilustraciones presentadas en los plancs de venta y
especificaciones correspondientes a los apartamentos, asi como de la lorre y zonas comunes son una representacion
artistica; por lo tanto se pueden presentar vanaciones y modificaciones en: materiales, acabados, colores, formas,
disefio de elementos, dimensiones y texiuras, teniendo claro que las varaciones no significaran en ningln caso
afectacion a las caracteristicas del bien ofrecido.

CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION.- El bien inmueble que por este conirato se compromets vender por una parie y
comprar por la ofra, es de exclusiva propiedad de la promitente vendedora que no lo ha enajenado por acto anterior y
que lo ha poseido quieta, regular y pacificamente y fue adquirido por compra a la COMUNIDAD DE LOS SIERVOS
DE LA CARIDAD OBRA DON GUANELLA, mediante escritura publica No. 809 del 27 de Febrero del afio dos mil doce
2012,

Lli:Lﬁ'«LLFSIJL.IE'L TERCERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- El precio convenido por las partes para el inmueble objeto
de este contrato de promesa de Compraventa es la suma de: DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($236.960.544.00) MONEDA
LEGAL COLOMBIANA que EL PROMITENTE COMPRADOR (A) se obliga (n) a pagar a EL PROMITENTE
VENDEDOR asi:
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO 501 GARAJE 1-011 TORRE 1 ETAPA 3 CAMINOS DE PROVVIDENZA

A} La suma de SETENTA Y SIETE MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS  ($77.750.000.00)

B}

MONEDA LEGAL COLOMEBIANA, que a la fecha EL PROMITENTE COMPRADOR(A) ha entregado al
PROMETIENTE VENDEDOR y éste declara recibidos a entera

El saldo del valor del inmueble, es decir, la suma de CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE MILLONES DOSCIENTOS
DIEZ MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS ($158.210.544.00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA
EL PROMITENTE COMPRADOR (A) cancelara A EL PROMITENTE VENDEDOR con recursos propios, o con el
producto de un préstamo gue SOLICITARA ante el BANCO BANCOLOMBIA Y/0 EN LA ENTIDAD DE SU
PREFEREMNCIA. Suma esta que serd entregads al PROMITENTE VENDEDOR el dia que dicha entidad reciba
topia de la escritura plblica de venta yio primera copia de la escritura de Hipoteca a su favor sobre &l inmusble
prometido en compraventa, no obstante la condicion expresada, dicho saldo, cuando se cancele a través de una
enfidad financiera, deberd pagarse a mas tardar dentro de los 40 dias calendario siguientes a la fecha de
otorgamiento de 1a escritura. PARAGRAFO PRIMERO (1): Los pagos de los valores relacionados anteriormente
son independientes de la fecha definitiva de la firma de la escritura y de la fecha definitiva de entrega  del (los)
inmuebles, alin para el caso que para tal firma haya alguna modificacion. Ni los pagos aqui pactados ni la firma de
la escritura estaran supeditados a cualguier tramite de aprobacién de cesantias, préstamos, crédito hipotecario y
demas gestiones gue deba hacer EL PROMITENTE COMPRADOR (A), para cumplir con las obligaciones agui
estipuladas-PARAGRAFO SEGUNDO (2): El incumplimiento del pago de tres o mas cuotas pactadas
anteriormenta implica la resolucidn del presente contrato de promesa de compraventa con las sanciones previstas
en el mismo y se anularan los descuentos otorgados en el momento de la negociacion, sin embargo EL
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de otorgar un plazo mayor al estipulado para el pago de los
contados pactados anteriormenta previo | caso en el cual EL PROMITENTE COMPRADOR (A) reconocera (n) y
pagara (n) al PROMITENTE VENDEDOR interesas a la lasa mazima legal permitida, hasta la fecha en que se
redlicen los pagos, o aplicard lo dispuesto en la CLAUSULA SEXTA [6) del presente contrato. PARAGRAFO
TERCERA (3): De conformidad con lo establecide en el articulo 1653 del Cédigo Civil, EL PROMITENTE
COMPRADOR (A) manifiesta que acepta gue los pagos gue sfeciien se imputen primeramente a los intereses
que tengan pendientes de cancelar a los gastos y honorarios en gue hubiere tenido gue incurrir el PROMITENTE
VENDEDOR derivados del incumplimiento, vy el excedente a capital adeudado PARAGRAFO CUARTO (4): EI
promitente comprador declara que los pagos del precio de venta del inmueble descritos anteriormente, los realiza
con dinefos que no proceden de actividades relacionadas con el trafico de drogas, estafa calificads, trafico ilegal
de armas, trafico de personas, secuestro, extorsion , peculado, corrupcion de servidores plblicos, actos de
terrorismo, robo, trafico internacionai de vehiculos o cualquier otro delito en la ley penal colombiana, con el objeto
de ocultar o encubrir su origen ilicito o aludir las consecuencias juridicas de tales hechos punibles. PARAGRAFO
QUINTO {5} : Por el incumplimiento o el no pago oporuno de tres o mas cuotas los acreedores podran exigir 1a
canceiacion total de la obligacion sin necesidad de constituir en mora el deudor y por tanto el deudor renuncia
expresaments los todos los requerimientos que exija la ley.

CLAUSULA CUARTA: SOLICITUD DE CREDITO: En caso de que EL PROMITENTE COMPRADOR (A}

requieran de crédite hipotecario para cumplic el plan de pagos establecido en la clausula TERCERA de este
documento, se compromete a hacer los tramites necesarios y suficientes, en forma oportuna, para dar estricto
cumplimiento a lo pactado y a continuar diligentements la gestion para la firma de la escritura pablica de venta e
hipoteca y posteriormente el desembolso respectivo. EL PROMITENTE (8) COMPRADOR (A) declara conocer y
aceptar las condiciones y requisitos que exige EL BANCO para la aprobacion y desembolso del crédito en
gestion, obligandose desde ahora a presentar oportunamente los documentos, otorgar las garantias necesarias
gue exige la entidad y a efectuar los pagos que resulten necesarios de inmediato A) En el evento de que el
mencionado crédito no le sea concedide a EL PROMITENTE COMPRADOR (A), éste se obliga a cancelar con
recursos propios este valor a los PROMETIENTES VENDEDORES, antes de la fecha de la firma de la escritura
pactada en este documento en la CLAUSULA QCTAVA (8).B) Cuando EL BANCO (e otorgue a EL
PROMITENTE COMPRADOR(A) el crédito por un valor inferior al solicitado, EL PROMITENTE COMPRADOR
{A) se obliga a cubrir la diferencia al PROMETIENTE VENEDEDOR antes de la fecha programada para la firma
de Iz escritura pactada en este documento en la CLAUSULA SEPTIMA PARAGRAFO PRIMERO (1): Mientras
se produzca la subrogacién del crédito EL PROMITENTE COMPRADOR (A) se obliga a que sobre i3 parte
del precic que cubre el crédito, reconocera(n) y pagara(n) mensualmente a EL PROMITENTE VENDEDOR |a
suma equivalente a la cuota que deberia haberle cubierto al Banco por el monto a él otorgado. hasta el dia en
que =& efectie el pago o subrogacion. Esta cuola la pagara EL PROMITENTE COMPRADOR (A) al
PROMITENTE VENDEDOR en la sala de ventas de la CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S,
dentro de los cinco (5} primeros dias de cada mes, desde la fecha de la Escritura, hasta la fecha en que se
produzca el pago respectivo, PARAGRAFO SEGUNDO (2): EL PROMITENTE COMPRADOR (A) autoriza en
forma expresa al PROMITENTE VENDEDOR para adelantar las gestiones pertinentes y hacer las
averiguaciones necesarias para conocer el estado de la sclicitud de créditc presentada por &l (ellos) en la
entidad financiera respectiva. Asi mismo se comprometa(n} a avtorizarlo, mediante comunicacion gue para tal
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efecto habra(n) de suscribir el dia de la firma de la Escritura por la cual se perfeccione el contrato aqui
prometido, para recibir por &l (ellos). o en su nombre, el valor del crédite que se lefs) otorgue para cancelar con
el producto del mismo la suma estipulada en el liters! c) de la cldusula tercera. PARAGRAFO TERCERO (3):
Transcurido Cuarenta (40) dias habiles contados desde el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa con que se dé cumplimiento a este contrato, sin gue EL BANCO haga el desembaolso del crédito
hipotecaric, EL PROMITENTE COMPRADOR (A), se obligan a cancelare la totalidad del saldo del precio a LA
PROMITENTE VENDEDORA con recursos propios. Desda ya EL PROMITENTE COMPRADOR (A], renuncian
a cualquier requerimiento judicial o privado exigide por la ley para la constitucion en mora v el cobro de estas
suma de dinero. PARAGRAFO CUARTO (4) : Los contratantes acuerdan que log dineros que deben cubirirea al
dia del otorgamiento de la escritura publica de compraventa prometida deberan pagarse con cheque de gerencia
en las oficinas del PROMITENTE VENDEDOR o mediante consignacion al cuenta corriente No. 031- 65871122
de BANCOLOMBIA, si la consignacion es en efectivo debera realizarse a mas tardar dos (2) dias antes de la
firma de |a escritura, si es con cheque, con una antelacion no mayor a cinco dias habiles, con el fin de que ala
fecha de la escritura esle valor se encuentre debidamente acreditado. CLAUSULA QUINTA: En caso de que se
declare el incumplimiento en cualguier de las obligaciones establecidas en el presente contrato de promesa de
compraventa se resolvera automaticamente, sin necesidad de declaracion judicial alguna a la cual renuncian las
partes expresamente, quedando LA PROMITENTE VENDEDORA en plena libertad para disponer sin restriccion
alguna del inmueble prometido en venta. En este caso, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho g
retener para si el valor de la clausula penal, debiendo, en consecuencia, devolverle a EL PROMITENTE
COMPRADOR (A) todas las sumas de dinero recibidas de éste{a, os, as), sin intereses ni correccion monetaria |
descontado el valor de la clausula penal, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes contados a partir de la
fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA reciba la notificacion por escrito de que EL BANCO no le ha
concedido el crédito a EL PROMITENTE COMPRADOR (A). El mismo procadimiento y las mismas reglas sz
aplicaran cuando, aprobado el crédito, el mismo no se perfeccione dentro del plazo fijado para el efecto por EL
BANCO, por negligencia, descuido o simple demora de EL PROMITENTE COMPRADOR (A). CLAUSULA
SEXTA. PENALIDAD: En caso de incumplimients total o parcial del presente contrato por parte de uno de los
contratantes, el contratante cumplide cobrara como indemnizacion una suma equivalente al DIEZ POR CIENTO
{10%) del valor del contrato, de acuerdo a lo establecido en fa clausula TERCERA a titulo de pena. sin
menoscabo del cobro de lo debido y de los peruicios adicionales gue se le hubieren podido ocasionar
PARAGRAFO PRIMERO (1): Las partes podran hacer efectivo la Clausula penal judicial, evento en el cual EL
PROMITENTE VENDEDOR, queda en libertad absoluta de vender el inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO (2):
El PROMITENTE COMPRADOR (A) autoriza al PROMITENTE VENDEDOR a disponer el equivalenta al valor
de la clausula penal de los dineros que EL PROMITENTE COMPRADOR (A) haya aportado, cuanda por
incumplimiento del PROMITENTE comprador se determine que estas deben ser aplicadas, si este valor no
alcanza a cubrir la totalidad de la Clausula penal EL PROMITENTE COMPRADOR (A) se compromete a pagar
el excedente al PROMITENTE VENDEDOR en un término que no supere los 15 dias calendario a partir de ia
liguidacion final de la penalidad. PARAGRAFO TERCERQ (3): El PROMITENTE COMPRADOR (A) se obliga a
cumplir con el cronograma de pago establecidos en este documento de acuerdo a la clausula tercera. El atraso
en tres (3} cuotas 0 mas de lo estipulado en el literal b) de la clausula tercera también constituird incumplimiento
de este contrato y faculta al PROMITENTE VENDEDOR para aplicar lo estipulado en el paragrafo segundo de la
presente clausula. PARAGRAFO CUARTO {4): Si a la fecha fijada para la firma de la escritura no existe un
acuerdo previo escrito de modificacion de la misma y no se cumplen las condiciones para poder firmarla ylo no
se presenta EL PROMITENTE COMPRADOR (A) Y/O VENDEDORA se aplicaréd la penalidad establecidas en
esta clausula, 5i existiere acuerdo para una nusva fecha de firma de escritura, esta se tomara como limite para
aplicacion de la panalidad

CLAUSULA SEPTIMA - DOCUMENTOS DE GARANTIA: EL PROMITENTE COMPRADOR (A) se obliga 2
suscribir, previamente al otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa, todos los documentos que a
juicic de EL PROMITENTE VENDEDOR sean necesarios y legaimente permitidos para garantizar debidaments,
el pago de cualguier saldo que exista a cargo EL PROMITENTE COMPRADOR (A) v a favor del PROMITENTE
VENDEDOR con ocasion del presente contrafo, asi como también EL PROMITENTE COMPRADOR (A) se
obliga (n) a suscribir los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del Banco
Comercial BANCOLOMBIA ¢ la entidad que haya escogido ylo de terceros, por conceptos gue tengan nexo de
causalidad con el presente contrato, tales como avallos, estudic de titulos, seguros, impuestos aplicables,
gastos de administracion aplicables, valores por trabajos adicionales solicitados, atc.

CLAUSULA OCTAVA - FIRMA DE LA ESCRITURA: La escrilura publica de compraventa e hipoteca si la
hubiera a favor de la enfidad financiera que e otorgo 2l crédito correspondiente si fuera el caso, mediante la cual
se dara cumplimiento al presente contrato, se otorgara en la Notaria PRIMERA del Circulo de Floridabianca, el
dia VIERNES VEINTISEIS (26 ) de FEBRERO de! afio dos mil DIECISEIS (2016} . a las 2:00 PM siempre y
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cuando EL PROMITENTE COMPRADOR (A) Y PROMETIENTE VENDEDORA haya(n) cumplido todas y cada
una de las obligaciones a su cargo emanadas del presente confrate, pero, podra aplazarse o adelantarse por
acuerdo previo y escrito de las partes, sin perjuicic de que continien causandose intereses de mora sabre el
saldo insoluto para EL PROMITENTE COMPRADOR (A) por la prérroga que EL PROMITENTE VENDEDOR
le(s) concada. o los intereses por el valor entregado a la fecha en caso de que sea el prometiente vendedaor
quien conceda el plazo al prometiente vendedor.. El abstenerse de firmar la escritura publica mencicnada en la
fecha y lugar convenido se entendera como manifestacion de retracto por parte del contratante que incurra en tal
abstencion. Para que la promitente vendedora se encuentre obligada a otorgar la escritura publica de promesa
de compraventa el promitente comprador debe haber cumplido con todas las obligaciones & su cargo y
especialmente con las siguientes:
A, Tener comunicacion escrita y original de la entidad financiera notificando la aprobacién del crédito solicitade
y &l cumplimiento de los requisitos exigidos por la misma para su desembolso.
B. Encontrarse al dia con el pago de las sumas de dinero pagaderas antes de la fecha de la firma de e=scritura
de compraventa, y tener los paz y salvos expedidos por la entidad financiera y por la promitente vendedora.
C. Encontrarse al dia con los pagos correspondientas a la notaria, impuesto de registro, derechos de registro y
el valor de los tramites correspondientes.
PARAGRAFO PRIMERO (1): Si el dia fijado para la firma de la escritura publica EL PROMITENTE VENDEDOR
na contase con los documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar
el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escritc con antelacion de cinco (5) dias habiles a la direccién de EL
PROMITENTE COMPRADOR (A), sefialada en la hoja de negocio suscrita. Sera rasponsabilidad de este
comunicar por escrito a EL PROMITENTE VENDEDOR cualguier cambio de direccion. PARAGRAFO
SEGUNDO {2): La Notaria asignada del Circulo de FLORIDABLANCA, en desarrollo de las facultades otorgadas
por el Decreto 2148 de 1983, autoriza a los representantes legales de EL PROMITENTE VENDEDOR. para
firmar ia escritura Pablica de compraventa en las oficinas de la sociedad, con posterioridad a la fima de ja
misma por parte de EL PROMITENTE COMPRADOR {A). PARAGRAFO TERCERO (3} EL PROMITENTE
VENDEDOR otorgara la Escritura Plblica en la fecha indicada. y enfregara el inmusble en la fecha pactada,
salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, Convercionalmente y de manera enunciativa se definen como
eventos de fuerza mayor o caso fortuito en los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR queda exonerado de
cumplir el plazo fijado para la entrega del inmueble y consecuentemente el otorgamiento de la escritura publica
respactiva sobre el inmueble objeto del presente contrato, enire ofros, los siguientes. huelga o cese de
actividades decretada por su personal, o el de sus proveedores o contratistas; escasez o dificultades en el
suministro cportuno de materisles de construceidn, no imputables a procesos administrativos  del
PROMETIENTE VENDEDOR, hechos atribuibles a terceros, circunstancias climaticas desfavorables, o
circunstancias de fuerza mayor o caso forfuito que impidan el desarollo normal de la obra, demara en la
instalacion de los servicios publicos, suspension en los desembolsos por parte de las entidades que financian Ia
construccion del proyecto sin que medie culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR. En estos eventos, el plazo
fijade en esta clausula para la entrega del inmueble y el olorgamiento de |a escritura publica correspondientie
sobre el inmueble prometido en venta, se ampliard por todo el tiempo de duracidn de las circunstancias
indicadas. La nueva fecha para la entrega y de otorgamiento de escritura publica la informara a EL
PROMITENTE COMPRADOR {A) mediante comunicacion escrita dirigida a la direccion fisica o electrénica que
se sefiala en el presente documento, sin que haya lugar a pago o indemnizacién alguna a cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR (A) y sin que se entienda que ésta ha ejercido su derecho de ratracto.
PARAGRAFO QUINTO (5):EL PROMITENTE VENDEDOR podra optar por declarar resueltc e presente
contrato por  incumplimiento de pago (s} y hacer efectivo lo estipulado en la clausula penal |, o prorrogar por
escrito en un termine maximo de treinta (30) dias calendarios el plazo para la firma de la escritura de
compraventa, si EL PROMITENTE COMPRADOR (A) esta interesado en continuar con &l negocio; en éste
caso, EL PROMITENTE COMPRADOR (A) pagara al PROMITENTE VENDEDOR intereses moratorios a la tasa
maxima legal permitida sobre el saldo fotal adeudado del precio del inmueble prometido en venta, de igual
manera asumira los gastos correspondientes a servicios publicos, cuotas ordinarias v extraordinarias de
administracion y demas obligaciones que se causen sobre cada inmueble, los cuales se causaran a partir de la
fecha inicialmente pactada en esta clausula para el otorgamiento de |a escritura piblica de compraventa hasta el
dia que finalmente se otorgue. Si transcurride el mes de prorroga para la firma de la escritura no se lleva a
cabo, se hara efectivo el pacto de arras de la clausula SEXTA del presente contrato de promesa de venta y se
resolvera por incumplimiento de EL PROMITENTE COMPRADOR {A) EL PROMITENTE VENDEDOR podra
descontar las multas de que trata el presente paragrafo, de los pagos que EL PROMITENTE COMPRADOR (A}
haya efectuado, sin que la sancion extinga la obligacion principal. PARAGRAFO SEXTO (6) Si bien los costos ¥
gastos de registra seran asumidoe por el (la) (los) promitente(s) comprador{es), los frémites ¥y gestiones de
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presentar y radicar la respecliva escritura poblica ante |a oficina de registro de instrumentos publicos sera llevada
a cabo Onicamente por la promitente vendedora, para lo cual el{la)({los) promitente(s) comprador{es), con 5 dias
habiles de antelacién a la fecha de firma de la escntura publica de compraventa aportaran los recursos
necesarios para cancelar los impuestos de registro v los derechos de registro v la suma correspondiente a los
tramites de acuerdo a la liquidacion gue le remita previamente la promitente vendedora, mediante consignacion
efecluada en la cuenta que disponga la promitente vendedora. Una vez la escritura publica de compraventa sea
registrada la promitente vendedora, entregara al promitents comprador la copia de la escritura publica de
compraventa junto con los respectivos comprabantes o soportes de los impuestos v derechos de registro que
fueron cancelados

CLAUSULA NOVENA: REGIMEN LEGAL ¥ DOMICILIO: Las partes acuerdan someterse desde ahora, a la
jurisdiccién ordinaria en caso de controversia. Para todos los efectos legales el domicilic contractual es la ciudad
de Bucaramanga

CLAUSULA DECIMA : ENTREGA DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR llevara a cabo la entrega
real y material del(los) inmueble(s) objeto de este contrato de promesa de compraventa, OCHO {8) dias habiles
posteriores a la firma de la escritura que perfeccione este contrato, siempre v cuando se hubisren cumplido
todas y cada una de las exigencias en los términos del presente documente, en especial las referentes al pago
total en dinerc de las obligaciones aqui pactadas. y que deben estar cumplidas para la fecha de entrega del
inmueble. PARAGRAFO PRIMERO (1): No cbstante lo anterior, y si no se presentase ningunc de los eventos
del que se habla en el paragrafo cuarto de la clausula séptima, EL PROMITENTE VENDEDOR gozara de un
plazo adicional de treinta (30) dias habiles como periodo de gracia para efectuar la entrega del (los) inmueble (s)
sin que ello implique sancidn de ninguna clase. Transcurido el plazo de gracia adicional sin gue s& hubiera
efectuado la entrega. EL PROMITENTE VENDEDOR reconocera y pagara a EL PROMITENTE COMPRADOR
(A) durante un termine maximo de tres meses a titulo de compensacion por todos los periuicios que pudieran
sufrir en razén de la demora, una suma mensual equivalente al cero punto cinco por ciento (0.5%) del total de las
sumas que EL PROMITENTE COMPRADOR (A) haya pagado como abono al inmueble. Esta suma se
considera por las partes completamente indemnizatoria ¥ en consecuencia no habrd lugar a que en este evenle
EL PROMITENTE COMPRADOR (A) aduzca incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor por
parte de EL PROMITENTE VENDEDOR. Pasado el tercer mes de astarse reconociendo la suma sefalada como
compensacion sin que se produzea la entrega efectiva de los inmuebles, se entiende que hay incumplimiento de
EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR (A} podran exigir la aplicacion del pacto de
arras. PARAGRAFO SEGUNDO (2): La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por EL
PROMITENTE COMPRADOR (A) vy un representante de LA CONSTRUCTORA, y en la misma se indicaran
aguellos detalles que sean susceptibles de ser comegidos por LA CONSTRUCTORA detalles éstos que no serdn
causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada EL PROMITENTE COMPRADOR (A) ha recibido
los inmuebles v que LA CONSTRUCTORA ., Se obliga a corregir los delalles yio post venta relacionados en la
misma acta, PARAGRAFO TERCERO (3): 5i EL PROMITENTE COMPRADOR (A) no comparece a recibir el
inmueble en ia fecha pactada, o presentandose, se sbstiene de recibido sin causa justificada [por detalles de
simple acabado o post venta], éste se entendera por eniregado para todos los efectos a safisfaccion y se
generaran los respectivos cobros de administracidn y servicios publicos domiciliarios. En aste evento, la llave del
apartamento gquedara a disposicion de EL PROMITENTE COMPRADOR (A} en las oficinas de LA
CONSTRUCTORA, Es claro también que si como consecuencia de la negativa de EL PROMITENTE
COMPRADOR. (A) a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en las fechas previstas alguna de las
sumas de dinero destinadas al pago del precio, se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde
la fecha en gue dicho desembolso ha debide producirse. PARAGRAFO CUARTO(4): EL PROMITENTE
VENDEDOR no sera responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas prestadoras de servicios
publicos en la instalacion y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas,
energia v teléfono. Como el inmueble serd entregado cuando esté provisto de los servicios pliblicos de energia,
acueducto, gas y alcantariflado, en el evento en que las Empresas prestadoras de servicios pablicos encargadas no
los hubieren instalado sin causas imputables al PROMITENTE VENDEDOR y por tal motive no se pudiere efectuar
la entrega en la época prevista, no se configurard incumplimiento por parke de estos (ltimos. El trémite
corespondiente al cambio de razon en los recibos de senvicios publicos sera a cargo en su totalidad del
PROPIETARIO. FARAGRAFO QUINTO (5): EL PROMITENTE COMPRADOR (A) conoce y acepla que en el
PROYECTO CAMINOS DE PROVVIDENZA, las ventas y construccion se desarrollaran por etapas, por lo cual
tal como se le ha especificado en documentos anteriores a la presente, en la fecha que se pacte para la entrega
s5e tendra en cuenta esta circunsiancia y 12 evolucion de la construccion de las etapas respectivas. Ademas se
tendran en cuenta los siguientes literales:

a). La no entrega de las zonas comunales no exime |a obligacion del pago de la cuota de administracion,
Independientemeante de quien preste el senvicio.
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b). La entrega de las areas comunes previstss solo s2 concluird una vezr se haga enirega de todos los
apartamentos del proyecto.

c). Las zonas comunes se iran construyendn en forma tal que no afecte el avance constructivo de las obras ¥ &n
especial que no pongan en peligro a las personas que hagan uso de ellas,

CLAUSULA DECIMA _PRIMERA A partir del dia de la entrega del bien materia de este contrato,
independientemente de la fecha de ocupacion del mismo por sus adguirientes LA PROMETIENTE VENDEDORA,
da garantia de la calidad y funcionamiento de los componentes de conformidad al manual del usuano gue hace
parte del acta de entrega del inmueble por parte de LA PROMETIENTE VENDEDORA A EL PROMETIENTE
COMPRADOR {A). CLAU DECIMA DA: LIBERTAD DE L INMUEE : EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a transferir el dominio del (los) inmueble (s) chieto del presente contrato. libre (s) de
hipotecas, demandas civiles, embargos, condicicnes suspensivas o resolutorias del dominio, pleito pendiente,
invasiones o posesiones a terceros, arrendamientos por escritura publica, derechos de uso o habitacién,
patrimonios inembargables de familia, afectaciones a vivienda familiar, censos, usufructos, ¥ en general todo
gravamen o limitacién de dominio y saldra el saneamiento en los casos de ley, salvo las derivadas del Régimen
de propiedad horizontal. PARAGRAFO PRIMERO (1): EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento
por eviccion y vicios redhibitorios conforme a la Ley y a responder por cuaiquier accidn real gue resulte en contra
de los derechos de dominic y propiedad prometidos, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
liegaren a generar. PARAGRAFO SEGUNDO (2): EL PROMITENTE VENDEDOR sa compromete a tramitar el
desenglobe de cada una de las unidades resultantes de! proyecto denominado CAMINOS DE PROVVIDENZA.
Ante la oficina respectiva de catastro. PARAGRAFO TERCERO {3): En cuanto a gravamenes. el infmusble
sopertara |a hipoteca abierta en primer grado constituida a favor del Banco Bancolombia, que se registrara en &l
folio de matricula inmobiliaria de mayor extension y en cada uno de los inmuebles materia de este contrato, El
levantamiento de esta hipoleca sera framitade de manera simultdnea con la escritura publica de compraventa,
oor la promitente vendedora. .

CLAUSULA DECIMA TERCERA. IMPUESTOS: A partir de la fecha de la presente promesa de compraventa y

en el evento que desde esta fecha y la fecha de |a escritura publica o de la entrega formal del {los) inmueble (s),
se dictare, declare o reajuste un impuesto, tasas, contribuciones por beneficio general y particular; y en general
por el pago de todo tipo de gravamenes de caracter nacional, departamental o municipal que se causen o ze
hagan exigibles sobre elllos) inmueble(s) objeto de esta promesa de compraventa, estos seran asumidos de
acuerdo a lo gue disponga la ley. PARAGRAFO PRIMERO (1):, EI pago del impuesto predial sera cancelado
conforme a la ley y se regira por lo estipuiado en el articulo 116 de |a Ley 9 de 1989. EL PROMITENTE
VENDEDOR se obiiga a entregar &l inmueble prometido en venta & paz ¥y a salvo por este conceplo hasta la
fecha pactada para la firma de la escritura pablica que perfeccione el presente contrato, de esta fecha en
adelante serd de cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR (A). Si para firmar la escritura puiblica de
compraventa que formalice el presente contrato EL PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a pagar la
lotalidad del impuesto predial sobre el inmueble por el afio gravable respectivae, EL PROMITENTE
COMPRADOR (A) se obliga a rembolsarle, a mas tardar con guince {1 4} dias calendario de antelacion a la
fecha de firma de la escritura plblica gue perfeccione este contrato, la proporcion que le corresponda al
inmueble entre el dia siguiente al de la fiima de la escritura piblica de compraventa y &l 31 de diciembre del
respectivo afio. PARAGRAFO SEGUNDO (2): Se establece que en caso de que la fecha de escrituracion sea
posterior al 31 de diciembre del afio 2015 por causas no imputables al EL PROMITENTE VENDEDOR, el valor
del impuesto predial correspondiente al afio 2016 sera asumido por EL PROMITENTE COMPRADOR (A),
siempre y cuando el incumplimients se deba a causas imputables al PROMETIENTE COMPRADOR.
CLAUSULA DECIMA CUARTA- LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL PROMITENTE VENDEDOR hard entrega
del{los) inmueble(s) objeto de este contrato, a paz y salvo por todo concepto de los servicios publicos basicos
de que esta dotado, y por la administracion del mismo, hasta la fecha programada para la firma de la escritura
en este documento (CLAUSULA OCTAVA), a partr de dicha fecha, seran de cango exclusivo de EL
PROMITENTE COMPRADOR (A). PARAGRAFO PRIMERO (1} Los costos de matricula telefonica y su
aparato seran a cargo en su fotalidad por EL PROMITENTE COMPRADOR {A). PARAGRAFO SEGUNDO {2):
El pago de la facturacién de los servicios gue e causen a partir de la fecha programada para la firma de la
escritura en este documento comerdn  por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR {A). PARAGRAFO
TERCERO (3): 5i por motivos de fuerza mayor o caso fortuito hubiese lugar a cambios de acabacdos del (los)
inmueble(s) objeto dei presente contrato, el cual sera de igual o superior calidad o eguivalente al
inicialmente ofrecido, el PROMITENTE VENDEDOR, oportunamente lo hara saber por escrito o telefonicamente
a EL PROMITENTE COMPRADOR (A). PARAGRAFO CUARTO {4): Los proveedores de los servicios publicos
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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seran cualquiera de las empresas debidamente aprobadas ¥ reguladas por la ley, bajo las condiciones y el
regimen tarifario que estas tengan dispuesto para k2 zona PARAGRAFO QUINTO {5): Para el servicio de
citofone se requiere para su funcionamiento la disporibitidad de finea telefonica en el apartamento la cual sera g
expensas del propietario,

CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS: Los gastos noiariales de la compraventa seran cancelados por las
partes en igual proporcion, los de Beneficencia y Registro seran a carge en su totalidad por EL PROMITENTE
COMPRADOR (A). Los gastos que se originen por conceplo de Hipoteca seran en su totalidad a cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR (A). PARAGRAFO PRIMERC (1): Las expensas necesarias para la
administracion de la copropiedad v |a reparacion y conservacién de los bienes comunes del CONJUNTO. seran
por cuenta de EL PROMITENTE COMPRADOR (A}, de acuerdo con su coeficiente, desde el dia de |a firma de
la escritura publica de venta o entrega del inmueble segdn lo primero que ocurra. La venta de los inmuebles
comprenderd el derecho a servirse de las zonas comunes del FROYECTO, que se ejercerd conforme ze
establece en el respectivo Reglamento de Propiedad Horizontal. FPARAGRAFO SEGUNDO {2) Los gastos
correspondientes a las figuras de patrimonio de familia y afectacion a vivienda familiar seran sufragados en su
totalidad por el comprador,

CLAUSULA DECIMA SEXTA: EL PROMETIENTE COMPRADOR (A) o sus empleados o representantes, no
podran ingresar a la obra durante el proceso de construccion Bajo ninguna circunstancia salvo que EL
PROMETIENTE VENDEDOR asi Io acepte. Este ingreso se hard bajo todas las normas de seguridad
establecidas por el PROMETIENTE VENDEDOR. En todo caso ia respansabilidad de ingreso a fa obra y 2n case
de cualquier eventualidad EL PROMETIENTE VENDEDOR o asumira responsabilidad alguna.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. CESION: La presente promesa de compra-venta se ha celebrado 2
consideracion al momento de la inversion, & las condiciones particulares de EL PROMITENTE COMPRADOR
{A), por consiguiente, la cesion total o parcial de este conirato debera ser sometida a estudio previo de la
promitente vendedora, quien se reserva la facultad de aceptaria o rechazarla dentro de los 5 dias habiles
siguientes s ia fecha de recibo por escrito de la solicitud de cesion, la aceptacion o rechazo deberd ser expresa.
PARAGRAFO PRIMERO: PODRA LA PROMITENTE VENDEDORA ceder libremente los derechos que surgen
de este contrato y tal cesion producira efectos respecto dal promitente comprador a partir de la fecha en que este
reciba ia comunicacion escrita.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: EL PROMITENTE COMPRADOR {A) conoce (n) v acepta (n) gue en el
prayecto CAMINOS DE PROVVIDENZA. Las ventas ¥ construccion se desarrollaran por etapas, obligandose a
respetar y permitir el libre acceso al mismo aun después de entregado el inmueble objeto de ésta promesa,
hasta la terminacién y entrega de todas las etapas y obras comunales PARAGRAFO 1.; Para la ETAPA 1
conformada por la Torre 1, el PROMETIENTE VENDEDOR entegaca Porteria y Lobby definitivos junto con ias
instalaciones de seguridad, Piscina recreativa y de nifios, Cancha Muliipie, Cancha de Mini Golf. PARAGRAFO
Il .Dada la programacién de obra y los requerimientos del procesc constructivo |a Prometiente VENDEDORA
facilitard el uso de parqueaderos con una ubicacian provisiona! mientras se censtruye el parqueadarc prometido
en vanta en aste documenta,

CLAUSULA DECIMA NOVENA, NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones que sean necesarias en desarrollo
del presente contratc se hardn en la siguiente forma: A) Si son dirigidas AL PROMITENTE VENDEDOR,
mediante comunicacion escrita que debera ser entregada en las oficinas de recibo de correspondencia de la
promitente vendedora es decir en ANILLO VIAL FLORIDABLANCA GIRON KM 1 de ta Ciudad de Floridablanca.
En donde se firmara una copia de la comunicacion, en sefial de haberla recibido & ingreso para su estudio, mas
no de aceplacion a satisfaccion. B) Si son dirigidas a EL {la) (LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A) (ES),
mediante comunicacion escrita que dehera ser entregada a la direccién de nofificacion registrada por este a la
promitente vendedora en el numeral 1.1, Del presente contrato. Si el promitente vendedor ia envia por correo
certificado a la direccidn registrada por el (1a) (los) promitente(s) comprador (es), se entendera notificada la
misma el dia de la introduccion al correo. PARAGRAFO: FL PROMETIENTE COMPRADOR {A) se compromete
a notificar al PROMETIENTE VENDEDOR sobre cualquier cambio de direccion, mencionadas en el NMumeral
1.1, Del presente contrato y surtira efecto entre las partes a partir de! 3 dia contados del recibo de la notificacion
de dicha modificacion en caso de no hacerlo la promitente vendedora no se hace responsable de la recepcitn de
ias notificaciones necesarias en desarrolio de este presente contrato

CLAUSULA VIGESIMA: En caso de que cualquiera de las déusulas del presente contrato fuera declarada, nula,
ineficaz o inexistente, elio no afectara las demas clausulas, las cuales continuaran siendo validas y subsistiran
las obligaciones entre las PARTES en los términos aqui establecidos. Si tal declaracion se refiriera & una
cuestion sustancial, las PARTES haran sus mejores esfuerzos de buena fe, para alcanzar una solucion juridica
alternativa y licita, dentro del espiritu y objetivos de la misma, pues la intencién de las paites es & cumplimiento
del contrato PARAGRAFO PRIMERO. Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa en
farma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre éstas, ¥ por 1o 1anto sustituye todos los acuerdos previos,
orales y escritos PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMETIENTE VENDEDOR no asume ningun tipo de
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responsabilidad por las consecuencias ¥ efectos en materia fiscal v tributaria que recaigan sobre el promitente
comprader en virtud de la celebracion del presenie contrato,

c SULA ESIMA PRIMERA: Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
amphamente discutido v deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales en un plano de igualdad y
equivalencia de condiciones para cada una de allag,

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DOCUMENTOS INTEGRANTES DE LA PROMESA: Forma parte integral
del presente documento: Fotocopia de documento de identidad dal promitente comprader, planc del inmuebie
prometido en venta, especificaciones y los demas que se llegaren a requerir del comprador,

CLAUSULA VIGESI TERCERA'EL PROMITENTE COMPRADOR (A), autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR ¢ a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar,
procesar, solicitar y divulgar a la Central de Informacion Financiera -CIFIN- gque administra la Asociacian
Bancaria y de entidades Financieras de Colombia, o a cualguier otra entidad que maneje o administre bases de
datos con los mismos fines, toda la informacian referente 2 el comporiamienta comercial de EL PROMITENTE
COMPRADOCR (A).

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: -MERITO EJECUTIVO-. El presente contrato presta meriio ejecutive  para
exigir judicial o extrajudiciaimente el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este, sin necesidad de
requenimientos judiciales o privados, a los cuales renuncian expresamente las partes contratantes,

Los contratantes, han leido el presente documents ¥ dan su asentimiento expresamente a lo estipulado y firman

como aparece, ante testigos que lo suscriben en la ciudad de ELORIDABLANCA a los VEINTIDOS (22) dias del mes
de JUNIO de DOS MIL QUINCE {2015) en Dos (2) ejemplares del mismo tenor v validez,

EL PROMITENTE VENDEDOR

LLEONARDO TAMAYO TAMAYO
Cédula de' Ciudadania No 19.271.498
Representante Legal (5)
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S.

EL PROMITENTE COMPRADOR (A)

W g S BT :
EDGAR MENDIETA GOMEZ MENDIETA ROMERO
C.C. No. 91.274.815 DE BUCARMANGA C.C. No. 1.098.714.674 DE BUCARMANGA
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ANEXO (1)

PROYECTO CAMINOS DE PROVVIDENZA- ESPECIFICACIONES GENERALES

s TORRES DE APARTAMENTOS

CIMENTACION

Placas en concreto reforzado aligeradas

ESTRUCTURA

Estructura industrializada con mures en concrelo reforzada

Estructura industrializada con placas macizas en concreto reforzado

Estructura de cubierta con placas macizas en eoncreto reforzado

MAMPOSTERIA

Muros de fachada parcialmente en ladrillo de arcilla y parcialmente acabadao sobie concrato con colar

Muros interiores no estructurales en blogue de arcilia

CUBIERTA

Cubierta impermeabilizada sobre un mortero pendientada

ACABADO MUROS Y CIELOS

Muros estructurales estuco sobre concreto y pintura en vinile

Techos estuco sobre concreto v pintura en vinilo

Estos elementos pueden presentar algunas ondulaciones producto del sistema constructivo

Muras no estructurales pafiete con estuce y vinilo

CIELO RASOS

En los bafios parcialmente cielo rasos en Dry Wall para recubrimiento de instalaciones sanitarias

PISOS

Pisos cocinas, patio de ropas, sala, comedor, estudio, hall de alcobas y alcobas en porcelanato

Fisos bafios en ceramica

Pizos zonas comunes en tableta de gres v gravilla lavada

ENCHAPES

Bafios enchapados en ceramica piso a techo

Zana de ropas enchapada en cerdmica piso a techo

CARPINTERIA METALICA

Ventaneria en aluminic ancdizado color natural mate

MUEBLES COCINA

Mueble en Madecor de 15 mm con exterior en farmica, canto rigido

MUEBLES ZONA DE ROPAS

Lavadero en porcelana fria, mueble bajo en Madecor y formica

MESONES

Mesones de cocina en granito natural, mesonies de bafios en quarztone

CARPINTERIA DE MADERA

Puertas en Madecor, muebles de bafios en Madecor, closets en Madecor para todas las habitaciones
DIVISIONES PARA BANO

Civisiones en vidrio templado en ios baifios

INSTALACIONES ELECTRICAS

Tuberia PVC conduit, alambre de cobre de los calibres determinados en el disefia cumpliendo con las normas
vigentes y el RETIE, interruptores, rosetas y tomas plasticos.

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

Red de agua fria y agua caliente en tuberia PVC an los didmetros del dissfio, red de incendio segun las normas
vigentas

APARATOS SANITARIOS

Sanitario blanco en ceramica, Lavamanos blanco en ceramica, incrustaciones cromadas, tavaplatos en acero
incxidable, laves para lavadora

EQUIPOS DE COCINA

Estufa a gas de cuatro puestos con cubierta en cristal, homo a gas. extractor eléctrico marca CHALLENGER o similar —_—
EQUIPOS ESPECIALES i
Caldera a gas comunal para servicio de agua caliente

Dos ascensores por toire con capacidad para 10 personas cada uno marca Schindler o similar

Pagina 10 de 12

VALIDO SOLO POR ESTA CARA



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO 501 GARAJE 1011 TORRE 1 ETAPA 3 CAMINOS DE PROVVIDENZA

Citofonia digital, conectada a linea telefonica =olicitada ¥ suminisirada por el propiataria,

SISTEMA DE SEGURIDAD APARTAMENTOS

Sistema individual de seguridad con sensor de apertura en |a puerta principal y un sensor de mavimiento interior en
cada apartamento y teclade de activacién individual

ALTURA DE LOS APARTAMENTOS

Altura en la zona comedor 2 35 mis.

Altura en la zona social 2.32 mis

ACAEADO ZONAS COMUNES

Piso en tableta de gres, miuros ¥ lechos parcia'menta en vinjio ¥ graniplast

* ZONA DE PARQUEADEROS

PISOS

Fiaca de contrapiso en concreto endurecids pars trafico vehicular
Demarcacian de pargueos en piriura tipo trafico

MUROS ¥ COLUMNAS

Pintura en vinilo schre concreto

TECHOS

Firtura en vinilo sobre concretg

DEPOSITOS

Fintura en vinila sobre concreto o sobre pafiete

Fisos en concreto

Techos en vinilo sobre safiete o sobre concrato

Puerta en MDF con marco metalico ¥ cerradura en aluminio
Un punto eléclrico para iluminacion

MODIFICACIONES POR PARTE DEL INVERSIONIST A
«  Muebles de cocina todo en color CAFE

*  Los dos bafios se entregaran con ceramica de piso GRIS y mesones GRIS,
»  Se soliclta que los closst de |as, habitaciones auxiliares queden con puertas corredizas

EL PROMITENTE COMFRADOR (A}

A q

EDGAR MENDIETA GOMEZ DAYANA PADLA MENDIETA ROMERO
C.C No.91.274.815 E:E BUCARMANGA C.C. No. 1.098.714.674 DE BUCARMANGA
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APARTAMENTO
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SUPERINTENDENCILA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

# | L0 quesda da lo e pibice

MNANCY

NOTARIA
PRIMERA DECLARACION JURAMENTADA

ACTA N® BGB

EN L& ClUDAD DE FLORIDABLANCA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER, REPUBLICA DE COLOMBIA, A veintiseis
(26) dias del mes de febrero del afic dos mil diez y seis  (2016), COMPARECIO AL DESPACHO DE ESTA NOTARIA
ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA CONELFIN DE RENDIR DECLARACION EXTRAPROCESO Y POR INSISTENGIA DEL
INTERESADO. EN TAL VIRTUD LA SEFNORA NOTARIA DANDO CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO POR EL DECRETC
1557 DE 1.989. PROCEDIO A INTERROGARLE SOBRE LAS ANOTACIONES PERSONALES A LO CUAL  MANIFESTO
BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO DECONEORMIDAD CON EL ARTICULO 442 DEL CODIGO PENAL Y
PREVIAS AMONESTACIONES DEL ARTICULO 38% DEL C.DE PP MI NOMBRE ES M| NOMBRE ES  ALEJANDRO
IBAREZ GANMBOA, mayor de edad, vecino(a) de esta ciudad | identificado(a} con la cédula de ciudadania N° 1,098 B&9
107 expedida en BUCARAMANGA, Matural de PAMPLONA-NORTE DE SDER, de 26 afios de edad, estado  civil
SOLTEROQ, profesion ABOGADD y residente en la CARRERA 44 NO. 65-86 APTO 304 Bamio LA FLORESTA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, Teléfono 3208307281 Y DECLARD: 1) QUE MANIFIESTO QUE EN EL DIA DE HOY
(26 DE FEBRERO DE 2018), ME PRESENTE ANTE ESTA NOTARIA EN CALIDAD DE FUNCIONARIO DE LA
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE, CON EL FIN DE DABLE LECTURA A LA ESCRITURA TRASLATICIA DE
DOMINIO DEL APARTAMENTO SOTTORRE 1 ¥ SU RESPECTIVO PARQUEADERC, DEL PROYECTO CAMINOS DE
FROVIDENZA. PROMETIDA EN VENTA A LOS SENORES EDGAR MENDIETA GOMEZ, IDENTIFICADO CON CEDULA
DE CIUDADANIA NUMERD 91274815 Y DAYANA PAOLA MENDIETA ROMERO, IDENTIFICADA CON AL CEDULA,
DE CIUDADANIA NUMERO 1.098.714.674, SIENDO LAS DOS ¥ MEDIA DE LA TARDE (2:30 PM), UNO DE LOS
COMPRADORES NO SE HIZO PRESENTE: Y EL PODER QUE PRESENTO LA SENORA DAYANA PAOLA MENDIETA
ROMERO EN SU NOMBRE ES INSUFICIENTE PARA OTORGAR LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. 23 LA
CONSTRUCTORA PRESENTO LOS DOCUMENTOS REQUERIDO PARA LLEVAR A CABO LA ESCRITURA DE
COMPRAVENTA LOS CUALES SON: PAZ ¥ SALVO PREDIAL, Y PAZ Y SALVO VALORIZACION, PAZ ¥ SALVO DE
ADMINISTRACION, CAMARA DE COMERCIO, PERMISO DE VENTA. CERTIFICADO DE MUTACION, FORMULARIC DE
CALIFICACION ¥ ACTA DE AUTORIZACION DE VENTA OTORGADA POR LA CONSTRUCTORA, AUTORIZACION DE
ELABORACION DE ESCRITURA EMITIDA POR LA CONSTRUCTORA.

CON DESTING A: EL INTERESADO

DERECHOS NOTARIALES $1150000 RES. 0726 DE ENERD 29 DE 2016 - . IVA $1.850.00 LEY 633 DE
DICIEMBRE 29 DEL ANO 2.000 ARTICULO 468 DEL ESTATUTO TRIBUTARIO,

SE DA POR TERMINADA LA PRESENTE DILIGENCIA, SE FIRMA POR QUIEN EN ELLA INTERVIENE, UNA VEZ LEIDA
¥ APROBADA. SE OBSERVO LO DE LEY

A0

MANUEL DE JESUS RQPDRI Z ANGARITA

: i Calle § Mo, 5 - 73 Aloridabianca, Sartander
* TODOS POR UN PEX BRSO [Tokforos: B428054 0 G4B2189
(&) MInJusTICIA i . i et
: retartaprriesaindsbinea@hotiai com



Bucaramanga, 03 de agosto de 201 5

Senores:

EDGAR MENDIETA GOMEL

DAYANA PAOLA MENDIETA ROMERC
Ciudad

Referencia: Envié de promesa de compra venia Apto 501

Cordial saludo,

Nos complace saludarlo (a) y a la vez expresarle por medio de la presente
nuestro agradecimiento por su preferencia y seguros gue ha invertido en el
mejor proyecto de la ciudad. CAMINOS DE PROVVIDENZA. Queremos

transmifiie también nuestro compromiso de seguir brinddndoles el mejor
servicio y fortalecer nuestra relacion comercial.

Asimismo, nos gustaria aprovechar ia oportunidad para recordarles que
hacer parte de nuesiro CLUB AMIGOS DE CAMINOS, y por cada referido
que nos surrinisire y la compra sea efectiva tendrd una bonificacion
descontable al saldo contra enfrega de su apartamento.

Estamos enviando compraventa del apto 501 de torre 1

Nos despedimos de usted, no sin antes reiterarles nuestro compromiso y
colocandonos a su disposicion cuando usted asi lo requiera.

Sin otfro particular,

%éﬁm M erHhom
LUIS CARLOS SANCHEL PORRAS
Caordinador Comercial
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HARTAT o ACTA DE ENTREGA
ORENTE

PROYECTO: CAMINOS DE PROVVIDENZA

TORRE: 1

TIPO DE INMUEBLE, ESPACIO Y/O EQUIPO ESPECIAL

APARTAMENTO [ | NUMERO: 501
PARQUEADERO [ | NUMERO: 1-011
DEPOSITO [] NUMERO: 4
LOCAL COMERCIAL| | NUMERO:

OTROS @i CUALES:

REUNIDOS: El (Los) sefior(es) DAYANA PAOLA MENDIETA ROMERO y EDGAR
MENDIETA GOMEZ, como propietario(s) del inmueble, y el (los) funcionario(s)
responsable(s) de la obra representante(s) de la firma constructora HABITAT DEL
ORIENTE S.A.S., se hizo entrega formal del inmueble el dia 22 del mes de abril del afio
2016.

Identificado(s) como aparece al pie de su(s) firma(s) en calidad de comprador(es) del
inmueble determinado en el encabezado de esta acta, con el objeto de llevar a cabo la
diligencia de recibo del mencionado inmueble, el (los) comprador(es) recibe(n) a entera
satisfaccion y en perfecto estado de funcionamiento el inmueble mencionado. El cual se
encuentra listo para ser habitado y conforme con las especificaciones ofrecidas por el
vendedor como consta en la escritura publica que perfecciona este contrato y declara(n)
haber recibido las llaves correspondientes y todos los elementos y equipos que figuran en
el respectivo inventario el cual debera ser firmado por el(los) comprador(es) en senal de
que el inmueble esta recibido a entera satisfaccion.

Para constancia se firma en la ciudad y/o municipio de Floridablanca, a los 22 dias del
mes de abril del afio 2016.

Se le informa al (los) comprador (es) que para efecto de obtener que el vendedor
efectie reparaciones de garantia y Post Ventas sobre el inmueble entregado,
debera tener en cuenta los términos y condiciones establecidos en el Manual del
Usuario que se entrega anexo a este documento.



O L ARTATS ACTA DE ENTREGA
ORENTE

Todos los arreglos en los términos de garantia (Post Ventas), deberan ser solicitados
POR ESCRITO EN EL FORMATO ENTREGADO PARA TAL FIN el cual debera ser
radicado en la oficina principal de la Constructora en la ciudad de Bucaramanga KM 1
Anillo vial Floridablanca Girén y dirigido a la Direccién HSEQ — POSTVENTAS.

COMPRADOR (ES) COMPRADCOR (ES)
b’ _\erﬁﬁ?‘j o
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CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S.
' (Nit: 900,399,273-1)
Movimiento de terceros

Pagina 1de2
FECHA DOCUMENTO CONCEPTO ValorDébito  Valor Crédito Neto
INT 1 APTO 501 MENDIETA GOMEZ EDGAR Y/ O DAYANA P MENDIETA, 70,111,645, CLL 7A 1174

Cuenta: 28050501, INTERIOR 1 Saldo Inicial 0.00
23/04/2014 CCO0000464 DESEMB.FIDUCIA 21-ABR-14 28,000,000.00 28,000,000.00
30/05/2014 CC-0000496- DEVOL. FIDUCIA 06-MAYO-14 3,000,000.00 31,000,000.00
05/06/2014 RC-00000613 CONSIG NAL CABECERA RF 10987114674 3,000,000.00 34,000,000.00
02/07/2014 RC-00000700 CONSIG NAL CABECERA RF 1098714674 3,000,000.00 37,000,000.00
30/07/2014 RC-00000793 CONSIG NAL EFECT CABCERA RF 1098714674 3,000,000.00 40,000,000.00
29/08/2014 RC-00000893 CONSIG NAL EFECT CABECERA RF 1098714674 3,000,000.00 43,000,000.00
03/10/2014 RC-00001019 CONSIG NAL EFECT CABECERA RF 1098714674 3,000,000.00 46,000,000.00
30/10/2014 RC-00001108 CONSIG NAL EFECT CABECERA DEL LLANO RF 1098714674 3,000,000.00 49,000,000.00
05/12/2014 RC-00001257 CONSIG NAL EFECT VENTURA PLAZA RF 1098714674 3,000,000.00 52,000,000.00
05/01/2015 RC00001371 CONSIG NAL EFECT CABECERA DEL LLANO RF 1098714674 £,000,000.00 58,000,000.00
02/02/2015 RC-00001482 CONSIG NAL EFECT CABCERA DEL LLANO RF 1098714674 6,000,000.00 64,000,000.00
02/03/2015 RC-00001583 CONSIG NAL EFECT CABECERA DEL LLANO RF 1098714674 3,750,000.00 67,750,000.00
31/03/2015 RC00001663 CONSIG NAL EFECT CABCERA DEL LLANO RF 1098714674 6,000,000.00 73,750,000.00
04/05/2015 RC-00001772 CONSIG NAL EFECT CABECERA DEL LLANO RF 1098714674 3,700,000.00 77,450,000.00
07/05/2015 RC-00001787 CONSIG NALE FECT CABECERA DEL LLANO RF 1098714674 300,000.00 77,750,000.00
29/12/2015 RC-00002504 PGO INTERBANC EDGAR MENDIETA C. INT. RF 0091274815 25,000,000.00 102,750,000.0
30/12/2015 RC-00002507 PGO INTERB EDGAR MENDIETA C. | NT. RF 0091274815 25,000,000.00 127,750,000.0
04/01/2016 RC-00002510 PGO INTERBANC EDGAR MENDIETA C. INT. RF 0091274815 25,000,000.00 152,750,000.0
04/01/2016 RC-00002510 PGO INTERBANC EDGAR MENDIETA C. INT. RF 0091274815 25,000,000.00 177,750,000.0
08/02/2016 RC-00002604 PGO INTERBAN EDGAR MENDIETAC. INT. RF 0091274815 30,000,000.00 207,750,000.0
09/02/2016 RC-00002608 PGO INTERB EDGAR MENDIETA C. INT. RF 0091274815 20,000,000.00 227,750,000.0
09/02/2016 RC-00002609 PGO INTERB. EDGAR MENDIETA C. INT. RF 0091274815 9,211,000.00 236,961,000.0

20/08/2016 CC-0001687 RECLASIF. CEDULA CIUDADANIA EDGAR MENDIETA GOMEZ ~ 236,961,000.0

TOTAL INTERIOR 1 236,961,000.0 236,961,000.0
TOTAL INT 1 APTO 501 MENDIETA GOMEZ EDGAR Y/ O DAYANA P MENDIETA 236,961,000.0 236,961,000.0

INT 1 APTO 501 MENDIETA GOMEZ EDGAR Y/ O DAYANA P MENDIETA, 91,274,815, CLL7A 1174

Cuenta: 28050501, INTERIOR 1

20/08/2016 CC00001687 RECLASIF. CEDULA CIUDADANIA EDGAR MENDIETA GOMEZ
20/08/2016 FV-CHORO0190 CAMINOS DE PROWID. ESCRIT. 401 INT 1 APTO 501

Saldo Inicial 0.00

236,961,000.0 236,961,000.0
236,961,000.0

TOTAL INTERIOR 1 236,961,000.0 236,961,000.0
Cuenta: 413010, CONSTRUC DE EDIF Y OBRAS DE INGEN CIVIL
20/08/2016 FV-CHORO0190 CAMINOS DE PROVVID. ESCRIT. 401 INT 1 APTO 501
TOTAL CONSTRUC DE EDIF Y OBRAS DE INGEN CIVIL

Saldo Inicial 0.00
118,480,272.0 118,480,272.0

0.00 118,480,272.0

Cuenta: 429581, AJUSTE AL PESO Saldo Inicial 0.00
20/08/2016 FV-CHORD180 AJ. CAMINOS DE PROVVID. ESCRIT. 401 INT 1 APTO 501 456.00 456.00
TOTAL AJUSTE AL PESO 0.00 456.00

TOTAL INT 1 APTO 501 MENDIETA GOMEZ EDGAR Y/ O DAYANA P MENDIETA 236,961,000.0 355,441,728.0
INT 1 APTO 501 MENDIETA ROMERO DAYANA PAOLA, 1,098,714,674, CLL 7A 11 74

Cuenta: 413010, CONSTRUC DE EDIF Y OBRAS DE INGEN CIVIL Saldo Inicial 0.00
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FECHA DOCUMENTO CONCEPTO e, ValorDébito  Valor Crédito Neto
20/08/2016 FV-CHORO0130 CAMINOS DE PROWID. ESCRIT. 401 INT 1 APTO 501 118,480,272.0 118,480,272.0
TOTAL CONSTRUC DE EDIF Y OBRAS DE INGEN CIVIL 0.00 118,480,272.0
TOTAL INT 1 APTO 501 MENDIETA ROMERO DAYANA PAOLA 0.00 118,480,272.0

Este informe se elaboro el 2 de Diciembre del afio 2020, 7:16 AM

El Estado de Cuenta del Interior 1 Apartamento 501, ha sido generado directamente de los registros
contables de la Constructora Habitat del Oriente SAS NIT 900.399.273.

andra Reina Sanchez
Contadora Publica




ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA

ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3208397281

Sefior:

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF.: VERBAL SIMULACION DE CONTRATO

RADICADO: 2020-103-00

DEMANDADO: CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE S.A.S
NIT: 900.399.273-1 Y OTRO.

DEMANDANTE: EDGAR MENDIETA GOMEZ

REFERENCIA: EXCEPCIONES PREVIAS ART 100 Y SS CODIGO GENERAL
DEL PROCESO

ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA, mayor de edad y vecino de Bucaramanga,
abogado en ejercicio identificado con la cédula de ciudadania 1.098.669.107
expedida en Bucaramanga (Santander) y tarjeta profesional 239123 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la
demandada de acuerdo al mandado a mi otorgado por la sociedad accionada
suscrito por el ingeniero JUAN CARLOS ARDILA SERRANO identificado con la
c.c 91.207.838 de Bucaramanga me permito allegar a su despacho escrito de
excepciones previas en los términos del articulo 101 y concordantes del codigo
general del proceso y de acuerdo al traslado fijado el 13 de noviembre de 2020:

1. CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

Como es de facil deduccion de la lectura de los hechos y pretensiones de la
demanda impetrada, el ataque y declaracion que se pretende recae
exclusivamente en cabeza de DAYANA PAOLA MENDIETA, pues es ella quien,
como se lee, “se alzd en rebeldia contra el pacto simulatorio establecido con su
padre”. No se debate al plantear la presente excepcion la existencia de un pacto
simulatorio, o simulacién por interposicion ficticia de uno de los contratantes, sino
los sujetos procesales a los que compete el debate litigioso planteado en la
demanda, que en ninguno de sus hechos, topicos o pretensiones entra en la
esfera de Habitat del Oriente.

Asi mismo, no existe hecho o pretension que vincule a la constructora habitat del
Oriente S.A.S en un pacto simulatiorio o que ataque la veracidad, validez o que
enrostre un velo al contrato de compraventa en el que esta ultima fue participe. Es
de anotar que en ninguno de los hechos que conforman la demanda, los hechos
de la contestacién, o las declaraciones deprecadas por el demandante se



ALEJANDRO IBANEZ GAMBOA

ABOGADO UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA
UNIVERSIDAD EXTERNADO DE COLOMBIA

3208397281

menciona, © conlleva implicitamente la participacién de
constructora habitat del Oriente, ni la prosperidad de las pretensiones declarativas
y condenatorias siquiera rozaran a mi representada pues el litigio aqui trabajo
carece de nexo alguno con ella. Si planteamos que el juez acceda a las
pretensiones de la demanda de manera parcial o incluso total, ellas no tendrian
efecto alguno o consecuencia sobre derechos u obligaciones de mi representada,
situacion que da clara cuenta de la inexistencia de relacion entre el litigio y Habitat
del Oriente.

La elucubracion unica a la que se puede arribar entonces es que,
CONSTRUCTORA HABITAT DEL ORIENTE SAS carece de legitimacion en la
causa por pasiva dada la inexistencia del nexo causal entre |la parte demandada
y la situacion factica que compone este litigio; asi, quienes estan obligados a
concurrir a este proceso son los sujetos procesales que se relacionan con la
pugna. Por tanto debera su despacho desvincular a habitat del oriente del
presente litigio de acuerdo al mandato que establece el articulo 278 de la LEY
1564 DE 2012.

2. INEPTA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES

El demandante pretende la declaratoria de simulacion relativa del contrato de
compraventa contenido en escritura publica 401 del 12 de abril de 2016 como se
observa de la pretension declarativa PRIMERA del libelo introductorio de
demanda. Acto seguido pretende que se declare la validez del mismo negocio en
cabeza de su representado 100%.
Se echa de menos por parte del apoderado de la demandante que al pretender la
declaratoria de simulacién contractual, asi mismo solicite que se otorgue validez al
negocio de compraventa que argumenta simulado. Si bien es cierto que el
demandante pretende la declaratoria de simulacion relativa por interposicion
ficticia de la compradora, no es menos cierto que para que la interposicion de
persona se configure como simulacion de contrato se requiere que haya previo
acuerdo entre las partes para determinar quien es el verdadero contratante a
través del acuerdo simulatorio que entre ellos se definio.

Atentamente:

ADA HABITAT DEL ORIENTE SAS
TP 239.123 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA.



	00000001

