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DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ART. 110 DEL COGDIGO GENERAL DEL PROCESQ, SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR

PUBLICO DE LA SECRETARIA, HOY

22/09/2021 (dd/mm/aaaa) Y A LA HORA DE LAS 8 A.M.

MILENA DIAZ LIZARAZ
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.11/9/2020 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga - Outlook

; PROCESO SUDAMERIS APORTO LIQUIDACION DE CREDITO - HERNANDO MANRIQUE
SANTANDER RADICADO 68001310300220160016700

AECSA <correoseguro@e-entrega.co>
Vie 11/09/2020 3:50 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Gnicamente para notificacion
electronica.

Sefior(a)

JUZGADO 002 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electrénico seguro y certificado de parte de AECSA, quien
ha depositado su confianza en el servicio de correo electronico certificado de e-
entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de ila presente notificacion
electronica.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

Qbrand
Ver contenido del correo electronico

Enviado por AECS

Correo seguro y certificado.
Copyright © 2020

Servientrega S. A..

Todos los derechos reservados.

¢No desea recibir méas correos certificados?

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGEzMjk5YmY5LTeSZWINGQzNS04 YWUzLWNhZmYONzRIZTRhOQAQAJD44NmqFdZGndnuUCOBN. ..
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SENOR

JUEZ SEGUNDO (2) CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.
Correo: j02ccbuc@cendoj.raiajudicial.gov.co

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE : BANCO GNB SUDAMERIS
DEMANDADO : HERNANDO MANRIQUE SANTANDER
RADICACION :68001310300220160016700

ASUNTO: APORTO LIQUIDACION DEL CREDITO

CAROLINA ABELLO OTALORA, mayor de edad, abogada en ejercicio e identificada civil
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad de apoderada de la parte actora
dentro del proceso de la referencia, de la manera mas atenta y por medio del presente escrito me
permito allegar la LIQUIDACION DEL CREDITO de conformidad con lo establecido en el articulo 446
del Cédigo General del Proceso, la cual asciende a la suma DE OCHOCIENTOS SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS TREINTA PESOS CON TRECE.

($ 806.489.830,13) M/CTE.

RESUMEN DE LIQUIDACION
HERNANDO MANRIQUE
DEMANDADO SANTANDER

No DE CREDITO 11053842, 11059303,
11059304, 11059305

FECHA DE LIQUIDACION 20/02/2018

INTERESES DE MORA $ 517.287.144,37
CAPITAL $ 289.202.685,76
TOTAL LIQUIDACION $ 806.489.830.13

Asi las cosas, sirvase Sefior Juez impartirle su aprobacion en los términos del Art.446 del C.G del P.

Del Sefior Juez,

Comedidamente

CAROLINA ABELLO OTALORA
C.C. 22.461.911 de Barranquilla

T.P.No. 129.978 del C. S. de la J.
JSRPIGNB C-141



VIGENCIA lm LIQUIDACION
RESOLUCION ] CAPITAL DIAS INTERESES
DESDE HASTA ANUAL MENSUAL MORATORIOS
913 31-jul-15 31-jul-15 28,89 2,41 $289.202.685.76 1 $ 232.085,16
913 1-ago-15 31-ago-15 28,89 2,41 $289.202.685.76 31 $ 7.194.639,81
913 1-sep-15 30-sep-15 28,89 2,41 $289.202.685.76 30 $ 6.962.554,66
1341 1-oct-15 31-oct-15 29,00 2,42 $289.202.685,76 31 $ 7.220.788,56
1341 1-nov-15 30-now-15 29,00 2,42 $269.202.685.76 30 $ 6.987.859,89
1341 1-dic-15 31-dic-15 29,00 2,42 $289.202.685,78 31 $ 7.220.788,56
1788 1-ene-16 31-ene-16 29,52 2,46 $289.202.685,76 31 $ 7.351.532,27
1788 1-feb-16 29-feb-16 29,52 2,46 $289.202.685,76 29 $ 6.877.239,87
1788 1-mar-16 31-mar-16 29,52 2,46 $280.202.685.76 31 $ 7.351.532,27
0334 1-abr-16 30-abr-16 30.81 2,57 $289.202.685.76 30 $ 7.425.278,96
0334 [1-may-16  [31-may-16 30,81 2,57 $289.202.685.76 31 $ 7.672.788,26
0334 14un-16 30-jun-16 30,81 2,57 $289.202.685.76 30 $ 7.425.278,96
0811 1§ul-16 31-jul-16 36,51 3,04 $289.202.685.76 31 $ 9.092.291,44
0811 1-ago-16 31-ago-16 36,51 3,04 $289.202.685.76 31 $ 9.092.291,44
0811 1-sep-16 30-sep-16 36,51 3,04 $289.202.685.76 30 $ 8.798.991,71
1233 |1-oct-16 31-oct-16 32,99 2,75 $289.202,685.76 31 $ 8.214.440,79
1233 1-nov-16 30-now16 32,99 2,75 $289.202.685,76 30 $ 7.949.458,82
1233 1-dic-16 31dic-16 32,99 2,75 $289.202.685,76 31 $ 8.214.440,79
1612 [1-ene-17 31-ene-17 33.51 2,79 $289.202.685,76 31 $ 8.345.184,50
1612 1-feb-17 28-feb-17 33,51 2,79 $289.202.685,76 28 $ 7.537.586,00
1612 1-mar-17 31-mar-17 33,50 2,79 $289.202.685.76 31 $ 8.341.448.97
0488  |1-abr-17 30-abr-17 33,50 2,79 $280.202.685,76 30 $ 8.072.369,97
0488  |1-may-17  [31-may-17 33,50 2,79 $289.202.685.76 31 $ 8.341.448,97
0488  [14un-17 30-un-17 33,50 2,79 $289.202 685,76 30 $ 8.072.369,97
0307 14ul-17 31-ul-17 32,97 2,75 $289.202.685,.76 31 $ 8.210.705,25
0907  [1-ago-17 31-ago-17 32,97 2,75 $289.202.685.76 31 $ 8.210.705,25
1155 1-sep-17 30-sep-17 32,22 2,69 $289.202.685.76 30 $ 7.765.092,11
1298 1-oct-17 31-oct-17 31,73 2,32 $289.202.685.76 31 $ 6.933.152,39
1447 1-now17 30-now17 31,44 2,62 $289.202.685,76 30 $ 7.577.110,37
1619  |1-dic-17 31-dic-17 31,18 2,60 $289.202.685,76 31 $ 7.758.705,55
1890  |1-ene-18 31-ene-18 20,69 1,72 $289.202.685.76 31 $ 5.152.547,52
0131 1-feb-18 28-feb-18 21,01 1,75 $289.202.685,76 28 $ 4.725.893,22
0259  [1-mar-18 31-mar-13 20,68 1,72 $289.202.685,76 31 $ 5.150.057,16
0398 1-abr-18 30-abr-18 20,48 1,71 $289.202.685,76 30 $ 4.935.725,84
0527  [1-may-18  [31-may-18 20,44 1,70 $289.202.685,76 31 $ 5.090.288,61
0687  |1-un-18 30-jun-18 20,28 1,69 $289.202.685.76 30 $ 4.887.525,39
0820  [14ul-18 314ul-18 20,03 1,67 $289.202.685,76 31 $ 4.988.183,99
0954  |1-ago-18 31-ago-18 19,94 1,66 $289.202.685.76 31 $ 4.965.770,78
1112 [1-sep-18 30-sep-18 19,81 1,65 $289.202.685.76 30 $ 4.774.254,34
1294  |1-oct-18 31-oct-18 19,63 1,64 $289.202.685.76 31 $ 4.888.569,73
1521 1-nov-18 30-now18 19,49 1,62 $289.202.685.76 30 $ 4.697.133,62
1708 1-dic-18 31-dic-18 19,40 1,62 $289.202.685.76 31 $ 4.831.291,53
1872  |1-ene-19 31-ene-19 19,16 1,60 $289.202.685,76 31 $ 4.771.522,98
0111 1-feb-19 28-feb-19 19,70 1,64 $289.202.685,76 28 $ 4.431.227,82
0263 1-mar-19 31-mar-19 19,37 1,61 $289.202.685,76 31 $ 4.823.820,46
0389 1-abr-19 30-abr-19 19,32 1,61 $289.202.685,76 30 $ 4.656.163,24
0574 1-may-19  |31-may-19 19,34 1,61 $289.202.685,76 31 $ 4.816.349,40
0697 1§un-19 30-jun-19 19,30 1,61 $289.202.685,76 30 $ 4.651.343,20
0829 1§ul-19 31-jul-19 19,28 1,61 $289.202.685,76 31 $ 4.801.407,26
1018 1-ago-19 31-ago-19 19,32 1,61 $289.202.685,76 31 $ 4.811.368,68
1145 1-sep-19 30-sep-19 19,32 1,61 $280.202.685,76 30 $ 4.656.163,24
1293 1-oct-19 31-oct-19 19,10 1,59 $289.202.685.76 31 $ 4.756.580,84
1474 1-now-19 30-now-19 19,03 1,59 $289.202.685.76 30 $ 4.586.272,59
1603 1-dic-19 31dic-19 18.91 1,58 $289.202.685.76 31 $ 4.709.264.07
1768 1-ene-20 31-ene-20 18,77 1,56 $289.202.685.76 31 $ 4.674.399,08
0094 1-feb-20 29-feb-20 19,06 1,59 $289.202.685.76 29 $ 4.440.385,90
0205 1-mar-20 31-mar-20 18,95 1,58 $289.202.685.78 31 $ 4.719.225,49
0351 1-abr-20 30-abr-20 19,69 1,64 $289.202,685,76 30 $ 4.745.334,07
0437 1-may-20  [31-may-20 | 1819 1,52 $289.202.685,76 31 $ 4.529.958,40
0505  |1-4un-20 30-jun-20 18,12 1.51 $289.202.685.76 30 $ 4.366.960,55
0605  [1-ul-20 154ul-20 18,12 1.51 $289.202 685,76 15 $ 2.183.480.28
0605  |1-ago-20 31-ago-20 19,29 1,61 | $28920268576 31 $ 4.803.897,61
INTERESES MORA $ 517.287.144,37
CAPITAL $ 289.202.685,76
$

TOTAL LIQUIDACION CREDITO

806.489.830,13
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JUEZ 22 CIVIL DEL CIRCUITO BUCARAMANGA.

E.S, D,

REF. PROCESO VERBAL DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO

DTE: WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ

DDO: BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA — MAGDALENA DEL SOCORRO PIEDRAHITA y
AMILKAR ROLON RINCON.

RAD. 2019 - 196 UM :

ASUNTO:  CONTESTACION DEMANDA CON EXCEPCIONES DE FONDO 4 i

DIANA VANNESSA PEREZ GUTIERREZ, Abogada en ejercicio, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bucaramanga, identificada con la Cedula de Ciudadania N° 63.548.105 expedida en
Bucaramanga y portadora de la Tarjeta Profesional N° 178.736 del C.S. de la J., en calidad de
apoderada judicial de BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA, MAGDALENA DEL SOCORRO
PIEDRAHIRA URIBE Y AMILKAR ROLON RINCON atendiendo al poder que reposa en el
expediente, radicado en su despacho el pasado 11 de Diciembre de 2019, me permito presentar
escrito de contestaciéon de demanda con EXCEPCIONES DE FONDO, a saber:

SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS “DE LA SIMULACION RELATIVA”:

RESPECTO DE LA PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA, CUARTA Y QUINTA PRETENSION:

La parte pasiva se opone a éstas pretensiones, entre otras circunstancias (que se desarroliaran y
probaran en el transcurso del proceso), debido a que la compra del Lote denominado “Santa
Rosa” ubicado en el municipio de Cachira (N. De S), distinguido con la M.l. N2 261-33090 fue
comprado y/o adquirido con dineros propios por parte de la sefiora BLANCA LUZ URREGO
PIEDRAHITA y su esposo AMILKAR ROLON RINCON, como se prueba con la promesa de venta del
dia 6 de Julio de 2015, (que se efettio a nombre de su entoces yerno JOSE RICARDO BUITRAGO
DIAZ, quien residia en Bucaramanga, y les colaboré vijando a Cucuta, ciuadad donde se firmé la
promesa, debido a que el vendedor reside en Venezuela), elevandose a la E.P. de la
Compraventa de Derechos y Acciones N2 229 del 25 de Noviembre de 2015, por parte del sefior
WILSON RINCON ORTEGA (quien vive en Venezuela, pero viajo a Cticuta a firmar el documento),
a favor de BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA, registrada en la Anotacién N2 9 del Folio de
Matricula 261 -33090.

Por ende sefior Juez, al no exisitir ningun “ocultamiento”, o intencién “ficticia del comprador” la
E.P. N2 229 del 2015, es totalmente clara y real, y expone el contenido del la promesa de venta
que ya se menciond, debido sefior Juez, que las EDS LAS MARIAS y BALMORAL, (ubicadas en
lote “Santa Rosa” son y han sido un negocio familiar, como se comprobara y por eso no hay
lugar a un reconocimiento de derechos de un “supuesto” socio.
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SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS “EN ACUMULACION DE PRETENSIONES"”:

RESPECTO DE LA PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA, CUARTA Y QUINTA PRETENSION:

La parte pasiva se opone enfaticamente a éstas pretensiones, porque con el material
probatorio que se aportara, se comprueba sefior Juez, que las unicas personas que han estado
desde el primer momento en el desarrollo del proyecto EDS LAS MARIAS Y BALMORAL en el
muncipio de Cachira, son los sefiores AMILKAR ROLON RINCON su esposa BLANCA LUZ URREGO
y su suegra MAGDALENA DEL SOCORRO, y que el sefior WILLIAM JOSE CASTRO si intervino en
los inicios del proyecto, por la amistad que le endilgaba a AMILKAR ROLON y como aporte al
saldo de una obligacién pendiente -como se indicarda mas adelante-, junto a su “asesoria”
debido a que él ya conocia como se ejecutaba el negocio de la venta de combustibie, pues él es
propietario de la E.D.S. LAS ESPERALDAS en el municipio de La Esperanza (N de S), EDS
PEDREGALES en el Municipio de Rangonvalia (N de S), y adicionalmente es propietario de la
empresa que TECNISANDER S.A.S., (que fabrica y reconstruye tanques) como se menciona en
este expediente.

Inclusive sefior Juez, lo que busca la parte activa, es disfrazar el cémodo actuar del sefior
WILLIAM JOSE CASTRO, pues él incité a mis clientes a invertir dineros en la creacién y desarrollo
de un negocio, que correpondia a la construccién de las “EDS LAS MARIAS Y BALMORAL” en el
municipio de Cachira, debido a que él ya tenia experiencia en venta de combustible,
aprovechandose de los lazos de una “supuesta” amistad que lo unia con el sefior AMILKAR
ROLON RINCON y que mi cliente lo habria representado en su calidad de abogado, en la compra
de unos predios, en Bolivar (sder), (adeudandole honorarios profesionales por dicha labor);
Quien vio la oportunidad de sanear la deuda que contrajo con BLANCA LUZ URREGO por la
compra del Apto 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo (como se explicard), lo incité a dar inicio
al proyecto de construccién y desarrollo de EDS, pero al pasar de los meses lo abandoné. Y
pasados casi un ailo, cuando observé que el sefior AMILKAR ROLON RINCON, su esposa BLANCA
LUZ URREGO y su suegra MAGDALENA DEL SOCORRO, habian terminado la construccion de la
mismas, (hipotecando su apartamento, y solicitando dineros con varias entidades financieras,
desarrollando tramites administrativos para permisos, licencias y demas, ante entidades
publicas y privadas), buscé la forma de volver al negocio indicandoles que les compraba el 50%
de las EDS, en la suma de $100 millones de pesos (como se comprueba con la Promesa de Venta
de 3 de Mayo de 2017), junto al un primer OTRO SI { 16 de Junio de 2017) y un segundo OTRO SI
(30 de Octubre de 2017), como contraprestacién a lo que mis clientes habian invertido,
documentos todos, incumplidos por el sefior WILLIAM JOSE CASTRO.

Por ende sefior Juez, no existe ni existié una “situacion ficticia” en la configuracion societaria de
las sociedades ESTACION DE SERVICIO LAS MARIAS S.A.S. y ESTACION DE SERVICIO BALMORAL
S.A.S, las cuales fueron constituidas de forma consecuente por las sefioras BLANCA LUZ URREGO
y su madre MAGDALENA DEL SOCORRO (debido a la colaboracién econémica que le presté en
todo el proceso de construccion), los dias 12 y 92 de Marzo de 2016, ante la Camara de
Comercio de Ocafa, y quienes desde ese fecha, principalmente BLANCA LUZ URREGO vy

pochionaiiuridica00utlook.com Bucaramanga — Santander
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AMILKAR ROLON RINCON ha asumido, costos, gastos, pagos de impuestos, declaraciones de
renta, pagos de licencias ante Ministerio de Minas y Energia, ante CORPONORT, pagos y
afiliaciones laborales de sus empleados - entre muchas mas -.

SOBRE LAS DECLARACIONES Y CONDENAS “EN ACUMULACION SUBJETIVA DE PRETENSIONES,
SE DECLARE LA SOCIEDAD COMERCIAL DE HECHO”:

RESPECTO DE LA PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA Y CUARTA PRETENSION:

La parte pasiva se opone enfaticamente a éstas pretensiones, debido sefior Juez, a que no se
cumplen los requisitos que consagran en el Art. 2079 del Cédigo Civil en coadyuvancia con el
Art. 898 del Cédigo de Comercio, como son: “Calidad de Asociados. Aportes. Participacion.
Distribucion de Riesgos, Pérdidas y Utilidades” de los cuales, la Jusrisprudencia a conluido: “sin
ellos, todos o uno, es inexistente o degenera un tipo negocial distinto”.

En consideracion, se probara sefior Juez, que el sefior WILLIAM JOSE CASTRO (aunque incit6 al
negocio), se ha aprovechado de los aca demandados, porque la historia factica del nacimiento
del proyecto EDS LAS MARIAS Y BALMORAL, fue consecuencia de un contrato de compraventa
de un apartamento de propiedad de BLANCA LUZ URREGO incumplido por la parte activa, de la
cual adeudaba un saldo a los aca demandados, y de donde se han sucitado una cadena de
situaciones facticas y engafiosas por parte de WILLIAM JOSE CASTRO, como se indica a
continuacion:

La intencién primaria de la sefiora BLANCA LUZ URREGO y su esposo AMILKAR ROLON RINCON,

era recuperar la suma de CIEN MILLONES DE PESOS, ($100.000.000) que el sefior WILLIAM JOSE

CASTRO FLOREZ, les quedo adeudando con la compraventa suscrita, entre los dos BLANCA LUZ
URREGO y WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ de fecha 6 de Mayo de 2015 (negocio por el que
comenzé todo esta telarafia de engafios e incumplimientos), sobre el apartamento 404 torre 4
del Condominio El Olimpo en Floridablanca, comprado mediante Leasing Habitacional
Bancolombia mediante la E.P. 3.058 del 27 de Noviembre de 2013 otorgada en la Notaria 12 de
Bucaramanga, por la sefiora BLANCA LUZ URREGO. (Se adjunta copia de la Escritura Publica de
Compra y de la Promesa de Venta a favor de WILLIAM JOSE CATRO FLOREZ).

El negocio se surtio mediante Contrato de Promesa de Venta firmada el 6 de Mayo de 2015, en
donde la ac4 demandada le vende como locataria el apartamento en mencion en la suma de
$120.000.000 mas la deuda con Leasing Bancolombia, que oscilaba en $124.000.000
aproximadamente, (como se indica en la CLAUSULA TERCERA de la promesa mencionada), que
debia continuar cancelando el sefior WILLIAM JOSE CASTRO a la entidad financiera, adicional, a
efectuar las diligencias correspondientes para la cesién a su favor del leasing, principalmente
porque desde ése dia a la fecha, el demandante reside en el apartamento. (Y aunque no es de
resorte de este proceso, el demandado solo pagé la suma de $20.000.000 a BLANCA LUZ
URREGO, quedando adeudando $100.000.000; y aunque actualmente reside en el apartamento,
se encuentra en mora con los pagos mensuales del crédito, razén por 12 que a la sefiora BLANCA

[

'poFesionaliuridicaooutloolc.com Bucaramanga — Santander

Carrera 13 N° 35 -10 Oficina. 210 El Plaza Centro de Profesionales Tel. () 6709025 Cel. 318-6839672 ]




35

Asesorfas Juridicas Prochionalcsij
Abogados

LUZ URREGO la llaman a diario, e inclusive ha tenido que asumir pagos evitando, que sea
reportada en centrales de riesgo, al ser titular de la deuda, porque el sefior CASTRO FLOREZ no
hizo la diligencia correspondiente a la cesion del Leasing).

2. Se menciona lo anterior, toda vez que el sefior WILLIAM JOSE CASTRO para finales dei afio 2015,
le adeudaba los $100.000.000 a BLANCA LUZ URREGO y su esposo AMILKAR RINCON (del
apartamento que le fue entregado de buena fé en el Condominio El Olimpo), el mismo
demandante, les manifesté comenzaran el negocio de la construccion de Ia una EDS en el
municipio de Cachira, debido a que mis clientes estaban negociando un lote en el Centro de
Cachira, (aprovechando la “supuesta” experiencia que el mismo se endilgaba), y que los
$100.000.00 serian invertidos en dicha estacién. Situacién que ocurrié, porque durante el afio
2016, el sefior AMILKAR ROLON RINCON y su esposa BLANCA LUZ URREGO comenzaron la obra
con la “supuesta ayuda del demandante”, contratando personal, para la construccién de la
misma, y asesores en tema de Licenciamiento de Hidrocarburos, y demas. Y el dinero que
aporto el sefior WILLIAM JOSE CASTRO, para material y pagos de obreros, durante unos meses,
no era otro diferente sino al que descontaba de los mismos $100 millones adeudados a mis
cliente. ¢Qué manera sefior Juez, de trabajar el dinero ajeno?

3. Durante los primeros meses del afio 2016, el sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, estuvo
atento a informarles y/o colaborar con la parte pasiva, en la contruccion de la obra EDS LAS
MARIAS Y BALMORAL, razén de las pruebas documentales aportadas, referenciadas como
“Relacién de cuentas de pufio y letra del sefior AMILKAR ROLON”, gastos que atendia y
controlaba el sefior AMILKAR ROLON desde Abril a Septiembre de 2016, (estan expresados en
once (11) listados que si son letra de mi cliente, y que suman: $55.975.062. Gastos que al
sumar, corresponden a la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL SESENTA Y DOS PESOS (555.975.062). Dineros que supuestamente colocé o pago el
seffor WILLIAM JOSE CASTRO, pero en realidad, corresponde a un abono al saldo de los
$100.000.000 que adeudaba del Apartamento del Olimpo, como ya se indicé. Es asi, que para el
mes de Septiembre de 2016, el seflor WILLIAM JOSE CASTRO abandoné el negocio,
manifestando: “que no ntenia mas dinero”, manifestacion que se comprueba, porque hasta éste
mes se dieron las relaciones de gastos por parte de AMILKAR ROLON RINCON.

4. Durante Julio de 2016 y Abril de 2017, el sefior AMILKAR ROLON junto a su esposa BLANCA LUZ
URREGO y a su suegra MALGALENA DEL SOCORRO, buscaron la forma, de continuar con el
proyecto, y con la finalidad de buscar recursos, para continuar no solo con la construccién y
desarrollo de la obra en donde se contraté al sefior ELEAZAR LEAL CRISTANCHO, sino todo lo
concerniente a la aprobacién de licencias ante CORPONORT (Corporacién Auténoma del Norte),
asignacion de cupos ante el Ministerio de Minas y Licencias de Funcionamiento, entre otros
requisitos, se vieron obligados, entre otros:

* Hipotecar su apartamento ubicado en el Portal del san Sebastian Apto 1003 Torre 4, de ésta
ciudad, a la sefiora ELVA OTERO DE ALARCON, por la suma de $60.000.000, mediante E.P. 2579
del 22 de Noviembre de 2016, otorgada en la Notaria 92 de Bucaramanga, obligacion que aun
estan cancelando. (Adjunto Folio de Matricula N2 300 -297235).
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Solicitar un préstamo con el Banco de Bogotd por valor de $30.000.000 que aln estin

cancelado.

¢ Solicitar Préstamo Rotativo por $11.000.0000, mas la Tarjeta de Crédito por $5.000.0000,
dineros que estan cancelando.

* Crédito con tarjeta Exito por $13.000.000.

* Préstamo personal con la sefiora CONSUELO ROLON CRUZ, por valor de $20.000.000.

* Préstamo personal con CIRO ROLON por valor de $20.000.000.

* Y prestamo personal de la sefiora MAGADALENA DEL SOCORRO PIEDRAHITA URIBE por valor

$50.000.000 que se adeda desde el afio 2015.

5. Para el mes de abril de 2017, el sefior WILLIAM JOSE CASTRO, reapareci6 en las EDS LAS MARIAS
Y BALMORAL, que la primera se encuentra terminada en su totalidad y la segunda en un 80%,
aprovechandose de los lazos de amistad y de confianza que siempre le ha endilgado el sefior
AMILKAR ROLON RINCON, les ofrecid, que les compraba el cincuenta por ciento (50%) de las
EDS LAS MARIAS Y BALMORAL, para que pagaran las deudas que los tenian presionados.

6. Por ésta razén, y con el animo -unico- de pagar las deudas que en ese momento tenia la sefiora
BLANCA LUZ URREGO y su esposo AMILKAR ROLON, decidieron aceptar la oferta del sefior
WILLIAM JOSE CASTRO, firmando el documento promesa -sin titulo- del 3 de Mayo de 2017, en
donde se le cede el 50% de EDS LAS MARIAS y el 50% de la EDS BALMORAL, por valor de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000), que se cancelarian por parte del sefior WILLIAM JOSE
CASTRO en tres (3) pagos en efectivo: “Hoy tres de mayo de 2.017 a la firma del presente
documento se pagara la suma de diez y siete millones ($17.000.000) el dia miércoles diez de
mayo de 2.017 pagard la suma de trece millones ($13.000.000) y el 3 de Junio de 2.017 pagara
la suma de setenta millones de pesos ($70.000.000)”, contenida en la CLAUSULA SEGUNDA.

De las sumas indicadas, la sefiora BLANCA LUZ URREGO recibié la suma de $17.000.000 el dia
de la firma de la promesa de venta (3 de mayo de 2017), y el dia 13 de Mayo recibié
$10.000.000, es decir, que de ese contrato, solo recibié la suma de $27.000.000, porque el dia 3
de Junio de 2017, fecha en que debia consignarsele y/p pagarse los $73.000.000 faltantes, no le
fueron cancelados, por parte de WILLIAM JOSE CASTRO ni mucho menos fue cumplida la
obligacion contenida en la CLAUSULA SEPTIMA del mencionado documento, de presentarse a
firmar el dia 6 de Junio de 2017, para legalizar la venta, debido a que a la Notaria Segunda, solo
se presentd mi cliente BLANCA LUZ URREGO, como se comprueba con el Acta N2 884 del 6 de
Junio de 2017, expedida por la notaria. Y la sencilla razén de la mora en el cumplimiento por
parte del aqui demandante es que no tenia el dinero para cumplir con la promesa, por eso no
se presentd. (Se adjunta Copia Autentica del Acta N2 884 de 6 de Junio de 2017).

7. Después de transcurridos unos dias, de no presentarse el sefior WILLIAM JOSE CASTRO a la
notaria, buscd al sefior AMILKAR ROLON RINCON, quien como ya se indiqué es una persona que
creia -aun en la supuesta amistad y buenas intenciones del demandante- , y le indicé que le
otorgara un plazo mas, elaborando un OTRO SI ( el primero de fecha 16 de Junio de 2017), en
donde se modificé por una parte la CLAUSULA SEGUNDA respecto de los pagos, otorgandole el
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plazo hasta el 16 de Junio de 2017, en donde “seran consignados a la cuenta de ahorros
numero 184703783 del Banco de Bogota, como titular BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA, la
suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($50.000.000), y el saldo el dia veinte (20) de
Junio a las 3:00 pm en al NOTARIA ONCE de la ciudad de Bucaramanga, la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS MCTE ($20.000.000)". Para resumirle sefior Juez, ésta fecha y estos
ultimos pagos, tampoco fueron efectivos, pues llego el dia sefialado, y nuevamente quien
unicamente se presentd en la Notaria 112 el dia 20 de Junio de 2017, fue la sefiora BLANCA LUZ
URREGO, como se verifica con el Acta N2 1215 expedida por la notaria, el dia 20 de Junio de
2017. (Se Adjunta copia autentica del Acta N2 1215).

Se resalta sefior Juez, que en éste otro si, se modifica la CLAUSULA SEXTA, aumentandose la
cldusula penal a $80.000.000 y se incluyeron las CLAUSULAS NOVENA Y DECIMA, asi:

i) Por un lado, y ante la reiterada intencién de cumplir con las obligaciones contractuales el
sefior WILLIAM JOSE CASTRO, le solicito a la representante legal de la EDS BALMORAL (mi
cliente), lo autorizara tramitar un crédito ante la cooperativa “COOMULPINORT”, a nombre
de la EDS BALMORAL, por la suma de $50.000.000 para ser entregados a BLANCA LUZ
URREGO como pago de los $50.000.000 que le adeudaba, y cumplir con la CLAUSULA
SEGUNDA.

i) Y por otro lado, que resulta aun mas importante, porque se traduce en una nueva
constitucion en _mora y/o burla del sefior WILLIAM JOSE CASTRQO, el hecho que en la
CLAUSULA DECIMA, quedo claramente establecido que el negocio o “la accion comercial se
formalizara en la Cdmara de Comercio, en el momento en que el promitente comprador
entregue el PAZ Y SALVO sobre el crédito que serd otorgado por la Cooperativa Multiactiva
de Pimpineros del Norte “COOMULPINORT” identificada con nit 900.297.348-7, por la suma
de CINCUENTA MILLONES DE PESOS”. Situacion que no ocurrid, porque el dinero aunque fue
entregado efectivamente a BLANCA LUZ URREGO, es decir, la deuda y/o crédito no ha sido
cancelado, ni una sola cuota por WILLIAM JOSE CASTRO, todo ha sido asumido por mi cliente,
como se prueba con las consignaciones originales que se aportan, continuas -mes a mes-,
inclusive para el dia 5 Agosto de 2018, mi cliente recibi6 a su email:
ivonneurrego@hotmail.com por parte COOMULPINORT coomulpinort.planta@hotmail.com ,
en donde le notifican que “de forma inmediata” se pusiera al dia con las cuotas en mora, y de
no hacerlo se bloqueaban las dos estaciones, perjudicando cabalmente la mi cliente, razén
por la cual BLANCA LUZ URREGO canceld y sigue cancelando dicha obligacién. Este actuar
sefior Juez, lo que traduce es la mala fé contractual del sefior WILLIAM JOSE CASTRO, vy la
permanente burla en que mantiene a mis clientes. (Se adjunta impresién del correo
electrénico y copias atenticas de once (11) consignaciones).

8. Ante los reiterados incumplimientos por parte de WILLIAM JOSE CASTRO, se firma el SEGUNDO
OTRO Sl entre las partes, el dia 30 de Octubre de 2017, con una unica finalidad, de terminar la
estructura fisica de la EDS BALMORAL, el sefior WILLIAM JOSE CASTRO, asumiria esa carga,
junto con el crédito que existe por esta estacion a COOMULPINORT, como ya se menciond y
bajo estas consideraciones, fue que la sefiora BLANCA LUZ URREGO, le cede el 100% de la EDS
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BALMORAL, debido a que el demandante es una persona “conflictiva y grosera” y con la
finalidad de evitar més inconvenientes se firmé este SEGUNDO OTRO SI, que solo modificé la
CLAUSULA PRIMERA de la compraventa del 3 de Mayo de 2017, pero que en lo demas continta
vigente, asi como lo contenido en el OTRO SI del 16 de Junio de 2017.

Finalmente me pregunto sefior Juez, si la parte activa desea demostrar que lo se gener6 fue una
“sociedad comercial de hecho”, porque el sefior WILLIAM JOSE CASTRO, firmd una (1) promesa
de venta el 3 de Mayo de 2017, de junto a sus dos OTRO SI, (incumplidos todos), en calidad de
comprador, es decir, porqué pasa de “supuesto socio” a “comprador”?.

SOBRE LOS HECHOS:

FRENTE AL PRIMERO Y EL SEGUNDQO: SON FALSOS. El sefior AMILKAR ROLON RINCON, no
tramitd ni llevé en su calidad de abogado la sucesién del sefior MANUEL DOLORES RINCON ante
la Notaria de Cachira, dicho tramite es cursado por la Abogada Dra. Doris Jerez, domiciliada en
la ciudad de Barranquilla. Lo que se se aclara, es que el sefior AMILKAR ROLON RINCON,
representa a su esposa BLANCA LUZ URREGO dentro de dicho tramite, en atencién a que el lote
denominado “Santa Rosa”, en donde se ubica las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL, fue adquirido
mediente E.P. de Compraventa de Derechos y Acciones N2 229 del 25 de Noviembre de 2015,
otrogada en la Notaria de Cachira, al sefior WILSON RINCON ORTEGA (heredero del causante
MANUEL DOLORES) registrada en la Anotacion N2 9 del Folio de Matricula 261 -33090; Razén de
su inetrés en dicho tramite. (Adjunto como prueba docuemental Acta de Inicio N2 23/2013
expedida por la Notarfa de Cachira, en donde se verifica quienes son los intervinientes en el
tramite sucesoral y no aparece AMILKAR ROLON como abogado.).

FRENTE AL TERCERO Y AL CUARTO: SON FALSOS. La intencién de la compra del lote “Santa
Rosa”, mediante la figura de compra de derechos herenciales, se dio unicamente como negocio
por parte de mis clintes BLANCA LUZ y AMILKAR ROLON, es mas inicialmente su deseo, era
tratar de loterar, y garse una valorizacién. Pero les llamo mucho mds la atenicdn la idea, de su
"amigo" WILLIAM JOSE CASTRO de "construir una estacion de servicio", y mas cuando él se
ofreci6 a pagar su deuda (saldo de los $100 millones del Apartamento 404 Torre 4 del
Condominio El Olimpo), con su experiencia en el sector. Por lo tanto, no hay lugar a ninguna
"sociedad" solo existo un negocio diferente, que se traduce en el aporte de dineros al desarrollo
de una idea "construccién de las EDS", por parte de WILLIAM JOSE CASTRO como pago de un
saldo pendiente de otro negocio entre las mismas partes, y que hoy desean darle un aire
diferente, confundiendo al despacho.

FRENTE AL QUINTO: ES FALSO. No exiti6 tal aporte por parte de la sefiora BLANCA LUZ URREGO
del apartamento en mencion, ni mucho menos por una suma tal irrisoria como son $35.000.000,
en donde queda, por un lado la realidad comercial de los inmuebles, y mas un apartamento de
las caracteriticas del Conjunto Residencial el Olimpo ubicado en Floridablanca, y por otro el
contenido real y cierto de la Promesa de Compraventa firmada entre el sefior WILLIAM JOSE
CASTRO como comprador y la sefiora BLANCA LUZ URREGO como vendedora, documento
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firmad el 6 de Mayo de 2015, en donde la acd demandada le vende como locataria el
apartamento en mencién en la suma de $120.000.000 m3s la deuda con Leasing Bancolombia,
que oscilaba en $124.000.000 aproximadamente, (como se indica en la CLAUSULA TERCERA de
la promesa mencionada), que debia continuar cancelando el sefior WILLIAM JOSE CASTRO a la
entidad financiera, adicional, a efectuar las diligencias correspondientes para la cesién a su
favor del leasing, principalmente porque desde ése dia a la fecha, el demandante reside en el
apartamento. (Y aunque no es de resorte de este proceso, el demandado solo pagd la suma de
$20.000.000 a BLANCA LUZ URREGO, quedando adeudando $100.000.000; y aunque
actualmente reside en el apartamento, se encuentra en mora con los pagos mensuales del
crédito, razén por la que a la sefiora BLANCA LUZ URREGO la llaman a diario, e inclusive ha
tenido que asumir pagos evitando, que sea reportada en centrales de riesgo, debido a que ella
aun es titular de la deuda, porque el sefior CASTRO FLOREZ no hizo la diligencia correspondiente
a la cesion del Leasing).

FRENTE AL SEXTO: ES FALSO. En primer lugar no hay "los socios”, nunca exisité tal calidad. Y
adicionalmente es totalmente falso, y cdmoda la intencién de la parte activa, al endilgar que el
aporte que dio el sefior WILLIAM JOSE CASTRO correponde a "la compra de derechos y acciones
que le corresponden al sefior Wilson Rincén Ortega". Entonces, la parte activa, no solo adeuda a
mi poderdantes saldos, sino que adicionalmente aporta dineros a la compra "supuesta" del lote,
para dejar en cabeza de terceros? y de forma anexa, se hace llamar "socio capitalista" cuando el
lote fue comprado com dineros propios de la parerja ROLON - URREGO, y por ende los dineros
que aportoé y que se relacionan como gastos, no son otros que el abono al saldo pendiente de
los $100 millones de la compra del Apto 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo, como ya se ha
mencionado.

FRENTE AL SEPTIMO: ES FALSO. En primer lugar no hay "los socios”, nunca exisité tal calidad.
Por parte de mi cliente y su esposa, efectivamente si ha existido un impulso humano para
continuar con su proyecto econémico, como es el desarrollo, construccién, legalizaicén de las
EDS LAS MARIAS Y BALMORAL en el municipio de Cachira, como o han venido haciendo
durante casi cinso (5) aftos consecutivos (sin interrupciones). Y en contraposicién se encuentra
el actuar, del sefior WILLIAM JOSE CASTRO, quien solo desea asumir ganancias, de un proyecto
que es la suma de acreencias finaniceras y personales, presentaciénes personales para
diligenciamiento de permisos y licencias en COORPONORT, Ministerio de Minas y Energia,
Ministerio del Trabajo y la Seguridad Social, ICONTEC, COLMULPINORT, DIAN, Camara de
Comercio, Alcaldia de Cachora, y un sinimero de diligencias, todas y cada de ellas desarrolladas
por BLANCA LUZ y su esposo AMILKAR RINCON, razén por la cual, cada una de las licencias y
permisos se encuntran bajo la titularidad de BLANCA LUZ URREGO en su calidad de
representante legal de las dos estaciones.

FRENTE AL OCTAVO: ES FALSO. No existe recibo, ni consigancion, que pruebe, un pago por la
suma de $55.000.000 (solo una hoja que tiene anotaciones con valores, cuyo trazo y/ letra no
corresponde 3 AMILKAR RINCON). Y adicionalmente el contrato de compraventa del lote, de
fecha 6 de Julio de 2015, que se firmé en la ciudad de Cicuta (N de S), se elabor6 por la suma de
$ 40.000.000, y como se verifica con su lectura, se pagarén $ 20.000.000 con la firma del
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documento y $20.000.000 con la firma de la E.P., diligencia que se llevé a cabo el dia 25 de
Noviembre de 2015, ante la Notaria de Cachira. Valga la aclaracién sefior Juez, que los
intervinientes en la E.P. de Compraventa N2 229 del 25 de Noviembre de 2015, estuvieron de
acuerdo, en presentarla por un menor valor, para efectos de los pagos de impuestos, situacion
que para ésa epoca era caso costumbre.

FRENTE AL NOVENO: ES FALSO. No es cierto, y no existe prueba -siquera- documental de éste
supuesto pago.

FRENTE AL DECIMO Y DECIMO PRIMERO: SON FALSOS. No existié ningun "abuso y falta de
lealtad"”, por parte de AMILKAR RINCON ROLON, como ya se ha manifestado y probado, la
compraventa del lote, se efectuo con dineros de la pareja RINCON - URREGO. Y ni siquiera hay
concordancia entre el dinero "supuestamente” entregado por el demandante y lo realmente
pagado en la compra del predio denominado "Santa Rosa", que como ya se indic6 fue la suma
de $40.000.000, y no de $55.000.000.

FRENTE AL DECIMO SEGUNDO: ES PARCIALMENTE CIERTO. Bajo la consideracion -que ya se
explicéd con anterioridad - no exitié ningun animo oculto, ni simulado, simplemente fue el
acuerdo de voluntades del sefior WILSON RINCON ORTEGA vy la sefiora BLANCA LUZ URREGO,
en estipular un menor valor al predio, en la E.P. de Compraventa con la unica finalidad de
reducir los gastos e impuestos de registro y escriturales, que para esa época era una figura de
uso comun.

FRENTE AL DECIMO TERCERO: ES FALSO. Respecto a éstos "supuestos” dineros entregados,
sefior Juez, la parte activa falta a ia verdad, porque los dineros mencionados, son imputados al
pago de la obligacion, (y unicamente los que reconocera mi cliente AMILKAR ROLON, debido a
que hay un sinnumero de recibos que son impuados a terceros, que se desconoce toalmente su
procedencia) - reiteramos al saldo de la compra del Apto 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo
-y adicionalmente no entiende de donde exponen un valor tan exabrupto y/o exagerado de
"$594.877.720", cuando por un lado, los unicos dineros quenaporté el sefior WILLIAM JOSE
CASTRO FLOREZ estan expresados en once (11) listados que si son letra de mi cliente, y que
suman $55.975.062, como abono a los $100 millones que adeuda a BLANCA LUZ URREGO, por
la compra del Aparatmento 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo - vy actualemente las
sociedades estan con deuda, y solo para efectos informativos y probatorios:

i. La EDS LAS MARIAS comenz6 de forma real y efectiva con la venta de combustible en el mes
de Noviembre de 2017, por eso las Declaraciones de Renta, junto al Pago de Impuesto de
Anticipo a la Renta, se empiezan a liquidar y pagar desde Enero de 2018, a la fecha. (Se anexan
fotocopias de pagos de declraciones de renta e impuesto de anticipo).

ii. La EDS BALMORAL comenz6 de forma real y efectiva con la venta de combustible en el mes
de Mayo de 2018, por eso las Declaraciones de Renta, junto al Pago de Impuesto de Anticipo a
la Renta, se empiezan a liquidar y pagar desde Julio de 2018, a la fecha. (Se anexan fotocopias
de pagos de declraciones de renta e impuesto de anticipo).
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ii. Las acreencias por parte de la sefiora BLANCA LUZ URREGO vy por ende de las sociedades,
estén totalmente activas, es decir, nisiquera, con dos afios de actividad, se ha logrado recuperar
lo dineros invertidos por BLANCA LUZ URREGO, MARIA DEL SOCORRO vy el sefior AMILKAR
RINCON ROLON. (Se anexa estados de créditos, obligaciones y acreencias personales).

FRENTE AL DECIMO CUARTO: ES FALSO. El documento, que aporta la parte pasiva, como
prueba documental, y que coloca en fotografia representativa en éste hecho, es totalmente
desconocido por mis clientes AMILKAR ROLON RINCON y BLANCA LUZ URREGO, ni mucho
menos corresponde a la letra y/o trazo de AMILKAR RINCON; Y por ende los valores alli
indicados, son irreconocibles para mi cliente.

FRENTE AL DECIMO QUINTO, DECIMO SEXTO, DECIMO SEPTIMO, DECIMO OCTAVO, DECIMO
NOVENO y VIGESIMO: SON FALSOS. (Y se responderan de forma conjunta debido a que tiene el
mismo contenido y direccionamiento, y repiten la misma informacién). En primer lugar, se
desconoce de donde se liquidan los valores, informados y con base en que documentos se
soportan dichos valores. Asi mismo, el sefior WILLIAM JOSE CASTRO, no ejercio rol alguno en el
desarrollo de la construccion de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAS, ni mucho menos con la
solicitud de documentacion que se requeria para tal fin, pues como ya se indicé, él inicamente
estuvo en la fase inicial, debido a que apenas observé que debia invertir un capital considerable,
“abandond” el proyecto. Asi mismo, todo los temas administrativos, fueron ejecutados por el
Ingeniero Ambietal DARLINTON TORRADO FLOREZ, (contratista de CORPONORT) quien le
colabor¢ al sefior AMILKAR ROLON y su esposa BLANCA LUZ URREGO, como se verifica con la
documentacion que se adjunta, y por esa razdn las Licencias y permisos ante CORPONORT se
encuentran bajo la titularidad de mi cliente.

De igual forma, resulta extrafio sefior Juez, que la parte activa, aporte -en copia- un “supuesto”
“CONTRATO PARA OBTENER CUPO POR PARTE DE HIDROCARBUROS DEL MINISTERIO DE MINAS
Y ENERGIA PARA LA EDS LAS MARIAS Y EDS BALMORAL UBICADA EN CACHIRA (Norte de
Santander)” denominado asi, y en donde se contrata al sefior CESAR FEDERICO QUINTERO
SANJUAN e indique que se le efectuaron unos pagos, cuando lo que se observa con la prueba
documental aportada es una “OFERTA DE TRABAJO”, en todo su contenido, y adicionalmente el
documento se encuentra en copia. -Como todas las pruebas documentales aportados por el
demandante, en copias informales -.

FRENTE AL VIGESIMO PRIMERO, VIGESIMO SEGUNDO Y VIGESIMO TERCERO: SON FALSOS. (Y
se responderan de forma conjunta debido a que tiene el mismo contenido y direccionamiento, y
repiten la misma informacién). No existe ni existié "simulacién" alguna en la constitucion de las
sociedades ESTACION DE SERVICIOS LAS MARIAS S.A.S., con Nit. 900.645.792-5, inscrita el 1 de
Marzo de 2016, ni mucho menos en la ESTACION DE SERVICIOS BALMORAL S.A.S., con Nit.
900.948.423-6, inscrita el 9 de Marzo de 2016, ante la Camara de Comercio de Ocafia, debido a
que fueron constituciones reales y ciertas, contenidas de buenas fé contractual y que expresan
la voluntad de sus fundadores/creadores/patrocinadores/socios BLANCA LUZ URREGO

[
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PIEDRAHITA y su esposo AMILKAR RINCON, con ayuda de su suegra MAGDALENA DEL SOCORRO
URIBE.

Admas ésta manifestacion se encuentra recargada de falsedad, pues se cae de su peso, con la
sencilla apreciacion Idgica, de que si un "supuesto socio”, invirté tanto en uan sociedad "x", y
ejercio tal calidad, firma después promesas de compraventa de las mismas sociedades -
comprando porcentajes -, la cual incumple, y adicionalmente continta firmando prorrogas, que
son expresadas en dos dos (2) otro si, tambien incumplidos. (Contrato de Promesa de Venta del
3 de Mayo de 2017, Primer Otro si del 16 de Junio de 2017, y Segundo Otro si del 30 de Octubre
de 2017) (Se adjuntan como prueba documental en copia autentica).

FRENTE AL VIGESIMO CUARTO, VIGESIMO QUINTO, VIGESIMO SEXTO Y VIGESIMO SEPTIMO:
SON FALSOS. (Y se responderan de forma conjunta debido a que tiene el mismo contenido y
direccionamiento, y repiten la misma informacién). En primer lugar, el sefior AMILKAR RINCON
ROLON, no se "aprovecho” ni "indujo" al sefior WILLIAM JOSE CASTRO (quien se muestra con
una faceta de total vulnerabilidad, cuando él es quien ya ha ejercido su actividad comercial en la
venta de combustible, pues es el titular de la EDS LAS ESMERALDAS y de una empresa privada
denominada TECNISANDER- como ya se menciond), por un lado. Y anudado a lo anterior, si
ubiese cumplido las obligaciones contenidas en la Promesa de Venta del 3 de Mayo de 2017, no
hubiera nacido a la vida juridica ni el primer, ni mucho menos el segundo otro si.

Tan leal, y recto es el actuar del sefior AMILKAR RICON y su esposa BLANCA LUZ URREGO,
quienes ante tanta insistencia del sefior WILLIM JOSE CASTRO de retornar al negocio, y con una
unica intencion de "abonar a sus deudas”, aceptaron la propuesta de firmar la promesa de
venta mencionada, y ante su incumplimiento en el pago de los dineros, elaborar no una, sino
dos veces, OTRO S|, para otorgarle mas prérrogas y plazos al demandante para que cumpliera
con los dineros prometidos.

De dicha promersa y sus dos otro si, se puede concluir sefior Juez, que la parte activa, de forma
amaiiada, solicita el reconocimiento y pago, tunicamente de lo que le conviene, pero acaso sefior
Juez, los contratos se analizan y cumplen en todo su contenido, no se puede excluir unas
obligaciones, y pedir que se cumplan otras; Porque lo que resulta claro, es que el sefior
WILLIAM JOSE CASTRO, incurrié en mora, desde el primer dia en que se firmé el contrato del 3
de Mayo de 2017, y que por la “supuesta amistad” que los cobijaba, decide el sefior AMILKAR
ROLON y su esposa BLANCA LUZ URREGO, otdrgarle reiteradas oportunidades, para que
cumpliera con la carga econémica que adquirié6 como es el pago de $100.000.000, que no
canceld en su totalidad, y por otro lado, el pagar de forma mensual, el crédito de la EDS
BALMORAL ante COOMULPINORT, situacién que tampoco ocurrié, y hoy de forma amafada
interpone la presente accién, pues segun su criterio, abono terreno "para constituir una
sociedad de hecho", y los riesgos, y el abandono, y el pago de immpuestos, como de acrrencias
financieras y laborales, en fin, todo lo que conlleva constituir y mantener una sociedad, é¢en
donde lo establece?, me cuestiono.
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FRENTE AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: ES FALSO. Respecto a éstos pagos, sefior Juez, |a parte

activa, falta a la verdad, porque no todos los dineros mencionados, son imputados al pago de la
obligacién -saldo del apartamento 404 del Condominio El Olimpo-, como se explica a
continuacioén, adicionalmente que muchos dineros consigandos, eran por otros concpetos
ajenos, toda vez que entre AMILKAR RICON y WILLIAM JOSE CASTRO existieron lazos de
amistad, que generaban confianza en otorgar dinero en préstamo y el pago de honorarios por
asesorias en compra de predios a favor del demandante, asi:

TEM FECHA PAGADO o CONSIGNADO: VALOR OBSERVACIONES
Consignacién fue realizada a érdenes de la cuenta
de la hija de BLANCA LUZ URREGO, con la
MARIA ALEJANDRA CONSIGNACION finalidad de cancelar honorarios por diligencias
1 4/04, .000.
/04/17 ROLON BANCO DE BOGOTA » SISV que le efectido el sefior AMILKAR ROLON a
WILLIAN JOSE CASTRO, para legalizar unos lotes
en Bolivar (Santander).
2 5/04/17 JUDITH BALAGERA GIRO EFECTY $ 850.000 Dedlara mi cliente, que desconoce el objeto de
BLANCO este pago.
Consignaci6n fue realizada a érdenes de la cuenta
de la hija de BLANCA LUZ URREGO, con la
MARIA ALEJANDRA CONSIGNACION finalidad de cancelar honorarios por diligencias
3 .000.

6/04/47 ROLON BANCO DE BOGOTA 5 4.990:000 que le efectiio el sefior AMILKAR ROLON a
WILLIAN JOSE CASTRO, para legalizar unos lotes
en Bolivar (Santander).

Consignacién fue realizada a érdenes de la cuenta
de la hija de BLANCA LUZ URREGO, con la
18/04/17 MARIA ALEJANDRA CONSIGNACION $ 800.000 finalidad de cancelar honorarios por diligencias
ROLON BANCO DE BOGOTA ’ que le efectiio el sefior AMILKAR ROLON a
WILLIAN JOSE CASTRO, para legalizar unos lotes
4 en Bolivar (Santander).
21/04/17 BLANCA LUZ URREGO EFECTIVO EZH:_E\GADO $5.500.000 | Declara mi cliente, que desconoce el objeto de
5 ENCU este pago y més que sea un recibo de caja.
CONSIGNACION Y
6 22/04/17 | BLANCA LUZ URREGO EFECTIVO ENTREGADO | $5.000.000 | Declara mi cliente, que desconoce el objeto de
POR JAIME este pago y mas que sea un recibo de caja.
ENTREGADO CON LA EFECTIVAMENTE RECIBIDOS Y PAGADOS A
7 COMPRAVENTA contrato del 3 de Mayo de 2017,
EFECTIVAMENTE RECIBIDOS Y PAGADOS A
8 13/05/17 | BLANCA URREGO CONSIGNACION $ 10.000.000 | BLANCA LUZ URREGO, con la firma del primer
contrato del 3 de Mayo de 2017.
Consignacién fue realizada a érdenes de la cuenta
de la hija de BLANCA LUZ URREGO, con la
CONSIGNACION A
9 6/06/17 MARIA ALEJANDRA BANCO DE BOGOTA Y $ 2.200.000 finalidad de ‘cancelar honorarios por diligencias
ROLON 200.000 EN EL EXITO que le efectiio el sefior AMILKAR ROLON a
) WILLIAN JOSE CASTRO, para legalizar unos fotes
en Bolivar (Santander).
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Consignacién fue realizada a érdenes de la cuenta
de la hija de BLANCA LUZ URREGO, con la

MARIA ALEJANDRA CONSIGNACION $5.000.000 finalidad de cancelar honorarios por diligencias
ROLON BANCO DE BOGOTA e que le efectio el sefior AMILKAR ROLON a
WILLIAN JOSE CASTRO, para legalizar unos lotes
en Bolivar (Santander).

10 12/06/17

EFECTIVAMENTE RECIBIDOS Y PAGADOS A
BLANCA LUZ URREGO, que corresponde al

11 4/07/17 § AMILKAR ROLON RECIBODE CAIA 1 ¢ ¢,000.000 | desembolso del erédito otorgado por
MENOR COOMULPINORT, y que el sefior WILLIAM JOSE
CASTRO se comprometié a pagar mensuaimente
y no lo hizo.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO NOVENO Y TRIGESIMO: SON FALSOS. Con estas mamifestaciones
sefior Juez, lo Unico que se compreuba es el interes de titularidad sobre las ESD LAS MARIAS Y
BALMORAL que le asiste a la parte activa, pero omite relacionar con detalle, cada uno de sus
reiterados y consecutivos incumplimientos, o burlas hacia el sefior AMILKAR ROLON y su esposa
BLANA LUZ URREGO, (con la firma de promesas incumplidas) pues solo desea sacar provecho de
un negocio que nacié en mora desde el dia uno (1).

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: ES FALSO. Como ya se indicé y se prueba con las
declaraciones de renta que se adjuntan, la EDS LAS MARIAS comenzé de forma real y efectiva
con la venta de combustible en el mes de Noviembre de 2017, por eso las Declaraciones de
Renta, junto al Pago de Impuesto de Anticipo a la Renta, se empiezan a liquidar y pagar desde
Enero de 2018. Y la EDS BALMORAL comenzd de forma real y efectiva con la venta de
combustible en el mes de Mayo de 2018, por eso las Declaraciones de Renta, junto al Pago de
Impuesto de Anticipo a la Renta, se empiezan a liquidar y pagar desde Julio de 2018, cabe
resaltar que BALMORAL aun ésta en un 80% de obra, debido a que no se ha podido finalizar su
construccion.

SOBRE LAS PRUEBAS DOCUMENTALES APORTADAS:

Respecto a las pruebas documentales aportadas, sefior Juez, solicito se dé aplicacion al Art. 246
del C.G. del P., bajo el entendido que se estan aportando por parte del demandante solo copias
simples de todos los recibos facturas y demas documentos, y por consiguiente desconocemos si
son fiel copia de los documentos originales.

Asi mismo, sefior Juez, informo que presentd “Tacha por Desconocimiento”, contenida en el Art.

272 del C.G. del P, los siguientes documentos:

- Documento denominado "Pago del lote, efectuado por el sefior WILLIAM JOSE CASTRO
FLOREZ, en relacion de puiio y letra gie hace AMILKAR ROLON RINCON", escrito con letra y
trazo que no es de AMILKAR ROLON RINCON.

- Todos los recibos expedidos por la EDS LAS ESMERALDAS, estacion de servicio de propiedad
del demandante.
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- Todos los recibos de caja menor, que estan dirigidos a terceros, y que corresponden a pagos
que se desonocen.

- Documento denominado: "CONTRATO PARA OBTENER CUPO POR PARTE DE
HIDROCARBUROS DEL MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA PARA LA EDS LAS MARIAS Y EDS
BALMORAL UBICADA EN CACHIRA (Norte de Santander,) pues creemos, que es una oferta
de trabajo y no un contrato.

- Documento denominado: “ACTA N2 001 ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS” pues esta
sin firmar.

- Todas las copias, que corresponde a informacién de “TABLA DE AFORO” de Tanques,
expedidos por TECNISANDER.

EXCEPCIONES DE FONDO

EXCEPCION DE “INEXITENCIA DE SIMULACION RELATIVA NI CONTRACTUAL NI EN LA
CONSTITUCION DE LAS SOCIEDADES EDS LAS MARIAS Y BALMORAL S.A.S.”:

Por una parte es inexistente la simulaciéon relativa "supuesta", contenida en la E.P. de
Compraventa de Derechos y Acciones N2 229 del 25 de Noviembre de 2015, por parte del sefior
WILSON RINCON ORTEGA (quien reside en Venezuela), a favor de BLANCA LUZ URREGO
PIEDRAHITA, registrada en la Anotacion N2 9 del Folio de Matricula 261 -33090, por las
siguientes consideraciones:

1. El contenido de la E.P. de compraventa de derechos a favor de BLANCA LUZ URREGO, es la
protolizacion del Contrato de Promesa de Bien Inmueble, firmado entre el vendedor WILSON
RINCON ORTEGA vy el sefior JOSE RICARDO BUITRADO DIAZ (entonces yerno de AMILKAR
RINCON ROLON), el dia 6 de Julio de 2015, del predio denominado "Santa Rosa" distinguido con
la M.I. N2 216 - 33090. En donde se establece que el valor del lote, corresponde a la suma de
CUARENTA MILLONES DE PESOS M/CTE ($40.000.000) pagados tal como se indicé en el
documento.

2. Aunque es cierto, que en la E.P.N2 229 del 25 de Noviembre de 2015, no se indicé el valor real
de la compra, no resulta menos cierto, que dicha desicién fue tomada con voluntad de los
contratantes, con la Unica finalidad de evitar pagos considerables de impuestos de registro y
notariales. Y lo que es alin mas cierto, es que no exitié ningun interés oculto de causar un dafio
a terceros. Tan es asi, que ninguno de los otros herederos del causante, quienes serian los mas
interesados en éste negocio de compra de derechos y/o acciones han presentado reclamo
alguno, y es por la sencilla razén, que no contiene interés escondido’. Lo que ocurre sefior Juez,

14 a simulacién, por otro lado, per se no ser un negocio juridico ilicito, fraudulento o engafioso (animus nocendi), ni de suyo, comporta su
nulidad absoluta (cas. Julio 27 /1935, cas. Mayo 23/1955, LXXX, 360)pues superada desde hace ya largo tiempo la teorfa de simulacién- nulidad,
se tiene definido que, en virtud del postulado de la autonomia de la voluntad privada, pueden los particulares, siempre que no violen el limite
del orden publico elegir las formas que consideren pertinentes para llevar a cabo sus designios; incluida alli la facultad para “hacer secreto lo
que puedan hacer puiblicamente” fingiendo ante terceros una convencion que no se encuentra destinada a producir fos efectos aparentados.
Asi, es admitida la simulacién como acto estructurado en dos declaraciones, a una de las cuales las partes restan eficiencia “en el entendido de
que, en nuestro ordenamiento jurldico esa dicotomfa, en cuanto, licita es permitida... “(G...T CXXIV, pag. 290)";
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es que el acd demandante desea aprovecharse de un "supuesto hecho oculto", para endilgar
una simulacion relativa, pues la unica prueba que aporta para comprobar "el supuesto aporte"
de $55 millones en la compra del lote, es un hoja escrita, por un desconocido. Pues como se
comprobara no es trazo ni letra del sefior AMILKAR ROLON RINCON.

Por otra parte, |a parte actora sustenta la ACUMULACION DE PRETENSIONES, en la "sustitucion
ficticia de los reales socios" de las EDS LAS MARIAS S.A.S., y EDS BALMORAL S.A.S., y su deseo de
que también se enmarque dentro de la "relatividad", pero lo que ocurre en el caso especifico, es
que no se puede buscar excusas y/o supuestos, donde no los hay, la constitucicon de las
socieadades se da unica y exclusivamente por volutad de sus socios, es decir, por un lado esta el
deseo consesuado de AMILKAR RINCON ROLON y su esposa BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA,
quien quedara como socia y representante legal de las dos socieadades, en colaboracién de su
sefiora madre MAGADALENA DEL SOCORRO, quien a su edad, siempre apoyé los proyectos de
su hija y su yerno, razén de su participacién.

EXCEPCION DE “FALTA DE REQUISITOS PARA LA CONSTITUCION DE SOCIEDAD COMERCIAL DE
HECHO":

Esta excepcion sefior Juez, esta llamada a su prosperidad, debido a que no se cumplen los
requisitos que consagran en el Art. 2079 del Cédigo Civil en coadyuvancia con el Art. 898 del
Cédigo de Comercio, como son: “Calidad de Asociado. Aportes. Participacién. Distribucion de
Riesgos, Pérdidas y Utilidades” de los cuales, la lusrisprudencia a conluido: “sin ellos, todos o
uno, es inexistente o degenera un tipo negocial distinto”.

En consecuencia, no se trata sefior Juez, de aportar un sinumero de recibos, que den razén de
unos dineros aportados, para demostar una sociedad comercial de hecho, lo que se debe
estudiar, es si el sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, ejercié realmente durante “ 5 de Junio de
2015 al 24 de Julio de 2018” (como solicita en su pretensién la parte activa), un rol real de
“socio”, asumiendo cargas diarias laborales, contables, financieras, administrativas y demas,
“como un buen padre de familia”, -hipoteticamente hablando-, pues es la sumatoria de unas
responsabilidades y obligaciones diarias (sin interrupciones) que enmarcan la calidad de socio,
como a bien lo han desarrollada BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA y su esposo AMILKAR
RINCON ROLON.

Son varias las condiciones que no ha cumplido el sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, para
hacerse llamar “socio” y en su defensa expone unicamente manifestaciones, sin prueba
contundentes alguna:

1. Dice haber invertido dineros en la compra de un lote, cuando no aparece su nombre, ni

en la promesa de compraventa, ni en la escriturta de compraventa, (son simples
manifestaciones sin asidero probatorio).

[
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2. Dice que mi cliente AMILKAR ROLON RINCON, actua como apoderado de la sucesion del
seflor MANUEL DOLORES RINCON ante la Notaria de Cachira, cuanto el trdmite es
cursado por la Abogada Dra. Doris Jerez, como se verifica en Acta.

3. Dice que es “socio” de las EDS LAS MARIAS y EDS BALMORAL, y que por ende las
constituciones societarias ante la Cdmara de Comercio, no son ciertas, porque debia ir
el, manifestacién que no encuentra razén de ser, toda vez, que en toda la
documentacion privada y publica de dichas sociedades, estan las personas que han
intervenido desde sus incios BLANCA LUZ URREGO y MAGDALENA DEL SOCORRO.

4. Dice que por su intervencién se desarrollaron todos los tramites administrativos para la
constitucion y permisos de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL, cuando bajo la titularidad
de BLANCA LUZ URREGO y MAGDALENA DEL SOCORRO PIEDRAHITA desde el afio 2015 al
2020, se encuentran todas las Resoluciones de la Alcaldia, Licencias de Construccion,
Certificados de Carencia por Trafico de Estuperfcacientes de ICONTEC, Cuentas
Bancarias, Créditos, Pdlizas de Responsabilidad Extracontractual (exigidas por el
Ministerio), Credenciales de Propoiedad del Ministerio de Energia, Declaraciones de
Renta y Pago de Impuesto Anticipado a la Renta, Formularios de Pagos de Cajas de
Compesacion, Créditos y Contratos con COOMULPINORT, Presentaciéon de Oferta para
contratar con el Municipio de Cachira y Planos Electricos desde el incio del proyecto.
(Adjunto prueba documental que pruebalo mencionado).

5. Dice ser “socio”, cuando firma una (1) promesa de venta el 3 de Mayo de 2017, de
junto a sus dos OTRO SI, (incumplidos todos), en calidad de “comprador”, pasando de
“supuesto socio” a “comprador”?.

6. Dice sentirse “engafiado” por el actuar de los demandados, y en donde queda entonces,
el hecho probado, por el cual nacié6 esta telarafia de incumplimientos, es decir, el
cumplimiento de la Promesa de Venta del Apartamento 404 Torre 4 del Condominio El
Olimpo, y en donde él mismo, dice aportar al proyecto EDS LAS MARIAS Y BALMORAL,
aportando dineros, que no son otros que los adeudados por el venta del menncionado
inmueble?

En consideracién sefior Juez, no se observa dentro del expediente que exista un “serie de
hechos cordinados de explotacion comun”, es decir, que el sefior WILLIAM JOSE CASTRO
FLOREZ, hubiese puesto en riesgo sus bienes propios, en pro del desarrollo del negocio inicial,
(como si lo ha hecho la parte demandada) la construccion de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL,
porque es claro que nada tuvo que ver y/o intervino en la constitucion de las socieadades, solo
que desea sacar provecho con éste accionar.

Asi mismo, carece el proceso de pruebas reales, que comprueben “que la colaboracién se dio en
un pie de igualdad”, pues con éste escrito se aporta prueba documental que soporta toda la
carga administrativa y econémica que han tenido que sostener la parte pasiva, en pro de la
ejecucion y desarrollo de su activiad comercial, protegiendo una sociedad familiar.
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Los anteriores requisitos fueron desarrollados por la Corte Suprema
Casacion Civil, asi:

“Dentro del panorama descrito, el contrato societario de hecho disciplinado por las normas mercantiles
generales (articulos 498 y ss. Codigo de Comercio), al cual concierné el convertido en la Litis, brota de las
“circunstancias de hecho (...) que se originan en la colaboracién de dos o mas personas en una misma
explotacién y resultan de un conjunto o de una serie coordinada de operaciones que efectian en comun
esas personas (...) cuando la aludida colaboracion de varias personas en una misma explotacion retna las
siguientes condiciones: 1° Que se trate de una serie coordinada de hechos de explotacién comiin 2°
Que se ejerza una accién paralela y simultanea entre los presuntos asociados, tendiente a la
consecucién de beneficios: 3° Que la colaboracién entre ellos se desarrolle en un pie de igualdad, es
decir, que no haya estado uno de ellos, con respecto al otro u otros, en un estado de dependencia
proveniente de un contrato de arrendamiento de_ servicios, de un_mandato o de cualquiera otra
convencién por razén de la cual uno de los colaboradores reciba salario o sueldo y este excluido de
una participacién activa en la direccién, en el control y en la supervigilancia de 1a empresa: 4°Que no
se trate de un estado de simple indivision, de tenencia, guarda, conservacion o vigilancia de los bienes
comunes, sino de verdaderas actividades encaminadas a obtener beneficios” (cas, civ. Sentencia de 30
de noviembre de 1935. Tomo XCIX, Nos 2256 a 225, pag. 70 ss).(Negrilla y subrayado fuera del texto

original”.

EXCEPCION DE OBSERVANCIA JURIDICA DE BUENA FE POR LA PARTE DEMANDANDA:

En el catdlogo de sujeciones contractuales y legales que corresponde de forma efectiva a la
responsabilidad ejercida por las demandadas, 1a cual ha sido practicada por una conducta de
seriedad, responsabilidad y cumplimiento de las obligaciones que buscaban lograr la estabilidad
contractual, lo cual esta demostrado por una parte con la asistencia a las citas que se
mencionaron en los documentos contractuales en las Notarias, actas de presentacion firmadas
por mi cliente, (en donde se aprecia la ausencia del demandante) y que se aportan como prueba
documental, y por otro lado los plazos y oportunidades que se le otorgaron al sefior WiLLIAM
JOSE CASTRO, que expresan la confianza contractual que mis clientes BLANCA LUZ URREGO,
AMILKAR RINCON ROLON y MAGDALENA DEL SOCORRO le profesaron y que él actor burlé.

Lo que se traduce, en la practica de la buena fe contractual® por parte de mis clientes, quienes
han pretendido, muy a pesar del actuar del sefior WILLIAM JOSE CASTRO, darle espera a lo
solicitado por él. Pero que hoy después de mirar para atras y observar todas las dificultades que

2 “Segun indica la doctrina uniformemente, la buena fe contractual tiene aplicacion no solo en la ejecucion del contrato, sino también en el
desarrolio de las negociaciones y en la formacién del contrato, fundamentaimente, a través del denominado deber de informacién. Asi mismo,
en esta etapa se maniflesta en el deber de no interrumpir intempestivamente y sin causa tos tratos preliminares al contrato, so pena de
indemnizar los perjuicios que se pueden causar, particularmente por el deneminado “dafio in contrahendo”. Por otra parte, y ya en el terreno
de la ejecucién de un contrato debidamente perfeccionado, la buena fe contractual hace surgir un catdlogo de deberes de conducta que, de
acuerdo con la naturaleza de la respectiva relacién, amplia los deberes contractuaimente asumidos por cada parte para con ello realizar el
interés contractual de la otra parte. Finalmente, la buena fe sirve como limitacién al ejercicio de los derechos subjetivos proscribiendo el abuso
o la desviacion en su ejercicio, e impulsa a las partes 3 ser coherentes en su comportamiento, evitando caontradecir sus propios actos, entre
otras conductas.” -Tomado de: Contratos Teorfa general, principios y tendencias, segunda edicién, Autor: AIDA KEMELMAJER DE CARLUCCI Y
OTROS, Grupo editorial ibafiez, Pdg. 100-
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han pasado para montar y ejecutar sus sociedades, estaciones de servicio LAS MARIAS Y
BALMORAL buscan proteger su patrimonio y por ende, el libre comercio de las mismas.

EXCEPCION GENERICA:

Esta excepcion, se fundamenta en el Articulo 282 del Cédigo General del Proceso, que establece
el deber del Juez de declarar de oficio la excepcién cuyos hechos constitutivos se encuentra en
probados. Igualmente, ante la prosperidad de una excepcién que conduzca a rechazar todas las
pretensiones se torna innecesario fallar sobre las demas pretensiones que resultan excluidas
por su consecuencialismo juridico.

PRUEBAS Y ANEXOS

Como prueba documental, de todo lo indicado con anterioridad, allego los siguientes
documentos:

Lo

Original de Contrato de Compraventa de lote “Santa rosa” del 6 de Julio de 2015.
2. Copia E. P. N2 229 del 25 de Noviembre de 2015 otorgada en la Notaria de Cachira,
correspondiente a Compraventa del Lote “Santa rosa”.

3. Folio de Matricula N2 261-33090 del lote “Santa Rosa”
4. Dos (2) copias de recibos de pago de impuesto predial del lote.
5. Copia de Acta 23/2013 de la Notaria de Cachira, sobre el Inicio de la Sucesién del sefior

MANUEL DOLORES RINCON.

6. Copia Autentica del Contrato del 3 de Mayo de 2017.

7. Copia Autentica de OTRO Sl del 16 de Junio de 2017.

8. Copia Autentica de SEGUNDO OTRO Si del 30 de octubre de 2017

9. Copia Autentica Acta N2 884 del 6 de Junio de 2017 Notaria 22 Bucaramanga.

10. Copia Autentica Acta 1215 del 20 de Junio de 2017 Notaria 112 de Bucaramanga.

11. Copia de Promesa de Venta Apto 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo.

12. Folio de Matricula N2 300-297235 Apto 404 Torre 4 del Condominio El Olimpo.

13. Resoluciones N2 17 y 18 de Diciembre 23 de 2015, correspondientes a las Licencias
expedidos por Alcaldia de Cachira a nombre de BLANCA LUZ URREGO Y MAGDALENA DEL
SOCORRO.

14. Declaracion Extra juicio del Sefior ELEAZAR LEAL CRISTANCHO.

15. Tres (3) Extractos bancarios, correspondientes a los créditos de BANCO DE BOGOTA.,

16. Estados de cuenta de créditos BANCO DE BOGOTA.

17. Copia de Constancia del Crédito Hipotecario del Apartamento 1003 del Conjunto san
Sebastian, inmueble de la sefiora BLANCA LUZ URREGO.

18. Folio de Matricula N2 300-297235 correspondiente al apartamento 1003 del Conjunto san
Sebastian, inmueble de la sefiora BLANCA LUZ URREGO, en donde se verifica la Hipoteca
en la Anotacién N2 3.

19. Impresion email de Coomulpinort, informando la mora en el crédito del seifor WILLIAM
JOSE CASTRO.

AL DGARTR

L Carrera 13 N° 35 -10 Oficina. 210 E| Plaza Centro de Profesionales Tel. (7) 6709025 Cel. %18-68%9672 ]

Pofcsionahﬁuridicaooutlook.com Bucaramanga ~ Santander




324

Asesorias Juridicas Profesionales ~
Abogados

20. Once (11) consignaciones en copia, correspondientes a las mensualidades que ha pagado
BLANCA LUZ URREGO a la cooperativa Coomulpinort, y que debié cancelar WILLIAM JOSE
CASTRO.

21. Cuota en mora de Leasing Bancolombia pagadas por BLANCA LUZ URREGO.

22, Certificado de Matricula Mercantil de TECNI SANTANDER, de propiedad de WILLIAM JOSE
CASTRO FLOREZ.

23. Dos (2) fotografias a color de las EDS LAS MARIAS y BALMORAL.

24. Copias de Certificados de carencia de Informe de Trafico de Estupefacientes de las
Sociedades EDS LAS MARIAS y BALMORAL S.A.S.

25. Copia de Carta de Presentacién de Oferta para contratar con el Municipio de Cachira.

26. Copias de Pagos de Impuesto de Registro de las sociedades en Camara de Comercio de
Ocaiia.

27. Copias de Pagos y Registro de licencias el 30 de diciembre de 2015, ante Planeacion
municipal de Cachira.

28, Certificado de Registro de Proponentes de las EDS LAS MARIAS S.A.S

29. Certificacién de Vinculacién de cuentas con el Banco Agrario.

30. Péliza de Responsabilidad Civil Extracontractual de EDS LAS MARIAS.

31. Poliza de Responsabilidad Civil Extracontractual de EDS BALMORAL.

32. Copias Declaraciones de Renta 201 -2018 EDS LAS MARIAS Y BALMORAL.

33. Copias de Pagos de Declaracion en la Fuente y Pago Anticipado al Impuesto a la Renta de
EDS LAS MARIAS Y BALMORAL.

34. Copia Resolucion N2 31865 del 31 Octubre 2017 del Ministerio de Minas y Energia.

35. Pagos y Aportes a Caja de compensacion CAJASAN de los empleados de la EDS LAS
MARIAS.

36. Copia de Contrato de Suministro de Combustible con COOMULPINORT.

37. Certificados ICONTEC de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL.

38. Dos (2) Planos de construccion y eléctricos de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL a nombre
de BLANCA LUZ URREGO Y MAGDALENA DEL SOCORRO.

TESTIMONIALES:

Solicito sefior Juez, reciba el testimonio de las siguientes personas, para que declaren sobre los
hechos de esta demanda, atendiendo a lo consagrado en el Art. 211 del C.G. del P.:

- ING. DARLINTON TORRADO FLOREZ, mayor de edad, identificado con la C.C. N2 79.916.523
de Bogotd, domiciliado en Carrera 29 N2 7-55 Piso 2 de Ocafia (N de S).

- ELEAZAR LEAL mayor de edad, identificado con la C.C. N2 8.249.752 de Medellin,
domiciliado en Conjunto Oasis de Mardel Torre 2 Apto 2303 Ciudadela real de Minas.

- JORGE MEDINA ARDILA mayor de edad, identificado con la C.C. N2 13.458.096 de Cucuta,
domiciliado en Bloque 8 Apto 501 Urbizanicén Solseguros Norte de Bucaramanga, quien ha
ejerce la calidad de Contador de las EDS LAS MARIAS Y BALMORAL.

- ALEXANDER VEGA, mayor de edad, identificado con la C.C. N2 13.870.847 de Cachira,
domiciliado en Calle del Comercio N2 6- 66 Cachira (N de S).
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PRUEBA GRAFOLIGICA:

En atencion sefior Juez, a que la parte activa presenta como prueba documental del
“supuesto” pago del lote, efectuado por el sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, un
documento manuscrito “relacion de pufio y letra que hace AMILKAR ROLON RINCON", y la parte
pasiva, lo desconoce y lo tacha, debido a que no es letra del demandado AMILKAR ROLON
RINCON; Le solicito se ordene la prueba grafoldgica, y se permita a la Perito Técnico en
Criminalistica y Experta en Grafoscopia y Documentosicopia ALIX NIYIRET SANCHEZ TEJADA,
identificada con le CC. N© 1100532924 de Bucaramanga, presentarse en el despacho, y tomar
las muestras y tomas del expediente (debido a que el documento original, reposa en el
expediente), y para ésta diligencia requiere de tiempo, para llevar sus equipos, y realizar la
toma de muestras en el despacho. Por lo anterior, solicito se fije dia y hora, para que la Perito
pueda asistir a su despacho a la toma de muestra, y revision del documento original, y
posteriormente se le conceda, el término de tres (3) dias para rendir su informe por escrito.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito sefior Juez, se cite al sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, para que se sirvan
responder al cuestionario que personalmente o por escrito les formulare en la respectiva
audiencia para lo cual pido se sefiale fecha y hora.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en su despacho, o en mi oficina ubicada en la Carrera 13 N2 3 5 -10 Oficina 210 del
centro de profesionales El Plaza de Bucaramanga, y en el correo electrénico:
profesionaljuridica@outlook.com

. N9 63.548.105 de Bucaramanga
T.P. N3 178.736 del C. S. de la J.

[_.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

utentic
tre altpin
NOTARIO
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Bluan

WILSON RINCON ORTEGA, mayor de edad, con domicilio permanente en la ciudad de CUCUTA de estado civil casado, idgy

cédula de ciudadania nimero 13.820.860 expedida en Bucaramanga, quien para efectos de éste contrato se denominara el P

Manuel José Carrizosa Alvarez

VENDEDOR, por una parte y por la oira parte JOSE RICARDO BUITRAGO DIAZ, mayor de edad y con domicilio lg‘}

promesa, se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA.-OBJETO: El PROMITENTE VENDEDOR promste vender al PROMITENTE COMPRADOR, los derechos y acciones que posee
sobre el bien inmueble que se describe a continuacién: un lote de terreno de cinco mil metros cuadrado aproximadamente ubicado en la
finca Santa Rosa localizada en la vereda el centro del municipio de Cachira Norte de Santander cuyos linderos generales constan en la
escritura 73 del 26- 05-58 de la Notaria dnica del circulo de Cachira Norte de Santander, linderos del lote Desde el lindero de la Parcela de
ia sefiora MARIA HILDA TORRES ORTIZ, cametera arriba en una distancia de Sesenta y cinco (65) metros aproximadamente de aqui de
frente en busca de la quebrada de Galvanes de esta se devuelve en una distancia aproximada de sesenta y cinco (65) metros de este punto

se devuelve en linea recta por el lindero de la sefiora MARIA HILDA TORRES ORTIZ, a buscar el punto de partida y encierra
SEGUNDA.-TITULO: Este predio fue adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR asi:

a) Por herencia de su difunto padre y de comtin acuerdo los demés herederos le asignaron este lote de termeno como la cuota parte

que le corresponde como heredero de su difunto padre sefior MANUEL DOLORES RINCON.

TERCERA.- EL PROMITENTE VENDEDOR, aclara al PROMITENTE COMPRADOR, que lo que se estd vendiendo son los derechos y

acciones que le corresponden de la sucesion intestada del sefior. MANUEL DOLORES RICON.

CUARTA.- PRECIO: E! precio de la Venta prometida es la suma de ($40.000.000.00), pagaderos de la siguiente manera: ($20.000.000.00)
veinte millones de pesos se entregan en efectivo por parte de! PROMITENTE COMPRADOR a fa fina del presente documento, los veinte
millones restantes es decir la suma de ($20.000.000.00) Veinte miliones se cancelaran en efectivo el dia de la firma de la escritura, que sera

tan pronto como la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Céchira registre la sucesion.

QUINTA.- CLAUSULA PENAL: EL PROMITENTE VENDEDOR y ¢l PROMITENTE COMPRADOR acuerdan como clausula penat por

incumplimiento a o aqui acordado la suma QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($15.000.000.00).

SEXTA.- ENTREGA: Que desde !a fima de este instrumento el PROMITENTE VENDEDOR hace entrega material al PROMITENTE

COMPRADOR, La entrega.






no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte.

Para constancia el presente contrato se firma en la ciudad de Cacuta, el dia seis de Julio de dos mil quince 06/07/2.015, en dos ejemplag®s

del mismo valor cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

EI PROMITENTE VENDEDOR EL PROMITENTE COMPRADOR

o

WiLSON RINCON ORTEGA JOSE RICARDO BUITRAGO DIAZ
c.c.‘ 13.820.860 de Bucaramanga C.C. 1.098.763.512 de Bucaramanga.
TESTIGO.

AMILKAR ROLON RINCON

C.C. 73.081.521 de Cartagena.



Fwd: contestacion demanda curaduria i o S‘-\Gl

Ana Deicy Camacho Olarte <anadeicyc@gmail.com>
Jue 1870372021 10:33 AM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

) 1 archivos adjuntos {1 MB)

contestacion curadunia.pdf;

Buenos dias, allego contestacion de la demanda

PROCESO VERBAL

DEMANDANTE: WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ

DEMADADOQS: BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA
WILSON RINCON ORTEGA
AMILKAR ROLON RINCON

MAGDALENA DEL SOCORRO PIEDRAHITA URIBE
ESTACION DE SERVICIOS BALMORAL S.A.S
ESTACION DE SERVICIOS LAS MARIA S.A.S
RADICADO: 2019-196-00

Ana Deicy


mailto:anadeicyc@gmail.com
mailto:j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Sefiora
JUEZ SEGUNDOQ CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E, S .

PROCESO VERBAL

DEMANDANTE: WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ

DEMADADOS: BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA
WILSON RINCON CRTEGA
AMILKAR ROLON RINCON
MAGDALENA DEL SOCORRO PIEDRAHITA URIBE
ESTACION DE SERVICIOS BALMORAL SAS
ESTACION DE SERVICIOS LAS MARIA S.AS

RADICADO:; 2019-156-00

ANA DEICY CAMACHO OLARTE, identificada con cédula de ciudadania No. 37.861.845 de
Bucaramanga, abogada en ejercicio portadora de [a Tarjeta profesional No. 275.125 del
Consejo Superior de la judicatura, con correo electrdnico anadeicy@gmail.com inscrito
ante el Registro Nacional de Abogados, emplazados actuando en calidad de Curadora Ad-
Litern def sefior WILSON RINCON ORTEGA, en e proceso de Ja referencia, por medio del

presente escrito, respetuosamente procedo a CONTESTAR DEMANDA, en los sigulentes
términos:

A Los Hechos

En cuanto a los hechos sefiatados en fa demanda manifiesto que desconozco la veracidad
de los mismos que sirvieron de sostén a la demanda impetrada, pues no tuve, ni he tenido
conocimiento de su existencia. Por lo tanto, me atengo alo que resulte probado en el
proteso y realize un pronunciamiento detaltado ask:

AL PRIMERQ: Este becho estd probado por dos aspectos primero porque como se puede
observar en la pagina web de la rama judicial,
Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de |a Justicia; el sefior AMILKAR ROLON RINCON
es abogado, las demas afirmaciones deben probarse.

AL SEGUNDO: Este heche deberé probarse por ser manifestaciones de la parte.

AL TERCERQ, Este hecho estd probade por cuanto en la escritura piblica N. 229 de fecha
25 de noviembre de 2015 de la Notarla Unica de Cachira Norte de Santander, consta la
venta que efectido el sefior WILSON RINCON ORTEGA, de los derechos y acciones que le
pudieran corresponder en la sucesién del sefflor MANUEL DOLORES RINCON [QEPD)
respecto al predio rural denominado SANTA ROSA, a favor de la sefiora BLANCA WUZ
URREGO PIEDRARITA, ias demas afirmaciones deben probarse,

Escaneado con CamScanner
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AL CUARYD, Este heche debera probarse por ser manifestaciones de |a parte.

AL QUINTQ, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de la parte,

AL SEXTO, Si bien es cierto que no puedo afirmar o negar el hecho, dentro de las pruebas
existe unos documentos que no fueron tachados por 1a parte demandada donde establece
que se le entrego dineros al seftor AMILKAR ROLON RINCON para ia compra del Lote.

AL SEPTIMD, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de la parte.

AL OCTAVO, No niego, ni afirmé este hecho, dentro de las pruebas existe unos documentos

que no fueron tachados por la parte demandada donde establece que se le entrego
dineros al sefior AMILKAR ROLON RINCON para Ia compra del Lote.

AL NOVENO, st probado este hecho con el reclbo de caja de fecha 24 de noviembre de
2015, documento que no fue tachado por la parte demandada.

AL DECIMO, No niego, ni afirmé este hecho, pero de manera cierta y efectiva |a escritura
pblica N. 229 de Ia Notaria Unica de Cachira Norte de Santander de fecha 25 de

noviembre de 2015 aparece firmada a favor de la seficra BLANCA LUZ URREGO
PIEDRAHITA.

AL DECIMO PRIMERO, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de ia parte.

AL DECIMO SEGUNDO, No se afirma, ni se niega este hecho, pero aparecen dentro de las
pruebas la entrega de la suma de 55 millones y cldusuia segunda en la escritura puablica N.
229 de 1a Notaria Unica de Cachira Norte de Santander de fecha 25 de noviembre de 2015.

Al DECIMO TERCERO, No se afirma, ni se niega este hecho, pero de fa lectura de las

facturas y recibos de caja se observa los pagos relacionados, documentos gue no fueron
tachados por la parte demandada.

AL DECIMO CUARTO, No se afirma, ni se niega este hecho, pero deberd probarse con los
testigos a que hace referencia este hecho.

Al DECIMO QUINTO, Este hecho estd probado con las dos aperturas de la camara de
COMErcio.

AL DECMO SEXTO, No se afirma, ni se niega este hecho, pero de la lectura de las facturas y

recibos de caja se observa los pagos relacionados, documentos que no fueron tachados
por la parte demandada.

AL DECIMO SEPTIMO, No se afirma, ni se niega este hecho, perc deberd probarse.

AL DECIMO OCTAVO, Este hecho estd probado con los documentos de constitucion de las
sociedades y su objeto social.

AL DECIMO NOVENO, Este hecho estd probado con las camaras de comercio.

Escaneado con CamScanner



AL VIGESIMO, Este hecho deberd probarse por las pruebas testimonizales que se relacionan
vy los documentos que lo soportan. '

AL VIGESIMO PRIMERO, Frente a la primera parte de la afirmacién deberd probarse, lo

demds esté probado con los certificados de la camara de comercio de las EDS Balmaral $AS
y EDS las Marias SAS, pero.

AL VIGESIMO SEGUNDQ, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de la parte.

AL VIGESIMO TERCERO, Este hecho deberad probarse por ser manifestaciones de la parte,
aungue reposan documentos que demuestran parte de este hecho,

AL VIGESIMO CUARTQ, No se afirma, ni se niega este hecho, pero reposa contrato de
promesa de compraventa suscrita por I3 sefiora BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA v el
sefior WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ vy en la cldusula primera se determina ef objeto donde
se obliga la promitente vendedora BLANCA (UZ URREGO PIEDRAHITA a vender al
promitente comprador WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ el 50% de los derechos de dominio y

posesidn de la EDS las Marias vy Balmoral. Esta ultima con poder de la sefiora MAGDALENA
DEL SOCORRO PIEDRAHITA URIBE.

AL VIGESIMO QUINTQ, No se afirma, ni se niega este hecho, pero existe el contrato de
promesa de compraventa suscrito por la sefiora BLANCA LUZ URREGO y el sefior WILLIAM
JOSE en Iz cldusula quinta determinan que se liquidara una sociedad y que el sefior
WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ se quedaria con ta Estacién de Servicio Balmoral.

AL VIGESIMO SEXTO, Este hecho deberad probarse por ser manifestaciones de fa parte.

AL VIGESIMO SEPTIMO, Este hecho estd probado con el documento denominado “otro si”
de fecha 16 de junio de 2017,

AL VIEGSIMO OCTAVO, no se niega ni se afirma, pero aparecen los documentos que se
refacionan, ‘

AL VIGESIMO NOVENOQ, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de la parte.
AL TRIGESIMO, Este hecho deber probarse por ser manifestaciones de la parte.

AL TRIGESIMO PRIMERQ, Este hecho deberd probarse por ser manifestaciones de la parte.

AL TRIGESIMO SEGUNDO, Se admite, conforme al poder anexo.

A Las Pretensiones

Como curadora AD UTEM, y por no tener otra informacién diferente al que se aporta
dentro del proceso, pese de haber realizado busqueda para ubicacién del demandado via
internet, y al encontrarse ausente, ni me opongo, ni me allanio y me atengo a lo probado
en el proceso.

T ————————.
Escaneado con CamScanne:
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Excepcion Genérica

De acuerdo a los hochos de b demanda, ol material probatoio sllegado at proceso ¢ 1as
demas que se denvan de o planteado. le solioto a la Sedoras luez, doecretar 13 eetenuon
aue salte a 1a wista, toda vez que a pesar de no habet sido alepagda i <ehoris purde
gdecretarta de confarmidad con lo senalado on ol Art 282 et CG

Pruebas

Tadas 10s medios de ptueba que of despacho tonsidete Gue, a si Sabso conuomiento, ie
resultaren Gliles, necesatias y pertinentes en la vetificacion de los hechos enuncad-s ania
demanda, pata gue obre su verdadero valor prabatosio.

Documentales

Aporto ol certificado emitido por la pagina web del registre nacionat de abogados dond
consta que AMILKAR ROLON RINCON es abogado.

By

Notificaciones

La parte demandante en el lugar sefialado en demanda.

La suscrita en la secretana de su despacho, o en la carrera 13 N. 35-10 oficina 410 de
Bucaramanga. Correo electronico anadeicyf@pmail.corn telular: 3157816180,

Con deferencia, de la sehora

Cavroxeo O
ANA DEICY CAMACHD OLARTE
C.C. No. 37.861.845
T.P. No. 275.125 del C. S, de la Judicatura

Escaneado con CamScanner
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contestacion de demanda reconvencion radicado 2019-196

LEONOR PARRA LOPEZ <Iplbuc@hotmail.com>
Jue 5/08/2021 1:57 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j02ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: ASESORIAS JURIDICAS PROFESIONALES DIANA VANNESSA PEREZ GUTIERREZ <profesionaljuridica@outlook.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (13 MB)

Contestacion de demanda de reconvencion radicado 2019-196.pdf;



I UNIVERSIDAD SANTO TOMAS DE BUCARAMANGA

LEONOR PARRA LOPEZ
ABOGADA
CRA. 14 NO. 35-26 OF.302
TEL. 68220227 cel. 15-6775820
Correo. Iplbuc@hotmail.com

Sefiora
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

PROCESO VERBAL - RECONVENCION
DEMANDANTE: BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA
DEMADADOQOS: WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ
RADICADO: 2019-196-00

LEONOR PARRA LOPEZ, mayor de edad, de esta vecindad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 63.328.178 de Bucaramanga y tarjeta profesional
nimero 62.237 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
Iplbuc@hotmail.com registrado ante el Registro Nacional de Abogados, conforme
poder otorgado por el sefior William José Castro Flérez parte demandada, por medio
del presente escrito y estando dentro del término que concede la ley, me permito
CONTESTAR DEMANDA, en los siguientes términos:

A LAS PETICIONES

Nos oponemos desde ya a la totalidad de las pretensiones de la presente demanda, por
considerarlas contrarias a derecho, injustas e impertinentes, de la siguiente manera:

PRIMERO: ME OPONGO, considerando que el contrato de promesa de
compraventa carece de validez y esté viciado de nulidad absoluta, por no cumplir con
los requisitos legales, por tanto, no puede es improcedente la solicitud de
incumplimiento, pues el contrato no nace a la vida juridica y si lo hace lo hace con
defectos.

SEGUNDO: ME OPONGO, en relacion a que la nulidad absoluta genera unas
consecuencias juridicas determinadas en el art 1746 del CC y en tratdndose del
Leasing Habitacional este al titular a quien retornar el bien.

TERCERO: ME OPONGO, en razon a que la nulidad no reconoce ninguna clase de
indemnizacion porque el contrato no nace a la vida juridica.

CUARTO: ME OPONGQO, en razon a que las restituciones mutuas de que trata el
art 1746 del CC, se debe dar teniendo en cuenta la mala fe de la parte demandante, al
generar una promesa de un bien que no estaba en su cabeza.

QUINTO: NO SE ADMITE, considerando que, de salir avante las excepciones, las
costas serias a favor de la parte demandada y en contra de la demandante.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Se admite de manera parcial,
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En la medida en que, es cierto que las partes firmaron un contrato de promesa de
venta; pero la sefiora Blanca Luz Urrego indujo en error al sefior William José Castro
Flérez haciéndole creer que podia vender un bien inmueble, cuando lo que ella tenia
en su cabeza era un contrato de arrendamiento con opcion de compra, Leasing
Habitacional N. 159039.

Bajo este principio lo que creo en él fue una induccion en error, un engafio; creo una
falsa expectativa que efectivamente no se podia concretar ya que el bien que la sefiora
Blanca Luz pretendia vender no era de su propiedad, ni tenia el dominio, lo Unico que
ostentaba era la tenencia a nombre de Leasing Bancolombia con opcién de compra,
esta opcion solo se concretaba en la medida que cumpliera con las obligaciones
pactadas con la entidad financiera, que para nada comprometen la propiedad o
calidad de poseedor de un bien que ella dijo prometer.

Si bien existe en Colombia la posibilidad legal de venta de bien ajeno (Art. 1871 del
CC), esta solamente se concreta con la aceptacion del propietario (art 1874 del CC) y
bajo ningtin documento el propietario LEASING BANCOLOBIA S.A. COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO, ha autorizado o aceptado tal cesion o venta ya que de haber
aceptado el que estuviese figurando obviamente es el sefior William José Castro.

AL SEGUNDO: NO ES CIERTO, El inmueble fue adquirido por Bancolombia por
parte de la empresa Fénix Construcciones, escritura puablica N. 3058 del 27 de
noviembre de 2013.

Bancolombia concreto con la demandante la entrega del bien inmueble mediante un
contrato habitacional de Leasing, esto es, en arrendamiento, por tanto, la demandante
esta induciendo, no solamente en error al sefior William José Castro Flérez, sino a su
despacho al establecer de manera temeraria hechos totalmente contrarios a la verdad
y a los titulos que exhibe para demostrar los hechos.

AL TERCERO, NO ES CIERTO, no existié ninguna venta entre mi poderdante y
la sefiora Blanca Luz Urrego Piedrahita, pues lo que se suscribio fue una promesa;
donde se le establecio al sefior William José Castro Flérez que le haria la venta por
escritura publica sin establecer, ni determinar, hora, fecha y lugar para concretar el
negocio, elementos que constituye a la luz del art 1611 del CC, Nulidad.

La demandante ademas de inducir en error no cumplido con su obligacion de
subrogacién del leasing, toda vez que no se concreto la cesion del leasing habitacional,
al punto que el sefior William Jose no aparece como titular del leasing, esto es contrato
de arrendamiento con opcion de compra.

Dentro del precio pactado por las partes establecieron el valor de $120.000.000, de
los cuales $20.000.000 mi poderdante le pago de manera efectiva y los $100.000.000
restantes fueron VINCULADOS PARA LA SOCIEDAD DE HECHO que se
establece en demanda principal.

Por tanto, la demandante induce en error a la sefiora Juez al establecerle hechos
contrarios a la verdad para fundamentar una accion viciada de nulidad contractual por
ausencia de los elementos esenciales Art 1502 y 1611 del CC.

AL CUARTO, NO ES CIERTO, el pago del precio del bien que no era de su
propiedad y no tenia posesion, que solo ostentaba la tenencia en nombre de un tercero,
se establecio la suma de $20.000.000 que mi poderdante entrego de manera efectiva
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a la demandante y la suma de $100.000.000 PARA APORTAR A LA SOCIEDAD
DE HECHO QUE SE RECLAMA EN DEMANDA PRINCIPAL.

Bajo estos anteriores argumentos, lo que esta afirmando la sefiora Blanca Luz Urrego
Piedrita constituye una falsedad y una induccion en error a este estrado judicial.

AL QUINTO, NO ES CIERTO, en consideracion que el contrato de promesa de
compraventa no nace a la vida juridica o si nace lo hace con nulidad absoluta al no
contener los elementos fundamentales del articulo 1611 del CC, amén de que el bien
que prometid en venta tiene como causa un contrato de arrendamiento y al no tener la
calidad de posesora, ni propietaria constituye una ilicitud esta clase de negociacion.

AL SEXTO, NO ES CIERTO, La sefiora Blanca Urrego Piedrahita al realizar un
contrato viciado de nulidad absoluta, no podia hacer entrega, ni estaba facultada a la
luz del contrato de leasing habitacion entregarlo a un tercero, toda vez que las
clausulas contractuales que ella pacto con el banco no podia ceder, ni subarrendar el
bien a ella entregado.

Por tanto, el hecho afirmado se constituye en una ilegalidad contractual.

AL SEPTIMO, NO ES CIERTO, no existe la posibilidad de un incumplimiento por
parte del sefior William José Castro, primero porque el contrato en el que funda las
pretensiones la demandante al estar viciado de nulidad absoluta no nacio a la vida
juridica; y segundo porque la suma de $100.000.000 fue APORTADO A LA
SOCIEDAD DE HECHO QUE SE RECLAMA EN DEMANDA PRINCIPAL y
quien debia realizar los tramites de subrogacion ante la entidad financiera era la sefiora
Blanca Luz Urrego TITULAR DEL CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL
para que quedara a nombre de mi poderdante, evidenciandose el incumplimiento pero
de la demandante.

“Es evidente, que para poder solicitar ante el juez la declaratoria indicada,
bien sea de una parte o de la totalidad del contrato, es indispensable que el
accionante, a su vez, acredite que satisfizo todas y cada una de sus
obligaciones contractuales, de manera tal que hace exigibles las de su
cocontratante.

Con todo, el fallo afirmé que no resulta procedente solicitar solamente la
declaratoria de incumplimiento del contrato por la parte contraria sin antes
haber acreditado plenamente el cumplimiento propio de quien lo alega, pues
ello constituiria una pretension incongruente, donde una eventual condena
devendria en injusta e irregular” M.P Marta Nubla Velasquez Rico, Consejo
de Estado, Seccion Tercera, Sentencia 05001233100020040048601 (40445),
Feb. 1/18

AL OCTAVO, NO ES CIERTO, los canones de arrendamiento los debia asumir la
sefiora Blanca Luz Urrego Piedrahita tal y como ella pacto con la entidad financiera
al suscribir el leasing habitacional y no mi poderdante.

Al no realizar la demandante la subrogacion y/o cesion ante Bancolombia, mi
poderdante no tenia la titularidad del leasing habitacional, por tanto, no es quien debe
cancelar el impuesto predial y menos debia cancelar las cuotas a la entidad financiera,
méaxime cuando dentro del leasing habitacion se determina quien debe asumir dichos
pagos y es el propietario esto, es leasing Bancolombia.
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Contrario a las afirmaciones de la demandante el sefior William José Castro y dada la
induccién en error si cancelo las cuotas a la entidad sin estar en la obligacion de
hacerlo como se demostrara con los recibos de pago que se aportan.

AL NOVENO, NO ES CIERTO, el contrato de promesa carece de los requisitos
para su validez Art 1611 del CC, generandose una nulidad contractual, ademas no se
puede endilgar a mi poderdante un incumplimiento porque como ya se ha reiterado
el sefior William José Castro, si cancelo de manera efectiva los $20.000.000 a la
demandante y los $100.000.000 restantes aplicados a la sociedad de hecho solicitada
en demanda principal, y la subrogacion la debia realizar la demandante por ser ella
quien tenia y tiene la TITULAR DEL LEASING HABITACIONAL.

Tan asi es, honorable sefiora Juez que el titular de la propiedad Leasing Bancolombia
desconoce y no atiende solicitud alguna del sefior William José ya que lo considera
ajeno a la relacion contractual, y solamente da informacién a la titular del leasing por
estar sometida a reserva, estableciendo la ajenidad que tiene el demandado en
reconvencion en la relacion contractual. Como se anexa

Por su parte, es importante aclarar que la informacién sometida a reserva solo podra
revelarse cuando:

« Lasolicite el dueno de la misma.
« Se confiera poder a un tercero para solicitarla, debidamente otorgado con

reconocimiento de contenido y firma ante notario publico.
« Medie una orden de autoridad competente en ejercicio de sus funciones.

AL DECIMO, NO SE CONSTITUYE HECHO sino es una afirmacidn sin prueba,
ni soporte alguno que constituye una falacia juridica.

De acuerdo a lo anteriormente expuesto me permito presentar las siguientes:

EXCEPCIONES DE FONDO

FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR INVALIDEZ DEL
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

La sefiora Blanca Luz Urrego Piedrahita prometio en venta a mi poderdante el
apartamento 404, ubicado en la Torre 4 del Olimpo Condominio & Resort Carrera
200 con Carrera 13 de Floridablanca y parqueadero, bien que como se demostrara NO
ES DE SU PROPIEDAD.

La sefiora Blanca Luz sabiendo que LO QUE OSTENTABA ERA LA TENENCIA
A NOMBRE DE UN TERCERO LEASING BANCOLOBIA S.A. COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO, induce en error a mi poderdante y le promete el bien sabiendo
que para efectuar dicha negociacién, debia contar con previa autorizacion de la
entidad financiera, DE LA CUAL CARECE, habida cuenta que la demandante en
reconvencion como se aporta, suscribio un contrato de leasing habitacional por la
suma de $197.479.137 con opcion de compra, donde sus clausula no le permiten ni
vender, ni subarrendar.
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Sin legitimacion en la causa para la negociacion establecié en el contrato de promesa
de compraventa la suma de $20.000.000 que mi poderdante entrego de manera
efectiva a la demandante y la suma de $100.000.000 PARA APORTAR A LA
SOCIEDAD DE HECHO QUE SE RECLAMA EN DEMANDA PRINCIPAL.

Bajo este principio lo que creo en mi poderdante fue una induccién en error, un
engafio, creo una falsa expectativa que efectivamente no se podia concretar por
ilicitud, ya que el bien que la sefiora Blanca Luz pretendia vender no era de su
propiedad, ni tenia el dominio, que para nada comprometen la propiedad o calidad
de poseedor de un bien que ella dijo prometer.

Si bien existe en Colombia la posibilidad legal de venta de bien ajena (Art. 1871 del
CCQ), esta solamente se concreta con la aceptacion del propietario (art 1874 del CC) y
bajo ningtn documento el propietario LEASING BANCOLOBIA S.A. COMPANIA
DE FINANCIAMIENTO, ha autorizado o aceptado tal cesion o venta ya que de haber
aceptado el que estuviese figurando obviamente es el sefior William José Castro.

Bajo estos argumentos, lo que esta afirmando la sefiora Blanca Luz Urrego Piedrita
constituye una falsedad y una induccidn en error a este estrado judicial, por tanto, esta
Ilamada a prosperar la presente excepcion.

NULIDAD ABSOLUTA DEL CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE POR FALTA DE REQUISITOS

El contrato de promesa traido a la presente demanda no cumple con los requisitos
esenciales contemplados por el articulo 1611 del CC, generandose una nulidad
absoluta, careciendo de toda validez juridica.

Articulo 1742 del CC. "La nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el juez,
aun sin peticion de parte, cuando aparezca de manifiesto en el acto o contrato; puede
alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede asi mismo pedirse su declaracion
por el Ministerio Publico en el interés de la moral o de la ley. Cuando no es generada
por objeto o causa ilicitos, puede sanearse por la ratificacion de las partes y en todo
caso por prescripcion extraordinaria."

La Corte Constitucional en Sentencia C — 597 de 1998, ha sefalado:

“La nulidad, segun la doctrina prevalente, constituye un castigo o sancion
civil que se impone por la omision de los requisitos que la ley considera
indispensables para la validez de los actos o contratos. La nulidad se identifica
con la invalidez del acto 0 contrato.

La nulidad puede ser absoluta o relativa. La primera se dirige a proteger el
interés pablico o general de la sociedad, pues esta destinada a castigar lo
ilicito, es decir, lo contrario a la ley, las buenas costumbres y el orden publico.
La segunda protege el interés privado o particular. Sin embargo, es posible
encontrar casos en los que los dos intereses -privado y publico- se encuentran
comprometidos, vr.gr. Cuando se trata de la defensa de los incapaces”.



I UNIVERSIDAD SANTO TOMAS DE BUCARAMANGA

LEONOR PARRA LOPEZ
ABOGADA
CRA. 14 NO. 35-26 OF.302
TEL. 68220227 cel. 15-6775820
Correo. Iplbuc@hotmail.com

Sentencia Jun. 1° de 1965. GJ CXI, CXII1-135, Sala de Casacion Civil Corte
Suprema de Justicia.

“Si de acuerdo con el ordinal 3° del Art. 89 de la Ley 153, citada, la promesa
de contrato debe fijar la época precisa en que ha de celebrarse la convencion
prometida, bien se comprende que para cumplir tal requisito no puede hacer
uso de un plazo o de una condicion de caracter indeterminado, porque ni el
uno ni la otra sirven para sefialar esa época. La propia naturaleza del plazo
y de la condicién indeterminada los hace inadecuados para fijar la época en
que debe concretarse el contrato prometido. De consiguiente, siendo el
requisito de la fijacion de la época de la esencia del contrato de promesa, esta
convencion sera invalida o carente de eficacia juridica cuando le falte ese
requisito bien por no contenerlo en realidad o por hallarse él subordinado a
un plazo o a una condicion indeterminados.” (Resalta la Corte)

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL Magistrado
Ponente: CESAR JULIO VALENCIA COPETE, Expediente No. 6760, Bogota
13 de mayo de 2003.

“1.- Por ser la promesa bilateral de celebrar un contrato un negocio
juridico de caracter preparatorio de otro futuro, su existencia es, por esencia,
limitada en el tiempo. Ello se infiere de lo dispuesto en el articulo 89 de la ley
153 de 1887, en cuyo enunciado general, en principio, se le priva de eficacia,
salvo que se ajuste a todas y cada una de las exigencias que alli mismo se
ordenan y describen, entre las cuales merece especial atencion, en lo
pertinente al presente caso, la de que, segun el numeral 3° de la ley citada,
deba contener "un plazo o condicion que fije la época en que ha de celebrarse
el contrato”, es decir, que necesariamente bajo una de dichas modalidades,
plazo o condicion determinados, 0 ambas en combinacidn, pueden y deben las
partes establecer cuando se ha de celebrar o perfeccionar el ulterior contrato,
esto es el prometido. Es obvio que si tales modalidades se consagran o
combinan para obtener el efecto contrario, o sea, para dejar indeterminada
tal época, la respectiva promesa no adquiere eficacia, pues no cumpliria
cabalmente con la referida exigencia legal.

2.-  Justamente, el que la ley exija un plazo o una condicion
determinados que sirva para fijar la época de celebracion del contrato
prometido esta indicando a las claras que la promesa apenas es un acto
juridico instrumental efimero y que, por consiguiente, su vigencia, ademas de
provisional, debe estar plasmada con exactitud en el escrito que la contiene,
de tal manera que no deje margenes de duda en cuanto a su efecto temporal
transitorio.”

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL Y
AGRARIA, Expediente No. 5478, Magistrado Ponente: Manuel Ardila
Velasquez, Bogota 19 de julio 2000.
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“Es evidente: la equivocidad o indeterminacion que pudiera verse en el hecho
de que realmente no haya un sélo dia apto para el cumplimiento, no trasciende
los confines de una mera apariencia. Las tinieblas que con apoyo en ello
quisieran esparcirse disiparianse con solo reparar en que el todo es que hay un
limite en que no es del resorte de las partes concurrir a la notaria cuando lo
prefieran, porque a la sazén ya es forzoso hacerlo, si es que desde luego no se
quiere caer en incumplimiento: tratase del ultimo dia del citado interregno. No
en vano se valieron las partes de la expresion “a mds tardar”, con el aiiadido “o

2

antes .

L)

% EPOCA DEL CONTRATO PROMETIDO Y SU CORRECTO
ESTABLECIMIENTO:

El Art 1611 del CC. Claramente sefiala QUE LA PROMESA DE CELEBRAR UN
CONTRATO NO PRODUCE EFECTOS sino se cumple con estas circunstancias:

“la.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las
leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 del Cddigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época en que
ha de celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo
falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre
que se ha contratado. ” (Negrilla fuera de texto)

Para el caso en concreto no se cumplié con el numeral tercero de la norma citada, pues
no se establecid la época de celebracion del convenio preparado; dentro de las
modalidades para el sefialamiento de la época se encuentra el plazo, entendido como
el momento preestablecido para el cumplimiento de la obligacion Art 1551 del CC, y
la condicidn, esto es, un acontecimiento futuro que puede suceder o no Art 1530 del
CC.

El plazo y/o la condicion como condicionamiento de eficacia refieren a un hito que
no puede obedecer al simple capricho de los contratantes, esto es, no puede fijarse un
plazo irrazonable en cuanto a su extension, ni es admisible la estipulacion de una
condicion indeterminable de la cual no se conozca sus contornos concretos (fecha,
hora y lugar para la suscripcion de las escrituras.

Luego no se produce obligacion alguna por parte del sefior William José Castro
Florez, méas cuando la demandante le estaba prometiendo un bien que ni siquiera tenia
la propiedad, ni la posesion.
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En maltiples pronunciamientos la Honorable Corte Suprema de Justicia ha recalcado
ausencia de seguridad en los contratos “en cuanto a la objetividad actual o futura de
la cosa” pues al no plasmarse de manera clara la fecha de celebracién del contrato no
hay certidumbre de cuando podria llegar a existir, ni determinacién del contrato
prometido, el contrato de promesa NO PUEDE SUGIR A LA VIDA JURIDICA o si
nace lo hace con AFECTACION DE NULIDAD ABOSLUTA, conforme al Art 1611
del CC.

Sentencia 7300131030052004-00072-01 del 14 de diciembre de 2013, de la Sala
Civil de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA:

«El articulo 1611 del Cddigo Civil, subrogado por el 89 de la Ley 153 de 1887
prescribe que “la promesa de celebrar un contrato no produce obligacion
alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes (...) 4. Que se
determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la
tradicion de la cosa o las formalidades legales”.

Explicando los alcances de este requisito, en tratandose de la promesa que
involucra bienes inmuebles, tiene dicho la Sala que "no le basto al legislador
que en la convencion promisoria se sefialase la especie del contrato prometido
y se consignaren indicaciones que permitieran determinarlo marginalmente,
para que la promesa pudiera tener poder vinculatorio, sino que, como lo reza
el texto legal transcrito, se impuso la precision de que se determine de tal
suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa o
las formalidades legales (...) Ahora bien, no podrian hacerse en la convencion
provisoria la determinacién del contrato prometido, en la forma exhaustiva
reclamada por la ley, sin la especificacion de las cosas objeto de este Gltimo.
Asi que, en tratdndose de la promesa de compraventa de un bien inmueble, la
singularizacion de este en el acto mismo de la promesa, por su ubicacion y
linderos, se impone como uno de los factores indispensables para la
determinacion del contrato prometido (...) en sintesis, para la ley, la promesa
de contrato de un inmueble en que falte el alindamiento del mismo, carece de
valor, es absolutamente nula” (sentencia de casacion de 6 de noviembre de
1968).»

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, Magistrado
Ponente SILVIO FERNANDO TREJOS BUENO - Expediente No. 7309, Bogota
21 de junio de 2002.

“De la promesa de contrato nace la obligacion de hacer consistente en la
celebracion de un contrato futuro, y eventualmente las demas obligaciones
estipuladas por las partes para delinear el ultimo; pero para que aquélla sea
causa eficiente de las obligaciones contraidas por las partes contratantes y del
cumplimiento de las mismas, deben converger en su formacion los requisitos
previstos en el Art. 89 de la Ley 153 de 1887, entre los cuales figura el
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contemplado en el numeral 4°, consistente en que en el escrito de promesa
debe determinarse “‘de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte
la tradicion de la cosa o las formalidades legales”.

La omision o la incorrecta conformacion de cualquiera de los requisitos
establecidos en la disposicién en mencién invalida la promesa, y por contera
acarrea la imposibilidad de demandar su cumplimiento o resolucién, como
también la responsabilidad civil contractual que pretenda deducir una de las
partes con fuente en dicho vinculo juridico. Dicho en breve: para deducir
efecto alguno de un determinado contrato de promesa debe examinarse en
primer lugar su validez, pues Unicamente a partir de tal cotejo se pueden
definir no sélo las obligaciones que emanan de ese acto juridico, sino también
las consecuencias juridicas dimanantes de su incumplimiento.”

CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, Magistrado
Ponente: Dr. RAFAEL ROMERO SIERRA, Bogota 15 de junio de 1.995.

“Las restituciones reciprocas a que da lugar una declaracion judicial de nulidad,
se rigen por las mismas reglas generales de las prestaciones mutuas consignadas
en el Capitulo 4o. del Titulo 12 del Libro 20. del Cadigo Civil, entre las que se
encuentra enlistada la del articulo 964; pero es obvio que tal remision no
implica, para casos como el deducido en este proceso, que tal precepto deba
aplicarse en toda su extensién, comprendiendo especificamente los limites
temporales que alli estan determinados, porque entonces se haria nugatorio el
efecto general y propio de toda declaracion de nulidad, y desde luego, de la de
fendmenos afines, cual es el de retrotraer las cosas al estado en que se hallarian
si no hubiese existido el acto o contrato nulo, finalidad que solamente se obtiene
por medio de las restituciones reciprocas en los términos previstos en el inciso
20. del articulo 1746 del Cdédigo Civil, en el que "..estan previstos y
determinados todos los efectos que pueden desprenderse del rompimiento de un
vinculo contractual por efecto del pronunciamiento de una nulidad en sentencia
que tenga la fuerza de cosa juzgada, en la cual, en presencia de las pruebas que
se aduzcan en cada caso concreto y de la calificacion que al tenor de ella se haga
en la de los contratantes, ha de determinarse el alcance y la cuantia de las
restituciones mutuas. Los términos de un fallo de nulidad tienen que reflejar la
realidad probatoria de cada debate judicial" (Cas. 10. de diciembre de 1938,
XLVII, 453).

De suerte que la aplicacion del articulo 964 del Cédigo Civil, en virtud de la
remision dispuesta por el articulo 1746 ibidem, a casos como el que ahora ocupa
la atencion de la Corte, solamente resulta viable para determinar la calidad de
los frutos que el demandado vencido debe restituir, es decir, si los percibidos, o
si estos y los que hubiera podido percibir el duefio con mediana inteligencia y
actividad, teniendo la cosa en su poder, en virtud de la calificacion que se haga
de su buena o mala fe, pero sin las restricciones de tipo temporal previstas en el
inciso tercero para el poseedor de buena fe, porque, entonces, se reitera, se
desconoceria el efecto general y propio de toda declaracién de nulidad,
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imposibilitando, en materia de restitucion de frutos, el regreso de las cosas al
estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto o contrato nulo.

Por tales circunstancias se afirma que la acusacion contenida en este cargo fue
lanzada al vacio, por cuanto permaneciendo intocable la conclusion del tribunal
en torno a la naturaleza de la accion debatida en el proceso y las consecuencias
derivadas de su declaracion, la restitucion de los frutos producidos por la cosa
materia de devolucién no podia ser definida integramente, como acontece
cuando se trata de accion reivindicatoria, al tenor del articulo 964 del Codigo
Civil, particularmente al texto de su inciso tercero.

b) Pero también se asevera que la mencionada censura, en la medida en que
denuncia falta de aplicacién del articulo 964 del Codigo Civil, es infundada, por
cuanto el tribunal, al confirmar la determinacion adoptada por el juzgador de
primera instancia en relacion con la condena que se le impuso al recurrente en
materia de restitucion de frutos, prohijo asimismo el razonamiento expuesto por
éste para desembocar en tal conclusion, del cual se deduce la aplicacion del
inciso tercero del articulo 964 del Cédigo Civil, en los términos consignados en
los parrafos anteriores, a la restitucion de los frutos solicitada por el actor frente
al demandado, cuando sobre el punto dijo textualmente: "Atendiendo lo
impetrado por el demandante Julio Carrefio Santos, para que se condene a la
restitucion de frutos a Alberto Ochoa Parra, es procedente acceder a ello habida
cuenta que el actor la solicita formalmente, existen serios y concretos indicios
que hacen deducir la produccion de frutos del bien, ademas debe estarse a la
preceptiva del articulo 964 inciso 3o. del C.C., pero comoquiera que no existe la
base demostrativa certera que determine el monto preciso debera tomarse como
atrecho el articulo 308 del C. de P.C.". (Subraya la Sala).

Finalmente, es preciso advertir que la afirmacién contenida en el mismo cargo,
en el sentido de que el recurrente no esta obligado a restituir los frutos percibidos
con posterioridad a la contestacién de la demanda "...porque no los ha
habido...", involucra una controversia que no puede ser desatada por la via
elegida por el censor, sino por la indirecta, impugnando precisamente la
consideracion del juzgado, mantenida por el tribunal, de que "...existen serios y
concretos indicios que hacen deducir la produccion de frutos del bien™.

Ante la invalidez de la promesa no es procedente la afirmacion de la demandante al
indicar un incumplimiento de mi poderdante, pues acreditado esta el vicio que tiene
el contrato de promesa ante la falta de requisitos, art 1502 del CC. y los del art 89 de
la Ley 153 de 1887, subrogado por el art 1611 Ibidem, resultando afectado de
NULIDAD ABSOLUTA, pues cuando la norma sefiala que “no produce obligacion”
estd haciendo referencia a la sancion establecida en el Art 1741 del CC. por omitir
requisitos de forma que las ley prescribe para su valor, en consideracion a su
naturaleza, o a la calidad o estado de las partes.

Asi mismo sefiora juez cuando es de bulto esa invalidez, esta legalmente facultada
para que sea declarada de oficio “aun sin peticién de parte, cuando aparezca de
manifiesto en el acto o contrato” como asi lo dispone el Art. 1742 del CC.
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Por tanto, es claro que si el objeto de la promesa consiste en procurar la celebracion
del pacto proyectado en el acto preparatorio, debe delimitarse claramente en cuanto a
su naturaleza, esto es, los elementos esenciales del negocio futuro, por ende la
promesa debe dar a conocer de forma expresa y clara, en que cosiste el convenio
programado, esto es, definir las partes que habran de celebrarlo, los bienes sobre los
que recaerd el negocio y la contraprestacion pactada, si a ello hubiere lugar y muy
especialmente LA EPOCA DE CELEBRACION DE ESA CONVENCION.

Luego no puede prosperar sus pedimentos y menos reclamar una indemnizacion,
debiéndose declarar prospera la presente excepcion.

EXCEPCION GENERICA

Consistente en que todo hecho que resulte probado dentro del curso del proceso a
favor de los intereses de mi poderdante debera ser asi reconocido en la sentencia que
ponga fin al litigio.

PETICIONES RESPETUQOSAS

PRIMERO: Solicito al sefior Juez, que declare probadas las excepciones planteadas
y demas que emerjan de las probanzas del proceso y que contribuyan a desestimar las
pretensiones de la parte actora.

SEGUNDO: Que se condene a la demandante en costas y agencias en derecho.

PRUEBAS

DOCUMENTALES:

pruebas utiles, necesarias y pertinentes, que demuestran la induccion en error de la
demandante y su mala fe.

e Copia del contrato de arrendamiento financiero
e Copia de contrato de leasing habitacional N. 159039.

e Copia de los dos certificados de tradicion del apartamento 404 y del
parquedero.

e Copia de la radicacion de derecho de peticion formulado ante Bancolombia
para establecer si la sefiora Blanca Luz Urrego Piedrahita solicito ante dicha
entidad autorizacién para la venta

e Copia de la respuesta emitida por Bancolombia donde se niegan a dar
informacion

e Copiade 37 recibos de pago realizados por el sefior William José Castro Florez
a favor de Leasing Bancolombia.
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PRUEBA DE OFICIO

Prueba til necesaria y pertinente para demostrar la falta de autorizacion por parte de
Bancolombia para la venta.

Solicito se sirva oficiar a Bancolombia para que establezca si la sefiora Blanca
Luz Urrego Piedrahita, solicito autorizacion para la realizacion de la promesa
de compraventa del apartamento 404, ubicado en la Torre 4 del Olimpo
Condominio & Resort Carrera 200 con Carrera 13 de Floridablanca y
parqueadero y si le fue concedida.

TESTIMONIALES:

Solicito la citacion de los sefiores:

EXNEY CRUZ HERNANDEZ, domiciliada en cachira Norte de Santander,
quien puede ser citada en la Estacién de Servicio el Balmoral, ubicada en el
centro de Cachira Norte de Santander, con correo electrénico
edslasesmeraldascastro@hotmail.com

JAVIER NINO GOMEZ, domiciliado en Bucaramanga, quien puede ser citado
en la Carrera 47 N 64-62 la Floresta de Bucaramanga, con correo electrénico
javier4036@hotmail.com

JHONATAN ALEXANDER CASTRO SIERRA domiciliado en la calle 2 A
No. 3-61 de Giron, con correo electrénico jcastro_29sierra@hotmail.com.

Prueba util, pertinente y necesaria, en razén a que de forma directa les consta todo lo
relacionado en la promesa de compraventa, precio, forma de pago y pagos realizados
por mi poderdante al Leasing Bancolombia, asi como la induccion en error de la
demandante y la negativa de la entidad financiera de reconocer al sefior William José
Castro como titular del leasing habitacional y demas hechos que les conste.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase citar a su despacho a la sefiora demandante en reconvencion quien se ubica en
la direccidn y correo electronico informado por ella en demanda principal a fin de que
en diligencia absuelva las preguntas que he de formularle o que acompaniare en sobre
cerrado.
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ANEXOS

- Lo relacionado en el acapite de pruebas documentales
- Poder para actuar

NOTIFICACIONES

La parte demandante como reposa en demanda.

La parte demandada en la Calle 22 N. 3-61 Zona Industrial chimita Giron, con correo
electronico tecnisander@hotmail.com

La suscrita en la Carrera 14 No 35 -26 Oficina 302 de Bucaramanga. Correo
Iplbuc@hotmail.com

De la sefiora juez,

Atentamente,

LEONOR PARRA LOPEZ
C.C.N 63.328.178 DE BUCARAMANGA
T.P.N. 62.237 DEL C.S.J
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Sefior

J[}J-EZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITOQ DE BUCARAMANGA
E: S. D. '

WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ, Mayqr de edad, domiciliado en
Blicaramanga, identificado con la cédula de ciydadania nimero 88.170.002,
c§n‘eo ¢lectrénico tecnisander@hotmail.com, ¢! cual bajo la gravedad del

j ento manifiesto es que utilizo parg recibir notificaciones y
comunicaciones personales, muy respetudsamente manifiesto a su Sefioria que
otorgo poder Amplio, Especial y suficiente 4 la DOCTORA LEONOR
Pl LOPEZ, mayor de edad de esta vecindad identificada con cédula de
ciitdadania No. 63.328.178 de Bucaramanga, Abogada en ejercicio portadora
de! la Tarjeta profesional No. 62.237 del Consejo Superior de la Judicatura,

rreo  electronico inscrito ante el Registno Nacional de Abogados
Iplbuc@hotmail.com, para que en mi ‘hombre’ y  representacion,
CONTESTAR, TRAMITAR Y LLEVAR HASTA SU CULMINACION,
DEMANDA DE RECONVENCION presentada por Ja parte demandada 1a
sefiora BLANCA LUZ URREGOQ, Mayor| de edad, domiciliada en
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania ntimero 60.351.225 de
Blflcaramanga, dentro del proceso RADICAD(Q: 2019-196 que cursa en el
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Mi apoderada, Ia Doctora LEONOR PARRA LOPEZ, queda facultada para
conciliar, con absoluta libertad y segin su leal saber y entender y procurando
lal formula de arreglo que eila estime mas justa, segin las condiciones
generales del pleito, recibir, cobrar y hacer pfectivo, titulos judicialices,
cheques, recibir dineros en efectivo, desistir, fransigir, sustituir, reasumir,
in} erponer recursos, nulidades, ejecutar y recibir costas y todas las demas
facultades para buen desempefio de su cargo, ig ente réenuncio de manera
expresa y voluntaria a transigir y delego esta facultad a mi apoderada.

Rutego reconocerle Personeria Juridica en los tér inos de este mandato.

Atentamente
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Contrato Leasing Habitacional Nro.: 159039

PARTE Il DATOS GENERALES

DATOS LEASING BANCOLOMBIA 5.A.

Mornbre: CARLOS ENRIQUE NAVARRD CHARRIS
Cocumento de identidad: T2.008.627
Calidad: APODERADOIA) ESPECIAL

DATOS LOCATARIOS)

Mambre BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA
Documento de identidad 60,351 926 —

BIENES Y CONSTRUCTOR(ES) O VENDEDOR(ES)
Constructor{es) o Vendedor{es): FENIX CONSTRUCCIONES S.A

Cescripcian def activo APTO 404 T, 4 EL CLYMPD CONDOMINIC & RESORT ETAPA || PH. UBICADO EN LA

CALLE 230 M, 12:-528 FOLIO 30-366043 FLORIDARBLANG A

Descripokan del activa PARCUIEADERD 344 El, GLYMPO CONDOMINICO & RESORTETAPA | BARREDY WAlLLE

DE RIO FRID UBICADD EM L& CALLE 200 W
FLORIDABLAMNTA

12-528 FOLIO 30-360636

VALOR DE EL(LOS) BIEN(ES) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO: $197479137.

En &l avento an que el{los) bien{es) objeto del presente contrato requierain) de un proceso de
construccion o legalizacion de la propiedad, el valor de el{los) bien(es) sera el resuliante de
sumar el monto de todos los desembolsos efectuados durante & etapa de anticipos, el cual se

ajustara e indicara en el anexa de iniciacion del plazo.

CONDICIONES FINANCIERAS

Tasa para los anticipos s 1325 % EA
Tasa para el contrato - 8.50% EA
Tasa Basica de Referencia: D.T.F. T.A

Plazo del contrato . 180 Meses
Modalidad ¢ Vencida
Periodicidad de pago ' Mansual
Periodo de gracia ;0
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Contrato Leasing Habitacional Nro.: 153039

En el anexo de iniciacion del plazo se indicard la fecha de pago del primer canon.
Canon Inicial : 69,124,644.00

Este walor, gue serd abonado a capital al momenio de la iniciacion del plazo, debe ser
cancelado por EL LOCATARIO como requisito previo para iniciar el procest ge compra,
importacién, construccidn o legalizacion de Ja propiedad de el(los) bien(es) objeto del
presente contrato, y puede variar, de acuerdo con lo indicado en las condiciones de
apiobacién de la operacion, en caso de cambios en el valor de el{los) bien{es) objeto del
presente conlralo. el saldo restante debera ser cancelado por EL LOCATARIO en la fecha de
iniciacian del plazo.

DE LA OPCION DE COMPRA:

Fecha de Pago: El dia del vencimiento del plazo.

Porcentaje de fa Opcitn :  1,0000000 %

Valor 1 Sera indicade en el anaxo de iniciacidn del plazo

En el avento en que ellos) bienjes) objeta del presente contralo requisra(n) de un proceso de

consiruccion o legalizacion de la propiedad el valor de la opcion de compra indicara en el
anexo de iniciacion del plazo.

DE LOS SEGUROS DURANTE LA VIGENCIA DEL CONTRATO

Compafiia de Seguros:

Sara la Indicada en el Anaxo de Iniciacidn del Plazo

Ramo de Seguros y Coberturas o Amparos:

Sara(n) elilog) indicado(s) en el Anexo de Iniciacion del Plazo
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Contrato Leasing Habitacional Nro.: 159039

EL LOCATARIO podra contratar durante el plazo del contralo una poliza que ampara al riesgo de
desemplen, incapacidad total temporal v enfermedades graves en los lerminocs de dicha poliza, v
en caso fal, se obliga a cubsir periddicaments e valor de las primas generadas.

LEASING BANCOLOMBIA S.A,, sin que constituya responsabilidad de su parte, padra cubrir can
cargo a EL LOCATARIO el valor de dichais) primals), quen se compromela a pagar a LEASING
BANCOLOMBIA 5.A. en un plazo de tres (3) dias habiles a parlir de [a presentacion de las
facluras o cuentas de cobro, el importe respectivo. En el evento de no pago oporfuno, EL
LOCATARIO, debera aszumir & pago de los intereses moratonos correspondienties en oS
teérminos del presente contrato,

EL BENEFICIARIO UNICO de la pdliza debera ser LEASING BANCOLOMBIA 5.4,

INCENDIO ¥ TERREMOTO

COBERTURAS: Incendio y/o Rayo, Explosidn, Asonada, Motin, Conmocién Civil o Popular y
Huelga, Actos Mal Intencionados de Terceros, Terrorismo, Huracan, Vientos Fuertes, Granizo,
Aeronaves, Viehiculos y Humo, Extension de amparos & Extended Coverage; dafos por Agua,
Anegacidn, Terremoto, Temblor y Erupcion Velcdnica, Maremoto (cuando el bien asegurado se
encuentre expussto a esle riesgo).

Tipo de Seguro por Ramo:
Sard(n) elflos) indicado{s) en el Anaxo de Iniciacion del Plazo

Valor Asegurado:
Sera el indicado en el Anexo de Iniciacian del Plazo

EL LOCATARIO ha manifestads su voluntad de tomar los seguros con la poliza colactiva de
LEASING BANCOLOMBIA S.A. para efectos de proteger los bienes objelo del presenta contrato
carforme lo establecide en el numeral 16 de fa Pare |, ¥ en tal sentido, autoriza a LEASING
BANCOLOMBIA S.A. para que tome el seguro por su cuenta gestionando los tramites tendiantas
a su inclusion dentro de dicha poliza colectiva por todo el plazo que dure el citade contrate de

laasing.

CANOM. El valor del canon sera esiable durante el plazo del Conlrato de Arrendarmianto
Financiero Leasing.
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Contrato Leasing Habitacional Nro,: 158032

PARAGRAFO ADICIONAL, PARTE i: CONDICIONES GEMERALES, NUMERAL CUARTO
ANTICIPOS.

En el evenlo que &l contrato de leasing termina, ancontrandose el objeto del mismo en elapa de
construccidn o legalizacion de la propiedad, quedard &l arbitrio de LEASING BANCOLOMBIA
S.A. continuar, ceder, transferir, o endosar &l (l0s) documento(s), en |los gue consten las
obligaciones adquindas con el (los) proveedories) a EL LOCATARIO.

EL LOCATARIO, acepia desde fa firma del presente contralo la cesidn, transferencia, o endoso
do o (los) documenio(s), que para el efecto realizara LEASING BANCOLOMEBIA 5.4,

INMUEBLES

EL LOCATARIO, manifiesta haber verificado gue elflos) inmueble(s) objelo da la aperacion de
leasing, se encuentra{n) a paz y salvo por conceplo de los servicios plblicos domiciliarios y por 1o
tanto en caso de presentarse sumas de dinero pendientes de pago por este concepto asumira el
pago de estas.
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Conirato Leasing Habitacional Nro.; 1590359

En relaciim con la cobertura condicionada para financiacion de viviends nueva o subsidio a la
tasa de interés que olorga EL BANCO DE LA REPUBLICA en virtud del Decreto 701 de 2013 yio
las nommas que ko modifiquen yio complamenten, en caso de ser beneficiario de esta, EL
LOCATARIO. declara:

1. Conocer vy comprometerse a cumplir la normatividad y requisdos definidas por EL
BANCO DE LA REPUBLICA para al acceso, ejecucion y terminacién de la cobertura,

2, Conocer gue EL BANCO DE LA REPUBLICA es el Gnico facultado para aprobar la
cobertura, definir los plazos v condiciones que se deben cumplir para acceder a ofia,
detarminar |a disponibilidad de los cupos y obtener su efectiva aplicacion; de acuerdo con
Io cual se entiende que LEASING BANCOLOMBIA S A, &5 el intermediarie financiero. EL
LOCATARIO, adicionalmente a lo esiipulado en el conlralo, asumird las sancionas o
multas a las que pudiera verse sometido LEASING BANCOLOMBIA 5.A., fronte a EL
BANCO DE LA REPUBLICA.

3. Conocer y aceptar que Ia tasa de interés a parfir de la activacitn del eontrato de leasing
expresada en el presente contratc para el calculo del canon, sera de 9.5 puntos
porcentuales efectivos anuales, de los cuales ef BANCO DE LA REPUBLICA subsidiara el
2,5% duranie los primercs 7 afios y LEASING BANCOLOMBIA S.A. subsidiara al 2,5%
hasta por 8 -afios mas, 5 el contrato de leasing es supericr a 15 afos, a pariir del canon
181 se cobrara la tasa de anticipos pactada en al presenta conlrato.

4. De acuerdo con la anlerior, 51 por disposicion legal o decizion de EL BANCO DE LA
REPUBLICA se perdiera la cobertura o subsidio. se aplicard la tasa de interés de 8.5
puntos porcentuales anuales cubigna en su telalidad por parle da EL LOCATARIO.

5. En caso gue no fuere aprobada la cobertura o subsidio por parie del BANCO DE LA
REPUBLICA, se cobrara la lasa de anlicipes pactada en el presente confratn,

PE

Flrma ;
BLANCA LUZ URREGO PIEDRAHITA
CC. 60:351.225
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Contrato Leasing Habitacional Nro.: 159039

(bgpr o

LEASING COLOMBIA S A,
B.600.502

CARLOS ENRIOUE NAVARRO CHARRIS

C.C. TZ008627

APCIDERADDA) ESPECIAL

FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATD:

18 de Noviembre de 2013
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MEMORANDO DE ENTENDIMIENTO AL CONTRATO DE LEASING No 159039

PRIMERD: CONDICION RESOLUTORIA, EL LOCATARIO declara conocer y aceptar que
LEASING BANCOLOMBIA S.A. podra dar por terminade unilateralments el contrato de Leasing
mencionado, si dentro del mes siguiente a su celebracion no se hubiere obtenido:

1. Documeniacion que acredile el valor comercial del blen de acuerdo con las politicas de
LEASING BANCOLOMBIA S.A. v que corresponda con el valor pactado en el contrato,

2. Estudio de titulos de elllos) inmueble(s) objeto del mismo, con concepto favorable & juicio de
LEASING BANCOLOMBIA 5.A., entendiendo que serd responsabilidad exclusiva de EL{LOS)
LQEATARI'D{S} aportar la documenlacitn necesaria para la elaborackin o complementacion dal
mismo, o

3. Conceplo de asegurabididad favorable por parte de Iz compafia de sequros qué cumpla con
todos los requisitos aceptables para LEASING BANCOLOMBIA S.A..

De ne cumplirse algunios) de elflos) requisitols) aniericrmente mencionada{s), LEASING
BANCOLOMBIA 5.A. quedard liberada de las obligaciones contraidas en virlud del presente
contrato y podra exigirle a EL{LOS) LOCATARIO(S) e pago, dentro de los tres (3) dias
siguienies al envio de la correspondenie cuenta de cobro, de los gastos en gue hublere Incurrido
para ¢l esludio de la tradicion de ellos) inmueble(s) o para la adquisicion de ei{los) mismo{s) de
conformidad con los témminos del contrato.

Las partes aceplan que la descripcion definitiva de ellos) inmueble(s) objeto del presente
contralo sera la contenida en el anexo de iniclacidn del plazo, de conformidad con ta escrilura de
transferancia por madio de 1a cual LEASING BANCOLOMBIA 5.A. adguiere la propiedad.

SEGUNDO: El presente documento hace parte integrante del contrato del leasing No 159038
TERCEROD: En caso de que asle documento gepere impuesto de timbre, el mismo sera asumido

por EL LOCATARIO.

En constancia, sa firma a los 18 dias de Noviembre de 2013,
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Firma .
BLANCA LUZ URREGD PIEDRAHITA
cC 60351225

“C bifre 4

LEASING COLOMBIA 5.8,
B.600.502.983

CARLOS ENRIGUE NAVARRD CHARRIS

o o 72008627

APODERADIO(A) ESPECIAL

18 do Moviembre de 2013
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Leasing .

Bancolombia™

Comparia de Financiamsanto
il B60,053,264:3

Entre los suscrites, LEASING BANCOLOMBIA S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO represantada en este
confraio por la persona Indicada en la FPare |l Datos
Generales, socledad andnima, Guien 2n o sucesiva, para
efecios de este confrato v para fodas los demds que con &
s¢ relacionan se denominard “LA COMPARIA™ v “EL
LOCATARION, sefaladn én & Parte || Datos Ganerales, s
ha celebr@do un. contratn de Arrendamients Financiemn
Leasing' con  ‘opcéin o8 compra; en  adelante
"ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING", que sze
regird por 15 siguientes clauselas v en o no pravisto en
ellas porles disposicionss legales:

PARTE I: COMDICIOMES GEMERALES
1. ANTECEDENTES.

A. -EL LOCATARIO manifestt a LA COMPANIA su
- woluntad de celebrar un contrato de Arrendamianto
Fimanciero Leasing en o8 siguientes términos:
sobve eliics) bienles) que constifuyein) ef objeto
da este contraio, en adelante, ELILDS) BIEN(ES),
por sar aquél quien conoce las caracterisiicas
particulares de al{les) m=mois)
para_adguirir del constructories), fabricantels) da
[elos  Dienles), -en  adelante  EL{EDS)
PROVEEDOR(ES! elegidols) por & y
bajo l2s condiciones matesiales v financieras an
fue LA COMPANIA realizara la importacion wo la
adqusician de EL{LOS) BIENIES).

i
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B, Dw stuardo con lp anterior, EL LOCATARIO, autoriza
baje su responsabilidad a LA COMPARIA para pagar,
realizar [os actos ¥ eclebir 168 contrates, relacicnados
con: la importacian, adguisicion, almacenamienta o
depésito y nacionzlizacidn de ELILOS) BIEMIESL
pdicionalments, EL LOCATARIO serd responsable por
la varacidad v autenticidad da: toda Fa informacidn que
suministre  dentio . del procese de- adguisicidn - wo
importacién de ELILOS) BIEN[ES).

C. EL LOCATARIO en wirtud de la seleceidn de ELILOS)
PROVEEDORIES! ¥ de ELILDS) BIEMIES) declara
gue conoce v acapta al estado da loce mismos v los
enicios gue puedaing  prestas, por o cusd LA
COMPANIA no serd respanasbie an los eeenlos en
que ELILDS} PROVEEDORIES] emigind o entreguein
de forma Intomplets ELILOS) BIEN(ES), asi como
par los  danos, averigs, desperfectos o vicios
radhibitorios o gcultos que por cualguisr causa

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO LEASING

presantein) ELILOS) BIEN{ES) & imposibilite sy wso
an forma parceal o fotal,

2. DOBJETO. En wirtud  dei
COMPANIA se obliga a entregar & fitulo da
ARRENDAMIENTO FINANCIERQ LEASING a EL
LOCATARID y #sie a facibir de aguella por el mismo tilg
ELILDS) BIEM[ES), a cambio ded pago da  elllos)
cananiesl pactandess para EL LOCATARIO 12 facultad o
gjercer al final dal contraio une oocidn de compra,

presante - confrals, LA

3. COMISIONES. EL LOCATARIO y LA COMPANIA
podran packar comision(es) cuyals) formulais] parn o
calculo y farma de pago quedaréing indicadals) en 2 Fare
H - Datos Gencrales del presents coptrato,

4, VIGEMNCIA ¥ PLAZD, La vigencia del contrato estd
comprendida entre la-fecha de suscripcién del mismaoy 1a
fecha en que les perfes cumplan con todas las
obfigaciones & su Carps dervadas del pressnte confrato,
s2 haya realizado la transferencia de ELILOS) BIEMNES) o
la restitucion de el(kos) miamols), seEen al casso,

El plazo a5 @ parindo convenido por |as partes paEa ol
pegz de les cénanes ywha de fs opei de compra en Gaso
dix haberdy ejercido, momentos an el{los) cualles), segin
corresponda, se antiende finalizado - el oontata, sin
perjvicio, del cumpliminto-de lalg) abligaciines) que s
penerein) durante la wigencia del mencionado contrato, El
plazo inicia en e feche indicads en el Anexo 1- niciacidn
dal Plazn.,

5. ETAPA DE ANTICIPOS. E= agualla en [a cual LA
COMPANIA entrapa & EL(LOS) PROVEEDOR(ES), sumas
de dinefs denominadas anticipos, teadienles & poner
EL[LDS) BIEMIES) en las condicianes requerides por EL
LOCATARIO. Esias sumas son pagedes de manesa previa
a la imiciacién del plazo del contrate ¥y guedaran
involucradas en el valor de adguisicion de EL{LOS)
BIEN[ES). Sobre estas sumas 5= colvardn intereses, & una
fasa que serd detérmingda’ con fa perodickdad. senalada
en la Parte il Datos Generales, de acwerdo con la tasa de
interés vigente. al momenio de g determinzcitn, Lok
Infereans”  causados  sersn Bguidades v cobrados
mensuatemenbe,

En ciéso que pard la fabrcacion o construcciin de
ELILDS) BIEN(ES), LA COMPARIA deba realizar
anticipos a EL[LOS) PROVEEDORIES) qiee superen
valor de financiacién aprobado, EL LOCATARID so chliga
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d pagar um Canon exiraordinans pur UNE SUma que cubra
la dierencia. Lo antenor con el fin de gue EL{LDS)
BIEMNIES) queden compietaments terminadaisl. En caso
que la etapa de anticipas exceda de seis (6} meses
contados & partir & la firma ded contrato, LA COMPARIA
podra darba por terminadia.

6, CESION DE DERECHOS Y GARANTIAS:

A. EM ETAPA DE AMTICIPOS: En caso de terminacian
del presante contrato por cualguier causa en 8 etags de
Anticipes, EL LOCATARID debard cancelarls. 3 LA
COMPAMNIA, los valores que ésta dftima haya pagado a
ELILOS) PROVEEDOR(ES) con sus respectivos infereses,
con el propdsite que LA COMPANIA pueda ceder a EL
LOCATARIQ los derechos y garantias corrslativos a la
posicion contrectual freanle a ELILDS) PROVEEDORIES),
por fEnle, EL LOCATARID par efechos de oferir sus
derechos acepta dicha casidn,

B. UNA VEZ INICIADD EL PLAZD DEL CONTRATO: EL
LOCATARIQ gueds subropgado en los derachos de LA
COMPANIA, frente & EL(LOS) PROVEEDORI(ES) de
ELILOS) BIENIES), pudiendo EL LOCATARIC presenatar
directamente: 8 ditholsl - proseedories],  cualguier
reclamacion - relacionads  con o elllesy  mismois).  EL
LOCATARIO =erd responsable de las  reclamaciones
realizedas en wrtud de lo agul establecido’y notificara por
pacritn & LA COMPANIA  resudtade de las mismas,

7. ENTREGA. |a enfrega de EL{LOS) BIEW(ES} [a
realizardln) ELILOS) PROVEEDORIES) en oo témminas
sefiglados” para [a adguisicin de los mizmos par EL
LOCATARIO. EL{LOSy PROVEEDOR(ES) o en su case EL
LOCATARID comunicarain) a LA COMPANIA que 58 fia
entragads ELILOS) BIENES).

3. CANOM. Es el pago gue s= abfiga a reafizar EL
LOCATARIO durante e plazo del contrato en las fechas
pactadas establocidas en el Anexn de iniciacion del plaze,
Esbe se determina por fa sumatoria de fos pagos realuados
por LA COMPANIA durante la sfapa de anticipos wo iz
adquesicion del bien, v én consideracidn &l plazo;.
modalidad de= papo, la perndicidad de papo, al valor de la
opcion de compra v ke lass de Inferss determinada en la
fecha de iniciacion del plazo-ded contrato.

En caso de gue al canon este sujebo a una tasa varable,
50 valor s feajustard de acuends 3 13 tasa basica de
referancia y o la periotdicidad sefalada en la Parte |1 Datcs
Generales.

8, PREPAGDO: EL LOCATARID tiene darecha a realizar
pagns anlicipados, parciales o totabes, v podrd decidir,
sipmpre ¥ cuando se encuentra al dis en sus obligaciones,
5i el pago s aplicar a capital con disminucidn del canan,
a capital con disminucion: del- plazo, o a disminicidn del
porcentaje ce la opcion de cimped. Farg esins elenios

deberd informar sy decision 8 LA COMPANIA, dentro da
los s (3) dias habiles sipuientes a la fecha del prapape,
de lo contrario, LA COMPANIA I abonard a capital con
disminucion del cangn. De acuesdo con 18 Ley 1555 de
2012, a8 como |[#  nogmas gue & modifiqueen,
reglamenten o sustiluyan, en el evento en gue &l saldo da
{a pperackin al moments de realizar el pago supera S840
SMMLY,  EL LOCATARID deberd pagarle 4 LA
COMPANIA a titulo de sancidn un 1% calculsdo sobne
el zaldo de capital en ceso-de prepagos-totales o sobre
o walor abomads a0 CRE0 e ADONOS  eracrlinancs,
suma que ser deducida dal pago realizado.

Dichos  abonos - serdn  conskderados como  cénones
aatraordinarios, sin pedguicio dal tratamianto fbotans
conteble gue se deba der & los mismos ‘de-conformidad
COn 15 Normas vigentes sode |5 materia.

10. IMPUTACIOM PARA EL PAGD. Los pagos gue EL
LOCATARIO hags & LA COMPANIA, tendrn el siguiante
arcdan di imputagion en orden die antigiedad:

1% A lo adeudado par conceplo da comisiones, impuestas,
prirmas e segurok ¥ otros gastos & S0 cargo, v & los
intereses de mora dervados da bos mismos, mespecte de
cualguier ohligacion con LA COMPANIAL

2° A los canones vencidos, resgecto de cualguier contrato:.
celebradi con LA COMPANIA.

3% 4 lps intereses de mora del camon vy las penalidades
causaas mapects de cualguigr obligacibn pendients con
LA COMPANIA,

4" A los-intersses da mora de. las opciones de eompra
vencidis, mapecin de eualguier contrato celessado ofn LA
COMPANIA.

5 A las opciones de compra  wencidas I'EFIEEII:I da
cualquinr contrato eolebrado con LA COMPANIA.

En el evenio de encontrarse vencidas vanes obligaciones,
con la misma antigisdad, LA COMPANIA elegind a cull
de ellas imputard el pago ¥ comupicara s EL LOCATARIO
sis-aplicachim,

11. BERECHOS DE EL LOCATARID.

A, Usary porar ELILOS) BIEM{ES) &0 debida forma.

8. Recibir atencion fresle -3 Sus csoliickes, (uefas,
reclamos y derechos ‘de pelicion de acusrdn con lok
procedimienios publicados por LA COMPANIA en la
paging wels www. leasingbancsiomibia.com,

C. Recibir informacién Fansparente, ciera, suficiente,
clara y oporuna.

. DERECHOS DE LA COMPARIA.

A, Ejercer = derechos  inherentes a la cafidad des
nropletaro, salvo los queen 2l presente contrata ceda
4 EL LOCATARIO,

B. Realizar,’ con cafpo.a EL LDCATARIO, wisitas de

inspeccion v avalusds) pard verilicar ol -esbEss de

EL{LOS} BIENIES).
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13. OBLIGACIONES DE EL LOCATARIO.

Recibir ELILOS) BIEMIES], cumplir v respender por
las obligaciones derivadas de su uso, tenencia y
el phoEaciia

FPagar los canones @on cuando CEse oo manera

‘temporal o definitiva el usa de EL(LOS) BIEN(ES).

Cumplir con las obligaciones establecidas por [as

-normas. vigente aplicables a EL LOCATARIO wio a

ELILOS) BIEWIES],

Pagar todos los costos v gasios, tales como v sin
limitare &: estudios de ttolos, avallos, notariales.
regisiras, - enajenecidn, consenvacidn,  mejoras,
ranspaorie, parquen, bodegaj, =eguros, impatacion,
cuctas de  admipistracion. - servicins pdblicos
domicilarins, infrecciones, multas, fotomuitas, y
SAnciones, Erdvimeanes, impiiesios, tazas,
contrbisciones,  canones  extraordinarios  pactados
contractualmente y demas sumas que recalgan sobme
EL{LOS) BIEN(ES] an al presante o en &l fullira,
Pagar los gastos que ocesionen el otorgamiento; gl
regisiro, |z sfacuchén, |a modificacion v cancelacién de
fa{=) garantialz) goe respaldaind el presents contrato.
Pagar al valor por les -pashones o tramites en el que
incuria LA COMPANIA bien sea directamente o a
ravés de [ercerns, para el pago de los impuestos,
tasas, contribuciones, o cualqoier obro gasto gue esté
A cargo de EL LOCATARIO, asi como ¢f valor en el
que incursa LA COMPANIA por ol pago de fos rubros
mancionados gue estén 3 carpo da EL LOCATARID,
Pagar los gastos y los honorarios profeshonales en gua
LA COMPANIA hubiere inturfido o llegare a incursr,
como consecoencia de pestion de cobranza, procescs
judiciales;,  administratives o s decidit
extrajudicialmente pagar sume algund da diners, LA
COMPANIA comunicara 2 EL LOCATARIO de manera
previa Cualuier erogacion que en wvirtud de estos
ewentas vaya a realizar,

Fagar los gasins melacionados con le reatitieidn del
activo, tales coma, el desmonte, desinstalacion y
lrarsporta.

Mantener EL{LOS) BIEM(ES) en buen astado, de
acierds con las recomandacionss impartidas por LA
COMPANIA, ELILOS] PROVEEDOR(ES), saho &l
desgaste naturl.

Contralar que EL{LOS) BIEMIES) no - se destine -2
atlividades - contrarias & |8 peomatividad o no
permitidas  por  las autoridades  competentes,
Implamentande ias medidas nacesanas para el efacto,
Instalar en EL(LOS} BIEM(ES) la placa, dispositivos y
demas elemenios exigidos por LA I:DMPAF;FM: por 1a
Ley, para identificar la propiedad v ubicacion de
Estelos). LA COMPANIA podrd exigir la informacion

smecesana a EL LOCATARID.

Suministrar informacion ¥ documentacion completa y
veraz @ LA COMPANIA, cuando ésta fo requiens ¢ se

frate de una cbligacion legal, asf como achalizar la

mMisma.

¢ Conservar |08 documentos. o formatas suministracos

por LA COMPANIA sin alteraciones.
Frasentar oposicion ywo defenss adeciadas en caso de

" que ELILOS) BIEN(ES) fuetetr) perseauidolst oo

cugiquier proceso judicial o adminisirative, Incidente,
medida preventiva, framike sancionatorio, o oiras
scciones, fakés como, decomiso, exinciéa dé dominio
¥ destruccion. Para el efecto EL LOCATARIO en farma
inmediata, pondrd de manifiesto Iz exisiencia del
confrate.  de ARREMDAMIENTD  FINANCIERO
LEASIMG y dard aviso por escritn a LA COMPARIA.
Obtener ¥ mantensr vigentes los registros, pemmisos,
autonzaciones, licepcias v certificados exigidos portas
autoridades competentes para el usc y operacién de
ELILDS] BIEMIES) y asumir el costo de [0s mismos,
Para aguelics evenios en Ios cuales S84 necesaria la
susaripeion’ de  docementos por: parte de LA
COMPANIA, EL LOCATARIO == obliga & solicitar los
misrmis, previo @ fa realizacion ded tiamite respectivo.
Cumplic con [as - obligaciones  contenidas en el
Reglamenta de' Propiedad  Horizontal wo en la
escritura poblica de adquisicien de lllos) inmusblals)
y asistir & las asambdeas de copropietanos.

Cumplir con &5 normas redacionadas con derechos de
autor y propledad intalachual del software instalado en
ELILOS) BIEMIES) v con Ios termincs de la lieencia,
PArA SU VIERMCIA i uso.

Solicitar autprizacitn expresa a LA COMPANIA para:
if Realizar mejoras wo construir sobre  EL{LOS)
BIEM(ES), las cusles estarén & camgo de EL
LOCATARID. =in gque por efals) fenge derecho a
compensacion  algdna,  Tretdndose de  mejoras
iocativas, las msmas podrdn ser refiradas a fa
finalizacion del contrato siempre ¥ ciands su relir no
cause detrimento de ELILOS) BIEM{ES), ii) Realizar o
coordisar  algin  tramite’ da exportacidn
reimportacion de e {los] blenies), i} Emmgar a
terceras ELILOS] BIEMIES) baje cuslquier modalidad
cantractual wio para cambiar el lugar de operacion de
s - srE.

Avisara LA COMPANIA y o Ia aseguradora cuando se
presente custguier cambio que modifique o agrave &l

fipsgn asnguradn,
Mo pravar ELILOS) BIEM{ES) con cualquier clase de

CHMGES 'O garsntias,
. susiribir & la firma del contrats un poder |rrevocabibe

para gue LA COMPANIA pueda realizar v pagar, an
nombre de EL LOCATARIO, fos tramites v walores
AeCesAnos para hacer &l traspascda} de EL(LOS)
BIEM{ES], cuando este no by hapgs dentro del plazo
estipulado 2n gl contrale,

Las demds . pbligaciones conferidas en e presente
contribo.

PARAGRAFO: Cuando LA COMPANIA pague alguna
de |as sumas anlenomments ciladas, EL LOCATARIO




deberd repmbolsarfe dicho valor, dentra del plazo
establecido an [ coenka de mbio correspondients.

14, OBLIGACIONES DE LA COMPANIA.

A, Adnuirr ELILOS) BIEN(ES).

B. Pemmilir 8l uso vy goce de EL{LOS) BIER(ES] siempna
gue EL LOCATARIO estd compliendo  sus
ohligaciones,

C. Libearky de toda perturbacoon itegitima por el wsg v
poce de ELILOS) BIEN(ES). cuando sea imputable a
LA COMPANIA.

B, Transferlr 8 EL LOCATARIO o a quien éste indigue
por escrite EL[LOS) BIEMIES), en caso de cumplirse
las condiciones” para el ejercicio de la opcion e
Compra.

E. Mantener a disposicion de EL LOCATARIO todos los
comprotanias que soportan fa celebracion v ejlecucion
del contrato,

15. CLAUSULA AMBIENTAL ¥ DE SEGURIDAD
INDUSTRIAL: EL LOCATARID s= obliga a cumnplie can la
normatividad  ambiental, de seguridad indusfrial Yy
disposiciones de -auloridad competente, |pualmente, sa
obliga 3 responder por B afechaciones Al medio
ambiente, por el incumplimientos de la referida
normatividad, por los pagivos - ambientales ¥ por o las
consecuancias de otros Ordenas Que & PEnEfen G 6 con
EL{LOS) BIENIES) wo actividad referidos.  En
consacusncia, saldrd en defensa de LA COMPANIA v Ia
mantzandra: indemne de toda pérdida, demands, dafia, o
responsabilidad de cualquier clese gue sufra o gue se le
atribuya por cualquiera de los eventos antes mencionadps.
EL LOCATARIO informard a LA COMPANIA aportando fa
dociEmantaciin  sopofteé que &sia |8 salkcite, sobre
cualguier incidente medicambiental penerado por o con
EL(LGS) BIEN(ES) o actividad desarmmoliada gee implique
o'fia violacion & la normatividad, 8si coma sobre el nicio
an su contra de medidas prevantivas wo de tradmites
sancionaloikes ambsentales u otres acciones que s& NiciEn
pon dichos incidentes,

16, RESPONSABILIDAD, La puarda matarial y juridica de
EL(LOS) BIEM(ES) radica en cabera de EL LOCATARIO
por fener éste el uso v poce de ELILOS) BIEN(ES). En
sonsecuencia, éte responderd por Jos dafos -y perjuicios
gue:sa causen a terceres por o con #llos) mismols].

EL LOCATARID se obliga & respander ante las sulondacdes
o terceros, por cudlgisier (ncidenie gue se penare pav o
con EL(LOS) BIENIES) wo actividad & la cual 52 desting
elilos) misres), tales coma, pero sin limitarse &,
alectaciones al medio ambiepte, aocidantes de transito,
infracciones urbanlsiicas, viclaciones a la normalividad &n
maberia da lransporie o de olros drdenes. Por jo: antenior,
EL LOCATARIO saldsh en cefenza da LA COMPANIA v 12
mantendrd indemne.
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17. SOLIDARIDAD, Cuzando sean warics locatarios, £sios
seran sofidanos e el ejarccie de sus derechos como en-el”
cumplimients de sus coligaciones.

1E. DE LOS SEGURDS: EL LOCATARIO por tener 8
puarda materisl y Juridica de EL(LOS) BIEN(ES) se
compromete durants & wgencia ded condrato-a contratar y
mantener vigentes als) polizals) de sepure descritals) en
el Aneyo de iniciacidn del Plazo y aquellas nacasan &S para
la debida protecsidn de eliles) bienjes). Dela misma
forma s8 compromeds 8 pagar las primas peneradas. al
contratar v renovar dichas polizas. Le beneficiada Onica
de lals) pélizais) debers ser LA COMPARNIA v en
responsabilidad  civil elifos)  beneficiariols)  podrén ser
también ios tercems aleciados.

LA COMPARIA, podra rechazar la piliza (ndhidugl
endosada por EL LOCATARIO imvocando |z falta dae
cumplimient da fes  reguisitos  corspgrades en |a
normativided vigente o fa compania de sepures no cumpla
eon le ' callficacion ¥ las. politicas publicadas: por LA
COMPANIA an Ia pagna web:
el laasingbancalambis . cam,

En el svesto on que EL LOCATARIO no ecredite a LA
COMPANIA, la contratacion v vigencia de las anteriones
pélizas, LA coMPANIA compo propietaria da ELILOS)
BIEN{ES) estardi facultada para incluirllos) en la paliza
colectiva que Yene canfrotada para el efects, dorante el
plazo del contrata, slempre y cuando, EL LOCATARID yio
ELILOS) BIEM(ES) cumpiain) con los requisitos exigidos
por |z asapuradora,

LA COMPANIA podrd cubrir con cargn a EL LOCATARIO
el valor da |als) primals), desda &l momanio o8l pago EL
LOCATARIO denerd resmbolzsade dicho walar a LA
COMPARIA v tste lo pagard en la fecha informada en la
cuenta e cobro,

EL LOCATARID mantendré aclualizedes los valores de
EL(LOS) BIEM{ES) duranta la vigencia de 8 pldiza para
guitar & infrazegurn, EL LOCATARID tendrd derechio en
cualquir:r mements A confratar  ofra a.;egura-dnra.
cumpliendo can-los requisites previamente mencionadas,

Con el fin de gee EL LOCATARIO fenga conpcimisnio del
clausslado de las polizas mencionadas en & contraio, LA
COMPANIA le hard entrega de una copia de las mismas
en el momentn de [a asegurabifidad def activa, =

PARAGRAFD PRIMERO. RESPONSABILIDAD FRENTE
A DEDUCIELES, FRANQUICIAS ¥ FALTANTES. En caso
de siniestro: parcial o total, EL LOCATARIO guedard
ohligado & pagar el deducible o la franguoicia, | s2gln
commesponda. Igualments &ste se- obliga a pagar & LA

COMPARIA = vaboe faltante para e costo del las

reparaciones y e valor o cublerto por Infraseguno,




PARAGRAFD  SEGUNDD.  IMPUTACION  DE
INDEMNIZACIONES. En caso de pérdida total, LA
COMPARIA imputard la indemnizacitn recibida al saldo
Gue en virud el contrate estuviess pendiente de papo. Si
efectueds esta operacion EL  LOCATARIO quadare
deteendo alguna sema de dinero 2 LA COMPANIR,
dobera pagarsela dentre del plazo consagado en una de
lais) slguienteds) cuentais) de cobro. Si sobra alguna suma
de dinero, se destinard asi; {1 & existen oblgaciones
pendienies de pagn. & cargo da EL LOCATARIO podra
aplitarse sepin el orden de imputaciin  de pagos
consagrado en el contrato; o [i} & no exsten ' obligecionss
pendientes de papo & cargs de EL LOCATARIO, e [a
Entregrran 4 dsta dichas sumas de dinerg. Las sumas qua
llepare a recibir EL LOCATARIO por indemnizacin de una
perdida parcial, deberdn ser dastinadas exclusivaments
por ésfe, a la reparaciin de ELILDS) BIEN(ESL

PARAGRAFD TERCERO. RESPONSABILIDAD EN CASO
DE OBJECION O NO PAGO POR LA ASEGURADORA. Si
ia aseguradora no estuviera obligsds a pagar el valor de
tas pérdidas o danos, u objetare Iz reclamaciin, estard a
cago de EL LOCATARIO 13 reposiidn o reparacion de
EL(LOS) BIEN(ES).

PARAGRAFO CUARTO: En caso de requerirse un pracess
de ‘importacion, bajo ks Hyminos de  negockacion
(Inconterms), en los cuales: EL(LOS) PROVEEDOR(ES)
es{son) responsable{s) de contratar |a poliza de transpors,
EL LOCATARIO deberd presentar a LA COMPANIA dicha
pdlza cuya beneficiaria Onica s LA COMPANIA.

PARAGRAFO QUINTO: En casn gue EL{LOS) BIEM(ES)
objeio del proceso de:importacién 58 asepurein} en la
paliza colectiva de transporte de LA COMPANIA, se e
hard entrega & EL LOCATARIO, para su conocimients, de
la copia dal clausulado de {8 péfiza-mencionads.

19, CAUSALES GENERALES DE TERMIMACIOM DEL

CONTRATO, El presante contrata termingrd por cualquiers

de las sigulentes causas:;

A, Pof vercimionto ded término makimo estadlecido gn la
ptapa deanticipos o 8f de duracion del contrato.

B. Por mufunacusrdo entre a5 partes.

20. CAUSALES DE TERMIMACION UNILATERAL POR
JUSTA CAUSA POR PARTE DE LA COMPANIA. LA
COMPANIA podid dar por tarminade este contrato antes
del vencimienby dal térming, sin necasidad de declaraciin
judicial, y axigir la desolucidn de ELILOS) BIEMIES), asi
comd las demas prestaciones @ gue hubiese lugar,
inthyando perd sin limitarse 8, las sumas establecidas
coma cortsemmncla del incumplimiente del contrato, en
cuslguisra de-las sigdientes situaciones:

A, Por incumplimiento de cualguiera delas ablipaciones

conzignadas en eate confrats,

1

Por incumglimiento de EL(LOS) PROVEEDORIES] ¢n
I etapa de anticipos.

Par el na pago oportune del canon por un {1] percdo
0 &S, .

Par wencimients dgl trming esteblecide pam la efapa
de anticipes,

Cuando ELILOS) BIENIES) sealn) sfectadols) por la
accion de un ercero o por cualguier accidn judicial o
medidals) caulelaries) ajenals) a LA COMPANIA o
por embargo de la epoidn de compra,

La disolucién o liguidaciin, o la muerte, de EL
LOCATARIO, sin parpuicin. de s solidaridad pactisda
en 8| presente contrata,

Cuando existiendo enire fas partes varios contratos
vigentas, EL LOCATARID se encuentre en mora de
curmnplic al menos una de Iss obligaciones derivadas
de uno o slpenos de los contratos, o cualguiera ofra
abligacion pendienta a favor de LA COMPANIA,

a5 presenta varacion negativa ¢ delefior material
en la sifuacitn financiers, juridica o comearncial de EL
LOCATARIO, en lads) parantials) otorgadals) o en el
esguema fidociano de propiedad o admindstracion de
ELILOS) BIEM(ES), con respecto & aquellos scbra las
cikos fue aprobada la operacidn, de meanera fal que
afecte la capacidad de page de EL LOCATARIO
durante la ‘stapa de anbicipos o la wigencia del
coniralo,

En caso gua EL LOCATARIO |legare a ser (i)
vinculado por pare de las autondaces competentes a
cualguier tipo de investigacion  por - delitos de
narcotraficog, berrorismo, secuestro, lavado de activos,
financiacion del ferrorisme vy adminstracidn  de
recursas redacionadios con dichas actividades, sin gué
ge limite a éstas [ii) incluido en listas para el control
de lavedo de activos y fimanciacebn del ferpdismi
pdministradas por cualguier auvlorndad nacional o
extranjira, tales como la lista de la Oficing de Control
de Activos an el Exterior OFALC emiteds por la Ofcina
del Teson de los Estados: Unidos de Morte Bmérica, b
lista ce ta Organizaciin da las Maciones Unidas ¥
atras Eslas . publicas refacionadas con el tema  del
lavado de- activos v financiacsén del terrarisme o (jl)
condenado por parte e g autoridades competentas
an fualquier tipo de proceso judicial refacionado con
la comision de los anteriores delitas.

G lpusl forms 56 podrd das por terminado s D)
Anfes de  reafizarse el pago &  EL{LOS)
PROVEEDORIES), estedos) llegarein) 8 enconframs
en cuslguiers de los eventos descritos en ol pdrmafo
anteniof o, (i} ELILOS] PROVMEEDOR(ES) =olicite{n}
el pago en cualguiee de las jursdicciones resin ngdes
por la OFAL,

PARARGRAFD: en s evenios anlenores se diberd
prviar ung comunlcacitn infermandn esta sitvacion,
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21. CAUSALES DE TERMINACION UNILATERAL COM
JUSTA CAUSA POR PARTE DE EL LOCATARIO. EL
LOCATARIC podid dar por terminado aste confrato antes
dal wencimianto del 1Ermming; an 1os siguignbes euenlos:

A, Porel incumplimients de alguna de las obligaciones a
cargo de LA COMPANIA que hayan causado dafo o
pefuitio demostrado & EL LOCATARIG.

For solicitud ‘del cliente en los términes de la Ley
1555 de 20012 ¢ sus modificaciones por la cueal ==
regikan I papos anlicipados,

E.

22, TERMINACION ANTICIPADA DEL PLAZO DEL
CONTRATO: Lma ves Iniciado ef plazo, si EL LOCATARIO
decide hacerun prepapo-todal del Sonirats, éste podra elegin
eifre:

A. EJERCER LA OPCION DE COMPRA. En esie cast, EL
LOCATARIO deberd peger el saldo.a capital incliyendo =|
valoe de la peibn de compra, mas [0s intereses caisados
FIEHIﬂiEnlEE- He pogo & la fetha. de |a temiinackin
anticipada, liguidados a la tasa indicada en el Anexo de
trlesgelon del plazo, Pars el eercicks anticipedo de esta
facultad == dard aplicacion al procedimiento pare |atllas)
transferencials) de la propiedad de ELILOS) BIEMIES).

B. NO EJERCER LA OPCION DE COMPRA. En este caso,
EL LOCATARIO deberd pagar ¢l saldo @ capial, menos el
valor de la opcion de compra, mas los inbereses causados
pendienies de pego ‘e la fecha de la  terminacion
anticipada, liguidados & 13 a5 indicada en el Anexo de
inicieckan del  plazo. Lo anterior Ao lbesm a EL
LOCATARIO de restitulr EL (LOS} BIEM(ES) conforme a bo
astipuladoe en-este contrato.

PARAGRAFO: Las opciones mencicnadas  podran
efectuarse, siempra y cuandd, EL LOCATARIO s encuentre
& paz ¥ salo por fodo concepte con LA COMPANIA ¥ 5in
perjuicio de k3 sancldn por prepago a que hubiere lugar de
acuernds a lo estipulado en este-confrals yoén la Ly,

23. EJERCICIO DE LA OFCION DE COMPRA. EL
LOCATARID comunicard pof escrto a LA COMPANIA
minime con frelnte (30) dizs calendario, de antelacion a
la fecha paclada para el pago de la opcién de compra, su
infencién de o ejercerla. De Io contranp, se enferded
guie hard usg de sy derecho paganda el valor de contada,
i la lecha pacteda, la sume definida como valor de fa
ppcitn de compra. Pard ¢ ejencicio de esta facultad sera
necesario gue EL LOCATARIO se epcusntre a paz v salvo
por todo contiplo con LA COMPANIA,

En &l evento gue |z tradicidn de ELILOS) BIEN(ES)
requiera cumplir con una solemnidad, ks partes realizaran
fnz diligencias necesanas para legalizar B translersncia de
te propiedad de EL(LOS) BIEM{ES). para lo cual, EL
LOCATARIO, dentro de s treinta (30) dias calerdario,
siguientss a la fecha establecids para &l pago de la opcion
da compra, suministracd a LA COMPAMNIA fos documeantos

BT

raqueridos para 8l eleclo, Una ver aportsds esta
documantacidn LA COMPANIA la indicard el legar v fecha
an la cual dabe comparecer para efeciuar dichos tramites,

24. OPCION |RREVOCABELE DE COMPRA: Para
propositos tribulanos, |&5 pAfles S COMpOMmEEn a una
apcian irevotable de compa,

oE RESTITUCION. Terminado. resuelto o resciliado el
contrate por cuabguier motiva, exceplo en &l edento gue
EL LOCATARIO efarza la opoitn de compra, ésha restitulna
2 LA COMPANIA, ELILOS) BIEN(ES) an &l mismo estado
en el cual Bols) mecibio ¥ en condiciones. dphimas de
funclonamients. que no  impligeen  infervenciones  de
cualguier Hpo, salve el desgaste natural por gl us0y goce
legitimes. La restitucitn s2 hard dentro de los tres (3] dias
hidhifes siguientes a [a feche de'la terminacian, resciliacion
o resoliecion, en el sitio” indicedo por LA COMPANIA i
todos los gastos asodiadas & esta restituckhn deberdn ser
esumidos por EL LOCATARIO,

26. EFECTOS POR EL INCUMPLIMIENTD DEL
CONTRATO, Las pares de comin acuerdo establacen que
en cash de incumplimiento, EL LOCATARIO pagard a LA
COMPANIA, o siguicnts:

f. Un interés moratorio equavalente @ la fasa maxima
lapgal, por €l np pago oportuno del canon, |3 opoion de
compra o da cualguiar obra 5uma di dingro.a cargn de EL
LOCATARIO, Les parfas convienan gue por el pago del
irbents moratare no se entlende edinguida |a obligacion
de pago por los conteplos  mencEeados,  pues disho
interés sg genara por &l solo retardo, La tolerancia da LA
COMPANIA a recibdr dichos pages no implice su prirroga,
ni fa condonacion ded retardo, sin perjuicio, @e qus por el
misma hecho pueda dar por terminado el confrato.

B. En caso que LA COMPARIA termine o presents
contrato por justa causa, segln lo pactado por-las partes,
EL LOCATARID, adiional & los imtereses mbralonios,
pagara a LA COMPANIA los cénones vencidos y no
pagados y & titulo da pena, wnd sumd equivadenle 2 Liaer
A valor presente los cirongs no causados, descanfados a
la tasa bdsica de mferencia definida en el presentes
contratn més el wno par ciendor [19),

27. CESION DE DERECHOS O DE LA POSICION
CONTRACTUAL. EL LOCATARID solo podid ceder este
conirato o ks dereches econtmicos dervados del mismo,
con la aceptacian previa v por escrito de L COMPANIA.

EL LOCATARIO acepta la cesion, lranskerancia, o endoso
que LA COMPAMNIA, =n desarrollo de proceses  de
titutarizacion realice del contrato de leasing. da los-lujos
derivades del mismo, de les garantias que respaldan el
cumplimiento de ks shiigaciones de EL LOCATARIO bajo
dicho contrata; de fos bienes que consttiyen suabjeto y
de las polizas de ssguro que s ampann,



Z8. DEFEMS0OR DEL COMSUMIDOR FINAMCIERD, EL
LOCATARIO tendra la facubftad de apudic ante ¢ Defensor
del Consumidor Fingnciery oon Ia finalidad da que sus
guejas v reclamos sean atendidos en forma gratuits, E
procadimiento para la presentectin de tales solicitudas sa
encuentre publicedo  en Ia pamna.  wah:
Wil singkancolombia.com.

29, RENUNCIA A LDS REQUERIMIENTOS. EL
LOCATARIO renuncia a fa formalidad del requarimiento
pera constituirs en mors en caso de incumplimienio- de
tualquiers de las obligaciones por & ssumidas &n virtud
del presente contrato,

30. MERITO EIECUTIVO. Las partes. reconocen v
gceptan gue o gresente contrate presta mérito ejecutiva
para la exigencia judicial del cumplim=nio de todas,
alguna o algunas de las-obligaciones de dar, hacer o no
hiezer gue de & 50 dedvan - podrd acudir a [a)furisdicoion
ordinaria, Para tal efects LA COMPANIA poded utilizar ¢
contrate wo el pagand gue tengs o llegare a lener a su
favor.

31. LLAMAMIENTD EN GARANTIA: LA COMPARIA,
nofificada del aute admisoro de una demanda iniclada
porterceros con el propdsitt de  cobrar  perjuicios,
oeazibnades por o con EL[LOS) BIEM{ES) podrd Hamar
en garantls @ EL LOCATARIO segun lo establecen las
MFMEs UE repilen i3 matern,

32. DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Forma parte
imtegrants de’ este contrato A Parte | Condiciones
Generales, Pare |l Datos Generales, 8l pagans, |os poderes
oborgados por v @ LA COMPANIA, los anexcs v demis
docyumentos gee sc genenan duranie al contrato,

33. MODIFICACIONES A LAS CONDICIONES DEL
CONTRATD. Las modificaciones al presente contrato se
podran realizar a fravés de un otrgsi sbscrbe por las paries
0 -3 frawes OF UNa COMUMCACIon  Snviada por EL
LOCATARID y podra =ser aceplada por escrito por LA

COMPANIA,

34, AUTORIZACIOM, EL LOCATARIO concede a LA
COMPANIA & derscha o [a facultad de informar, registrar
"y mantaner actualizados en las bases wWao  sistemss
integrales - de dalos’ de Bas o entidades pObBcas  wo
privadas los datos relativos a el (las] Bien{=s] objsto del
presente contrato, sl como 2 la informackn de EL
LOCATARIO que esté refacionsds con dicho confrato,
foda elle con e fin de refiedar la guarda material v juridica
da el(las} béenles],

35, SARLAFT, EL LOCATARIO se oliigs s implermentos
las medidas btendigntiss & evitar que Sus operaciones
peedan ser ufilizadas con oS0 sU Conocimients como
imstrumentas para & ocultaméento, manejo, invearsidéa o

#provechamients en cualguier fema de dinero- u otres
bienes provenientes de actividades defichivas o para (dar
Apatiencia de legelidad 8 estas achividedes,

36, ANTICORRUPCION: EL LOCATARIO se cbliga a: (i)
Cumpdic la normatividad: en matena de Anficorrupcian §i)
Mo ofrecer o pagar mingun tipo de sobormo & fawse de
senidor pablico o funcionario de cualquier Estado, (i) A
mantener informada a LA COMPANIA sobre cualguier
situacidn gue pueeda denotar un hecho'  positde @
consumede de vikecibn & s demschos, contra [
ademiimisiracidn pablica,

37. FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO: Serd la
=analada en la Parts || Datos Generales.

EL LOCATARIO declara que contce fa normatividad qus

ragula el presente contraio, incluyendo, per zin limitarse
al fratemiento contable y fiscal que & debe dar al mismeo,
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 20-06-2013 RADICACION: 2013-300-6-22810 CON: ESCRITURA DE: 07-06-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 404 TORRE 4. CON AREA DE PRIVADA CONSTRUIDA 83.92 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA 1406, 2013/06/07, NOTARIA PRIMERA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

SEGUN ESCRITURA 3345 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 2013 DE LA NOTARIA PRIMERA'DE BUCARAMANGA. COERICIENTE DE COPROPIEDAD 0,1749%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

FENIX CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO,OBJETO DEL DESENGLOBE, ASI: MEDIANTE ESCRITURA 2127 DE 17-07-2012 DE
LA NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23-07-2012. ---- FENIX CONSTRUCCIONES S.A. EFECTUO DESENGLOBE, SEGUN ESCRITURA
3492 DEL 13 DE NOVIEMBRE DE 2012 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 15 DE NOVIEMBRE DE 2012. ---- FENIX
CONSTRUCCIONES S.A. EFECTUO ENGLOBE.-------- ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE TRES (3) LOTES QUE FENIX CONSTRUCCIONES
S,A, LOS ADQUIRIO ASI: PRIMER LOTE CON MATRICULA 300-57315: POR COMPRA A VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS
ALFONSO, SEGUN LA ESCRITUA 4886 DE 22-10-2010 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 26-10-2010.-----VELANDIA DE GOMEZ
MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, LO ADQUIRIERON POR COMPRA A, GONZALEZ DE RUBIO OLGA, GONZALEZ ZULOAGA LUZ
STELLA, GONZALEZ DE REY YOLANDA, GONZALEZ DE QUINTERO ELSA, SEGUN LA ESCRITURA 4169 DE 03-12-1980 DE LA NOTARIA 2 DE
BUCARAMANGA,REGISTRADA EL 10-12-1980.-----LIMITACION DE DOMINIO: CONSTITUCION SERVIPASIVA D AGUAS NEGRAS Y TRANSITO, SEGUN
LA ESCRITURA 2985 DE 30-07-1993 DE LA NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 19-08-1993.-----Y POR LA ESCRITURA 5938 DE 27-11-2007
DE LA NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA, SE EFECTUO APORTE DE SERVIDUMBRE Y ALCANTARILLADOO, REGISTRADA EL 29-12-2009, Y ACLARADA
POR LA ESCRITURA 4893 DE 23-09-2008 DE LA NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 29-12-2009.-------- SEGUNDO LOTE CON MATRICULA
300-192929, LO ADQUIRIO POR COMPRA A COOPERATIVA DE TANSPORTADORES DEL SUR, SIGLA-COTRASUR, SEGUN LA ESCRITURA 2392 DE 02-
08-2010 DE LA NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 17-08-2010.-----GRAVAMEN: INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION RESOLUCION
0325 DE 2010, REGISTRADA EL 09-08-2010.------ Y CANCELADA MEDIANTE EL OFICIO 01610 DE 13-08-2010 AREA METROPOLITANA DE
BUARAMANGA, REGISTRADA EL 17-08-2010.----GRAVAMEN: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, DE LA COOPERATIVA DE
TRANSPORTADORES DELL SUR (COTRASUR), A FAVOR DE BANCO SUDAMERIS COLOMBIA, SEGUN LA ESCRITUA 0532 DE 23-03-2004 DE LA
NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-03-2004.-----Y CANCELADA POR LA ESCRITURA 0439 DE 02-03-2010 DE LA NOTARIA 9 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 11-03-2010.------ SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS ACTIVA, SEGUN LA ESCRITURA 2855 DE 17-08-1995 DE LA
NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 01-11-1995.-----GRAVAMEN: HIPOTECA ABIERTA, DE COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DEL
SUR COTRASUR, A FAVOR DE CENTRAL COOPERATIVA FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COPCENTAL LTDA.-------- Y CANCELADA POR
LA ESCRITUAR 0742 DE 13-06-2002 DE LA NTOARIA DE FLORIDABLOANCA, REISTRADA EL 26-06-2002.-----SEGUN LA ESCRITURA 3791 DE 07-07-
1992 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA, COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DEL SUR COTARSUR, EFECTUO ENGLOBE.-------- ESTE PREDIO
SE FORMO POR ENGLOBE DE CUATRO LOTES, QUE COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DEL SUR LTDA. COTRASUR, ADQUIRIO ASI: UNO,
POR COMPRA QUE HIZO A LEAL LUIS EDUARDO, MEDIANTE ESCRITURA N. 3784 DE 30-09-91 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA
EL 3 DE OCTUBRE DEL MISMO A\O. OTRO, POR COMPRA A LEAL LUIS EDMUNDO, MEDIANTE ESCRITURA N. 4579 DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 1989,
DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 DE OCTUBRE DE 1989. OTRO, POR COMPRA A MARTINEZ DELGADO ISIDORO,
MEDIANTE ESCRITURA 3496 DE 25-09-89 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13-10-89. .------ TERCER LOTE CON MATRICULA
300-183783: POR COMPRA A VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, SEGUN LA ESCRITUA 4886 DE 22-10-2010 DE
LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 26-10-2010.-----VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, LO
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ADQUIRIERON POR COMPRA A, LEAL LUIS EDMUNDO, SEGUN LA ESCRITUAR 2531 DE 12-08-1991 DE LA NTOARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 16-08-1991.----SEGUN ESCRITUA 2855 DE 17-08-1995 , DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 01-11-1995,
SE CONSTITUYO SERVIDUMBRE DE AGUS NEGRAS PASIVAS A, COOPERATIVADE TRANSPORTADORES DEL SUR ¢(COTRASURg,.---.--GRAVAMEN:
INENNAJENABILIDAD POR VALORIZACION: RESOLUCIN 0325 0325 DE 03-05-2010 AL AREA METROPOLITANA DE BCUARAMANGA.-----Y CANCELADA

POR EL OFIICIO 2844 DE 20-10-2010 AREA METROPOLITANA DE BUARAMANGA, REISTRADA EL 22-10-2010.------

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CALLE 200 # 12-528 EL OLYMPO CONDOMINIO & RESORT - ETAPA!|I -PROPIEDAD HORIZONTAL ARPARTAMENTO 404 TORRE 4.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion'y otros)
300 - 359926

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-05-2011 Radicacién: 2011-300-6-21371

Doc: ESCRITURA 2106 DEL 10-05-2011 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-06-2013 Radicacion: 2013-300-6-22810

Doc: ESCRITURA 1406 DEL 07-06-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3492 DEL 13-11-2012.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-11-2013 Radicacién: 2013-300-6-47687
Doc: ESCRITURA 3058 DEL 27-11-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $4,451,520
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA ABIERTA- ESCRITURA 2106 DE 10-
05-2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-11-2013 Radicacién: 2013-300-6-47687
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Doc: ESCRITURA 3058 DEL 27-11-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $192,479,137
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO X NIT 860059294-3

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-01-2014 Radicacion: 2014-300-6-168

Doc: ESCRITURA 3345 DEL 19-12-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN. DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3492 DE 13/11/2012, ETAPA IlI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de/dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-02-2020 Radicacion: 2020-300-6-3661

Doc: OFICIO . DEL 22-07-2019 ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA POR IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - CODIGO CUENTA
99614

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA NIT# 8902051768

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: FLORIDABLANCA VEREDA: FLORIDABLANCA
FECHA APERTURA: 26-11-2012 RADICACION: 2012-300-6-46527 CON: ESCRITURA DE: 13-11-2012
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PARQUEADERO 344 CON AREA DE PRIVADA:12.56 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 3492, 2012/11/13,
NOTARIA PRIMERA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

----- SEGUN ESCRITURA 3345 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 2013 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD
0,0079%.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

FENIX CONSTRUCCIONES S.A., ADQUIRIO EL PREDIO QUE OCUPA , ( EL OLYMPO CONDOMINIO & RESORT ETAPA I, TORRES 1Y 2 ASI: MEDIANTE
ESCRITURA 3492 DE 13-11-2012, DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA, FENIX CONSTRUCCIONES S.A., EFECTUO DESENGLOBE.------ FENIX
CONSTRUCCIONES S.A. ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO,OBJETO DEL DESENGLOBE, ASI: MEDIANTE ESCRITURA 2127 DE 17-07-2012 DE LA
NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 23-07-2012, FENIX CONSTRUCCIONES S.A. EFECTUO ENGLOBE.-------- ESTE PREDIO SE FORMO
POR ENGLOBE DE TRES (3) LOTES QUE FENIX CONSTRUCCIONES S,A, LOS ADQUIRIO ASI: PRIMER LOTE CON MATRICULA 300-57315: POR
COMPRA A VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, SEGUN LA ESCRITUA 4886 DE 22-10-2010 DE LA NOTARIA 2 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 26-10-2010.-----VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, LO ADQUIRIERON POR
COMPRA A, GONZALEZ DE RUBIO OLGA, GONZALEZ ZULOAGA LUZ STELLA, GONZALEZ DE REY YOLANDA, GONZALEZ DE QUINTERO ELSA,
SEGUN LA ESCRITURA 4169 DE 03-12-1980 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,REGISTRADA EL 10-12-1980.-----LIMITACION DE DOMINIO:
CONSTITUCION SERVIPASIVA D AGUAS NEGRAS Y TRANSITO, SEGUN LA ESCRITURA 2985 DE 30-07-1993 DE LA NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 19-08-1993.-----Y POR LA ESCRITURA 5938 DE 27-11-2007 DE LA NOTARIA 5 DE BUCARAMANGA, SE EFECTUO APORTE DE
SERVIDUMBRE Y ALCANTARILLADOO, REGISTRADA EL 29-12-2009, Y ACLARADA POR LA ESCRITURA 4893 DE 23-09-2008 DE LA NOTARIA 5 DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 29-12-2009.-------- SEGUNDO LOTE CON MATRICULA 300-192929, LO ADQUIRIO POR COMPRA A COOPERATIVA DE
TANSPORTADORES DEL SUR, SIGLA-COTRASUR, SEGUN LA ESCRITURA 2392 DE 02-08-2010 DE LA NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA
EL 17-08-2010.-----GRAVAMEN: INENAJENABILIDAD POR VALORIZACION RESOLUCION 0325 DE 2010, REGISTRADA EL 09-08-2010.------ Y
CANCELADA MEDIANTE EL OFICIO 01610 DE 13-08-2010 AREA METROPOLITANA DE BUARAMANGA, REGISTRADA EL 17-08-2010.----GRAVAMEN:
HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, DE LA COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DELL SUR (COTRASUR), A FAVOR DE BANCO
SUDAMERIS COLOMBIA, SEGUN LA ESCRITUA 0532 DE 23-03-2004 DE LA NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 24-03-2004.-----Y
CANCELADA POR LA ESCRITURA 0439 DE 02-03-2010 DE LA NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 11-03-2010.------ SERVIDUMBRE DE
AGUAS NEGRAS ACTIVA, SEGUN LA ESCRITURA 2855 DE 17-08-1995 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 01-11-1995.-----
GRAVAMEN: HIPOTECA ABIERTA, DE COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DEL SUR COTRASUR, A FAVOR DE CENTRAL COOPERATIVA
FINANCIERA PARA LA PROMOCION SOCIAL COPCENTAL LTDA.-------- Y CANCELADA POR LA ESCRITUAR 0742 DE 13-06-2002 DE LA NTOARIA DE
FLORIDABLOANCA, REISTRADA EL 26-06-2002.-----SEGUN LA ESCRITURA 3791 DE 07-07-1992 DE LA NOTARIA 3 DE BUCARAMANGA, COOPERATIVA
DE TRANSPORTADORES DEL SUR COTARSUR, EFECTUO ENGLOBE.-------- ESTE PREDIO SE FORMO POR ENGLOBE DE CUATRO LOTES, QUE
COOPERATIVA DE TRANSPORTADORES DEL SUR LTDA. COTRASUR, ADQUIRIO ASI: UNO, POR COMPRA QUE HIZO A LEAL LUIS EDUARDO,
MEDIANTE ESCRITURA N. 3784 DE 30-09-91 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3 DE OCTUBRE DEL MISMO A\O. OTRO, POR
COMPRA A LEAL LUIS EDMUNDO, MEDIANTE ESCRITURA N. 4579 DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 1989, DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 10 DE OCTUBRE DE 1989. OTRO, POR COMPRA A MARTINEZ DELGADO ISIDORO, MEDIANTE ESCRITURA 3496 DE 25-09-89 DE LA
NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 13-10-89. .------ TERCER LOTE CON MATRICULA 300-183783: POR COMPRA A VELANDIA DE
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GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, SEGUN LA ESCRITUA 4886 DE 22-10-2010 DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA,

REGISTRADA EL 26-10-2010.-----VELANDIA DE GOMEZ MARIA EUGENIA, GOMEZ GOMEZ LUIS ALFONSO, LO ADQUIRIERON POR COMPRA A, LEAL
LUIS EDMUNDO, SEGUN LA ESCRITUAR 2531 DE 12-08-1991 DE LA NTOARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16-08-1991.----SEGUN
ESCRITUA 2855 DE 17-08-1995 , DE LA NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 01-11-1995, SE CONSTITUYO SERVIDUMBRE DE
AGUS NEGRAS PASIVAS A, COOPERATIVADE TRANSPORTADORES DEL SUR ¢(COTRASURg,.---.--GRAVAMEN: INENNAJENABILIDAD POR
VALORIZACION: RESOLUCIN 0325 0325 DE 03-05-2010 AL AREA METROPOLITANA DE BCUARAMANGA.-----Y CANCELADA POR EL OFIICIO 2844 DE
20-10-2010 AREA METROPOLITANA DE BUARAMANGA, REISTRADA EL 22-10-2010.------

SEGUN ESCRITURA 3345 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 2013 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA. COERICIENTE DE COPROPIEDAD 0,0081%.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) CALLE 200 # 12-528 EL OLYMPO CONDOMINIO & RESORT ETAPA | BARRIO VALLE DE RIO FRIO PARQUEADERO 344

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 359925

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 11-05-2011 Radicacién: 2011-300-6-21371

Doc: ESCRITURA 2106 DEL 10-05-2011 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0204 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE EN LA CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-11-2012 Radicacién: 2012-300-6-46527

Doc: ESCRITURA 3492 DEL 13-11-2012 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675/2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-06-2013 Radicacién: 2013-300-6-22810

Doc: ESCRITURA 1406 DEL 07-06-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3492 DE 13-11-2012. ETAPAII.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-11-2013 Radicacion: 2013-300-6-47687
Doc: ESCRITURA 3058 DEL 27-11-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $143,250
Se cancela anotacion No: 1

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION HIPOTECA ABIERTA- ESCRITURA 2106 DE 10-
05-2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT#-8909039388

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT#8002229370

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-11-2013 Radicacion: 2013-300-6-47687

Doc: ESCRITURA 3058 DEL 27-11-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de‘dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

A: LEASING BANCOLOMBIA S.A. COMPANIA DE FINANCIAMIENTO X NIT 860059294-3

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-01-2014 Radicacion: 2014-300-6-168

Doc: ESCRITURA 3345 DEL 19-12-2013 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA 3492 DE 13/11/2012, ETAPA IlI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FENIX CONSTRUCCIONES S.A. NIT# 8002229370

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %




* Bucdramanga, 2 de agosto de 2021
A

Sefiores
BANCOLOMEIA - LEASING HABITACIONAL

REFERENCIA: DERECHO DE PETICION
LEASING HABITACIONAL No 159039

L
WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ Mayor de edad, domiciliado en Bucaramanga,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 88.170.002, por medio del presente escrito
solicito fin.formacién cobre 1a AUTORIZACION  dada|por la entidad BANCOLOLBIA
LEASING |, 2 la seifora BLANCA LUZ URREGO, identjficada con ia cédula de ciudadania
namero 60.351.225 , para la cesién del contrato de LEASING HABITACIONAL No 159039,
del inmucble ubicado en la calle 200 No 12-528 de Floridablanca con numero de matricula 300-
36036.

En raz6n al contrato juridico entre BLANCA LUZ URREGO y WILLIAM JOSE CASTRO
FLOREZ , de promesa de compraventa del inmueble que se anexa, conforme a lo establecido en
el

“DECREETO 1787 DE 2004 — Articulo 4° Reglas del leasing habitacional destinado a la
adquisicion de vivienda familiar. Las operaciones de laasing habitacional destinado a la
adquisicion de vivienda familiar se sujetardn a las siguientey reglas:

g) El locatario podrd ceder a un tercero su derecho o ejercer la opcion de adquisicion, la cual
solo producird efectos hasta tanto sed ACEPTADA por la entidad awtorizada;™

PETICION:

Bajo losidelincamiento constitucionales de 1a Art 29 CN ; sq ruega

PRIMERO: INFORMAR si la sefiora BLANCA LUZ URREGO identificada con la cédula
" de ciudadanfa numero 60.351.225, en su calidad de LOGATARIA, solicito la autorizacion a

BANCOLOMBIA leasing , para realizar el contrato de promesa de compraventa suscrito el 06 de

mayo de 2015 en la Notaria Unica del Circulo de Giron. '

SEG O: En caso de existir esta solicitud por parie de [la sefiora BLANCA LUZ URBEGO,
solicito [se me remita la ACEPTACION por parte de BANCOLOMBIA, para la realizacién del

contrato de compraventa

Y en todo caso , que tramites s han adelantado por parte de la sefiora URREGO para la
concesibn de la autorizacion de cesidn

Anexo ‘el contrato de promesa de compravents de bign inmueble entra BLANCA LUZ
URREGO y WILLIAM JOSE CASTRO FLOREZ en fecha 06 de mayo de 2015

NOTIFICACCIONES
CRA 114 NO 3526 OF 302 EDIFICO GARCIA ROVIRA, correo

1plbuc@hotmail.com _




oo s BANCOLOWBIA SA. Essbledmianto Bancario

VIGILADO "

NIT 890.903.938-8

2 BanC°|ombia www.bancolombia.com.co

Medellin, 3 de agosto de 2021

Sefor
William José Castro Flérez
Iplbuc@hotmail.com

Saludos,

Tenemos el gusto de atender a su derecho de peticién con numero de radicado
3000101688, en el cual nos solicita informarle si la sefiora BLANCA LUZ URREGO realizé
la solicitud de autorizacion para realizar el contrato de promesa de compraventa de su
Leasing Habitacional. Nos permitos comunicarle que es improcedente su solicitud, en
virtud de la Reserva Bancaria que le asiste a las entidades financieras.

Lo anterior se fundamenta en el art. 15 de la Constitucién Politica, en el cual se desarrolla
el derecho fundamental a la intimidad personal y la Circular Basica Juridica 007 de 1996,
segun la cual: “Se entiende por reserva bancaria el deber que tienen los funcionarios de
las entidades financieras y aseguradoras, de guardar reserva y discrecion sobre los datos
de sus clientes o sobre aquellos relacionados con la situacién propia de la compaiiia, que
conozcan en desarrollo de su profesién u oficio”.

Por su parte, es importante aclarar que la informacién sometida a reserva solo podra
revelarse cuando:

e Lasolicite el dueno de la misma.

e Se confiera poder a un tercero para solicitarla, debidamente otorgado con
reconocimiento de contenido y firma ante notario publico.

e Medie una orden de autoridad competente en ejercicio de sus funciones.

Teniendo en cuenta que para el caso concreto no se cumple ninguno de los requisitos
mencionados, no es viable entregar la informacién solicitada por usted.

Linea de Atencién al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
3401213, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mneray Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)

321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

© Crupo Bancolombia
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Espero en esta forma haber dado claridad sobre el particular y estamos dispuestos a
brindar cualquier informacién adicional que se requiera.

Para nosotros es un gusto poder contar con su confianza al hacer uso de nuestros
servicios, esperamos haberle brindado una atenciény el servicio que ustedes se merecen.

Atentamente,

Equipo Bancolombia

Linea de Atencién al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
3401213, a nivel nacional: 018000912345; desde Espafia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mneray Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)

321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

© Crupo Bancolombia
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La informacion contenida en el presente documento

denada al banco.

Forsa de Pae Efec: § 1,33'7,’?00.90

|

Fecha: 02-09-2015 M-.BfGﬂ&'SROJ"E OPERAC|(')N

Bancolot :ai? B - LEAGING BANCOLONEIA S
O Conv: 1234 Pl BIN: No. (7246387

1x/2014 8000536V4

L

-

x/2014 8000536V4

T




. BANCOLONBT4 REGISTRO DE OPERACION
Bancolon™ 3 RECAUIO Fecha: 05-01-2016 13:3 Cfs: ©
R Conv: 1234 - LEASTNG BancoLNaTa 0. 0<4109125
Suc: 796 - GIRSN
Ciud: GIRON

Caj: 002 Sec: 1704

Valor Tot: ¢ 1,337,700.005000
Forma de Pago Efec: ¢ 1,337,700.00
Pagador: £761204

Ref: 40351225

———— N

La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.

Ccadenasa

- CLIENTE - X/2014 80005364
( B mcooms REGISTRO DE OPERACION )
Bancolomr “a o tuD0 Fecha: 18-01-2016 10:34 Cpgip: 0., 28096435

Conv: 1234 - LEASING BANCOLOMBIA 5.4,
Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciud: BUCARAMANGA

Cajz 534 Sec: 85

Valor Tot: ¢ 1,337,700. 00000

Forma de Pago Efec: ¢ 1,337,700.00
Psgador: 6761206

Ref: 60351225
g .
La informacién contenida en el presente documento p
(__corresponde a la operacién ordenada al banco.

- CLIENTE - IX/2014  800( e




—

Bancolom!”

NIT. §90.90).938-8

=

=

BANCOLOMETA

Conv: 1234 - LEASING BANCOLOMBIA S.A.
Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciud: BUCARAMARGA

Caj: 003 Sec: 1264

Valor Tot: € 1,337,700.00:0000
Forma de Pago Efec: § 1,337,700.00
Paqador: 6761206

Ref: 60351225

REGISTRO DE OPERACION
RECAUDO Fecha: 15-02-2016 08:18 Co:N0.Q2¢ . 64933

La informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

Ccadenasa

—

IX/2014 80005364

- CLIENTE -

4 BANCOLOMBIA )
—— RE

Ban coloml:‘g RECAUDD Fecha:s 03-03-2016 Jsflsmop oE’QPERACION

e Conv: 1234 - LEaSTNG mawcoLoweia Ne. 028099279

Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciud: BUCARAMANGA

Caj: 005 Sec: 756

Valor Tot: $ 1,350,000.00c000
Forma de Pago Efec: ¢ 1,350,000.00
Pagador: 6035122570

Ref: 50351225

La informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

J

- CLIENTE -

X/2014 80005364

€ cadenasa.



\

( z REGISTRO DE-OPERACION |
Bancolom..a No. 06745278

-4

o

e e ——
3
La informacion contenida en el presente documento g
L corresponde a la operacion ordenada al banco. )8
- CLIENTE - X/2014 80005364
~ —BANESL OB TA

NIT. §90.903.938-8

Suc: 287 - CENTRAL ABASTDS B/MA
Ciud: BUCARAMANGA

Caj: D05 Sec: 1480

Valor Tot: $ 1,320,000.00000
Forma de Pago Efec: $ 1,320,000.00
Pagador: 6761206

Ref: 40351225

= RECAUDO Fecha: 05-05-2014 14REGIRTRO)
Bancolom...d Conv: 1234 - LEASTNG BaNCOLOGE: 06 D50 722

_@P'DPERACION\

La informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

il

- CLIENTE -

IX/2014 80005364

€ cadenasa.



i - =
gr.angng.oujon‘-‘a BANCOLOMBIA No. OGOC 7214

RECAUDD Fecha: 21-06-2016 11:51 Costo: O
Conv: 1234 - LEASING BANCOLOMBIA S.A.
Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA

Ciud: BUCARAMANGA

Caj: 002 Sec: 1970

Valor Tot: $ 1,350,000.000000 /
Forma de Pago Efec: ¢ 1,350,000.00

= Pagador: 6761206

Ref: 40351225

W

La informacion contenida en el presente documento

REGISTRO D=-OPERACION |

€ cadenasa.

L corresponde a la operacion ordenada al banco. J
' - CLIENTE - IX/2814 80005364
d ~J§ wowosr REGISTRO P= OPERACION |
RADCmOn. T He Faces 2 D6 B 13563

Ualor Tot:

Forma de Fao
Pagadar

Ref: 40751275

La informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

Ccadenasa.

)

- CLIENTE - IX/2014 80005364



-

Qorresponde a la operacion ordenada al banco.

| =
Bancolomt No. 070634126

(ao 35122570

e ‘1

La informacion contenida en el presente documento

REGISTRO DE OPERACION )

J

- CLIENTE - 1X/2014  8000536V4

- = WG  REGISTRO DF-OPERACION |

L corresponde a la operacion ordenada al banco. |

RECAUDO Fecha: 05-10-2016 14

Bancolom. Corws 1234 - LEASTHE-CONNES N @83 40 0721
Suc: 287 - CENTRAL ABASTDS B/MA
Ciud: BICARAMANGA
Caj: DD4 Secs 1442
Valor Tot: $ 1,400,000.00000x
Forma de Pago Efec: § 1,400,000.00

K Pagador: 6761206

Ref: 40351225

La informacion contenida en el presente documento

Ccadenasa,

€ cadenasa.

- CLIENTE - X/2014 80005364




- ~ sop— REGISTRO DE ~ *ERACION |

1== BANCOLONE
Bancolombi. RECALO Fecha: 02-11-2016 06:3g oty QU 198194
NIT. 590.903.938-8 i (778 CARTID R \ TS
orwvs 1458 LERING-L ]
Guc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ci BUCARANANGA
Czi Secs 237
Valor Tot: § 2 700,000, 000000: 3

o i X
((LAREESMET

Forsa de Papo Efec: § 2
Pagador: 4761206

Ref: 60351225

LQ@"»’ ey

La informacion contenida en el presente documento

‘%
L corresponde a la operacion ordenada al banco. Q
-GHpE- ‘J

Bancolomjaa mu:::h r— REGISTRO D=-9PERACION |
RECAUTO s 02-12- 11:30 Cosip:
Bancol S St - T 20241 58
Sucs 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciud: BUCARANANGA
Caj: 001 Sec: 953
Valor Tot: ¢ 1,350,000.00:0000
- Forsa de Pago Efec: $ 1,350,000.00
Pagador: 6761206 ~—
Ref: 60351225

llamox a: LCO\OH\%
01 8000912345 035122 530

La informacién contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco. J

- CLIENTE - X/2014 80005364

€ cadenasa.




e = REGISTRO DE OPERACION )
Bancolombia No. 13101202 _

§90.901.938-4

BANCOLOKRIA

RECAUDD Fechas 27-08-2017 11:35 fosto: 0.00
Comv: 1234 - LEASING-CANONES Y EXTRAS

Suc: 287 - CENTRAL ABASTDS B/MA

Ciuds BUCARAMANGA

C3j: 002 Secy 789

Valor Tot:  $ 1,350,000.00c000

Forsa de Pago Efec: $ 1,350,000.00

Pagador: 4761206

Ref: 40351225

035122010

 ecxein 9

)
Ccadenasa

La informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

- CLIENTE -

J

X/2014 8D00536V4

REGISTRO DE OPERACION |

e M gy SE g0 By

(
Bancolombia

NIT. $90.903.938-8

Leaong .

—_,

La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco. J
- CLIENTE - IX/2014 8000536V4

€ cadenasa.




-

>

REGISTRO DE OPERACION )

Bancolombia

NIT. 890.903.938-5

No. 13151109

ead"g 6035122510

—

La informacion contenida en el presente documento

L corresponde a la operacion ordenada al banco. | J
- CLIENTE -

IX/2014 80005364

€ cadenasa.

-

Bancolombia

NIT. §90,903.938-8

=

~ REGISTRO DE OPERACION |

No. 12 72753€~

S 1,330,000 00cane

n

4 ey

Ref: GISHIZRH

Leabma lef: 6035122970

La informacién contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.

€ cadenasa.

J

- CLIENTE - X/2014 80005364




= RECAUDO Fecha: 02-06-2017 113
. ot K e 4 P H
Bancolombia Canv: 1234 - LEASTNG-CANONEINOE
Suc: 79 - GIRGN
Ciud: GIRON
C3i: D04 Sec: 1157

Valor Tot: § 2,700,000.000000x
Forsa de Pago Efec: $ 2,700,000,
Pagadars 8761204

Ref: 40351225

L@@mg Rer:  ¢p35122570

BANCOLOMBIA Eclsmo DE OPERACION

46170405~

m -

$1'350 Q00

La informacion contenida en el presente documento

dorresponde a la operacion ordenada al banco.

€ cadenasa

.

- CLIENTE -

IX/2014 8000536Vv4

L o - CLIENTE -

-— BANCOL TRE
d

Bancolombia®™  FEAUI0 Fechad igsngznyg g0 RE

NIT. 890.903.938.%

Ciud:
Caj: 004 Sec: 1134

Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS
BUCARAMANGA

Fagadar: 403512257

La informacién contenida en el presente documento
corresponde a la operacign ordenada al banco,

Conv: 1234 - LEASTG-CANONES Ny ik
B/

Valor Tot: wm
-orma de Pago Efec: 4 1,350,000.00

GISTRO DE OPERACION

#711839¢~




|
}

mgg!ombia"- No. 13701608~

“v informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.

— REGISTRO DE OPERACION )

—

Frie ALl | /

e BTARIE 603?.]223'10

L k- { 10

=

.

- CLIENTE - X/2014 80005364

- ———
= RECAUDD Fecha: 20-11-2017 REGISTBQQE OPERACK')F
B"*colombia's Conv: 1234 - LEASTNG-CANNESE EXTRT 2 - r @
" col g b 17 378283

iud; BUCARAMANGS

Aay: 001 Sec: 1797

valor Tot: ¢ 1,358,000.000000

‘orma de Pago Efec: § 1,350,000.00
¢ Pagador: 6035122570

Ref: 40351225

\easi«cv\ Ref. 035422530

9§

P — -

‘informacion contenida en el presente documento §

corresponde a la operacion ordenada al banco. )5
- g - CLIENTE - [X/2014 80005364



— REGISTRO DE OPERACION |

. ’
P-ncolombia®

L5 No. 194117831

v

<«

~informacion contenida en el presente documento
L corresponde a la operacion ordenada al banco.

J

- CLIENTE -

X/2014 80005364

3
!
_



rB"“"ICOk)I’“biaa RECAUDO Fecha: 04-01-2018 13ﬁmg\&264273

£ Conv: 1234 - LEASING-CANONES 1
Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciuds BUCARAMANGA
Gajs 007 Sec: 1429
Valor Tot: $§ 1,350,000.00:0000%
Forma de Pago Efec: ¢ 1,350,000.00
Pagador: 8035122570
Ref: 40351225

BANCOLOMB 4 REGISTRO DE OPERACION )

3
+-a informacion contenida en el presente documento g
_ vvrresponde a la operacion ordenada al banco. JQ
- CLIENTE - 1X/2014  8000536V4
f ) BANCOLONBIA REGISTRO DE OPERACION )
;ﬂlancolomua‘ RECAUDO Fecha: 26-02-2018 14: : prucy
T Conv: 1234 - LEASLNG-MWQ%" 84.
Suc: 287 - CENTRAL ABASTOS B/MA
Ciuds BUCARAMANGA
. . s
La informacién contenida en el presente documento -~ g
(__corresponde a la operacién ordenada al banco. Jg

- CLIENTE - 1X/2014 80005364

—— M




4 a No i b l 3 9 7 O 3
Bancolombia REGISTRO DE OPERACION

—

1del
BANCOLOMBIA
RELACION DE FACTURAS
ID GRUPO: (2870633110559 FECHA: 30/07/201E MDRA: 11:04:01
COMVENIO: 0000001234 LEASTNG-CANDNES Y EXTRAS
ENFRESA:  LEASTHG-CANDNES Y EXTRAS

— 0. FACTIRA WK FACTUES
_ DOOPO00A0351225 s 00
1detl
BANCOLOMET4 4

COMPROBANTE DE PAGD 3
ID GRUPD: 02870533140559
CONVENIO: 0000001234
8 |

TOIAL EFEs  1,360,000000
TOTAL CH: 0.00

TOTAL: 1,350,000.00

8 30/07/2018 HORA: 11:07:48
¥ES ¥ EXTRAS CANT.FACTURAS

L MR() FACTIR UR EATTIRG
CAJERO: Sem& a [él]]e corresponde g} tegjstr0; oo

[ Refacién de Facturas Pago
: Senale con “X" las facturas y la forma de pago:
Efectivo []Cheque [_]Mixto

Si v=—realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
dilige. cie el valor a cancelar en el campo valor.
| Valor $ [ 25000 |

 Verifique la informacion impresa y diligenciada en_este formato y suscriba
" con firma, nimero de cédula y teléfono, en sefal de aceptacion.

registrado Igl opmracion | i [ Liopny € entio

no es p05| eecorre%g M /ﬁé‘-j‘/e Fima i
Cédula 52 (70287 Teléfono ¢ /6 (/D6
Antes de retlrarse de esta ventanilla recuerde verificar que la
informacién contenida en el presente formato corresponde a la

(_operacion ordenada por usted. %)
- CLIENTE - VI/2014  8000431V5

Ccadenasa




. T —

- ——ann —
,a No
Bancolombia REGI2-T§03D]E. gP%R]Acg:loN
BANCOLOMBIA =

RELACIGN DE FACTURAS
ID GRUPO: 2870534115207 FECHA: OB/09/72018 10ka: 11

Mo Fl 3/ HORA: 11:52:12
CONVENIO: 0000001234 LEASING-CANONES Y EXTRAC 1 1
EMPRESA: LEASING-CANONES ¥ £YTRAS

- NRO. FACTURA WR FACTIRA
000000040351225 .00
‘ 1 de !
BANCOLONRIA Y ™

}

CONPROBANTE IE PAGD ,

ID GRUPD: 02870534115207 FECHA: 03/09/2018 HORA: 11:52:47
"mssmlmw_v EXTRAS CANT.FACTURAS

1 o 4 -

TOTAL EFE: 1, 3504060, 10
TOTAL CHR: .00
TOTAL: 1,350,000.00

FACTURA R FACTIRA

CAJERO: Seﬁg@mgg aque corresponde‘é’mmm
[ Relacion de Facturas [C] Pago
CLIENTE: Sefale con “X” las facturas y la forma de pago:
[1Efectivo []Cheque []Mixto
Si va a realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
dil.  cie el valor a cancelar en el campo valor.

| valor $ ]

" Verifique la informacion impresa y diigenciada en este formato y suscriba
con firma, nimero de cédula y teléfono, en sefial de aceptacion.

Ac una vez
regelpstgadoqui2 operacion,

Ha W,
no es posible corregir / F ;/’ Fi
nireversar el Je L2 gealt T, Mo
transaccion. e | Cédula™ = '/7/)f/Hewfono et 6 [/

Antes de retirarse de esta ventanilla recuerde verificar que la
informacion contenida en el presente formato correspsnde afa
 operacion ordenada por usted. J

——

Ly S 4

R

ke cm 28 ’M014 80004315




{ >

.5 No 16316200

Bancolombia REGISTRO DE OPERACION

1del
BANCOLOMBIA
RELACION DE FACTURAS
ID GUPO: (2ATDONSHRANED FECHAS O2ADOME HORA: 12:40:34

COAVENIO: 0000001234 Y EXTRAS
EPREGAZ ES Y EXTRAS
NFO. FACTURA VL FACTURA
~ T __ 000000050351225 .00
! de 1
BANCOLOHBIA
COMPROBANTE TE PAGD

I0 GRUPD: 0297000312032 FECHA: 02/10/2018 HORAs 12:41:02
CONJENIO: 0000001234 LEASINGSCANDHES Y EXTRAS CANT.FACTURAS
s 1 I

TOTAL EFE: 1,350,000.00
TOTAL O C. 008 —

TOTAL: 1,3%,000.00
NRO. FACTURA ULR FACTURA

000000060351225 1,350,000.00

: Seleccionar con X" a que Eorresponde el registro:
Relacién de Facturas ~ [] Pago
: Sefiale con “X” las facturas y la forma de pago:
Efectivo []Cheque [1Mixto
Si ¥a a realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
dili=encie el valor a cancelar en el campo valor.

[Vawr $§ 1733000 -4

Verifique la informacion impresa y diligenciada en este formato y suscriba
«con firma, nimero de cédula y teléfono, en senal de aceptacion.

reeggado lg operacién, 1 o2¢ @ vt caoX1o -
no es posible cqrreg&; i Fima

reversar
Ceédila/~, - ... Lleléfono <,

L
Antes de retlrarse de esta ventahilld reécuerde verificar ‘que E’ il
informacion contenida en el presente formato corresponde ala

- CLIENTE - V2012 8000431V5

_ operacion ordenada por usted. )

€ cadenasa.




(Bancolombia'_-‘ No 15263817

! ea Sna\ g9

REGISTRO DE OPERACION

1de i
BANCOL(MBIA
RELACION DE FACTURAS
ID GRUPO: 030300061423227 FECHAR BA/018 HORA: 14:23:22
CONVENIO: 0D0DD01234 LEASING-CANONES Y EXTRAS
FHPRESA:  LEASING-CANONES Y EXTRAS

H0. FACTURA VR FACIURS,.

— COBOODATS1225, i

BANCOLONRIA '
CONPROBANTE DF PAGO

1D GRUPD: (3030006142322 FECHA: 13/12/2018 HORA: 14:2:11
COWENIO: 0000001234 LEASTNG-CANGNES Y EXTRAS CIWT . FACTLRAS
8 |

WAL EFEs 700000000

TOTAL CHE: 0.0

TOTAL: 700,000.00

NRO. FACTURA VLR FACTURA
000000060351225 700,000, 00

CAJERO: Seleccionar con X" a que corresponde el registro:
(I Relacion de Facturas [ Pago
CLIENTE: Senale con “X” las facturas yla forma de pago:
[JEfectivo [JCheque [JMixto
Si va a realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
diligencie el valor a cancelar en el campo valor.

(Valor § 207, D777 = =

Verifique la informacién impresa y diigenciada en este formato y suscriba
con firma, nimero de cédula y teléfono, en sefial de aceptacion.

Ac una vez / : P ,; 74
reglgtwoadoqu% I operacion, | Lo L tam= 5.

no es posible corregjr
i oS0 e Firma
transaccion. = Ceédula’75 /2757 Teléfono ;6 (204

(_operacion ordenada por usted.

Antes de retirarse de esta ventanilla recuerde veriicar que la
informacién contenida en el presente formato corresponde a la J

Ccadenasa

- CLIENTE - V2014 80004315




L A
I B N 16317046 |
Bancolombia REGISTRO DE OPERACION
s 1 de 1
BANCOLOMBIA &
RELACIAN DE FACTURAS
1D GRUPO:z W FECHA: 9/D01/201% \ HORA: 13:52
CHWENTD: (000001236 LEASTNG-CANONES Y EXTRAS
EMPRESA:  LEASING-CANDNES Y EXTRAS
N0 FACTIRS WLk FACTURR
225 0
1del
BANCOLOMBIA
COPROBANTE TE. FABO

1D GRUPD: (2870002135338 FECHA: 9/01/2019 HORA: 13:55:
CONVENIO: 0000001234 LEASING-CANDNES Y EXTRAS CANT.FACTURAS
v

TOTAL EFE: 1,350, 000,00

TOTAL CHO:  0.00
TOTAL: 1,350,000.00

NRO. FACTURA
(00000060351225

""ULR FACTURA

1,350,000.00

[C] Relacion de Facturas

[] Pago

CAJERO: Seleccionar con X" a que corresponde el registro:

C : Senale con “X" las facturas y la forma de pago:
Efectivo []Cheque [JMixto
Si va a realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
dili cie el valor a cancelar en el campo valor.
[ Valor $ ngDOOO.‘— l

Verifique la informacion impresa y diligenciada en este formato y suscriba
con firma, nimero de cédula y teléfono, en senal de aceptacion.

Acepto vez .
regtstrado l]g operacuon i lliopn cenlyo _ G g

M e moale et | o0/ Jpppy Fma JelioZ
it Cedluia [Teléfono /77 /7c s

Antes de retirarse de esta ventanilla recuerde verificar que la
informacion contenida en el presente formato corresponde a la

(operacién ordenada por usted. &
- CLIENTE - VI/2014  8000431.V5

Ccadenasa.




r )

5 No 100
N 16316975
Bancolombia REGISTRO DE OPERACION
i
1] 0: 133331 FECHA: 18/02/2019 HORA: 13:33:33
:  LEASTNG-CANONES Y EXTRAS

EIPRESA: LEASING-CANDNES Y EXTRAS
~~ %0 FACTIRS WLR FACTIRA

__ 00000C0s0351225 .00

100 GRUPO: 02870004133659 FECHAs 18/02/2019 HDRAs 13:37:47
CONVENIO: 0000001239 LEASING-CANONES Y EXTRAS CANT, FACTURAS
g8

TOTAL EFE: 1,200,000.00

TOTAL CHE: 0.00

TUTAL! 1,m'mam
NRO. FACTURA VLR FACTURA
000000040351225 1,200,000.00

CAJERO: Seleccionar con X" a que corresponde el registro:
[J Relacion de Facturas  [] Pago
CLIENTE: Senale con “X" las facturas y la forma de pago:
[ Efectivo [JCheque []Mixto
Si va.a realizar el pago por un valor diferente al impreso en esta relacion,
dili,_ (cie el valor a cancelar en el campo valor.

[ valor $§ g |

Verifique la informacién impresa y diligenciada en este formato y suscriba
con firma, nimero de cédula y teléfono, en sefial de aceptacion.

Ac wma vez| 7, — —
regeg%)ad lg operacion, | J D
0 e foegl _Firma
transaccion. Cédulac; 71 7000l Telklono £ Z L7775/

Antes de retirarse de esta ventanilla recuerde verificar que la
informacion contenida en el presente formato corresponde a la

operacion ordenada por usted. y
- CLIENTE - Vi/2014 8000431-V5

€ cadenasa







ey == e

Ne 18026052

i

[ % X

by (27000112251  FECHA: 13/06/2019 HORA: 12:25:33

Ll . Iw%-m Y EXTRAS m.rommf
1 e 000,01

L_.__}L_. TOTAL CHB: _a

:» / TOTAL:

3 NRD. FACTURA VLR FACTURA ,
g 000000040351225 1,200,000.00 3
1 | CAJERO: Seleccionar con X' aque correspa(nde el registro: ‘

REGISTRO DE OPERACION

1

N 1del

1del

[ Relacion de Facturas Pago,
grl;]gectivff [C]Cheque [1Mixto

a realizar el pago por un valor diferente &l impre4fi8!

CLIENTE: Sefdle con “X" las facfuras.y la forma de pago:

di’ cie el valor a cancelar en el campo valor. Y. 5
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

E. s. D.

REFERENCIA: Proceso verbal de simulacién de ELIZABETH VELASQUEZ FORERO y
MIGUEL JOSE NIETC VELASQUEZ contra MARIA CLAUDIA
PENUELA CORNEJO, MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA y
GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.AS.

Radicacion: 2020 - 00031 - 00

MARIO NOVA BARBOSA, mayor de edad, ciudadano en ejercicio, identificado con la cédula
de ciudadania No. 91.518.242 expedida en la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional No. 239.130 del C. S. de la J., actuando en calidad de gerente
y representante legal de la sociedad MONSALVE ABOGADOS LTDA., Nit. 900.018.581-1,
apoderado de los demandados MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO, MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA y GLOBAL MEDIA TELECOMUNIACIONES S.A.S., obrando dentro
del término legal, me permito dar contestacion a la demanda en los siguientes términos:

1. ALOS HECHOS

1. No es cierto. Mis poderdantes MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y MARIA
ELVIRA CORNEJO DE PENUELA no tuvieron ni tienen relacién alguna con las
personas que supuestamente cometieron uno o varios delitos en los que
supuestamente fueron victimas ELIZABETH VELASQUEZ FORERO vy su fallecido
esposo; la afirmacién del demandante en el sentido que mis poderdantes son
complices de unos delincuentes constituye una calumnia y atenta contra su dignidad y
buen nombre.

En la investigacion penal gue cursa en la Fiscalla General de la Nacién, radicacién
680016000000201200447, con ocasidn de la conducta delictiva de que fueron victimas
ELIZABETH VELASQUEZ FORERO y MIGUEL NIETO PALLARES ya se establecio
quienes fueron los autores, la responsabilidad de cada uno y ia forma en que se
cometieron las conductas punibles, sin que se estableciera responsabitidad alguna
para MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO o MARIA ELVIRA CORNEJO DE
PENUELA.

2. Es cierto, asi consta en el documento aportado por el demandante.

3. No es cierto. MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y MARIA ELVIRA CORNEJO DE
PENUELA celebraron un contrato con personas capaces, no les era posible conocer e!
historial clinico de Miguel Nieto Pallares por estar sometido a reserva legal y mis
poderdantes cancelaron la totalidad del precio acordado.

Carrera 29 No, 45 45 Oficina 901 Torre Marval,
Edificio Melropolitan Bucaramanga — Santander : v
Contacto: 6578202 K Bk
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En proceso de nulidad de la compraventa promovido por los aqui demandantes en
contra de las demandadas MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA y que cursé en el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Bucaramanga, radicacion 2017 — 00114, en sentencia de primera instancia se declaré
la plena capacidad del vendedor Miguel Nieto Pallares.

4. Es cierto. El 27 de enero de 2020, MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y MARIA
ELVIRA CORNEJO DE PERUELA fueron notificadas del proceso que cursa en el
Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga, radicacion 2019 - 60371.

5. No es cierto. MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y MARIA ELVIRA CORNEJO DE
PENUELA siempre han estado dispuestas a comparecer a los procesos judiciales en
que han sido vinculadas por los demandantes. Las razones por las cuales no se
celebraron las audiencias solicitadas no son solo atribuibles a las demandadas sino

+ también a la actuacidn del apoderado de las victimas y de la misma autoridad judicial,
toda vez que solo en una oportunidad se solicitd el aplazamiento, en ofra no se celebrd
porque el apoderado de las victimas no asistié y, la ultima, porque mis poderdantes no
fueron debidamente citadas.

6. No es cierto. El 05 de diciembre de 20198 mediante escritura publica No. 2456 otorgada
en la Notaria Novena de Bucaramanga, MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA y
MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO vendieron a GLOBAL MEDIA
TELECOMUNICACIONES S.A.S. los inmuebles de matricula inmobiliaria 300-190890,
300-190891, 300-190887 y 300-190888 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.

El negocio juridico objeto de duda fue celebrado con la sociedad GLOBAL MEDIA
TELECOMUNICACIONES S .A.8., cuyas decisiones, independientemente de la calidad
en que particip6é Juan Gonzalo Angel Restrepo, son adoptadas atendiendo la voluntad
social y los propdsitos de la sociedad.

7. Es cierto, Juan Gonzalo Angel Restrepo estuvo relacionado con Ia sociedad GLOBAL
MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S. paro no tiene la injerencia o el poder que
pretends el demandante para |la toma de decisiones por la persona juridica.

8. Es cierto, asi consta en la escritura publica No. 2456 otorgada el 05 de diciembre de
2019 en [a Notaria Novena de Bucaramanga. La apreciacion de irrisorio @s una opinion
del apoderado de los demandantes y ¢l acuerdo entre las partes obedecié a las
condiciones particulares de los inmuebles objete del negocio juridico.

9. No es cierto, asi:

9.1. No es cierto, si la demanda se presentd el 08 de noviembre de 2019 vy la
compraventa tuvo {ugar el 05 de diciembre de 2019, las demandadas solo fueron

1 29 No. 45 45 Oficina 901 Torre Marval,
1 Metropalitan Bucaramanga ~ Santander
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notificadas del proceso hasta el 27 de enerc de 2020, oportunidad en la cual
tuvieron conocimiento de los términos del proceso y de la intencién de los
demandantes de practicar medidas cautelares sobre los bienes objeto del negocio
juridico.

No es cierto, Juan Gonzalo Angel Restrepo estuvo relacionado con la sociedad
GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S. pero no tiene el control de sus
decisiones.

No es cierto, sobre los inmuebles objeto de compraventa recae la medida cautelar
de inscripcion de demanda a favor del proceso verbal de nulidad absoluta
promovido por ELIZABETH VELASQUEZ FORERO, MIGUEL JOSE NIETO
VELASQUEZ, JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ y ELIANNY FERNANDA
NIETO VELASQUEZ en el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga,
radicacion 2017 — 00114, que actualmente esta cursando la segunda instancia en
el Tribunal Superior del Distrito Judicial de Bucaramanga — Sala Civil, la cual
permitia fa practica de otras medidas cautelares; ademas, ta enajenacion de los
inmuebles nc impide a cancelacion de los registros que inicialmente pretendia el
demandante, toda vez que ello depende anicamente de la decisidn de una
autoridad jurisdiccional, particularmente, el Juez Penal del Circuito con Funciones
de Control de Garantias.

Nc es cierto, el precio de la compraventa pactado por las partes obedece a la
libertad negocial y, especialmente, a la circunstancia que los inmuebles son objeto
de un litigio que puede resultar en contra de las vendedoras, estando el comprador
sometido a su resultado.

Adicionalmente, para determinar el valor de los inmuebles no se pueden tomar en
cuenta las edificaciones del tercer piso que corresponden a bienes comunes de ta
copropiedad, teniendc en cuenta que se edificaron en un area comun como es la
cubierta, situacién que fue objeto de debate en proceso judicial que cursé en el
Juzgado Veintisiete Civil Municipal de Bucaramanga, radicacion 2017 — 00432 —
00, y en el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga, y en el cual se ordené
a la demandada ELIZABETH VELASQUEZ FORERGQ restituir dicha area a la
propiedad horizontal; luego, dichas edificaciones no pueden ser tenidas en cuenta
para determinar el valor del negocio juridico.

De otro lado, la construccion de los bienes privados no corresponde a la la realidad
juridica de los bienes, debiendo et comprador adelantar todas las gestiones
necesarias para su saneamiento y que, por supuesto, tienen costos, los cuales
castigan el valor de los mismos. El comprador debera adelantar diferentes
actuaciones ante la asamblea general de copropietarios y las autoridades
urbanisticas de Bucaramanga, ademas de cumplir actuaciones notariales (reforma
al reglamento de propiedad horizontal) y registrales para procurar que la
construccion real se adecue al ordenamiento juridico.

Torre Marval,
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9.5. Noescierto, las demandadas recibieron el pago inicial del precio en las condiciones
pactadas, como consta en los sopartes bancarios que se anexan, y la condicién
resolutoria refleja el conocimiento de las circunstancias juridicas del inmueble que
impiden obrar dentro de los parametros ordinarios en los cuales se celebra una
compraventa, de tal manera que el comprador solo tendria tranquilidad respecto a
sus derechos hasta tanto se cancelara la medida cautelar inscrita sobre los bienes
vendidos.

9.6. No es cierto, los términos del negocio juridico celebrado obedecen a la afectacion
del inmueble por la medida cautelar del Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Bucaramanga, radicacién 2017 — 00114.

9.7. No es cierto, en el giro ordinaric de los negocios es normal que ios diferentes
negocios juridicos se celebren por medio de apoderados vy el representante legal
de la empresa, que tiene pleno conocimiento de los términos en que éstos se
celebran, faculta a un tercero para hacerlo, mientras se dedica a ejercer las demas
funciones propias de su cargo.

10. Es cierto, asi consta en |a escritura publica No. 2456 otorgada el 05 de diciembre de
2019 en la Notaria Novena de Bucaramanga. La apreciacién de irrisorio es una opinion
del apoderado de los demandantes y el acuerdo entre las partes obedecié a las
condiciones particulares de los inmuebles objeto del negocio juridico.

11. No es cierto, el acuerdo entre las partes sobre el precio de los inmuebles obedecié a
sus condiciones particulares, especialmente a la incertidumbre respecto al resultado
de la segunda instancia en el proceso judicial a cuyo favor fueron practicadas las
medidas cautelares.

Los inmuebles objeto de la compraventa efectivamente salieron del patrimonio de
MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO
y se encuentran en cabeza de GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S.

La transferencia del derecho de dominio no obsta para que los bienes puedan ser
objeto de medidas cautelares dentro de un proceso judicial de caracter civil o penal,
toda vez que su practica obedece a la decision de una autoridad judicial que, una vez
valorados los hechos v las disposiciones juridicas pertinentes, puede ordenarlas.

12. No es un hecho, es una apreciacion del apoderado.
2. ALAS PRETENSIONES
Mis poderdantes manifiestan oponerse a las slplicas de la demanda pues ha es cierto, como

lo manifiesta en tos hechos relatados, que entre los demandados existiera un acuerdo para
simular la compraventa celebrada et 05 de diciembre de 2019 mediante escritura publica No.
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2456 otorgada en la Notaria Novena de Bucaramanga con el propésite de burlar la practica de
medidas cautelares sobre los mismos.

MEDIOS EXCEPTIVOS DE MERITO

Con el objeto de enervar las pretensiones de la presente accion, mi poderdante interpone las
excepciones de mérito que a continuacion se expresan:

L AUSENCIA DE ANIMUS SIMULANDI

A partir del articulo 1766 del Caodigo Civil, la Corte Suprema de Justicia ha desarrollado la
teoria de la simulacidn de los contratos en et entendido que la voluntad interna de las partes y
su manifestacién externa no concuerdan, sefialando que la simulacién {...) es ia declaracion
de un contenido de voluntad no real, emitida conscientemente y de acuerdo entre las partes,
para producir con fines de engafio la apariencia de un negocio juridico que no existe o es
distinto de aquel gue realmente se ha lfevado a cabo™; ia hay, por tante, (...} cuando se hace
conscientemente una declaracion inexacta o cuando se hace una convencion aparente, cuyos
efectos son modificados, suprimidos o descartados por otra convencién contemporénea de la
primera y destinada a permanecer secreta™, y se caracteriza por “ef deliberado concierto de
los convencicnistas de no modificar sus relaciones juridicas, cuando menos en la forma hecha
ptiblica, pues asi haya una manifestacion de voluntad, Intimamente no quieren sus efectas, en
tanto, persiguen hacer aparecer como realidad lo inexistente o diferente Jo exteriorizado, dado
que su proposito es no modificar la sifuacién preexistente u ocultar la verdadera figura juridica
alcanzada, encubriéndola con otra.”

En consecuencia, para su configuracion “requiere de una declaracidn de voluntad
defiberadamente disconforme con el querer interno de los contratantes y la finalidad de
engafar a ferceros, mostrandoles un convenio fingido, en tanto no tuvo suceso o lo fue en
forma distinta a o exteriorizado o bajo un movil diferente al revelado.”™

Ahora, la Corte Suprema de Justicia diferencia la simulacién en dos clases: la ahsoluta que
tiene lugar cuando “se estructura la existencia de un pacto que nunca surgio, es decir, lo
fingieron sin alterar las situaciones paftrimoniales que tenian con anterioridad al acto” y la
relativa cuando las partes “convienen disfrazar la realidad de un negocio juridico haciéndoilo
pasar por otro distinfo, o lo gue es igual, en esta eventualidad el pacto aparente esconde detras
uno juridico real, pero distante de aquel”.”

Finalmente, su finalidad es enganar a los terceros, fingiendo una relacién de derecho.

1 Oh. cit., pagina 56.
2 PLANIOL Y RIPERT. Tratado practico de derecho civil francés, t. 6, nimero 33,

3 CSJ SC. Sentencia del 12 de febrero de 2020, Mg. Luis Armando Toloza Villabona.
4 C8J SC. Sentencia del 12 de febrero de 2020, Mg. Luis Armando Toloza Villabona.
5 C8J SC. Sentencia del 29 de mayo de 2019, Mg. Octavio Augusto Tejeiro Dugue.
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En el presente caso, el demandante argumenta que la compraventa de los inmuebles de
matricula inmobiliaria 300-190890, 300-190891, 300-190887 y 300-190888 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga celebrada mediante escritura publica No.
2456 otorgada el 5 de diciembre de 2019 en la Notaria Novena de Bucaramanga fue un
negocio juridico que no existio y que se celebrd solo en apariencia con la finalidad de evitar la
practica de medidas cautelares sobre dichos inmuebles, con ocasién del{los) litigio(s)
promovido(s) por ELIZABETH VELASQUEZ FORERO Y OTROS contra MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO.

Ahora bien, como se expuso en parrafos anteriores, es un presupuesto esencial de la
simulacion que la voluntad interna de las partes y su manifestacién externa no concuerden,
sin embargo, en la compraventa celebrada mediante escritura publica No. 2456 otorgada el 5
de diciembre de 2019 en la Notaria Novena de Bucaramanga sus téminos comresponden
exactamente a la voluntad de los contratantes, atendiendo a la circunstancia particular que
dichos inmuebles son objeto de una medida cautelar por cuenta del Juzgado Séptimo Civil del
Circuito de Bucaramanga, radicacion 2016 - 00114,

En efecto, al amparo de los dispuesto en el articulo 1863 del Cadigo Civil, MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO vendieron los inmuebles
a GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S. con el pago de parte del precio vy la
entrega real y material sujetos a plazo y condicidn, comoe se expresé en el paragrafo tercero
de la clausula quinta y en la clausula sexta del contrato, precisamente por el estado de
indefinicion juridica de los bienes hasta tanto la autoridad judicial dictara una sentencia
ejecutoriada que permitiera levantar la medida cautelar de inscripcion de demanda, de manera
que el comprador pudiera tener ta tranqguilidad de no sufrir una afectacion patrimonial si el
proceso judicial resultara adverso a los intereses de los contratantes, pero con optimismo
teniendo en cuenta que ya el Juzgado Séptimo Civil del Circuito habia fallado en contra de las
demandantes.

Asi, no solo porque el pago de parte del precio y la entrega real y material estuvieran sujetos
a plazo y condicion se puede predicar la simulacién absoluta del contrato de compraventa
celebrado entre los demandados, por e! contrario, los términos de su celebracion buscaban
garantizar a ambas partes la satisfaccion de sus intereses, para las vendedoras contar con
recursos inmediatos y un cliente cierto para los inmuebles, aungue debieran esperar por el
precio, ¥ para el comprador hacerse inmediatamente a unos bienes por un excelente precio,
sin exponer su patrimonio; asi, las vendedoras recibieron $50.000.000 det comprador, como
se pacté en [a compraventa celebrada mediante escritura publica No. 2456 otorgada el § de
diciembre de 2019 en la Notaria Novena de Bucaramanga y el comprador solo afectaria su
patrimonio en dicha suma, con la posibilidad de recuperarla y sin el riesgo de perder una
cantidad mayor, circunstancias atractivas para ambas partes.

De otro lado, respecto a la intencién de engafiar a terceros, si las particularisimas condiciones
del contrato celebrado pueden ser conocidas por cualquier persona, incluidos los
demandantes, ;cual es el engario, si solo con pedir la escritura publica de compraventa se
puede advertir el acuerdo de los contratantes?; ia razén para engafiar a los demandantes, de

1 29 No. 45 45 Oficina 801 Tarre Marval,
-Metropolitan Bucaramanga — Santander
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acuerdo a lo expuesta en la demanda era hacerles creer que ya no eran propietarias de los
inmuebles sobre los que recaen medidas cautelares pero entonces ;para qué, cuando ya
contaban con una sentencia a favor que reconocia la legalidad del contrato celebrado con los
demandantes ELIZABETH VELASQUEZ FORERO y MIGUEL ALFONSO NIETO?, épor qué
si todavia no tenian conocimiento que los demandantes habian promovido otro proceso judicial
en el que pretendian hacer efectivas medidas cautelares sobre los mismos inmuebles?, ;por
el proceso penal en el que ya se habian establecido los autores de las conductas delictivas y
su actuacién de buena fe?

. BUENA FE DE LOS CONTRATANTES Y FALTA DE PRUEBA DE LOS
ELEMENTOS ESENCIALES DE LA SIMULACION

De acuerdo con nuestro ordenamiento juridico, los negocios juridicos entre particulares se
fundamentan en el principio de la autonomia de la voluntad privada y, en tal medida, dispone
que sus convenciones son de imperativo cumplimiento para ellas al tenor del articulo 1602 del
Cadigo Civil.

Asi mismo, el articulo 1603 ibidem pregona que los «contratos deben ejecutarse de buena fe
Y, por consiguiente, obligan no solo a lo que en ellos se expresa, sine a todas las cosas que
emanan precisamente de la naturaleza de la obiigacion, o que por ley pertenecen a efla», y,
en consecuencia, los «contratantes» deben comportarse acorde a los dictados de las leyes,
orden publico y buenas costumbres durante la preparacion, celebracién y ejecucién del
convenio, esto es, sin la intencidn de defraudar ni engariar a terceros.

Al amparo de dicho postulade, en la accion de simulacién corresponde a quien la invoca
desvirtuar la presuncién de buena fe que ampara el negocio juridico, poner de manifiesto el
contraste entre lo realmente querido por las partes y el negocio juridico publico y las razones
para actuar en dicho sentido.

Al respecto, aunque existe libertad probatoria para la demostracion de la simulacién, el
demandante soporia sus probanzas en indicios, asi:

1. Eltiempo en que se realizd, esto es cuando se pretendfa la cancelacion de los registros
supuestamente fraudulentos en el proceso penal y se habia promovido una demanda
de nulidad sobre la promesa de compraventa celebrada entre MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y ELIZABETH
VELASQUEZ ROMERO y MIGUEL NIETO PALLARES sobre los inmuebles objeto del
litigio.

Para la fecha en que se realizé el negocio juridico objeto de controversia, las
demandadas tenian plena seguridad que la negociacion celebrada entre MARIA
ELVIRA CORNEJO DE PENUELA y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO vy
ELIZABETH VELASQUEZ ROMERO y MIGUEL NIETO PALLARES se encontraba
amparada por el ordenamiento juridico, no sclo porque ya tenian una sentencia a favor
del Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga, radicacion 2017 — 00114,
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respecto a la validez del contrato celebrado sino también porque tenian plenc
conocimiento del curso de la investigacion penal promovida en la Fiscalia General de
la Nacién bajo la radicacion 680016000000201800447 en la que se habian identificado
plenamente quiénes eran los autores de las conductas delictivas de que fueron victimas
ELIZABETH VELASQUEZ FORERQ y MIGUEL NIETO PALLARES, teniendo ellas la
condicion de tercercs de buena fe.

En dicho escenario, actuarcn bajo la conviccidn de su capacidad para disponer de los
bienes que habian adquirido legalmente, sin temor al accionar de la Fiscalia General
de la Nacion respecto a sus bienes, y desconociendo que las demandantes habfan
promovido otra accion, en razén que solo hasta enero de 2019 fueron notificadas,
habiendo realizado la negocion de los inmuebles en las condiciones contenidas en la
escritura publica de compraventa No. 2456 otorgada el 5 de diciembre de 2019 en la
Notaria Novena de Bucaramanga.

2. La supuesta cercania y familiaridad del comprador.

El control de |a sociedad GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S. por JUAN
GONZALO ANGEL RESTREPOQ, cényuge de MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO,
Nno es mas que una especulacion del demandante, toda vez que por tratarse de una
sociedad por acciones simplificada esta sujeta no a la voluntad de una persona sinc de
los socios que la integran y las decisiones que se adopten obedecen a la voluntad
social y la mera descripcién en una pagina de la participacion de JUAN GONZALC
ANGEL RESTREPO no es suficiente para sefalar que las decisiones sociales
corresponden a su exclusiva voluntad.

3. Evitar el gjercicio de acciones civiles y penales por parte de los demandantes.

Como se expreso anteriormente, para la época de celebracién del negocio juridico que
se controvierte, los demandados no tenian conocimiento que contra ellos cursaba una
accion civil en la cual se buscaba la practica de medidas cautelares sobre los mismos
bienes, por el contrario, habian resultado vencedores en primera instancia en el
procesc de nufidad de la compraventa celebrada con ELIZABETH VELASQUEZ
FORERQ y MIGUEL NIETO PALLARES, lo cual les daba cierta tranquilidad sobre su
facultad de disponer de los bienes, la misma con la cual contaban con ocasion del
procesc penal, teniendo en cuenta que la Fiscalia General de la Nacién ya habia
establecido la autoria del crimen de que fueron victimas ELIZABETH VELASQUEZ
FORERO y MIGUEL NIETO PALLARES, asi como su modus operandi, en el cual no
atribuyeron ninguna responsabilidad a MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO y
MARIA ELVIRA CORNE.JO DE PENUELA.

4. El precio de los bienes.

El precio pactado entre las partes obedecid a las condiciones especiales de los
inmuebles vendidos y las necesidades de los demandados; el supuesto precio real de
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AUDIENCIA ARTICULO 373 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ALEGACIONES Y FALLO

(RESUMEN DE AUDIENCIA - ESCUCHAR CD PARA AUDIENGIA COMPLETA)

Lunes, veintiséis de agosto de dos mil diecinueve i

‘RADICACION DEL: PROCESD

'] 8:30 [AM ] Termina 0310 | PM |

ELIZABETH VELASQUEZ FORERG 27.763.815
MIGUEL JOSE NIETO PALLARES — 11.008.660.352
Demandante ELIANNY FERNANDA NIETO VELASQUEZ y ldentificacion | 35 224 53
JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ 37.864.719
MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEIO y T T37.751.007
Demandado MARIA ELVIRA GORNEJO DE PEKUELA ldentificacion | 5295470 -
AUDIENCIA ART 378 DEL

2 CONTROL: DEASISTENGIA
A la audiencia plblica comparece la .apoderada de la parte demandante Dra. ANGELICA VECINO
ISAZA identificacja con C.C. No. 63.483.413 y portadora de la T.P. 192.745 del C. Sup. de la Jud., ia
Dra. ALBA MARIA RUEDA VASQUEZ identificada con C.C. No. 63.291.664 y T.P. No. 32.319 del C.
Sup de la Jud., en calidad de apoderada judicial de la parte demandada, el Dr. JORGE ORLANDO
URBANO MARTINEZ identificado.con:C.C. No. 79.135.884 y T.P. No. 281.522 del C. Sup de la Jud.,
apoderado de la demandante Elizabeth Velasquez Forero, y el auxiliar de la justicia sefior LUIS
|ALFREDC DUARTE RUEDA identificado con C.C. No. 94.010.182.

acion el perito presenta la aclaracién del dictamen pericial. Seguidamente se concede el
término de veinte minutos a los apoderados judiciales de las partes para que presenten sus
alegacicnes de conciusidén, comenzando con el apoderado de la parte demandante.

En consecuencia de lo ya sustentado FL JUZGADQ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA, administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de |a
ley,

-

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR PROSPERAS las excepciones denominadas “CAPACIDAD DEL
VENDEDOR MIGUEL ALFONSO NIETO PALLARES” y “FALTA DE LOS REQUISITOS PARA
EL EJERCICIO DE LA ACCION DE LESION ENORME planteadas por la parte demandada en la
contestacion de la DEMANDA PRINCIPAL dentro del proceso declarative adelantado por MIGUEL
JOSE NIETO PALLARES, ELIZABETH VELASQUEZ FORERO, ELIANNY FERNANDA NIETO
VELASQUEZ Y JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ contra MARIA CLAUDIA PENUELA
CORNEJQO Y MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA.

SEGUNDQG: En consecuencia SE DENIEGAN las pretensiones principales de NULIDAD ABSOLUTA
POR FALTA DE CONSENTIMIENTO Y CAPACIDAD DE LA COMPRAVENTA CELEBRADA
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NRO. 0867 DE-FECHA 02 DE JUNIO DE 2016 DE LA NOTARIA

SEXTA DE BUCARAMANGA, igualmente se niega la pretension subsidiaria de DECLARACION DE
LESION ENORME. :

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandante en la DEMANDA PRINCIPAL, y se fija
como agencias en derecho la suma de $8.895.00000 a favor de las DEMANDADAS EN LA
DEMANDA PRINCIPAL sefioras MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO Y MARIA ELVIRA

CORNEJO DE PENUELA, la cuales serdn incluidas al momento de liquidar las costas de conformidad
al art. 365 del C.G.P.

CUARTO: NEGAR las pretensiones de la DEMANDA DE RECONVENCION propuesta por MARIA
CLAUDIA PENUELA CORNEJO Y MARIA ELVIRA CORNEJO DE PERUELA.




% Rama Judicial
3 Consejo Superior de a Judicatura,

Repriiblica de Colornbia

Consejo Seccional de la Judicatura de Santander
Juzgado Séptimo Civil del Circuito de Bucaramanga

QUINTO: DECLARAR PROBADAS la excepcion.de “IMPROCEDENCIA DE LA INDEMNIZACION DE
LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE" propuestas por la parte demandante, y demandada en
reconvencién, y SE NIEGAN las demas excepciones.

SEXTO: CONDENAR en costas a la parle DEMANDANTE EN RECONVENCION; esto es, a las
sefioras MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO Y MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA en favor
de los DEMANDADCS EN RECONVENCION, MIGUEL JOSE NIETQO PALLARES, ELIZABETH
VELASQUEZ FORERQ, ELIANNY FERNANDA NIETO VELASQUEZ Y JINETH JOHANA NIETO
VELASQUEZ, se cuantifican las agencias en derecho la suma de $3'759.000,00 que seran incluidas a!
momento de liquidar las costas por secretaria de conformldad con el art. 365 del C.G.P.

SEPTIMO: CANCELAR LA MEDIDA CAUTELAR de inscripcidn de la demanda en los folios de
matricula de los bienes inmuebles objeto de demanda.

OCTAVO: Se fija como honorarios definitives para el perito auxiliar de la administracién de justicia
LIS ALFREDO DUARTE RUEDA la suma de TRES (3) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes, habiéndose pagados dos salarios, quedando por pagar la suma de UN (1) SM.LMV. esto
es, la suma de $828.116,00, que deberan ser cancelados por las partes en proporciones iguales,
dentro de los tres dias siguientes a [a gjecutoria de esta sentencia.

NOVENO: En su oportunidad archivese este proceso.

Esta decision se notifica en estrados. Contra ella procede el recurso de apelacion. En traslado a las
partes para recursos.

El apoderado de la demandante Elizabeth Veldsquez Forero, y la apoderada de los demnas actores
interponen recurso de apelacién contra la decisién, y presentan de manera breve los reparos
concretos. La parte demandada igualmente interpone recursoc de apelacién y presenta de manera
breve los reparos concretos. Se concede en el efecto suspensivo el recurso de apelacién interpuesto
por las partes contra la sentencia. Se ordena enviar el proceso a la Sala Civil Familia del Honorable
Tribunal Superior de este Distrito Judicial. Art. 323, num. 1° del - C.G.P. No siendo otro &l cbjeto de la
presente diligencia se da por terminada siendo las 03:10 p.m.-del dia de hoy 26 de agosto de dos mil

diecinueve.
OFELI&

DIAZ TORRES
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AUDIENCIA ARTICULO 373 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO’
ALEGACIONES Y FALLO :

CONTROL DE ASISTENCIA

(RESUMEN DE AUDIENCIA - ESCUCHAR CD PARA AUDIENCIA COMPLETA)

B8 |01 31103 0072|0170 ]|0 1|14 |O]|O

- SUJETOS ' PROCESALES:

ELIZABETH VELASQUEZ FORERO 27.763.815

MIGUEL JOSE NIETO PALLARES o [1.008.660.352
Demandante ELIANNY FERNANDA NIETO VELASQUEZ y | 'dentificacion | 27 234 5g3
JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ 37.864.719
—[37.751.097
Demandado Identificacion 37.790.470

ISAZA identificada con C.C. No. 63.483.413 y portadora de la T.P. 192.745 del C. Sup. de la Jud., la
Dra. ALBA MARIA RUEDA VASQUEZ identificada con C.C. No. 63.291.664 y T.P. No. 32.319 del C.
Sup de la Jud., en calidad de apoderada judicial de |la parte demandada, el Dr. JORGE ORLANDO
URBANO MARTINEZ identificado con C.C. No. 79.135.884 y T.P. No. 281.522 del C. Sup de la Jud.,

el auxiliar de la justicia sefior LUIS ALEFREDO DUARTE RUEDA identificado con C.C. No. 91.010.182

O o 10
TSR TR
‘““‘ ELICA VECINO ISAZA

Apocderada parte demandada

g oL :
LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Perito

I

Oficial Mayor
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BANCOLOMBIA

NIT 890.903.938-8

SERNOR (A)

DESDE HASTA

MARI A PE#UELA CORNEJO 2019/ 09/ 30 2019/ 12/ 31

KR 40 A 41 24 AP 1301 CUENTA DE AHORRCS
$$BUCARAMANGA SANTANDER 006

AHO

NUMERO  683-448748- 28

291 SUCURSAL LAS PALNAS

NOTAS DE

INTERES

SALDO ANTERI CR $ 40, 667, 854. 26 SALDO PROMEDIO  $ 50, 248, 359
TOTAL ABONOS  $ 59, 910, 846. 18 CUENTAS X COBRAR $ .00
TOTAL CARGOS  $ 33, 886, 637. 34 VALOR | NTERESES $ 12, 664. 94
SALDO ACTUAL 66, 692, 063. 10 RETEFUENTE $ .00
FECHA DETALLE SUCURSAL DCTO VALOR SALDO
7/ 10 |ABONO | NTERESES AHORRCS 779. 89 40, 668, 634. 15
8/ 10 | CONSI GNACI ON LOCAL EFECTI VO CABECERA DEL LLAN 3, 050, 000. 00 43,718,634. 15
8/ 10 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL -542,250. 00 43,176, 384. 15
9/ 10 |ABONO | NTERESES AHORRCS 236. 58 43,176, 620. 73
10/ 10 [ABONO | NTERESES AHORROS 117.19 43,176,737.92
10/ 10 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL - 380, 000. 00 42,796,737.92
10/ 10 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL - 20, 000. 00 42,776,737.92
11/ 10 |ABONO | NTERESES AHORRCS 117.16 42,776, 855. 08
11/ 10 |CUOTA MANEJO TARJETA DEBI TO -12,200. 00 42,764, 655. 08
12/ 10 |ABONO | NTERESES AHORROS 116. 85 42,764,771.93
12/ 10| COVPRA EN EDS EXI CEN -114, 000. 00 42,650, 771. 93
13/ 10 |ABONO | NTERESES AHORROS 116. 58 42,650, 888. 51
13/10|COVPRA EN LA FLOR DE -96, 000. 00 42,554, 888.51
14/ 10 |ABONO | NTERESES AHORROS 116. 54 42,555, 005. 05
14/ 10 |COVWPRA EN | NCEGO -16, 100. 00 42,538, 905. 05
15/ 10 |RETI RO CAJERO SUCURSAL PROFE - 600, 000. 00 41, 938, 905. 05
15/ 10 |RETI RO CORRESPONSAL CB CANAL CORRESPONSA - 136, 900. 00 41, 802, 005. 05
20/ 10 [ABONO | NTERESES AHORRCS 687.12 41, 802, 692. 17
21/ 10 [ABONO | NTERESES AHORRCS 114.09 41, 802, 806. 26
21/ 10 |COVMPRA EN BATTUTO SO - 158, 000. 00 41, 644, 806. 26
22/ 10 |PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 6, 000, 000. 00 47, 644, 806. 26
22/ 10|ABONO | NTERESES AHORRCS 130. 35 47,644, 936. 61
22/ 10 |COVPRA EN ZEKKEI -63, 500. 00 47,581, 436. 61
23/ 10 [ ABONO | NTERESES AHORRCS 127.07 47,581, 563. 68
23/ 10 |RETI RO CAJERO SUCURSAL PROFE - 600, 000. 00 46, 981, 563. 68
23/ 10 |RETI RO CAJERO SUCURSAL PRCFE - 600, 000. 00 46, 381, 563. 68
24/ 10 |RETI RO CORRESPONSAL CB CANAL CORRESPONSA - 663, 685. 00 45,717,878. 68
26/ 10 [ ABONO | NTERESES AHORRCS 375.75 45,718, 254. 43
27/ 10 |COVPRA EN ZEKKEI -77,000. 00 45, 641, 254. 43
30/ 10 | ABONO | NTERESES AHORROS 500. 16 45, 641, 754. 59
31/ 10 |PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 540, 000. 00 46, 181, 754. 59
31/ 10 |ABONO | NTERESES AHORROS 126. 52 46,181,881. 11
1/ 11 |PAGO CAJEROCS SW SSJUST LATI NOA - 531, 000. 00 45, 650, 881. 11

DIDE JDL=ESP, JDE=FAHC2, END;

HQJA NO
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BANCOLOMBIA

NIT 890.903.938-8

SERNOR (A)

DESDE HASTA

MARI A PE#UELA CORNEJO 2019/ 09/ 30 2019/ 12/ 31

KR 40 A 41 24 AP 1301 CUENTA DE AHORRCS

$$SBUCARAMANGA SANTANDER 006 NUMERO  683-448748- 28

AHO 291 SUCURSAL LAS PALNAS
FECHA DETALLE SUCURSAL DCTO VALOR SALDO
1/ 11 |RETI RO CAJERO M LAS PALMAS - 600, 000. 00 45,050, 881. 11
1/11|RETI RO CAJERO MF LAS PALMAS - 600, 000. 00 44,450, 881. 11
1/11|COWPRA EN AME - 746, 447.00 43,704, 434.11
1/11|COVPRA EN EDS EXI CEN -113, 000. 00 43,591, 434. 11
2/ 11| ABONO | NTERESES AHORRCS 238. 84 43,591, 672. 95
3/ 11 |ABONO | NTERESES AHORRCS 118. 63 43,591, 791.58
3/11]COVPRA EN SUSH NMARK -199, 400. 00 43,392, 391.58
3/11|COWRA EN EXI TO BUCA -90, 458. 00 43,301, 933. 58
4/ 11|COVPRA EN CHI CKEN BO -79, 259. 00 43,222,674.58
6/ 11| ABONO | NTERESES AHORRCS 355. 23 43,223, 029. 81
7/ 11 |PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 1, 200, 000. 00 44,423,029. 81
7/ 11| ABONO | NTERESES AHORRCS 121. 48 44,423, 151. 29
7/ 11|COVWPRA EN SUSHI MARK - 81, 800. 00 44,341, 351. 29
8/ 11 |COVWPRA EN BATTUTO SO -216, 333. 00 44,125, 018. 29
11/ 11 |ABONO | NTERESES AHORROS 483. 56 44,125,501. 85
12/ 11| CONSI GNACI ON LOCAL EFECTI VO CABECERA DEL LLAN 3, 050, 000. 00 47,175,501. 85
13/ 11 |ABONO | NTERESES AHORROS 258. 48 47,175,760. 33
14/ 11| CUCTA MANEJO TARJETA DEBI TO -12,200. 00 47,163, 560. 33
18/ 11} ABONO | NTERESES AHORRCS 646. 05 47,164, 206. 38
19/ 11 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL 156, 761. 00 47,320, 967. 38
19/ 11| ABONO | NTERESES AHORRCS 129. 64 47,321, 097. 02
20/ 11 |PAGD CAJEROS ELECTRI FI CADORA D -473,088. 00 46, 848, 009. 02
21/ 11 |ABONO | NTERESES AHORRCS 256. 70 46, 848, 265. 72
22/ 11 |COVPRA EN FERRETERI A -32,900. 00 46, 815, 365. 72
27/ 11 |ABONO | NTERESES AHORRCS 769. 56 46, 816, 135. 28
28/ 11 | ABONO | NTERESES AHORRCS 126. 31 46, 816, 261. 59
28/ 11 |RETI RO CAJERO PARQUE LAS PALM - 600, 000. 00 46, 216, 261. 59
28/ 11 |COVPRA EN EDS EXI CEN -112,010. 00 46, 104, 251. 59
29/ 11 |PAGO CAJEROCS SW SSJUST LATI NOA - 379, 500. 00 45,724,751.59
30/ 11 |ABONO | NTERESES AHORRCS 250. 54 45,725, 002. 13
30/ 11 {COVPRA EN PESCOCENTR -85, 600. 00 45, 639, 402. 13
30/ 11 |AJUSTE | NTERES AHORROS DB -.24 45, 639, 401. 89
1/12|COVPRA EN ALKGOSTO FL -111, 160. 00 45,528, 241. 89
2/ 12 |ABONO | NTERESES AHORRCS 249. 46 45,528, 491. 35
3/ 12 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL 115, 920. 00 45, 644, 411. 35
4/ 12 | ABONO | NTERESES AHORROS 250. 10 45, 644, 661. 45
5/ 12| PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 36, 675, 500. 00 82,320, 161. 45
5/12|4XM L GRAVAMEN MVTO FI NANCI ERO - 36, 464. 64 82, 283, 696. 81
5/ 12 |RETI RO TARJETA EN SUCURSAL CABECERA DEL LLAN - 21, 000, 000. 00 61, 283, 696. 81
10/ 12 |ABONO | NTERESES AHORROS ,007. 40 61, 284, 704. 21
11/ 12| CONSI GNACI ON LOCAL EFECTI VO ICABECERA DEL LLAN 3, 050, 000. 00 64,334, 704. 21
11/12|PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 60, 000. 00 64,394, 704. 21
11/ 12 |ABONO | NTERESES AHORROS 176. 42 64, 394, 880. 63
12/ 12 | ABONO | NTERESES AHORRCS 174.73 64, 395, 055. 36
12/ 12 |4XM L GRAVAMEN WTO FI NANCI ERO -2,450. 68 64, 392, 604. 68
12/ 12 |RETI RO CAJERO PARQUE LAS PALM - 600, 000. 00 63,792, 604. 68
12/ 12| CUCTA MANEJO TARJETA DEBI TO -12,670. 00 63,779, 934. 68
13/ 12 |4XM L GRAVAMEN WTO FI NANCI ERO -4, 640. 00 63, 775, 294. 68
13/ 12 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL -1, 140, 000. 00 62, 635, 294. 68
13/ 12 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL - 000. 00 62, 615, 294. 68
17/ 12| ABONO | NTERESES AHORRCS 857.72 62,616, 152. 40
18/12|4XM L GRAVAMEN MVTO FI NANCI ERO -2,282.36 62,613, 870. 04
18/ 12 |RETI RO CORRESPONSAL CB CANAL CORRESPONSA -570, 590. 00 62, 043, 280. 04
19/ 12 | ABONO | NTERESES AHORRCS 339. 96 62, 043, 620. 00
20/ 12 |PAGO DE PROV GLOBAL MEDI A 6, 000, 000. 00 68, 043, 620. 00
20/ 12 |4XM L GRAVAMEN MVTO FI NANCI ERO -5,393. 42 68, 038, 226. 58
HQJA NO

DIDE JDL=ESP, JDE=FAHC2, END;
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BANCOLOMBIA

NIT 890.903.938-8

SERNOR (A)

MARI A PE#UELA CORNEJO

KR 40 A

41 24 AP 1301

$$SBUCARAMANGA SANTANDER 006

DESDE HASTA

2019/ 09/ 30
CUENTA DE AHORROS

NUMERO  683-448748- 28

2019/ 12/ 31

AHO 291 SUCURSAL LAS PALNAS
FECHA DETALLE SUCURSAL DCTO VALOR SALDO
20/ 12 | TRANSFERENCI A CTA SUC VI RTUAL -850, 000. 00 67,188, 226. 58
20/ 12 |COVPRA EN | N BOND GE -132, 895. 00 67, 055, 331. 58
20/ 12 |COVPRA EN | N BOND GE - 365, 461. 00 66, 689, 870. 58
31/ 12 |ABONO | NTERESES AHORRCS 2,192.52 66, 692, 063. 10

FI'N ESTADO DE CUENTA

DIDE JDL=ESP, JDE=FAHCL, END;

HOQJA NO
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MARIA ELVIRA CORNEJO DE FENUEL.A

MARIAECORNEJO@HOTMAIL.COM .
BUCARAMANGA SANTANDER- COLOMBIA

o 0 O | Extractade Cuemta

Oficina; 0332 CUENTA DE AHORROS LIBRETON

ey

Brindar bienestar a tu familia es nuestra felicidad. Contrata tu Seguro de Familia Vital
en nuestras oficinas BBVA.

el A
Informacion de la oficina Informacion de la cuenta
DANN

DIRECCION: CARRERA 29 45 86 Numero de cuenta 001303320200277516

TELEFONO: 00976437080 e ]

echade - g |

PERIODO DESDE: 01-12-2019 HASTA: 31-12-2019 L F Gaite 31-12:2019 |

LY e e e e

Valor

| SALDO ANTERIOR 619,219.51 - IVA 618,
+ ABONOS 4 21,653.500.00 -4 PORMIL 0.00
+ INTERESES RECIBIDOS 1 6.259.00 - RETENCIONES 0.00
- CARGOS 3 7,013,770.00 SALDO FINAL 15.262.632.21 )

Detalles de transacciones

Fecha

miento operacién valor o Cargos Aoonns Soit

100 03-12-2019 03-12-2019 FCOFOFICINAD33Z 4,000.000.00 4619.219.51
101 03-12-2019 03-12-2019 RETIRO VENTANILLA 4,000,000.00 - £19,219.51
102 05-12-2019 05-12-2019 DEPOSITO CANJE ESTADIO &~ ‘ 13,324,500.00 13,843,719.51
103 | 05122019 05-12-2019 COMISION DEPOSITO NACIONAL ESTADIO 13.770.00 13,929,846.51
104 | 05122019 05.12-2019 IVA POR CONSIG NAL ESTADIO 2.616.30 13,927.333.21
105 | 08-12:2019 06-12-2019 DEPOSITO EN EFECTIVO CABECERA DEL LLANO 3,429.000.00 17,356.333.21
106 | 13122019 13.12-2018 ABOND DEPOSITARIO CUENTAS 900,000.00 18,256,333 21
107 | 27122018 27-12-2019 RETIRO VENTANILLA | 3,000.000.00 y 15,256,333 21

| 30-12-2018 31-12-2019 ABONO INTERESES GANADOS | 6.299.00 15.262.632 21

o . | e

-r,.

+ En cumplimeento da bdlslpuesbu enla Ley Ilabeas Dala lZGGde 2008 NoS permitimos comuricarte que los datos contenides en los extracios. que incluyen el monto de la obigacidn, sus cuotas y fecha de exglbidad,
pﬂ‘!’an cuctas vencdas, pasados vente (20) dizs contados a partr del envio de estos datos on los datracios, se generard el reporte negatno
ameento ante las Cerﬂra!es de hicu'nnmn

.
. ummenuntaluspagc de-;dadnmmmqmlmefmgwpmnsm: § as despues de la fecha de corte, m:eﬂelmmupwmndadodemuia Puedes consultar el valor de la prosma cuota a

g'aﬁ: mewasdmomhLmagmlk 3
, debes a nombre de BBVA Colombia, NIT 860,003.020-1, colocando al respaido el nimero da tu obd tus dates ‘
cﬂml!:afbs Bw‘gnm BEVA net, BEVA net cash; por tanto smbsmd:esenm‘qlofm deeiecmal ei pago on la fecha prevista.
- Para nk)mhmedmm eBE‘Lm’A NUEVOS POCUCIDS Y SENICKIS, €5 IMp que I 0 ‘Mudr 1 eledronica v fsica los ndmeros telefonicos de contado,
e ' w'mflu' mﬂ%ﬁn esr{ a&fu;mm uar hoal "uiu'ﬂ ped e de b ki demor:tmese 5 e o
5 ) 2 A C i MENA S
B & e o ancuenirs e ah Sk 1y 4s Ios Patoaos en Rﬁa S i e, Lo o oo
- Para mayor m;dxenpdikadeéjabmadewvm I.as.ecaénl @i de Interés,
. m ensona dal e, GO ';eﬁa };usag%d mubcadoenlaCma‘JNo 72 - 21 pso € en Bogota D.C |, teléfono 3438335
atencdn m

a.COom
. 3ammmmkx11amn.drcel malmemldoan:nnmdaBB\‘kntnncm famn 1al al chente ;smsw\cnasde msarambbm com o, en ta seccion Inf Corporativa
- No obadés cucrta mmmmcu\es k hsd‘h!u\ln-sraﬂﬂ'sdnghu'mfin Egﬁ Twhsm\nwhb':g o:_vm& ik i !

OF COH DML

ones en Alﬁn'fm
Puedes. adiconales en las Ohonas la A ] 5 3 3500, 4} 4 Cal 2 20,
Fu 5 I?m ﬁrestoselpais:im nn%esa :mwbbvawncéoen Linea Bogota (1} 4010000, BalTan]ua (5) 350 Medelin. (4) 4938300, Cal (2) 839202
Comureca cualquier nconformedad con La mformaciin nc a ruestros R Fiscales KPMG S A S, email colombiadbkpmg com o

Este producto cuenta con Seguro de Depésitos Fogafin. El campo ret contlena la toria del total de retenciones practicadas por ¢l Banco por todo concepto.

VIGILADO

Pagina 1 de 1 W
BEVA Colombia Establecimients Dancarko



BBVA

BBVA COLOMBIA
NIT 860.003.020-1

CERTIFICA

Que MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA identificado(a) con cedula de ciudadania numero
37.790.470 se encuentra vinculado(a) a nuestra entidad a través de la Cuenta De Ahorros
Libreton No 00130332000200277516 aperturada el 17 de julio de 2017, cuenta activa y que a la
fecha ha presentado un manejo conforme a lo establecido contractualmente.

El nimero de cuenta podra ser utilizada en nuestros canales como se indica a continuacion:
9 digitos: 332277516

10 digitos: 0332277516

16-digitos: 0332000200277516

Recuerde que para pago en némina a través de Net Cash, el formato a utilizar es de 16 digitos.

Esta certificacion se expide a solicitud del titular el dia 25 de agosto de 2020 a las 15:23, con
destino a A Quien Pueda Interesar.

Firma autorizada autografiada
BEBVA COLOMBIA

JUPERINTENDECIA FINANCIERA
DE COLOMSIA

EEBVA COLOMBIA ESTABLECIMIENTO BANCARIO

VIGILADD



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniero Civl — Administrador de Empresas

L. SOLICITUD DE DICTAMEN PERICIAL

AUDIENCIA SEPTIEMBRE 10 DE 2018

El Despacho considera que ninguno de los dictimenes son claros v dan cérteza del valor real de
los inmuebles objeto de avaltio, por lo que de conformidad con el Axt. 170 del C.G.P., procede
a decretar prueba de oficio, dictamen pericial, para lo cual designa al Auxiliar de la Justicia Luis

Alfredo Duarte Rueda -Perito Avaluador- a %%mn se le concede el termino de 30 dias para -.

1.1 CUES'I’[OMNARIO PARTE DEMNDANTE (ELIZABETH _VELASQUEZ
?%mw&%mmw% féa %@Q g%&

rendir el dictamen. "TEma ke WD §*~{s’”¥ LA

1.1.1  Los inmuebles objeto de peritazgo son rentables o generan rental

1.1.2  El tercer piso al estar rentando actualmente como sucedié al momento de la
celebracion del negocio, es susceptible de valoracién y avaltio!

"~ 1.1.3  Es el tercer piso til, funcional y existente!
1.14  Cuil es el método de usar segiin el mejor y mayor uso para este inmueble.
1.1.5 Al momento de realizar la visita al inmueble usted evidencia que el tercer piso esta
' arrendado ¢ rentando.
1.1.6  Puso saber usted si para ¢l afio de 2016 se encontraba rentando el tercer piso!
1.1.7 En su avaluoé puso constatar si el tercer piso tuvo, tiene o ha tenido sanciones,
: multas, investigaciones u 6rdenes de demolicidon?

1.1.8  Cuél es Iz designacion del inmueble?

1.1.9  Se debe tener en cuenta el régimen de propiedad horizontal al momento de realizar
el avalto?

1.1.10 Cuéntas unidades privadas tiene el edificio Sampayo en realidad y de manera fisical

1.2 CUESTIONARIQ PARTE DEMANDANTE_ (ELIANNY F%RNANDA NIETOC
VELASQUEZ). ¥ tdravbnainy wb » [5/00 } 18

12.1 La construccién que se encuentra en el tercer piso puede ser objeto de avalud.

122 Eltercer piso no ests legalizado, jPodria este ser susceptible de legalizacion y cdmo!

1.2.3  Que avalto seria el mas acorde a la ley. El avalud por rentas o el avalto por metro
cuadrado. |

'1.2.4 El tercer piso del edificio Sampayo estd sin legalizar. Quien debe realizar dicha

legalizacion.
1.2.5 El dia 2 de junio de 2016 el tercer piso ya estaba construido en la cubierta de
edificio Sampayo. ;A quién le pertenece la titularidad de esta construccién?

. oy % ey
1.3 CUESTIONARIO PARTE DEMANDADA Qfmﬁ& ek, *%z.% 4 0R

~ TELEEONOC 6896690 CELULAR 510-6770221 E-mail: alfreduarte081 @hotmail.com
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LIS ALFREDO DUARTE RUEDA

1.3.1

13.2

1.3.3

1.34

135

1.3.6

1.3.7
1.3.8
1.3.9
1.3.10
- 1311

1.3.12

1.3.13

1.3.14

1.3.15

Ingeniero (vl — Adminisrador de Empresas. .

Determine el gamero de las unidades privadas y la nomenclatura de cada una de las
que aparecen en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Sampayo,
ubicado en la Calle 52 N°33-27/29/31/35 de Bucaramanga al que se refiere la
Escritura Publica N*1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 1= de Bucaramanga.
Identifique por su nomenclatura, drea, ntimero de matricula inmobiliaria v predial
las unidades privadas que conforman el Edificio Sampayo ubicado en la Calle 52
No33.27/29/31/35 de . Bucaramanga, a las que se refiere el Reglamento de
Propiedad Horizontal?

Precise por pisos de las diferentes unidades pnvada.s que conforman el Edificio
Sampayo ubicado en la Calle 52 Ne33-27/29/31/35 de Bucaramanga, de acuerdo
con el Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en Ia Escritura Publica
No1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 12 de Bucaramanga.

Precise si coinciden los linderos, dreas v localizacion de las unidades privadas del
edificio Sampayo que usted visita, con las descritas en el Reglamento de Propiedad
Horizontal al que se refiere la Escritura Publica N°1371 del 7 de abril de 1992 enla
Notaria 1* de Bucaramanga. Explique su respuesta.

Las Unidades privadas en que se divide el Edificioc Sampayo se encuentran
determinadas en cuanto a 4reas, localizacién, medidas, linderos y alruras en Ia
misma forma descrita en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se refiere
la Escrirura Publica N°1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 12 de Bucaramanga
?

De no ser asi, precise el estado actual de las Unidades Privadas del Edificio
Sampayo, por su areas, localizacion, medidas, linderos v alturas en la misma forma
descrita en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se refiere la Bscritura
Publica N°1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 1* de Bucaramanga.

Precise si todas las unidades privadas del Edificio Sampayo tiene la misma
destinacion.

Cuales unidades privadas del Ed1ﬁc10 Sampayo tienen destinacion comercial.
Cuales unidades privadas del Edificio Sampayo tienen destinacion oficinas.

Cuales unidades privadas del Edificio Sampayo tienen destinacién vivienda.

Todas las unidades privadas del Edificio Sampayo fueron objeto de compraventa a
1as sefioras Maria Clandia Pefivela Cornejo y Maria Elvira Cornejo de Pefiuela?

De acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la Escritura

Publica N21371 del 7 de abril de 1992 en ]la Notaria 1* de Bucaramanga cuales son
los bienes de propiedad comin del edificio Sampayo.

Las unidades existentes en el Tercer Piso del Edificio Sampayo tiene matricula
inmobiliaria v predial.

Identifique las construcciones existentes en el tercer piso del Edificio Sampayo por
su drea, linderos y destinacion.

Precise al Despacho por su drea, linderos y localizacién el acceso a las
construcciones del rercer piso del Edificio Sampayo.

IL. INFORMACION EXISTENTE

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 F-mail: alfreduarte081@hotmail.com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniera (ivil — Administrader de Empresas

-

2.1 Escritura Publica N°1371 (Abril 7 de 1992, Notaria 13 Bucaramanga)

Objetn Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio de 2 Pisas ubicado en Iz Calle 52 N33
27/29/31/33 v 35 denominado Edificlo Sampayo-
Propietarias | Carmen Martinez de Sampayo.
Liliana Sampayo Martinez
Matricula 300-10885 Oficina de Registro de Bucaramanga
Linderos Norte En extensién de 11.00 mts con propiedades que son o fueron de David
Edificio : Puyana 5.4.
Sampayo Sur En extension de 11.00 mts con la Calle 52
Oriente En extension de 20.50 mis con propiedad que &3 o fue de Luis Antonio
Rodriguez Galvis.
QOccidente En extensi¢n de Z0.50 mts con propiedad que es o fue de Jorge Palau T,
C""% Agea: 22.30 m2
had Ié?u% 113, 23‘2? Areas de Atencién, depdsito y bafio
f?;% : Area: 27.30 m2
‘i% ’ Area Libre y bafios
(% FDRORIG T | Area 540 m2
e Arca; 41.80 m2
) . PRUV?” t’*g APARTAESTUDIO | Hafl de acceso, estar, comedor, aleoba, bano
Bienes  de PIS *ﬁ% £ general, drea cocina y patio
Propiedad ‘ Area de Arencidn, sala
Privada comedor, cocina, patio | Atrea:
v escaleras. 85.50
*Objeto  de Estar, comedor, aleoba, | m2
Compraventa . bafio general y terraza
Hall de oacceso v
escaleras
Secretaria, gevencia, | Azea:
estar, bafio de hombre | 115.0
v mujeres, comedor y | m2
hall de alcobas.
Linderos | Norte - En extensién de 3.00 mts muro comun al medio con el deposito
LOCAL | Sur En extension de 3.00 mus nuro de fachada v zona antejardin al medic con la
101 Calle 52, .
Calle 52 | Oriente En extensidn de 7.42 mts muro comin al medio con 4rea de corredor.
Ne33.27) | Occidente . | En exvensién de 7.42 mts con propiedad de Jorge Palau.
A=2230 | Nadir Con el terreno donde esté construido el Edificio Sampayo
m?2 Cenit Con altura de 3.00 mts y 2.60 mts con placa comun de entrepiso que lo
separa del segundo piso.

1 Norte

En extension. de 2.90 mts con muro comtin al medio con patio jardin

{ Sur

En extensién de 2.90 mts muro de fachada y zona antejardin al medio con la
Calle 52. '

QOriente

En extension de $.39 mts mure comGn al medio con el Localvivienda,

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail.com
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COriente En extensién de 1.80 mts muro comin al medio con drea comedor.
Occidente | En extensién de 1.80 mts con muro comtn con propiedad de Jorge Palau.
Nadic : -
Cenit .
i Norte ‘En extension de 7.65 mts con propiedades de la Urh. David Puyana S.A.
Sux En linea quebrada en direccién orente-occidente en extension de 4.35 mis,
rr[ Linderos ' muro comin al medio con patiojardin; dobla en direccion NorteSur en
vl APARTA extension de 1.90 mts muro comin al medio con patiojardin v cierra en
ESTUDIO direccién orienteccidente en extensién de 3.15 mts muro comtn al medio
A=41.8 ¢on escalers.
7 Oriente En extension de 4.73 mts, muro comin al medio con el Local vivienda.
_ . Occidente | En extensidn de 6.65 mits con propiedades de Jouge Palaun.
et Nadir Con el terreno donde estd construido el Edificio Sempayo
Cenit Con altura de 2.60 mts con placa comin de entrepiso que lo separa del
segundo piso.
Norte En extension de 2.90 mts con propiedad de la
Uthanizadora David Puyana. _
Sur En extensidn de 2.90 mts muro de fachada y zona
antejardin al medic con la Calle 52.
QOriente En extension de 17.26 mts con propiedad de Luis Antonio
| Rodriguer,
‘ Occidente | En extension de 17.26 mts con muro comiin al medio con |-
| Local Parqueo, patic jardin v aparta estudio.
! e Nadir Con el terreno donde estd construide el Edificio Sampayo
SN Cenit En altura de 3.0 mts vy 2.60 mts con placa comun de
| entrepiso que lo separa del Segundo Nivel,
| Norte En extension de 2.90 mts con vacio sobre patio posterior
. ' del Primer Nivel.
| Sur En extension de 2.60 mts con vacié sobre zona anrejardin
| e al medio con 1a Calle 52.
Oriente En Linea quebrada en direccién sur-noree en extension de
SEGUNDO 1049 mts con propiedad de Luis Antonio Rodrignez
Qalvis, dobla en direccidn oriente-occidente en extension
de 1.90 mts con vacio sobre salon escaleras, dobla en
direccién surnorte en extension de 2.90 mis con vacié
sobre saldn-escaleras, dobla en direccién occidente-orente
en extension de 1.90 mts con vacio sobre saldn escaleras y
clerra en direccidn sur-norte en extension de 1.85 mts con
propiedades de Luis Antonic Rodriguez.

LUIS ALFREDOQ DUARTE RUEDA

En extensién de 9.39 mts con mure comiin al medic con 4rea corredor.

Con el terreno donde estd construido el Edificio Sampayo

Con altura de 2.95 mts con placa comun de entrepiso que lo separa del
segundo piso. '

En extension de 3.0 mis con muro comiin al medio con escaleras

En extensién de 3.0 mts muro corniin al medio con el Local 101.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 F-mail: zifreduarte081@hotmail.com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

[ngeniero. Gl — Administrador de E

HIjresas

En Linea quebrada en direccién sur-norte en extension de
4.70 mts 10.49 mts con mure' cotain al medio con la
Oficina 204, dobla en direccidn occcidente-oriente en
extension de 0.32 mrs con muro comiun al medio con el
baiic de mujeres, dobla en direccién surnorte en extension
de 3.09 mts, dobla en direccion oriente-occidente en
extension de (.62 mts con murc comin al medio con el
bafic de mujeres v cierra en direccién surnorte en
extincion. de 7.57 mts , muro comtn al medio con la
Oficina 201 , vaci6 sobre patio jardin del centmmo Comercial
y terraza

MNadir

Con la placa comtn enirepisc que lo separa del Primer
Nivel.

Cenit

En altura de 2.50 mts con placa de cubierra.

PRIMER
PISO

Norte

En extension de 3.0 mts con muro comin al medio con
Aparta estudio.

Sur

En extensién de 3.0 mts muro comiin al medio con
Deposita.

Oriente

En extensién de 1.05 mts con muro comin al medio con
zona comin.

Occidente

En extension de 1.05 mts con propiedad de Jorge Palau.

Nadir

Cenit

Norte

En extension de 4.35 mis propiedad de la Urbanizadora

David Puyana.

Sur

En linez quebrada en direccion oriente-occidente en 4.83
mts con vacié sobre e} drea de antejardin al medio con la
Calle 52, dobla en direccion Surnorte en extensidn de 1.10
mts con vacio sobre el drea de antejazdin al medio con
propiedad de Jorge Palau y cierra en direccién oriente
occidente en 3.15 mts con vacid sobre el 4rea antejardin al
medio con la Calle 52.

Oriente

En Linea quebrada en direccidn nortesur en extension de
4.65 mits. Muro comin al medio con Local Vivienda, dobla
en direccién orienteoccidente en extensién de 230 mts
con vacio sobre patio jardin , dobla en direccién nortesur
en extensién de 3.14 mts con vacid sobre patio jardin,
dobla en direccidn occidente-oriente en extensién de 2.50
mts con. vacio sobre pato jardin, dobla en direccidn norte-
sur en extensién de 2.92 mts, muro comn al medic con
Local vivienda, dobla en direccidn occidente-oriente en
extensién de 0.62 mts muro comun al medio con Local
vivienda, doblza en direccién nortesur en extension de 3.09
mts muro comun al medic con Local vivienda , dobla en
direccion orienteoccidente en extensién de 0.32 mits
muro comun al medio con Local vivienda y cierra en
diteccién de nortesur en extension de 4.92 mts , muro
comun al medio con Local vivienda,

Occidente

En Linea quebrada en direccion nortesur en extension de

TELEFONO 6896690 CELULAR. 310-6770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Tngeniero Civil - Administrador de Empeesas

4.65 mts con vacio sobre aparta estudio y 2.87 mts con
vaci6 sobre escalera que vienen del primer piso, dobla en
direccion orienteoccidente en extension de 3.03 mis con
vacio sobre escalera que vienen del primer piso y cierra en
dizeccion nortesur en extensidn de 951 mis com

propiedades de Jorge Palau.

Nadir

Con la placa comin entrepiso que lo separa del Prirer
Piso y terreno donde estd la construccidn del Edificio
Sampayo.

Cenit

Fn altura de 2.50 mes con placa de cubierta.

2.2 Promesa de Compraventa (mayo 28 de 2016, Notaria 11 de Bucaramanga)

Cbjeto Compraventa de bienes inmuebles
Partes “Promitente. Vendedor: Miguel Alfonse Nieto Pallares y Elizabeth Veldsquez Forero.
Promitente Compradora: Maria Claudia Pefiuela Cornejo y Maxfa Elvira Cornejo de
Petiuela. '
1DLOCAL Area Libre y batios :
PARQUEC - : Az
PRIMER BISO | Calle 52 Ne33- | Folior  300-190887, - Oficiza | 57 3 1
31 | Registro Bucaramanga _
Numere Predial: 010202640062
902
_ Primer Pisc | Hall de acceso y escaleras _
SEGUNDQ PISO Segundo Piso | Secretaria, contabilidad,
2)OFICINA administracion, gerencla, estar, A
bafio de hombres y mujeres, y hall | 115.00
de escaleras. ml
Calle 52 No33. | Folio:~  300-190891, Oficina
29 Registro Buca
Nuznero Predial: §1-02-0264.0063-
Inmuebles 902
: Calle 52 Ne33.29
3} DEPOSITO | Folio: 300-190888 Area;
. Numero Predial: 01-0202640059- | 540 m2
PRIMER PISC 902
PRIMER Azea de
s NIVEL Atencidn,  sala
4) LOCAL comedor, cocina, | Area:
VIVIENDA patio y escalera 115.0 m2
SEGUNDQ | Estar, corredores,
NIVEL alcoba, bafio
general v terraza.
Folio: 300-1908%0
Numero Predizl: 01-020264-0061-
902 ’

FHCONSTRUCCION TERCER PISO | Un Apartamento

e e AT SRR T Dos (2) oficinas ’

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte0§1@hotmail com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

lngesiiero (vit — Admint

a) $400°000.000 a la firma de la Compraventa.

bJ$80°000.000 Camicneta Volvo 2012 y
$700°000.000 que se cancelaran a la firma de la
| Escrituza. Publica de compraventa de los

inmuebles relacionados en los numerales 1,2,3
v 4 v la entrega material del Local 301 ubicado
en el Tercer piso :

Precio $1.680°000.000 £

€)$150'000.000

d) $350°000.000 Lote de terreno distinguido
como Lote 9. La Pradera. Folic 300-318079 v
Numero Predial 00-00-0001-1635-000

Clausula

Penal $350°000.000

Crorgamiento 1. Se otorgaran las respectivas escrituras publicas de los bienes relacionados en lo
numerales 1, 2,3 y 4 de la Cléusula Primera. El dia 1° de Junio de 2016.
PARAGRAFQ: El Vendedor entregara los contratos de arrendarniento vigentes
en los locales e informara a los arrendatarios respecto al cambio de propietaric.

2. Las Escrituras poblicas de los inmuebles ralacionades en el Numeral 5 de la

Cliusula Primera se otorgaron el dia 1° de Septiembre de 2016 a las 4 P.M.

;Z:r?:l 1. Laentega de llaves y toma de posesion de los inmuebles relacionados en los

numerales 1, 2, 3 v 4 de la Clausula Primera asi como de 2 oficina 301 |
ubicada en el tercer piso, se realizars la firma de la escritura pablica el dia 1°
de junio de 2016 en la Notaria Sexta de Bucaramanga.
2. La entrega de fas laves y toma de posesién de los inmuebles relacionados en
‘el numeral 5 de la Clausula Primera OOXXXX. PARAGRAFO: Al
momento de la fitma de la escrirura del Piso 3 deberd estar desocupado el
apartamento alli construido.

2.3 Escritura Publica N°867 (Junio 2 de 2016, Notaria 62 Bucaramanga)

Objeto

Compraventa: Miguel Alfonso Nieto Pallares y Elizabeth Velisquez Forero trasfieren a
tivalo de venea a Maria Elvira Cornejo de Pefinela (26.649%) v a Maria Claudia Pefiuela
Cornejo (73.3619) los siguientes bines inmuebles asi;
MIGUEL ALFCNSO NIETO PALLARES:

1) Local Parqueos”

2) Deposito ¥,

3) Oficina ¥

ELIZABETH VELASQUEZ FORERO:

1) Local Vivienda.#" '

Precio

$338'000.000

- $65°000.000 por el Local Parqueo.

- $7°710.000 por el depésito.

- $153°580.000 por la Oficina

- $141'710.000 por el Local Viviends

Linderos

Norte En extensidn de 11.00 mrs con propiedades gue son o fueron de David
Puyana S.A.
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En extension de 11.00 mes con fa Calle 52

Edificio Sur N
Sampayo Criente En extensién de 20.50 mus con propiedad que es o fue de Luis Antonio
Rodripuer Galvis.
QOccidente En extension de 20.50 mts con propiedad que es o fue de Jozge Palau T.
Area: 22.30 m2
Iéalle 52 ;2133'2? Areas de Atencion, depdsito ¥ bafio
LOCAL Area: 27.30 m2
PARQUEOQ Area Libre v bafios
Calle 52 Ne33-29
DEPOSITO Area 5.40 m?2
Area: 41.80 m2
PRIMER | APARTAESTUDIO | Hall de acceso, estat, comedor, alcoba, bafio
Bienes de PISO ' general, drea cocina y patio
Propiedad PRIMER | Area de Atencidn, sala
Privada LOCAL NIVEL comedor, cocina, patio v | Area:
VIVIENDA escaleras. 85.50
Calle 57 N=33.35 SEGUNDOQ | Estar, comedor, alcoba, | m2
' NIVEL bafic general y terraza
PRIMER Hall de acceso v
NIVEL escaleras
SEGUNDO | OFICINA SEGUNDO | Secretaria, gerencia, | Area:
PISO Calle 52 N*33-29 NIVEL estar, baio de hombre y | 115.0
mujeres, comedor v hall | m2

de alcobas.

Los vendedores manifiestan que en el Edificio Sampayo P.H,, no
tampoco existe adminiscrados.

se paga cuota de administracién, n

2.4 Contratos de Arrendamiento

R e oo ke Ta (e ek s
Calle 52 N°33.35 | A: Elizabeth Veldsquez F.
Comercial | 300-190890 (Maria C. Peittela y otra) | $2°800.000 | Junio 1150 B32
: Local Viviends | B: Ingrid Jobana Davila somethl 2016
Lol Calle 52 Ne33.31 | A: Miguel Alfonso Nieto :
Comercial | 300-190887 Bt Janeth Nifio Daran $2°721.000 | Junio 23.70 440
' Local Parqueo : e 2016
Local Calle 52 N°33.29 | A: Elizaberh Velasquez F.
Comercizl | 300-190888 (Maria C. Pefinela y otra} 250%9_%9% Junio 540 420
Oficina 103 | B: Franklin Maztinez T 2016 818
Eeposito Fuentes
Local Calle 52 N°33-29 | A: Miguel Alfonse Nieto
Comercial - | 300-190891. (Maria C. Pefiuels y otra) | $500.000 | Junio
Segundo Piso B: Ofelia Comejo | & #2016 - 434
Qficing 205 (Gamboa

TELEFONO 6896690 CELULAR 3106770221 E-mail: alfredunarte081@hotmail.com
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Local Calle 52 Ne33.28 | A: Miguel Alfonso Nieto Mayo
Comnercial Segundo Piso B: Maria Isabel David $400.000 1= 2009 - 418
LOC&]. 204 HERTES AR
Loaeal Calle 52 N°33.31 | A: Miguel Alfonso Nieto Febrero '
Corercial | Local Comercio | B: Janeth Nifio Duran | | $1'380.000 | de . 428
Emmeasrin | 2009
Consultorio | Calle 52 N°33.29 | A. Elizabeth Visquez '
206 Consultorio 206 Forero. (Maria C. Junio - 437
Pefiuela y otra) $1°150.000 | 2016
B. Nancy Bedoya Rips | ™™o
Local Calle 52 N=33.29 | A: Elizabeth Veldsquez Junio
Comercial | Oficina 301. | (Maria Pefivela y otra). $1°100.000 { 2016 - 443
Folio 300-190891 | B:Aura Guiza de Ariza R T
Local Calle 52 N=33.26 | A: Miguel Angel Nieto Junio
Comercial | Segundo  Piso. | (Maria C. Pefinela) $230.000 2016 808
Local 204 B: Maria Isabel Madrid _|™ ™

2.5 Avaltio Juan Francisco Duarte Bayona (Enero 18 de 2017)

Siete (7) unidades independientes pertenecientes al Edifico Sampayo: Cuatro (4) legalizadas e
inscritas en el Reglamento de Propiedad Horizontal y tres (3) unidades de hecho construidas®
dentro de Ta estructure. del edificic, localizadas en el Tercer Piso.

Calle 52 N°33.31. Local. Parqueo 01.0202640062:902 | . 300-190887 27.30 m2
Calle 52 N°33-27/29 Deposito 01-020264-0059-902 300-190888 540m2
Calle 52 N»33.27/29/31 Oficina 01.02.02640063-9502 300-190891 115.00 m2
Calle 52 N°33-35 Local/Vivienda 01020264-0061-002 300-150890 85.50 m2

Oficina 301

Tercer pisc, parte posterior estruciura

Oficina/Aparta estudio 302

Tercer Piso, Parte media estructura

Oficina/Aparta estudio 303

“Tercer Piso. Parte frontal estructura

NOTA: Las 4reas estimadas para las unidades de hecho anteriores, corresponden a la -
bservacion del sitio y 1a implementacion de las 4reas dentro de los espacios indicados del drea
aolaed descabietta, descontando las circulaciones necesarias.

1. Tl drea del local/vivienda incluye la parte superior del mismo, debido a que estaban
integrados en la distribucion legal inicial del Reglamento de Propiedad Horizontal.

2. La oficina/apto 303 se provecta como 3 espacios de oficinas debido a la Reglamentacién
consultada en la Curaduria en su momento de iniciar los trémites.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: afreduarte081(@hotmsil.com
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Se realizé la.consulta a los afiliados de la Lonja de Propiedad Raiz de Santander y afiliades a la

Lonja Inmobiliaria de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Santander con relacion
2 1a estimacion del valor de la proporcién de arrendo frente al valor comercial de un inmueble

comercial de la zona de Cabecera del Llano de Bucaramangs (Base Legal v Fuentes de
informacion).

. Llas cuatro (4) unidades independientes cuentarn con servicio de electricidad, acueducto
y alcantarillado. _

. Las tres {39tunidades de hecho comparten los servicios de acueducto, alcantarillado y
electricidad‘gcon el tercer piso. '

Metodologia Avaluatoria

Se utiliza 12 metodologia valuatoria establecida por el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620
de 2008 del IGAC, en este la Comparacion de Mercado de Inmuebles en oferta en renta. La
estimacion del valor de la renta es directamente proporcional al valor comercial. La proporcion
del valor de las renta es el 0.5% del valor comercial, es decit que un mes equivale a una
doscientas ava (1/200) del valor comercial, en otras palabras el valor comercial equivale al

alquiler bruto de 200 meses de inmueble.

Halor deliTerrenoVEL lote pertensce a la copropiedad v su valor se irriga en el
coeficiente de propiedad horizontal en proporcién al porcentaje determinade en el
. Reglamento de Propiedad Herizontal.

. Walae dila Cotistiiceidn: Se toma la muestra de yalores de renta de cada una de las
unidades independientes y de hecho entradas, teniendo en cuenta los valores estimados
delas rentas uirimas, actuales y recientes, como base para el calculo del valor total.

Calle 52 13331, Local. Parqueo 2720.000 $544°000.000
| Calle 52 N°33-27/29 Deposito 280.000 56°000.000
“Calle 52 N°33-27/29/31 Oficina 3"700.000 740°000.000

| Calle 52 Ne33-35 Local/Vivienda 5°100.000 0.50% 1.020'000.000
Unidades { Of./Apartaest 301 1'100.000 220°000.000
de Heche | Of/ Apartaest, 302 900.000 180'000.000

| Of/Apto 303 3500.000 700°000.000

VALOR TOTAL $3,460°000000

26 e Fernnder ~Gerardo Divila -Asesoria Tomobiliara Lida
zusndo Celfertn Forniorler ~Oomare 22 _

TELEFONO 6396690 CELULAR 310-6770221 E-mnail: aifreduarte081 @hotmai.com
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Los inmuebles son cuatre (4) unidades independientes pertenecientes al Edificio Sampayo. En
Ia. solicitud del presente avaltio se requiere la Valoracién de tes (3) unidades desarrolladas en la
placa de cubierta del edifico, las cuales son cuentan con la debida Licencia de Construccion, no
tienen Matricula Inmobiliaria, ni numero catastral, no figuran en ¢l Reglamento de Propiedad
Horizontal, por lo tanto estas construcciones no cuentan con vida juridica y por lo tanto no
pueden ser valorada hasta cuando se encuentren legalizadas ante la auroridad municipal y
nacional y como unidades que hacen parte de la propiedad horizontal.

Calle 52 Ne33-31. Local Deposito 01.02-0264.0062.9072 00.190887 2730 m2
Calle 52 N°33-27/29 Deposito 01-02.0264-0059-002 300-190888 540 m2
Calle 52 N°33.27/29/31 Oficina 01-02.0264-0063902 300-190891 115.00 m2
Calle 52 N°33-35 Local/Vivienda 01.0202640061-902 300190890 85.50 m2
Metodologia Valuatoria

Enfoque de Mercado

Método de Comparacién de Mercados
Encuesta a expertos inmobiliarios

Muestras de oficinas en edificios sin_ascensor, sin parqueaderos v, sip ningin tipo _de dreas.
comunes, de no encontrarlas buscaremos oficinas en el sector v la homogenizacion de acuerdo 2
fas especificaciones técnicas. Adicionalmente se buscaran muestras de locales comerciales en la
zona y se realizar la homogenizacién de la misma.

? i Ly R LR R P T 5
Calle 52 N*33.31. Local. Parqueo ml 27.30 107150.000 277'095.000
Calle 52 N°33-27/29 Deposito m2 5.40 10'150.000 54'810.000
Calle 52 N°33.27/29/31 Oficina ml 115.00 2’800.000 322°000.000
Calle 52 N°33-35 Local/Vivienda m2 85.50 10°150.000 867°825.000
' VALCR TOTAL $1.521'730.000

Este valor se establece para el mes de agosto de 2017, de acuerdo a su solicitud se necesita
establecer el valor del inmueble para mayo de 2016, por lo tanto para la fecha aplicaremos un
valor de depreciacion igual al IPC para el afio de 2016. '

Calle 52 Ne3331. Local. Parqueo 277095000 761'162.038

Calle 52 N33.27/29 Deposito 54'810.000 51'658.425

Calle 52 N¢33.27/29/31 Oficina 322°000.000 303'485.000

Calle 52 No33.35 Local/Vivienda 867'825.000 817'925.063
VALOR TOTAL $1.521'730.000 w’"f" $1'434.230.525¢"
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L DICTAMEN PERICIAL

La respuesta al cuestionario propuesto por cada una de las partes estuvo sujeto a la consulta del
Reglamento de Propiedad Horizontal, los planos Reforma de la Viviends de la Sra. Carmen M.
de Sampayo (Edificio Sampayo) v la visita e inspeccion al Edificio Sampayo donde se tomaron
medidas v se constataron los linderos del Edificio Sampayo.

De la visita v constatacién de dreas y linderos se anexan tres (3) planos trabajados sobre los
planocs originales donde se detalla lo observado por el perito.
3.1 CUESTIONARIO PARTE DEMANDANTE (ELIZABETH VELASQUEZ
FORERQ)

3.1.1  Los inmuebles abjeto de peritazgo son rentables o generan renta?

Si. Los inmuebles gbieto de perirazedisonentable

3.1.2  El tercer piso al estar rentando actualmente como sucedié al momento de la celebracion del
negocio, es susceptible de valoracion y avalio?

50 stsceptible:
contenide en la Resoluciéon 620
atinente:

16. la base legal que soporta este concepto esta
de 2008 ICGAC, que a continuacién transeribo en la parte

. Resolucién 620 de 2008 IGAC.: Por medio del cual se establecen los procedimientos para los
avaliios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Capitulo 1. Procedimientos
Especificos. Articulo 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE

 PROPIEDAD HORIZONTAL: El Avalio se practicara tinicamente para las dreas privadas que
legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenjentes de los coeficientes de
copropiedad.

. En los bienes que estdn sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacién debe
hacerse en dos sentidos:

I. Conformidad del Régimen de Propisdad con las normas generales, Las cubiertas son
bicnes comunes, asi se hayan establecido como drea privada.

5 La conformidad de las 4reas existentes con las establecidas en el Régimen de Propiedad
Horizontal. .

3, Cuando el bien se refiera a parqueadercs o garajes s necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbre o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aunque influyen en €l avalio, 10 s¢ les debe asignar valor independiente.

4, Los bienes comunes son inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo.

3.1.3  Es el tercer piso itil, funcional y existente!

TELERONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte08] @hotmail.com
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E] Tercer piso es ttil, es funcional. Existe fisicamente pero no existe legalments (Resolucion 620

AT R ST

de 2008 IGAC. Articulo 18).

3.1.4  Cudl es el método de usar segiin el mejor y mayor uso para este inmueble.

No existe un método ideal para aplicar segin el mejor y mayor uso de este inmueble. El

......................................................

3.1.5 Al momento de realizar la visita al inmueble usted evidencia que el tercer piso esta arrendado
o rentando. '

Al momento de la visita (Diciembre 6 de 2018) el perito encontré tres (3) unidades en el tercer
piso:
- Oficina 301: Se encuentra arre
- Oficina 302: Se encu
un TV).
. Apartamento: Ocupado por la Sra. Elizabeth Velasquez Forero (parte demandante).

ndada.

o S

cupada y llena de enseres de hogar {colchén, cama, sillas,

3.1.6  Puso saber usted si para ei afio de 2016 se encontraba rentando el tercer piso?
N lo pude saber.

3.1.7 En su avalug pudo constatar si el tercer piso tuve, tiene o ha tenido sanciones, mnudeas,
investigaciones u ordenes de demolicion?

No pudo constatar nada.

P el NS

3.1.8  Cudl es la designacion del inmueble!?

La palabra designacién no guarda relacion con el sentido del proceso. El perito asume que
pudo ser parte de un error de digitacion y cree que la verdadera palabra corresponde a
DESTINACION y que se refiere al Tercer Piso. Siendo asi, la destinacion del tercer piso
corresponde a QFICINAS y RESIDENCIA. .

319  Sedebe tener en cuenta el régimen de propiedad horizontal al momento de realizar el avalito?
La respuesta se sustenta nuevamente con la Norma.

. TResolucién 620 de 2008 IGAC.: Por medio del cual se establecen los procedimientos para los
avaliios ordenados deniro del marco de la Ley 388 de 1997. Capitulo ITl. Procedimientos
Especificos. ' Articulo 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL: El Avaliio se practicara inicamente para las freas privadas que
legalmente_existan,, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de

.........................................

copropiedad.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail.com
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5.1.10 Cudneas unidades privadas tiene el edificio Sampayo en realidad y de manera fisica?

Las unidades privadas o bienes de propiedad privada corresponden a seis (6) de acuerdo con el
Régimen de Propiedad Horizontal (EP. 1371 del 7 de abril de 1992 Notatia I* de
Bucaramanga).

301, Oficina 302 y Apartamento

3.2 CUESTIONARIO PARTE DEMANDANTE (ELIANNY FERNANDA NIETO
VELASQUEZ).

3.2.1  La construccion que se encuentra en el tercer piso puede ser objeto de avalué.

El Tercer piso no es susceptible de avaluo. 1a base legal que soporta este concepto esta

contenido en la Resolucxén 620 de 2008 1GAC, que a continuacién transcribo en la parte
atinente:

Resolucién 620 de 2008 IGAC.: Por medio del cual se establecen 1os procedimientos para los

avalios ordepados dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Capitulo Il Procedimientos

Espectficos. Articulo 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE

PROPIEDAD HORIZONTAL: El Avaliio se practicara émicamente para las dreas privadas que

legalmente existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de

copropiedad.
- En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe
hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad de! Régimen de Propiedad con las normas geperales. Las cubiertas son
bienes comunes, asi se hayan establecido como 4rea privada.

2. La conformidad de las dreas existentes con las establecidas en el Régimen de Propiedad
Horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesatio esmblecer si tienen
restricciones tales como servidumbre o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aunque influyen en el avaliio, no se les debe asignar valor independicnte.

4. Los bienes comunes son inseparables de las &reas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacién mdependlente y esto influye en su valor comercial, asf estos sean de uso
exclusivo.

3.2.7  El tercer piso no estd legalizado, ;Podria este ser susceptible de legalizacién y cémo?

Se anexa Texto informativo sobre el proceso de Legalizacidn de la construccidn del inmueble:

Texto. MGMQ

TELEFONO 6896690 CELULAR 3106770221 E.mail: alfreduarte081@hotwail.com
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.S; pasees ﬂtgumz propwdad sl}z Il‘cmcia de. conmuccidn ¥ qm‘eres legatizar tu vivienda puedes
.d:rfgme ante una. Cmdar[a Urbm 'y solicitar. una Iicencia de reconocimiento.

:Para poder obrener esta Ircencm dzbes cumptw umz serie de requisitas qué té exphcaremos a

COMHMCIOR

El primer: pzmto, @ rener en- cuenta, es que la ediﬁcacidn se haya concbudn r:omo mﬁmﬂo cineo (5)
afios antes delo solicitud de reconiocimiento.

‘Se-debe diligenciar el fomufmo tinice nacwnal pm Ia solicizud de Iiceucms ¥ con este debe ir:

-Copra del. ca'ﬂﬁcado de hbertad ¥ rmd:c:én :
-Copxa dei doc:umento de xd‘enﬁdad
_—Poder o auronzaaon debidmﬂente otargado

-Capra del documento G deciaraczdn p'rwada del rmpuesto predz’al de] 4ltimo aiio en relacion con el -
smnueble. s : _

-Reiaczon de Ia d:recmdn de Ias' pred:os colmdmzres eI proyecro objeto de T solicitud
'-Levantam:ento arquftecrémw de Ia canslrucmén, debzdamerﬁe ﬁrmado por un arqmtecto

Ademas, deb@c cam‘ar con copfa de un pemaje técnico: que sirva para derermmar la mabiﬁdad de la
‘construccibn y si es- necesario realizar .obras pam la estab:hdad a‘e la vivienda y disminuir la
vidnerabitidad sismica de la-edificacién. '

Este’ debe” ser firmado por un: profesional. matriculadoy facu!tado para este fin, quien se hard
responsable legalmente: de los resultados del. estudio técnico.

Otro documento importante es Ia dedaracldn de ln antighedad de la comtmcexdn Esta decim'acmn se
haré bajo la gravedad de furamento que se. entenderd prestada por la presentacién de la solicitud.

hitps://ingearq.com.co/ que—haceraswa-conmruvo'o-compro-una'e dificacion-sin-licencia-de-
construccion/

323 Que auahio seria el mds acorde a la ley. El avalué por rentas o el avaltio por metro cuadrado.

No_existe un método ideal que sea mas acorde con la ley. El avaluador de acuerdo a su
expenencm, criterio v 2 la informacién existente determinara el método a aplicar.

3.24 El tercer piso del edificio Sampayo estd sin legalizar. Quien debe realizar dicha legalizacion.

Independlentementc que un proptetano haya a&qmndo el bien sin legalizar, €| es la persona &
mdicada para; reahzar dicha legalizacién, %

3.2.5 El dia 2 de junio de 2016 el tercer piso ya estaba construido en la cubierta de edzﬁcw
Sampayo. (A quién le pertenece la titularidad de esta construccién!

- Fl tercer piso fue construido ﬂegaltnente sobre la_cubierta que es :
'I.a construccién no tiene ritularidad.

TELEFOMNO 6896690 CELULAR, 310-6770221 E-maik alfreduarte01@hotmail.com
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3.3 CUESTIONARIO PARTE DEMANDADA. -

3.3.1 ermine. el nitmero de las wnidaces privadas y la nomenclatura de cada una de las que
aparecen en ¢ Reglamento de Propiedad Horizoneal del Edificio Sampayo, ubicado en la
Calle 52 N°33-27/259/31/35 de Bucaramanga ol que se vefiere la Escrituwra Publica
No1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 1= de Bucaramanga.

Escritura Publica N1371 (Abril 7 de 1992, Notaria 1* Bucaramanga}

Objeto Reglamento de Propiedad Horizontal del edificio de 2 Pisos ubicado en la Calle 52 Ne33-

27/29/31/33 v 35 denominado Edificio Sampayo.

. ' Area: 2230 m2.
} I(-jgﬂ(::;li ig} 1 -Areas de_- Atencidn, depésito y baiio
o o Area: 27.30 2
‘% 2 | Area Libre y bafios
%
' i Airea 5.40 m2
Bienes de ¥ Area: 41.80 m2
Propiedad PRMER%; APARTAESTUDIO | Hall de acceso, estar, comedor, alcobe, bafie
Privada PISO LN ‘| general, srea cocina y patio
o PRIMER Area de Atencion, sala
“Ot?jem de w2 NIVEL comedor, cocina, patio | Ares:
Compraventa @ i vy escaletas. 85.50
SEGUNDO | Estar, comedor, alcoba, | m2
i NIVEL - | bafio general y terraza
PRIMER - | Hall de sacceso ¥
: A NIVEL escaleras .
SEGUNDQO & | SEGUNDO § Secretaria, perencis, | Area:
PISO NIVEL estar, bafio de hombre | 115.0
% v mujeres, comedor y | m2
hall de alcobas.

332  Ildencifique. por, su nomenclatura, drea, nimero de matricula inmobiliaria 3 predial las

IR R N

unidades privadas que conforman el Edificio Sampayo ubicado en la Calle 52 Ne33.
27/29/51/35 de Bucaramanga, 4 las que se refiere el Reglamento de Propiedad Horizontal,

Unidad Privada Area Falio M.L Numera Predial
{m2}
LOCAL 101 : No aparece en el Folio de
Calle 52 N°33.27 22.30 300-190888 M.L
2130 300-190887 01.020264-0062:902
540 300-190888 01020264-0059-902
41.80 300-190889 01-02.0264.0060-502
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA.
 Ingeniero Civl — Admiistradar de ]

85.50 300.190800 |  01020264-0061802

115.0 300190891 01.02.0264-0063-902

3.3.3 Precise por pisos de las diferentes unidades privadas que conforman ¢l Edificio Sampayo
ubicado en la Calle 52 N933-27/29/31/35 de Bucaramanga, de acuerdo con el
Reglamento de Propiedad Horizontal contenido en la Escritura Publica Ne1371 del 7 de
abril de 1992 en la Notaria 12 de Bucaramanga.

LOCAL 101
alle 52 Ne33-2

Bicnes de Propiedad | PRIMER PISC
Privada

*Objeto de
Compraventa

SEGUNDO PISO

inciden los linderos, dreds y localizdcion de las unidades privadas del

e‘jd:ﬁcz;Sampajgwgueusted “visita, con las descritas en el Reglamento de Propiedad
Horizonital al que se refiere la Bscritura Publica No1371 del 7 de abril de 1992 en la
Notaria 1¢ de Bucaramanga. Explique su respuesta.

'Fl perito hizo el recorrido por cada una de las unidades privadas y corejo realizando las medidas

con cinta laser junto con los Flanos del Edificio aportados por la Parte Demandada las
diferencias que se pudieron presentar, para lo cual hace el siguiente analisis, que se encuentra
gréficamente eswablecido en los planos 1, 2 v 3, intervenidos con marcador para su
comprobacion: ' :

Ok

3.1.4.110 01

Norte En extensién de 3.00 mts muto '{;‘Dmﬁn al medio con el deposito :
Sur Bn extension de 3.00 mts muro de Fachada y zona antejardin sl medio con la Calle 52,

Oriente Er extension de 7.42 mts muro comun al medio con area de corredor.
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingwem (vl — H:mnstradur de Empmas

| Occidente | En mens:éi; de 7.42 mts con propiedad de Jorge Palau.
Nadir Con 6l terreno donde estd construido el Edificio Sampayo
Cenit ConalturadeS00mtsy260mtsconplacacomundﬁentrepnsoqueloseparadelseglmdo
Piso.

diferencia reahzada 1a visita respecto a lmderos, areas y localizacion

ento de Propiedad Horizontal (Escritura Publica No1371 del 7 de
abril de 1992, Notaria 1° de Bucaramanga).

3.14.2 UEO

Este Local tiene diferencias en cuanto a hnderos v areas con tespecto al Reglamento de
Propiedad Homor_;g;g} como consecuencia de la intervencion de su colindancia Sur en ¢l sentido
que fue eliminado el E@;}, 2 jardin v consecuentemente ampliada el drea del Local Parqueo en esa
‘misma ptoporcuﬁn E.n el Plano 1y 2 se grafica esta diferencia.

Norwe En extension de 2.90 mts con mwwuro | En extensién de 2.90 mrs con muro commin,
comtn al medio con patio jardin al medio arta estudi
Sur Fn estension de 2.90 mts muro de | Fn extensién de 2.9 mts muro de fachads
fachada ¥ zona antejardin al medio con la | yzona antejardin al medio con la Calle 52.
- Calle 52.
Oriente | .En extensién de 9.39 mts muro comnin al | En extension de 12.67 mts muro comin al
medio con el Localvivienda, medio con el Localwivienda.
Occidente | En extension de 9.39 mts con muro | En extensién de 12.67 mts parte con muro
comiin al medio con 4rea corredor. comimn al medio con 4rea corredor y parte
estudio.
Nadir Con el retrenc donde esti construido el | Con el terreno donde esti construido el
Edificio Sempayo_ Edificio Sampayo

Cenit Con altura de 2.95 mis con placa comn | Con alura de 2.95 mts con placa comin de
' de entrepiso que lo separa del segundo | entrepiso que lo separa del segundo piso.
piso.

31430 1TO

Norte En extension de 3.0 mts con muro comin al medio con escaleras
Sur B extension de 3.0 mts muro comun al medio con el Local 101,
QOriente En cxtension de 1.80 mts muro comtn al medio con drea corredor.

Occidente | En extensién de 1.80 mts con muro comin con propiedad de Jorge Palau.

Nadiz .

Cenit .

ste 1. ninguna diferencia realizada la visita respecto a linderos, dreas y localizacién

determinados en el Reglamento de Propiedad Horizontal {Escritra Publica Ne1371 del 7 de
abiil de 1992, Notaria 1* de Bucaramanga).
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genier Gl ldm:mstradur de E.mpresas _

Norte

En actensmn de 7 65 mts con propmdades

de la Uth. David Puyana S.A.

En extensién dé 765 m;ﬁ con, pr&giedadeg
de la Usb. David Puyana S.A.

Sur

“En linea quebrada en direccidén oriente-

occidents en extensidn de 4.35 mis, Twro
comun 2l medio con patiojarding dobla
en diveccion NorteSur en extension de
1.90 mts mure comim al medio con pato-
jardin v ciemra en direccion oriente-
occidente en extensién de 3.15 mits muro
comtin al medio con escaleras.

En_apro:ﬁmadamue 7.50 mts parte gon
Local Paxqueo, corredor de acceso ¥ mure
al medi eras &

Oriente

En cxtension de 4.73 mts, muro comin al
medio con el Local vivienda.

En extension aproximada de 3.35 mts,

| muro comun al medio con el Local

vivienda.

Occidente

En extension de 6.65 mts con propiedades
de Jorge Palau.

En extension de 6.65 mts con propiedades

de Jorge Palau.

Madir

Con ¢l terreno donde estd construido el
Edificio Sampayo

Con el terreno donde esta conscrmdo el
Edificio Sampayo

Cenit

Con altura de Z.60 mis con placa comin
de entrepiso que lo separa del segundo
piso.

Con altare de 2.60 mis con placa comin de
entrepiso que lo separa del segundo piso.

Esta unidad tiene diferencias en cuanto a linderos ¢ 4reas com respecto al Reglamento de

Propiedad ‘Horizontal
. teniendo en cuenta que el

correspondiente al hall ubicado frente a.

3.1.4.510O

........

como consecuencia de la Tntervencion de su colindancia oriente y sur
1 bafio- existente fue mtegrado
de

al Local Parqueo y el area
leras. subiendo y al patio jardin

fugron. 1&1;@%%;1@53&5@&@1@@ pygaga En el 1 Plano 1ay 2 se graﬁca esta dxferema

- PRIMER

Noste

En extensiéon de 2.90 mts con pmpi.eclad

. E.n mién de 2.90 rots con propiedad

de la Urbanizadora David Puyana., de la Urbanizadora David Puyana.

Sur En extension de 2.90 mis wuro de fachada | En extension. de 290 mts mure de

" y zona antejardin al medio conla Calle 52. | fachada v 2ona antejardin al medio con
la Calle 52.

Qriente En extension de 17.26 mts con. propiedad | En  extensién de 17.26 mts con
de Luis Antonlo Rodriguesz. propiedad de Luis Antonio Rodriguez.

Occident | Fn extensién de 17.26 mis con muro En extensién de 17.26 mts con mure

e corman al medio con Local Parqueo, patio | comin al medic con Local Parqueo,
jardin y aperta eswudio. patio jardin y aparta estudio.

Nadir Con el terveno donde esta construido el | Con el tetrenc donde estd constzuido el
Edificio Sampayo. Edificio Sampayo

Cenit ]Enalmra.dei‘fﬂmtsy?..@miscanp]am

T altara de 3.0 mts v 260 mts con
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comun de entrepiso que lo separa del | placa comun de entrepise que lo separa

Segundo Nivel, del Segundo Nivel.
Norte En extensién de 2.90 mts con vacio sobre
: patio posterior del Primer Nivel.
Sur En extension de 2.60 mis con vacié sobre

] zona antejardin 2l medio con la Calle 52.
QOriente En Linea quebrada en direccidn sur-norte
en exvension de 10.49 mts con propiedad
de Luis Antonio Rodriguez Galvis, dobla
en direccién  oriente-occidente en
extension de 190 mes con vacio sobre
salén escalerss, dobla en direccidn sur-
norte en extension de 2.9Q mits con vacid
sobre salon-escaleras, dobla en direccidn
_ occidenteoriente en extensién de 1.90 mis :
SEGUNDO con ‘vacio sobre saldn escaleras v clerra en . ‘Mo se encontrs el 4rea

NIVEL dizeccidn surnorte en extensicn de 1.85
_ mis  con propiedades de Luis Antonic
o Rodriguer,

( ?I.:! : Occident | En Linea quebrada en direccién surnorte
e en extension de 4.70 mts 10.49 mts con
| muro comfn al medio con la Oficina 204,
dobla en direcclén occidente-oriente en
extension de 0.32 miz con muro comin al
miedio con e batio de mujeres, dobld en
direccion. surnorie en exvension de 3.09
mts, dobla en direceién orientecccidente
en extension de 0.62 mets con muro
comin gl medio con el bafio de mujeres v
cietra en direccién surnorte en extincion
de 7.57 mts , murc comun al medio con la
Oficina 201 |, vacis sobre patio jardin del
centro Comercial y termaza.

correspondiente a este hivel

{

Nadir Con la placa comin entrepiso que lo
separz del Primer Nivel. -
Cenit En altura de 2.50 mts con placa de
cubierta.
,T“"fr\-_ Esta unidad tiene diferericias en cuanta a linderos, ubicacién y dreas con respecto al Reglamento

= de Propiedad Horizontal como consecuencia de la intervencion de su construccién v a que nose
encontrd el SEGUNDO NIVEL esta Unidad. Las escaleras desaparecieron. En el Plano 1y 2 se
grafica esta diferencia.

3.1.4.6 SEGUNDO PISO: OFICINAS
Reglamento de Propiedad Horizontal

i
Norte - En extension d
medio con Aparta estudio.

Sur En extension de 3.0 mus mwro concon al :
PRIMER, _ medio con Depdsito. El peritn enconttd un drea similar que

mure cornin 2l

TELEFONO 6826650 CELULAR 310-6770221 E-mai: alfreduarte(81@hotmail com

S ) O 3 Ea e s 1 A PSSO YO 1404 Tt Sttt S € et K cins  e Bvicy it e ARy OB RTRI R TR (T R [ Wi Mt S T B B



LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniera (il — Administrador de Empresas

o

PISQ

Oriente

“En extension de 105 mi con PRLLG COAn
2l medio con zona coman.

comprenden las escaleras de acceso
ubicadas en el Primer Pisc.

Occiden
re

En extension de 1.05 mits con propiedad d
Jozge Falau. '

Nadir

PISO

SEGUNDO

Norte

En extensién de 4.35 mrs propiedad de 1k
Ushanizdor David Puyana.

En extensién de 11.00 nws propiedad de
la Urbanizadora David Puyana.

Sur

En lines auebrada en direccién oriente
oceidenite en 4.83 mts con vacié sobre el
4res de antejardin al medio con la Calle 52,
dobla en-direccidn Surnotre en extension
de 1.10 mts con vacio sobre el 4rea de
antefardin al medio con propiedad de Jorge

Palan y cierra en direccién orlente-occidente -

en 315 mts con vacid sobre el area
antejardin al medio con la Calle 52.

En Itnea quebrada en direccion oriente-
| occidents en 7,85 mts con vacié sobre el
4rea de antejardin al medio con la Calle
52, dobla en direccion Supnorre en
- extension de 1.1 mts con vacio sobre el
frea de antejardin al medic con
propiedad de Jorge Palau v cierra en
direccién oriente-cccidente en 3.15 mes
con vacié sobre ¢l drea ancefardin al
medio con Iz Calle 52.

En Linea quebrada en direccién nottesur en
extension de 4.65 ows. Muro comtin al
medio con Local Viviends, dobla en
direccion oriente-occidente en extension de
2.30 mts gon vacto sobre patio jardin , dobla
en direcclén nortesur en extension de 3.14
mts con vacié sobre patio jardin, dobls en
direccién occidente-oriente en extznsidn de
2.50 mts con vacio sobre patio jardin, dobla
en direccidn nortesur en excension de 2.92
ms, murc comén al medic con Local
vivienda, dobla en direccitn occcidents
oriente en exrension de 0.62 mts muro
comiin gl medio con Loeal vivienda, dobla
en direccién nortesur enextension de 3.09
mts muro comin al medio con Local
vivienda , dobls en direccion orienma

occidente en extension de 0.32 mts , e |

comin al medio con Local vivienda y cierra
en direccidn de nortesur en exrensién de

4.92 mrs , muro comim al medio con Locat |

En extension de 20.50 mts con
propiedad gue es o fue de Luis

Ccciden

te

En Linea quebrada en direccion nottesur en
extensidn de 4.65 tmis con vacio sobre aparta
estudio y 2.87 mts con vacié sobre escalera
que vienen del primer piso, dobla en
direccidts orienteoccidenre en extensidn de
3.03 mis con vacio sobre escalers gue vienen
del pimer piso v cietra en direccitn norte-

| sur en extensién de 951 mas eon

propiedades de Jorge Palay.

En extension de 20.50 mts con
propiedad que es o fue de Jorge
Palau T. :

Nadir

Con la placa comén entrepise que o separa
del Primer Piso y rerreno donde esti la
-construceion del Edificio Sampayo,

Con la placa comin enmepiso que lo
separa del Primer Piso y terreno donde
estd la  comstruccion del  Edificio
Sampayo. |

-Cenit

En altura de 2.50 mts con placa de cubterma,

En altura de 2.50 ms con placa de

| cubierta.

TELEFONOQ 6896690 CELULAR 3106770221 E-mail: alfredvarte081@hotmail com
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de Ptop1edad Horizontal como consecuencia de la intervencion de su construccién. Veamos
algunas de estas diferencias:

. Con el Reglamento de Propiedad horizontal, la colindancia oriental era el Local
Vivienda (Segundo Nivel o Segundo Piso del Local Vivienda) , en este momento la
colindancias con el predio vecino, dado que el Local Vivienda Segundo Piso se
encuenrra ocupado por iz Actual OFICINA 206 de este predic ~SEGUNDO PISO-
OFICINAS-. En la referencia del Local vivienda se manifesté que no se enconté el
Segundo Nivel, entonces en la vivista se constatd que esta drea hace parte de la

. QFICINA. 206.

- Con el Reglamento de Propiedad Horizontal las cohndancxas incluian los vacios sobre
jardin o sobre patio y teniendo en cuenta que fueron intervenidos en su totalidad los
vacios, el area del Segundo Piso Oficings aumenta considerablemente.

EnelPlanc 1y 2Zse gmﬁca esta diferencia.

3.3.5 Las Unidades privadas en que se divide el Edificio Sampayo se encuentran determinadas en
cuanto a dreas, localizacidn, medidas, linderas y alturas en la misma forma descrita en el
Reglamento de Propiedad Horizontal al que se refiere la Escritura Publica N°1371 del 7 de
abril de 1992 en la Notaria 1* de'Bucaramanga ?

Si la pregunta hace referencia que si de acuerdo a lo observado por el perito en la visita en
cuanto a 4reas, localizacién, medidas v linderos, estas s¢ encuentran descritas en la misma, forma

e pamr AR, e S Mt bt

que en el Reglamento de Propiedad Horizontal al que se refiere la Escritura Publica Ne 1371 del
7 de abril de 1992 en la Notaria 12 de Bucaramanga; la conclusion que se egue de la respueste a
la pregunta 3.14, permite contestar que, no estan descritas ¢n la misma forma, de este
Reglamento.

3.3.6 De no ser asi, precise el estado actual de las Unidades Privadas del Edificio Sampayo, por su
dreas, localizacion, medidas, linderos vy alturas en la misma forma descrita en el Reglamento
de Propiedad Horizontal ol que se refiere la Escritura Publica Ne1371 del 7 de abril de
1992 en la Notaria 1¢ de Bucaramanga.

3.1.6.1 LOCAIL 101

Direccidn Local 101 Calle 52 Ne33-27/29/31/35 Edificio Sampayo P.H.

Area 2230 m2 -
Norie En extensién de 3.00 mts muro comin gl medio con el deposito
Sur 'En extensién de 3.00 mts muro de fachada y zona antejardin al medio con

la Calle 52,

Lindercs | Oriente En extension de 7.42 mts muro comin al medio con drea de corredor.

Occidente En extension de 7.42 mts con propiedad de Jorge Palan.

TELEFONO 6896650 CELULAR 510-6770221 F-mail: alfreduartel81@hotmail.com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

LCon el terreno donde est construide el Edificie Sampayo

Nadir
Cenit Con altuta de 3.00 mts y 2.60 mes con placa. comin de entrepiso que lo
separa del segundo piso.

3.1.6.2 LOCAL PARQUEO

Direccién Calle 52 N°33.31 Edificio Sampayo P.H. (sin nomenclatura a la vista)

Ares, 39.50 m2
Norte En extension de 2.90 mis con muro comim al medio
Sur -1 En extensién de 2.90 mts muro de fachada v zona antejazdin 2l medio con

la Calle 52.

Linderos | Criente En extension de 12.67 mts rauro comin al medio con el Localwivienda.

Cecidente En extension de ]12.67 mts pa:n:e con mure cordn al medic con drea
1 corredor ¥ parte Aparta £
Nadir Con el terreno donde estd constmx.do el Edificio Sampayo
Cenit Con altura de 2.95 mts con placa coman de entrepiso que lo separa del
_segundo piso.
3.1.6.3 DE IT
Direccion Depos1to Calle 52 N°33.27/29/31/35 Edificio Sampavo P.H.
| Area . 5.40 m2
' Notrte En extension de 3.0 mts con muro comtn al medio con escale’ras
Sur En extensién de 3.0 mts muro comin al medio con el Local 101.
. Criente En extension de 1.80 mrs muro coman al medio con area corredor.

Linderos Qecidente En extensidn de 1.80 mts con mure comin con propiedad de Jorge Palau.
Nadir -
Cenit -

Direccién Apartaestudio Calle 52 No33.27/29/31/35 Edificio Sampayo P.H.
Area 41.64 2 '
Norte En extension de 7.65 mts con propiedades de la Urh. David Puysna S.A.
Suz

En aprmumadamente 7.50 ms parte con_Local Parques, © Eej.gg

Linderos | Oriente

'En extension ap , TUro oomtm al medio con el Local
vivienda.

Qccidente En extensién de 6.65 mts con proplcdades de Jotge Pa.lau
Nadir Con el terreno donde estd construido el Edificio Sampayo
Cenit

Con zltura de 2.60 mis con placa comdn de entrepiso gue lo separa del

sesundwso

3,165 LOCAL VIVIENDA | ,

- TELEFONOQ 6896690 CELULAR 3106770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail.com
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 Ingenero Gl — Administrador de Empresas

Direccion

,T_.ocal V1vienda Calle 52 W*33.27/ 29/ 31/35 Ed1ﬁc10 Sampayo P.H,
Area 50.06 m2
Norte En excumén de 2.90 mars con propiedad de la U:banizadora David Puyana.
Sur En extensién de 2.90 mets muro de fachada 7 20ma anttjardin 2l medio con la Calle
52. .
Linderos | Oriente En. extensién de 17.26 mts con propiedad de Luis Antonie Rodriguez.
Qecidente En extensién de 17.26 mts con muro comin al medio con Local Parqueo, patle
jardin y apara estudio.
Nadir Con el terreno donde estd construido el Edificio Sampayo
En altura de 3.0 mrs 2 2.60 mes con placa comiin de entrepiso que lo separa del

Cenit

Segundo Nivel.

3,1.6,6 SEGUNDO PISO: OFICINAS

Direccion Oficina Calle 52 N°33-27/29/31 /35 Edificio Sampayo P.H.
Aren 200.90 m2
Norte En extensién de 3.0 mts con muro conuin al medio con Aparta esmudio.
Sur En extension de 3.0 mes muro comn al medio con Depdsirto.
Linderos Oriente En extensién de 1.05 mts con muro comim al medio con zona comtmn
| Primer QOcddente En extensién de 1.05 mts con propiedad de Jorge Palau.
Piso ;
Nadix .
Cenit -
MNorte En extensién de 11.00 mis propiedad de la Urbanizadors; David Puyana.
Sur En linea quebrada en direccion oriente-occidente en 7.85 mits con vacid sobre el dtea
de antejardin al medio con la Calle 52, dobla en direccidn Sur-norte en extension de |
Linderos 1.10 mis con vacio sobre el irez de antejardin al medio con propiedad de jorge
Palau v cierra en direccion criente-occidente en 3.15 mts con vacis sobre el drea
Segundo
Piso : antejandin al medio con la Calle 52.
Criente En extensién de 20.50 mts con_propiedad que es o fue de Luis Antonio -
Qccidente En extensién de 20.50 mrs con propiedad que es o fue de Jorge Palau T.
Nadix Con Ia placa comiin entepiso que 1o separa del Primer Piso y terreno donde esti la
construccion del Edificio Sampayo.
Cenit En altura de 2.50 mts con placa de cubierta.

3.3.7 Precise si todas las umdades pﬂva.das del Edificio Sampayo tiene la misma

destinacion.

.Las Unidades privadas que confonnan el Edificio Sampayo no tienen la misma
destinacién.

3.3.8 Cuales unidades privadas del Edificio Sampayo tienen destinacién comercial.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfrednarte081@hotmail com

g e T T I AT T L




LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA

Ingeniers Gl — Administrador de Empresas

Deposito

Lol Vivienda

3.3.9 Cuales unidades privadas del Edificio Sampayo tienen destinacidn oficinas,

Unidad Privada

Apartaestudio =

Segundo Piso Oficinas ;,

3.3.10 Cusles unidades privadas del Edificio Sé.mpavo tienen destinacién vivienda.

. Unidad Prvada

Ninguno § . »

3.3.11 Todas las unidades privadas del Edificio Sampayo fueron objeto de compraventa a lus
 sefioras Maria Claudia Pefivela Comejo ¥ Maria Elvira Cornejo de Pefiuela?

| LOCAL 101
| Calle 52 Ne33-27

i

| Bienes de Propiedad | PRIMER PISO
Privada

*Ohjeto de
Compraventa

SEGUNDO PISO

3.3.12 De acuerdo con el Reglamento de Pmpﬁiad_Hoﬁzonml contenido e'n.- la Eseritiva
Publica Ne1371 del 7 de abmil de 1992 en la Notaria 1+ de Bucaramanga cuales son los
bienes de propiedad comuin del edificio Saﬂipayo.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: zifreduarte081@hotmail.com
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La Construcciones existentes en el Tercer Pisc

LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
ingeniere Gvil — Adminisirador de Empresas

-

‘Escritura Publica N°1371 del 7 de abril de 1992 en la Notaria 12 de Bucaramangsa. Articulo

Octave: Clasificacion de la Propiedad Comin: La propiedad comtn del edifico Sampayo se
divide v se clasifica para todos los efectos de la ley de la siguiente forma: Elementos que
constituyen la dotacién bésica para el funciomamiente del edificio v bienes basicos v
fundamentales de la copropiedad y se clasifican como los necesarios; el terreno donde estd la

construccion, la cimentacion, muros de carga, vigas, desagiies, ductos.

3.3.13 Las unidades existentes en el Tercer Pisa del Edificio Sampayo tiene matricula
_ inmobiliaria y predial.

{ 0o} tienen matricula inmobiliaria y no

tienen numero predial
3.3.14 Identifique las construcciones existentes en el tercer piso del Edificio Sampayo por su
drea, linderos y destinacién.

En el Tercer piso se ubica una construccion en muro de ladrillo con friso, estuco y
pintura, pisos en porcelanato, puertas de vidric y de madera, cielorrase en dry Wall v

Apartamento.

ST B S

3.1.14.1 Oficinas 301 y 302

Area 69.57 m2
Norte En exrensién aproximada de 11.00 mrs con propiedades que son o fueron de David
Puyana §.A.
Linderos | Sur : En axrensién aproximada de 11.00 mts parte con escaleras comunes de acceso, hall
de escalerss v Apartamento.
Criente ' En extensién aproximada de 5.00 mts con la Cficina 302 del Edificte Sampayo P.H.
- Otcidente En euension aproximada de 5.40 muts con propiedades que son o fueron de Jorge
Palau,
Nadir . Placa de cubierta que la separa del Segundo Piso
Lenit Cublerra del Edificic Sampayo P.H.

3.1.14.2 Apartamento .

Area 112.62 m?

| Norte En extensién aproximada de 11.00 mts con escaleras comunes de acceso, hall de

TELEFQNOQ 6896690 CELULAR 310-6770221 Email: slfreduarte081@hotmail.com
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e

escaleras y Oﬁcina 302
Linderos | Sur En extension aproximada de 11.00 mts con Iz Calle 52. .

Oriente En extensién aproximad de 10.70 mts de 5.00 mm con propiedades gue son o
fiteron de Luis Antonio Rodriguez Galvis.

Qccidente | En extensién aproximad de 10.70 mts con propiedades que son o fueron de Jorge
Palau.

Nadir Placa de cubierta que la separa del Segundo Piso

Cenit Cubierta del Edificio Sampayo P.H.

3.3.15 Precise al Despacho por su area, linderos v localizacién el acceso a las

construcciones del tercer piso del Edificio Sampayo.

Al Tercer Piso sg accede por unas escaleras comunes en concrero que desde el Primer Piso

GRS e

permiten la comunicacién al Segundo y Tercer Piso.

IV. AVALUIQ COMERCIAL

AVALUO COMERCIAL LOCALES Y OFICINAS

Calle 52 N°33.27/29/31/35 Edificio Sampayo P.H., barrio Cabecera del Llano
Municipio de Bucaramanga

NORMATIVIDAD APLICABLE

" Resolucifn 620 de 2008 IGAC.: Por medio del cual se establecen los procedimientos para los

avelios ordemados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, Capitulo II. Procedimientos
Especificos. Articule 18, AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE
PROPIEDAD BORIZONTAL: El Avaliio se practicara inicamente para las dreas privadas que
legalmente existan, temiendo en cuentz los devechos provenientes de los coeficientes de
copropiedad.
En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe
hacerse en dos sentidos: _
5. Conformidad del Régimen de Propiedad con las normas generales. Las cubiertas son
bienes comunes, as{ se hayan establecido como area privada. '

6. La conformidad de las dreas existentes con las establecidas en el Régimen de Propiedad

Herizontal,

7. "Cuando el bien se refiera a parqueadercs o garajes es mecesario establecer si tiepen
restricciones tales como servidumbre o.se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aunque infiuyen en e} avaldo, no se les debe asignar valor independiente.

8. Los bienes comunes son. inseparables de las dreas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacién independiente y esto influye en su valor comercial, asf estos sean de uso
exclusivo.

Decreto 1420 de 1998, Reglamenta el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el articulo 27 del
Decreto Ley 2150 de 1995.... Articulo 30: Cuando el inmueble objeto de avalué cuente con
obras de urbanizacidn o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, estas no

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduartc081@hotmail.com
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Ingeniers Gl — Administrador de E

se tendrén en Fonsideracion pa}a la Geterminacién del valor comercial y debera dejarse expresa

constancia de tal sifiiacién en el Avalfio. Lo dispuesto en este articulo no se aplicard a los casos
a que hace referencia ¢l articulo 27 del presente Decreto.

Visita al Predio por parte del perito.

Local Parqueo

Deposite Este Local no tiene ninguna diferencia realizada la visita respecto a linderos, dreas
v localizacién determinados en ¢l Reglamento de Propiedad Horizonrtal
(Escritura Publica N°1371 del 7 de abril de 1992, Notaria 1* de Bucaramanga).

Local Vivienda

Oficinas: Segundo Piso

Bajo estos parametros el Perito elabora
Sampayo P.H..

R INFORMACION BASICA

el avalio Comercial de Jos bienes privados del Edificio

11 SOLICITANTE: JUZGADO SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA.
1.2 TIPO DE INMUEELE: Unidades Privadas
1.3 TIPO BE AVALUO: Comercial
1.4 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga (Santander)
1.5 BARRIO; Cabecera del Llano
1,6 DIREGCION: Calle 52 N°33-31, Local
Calle 52 N°33-27/29.
1.7 ESTRATO: Cinco (
o
1.8 DESTINACION ACTUAL: Locales y oficines comerciales
1.9 FECHA DE VISITA: Diciembre de 2018
2. OBJETO DE LA VALUACIOD,

TELEFONO 6896690 CELULAR 3106770221 E-mail: alfveduarte081@hotmailcom
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-

- AVALUO PARA PROCESO JUDICIAL

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE |

Vajor de venta de mercado: Es la cuanifa estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la
fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transaccién libre, tras una comercializacién adecuada em 1a que las partes hayan actuade con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion '

3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADO

31 El Valuador no ser4 responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (Escritura).

3.2 El Valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona patural 0

juridica que solicito el encargo valuaterio y solo lo hard con autorizacion escrita de esta, salvo
en ¢l caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

4. INFORMACION SOBRTE TIT

ULACION DEL INVUEBL

COMPRAVENTA

Mar{a Elvira Comejo de Pefiuela
Marfa Clandia Pefiuela Comgjo

OMPRAVENTA. DE: Miguel Alfomso Nieto Pallares. A: Maria Elvi
ICornejo de Pefivela y Marfa Clandia Pefiuela Comnejo.

5.-DESCRIFCION GENERAL DEL SECTOR

TELERONO 6896690 CELULAR. 3106770221 E-mail: alfreduarte081@hotmeil com
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lngeniero (bl — Administrador de Empresas

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR Ubicada en la zona orienta del casco urbano del municipio del
Bucaramangs. Barrio San Francisco y colinda asi:
Norte: Barrio Modelo ¥y Mutualidad.
Orients: Carrera 27, barrio San Alonso.
Dccidente: Carrera 15, barrio Girardot.
%ﬂ: Sur: Barrio Alarcén
~- ACTIVIDAD PREDOMINANTE Inicio de la Zona comercial Zapatera (Carrera 22).
CONSTRUCCIONES IMPORTANTES Tglesia San Francisco, Colegio Virrey Solis.
VIAS DE ACCESQ Carrera 22, Calle 18.
. INFRAESTRUCTURA SECTOR Posee toda la infraestructura de servicios piblices domicilizrios.
PROYECCION DEL SECTOR Comegrcial
YALORLZACTION Buena

7 REGEAMENTACION URBANISTICA

7.1 EOT BUCARAMANGA

AREA DE ACTIVIDAD

TELEFONCO 6896690 CELULAR 3106770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail.com
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Ingeaier Civil ~ Aministrador de Impresas

: AREA DE ACTIVIDAD EN SUELC URBANO Y DE EXPANSION _
- ACTIVIDAD | CODIGO | DESCRIPCION | simBoLO | AREA (Ha)

93,82
&1, 16

M1 Mittiple centralidad

M2 Midtiple grandes establechmienios.

MULTIHLE

AREA DE TRATAMIENTO

TELEFONC 6896690 CELULAR 310-6770221 Brmail: alfreduacte081@hotmail com
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LUIS AL FREDO DUARTE RUEDA
~ Ingeniero Civil — Aduénistrador de Empress

TRATAMIENTO HRRANISTICO _
TRATAMIENTO cODIGO DESCRIPCION SiMBOLD | ArEA(i) |
™D [ye————_— 28,73
TR Reactivacin = - . 107 44
. TRAZ Rescthaacion i T 473,52
TRAD - | Resclivecion de secior urbano especial ) 105,15

L OCAL PARQUEQ
_ Calle 52 Ne33-29 27.30 300-190887 01.0202640062.902
*DEPOSITO 5.40 300190888 | 01-020264-0059.502
*LOCAL VIVIENDA,
Calle 52 N=33.35 85.50 300-190890 01-02.0264-0061-902
*SEGUNDO FISO OFICINAS
Calle 52 N*33.289 115.0 300150801 01.02.0264-0063.902

9. DESCRIPCION DE LOS INMUUEBLES

9.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SITIO

| UBICACION [ Barrio Cabecera del Llano

9.2 LINDEROS GENERALES DEL. ED!FICIO SAMPAYO

NORTE En extensién de 11.00 mts con propiedades que son ¢ fueron de David Puyana S.A.

SUR- En extensién de 11.00 mts con la Calle 52

ORIENTE En extensién. de 20.50 mits con propiedad que es o fue de Luis Antonio Rodiiguez
. Galvis, .

QCCIDENTE | En extension de 20.50 mts con propiedad que es o fue de Jorge Palau T,

9.3 CARACTERISTICAS LOCAL PARQUEQ

Direccion

Calle 52 N33-31 Edificio Sampayo P.H. (sin nomenclatura a la vista)

Atrea

27.30 m2

Descripcién

Local ubicado sobre la Calle 52, El 4rea legal se compone de un salén, el
cual fue intervenida v ampliada el drea (patic jardin) y donde
adicionalmente se encuentra un bafio. Se encuentra en. buen estado,

En exrensién de 2.90 mrs con muro comin al medio con Aparta estudio

Sur

En extension de 2.90 mts muro de fachada y zona antejardin al medio con |
la Calle 52. '

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfrednarte081@hotmail com
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et

Linderos

Oriente En extensién de 12.67 mes muro comiin al medio con el Localvivienda.
Occidente En extension de _1;.51 mts parte con muro comin al medio con grea
Nadix Con ¢l terreno dond:esté construxdo el Edificio Sampayo

Cenit Con altura de 2.95 mts con placa comtn de entrepiso que lo separa del

segundo piso.

8.4 CARACTERISTICAS DEPOSITO

Direccién Deposito Calle 52 Ne33-27/29/31/35 Edificio Sa.mpayo PH..

Aren 540 m2

Descripeion Local uvbicado en el Hall de acceso al Edificio v cerca de las escn:leras

comunes. Se encuentra en buen estado, i
Norte En extension de 3.0 mts con mure comin al medio con escaleras
Sur En extension de 3.0 mts muro comiin al medio con el Local 101.
) Oriente En extensién de 1.80 mts moure comiim al medio con drea corredor.

Linderos "5 5qcre | En extensién de 1.80 mts con murc comun con propiedad de Jorge Palau.
Nadir -
Cenit -

9.5 CARACTERISTICAS LOCAL VIVIENDA

Direccién

Local Vivienda Calle 52 N°33-27/29/31,/35 Edificic Sampayo P.H.

Area

50.06 m2

Descripcion

Ubicado sobre Ia Calle 52. El irea legal de 85.50 m2 se componia de un
PRIMER NIVEL (Area de Atencion, sala comedor, cocing, patio y escaleras)
y un SEGUNDO NIVEL (Estar, comedor, alcoba, bafio general y terraza).
En la actualidad selo se encuentra el PRIMER NIVEL con un area de 50.06
m2, Bn buen estado de conservacién y mantenimiento.

Linderos

Norte

En extensién de 2.0 mzts con propiedad de 1a Utbanizadora David Puyana.

Sur

En extensién de 2.90 mes mure de fachada y zona antejardin al med:.o conla Calle
52.

QOriente

En extension de 17.26 mts con propiedad de Luis Antonio Rodrigues.

Qccidente

En extensidon de 17.26 mts con muro comin al medio con Local Parqueo, patic *
jardin y aparts estudio.

Nadic

Con el terreno donde estd construido el Edificlo Sampayo

Cenit

En altura de 3.0 mts v 2.60 mis con placa comun de entrepiso que lo separa del
Segundo Nivel.

2.6 CARACTERISTICAS SEGUNDO PISO: OFICINAS

Direccion

Area

Oﬁcma Calle 52 No33.27/29/31/35 Edificio Sampayo P H.

Descripcion.

EI srea mLc:izl (115 m2) comprendia oficinas entre un vacio sobre el patio v
colindante por el oriente con el Segundo Nivel del Local Vivienda. El srea
comprende la intervencién y adicion de drea del vacié y del Segundo Nivel

TELEFONGC 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte021@hotmail com
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Ingeniero fil — Administrador de Enpresas
del Local Vivienda. En buen estado de conservacién y mantenimiento.
Norte En extension de 3.0 mts con muzo cotin al medio con Aparra estudio.
Sur En exrension. de 3.0 mis muro corin zl medio con Depdsito.
Linderos [Oriente En extension de 1.05 mts con muro comin al medio cot zona comin.
Primet O idente En extensién de 1.05 mts con propiedad de Jorge Palau. -
Piso ;
Nadix -
Cenit -
Norte En extension de 11.00 mis propiedad de la Urbanizadora David Puyana.
Sur En linea quebrada en direccion orientepccidente en 7.85 mts con vacio sobre el drea
de antejardin al medio con la Calle 52, dobla en direccién Surnotte en extensién de
Lindetos 1.10 mts con vacio scbre el drea de antejardin al medio con propiedad de Jorge
Segundo Palau y clerra en direccidn crienteoccidente en 3.15 mrs con vacié sobre el drea
Piso antejardin al medio con la Calle 52.
Oriente En extension de 20.50 mts con propiedad gue es o fue de Tais Anronio
€alvis
Occidente En exrension de 20.50 mts con propiedad que es o fue de Jorge Palau T.
Nadir Con la placa comuin entrepiso que 1o separa del Primer Piso y terreno donde estd la
consrruccion del Edificio Sampayo.
Cenit En altura de 2.50 mres con placa de cubierta.
TOPOGRAFIA Plana
FORMA GEOMETRICA Irrepular
PROP]EDAD HORIZONTAL Si
VIAS Clasificacion - Urbanas
Estado : Buen estado (Flexible)
ZONAS Determinados en la Escritura de
COMUNES

9.7 AREASY FUENTES DE INFORMACICN

LOCAL PARQUEO. Calle 52 N°33.29 21.30 300-190887
DEPOSITQ 5.40 300-190888
LOCAL VIVIENDA. Calle 52 N*33-35 _ 85.50 300-190890
SEGUNDO PISO OFICINAS. Calle 52 N°33-29 115.0 300-190891

98 SERVICIOS PUBLICOS

Energia, acueducto, alcantarillado y gas natural

TELEFONO 6826690 CELULAR 310-6770221 E-mzil alfredoarte081{@hotmaii.com
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10. METCDO DE AVALUO

10.1 Metodologia Valuatoria

Se tomé este método teniendo en cuenta a gue en la investigacién se encontré informacién de ofertas
y/o transacciones en el sector y sectores homogéneos que se pueden comparar con el bien objeto de la

valuacién. Bstas ofertas cumplen con los parimetros establecidos en la Resolucién N°620 del 2008 del
IGAC.

Todas las ofertas hacen referencia a Locales comerciales y oficinas ubicadas en el Sector de Cabecera
del Llano y relativamente similares a los del objeto del avalio:

10.2 Estudio de Mercado

| OFICINAS
OFERTA Ne°i
Oficina en Venta
Bucaramanga CABECERA
$ 350.0600.000

=

' - >
91,00 m-"* == Sin Especificar [ﬁ Bafios: 1 Sin especificar

Area Const.: 91,00 m?
Precio m*: 3.846.154/m?
Admdén: $420,000
Estrato: 6

Estado: Excelente
Antigiledad: 9 a 15 afios
Piso No: 3°

Sector: Oriente

https://www.fincaraiz.com.co/ oficina-enwventa/bucaramanga/cabecera-det-3699826.aspx

FER °Z

Oficina en Yenta
Bucaramanga ANTIGUO CAMPESTRE $ 170.000,000

OFICINA DE 43 MTRS2, CONSTRUIDOS, CONSTA DE SALON Y DOS BANOS, EXCELENTE
UBICACION Y DISTRIBUCION, EN EDIFICIO DE OFICINAS Y CONSULTORIOS, CON
ASCENSOR, AUDITORIO, VIGILANCIA 24 HORAS, PARQUEADERO ESCRITURADO, CERCA

TELEFOND 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfredusrtc081(@hotmail com
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g

A PROMEDICA, CLUB UNION Y C}\BECBRA.PRECIO OFICINA $170 MILLONES. Precio sin
parqueadero. . :

Area Const.: 43,00 m?
Precic m?: 3.953 488/m?
Admon: $388,000
Estrato; 6

Estado: Bueno
Antigitedad: 16 a 30 afios
Piso No: 5°

Sector: Oriente

https://www_fincaraiz.com.co/oficina-en-venta/bucaramanga/antiguo_campestre-det-
4107491.aspx ' :

QFERTA 3

Local en Venta (apto para oficina)
Bucaramanga CABECERA DEL LLANO § 350.000.000

Area Const.: 100,00 m?
Precio m?*: 3.500.000/m?
Admén: $560,000
Estrato: 6

Estade: Bueno
Antigiiedad: ¢ a 15 afios
Piso No: 2°

Sector; Oriente

LOCAL UBICADO EN COSMOCENTRO KRA 33 CALLE 51 SEGUNDO PISO APTO PARA
 OFICINAS, LABORATORIOS CLINICOS, ODONTOLOGICOS, EQUIPOS TECNOLOGICOS

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail com
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https://www.fincaraiz,com.co/local-enventa/bucaramanga/cabecera_del_llano-det-
2671055.a5px ' :

OFERTA 4

VENDO LOCAL COMERCIAL CABECERA.
160,000,000 COP 1 Bafios, Departamento: Santander, Municipio: Bucaramanga, Hace 2 meses

INFORMES: MAVI YEP.ES 3167077584

41 metros cuadrades. Remodelado OFICINAS- CONSULTORIO - OTROS- CON SALA DE ESPERA
EXTERIOR- Centro Comercial SOBRE LA CARRERA 33- SIN ASCENSOR-

Bafios exteriores.
https://co.tixuz.com/inmuebles/venta/ oficina/vendo-local-comercial-
cabecera/6804324Tutm_source=casas.mitula.com.cof&utm_medium=referral

ESTUDIO DE MERCAD(O PREDIO URBANO OFICINAS CABECERA DEL LLANO DE BUCARAMANGA
Fuente: INTERNET

Area fm2) Valer {m2)
1 X0 g1 *346.154
2. | Ofecta2 Antiguo Cameesire T DG . 43 953 488
3. | Cfarts 3 Cosmpeentro 07000000 100 500,000
4. | Ofertad Carrerz 33 607000.000 N 4] 3002439
i | Promedic 37800.520
[ Mumery de Dates 3
| Desviscitn Exinder 15760
Coeficieniz de Vanacifn 46M%
Limite Superior 3'345,1%4
Limite Jnferior 1655857
Valor asumido 3°800.000
Fastor Negociacién (10%) | 380.000
Valor Asumido F420.000
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniero (ol — Administrador de Emp

LOCAL COMERCIAL EN VENTA, BUCARAMANGA, CABECERA DEL LLANO
Valor Venta $2.800.000.000

Estoy ipteresado

Area construida de 486 m?

Carrera 33 con.calle 48 Esquina SE

OFERTA NZ

VENTA LOCAL COMERCIAL CENTRO CIAL ALTAMONTE CABECERA

(Negociable) $70.000.000 E

LOCAL COMERCIAL DE 11 MTS 2, UBICADO EN EL SEGUNDO PISO DEL CENTRO
COMERCIAL ALTAMONTE, EN LA CRA 33 CON CALLE 47 VALOR NEGOCIABLE

https://bucaramanga.olx.com.co/venta-local-comercial-centro-cial-altamonte-cabecera-iid-1026115915

OFERTA N°3

EXCELENTE LOCAL EN CABECERA CRA 34 CON 52. ZONA COMERCIAL
{Negociable) $190.000.000

LOCAL COMERCIAL EN LA CRA 34.S CON 52 EN CABECERA EXCELENTE PRECIO

NEGOCIABLE 30 METROS CUADRADOS. BANO PRIVADO .ESQUINERO. WASSAP
3163388962. 3162465171

bttps://bucaramanga.olx.com.co/excelente-local-en-cabecera-cra-34-con-32-zopa-comercial-iid-
1015840252
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OFERTA Ne4

Local en Venta

Bucaramanga Cabecera del Llano
$ 1.800.000.000

Area Const.: 300,00 m*
Precio m? 6.000.000/m?
Estrato: &

Estado: Excelente
Antigiedad: Més de 30 afios

Sector: Oriente

https://www.fincaraiz com.co/local-en-venta/bucaramanga/cabecera_del lano-det-4161318.aspx
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Engenie ~ Mministradar de Empresas _

ESTUD}E) DEMERCADO PREDIO URBANO LOCALES COMERCIALES
" CABECERA DEL LLANO DE BUCARAMANGA '
Fuente: INFTERNET

'N“-. Tipo -] Direceién | o Valor Pedido ~ - Temepo .
B Tmmbl: - IR EER RPN Area (m2) Valor (m2)
1 Oﬁ:rtal Cal'rera33 Calie 48 2.800°000.000 486 - 5761318 &
2, | Oferta2 Camrerz 33 Calle 47 70°000.000 11 6°363.636 ~
3. | Oferta3 Carrere. 34 Calle 52 150°000.000 30 6°333.333 -
4 | Oferta 4 Calle 48 Carrera 36 1.800"000.000 300 6*000.000 ¢
Promedio &114.571
Numero de Datas 4
Desviacion Estindar 248900
Coeficients de Yariacion 4.07%
Eimite Superior §°317.301
Limite Inferior 5911.842
Valor asumido 6°114.371
Factor Negociaoian (1004)
/“ Valor Asumido .

10.4 AVALUO COMERCIAL A DICIEMBRE DE 201

LOCAL PARQUEO. Calle 52

57503, 114'

150’235 012

Ne33.29
. DEPOSITO AT~ 5°503.114 29716815
| LOCAL VIVIENDA. Calle 52 Q&m 4 5°503.114 4707516247
! Ne33.35
; 37420.000 393°300.000

SEGUNDO PISO OFICINAS. § T ﬁo
Calle 52 N°33-29 Q e

AVALUO COMERCIAL

$1.043°768.074

L e e e

@g\/ﬁ

10.5 AVALUO COMERCIAL _A ABRlL DE 2017 (Fecha ﬁrma promesa de Compraventa)

.Temf:ndo en cuenta la dificultad de contar con informacién o estadfsticas puntuales sobre Precios de

! inmuebles similares al referido a la fecha de 2017, una de las posibilidades para determinar este valor
T aproximado consiste en partir con ¢l valor del Avahio actualizado a la fecha (Afio 2018) ~hallado en el
ftem anterior - e indexar o deflactar este valor a Precios de 2017 utilizando los Indices de Precios al

=" Consumidor del DANE. |

| Con el fin de ambientar este procedimiento, me permito transcribir una lectura sobre el IPC tomadoe de
i la Pagina WEB del DANE.

Qué es el IPC

El indice de Precios al consumidor, IPC, es el producte resultante de una

investigacion estadistica de carictex estrarégico, que permite medir la variacién

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte081@hotmail com
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LUIS ALFREDC DUARTE RUEDA

Ingeniero Civil — Admimistrador de Ewpresas

poroenmﬁi promedio de ‘los precios al porlmenot de un conjunito de bienes v
servicios de consumo final que demandan los consumidores en Colombia.

El IPC resulta importante para todos los que ganan y gastan dinero, por que
cuando los precios aumentan, el poder de compra del peso colombiane ce. Y,
cuando los precios caen el poder de compra del peso se incrernenta.

Para entender mejor la naturaleza’ del IPC, se debe pensar en el indice coma
una medida del porcentaje de cambio, a través del tiempo, del costo promedio
de una gran canasta de bienes ¥ servicios comprados por los hogares de
Colombia, manteniendo constante Ja calidad y Ia cantidad de los bienes.

ElIPC suministra informacién estadistica, tal que permita tealizar procesos de
indexacién, actualizacién de flujos monetarios en términos nominales del
pericdo corriente.

Suministra a informacion que permita realizar procesos como la deflactacion
de valores nominales, encontrande la evolucion de um rublo econdmico,

convirtiendo los valores mominales o corrientes de una serie a valores
nominales de ipual poder adquisirive o valor real. '

El Procedimiento se realiza utilizando la siguients formula:

" Donde:
= Avalud Comercial Actualizado a Diciembre de 2018
IND. = fndice de Precios al Consumidor Abril de 2017
IND.F = Indice de Precios al Consumidor Diciembre de 2018
= Avalio Comercial a Abril de 2017
Aplicando:

£1.043°768.074 x 137.40

142.84

TELEFONQO 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduacte081@hotmail.com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingemern Gvﬂ Mmmlsrradnr de F.mpresas

11

11.2

11. RESPONSABNIDAD GEL AVALUADOR

12. CLAUSULA DE-ROHFSJ’C.‘ON DE PUBLICACION DEL INFORM

VP = 51.004°016.615 [(AVALUO COMERCIAL A ABR[L DE 2017)

El Valuador no ser4 responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble,
@ la propiedad valuada o el tftulo legal de la misma (Escritra).

El Valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hard con antorizacion escrita de esta, salvo
en ¢l caso en que el informe sea solicitade por una autoridad competente.

Se prohibe Ia publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacion, cualquier referencia al

mismo, a las ciftas de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el

consentimienio escrito del mismo.

13-DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Este informe de vatuacién se desarrolld bﬁjo gl NTS I 01 Nomma técnica Sectorial Colombiana
“Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos”.

13.1

132

13.3
i34
13.5
13.6
13.7

13.8

13.9

13.10

Las descripeiones de hechos presentadas en el mforme son correctas hasta donde el valuador
alcanza a COROCES.
Los andlisis ¥ resultados solamente se ven rest:mgmos por las hipotesis v condiciones

- restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses (v de haberlos estardn especificados) en el bien inmueble cbjeto
de estudio. .

Los Honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe,

La valuacién se llevé a cabo conforme a un ¢idigo de ética y normas de conducta.

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesin.

El valuador tiene experiencia en el mercado-local y la tipologia de bienes que se estin
valorando.

El valuader adopta la suposicidn de que las edificaciones estin en buen estado, salvo los
defectos obvios detectados que afecten &l valor o que s¢ acuerde e incluya una suposicién
especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el Valuador normalmente no
emprenderd una inspeccién técmica de la edificacidn para establecer los defectos y las
reparaciones necesarias.

El Valuador ha realizado la wvisita y verificacién personal al bien mmueble objeto ds la
valuacion v nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparaci6n del informe.

Para la determinacidn del valor comercial del inmueble y de sus construcciones se tendran en
cuenta por lo menos el drea construcciones existentes autorizadas legalmente y las obras
adicicnales o complementarias existentes.

TELEFONO 6896690 CELULAR 310-6770221 F-mail: alfreduarte0B1@hotmail com
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LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
Ingeniero Covil — Admiinistradar de Empresas

freke

13.11 El imnueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacidn o construccidn de
los cnales no sabemos si llenan o no los requisitos legales, por lo tanto para efectos del avalao
se tienen en cuenta los usos de 1a propiedad y las 4reas calculadas segfin las medidas en terreno
&i son necesarias,

14. DECLARACION DE NO VINCULACION CONEL SOLICITANTE DE LA VALUACIO

14.1  El valuador no tiene ningiin tipo de relacién dJrecm o indirecta con el solicitante que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses. .

15. VIGENCIA DEL AVALUQ

De acuerdo con el numeral 7, del articnlo 2, del Decreto 422 de marzo 8 de 2000, la vigencia del avalio
no podrd ser inferior a un afio. Los avaltios tendrén 1na vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha
de su expedicién o desde aquella en que se decidié la revision o impugnacidn, segin Art. 19 del Decreto
1420 de 1998. En todo caso durante este tiempo puede haber condiciones intrinsecas o extrinsecas que
puedan cambiar €l valor cornercial del predio.

V.  IDONEIDAD DEL PERITO

Con el fin de cumplir con el requerimientc para que Iz experticia este de acuerdo con los requisitos
establecidos en el articulo 226 del C.G. del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Con ¢l fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos
establecidos en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda

Identificacion C.C. 91.010,192

Direccién Calle Real Carrera 5B Interior 1 Blogque 2 Apto 302. Bucaramanga

Teléfono 9896690

Celular 3106770221

Profesion ' Ingeniero Civil Matzicula 6820281366 STD

: Tecndlogo Topdgrafo Licencia 10598 CPNT
Administrador de Empressas Tarjeta 10598 CENAE
Técaico Laboral por | Avaliios de Bienes muebles (Maquinaria

. : Competencias . y eguipo), urbanos, rurales y especiales.

Publicaciones Ninguna '

relacionadas con el

peritaje :

.| Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo

perito labores de Auxiliar de la Justicia v en los tltimos cuatro (4) afios ha
presentado cerca. de ciento cincuenta (150) dictdmenes. Por considerarlo
poco practica la exigencia def Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para
este caso especifico, el perito relacionara al azar una serie de dieciocho (18)
procesos en los cuales ha participado como Auxiliar:

TELEFONC 6896690 CELULAR 310-6770221 E-mail: alfreduarte081(@hotrmail.com
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nistrador de Enlpnu:

Promiscuo Los Santos
Rad. 2015005300

Ordinario de Pertenencia

Ddo: Ramén Acevedo Mantilla

2° Ejecucion Civil del

Dre: José Raul Nifio Merchan

Ejecutivo Hipotecario

Cto de Bucaramanga. | Ddo: ESGAMO
Rad. 20150047801 .
8 Adm. Oral del Cro | Dre. Olga Almeyda Sarmiento | Reparacion Directa
Rad. 201300153 Ddo: ANI y Autopistas de Sder
6° Civil del Cro Bga Dte: Conjunto - Residencial | Responsabilidad Civil Extracontractual
Rad. 20150017500 | Casa de Don David -
Ddo: Constructora URBANAS
1° Civil Cto Bga Dre: Frank Galvis Aguilar COrdinario Reivindicatorio de Dominio
Rad. 2012-00383-00 Ddo: Efrain Rojas Ovalle vy otra
Inspeccion de Lebrija | Dte. Aerondutica Civil Accién de restitucion de un bien de uso
Rad. 0112015 Ddo: Sara Lilia Rey y Otros Publico. :
9o Civil del Cro Bga Dre: Liliana Gémez Blanco Divisorio
Rad, 2013-0031.01 Ddo: Sergio Andrés Merchan .
2 Civil Cro | Dte:  Esmeralda  Sentiago | Declarativo Reivindicatorio
Barrancabermeja Ospino
Rad. 20160025 Ddo: Tanya Alejandra Santiago
11 Civil Mpal Bga Dte: Esperanza Barbosa Rueda | Ejecutivo Singular
Rad. 201200333 Dde: UNIDROGAS
90 Civil del Cro Bga Dite: Cenimo de Bienestar del
Rad. 20140004 Anciano Francisco Prads Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
1o Civil del Cto Bga | Die: Luis Carlos Alves Loureiro | Oxdinario
Rad. 20120214 I Dde:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2¢ Promiscuo | Dte: Municipic de Gixén
de Girén. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 (Cérdenas.
Juzgade  Promiscuo | Dte: Amparo Gomez de Diaz v
Mpal de Zapatoca. | otros. . Divisorio
Rad. 201600103 Ddo: Liliana Patricia Gémez v
OLTO8.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguer

Playén. Rad. 2016
Q021

Villabona y otzos

Imposicion de Servidumbre

Ddo: Idalia Teresa Sinchez

Juzgado % Ciwil Cro
de Bucaramanga.
Rad.20130021

Drte: Martha Graciela Salazar

Ddo:  José Daniel Selazar
Posada.

Ordinario de Pertenencla

Juzgado 3¢ Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 201500027

Qriente

Dre: Cenmo Cultural del |

Ddo: Proyectos CGenerales ¥
Cia. Ltda PG. Lida.

Crdinario

Juzgado 7> Civil del
Cto de Bucaramanga .

RAD. 201600142

Dhe: Pier Parpa Quiroga

Ddo: Caja de Compensacion

Familiar COMEENALCO vy

Responsabilidad Civil Extracontractual

TELEFONO 6896600 CELULAR 3106770221 E-mail: alfreduarte031@hotmail.com
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CONTRATO DE PROMESA DE BIENES INMUEBLES ENTRE MARIA ELVIRA
CORNEJO DE PENUELA; MARIA CLAUDIA PENUELA CORENJO Y GLOBAL
MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S

PARTES:

« LAS PROMITENTES VENDEDORAS: MARIA ELVIRA CORNEJO DE
PENUELA identificada con la cédula de ciudadania No. 37.790.470 expedida
en Bucaramanga y MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO, identificada con
la cédula de ciudadania No. 37.751.087 expedida en Bucaramanga.

+ PROMITENTE COMPRADOR: GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES
S.A.S, persona juridica, identificada con NIT 900.141.130-9., Representada,
Legalmente por la sefiora PIEDAD ENSUENO MARTINEZ PATINO
identificado con ia cédula de ciudadania No. 22.069.941 en su calidad de
VICEPRESIDENTE (representante legal) y quien en este acto conforme a
poder especial es representa la citada sociedad por el sefior MILTON
ENRIQUE SAN MIGUEL GARNICA, identificado con la cédula de ciudadania
No. 91.154.155.

Entre los suscritos a saber: MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA identificada
con la cédula de ciudadania No. 37.790470 expedida en Bucaramanga en su
condicién de propietaria de un porcentaje igual al 26.649% de los bienes que seran
objeto de promesa de compraventa, actuando en nombre propio y en plenas
facultades libre de vicios asi como MARIA CLAUDIA PENUELA CORNEJO,
identificada con la cédula de ciudadania No. 37.751.087 expedida en Bucaramanga,
en su condicion de propietaria de un porcentaje igual al 73.351% de los bienes que
seran objeto de promesa de compraventa, actuando en nombre propio y en plenas
facultades libre de vicios, quien en el texto de la presenie CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, se denominara LAS
PROMITENTES VENDEDORAS. de una parte y de la otra: MILTON ENRIQUE SAN
MIGUEL GARNICA, identificado con la cédula de ciudadania No. 91.154.155 quien
actla en nombre vy representacion de la sociedad GLOBAL MEDIA
TELECOMUNICACIONES S.A.S, persona juridica, identificada con NIT
900.141.130-9, sociedad legalmente constituida mediante la escritura publica No.
1.243 del 20 de marzo de 2007 de la Notaria 4 de Medellin, segtin poder especial
otorgado por PIEDAD ENSUENO MARTINEZ PATINO identificado con la cédula de
ciudadania No. 22.069.941 en su calidad de VICEPRESIDENTE (representante




legal) ef cual se anexd'a la preseiite, quien en ol texto de la presente CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado un  CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, e! cual se regula especialmente por las
normas establecidas en Cadigo Civil Colombiano y contenidas en e libro cuarto
Titulo X1 y siguientes: Titulo XXIV y siguientes del mismo codigo;, y cuyo contenido
del mismo contrato se entiende en las siguientes clausulas:

PRIMERA. DE LOS INMUEBLES OBJETO DE PROMESA DE PROMESA,
NOMENCLATURA Y LINDEROS: Por medio del presente contrate de promesa LAS
PROMITENTES VENDEDOR se obliga de manera principal a transferir en el futuro a
titulo de venta y a favor del PROMITENTE COMPRADOR quien a su vez se obliga
de manera principal a adquirirlo al mismo titulo, el derecho de dominio o propiedad y

la posesién que LA PROMITENTE VENDEDOR, tiene y ejerce, sobre los siguientes
bienes inmuebles identificados como:

1) LOCAL PARQUEADERO ubicado en ia calle 52 numero 33-29 hoy 33-31 de
Bucaramanga, que hace parte del Edificic SAMPAYQ, con linea telefonica
8479377. El local parqueadero consta de area libre y bafio con un &rea
privada de 27.30 metros cuadrados ¥ 8& encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos y medidas. NORTE, en extension de 2.90 metros con muro
comln al medio con patio-jardin, SUR, en extensién de 2.90 metros muro de
fachada y zona antejardin al medio con la calle 52, ORIENTE, en extension de
9.39 metros muro comun al medio con el local-vivienda; OCCIDENTE, en
extension de 9.39 metros muro comin al medio con ares corredor; NADIR,
con el terreno donde esta Ia construccidn de edificio Sampayo; CENIT, en

altura de 2.95 metros con placa comin de entrepiso que lo separa del
segundo pisa.

Inmueble que se identifica con Ié matricula inmobiliaria nimero 300-190887 de la
oficina de Registros de Instrumentos Pablicos de Bucaramanga vy se distingue en el
catastro como predio numero 010202640062902.

TRADICION: Que el inmueble antes descrito fue adquirido por compraventa hecha
por LAS PROMITENTES VENDEDORAS al sefior MIGUEL ALFONSO NIETO
PALLARES, como consta en Ia Escritura Pablica No. 867 del 02 Junio de 2016 de Ja
notaria sexta del circulo de Bucaramanga, y debidamente registrada bajc el folio de

matricula inmobiiiaria ndmero 300-190887 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.



2PEPOSITO, cuyo ageeso se logra por la calle 52 nimero 33-29 del plano de

esta ciudad, y hace parte del Edificic SAMPAYO. Tiene una area privada de
cinca metros cuarenta centimetros cuadrados (5.40 mts2) y se encuentra
comprendido dentro de los siguientes linderos y medidas; NORTE, en
extension de tres metros (3mts) muro comun al medio con escaleras; SUR, en
extension de tres metros (3mts) muro comin al medio con el local 101;
ORIENTE, en extension de un metro cchenta centimetros (1.80 mts) muro
comun al medio con area corredor; OCCIDENTE, en extensién de un metro
con ochenta centimetros (1.80 mts) con propiedad de Jorge Palau T.

PARAGRAFOQ: En esta venta quedan incluidas las lineas telefénicas numeros
6436948 y 64479382,

Inmueble que se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 300-190888 de Ia
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y se distingue en el
catastro como predio ndmero 0102026400593802.

TRADICION: Que el inmueble antes descrito fue adquirido por compraventa hecha
por LAS PROMITENTES VENDEDORAS al sefior MIGUEL ALFONSO NIETO
PALLARES, como consta en la Escritura Publica No. 867 del 02 Junio de 2016 de |a
netaria sexta del circulo de Bucaramanga vy debidamente registrada bajo el folic de
matricula inmobiliaria nimero 300-190888 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Piblicos de Bucaramanga.

3) OFICINA cuyo acceso se logra por la calle 52 ndmero 33-29 del plano de esta
ciudad, y hace parte del Edificio SAMPAYO, que consta en el primer pisc de
hall de acceso y escaleras, en el segundo piso las dependencias como
secretaria, contabilidad, administracion, gerencia, estar, bafio de hombres y
mujeres, corredor y hall escaleras, con un é4rea privada de ciento quince
metros cuadrados (115.00 mts2, s encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos y medias; EN EL PRIMER PISO: NORTE, en extension de
3.00 metros muro comin al medio con el Apartaestudio. SUR, en extension de
3.00 metros muro comun al medio con deposito, ORIENTE, en extensién de
1.05 metros muro comun al medio con zona comunal; OCCIDENTE, en
extension de 1.05 metros con propiedad de Jorge Palau T. EN EL SEGUNDQ
PISQ: los linderos son: NORTE, en extensién de 4.35 metros con propiedad
de la Urbanizadora Puyana S.A, SUR, en linea quebrada en direccion oriente-
occidente, en extension de 4.83 metros, con vacio sobre el area antejardin al
medio con la calle 52, dobla en direccién sur-norte, en extensién de 1.10
metros, con vacio scbre el area de antejardin al medio con propiedad de Jorge
Plaut T y cierra en direccion oriente-occidente, en extension de 3.15 metros,
con vacio sobre el drea antejardin al medio con la calle 52; ORIENTE, en {inea

tad



quebrada en diféccion norfe-sur en extension de 4.65 metros muro comun al
medio con local-vivienda, dobla en direccion oriente~ciccidente, en extension
de 2.30 metros con vacio sobre patio-jardin, dobla en direccién norte-sur en
extension de 3.14 metros con vacio sobre el patio-jardin, dobla en direccion
occidente-oriente, en extension de 2.50 metros con vacio sobre patio-jardin,
dobia en direccidn norte-sur, en extension de 2.82 metros, muro comtin al
medio con local-vivienda, dobla en direccién occidente-oriente, en extension
de 0.62 metros muro coman al medio con localvivienda, dobla en direccion
norte-sur, en extension de 3.09 metros, muro comin al medio con local-
vivienda, dobia en direccién oriente-occidente en extension de G 32
centimetros muro comin al medio con loca-vivienda y cierra en direccion
norte-sur, en extensién de 4.02 metros, muro comn al medio con local-
vivienda, OCCIDENTE, en linea quebrada en direccién norte-sur, en extension
4.65 metros con vacio sobre Apartaestudic y 2.87 metros con vaclo sobre
escaleras que vienen del primer piso, dobla en direccién oriente-occidente, en
extension de 3.03 metros con vacio sobre escaleras que vienen del primer
piso y clerra en direccién norte-sur, en extension de 9.51 metros con
propiedad de Jorge Palau T. NADIR, con placa comun de entrepisc que lo
separa del primer piso y terrenc donde estd Ia construccion del edificio
Sampayo, CENIT, en altura de 2.50 metros con placa cubierta.

Inmueble que se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 300-190891 oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga y se distingue en el catastro
como predio nimero 01020640063902.

TRADICION: Que el inmueble antes descrito fue adquirido por compraventa hecha
por LAS PROMITENTES VENDEDORAS al sefior MIGUEL ALFONSO NIETO
PALLARES, como consta en la Escritura Publica No. 887 del 02 Junio de 2015 de Ia
notaria sexta del circulo de Bucaramanga y debidamente registrada bajo el folio de
matricula inmobiliaria nimero 300-190888 de Ia Oficina de Registro de instrumentos
Publicos de Bucaramanga.

4) LOCAL VIVIENDA, situado en g Edificic  SAMPAYO-PROPIEDAD
HORIZONTAL, en la calle cincuenta y dos (52) entre carreras 33 y 34 del
barrio Cabecera de} Llano, marcado en sus puertas de entrada con los
nimeros 33-27, 33-29, 33-31 y 33-35 de la actual nomenclatura urbana de
Bucaramanga. El acceso al local vivienda se logra por la calle 52 nimero 33-
33, local vivienda que consta de dos (2) niveles, cuenta con una rea privada
de 85.50 mts2 y se encuentra comprendido dentro de los siguientes linderos.
PRIMER NIVEL: LINDEROS: NORTE, en extensién de 2.90 metros con
propiedades e urbanizadora David Puyana S.A “Urbanas™ SUR, en extension
de 2.90 metros muro de fachada Y zona antejardin al medio con ia calle 52:



TENTE, en eXtension de 17.26 metros con propiedades de Luis Antonio
Rodriguez; OCCIDENTE, en extensidn 17.26 metros murg comin al medio
con local parqueadero, patio, jardin v apartaestudio. NADIR, con el lote de
terreno donde se levanta el Edificio Sampayo. CENIT, en altura libre de 3.00
metros y 2.60 metros con placa comun de entrepiso que lo separa del
segundo nivel. LINDEROS SEGUNDO NIVEL: NORTE: ene extension de 2.90
metros con vacio sobre patio posterior del primer nivel; SUR: en extensién de
2.60 metros con vacio sobre zona antejardin al medio con la calle 52;
ORIENTE: en linea quebrada en direccién sur-norte, en extensién de 10.49
metros con propiedad de Luis Antonio Rodriguez Galvis, dobla en direccidn
oriente- occidente en extension de 1.90 metros con vacio sobre saldn,
escaleras, dobla en direccién sur-norte en extension de 2.90 metros con vacio
salon, escaleras, dobla en direccion occidente-oriente, en extensién de 1.90
metros con vacic sobre salén, escaleras y cierra en direccién sur-norte, en
extensiéon de 1.85 metros con propiedades de Luis Antonioc Rodriguez;
OCCIDENTE, en linea quebrada en direccidn sur-norte, en extensién de 4.70
metros muro comun al medio con ia oficina 204, daobla en direccién occidente-
criente, en extensién 0.32 metros, muro comin al medio con el bafio de
mujeres, dobla en direccion sur-norte, en extensiéon de 3.09 metros, muro
comun al medio con el bafio € mujeres, dobla en direccién oriente-occidente,
en extension de 0.62 mts, muro comin al medio con el bafio de mujeres y
cierra en direccion sur-norte, en extension de 7.57 metros, muro comuin al
medio con la oficina 201, vacio sobre patio jardin del centro comercial y
terraza. POR EL NADIR, con paca comln de entrepiso que lo separa del
primer nivel. POR EL CENIT, en altura libre de 2.50 metros con placa de
cubierta.

Inmueble que se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 300-190890 de la
Cficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga vy se distingue en el
catastro come predio nimero 010202640061902.

TRADICION: Que el inmueble antes descrito fue adquirido por compraventa hecha
por LAS PROMITENTES VENDEDORAS la sefiora ELIZABETH VELASQUEZ
FORERQ, como c¢onsta en la Escritura Pablica No. 867 del 02 Junio de 2016 de Ia
notaria sexta del circulo de Bucaramanga y debidamente registrada bajo el folic de
matricula inmobiliaria Numero 300-190888 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.

PARAGRAFO PRIMERO: Las descripcion areas y linderos de todas las unidades
privadas se encuentran consagrados en [a Escritura Publica No. 867 del 02 Junio de
2016 de la notaria sexta del circulo de Bucaramanga.



registro de medida cautelar Decretado por el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Bucaramanga al interior de un proceso declarativo de nulidad, con radicade interno
68001310300720170011400 promovido por los sefiores -MIGUEL JOSE NIETO
VELASQUEZ, ELIZABETH VELASQUEZ FORERO, ELIANY FERNANDA NIETO
VELASQUEZ, JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ, en contra de LAS
PROMITENTES VENDEDORA que actuaimente se encuentra para failo de segunda
instancia ante el tribunal superior de! distrito judicial de Bucaramanga, y due cuenta
con fallo de primera instancia de fecha 26 de agosto de 2019, el cual fue favorable a
los intereses de LAS PROMITENTES VENDEDORA, proceso este que fue analizado
en su totalidad por la sociedad compradora y la que manifiesta que es pienamente
conocedora de la pretensiones de la demanda (declarar la nuiidad de la Escritura
Publica No. 867 del 02 Junio de 2016 de la notaria sexta del circulo de
Bucaramanga, y con el efecto consecuencial de la no existencia de titulo de
dominio).

Por dicha circunstancia se establece por las partes que el valor del precio que sera
pagado POR EL PROMITENTE COMPRADOR obedece a un menaor valor al que
pueda existir comercialmente, por lo cual LAS PROMITENTES VENDEDORAS
renuncia a iniciar en el futuro acciones judiciales tendientes a declarar la lesion
enorme de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 1947 del codigo civil, circunstancia
esta que se dejara plasmada en el escritura publica que perfeccione el presente
contrato.

SEGUNDA:Existencia de reqistro de demanda y menor precio : Las partes—
declaran que sobre todos 108 bienes objeto de promesa de compraventa recae un

TERCERQ: PRECIO. Que dado ias anteriores claridades se fijan como precio de los
| bienes inmuebies descritos en la presente promesa la suma de CUATROCIENTOS
DOS MILLONES SEISCIENTOS MiL PESOS ($402.600.000) del resultad de las
siguientes sumas de dinero de cada uno de los bienes inmuebles prometidos en
venta a asi:

a) El bien inmueble denominado ¢como LOCAL PARQUEADERO ubicado en la calle 52
] nGmero 33-28 hoy 33-31 de Bucaramanga, y due s€ identifica con la matricula
‘ inmobiliaria numero 300-190887 de la oficina de Registros de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga y se distingue en el catastro como predio nUMero
; 010202640062902 la suma de SETENTA Y UN MILLONES CIEN MIL PESOS
| {$71.100.000)




b)

d)

El bien inmueble denominado come DEPOSITO, cuyo acceso se logra por la calle 52
namero 33-29 del plano de esta ciudad, y hace parte del Edificio SAMPAYO y que se
identifica con la matricula inmobiliaria nimero 300-120888 de ia Oficina de Registro
de instrumentos Piblicos de Bucaramanga y se distingue en el catastro como predio
nimero 010202640058902, la suma de OCHO MILLONES QUINIENTO MIL PESOS
($8.500.000)

El bien inmueble denominade como OFICINA cuyo acceso se logra por la calle 52
numero 33-29 del plano de esta ciudad, y hace parte del Edificio SAMPAYO, y que
se identifica con la matricula inmobiliaria nimero 300-190891 oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga y se distingue en el catastro como predio
numero 01020640063902. En la suma de SIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES
DE PESOS ($168.000.000).

Por el bien inmueble denominado como LOCAL VIVIENDA, situado en el Edificio
SAMPAYO-PROPIEDAD HORIZONTAL, y que se identifica con la matricula
inmobiliaria nimero 300-190890 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga y se distingue en el catastro como predioc ndmero
010202640061902, la suma de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE
PESOS ($155.000.000)

CUARTA: FORNMA DE PAGO Y CLAUSULA RESOLUTORIA. E! precio fijado en la
presente promesa de compraventa sera pagado POR EL PROMITENTE
VENDEDOR bajo la existencia de condicion resolutoria, de la siguiente manera:

1) La SUMA DE CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($50.000.000) a la firma
de la firma de la escritura plblica de compraventa que sera pagado mediante
transferencia bancaria a favor de LAS PROMITENTES VENDEDORAS.

2) El saldo de la venta esto es la suma de TRESCIENTOS CUENTA Y DOS
MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($352.600.000) seran cancelados
mediante trasferencia bancaria dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
cancelacién de medida cautelar de registro de demanda Decretado por el
Juzgado Séptimo Civil de! Circuito de Bucaramanga al interior de un proceso
declarativo de nulidad, con radicado interno 68001310300720170011400
promovido por los sefiores -MIGUEL JOSE NIETO VELASQUEZ, ELIZABETH
VELASQUEZ FORERO, ELIANY FERNANDA NIETO VELASQUEZ, JINETH
JOHANA NIETC VELASQUEZ, en contra de LAS PROMITENTES



VENDEDORA, eitableciéndose como fecha limite el 15 de dick
2021 para dicha condicién. :

Llegada la fecha limite esto es el15 de diciembre de 2021, sin que haya cumplimiento
para dicha condicion resolutoria esto es la cancelacion de medida cautelar de
registro de demanda Decretado por el Juzgado Séptimo Civil del Circuito de
Bucaramanga al interior de un proceso declarativo de nulidad, con radicado interno
58001310300720170011400 promovido por los sefiores -MIGUEL JOSE NIETO
VELASQUEZ, ELIZABETH VELASQUEZ FOREROQ, ELIANY FERNANDA NIETO
VELASQUEZ, JINETH JOHANA NIETO VELASQUEZ, en contra de LAS
PROMITENTES VENDEDORA se RESOLVERA por pleno derecho, la presente
promesa de compraventa y futura venta SIN NECESIDAD DE PRONUNCIAMIENTO
JUDICIAL, obligandose asi LAS PROMITENTES COMPRADORAS a realizar la
restituciones mutuas y por ende, el reintegro de la suma de CINCUENTA MILLONES
DE PESOS ($50.000.000), cancelados como primer pago de la presente promesa de
compra venta debidamente INDEXADOS al 16 de diciembre de 2021.

QUINTO: SANEAMIENTO. Dejado Ia salvedad anterior, los inmuebles objeto de esta
venta son que propiedad de LAS PROMITENTES VENDEDORES quien los posee
quieta, reguiar y publicamente, antes de ahora no los habian enajenado por acto 0
contrato anterior al presente contrato y garantizan que se encuentra libres de censos,
registros de embargos, demandas civiles, condiciones resolutorias, limitaciones al
dominio, patrimonio de familia inembargable, paz vy salvo por concepto de
administracion, Impuesto Predial, Valorizacion, Servicios Publicos y en generai de
cualquier condicion susceptible de limitarlo o gravario, pero en todo caso
respenderan del saneamiento por eviceién y vicios redhibitorics conforme lo indica la
Ley, asi mismo EL. PROMITENTE COMPRADOR quien es propietario del inmueble
objeto de page manifiesia que lo posee quieta, regular y plUblicamente, antes de
ahora no los habfan enajenade por acto o contrato anterior al presente contrato y
garantizan que se encuentra libres de censos, registros de embargos, demandas
civiles, condiciones resolutorias, limitaciones al dominio, patrimonio de familia
inembargable, paz y salvo por concepto de administracion, Impuesto Predial,
Valorizacion, Servicios Publicos y en general de cualquier condicion susceptible de
limitarlo o gravarlo, pero en todo caso responderan del saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios conforme lo indica la Ley. PARAGRAFO PRIMERO: igualmente,
las partes entregaran los inmuebles objeto de venta y de pago a paz y salvo por
concepto de impuestos (predial y Valorizacion), contribuciones, Administracion, hasta
el Dia Treinta de diciembre de 2019 asi como debidamente cancelados los Servicios



de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, a la fecha de entrega de los
inmuebles objeto de esta venta. :

PARAGRAFO SEGUNDQO: Actualmente existen coniratos de arrendamiento sobre
los bienes sujetos de venta siendo estos los siguientes: 1) Contrato de arrendamiento
suscrito con el sefior DANIEL GUERRERO HENAO, de fecha de inicio 01 de agosto
de 2017 sobre la oficina 201. 2} Contrato de Arrendamiento con la sefiora AURA
GUIZA DE ARIZA y BERNARDO ARIZA GUISA, sobre la cficina 301 de fecha 02 de
Junio de 2016 y todos los demas que actualmente se encuentre vigente. Por lo cual
LAS PROMITENTES VENDEDCRAS se obligan a ceder a favor del PROMITENTE
COMPRADOR, una vez se haya efectuado el pago final sujeto a condicién
RESOLUTORIA.

QUINTO: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. Las Escrituras Piblicas mediante
la cual se dara cumplimiento al presente contrato, se estipula la fecha de 05 de
Diciembre del Afio Dos Mil Diecinueve (2.019), a las 2:00 pm en la Notaria Novena
del Circulo de Bucaramanga.

SEXTO: GASTOS DE OTORGAMIENTO DE ESCRITURA: Los gastos que
ocasionen la legalizacion del presente contrato y los de las Escrituras de Venta a que
alude la clausula Sexta serdn por partes iguales a cargo de las partes.
PARAGRAFO: El valor por concepto de comision de venta a favor del sefior LUIS
CARLOS MONSALVE por la suma de CUATRO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS MCTE. ($4.500.000), sera a cargo de LAS PROMITENTES VENDEDORAS.

SEPTIMA: ENTREGA DE LOS INMUEBLES OBJETO DE VENTA Y DE PAGO: La
entrega real y material de los inmuebles objeto de venta se realizardn por parte
PROMITENTE VENDEDOR se realizara una vez se haya dado cumplimiento al
pago contemplado en el numeral 2 de la clausula cuarta del presente contrato.

OCTAVA: NULIDAD PARCIAL: Si cualquier articulo y o clausula de este contrato es
declarado invalido por Juez competente no se afecta la validez y vigencia del resto
de los articulos y o clausulas.

NOVENA: NOTIFICACIONES: Las notificaciones que deben hacerse las partes con
motivo de la ejecucién del presente contrato, se haran en las siguientes direcciones,
y la cuales se podran hacer por cualquier medio:




e PROMITENTE VENDEDOR, rembiré notificaciones en la Carrera 40a No. %
24 Apartamento 1301 del Municipio de Bucaramanga, al teléfono 3158507979
y al correo electronico mclaudiap@hotmail.com

« PROMITENTE COMPRADOR, recibira notificaciones en la Carrera 73 No. 52-
66, Medellin Antioquia , Teléfono 4482500, correo  electronico
francis.valencia@globaimedial.tv

Para constancia se firma en Bucaramanga en Dos (2) del mismo tenor originales vy
con destinc a cada una de las partes ei dia 05 del mes de DICIEMBRE del Afio 2019.

PROMITENTE VENDEDOR,

S i i

A
MARIA ELVIRA CORNEJO DE PENUELA
C. C. No. 37.790.470 de Bucaramanga.

C. C. No. 37.751.097 de Bucaramanga.

EL PROMITENTE COMPRADOR,

Apoderado Espec;lal GLOBAL MEDIA TELECOMUNICACIONES S.A.S
NIT 900.141.130-9.
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