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PROCESO DECLARATIVO DE NULIDAD ABSOLUTA

SENTENCIA DE 1< INSTANCIA

DEMANDANTE: JOSE DAVID GARCIA DELUQUE sucesor procesal de JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS (Q.E.P.D.)
DEMANDADO: RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO

J UZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga, veintidés (22) de junio de dos mil veintitrés (2023).
&&& && & &&& & & &&&

El infortunado y tortuoso devenir de este proceso, cuyo expediente digital
muestra con sobrades la dificultad que se ha tenido para abordar la
continuidad de la audiencia de Instruccion y Juzgamiento de suerte que en
ella se imparta justicia mediante el proferimiento del fallo que cierra esta
primera instancia, nos habilita para en garantia del derecho fundamental al
debido proceso y en aplicacién del principio de celeridad, acudir al articulo
278 de nuestro estatuto adjetivo civil para proferir SENTENCIA ANTICIPADA.
Tal precepto ensena:

“CLASES DE PROVIDENCIAS. Las providencias del juez pueden ser autos o
sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien,
las que deciden el incidente de liquidacion de perjuicios, y las que resuelven los
recursos de casacion y revision. Son autos todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez deberad dictar sentencia anticipada, total
o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccién, la caducidad,
la prescripcién extintiva y la carencia de legitimacion en la causa.” (Subraya
fuera de texto)

Tomando la figura juridica de “SENTENCIA ANTICIPADA” concedida por el
Legislador, la realidad es que tiene cabida en este caso, pues para este
momento procesal ya NO existen pruebas pendientes por practicar; incluso,
ya se recibieron los alegatos conclusivos, acorde con los registros de audio y
video de la audiencia practicada el 16 de junio del ario 2022, luego la decision
se anticipa a la audiencia programada para ello.

Esa recepcién de alegaciones finales eventualmente no nos permitirian llamar
a este fallo como anticipado; no obstante, en esa oportunidad las partes no
pudieron pronunciarse con respecto a las pruebas oficiosas decretadas
mediante auto del 17 de junio de 2022, —hoy recopiladas— pues ese decreto



se hizo con posterioridad; luego, el derecho seria ampliarles esa oportunidad
para que puedan generar mas argumentos de conviccion en torno a ellas; no
obstante, resulta innecesario dado este nuevo propdsito, toda vez que el
numeral 2° del inciso 2° del articulo 278 extractado nos da via libre para
obviar ese espacio y proceder con el anunciado fallo “anticipado”, previa
declaratoria formal del cierre de la etapa probatoria.

PRETENSIONES PRINCIPALES Y SUBSIDIARIAS

PRINCIPALES: Lo querido por la parte actora, que lo era el senor JOSE
RODOLFO GARCIA ARENAS (Q.E.P.D.), hoy representado por su sucesor
procesal JOSE DAVID GARCIA de LUQUE, respeto del demandado, doctor
RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO, es la declaratoria de nulidad absoluta del
contrato de promesa de compraventa que celebraron el 14 de septiembre de
2011, por falta de requisitos para su validez consistentes en la falta
identificacion real y veraz del bien objeto del contrato y la falta de
determinacion de fecha, hora y Notaria donde se elevaria la correspondiente
escritura publica.

Consecuencialmente solicité que el demandado le restituya el referido bien
inmueble sin derecho a reconocer mejoras, y si mds bien condenarlo al pago
de PERJUICIOS MATERIALES asi: $18°300.000,00. a titulo de dario
emergente, mas lo canones que se sigan causando mes a mes, hasta que le
sea restituido el inmueble; $6°694.992,00. por concepto de los servicios
publicos domiciliarios de energia eléctrica y acueducto, o la cantidad que se
encuentre adeudando al momento de que se profiera sentencia; Yy,
$29°226.590,00. por concepto de impuestos municipales (predial y
valorizacion) desde al ano 2009 hasta el 2018 o la suma que se adeude a la
fecha en que se profiera sentencia. Por PERJUICIOS INMATERIALES solicité:
$45°000.000,00. a titulo de dano moral y dario a la vida en relacion.

Las anteriores sumas las solicité indexadas y con reconocimiento de intereses
legales, sin perjuicio de las costas procesales.

SUBSIDIARIAS: se dirigieron a la resolucién del contrato por incumplimiento
imputable al demandado, por el no pago del precio en los términos
establecidos, debiendo igualmente restituir el inmueble ya referido, y
haciéndose merecedor a las mismas condenas por los perjuicios atrds
referidas, mds la condena por la clausula penal que obedece a
$4°000.000,00., junto con la cancelaciéon de la inscripciones de los
gravamenes y limitaciones al dominio si los tuviere.

HECHOS RELEVANTES

1° El 21 de mayo de 1993 mediante escritura publica 2700 de la Notaria
Primera (19 de Bucaramanga, el senor JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS
(Q.E.P.D.) compr6 a la CORPORACION DE INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES LTDA “CORINCO” el dominio y posesion sobre el
inmueble casa de habitacion ubicada en carrera 21A No. 35-88 del barrio
Canaveral de Floridablanca, identificada con el folio de matricula inmobiliaria
No. 300-202624 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.!

1 Anotacion 001 del folio de matricula 300-202624 y E.P. referida, obran a folios 8 al 15 del C. Ppal fisico.



2° El 14 de septiembre 2011 JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS (Q.E.P.D.)
prometié en venta a RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO, mediante contrato que
suscribieron, la ya mencionada casa de habitacion. A dicho contrato de
promesa le impusieron nota de presentacion personal y reconocimiento ante
la Notaria Séptima (7% de Bucaramanga. 2

3° El 30 de septiembre de 2011 el inmueble casa de habitacion fue entregado
y por ende, hoy lo ocupa la abogada BARBARA VEGA BLANCO, madre del
promitente comprador y aqui demandado. 3

ADMISION, INTEGRACION DEL CONTRADICTORIO Y DEMAS TRAMITES

La admisioén lo fue el 18 de diciembre de 2019. Al demandado se notificé
personalmente el 26 de abril de 2021, pero NO contesté NI propuso
excepciones.

De otro lado, a 16 de junio de 2021 —en curso del proceso—, infortunadamente
el actor fallecid, por lo que en audiencia del 19 de octubre de 2021 se reconocio
a su hijo JOSE DAVID GARCIA LUQUE como su sucesor procesa.

CONSIDERACIONES

Ejercido un tltimo control de legalidad se pudo establecer que obran los
presupuestos necesarios para dictar sentencia en esta primera instancia,
pues el tramite se ajusta a los parametros legales y constitucionales
previamente establecidos, luego esta sentencia se apoya en el articulo 230 de
la C. P.

La accioén principal que nos ocupa obedece al instituto juridico de la NULIDAD.
Al respecto el articulo 1741 dice:

“La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la
omision de algun requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de
ciertos actos o contratos en consideracién a la naturaleza de ellos, y no a la
calidad o estado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades
absolutas...”

Es la nulidad entonces una sanciéon prevista para invalidar un contrato
cuando contiene actos transgresores de las limitaciones que el ordenamiento
juridico prevé para su validez, buscando preservar el interés particular debido
a la autonomia negocial garantizada por nuestra Constitucion Politica.

Dentro del citado articulo 1741, se resalta la segunda causal de nulidad
inmersa en su primer inciso relativa a la producida por la omisién de algtin
requisito o formalidad que la ley prescribe para el valor de ciertos actos o
contratos, que para el presente proceso corresponde al de Promesa de
Compraventa, reglado por el articulo 1611 que nos plantea con exegesis los
siguientes requisitos:

“La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo que
concurran las circunstancias siguientes:

1% Que la promesa conste por escrito.

2 Folios 3 al 7 y 7 vuelto del C. Ppal fisico.
3 Hecho 6° de la demanda (no refutado) e interrogatorio al demandado del 25- abril-2022, tiempo de registro 21:24.



2% Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el
articulo 1511 <sic 1502> del Cédigo Civil.

3% Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4* Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte
la tradicién de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre la
que se ha contratado.”

De modo tal que, si no se cumple con los presupuestos aqui establecidos,
indefectiblemente se debera decretar la nulidad del -contrato, y
consecuencialmente habrdan de retrotraerse las cosas al estado en que se
hallaban antes de su celebraciéon con las consecuencias conexas que ha
establecido la jurisprudencia para tales casos.

Demarcado asi el derrotero a seguir, debemos definir el siguiente,

PROBLEMA JURIDICO

cFueron debidamente determinados en la promesa de compraventa de
inmueble que aqui se estudia, el bien objeto del mismo, el plazo y/o
condicién que fija la época en que ha de celebrarse la escritura publica que
la protocoliza?

jVeamos!

Se duele la parte demandante que la promesa de compraventa suscrita con
el demandado RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO, estd viciada de nulidad
porque no cumplié de manera adecuada con los requisitos establecidos en los
incisos 3°y 4° del articulo 1611 del C.C., toda vez que NO se determiné en
debida forma la hora y la Notaria en la que se debia perfeccionar la tradicion
del bien; y ademds porque NO se identifico real y verazmente el inmueble, ya
que el folio de matricula consignado no corresponde al que lo identifica.

Entonces, de cara a sus pretensiones, la parte actora planteé DOS yerros que
avocan la nulidad de la promesa de compraventa asi:

1° NO se indicé la hora ni la Notaria donde se elevaria a escritura ptblica
el contrato de Compraventa.

2° Se omiti6 identificar real y verazmente el bien prometido en venta, toda
vez que se indico un folié de matricula inmobiliaria que no lo corresponde.

Retornando al documento contentivo del contrato objeto de evaluacién, se
extracta que fue suscrito entre el fallecido demandante y el demandado el 14
de septiembre de 2011, quienes lo autenticaron mediante diligencia de
presentacion personal y reconocimiento de firma y contenido cumplidas ese
mismo dia en la Notaria Séptima (7% de Bucaramanga. Adicionalmente cabe
resaltar que el demandado, quien comparecié al proceso, NO lo taché de falso
ni controvirtié su credibilidad.

Contraponiendo el mismo a los requisitos formales establecidos en el articulo
1611 del C.C. se colige que cumple con los rigorismos de estar plasmado por
escrito, amén que NO esta inmerso en las causales de ineficacia
contempladas en los articulos 1511 y 1502 de la misma codificacion
sustantiva civil, esto es, no adolece de error de hecho en la calidad del objeto
ni las partes resultaron incapaces para obligarse, por lo que innecesario es


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1511
http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/codigo_civil_pr046.html#1502

ahondar sobre estos requisitos, ademds que tampoco se alegé por las partes
reproche alguno; sin embargo, centraremos nuestro objetivo, porque sobre ello
si existe reproche del demandante, en determinar si la promesa contiene o no
la hora y Notaria en que ha de celebrarse la suscripcion de la escritura
publica, asi como también si se logré identificar el bien.

Tratandose de promesa de contrato de compraventa de inmuebles, para
satisfacer lo que demandan las normas precitadas, se hace indispensable la
determinacion de la cosa prometida y de la Notaria en que ha de
protocolizarse el contrato.

Al respecto la Corte Suprema de Justicia en su Sala de Casacion Civil
mediante sentencia del 08 de septiembre de 1982 donde actué como
Magistrado Ponente el doctor JORGE SALCEDO SEGURA, ha expresado:

“El contrato de promesa de compravender un inmueble implica para ambas
partes la obligacion de cumplir la solemnidad indispensable para la validez del
contrato prometido, a saber, el otorgamiento de la escritura publica. Ante
quién? Ante uno cualquiera de los cientos de notarios que hay en el pais. De lo
dicho se infiere que no siendo necesario que el instrumento publico se otorgue
especificamente ante un notario determinado, es indispensable que en el
contrato de promesa se estipule ante cual ha de firmarse la escritura. ¢Qué
ocurre entonces, cuando no se ha estipulado la notaria ante la cual se ha de
otorgar?, la falta de senialamiento del lugar en donde debe verificarse el pago
de la obligacién de hacer que reciprocamente contrajeron los contratantes estd
prevista en el Cédigo Civil, articulo 1646, en el sentido de que se hard en el
domicilio del deudor. En consecuencia, como el domicilio es una instituciéon en
virtud de la cual la ley considera residenciada a las personas en aquel
municipio en donde se configuran la diferentes especies de domicilios para
ciertos efectos legales, como la determinacion del fuero general de las personas
y el lugar en donde deben cumplirse las obligaciones a falta de estipulacion de
los contratantes, ha de entenderse que cuando ambas partes contratantes
tienen un mismo domicilio, sin lugar a dudas es alli en donde deben cumplir sus
obligaciones. Corolario de lo anterior es que en el supuesto de la coincidencia
domiciliaria de las dos partes prometientes, el pago de la obligacién de hacer
consistente en el otorgamiento de la escritura debe hacerse en el municipio en
que ambas estan domiciliadas, siempre que alli exista notaria. No habiendo
notario en tal municipio, el lugar del pago queda indeterminado, sin que sea
dable predicar que el lugar del pago es el del notario de otro municipio cabecera
del circulo notarial, por cuanto, se repite, la nociéon de domicilio siempre esta
referida exclusivamente al municipio. Es asi que las dos partes que suscribieron
el contrato de promesa de compraventa eran vecinas de Saladoblanco; es asi
que las dos partes que suscribieron el contrato de promesa no estipularon en
donde debia otorgarse la escritura publica; y, finalmente es asi que en Salado
Blanco no hay notaria, luego de conformidad con las premisas que anteceden
hay que concluir que no se determiné en el contrato la manera de solemnizar la
prometida compraventa, circunstancia que de conformidad con todo lo anterior
lleva a la conclusién de que el contrato adolece de una falla que a la luz del
articulo 89 de la Ley 153 de 1887 es causal de nulidad absoluta”

Posteriormente y sobre el mismo tema, la misma alta Corporacién judicial,
manifesté en sentencia del 06 de octubre de 1982, siendo Magistrado Ponente
el doctor GERMAN GIRALDO ZULUAGA, lo siguiente:

“Como se desprende con naturalidad del contenido de esta clausula y, ademds,
de todo el texto de la promesa de contrato, las partes omitieron expresar en qué
lugar debia cumplirse la obligacién de hacer, consistente en el otorgamiento de la
respectiva escritura publica de venta del inmueble prometido. ¢Pero acaso esta
omisién podria sanearse, como lo pregona el recurrente, dandose aplicacién a lo
dispuesto en el segundo inciso del articulo 1646 del Cédigo Civil, que dice: “pero
si se trata de otra cosa, se hard el pago en el domicilio del deudor?”. Por no
haberse estipulado en el contrato el lugar en que deberia otorgarse la escritura
publica, su otorgamiento, como lo afirma el casacionista, ¢podria hacerse en la
residencia del deudor? O, entendiendo que el término “domicilio, usado por la
norma citada, no se refiere al lugar que habita éste, sino a toda la extension del



municipio en que tiene su asiento juridico, gse podria afirmar que aquella
obligacion de hacer podria cumplirse en cualquier sitio del Municipio de Buga,
distrito éste donde tiene su domicilio la sociedad “Industria Construccién
Prefabricados Limitada”, segun lo expresa el certificado de la Camara de
Comercio de esa ciudad senorial (folio 31)? La Corte estima que el asunto no es
de tan ligera solucion. Menester se hace resolver previamente los siguientes
interrogantes: ¢qué hacer cuando se observa que en el contrato prometido,
respecto de unas obligaciones el deudor es la sociedad que prometié vender y,
respecto de otras, lo es la promitente compradora? ¢Cémo aplicar la regla ya
mencionada del articulo 1646 respecto de una obligacién tipicamente indivisible,
como lo es la obligacién de hacer, que consiste en el otorgamiento de una escritura
publica, siendo que un deudor es vecino de Buga y el otro lo es de Cali y Bogota?
Y, ademds como todas estas ciudades tienen mds de una notaria, gen cudl de
ellas deberia otorgarse la escritura, si las partes no convinieron este punto y si
no existe norma legal que interprete la voluntad de los contratantes en este
punto? El articulo 1646 del Cédigo Civil, establece: “Si no se ha estipulado lugar
para el pago, y se trata de un cuerpo cierto, se hard el pago en el lugar en que
dicho cuerpo existia al tiempo de constituirse la obligacién. “Pero si se trata de
otra cosa, se hard el pago en el domicilio del deudor”. Y por el articulo 1647, se
dispone: “Si hubiere mudado de domicilio el acreedor o el deudor, entre la
celebracion del contrato y el pago, se hara siempre éste en el lugar en que sin esa
mudanza corresponderia, salvo que las partes dispongan de comuin acuerdo otra
cosa”. Como el pago de las obligaciones segtin lo manda el articulo 1645 ibidem,
debe hacerse en el lugar designado por la convencion, los dos articulos transcritos
antes dan reglas para cuando los contratantes nada han acordado sobre el lugar
del pago; y no tratandose de cuerpo cierto, el pago debe hacerse “en el domicilio
del deudor”, aun cuando entre la celebracién del contrato y el pago hubieren
mudado de domicilio el deudor y el acreedor. Aplicando esta regla al caso de que,
en promesa de compraventa de inmuebles, no se haya estipulado en qué notaria
ha de otorgarse la competente escritura de compraventa, tendriamos que su
otorgamiento deberia hacerse en “el domicilio del deudor”, pero siempre que se
cumplan las siguientes condiciones: (...) Cuando como sucede en el caso litigado,
la sociedad que prometié vender tiene domicilio en Buga, en tanto que la persona
que prometiéo comprar lo tiene en Cali y Bogotd, ostentando los promisores la
calidad de deudores reciprocos de la obligacién de otorgamiento de la escritura
de compraventa, “el domicilio del deudor” no los es ni Buga ni Cali, ni Bogotd. No
la primera ciudad, porque de ella no es vecina la demandada, y no las otras
porque alli no esta domiciliada la sociedad demandante. Entonces, recordando
que la regla cuarta del articulo 89 de la Ley 153 de 1887 no se cumple
simplemente con determinar en la promesa el contrato prometido, como lo predica
el censor, sino que se requiere, ademds, que esa determinacién se haga de “tal
suerte” que para perfeccionar el contrato “solo falte la tradicion de la cosa o las
formalidades legales”, es evidente gque no se satisface esta regla cuando los
contratantes, siendo vecinos de distinto circulo notarial o cuando siéndolo del
mismo son varias las notarias del circulo, omiten sefialar en cudl se otorgard el
instrumento de venta. En tales circunstancias, Si no se expresa en el escrito de
promesa de venta de inmuebles la notaria, la promesa es nula por falta del lleno
de lo exigido por el articulo 89-4 de la Ley 153 de 1887. Todo lo anterior indica
que en el contrato de promesa de compraventa de inmueble y especialmente
porque la principal que nace de éste es una obligacion de hacer, que consiste en
el otorgamiento de la correspondiente escritura publica, cuando aplicando el
articulo 1646 del Cédigo Civil nada se resuelve, es menester sefialar en cudl
notaria se otorgard ese instrumento. De otro modo, se presentaria una clarisima
indeterminacién del objeto mismo del contrato de promesa, que demandaria la
aplicacion del articulo 1518 del Cédigo Civil.” (Subraya fuera de texto)

Trazado de la anterior manera el derrotero a seguir, miremos ahora el aparte
pertinente a la protocolizacion de la promesa en el contrato objeto de este
proceso, que lo es en el PARAGRAFO TERCERO de la CLAUSULA TERCERA:

. . TN rELA DE
PROTOCOLIZACION: Las partes a

_- qui presentes, acuerdan 4
firmar -escritura plblica de

. compraventa el dfa 25 (e
Septiembre de 2.011 QUINTA.- CLAUSULA PENAL: FL




Absoluta y totalmente indefinida quedé la hora y la Notaria en la que se
deberia cumplir o realizar el contrato solemne prometido; por ende, en este
punto, tendriamos que acudir al domicilio de los ambos (vendedor y
comprador) que es uno mismo y lo es la ciudad de Bucaramanga, veamos el
encabezado de la promesa:

JOSE RODOLFO GARCIA

BRENKE ™ 1
domicilio permanente en la ciudad dé"‘ucaramanga' de
¥ r :
estado civil soltero, con unién marital de hecho

selad, con

, Identificadlo
con cedula de ciudadanfa numero 18164213 expedida en

Bogotd, quien para efectos de éste contrato se denominard el
PROMITENTE VENDEDOR, por una parte y por la otra parie
RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO mayoer de edad y con
domicilio en la ciudad de Bucaramanga de estado civil Solterg,

sin union  marital de hecho, identificado can [a redils s

Asi las cosas, por ser Bucaramanga una ciudad que goza de multiplicidad de
Notarias, resultaba indispensable para los contratantes senalar cual seria la
de la protocolizaciéon de la promesa, contrario sensu se generd un factor de
incertidumbre que vino a contravenir la expresa disposicion del numeral 4°
del articulo 1611 del C.C. concluyendo en una inevitable y actual
indeterminacion del objeto mismo del contrato de promesa, lo que sin duda
conduce a la invalidez del contrato que debera declararse nulo
absolutamente.

Es cierto que al absolver el interrogatorio de parte el demandado senor
RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO respecto del pacto sobre fecha y hora de la
protocolizacién, afirmé con cierta firmeza y contundencia que para el efecto
elaboraron otro contrato con el que ampliaron la fecha del otorgamiento de la
escritura publica, quedando abierta y sujeta a la condicién de que se pudiera
realizar por parte del comprador el pago de todas las acreencias a cargo del
vendedor.

Este Despacho con el propdsito de encontrar la verdad, le solicité al
demandado el aporte del documento contentivo de ese nuevo pacto; no

obstante, nunca lo hizo pese incluso al requerimiento hecho por auto del 25
de abril de 2022.

Dado el anterior hallazgo, por sustraccion de materia se torna innecesario el
determinar si el segundo yerro, referido a la indeterminacion del bien
inmueble por error en la indicacion del numero de folio de matricula
inmobiliaria, también conduce a una nulidad absoluta, pues con la
verificacion del primer vicio resulté suficiente.

De otro lado y pese a que el demandado no alegé la prescripcion de la acciéon
de nulidad como excepcion de fondo en la respectiva etapa procesal, pues
dejo vencer el término para ello, si quiso en sus alegatos conclusivos imponer
con base en el articulo 1750 del C.C. que esta tiene una prescripcion de cuatro
(4) anos, los que se cumplieron debido a que el contrato celebrado con el
demandado lo fue en el ario 2011 y para la fecha de presentacion de la
demanda ya habian transcurrido ocho (8) arios, razén por la cual se encuentra
plenamente completado ese cuatrienio.

Pero, los derechos y garantias estan también sujetos al marco juridico legal y
constitucional vigentes; NO de cualquier forma o a capricho se pueden ejercer
Yy protegar; por consiguiente, las excepciones previas o de fondo solo pueden



proponerse en la oportunidad que el demandado tiene para contestar la
demanda, no antes ni después; y a su vez, los alegatos conclusivos
constituyen la ultima oportunidad procesal pertinente que las partes tienen
para argumentar sus razones de hecho y de derecho que le permitan llevar al
juez al convencimiento del porqué la sentencia debe ser a su favor, sin que
sea posible a esas alturas SORPRENDER con nuevos cargos o solicitar nuevas
pruebas, pues de permitirlo se rompe ilegalmente la forma, siendo el respeto
por ella el unico y valido camino para llegar al reconocimiento de lo sustancial.

Por ende, si se admite la posibilidad a favor de una de las partes —en este
caso la demandada— de utilizar la etapa procesal destinada a las alegaciones
finales para NO hacer ese andlisis basado en todo el material probatorio
recopilado y asti llevarle el convencimiento al juez de su postura, sino de traer
—de manera sorpresiva para la contraparte— nuevos ataques, o propuestas, o
estrategias de defensa como lo es el proponer una excepciéon de fondo no
ventilada al contestar la demanda; conllevaria a que los derechos
fundamentales al debido proceso y a la igualdad de armas, junto con el
principio de perentoriedad de los términos y oportunidades procesales, se
afecten seria y contundentemente, pues de tajo se corta la posibilidad a la
contraparte —en este caso la demandante— de contra argumentar, defenderse
y acreditar su defensa. No podemos olvidar que el proceso judicial estd
diseriado de tal manera que cada etapa obedece a una estructura légica
tendiente a garantizar los derechos de los enfrentados que le permita al juez
adoptar una decisién de fondo ajustada a derecho.

LAS RESTITUCIONES MUTUAS:

El efecto general de toda declaracion de nulidad absoluta de un negocio
juridico son las restituciones mutuas, es decir, el regreso de las cosas que
entraron en el juego del acuerdo de voluntades a como estaban antes de su
celebracion, es decir, al estado en que se hallarian si no hubiese existido el
acto o contrato nulo (articulo 1746 del C.C.).

Sobre el particular, en sentencia SC 343 de 16 de diciembre de 2005, radicado
11001-3103-011-1996-06907-01, la Corte Suprema de Justicia senalo:

“].- La nulidad del contrato de promesa de compraventa, ciertamente impide
cumplir la prestacién de celebrar el contrato prometido, porque esa declaracién
apareja su aniquilacion y la disolucién de sus efectos finales. Pero si los
contratantes anticiparon obligaciones del contrato a que se referia la promesa,
verbi gratia, el pago del precio o la entrega del bien, las cosas, por regla general,
deben volver al “mismo estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto
o contrato nulo”, segtin se declara en el articulo 1746 del Cédigo Civil.

Por esto, salvo casos como los previstos sobre objeto o causa ilicita y los
contratos celebrados con incapaces, el inciso segundo del citado precepto
establece que en las “restituciones mutuas que hayan de hacerse los
contratantes en virtud de este pronunciamiento, serd cada cual responsable de
la pérdida de las especies o de su deterioro, de los intereses y frutos, y del
abono de las mejoras necesarias, ttiles o voluptuarias, tomdndose en
consideracion los casos fortuitos, y la posesién de buena o mala fe de las partes;
todo ello segun las reglas generales.

Aunque para el efecto, como se ha dicho, deben observarse las “mismas
disposiciones que gobiernan las prestaciones mutuas en la reivindicacion”,
entre las cuales se encuentra el articulo 964 del Cédigo Civil, esto no significa
que deba aplicarse en forma absoluta, en toda su extensién, incluyendo los
limites temporales a que hace alusion, porque de ser asi se negaria el efecto
general y propio de la declaracién de nulidad, cual es retrotraer las cosas al
“estado en que se hallarian si no hubiese existido el acto o contrato nulo.””



En esta medida, si se alcanzé a hacer entrega de un inmueble, o si se pagé el
precio de venta, dicho bien debe devolverse, conjuntamente con sus frutos, lo
que de manera similar ocurre con el dinero, que igualmente debe ser devuelto
con sus frutos.

RESTITUCIONES A FAVOR DE LA PARTE DEMANDANTE JOSE RODOLFO
GARCIA ARENAS (q.e.p.d), hoy representado por su sucesor procesal
JOSE DAVID GARCIA de LUQUE:

Demostrado queddé que la parte actora entregé el inmueble al promitente
comprador, pues asi lo afirmé en su demanda y de esa manera lo corroboré
el demandado al absolver el interrogatorio rendido en el juicio, donde expuso
que su progenitora, la abogada BARBARA VEGA BLANCO, se encontraba
habitandolo. Asi las cosas, se ordenarda al demandado restituir a la parte
actora, dentro del plazo de diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de esta
sentencia dicho predio. Bajo idéntica optica la parte actora debe recibir
ademas los frutos que pudo percibir del inmueble desde que lo entrego, es
decir, desde el 30 de septiembre de 2011 hasta su restitucion, y el
demandado el abono de las mejoras necesarias, utiles o voluptuarias
tomando en consideracion la buena o mala fe con que se hubiere conducido.

Para calcular el monto de esos frutos civiles contamos con el dictamen rendido
por el perito EDGAR FERNANDO MORALES GOMEZ, avaluador de la LONJA
DE PROPIEDAD RAIZ de SANTANDER, obrante a folio 89 del expediente
digital, quien los tasoé desde el 14 de septiembre de 2011 hasta el 30 de
septiembre de 2022, en cuantia de TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES
NOVECIENTOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
($327°900.859,00.). Valga resaltar que este dictamen fue puesto en
consideracion de las partes SIN que elevaran reproche alguno en su contra.

Nos corresponde ahora tasar los frutos civiles causados con posterioridad al
dictamen, esto es, desde el 01 de octubre de 2022 inclusive a la fecha. De
acuerdo con el mismo experticio el canon de arrendamiento para el ano 2022
obedecia a $2’465.000,00., y para la vigencia de esta anualidad se
incrementara en el 13,12% teniendo en cuenta que la variacién mensual del
LP.C. en el mes de diciembre se ubicé en 1,26, y la variacion anual fue de
13,12%. Dicha variaciéon anual del LP.C. es la que determina el valor a
incrementar en los arriendos de vivienda en todo el pais, tal como lo estipula
el articulo 20 de la Ley 820 de 2003; en consecuencia, para la presente
anualidad el canon de arrendamiento arroja un valor de $2°788.000,00..

Por lo tanto, esos frutos civiles —cdnones de arrendamiento— causados
respecto del inmueble objeto del contrato, con posterioridad al dictamen y
hasta la fecha de esta sentencia, son:

ANO MES VALOR CANON
2022 OCTUBRE $ 2°465.000,00
2022 NOVIEMBRE $ 2°465.000,00
2022 DICIEMBRE $ 2°465.000,00
2023 ENERO $2°788.000,00
2023 FEBRERO $2°788.000,00
2023 MARZO $2°788.000,00
2023 ABRIL $2°788.000,00
2023 MAYO $2°788.000,00
2023 JUNIO $2°788.000,00
TOTAL $24°123.000,00.




Sumandos el valor arrojado en el experticio con gl acal?ado de tasar, tenemé)is
que los FRUTOS CIVILES dejados de percibir ascienden a la sumaMIz
TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES’ VEINTITRESAh
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS ($352 023.8590,00.). ) ora
bien, sobre dicha se reconoceran intereses legales a lq tasa del 6 /) anual, qic,ite
fueron los solicitados por el actor, desde el dia siguiente al de ejecutoria de
esta sentencia.

Miremos ahora las RESTITUCIONES A FAVOR DEL DEMANDANDO
RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO:

Para ese efecto, que tiene que ver con el precio de la venta, el acuerdo consistié
segun el contrato en lo siguiente:

TvT T e sdeivn WSV UL, ERUERA, -

PRECIO: El precio de Venta, prometida.- es la suma de

DOCIENTOS SETENTA MILLONES DE PESQS
($2:70.000.000"oo), gue el PROMITENTE COMPRADOR
pagara al PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente
manera: la suma de CIENTO‘ 'NOVENTA MILLONES DE
PESOS ($190.000.000) los cuales 5@ cancelaran EN LA

SIGUIENTE FORMA: Lz suma CUARENTA MILLONES DE

PESQOS ($40.000.000.00) cton este pago se cancelara

deuda en Da vivienda, Impuestos Municipales y prediales

complementarios, mcte a la firma de este documento, vy Ia

REAS suma de CIENTO  CINCUENTA MILLONES DE PESOS
($150.000.000.00)mcte se cancelaran con el saneamiento
de las obligaciones del prominente vendedor el sefior JOSE:
RODOLFO GARCIA ARENAS en un lapso igual o superior a

90 dias, hasta terminar todos los procesosjudici'ales que.

cursan en los Juzgados civiles Municipales de la ciudad de

Bucaramanga, en contra del prominente vendedor,

PARAGRAFO: el saneamiento de los procesos en contra. dei

sefior JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS, se efectuara hasta

el monto de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESCOS

($150.000.000.oo) mcte, correspondientes al saldo de ‘la

obligacidén, de hager falta procesos judiciales €n su contra el

seffor JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS saldra al
saneamiento. El saldo equivalente a GCLHENTA MILLONES



——e TEs MWwRuLro BARCIA S ARENAS saldra al

saneamiento. El saldo equivalente a OCHENTA MILLONES
DE PESOS, ($80.000.000) se cancel ‘
tipo urbana, ubicada en e]

ara con una vivienda de
barrio mutis, PARAGRAFO 60251
de comun acuerdo estipulan las partes que el término de pago
del saldo se extenderd del 31 de Marzo del k
PARAGRAFO TERCERO: las  partes

afio 2012.
. de mutuo acuerdo
estipulan, que la casa del presente contrato se entregara a la
firma del presente documento. FECHA D

PROTOCOLIZACION: Las partes aqui presentes, acuerdan

firmar -escritura publica de compraventa el dfa 25 de. i
Septiembre de 2.011 QUIMTA.- CLAUSULA PENAL: FI

Antes de proceder con el propésito trazado debemos advertir que aun cuando
al juzgador tiene la obligacion de buscar la verdad, tal acatamiento jamas
puede ser entendido como una exoneracion o desplazamiento del deber o
carga probatoria que le incumbe a las partes en punto a la acreditacion del
supuesto factico de las normas que consagran el efecto juridico que persiguen
(articulo 167 del C. G. del P.). Asilo ha planteado la jurisprudencia de la Corte
Suprema de Justicia, al sefialar en su sentencia SC5676-2018 - radicado
20001-31-03-001-2008-00165-01, donde actué como Magistrado Ponente el
doctor LUIS ALFONSO LEICO PUERTA, lo siguiente:

“[Plor tanto y exceptuando aquellos eventos donde la prdctica de determinada
prueba ésta prevista como un imperativo legal concreto, conviene precisar que
si bien el juez tiene la facultad-deber de decretar pruebas de oficio, la misma no
puede interpretarse como un mandato absoluto o fatalmente impuesto en todos
los casos, dado que aquél sigue gozando de una discreta autonomia en la
instruccion del proceso y en esa medida, no siempre que se abstenga de utilizar
dicha prerrogativa, incurre en un yerro de derecho. Ello, porque hay eventos en
los cuales la actitud pasiva, de la parte sobre quien pesa la responsabilidad de
demostrar determinado supuesto de hecho, es la generadora del fracaso, bien
de las pretensiones o de las defensas o excepciones, por haber inobservado su
compromiso al interior de la tramitacion y en las oportunidades previstas por el
legislador, particularmente en aquellos asuntos en los que la controversia versa
sobre derechos disponibles...”

Descendiendo nuevamente al asunto bajo estudio vemos que el demandado
no asumio la carga probatoria que le correspondia, pues solo a él le competia
probar el valor o valores asumidos y entregados al promitente vendedor, con
ocasion del contrato o promesa de contrato aqui revisada, pues solo asi
procederia la restitucion de esos dineros. Si rememoramos el juicio tenemos
que el aqui demandado al absolver su interrogatorio aseguré tener recibos que
dan fe de los pagos que hizo al actor, pero JAMAS los aporté. No obstante esa
omision, por auto del 25 de abril de 2022 este Despacho lo requirié para que
ejecutara tal aporte, pero reiné su proceder omisivo. A voces del articulo 241
del C. G. del P. ese tipo de conductas abren paso a la configuracion de indicios
en contra para interpretar la existencia de mala fe.

Miremos entonces el interrogatorio absuelvo por el demandado el 25 de abril
de 2022 frente al punto tocado:

“..Inicialmente, lo que se hablo fue que él tenia un proceso hipotecario con el
banco DAVIVIENDA que se adelantaba en el Juzgado 12 Civil Municipal, en el
momento no recuerdo el radicado, sin embargo él era el demandado y el
demandante era DAVIVIENDA, al sefior JOSE RODOLFO se le venia realizando
una representacion judicial, entonces, la negociacion que se planteé con él fue: El
pago de la deuda hipotecaria y pues el manejo de los procesos judiciales y
cuando ya se hubiera podido terminar la negociacion de las deudas que el
tuviera, entonces, se le iba a comprar en remate un apartamento o una casa que
no superara los 80°0000.0000 de pesos, segtin recuerdo, en el momento no



recuerdo bien, porque no tengo el contrato presente pero mds o menos asi fue la
historia. De todas al serior JOSE RODOLFO si se le entregaron dineros.

Inmediatamente la vocera judicial del demandante pregunté por la existencia
de recibos que den fe sobre esos pagos, a lo que respondio

“Si, si hay recibos.”
Y mds adelante afirmo:

(...) Sin embargo, las negociaciones continuaron y a él fuera de lo que se le dio
inicialmente que fue lo del pago de Davivienda, que fue lo del pago del colegio del
hijo de él, porque el hijo de él estudiaba en el New Cambridge, el debia dineros
alla y para poderlo retirar, se tuvo que pagar una fuerte suma de dinero en el
colegio New Cambridge a parte de todo, el cada vez que necesitaba dinero se lo
entregaba de manera personal inclusive le entregue hasta la suma de 70°000.000
de pesos en efectivo”

También aseguré que cumpliendo el pacto contractual canceld el arriendo en
una vivienda ubicada en el barrio Mutis de Bucaramanga, para que el
demandante JOSE RODOLFO GARCIA ARENAS (Q.E.P.D.) residiera, lo que
hizo hasta el dia que él demandante le dijo que no pagara mas. Indicé ademds
que posteriormente lo ubicé en otra vivienda hasta el dia que desaprecié y no
supo mas de él

Con el fin de verificar el monto pagado por el demandado a favor del fallecido
GARCIA ARENAS, de manera oficiosa se requirié al Juzgado Doce (12) Civil
Municipal de Bucaramanga para que nos remitiera copia del memorial de
fecha 25 de septiembre de 2013 a través del cual acreditaron la consignacion
y solicitaron la terminacién del proceso; y a su vez, a la inmobiliaria SOTO
para pedirle una certificacién sobre la existencia y ejecucion del contrato de
arrendamiento celebrado con el senor RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO en
relacion con el bien inmueble ubicado en la calle 56 No. 3W-52 primer piso del
barrio Mutis de Bucaramanga.

Recibida la prueba documental se verifico que el demandado RAFAEL
ANDRES VEGA BLANCO efectué los siguientes pagos:

1° Una consignacion a favor del proceso ejecutivo con garantia real tramitado
ante el Juzgado Doce (12) Civil Municipal de Bucaramanga por la cantidad de
$3°211.308,71., monto con el que se cubrié el valor total de lo adeudado en
esa ejecucion, por lo que termind el 25 de septiembre de 2013.
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2° La cantidad $12’440.000,00. por concepto de canones de arrendamiento
por el bien inmueble ubicado en la calle 56 No. 3W-56 del barrio Mutis de
Bucaramanga, del que se acredité con las pruebas obrantes al proceso que
fue habitado por el serior GARCIA ARIAS desde el 01 de octubre hasta el 29
de noviembre de 2013, contrato de alquiler que finiquito por el incumplimiento
del pago de las obligaciones del arrendatario, es decir, del aqui demandante,
senor VEGA BLANCO.

Entonces, como estos fueron los tinicos valores probados como cancelados por
el demandado con ocasioén de la promesa de compraventa, se reconoceran a
su favor, aplicando la formula en la que entran en juego los indices de precios
al consumidor actual e inicial, correspondientes a la fecha del contrato:

VP: VH x IPC actual
IPC inicial

Frente a la cantidad $3°211.308,71., se tomara como punto de partida el 25
de septiembre de 2013, fecha en que se realizé dicho pago por parte del
demandado a favor del proceso que se tramité en el Juzgado Doce (12) Civil
Municipal de Bucaramanga, y como hito final, el 22 de junio de 2023 que es
el del proferimiento de este fallo. El LP.C. certificado para el mes de
septiembre de 2013 corresponde 2,27 mientras que el ultimo certificado
correspondiente al mes de mayo de 2023 de 12,36%.

Vp = ($3°211.308,71,00.) x 12,36
2.27

Vp = $17°485.363,00.

En lo que respecta a los $12°440.000,00., se tomard como punto de partida el
29 de noviembre de 2013, fecha en que cesé el pago de cdnones de
arrendamiento; y como hito final, el 22 de junio de 2023 —fecha de esta
sentencia—. El I.P.C. certificado a noviembre de 2013 corresponde 1,76 % y
como ya se dijo, el actual es de 12,36%.

Vp = ($12’440.000,00) x 12,36
1.76

Vp = $87°632.727,00.

Es decir, el total a restituir al demandado es la suma de $105°118.090,00.
Ahora bien, sobre dicha se reconocerdan intereses legales a la tasa del 6%
anual, desde el dia siguiente al de ejecutoria de esta sentencia.

Miremos el DANO EMERGENTE reclamado por la parte actora asi: a)
$18°300.000,00, mds los cdnones que se sigan causando mes a mes, hasta
que se le restituya el inmueble; b) $6°694.992,00. por los servicios ptiblicos
domiciliarios de energia eléctrica y acueducto o la suma que adeudare el
demandado al momento de dictar sentencia; y, ¢) $29°226.590,00. por los
impuestos municipales.

Se negaran por falta de acreditacion respecto de los servicios publicos e
impuestos; y, con relacion a los canones, porque ya fueron reconocidos dentro
del concepto de frutos civiles, por lo que volverlos a reconocer generaria un
enriquecimiento sin causa.



Pasemos a los PERJUICIOS INMATERIALES, para cuyo efecto traemos a
colacion apartes de la sentencia del 07 de abril de 1994 emanada de la
Seccion Tercera del Consejo de Estado, citada dentro de la obra
“INCUMPLIMIENTO Y SISTEMA DE REMEDIOS CONTRACTUALES, Primera
Edicion — Febrero 2021, de CARLOS ALBERTO CHINCHILLA IMBETT y
MAURO GRONDONA, cuyo texto dice:

“ (...) si bien en principio los danos inmateriales o personales se admitian
tunicamente en materia extracontractual, hoy en dia no cabe duda acerca de que
todo cuanto se predique para la materia aquiliana es igualmente aplicable o
procedente en materia contractual; al margen de que esta tltima sede puede ser
en ocasiones mds dificil su prueba.”

Reiteradamente se ha dicho que el DANO MORAL atiende a aquella afliccién
al fuero interno de la persona. Para su cuantificacion también se ha
considerado por via de jurisprudencia que deben tenerse en cuenta las
condiciones de tiempo, modo y lugar que rodearon la ocurrencia de los hechos,
la situacién o posicion frente a ellos de los perjudicados (victima y/o
reclamantes), la intensidad de la lesién, la incidencia de ésta en los
sentimientos (dolor, afliccion, pesadumbre) y demads factores que de una u
otra forma tuvieron incidencia directa conforme a la ponderacién del fallador.

St descendemos nuevamente al caso bajo estudio se colige que la parte actora
acredité ese dano subjetivo, conforme a las pruebas recopiladas tales como
la historia clinica aportada con la demanda, visible a folios 36 al 38 del
cuaderno fisico y el interrogatorio practicado al sucesor procesal del actor en
el quien sostuvo:

“Mi papad estuvo al tanto de toda la situacion, preocupado, llegé a tener traumas
de estrés angustia y tristeza y mucha depresién, ya que como el comprador no
nos estaba cumpliendo nos mandaron a nosotros nos sacaron de la casa de
canaveral como animales y yo estaba muy pequerio y yo no sabia prdacticamente
lo que en si estaba sucediendo, yo he sido el apoyo del él, por todos estos
problemas el fallece y esperando una respuesta, por ende, mi padre lo sacaron a
ély a mi y mi madre ANGELA LUQUE AMAYA y nos mandaron a una casa a vivir
en el mutis en arriendo por medio de la inmobiliaria SOTO, por ende, de alld nos
sacaron, simplemente duramos un afio y nos sacaron por endeudamiento de
agua y luz que fueron $6°600.000,00. nos sacaron alld otra vez como animales
para la calle, mi papa siempre estuvo al tanto y pendiente de que como iba el
proceso el contrato del sefior RAFAEL”

Todo ello da cuenta de la fuerte afectaciéon que en vida el actor sufrio.

En consecuencia y de acuerdo a lo probado, atendiendo a los margenes
establecidos por la jurisprudencia en cuanto a la tasacion de los perjuicios
morales, se reconocerd a favor de la parte actora, una suma equivalente a
TREINTA SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES (30
S.M.L.M.V.).

Ahora bien, con relacién al DANO A LA VIDA DE RELACION, que también
comporta un sufrimiento que afecta la esfera externa de las personas en
relaciéon con sus actividades cotidianas y se concreta en una alteracion de
caracter emocional como consecuencia del “darnio” sufrido en el cuerpo o la
salud generando la pérdida o disminuciéon de la posibilidad de ejecucion de
actos y actividades que hacian mads agradable la vida, NO serd reconocido,
pues ello NO se presume, contrario sensu, al ser real debe ser plenamente
probado al interior del proceso, acreditacion que se echa de menos.

Hechas las anteriores consideraciones debe este Despacho pronunciarse en
relacion con el aporte que la parte demandada hizo de las pruebas
documentales a través de los correos electronicos del 26 y 29 de mayo de



2023 referidos al “OTRO SI AL CONTRATO DE COMPRAVENTA”, “TRES (3)
LETRAS DE CAMBIO” y “COPIA DE TRES (3) RECIBOS DE PAGO DE
BANCOLOMBIA”, en el sentido de no tenerlos de recibo bajo los postulados
del articulo 164 del C. G. del P. cuyo texto dice:

“toda decision judicial debe fundarse en las pruebas regular y
oportunamente allegadas al proceso. Las pruebas obtenidas con violaciéon del
debido proceso son nulas de pleno derecho” (Resalto fuera de texto).

A su vez, el articulo 29 de la Carta Politica dispone: “nadie podra ser juzgado
sino conforme a las leyes preexistentes al acto que se le imputa, ante el juez
o tribunal competente y con observancia de la plenitud de las formas propias
de cada juicio...”. Agrega la disposicion que en las actuaciones judiciales las
personas tienen derecho “...a presentar pruebas y a controvertir las que se
alleguen en su contra... Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con
violacion al debido proceso”. La parte final de la disposicién constitucional fue
reproducida en el articulo 14 del C. G. del P. Tan fundamental es la prueba
para la decision, que constituye causal de nulidad “cuando se omiten las
oportunidades para solicitar, decretar o practicar pruebas, o cuando se omite
la practica de una prueba que de acuerdo con la ley sea obligatoria” (articulo
133 numeral 5 del C. G. del P.).

Igualmente, las pruebas deben solicitarse, decretarse, practicarse y
valorarse dentro de los términos y oportunidades legales, exigencia
que aplica el principio general de derecho procesal denominado
preclusion o eventualidad. El conjunto de actos del proceso, para su
armonia y coordinacion, exige una secuencia ordenada con etapas que se van
sucediendo una a otra. Los actos procesales, entre ellos los probatorios, no
pueden cumplirse fuera de esas etapas o momentos. El acto que se realiza
extempordneamente, vencidos los términos u oportunidades, es un acto
procesal ineficaz.

Por lo anterior, se rechazan las pruebas allegadas por el demandado los dias
26 y 29 de mayo del ano en curso, por extempordaneas, pues el decreto hecho
Yy los requerimientos para su aporte fueron de época memorable; y sin
justificacion alguna las aporté luego del cierre del debate probatorio.

Cabe senalar que NO habra condena en costas pues lo serian a cargo del
demandado quien goza de los beneficios del amparo de probreza.

Finalmente, se REQUERIRA a las siguientes entidades o dependencias:

- SALUD TOTAL E.P.S. para que dé cumplimiento a lo ordenado en auto
del 29 de mayo del ano en curso.

- OFICINA JUDICIAL y al CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES SISTEMA
PENAL ACUSATORIO de Bucaramanga, para que den cumplimiento a
lo ordenado en auto del 24 de mayo de 2023.

En mérito de expuesto, el JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

FALLA:

PRIMERO: DECLARAR la NULIDAD ABSOLUTA del contrato de promesa de
compraventa suscrito el 14 de septiembre de 2011 por el demandante JOSE



RODOLFO GARCIAS ARENAS (Q.E.P.D.) y el demandado RAFAEL ANDRES
VEGA BLANCO, sobre el inmueble con folio de matricula inmobiliaria No. 300-
202624, ubicado en la carrera 21A No. 35-88 del barrio Canaveral de
Floridablanca (Sder), conforme a lo considerado en precedencia.

SEGUNDO: ORDENAR a las partes proceder con las restituciones mutuas de
la siguiente manera:

a. ORDENAR demandado RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO que dentro de
los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de esta sentencia restituya a la
parte actora aqui representada por el sucesor procesal JOSE DAVID GARCIA
DELUQUE, en su calidad de hijo del senior JOSE RODOLFO GARCIAS ARENAS
(Q.E.P.D.), el inmueble objeto del contrato de promesa de venta, referido en el
numeral primero inmediatamente anterior.

b. ORDENAR al actor, aqui representado por su sucesor procesal JOSE DAVID
GARCIA DELUQUE, restituir al demandado RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO
en el término de los diez (10) dias siguiente a la ejecutoria de esta sentencia,
las suma de CIENTO CINCO MILLONES CIENTO DIECIOHO MIL NOVENTA
PESOS ($105°118.090,00). Sobre dicha suma se reconocen intereses legales
del 6% anual desde el dia siguiente al de ejecutoria de esta sentencia y hasta
cuando se cancele totalmente, tal y como se dijo en la parte motiva.

c. CONDENAR al demandado RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO a pagarle al
actor, aqui representada por el sucesor procesal JOSE DAVID GARCIA
DELUQUE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de esta
sentencia, la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES
VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS
($352°023.859,00,00.). Sobre dicha suma se reconocen intereses legales del
6% anual desde el dia siguiente al de ejecutoria de esta sentencia, hasta
cuando se cancele totalmente, conforme a lo considerado en precedencia.

d. CONDENAR al demandado RAFAEL ANDRES VEGA BLANCO a pagarle a
la parte actora, aqui representada por el sucesor procesal JOSE DAVID
GARCIA de LUQUE, dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de
etsa sentencia, una suma equivalente a TREINTA SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (30 S.M.L.M.V.), por concepto de
PERJUICIOS EXTRAPATRIMONIALES en la modalidad de DANO MORAL, tal
y como se analizé en la parte motiva.

QUINTO: NEGAR el reconocimiento a favor de la parte actora de PERJUICIOS
MATERIALES en la modalidad de DANO EMERGENTE Y
EXTRAPATRIMONIALES en la modalidad de DANO A LA VIDA EN RELACION,
por las razones dichas en la parte motiva.

SEXTO: NO TRAMITAR la excepcién de fondo denominada PRESCRIPCION
propuesta por la parte demandada en sus alegatos conclusivos, por lo dicho
en precedencia.

SEPTIMO: RECHAZAR las pruebas documentales aportadas por la parte
demandada los dias 26 y 29 de mayo de 2023, conforme a la
extemporaneidad que se explico en la parte motiva.

OCTAVO: NO CONDENAR EN COSTAS al demandado por gozar de los
beneficios del amparo de pobreza.



NOVENO: REQUERIR a la E.P.S. SALUD TOTAL, para que de cumplimiento a
lo ordenado en auto del 29 de mayo de 2023, conforme se dispuso en la parte
final de las consideraciones de este fallo..

DECIMO: REQUERIR a la OFICINA JUDICIAL y al CENTRO DE SERVICIOS
JUDICIALES SISTEMA PENAL ACUSATORIO de Bucaramanga, para que den
cumplimiento a lo ordenado en auto del 24 de mayo de 2023, conforme se
dispuso en la parte final de las consideraciones de este fallo.

DECIMO PRIMERO: ARCHIVAR el expediente una vez quede en firme esta
sentencia.

REGISTRESE, NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

Q'ﬂ

NESTOR RAUL REYES ORTIZ
JUEZ

JUZGADO TERCERO (3°) CIVIL DEL CIRCUITO
BUCARAMANGA

El anterior auto, de fecha 22 de junio de 2023, se notifica a las partes por anotacién
en el cuadro de ESTADOS ELECTRONICOS No. 097 de hoy 23 de junio de 2023.

or:i.f/ e SOl A

LAURA CATALINA AYALA PLATA
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