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1. INFORMACIÓN BÁSICA O INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1.  SOLICITANTE: El presente informe de avalúo se realiza a solicitud 
del Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga. 

 
 

1.2. RADICACIÓN: 6019-2021-00005084-ER-000. 
 

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Finca. 
 

1.4. TIPO DE AVALÚO: Comercial Rural. 
 

1.5. DEPARTAMENTO: Santander. 
 

1.6. MUNICIPIO: Santa Bárbara. 
 

1.7. VEREDA: Guayabales. 
 

1.8. NOMBRE DEL PREDIO O MEJORA: EL AZOGUE Y CORRALITOS 
 

1.9. MARCO JURÍDICO: avaluó de bienes inmuebles decreto 2150 
de 1995. 

 

1.10. PLANCHA IGAC: No. 121-I-A-2, 121-I-A-4, 121-I-B-1, 121-I-B-3,  
 escala 1:10.000. 

 

1.11. DESTINACIÓN ACTUAL: Agrícola. 
 

1.12. FECHA DE VISITA: 5 de diciembre 2021. 

 

2. INFORMACIÓN CATASTRAL 
 

          No Predial: 68-705-00-00-0012-0003-000 
 
          Dirección: EL AZOGUE Y CORRALITOS 
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VIGENCIA 
DE LA 

ACTUALIZ
ACIÓN 

ZONA 
HOMOGÉN
EA FÍSICA 

DESCRIPCIÓN 
DE LA ZONA 

HOMOGÉNEA 
FÍSICA 

ZONA 
HOMOGÉNE

A 
GEOECONÓ

MICA 

VALOR 
ACTUAL DE 

LA ZONA 
HOMOGÉNEA 
GEOECONÓMI

CA 

ÁREA DE 
TERRENO 

(m2) 

ÁRE
A DE 
CON
STR
UCCI
ÓN 
(m2) 

AVALÚO 
CATASTRAL 

VIGENTE 

2016 

45 

Clima: 
extremadament

e frio pluvial; 
Valor Potencial: 

6 puntos; 
Pendiente: (d) 

12-25 %, 
Disponibilidad 
de Aguas: Sin 

aguas, 
Influencia de 

sin Vías, 
Uso actual del 
suelo:  tierras 
improductivas 
Norma de uso: 

protección 
Ambiental 

13 57.315 
420-5669 

 
 

125.862.000 

48 

Clima: 
extremadament

e frio pluvial; 
Valor Potencial: 

6 puntos; 
Pendiente: (e) 

25-50 %, 
Disponibilidad 
de Aguas: Sin 

aguas, 
Influencia de 

sin Vías, 
Uso actual del 
suelo:  tierras 
improductivas 
Norma de uso: 

protección 
Ambiental 

13 57.315 
781-8783 

 
 

50 

Clima: Muy frio  
humedo; 

Valor Potencial: 
6 puntos; 

Pendiente: (f) -
50-75 %, 

Disponibilidad 
de Aguas: Sin 

aguas, 
Influencia de 

sin Vías, 
Uso actual del 
suelo:  tierras 
improductivas 

13 57.315 
81-2483 

 
 



 

INFORME AVALÚO RURAL 

GESTIÓN CATASTRAL 

FECHA DE VISITA 
AL PREDIO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de 38 

AAAA-MM-DD 

2021-12-15 

  

 

Página 3 de 

38 

  

 

GESTIÓN CATASTRAL  FO-GCT-PC09-06 V1. 

 

Norma de uso: 
protección 
Ambiental 

51 

Clima: 
extremadament

e frio pluvial; 
Valor Potencial: 

6 puntos; 
Pendiente: (g) 

<75 %, 
Disponibilidad 
de Aguas: Sin 

aguas, 
Influencia de 

sin Vías, 
Uso actual del 
suelo:  tierras 
improductivas 
Norma de uso: 

protección 
Ambiental 

14 35,821 
179-3454 

 
 

54 

Clima: 
extremadament

e frio pluvial; 
Valor Potencial: 

6 puntos; 
Pendiente: (g) 

<75 %, 
Disponibilidad 
de Aguas: Sin 

aguas, 
Influencia de 

sin Vías, 
Uso actual del 
suelo:  tierras 
improductivas 

Norma de uso: 
protección 
Ambiental 

15 28,658 
385-9790 

 
 

 

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS 

 

 Orden de práctica de avalúo No 007 de 2021.Oficio de solicitud de avalúo 
      con Radicado No. 6019-2021-00005084-ER-000. 
 
 Consulta Ventanilla Única de Registro del Folio de Matricula 

Inmobiliaria No.  314-1526, de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Piedecuesta, impreso el 17/01/2022. 

 

 Certificación de uso del suelo expedida por la Secretaria de 
Planeación y Obras Públicas del municipio de Santa Bárbara, con 
fecha de expedición 21/01//2022. 
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 Información geográfica en formato SHP, y PDF (Plano general de 
localización, base cartográfica 1:10.000, base catastral. 

 

 Consulta de información catastral. 
 

4. TITULACIÓN E INFORMACIÓN JURÍDICA 
 

                                     PROPIETARIOS:    
 

FLÓREZ DE TOLOSA MARÍA DE LA CRUZ 
FLÓREZ PÉREZ LAUREANO 
FLÓREZ VDA DE ARIAS FLOR MARÍA 
VELASCO VILLAMIZAR FACUNDO 
MONTOYA DE SUAREZ FLORENTINA 
VELASCO DE VELÁSQUEZ MIRIAM 
VELASCO MARTÍNEZ CLAUDIA CONSTANZA  
VELASCO MARTÍNEZ PAOLA ANDREA 
VELASCO VILLAMIZAR DORIS CECILIA 
VELASCO VILLAMIZAR FLOR DE MARÍA 
VILLAMIZAR JAMES ANA JOAQUINA 
VILLAMIZAR JAMES AUGUSTO 
VILLAMIZAR JAMES ISMELDA 
VILLAMIZAR JAMES OLGUER 
VILLAMIZAR JAMES YOLANDA 
 

 

4.1. TITULO DE ADQUISICIÓN: adjudicación de sucesión 
sentencia s/n del 09—06-1983 juzgado 2 civil del circuito de 
Bucaramanga, adjudicación de sucesión sentencia s/n del 17-
09-1987 juzgado 5 civil del circuito de Bucaramanga   

 

4.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 314-1526 de la Oficina de 
Registro de Instrumentos Públicos de Piedecuesta. 

 

                                     OBSERVACIONES JURÍDICAS: 
 

Anotación No. 20: Demanda en proceso divisorio. 

Anotación No. 21: Demanda en proceso de pertenencia. 

NOTA: La anterior información no constituye estudio jurídico de 
la Propiedad. 
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5. DESCRIPCIÓN GENERAL DEL SECTOR 

 

5.1. DELIMITACIÓN DEL SECTOR: El predio objeto de avalúo se 
ubica al nororiente del municipio de Santa Bárbara, en la 
vereda Guayabales, la cual está delimitada de la siguiente 
manera: 

 

NORTE: Con el municipio de Tona  

ORIENTE: Con el municipio de Silos Norte de Santander. 
SUR: Con el municipio de Guaca y con la vereda vega grande 

OCCIDENTE: Con el municipio de Tona  

. 
 

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: el suelo del área del Páramo se 
encuentra en uso actual de vegetación natural de páramo 
(correspondientes pajonales, herbáceas de páramos y 
arbustos), correspondientes Parte del territorio es utilizado en 
actividades agropecuarias, principalmente en cultivos 
transitorios de cebolla, en pastos naturales que soportan una 
capacidad de carga muy baja y unas pequeñas áreas en 
cultivos de papa. 

 

5.3. DESARROLLO: En esta zona la mayoría de los predios se 
encuentran utilizados para explotación agrícola en cultivos de 
cebolla, y papa y suelos de conservación. Los servicios de 
educación, así como los servicios básicos de salud, asistencia 
técnica y financieros se encuentran en el corregimiento de 
Berlín del municipio de Toná, la cual se encuentra a 9 
kilómetros del predio.]El sector presenta esta vocación, se 
evidencia alta tecnificación en las prácticas de estas 
actividades. 

 

5.4. NIVEL SOCIO – ECONÓMICO: La tenencia de la tierra se 
encuentra distribuida en manos de grandes productores, que 
mantienen un nivel de ingresos medio. 

 

5.5. COMERCIALIZACIÓN: la producción agrícola de cebolla y papa 
se comercializan en el casco urbano del municipio de Berlín 
corregimiento de Toná y de ahí las trasladan a Bucaramanga 
y Bogotá 
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5.6. VÍAS DE ACCESO Y CARACTERÍSTICAS: Los principales ejes 
viales de acceso al sector y a los predios son los siguiente: 
Para acceder a la zona donde se localiza el predio se toma la 
vía nacional o troncal del norte o ruta 55 totalmente 
pavimentada que de la ciudad de Bucaramanga comunica a la 
ciudad de Cúcuta capital del departamento de norte de 
Santander hasta encontrar el kilómetro 67, corregimiento de 
Berlín, desde este punto se toma vía a la derecha en la estación 
de policía, por la carretera destapada que conduce a Baraya 
del municipio de Guaca.  Se continúa por esa vía. Diez 
kilómetros (10 km), se llega al sitio de ingreso al predio. 

 

5.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios básicos de salud, 
comunicación, asistencia técnica, operadores de telefonía 
celular, correo certificado, transporte intermunicipal y 
almacenes agropecuarios se encuentran ubicados en el área 
urbana del corregimiento Berlin,  

 

5.8. SERVICIOS PÚBLICOS: La red de servicios públicos de energía 
y carreteras                    abastecen parcialmente la necesidad del sector, el 
servicio de agua para consumo doméstico depende de las 
quebradas de la zona, el servicio de transporte lo realizan 
vehículos particulares contratados individualmente. 

 

5.9. SITUACIÓN DE ORDEN PUBLICO: Al momento de la visita no 
se tuvieron contratiempos. Se debe destacar que actualmente 
no se han presentado problemas de orden público en el 
municipio de Santa Bárbara, ni el corregimiento de Berlín, lo 
que ocasiona que la comunidad goce de muy buena 
tranquilidad 

 

5.10. PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: Teniendo en cuenta las 
condiciones de accesibilidad, la producción agropecuaria y la 
normatividad aplicable al                        predio objeto de estudio, se estima 
que una valorización baja. 

 

6. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 
De acuerdo con la certificación de uso del suelo expedida por la Ing. 
Pedro Luis Araque Murillo Secretario de Planeación y Obras Públicas 
del municipio de Santa Bárbara, con fecha de expedición 24/01/2022, 
el predio objeto de valuación presenta la siguiente clasificación de uso 
del suelo: Para el Municipio de SANTA BARBARA se definen como 
áreas que merecen ser conservadas o recuperada y protegidas las 
siguientes áreas por su especial significancia ambiental, dada su 
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diversidad biológica y recursos conexos como la flora, la fauna, las 
cuencas hidrográficas y el entorno paisajístico, para lo cual se plantea 
los siguientes usos: 

ZONA DE PÁRAMO Y SUBPARAMO 

 

USO PRINCIPAL protección integral de los recursos naturales. 

USOS COMPATIBLES Recreación contemplativa, rehabilitación 
ecológica, e Investigación controlada. 

USOS CONDICIONADOS Agropecuarios tradicionales, bajo régimen de 
gradualidad hasta su prohibición en un máximo de 9 años, 
aprovechamiento persistente de productos forestales segundarios para 
cuya obtención no se requiere cortar los árboles, arbustos o plantas; 
infraestructura básica para usos compatibles, vías y captación de 
acueductos. 

USOS PROHIBIDOS Agropecuarios intensivos, industriales, minería, 
urbanización institucional y otras actividades, como la quema, la tala y 
caza que ocasionen el deterioro ambiental. 
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 Comprende las áreas entre los 3.200 a 3.800 m.s.n.m, al nor –occidente 
de la vereda Esparta, que se prolonga al oriente de las veredas Salinas, 
Tope, Barro Tahona, Chácara, y parte de la vereda Apure. Y Las áreas 
por encima de la cota 3800 m.s.n.m. correspondiente a la zona de vida 
de páramo, al norte del municipio, específicamente en el área de la 
vereda Volcanes.  

 

7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 
 

7.1. CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL TERRENO 
 

UBICACIÓN: Para acceder a la zona donde se localiza el predio se toma 
la vía nacional o troncal del norte o ruta 55 que de la ciudad de 
Bucaramanga comunica a la ciudad de Cúcuta capital del 
departamento de norte de Santander hasta encontrar el kilómetro 67, 
corregimiento de Berlín, desde este punto se  toma vía a la derecha en 
la estación de policía, por la carretera destapada  que conduce a Baraya 
del municipio de Guaca.  Se continúa por esa vía. Diez kilómetros (10 
km), se llega al sitio de ingreso al predio. 

 
El predio objeto de avalúo se ubica en las coordenadas 
geográficas 72°50'52.47"W    7° 5'16.21"NN 

 

Localización general del predio. Fuente: 
Elaboración propia con Google Earth. 
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7.1.1 ÁREAS: 
 

FUENTE ÁREA (Ha) 

folio de matrícula inmobiliaria  
sin 

Consulta información catastral 2488.000 

levantamiento topográfico  2470,9490 

ÁREA ADOPTADA 2470,9490 

 

NOTA 1: Se adopta el área de 2470,9490 has, información 
suministrada por el levantamiento topográfico. 

NOTA 2: Las áreas están sujetas a verificación por parte de la 
entidad peticionaria. 

 

7.1.2 LINDEROS Y DIMENSIONES: El predio objeto de avalúo está 
demarcado por  los siguientes linderos  Partiendo del callejón 
grande que se encuentra en el camino que de Santa Bárbara conduce 
al paramo de este nombre subiendo hacia la derecha por todo el monte 
a dar al Delgado , al pie de la ciénaga de aquí por la derecha de este 
punto en línea recta al borde de piedras negras, tomando aguas abajo, 
a dar a la cueva de mena según la misma corriente , a dar al guayabal 
en donde se reúne con la de Valencia, siguiendo esta arriba a dar a la 
cueva del hueco hoyada abajo a buscar el monte grande y de aquí por 
la izquierda y por la orilla del monte a terminar en el punto del callejón 
grande al primer lindero dentro de todo el terreno se encuentran tres 
casas de bahareque y techo pajizo. 

 

7.1.3 TOPOGRAFÍA Y RELIEVE: El terreno presenta de    relieve 
ligeramente ondulado con pendientes del 3% al 7 %. , relieve 
fuertemente ondulado con pendientes del 12%.al 25 %,  Relieve 
fuertemente quebrado con pendientes del 25%.al 50 %,  y  re 
Relieve fuertemente empinado  con pendientes mayores  del 
75%. 
 

7.1.4 CARACTERÍSTICAS CLIMÁTICAS: 
 

ALTURA: Media 3400 m.s.n.m. 
TEMPERATURA: Media de 6 a 12C 
PRECIPITACIÓN: un promedio anual de lluvias por 
encima de    los 2.000mm hasta precipitaciones de 2.400mm en su sector más 
húmedo. 
PISO TÉRMICO: paramo y sub paramo 
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VEGETACIÓN NATURAL: pajonales, herbáceas de páramos y 
arbustos. 
FACTORES CLIMÁTICOS 
LIMITANTES: zona de paramo 
DISTRIBUCIÓN DE LLUVIAS: Abril a mayo y septiembre a noviembre. 
ZONAS DE VIDA: Páramo Seco. Área del ecosistema  
paramuno Saturaban donde ocurre una alta compactación del suelo y 
bajas precipitaciones; ésta zona bioclimática atmosféricamente seca se localiza 
en el altiplano denominado “Paramo de Berlín” del sistema montañoso de la 
Cordillera Oriental, límites entre los dos Santanderes, comprendiendo 
unidades territoriales de los municipios de Tona y Silos en el departamento 
de Santander. Es de anotar que esta zona es recorrida por la transversal 
                                     de Bucaramanga-Cúcuta, lo cual unido a su alta fragilidad eco 
sistémico agudiza 
la problemática ambiental presente en el área. 
 

 
 

 

7.1.5 SUELOS: 

 

De acuerdo al Estudio de Áreas Homogéneas de Tierras con fines 
multipropósito, los predios objeto de estudio se presentan la 
siguiente clasificación de suelos: 

 

TIERRAS DE CLASE 07 
 

SUBCLASE  07 mFHb-49      area  12,485 has. 
Tierras localizadas en clima muy frio  húmedo, de    relieve 
ligeramente ondulado con pendientes del 3% al 7 %. Los suelos se 
han derivado de rocas ígneas. Constituidas por granitos y cenizas 
volcánicas, y se caracterizan por ser de texturas gruesas (A), y bien 
drenados, profundos a superficiales limitados por contacto lítico y 
de fertilidad química baja.  

 

TIERRAS DE CLASE 10 
 

SUBCLASE 10 mFHbhp-30 área 0,013: Tierras localizadas en 
clima muy frio húmedo, de relieve ligeramente ondulado con pendientes 
del 3% al 7 %,. Los suelos se han originado a partir de aluviones mixtos 
y se caracterizan por ser de texturas moderadamente gruesas (F A) 
y medias (F) y medianamente finas (FAr), y pobremente  
drenados, muy superficiales limitados por presencia DE 
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Fluctuaciones de nivel freático y predregosidad en la superficie, y 
de fertilidad química baja a moderada.. 

TIERRAS DE CLASE 13  
  

SUBCLASE 13 EFPdr-6 área 1027,664 
 

Tierras improductivas, , localizadas en clima extremadamente frio pluvial  
 de relieve fuertemente ondulado con pendientes del 12%.al 25 %, presentan  
Afloramiento rocoso. 
 

SUBCLASE 13 EFPer-6  área 770,548 
 
Tierras improductivas, localizadas en clima extremadamente frio pluvial de  
Relieve fuertemente quebrado con pendientes del 25%.al 50 %, presentan  
Afloramiento rocoso 
 

 

SUBCLASE 13 EFPg MR-6  área 151,526 
 

Misceláneo rocoso, localizadas en clima extremadamente frio pluvial de  

Relieve fuertemente empinado  con pendientes mayores  del 75%. 

 

SUBCLASE 13 mFHf-6 área 82,135 
 
Tierras improductivas, localizadas en clima muy frio húmedo de relieve 
Moderadamente empinado con pendientes del 50%.al 75 %, 
 

SUBCLASE 13 mFUgs-6 área 386,520  

Tierras improductivas, localizadas en clima muy frio húmedo y muy  
húmedo de Relieve fuertemente empinado con pendientes mayores del  
75%. 

 
 

7.1.6 RECURSOS HÍDRICOS: Caños de agua, principalmente “la 
quebrada Palencia y la quebrada de Mena 

 

7.1.7 FRENTE A VÍAS, CLASIFICACIÓN Y ESTADO: El predio se 
acede por la vía sin pavimentar a Baraya  y se encuentra en 
regular estado. 

 

7.1.8 VÍAS INTERNAS: carreteras, Caminos y senderos que sirven 
para desplazarse por el predio en muy regular y mal estado. 
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7.1.9 CERCAS PERIMETRALES INTERNAS: Cercas naturales y de 
alambre de púa de 3 hilos sobre estacón de madera y arbustos 
en regular estado de conservación, establecidas en el perímetro 
del predio. 

 

7.1.10 EXPLOTACIÓN ECONÓMICA Y POSIBILIDADES DE 
MECANIZACIÓN: La                   superficie de terreno se encuentra ocupada 
por pajonales, herbáceas de páramos y arbustos. Teniendo en 
cuenta el relieve que presenta el predio y la normatividad 
aplicable el predio no cuenta con posibilidades de mecanización. 

 

 

7.1.11  FORMA GEOMÉTRICA: Irregular 
 

7.1.12 REDES DE SERVICIOS: cuenta con redes de servicio eléctrico 
y para el suministro de agua se abastecen con las quebradas del 
sector que presentan un buen caudal. 

 

7.1.13 IRRIGACIÓN: No presenta equipos de riego y/o infraestructura 
de riego artificial. 

 

7.1.14 UNIDADES FISIOGRÁFICAS: Las unidades fisiográficas 
establecidas, corresponden al área resultante al sobreponer las 
capas de información referentes a las Áreas Homogéneas de 
Tierras según el estudio de zonas homogéneas físicas, al 
estudio de suelos del Instituto Geográfico Agustín Codazzi, las 
coberturas verificadas en campo y a la normatividad aplicable al                             
predio.    
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FISIOGRÁFICA DESCRIPCIÓN, CARACTERÍSTICAS 

GENERALES 

ÁREA 

(ha) 

 
 

UF1 

Corresponde a clase agrológica VI, Tierras 
localizadas en clima muy frio húmedo, de    relieve 
ligeramente ondulado con pendientes del 3% al 7 %. 
Los suelos se han derivado de rocas ígneas. Constituidas 
por granitos y cenizas volcánicas, y se caracterizan por 
ser de texturas gruesas (A), y bien drenados, 
profundos a superficiales limitados por contacto 
lítico y de fertilidad química baja, Suelos mejorados 
y con uso actual cebolla y papa al lado de las 
viviendas. Y también Corresponde a suelos clase 
agrológica VII, 

Clima: extremadamente frio pluvial; Valor 

Potencial: 6 puntos; Pendiente: (d) 12-25 %, 

Disponibilidad de Aguas: Sin aguas, Influencia de 

sin Vías, Uso actual del suelo: tierras 

improductivas Norma de uso: protección 

Ambiental. Suelos mejorados y con uso actual 

cebolla y papa al lado  de las viviendas. 

 
 

16,2485  

 
          UF2 

Corresponde a suelos clase agrológica VIII, 
Clima: extremadamente frio pluvial; Valor 
Potencial: 6 puntos; Pendiente: (d) 12-25 % hasta 
pendientes mayores  del 75%., Disponibilidad de 
Aguas: Sin aguas, Influencia de sin Vías, Uso 
actual del suelo: tierras improductivas  Norma de 
uso: protección Ambiental. 

 
2454.7005 

 

 AREA TOTAL 2470.9490 
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7.2. CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCIÓN 
 
                           Casa1 propiedad de Víctor Suarez   
 

7.2.1.1.1   CONSTRUCCION:: Vivienda entrada finca 

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo 

FACHADA  En ladrillo temosa  

CUBIERTA 
Tejas de asbesto cemento sobre estructura 
metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo a la vista  

PISOS En cemento pulido 

CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño frisado,con mobiliairo sencillo 

COCINA 
Sin Enchapes, mesón rustico en cemento,sin 
pañetes . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 26 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y dos alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 78 M². Medidas tomadas en terreno 

 
7.2.2   ANEXOS: tanques, enramadas propiedad de Víctor Suarez 

 
 

ITEM DESCRIPCIÓN 
VETUSTEZ 

(AÑOS) 
ÁREA 

UNIDAD DE 
MEDIDA 

FUENTE 

 Enramada 
Estructura 

ladrillo cerchas 
en madera 

26 42 M2 
Medición en 

terreno 

tanques 

Estructura en 
ladrillo 
reforzado en 
concreto 

26 74 M2 
Medición en 

terreno 
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           Casa 2 propiedad de   Víctor Suarez   
 

7.2.3 CONSTRUCCION:: Vivienda parte alta 

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de h15 

FACHADA  En ladrillo temosa  

CUBIERTA Tejas de asbesto cemento sobre estructura metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo a la vista  

PISOS En cemento pulido 

CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño frisado,con mobiliairo sencillo 

COCINA Sin Enchapes, mesón rustico en cemento,sin pañetes. 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 12 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y dos alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 25 M². Medidas tomadas en terreno 

 
 

           Casa 3 propiedad de FAMILIA VILLAMIZAR VELASCO 
 
 

7.2.4 CONSTRUCCION:: Vivienda al lado rio 

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo 

FACHADA  En ladrillo h15 

CUBIERTA Tejas de asbesto cemento sobre estructura de madera. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo a la vista  

PISOS En cemento pulido 

CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas. 
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“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño ,con mobiliairo sencillo 

COCINA Sin Enchapes, mesón rustico en cemento,sin pañetes . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 25 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y dos alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 67 M². Medidas tomadas en terreno 

 
           Casa 4 propiedad de FLORIANO SUAREZ 
 
 

7.2.5 CONSTRUCCION:: Vivienda sr camión  

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo 

FACHADA  En ladrillo h15 

CUBIERTA Tejas de asbesto cemento sobre estructura de metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo frisado en el interior 

PISOS En baldosin de gress  

CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño ,con mobiliairo sencillo 

COCINA Mesón conenchape sencillo  sin mobiliairio . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 26 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y dos alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 87 M². Medidas tomadas en terreno 

  

 
 

        ANEXOS: enramadas propiedad de FLORIANO SUAREZ 
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ITEM DESCRIPCIÓN 
VETUSTEZ 

(AÑOS) 
ÁREA 

UNIDAD DE 
MEDIDA 

FUENTE 

 Enramada 

Estructura 
ladrillo cerchas 
en madera piso 

cemento 

26 60 M2 
Medición en 

terreno 

 
 
 
 

               Casa 5 propiedad de ELIZABETH SUAREZ 
 
 

7.2.6    CONSTRUCCION: Vivienda amarilla 

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo 

FACHADA  En ladrillo h15 frisada y pintada. 

CUBIERTA 
Tejas de asbesto cemento sobre estructura de 
metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo frisado pintado en el interior 

PISOS En baldosin de gress  

CARPINTERIA METALICA Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS 
Cuenta con un baño con enchape sencillo, con 
mobiliairo sencillo 

COCINA Mesón con enchape sencillo  sin mobiliairio . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 20 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y tres alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 81 M². Medidas tomadas en terreno 

 
 

              ANEXOS:  enramadas propiedad de ELIZABETH SUAREZ 
 

ITEM DESCRIPCIÓN 
VETUSTEZ 

(AÑOS) 
ÁREA 

UNIDAD DE 
MEDIDA 

FUENTE 

 Enramada 
Estructura en 

ladrillo cerchas 
20 27 M2 

Medición en 
terreno 
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de madera piso 
de cemento 

 
 
 

              Casa 6 propiedad de paterna de SUAREZ 
 

 
7.2.7 CONSTRUCCION:: Vivienda antigua 

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo y tapia pisada 

FACHADA  En ladrillo h15 frisado y tapia pisada 

CUBIERTA 
Tejas de asbesto cemento en parte de zinc  sobre 
estructura de metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo frisado en el interior 

PISOS En encemento pulido y baldosin gres 

CARPINTERIA Madera Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño frisado ,con mobiliairo sencillo 

COCINA Mesón con enchape sencillo  sin mobiliairio . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 70 años.remodelada hace 10 

DISTRIBUCIÓN INTERNA 
Primer Piso: un baño,cocina, estar y cuatro 
alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 154 M². Medidas tomadas en terreno 

  

 
 

              ANEXOS:  enramadas propiedad de paterna  SUAREZ 
 
 

ITEM DESCRIPCIÓN 
VETUSTEZ 

(AÑOS) 
ÁREA 

UNIDAD DE 
MEDIDA 

FUENTE 

 Enramada 

Estructura en 
ladrillo cerchas 
de madera piso 

de tierra 

65 41 M2 
Medición en 

terreno 
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             Casa 7 propiedad de ORLANDO SUAREZ 
 
 

     CONSTRUCCION:: Vivienda ultima casa  

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo y tapia pisada 

FACHADA  En ladrillo h15 frisado  

CUBIERTA 
Tejas de asbesto cemento sobre estructura de 
metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo frisado en el interior 

PISOS En encemento pulido  

CARPINTERIA Madera Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño frisado ,con mobiliairo sencillo 

COCINA Mesón con enchape sencillo  sin mobiliairio . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ 10 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y tres alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 66 M². Medidas tomadas en terreno 

  

 
 

            ANEXOS:  enramadas propiedad de ORLANDO SUAREZ 
 

 
 

ITEM DESCRIPCIÓN 
VETUSTEZ 

(AÑOS) 
ÁREA 

UNIDAD DE 
MEDIDA 

FUENTE 

 Enramada 
tipo galpón  

Estructura en 
ladrillo cerchas 
de madera piso 

de Cemento 

10 21 M2 
Medición en 

terreno 

 
 
                 Casa 8 propiedad de paterna de SUAREZ el AZOGUE 
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7.2.8 CONSTRUCCION:: Vivienda  

“EDIFICIO PRINCIPAL” 

ITEM DESCRIPCIÓN 

CIMENTACIÓN En concreto ciclópeo 

ESTRUCTURA Muros de ladrillo y tapia pisada 

FACHADA  En ladrillo h15 frisado  

CUBIERTA 
Tejas de asbesto cemento en parte de zinc  sobre 
estructura de metálica. 

CIELO RASO sin 

MUROS En ladrillo frisado en el interior 

PISOS En en cemento pulido  

CARPINTERIA Madera Puertas exteriores y ventanas. 

ILUMINACIÓN Bombillos corrientes con plafón 

BAÑOS Cuenta con un baño  ,con mobiliairo sencillo 

COCINA sin . 

NÚMERO DE PISOS Un piso  

VETUSTEZ /0 años sin remodelar. 

DISTRIBUCIÓN INTERNA Primer Piso: un baño,cocina, estar y dos alcobas. 

ESTADO DE CONSERVACIÓN de malo a regular 

USO Residencial  

AREA Y FUENTE 68 M². Medidas tomadas en terreno 

  

 
Nota: Las áreas esta sujetas a verificación por parte de la entidad peticionaria. 
 
 

 

8. MÉTODO DE AVALÚO 
 

Para la determinación de valor comercial del bien inmueble se utilizó el 
siguiente método establecido por la Resolución 620 de fecha 23 de 
septiembre de 2008, expedida por el IGAC: 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica 
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. 

              
Artículo 3º- Método de costo de reposición. Es el que busca establecer 
el valor comercial del bien objeto de avalúo a partir de estimar el costo total 
de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de 
avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le 
debe adicionar el valor correspondiente al terreno. 
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9. ANÁLISIS DE ANTECEDENTES 

Consultando el archivo del Grupo Interno de Trabajo Avalúos del instituto 
Geográfico Agustín Codazzi, se encontraron dos avalúos realizados al 
predio  objeto de avalúo, los cuales se describen a continuación:  

No
. 

RADICACI
ÓN Y 

FECHA 

PREDIO
/ 

UBICAC
IÓN 

ÁREA 
DE 

TERRE
NO HA 

DESCRIPCION DE LAS 
UF 

VALORE
S 

UNITARI
OS DE 

UF 

AVAÚO 
TOTAL 

1 

5682015E
R12193 

DEL  28 de 
septiembre 

de 2015 

El 
puente  

Vereda: 
peñas 

Blancas 
el tope 

municip
io de 
Santa 

Bárbara
. 

20.5000 

Clase Agrologica: VIIi 
VP: 23. 
Pendiente: > 75%. 
Cobertura: rastrojos 
medios 

 
$3.140.0

00 

$637.327.0
00. 

194.050
0 

Clase Agrologica: VIIi 
VP: 23. 
Pendiente: > 75%. 
Cobertura: rastrojos altos 
y bosques  

$2740.00
0 

20.0000 

Clase Agrologica: VIIi 
VP: 6 
Pendiente: > 75%. 
Cobertura: vegetación de 
paramo 

$1.427.1
30 

2 

5682017E
R7541 del  

20 de 
Junio de 

2017 

Lomas 
del 
Oriente 
Vereda: 

La 
chorrer

a 
municip

io de 
Vetas 

138.500
0 

Clase Agrologica: VIIi 
VP: 6, 13 ,23  
Pendiente: > 75%. 
Cobertura: vegetación de 
paramo 
Norma de uso: Protección  
 

$1.930.0
00 

$267.305.0
000 

 

 

 

 

 



 

INFORME AVALÚO RURAL 

GESTIÓN CATASTRAL 

FECHA DE VISITA 
AL PREDIO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de 38 

AAAA-MM-DD 

2021-12-15 

  

 

Página 22 

de 38 

  

 

GESTIÓN CATASTRAL  FO-GCT-PC09-06 V1. 

 

10. CONSIDERACIONES GENERALES 

 

Las consideraciones generales más importantes que se analizaron para 
la realización del avalúo, desde el punto de vista de fortalezas y 
debilidades comerciales son las siguientes: 

 

 La localización especifica del predio objeto de valuación, en zona rural 
del municipio de Santa Bárbara en la Vereda Guayabales. 

 

    Las condiciones de accesibilidad al predio, así mismo la distancia a la 
central de Cúcuta Bucaramanga, el cual se ubica aproximadamente a 12 
kilómetros de distancia. 

 

 La actividad económica del sector, donde se evidencian 
       pequeñas extensiones de tierra dedicadas a cultivo de  

                           cebolla y a la preservación del páramo. 
 

 La normatividad que aplica para el predio objeto de estudio  
 

 que lo clasifica en suelos de protección. 

 

 Corresponde a suelos con clase agrológica VIII 

 

 La buena disponibilidad de aguas del predio ya que cuenta quebradas 
permanentes y naturales. 

 

 El estado de conservación y la vetustez de las construcciones. 

 

 El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar 
la información y documentos que sirvieron de base para el análisis, por 
lo tanto, no me responsabilizo de situaciones que no pudieren ser  
verificables en su debido momento. 

 

 El valor comercial asignado se entiende como valor presente del 
inmueble al momento de efectuar la visita técnica. 

 

 El presente avalúo no tiene en cuenta para la determinación del valor, 
aspectos de orden jurídico de ninguna índole. 
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11. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA 
 

11.1. INVESTIGACIÓN INDIRECTA: 
 

Para la determinación del valor unitario de terreno para cada una de las unidades 
fisiográficas establecidas, se aplicó el método de comparación o de mercado, por lo 
cual, se buscaron ofertas de fincas con vocación ganadera ubicadas en el sector 
y/o sectores comparables al de localización del predio objeto de estudio. Así las 
cosas, se encontraron los siguientes datos de mercado inmobiliario los cuales 
determinan la tendencia de valor del suelo y la determinación del valor unitario de 
terreno, a continuación, se describen: 

 

Estas ofertas se ubican en la Vereda Guayabales y alrededores, cuentan con 
disponibilidad de aguas y se encuentran en el sector del avalúo por vía carreteable 
destapada. 

Para determinar el valor de la unidad fisiográfica 1 se utilizaron las ofertas del estudio 
de mercado las cuales corresponden a predios con similares características de esta 
unidad fisiográfica.  

Para determinar el valor de la unidad fisiográfica 2 se utilizará el valor del avaluó de 
los antecedentes 2 actualizado con el IPC las cuales corresponden a predios con 
similares características de esta unidad fisiográfica, el valor corresponde a 
$1.930.000 para el año 06/2017 actualizado en 17.03% 

113.26-96.23=17.03 

Lo que corresponde a un valor actualizado de 2.258.000 para el presente estudio 
se toma el valor de $2.300-000 confirmado con las encuestas 
elaborados a los peritos.. 

 

 

11.1.1 INVESTIGACIÓN DIRECTA: 
 

Investigación directa: Tal como lo menciona el artículo 9 de la Resolución Nº 620 
de 2008 del IGAC: para la realización del avalúo, se puede recurrir a encuestas, 
teniendo en cuenta que éstas son un apoyo al proceso valuatorio. Para el caso se 
utiliza para determinar él apoya a el valor en la Unidad Fisiográfica N° 2.  
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Yo, Cesar Arias Morales, dejo constancia bajo la gravedad de juramento que la 
utilización de esta modalidad se debe a que en el momento de la realización del 
avalúo no existían ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes 
comparables al del objeto de estimación para la unidad fisiográfica n° 2.  
 

 

             
Cesar Arias Morales     

 
Para el método de costo de reposición: Para establecer el valor de la construcción 
se utiliza el método de costo de reposición, partiendo de la base del informe 
actualizado de publicaciones especializadas como Construdata N° 201 del 2021 
de acuerdo al tipo de construcción según la ciudad de Bogotá, ajustado así:  

  
 

 CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI 

  
 
 

 

 

 

VALOR TERRENO UF 2 

NOMBRE PROFESIÓN VALOR

JULIO C. AMAYA A. PERITO AVALUADOR $ 2.300.000

HUMBERTO MORENO PERITO AVALUADOR $ 2.200.000

ALVARO ARCHILA PERITO AVALUADOR $ 2.300.000

GONZALO BAEZ PERITO AVALUADOR $ 2.400.000

$ 2.300.000

$ 81.650

3,5%

$ 2.381.650

$ 2.218.350

NOTA: EL COEFICIENTE DE VARIACIÓN NUNCA DEBE SER SUPERIOR A 7.5%.

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTÁNDAR

COEFICIENTE DE VARIACIÓN

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA

ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 

REPOSICIÓN

VALOR 

DEPRECIADO
VALOR FINAL VALOR ADOPTADO

CASA 1 26 70 37,14% 4 64,61% $ 1.168.235 $754.852 $413.383 $ 410.000

CASA 2 12 70 17,14% 4 57,32% $ 1.168.235 $669.604 $498.631 $ 495.000

CASA 3 25 70 35,71% 4 64,03% $ 1.168.235 $748.050 $420.185 $ 420.000

CASA 4 26 70 37,14% 3 38,96% $ 1.168.235 $455.136 $713.099 $ 710.000

CASA 5 20 70 28,57% 3 33,14% $ 1.168.235 $387.182 $781.053 $ 780.000

CASA 6 40 70 57,14% 4,5 86,36% $ 1.168.235 $1.008.854 $159.381 $ 155.000

CASA 7 10 70 14,29% 3,5 38,65% $ 1.168.235 $451.468 $716.767 $ 715.000

CASA 8 60 70 85,71% 4,5 94,90% $ 1.168.235 $1.108.630 $59.605 $ 55.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI
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11.2. VALORES ADOPTADOS  
 

 

 
 

12. RESULTADO DEL AVALÚO    

 

 

 
 
                                                          

ÍTEM UNIDAD DE MEDIDA MEDIDA VALOR UNITARIO

UF 1 HAS 16,2485 $ 7.781.441,03

UF 2 HAS 2454,9490 $ 2.300.000,00

CASA 1 M² 78 $ 410.000

CASA 2 M² 25 $ 495.000

CASA 3 M² 67 $ 420.000

CASA 4 M² 87 $ 710.000

CASA 5 M² 81 $ 780.000

CASA 6 M² 154 $ 155.000

CASA 7 M² 66 $ 715.000

CASA 8 M² 68 $ 55.000

ENRAMADAS  TIPO1 M² 191 $ 150.000

TANQUES M² 74 $ 250.000

TERRENO

SUBTOTAL TERRENO

CONSTRUCCIÓN

ÍTEM UNIDAD DE MEDIDA MEDIDA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

UF 1 HAS 16,2485 $ 7.781.441,03 $ 126.436.745

UF 2 HAS 2454,9490 $ 2.300.000,00 $ 5.646.382.700

$ 5.772.819.445

CASA 1 M² 78 $ 410.000 $ 31.980.000

CASA 2 M² 25 $ 495.000 $ 12.375.000

CASA 3 M² 67 $ 420.000 $ 28.140.000

CASA 4 M² 87 $ 710.000 $ 61.770.000

CASA 5 M² 81 $ 780.000 $ 63.180.000

CASA 6 M² 154 $ 155.000 $ 23.870.000

CASA 7 M² 66 $ 715.000 $ 47.190.000

CASA 8 M² 68 $ 55.000 $ 3.740.000

ENRAMADAS  TIPO1 M² 191 $ 150.000 $ 28.650.000

TANQUES M² 74 $ 250.000 $ 18.500.000

$ 319.395.000

$ 6.092.214.445AVALUO TOTAL

TERRENO

SUBTOTAL TERRENO

CONSTRUCCIÓN

SUBTOTAL CONSTRUCCION 
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SON: S E I S  M I L  N O V E N T A  Y  D O S  M I L L O N E S  
D O S C I E N T O S  C A T O R C E  M I L  C U A T R O C I E N T O S  
C U A R E N T A  Y  C I N C O  P E S O S  M T E   

 

 

 

Atentamente, 

 

                 

                 
Avaluador. CESAR ARIAS MORALES 
C.C. 91.205.605 DE BUCARAMANGA 

           RAA-AVAL – 91.205.605 
 
 

ANEXOS 
 

13.1 DOCUMENTALES 
 

 Orden de práctica de avalúo No 007 de 2021. 

 

 Certificación de uso del suelo expedida por la Ing. Pedro Luis Araque Murillo 
Secretario de Planeación y Obras Públicas del municipio de Santa Bárbara, con 
fecha de expedición 24/01/2022 

      

 Oficio de solicitud de avalúo con Radicado No. 6019-2021-00005084 ER-000. 

 

 Escritura 1595 de l9de mayo de 20219 de la notaria quinta del circulo de 
Bucaramanga, Oficio Radicado No. 6019-2021-00003543 ER-000 de solicitud 
de documentos. 

 

 Escritura 522 de l2 de abril de 20217 de la notaria sexta del circulo de 
Bucaramanga, 
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 Certificado de tradición del folio de matrícula inmobiliaria 314-1526 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Piedecuesta, impreso el 
28/10/2021. 

 Información geográfica en formato SHP, y PDF (Plano general de localización, 
base cartográfica 1:10.000 y 1:25.000, base catastral. 
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REGISTRO FOTOGRÁFICO 

  

VISTA DEL PREDIO  CULTIVO DE CEBOLLA 

 

 

 

 

CULTIVO DE CEBOLLA CULTIVO DE CEBOLLA 

  

VISTA DE ZONA DE  PROTECCION AREA PREDOMINANTE  DEL  PREDIO 
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VISTA DE ZONA DE  PROTECCION 

VEGETACION DEPARAMO 

 

 

 

 

CULTIVO DE CEBOLLA CULTIVO DE CEBOLLA 

 

  
PASTOS NATURALES Y CULTIVO DE 

CEBOLLA 
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VIVIENDA DE LOS HERMANOS VILLAMIZAR VELASCO  

  
WC  INTEROR CASA   

 

 
 

RAMADA CASA DE 
VICTOR SUAREZ 

CASA DE VICTOR SUAREZ 
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TANQUES DE  VICTOR SUAREZ 

 

 

 

 
CASA DE VICTOR SUAREZ 

 

 

 

 
CASA DE VICTOR SUAREZ 
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CASA DE VICTOR SUAREZ PARTE ALTA 

 

 

 

 
RAMADA  DE FLORIANO SUAREZ CASA DE FLORIANO SUAREZ 

  

CORREDOR Y COCINA CASA DE FLORIANO SUAREZ 
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CASA DE ELIZABETH SUAREZ 

 

 

 

 
RAMADA CASA PATERNA  WC CASA PATERNA 

  

FACHADA Y COCINA CASA PATERNA 
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VIVIENDA DE ORLANDO SUAREZ 

 

 

 

 
SALA CASA DE  ORLANDO SUAREZ WC CASA  ORLANDO SUAREZ 

  

CASA PATERNA  
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VISTA HACIA ELSUR OCCIDENTE   

 

 

 

 

AREA PASTOS Y CEBOLLA VIVIENDA HERMANOSVILLAMIZAR  

  

VIVIENDA PREDIO EL AZOGUE 
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ORDEN DE PRACTICA DE AVALUO 

 
 
 
 
 
 



 

INFORME AVALÚO RURAL 

GESTIÓN CATASTRAL 

FECHA DE VISITA 
AL PREDIO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de 38 

AAAA-MM-DD 

2021-12-15 

  

 

Página 37 

de 38 

  

 

GESTIÓN CATASTRAL  FO-GCT-PC09-06 V1. 

 

 
 
CERTIFICACION DE USO DEL SUELO  

 



LFONSO . UAREZ MONTOYA 

Señor 

INSTITUTO GEOGRAFICOAGUSTIN CODAZZI 

JOSE HENRY ASCANIO MARZANO 

PROFESIONAL UNIVERSITARIO 

CATASTRO 

Respetado señor 

4 
IGAC 

ic& W19 2011 CO:&4 ox 

2').l 0411 

D)'2 C./''L 

) ' 4 . . •g.• .4OX 

iahi IlII 
CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOVA, Mayor de edad, identificado tal y como aparecja1 itlerni 

firma, en calidad de Heredero reconocido por el JUZGADO CUARTO CIVIL Ott. CIRCUITO DE 

BUCARAMANGA, respecto al radicado 680013103006-2014-00iJ7-01. PROCESO DE P ERTEN ENUA, 

donde a través de requerimientos realizados al IGAC, por medio de auto de fecha 14 de abril del 

año 2021, manifiesta que el IGAC no ha remitido a información ordenada en el numeral 1.1..del 

acápite de pruebas denominada INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO, desde 19 

de septiembre del año 2018 y 1 de Octubre delano 2018, en reiteradas oportunidades. Para 

proceder a realizar a INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO (IGAC). AsI mismo, 

atreves del auto reciente esto es 14 de abril del año 2021, el despacho en mención requiere a Ia 

entidad IGAC,yasI poderproceder. 

Porlo anterior, con todo respecto solicito agilidad en este asunto, para elimpulso del proceso, toda 

vezquela demoranosocasiona perjuicios. 

Anexo 

copia del auto de fecha 14 de abril del año 2021 

copia escrita enviado por el IGAC el dIa 24 de marzo del año 2021, sin respuesta de acuerdo con lo manifestado 

COPIA. Dr. JAVIER ORLANDO DlAZ 

C.C. / 3 
Telefono: . 

Cvi 

q W 51 I 
ero\ 

- 



FORMULARIO UNICO DE SOLICITUD DE TRAMITES CATASTRALES 
Página 

_de AC 

U) 
U) 

Sede Central DirecciOn Terriloriz 1 Unidad Operativa de Catatro J Cual: 

Fecha de solicilud: 

Ciase de Mulacidn 

NamePropietarioo 

Departamento 

Numero Predia 

Direcciondeipredio: 

'Grupo Minoritario at cual pertenece: 

Onipa Mmortaro Oespiazados 

Dia 21 Mesa Ano 2o- V 

&_jo  
Muricipio 

Folio de Matricula 

Cyo[,/v 

de umu.a digenes, GUnos. AtcnoNnibianos 

Radicaciôn Cordis: 

.o yc  
&:v1 'u (aQYC 

/ - - 6 .,( 7  
G2o3:i  

Masanos Ota Uni. ENca ORos 

 lnmobiliaria:  

(jpy'  

\j-(Q. \J{cv iQ 

Rensenados, 0005pacta005. UdIo mayo, Conon.ad LGTBJ Nun, 030eza 

° 

Mutaciôn 
1. Solicitud escrita personal o por intermedio de apoderado. 
2. Copia de certificado de libertad y t.radiciOn no mayor a 30 dias. (opcional) 
En caso que Ia DT a UOC cuente con acceso ala ventanilla Linica de Registro - VUR, no serd riecesano presentado. 
3. Copia de Ia escritura publica, ado administrativo o sentendia judicial debidarnente registrada con sus anexos. 
4. Copia de Ia cedula de ciudadania o documento de Identidad del propietario, poseedor yb apoderado. 

Venflcacjôn 

TIPO 
PROPIEDAD Marque con una x NPH  MEJORA  PH  CONDOMINIO  

MuTIqN  

= 

.9 
c 

.9 
a 0 ' 0' 

§ 

. 

' 
.5 
' 
.9 

.9 
I _.. 
.5 
S 5 
9 5 

.9 
.5 ru.9 

Requisitos adicionales segün tramite 
Mejora en predio ajeno: Carta Venta o escritura pbbiica U 0110 documento que dernuestre In transferencia do 
propiedari. 
Cambio de poseedor: Dacunientos que estabiezcan a posesiôn corns constancias de pago de irnpuestos, servicios 
priblicos, contribuciones, vaiorizaciôn etc. 
PH:Reqaisitos generales y copia de Ia escrituta del Reglamento dePropiedad Horizontal  
Pianos en escala original, aprobados par curaduria u oticina de Planeacion 0 quien haga sus veces y protocolizados, 
apica para segregacion y agregacidn. (En caso de disposer de estos). 

): Copia de Ia escritura del regiarnenlo de Propiedad Horizontal y sun moduficaciones y pianos en escaia original. 

Licencia de construccibn de acuerdo con las rnodalidades establecidas en el Decreto 1077 de 2015, con su respedtivo 
pbno. (Si no hay cencia, aportar pianos donde se identitiquen les dress construidas). 
E°: Copia de Ia escritura del regiamenlo de Propiedad Horizontal y sus rnodificaciones a adicianes debidarnente 
registradas, incluyendo pianos protocotizados de locaFzacidn y pianos arquitectonicos par tipo de construcciôn, en 
escab original aprobado par pianeaciOn a curaduria urbana. 
Modificaciôn de destino económico: Copia del acts administrativo expectido par Ia autoddad cornpetente 
aportando ia pruebas que permitan sustenlar is sohcitud. (Aptca pars predios con destino de interds histôrico, cutural 
a arquitectdnico). Para predios con otro deslino econdmico, cuauier medlo probatoria que permits sustentar eltipo 
de solicitud, so debe tener en cuenta a actividad predominante queue desarroile en el predio. 
La solicitud an podrd presenlar hasta el 29 de (unlo de cads ado ante Ia autoridad catastrat 0 tesoreria municipal, Ia 
coal debe contener drea de tenreno, dma de construcciôn yb edificaciOx y autoestirnacirin del avaluO do terreno y de 
las edificaciones de manera separada. 

En Ia declaraciôn de autoestimaciOn del avalud, podra presentar el avaluô comercial, pianos, cerfificaciones de 
autoridades administrativas, aerofotografias, escrituras pubtcas y auras documentos que demuestren bs cambios 
fisicos, vabrizaciôn o canibios de usa en el predio. 
Pars carnbios fisicos Mediante escritura pdblica que indique ia segregaciOn o agregacirin de mean, par confratos a cerlificados 
de is Aicaldia Municipal solo-u nuevas construccisnes, demoliciones a deleriorus. 
Vaiorizacion: Mediante certiticaciones dx is Alcaidia Municipal o de Ia autonidad que hays adelantado Ia ubra correopondiente. 
Cambios de uso: Medante certif cados de enhdades financieras a de is Aicaidia Municipal o de Ia Cdrnara de comnerdio.y otros. 
PH: Los cambios on deberdn contempiar en 81 regiamento de a Propiedad Horizontal 
Piano protocolizado, el cual indica in iocaiizxciôn del inmuebie, cabida, linderos, nnedidas, sombre e idenliticaciôn de 
coindanles. (En cuso de disponer de estas). 
Predios cancelados que existen fisicamente: En caso de los predios canceladou pero exists escritura registrada, 
presenlar copia del recibo pmediai y demds docurnentos que demuestren Ia enistencia fisica del predio, pars el caso 
de poseedornu no se requiere ei regisiro de a escritura publics. 
Mejoras en predio ajeno: El interesado debe acreditar con su sotdilud, Ia existencia y propiedad de In mejora. (carts 
yenta, escnilura pUbica, constandia de pagos de ser-vicios pUbfcas, contribudiones, valoraciones y demds(. 
Para el caso de predios a mejoras ubicados an municipios cuyo calastro no ha sido forrnado de contarmidad con Ia 
ley 14 de 1983: Se mequiere acreditar a soilcitud, In exislencia y propiedad y debe indicar el dma y avaiUo. 

Verificaclôn Observaciones 



FORMIJLARIO UNICO DE SOLICITUD DE TRAMITES CATASTRALES 

TipoTramita Requisitos adicionales segUn tramite Verificacion Observaciones 

0 
C 

0 

Indicar claramente a vigencia para a coal se sslicita a revision de avalOo y manifestar los motivos de inconformidad. 

Anexar los docurnentos poe demuestren que el avalUo no se ajusta a as caracteristicas y condiciones del predlo. en 
cuanto a limites, Iamato, usa, clases de terreno a naturaleza de Ia construcciOn, condiciones; ubicacido. vias de 
acceso, clase de terreno y naturaleza de Ia construcciOn, coridiciones locales del mercado inmabiliario y demOs 
informaciones pertinenles. 
El propietario a paseedor podra presentar documentos coma pIanos, certificaciones de autoridades administralivas, 
aerofotagrafias, escdturas publicas u otros documenlos que demuestren los cambios ye existencia a aexistencia de 
mejoras de Is construccidn 

Aportar los documentos que acrediten Ia complementaciOn so!'citada, en el caso de complemenlar Ia d!recodrr debe 
aportar el boietin de nomenclatura expedido par Ia auloridad competente a nivel municipal. 

Presenter Ia orden legal, judicial a administrativa que soporte el cambio de un predlo de una unidad orgOnica cataslral 
aotra. 

En caso que sea par causes naturales a fuerza mayor, debe aportar cuaiqsier docemento o media prabalaria que 
demuestre a desapariciOn del predlo insciito es Ia base calastral 

Par doble lnscripciOn: Piano Protocolizado en caso de disposer y copia de bs recibas de impuesto predial. 

Presentar 01 acts adminislrativa de Is entidad territodal. 

Rectificaclones (CorrecciOn en a inscripciôn de los datos del predto- Inconsistencia documentos catastrales) Verificación Observaciones 

E Ia - 

° 

< 

Nomenclature: CertiticaciOn expedida par a Olicina de PlaneaciOn Municipal o quien haga sus veces en Is que 
conste a nomenclature domiciliaria del predio. 

PH: Se debe presenlar copta de escritura pjiblica que contenga el reglamento de constitucidn de Ia PH registrada, asi 
como sus reformas y mcdificacianes Si as hay. 

Aportar Ocencia de construcciOn de acuerdo con las modalidades establecidas en el Decreto 1077 de 2015, con su 
respectivo piaso.(En caso de disponer de estos) 

PH°: Se debe presentar copia de escritura pUblics que conlenga el reglamento de constituciOn Ge Ia PH registrada, 
asi coma ses reformas y modificaciones silas hay. 

Mejora: Piesentar et documento que permita demostrar el error en el area de c005trucciOn. 

Levantamiento topogrOfico protocolizado. (En caso do disposer do estos) 

Acta de coUndancia cuando aplique. 

'H° 'P'Féentar copla de escntura publica que contenga el reglamento de constituciOn do Ia PH regislrada, asi coma 
SOS reformas y  moditcaciones silas hay. 

lEn el cane de Propradad Horizontal nn so acepta a s01c11ud de camblo do destino salvo que el reglarnento de Pt-I contenrole dicho carnbio 
2. En cano do poesentazse Ia documeotacioo ioconIeta, el soricitante doberit dentzo do un termino no mayor a on 11) men caiendario, corrpbtarla, den contrano Se dard apficaciOn alArt 17 de 
Ia by 1437 de 2011, dectarOndose el desiubndento tOdlo de a soircitud, procedrOndose a su archivn b qua no obsia pora quo el peldianarlo pueda voK'er a ebuar soc0ud cnn el cumpindento de 
ba requidtos necesarios. 
3. El presenta tranite ne adelaontard at tenor deJa narmatiddad apcabIe y baja Ion paodmetros de Ia Resoi.icizn 070 Ge 2011. art lie. 
4. Para Ia eapedIcxon detcertificado especial catastral sob so requiere a soricitud escnila. con una agencia no mayor a quirce 115) dran. 
5. Para as seticitudes 998  sean da PW: Se debeo aneoar on archivo Co Os quo contenga lArea Ge terreno, area construda. %coefidiente de participacion y FMI por coda uoidad que 

para los casos do condondnins y nornenctatura doodciiaoial. cantenga el raglamento y  area comun 

i6. 

1.Reuciu0dn70de2011,(Pi'cuhse1, 100-108,114-116. 124,129,'39 - 14B) 
2. Renokjcion 105508 2012, (Artloulos 10,11,16,17, 18,19y 20). 
3. Lay 14 do 1983. 
4. Deaelo3495de 1983. 
5.Ley1437de2Ol1. 

Rosolucidn 1495 de 2016. 

Norribre del Apoderado 

DirecciOndecontacto: 

orreoelecIrOnico: 

eluIar de ontacto 

El propietarlo auto ' . -', ibir notifoaciones 

L ti)4S  o  y !c ç't  
 (ott-e -   i 4 2   i3 Ciudad: y2Qv?C'Jcj  -  

. (Q1, / 

o comuoicaciones via electrOnica: SI NO 

c,1c_ 

Nombre y tma del solicitante. Firma de quien recibe a solicitud. 

FO-GCT-PCO1-02 



El 

Sofia CODIGO PR 376 -- RADICADO No 79014  

ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINC 

No. 1595 

FECHA :09DE MAYO DE2019..  

NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE BUCARAMAA 

NATURALEZA DEL ACTO ADJUDICACION DE BIENES EN LA DOB 

SUCESION INTESTADA DE FLORENTINA MOTOYA DE SUAREZ, identifica 

on C C No 63 273 598 y OLEGARIO SdAREZ CUADROS, identificado coF 

C.C. No. 13.803882  

APODERADOS  

Dr ORLANDO MERCHAN BASTO, CC No 81157  272, 

TARJ ETA PROFESIONAL No 179 094 DEL C S J 

Dr IVAN DARIO GOMEZ FONSECA, C C N° 80795885  

TARJ ETA PROFESIONAL N° 168 221 del C S J 

Dra ELIZABETH SUAREZ MONTOYA, C C N° 63513 448 

TARJETA PROFESIONAL N° 254 671 del C S 

En Ia ciudad de Bucaramanga Departamento 1de Santander, Repüblica 

Colombia, a los NUEVE ( 09  ) diäs del mes 

Diecinueve. (2.0.19),:. 

Ante mi, MARCO TULIO SINISTERRA HURTADO, N 

Bucaramanga, 

Comparecio(eron) 1) el doctor ORLANDO MERCHAN BASTO, mayor de edad, 

de esta vecindad, identificado con Ia cedula de ciudadania numero 91157 272 

expedida en Floridablanca, con Tarjeta Profesional No 179 094 del C S J, 

2) el doctor IVAN DARIO GOMEZ FONSECA, mayor de edad, de esta vecinda 

identificado con a cedula de ciudadania N° 80 795 865 expediaa 

Bucaramanga, y Tarjeta Profesional N° 168 221 del C S J y  

3) La doctors ELIZABETH SUAREZ MONTOYA, mayor de edad 

vecindad, identificada con Ia cedula de ciudadania N° 63 513 448 

Profesional N° 254.671 dëlCS. J.y maniféstó(àron 

P R I M E R 0  Que el doctor ORLANDO MERCHAN BASTO, obra coma 

apodetado de ViQRLULJ SUREZ M ONTO maoread vecin 
tpi1 nutoinal para un rtuuuu *Li Ia toutttua pilblira - a tteu rutn para 

= 

= 

-- 
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residente en Santa Barbara (Santander), identificado con 

No. 91.258.262, expedida en Bucaramanga 

MONTOVA, mayor de edad; vecino y residente en Santa Barbara (Santande 

identificado con Ia cédula de ciudadanIa No. 91.272.295 expedida 

Bucaramanga; representación que acredita con los poderes especiales legalmente 

conferidos, los cuales presenta para su protocohzación con Ia presente escritura y 

para que su contenido se inserte en las copias que de Ia misma se expidan 

doctor IVAN DARIO GOMEZ FONSECA, obra como apoderado d 

-. SUAREZ MONTOYA, mayor de edad, vecina y residènte en BèrlIn.( Santande 

identfficada. con. las  cédula de ciudadanla No. 63.331.033,. expedida 

Bucaramanga, de FLORIANO SUAREZ MONTOYA, mayor de edad, vecino 

residente en Berlin (Santander), identificado con Ia cedula de ciudadania 

91 280 623, expedida en Bucaramanga, y de CIRO ALFONSO SUAREZ 

MONTOYA, mayor de edad, vecino y residente en Berlin (Santander), identificado 

con Ia cedula de ciudadania No 13 873 048 expedida en Bucaramanga 

iepresentacion que acredita con los poderes especiales legalmente conferidos, los 

cuales presenta para su protocolizacion con Ia presente escntura y para que su 

contenido se inserte en las copias que de Ia rfiisma seexpidan, y Ia doctora 

ELIZABETH SUAREZ MONTOYA, obra en nombre proplo, unicos interesados en 

el tramite de Ia doble sucesion intestada de FLORENTINA MONTOYA DE 

SUAREZ, quien en vida se identifico con Ia cedula de ciudadania numero 

63 273 598 y OLEGARIO SUAREZ CUADROS, quien en vida se identifico con Ia 

cedula de ciudadania numero 13 803 882 

S E G U N DO  Que esta Notaria mediante Acta numero 113 del 10 de Agosto de 

2018, acepto el tramite sucesoral, de conformidad con los documentos que 

adjunto y que forman parte de Ia presente escritura junta con las publicaciones 

del edicto y comunicaciones respectivas de conformidad con lo dispuesto en el 

Decreto 902 de 1988. 

T E R C E R 0 Que el trabajo de PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES 

allegado es el siguiente:  

Señor -- NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA 

_REE I  l(tJlflA( RThLDEJiEREF[CIA  DE LQS £ALJ8ANES LQS ENQRES' 
JZnpEt luhtmiat pam uu et1iiuu EU 1 £tUtuta pübLitLl - fiutuaIn pmii,. unri 

Ia cédula deciudadahià 

ORLANDO SUAREZ 
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FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ 

CUADROS (Q E P D)  

Dr ORLANDO MERCHAN BASTO,  Como apoderado de los señores VICTOR 

JULIO SUAREZ MONTOYA, ORLANDO SUAREZ MONTOYA, respectivamente, 

e IVAN DARIO GOMEZ FONSECA  como apoderado de NELLY SJJA 

MONTOYA, FLORIANO SUAREZ MONTOYA, CIRO ALFONSO SUAREZ 

MONTOYA respectivarnente, Y ELIZABETH SUAREZ .MONTOYA  actUandO en: 

nombre propio Obrando coma herederos me permito presentar ante su 

despacho Ia relación de inventario• y avalüo de.los causantes FLORENTINA. 

MONTOYA DE SUAREZ_(Q E RD ) Y_OLEGARIO_SUAREZ_CUADRQ 

(Q E PD) en Ia forma que se detalla acontinucion 

HECHOS  

PRIMERO  Los causantes señores FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ, 

(Q.E.P.D.), falleció en et Municipio de Bucaramanga (Santander). el-dià 2.O•de 

JUN10 del 2016, siendo Bucaramanga su ultimo domicilio y el asiento principal de 

sus negocios Y OLEGARIO SUAREZ CUADROS, (Q E P D), fallecio en e 

Municiplo de Bucaramanga (Santander)el da 16 de AGOSIOdél2017,siendo 

Bucaramanga su ultimo domicilio y el asiento principal de sus negocios 

SEGUI1DO  Los señores contrajeron matrimonio catolico el dia 6 de enero 

195, en el Municipio de Tona de cuya union hay hijos mayores de edád, Ia cual 

se declara disuelta y liquidada con el presente iristrumento 

TERCERO La familia SUAREZ MONTOYA (Q E P D), en vida procrearon 6 hijos 

Ilamados NELLY SUAREZ MONTOYA, VICTOR JULIO SUAREZ MONTOYA, 

ORLANDO SUAREZ MONTOYA, FLORIANO SUAREZ MONTOYA, ELIZABETH 

= 

L 

SUAREZ MONTOYA, CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOYA quienes son los 

Ilamados a heredar los bienes dejados par los causantes, en su calidad de hijos 

legitirnos de los mismos 

CUARTO  Se trata de una sucesion intestada donde, no existiendo testamento 

ni donacion, corresponde eI ciento por ciento de los bienes que conforman el 

activo de là hèrencia, en Ia proporcioncorrespondiente a cadauno  • 

QUINTO Los bienes sucesorales, que describire, estan ubicados en los 

* municipio.s de ucaranaLga,_ Santh  .BarbaraSantnder y SiIo&nntta_da 
JlEtpiI iwttntn[ iiara iuu zcLutun n Ui Encrititril ptThLitn - u fieiiL watn pLtrael ugiwriu 
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Santander  

SEXTO En vigencia de Ia Sociedad Conyugal 

FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ (Q E P D 

CUADROS (Q E P D), adquirieron los siguientes bienes 

• El 50 39% del bien inmueble, ubicado en Ia finca Corralitos-Azogue, de Ia 

Vereda Volcanes del municrpio de Santa Barbara Santander, identificado con 

numero de Matricula Inmobiliaria No 314-1526 

• Un bien inmueble, ubicado en Ia Finca Volcanes de a vereda Volcanes del 

municipio de Santa Barbara Santander identificado con numero de Ia Matricula 

Inmobiliaria No. 314-6786  

• Un bien inmueble, ubicado en Ia carrera 49 No. 30-51, del barrio Albania 

del municipio de Bucaramanga, Santander, identificado con nümero de rv1itricula 

Inmobiliaria No. 300-46266.  

• Un bien inmueble, ubicado en Ia Finca El Jazmin Leuta, Vereda las 

acequlas, del municipio de Silos del Norte de Santander, identificado con numero 

de Matricula Inmobiliaria No. 272-40004.  

• Un vehIculo de placas QHF664, marca Mazda, modelo 2006. 

SEPTIMO: Los mandantes, señores, VlCTO JULK5' SUAREZ MONTOYA, 

ORLANDO SUAREZ MONTOYA, NELLY SUAREZ MONTOYA, FLORIANO 

SUAREZ MONTOYA. CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOYA, respectivamente. 

Y ELIZABETH SUAREZ MONTOYA, actüo en nombre propio. Obrando como 

hijos legitimos, aceptan y reciben con beneficio de inventario.  

OCTAVO: Se pretende con Ia presente liquidar Ia Flcrencia Conjunta Intestada, 

respecto de los herederos aqul determinados.  

NOVENO:  Los señores VICTOR JULIO SUAREZ MONTOYA, ORLANDO 

SUAREZ MONTOYA, respectivamente han conferido poder especial, amplio y 

suficientes. Igualmente, NELLY SUAREZ MONTOYA, FLORIANO SUAREZ 

MONTOYA, CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOYA, respectivamente, han 

conferido poder especial, arnplio y suficiente, para iniciar, desarrollar y culminar 

el proceso de liquidación de herencia d los senores FLORENTINA MONTOYA 

DE SUAREZ Y OLEGARIO SUAREZ CUADROS (Q.E.P.D), con facultades 

expiesas.para.coenILeL4nieatarIa y. avaluo, .rea'izar e1_trabajo .de particion , 
1JJUjJEL 1wtatiLtt pULU UJl £XLtPtUU LII 1t I_II.t1t).ttLt jiuliiit&t - INU iiUII LUULL plrL LI It 
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FLORENTINA MONTOYA DE 

CUADROS (Q E P D)  

Dr ORLANDO MERCHAN BASTO,  Como apoderado de los señores VICTOR 

!ULiOSUAREZ MONTOYA,ORLANDOSUAREZMONTDYA 

e IVAN DARIO GOMEZ FONSECA,  como apoderado de  

• .respectivarnente 

NELLY SIJAREZ 

MONTOVA, FLORIANO SUAREZ MONTOYA,. CIRO ALFONSO .. SUARE± 

MONTOYA respectivamente, Y ELIZABETH .SARE MONTOYA.  aOtuando en: 

nombre propio Obrando como herederos, me permito presentar ante su 

despacho Ia relacion de inventario y avaluo de los causantes FLORENTINA 

MONTOYA DE SUAREZ (Q EP 11) V DLEGARIO SUAREZ_CIJADRO 

(Q E PD) en Ia forma que se detalla acontinucion 

- HECHOS  

PRIMERO Los causantes seriores FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ 

(Q E P D), fallecio en eI Municipio de Bucaramanga (Santander) eI dia 20 

JUN10 del 2016, siendo Bucaramanga su ultimo domicilto y eI asiento principal de 

sus negocios. Y OLEGARIO SUAREZ CUADROS, (Q.E.P.D.), falleció en el 

Municipio de Bucaramanga (Santander) el dia 16 de AGOSTO del 2017, siendo 

Bucaramanga su ültimo domicilio y el asiento principal de sus negocios.  

SEGUNDO: Los señores contrajeron matrimonio católico el dia 6 de enero de 

1965, en el Municiplo de Tona, de cuya uniOn hay hijos mayores de edad, Ia cual 

se dectara disuelta y liquidada con el presente iñstrumento. 

TERCERO:  La familia SUAREZ MONTO'YA (Q.E.P.D), en vida procrearon 6 hijos 

Ilamados NELLY SUAREZ MONTOYA, VICTORJULIO. SUAREZ MONTOYA, 

ORLANDO SUAREZ MONTOYA, FLORIANO SUAREZ MONTOYA, ELIZABETH 

SUAREZ MONTOYA, CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOYA, quienes son los 

Ilarnados a heredar los bienes dejados por los causantes, en su calidad do hijos 

legitimos de los mismos. 

CUARTO: Se trata de una sucesiOn intestada, donde, no existiendo testamento 

ni donaciOn, corresponde el cientD por cento de los bienes que conforman el 

activo do Ia herencia, en Ia proporciOn correDpondiente a cada uno 

QUINTO: Los bienes sucesorales, que describiré, estén ubicados en los 

municipios d.e ..f3ucararnan.ga, Santa £irbaraSaotnder y Silos note.a. 
3J1iid iintiinaL puru UL1 cctuiun LII In ccvithra i4*t1htzt -. o ficuL rnntn pjit ,,Litnuarin 
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Santander 

SEXTO En vigencia de Ia Sociedad Conyucjal los causantes señores 

FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ (Q  E P D) Y OLEGARIO SUAREZ 

CUADROS (Q E P D), adquirieron los siguientes bieries 

• El 50 39% del bien inmueble, ubicado en Ia finca Corralitos-Azogue, de Ia 

Vereda Volcanes del municipio de Santa Barbara Santander identificado con 

numero de Matricula Inmobiliaria No 314 1526 

• Un bien inmueble ubicado en a Finca Volcanes de Ia vereda Volcanes del 

municipio de Santa Barbara Santander identificado con numero de Ia Matricula 

InmoblUaria No. 314-6786  

• Un bien inmueble ubicado en Ia carrera 49 No 30 51, del barrio Albania, 

del municipio de Bucaramanga, Santander, identificado con numero de Matricula 

Inmobiliaria No 300-46266  

• Un bien inmueble, ubicado en Ia Finca El Jazmin Leuta, Vereda las 

acequias del municipio de Silos del Norte de Santander, identificado con numero 

de Matricula Inmobiliaria No 272-40004 

• Un vehiculo de placas QHF664, marca Mazda, modelo 2006  

SEPTIMO Los mandantes, señores, VICTO JULKJ' SUAREZ MONTOVA, 

ORLANDO SUAREZ MONTOYA, NELLY SUAREZ MONTOYA, FLORJANO 

SUAREZ MONTOYA, CIRO ALFONSOSUAREZ MONTOYA, respectivarnente; 

Y ELIZABETH SUAREZ MONTOYA, actuo en nombre propio Obrando como 

hijos leg itimos aceptan y reciben con beneficio de inventario 

OCTAVO Se pretende con Ia presente liquidar Ia Herencia Conjunta Intestada 

respecto de los herederos aqui determinados  

NOVENO Los señores VICTOR JULIO SUAREZ MONTOYA, ORLANDO 

SUAREZ MONTOYA, respectivamente han conferiao poder especial, amplio y 

suficientes Igualmente NELLY SUAREZ MONTOYA, FLORIANO SUAREZ 

MONTOYA, CIRO ALFONSO SUAREZ MONTOYA, respectivamente, han 

conferido poder especial, amplio y suficiente, para iniciar, desarrollar y culminar 

el proceso de liquidacion de herencia de los senores FLORENTINA MONTOYA 

DE SUAREZY OLEGARIO. $UAREZ:CUAPROSI (Q.EP.•D), con ultades 

expiesas_para_corwenireLuwentaria yaaluo, .rea'izaLeI_trabajo sie particion y 
Japa itutatmi paiu nun LItLL*u*UL eu In i.u.utuiit pu1Itun - 'Ju hLiu i..nufn pna LI iitta n 
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coiIottar poi tovor ulu ubtob dutoii: 
dka4o N: 6o19?-2O21OOQ3543EEQO1 

No. Cao 53483 
Fucha: 24-Q32O21 1608:41 

11W: 
Rad. Padre: 5682020ER4S00 

Sof,xes 
JORGE ANDRES CASTELLANOS CR1 STANCHO 
Juzgado 004 Civd Del Circufto De Bucaramenga - Soda Principal 
j4 cbuc.j i(1Qj rerna1uthcJøl y CO 

Calle 35 # 11.12 - Oflcina 305- Palacia do Justicia 
BUCARAMANGA, SANTANDER, COLOMBIA 

Radicado: 680013103008-2014-0001-01 
Proceso: ORDINARIO (PERTENENCIA) 
Domandante: FLORENTINA MONTOVA V OLEGARIO SUAREZ CtJADROS 
Dsmandado: FLOR DE MARIA VELSACO O;E SEPULVEDA V OTROS 

Respetado Doctor, 

En atonclón a su oficlo 3241, radlcado bajo Cl ordinal 5682020ER369 y oficlo 1350 radlcado baja at 

ordinal 5682020ER4500, en donde nas aliegen los documentos requeridos pars realiar is respective 

cotlzación en mirae de efectuar una nspocción judicial con Inleivoncidn do purito, at respecto Ia 

comualcarnos quo el expodlentu ha 8kb rumilido al profobional pars ruallzar to ruspuctiva cotización 

de lo soilcitado seg(in o4 oficlo No. 5882018ER 13706. 

Atentamente, 

JOSE HENRY ASCANIO MANZANO 
PROFESIONAL UNIVERSITARIO 
CATAST 

()ICO OPthAIlVO 
JOEL A*$$ CMUUi4O W N(UtZIUNLO OPt PMWO 

i Clud.dw',o: 

wec.uoY., 



kAmi juhiI 
Ct:iwo ¼pfl4)7 d Ia J1iiaura 

1ubllca 4' (h4orntia 

JUZGADQ CUARTO CML DEL CIRCUITO 
Bucararnanga, catorce (14) do abriJ do doe m vointivao (2021). 

PROCESO. ORDINARIO (PERTENENCIA) 
ND 6800141-03006-2014.00007-01 

En atenciOn a Ia constancia ecretariaJ quo antecede1 , 
80 dispone: 

1.- Negar Ia sohcltud remftlda al da 18 do febrero do 
20212, respecto a fijar fecha y hora para Hover a cabo Ia diligencla 
de Inspección judIcIal, en tanto cue, el IGAC no ha remfUdo Ia 
informaciôn ordenada en el numeral 1.1., del acápite do pruobas 
denominada: "INSPECC1ON JUDICIAL CON INTER VENCION DE 
PER!TOU, ordenada en auto de 19 do septiembre do 2O18 y 
comunlcadä medlante oflclo 2676 del° do octubre do 2018g. 
reiterada en varlas oportunidades. 

1.1.- En Jo quo atañe a Jacopia do Ia respuestaemltlda 
par el IGAC el die 9 do marzo do 2020, par socretaria remftase 
dlcha pleza procesai5  a Ia direcclôn eIectrónca, suministrada por el 
apoderado do Ia parte aCtOta8. 

2. Obre en el expediente y en conocimiento de las 
partes Jo informado par el IGAC7, e dIe 24 do marzo del año an 
curso, pare quo maniflesten lo quo estimen pertlnente. 

2.1.- Con base en 10 antes expuesto, so requiere a Ia 
entidad en menciôn pare que en el término do cinco (5) Informe, 
sóbre el trámlte do Ia respective cotlzaclón solicitada con el oticto 
N' 5682018ER13706. Por secretarla, a través del media más 
expedito y eflcaz comuniquese dicho requertmlento, rernitléndole 
copia do Ia comunlcaclón señalada en el numeraL quo precede. 

Notifiquese. 

LUIS ROBERTO ORTIZ ARCINIEGAS 
Juez 

'Pdf. 55. 
DM 



Rania judicial 
Cunsejo Superior de Ia U ura 

Ri'piftThci do Colombia 

  

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO 

Ordinario (Pertenencia) N° 680013103006-2014-00007-01 

Bucaramanga, trece (13) de octubre de dos mu veintiuno (2021). 

1. Se incorpora y pone en conocimiento el reporte de pago que obra en los 
consecutivos 75 y 76. 

2. INSPECCION JUDICIAL 

2.1 Se programa Ia inspecciOn judicial para el dia 5 de noviembre de 2021 a 
las 7:10 am. 

2.2 Par Secretarla, par el media más expedito infOrmesele al IGAC Ia fecha 
de diligencia, permitiéndoles el acceso al expediente, e indicándoles que ya 
se realizO el pago tanto del acompañamiento, como del dictamen a realizar, 
remItaseles copia de los consecutivos 75 y 76. For lo tanto, deben realizar el 
acompañamiento a Ia diligencia aqul programada. 

2.3 Se dispone que par Secretaria y de forma inmediata se establezca 
comunicaciOn con Ia POLICIA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA, 
INSPECCION DE POLICIA DE SANTA BARBARA SANTANDER y Ia 
ALCALDIA DEL MUNICIPIO DE SANTA BARBARA SANTANDER a efectos 
que se sirvan informar cuáles son las condiciones de seguridad en Ia zona en 
que Ia que habrá de realizarse Ia inspecciOn, y además, para que presten el 
dIa de Ia diligencia, el acompañamiento necesario para el normal 
desenvolvimiento de Ia actividad a realizar. 

2.4 La presente decisiOn pOngase igualmente en conocimiento del 
MINISTERIO PUBLICO. 

2.5 Se le pane de presente a Ia parte demandante, que debe realizar Ia 
gestiOn que corresponda, para el traslado del personal del juzgado al lugar 
de Ia diligencia. Igualmente, se le aclara que Ia duligencia iniciará en Ia entrada 
de las instalaciones del Palacio de Justicia de esta ciudad a Ia hora señalada. 

2.6 Se le advierte a quienes van a participar en Ia diligencia, que en razOn a 
las medidas de seguridad que deben tenerse en cuenta en razOn a Ia 
pandemia de COVlD-19, su presencia debe realizarse con los elementos de 
seguridad y protecciOn ordenados en los protocolos expedidos por el 
Gobierno nacional, local y el Consejo Superior de Ia Judicatura; guardando el 
distanciamiento. 

NOTIFIQUESE. 

LUIS ROBERTO ORTIZ ARCINIEGAS 
J U EZ 



Firmado Por: 

Luis Roberto Ortiz Arciniegas 
Juez Circu Ito 

Juzgado De Circuito 
Civil 004 

Bucaramanga - Santander 

Este documento tue generado con firma electrOnica y cuenta con plena 
validez juridica, conforme a lo dispuesto en Ia Ley 527/99 y el decreto 

reglamentario 2364/12 

COdigo de verificaciôn: 
eb568a3e7fa7821 b9fdddf0f0daa91 35cef2740f3dc3e89b49adcaa3e31 95b 

48 
Documento generado en 13/10/2021 03:52:26 PM 

Valide este documento electrónico en Ia siguiente URL: 
https ://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica  
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Señores 
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUTTO 
BUCARAMANGA 
E. S. D. 

PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCJA 
DEMANDANTE FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ 
DEMANDADO AUGUSTO VILLAMIZAR SUAREZ 
RADICADO 680013103006-2014-00007-01 

IVAN DARIO GOMEZ FONSECA, identificado con C.C. No. 80.795.885 
expedida en Bogota, obrando en ml calidad de APODERAIJO DEMANDANTE 
con el respeto acostumbrado me dirijo a su despacho, con el objeto de: 

• ALLEGAR: Recibo de pago, por valor de ($6.400.000.00), por concepto de 
"cubrir los gastos de viáticos del personal, el transporte y otros gastos", 
segün consta la Cotización Avaluó Comercial presentado por el IGAC. 

• ALLEGAR: Recibo de pago, por valor de ($4.557.000.00), por concepto 
"designación de un Profesional idóneo para estudiar la documentación 
aportada y realizar los requerimientos de (iii) Estado de Conservación, 
existencia de mejoras y si tiene explotación económica (iv) Avalüo del 
bien", segün consta Cotización Avalüo Comercial presentado por el IGAC. 

SOLICITAR: Se sirva dar impulso procesal al proceso de la referencia. 

Sin otro particular, agradeciendo de antemano la diligencia y atención prestada 
a mi solicitud. 

Del señor Juez, 

IVAN1TA1TO GOMEZ FONSECA 
CC. No. 80.795.885 de Bogota 
TP. No. 168.22 1 C.S. de la J. 
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MEMORIAL ALLEGANDO 2014-00007-01 

Ivan Gómez <dr.ivangomezhotmaiLcom> 
Jue 3009/202! 15:03 

a 

Para: 

Juzgado 04 Civil Circuito - Santander - Bucararnanga 

2014-00007-01 pdf 
270 KB 

Ivan Darlo GOmez Fonseca 
Abogado 
Carrera 16 No. 35-18 Oficina 205 
Edificio Turbay (B/manga) 
Tel: 6702668 
Cel: 3103487480 
"El exito no se Ioqra solo con cualidades especiales. Es sobre todo 

un trabajo de constancia, de metodo v de orqanización." 
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FORMULARIO DE CALIFICACION (Ley 1579 de2012).  

MATRICULA INMOBILIARIA: 314-1526.  
- 

CODIGO CATASTRAL: 000000120003000.  

UBICACION DEL PREDIO. TIPO: RURAL. - - MUNICIPIO: SANTA BARBARA. - - 

DIRECCION: EL AZOGUE Y CORRALITOS.  

DOCUMENTO: ESCRITURA PCJBLICA.  

NUMERO: QUINIENTOS VEINTIDOS (522).  

FECHA: DIA: DOCE (12)  MES: ABRIL  

OFICINA DE ORIGEN: NOTARIA SEXTA (6a.).  - - - CIUDAD: BUCARAMANGA.- 

CODIGO - - NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO VALOR DEL ACTO 

0901. ACLARACION $0 

0125. COMPRAVENTA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: 

MYRIAM VELAZCO VILLAMIZAR.  

IDENTIFICACION: C.C. NUMERO 41 .664.628 

MARIA EDDY VILLAMIZAR.BUSTOS 

IDENTIFICACION: C.C. NLIJMERO 27.950.086 DEJBUCARAMANGA. 

FLOR DE MARIA VELASCO VILLAMIZAR. 

IDENTIFICACION: 0.0. NUMERO 63.273.739 E BUCARAMANGA.  

DORIS CECILIA VELASCO VILLAMIZAR.  

IDENTIFICACION: 0.0. NCJMERO 37.829.577 DE BUCARAMANGA.  

En Ia ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander Repüblica de 

Colombia, a lo DOCE (12) dIas'del mes de ABRILdèl anDOS MIL DIECISIETE 

(2017),.a'nte HERSILIA GONZALEZ PEIJUELA, Notaria Se_Encargada del 

Curculo de Bucaramanga, mediante ResIuciôn nümero 342 de fecha 31 de 

Marzo de 2017 emanada de Ia Superintendeicia de Notariado y Registro. - - - - 

PRIMER ACTO: ACLARAC ION NOMBRE.  

Comparecio JAIME ELISAIN.SEPULVEDA BUSTOS, mayor de edad, vecino de 
( . . 

esta ciudad, identificado con Ia cedula de ciudadania numero 13.833.915 expedida 

en Bucaramanga, obrando en nombre y representacion de MYRIAM VELAZCO 

VILLAMIZAR, mayor deedad, vecina de Bogota, de estado civil casada con 

sociedad conyugal vigente, identificada con Ia cédula de ciudadania nUmero 

UL1 (tiU! U1LI tXE1tIttLlIti Lit Ii LttLt I IIL.L jititilird - itttC LOLI LI IdtiI LI iItdItF1t1 

ANO: 2017. 

$9.500.000 

E BOGOTA. 
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41 .664.628 expedida en Bogota, segün poder especial a él otorgado y que Se 

protocoliza con esta escritura para que su contenido se inserte en las copias que 

de Ia misma se expidan, manifesto . - - 

PRIMERO: Que por>Séntencia del 09 de junio de 1983 dictada por el Juzgado 

Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga, registrada( bajoel folio de matrIcula 

inmobiliaria nUmero 314-1526de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de 

Piedecuesta, se le adjudicO a MYRIAM VELAZCO DE VELASQUEZ una cuota 

parte en Ia sucesiOn de CARLOS MANUEL 0 MANUEL VILLAMIZAR VILLAMIZAR 

sobre Ia mitad de un lote de terreno denominado hoy EL AZOGUE Y CORRALITOS 

ubicado en el municipio de Umpalá hoy Santa Barbara, cuyas medidas, linderos y 

demás especificaciones se hicieron constar en Ia citada Sentencia y en su registro. - 

SEGUNDO: Que 01 medio 'de este instrumento y obrando JAIME ELISAIN 

SEPULVEDA B(JSTOS en nombre y representaciOn de MYRIAM VELAZCO 

VILLAMIZAR, manifiesta que POI supresiOn delaparticula DE, el-nombre y apellidos 

de Ia misma son MYRIAM VELAZCO VILLAMIZAR, como se comprueba con Ia 

fotocopia de Ia cédula de ciudadanha, debidamente autenticada, documento 

que se protocoliza con esta escritura y con los que se identifica en los actos 

personales, privados y registrales y con los que debe quedar inscrito en el 

folio de matrIcula inmobiliaria nümero 314.1526 del predio EL AZOGUE Y 

CORRALITOS ubicado como se dijo anteriormente. --------------------

El compareciente obrando en Ia condiciOn ya indicada manifiesta aceptar Ia 

presente escritura de aclaraciOn. 
-

- 

SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA.  

Compareció nuevamente JAIME ELISAIN SEPULVEDA BUSTOS, mayor de edad, 

vecino de esta ciudad, identificado con Ia cédula de ciudadanla nUmero 13.833.915 

expedida en Bucaramanga, obrando en nombre y representaciOn de MYRIAM 

VELAZCO VILLAMIZAR, mayor de edad, vecina de Bogota, de estado civil 

casada con sociedad conyugal vigente, identificada con Ia cédula de ciudadanla 

nümero 41 .664.628 expedida en Bogota, segün poder especial que se protocoliza 

con esta escritura, y MARIA EDDY VILLAMIZAR.BUSTOS mayor de edad, 

vecina de Bucaramanga, de estado civil soltera sin uniOn marital de hecho, 

identificada con Ia cédula de ciudadanla nümero 27.950.086 expedida en 

}jlahtr iit;,t-iiI ;I;u- 1Iu i' h;';iui- CII d if t-;t iifj&i - \u IiL'III ruIItn x'nri r lllutzlrin 



L 

A 041966636 

Bucaramanga y manifestaron:  

PRIMERO: Que obrando en el carácter ya indicado, transfieren a titulo de yenta por 

panes iguales a favor de FLOR DE MARIA VELASCO VILLAMIZAR, mayor de 

edad, vecina de esta ciudad, de estado civil casada con sociedad conyugal 

vigente, identificada con Ia cédula de ciudadania nUmero 63.273.739 expedida en 

Bucaramanga y DORIS CECILIA VELASCO VILLAMIZAR, mayor de edad, 

vecina de esta ciudad, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente, 

identificada con Ia cédula de ciudadania nUmero 37.829.577 expedida en 

Bucaramanga, el derecho dominio o propiedad y posesión que las vendedoras 

tienen asi: 

de MYRIAM VELAZCO VILLAMIZAR el 4.166% del 50% y MARIA EDDY 

VILLAMIZAR.BUSTOS el 12.50 % del 50% del siguiente inmueble: un lote de 

terreno denominado hoy EL AZOGUE Y CORRALITOS ubicado en el municipio de 

Umpalá antes, hoy Santa Barbara y comprendido por los siguientes linderos 

generaTes: Partiendo del Callejón Grande que se encuentra en el camino que de 

Santa Barbara conduce al páramo, de éste nombre subiendo hacia Ia derecha por 

todo el monte a dar al Delgado, al pie de Ta ciénaga, de aqul por Ta derecha , de este 

punto en linea recta aI borde de piedras negras, tomando aguas abajo, a dar a Ia 

cueva de Mena segün Ia misma corriente , a dar al guayabal, en donde se reUne con 

Ia de Valencia, siguiendo ésta arriba a dar a Ta Cueva de Hueco hoyada abajo a 

buscar el Monte Grande y de aqul por Ta izquierda y por Ia orilla del monte a terminar 

en el punto del Callejón grande y de aqul por Ia izquierda y por Ia orilla del monte a 

terminar en el punto El Callejón Grande al primer lindero. Dentro de todo el terreno 

se encuentran tres casas de bahareque-- Itecho pajizo. Todo el anterior inmueble 

tiene una superficie aproximada de trescientas hectáreas (300 has.), tierra de 3a,  4a y 

5a clase, quebrado, con lena suficiente y agua.  

Inmueble que se identifica con el folio de matrIcula inmobiliaria nümero 314-1526 d 
z 

Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Piedecuesta y se distingue en e 

catastro como predio nümero 000000120003000.  

Area linderos medidas y demás especificacionetomados de Ta escritura pUblica 

nürnero 1.496 del 13 de octubre de 1983 de Ia Notaria Sexta de Bucaramanga. - - 
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PARAGRAFO: No obstante Ia cabida y linderos acabados de expresar, Ia yenta se 

hace como cuerpo cierto.  

SEGUNDO: Que las cuotas panes del inmueble antes descrito, fue adquirida par 

las vendedoras par adjudicaciôn en Ia sucesiôn de CARLOS MANUEL 

VILLAMIZAR VILLAMIZAR, mediante Sentencia del 0.9 de junio de 1983 dictada por 

el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Bucaramanga, debidamente regftadErel 

16 de septiembre de 1983, baja ejjolio de matricula inmobiliaria nümero 314-1526 

de Ia Oficina de Registra de Inrumentos PUblicos de Piedecuesta. Protocolizado 

par media de Ia Escritura p(iblica nimero 1496 de fecha 13 de Octubre de 

1983 atorgada en Ia Nataria Sexta del circulo de Bucaramanga.  

TERCERO: Que el precia dëesta yenta es par Ia cantidad de NUEVE MILLONES 

QUINIENTOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.500.000), suma que Ia 

vendedora declara haber recibido de manos de las compradaras en dinero efectiva 

y a su entera satisfacciOn.  

CUARTO.- LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Manifiesta Ia vendedara que Ia cuota 

pane del inmueble objeto de este contrato se encuentra libre de censas, 

embargas, arrendamiento par escritura püblica, anticresis, patrimanio de familia 

inembargable, afectación a vivienda familiar (Lay 258 de 1996), condiciones 

resolutorias del daminia, limitaciones del misma y en general libre de todo 

gravamen, pero que en todo casa se campromete a salir al saneamiento de Ia 

vendido conforme a Ia ley.  

En cuanto a demandas sap9rt las siguientes: demanda promovida par 

ELIZABETH SUAREZ MONTOYA en proceso de union marital de hecho, radicado 

nUmero 2006-0455-00, adelantada en el Juzgado Sextode Familia, demanda en 

proceso divisorio radicada nUmero 680013103003-2014-00075-00 promovida par 

MARIA EDDY VILLAMIZAR BUSTOS del Juzgado Tercero Civil del Circuita de 

Bucaramanga, y Ia demanda en proceso de pertenencia radicado nimero 2014-

0007-00 promovida par FLORENTINA MONTOYA DE SUAREZ Y OLEGARlO 

SUAREZ CUADROS del Juzgado Sexta Civil del Circuito, demandas qua las 

compradoras canocen y aceptan.     - - 

QUINTO: Qua desde esta misma fecha Ia vendedora hace entrega real y material 

de Ia cuota pade del inmueble vendido, junta can todos sus usos, castumbres, 

JlajicI ii III1 IIl llU rtJIt'iiI.tt ElI f,.l l',I FIIIII.I ltIili(d - tIL'I11' tL1'3ELI 1tj1 El llIIZjfjfl 
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anexidades y servidumbres que legalmente le corresponde sin reserva ni 

IimitaciOn alguna y en el estado en que se encuentra.  

SEXTO: Que Ia vendedora igualmente garantiza a las compradoras que los 

impuestos prediales y complementarios y las contribuciones de valorización que 

se causen sobre el predio objeto de este contrato, serán de su cargo hasta el dIa 

en que se firme Ia presente escritura, a partir de Ia fecha dichos impuestos y 

contribuciones serán a cargo de las compradoras.  

PARAGRAFO I: EL SUSCRITO NOTARIO DEJA CONSTANCIA QUE INDAGO A 

LA PROPIETARIA DEL INMUEBLE, ACERCADE SU ESTADO CIVIL COMO 

INICIALMENTE APARECE, ASI COMOSI DICHO INMUEBLE ESTA AFECTADO A 

VIVIENDA FAMILIAR, HABIENDO RESPONDIDO BAJO LA GRAVEDAD DEL 

JURAMENTO (QUE SE CONSIDERA PRESTADO CON LA SOLA FIRMA), QUE 

NO. (ART. 6 INCISO 1°. DE LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1996).  

PARAGRAFO II: NO ES PROCEDENTE LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. 

(ART. 1 LEY 258 DE 1996) NSTRUCCION ADMINISTRATIVA 09-99 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. POR TRATARSE DE VENTA 

DECUOTASPARTES.  

PRESENTES, FLOR DE MARIA VELASCO VILLAMIZAR Y DORIS CECILIA 

VELASCO VILLAMIZAR, de anotaciones personales ya indicadas y manifestaron: 

a) Que aceptan Ia presente escritura con el contrato de yenta en ella contenido a 

su favor; b) Que ha pagado el precio indicado en el punto TERCERO de este 

instrumento; c) Que tienen recibida Ia cuota parte del inmueble a su enter 

satisfacción. d) Bajo Ia gravedad de juramento y de conformidad con lo establecid 

en el estatuto orgánico del sistema financiero (Decreto 663 de 1993), Ia Le 

190 de 1995, Ia circular externa No. 046 del 29 de octubre de 2002 de I 

Superintendencia Bancaria y las nornis legales concordantes sobre prevenciO 

de lavados de activos, declaramos en calidad de compradoras que los dineros 

entregados a Ia vendedora para el pago del precio de Ia presente yenta, 

provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el Código Pen 

Colombiano.  

Esta escritura se extendió en las hojas de papel notarial nUmeros: Aa04 196663 

AaO41966636-AaQ41966637-AaQ41966587  

Jnpit IttIt:lkult pitra Ibti r IIIttttILI LII Id L' ttItU.t piililita - NL ILEtIL cotitt ptLd i1 iiu-iu 

1
9
/1

2
/2

0
1
6

  



6 

FUERON PRESENTADOS LOS SIGUIENTES COMPROBANTES LEGALES 

QUE SE PROTOCOLIZAN Y QUE COPIADOS DICEN: - -  

MUNICIPIO DE SANTA BARBARA, SANTANDER PAZ Y_SALVO DE IMPUESTO 

PREDIAL LA SUSCRITA SECRETARIA DE JCIENDA DEL MUNICIPIO DE 

SANTA BARBARA CERTIFICA QUE: EL SEPJOR VELASCO SEPULVEDA FLOR 

DE MARIA SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO. CON EL TESORO MUNICIPAL 

POR CONCEPTO DE'iMPUESTO PREDIAL ADICIONAL Y COMPLEMENTARIO 

HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017. NO. SE COBRA IMPUESTO DE 

VALORIZACION TANTO EN EL AREA URBANA COMO EN EL ARA-RURAL. 

NUMERO PREDIAL 000000120003000 NOMBREDEL PREDIO CORRALITOS Y 
/ 

AZOGUE VDAéUAYABALES AREA: 2488 HECTAREAS 0000 M2  AVALUO 2016 

$111.470.000./SE EXPIDE EN EL MUNICIPlO DE ANTA BARBARA A LOS 

DIECISIETE (17) DIAS DEL MES DE ENERO 2017. FDO SECRETARIA DE 

HACIENDA MUNICIPAL.  

CONSTANCIA DEL NOTARIO: De conformidad con el ArtIculo 9 del Decreto 960 

de 1970, el cual señala que los interesados responden por Ia veracidad de las 

declaraciones, el presente instrumento fue leldo en su totalidad por los 

comparecientes, encontrándolo ajustado y conforme a su pensamiento y voluntad 

y por no observar error alguno en su contenido le imparten su aprobación. 

Declaran además los comparecientes estar enterados que un error, especialmente 

en lo referente a su(s) nombre(s) y apellido(s), nUmero de identificación, area y 

linderos del inmueble, estado civil, tradición del inmueble, nümero de matrIcula 

inmobiliaria del inmueble, precio del inmueble, no corregido en esta escritura antes 

de ser firmada, da lugar a una ESCRITURA ACLARATORIA QUE CONLLEVA 

NUEVOS GASTOS PARA LOS OTORGANTES, conforme lo manda el ArtIculo 

102 del Decreto Ley 960 de /1970 de todo lo cual se dan por enterados y 

manifiestan aceptar.  

L E I D A esta escritura a los comparecientes, y advertidos de Ia formalidad del 

registro dentro del tOrmino perentorio de DOS (2) MESES, contados a partir de Ia 

fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causará intereses 

moratorios por mes o fracciôn de mes de retardo, Ia aprobaron y firman por ante 

ml, EL NOTARIO QUE DOY FE. Exenta de derechos de papel sellado. Ley 39 de 

L1aTcI UiIlItZd iI4 1I' JX':(1t'tLJij Eli t''.I I llull;l jililihtd ?\LT IIL'lI1' tLi3tfl LTI11 ri ititizrin 
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ELI EPULVEDABUSTOS 

C.C. No. ,3.83..S. ?/..0 

w 

CL 

VIENE DE LA HOJA Aa041966637ESC522/2017. 'U  • 
- A3041$66587 

ml, EL NOTARIO QUE DOY FE. Exenta de derechos de papel seltado. Ley 39 de 

1981. - Exenta de Timbre. Ley 75 de 1986. Exenta de Paz y Salvos Nacionales. 

Decreto 2503 de 1987.  

DERECHOS: $102. 150—.- segün Resolución No. 0451 del 20 de enero de 2017. 

IVA: $35.369  Ley 633 del 29 de diciembre de 2000. ArtIculo 468 del 

pñttEa ii7t (tittuubia 

Estatuto Tributario. 

Hojas originales: $14.000 

Hojas copias: $70.000  

Fondo Nacional de Notariado: $8. 300 

Superintendencia de Notariado: $8. 300  
7- 

Lo escrito en otro tipo de máquina SI VALE.  

Retenciôn: $95 .000  Articulo 40 Ley 55 de 1985.  

Digitaciôn: Lectura y Liquidacion.$ Terminación: 
verificaciOn 1 iv LV 

\ c' ic -- documentos: \ 

LOS OTORGANTES, 

NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA 

OTORGAMIENTO 

12/04/2017 10 30 4GAM 

I I HI I I 1111111111 
13833915 

 

 

 

SEPULVEDA BUSTOS 
Impresión Indice Derecho JAIME ELISAIN 

Direcciôn: ca//c t .'c6 —,# 
Teléfono: 3 2 S9 
Estado Civil: 

Correo EIectrónicoJ-?/.ic.$cp4tJ 12/04/2017 1030:11 AM 

NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA 

OTORGAMIENTO 
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VILLAMIZAR BUSTOS 
MARIA EDDY 
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Impresión Indice Derecho 

Direcciôn: 

Teléfono: 

Estado Civii:.5,D,/2 

y 

c2e- 1-1 C? i?" 

Fl/OR DE MARIA VELASCO VILLAMIZAR 

C. No. z1393 7 

lmpresiôn ndice Derecho 

Direcciôn: - 4..c-.  

Teléfono: 

Estado Civil: 

Correo Electrónico: 

DORLS CE7CILIA VELASCO VILLAMIZAR 

C.C. No. 3?&2577 

lmpresión Indice Derec 

Dirección:)) ea1 /5 

Teléfono: o4I\5)I) 

Estado Civil: Cacfi 

Correo Electrônico: 

EL NOTARIO SEXTO 

HErsIu/\ (, 
HERSILIAG 

N N 

[7 F 
PEUELA 

NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA 

OTORGAM I ENTO 

12/04/2017 1029 26 AM 

.ill Il I 11 I III I1I I 
C Co 3273739 

VELASCO VILLAMIZAR 
FLOR DE MARIA 

jirz_-r7'77 ç' 

NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA 
OTORGAMIENTO 

12/04/20171328 5OAM 

i ii II ll ill! I I 11111 1 I1 II 
...CC 37 $29577 

VELASCO VILLAMIZAR 
DORIS CECILIA 

/2 / cjc II 
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COMPLEMENTAClON 
t:1 tu!ici  

AREA Y COEFICIENTE P 
AREA HECTAREAS METROS CEN11METROS 

AREA PRIVADA METOS ENTIMTR0S / AREA CO('JSTIU IDA METROS 
- L.., 

COEFICIENTE: % - 

ENCA 
AJO 

La waiiiez de eae doc.meuw paa ei a 

OFtCINA DE REGISTRODE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PIEDECUESTA 

CERTIFICADO DE TRADICION 

MATRICULA INMOBILIARIA 

C.rtificado generado con el Pm No: 211025156550254458 Nro MatrIcula: 314-1526 
Paqina I TURNO: 2021-314-1-48539 

Impreso el 25 de Octubre de 2021 a las 09:50:58 AM 

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE 

HASTA LA FECHA V HORA DE SU EXPEDICION" 

No lierie validez sin Ia firma del registrador en Ia ultima página 

CIROULO REGISTRAL: 314 - PIEDE( UESTA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: SANTA BARBARA VEREDA: SANTA BARBARA 

FEC HA APERTURA: 21-02-1979 RADICACION: S/N CON: OFICIO DE: 21-02-1979 

COI)IGO CATASTRAL: 68844000000 12000300000D CATASTRAL ANT: 0tJ00001200030tX) 

NOIRE: 

ES1 ADO DEL FOLIO: ACTIVO 

DESCRIPCION: CABIDA V LJNDEROS 

ESTAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURA 1950, 19-08-75. NOTARIA 1A. BUCARAMANGA (ANTES MUNICIPIO 0 VEREDA UMPAL4) 

DIRECCION DEL INMUEBLE 

Tipo Predio: RURAL 

1) El AZOGUE V CORRALITOS 

) I 
I 1 iO4A*IAO 
I

IIg*t11O  

DETRMJNACION DEL INMIJEBLE: 

DES TINACION ECONOMICA: 

MATRICIJLA ABIERTA CON BASE EN LA(S) SIGUIENTE(s) (En caso de integraciÔn y otros) 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-11-1944 Raciicación: SIN 

Doc: ESCRITURA ' DEL 26-08-194 NOTARIA DE GUACA VALOR ACTOr S3,000 

ESPIECIFIcACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA 

PERSONAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tftular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: GALVIS LUIS ANTONIO 

DE: ORTIZ VALDES HUMBERTO 

A: BUSTOS PARRA EUDOXIO 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-06-1948 Radicación: S/N 

Doc: ESCRITURA 38 DEL 25-04-1948 NOTARIA DE GUACA VALOR ACTOr 32,000 

ESPECIFIcACION: MODO DE ADOUISICION: 101 COMPRAVENTA (50%) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominlo incompleto) 

DE: BUSTOS PARRA EUDOXIO 

A: MANTILLA I-IERNANDEZ USANDRO 

A: VILLAMIZAR PABON LOIS ALFONSO 

x 

x 
x 
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Pagina 

ANOTAClON: 

PERSONAS 

DE: BUSTOS 

Certificado 

Doc: ESCRITURA 

ESPECIFICACION: 

A: V1LLAMIZAR 

OFICINA DE REG(STRODEINSTRUMENTOSPUBLICOS DE PIEDECUESTA 
& t64W 
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Nro 003 Feclia: 30-08-1948 Radicaciôn: SIN 

52 DEL 16-05-1948 NOTARIA DE GUACA VALOR ACTO: S 

M000 DE ADQUlSlClON: 101 COMPRAVENTA (50%) 

QUE INTERViENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tttular do dominio Incompleto) 

PARRA EUDOXIO 

CARLOS MANUEL X 

ANOTACION 

PERSONAS 

ANOTACION: 

PERSONAS 

A: CACERES 

A: CACERES 

Doc ESCRIFURA 

ESPECIFICACION 

DE VILLPMIZAR 

A:FLOREZSANDOVALROGERlO 

V ....- •. ... ... - . V ,. I 
Nro 004 Fecha 30-05 1955 RaduCacion SIN .J PU C L A 

3078 DEL (3612 1954 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA ''VALORACTO $5 0() 
- .. ' .. . : .'- ......-. .., . 

MODODEADGUISICION 101 COMPRAVENTACUO1'A(1S'4) —' 

QUE lNTERVIENE$tN eMTIt (X-Trtutarde p,tho real do domrnto'I T,tular de domh-i,o iflcompleto) 
-'.- V .. -.  .... 

PAB1LU1SALFO$O r " '. ,- ,- - r H 
." - - ... . .. :•L' X 

Doc: ESCRITURA 

ESPECIFICACION: 

DE: MANTILLA 

Nro 005 Fecha: 31-08-1961 Radicación: S/N 

2157 DEL 25-07-1961 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000 

MODO DE ADQUlSlClON 101 COMPRAVENTA CUOTA (1/4) 

DuE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

HERNANDEZ LISANDRO 

DE TORRES MARIA N1COMEDES X 

EUSTAQUIO X 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-06-1965 Radicadón: SIN 

Doc: ESCRITURA 1462 DEL 31-05-1965 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $5,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQIJISICION: 101 COMPRAVENTA CUOTA (1/4). 

PERSONAS DUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: FLOREZ SANDOVAL ROGERIO 

A: FLOREZ SUAREZ JOSE X 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-07-1965 RadicaciOn: SIN 

Doc: ESCRITURA 1839 DEL 1307-1965 NOTARIA 2 DE BIJCARAMANGA VALOR ACTO: $3,500 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 101 COMPRAVENTA 1/8%. 

PERSONAS QUE INTERV1ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: CACERES RIOS EUSTAQUIO 

A: FLOREZ SUAREZ SANTiAGO X 
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-03-1967 Radicación: S/N 

Doc ESCRITURA 577 DEL 28-02-1967 NOTARIA 2 DE I3UCARAMANGA VALOR ACTO: $2,500 

ESFECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA CUOTA (1/8) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.I-Titular de dominlo Incompleto) 

DE: CACERES DE TORRES MARIA NICOMEDES 

A: FLOREZ PEREZ LAUREANO 

DE: FLOREZ SUAREZJOL . .... 

A:CONDEDEFLOREZELVIA' I ,L 
r F I1'i x 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-09-1982 Radicación: 1138 

Doe: ESCRITURA 643 DEL 28-07-1982 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $91,000 

ESPClFlCACION: LIMITACION AL DOMINIO: 351 COMPRAVENTA (1/8 PART.) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: FLOREZ PEREZ LAUREANO 

A: MONTOYA DE SUAREZ FLORENT1NA x 

ANOTACION; Nro 011 Fecha: 16-09-1983 RadicaciOn: 1716 

Doc: SENTENCIA SIN DEL 09-06-1983 JUZGADO 2 CIVIL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: S158,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION (50%) 

PERSONAS QLJE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: VILLAMIZAR VILLAMIZAR CARLOS MANUEL 0 MANUEL 

A: VELASCO DE HERRERA DORIS CECILIA X 

A: VELASCO DE SEPULVEDA FLOR DE MARIA X 

A: VILASCO DE VELASQUEZ MIRIAM X 

A; VILLAMIZAR BUSTOS MARIA EDDY X 

A: VILLAMIZAR DE 1-IERRERA YOLANDA x 
A; VILLAMIZAR DE JEREZ ANA JOAQUINA x 
A: VILLAMIZAR DE VELASCO CELIA X 

A: VILLAMIZAR JAIMES AUGUSTO X 

A: VILLAMIZAR JAIMES ISMELDA x 

x 
-

'-: r' 
ANOTACON: Nro 009.Fech?:.02-09-1975 RadicaclOnt S/N . ••.. Li ,; . . N. i' I 
Doe ESCRITURA 19Q DEL 19-03 1975 NOTARIA 1 D BUCARAMAN(A VLOACT $30 iii

( ESPECIFICACION MODOPEADQUISICIO O1COMPRAVENIACLk)rA1J4) p ) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E[AQTO (X TiuIar dL derccho real de dQnunio I Titir dedominlo incompleto) 
L 
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JAIMES OLGUER X 

ANOTACION: 

PERSONAS 

DE: FLOREZ 

A: MONTOYA 

ANOTACION 

PERSONAS 

DE: FLOREZ 

A: CONDE 

Doc: SENTENCIA 

ESPECIFICACION: 

Nro 012 Fecha: 10-02-1987 RacJicaciOn: 0242 

SIN DEL 27-10-1986 JUZG 7 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $91,000 

M000 DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION (CUOTA) 

QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-T,tular de clerecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

SUAREZ SANTIAGO 0 MIGUEL SANTIAGO 

DESUAREZ•FLOREN11NA

MT N P F  N r 1A 
Doe SENTENCIA 

ESPECIFICACION 

n ',- 

Nro 013 Fecha 14 10-1987 Radi0acioil 2396 ' T Q 1k 
SIN DEL 10-00- 987 JUZ I CIVIL CIRCLJITO DE BUCARAMANGA VAL(RAC1() i3( -- 

MOD OEAOUiICIO 10 At)JUOICACION SUCESION(LOTE)114 PARTEt)EL0% ( 

QUE INT EENEN4C1O (X T,tular4e defecho real de dorn,nuo ITituIa1 de domtnio mcompk1to),  

LOPEZ SILVIO 

FLOREZ ELVJA 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 03-02-1988 Radic cioi: 279 

DoG: SENTENCIA SIN DEL 17-09-1987 JUZG 5 CIViL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: S295,500 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION ADICION. 

PERSONAS QUE INTERV1ENEN EN EL ACTO (X-TituIar de derecho real de dominio,l-litularde dominio incompleto) 4 

DE: FLOREZ SUAREZ SANTIAGO 

A: FLOREZ DE TOLOZA MARIA DE LA CRLJZ X 118 PARTE DEL 50% 

A: FLOREZ PEREZ LAIJREANO X 118 PARTE DEL 50% 

A: FLOREZ PEREZ MIGUEL X 118 PARTE DEL 50% 

A: FLOREZ VDA. DE ARIAS FLOR DE MARIA X 118 PARTE DEL 50% 

A: PEREZ VDA DE FLOREZ ROSA MARIA X 418 PARTES DEL 50% 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-03-1988 Radicación: 0867 

Doe: ESCRIT1JRA 829 DEL 24-03-1988 NOTARIA 7 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $148,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUlSlCON: 101 COMPR.AVENTA LA CUARTA PARTE 

PERSONAS QUE INTERV1ENEN EN EL ACTO (X-litular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomplete) 

DE: PEREZ VDA DE FLOREZ ROSA MARIA 

A: FLOREZ PEREZ MIGUEL X 

ANOTACION: Nrc, 016 Fecha: 28-12-1992 Radicación: 4457 

Doe: ESCRITURA 5-406 DEL 18-12-1992 NOTARIA4 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $615,000 

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA (CUOTA) 
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PERSONAS QUE 'PJTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l.Titular de dominjo incornpleto) 

DE: VILLAMIZAR DE VELASCO CELIA 

A: VELASCO VILLAMIZAR FACUNDO x 

ANOTAC1ON: Nro 017 Fetha: 1501-1988 Rathcacion: 102 

Doc ESCRITURA 2353 DEL 28-12-1987 NOTARIA 6 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $169,250 

ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 101 COMPRAVENTA (1/4 PARTE) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO.(X-litular de.derecho reaI djdO'fl incç 

DE: CONDE DE FLOREZ ELVIA.' 

A MONTOYA LIE SUARE2 FLORENTINA 

ANOTACION Nro 016 Fech 121 2007 Radicacmn 2007 314-6417 

Doc OFICIO 3469 DE!i34122Qp6  JUZGA19SEXTcEDEFAMILIA DE BCARAMP1QA, (.! YAO ACTQ k L 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO LIE UNION MARITAL LIE HECHO RAD:2006-0455-00 

PERSONAS QIJE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo incompleto) 

DE: SUAREZ MONTOYA ELIZABETH CC# 63513448 

A: HEREDEROS DETERMINADOS LIE FACULDO VELASCO VILLAMIZAR 

A: VELASCO SUAREZ CARLOS MAURICIO 

A: VELASCO SIJAREZ FABIAN DAVID 

A: VELAZCO MARI1NEZ CLAUDIA CONSTANZA 

A: VELAZCO MARTINEZ PAOLA ANDREA 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 27-07-2009 RadicaciOn: 2009-314-6-5669 

Doc: ESCRITURA 3586 DEL 22-07-201)9 NOTARIA TERCERA LIE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $3000,000 

ESPECIFICACION: LMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominto incompleto) 

DE: F LOREZ PEREZ MIGUEL CC# 5561321 

A: MONTOVA LIE SUAREZ FLORENTINA CC# 63273598 X 2164 PARTES DEL 50% 

ANorAcloN: Nro 020 Fecha: 18-06-2014 RadicaciOo: 2014-314-6-5157 

Doc: OFICIO 1985 DEL 21-03-2014 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA 

VALOR ACTO: $0 

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RAD:680013103003-2014-00075-OO 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto) 

DE: VILLAMIZAR BUSTOS MARIA EDDY 

A: FLOREZ DE TOLOZA MARIA DE LA CRUZ 
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A: FLOREZ PEREZ LAUREANO CC 63287380 

A: FLOREZ VDA. DE ARIAS FLOR MARIA CC 91200399 

A; HEREDEROS DE FACUNDO VELASCO V1LLAMIZAR,EUZABETH SUAREZ MONTOYA. MADRE Y REPRESENTANTE DE LOS MENORES CARLOS 

MAIJRICIO Y FABIAN DAVID 

A: MONTOYA DE SUAREZ FLOREN11NA CC# 63273598 

A: VELASCO DE VELASQUEZ MIRYAM CC 41664628 

A: VELASCO MARTINEZCUDIA C4STANZA 

A VELASCO MARTINEZ PAOLA ANDREA 

A: VELASCO VILLAMIZAR DORIS CECILIACC i7829577 

A; VELAZCO VILLAMIZAR FLOR.DE MARIA CC 63273739 

A VILLAMIZAR JAIMES ANA JOAQUINA CC6328786O 

A: VILLAMIZAR JAIME IJSTOC 91200335 

A: V1LLAMIZAR JAIMES ISMELDA CC 63287380 

A; V1LLAMIZAR JAIMES OLGUER CC 91200399 

A; VILLAMIZAR JAIMES YOLANDA CC 63283572 

ANOTACION: Nro 021 Fectja: 17-10-2014 RadcadOn; 2014-314-6-8691 

Doc: OFIClO 4726 DEL 17-10-2014 JUZGADO SEXTO CML DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA 

VALOR ACTO: SO 

ESPECIFICACION; MEDIDA CAUTELAR; 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCA RAD:2014-0007-O0 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereclio real de dominioj-Titular de dominio incompleto) 

DE: MONTOVA DE SUAR[Z FLORENTINA CC-# 63273598 

DE: SU4REZ CUADROS OLEGARIO CC# 13803882 

A: FLOREZ DE TOLOZA MARIA DE LA CRUZ 

A: FLOREZ PEREZ LAUREANO CC# 5786469 

A: FLOREZ VIUDA DE ARIAS FLOR DE MARIA CC# 37791927 

A: HEREDEROS DETERMINADOS DE FACUNDO VELASCO VJLLAMIZAR:CARLOS MAURICIO Y FABIAN DAVID VELASCO SUAREZ 

A: HEREDEROS DEERMINADOS DE FACUNDO VELASCO V1LLAMIZAR:PAOLA ANDREA Y CLAUDIA CONSTANZA VELASCO MAR11NEZ 

A: VELASCO DE HERRERA DORIS CECIUA CC# 37829577 

A: VELASCO DE SEPIJLVEDA FLOR DE MARIA CC 63273739 

A: VELASCO DE VELASQUEZ MIRIAM CC# 41664628 

A: V1LLAMIZAR BUSTOS MARIA EDDY CC# 27950086 

A: V1LLAMIZAR lIE IIERRERA YOLANE)A CC# 63283572 

SNB0  
£ tG4MQ 

TENDENCI 
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A: VILLAMIZAR DE JEREZ ANA JOAQUINA CC# 63287860 

A: VILLAMIZAR JAIMES AUGUSTO CC# 91200335 

A-  VILLAMIZAR JAIMES ISMELDA CC# 63287380 

A: VILLAMIZAR JAIMES OLGUER CC# 91200399 

A: '1 HEREDEROS INDETERMINADOS DE FACUNDO VELASCO VILLAMIZAR Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS 

ANOTACION Nro 022 Fecha 07-06-2017 Radlcaclon 2017 314f5328S 

Doe: ESCRITURA 522 DEL 12042oi7NTA sE pE ARAJG& VLOACLQ: P , 
ESPECIFICACION OTRO O906CAMBICD 9MBRED1A!POPIELJV 0 A A DO 
PERSONAS QUE I ERVIENEN EL.ACTO jTiluLir do dereho real de donuniçj Titular de 4omhiioincompleto) 

A VELAZCO VILLA1LZAR MYRIAM CC 416646 8 - x 

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 07-06-2017 Radicaciôn: 2017-314-6-5328 

Doe: ESCRJTURA 522 DEL 12-04-2017 NOTARIA SEXTA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: S9.500.000 

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 16.666% DEL 50% (VELAZCO VILLAMIZAR MYRIAM VENDE 

EL 4 166% DEL 50% Y VILLAMIZAR BUSTOS MARIA EDDY EL 1230% DEL 50%) 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominioI-Titular de dominio incompleto) 

DE: VELAZCO VILLAMIZAR MYRIAM C.C. 41664628 

DE: VILLAMIZAR BUSTOS MARIA EDDY CC# 27950086 

A: VELASCO VILLAMIZAR DORIS CECIUA C.C. 37829577 X 

A: VELASCO VILLAMIZAR FLOR DE MARIA CC# 63273739 X 

ANOIACION: Nro 024 Fecha: 10-11-2017 Radicaciôn: 2017-314-6-10716 

Doe: OFICIO 2383 DEL 08-11-2017 TERCERO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 0 

ESPECIEICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0425 EMBARGO DE LA SUCESION HAD. 2017-0467 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto) 

DE: SUAREZ MONTOYA ELIZABETH CC# 63513448 

A: MONTOYA DE SUAREZ FLORENTINA CC# 63273598 X 

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 22-04-2021 Radicaciôn: 2021-314-6-3456 

Doe: OFICIO 1929 DEL 05-07-2019 TERCERO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: SO 

Se cancela anoIacOn No: 24 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO. 

PERSONAS QUE INuERVIENEN EN EL AdO (X-Titular de derecho real de dominIol-Tktular de dominjo incompleto) 

DE: SUAREZ MONTOYA ELIZABETH CC# 63513448 

TENDENC!A 
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CC# 63273598 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 25 

SALVEDACES: (lnformaciôn Anterior o Corregida) 
AnolaciOn Nrc,: 7 Nrc, cocrecciOn: 1 RadicaciOn: 2Q13-314-3-22 

CORREGIDA ANOTACION, RESOLUCION 046.09-07-2013, VALE  
Anotación Nrc,: 15 Nro corrección: 1 Radicación: 2013-314-3-212 
CORREGID.4 ESPECIFICACKJN RESOLUCION 046.09-4)7201:3. VALE  

j1otac,on Nrc, 14 Nro correcc,On 1 Radicacion 2013 14 3-212 
CORRFGIDO PORCENTAJES RESOLUCION 046 09-07 2013 VALE 
Anotac,oi, Nro 0 Nm corr.x,on 1 Radicacton 2007 314 3-346 
MUNICIPIO DE - SANTA BARBARA- ENMENDADO VALE 

Fech: 13-08-2013 

Feclia: 13-08-2013 

FIN DEESTE cidCUMENTO - 

El inleresa.10 oebe comijncar al reoistmdor cuakiuler lalla o error en el reaislro de !os documentos 
USUARIO: Feaftech 

TURNO: 2021-314-1-48539 FECHA: 25-10-2021 
EXPEDIDO EN: BOGOTA 

El Registrador OSMIN ALEXANDER SAAVEDRA LAGOS 
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) CESAR ARIAS MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 91205605, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 25 de Noviembre de 2019 y se le ha asignado el número
de avaluador AVAL-91205605.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) CESAR ARIAS MORALES se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Feb 2021   Régimen Académico  

Página 1 de 5



  
  

  

  

PIN de Validación: abfd0a2a https://www.raa.org.co 

 

 

        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás
construcciones civiles de infraestructura similar

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019     Régimen Académico   

  Puentes , Túneles

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Feb 2021     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  25 Nov 2019   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Feb 2021   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Feb 2021   Régimen Académico  

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  04 Feb 2021   Régimen Académico  
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Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Dirección: CARRERA 28 N° 56 - 24, APTO. 502
Teléfono: 3046419614
Correo Electrónico: ariasmoce@hotmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico laboral por competencias en Avalúos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales -
Tecni-Incas
Técnico laboral por competencias en Técnico en avalúos - Incatec
Constructor en arquitectura e ingeniería - Universidad Santo Tomás

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
CESAR ARIAS MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 91205605.
El(la) señor(a) CESAR ARIAS MORALES se encuentra al día con el pago sus derechos de registro, así
como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

abfd0a2a

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) días del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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