GUSTAVO DIAZ OTERO

Abogado x

Senor

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga.
| Referencia.- PROCESO EJECUTIVO )
I Demandante.- ALBERTO HERNANDEZ REY I
: Demandado - CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN 1
Ly Luz STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN. :
\ Radicado.- 2014-00066-00 4

T - - - -

GUSTAVO DIAZ OTERO, mayor de edad, vecino de Bucaramanga,
abogado en ejercicio de la profesién, portador de la T.P. No. 33.229 del
C.8.J.,y C.C. No. 5.795.162 expedida en ZLapatoca, obrando en calidad de
apoderado de la sefiora LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN, mayor de
edad, vecina y residente en la Carrera 19 No. 11-36 del Barrio Modelo de la
civdad de Bucaramanga, correo electrénico luz.stellah14@gmail.com,
identificada con la C.C. No. 63.331.065 expedida en Bucaramanga, vy
CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN, mayor de edad, vecina y residente en
la Carrera 19 No. 11-36 del Barrio Modelo de la ciudad de Bucaramanga,
correo electronico shikyl105@hotmail.com, identificada con la C.C. No.
63.308.085 expedida en Bucaramanga, encontrdndome deniro de la
oportunidad procesal correspondiente, por medio del presente escrito me
permito allegar contestacion de la accién de la referencia en la forma en
como sigue:

ALOSHECHOS:

AL PRIMERO.- Es cierto.

AL SEGUNDO.- Es cierto.

AL TERCERO.- Es cierto. No obstante lo anterior debo manifestar que a
dicha solicitud se le dio respuesta en términos de Ley por parte de mis
representadas el dia 23 de marzo de 2021. Y que del saldo total el
demandante se ha pagado mediante los arriendos que ha cobrado por
explotar econdmicamente el predio de mis clientes, porque el predio que
a él le correspondié ya lo entregd en venta.

AL CUARTO.- Es falso. No es cierfo. La respuesta emitida por mis
poderdantes dice con claridad que ellas reconocen la existencia de las
mejoras, pero también dicen que las mejoras corresponden a la casa que
habita el sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, Yy @ unos cultivos y que dichas
mejoras a la postre estén en uso, goce y disfrute del mismo demandante,
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mediante un contrato de arendamiento.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas por las razones que expondré:

A LA PRIMERA.- Me opongo. Si bien es cierto las mejoras fueron
reconocidas, las mismas estdn en poder y sujetas a un contrato de
arrendamiento, siendo disfrutadas y obteniendo una rentabilidad por el
demandante:

Una de las principales mejoras, es la casa en la cual reside el senor
ALBERTO HERNANDEZ REY, y las otras mejoras consisten en los cultivos que
mediante contrato de arrendamiento firmado con el sefior HERNANDO
SANTOS PENALOZA, el dia 16 de mayo de 2016, el sefor ALBERTO
HERNANDEZ REY, se encuentra recibiendo la quinta parte de la utilidad de
los cultivos constitutivas de mejoras, la cual es igual a UN MILLON DE PESOS
($1.000.000.00) mensuales.

Asi las cosas, para poderle pagar los dineros reclamados al sefior ALBERTO
HERNANDEZ REY, por concepto de mejoras, tendria que enfregar el
inmueble que habita y ademds resolver el contrato con el sefor
HERNANDO SANTOS PENALOZA, o que el sefior antes mencionado pagara
lo que le paga al sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, que entre ofras cosas
tiene un término de duracién de 10 afios.

Nunca mis clientes han pretendido sacarlo del inmueble que habita ni
disputarle los dineros que recibe, pero las mejoras que el demandante
reclama estan representadas en la casa y los cultivos.

Ahora, el demandante vendié una parte del inmueble excediéndose en el
drea del lote adjudicado dentro del proceso divisorio. Existiendo una
posibilidad de compensar drea de terreno por mejoras.

En ese orden de ideas para poder acceder a lo pretendido por el sefior
ALBERTO HERNANDEZ REY, este deberd enfregar el inmueble, resolver el
contrato de arrendamiento de los cultivos y resolver el tema de linderos y
drea con la sefiora MARY JOHANA QUINTERO RAMIREZ, porgue el senor
ALBERTO HERNANDEZ REY, vendié lo que no le correspondié en el divisorio, y
por tanto realizé una venta de bien ajeno lo cual entre otras Ccosas
constituye una conducta punible. Asi mismo, arrendd, lo que es de
propiedad de las demandadas.

Igual planteamiento se hace en relacién con los intereses pretendidos,
pues no es dable, menos aun pagar intereses de un capital, cuando el
mismo demandante esta recibiendo la cantidad de $1.000.000.00 por
concepto de frutos, de lo que indebidamente arrendd, sin consentimiento
de las demandantes, que aunque son sus hijas, son también propietarias y
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adjudicatarias.

A LA SEGUNDA.- Me opongo. Teniendo en cuenta lo manifestado en
antecedencia, no hay lugar a la declaracién y pago de lo pretendido,
ademas de que las costas procesales, son a cargo de la parte que resulte
vencida en la Litis.

El dia 16 de mayo de 2016, los sefiores ALBERTO HERNANDEZ REY vy
HERNANDO SANTOS PENLOIZA, suscribieron contrato de aparceria y/o
amiendo de tierras en el predio rural denominado LOS LOPEZ, ubicado en la
vereda PUYANA, del municipio de Lebrija, Departamento de Santander, el
cual cuenta con un drea de 2 hectareas.

El contrato se suscribié por el término de 10 afos a partir del dia 16 de
mayo de 2015, término que segun el contfrato es prorogable segun
acuerdo entre las partes, ademds acordaron que la produccion de los
cultivos serd distribuida asi: La quinta parte para el arendador y cuatro
quintas partes para el arrendatario.

Se establecié en el contrato que si se llegara a presentar la venta del
predio motivo del contrato de arrendamiento, las partes se comprometen
a llegar a un acuerdo para el arreglo de las mejoras.

El predio objeto de arrendamiento, fue adjudicado al sefior ALBERTO
HERNANDEZ REY, CELMIRA HERNANDEZ ALABARRACIN vy LUZ STELLA
HERNANDEZ ALBARRACIN, mediante Escritura Publica No.0273 del 01 de
febrero de 2013.

Teniendo en cuenta que el sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, no es el Unico
propietario inscrito, no se encuentra legitimado para arrendar ningin
porcentaje del inmueble sin autorizacién de los demds propietarios, en
tratdndose de que el inmueble se encuentra en comuUn y proindiviso y no
se contd con la autorizacién de las sefioras LUZ STELLA HERNANDEZ
ALBARRACIN, y CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN, para tal fin.

Han franscunido a la fecha 4 afos sin que el sefior HERNANDO SANTOS
PENALOZA, haya hecho algin acuerdo con los demds propietarios del
predio objeto del presente trdmite para su explotacion.

El senor ALBERTO HERNANDEZ REY, realizé venta de su porcentaje respecto
del predio objeto del presente proceso a la sefora MARY JOHANA
QUINTERO RAMIREZ, mediante contrato de promesa de compraventa de
fecha 15 de marzo de 2010, por tanto no puede suscribir contrato de
arrendamiento del predio objeto del presente tramite.

Ahora, el inmueble en el que reside el sefior ALBERTO HERNANDEZ REY,
reside en el inmueble que constituye parte de las mejoras reclamadas
ademds de los cultivos en los cuales suscribi®é contrato de aparceria,
entonces las mejoras estan siendo usufructuadas por el mismo
demandante, en ese orden de ideas, no hay lugar a que se declaren las
pretensiones deprecadas en el libelo demandatorio.
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A LA TERCERA.- Me opongo. Me atengo a lo que resulte probado y
decretado por el Despacho.

EXCEPCIONES DE MERITO

I. INEXIGIBILIDAD DE LA OBLIGACION.

La hago consistir en lo siguiente:

1. Bl Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga, mediante
senfencia de fecha 22 de enero de 2020, decretd la divisién material
del inmueble denominado LOS LOPEZ, y también reconocié mejoras
a favor del sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, en Ia suma de
$787336.360.

2. Las mejoras consistian en una casa y un cultivo de aguacates,
naranjos y guayabos.

3. La sentencia cobro ejecutoria, pero las mejoras no fueron
entregadas a las demandadas.

4. La casa reconocida como mejora no ha sido entregada a las
demandadas, para que exista la obligacién de pagar esas mejoras,
porque en la casa reside el padre ALBERTO HERNANDEZ REY de las
demandadas, junto con su compafieraq, y grupo familiar de la misma,
quien es la que estd activando este proceso

5. Los cultivos de aguacate, guayabos y naranjos son de administracion
del arrendatario HERNANDO SANTOS PENALOZA quien le suministra
una quinta parte del producido, al padre ALBERTO HERNANDEZ REY
demandante, que se avalia en la canfidad de $1.000.000
mensuales, segun documento suscrito el dia 16 de mayo del ano
2016

6. Ese $1.000.000 que recibe el padre ALBERTO HERNANDEZ REY y hoy
demandante, es el que le d4 sustento, y constituye el Unico ingreso
del mismo, para sostenerse a si mismo, y sostener a la companeray a
la familia cercana de ella.

7. En forma adicional, el predio fue dividido en tres partes o lotes
subyacentes. El que le correspondié al padre, lo vendi® a MARY
JOHANA QUINTERO RAMIREZ, segUn confrato suscrito el dia 15 de
marzo del ano 2010, y el padre demandante, reside en predios de las
demandadas, por cuanto su propiedad o lote adjudicado ya la
vendio.

8. Lo antes mencionado, es decir, la venta del lote, la residencia del
demandante en predios de las demandadas, y el contrato de
arrendamiento o aparceria, son la prueba de que el demandante
no ha entregado las mejoras al demandado, y por este motivo la
obligacién de pago de mejoras no es exigible.

Il. PAGO POR COMPENSACION.
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La hago consistir en lo siguiente:

El pago por compensacién se da cuando dos personas son deudoras la
una de ofra y por este hecho se extinguen ambas deudas, como en el
Caso que nos ocupa, si bien en la sentencia proferida por este mismo
Despacho se reconocen unas mejoras por valor de $78°336.360 en favor
del sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, no se puede desconocer que dichas
mejoras en la contestacion de la demanda radicada el dia 28 de octubre
de 2014, se dijo que:

“una casa de habitacién construida en materiales de ladrillo, cemento,
teja eternit, piso en tableta, que consta de 3 habitaciones, sala, comedor,
un bano, lavadero, cocina, un corredor, que tiene un drea construida de
60 mts2 con servicios de luz eléctrica y agua conducida por manguera,
culfivos de naranjos, variedad valencia y guayaba pera, en una extensidn
superficiaria de 15.000 mts cuadrados, cultivo de drboles de aguacate en
produccién, cercas de encerramiento de los terrenos y cultivos construidos
en alambre de puUas y postes en madera, mejoras que estima el
demandado en la suma de $100°000.000"

Asi las cosas, en el entendido que las mejoras se encuentran construidas
denfro del predio que comesponde por division material a mis
representadas seria del caso que el sefior ALBERTO HERNANDEZ REY,
entregara el inmueble a mis representadas y resolviera el tema de la
aparceria, asi como redujera el area de la venta de la tierra que vendid de
demdas, del drea que le correspondié.

Entonces, teniendo en cuenta que las mejoras reclamadas, estan siendo
poseidas, explotadas y disfrutadas por el hoy demandante, opera la
compensacion por ministerio de la ley, es decir, sin necesidad de que las
partes lo acepten voluntariamente. lo anterior en atencién a que si las
mejoras reclamadas cuestan la suma de $78°336.340, es preciso reiterar
que el sefor ALBERTO HERNANDEZ REY, ya vendié la cuota parte que le
correspondié a éste a la sefiora MARY JOHANA QUINTERO RAMIREZ
mediante contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de marzo de
2010 y que vendidé antes de que se produjera el fallo del proceso divisorio,
vendiendo incluso parte del drea que en la division material les
corresponde a mis poderdantes, ademds por cuenta del contfrato de
aparceria de los cultivos que seguin la division material realizada estan
ubicados en predios de mis representadas, desde el mes de mayo de 2016,
estd recibiendo la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1°000.000)
aproximadamente de manera mensual lo que da como resultado que
desde el mes de mayo de 2016 a marzo de 2022 ha recibido por concepto
del contrato de aparceria de los cultivos que se encuentran en terrenos de
propiedad de mis poderdantes la suma de SETENTA Y UN MILLONES DE
PESOS M/CTE ($717°000.000), mds los cénones de arrendamiento que ha
dejado de pagar sobre el inmueble que habita que ascienden a la suma
de TRECE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($13°500.000), en razén a
quinientos mil pesos mensuales, al sefior ALBERTO HERNANDEZ REY, se le ha
pagado la suma de $84°500.000.
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Asi las cosas, deberd probar la parte demandante el pago de |os canones
de amrendamiento respecto del inmueble de propiedad de mis
poderdantes y asimismo deberd probar el pago del porcentaje en virtud
del confrato de aparceria y de no probar la entrega de dichos dineros
deberd tenerse como compensada la obligacién deprecada.

11l. COBRO DE LO NO DEBIDO.
La hago consistir en lo siguiente:

Debo advertir que si bien es cierto, el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de
Bucaramanga, mediante sentencia de fecha 22 de enero de 2020,
decreté la division material, y también reconocimiento de mejoras al sefor
ALBERTO HERNANDEZ REY, en la suma de $78°336.360, lo cierto es que mis
poderdantes no adeudan ninguna suma de dinero al demandante en
razén a que las mejoras reclamadas se encuentran en posesion del
demandante y estan siendo disfrutadas por éste. Motivo por el cual, no
tiene porque reclamar las mejoras, si las tiene en su poder.

IV. LA GENERICA.

Articulo 282. Resolucidn sobre excepciones

“En cualquier tipo de proceso, cuando el juez halle probados los hechos
que constituyen una excepcién deberd reconocerla oficiosamente en la
sentencia, salvo las de prescripcién, compensacién y nulidad relativa, que
deberdn alegarse en la contestacién de la demanda... Si el juez encuentra
probada una excepcién que conduzca a rechazar todas las pretensiones
de la demanda, debe abstenerse de examinar las restantes. En este caso si
el superior considera infundada aquella excepcién resolvera sobre las
otras, aunque quien la alegd no haya apelado de la sentencia.”

PRUEBAS Y ANEXOS:

1. DOCUMENTALES:

v Copia del contrato de promesa de compraventa del predio que
le fue adjudicado al demandante en el proceso divisorio, de
fecha 15 de marzo de 2010.

v Copia del ofro si a la promesa de compraventa celebrada el
15/03/2010, de fecha 23 de septiembre de 2013.

v Copia de la Escritura Publica No. 0273 de fecha 01 de febrero de
2013 otorgada en la Notaria Decima del Circulo de
Bucaramanga.

v Certificado de Libertad y tradicién del inmueble identificado con
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matricula inmobiliaria No. 300-363171.

v Contrato de aparceria y/o de arendamiento de fecha 16 de
mayo de 2016.

v Certificado de avalto catastral Nacional del predio identificado
con matricula inmobiliaria No. 300-363171

v Poder para actuar.

v Copia del contrato de promesa de compraventa del predio que
le fue adjudicado al demandante en el proceso divisorio, de
fecha 15 de marzo de 2010.

2. TESTIMONIALES:

Se sirva citar y hacer comparecer a las siguientes personas:

1. DARIO RODRIGUEZ PENA (C.C. No. 91.511.382), vecino y residente en
la Calle 15 No. 10-46 Barrio Gaitdn de Bucaramanga, correo
electrénico rubenrodriguez21482@hotmail.com.

2. SHIRLEY MILENA ESPITIA (C.C. No. 63.544.937), vecino y residente en la
Carrera 19 No. 11-36 de Bucaramanga, correo electronico
shiky1105@hotmail.com.

3. JOHN JARRY VILLAMIZAR HERNANDEZ, vecino y residente en la Calle
45B No. 33B-31 Barrio Bellavista Bajo, de Girén, cormreo electrénico
villamizarjj@gmail.com.

Estos testigos depondrdn sobre la falta de entrega de las mejoras
reclamadas, sobre el lugar de habitacion del demandante, sobre el
ingreso que recibe el demandante producto de las mejoras, y la cuantia
mensual en que lo hace.

Ruego se sirva ordenar citar a HERNANDO SANTOS PENALOZA (C.C. No.
5.674.188), Teléfono 3163044874, de quien desconozco el lugar de
residencia, quien funge como arrendatario de las mejoras, a fin de que
deponga sobre la relacion existente en el predio LOS LOPEZ, sobre las
cuentas mensuales que entrega al demandante, sobre el tiempo, que
lleva explotando el fundo por contrato realizado con el Sefor ALBERTO
HERNANDEZ REY

3. INTERROGATORIO DE PARTE:
Solicito se sirva citar y hacer comparecer al demandante, para gue

absuelva el interrogatorio de parte que realizare en el momento de la
audiencia.

NOTIFICACIONES:

LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN, recibird notificaciones en la Carrera
19 No. 11-36 del Barrio Modelo de la ciudad de Bucaramanga, correo
electrénico luzstellah14@gmail.com,
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CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN, recibird notificaciones en la Carrera 19
No. 11-36 del Barrio Modelo de la civdad de Bucaramanga, correo
electrénico shikyl 105@hotmail.com.

El demandante, en la direccién suministrada en la demanda. Que dicho
de paso, no suministré acdpite de notificaciones.

Las personales en la carrera 12 No 34 - 67, oficina 502, de Bucaramanga,
lugar de trabajo. Correo electrénico inscrito en el  SIRNA
gustavodiazotero@gmail.com.

Atentamente,
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CORTRATC IE COMPRAVENRTA

Entre nosotros a saber: ALBERTO HERNANLEZ REY, mayor y vecino de
Lebri ja, identificado com la c.c. # 2093178 expedida en Girdn S
hdbil pera contrater y quien para el prezente contrato se denoe
minarf el VENDEIOR y MARY JOHMAMA QUINTERO RAMIREZ,mayor y de la
misma vecindad, identificada con la c.c. # 28.214.925 expedida -
en Lebrija, hébil para contratar y quien para este contrat o se
denopianard la COMPRAIORA hemos celebrado este comtrato de COMPRA-
venta contenido en las siguienrtu elfusulas: PRIMERA; ALB RT) =
HERNANDEZ REY transfiere a titulo de venta a favor MARY JOHARA ==
QUINTERO RAMIREZ el derecho de dominio propiedad y posesidn que
tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble rural: Un lote de te-=
rreno de aproximadamente dos (2) hextdrea que hace parte del te--
rreno de mgyor extensidn denowminado "Los Lopez " ubicado en la ve-
reda de Pyyana del Municipip de Lebrija Semtander, que linda por
uno de sus constados con propiedades de Pastor Figueroa y por los
tres constados restantes con propiddad del mismo vendedor, este =
terreno no tiene ninguna clase de emejora., SEGUNDA: EL terreno de
ngycer extensidn del cual se segrega el iterrenc verdido le corres-
pordio al vendedor en la liguidecidn de bienes dejadcs por los -
cuusentes por Miguel Herndndez, en compra, TERCERA: Hanifiesta =
el vendededor de que el terreno de que se trata ee halla libre de

pleitos pendientes embargos, hipotecas y limitaciones del demird¥®
¥ que se obliga al saneamiento de la venta los cas0s de Ley, —wwew
CUARTA: El precio total de esta venta es la suma de SESENTA MILIOw
NES DE PESOS ¢ 60.000,000.s mpneda legal corriente que el comprador
pagaréd al vendedor de la siguientes manera: en la fecha de firma -
de este contrato el comprador pagard al vendedor la suma de TREINe
TA MITION™S IE PESOS & 30.000,000, y el saldo gue el comprador paws
garéd al VINDEICR: la suma de § 3.000.00Y.4 una ves que salgén las
eserituras de divisidn material del terreno., QUINTA: Las erogaciones
por concepto de eseritura y registro serén pagos entre el vendedor
y el comprador por partes iguales. SEXTA: EL vendedor pondré en poe-
sidn materiul del terreno por su ubicacidn y sefialamiento de linde-
ros en la fecha de hoy firza del contrato dej’ando se clara cons-=
temeda que en la venta se inclyre el derecho 2 tomar el agua pars
8l uso doméstico de una pedianda represa , algive de agua.,., Tanto
el vendedor como el comprador manifiestan estar conformes con 1la
transaccidn, asi como tambien como con 1o expuesto en este contra-
to y para constancia firman como &aparece/. Lebrija, marm 15 —wwe
del 2010,

El Vendedor, WMJPJ%/

ALBERTO HERNANBEZ REY COCgQ 2475/?;?

El comprador, W
QWINTERO RAMIREZ
C. #

oL82/492 <



a RN

I?X Gl A

Mex‘- e q-emond«—z Ee\-f | 2093
221492 5. Koy

jcn-} Jt—\r\cmo Qe Eom.-cz,

15 MAR




OTRO SI A PROMESA DE COMPRAVENTA
CELEBRADA EL DIA 15 DE MARZO DE 2010

OTORGANTES

ALBERTO HERNANDEZ REY identificado con cedula de ciudadania numero 2.093.178
expedida en GIRON

MARY JOHANA QUINTERO RAMIREZ identificado con cedula de ciudadania numero
28.214.925 expedida en LEBRIJA

En la cabecera del municipio de Lebrija, a VEINTITRES (23) DE SEPTIEMBRE DEL
ANO DOS MIL TRECE (2013), se hacen presentes los sefiores: ALBERTO
HERNANDEZ REY identificado con cedula de ciudadania numero 2.093.178 expedida
en GIRON (VENDEDOR) y MARY JOHANA QUINTERO RAMIREZ identificado con
ceduia de ciudadania numero 28.214.925 expedida en LESRIJA, (COMPRADORA),
quienes manifiestan; ————---ceememe e - --
PRIMERO: Que el dia 15 de Marzo de Z{ 10, los interesados suscribieron documento de
promesa de compraventa, el cual dejaron plasmado mediante documento escrito, firmado
y autenticado por los interesados. - -
SEGUNDO: que en el citado documento, se omitié fijar fecha para el otorgamiento de la
respectiva escritura de compraventa, y quea de comun han acuerdo, deciden fijar como
fecha para la legalizacion de la citada escritura, el dia VEINTITRES (23) DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOSMI'. CATORCE (2014) O DIA SIGUIENTE HABI oarg lo
cual las partes acudiran a ia notaria Unica de Lebrija a las nueve (9:00) de la mafana. -----
TERCERO: Que los gastos que se ocasionen por concepto de Tramite de Licencia de
Division material y derechos notariales, boleta fiscal y registro de la escritura de
desenglobe y actualizacion de area si fuere necesaria y la escritura de venta, seran
asumidos por el vendedor y la compradora en partes iguales. -------------
CUARTO: Igualmente manifiestan los interesados, que en el documento precedente, por
error involuntario se omitié establecer clausula de incumplimiento, por lo cual deciden que
se establezca la misma de la siguiente manera: CLAUSULA PENAL. LAS PARTES DE
COMUN ACUERDO MANIFIESTAN QUE FIJAN COMO CLAUSULA DE DESTRATE O
INCUMPLIENTO, LA SUMA DE DOCE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($12.000.000.00), suma que se compromete a pagar la parte que incumpla
0 se destrate a favor de quien si cumplio y renuncian a los requerimientos de ley. ------------
QUINTO: frente a la forma de pago de la negociacion establecida, las partes manifiestan
que hoy VEINTITRES (23) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL TRECE (2013), la
compradora MARY JOHANA QUINTEHO RAMIREZ identificado con cedula de
ciudadania numero 28.214.925 expedida en LEBRIJA, realiza un abono al saldo
pendiente a favor de la parte vendedora, por la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ( $15.000.000), suma que la parte vendedora declara




tener recibida a plena satisfaccion y conformidad en dinero ene fectivo. Que una vez
realizado el presente abono, queda un saldo pendiznte por pagar al vendedor, por la suma
de QUINCE MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ( $15.000.000) .
Que las demas clausulas del citado documento precedente, continian vigentes y sin
modificacion alguna. .
Los otorgantes:
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ALBERTO HERNANDEZ REY |
Cc 2.093.178 expedida en GIRON
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Cc 28.214.925 expediua en LEBRIJA
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No.: GOZ73... NUMERO: CERO CERO DOSCIENTOS SETENTA ¥ 'iRj.b;—‘ ’ 7“3
FECHA DE OTORGAMIENTO £ EHRERG (01) D 2015, oo 4 B i
NOTARIA DECIMA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA .-... R .
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. - ; ‘j"‘f';"";_,_"ff
FORMULARIO DE CALIFICACION N ‘ [‘x ,'_f'f':-'.:;
ACTO 1. SUBDIVISION.- S #e il o=y
POR: JORGE HERNANDEZ ALBARRACIN. - ereemeememmemisemeeene C.C.91.227.187;

ALIRIO HERNANDEZ ALBARRACIN.
MARCELA HERNANDEZ CACERES.
SONIA PATRICIA HERNANDEZ CACERES.
LUIS ALBERTO HERNANDEZ ALBARRACIN.
CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN.+-
LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRA cm

; 4
C.C. 13.833.491 -
C.C. 1.098.694.178 B
. »-C.C.37.558.172 | I 3 ot
~C.C. 13.831311 | ’ ;.)
-C.C. 63.308.085 @ ===
C.C.63.331.065 °

F
r 4 ':
i

ALBERTO HERNANDEZ REY.- - C.C.2.093.178 | 'ﬁ },{"’ —
ESTIBEN HERNANDEZ CACERES. T.1.1.007.674.052 3 W
HEIDY FERNANDA HERNANDEZ CACERES. T.l. 98112707212 :,,,
MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ CACERES. ~-swrsemerrememeeneesT | 95011925198 P
ACTO 2. LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD. ~=-==cssmeeruus e
POR: JORGE HERNANDEZ ALBARRACIN. C.C. 91.227.187 f
ALIRIO HERNANDEZ ALBARRACIN. C.C. 13.833.491
MARCELA HERNANDEZ CACERES. C.C.1.098694.178 | =
SONIA PATRICIA HERNANDEZ CACERES. C.C.37.558.172 |85
LUIS ALBERTO HERNANDEZ ALBARRACIN.===ssscuureeceameema C.C.13831:311 |= :
CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN.-- C.C. 63.308. BQQE% g,

| LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN. ---C.C. 63.331.065 3 _‘
ALBERTO HERNANDEZ REY. C.C.2.093.178 ; Ju
ESTIBEN HERNANDEZ CACERES. T1.1.007.674.052 |< °
HEIDY FERNANDA HERNANDEZ CACERES.--- T.1. 9811270721

MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ CACERES - -T.1. 95011925198 *

Poapel notarial para uso exclusing e Lo esevitura pribdca - Ao biene costo para el nsnacin
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INMUEBLE: Lote de terreno denominado Los Lopez, ubicado en la Vereda
Aguirre del Municipio de Lebrija. memmrmmmmmme—e—e e e
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 300-78212.---n--s=ssmsesmemmmmmmmmmmnmm e
CEDULA CATASTRAL: 000000030349000.-----

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: NO g
PATRIMONIO DE FAMILIA: NO. - o

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de

Colombia,a UN PRIMER (0O1) DIA DEL MES DE FEBRERQE==<a--< B - " -
———————————————————————————————————————— del afo dos mil'trece (2.013)
Ante, FERNANDO LEON CORTES NINO, Notario Décimo del circulo de
Bucaramanga, ACTO 1. SUBDIVISION: Comparecie!;on a ._eéte‘ despacho
JORGE HERNANDEZ ALBARRACIN, varén, ma?or de edad, de esta vecindad,
de estado civil casado con sociedad conyugal vigente; identificado con la cédula
de ciudadania numero 91.227.187 --é?bedida en Bucaramanga, ALIRIO
HERNANDEZ ALBARRACIN, varén, mayor-‘de edad, de esta vecindad, de estado
civil soltero, identificado con la cédula dé ciudadania numero 13.833.491 expedida
en Bucaramanga, SONIA PATRICIA HERNANDEZ CACERES, mujer, mayor de
edad, de esta vecindad, de-estaldoc_i\_/i! soltera, identificada con la cédula de
ciudadania numero 37.558.172 expédida en Bucaramanga, LUIS ALBERTO
HERNANDEZ ALBARRACIN, varon, mayor de edad, de esta vecindad, de estado
civil  casado con sociedad conyugal vigente, identificado con la cédula de
ciudadania numero 13.831.311 expedida en Bucaramanga, CELMIRA
HERNANDEZ ALBARRACIN, mujer, mayor de edad, de esta vecindad, de estado
civil soltera, identificada con la cédula de ciudadania numero 63.308.085 expedida
én Bucaramanga, LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN, mujer, mayor de
edad,.de esta vecindad, de estado civil casada con sociedad conyugal vigente,
b identificada con la cédula de ciudadania numero 63.331.065 expedida en
| 'Bucaramanga, Y ALBERTO HERNANDEZ REY, varon, mayor de edad, de esta
vecindad, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, identificado con
la cédula de ciudadania numero 2.093.178 expedida en Giron, quienes en el
presente acto obran en nombre propio; ¥ JENY CRISTINA CACERES
VILLAMIZAR mujer, mayor de edad, de esta vecindad, identificada con la cédula

$hapel votarial para neso escrlusioe e la escritura piihlica N tim ra il o g
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presente acto obra en nombre y representacion del menor ESTIBEN - \
HERNANDEZ CACERES, varén, de esta vecindad, identificado con la tarjeta de

identidad numero 1.007.674.052 expedida en Bucaramanga, en su calidad de & -
MADRE lo cual acredita con el registro civil de nacimiento expedido por la JM =
Registraduria Nacional del Estado Civil de Bucaramanga, documento que - B oo bl
se protocoliza y se inserta en las copias que se expidan de la presenteg‘{ -
escritura, en cuanto al padre, no comparece por causa de muerte tal como B =
consta en el registro Civil de Defuncion inscrito al serial numero 04635961 : . ,
del afo 2.003, expedido por la Registraduria Nagional del Estado Civil de o dé_.
Bucaramanga; ¥ MARIA EUGENIA CACERES BERNAL, mujer, mayor de |« "% °
edad, de esta vecindad, identificada con Ia ‘cédula de ciudadania nimero = -
63.313.197 expedida en Bucaramanga, ‘quienen el'presente acto obra en -
nombre y representacién de  las. menores;, HEIDY FERNANDA | )
HERNANDEZ CACERES, mUJer, de esta vecindad, identificada con la “*"‘“
tarjeta de identidad numero 98112707212;:,exped|da en Bucaramanga, Y ' :
MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ‘CACERES mujer, de esta vecindad, | = ==
identificada con la tarjeta de identidad nimero 95011925198 expedida en
Bucaramanga, en su calidad de MADRE lo cual acredita con los registros civiles
de nacimiento expedidos por la Notaria Quinta del circulo de Bucaramanga, |
documentos que se pr_otdcolizan y se insertan en las copias que se
expidan de la presente escritura, en cuanto al padre, no comparece por |
causa de muerte, tal como consta en el registro Civil de Defuncion inscrito |
al'serial nimero 04642516 del afio 2.001, expedido por la Notaria Décima
- del circulo de Bucaramanga; y asi mismo en calidad de apoderada dg\;
MARCELA HERNANDEZ CACERES, muijer, mayor de edad, de estadu\
civil soltera identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.098.694 178" !
{~.expedida en Bucaramanga, segin PODER ESPECIAL otorgado por esta, ;  §
de cuya vigencia se hace responsable, documento que se protocoliza y se 5 i
inserta en las copias que se expidan de la presente escritura, y dijeron:------- }‘ \
PRIME R O: Que son propietarios del siguiente inmueble : Un lote de terrenéq}:" "'
‘denominado Los Lopez ublcado en la Vereda Agume del Mumcsplo de Lebrija,*

1) lii. satarial para us xelusivo en o esortbura piihl No tiene rosto para el usuario
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con un area de 7.5000 hectareas y un area construida de 150 metros cuadrados,
y sus linderos son los siguientes : POR EL NORTE : Con el predio 00-00-0003-
0350-000; POR EL ORIENTE : Con los predios 00-00-0003-0165-000, 00-00-
0003-0166-000, carretera a Lebrija al medio; POR EL. SUR: Con el predio 00-00-'
0003-0156-000, carretera a Lebrija al medio; Y POR EL OCCIDENTE : Cb'n el
predio 00-00-0003-0080-000. -

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERQ: 300-78212.-------==-=--- '

CEDULA CATASTRAL: 000000030349000. - T
S E G UND O: Que el inmueble anteriormente rnencionado lo adqguirieron los
exponentes por adjudicacion en la sucesion de ALBARRACIN DE HERNANDEZ
BENITA O BENILDA, mediante escritura publica numerc-;f':‘tres mil Giento treinta y

dos (3.132) de fecha diez y seis (16) de Junio del aﬁd‘__dos"'mil diez (2.010)
otorgada en la Notaria Séptima del circulo de -Bucaramarigé. registrada bajo el

folio de matricula inmobiliaria nUmero 309;78212. “mem - -- - --

TERCERO: Que por medio del éfés’e_nteiihstrumento. procede a subdividir y
desenglobar el inmueble anteriormer:nt.é-‘:-aéscri_to. en dos (2) lotes o predios
completamente independientes, cuya desci;éﬁci:tﬁﬁ y linderos es la siguiente—--—-----
LOTE 1: Un lote de terreno 'ubicado en la Vereda Aguirre del Municipio de Lebrija,
con un area de 3 hectareas, 6125 metros cuadrados, vy sus linderos son los
siguientes: POR EL-NORTE: con Hernan y Jairo Santos en 2243,55, tomando los
puntos 13, 14,'15.16;17,18,19,20 al 21, con cerca y via. POR EL OCCIDENTE:
Con el lote dos de ‘la presente division material en 178,50 metros, tomando los
punto$ 13,132y 38, POR EL ORIENTE: Con la via en 87,30 tomando los puntos
21,22,23,24, continuando con la misma en 289,70 metros con los puntos 24, 25,
26, 27,’ 28, 29, 30, 31, 32, y 33. POR EL SUR: Con la via que conduce a lebrija
' en 148 metros tomando los 33, 34, 35, 36, 37 y 38. -- e

LOTE 2: Un lote de terreno, ubicado en la Vereda Aguirre del Municipio de Lebrija,
“con un area de 3 hectareas, 8875 metros cuadrados, y un area construida de 150
metros cuadrados, y sus linderos son los siguientes: POR EL NORTE: Con
Antonio Rueda en 127,84 metros tomando los puntos 6,7,8,9 y 10 cafada al
medio. POR EL OCCIDENTE: Con Antonio Rueda en 127,84 metros tomando los
puntos 41,1,2,3,4,5, al 6 cerca de alambre al medio. POR EL ORIENTE Con el

Plapel notavial para uso exclusivo en la eocritura patbilic Nu brein
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lote uno de la presente division material en 178,50 metros, tomando los puntos

e Colombia
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13,13% y 38. POR EL SUR: Con la via que conduce a Lebrija en 215 metros |

tomando los 38,39,40,41 .- --—----

PARAGRAFO: Los predios objeto de esta subdivisién seran destinados para un
fin principal distinto a la explotacion agricola, de conformidad con lo dispueéto en

el numeral b) del Articulo 45 de la Ley 160 de 1.994, y del cual queda ampliémente
enterado.

e e e o e

CUARTO: Con la presente escritura se protocolizan los S|gmentes documentos

1). Licencia de Subdivision Material en Suelo Rural ~ No. 0130 20_.12. y
Constancia Ejecutoria expedidas por el Secretario de Plaheaci()n Municipal de

Lebrija, el 23 de Noviembre del afo 2.012; 2).

fecha 14 de septiembre del afio 2.012, profenda por. el Juzgado Quinto de Familia '

de Bucaramanga.

IEINTE
[ “

QUINTO: Que En los anterlores térmtnos queda subdividido el inmueble
descrito en el punto primero de esta escritura e

ACTO 2. LIQUIDACION DE LA GOMONIDAD oo ¥

COMPARECIERON NUEVAMENTE: JORGE HERNANDEZ ALBARRACIN,
varon, mayor de edad, de esta Vécfhdad, de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, identificado con Ia cédula de ciudadania nimero 91.227.187
expedida en Bucaramanga, ALIRIO HERNANDEZ ALBARRACIN, varén, mayor
de edad, de esta vecindad, de estado civil soltero, identificado con la cédula de

ciudadania numero 13.833.491 expedida en Bucaramanga, SONIA PATRICIA

HERNANDEZ CACERES, muijer, mayor de edad, de esta vecindad, de estado civil

...soltera, identificada con la cédula de ciudadania numero 37.558.172 expedida en

Bucaramanga, LUIS ALBERTO HERNANDEZ ALBARRACIN, varén, mayq‘rKQQ

edad, de esta vecindad, de estado civil casado con sociedad conyugal viger\m‘tegﬁﬁ‘

e
identificado con la cédula de ciudadania numero 13.831.311 expedida en
Bucaramanga, CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN, mujer, mayor de edad, de

Plano aprobado; 3). Licencia
Judicial para division material bienes de mencsras medlante sentenc:a No. 254 de |

CRECNIA PLAT
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esta vecindad, de estado civil soltera, identificada con la cédula de ciudadania
numero 63.308.085 expedida en Bucaramanga,

ALBARRACIN, mujer, mayor de edad, de esta vecindad, de estado civil casad
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con sociedad conyugal vigente, identificada con la cédula de ciudadania numero
63.331.065 expedida en Bucaramanga, Y ALBERTO HERNANDEZ REY, varon,
mayor de edad, de esta vecindad, de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente, identificado con la cédula de ciudadania nimero 2.093.178 expedida en
Girdn, quienes en el presente acto obran en nombre propio; Y JENY CRISTINA i
CACERES VILLAMIZAR mujer, mayor de edad, de esta vecindad, identificada _
con la cédula de ciudadania nimero 63.545.803 expedida en Buc.aramanga,' ¢
quien en el presente acto obra en nombre y representaciéon. del menor
ESTIBEN HERNANDEZ CACERES, varén, de esta vecindad, identificado
con la tarjeta de identidad numero 1.007.674.052 expedida en
Bucaramanga, en su calidad de MADRE lo cual acre'di,ta con el registro civil
de nacimiento expedido por la Registraduria Nacional del Estado Civil de
Bucaramanga, documento que se protocoliza y se inserta en las copias
que se expidan de la presente escri,tu‘ré","’ en cuanto al padre, no comparece
por causa de muerte, tal como consta ‘en el registro Civil de Defuncién
inscrito al serial numero 04635961 del /afio 2.003, expedido por la
Registraduria Nacional del Estado Civil de Bucaramanga: Y MARIA EUGENIA
CACERES BERNAL, mujer, mayor.de edad, de esta vecindad, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 63.313.197 expedida en Bucaramanga, quien en
el presente acto obra én nombre y representacién de las menores, HEIDY
FERNANDA HERNANDEZ CACERES, mujer, de esta vecindad, identificada con
la tarjeta de identidad nimero 98112707212 expedida en Bucaramanga, Y
MARIA ALEJANDRA HERNANDEZ CACERES mujer, de esta vecindad,
identificada con la tarjeta de identidad numero 95011925198 expedida en
~Bucaramanga, en su calidad de MADRE lo cual acredita con los registros civiles
de nacimiento expedidos por la Notaria Quinta del circulo de Bucaramanga,
documentos que se protocolizan y se insertan en las copias que se expidan de la
presente escritura, en cuanto al padre, no comparece por causa de muerte, tal
como consta en el registro Civil de Defuncién inscrito al serial nimero 04642516
del afio  2.001, expedido por la Notaria Décima del circulo de Bucaramanga; y
asi mismo en calidad de apoderada de MARCELA HERNANDEZ CACERES,

mujer, mayor de edad, de estado civil soltera, identificada con la cédula de

Nu tiense alo para o msuario
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ciudadania numero 1.098.694.178 expedida en Bucaramanga, segin PODER |
ESPECIAL otorgado por esta, de Cuya vigencia se hace responsable, documento |

que se protocoliza y se inserta en las copias que se expidan de la presente
escritura, y dijeron:--——-me-eeeccemenee -

PRIMER O : Que son propietario de los siguientes inmuebles

LOTE 1: Un lote de terreno ubicado en la Vereda Aguirre del Municipio de .Lébrij

con un area de 3 hectareas, 6125 metros cuadrados, y sus Imderos son !os !

siguientes: POR EL NORTE: con Hernan y Jairo Santos en 2243, 55 tomando los }
puntos 13, 14,15,16,17,18,19,20 al 21, con cerca y via. POR EL OCClDENTE |
Con el lote dos de la presente division material en 178,50 metros, tomando los !
puntos 13,13 y 38. POR EL ORIENTE: Con la via en 87,30 tomando los puntos |
21,22,23,24, continuando con la misma en 289’;'-?0*-1metf53 con los puntos 24, 25, 't gesn,
26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, y 33. POR EL SUR: co'ﬁ la via que conduce a Lebrija | ™
en 148 metros tomando los 33, 34, 35,36;37 y 38, 1 e

LOTE 2: Un lote de terreno, ubicado en Ia Vareda Agwrre del Municipio de Lebrija, _ _
con un area de 3 hectareas, 8875 metros cuadrados y un area construida de 150 | .« *
metros cuadrados, vy sus linderos son los s:gwentes. POR EL NORTE: Con
Antonio Rueda en 127,84 metros tomando los puntos 6,7,8,9 y 10 cafada al | ‘s
medio. POR EL OCCIDENTE: Con Afitonio Rueda en 127,84 metros tomando los | , “Z,‘_f"
puntos 41,1.2,3,4,5, al'6 cerca de alambre al medio. POR EL ORIENTE: Con el | "

lote uno de ta’presenté“ division material en 178,50 metros, tomando los puntos |

13,13* y 38, POR EL SUR: Con la via que conduce a Lebrija en 215 metros
tomando los 38,39,40,41.--- -

'§' G UND O : Que los inmuebles anteriormente descritos fueron adquiridos por

los exponentes en mayor extension por adjudicacion en la sucesion de | o

ALBARRACIN DE HERNANDEZ BENITA O BENILDA, mediante escritura pubcha\
.

numero tres mil ciento treinta y dos (3.132) de fecha diez y seis (16) de Junio &{La i

af‘io ‘dos mil diez (2.010) otorgada en la Notaria Séptima del circulo de ‘1":

Bucaramanga, registrada bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 300-78212 ?;‘;
y subdividido mediante esta misma escritura. &

el

del Cireulo de Bucaramanga

Notario Décimok

TERCERO: Que no deseando continuar en comunidad en relacién con |

prop!edad del mmueble que se ha dejado descrito en la clausula anterior, ha%w 3
b

Japel notarial para wso exclusivo en la ea ruhnxpnh!.g No tiene rosin para ¢l usuar
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resuelto de comun acuerdo poner fin a la indivision existente, y por lo mismo por
medio del presente instrumento se reparten materiaimente los inmuebles aludidos
asi: e e :
SE LE ADJUDICA A ALBERTO HERNANDEZ REY, CELMIRA HERNANDEZ
ALBARRACIN Y LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN, el siguiente

inmueble : LOTE 1: Un lote de terreno ubicado en la Vereda Aguirre del Muniéipid

de Lebrija, con un area de 3 hectareas, 6125 metros cuadrados, VY sus Iinderos
son los siguientes: POR EL NORTE: con Hernan y Jairo Santbs.en 2243,55,
tomando los puntos 13, 14,15,16,17,18,19,20 al 21, con ¢cerca y via. POR EL
OCCIDENTE: Con el lote dos de la presente division material en 178,50 metros,
tomando los puntos 13,13% y 38. POR EL ORIENTE: Con la via en 87,30 tomando
los puntos 21,22,23,24, continuando con la miSﬁtd-ﬁ en 289,70 metros con los
puntos 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, y 33. POR EL SUR: Con la via que
conduce a Lebrija en 148 metros tomando™os 33, 34,35, 36, 37 y 38.---------wrereme-
SE LE ADJUDICA A JORGE HER_NANDEZ ALBARRACIN. MARCELA
HERNANDEZ CACERES, SONIA PA.TR}CIA__-HERNANDEZ CACERES, LUIS
ALBERTO HERNANDEZ ALBARRACIN, ALIRIO HERNANDEZ ALBARRACIN
ESTIBEN HERNANDEZ < CACERES, HEIDY FERNANDA HERNANDEZ
CACERES, MARIA" ALEJANDRA HERNANDEZ CACERES, el siguiente
inmueble : LOTE 2: Un lote de terreno, ubicado en la Vereda Aguirre del Municipio
de Lebrija, con un éfea de 3 hectareas, 8875 metros cuadrados, y un éarea
construida de 150 'metros cuadrados, y sus linderos son los siguientes: POR EL
NORTEI: Con Antdnio_ Rueda en 127,84 metros tomando los puntos 6,7,83 y 10
caﬁéda al medio. POR EL OCCIDENTE: Con Antonio Rueda en 127,84 metros
tomando los pu'ntos 4112345, al 6 cerca de alambre al medio. POR EL
ORIENTE: Con el lote uno de la presente division material en 178,50 metros,
tomando los puntos 13,13* y 38. POR EL SUR: Con la via que conduce a Lebrija
en 215 metros tomando los 38,39,40,41. e e e

CUARTO: Que desde hoy los comparecientes se han hecho mutua entrega
real y material del lote que cada uno se han adjudicado en esta particién, y que se
declaran a paz y salvo entre si por razén de la comunidad que entre ellos existié en

relacion con el inmueble que ha sido objeto de esta particién, la cual aceptan en

nto para el 1
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cada una de sus partes, por estar conforme y de acuerdo con lo pactado
previamente por ellos, ------—--

QUINT O: Que desde cuando los comparecientes adquirieron ninguno ha
vendido por medio de este instrumento se le garantizan libre de toda clase de

embargos, y demas gravamenes de pleito pendiente y condiciones resolutorias. i

——

Esta escritura se extendi6 en las hojas de papel Notarial nimeros Aa00400 M)f ?/
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MUNICIPAL  NUMERO 006120 EL SUSCRITO TESQRERO MUNICIPAL DE |

LEBRIJA  SANTANDER, CERTIFICA QUE.. JEL PREDIO NUMEROE P T ‘
000000030349000,  SE ENCUENTRA A'PAZ'Y. SALVO CON EL TESERD |
MUNICIPAL POR CONCEPTO DE PREDIAL UNIFICADO, CORRESPONDIENTE ;; St
AL SEGUNDO --- SEMESTRE( DE 42013, *CON LAS SIGUIENTES |
CARACTERISTICAS, PROPIETARIO HERNANDEZ  REY ALBERTO,
DIRECCION, LOS LOPEZ VDA AGUIRREFAVALUO $21.596.000.00, EXPEDIDO ey
EN LEBRIJA A ENERO 29 DE/2013, —————— fme
EN EL MUNICIPIO DE LEBRIJA NO EXISTE OFICINA DE VALORIZACION ------ 5 *'M,;
NOTA: Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus 1 C =3

nombres completos, estados civiles, el numero de sus documentos de identidad, y
todas las informaciones de los inmuebles, areas, matriculas, prediales y ubicacion.
Declaran que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son

correctas y"en consecuencia asumen la responsabilidad que se derive de

5

e cua]quner mexactltud en los mismos, por accion y por omisién. Conocen la ley y g%é
3 saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos q”“ = l‘;
autoriza |, pero no de la veracidad de las declaraciones de los lnteresadds = %ri
“l:..tampoco responde de la capacidad o aptitud legal de estos para celebrar eI\ 1 “J%
presente contrato. (Art. 9°D.L. 960/70). A los otorgantes se les hizo la advertencia ‘ zr_a

que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, | > S

dentro del termino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha déi

otorgamiento, cuyo incumplimiento causard intereses moratorios por mes &Tfr

Papel notarial para nso exclasiin en g escribura piblica - No ticie costo para el usuario
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fraccion de mes de retardo ( Art. 14 Decreto 650/96 ), la aprobaron por estar de

acuerdo, y firman por ante mi, el Notario que doy fé. lo escrito en otra letra vale.

Recepcian xtensian: Lectura Liquidacion Vi cubn IComreccion: Empas?e:
) N'? TP GE 1O |
*"__;n_‘;“_) (,,’1'/1 A & v \li;s‘.’r“'-:,{‘ ) }&
2012 -3 [21-i0 =] © Dy CIo\L | OB M -tz2-13 \P’\,Lﬁ;
DERECHOS $ 90.640.00 (Resoluci()n 11439/11)

PAGO PORIVAS 35.125.00

: L0 ENGENDADO "006LZ0; ENFRO 29 DE AO13-VALE,

{ )

7/ \
\/

\

JORGE HERNANDEZ AL ARRACIN

«?/&%*Qf

1

ALIRIO HERNANDEZ ALBARRAC[N

1383249 Blas
77 / e /
. el s, b,

SON{A f’A TRICIA HER)YANDEZ CACERES

R o

L /f

SUPER Y FONDO $ 12. 750.00

Hueh"a dactilar indice derecho

Huella dactilar indice derecho

Huella dactilar indice derecho

LUIS ALBERTO HERNANDEZ ALBARRACIN

CaC BRI B0 W %\;\»«A—&m\

(ij)?]l (RN zHQf f\.d!lc/cia. 1-{/)7‘,\%_9.(& %)
@ | CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN
]‘ AS.SOB (_1;‘5

1

ke the

{Hf

LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN

"} ¥ f :j‘.‘ -

¢ :') f;/ IV s

Papel notarial pava uso exclusing en la esceritura pabilica
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Huella dactilar indice derecho




Repablica de Calombia
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VIENE DE LA HOJA NUMERO

AaQ0317:506335.,
ACTO 1. SUBDIVISION.

POR: JORGE HERNANDEZ ALBARRACIN Y OTROS.

.
Ml A
ALBERTO HERNANDEZ REY

2093138 6ien

L Y Qn )\\r\a (nau-c*; . l‘ }nru‘('q\'.’

JENY CRISTINA CACERES VILLAM’ZAA;H
()'S 545 403 B/;41£,n3<f ;

& B, Huﬂlfa dactilar indice derect

QFECU o0 & [, ({48

MARIA EUGENIA CA "EEREsjngRN‘AL
5} <>/ ? 7

ESTA ESCRITURA SE AUTORTZALHOY 14/02/2013 POR La NOTARIA ENCAR<
GADA ORFENIA PLAJA MENESES ENF

) "RAZ.U?\. A QUE LA COMPARECENCIA DEL
!’RI IER ()IORbANIL QFJ f‘wTLu A

NTE EL NOTARIQ TITULAR FER
CORTES

NIRQS TN EL DIAG QUE FUE FECHADA

: ESTA ESCRITURA,
ZA €UhrDR P,

SE AUTOR1L
9 DEC, 2148/83,

Notariol Décimeo Encargado
dal Cireulo di Bucaramangi

E.P# 00273713
Pape! notarial para use exclusivo e la esevitura prbiliva - No tiene eooto parva el wsuavio
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SHB wmsmoncs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

L ACZIATRD

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210218448039559268 Nro Matricula: 300-363171

Pagina 1 TURNO: 2021-300-1-35170
Impreso el 18 de Febrero de 2021 a las 10:13:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: LEBRIJA VEREDA: LEBRIJA
FECHA APERTURA: 22-02-2013 RADICACION: 2013-300-6-5943 COMN: ESCRITURA DE: 01-02-2013
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo beL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE 1 UBICADO EN LA VEREDA AGUIRRE CON AREA DE 3 HECTAREAS, 6125 METROS CUADRADOS CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 273, 2013/02/01, NOTARIA DECIMA BUCARAMANGA. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984. LINDEROS:
POR EL NORTE: CON HERNAN Y JAIRO SANTOS EN 2243,55. TOMANDO LOS PUNTOS 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 AL 21, CON, CERCA Y VIA. POR EL
OCCIDENTE: CON EL LOTE DOS DE LA PRESENTE DIVISION MATERIAL EN 178,50 METROS, TOMANDO LOS PUNTOS 13,137 ¥ 38. POR EL ORIENTE:
CON LA VIA EN 87,30 TOMANDO LOS PUNTOS 21, 22, 23, 24, CONTINUANDO CON LA MISMA EN 289,70 METROS CON LOS PUNTOS 24, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31, 32, Y 33. POR EL SUR: CON LA ViA QUE CONDUCE A LEERIJA EN 148 METROS TOMANDO LOS 33,34, 35, 36, 37,Y 38.

AREA Y COEFICIENTE

AREA DE TERRENO: HECTAREAS: METROS: CENTIMETROS:

AREA PRIVADA METROS: CENTIMETROS: - AREA METROS: CENTIMETROS:
COEFICIENTE: %

COMPLEMENTACION:

LOTE DE TERRENO OBJETO DE DIVISION MATERIAL FUE ADQUIRIDO POR HERNANDEZ ALBARRACIN JORGE, HERNANDEZ ALBARRACIN ALIRIO,
HERNANDEZ CACERES ESTIBEN, HERNANDEZ CACERES HEIDY FERNANDA, HERNANDEZ CACERES MARCELA, HERNANDEZ CACERES SONIA
PATRICIA, HERNANDEZ CACERES MARIA ALEJANDRA, HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA, HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ STELLA, HERNANDEZ
REY ALBERTO ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION QUE HIZO ALBARRACIN HERNANDEZ BENITA O BENILDA, SEGUN ESCRITURA
3132 DEL 16 DE JUNIO DE 2010 DE LA NOTARIA SEPTIMA DE BUCARAMANGA.REGISTRADA EL 29 DE JUNIO DE 2010. ---- HERNANDEZ BENITA O
BENILDA RESUELVE DE COMUN ACUERDQ PONER FiN A LA INDIVISION EXISTENTE. -—— SANTOS SANCHEZ JUVENAL, PENALOZA DE SANTOS
LUCILA ADQUIRIERON POR COMPRA PARCIAL QUE HICIERON HERNANDEZ REY ALBERTO, SEGUN ESCRITURA 112 DEL 2 DE MAYO DE 1978 DE
LA NOTARIA DE GIRON. REGISTRADA EL 17 DE MAYO DE 1978. ---- A SANTOS PENALOZA HERNANDQ, SANTOS PENALOZA JAIRO ADQUIRIERON
POR COMPRA QUE HICIERON A HERNANDEZ REY ALBERTO , SEGUN ESCRITURA 437 DEL 28 DE FEBRERO DE 1994 DE LA NOTARIA DE GIRON.
REGISTRADA EL 7 DE MARZO DE 1994, ----

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y otros)
300 - 78212 .

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-02-2013 Radicacién: 2013-300-6-5943

Doc: ESCRITURA 273 DEL 01-02-2013 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL




La validez de este documento podra verificarse en |a pagina www snrbotondepago.gav.coicertificado/
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s"n wosmencs  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

e —— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210218448039559268
Pagina 2 TURNO: 2021-300-1-35170

Impreso el 18 de Febrero de 2021 a las 10:13:45 AM

Nro Matricula: 300-363171

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.!-Titular de dominio incompleto)
: HERNANDEZ ALBARRACIN ALIRIO CC# 13833491
: HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA CC# 63308085
: HERNANDEZ ALBARRACIN JORGE CC# 91227187
: HERNANDEZ ALBARRACIN LUIS ALBERTO CC# 13831311

: HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ STELLA CC# 63331065

: HERNANDEZ CACERES HEIDY FERNANDA
: HERNANDEZ CACERES MARCELA
: HERNANDEZ CACERES MARIA ALEJANDRA

Al
A
A
A
A
A: HERNANDEZ CACERES ESTIBEN
A
A
A
A: HERNANDEZ CACERES SONIA PATRICIA CC# 37558172
A

: HERNANDEZ REY ALBERTO CC# 20§3178

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-02-2013 Radicacidn: 2013-300-6-5943
Doc: ESCRITURA 273 DEL 01-02-2013 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X
X
X
X
X
X T..1.007.674.052

X T..98112707212

CC# 1098694178 X

X T.. 95011925198
X

X

DE: HERNANDEZ ALBARRACIN ALIRIO CC# 13833491
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA CC# 63308085
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN JORGE CC# 91227187
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN LUIS ALBERTO CC# 13831311
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ STELLA CC# 63331065

DE: HERNANDEZ CACERES ESTIBEN

DE: HERNANDEZ CACERES HEIDY FERNANDA
DE: HERNANDEZ CACERES MARCELA

DE: HERNANDEZ CACERES MARIA ALEJANDRA
DE: HERNANDEZ CACERES SONIA PATRICIA
DE: HERNANDEZ REY ALBERTO

A: HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA

A: HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ STELLA

A: HERNANDEZ REY ALBERTO

T.1.11.007.674.052
T.1.98112707212
CC# 1098694178
T.l. 95011925198
CC# 37558172
CC# 2093178
CC#63308085 X
CC# 63331065 X

CC# 2093178 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-05-2014 Radicacidn: 2014-300-6-17880
Doc: OFICIO 618 DEL 11-04-2014 JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BELICARAMANGA
VALOR ACTO: $0
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e CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210218448039559268 Nro Matricula: 300-363171
Pagina 3 TURNO: 2021-300-1-35170

Impreso el 18 de Febrero de 2021 a las 10:13:45 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RAD. 20140006600

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA

CC# 63308085
DE: HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ STELLA CC# 63331065
A: HERNANDEZ REY ALBERTO CC# 2093178 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesada debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-300-1-3517C FECHA: 18-02-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ_B_ORRAY




CONTRATO DE APARCERIA '((;‘
WA
‘ Entie los suscitos a saber  ALBERTO HERNANDEZ REY dentficado co "f?i)“‘!_' e
cwdadama numero 2.093.178 espediga en Guuony guen en adelantc se ¥ £1

ARRENDADOR y  HERNANDO SANTOS PENALOZA  wenthcads con ceduls oe
cudadania numero 5.674.188 oxpedda en Lebnja yuwen para chectos de esta contalo se
arnard 1 ARRENDATARIO nermos ceebrado ef pru';-"ﬂ-' cunhiato de aparcena gue hige pot
las  sgowentes  clausulas o oo B — e e e i
FRIMERO Que ALBERTO HERNANDEZ REY er CUI!U»IU de propictano  del predlo rural
denominado LOS LOPEZ ubicado en la vereda PUYANA del munmcpio de Lebnya
Depanamenia de Santander el cual cuenta con un area de DOS hectareas (2 Has)
apronmadanente di terreng en tal condicion entrega a HERNANDO SANTOS PENALOZA
er amencamenta parad culvo. admmstracion y manlenmeno de cubvos de taro
rendimiento  (dguncale, quayabo. guanabane y mange) PARAGRAFO  HERNANDO
SANTOS PENALOZA se compromete a asshr los culwos asumendo 10dos 0s gastos yoe
s denven de su mantenmiento como son nsunos  lettiizantes, abonos orgamicos y/o
QuiTicos nsechicidas y demas elementes necesanos para su asistmeento SEGUNDO Que
2! terming del presents conlrato es de diez (10) arfos a partr ge! dia dieciséis 118 de Mayo
de 2015 tenmine prorrogdbhe segun acuerao de las partes  TEPCERO La pantes acuerdan
Gue de La procuzach de los culivos sera distnbuida ¢e ia suente manera UNA CQUINTA
PARTE PAkA EL ARRENDADOR Y CUATRO QUINTAS PARTES PARA T
ARRENDAITARIG PARAGRAFO Si se liegara a presentat 12 venta el predic molive del
presents conltato, las parles se compromelen, kegar a un acuerdo para el aneglo de las
mijcras CUARTO Las pantes acuerdan que el presente contrato no pueue ser cechdo a una
!L”-era pu;bona A T N A AAA RS et e N P Tl G As S eSS . ——— e T T, =
Para constancia de lo expuesto es leido aprcbado fnmmdu a pl»—na sahsldccmn el
presente ducumentc en Lebiga a los diecisés (18) dios del mes de Ma,a de dos ml

CBCISEIS |RUTG] mmmvcaranca et enbuie e ra o g bt S o o L i in o it s e b e R
EL ARRENDADOR
ALBERTO HERNANDEZ REY
cC.
) EL ARRENDATARIO

' ‘gﬂg\;’gﬁy‘fg PZNALOZA l ,

Escaneado con CamScanner
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AT SO g8 os detodos Colmale

AEVEY < (A m AN BN S
ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO COM LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7718-125803-35523-0
FECHA: 18/2/2021

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ-ESTELLA identificado(a) con CEDULA DE

CIUDADANIA No. 63331065 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:68-SANTANDER IAVALUO:S 150,004,000
MUNICIPIO:406-LEBRIJA

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0003-0349-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0003-0349-000
DIRECCION:LO 1 VDA AGUIRRE
EATRiCULA:300-3631?1

:REA TERRENO:3 Ha 6125.00m?
REA CONSTRUIDA:150.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 HERNANDEZ REY ALBERTO CEDULA DE CIUDADANIA 000002093178
2 HERNANDEZ ALBARRACIN CELMIRA CEDULA DE CIUDADANIA 000063308085
3 HERNANDEZ ALBARRACIN LUZ-ESTELLA | CEDULA DE CIUDADANIA 000063331065
TOTAL DE PROPIETARIOS: 3

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Lol
2

YIRA PEREZ QUIROZ
JEFE OFICINA DE DIFUSION Y MERCADEO DE INFORMACION

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo orrlena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, EI Area Metropolitana de Centro Occidente
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, El Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Atlantico), y la Gobernacion del Valle (Los municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacari, La Victoria, Obando, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web-

hitps://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProducios seam, con el numero del cerlificado catastral,

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov co
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GUSTAVO DIAZ OTERO ¢
Abogado ‘

Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga.

[ Referencia:  PROCESO EJECUTIVO o
I Demandante. ALBERTO HERNANDEZ REY I
Demandado:  LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN I
! CELMIRA HERNANDEZ ALABARRACIN I
Radicado:  2014-066-00, '

i
~

LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN, mayor de edad, vecina y residente en la
Carrera 19 No. 11-36 del Barrio Modelo de la ciudad de Bucaramanga, correo
electronico luzstellahl4@gmail.com, identificada con la C.C. No. 63.331.065
expedida en Bucaramanga, y CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN, mayor de
edad, vecina y residente en la Carrera 19 No. 11-36 del Barrio Modelo de la
civdad de Bucaramanga, comreo elecirdnico shiky1105@hotmail.com,
identificada con la C.C. No. 63.308.085 expedida en Bucaramanga, por medio
del presente escrito conferimos poder especial amplio y suficiente a GUSTAVO
DIAZ OTERO, mayor de edad, vecino y con lugar de trabajo en la oficina 502 de Ia
carrera 12 No. 34-67 de la ciudad de Bucaramanga, abogado en ejercicio de la
profesién, portador de la T.P. No. 33.229 del Consejo Superior de la Judicatura, y
C.C. No. 5.795.162 expedida en Zapatoca, con correo electrénico inscrito en el
SIRNA gustavodiazotero@gmail.com ,para que nos represente dentro del proceso
ejecutivo de la referencia.

Nuestro apoderado queda facultado para conciliar, recibir, transar desistir sustituir,
reasumir, recurrir, renunciar, disponer del derecho y todas las demas facultades
de ley vy las contenidas en el articulo 77 del C.G.P, tendientes al cabal
cumplimiento de este mandato.

Del sefior Juez, atentamente,

| a gl(((u F‘J“M:é(g

LUZ STELLA HERNANDEZ ALBARRACIN
C.C. No. 63.331.065 expedida en Bucaramanga

&/mfﬁ_a— /‘/ﬁf Nehdz 2
CELMIRA HERNANDEZ ALBARRACIN
C.C. No. 63.308.085 expedida en Bucaramanga

Acepto,

[AZ OTERO
~No. 33229 del C.S.J.
C.C. No.

en lapatoca.

Carrera 12 No. 34-67, Of. 502, Tel 6076333702 - 3103223102 Bucaramanga.

gustavodiazotero@gmail.com
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