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1. ANTECEDENTES, ENCARGO PERICIAL Y OBJETO DEL ESTUDIO. 

1.1. PROCESO. 
PROCESO:         VERBAL- PERTENENCIA  

RADICADO No    6800131030042017-00412-00 

DEMANDANTE:  ALEJANDRO SAAVEDRA CHÁVEZ 

DEMANDADO: JORGE ENRIQUE SAAVEDRA CHÁVEZ 

JUZGADO: 4° CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA 

1.2. ENCARGO PERICIAL. 
Presentar un plano individualizado del inmueble con sus linderos, corroborados con la carta 
catastral, las escrituras y folios de matrícula inmobiliaria, indicando expresamente si son los 
mismos y coinciden con los solicitados en la demanda. 

1.3. OBJETO DEL ESTUDIO. 
A par�r de información técnica recabada por el profesional perito y por la documentación  
e información suministrada por el juzgado, mediante técnicas topográficas, se determinará 
la localización exacta del inmueble en estudio con el fin de realizar una análisis compara�vo 
con la información oficial consignada en el cer�ficado de libertad y tradición, la información 
catastral suministrada por la en�dad administradora del catastro de la ciudad de 
Bucaramanga, (Área Metropolitana de Bucaramanga – AMB), así como los datos de 
iden�ficación y localización del inmueble descritos en otros documentos oficiales a par�r 
de los cuales se determinará si el inmueble en estudio se refiere exactamente al bien 
referido en la documentación oficial ya mencionada. 

2. LOCALIZACIÓN E IDENTIFICACIÓN  GENERAL DE LA ZONA DE 

PROYECTO. 
Bien inmueble �po casa, de un nivel, construida con una estructura y metodología de tapia 
pisada, con algunas reformas menores en muros de mampostería (ladrillo); cubierta en teja 
de barro o teja española con estructura de sostenimiento en madera. El estado de 
conservación del inmueble es muy bueno, se evidencia mantenimiento preven�vo y 
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correc�vo permanente que permite, la correcta conservación del inmueble a pesar de su 
vetustez. La edad promedio aproximada de esta construcción es superior a 50 años basados 
en el �po de estructura y en la indagación hecha por el equipo de trabajo a su poseedor. 

El inmueble ha sido adaptado para comercio y residencia, cumpliendo con el uso del suelo, 
especificado por el POT de la ciudad de Bucaramanga, para la zona en que se encuentra 
ubicada. En el mismo se prestan servicios médicos especializados en rehabilitación, 
fisioterapia y medicina alterna�va, el nombre comercial de centro médico es: “YIN – YANG, 
Centro de Rehabilitación”. 

LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE: 

Dirección: Carrera 17 #14-73/75 y/o Calle 15 #17-03/07) Barrio San Francisco de 
Bucaramanga. 

Coordenadas Geográficas: De acuerdo a la información suministrada por el Área 
Metropolitana de Bucaramanga AMB, administradora de la información catastral de 
Bucaramanga, mediante su plataforma oficial de acceso público o geoportal,  el predio en 
estudio se encuentra ubicado en las siguientes coordenadas geográficas: 
La�tud: 7.132379159077886° N = 7° 07' 56,56" La�tud Norte 

Longitud: -73.12851839567901° W = 73°07'42,67" Longitud Oeste 

Coordenadas Planas, sistema nacional de coordenadas MAGNA SIRGAS origen central 
(tomada también de la información catastral suministrada por el AMB mediante consulta en 
su plataforma o geoportal): 

NORTE: 1'280.573,627 

ESTE:     1'104.833,543 

Nota. La información de localización consignada anteriormente, ha sido tomada de 
documentos oficiales como, el cer�ficado de libertad y tradición del inmueble, su respec�va 
escritura pública y la información catastral consultada. Esta información será cotejada y 
comparada con los datos que se ob�enen de los procesos y técnicas topográficas ejecutadas 
para este estudio pericial y se observará dicho análisis más adelante en este mismo informe. 

(Ver imagen de localización y acceso imagen #1) 
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IMAGEN # 1  Localización y acceso al predio en estudio 

 
Fuente: Tomado y modificado de google maps 

 

2.1. Acceso a la zona de estudio desde el centro administra�vo de 
la ciudad de Bucaramanga. 

A la zona de estudio se puede acceder desde el centro administra�vo de la ciudad de 
Bucaramanga (Alcaldía) de la siguiente manera: se toma la carrera 10 en sen�do SUR – 
NORTE hasta interceptar la carrera novena, por la cual se sigue avanzando en sen�do Norte, 
hasta la avenida Quebrada Seca que se toma con dirección OESTE – ESTE hasta la carrera 15 
la cual se toma a la izquierda, es decir sen�do SUR – NORTE hasta la calle 16 por la cual se 
cruza a la derecha en para tomarla en sen�do ESTE hasta la carrera 17 por la cual se gira a 

Zona de estudio 
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la izquierda, se con�nua por la carrera 17 en sen�do SUR – NORTE una cuadra más hasta la 
esquina con la calle 15 en donde encontramos el predio en estudio. 

IMAGEN # 2. Imagen, Fachadas principales del predio en estudio. 

 

Fuente: Fotografía tomada de Google Map, sistema Street View. 

3. PROCEDIMIENTO, MÉTODO Y TECNOLOGÍA APLICADA 
Fecha del levantamiento (Trabajos de campo): Abril 2 de 2022. 

Para el proceso levantamiento y georreferenciación se llevó a cabo con el uso de equipos 
GNSS – RTK mul�frecuencia y mul� - constelaciones de alta precisión, marca HI TARGET 
referencia V30 plus; se procedió a recepcionar y grabar datos espaciales, tomados en los 
elementos existentes más importantes como paramentos, andenes, orillos de vías, postes 
etc. La metodología u�lizada es levantamiento topográfico de alta precisión por toma de 
datos en �empo real (Sistema RTK) referenciada al sistema nacional de coordenada planas 
MAGNA SIRGAS, adoptado por el Ins�tuto Geográfico Agus�n Codazzi (IGAC) para Colombia, 
lo que garan�za determinar con exac�tud la localización del predio y compararlo con los 
datos de iden�ficación y localización suministrados del predio por el Área Metropolitana de 
Bucaramanga AMB, en�dad administradora del catastro de Bucaramanga, Girón, 
Floridablanca y Piedecuesta. 
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IMAGEN # 3 Equipos GNSS  RTK – HI TARGET V60, aplicados 

                               
Fuente: Imagen de referencia tomada de en campo.       Fuente. Imagen pto. de control IGAC, tomada en campo. 

 

4. DATOS y ANÁLISIS DE RESULTADOS 
4.1. Iden�ficación, Localización del predio en documentos oficiales: 
• Número de matrícula inmobiliaria: 300 – 19 136 

• Código catastral: 68 -001-01-03-0041-0020-000 

• Nombre de propietario de acuerdo al cer�ficado de libertad y tradición con fecha de 
expedición inferior a 30 días calendarios, solicitado el día 20 de abril de 2022: 
ALEJANDRO SAAVEDRA CHÁVEZ CC 19168021 y  
JORGE ENRIQUE SAAVEDRA CHÁVEZ   CC No registra. 
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4.2. Cuadro compara�vo de datos obtenidos y datos en documentos oficiales. 
Tabla 1 COMPARACIÓN DE DATOS 

DATOS 
CERTIFICADO DE 

LIBERTAD Y 
TRADICIÓN 

INFORMACIÓN 
CATASTRAL 

INFORMACIÓN 
OBTENIDA EN CAMPO 

COINCIDENCIA 
(Exacta, Parcial o 

Ninguna) 

Dirección Física 
CRA 17 N.14-73/75 

Barrio San Francisco 
Bucaramanga. 

CRA 17 N.14-73/75 
Barrio San Francisco 

Bucaramanga. 

CRA 17 N.14-73/75 
Barrio San Francisco 

Bucaramanga. 
EXACTA 

Coordenada 
Geográficas 

---- 
7° 07' 56,56" Lat. N 

73°07'42,67" Long W 
7° 07' 56,56" Lat. N 

73°07'42,67" Long W 
EXACTA 

Coordenadas 
Magna Sirgas 

---- 
NORTE: 1'280.573,627 
ESTE:     1'104.833,543 

NORTE: 1'280.573,627 
ESTE:     1'104.833,543 

EXACTA 

 

IMAGEN # 4 Aparte, Cer�ficado dirección �sica del inmueble. 

 
Fuente: Certificado de Libertad y tradición solicitado a la SNR, expedido por internet. 
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IMAGEN # 5 Información catastral del predio. 
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IMAGEN # 6  Plano obtenido con coordenadas MAGNA SIRGAS 

 

 
Fuente: Datos de resultados el estudio. 
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5. CONCLUSIONES 
• Analizando los datos suministrados por el demandante, que hacen parte del 

expediente correspondiente; los datos consignados en el cer�ficado de libertad y 
tradición y la información catastral suministrada por la autoridad catastral 
metropolitana; así como los datos obtenidos durante el estudio técnico topográfico, 
aplicando equipos, herramientas y procedimientos propios de la ingeniería 
topográfica, se llega a la conclusión, que el predio en estudio corresponde 
exactamente al predio referido por el demandante en el proceso Verbal de 
pertenencia de radicado número que se lleva en la actualidad en el juzgado 4° civil 
del circuito de Bucaramanga, lo anterior, basado en la comparación de los datos 
obtenidos en campo, con los datos oficiales que reposan en los diferentes 
documentos y los emi�dos por las autoridades catastrales correspondientes. (AMB – 
IGAC). 

• Se da respuesta así al requerimiento pericial solicitado. 

Dado en Bucaramanga a 18 días del mes de Sep�embre de 2021. 

Atentamente. 

 

 

Mg. Top. ALVARO PATIÑO LUQUERNA 
       CC. 91’258.395 de Bucaramanga 
            Lic. P. #01-3030 C.P.N.T. 
               Presidente. S.C.T.S.S.  
 
6. ANEXOS: 
Anexo 1. Cer�ficado de Libertad y tradición del inmueble. 
Anexo 2. Copias de �tulos académico del perito. (impreso) 
Anexo 3. Copia Lic. y CC Profesional del perito, mg. Alvaro Pa�ño Luquerna. 
Anexo 4. Plano en formato pdf. 
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7. DECLARACIONES e INFORMACIÓN ADICIONAL 
7.1. Del perito. 

• Nombre: ALVARO PATIÑO LUQUERNA 
• Iden�ficación: C.C. #91.258.395 de Bucaramanga. 
• Licencia profesional de topógrafo: #01-3030 C.P.N.T. (Ley 70 de 1979) 
• Dirección de residencia: Cra. 23D #107-23 B. Provenza, B/manga. 
• Teléfono: 6839148 Cel.: 3016241865 
• Email personal: alvaropl_co@hotmail.com 
• Email ins�tucional: gerencia@tygproyectos.com  
• Profesión y oficio: Topógrafo, UTS; Profesional en Ges�ón empresarial, UIS; Especialista en Negocios 

internacionales, UPB; Magister en Tecnología Educa�va y Medios Innovadores para la educación U, Tec. 
De Monterrey, México - UNAB; Gerente, Técnico Profesional en Avalúos comerciales, Tecni- Incas Armenia; 
propietario de la firma prestadora de servicios topográficos “T&G PROYECTOS – TOP ALVARO PATIÑO 
LUQUERNA”, Presidente y R. L. de la Sociedad Colombiana de Topógrafos Seccional Santander; Socio 
fundador de la Sociedad Colombiana de Topógrafos; Perito Avaluador; Conferencista en temas técnicos 
de topogra�a, geomá�ca y avalúos, Docente Universitario en el programa de Ingeniería en Topogra�a, 
ciclo Tecnológico en las Unidades Tecnológicas de Santander (1998-2013) y formador de ingenieros Civiles 
en la Universidad Pon�ficia Bolivariana de Bucaramanga (1999-2019), Candidato a Ingeniero en Topogra�a 
(unidades Tecnológicas de Sder.) Anexo: Copias de �tulos académicos, copia de CC, copia de licencia 
profesional, cámara de comercio T&G PROYECTOS, cámara de comercio Sociedad Col de Topógrafos 
Seccional Santander. 
7.2. Lista de procesos en los cuales ha par�cipado el perito: 
• JUZGADO SEXTOS DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MÚLTIPLES de Floridablanca Santander, 

proceso, RAD. #682764003007-2017-00241-00  agosto de 2019. 
• JUZGADO 8 DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA. Proceso declara�vo de pertenencia de ÁNGEL MIGUEL 

BLANCO RUIZ en contra de CEMEX COLOMBIA S.A. y PERSONAS INDETERMINADAS que cursa en el 
Juzgado 8° Civil del Circuito bajo el radicado número 201. En desarrollo. 

• Juzgado Promiscuo de Charalá Santander. Proceso de pertenencia en contra del municipio de 
Charalá, en desarrollo. 

 
7.3. Respecto a exámenes, métodos, experimentos e inves�gaciones. 

Como perito designado, declaro bajo gravedad de juramento que los exámenes, métodos, 
procedimientos, experimentos e inves�gaciones desarrollados en este proceso, no, son diferentes a 
los que normalmente se realizan en el desarrollo de estudios similares o en el ejercicio regular de mi 
profesión de topógrafo. 

Atentamente. 
 
 
 
 
 
ALVARO PATIÑO LUQUERNA 
CC. 91258395 B/manga. 
 

 
 
 

mailto:alvaropl_co@hotmail.com
mailto:gerencia@tygproyectos.com
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Anexo. 1 Cer�ficado de libertad y Tradición Vigente al momento del estudio 
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Anexo 2. Copias de �tulos académico del perito Mg. Top Alvaro Pa�ño Luquerna.  
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Anexo 3. Copia Lic. Profesional y CC del perito, mg. Alvaro Pa�ño Luquerna. 
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