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Bucaramanga, mayo 29 De 2022. 
 
 
 
 
 
 
 
DRA  
ISABEL  MARIA ACOSTA CAMPO                                                
Ciudad. 
 
 
 
 
 
 
 
Adjunto al presente, el suscrito CLAUDIO JOSÉ CASTELLANOS NIGRINIS, 
identificado con la cédula de ciudadanía N° 91.209.813 de Bucaramanga, como 
perito avaluador presento dictamen correspondiente al avalúo de un apartamento 

UBICADO EN LA UNIDAD RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA 
CALLE 58 No. 30-58 APTO 501 DE BUCARAMANGA.  
 
 
 
 
 
 
De ustedes atentamente, 

 

 
CLAUDIO CASTELLANOS NIGRINIS                
c.c 91.209.813 de Bucaramanga               
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INFORMACIÓN PRELIMINAR 

 
 

Fecha del peritaje: 29 DE MAYO DE  2022. 

NOMBRE: CLAUDIO JOSÉ CASTELLANOS NIGRINIS 

DIRECCIÓN: CL 50No 27ª-51 of 102  

ESPECIALIDADES: perito avaluador 

 

  

                                   BIENES INMUEBLES 

                                   BARCOS 

                                   OBRAS DE ARTE 

                                   AUTOMOTORES 

                                   AERONAVES 

                                   DAÑOS Y PERJUICIOS 

                                   MAQUINARIA PESADA 

                                   ARQUITECTO 

                                    

 

CLAUDIO JOSÉ CASTELLANOS NIGRINIS, Arquitecto de profesión, identificado 
como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi PERITO 
AVALUADOR y por solicitud expresa de la SRA ISABEL MARIA ACOSTA 
CAMPO por medio del presente escrito me permito allegar TRABAJO DE 
PERITAJE en los siguientes términos: 
 

El presente avaluó lo rindo BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTE SEGÚN EL 
ARTICULO 226 DEL CPG , sobre un predio UBICADO EN LA UNIDAD 

RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA CALLE 58 No. 30-58 APTO 
501 DE BUCARAMANGA. DEPARTAMENTO DE SANTANDER, el suscrito 
CLAUDIO JOSÉ CASTELLANOS NIGRINIS identificado con la cedula de 
ciudadanía No 91.209.813 expedida en Bucaramanga, como arquitecto paso 
a rendir el dictamen pericial, a lo cual manifiesto que mi opinión es 
independiente y corresponde a mi real convicción profesional como perito 
avaluador y arquitecto y para tal efecto acompaño los documentos tales 
como: Copia del carnet del registro internacional de avaluador mundial 
matricula No. 657000501 Instituto Aviniano, copia de mi cedula de 
ciudadanía y copia de la matricula profesional como arquitecto expedida por 
el Consejo Profesional Nacional de Ingeniería y arquitectura. 
 

 

 

PUBLICACIONES: NO 
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HA PARTICIPADO COMO PERITO AVALUADOR PREVIAMENTE: SI he sido designado 

en varios procesos en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.  

 

Referente al numeral 7 del artículo 226 del C.G.P. manifiesto que no me 

encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50.  

 

No me encuentro incurso en causales de recusación. 

 

Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes a 

los utilizados en peritajes anteriores y en caso afirmativo explicarlo: Declaro que los exámenes, 

métodos, experimentos e investigaciones utilizados en el presente experticio son los que utilizo en 

el ejercicio regular de mi profesión. 

 

Está actuando usted en el presente informe pericial de manera imparcial? SI 

Referente al numeral 8 y 9 del artículo 226 C.G.P. manifiesto que los 

métodos, experimentos e investigaciones efectuadas son los mismos que he 

utilizado en peritajes anteriores, los métodos, experimentos e 

investigaciones son los mismos que utilizo en el ejercicio regular de mi 

profesión u oficio conforme las normas actuales. 

 

Los documentos e información utilizados para la elaboración del presente dictamen son los 

siguientes: 

 

Documentos Escritura Publica 
numero 214 

Fec
ha 

28-ENE-2008 Notaria Octava De 
B/manga 

Registro 
catastral 

680010102000001670905000
00065 

x68001010200000167090500

000055 

 

 No Matricula  300-159113 
 
 
300-159129 

                                

 

 

Motivo del peritaje: AVALÚO COMERCIAL 

Fotografías: SI 

 

 

Los demás numerales del 226 del C.G.P están relacionados en la experticia 
rendida 
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DOCUMENTOS QUE ACREDITAN AL PERITO 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

          
ESTUVE DURANTE 28 AÑOS EN LA RAMA JUDICIAL  COMO PERITO CON 

MAS DE 370 DICTÁMENES PERICIALES Y EXPERTICIOS TÉCNICOS 

CANTIDAD APROXIMADA, PARA LO CUAL CITARE ALGUNOS DE ESTOS 

TRABAJOS. 
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Bucaramanga, Febrero 12 del 2013. 
SEÑORES 

JUZGADO QUINTO ADMINISTRATIVO ORAL. 
Ciudad. 
 
                                                            RAD  : 164-2003.  
                                                            DDTE: LUIS MANUEL ORTIZ Y OTRA 
                                                            DDO:   ANY - AUTOPISTAS DE SANTANDER .   

AVALUÓ DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUÓ 

DE MEJORAS. 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------       

 

Bucaramanga,  Agosto 22 de 2016. 

                    

Señores 

TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA SALA DE FAMILIA.  
Ciudad 

 

HM DR RAMÓN ALBERTO FIGUEROA ACOSTA 

 

                      PCSO: 68001-31-10-007-1999-01148-02 INTERNO 371/2005 

                      Ddte ROSA DEL CARMEN REY REY 

                      Ddo  LUIS SÁNCHEZ 

AVALUÓ DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------       

 

Señores 

JUZGADO QUINTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA.  
Ciudad 

 

            PCSO: 68001311000520150037300 

            RAD:    373-2015 

            CSTE   LEONOR NIÑO DE FRANCO 

 

AVALÚO DE MEJORAS Y EL INMUEBLE 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------       

Señores 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE SANTANDER.  
Ciudad 

Honorable Magistrado Ponente 

DR  MILCIADES RODRÍGUEZ 

 

                                           RAD:    2014-162        

                                           DDTE: URBANAS S.A. 

                                           DDO:   MUNICIPIO DE GIRÓN     

AVALUÓ DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN DAÑOS Y PERJUICIOS 

Señores 

TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA SALA DE FAMILIA.  
Ciudad 

                             PCSO: 00185-2012 

                             Ddte JORGUEN CARRILLO 

                             Ddo  LADY PAOLA TENJO Y OTRA 
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AVALUÓ DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUÓ 

DE MEJORAS. 

 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.  
Ciudad 

 

 

 

            PCSO: 91-2013-00309 

            Ddte BARBARA SILVA BUITRAGO 

             Ddo ASOCIACIÓN DE EMPLEADOS PÚBLICOS DE SANTANDER 

 

AVALUÓ DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUÓ 

DE MEJORAS. 

 

 

 

Señores 

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.  
Ciudad 

 

                             PCSO: 136-2014-00160-00 

                             Ddte BERNABÉ CELIS RINCÓN 

                             Ddo  CUPERTINO CELIS 

 

 

AVALUÓ DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUÓ 

DE MEJORAS. 

 

 

 

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE SANTANDER  
Ciudad 

              HN.  MAGISTRADO PONENTE DR FRANCY DEL PILAR PINILLA P. 

              PCSO: 097-2013 

              Ddte SANDRA LILIANA CASTRO MADRID Y OTROS 

              Ddo: ISAGEN. 

 

 
 

AVALUÓ DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRÁFICO 

RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACIÓN  DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUÓ 

DE MEJORAS. 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
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INFORME DE AVALÚO 

 
 

1.-       LOCALIZACIÓN DEL PREDIO: 
 
 
AL AVALÚO DE UN APARTAMENTO UBICADO EN LA UNIDAD 
RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA CALLE 58 No. 30-58 APTO 
501 DE BUCARAMANGA.  
 
 

2.-       IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO                                  
 
 

         

     Urbano X                                      Rural     
 Residencial X Comercial X                                      R.P.H  Coefi %         
 Vivienda de interés social  Otros       

         

 
 
 

3.-       TIPO DE INMUEBLE                                  
 
 
 

                                          

 Apartamento X     Casa       Lote  Garaje                                 
Finca 

  

 Local 
comercial 

     Otros    Área 
total 

   
77.10 MTS2 

  

            

 
 
 
 

4.-       CARACTERÍSTICAS                                  
 
 
 
Topografía: LIGERAMENTE INCLINADA   Forma:  Rectangular 

   

  Posibilidad de adecuación: 
NINGUNA, SOLO REFORMAS 
INTERNAS EN ACABADOS 

   
   

   
Clima: 28   
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4.-1      LINDEROS    
 

ÁREA DEL LOTE: 77.10.00 MTS2    
LINDEROS 
CONSIGNADOS EN LA ESCRITUTA PUBLICA 214 DEL 28 DE ENERO DE 2008 DE LA 
NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA 

Documentos Escritura Publica 
numero 214 

Fech
a 

28-ENE-2008 Notaria Octava De 
B/manga 

Registro 
catastral 

68001010200000167090500
000065 

x6800101020000016709050

0000055 

 

 No Matricula  300-159113 
 
 
300-159129 

 
 

 
 

 
 
5.-        SERVICIOS                      
                                  
Acueducto X Alcantarillado X  Luz X 

Gas natural  Teléfono X Parabólica  

 
    USO DEL SUELO.                                                                                                                                                                     
 
  Fuentes de agua: Natural    Artificial    Permanente  Transitoria  
         
 Vías De Acceso         
         
 Transporte Publico                                              Suficiente X    Insuficiente  

 
 
 

6.-        DOCUMENTOS                    

 

Documentos Escritura Publica 
numero 214 

Fec
ha 

28-ENE-2008 Notaria Octava De 
B/manga 

Registro 
catastral 

680010102000001670905000
00065 

x68001010200000167090500

000055 

 

 No Matricula  300-159113 
 
 
300-159129 

 
                                

7.-       DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA EDIFICACIÓN                                  
                        
 
Alcobas 3 Escaleras  Garaje 1 No Pisos 1 Muros LADRILLO 

baños 2 Locales  Cocina 1 Á. Terreno  Acabados  
Estudio  Alcoba del servicio 1 Zona de ropas 1 Á. Privada        Cimientos CONCRETO 

Sala 1 Comedor 1 estudio  Pisos  Cubierta CONCRETO 

hall  patio  Carpintería  Fachada    
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8.-       EXPECTATIVAS DE VALORIZACIÓN  
 
 

En los últimos tres años en el sector inmobiliario se han venido presentando ventas de inmuebles, al 

igual que el sector de la construcción, pues este presenta gran descenso en todos los estratos, porque no 

existe confianza plena debido A LA CRISIS DE LA PANDEMIA, pero aún no existe confianza 

suficiente que permita la inversión nacional y extranjera, hecho que se dará más adelante, otro 

problema más son las altas tasas de interés, hecho que impide que se reactive con mayor fuerza la 

economía en general, sin embargo el sector de la construcción como ya lo habíamos mencionado antes 

presenta descenso en sus ventas en todos los estratos y en inmuebles nuevos, en el caso específicos de los 

apartamentos, que en su mayoría no se registran ventas de contado y algunos pocos casos con créditos 

que  superan el 30% del valor total del inmueble, otros aspectos a tener en cuenta con respecto a la 
actividad inmobiliaria es que los precios de la construcción han bajado pues la oferta va en aumento y 

la demanda es baja, normalizándose los valores de la construcción PUES EN EL AÑO 2010, 2011, 2012, 

2013, 2014 se presentó especulación en los precios de la construcción elevándolos considerablemente, 

pero ahora  estos valores van bajando paulatinamente al valor real. el crecimiento de la economía fue 

del 1.44% según el DANE con un leve repunte con respecto al año anterior y en caída en lo que lleva del 

año 2020 y en el año 2021 creció la economía. 
 

  

 
AÑO 2019 
                                

 

 
 
 
 
IPC AÑO 2020 
 

 
 

 
 
IPC AÑO 2021 
 

 

 
 
A diciembre 7. % fue el crecimiento de la economía 
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9.-       CROQUIS DEL INMUEBLE 
 
 
 
 
 
APARTAMENTO INTERIOR 501 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

CROQUIS DE PLANTA 5 PISO 
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10.- FOTOGRAFÍAS DEL INMUEBLE:  
 
 
 

FOTOGRAFÍA POR SATÉLITE DEL SECTOR 

 
 
 

 
 
 

PREDIO 
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FOTOGRAFÍAS 
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parqueadero 
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11.-      AVALUÓ                             
                                  
11.1-      Comparación De Ofertas O Transacciones Recientes De Bienes Semejantes.        
                      

para aplicar este método se hizo necesario consultar los precios del casco urbano y sus 
alrededores con inmuebles semejantes en sectores comparables con características de 
igualdad en cuanto a estrato edad de barrio comercialización y valorización de los predios 
hecho que contempla la ley en cuanto a la utilización del método de comparación o de 
mercado según resolución 680 de 2.008 del 23 de SEPTIEMBRE DEL IGAC y que lo acepta el 
consejo superior de la judicatura según acuerdo 1518 del 2002 del 28 de agosto del 2002 que 
actualmente está vigente, dicho acuerdo también contempla el formato utilizado en este 
avaluó  

 

 
11.2 OFERTAS DEL INMUEBLE EN EL MERCADO ACTUAL DE PREDIOS DE 
LAS MISMAS CARACTERÍSTICAS QUE EL DE ESTE AVALUÓ  
 

CONUCOS 
 
MUESTRA 1 
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MUESTRA 2 
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MUESTRA 3 
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MUESTRA 4 
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MUESTRA 5 

 

 

 

 

 
 



 CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS 
 

                                                                                              

CALLE 50 No 27a-51  TEL 6575729     3156406417                                                                                                                                                                                                                Página 24 

 

 
MUESTRA 6 
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MUESTRA 7 
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MUESTRA 8 
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MUESTRA 9 
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MUESTRA 10 
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MUESTRA 11 
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MUESTRA 12 
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MUESTRA 13 
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MUESTRA 14 
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MUESTRA 15 
 
 
 

 
 

 
 
MUESTRA 16 

 
 
MUESTRA 17 
 

 
 

MUESTRA 18 
 
2.000.000.00 METRO CUADRADO  3155735287 
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FORMULAS MATEMÁTICAS DE LA RESOLUCIÓN 620 DEL 23 DE 
SEPTIEMBRE DE 2008 DEL IGAC 

 
FORMULA PARA CALCULAR LA MEDIA ARITMÉTICA  
 

 

CALCULO PARA LA MEDIA ARITMÉTICA 
TOTAL, MUESTRAS ENCONTRADAS 11 Y SE UTILIZARON 8 

TERRENO MTS 2 VALOR  M2 V PARCIAL

1 apto 118,00              2.033.898,31            240.000.000,00                       

2 apto 210,00              1.857.142,86            390.000.000,00                       

3 apto 117,00              2.136.752,14            250.000.000,00                       

4 apto 120,00              2.000.000,00            240.000.000,00                       

5 apto 120,00              1.750.000,00            210.000.000,00                       

6 apto 110,00              2.000.000,00            220.000.000,00                       

7 apto 120,00              2.083.333,33            250.000.000,00                       

8 apto 110,00              2.000.000,00            220.000.000,00                       

15.861.126,63          1.982.640,83                            
 
DESVIACION ESTANDAR 

FORMULA PARA CALCULAR LA DESVIACIÓN ESTÁNDAR 

 
Cuando el número de casos (N) es pequeño (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 
como denominador 
 
INMUEBLES xi x xi-x                 X2 No X2/No

muetra 1 2.033.898,31      1.982.640,83    51.257,48          2.627.329.255,95                 

muesta 2 1.857.142,88      1.982.640,83    -125.497,95      15.749.735.454,20               

muesta 3 2.136.752,14      1.982.640,83    154.111,31        23.750.295.869,92               

muesta 4 2.000.000,00      1.982.640,83    17.359,17          301.340.783,09                    

muesta 5 1.750.000,00      1.982.640,83    -232.640,83      54.121.755.783,09               

muesta 6 2.000.000,00      1.982.640,83    17.359,17          301.340.783,09                    

muesta 7 2.083.333,33      1.982.640,83    100.692,50        10.138.979.556,25               

muesta 8 2.000.000,00      1.982.640,83    17.359,17          301.340.783,09                    

106.990.777.485,59             7 15.284.396.783,66          

DESVIACION ESTANDAR 123.630,08                           

 
Cuando el número de casos (N) es pequeño (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 
como denominador. 

 
EN ESTE CASO TENEMOS APORTADAS 11 MUESTRAS Y OTRAS MAS QUE SE 
DESCARTARON EN EL EXPERTICIO Y EXISTEN MAS, SE ESCOGEN 8 MUESTRAS Y 
TOMAMOS COMO DENOMINADOR (N-1) 
 

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE VARIACIÓN 
 
3. Coeficiente de variación: (V) 

Se define como la relación (división) que existe entre la desviación estándar y la media 
aritmética multiplicada por 100. 
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Esta definición se puede formalizar en la siguiente expresión: 

 

S X VALOR

123.630,08      1.982.640,83        6,24             

 

CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMÉTICA EL COEFICIENTE DE VARIACIÓN 
ES DEL 6.24%  

 
FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE ASIMETRÍA 
 
COEFICIENTE DE ASIMETRÍA  

 SIMETRIA DE ACUERDO A LA MEDIA ARITMETICA 

En donde: 

A = Coeficiente de asimetría. 

 
 EXISTE MODA  
 
VALOR DE LA MODA $200.000.00 PESOS  
 
COEFICIENTE DE ASIMETRÍA  
 
En donde: 

A = Coeficiente de asimetría. 

 = Media aritmética 

Mo = Moda; siendo está el valor que más se repite. 

S = Desviación estándar. 

Se tiene que existe asimetría positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se 
debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o 
sea que tiene una asimetría negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el 
encontrado en la media aritmética. 

 
 

X Mo S X-S VALOR %

1.982.640,83      2.000.000,00          123.630,08     17.359,17-                  0,1404122-           -0,001404122

 
CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMÉTICA EL COEFICIENTE DE ASIMETRÍA ES DE----
28.09% 17 EN PORCENTAJE ES DE -0.0011404122% INDICANDO SU INCLINACIÓN O 
DESPLAZAMIENTO A LA IZQUIERDA DE LA MEDIA ARITMÉTICA CONFIRMANDO SU 
TENDENCIA A LA BAJA EN LOS PRECIOS COMO LO INDICA LA GRAFICA. 
 
 

Se tiene que existe asimetría NEGATIVA cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo 
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo 
es negativo o sea que tiene una asimetría negativa y por lo tanto la tendencia de los valores 
es menor que el encontrado en la media  

 
 
 
Otros  Especifique 
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RESOLUCIÓN NÚMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) DEL IGAC CON SUS 

FORMULAS 

 
Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el 

valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 

semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 

 

 
 

FORMULAS MATEMÁTICAS DE LA RESOLUCIÓN 620 DEL 23 DE 
SEPTIEMBRE DE 2008 DEL IGAC 

 
FORMULA PARA CALCULAR LA MEDIA ARITMÉTICA 
 

 

 

 Valor del metro cuadrado de la media aritmética: 

($45.267.16 DE PESOS M/CTE) 
 
FORMULA PARA CALCULAR LA DESVIACIÓN ESTÁNDAR 

 
Cuando el número de casos (N) es pequeño (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 
como denominador 
 

 
Cuando el número de casos (N) es pequeño (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 
como denominador. 

 
EN ESTE CASO TENEMOS APORTADAS 22 MUESTRAS Y OTRAS MAS QUE SE 
DESCARTARON EN EL EXPERTICIO Y EXISTEN MAS, SE ESCOGEN 8 MUESTRAS Y 
TOMAMOS COMO DENOMINADOR (N-1) 
 

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE VARIACIÓN 
 
3. Coeficiente de variación: (V) 

Se define como la relación (división) que existe entre la desviación estándar y la media 
aritmética multiplicada por 100. 
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Esta definición se puede formalizar en la siguiente expresión: 

 

 

 

 
 

 
CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMÉTICA EL COEFICIENTE DE VARIACIÓN 

NO DEBE PASAR DEL 7.5%  
 

 
 
FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE ASIMETRÍA 
 
COEFICIENTE DE ASIMETRÍA  
 

 SIMETRIA DE ACUERDO A LA MEDIA ARITMETICA 

En donde: 

A = Coeficiente de asimetría. 

 

 

EXISTE MODA  
 
 
 
 
COEFICIENTE DE ASIMETRÍA  
 
En donde: 

A = Coeficiente de asimetría. 

 = Media aritmética 

Mo = Moda; siendo esta el valor que más se repite. 

S = Desviación estándar. 

Se tiene que existe asimetría positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se 
debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o 
sea que tiene una asimetría negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el 
encontrado en la media aritmética. 
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CONCLUSIÓN DEL ESTUDIO DE LAS MUESTRAS 
 
 
 
 

 

Bajo estos resultados y con un coeficiente DE ASIMETRÍA 
NEGATIVA dado MEDIANTE DEMOSTRACIÓN MATEMÁTICA por 
las fórmulas de ley aplicadas de la resolución 620 de 2008 del 23 
de septiembre DEL IGAC SE CONCLUYE IRREFUTABLEMENTE 
QUE LA TENDENCIA DEL VALOR DE LA MEDIA ARITMÉTICA 
TIENDE A LA BAJA. POR ENDE, EL VALOR DEL PREDIO POR 
METRO CUADRADO LO ESTABLESCO EN ($1.900.000.00 DE 
PESOS M/CTE) POR METRO CUADRADO DEBE SER MENOR AL 
PRECIO DE LA MEDIA ARITMETICA PARA EFECTOS DE ESTE 
AVALÚO Y DAR UN JUSTIPRECIO.  
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11.3- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACIÓN DEL AVALUÓ          

         
                  
  REVISIÓN DOCUMENTAL x                        
                                  
  CARTOGRAFÍA                           
                                  
  VERIFICACIÓN REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA x                 
                                  
  RECONOCIMIENTO DEL TERRENO x                     
                                  
  MEDICIÓN E INVENTARIO DE BIENES  x                     
                                  
  CONSTATACIÓN DE PLANOS                        
     
 
                              

11.4-      VALORACIÓN.   

                         
                              

11.4.1-    CONSTRUCCIÓN.              

                                  

AVALÚO                                
 

 
              
                 

DESCRIPCIÓN AREA V UNITARIO V/R PARCIAL

APTO 76,03 1.769.788,2400    134.556.999,89        

PARQUADERO 9,90             1.000.000,00        9.900.000,00            

144.457.000,00        

 

 

VALOR DEL INMUEBLE      $144.457.000.00 DE PESOS MCTE. 

 

 

OBSERVACIONES 

 

 
LA APARTAMENTO TIENE UN DISEÑO ARQUITECTÓNICO CON ESPACIOS 

TRADICIONALES, SE ENCUENTRA EN ACEPTABLE ESTADO DE CONSERVACIÓN, 

LA EDIFICACIÓN TIENE MAS DE 34 AÑOS DE CONSTRUIDA CON ACABADOS EN 

ACEPTABLE ESTADO EN SU PINTURA Y EN LA CONSERVACIÓN DE LO PISOS 

(BRECHAS MANCHADAS), GOTERAS, PERO AL C0MPARAR ESTA EDIFICACIÓN 

CON RELACIÓN A LOS VALORES DE LA CONSTRUCCIÓN DE LA MUESTRAS 

ESTAS PRESENTAN MEJORES ACABADOS, POR ESTA RAZÓN SU VALOR ES 

INFERIOR A LA MEDIA ARITMETICA Y DEMAS RAZONES EXPUESTAS. 
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PLANOS DEL USO DEL SUELO EN BUCARAMANGA 

 

 
 
EL PREDIO ESTA DENTRO DE LA ZONA DE 
CONSOLIDACION URBANA SEGÚN PLANO DEL POT DE 
BUCARAMANGA. 
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 REATIVACION TRA-2 
 
El avaluó se realizó con todas las normas y el formato autorizado por el consejo superior de 
la judicatura según acuerdo 1518 de 2002 del día 28 de agosto y la norma de acuerdo al 
método escogido. 
 
            

Atentamente, 
 

 
CLAUDIO JOSÉ CASTELLANOS NIGRINIS 
C.C. 91’209.813 de Bucaramanga 
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Apt0 
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RESOLUCIÓN NÚMERO 1555 DE 2010 

( Julio 30 ) 

 
 

Por la cual se actualizan las Tablas de Mortalidad de Rentistas 
Hombres y Mujeres 

 

EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO 

 

En ejercicio de sus facultades y en especial de las que le confiere el artículo 45 del 
Decreto 656 de 1994 y el numeral 9 del artículo 11.2.1.4.2 del Decreto 2555 de 

2010, 
 

CONSIDERANDO 

 

PRIMERO: Que corresponde a la Superintendencia Financiera de Colombia fijar 
las tablas de mortalidad de rentistas que deben utilizar las entidades 
administradoras del Sistema General de Pensiones, del Sistema General de 
Riesgos Profesionales y las aseguradoras de vida, para la elaboración de sus 
productos y de los cálculos actuariales que se deriven de los mismos. 
 
SEGUNDO: Que a través de la Circular Externa 071 de 2000 se solicitó a las 
entidades administradoras del sistema general de pensiones y a las aseguradoras 
de vida con ramo aprobado de rentas vitalicias, el reporte de las estadísticas de 
mortalidad de rentistas de la población afiliada al Sistema General de Pensiones. 

 

TERCERO: Que a partir de la mencionada información se efectuaron estudios 
sobre la materia tanto por la Superintendencia Financiera de Colombia como por 
las industrias aseguradora y de administradoras de fondos de pensiones. 

 

CUARTO: Que con base en los mencionados estudios y una vez obtenidos los 
comentarios y observaciones de otras entidades interesadas, se hace necesaria 
su actualización, motivo por el cual esta Superintendencia ha elaborado nuevas 
tablas de mortalidad para los rentistas, discriminadas por sexo, tomando como 
base la experiencia obtenida para el período 2005-2008. 

 

RESUELVE 
 

ARTÍCULO PRIMERO: Reemplazar las Tablas de Mortalidad de Rentistas Válidos 
adoptadas mediante la resolución 0585 del 11 de abril de 1994, en adelante RV89, 
por las siguientes tablas, en adelante RV08:   
 

Donde: 
 

x  Edad Actuarial 

 
)(xl  Indica el número de sobrevivientes a la edad x  tomando un grupo inicial 

supuesto de 1´000.000 de personas de edad 15 años. 
 

)(xd  Indica el número esperado de personas que fallecen a la edad x , sin 

alcanzar la edad 1+x , donde )1()()( +−= xlxlxd . 

)(xq  Indica la probabilidad de fallecer a la edad x , sin alcanzar la edad 1+x . 

Esto es, )()()( xlxdxq = . 

 

)(xe 
 Vida media Completa. Años esperados de vida de una persona de edad x , 

antes de morir. 
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TABLA DE MORTALIDAD DE RENTISTAS HOMBRES TABLA DE MORTALIDAD DE RENTISTAS MUJERES

x l(x) d(x) q(x) e
0
(x) x l(x) d(x) q(x) e

0
(x)

15 1,000,000      485                0.000485       64.8               15 1,000,000      272                0.000272       70.0               

16 999,515         496                0.000496       63.9               16 999,728         278                0.000278       69.1               

17 999,019         509                0.000509       62.9               17 999,450         285                0.000285       68.1               

18 998,510         522                0.000523       61.9               18 999,165         293                0.000293       67.1               

19 997,988         537                0.000538       60.9               19 998,872         302                0.000302       66.1               

20 997,451         553                0.000554       60.0               20 998,570         311                0.000311       65.1               

21 996,898         571                0.000573       59.0               21 998,259         321                0.000322       64.2               

22 996,327         591                0.000593       58.0               22 997,938         332                0.000333       63.2               

23 995,736         612                0.000615       57.1               23 997,606         344                0.000345       62.2               

24 995,124         636                0.000639       56.1               24 997,262         357                0.000358       61.2               

25 994,488         662                0.000666       55.1               25 996,905         372                0.000373       60.2               

26 993,826         690                0.000694       54.2               26 996,533         388                0.000389       59.3               

27 993,136         721                0.000726       53.2               27 996,145         405                0.000407       58.3               

28 992,415         755                0.000761       52.3               28 995,740         425                0.000427       57.3               

29 991,660         792                0.000799       51.3               29 995,315         446                0.000448       56.3               

30 990,868         832                0.000840       50.3               30 994,869         469                0.000471       55.4               

31 990,036         877                0.000886       49.4               31 994,400         494                0.000497       54.4               

32 989,159         926                0.000936       48.4               32 993,906         522                0.000525       53.4               

33 988,233         979                0.000991       47.5               33 993,384         552                0.000556       52.4               

34 987,254         1,038             0.001051       46.5               34 992,832         585                0.000589       51.5               

35 986,216         1,102             0.001117       45.6               35 992,247         622                0.000627       50.5               

36 985,114         1,172             0.001190       44.6               36 991,625         662                0.000668       49.5               

37 983,942         1,249             0.001269       43.7               37 990,963         705                0.000711       48.6               

38 982,693         1,333             0.001356       42.7               38 990,258         753                0.000760       47.6               

39 981,360         1,424             0.001451       41.8               39 989,505         806                0.000815       46.6               

40 979,936         1,525             0.001556       40.8               40 988,699         863                0.000873       45.7               

41 978,411         1,635             0.001671       39.9               41 987,836         926                0.000937       44.7               

42 976,776         1,755             0.001797       39.0               42 986,910         994                0.001007       43.7               

43 975,021         1,886             0.001934       38.0               43 985,916         1,070             0.001085       42.8               

44 973,135         2,030             0.002086       37.1               44 984,846         1,152             0.001170       41.8               

45 971,105         2,186             0.002251       36.2               45 983,694         1,242             0.001263       40.9               

46 968,919         2,358             0.002434       35.3               46 982,452         1,341             0.001365       39.9               

47 966,561         2,544             0.002632       34.4               47 981,111         1,448             0.001476       39.0               

48 964,017         2,748             0.002851       33.4               48 979,663         1,566             0.001599       38.0               

49 961,269         2,971             0.003091       32.5               49 978,097         1,695             0.001733       37.1               

50 958,298         3,213             0.003353       31.6               50 976,402         1,836             0.001880       36.2               

51 955,085         3,477             0.003641       30.7               51 974,566         1,990             0.002042       35.2               

52 951,608         3,765             0.003956       29.9               52 972,576         2,158             0.002219       34.3               

53 947,843         4,077             0.004301       29.0               53 970,418         2,341             0.002412       33.4               

54 943,766         4,418             0.004681       28.1               54 968,077         2,541             0.002625       32.5               

55 939,348         4,744             0.005050       27.2               55 965,536         2,735             0.002833       31.6               

56 934,604         5,106             0.005463       26.4               56 962,801         2,950             0.003064       30.6               

57 929,498         5,507             0.005925       25.5               57 959,851         3,189             0.003322       29.7               

58 923,991         5,952             0.006442       24.6               58 956,662         3,456             0.003613       28.8               

59 918,039         6,444             0.007019       23.8               59 953,206         3,752             0.003936       27.9               

60 911,595         6,988             0.007666       23.0               60 949,454         4,082             0.004299       27.0               

61 904,607         7,588             0.008388       22.1               61 945,372         4,447             0.004704       26.2               

62 897,019         8,250             0.009197       21.3               62 940,925         4,853             0.005158       25.3               

63 888,769         9,134             0.010277       20.5               63 936,072         5,303             0.005665       24.4               

64 879,635         10,078           0.011457       19.7               64 930,769         5,801             0.006232       23.5               

65 869,557         11,080           0.012742       19.0               65 924,968         6,351             0.006866       22.7               

66 858,477         12,143           0.014145       18.2               66 918,617         6,959             0.007576       21.8               

67 846,334         13,265           0.015673       17.4               67 911,658         7,629             0.008368       21.0               

68 833,069         14,446           0.017341       16.7               68 904,029         8,367             0.009255       20.2               

69 818,623         15,683           0.019158       16.0               69 895,662         9,177             0.010246       19.4               

70 802,940         16,972           0.021137       15.3               70 886,485         10,065           0.011354       18.6               

71 785,968         18,310           0.023296       14.6               71 876,420         11,036           0.012592       17.8               

72 767,658         19,688           0.025647       14.0               72 865,384         12,095           0.013976       17.0               

73 747,970         21,098           0.028207       13.3               73 853,289         13,245           0.015522       16.2               

74 726,872         22,530           0.030996       12.7               74 840,044         14,490           0.017249       15.5               

75 704,342         23,970           0.034032       12.1               75 825,554         15,832           0.019177       14.7               

76 680,372         25,402           0.037335       11.5               76 809,722         17,272           0.021331       14.0               

77 654,970         26,808           0.040930       10.9               77 792,450         18,809           0.023735       13.3               

78 628,162         28,168           0.044842       10.4               78 773,641         20,439           0.026419       12.6               

79 599,994         29,456           0.049094       9.8                 79 753,202         22,154           0.029413       11.9               

80 570,538         30,646           0.053714       9.3                 80 731,048         23,943           0.032752       11.3               

81 539,892         31,711           0.058736       8.8                 81 707,105         25,791           0.036474       10.6               

82 508,181         32,619           0.064188       8.3                 82 681,314         27,677           0.040623       10.0               

83 475,562         33,340           0.070107       7.8                 83 653,637         29,572           0.045242       9.4                 

84 442,222         33,841           0.076525       7.4                 84 624,065         31,445           0.050387       8.9                 

85 408,381         34,093           0.083483       7.0                 85 592,620         33,252           0.056110       8.3                 

86 374,288         34,069           0.091023       6.6                 86 559,368         34,945           0.062472       7.8                 

87 340,219         33,745           0.099186       6.2                 87 524,423         36,469           0.069541       7.3                 

88 306,474         33,103           0.108012       5.8                 88 487,954         37,762           0.077388       6.8                 

89 273,371         32,136           0.117555       5.4                 89 450,192         38,757           0.086090       6.3                 

90 241,235         30,844           0.127859       5.1                 90 411,435         39,386           0.095728       5.8                 

91 210,391         29,239           0.138975       4.8                 91 372,049         39,709           0.106731       5.4                 

92 181,152         27,344           0.150945       4.5                 92 332,340         39,700           0.119456       5.0                 

93 153,808         25,199           0.163834       4.2                 93 292,640         39,188           0.133912       4.6                 

94 128,609         22,851           0.177678       3.9                 94 253,452         38,041           0.150092       4.2                 

95 105,758         20,363           0.192543       3.6                 95 215,411         36,189           0.168000       3.9                 

96 85,395           17,839           0.208900       3.3                 96 179,222         33,628           0.187633       3.5                 

97 67,556           15,350           0.227219       3.1                 97 145,594         30,428           0.208992       3.2                 

98 52,206           12,921           0.247500       2.9                 98 115,166         26,728           0.232082       3.0                 

99 39,285           10,597           0.269747       2.6                 99 88,438           22,719           0.256892       2.7                 

100 28,688           8,433             0.293956       2.4                 100 65,719           18,627           0.283434       2.5                 

101 20,255           6,484             0.320118       2.2                 101 47,092           14,679           0.311709       2.3                 

102 13,771           4,796             0.348268       2.1                 102 32,413           11,075           0.341684       2.1                 

103 8,975             3,395             0.378273       1.9                 103 21,338           7,968             0.373418       1.9                 

104 5,580             2,290             0.410394       1.7                 104 13,370           5,440             0.406881       1.7                 

105 3,290             1,462             0.444377       1.6                 105 7,930             3,505             0.441992       1.6                 

106 1,828             878                0.480306       1.4                 106 4,425             2,119             0.478870       1.4                 

107 950                492                0.517895       1.3                 107 2,306             1,194             0.517780       1.3                 

108 458                256                0.558952       1.1                 108 1,112             620                0.557554       1.1                 

109 202                121                0.599010       0.9                 109 492                295                0.599593       0.9                 

110 81                  81                  1.000000       0.5                 110 197                197                1.000000       0.5                 

EXPERIENCIA 2005-2008 EXPERIENCIA 2005-2008

 
22.5    66 años 
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ARTÍCULO SEGUNDO: Utilización de las nuevas tablas. A partir del 1 de 
octubre de 2010 las Tablas RV08 serán de obligatorio empleo para la integridad 
de la operación técnica y financiera de las entidades administradoras del Sistema 
General de Pensiones, del Sistema General de Riesgos Profesionales y de las 
entidades aseguradoras de vida. Lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en los 
artículos tercero, cuarto y octavo de la presente resolución. 
 
 
ARTICULO TERCERO: Gradualidad para las reservas constituidas antes del 
1 de octubre de 2010. Para el cálculo de los productos de pensiones del Sistema 
General de Pensiones (incluidas las conmutaciones pensionales celebradas), del 
Sistema General de Riesgos Profesionales y de los demás productos de seguros 
que utilicen las tablas de mortalidad de rentistas en su cálculo, y respecto de los 
cuales se hayan constituido las correspondientes reservas al 30 de septiembre de 
2010, las entidades correspondientes podrán realizar un ajuste gradual de la 
totalidad de dicha reserva hasta por 20 años, de tal forma que en ningún caso el 
valor de la reserva en el mes t, sea inferior al valor calculado por el procedimiento 
que se define a continuación:  
 
 

PARMA].t)(t).[PAR(0VRVR(t) 08RV +=  

 
 

Donde, 240t0  , y 

 
VR(t) :   Valor de la reserva matemática de la renta vitalicia o de la reserva de 

siniestro avisado, en el mes t. 
 

(t)VR 0 8RV :  Valor de la reserva matemática de la renta vitalicia o de la reserva de 

siniestro avisado en el mes t, utilizando la Tabla RV08. 
 
 
PAR(0) : Porcentaje de reserva matemática de la renta vitalicia o de la reserva 

de siniestro avisado, alcanzada, 0t = , definido como: 

 

)0(VR

)0(VR
PAR(0)

08RV

89RV=  

 
)0(VR 89RV : Valor de la reserva matemática de la renta vitalicia o de la reserva de 

siniestro avisado, calculada al 30 de septiembre de 2010, 0t = , 

utilizando la Tabla RV89.  
 

)0(VR 08RV : Valor de la reserva matemática de la renta vitalicia o de la reserva de 

siniestro avisado, calculada al 30 de septiembre de 2010, 0t = , 

utilizando la Tabla RV08.  
 
 
 
 
 
PARMA  Porcentaje de amortización mensual, definido como: 
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240

PAR(0)1
PARMA

−
=  

 
 

PARÁGRAFO: En todo caso las compañías deberán incluir en sus estados 
financieros una nota aclaratoria donde se revele la diferencia entre el valor de la 
reserva calculada aplicando la Tabla RV08 en su totalidad y la reserva calculada 
según el mecanismo de ajuste gradual descrito en el presente artículo, dejando 
expresa constancia de la existencia de una diferencia por reconocer. 
 
 
ARTÍCULO CUARTO. Reservas constituidas después del 30 de septiembre 
de 2010. Las reservas matemáticas de los productos de pensiones a cargo de las 
aseguradoras de vida cuya vigencia inicia con posterioridad al 30 de septiembre 
de 2010 deberán ser calculadas y reservadas en su totalidad con las tablas RV08. 
 
Para el caso de la reserva matemática de las rentas de invalidez y sobrevivencia 
de origen profesional cuya primera fecha de aviso sea anterior al 1 de octubre de 
2010, la misma se podrá constituir con el ajuste gradual estipulado en el artículo 
tercero de la presente resolución.  
 
Tratándose de rentas de invalidez y sobrevivencia de origen profesional sin aviso 
al 30 de septiembre de 2010, el cálculo y constitución de la reserva matemática 
deberá efectuarse en su totalidad con las tablas RV08.  
   
 
ARTICULO QUINTO. Cobertura de capital del seguro previsional. Para los 
siniestros de invalidez y sobrevivencia de origen común cuya fecha de aviso sea 
posterior al 30 de septiembre de 2010, la aseguradora con la cual se tenía 
contratada la póliza del previsional deberá estimar y pagar la suma adicional 
utilizando las tablas de mortalidad RV08.  
 
Para los siniestros no pagados antes del 1 de octubre de 2010 y cuyo aviso se 
haya dado antes de esa fecha, la estimación y el pago de la suma adicional se 
realizarán con las tablas de mortalidad RV08. En este evento, la aseguradora que 
ha otorgado el seguro previsional de invalidez y sobrevivencia podrá diferir en sus 
estados financieros la pérdida generada por la diferencia entre el valor pagado con 
base en las tablas de mortalidad RV08 y la que debía haber pagado si el cálculo 
se hubiera efectuado con las tablas de mortalidad RV89. 
 
Además de lo anterior, cuando el afiliado o sus beneficiarios contraten una renta 
vitalicia y la aseguradora de la renta y la del seguro previsional sean la misma, 
será posible que el valor de la suma adicional a pagar por el seguro previsional de 
invalidez y muerte se calcule y pague con base en las tablas de mortalidad RV89 y 
el ajuste en la reserva matemática se efectúe en el seguro de renta vitalicia, con la 
gradualidad establecida en el artículo tercero de la presente resolución. 
 
 
ARTICULO SEXTO. Modificaciones. Para todos los casos en los que se ha 
contemplado el ajuste gradual de las reservas y se presenten modificaciones con 
posterioridad al 30 de septiembre de 2010, como por ejemplo cambios en el grupo 
familiar de beneficiarios o ingreso de recursos adicionales a las cuentas 
individuales o aplicación de la figura de excedentes de libre disponibilidad o 
modificación de la suma adicional por presencia de nueva historia laboral que no 
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fue contemplada en la liquidación del siniestro estas se deben realizar en los 
mismos términos del artículo tercero de la presente resolución.  
 
 
ARTICULO SÉPTIMO. Control de saldos para las pensiones por retiro 
programado. A partir del 1º  de octubre de 2010, el control de saldos en la cuenta 
de ahorro individual de las pensiones que se encuentran en la modalidad de retiro 
programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida, con el fin de 
asegurar que el capital sea suficiente para financiar por lo menos una renta 
vitalicia de salario mínimo, será realizado con las tablas RV08. 
 
 
ARTICULO OCTAVO. Monto de la mesada para las pensiones por retiro 
programado. Para las pensiones que inicien bajo la modalidad de retiro 
programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida, a partir del 1 de 
octubre de 2010, se deberá realizar el cálculo de las mesadas utilizando la tabla 
RV08. 
 
Para las pensiones que al 30 de septiembre de 2010 se encuentren bajo la 
modalidad de retiro programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida, 
se deberá realizar el recálculo de mesadas utilizando el siguiente procedimiento 
de aplicación gradual hasta por 20 años.  
 
El monto de la mesada para la respectiva anualidad ( t´), será como máximo: 

 

PRA]t .́0)(t )́.[PPA(MM(t )́ 08RV −=   

 
Donde , 20t´0  , y 

 
M(t́ ) :  Mesada calculada para la anualidad del año t´ 

 

(t )́M 0 8RV :  Mesada calculada para la anualidad del año t´, utilizando la tabla 

RV08 
 
PPA(0):  Porcentaje de pensión alcanzada, 0t =́ , definido como 

 

)0(M

)0(M
PPA(0)

08RV

89RV=  

 
)0(M 8 9RV :  Mesada calculada en el siguiente recálculo después del 30 de 

septiembre de 2010, 0t =́ , utilizando la tabla RV89. 

 

)0(M 0 8RV :  Mesada calculada en el siguiente recálculo después del 30 de 

septiembre de 2010, 0t =́ , utilizando la tabla RV08. 

 
PRA :   Porcentaje de reducción anual de la pensión, definido como 
 

20

1PPA(0)
PRA

−
=  

 
Lo anterior, sin perjuicio de que en cualquier momento el pensionado pueda optar 
por la modalidad de renta vitalicia, en cuyo caso la respectiva aseguradora de vida 
calculará la prima del seguro de renta vitalicia con la tabla RV08, tal como lo 
establece el artículo segundo de la presente resolución. 
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PARÁGRAFO: No obstante, si en el momento de realizar el recálculo de la 
mesada pensional, el valor acumulado en la cuenta individual de ahorro de un 
pensionado bajo la modalidad de retiro programado o de retiro programado con 
renta vitalicia diferida es suficiente para que el monto de la mesada calculada con 
las nuevas tablas RV08 sea superior al monto de la mesada anterior en una 
proporción superior o igual al IPC del año inmediatamente anterior, la mesada 
pensional será calculada con las tablas RV08 de ahí en adelante. 
 
En todo caso, cada administradora de fondo de pensiones presentará cada año a 
la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos y condiciones que se 
establezcan, el mecanismo general de ajuste de las mesadas que será aplicado a 
los pensionados bajo la modalidad de retiro programado y retiro programado con 
renta vitalicia diferida.  
 
 
ARTICULO NOVENO. La presente resolución rige a partir de la fecha de su 
publicación. 
 
 
PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE 
 
 
Dada en Bogotá, D.C. a los 30 días del mes de julio de 2010 
 
 
EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO,  
 
 
 
 
ROBERTO BORRÁS POLANÍA 
050000 
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VALOR ACTUAL 
 

DESCRIPCIÓN AREA V UNITARIO V/R PARCIAL

APTO 76,03 1.769.788,2400    134.556.999,89        

PARQUADERO 9,90             1.000.000,00        9.900.000,00            

144.457.000,00        

 
 
 
 
 
FECHA 28 DE ENERO DE 2008. 
 

 El valor del usufructo basado en los frutos civiles es de 42.704.696.36 de 

pesos mcte. Los cuales serán restados del valor que tiene en si el predio en este  

Caso es la tercera parte del inmueble que corresponde al valor de 

144.457.000.00 pesos mcte  lo que da en consecuencia la nuda propiedad que 

tiene un valor de: 
 

Valor total de la propiedad                                                    86.457.000.o1 

Valor total usufructo del inmueble                                                        42.704.696.36 

VALOR TOTAL DE LA NUDA PROPIEDAD                                 43.752.303.63 
                                
 
 
 
Anexos 
 
Plano de actividades del pot, el predio se encuentra catalogado en el uso de comercial tipo 2.  
 
 
 
 
 

Atentamente, 

 
CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS 
C.C. 91.209.813 de Bucaramanga 

 
 
 

 


