CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

Bucaramanga, mayo 29 De 2022.

DRA
ISABEL MARIA ACOSTA CAMPO
Ciudad.

Adjunto al presente, el suscrito CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS,
identificado con la cédula de ciudadania N° 91.209.813 de Bucaramanga, como
perito avaluador presento dictamen correspondiente al avalio de un apartamento

UBICADO EN LA UNIDAD RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA
CALLE 58 No. 30-58 APTO 501 DE BUCARAMANGA.

De ustedes atentamente,

CLAUDIO CASTELLANOS NIGRINIS
c.c 91.209.813 de Bucaramanga
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

INFORMACION PRELIMINAR

Fecha del peritaje: 29 DE MAYO DE 2022.

NOMBRE: CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS

DIRECCION: CL 50No 272-51 of 102
ESPECIALIDADES: perito avaluador

BIENES INMUEBLES
BARCOS

OBRAS DE ARTE
AUTOMOTORES
AERONAVES

DANOS Y PERJUICIOS
MAQUINARIA PESADA
ARQUITECTO

CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS, Arquitecto de profesion, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando en mi PERITO
AVALUADOR y por solicitud expresa de la SRA ISABEL MARIA ACOSTA
CAMPO por medio del presente escrito me permito allegar TRABAJO DE
PERITAIJE en los siguientes términos:

El presente avalud lo rindo BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTE SEGUN EL
ARTICULO 226 DEL CPG , sobre un predio UBICADO EN LA UNIDAD
RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA CALLE 58 No. 30-58 APTO
501 DE BUCARAMANGA. DEPARTAMENTO DE SANTANDER, el suscrito
CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS identificado con la cedula de
ciudadania No 91.209.813 expedida en Bucaramanga, como arquitecto paso
a rendir el dictamen pericial, a lo cual manifiesto que mi opinion es
independiente y corresponde a mi real conviccion profesional como perito
avaluador y arquitecto y para tal efecto acompaio los documentos tales
como: Copia del carnet del registro internacional de avaluador mundial
matricula No. 657000501 Instituto Aviniano, copia de mi cedula de
ciudadania y copia de la matricula profesional como arquitecto expedida por
el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y arquitectura.

PUBLICACIONES: NO
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

HA PARTICIPADO COMO PERITO AVALUADOR PREVIAMENTE: SI he sido designado
en varios procesos en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte.

Referente al numeral 7 del articulo 226 del C.G.P. manifiesto que no me
encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

No me encuentro incurso en causales de recusacion.

Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes a
los utilizados en peritajes anteriores y en caso afirmativo explicarlo: Declaro que los exdmenes,
métodos, experimentos e investigaciones utilizados en el presente experticio son los que utilizo en
el ejercicio regular de mi profesion.

Est4 actuando usted en el presente informe pericial de manera imparcial? SI

Referente al numeral 8 y 9 del articulo 226 C.G.P. manifiesto que los
métodos, experimentos e investigaciones efectuadas son los mismos que he
utilizado en peritajes anteriores, los métodos, experimentos e
investigaciones son los mismos que utilizo en el ejercicio regular de mi
profesidn u oficio conforme las normas actuales.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del presente dictamen son los
siguientes:

Documentos Escritura Publica Fec | 28-ENE-2008 Notaria | Octava De
numero 214 ha B/manga
Registro 680010102000001670905000 No Matricula 300-159113
catastral 00065
X68001010200000167090500
900055 300-159129

Motivo del peritaje: AVALUO COMERCIAL
Fotografias: Sl

Los demas numerales del 226 del C.G.P estan relacionados en la experticia
rendida

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

DOCUMENTOS QUE ACREDITAN AL PERITO

ESTUVE DURANTE 28 ANOS EN LA RAMA JUDICIAL _COMO PERITO CON
MAS DE 370 DICTAMENES PERICIALES Y EXPERTICIOS TECNICOS
CANTIDAD APROXIMADA, PARA LO CUAL CITARE ALGUNOS DE ESTOS

TRABAJOS.
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

Bucaramanga, Febrero 12 del 2013.
SENORES

JUZGADO QUINTO ADMINISTRATIVO ORAL.
Ciudad.

RAD : 164-2003.
DDTE: LUIS MANUEL ORTIZ Y OTRA
DDO: ANY - AUTOPISTAS DE SANTANDER .

AVALUO DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUO
DE MEJORAS.

Bucaramanga, Agosto 22 de 2016.

Sefiores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA SALA DE FAMILIA.
Ciudad

HM DR RAMON ALBERTO FIGUEROA ACOSTA

PCSO: 68001-31-10-007-1999-01148-02 INTERNO 371/2005
Ddte ROSA DEL CARMEN REY REY
Ddo LUIS SANCHEZ
AVALUO DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN

Sefiores
JUZGADO QUINTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA.
Ciudad

PCSO: 68001311000520150037300
RAD: 373-2015
CSTE LEONOR NINO DE FRANCO

AVALUO DE MEJORAS Y EL INMUEBLE

Sefiores

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE SANTANDER.
Ciudad

Honorable Magistrado Ponente

DR MILCIADES RODRIGUEZ

RAD: 2014-162
DDTE: URBANAS S.A.
DDO: MUNICIPIO DE GIRON
AVALUO DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN DANOS Y PERJUICIOS
Sefiores
TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA SALA DE FAMILIA.
Ciudad
PCSO: 00185-2012
Ddte JORGUEN CARRILLO
Ddo LADY PAOLA TENJO Y OTRA
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

AVALUO DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUO
DE MEJORAS.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.
Ciudad

PCSO: 91-2013-00309
Ddte BARBARA SILVA BUITRAGO
Ddo ASOCIACION DE EMPLEADOS PUBLICOS DE SANTANDER

AVALUO DE BIEN INMUEBLE, LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICQ
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUO
DE MEJORAS.

Sefiores
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.
Ciudad

PCSO: 136-2014-00160-00
Ddte BERNABE CELIS RINCON
Ddo CUPERTINO CELIS

AVALUO DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUO
DE MEJORAS.

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE SANTANDER
Ciudad
HN. MAGISTRADO PONENTE DR FRANCY DEL PILAR PINILLA P.
PCSO: 097-2013
Ddte SANDRA LILIANA CASTRO MADRID Y OTROS
Ddo: ISAGEN.

AVALUO DE BIENES INMUEBLES Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
RECONOCIMIENTO E IDENTIFICACION DEL BIEN FRUTOS CIVILES AVALUO
DE MEJORAS.
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

Begiskra Abserto de Avolucdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 90079661 4-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El gefior(a) CLAUDIO JOSE CASTELLAMOS NIGRIMIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91209813,
5@ ancuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 da Febrero de 2020 y se le ha asignadao el
numero de avaluador AVAL-91200813.

Al momento de expedicidn de asto certificado el registro del sefior(a) CLAUDIO JOSE CASTELLAMNOS NIGRIMIS 2o
encuantra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
+« Cacas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodagas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

axpansidn con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripeidn Aegimen
20 Feb 2020 Reégimen Académico

Régimen Académico Art & Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccidn: CALLE 50 NO. 27A -51 APTO 102
Teléfono: 3156406417
Correo Electrénico: argelaudiot1@hotmail.com

Titulog Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arguitecto- Universidad Santo Tomas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor{a) CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
91209813,

EKla) senoria) CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
regisiro, asi como con la cuocta de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de

Pagina 1 de 2
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

RAA

Regintre Abierte de Avsliodeted

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositive mavil u otro dispesitive lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

al6f09e5

El presente cerlificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a parlir de la fecha de expedicidn.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

INFORME DE AVALUO

1.- LOCALIZACION DEL PREDIO:

AL AVALUO DE UN APARTAMENTO UBICADO EN LA UNIDAD
RESIDENCIAL SAN PATRICIO EN LA CALLE 58 No. 30-58 APTO
501 DE BUCARAMANGA.

2.- IDENTIFICACION DEL PREDIO

Urbano Rural
Residencial Comercial R.P.H H Coefi % D
Vivienda de interés social Otros .

3.- TIPO DE INMUEBLE

Apartamento Casa Lote Garaje
Finca

Local Otros Area
comercial total 77.10 MTS2

4.- CARACTERISTICAS

Topografia: LIGERAMENTE INCLINADA Forma: Rectangular

Posibilidad de adecuacion:
NINGUNA, SOLO REFORMAS
INTERNAS EN ACABADOS

Clima: 28
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

4.-1 LINDEROS

AREA DEL LOTE: 77.10.00 MTS2
LINDEROS
CONSIGNADOS EN LA ESCRITUTA PUBLICA 214 DEL 28 DE ENERO DE 2008 DE LA
NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA

Documentos Escritura Publica Fech | 28-ENE-2008 Notaria | Octava De

numero 214 a B/manga
Registro 68001010200000167090500 No Matricula 300-159113
catastral 000065
X6800101020000016709050
0000055 300-159129

5.- SERVICIOS

Acueducto | X | Alcantarillado X | Luz X
Gas natural Teléfono X | Parabdlica

USO DEL SUELO.

Fuentes de agua: Natural |_| Artificial |_| Permanente |_| Transitoria L

Vias De Acceso

Transporte Publico Suficiente |_X| Insuficiente |7
6.- DOCUMENTOS
Documentos Escritura Publica Fec | 28-ENE-2008 Notaria | Octava De
numero 214 ha B/manga
Registro 680010102000001670905000 No Matricula 300-159113
catastral 00065
X68001010200000167090500
000055 300-159129

7.- DESCRIPCION GENERAL DE LA EDIFICACION

Alcobas 3| Escaleras Garaje 1| No Pisos 1| Muros LADRILLO
bafios | 2| Locales || cocina | 1] A. Terreno | | Acabados

Estudio | Alcobadel servicio | 1| Zona de ropas | 1| A. Privada | | Cimientos | CONCRETO
Sala i Comedor E estudio : Pisos : Cubierta CONCRETO
hall patio Carpinteria Fachada

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

8.- EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

En los ultimos tres afios en el sector inmobiliario se han venido presentando ventas de inmuebles, al
iqual que el sector de la construccién, pues este presenta gran descenso en todos los estratos, porque no
existe confianza plena debido A LA CRISIS DE LA PANDEMIA, pero aln no existe confianza
suficiente que permita la_inversidon nacional y extranjera, hecho que se dard mas adelante, otro
problema mas son las altas tasas de interés, hecho que impide gue se reactive con mayor fuerza la
economia en general, sin embargo el sector de la construccién como ya lo habiamos mencionado antes
presenta descenso en sus ventas en todos los estratos y en inmuebles nuevos, en el caso especificos de los
apartamentos, gue en su mayoria no se registran ventas de contado y algunos pocos casos con créditos
que _superan el 30% del valor total del inmueble, otros aspectos a tener en cuenta _con respecto a la
actividad inmobiliaria es gue los precios de la construccién han bajado pues la oferta va en aumento y
la demanda es baja, normalizandose los valores de la construccién PUES EN EL ANO 2010, 2011, 2012,
2013, 2014 se presentd especulacién en los precios de la construccién elevandolos considerablemente,
pero ahora estos valores van bajando paulatinamente al valor real. el crecimiento de la economia fue
del 1.44% sequn el DANE con un leve repunte con respecto al afio anterior y en caida en lo que lleva del
afio 2020 y en el afio 2021 crecid la economia.

ANO 2019

El Dane reveld que en el segundo trimestre de 2019,
el PIB de Colombia crecid al 3%, la cifra mas alta

desde 2015, .. Asi mismo, la entidad estadistica

sefiald que el crecimiento del Producto Intermno Bruto =

(PIB) del primer trimeaestre de 2019 fue revisado al alza INFORMACION PARA TODOS

v paso de 2.8% a 3,1% . Bogota, 15 de agosto de
2019_. 15 ago. 2019

IPC ANO 2020

DANE OB

INFORMACKSN PARA TODOS

Colombia, Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variaciones porcentuales

2003 - 2020

ARD 2020, MES 03 Base Diciembre de 2018 = 100,00

Mes 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Enerc 117 i 082 0.54 017 1.08 ose 068 st 073 030 048 064 128 1.02 063 0.60 042
Febrerc. 111 120 102 086 117 151 (.71 083 080 0.61 044 063 115 128 1.01 o1 057 087
Marzo 105 098 077 70 121 0,81 050 025 027 012 021 039 050 054 047 024 043 057
Abril 115 046 044 045 00 071 032 046 012 014 025 046 054 050 047 046 050 016
Mayo 048 038 041 033 030 093 001 010 028 030 028 048 026 051 023 025 031 032
Junio -005 050 040 030 012 0,86 -0.06 o 032 008 023 009 010 048 omn o1s 027 038
Juio -014 -0.03 005 041 017 048 -0.04 -004 01 -002 004 015 019 052 -005 013 022 000
Agosto o3 03 0.00 039 013 L5 oM 011 -0.03 004 008 020 048 032 014 012 008 -0.01
Septiembre 022 030 043 028 0.08 -ois -1 -014 031 028 028 014 072 -0.08 0.04 016 023 03z
Octubre 0,06 -0.01 023 014 oo 035 013 -009 019 016 026 016 068 -0.06 002 012 016
Moviernbre 035 028 011 024 047 028 -0.07 019 01 014 022 013 060 omn 018 012 010
Diciernbre 0,61 030 007 023 049 044 008 065 042 009 026 027 062 042 038 030 026
En sfio comido £48 550 485 448 568 7.67 200 317 373 244 184 366 677 575 408 318 3.80 144
Fuente: DANE.
Mota: L= diferendia enlz suma de lss varisbles, obedece 3l sistema de sproximacién y redondeo.
Actualizado el 5 de octubre de 2020

IPC ANO 2021

La inflacion durante el mes de octubre fue de 0,01 2%, con lo que =2l dato anual se ubicd en
4,58 % Ademas, el indice de Precios del Consumidor (IPC) para los 10 meses que van del
2021 fue de 4,34 2%, (WVea: Los riesgos gue puede enfrentar la economia colombiana en =1
futuro). s now 2021

A diciembre 7. % fue el crecimiento de la economia
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

9.- CROQUIS DEL INMUEBLE

APARTAMENTO INTERIOR 501

comedor alcoba

L

r.i

- Y

coclna
alcoha

[—2

hall sala fﬁj
WC
Kﬁw1 alcoba

WC i

CROQUIS DE PLANTA 5 PISO
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

10.- FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE:

FOTOGRAFIA POR SATELITE DEL SECTOR

PREDIO

&

Calle 58

78 plalled

Calle 59

=
@@3 pbox © Mapbox © OpenStreetMap Improve this map
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

FOTOGRAFIAS
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

parqueadero

- __________________________________________________________]
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- __________________________________________________________]
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- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

Vista de tareas “
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

11.- AVALUO

11.1- Comparaciéon De Ofertas O Transacciones Recientes De Bienes Semejantes.

para aplicar este método se hizo necesario consultar los precios del casco urbano v sus
alrededores con _inmuebles semejantes en sectores comparables con caracteristicas de
igualdad en cuanto a estrato edad de barrio comercializacién vy valorizacién de los predios
hecho gue contempla la ley en cuanto a la utilizacién del método de comparacién o de
mercado segln resoluciéon 680 de 2.008 del 23 de SEPTIEMBRE DEL IGAC v que lo acepta el
consejo superior de la judicatura segun acuerdo 1518 del 2002 del 28 de agosto del 2002 que
actualmente esta vigente, dicho acuerdo también contempla el formato utilizado en este

avalud

11.2 OFERTAS DEL INMUEBLE EN EL MERCADO ACTUAL DE PREDIOS DE
LAS MISMAS CARACTERISTICAS QUE EL DE ESTE AVALUO

CONUCOS

MUESTRA 1

Fincaraiz

Calle 147 #17-78 | (57) 333 033 32 B0

& Todos los derechos reservados

2021

Descripcion general

Apartamento en Venta Conucos, 65 mts, Sala Comedor, Cocina Integral, Zona de Ropas, 2 Habitaciones, 2 Bafos,
Pargueadero con Locker, Plazoleta, Totalmente Remodelado, Vigilancia 24 Hrs, Citofonia con Camara Admon
5195mil Ubicacidn Interior A pocos minutos de Centros Comerciales, Transporte Publico, Pargues Principales. 995-...

Leer més

Habitaciones Bafos Parqueaderas
2 2 1
Area construlda Area privada Estrato
65 m? 65 m? 5
Antigledad Administracidn Precio m?
1a 8 afios $ 195.000 COP $ 3.061.538,46*m?
La clasificacidn del estrato es potestativo del municipio, el anunciante no puede comprometerse con una clasificacidn determinada del estrato

o de recibo de la obra.

el cual queda definido en el mome|

Ubicacion
?i: Calle 52° 3 g =
2 > Q9
Restaurante Battuto
(=] ol a (] :
03\\2 calle 54 2 e Riti
s
oo Calle55 % w
a Alkomprar o ® a < E
P\ - N e 38
C =) ® Colegio de la g ©
Hotel D' Ledn )] b, Presentacion g
alsla 3 Parque Ecoldgico
3 =
a Conjunto Residencial 59 ® La Flora E
Puerta Mayor Calle 52 ¢ cane®*
a
<
3
\/:‘,(EECEJXB;;;”L; Parroquia Divino Nifio g Cale 63
a S [ 3
a 5 callesd £
< S o 3
ca\e o gy 2
g 5 a
Calle 64 3 3%
Seti®S

Cajasan Puerta Del Sol

o
Pagina 19
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 2

118m? « 3ha. « 3ba. « 1pa.

Conucos - Bucaramanga
NUMEROS DE CONTACTOD

Apartamento en Venta

Anuncio particulor 3167595816

=

Descripcién general
. . . N Precio total (COP)
Apartamento totalmente remodelado, ubicado en un sector residencial tranquilo, con excelente ventilacién e $ 240.000.000

iluminacién natural. Actualmente se encuentra desocupado.
(Te intereso este inmueble?

Leer mds W
@ :ub'\zac'\uhes q soﬁas r’-'? :urqueudems Verteléfono
[ Quiero que me contacten
Area construlda Area privada @ Estroto
4 118 m? “ 18 m? a4
| Reportar anuncio
Estado x. Antigledad Pisa N°
@ Excelente @ mds de 30 afos i 2
Administracion Precio m? Utilizamos cookies para mejorar tu experiencia en
0 $1coP =2 $2.033.898,31*m? nuestro sitio web. Al continuar en el sitio
consideramos que aceptas su uso.
La clasificacién del estrato es potestativo del municipio, el anunciante no puede comprometerse con una clasificacién determinada del estrato
p p p p . " =
el cual queda definido en el momento de recibo de la obra Mds informacién Entendido
‘ calle 9~ S
Q9
X \ Restaurante Battuto
E] - K ‘)6 a E 5
y g
N\ 54 o Ritmo Pizza
X X CP Ca“e o) % :
- 5 % i
@  Alkomprar ‘;’ & x ) a8 < ?:’E]
A\ o ; @ @
c® » ) Colegio de |a g ©
X Q Hotel D' Ledn B 5 Presentacion 3
o Pit'e
2 3 Parque Ecoldgico Q 8
8 Conjunto Residencial ° La Flora
calle 59
: Puerta Mayor 2 6L
Cal\e
« S S
8 o A =
Hotel Buena Parroquia Divino Nifio G @ Calle63 3
ista Express 8 o o o
2 4 c Calle6d & =&
\\eé)’ (&) (@) a o
- a £ 2 3
S @ »
:an Puerta Del Sol O o Calle 64 2 o @
= — =N TS
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 3

e RV

Descripcién general

Apartamento en Conucos cuarta etapa 108 metros 3 habitaciones mds habitacidn del servicio 2 bafios sala comedor
estudio cocina conjunto con 2 canchas zona verde saldn comunal Informes 318411 treinta v siete y cuarenta y nueve

Leer mds WV
_~. Habitaciones ‘-.l Bafos @ Pargueaderos
=i 5 ol &s
=3 Area construida =3 Area privada @ Estrato
108 m? 0m? 4
Estado z. Antigledad Piso N”
@ Excelente @ 16 a 30 anos Hi 4
Administracidn Precio m?
8,
$ 182.000 COP $2.777.777,78"m?

La clasificacidn del estrato es potestative del municipio, el anunciante no puede comprometerse con una clasificacidn determinada del estrato
el cual gueda definido en el momento de recibo de la obra.

Ver teléfono

MUMEROS DE CONTACTO

3184113749

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 4

"

$315.000.000 cor
114m? « 3ha. « 3ba. « 1pa.

Bucaramanga

Conucos

Apartamento en Venta
Por Inmobiliaria Sara Montejo

vescripcion generai

BONITO APARTAMENTO PRIMER PISO TIENE SALA COMEDOR, COCINA INTEGRAL, 3 HABITACIONES COM
CLOSET LA PRINCIPAL CON BANO PRIVADO, 2 BANO AUXILIARES, ZONA DE ROPAS Y PARQUEADERO

CUBIERTO..
Leer mds
_~. Habitaciones - Bafos 5 Pargueaderos
= 5 ‘| 3 ﬁ‘ﬂ’] 1
Area construlda Area privada @ Estrato
A 1em A o =~ o5
Estado z, Antigledad Piso N?
@ Bueno @ 9 a 15 afios Hi 1
Administracidn & Precio m?
No definida = $2.763.157,89"m?
Ubicacidn
> Nl \e 54 .
o'b Ca\ g
- 55 =
@  Alkomprar &/ o calle>> 3 a8
A\ S :
' = C B « ¢ Colegiodela
’ (& Hotel D' Ledn a8 s ¥ Presentacion
Parque Ecoldgico §"
™) Conjunto Residencial La Flora
¥ Puerta Mayor N
" 3
Hotel Buena Parroquia Divino Nifio U’ @
Vista Express B [
, @
ca\® i
Cajasan Puerta Del Sol § Calle 64
o . (7
\\eb° . O LA CHISMOSA  Motel Eclipse '@’ 3
¢ ¥ BUCARAMANGA : 2
b © n T
v _e® ca\® M~ X
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 5

Fincaraiz

Fincaraiz

Fincaraiz. com.oco cumple con la ley
527 de 1999 para todos los efectos ha
de entenderse por SISTEMA de
NFORMACION

Calle 147 #17-78 | (57) 333 033 32 80

© Todos los derechos reservados

2021

Precio total (COP)

$ 250.000.000

Descripcidon general

Conucos, piso 4, drea:120 metros. Tiene 3 habitaciones, 2 bofios, sala , comedor, cocina, ropas, star tv o Estudio,

balcdn, parqueadero comunal no asignado, ni escriturado, cancha mudltiple, excelentes jardines y senderos

peatonales arborizados, SIN ASCENSOR, porteria vehicular por la carrera 33 y porteria peatonal por la avenida...

Leer mds W

A
[

(1"'

= $2.083.333,33*m?

Habitaciones
3

Area construida
120 m?

Estado
Bueno

Precio m?

A

(1"'

al

Banos

Aren privada
0m?

Piso N*

Pargueaderos
1

i

Estrato
4

{

Administracidn
$ 194.000 COP

CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 6

Fincaraiz.com.co cumple con la ley

27 de 1999 pard todos los efectos ha
de entenderse por SISTEMA de
MFORMACION
Calle 147 #17-78 | (57) 333 033 32 80

& Todos los derechos reservados
2021

Descripcidn general

Conucos sector de alta valorizacion, colegios, capilla, entidades de salud, facilidad de transporte, comercio
moderado, apartamento totalmente remodelado, carpinteria, pisos porcelanato, enchapes, el apto consta de: sala
comedor amplia, cocina integral con marmol, zona de ropas aparte, sus closet, empotrados en madera, enchapes...

Leer mds Vv

~, Habitaciones £ Bafos @ Pargueaderos

AT A &

=3 Area construfdao =3 Area privada Estrato
57 m? 52 m? -

@ Estado Antigliedad i Piso N°
Excelente 9 a 15 afios L LI
Administracidn Precio m?

o <R

$ 198.000 COP $ 2.894.736,84*m?

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 7

Fincaraiz

Fincaraiz.com.co cumple con la ley
527 de 1999 para todos los efectos ha
de entenderse por SISTEMA de
MFORMACION

Calle 147 #17-78 | (57) 333 033 32 80

& Todos los derechos reservados
2021

$258.000.000 cor
105m? = 4ha. = 3ba. » 1pa.

Conucos - Bucaramanga

— Apartamento en Ventd

Par Administradores Inmobiliarios ..

Descripcion general

Vendo amplio apartamento en el Ed. San Fernando de Conucos, al lado de la Iglesia del Divino Nifio y frente al
Parque de Conucos, muy cerca de los Colegios San Pedrito, La Merced y la Presentacion, a 2 cuadras de la Clinica
Saludcoop y otras instituciones meédicas, a pocas cuadras de Cabecera, estrato 4, 105 m2, estrato 4, piso 11, 3...

Leer mds Vv

~, Habitaciones &y Bahos @ Parqueaderos
= , 3 =
Area construlda Area privada « Estrato
==
= 105 m? - 105 m? = 4
Estado x. Antigliedad Piso N¥
@ Bueno ) 16 a 30 afios Hi 11
Administracidn [0} Precio m?
$ 260.000 COP = $ 2.457.142,86*m?
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 8

metro
o om BUSCARINMUEBLES v  NOTICIAS Y TENDENCIAS v HERRAMIENTAS v

Oficinas Metrocuadrado

Avenida calle 26 No. 68B-70

Casa editorial E| Tiempo.Bogota Colombia (601)
4251734,

Linea Macional: 01800 115 252
Atencidn de solicitudes de tratamiento de datos
personales.
protecciondedatos@metrocuadrado.com

Area construida

3 3 4
91 m? - =

Habitaciones Baros Estrato

SE VENDE APARTAMENTO EN EL CONJUNTO SANTA ISABEL DEL BARRIO CONUCOS EN BUCARAMANGA. ES UN OCTAVO
PISO CON ASCENSOR EXCELENTE VISTA, BIEN ILUMINADO ¥ VENTILADO, PARQUEADERO CUBIERTO, ESTRATO 4 CON 3
HABITACIONES Y 3 BANOS, COCINA INTEGRAL, ESTUDIO, CUARTO DE ROPAS, 91IMETROS CUADRADOS. EL CONJUNTO
CUENTA CON CANCHA Y JUEGOS INFANTILES. EXCELENTE ADMINISTRACION Y MUY BUENA UBICACION, FRENTE A
IGLESIA DIVINO NINO, COLEGIO SAN PEDRO, CLINICA Y PARQUE.

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiedad
MC2779716 CONUCOS Suroccidente $235.000.000 Mas de 20 anos
Area construida Area |:3riva da Valor administracion Parqueaderos
91m? 9m* $380.000 1
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 9

Oficinas Metrocuadrado

Avenida calle 26 No. 68B-70

Casa editorial E| Tiempo.Bogota Colombia (601)
4251734,

Linea Macional: 01800 115 252
Atencidn de solicitudes de tratamiento de datos
personales.
protecciondedatos@metrocuadrado.com

E:I Area construida 3 &= 2 é 4

2
107 m Habitaciones Bafos Estrato

Apartamento en un cuarto piso, super iluminado, amplio, consta de sala comedor, alcoba principal con bano y vestir, dos
habitaciones mas, un bano social, cocina integral, zona de lavanderia, balcon y hall de entrada. el apartamento esta dentro
de un parque natural muy hermoso, cuenta con salén social, dos porterias y derecho a parqueaderos.

@ Reportar Compartir: it & © = O

Datos principales del inmueble

Codigo inmueble Barrio comun Precio Antigiedad
MC2776147 Conucos $270.000.000 Mas de 20 afios
Area construida Area privada Parqueaderos

107 m* 107 m? 1
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 10

Oficinas Metrocuadrado

Avenida calle 26 Mo. 68B-70

Casa editorial El Tiempo.Bogota Colombia (601)
4251734,

Linea Nacional: 01800 115 252
Atencion de solicitudes de tratamiento de datos
personales.
protecciondedatos@metrocuadrado.com

Apartamento en Venta, Conucos, Bucaramanga

Precio de venta Area Construida Hab. Bafos

$258.000.000 105 m? 4 3

Y Agregar a favorito < Contactar
Area cons:zr.lda q El 3 é q
105 m Habitaciones Bafios Estrato

ornsvioe  Conoce este iInmueble de Administradores Inmobiliarios DURAN & ULLOQUE Ltda.

VendoArriendo amplio apartamento en el Ed. San Fernando de Conucos, al lado de la Iglesia del Divino Nino y frente al
Parque de Conucos, muy cerca de los Colegios San Pedrito, La Merced y la Presentacion, a 2 cuadras de la Clinica
Saludcoop y otras instituciones médicas, a pocas cuadras de Cabecera, estrato 4, 105 m2, estrato 4, piso 11, 3 amplias
alcobas con closets + alcoba de servicio, salafcomedor, cocina integral, 1 bano privado, 1bano . Precio Fijo.

@ Reportar Compartir: & i © b 5

Datos principales del inmueble

Coadigo inmueble Barrio comun Precio Antigliedad
5066-11906956 Conucos $258.000.000 Mas de 20 afios
Area construida Area privada Valor administracion Parqueaderos

105 m* 105 m* $260.000 1

Caracteristicas del inmueble

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 11

Apartamento En Conucos

$ 330.000.000

Sotomayor, Bucaramanga
# 4 habitaciones ¢ 3 bafios

Apartamento de 139 metros, piso 2, 4 alcobas, 4 bafios, sala, comedor, hall de television, cocina
integral, zona de ropas, garaje...

{ Apartamento | 8§

Venta Hace 1 semana, 4 dias en W&H Soluciones Inmobiliarias

Apartamento de 139 metros, piso 2, 4 alcobas, 4 bafios, sala, comedor, hall de television,
cocina integral, zona de ropas, garaje.

Caracteristicas de la propiedad

= Aparcadero =« Agua
» \ista panoramica « (3as natural
= Cocina integral

Localizacion

Calle 63 #32-23, Bucaramanga, Santander, Colombia

ke 1] SUDT LU S
Je 2
i @ e I
%‘5 CEI'LE B ,” g - i
) . E. = lLe 56 TrofoGarden m Barrio terrazas
cate® 3 Ca g
ah g%?, o Ziru's Pizza 4}
o 3 Calle 41
Calle 58 % calle5? et
1 4 8B %
o Calypso Tapetes @\;L \ Calle A
% S Callebt o
e o 3
7
F - calle
N [a54]
his 7\ L) el Pargue La Flora Wb

- __________________________________________________________]
CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417 Pagina 29



CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 12

\
APARTAMENTO EN CONUCOS CALLE 62 ENTRE 33 Y 32

250.000.000 pesos z
" Wasi
@wasi
4 Dormitorios, 3 Bafios Contacto: Homy.
Bucaramanga, Departamento de 3
Santander Tuemail:
Codigo de Referencia: 4971635
Tunombre:

Tu teléfono (opcional):

Contenido del mensaije:
[ Apartamento En Conucos Calle 62 Entre  Apartamento En Conucos Calle 62 Entre 33 Y 32

33Y32
$ 250.000.000
Bucaramanga, Santander
8l 4 habitaciones @ 3 bafios
Calle 62 # 32-71 barrio conucos. Edificio abril. Excelente ubicacion, cerca a todolarea:
117m2habitaciones: 3 +1 habitacion de servicio.Bafios: 3cocina: tradicional Otros...
m Hace 1 semana, 6 dias en Doomos

;ﬁamento En Conucos Calle 62 Entre 33 Y 32
rtamento En Conucos Calle 62 Entre 33 Y 32
$ 250.000.000
Bucaramanga, Santander - Venta - Apartamento - 4 habitaciones - 3 bafios

Calle 62 # 32-71 Barrio Conucos. Edificio Abril. Excelente ubicacion, cerca a todolArea: 117m2Habitaciones: 3 +1
habitacion de servicio.Bafos: 3Cocina: Tradicional. Otros: Sala, Comedor, Hall de.
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 13

Apartamento Venta Conucos Bucaramanga / Cod5690

$ 240.000.000

Bucaramanga, Santander
$ 3 barios
Apartamento venta conucos bucaramanga _ cod. 5690...

Apartamento

Venta 15/03/2021 en Properati

Apartamento en Venta Conucos B... $ 240.000.000
Bucaramanga | Mapa 3 habitaciones

2 barios
...Conucos Bucaramanga Santander bien comunicado
Colombia100mts 3 piso exterior 3 habitacionescuarto amueblado
del servicio 2 baA os 1 parqueo conjunto cerrado vista balcon

al verde iluminado pargues juego niA os cerca a
colegios transporte publico Caracteristicas Amoblado No

Descripcion

Venta apartamento Conucos Bucaramanga Santander Colombia100mts 3 piso exterior 3
habitacionescuarto del servicio 2 baA os 1 parqueo conjunto cerrado vista al verde iluminado parques
juego niA os cerca a colegios transporte publico Caracteristicas Amoblado No Estrato 4 Instalacién
Electrica Monofasica Namero de Balcones 1 Numero de parqueaderos para visitantes 1 Recepcion
Vigilancia 24 horas Vista Exterior Zona infantil Zonas verdes

c,a\\ec)“ 3‘ José Dolores @ E
B il £
~ Q & o
- ‘9;‘ | Trofo Garden & 3
< T
Calle 56 & Ziru's Pizza 3
© - s
o g Q
Q i Z] S 2
:‘& Calypso Tapetes o g
5 2 8
Q =
o @n cae 89
% - \e
s Supermercado Cajasan (v (
e 6
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.(‘ ™ (’oa\\e P o
@)mapbox © R, © Mapbox € is m
oA ~ ) Mapbox @ OpenStreetMap Improve this map
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 14

Apartamento en CONUCOS, Bucaramanga $210M

Bucaramanga, Departamento de Santander

3Hab. ()

Amplio apartamento ubicado en el barrio Conucos. Vista exterior con 2 gafios
jZaHnes y drboles. Cero contaminacién visual y auditiva. Celaduria las 120 m?
S O repore ([T O
Caracteristicas generales @ Reportar
Tipo de anuncio Venta Afo de construccion 1975
Habitaciones 3 Amueblado Si
Bafos 2 Patio Si
Superficie 120m? Alarma Si
Piso - Parqueadero Si

Inicio » Apartamentos en Bucaramanga » CONUCOS » 13252
e Contactar vendedor
Apartamento en CONUCOS, Bucaramanga - Cod: 13252

_

. < . Precio: COL $210,000,000
Clic sobre la imagen para ampliarla. =
9en P P Ciudad: Bucaramanga

Barrio: CONUCOS

Estrato: 4

Area: 120 m?

Habitaciones: 3

Baiios: 2

Valor Administraciéon: COL $194,000
Conjunto cerrado: si

N° Pisos del Edificio: 4

~ Informacion basica del inmueble

$1,750,000 valor del m=.

» Caracteristicas del Inmueble
» Caracteristicas adicionales del Inmueble

| Descripcion » Datos del Conjunto Residencial

Amplio apartamento ubicado en el barrio Conucos. Vista exterior con jardines y arboles. Cero » Cercanias
contaminacion visual y auditiva. Celaduria las 24 horas. C.A.0.C

» Condiciones de la Negociacion

ventas@mimansion.com - Tels: +57 (7) 679-9565 - +57 (300) 929-0730

Copyright @ 2000-2021 Inmobiliaria MiMansion.com - Todos los derechos reservados

CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417 Pagina 32



CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

MUESTRA 15

Apartamento en Venta en CONUCOS Bucaramanga, Santander $ 220.000.000
COD: APV67443. sup. tno: 110 m2 - sup. cub: 110 m2 - 3 habitaciones
EXCELENTE ESTADO

PROINMOBILIARIOS

Compartir
+[ fv]|=[O]

Anunciante
PROINMOBILIARIOS

Nombre: LUZ ADRIANA CAMACHO ESTEBAN
Teléfono: 57-3176804998

Celular: 3176804998

Miembro desde: 05/2014

5 FOTOS PARA ESTE APARTAMENTO (+ CLICK)

Escribir al vendedor

Nombre.

MUESTRA 16

5 Apartamento en Venta en Conucos Bucaramanga, Santander $ 390.000.000

COD: APV36024.

VENDO APARTAMENTO 1 PISO EN CONUCOS

Vendo apartamento ubicado en el primer piso de un bifamiliar, tiene un drea de 220 Mis2 y consta de: Sala, comedor, cocina tradicional,
zona de ropas, cinco habitaciones, tres bafios, dos jardines y garaje....

Xpansion & Multinegocios Inmobiliarios 5.A.S.

MUESTRA 17

122] Apartamento en Venta en Bucaramanga, Santander $ 220.000.000
: COD: APV58581.

Apart to 4 piso en C

Apartamento cuarto piso en &l barrio Conucos. Cuenta con una excelente vista, ventilado, reformado totalmente, tiene un drea de 120 mis2 y
cuenta con sala-comedor grande, cocina integral, patio de ropas, alacena, hall...

Xpansion & Multinegocios Inmobiliarios S.A.5.

MUESTRA 18

2.000.000.00 METRO CUADRADO 3155735287

- __________________________________________________________]
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

FORMULAS MATEMATICAS DE LA RESOLUCION 620 DEL 23 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 DEL IGAC

FORMULA PARA CALCULAR LA MEDIA ARITMETICA

1. Media Aritmética: ()

| .,
1inidir ciima e lat ahcarvacinnat nor & niimears da ellac Sa for
B aiviqir 1a s d UE ldy QUSETVal Ca PRI € NIIMETD O €idd. 28 10

ES &l numerg que sé ootie

madianta |3 cioiilants avarad AR matamitic s
medianie ia siguiente expresion matematica

&
X'ZF

CALCULO PARA LA MEDIA ARITMETICA
TOTAL, MUESTRAS ENCONTRADAS 11 Y SE UTILIZARON 8

TERRENO MTS 2 VALOR M2 V PARCIAL
1|apto 118,00 2.033.898,31 240.000.000,00
2|apto 210,00 1.857.142,86 390.000.000,00
3|apto 117,00 2.136.752,14 250.000.000,00
4|apto 120,00 2.000.000,00 240.000.000,00
5|apto 120,00 1.750.000,00 210.000.000,00
6[apto 110,00 2.000.000,00 220.000.000,00
7|apto 120,00 2.083.333,33 250.000.000,00
8lapto 110,00 2.000.000,00 220.000.000,00

DESVIACION ESTANDAR ) ]
FORMULA PARA CALCULAR LA DESVIACION ESTANDAR

2. Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la
media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimero de casos estudiados, M. Esta
definicion se formaliza con la siguiente expresion:

Cuando el numero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador

INMUEBLES xi X Xi-X X2 No X2/No
muetra 1 2.033.898,31 1.982.640,83 51.257,48 2.627.329.255,95
muesta 2 1.857.142,88 1.982.640,83 -125.497,95 15.749.735.454,20
muesta 3 2.136.752,14 1.982.640,83 154.111,31 23.750.295.869,92
muesta 4 2.000.000,00 1.982.640,83 17.359,17 301.340.783,09
muesta b 1.750.000,00 1.982.640,83 -232.640,83 54.121.755.783,09
muesta 6 2.000.000,00 1.982.640,83 17.359,17 301.340.783,09
muesta 7 2.083.333,33 1.982.640,83 100.692,50 10.138.979.556,25
muesta 8 2.000.000,00 1.982.640,83 17.359,17 301.340.783,09
106.990.777.485,59 7 15.284.396.783,66

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

EN ESTE CASO TENEMOS APORTADAS 11 MUESTRAS Y OTRAS MAS QUE SE
DESCARTARON EN EL EXPERTICIO Y EXISTEN MAS, SE ESCOGEN 8 MUESTRAS Y
TOMAMOS COMO DENOMINADOR (N-1)

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE VARIACION

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relaciéon (division) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

Esta definicién se puede formalizar en la siguiente expresion:

= i *100
X
S X VALOR
123.630,08 1.982.640,83

CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMETICA EL COEFICIENTE DE VARIACION
ES DEL 6.24%

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE ASIMETRIA

COEFICIENTE DE ASIMETRIA
_;‘i — 4? _Mﬂ

S SIMETRIA DE ACUERDO A LA MEDIA ARITMETICA
En donde:

A = Coeficiente de asimetria.

EXISTE MODA

VALOR DE LA MODA $200.000.00 PESOS

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

En donde:

A = Coeficiente de asimetria.

X = Media aritmética
Mo = Moda; siendo esté el valor que mas se repite.
S = Desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se
debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o
sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el
encontrado en la media aritmética.

1‘1 — f _Mﬂ'
o
X Mo S X-S VALOR %
1.982.640,83 2.000.000,00 123.630,08 |- 17.359,17 |- 0,1404122 -0,001404122

CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMETICA EL COEFICIENTE DE ASIMETRIA ES DE----
28.09% 17 EN PORCENTAJE ES DE -0.0011404122% INDICANDO SU INCLINACION O
DESPLAZAMIENTO A LA IZQUIERDA DE LA MEDIA ARITMETICA CONFIRMANDO SU
TENDENCIA A LABAJA EN LOS PRECIOS COMO LO INDICA LA GRAFICA.

Se tiene que existe asimetria NEGATIVA cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo
caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo
es negativo o sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores
es menor que el encontrado en la media

Otros

D Especifique
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CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008) DEL IGAC CON SUS
FORMULAS

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes vy _comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

FORMULAS MATEMATICAS DE LA RESOLUCION 620 DEL 23 DE
SEPTIEMBRE DE 2008 DEL IGAC

FORMULA PARA CALCULAR LA MEDIA ARITMETICA

1. Media Aritmética: ()

4
JF.EF

Valor del metro cuadrado de la media aritmeética:
($45.267.16 DE PESOS M/CTE)

FORMULA PARA CALCULAR LA DESVIACION ESTANDAR

2. Desviacion estandar: (S)

Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la
media aritmética elevada al cuadrado y el resultado dividido por el nimerc de casos estudiados, M. Esta
definicion se formaliza con la siguiente expresion:

Cuando el numero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador

Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1
como denominador.

EN ESTE CASO TENEMOS APORTADAS 22 MUESTRAS Y OTRAS MAS QUE SE
DESCARTARON EN EL EXPERTICIO Y EXISTEN MAS, SE ESCOGEN 8 MUESTRAS Y
TOMAMOS COMO DENOMINADOR (N-1)

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE VARIACION

3. Coeficiente de variacion: (V)

Se define como la relaciéon (division) que existe entre la desviacion estandar y la media
aritmética multiplicada por 100.
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Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:

pal| T2

- *+100

CON RESPECTO A LA MEDIA ARITMETICA EL COEFICIENTE DE VARIACION
NO DEBE PASAR DEL 7.5%

FORMULA PARA CALCULAR EL COEFICIENTE DE ASIMETRIA

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

=.¢?_Mﬂ
o

A

SIMETRIA DE ACUERDO A LA MEDIA ARITMETICA
En donde:

A = Coeficiente de asimetria.

EXISTE MODA

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

En donde:

A = Coeficiente de asimetria.

A = Media aritmética
Mo = Moda; siendo esta el valor que mas se repite.
S = Desviacion estandar.

Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se
debe entender que el valor asignable es superior al de la media aritmética. Si el signo es negativo o
sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el
encontrado en la media aritmética.
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CONCLUSION DEL ESTUDIO DE LAS MUESTRAS

Bajo estos resultados y con un coeficiente DE ASIMETRIA
NEGATIVA dado MEDIANTE DEMOSTRACION MATEMATICA por
las formulas de ley aplicadas de la resolucion 620 de 2008 del 23
de septiembre DEL IGAC SE CONCLUYE IRREFUTABLEMENTE
QUE LA TENDENCIA DEL VALOR DE LA MEDIA ARITMETICA
TIENDE A LA BAJA. POR ENDE, EL VALOR DEL PREDIO POR
METRO CUADRADO LO ESTABLESCO EN ($1.900.000.00 DE
PESOS M/CTE) POR METRO CUADRADO DEBE SER MENOR AL
PRECIO DE LA MEDIA ARITMETICA PARA EFECTOS DE ESTE
AVALUO Y DAR UN JUSTIPRECIO.
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11.3- ACTIVIDADES REALIZADAS PARA LA ELABORACION DEL AVALUO

REVISION DOCUMENTAL X

CARTOGRAFIA

VERIFICACION REGLAMENTACION URBANISTICA  x
RECONOCIMIENTO DEL TERRENO  x

MEDICION E INVENTARIO DE BIENES  x

CONSTATACION DE PLANOS

11.4- VALORACION.

11.4.1- CONSTRUCCION.

AVALUO
DESCRIPCION AREA V UNITARIO |VIR PARCIAL
APTO 76,03] 1.769.788,2400 134.556.999,89
PARQUADERO 9,90 1.000.000,00 9.900.000,00
144.457.000,00

VALOR DEL INMUEBLE $144.457.000.00 DE PESOS MCTE.

OBSERVACIONES

LA APARTAMENTO TIENE UN DISENO ARQUITECTONICO CON ESPACIOS
TRADICIONALES, SE ENCUENTRA EN ACEPTABLE ESTADO DE CONSERVACION,
LA EDIFICACION TIENE MAS DE 34 ANOS DE CONSTRUIDA CON ACABADOS EN
ACEPTABLE ESTADO EN SU PINTURA Y EN LA CONSERVACION DE LO PISOS
(BRECHAS MANCHADAS), GOTERAS, PERO AL COMPARAR ESTA EDIFICACION
CON RELACION A LOS VALORES DE LA CONSTRUCCION DE LA MUESTRAS
ESTAS PRESENTAN MEJORES ACABADOS, POR ESTA RAZON SU VALOR ES
INFERIOR A LA MEDIA ARITMETICA Y DEMAS RAZONES EXPUESTAS.

- __________________________________________________________]
CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417 Pagina 39



CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

PLANOS DEL USO DEL SUELO EN BUCARAMANGA
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EL PREDIO ESTA DENTRO DE LA ZONA DE
CONSOLIDACION URBANA SEGUN PLANO DEL POT DE

BUCARAMANGA.
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TRATAMIENTO URBANISTICO
TRATAMIENTO cODIGO DESCRIPCION SiMBOLO AREA (Ha)
DESARROLLO L) Desarrolio [ ] 438 54
X TC-1 Consolidacion urbana 694,59
CONSOLIDACION
TC-2 Consolidacion con generacion de espacio publico [ ] 211,28
TRD Redesarrollo 29,73
TRA-1 Reactivacion 107,44
RENOVACION
TRA-2 Reactivacion 473,52
TRA-3 Reactivacion de sector urbano especial [ | 105,15
MEJORAMIENTO TMI-1 Complementario. 24,18
INTEGRAL T™MI2 Reordenamiento [ ] 121,39
) TColU Para Inmuebles de interes cultural del grupo urbano [ ] 737
CONSERVACION
TCoA-1 Para Inmuebles de interes cultural del grupo Arquitectnico Agrupacion 69,81
TCoA-2 Para Inmuebles de interes cultural del grupo Arquitectonico Individual [ ] 5,32

REATIVACION TRA-2
El avalu6 se realiz6 con todas las normas y el formato autorizado por el consejo superior de

la judicatura segun acuerdo 1518 de 2002 del dia 28 de agosto y la norma de acuerdo al
método escogido.

Atentamente,

CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS
C.C. 91°209.813 de Bucaramanga

- __________________________________________________________]
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220129501554069705 Nro Matricula: 300-159129
Pagina 1 TURNO: 2022-300-1-18016
Impreso el 29 de Enero de 2022 a las 11:28:11 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 19-09-1988 RADICACION: 25424 CON: ESCRITURA DE: 30-08-1988
CODIGO CATASTRAL: 68001010201670055905C0D CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DI IPCION: CABIDA Y LINDEROS
Lk ROS: SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA N. 4008 DE 30-08-88 DE LA NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA. AREA PRIVADA 9.90
M.2. SEGUN ESC. 1500 DE 11-08-03 NOT. 9 DE BGA. COEFICIENTE: 1.06%

SUPERINTENDENCIA

AREA Y COEFICIENTE FNEE A T

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS : Ji= :\[l K ."ﬁ AN "\-uﬂ fﬁ\‘ E. .-IO'
g s > a3

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS - CENTINETROS: =

COEFICIENTE : %

] £ r L
COMPLIMENTACION La guarda de la fe publica
“LOS PINOS LIMITADA" ADQUIRIO EL LOTE QUE OCUPA ESTE EDIFICIO POR COMPRA A ORDO\EZ TORRES HECTOR MANUEL, NORIEGA
RODRIGUEZ GUILLERMO Y APARICIO ALBARAN GERMAN JOSE, MEDIANTE ESCRITURA N. 1845 DE 20 DE MAYO DE 1,987 DE LA NOTARIA 3. DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 25 IBIDEM.- GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA N. 4579 DEL 06 DE NOVIEMBRE DE 1.987 DE LA NOTARIA 2. DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 4 DE ENERO DE 1.988, LOS PINOS LIMITADA, CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA, POR 30.979.5741 UPAC,
EQUIVALENTE A LA CANTIDAD DE CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($45.000.000.00) MICTE,, A FAVOR DE LA CORPORACION POPULAR
DE AHORRO Y VIVIENDA CORPAVI. ORDO\EZ TORRES HECTOR MANUEL, NORIEGA RODRIGUEZ GUILLERMO Y APARICIO ALBARAN GERMAN
JOSE ADQUIRIERON POR COMPRA A PRADA MEDINA NELLY, MEDIANTE ESCRITURA N. 2514 DE 03 DE JULIO DE 1.985 DE LA NOTARIA 3. DE
BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 11 DE JULIO DEL MISMO A\O.- PRADA MEDINA NELLY ADQUIRIO POR COMPRA A INSTITUTO DE CREDITO
TC@TORIAL, MEDIANTE ESCRITURA N. 376 DEL 25 DE FEBRERO DE 1,966 DE LA NOTARIA 1, DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 16 DE MARZO

DE 1.966.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) ZONA DE PARQUEO # 14 CALLE 58 # 30-56 UNIDAD RESIDENCIAL "SAN PATRICIO®

o
CALLESONo 27251 TELeSTST29 stssdosdt? . Pagna#
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RESOLUCION NUMERO 1555 DE 2010
(Julio 30)

Por la cual se actualizan las Tablas de Mortalidad de Rentistas
Hombres y Mujeres

EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO

En ejercicio de sus facultades y en especial de las que le confiere el articulo 45 del
Decreto 656 de 1994 y el numeral 9 del articulo 11.2.1.4.2 del Decreto 2555 de
2010,

CONSIDERANDO

PRIMERO: Que corresponde a la Superintendencia Financiera de Colombia fijar
las tablas de mortalidad de rentistas que deben utlizar las entidades
administradoras del Sistema General de Pensiones, del Sistema General de
Riesgos Profesionales y las aseguradoras de vida, para la elaboracion de sus
productos y de los célculos actuariales que se deriven de los mismos.

SEGUNDO: Que a través de la Circular Externa 071 de 2000 se solicitdo a las
entidades administradoras del sistema general de pensiones y a las aseguradoras
de vida con ramo aprobado de rentas vitalicias, el reporte de las estadisticas de
mortalidad de rentistas de la poblacion afiliada al Sistema General de Pensiones.

TERCERO: Que a partir de la mencionada informacion se efectuaron estudios
sobre la materia tanto por la Superintendencia Financiera de Colombia como por
las industrias aseguradora y de administradoras de fondos de pensiones.

CUARTO: Que con base en los mencionados estudios y una vez obtenidos los
comentarios y observaciones de otras entidades interesadas, se hace necesaria
su actualizacion, motivo por el cual esta Superintendencia ha elaborado nuevas
tablas de mortalidad para los rentistas, discriminadas por sexo, tomando como
base la experiencia obtenida para el periodo 2005-2008.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Reemplazar las Tablas de Mortalidad de Rentistas Validos
adoptadas mediante la resolucién 0585 del 11 de abril de 1994, en adelante RV89,
por las siguientes tablas, en adelante RV08:

Donde:

X Edad Actuarial

I(x) Indica el nimero de sobrevivientes a la edad x tomando un grupo inicial
supuesto de 1°000.000 de personas de edad 15 afios.

d(x) Indica el niumero esperado de personas que fallecen a la edad x, sin
alcanzar la edad x+1, donde d(x) =1(x)—1(x+1).

g(x) Indica la probabilidad de fallecer a la edad x, sin alcanzar la edad x+1.
Esto es, q(x) =d(X)/1(x).

e (x) Vida media Completa. Afios esperados de vida de una persona de edad X,
antes de morir.
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TABLA DE MORTALIDAD DE RENTISTAS HOMBRES TABLA DE MORTALIDAD DE RENTISTAS MUJERES
EXPERIENCIA 2005-2008 EXPERIENCIA 2005-2008
X 1<) d(x) q(x) e'(x) X 1(x) d(x) 904 ()
15 1,000,000 485 0.000485 64.8 15 1,000,000 272 0.000272 70.0
16 999,515 496 0.000496 63.9 16 999,728 278 0.000278 69.1
17 999,019 509 0.000509 62.9 17 999,450 285 0.000285 68.1
18 998,510 522 0.000523 61.9 18 999,165 293 0.000293 67.1
19 997,988 537 0.000538 60.9 19 998,872 302 0.000302 66.1
20 997,451 553 0.000554 60.0 20 998,570 311 0.000311 65.1
21 996,898 571 0.000573 59.0 21 998,259 321 0.000322 64.2
22 996,327 591 0.000593 58.0 22 997,938 332 0.000333 63.2
23 995,736 612 0.000615 57.1 23 997,606 344 0.000345 62.2
24 995,124 636 0.000639 56.1 24 997,262 357 0.000358 61.2
25 994,488 662 0.000666 55.1 25 996,905 372 0.000373 60.2
26 993,826 690 0.000694 54.2 26 996,533 388 0.000389 59.3
27 993,136 721 0.000726 53.2 27 996,145 405 0.000407 58.3
28 992,415 755 0.000761 52.3 28 995,740 425 0.000427 57.3
29 991,660 792 0.000799 51.3 29 995,315 446 0.000448 56.3
30 990,868 832 0.000840 50.3 30 994,869 469 0.000471 55.4
31 990,036 877 0.000886 49.4 31 994,400 494 0.000497 54.4
32 989,159 926 0.000936 48.4 32 993,906 522 0.000525 53.4
33 988,233 979 0.000991 47.5 33 993,384 552 0.000556 52.4
34 987,254 1,038 0.001051 46.5 34 992,832 585 0.000589 51.5
35 986,216 1,102 0.001117 45.6 35 992,247 622 0.000627 50.5
36 985,114 1,172 0.001190 44.6 36 991,625 662 0.000668 49.5
37 983,942 1,249 0.001269 43.7 37 990,963 705 0.000711 48.6
38 982,693 1,333 0.001356 42.7 38 990,258 753 0.000760 47.6
39 981,360 1,424 0.001451 41.8 39 989,505 806 0.000815 46.6
40 979,936 1,525 0.001556 40.8 40 988,699 863 0.000873 45.7
41 978,411 1,635 0.001671 39.9 41 987,836 926 0.000937 44.7
42 976,776 1,755 0.001797 39.0 42 986,910 994 0.001007 43.7
43 975,021 1,886 0.001934 38.0 43 985,916 1,070 0.001085 42.8
44 973,135 2,030 0.002086 37.1 44 984,846 1,152 0.001170 41.8
45 971,105 2,186 0.002251 36.2 45 983,694 1,242 0.001263 40.9
46 968,919 2,358 0.002434 35.3 46 982,452 1,341 0.001365 39.9
47 966,561 2,544 0.002632 34.4 47 981,111 1,448 0.001476 39.0
48 964,017 2,748 0.002851 33.4 48 979,663 1,566 0.001599 38.0
49 961,269 2,971 0.003091 32.5 49 978,097 1,695 0.001733 37.1
50 958,298 3,213 0.003353 31.6 50 976,402 1,836 0.001880 36.2
51 955,085 3,477 0.003641 30.7 51 974,566 1,990 0.002042 35.2
52 951,608 3,765 0.003956 29.9 52 972,576 2,158 0.002219 34.3
53 947,843 4,077 0.004301 29.0 53 970,418 2,341 0.002412 33.4
54 943,766 4,418 0.004681 28.1 54 968,077 2,541 0.002625 32.5
55 939,348 4,744 0.005050 27.2 55 965,536 2,735 0.002833 31.6
56 934,604 5,106 0.005463 26.4 56 962,801 2,950 0.003064 30.6
57 929,498 5,507 0.005925 25.5 57 959,851 3,189 0.003322 29.7
58 923,991 5,952 0.006442 24.6 58 956,662 3,456 0.003613 28.8
59 918,039 6,444 0.007019 23.8 59 953,206 3,752 0.003936 27.9
60 911,595 6,988 0.007666 23.0 60 949,454 4,082 0.004299 27.0
61 904,607 7,588 0.008388 22.1 61 945,372 4,447 0.004704 26.2
62 897,019 8,250 0.009197 21.3 62 940,925 4,853 0.005158 25.3
63 888,769 9,134 0.010277 20.5 63 936,072 5,303 0.005665 24.4
64 879,635 10,078 0.011457 19.7 64 930,769 5,801 0.006232 23.5
65 869,557 11,080 0.012742 19.0 65 924,968 6,351 0.006866 22.7
66 858,477 12,143 0.014145 18.2 66 918,617 6,959 0.007576 21.8
67 846,334 13,265 0.015673 17.4 67 911,658 7,629 0.008368 21.0
68 833,069 14,446 0.017341 16.7 68 904,029 8,367 0.009255 20.2
69 818,623 15,683 0.019158 16.0 69 895,662 9,177 0.010246 19.4
70 802,940 16,972 0.021137 15.3 70 886,485 10,065 0.011354 18.6
71 785,968 18,310 0.023296 14.6 71 876,420 11,036 0.012592 17.8
72 767,658 19,688 0.025647 14.0 72 865,384 12,095 0.013976 17.0
73 747,970 21,098 0.028207 13.3 73 853,289 13,245 0.015522 16.2
74 726,872 22,530 0.030996 12.7 74 840,044 14,490 0.017249 15.5
75 704,342 23,970 0.034032 12.1 75 825,554 15,832 0.019177 14.7
76 680,372 25,402 0.037335 11.5 76 809,722 17,272 0.021331 14.0
77 654,970 26,808 0.040930 10.9 77 792,450 18,809 0.023735 13.3
78 628,162 28,168 0.044842 10.4 78 773,641 20,439 0.026419 12.6
79 599,994 29,456 0.049094 9.8 79 753,202 22,154 0.029413 11.9
80 570,538 30,646 0.053714 9.3 80 731,048 23,943 0.032752 11.3
81 539,892 31,711 0.058736 8.8 81 707,105 25,791 0.036474 10.6
82 508,181 32,619 0.064188 8.3 82 681,314 27,677 0.040623 10.0
83 475,562 33,340 0.070107 7.8 83 653,637 29,572 0.045242 9.4
84 442,222 33,841 0.076525 7.4 84 624,065 31,445 0.050387 8.9
85 408,381 34,093 0.083483 7.0 85 592,620 33,252 0.056110 8.3
86 374,288 34,069 0.091023 6.6 86 559,368 34,945 0.062472 7.8
87 340,219 33,745 0.099186 6.2 87 524,423 36,469 0.069541 7.3
88 306,474 33,103 0.108012 5.8 88 487,954 37,762 0.077388 6.8
89 273,371 32,136 0.117555 5.4 89 450,192 38,757 0.086090 6.3
90 241,235 30,844 0.127859 5.1 90 411,435 39,386 0.095728 5.8
91 210,391 29,239 0.138975 4.8 91 372,049 39,709 0.106731 54
92 181,152 27,344 0.150945 4.5 92 332,340 39,700 0.119456 5.0
93 153,808 25,199 0.163834 4.2 93 292,640 39,188 0.133912 4.6
94 128,609 22,851 0.177678 3.9 94 253,452 38,041 0.150092 4.2
95 105,758 20,363 0.192543 3.6 95 215,411 36,189 0.168000 3.9
96 85,395 17,839 0.208900 3.3 96 179,222 33,628 0.187633 3.5
97 67,556 15,350 0.227219 3.1 97 145,594 30,428 0.208992 3.2
98 52,206 12,921 0.247500 2.9 98 115,166 26,728 0.232082 3.0
99 39,285 10,597 0.269747 2.6 99 88,438 22,719 0.256892 2.7
100 28,688 8,433 0.293956 2.4 100 65,719 18,627 0.283434 2.5
101 20,255 6,484 0.320118 2.2 101 47,092 14,679 0.311709 2.3
102 13,771 4,796 0.348268 2.1 102 32,413 11,075 0.341684 2.1
103 8,975 3,395 0.378273 1.9 103 21,338 7,968 0.373418 19
104 5,580 2,290 0.410394 1.7 104 13,370 5,440 0.406881 1.7
105 3,290 1,462 0.444377 1.6 105 7,930 3,505 0.441992 1.6
106 1,828 878 0.480306 1.4 106 4,425 2,119 0.478870 1.4
107 950 492 0.517895 1.3 107 2,306 1,194 0.517780 13
108 458 256 0.558952 1.1 108 1,112 620 0.557554 1.1
109 202 121 0.599010 0.9 109 492 295 0.599593 0.9
110 81 81 1.000000 0.5 110 197 197 1.000000 0.5

22.5 66 afios
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CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417 Pagina 45



CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

ARTICULO SEGUNDO: Utilizacién de las nuevas tablas. A partir del 1 de
octubre de 2010 las Tablas RV08 seran de obligatorio empleo para la integridad
de la operacion técnica y financiera de las entidades administradoras del Sistema
General de Pensiones, del Sistema General de Riesgos Profesionales y de las
entidades aseguradoras de vida. Lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en los
articulos tercero, cuarto y octavo de la presente resolucion.

ARTICULO TERCERO: Gradualidad para las reservas constituidas antes del
1 de octubre de 2010. Para el célculo de los productos de pensiones del Sistema
General de Pensiones (incluidas las conmutaciones pensionales celebradas), del
Sistema General de Riesgos Profesionales y de los demas productos de seguros
que utilicen las tablas de mortalidad de rentistas en su célculo, y respecto de los
cuales se hayan constituido las correspondientes reservas al 30 de septiembre de
2010, las entidades correspondientes podran realizar un ajuste gradual de la
totalidad de dicha reserva hasta por 20 afos, de tal forma que en ningun caso el
valor de la reserva en el mes t, sea inferior al valor calculado por el procedimiento
que se define a continuacion:

VR(t) = VR 4,05 (1).[PAR(0) + t.PARMA]

Donde,0<t<240Q,y

VR(1) : Valor de la reserva matematica de la renta vitalicia o de la reserva de
siniestro avisado, en el mes t.

VR os(t):  Valor de la reserva matemética de la renta vitalicia o de la reserva de
siniestro avisado en el mes t, utilizando la Tabla RV08.

PAR(0): Porcentaje de reserva matematica de la renta vitalicia o de la reserva
de siniestro avisado, alcanzada, t =0, definido como:

PAR(O) — VR RV89(0)
VR RV 08(0)

VR./s4(0) : Valor de la reserva matematica de la renta vitalicia o de la reserva de

siniestro avisado, calculada al 30 de septiembre de 2010, t=0,
utilizando la Tabla RV89.

VRgv0s(0) 1 Valor de la reserva matematica de la renta vitalicia o de la reserva de

siniestro avisado, calculada al 30 de septiembre de 2010, t=0,
utilizando la Tabla RV08.

PARMA Porcentaje de amortizacion mensual, definido como:
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1-PAR(0)
240

PARMA =

PARAGRAFO: En todo caso las compafifas deberan incluir en sus estados
financieros una nota aclaratoria donde se revele la diferencia entre el valor de la
reserva calculada aplicando la Tabla RV08 en su totalidad y la reserva calculada
segun el mecanismo de ajuste gradual descrito en el presente articulo, dejando
expresa constancia de la existencia de una diferencia por reconocer.

ARTICULO CUARTO. Reservas constituidas después del 30 de septiembre
de 2010. Las reservas matematicas de los productos de pensiones a cargo de las
aseguradoras de vida cuya vigencia inicia con posterioridad al 30 de septiembre
de 2010 deberan ser calculadas y reservadas en su totalidad con las tablas RV08.

Para el caso de la reserva matemética de las rentas de invalidez y sobrevivencia
de origen profesional cuya primera fecha de aviso sea anterior al 1 de octubre de
2010, la misma se podra constituir con el ajuste gradual estipulado en el articulo
tercero de la presente resolucion.

Tratdndose de rentas de invalidez y sobrevivencia de origen profesional sin aviso
al 30 de septiembre de 2010, el célculo y constitucion de la reserva matematica
debera efectuarse en su totalidad con las tablas RVO08.

ARTICULO QUINTO. Cobertura de capital del seguro previsional. Para los
siniestros de invalidez y sobrevivencia de origen comun cuya fecha de aviso sea
posterior al 30 de septiembre de 2010, la aseguradora con la cual se tenia
contratada la poliza del previsional debera estimar y pagar la suma adicional
utilizando las tablas de mortalidad RV08.

Para los siniestros no pagados antes del 1 de octubre de 2010 y cuyo aviso se
haya dado antes de esa fecha, la estimacién y el pago de la suma adicional se
realizaran con las tablas de mortalidad RV08. En este evento, la aseguradora que
ha otorgado el seguro previsional de invalidez y sobrevivencia podra diferir en sus
estados financieros la pérdida generada por la diferencia entre el valor pagado con
base en las tablas de mortalidad RVO08 y la que debia haber pagado si el calculo
se hubiera efectuado con las tablas de mortalidad RV89.

Ademas de lo anterior, cuando el afiliado o sus beneficiarios contraten una renta
vitalicia y la aseguradora de la renta y la del seguro previsional sean la misma,
sera posible que el valor de la suma adicional a pagar por el seguro previsional de
invalidez y muerte se calcule y pague con base en las tablas de mortalidad RV89 y
el ajuste en la reserva matematica se efectle en el seguro de renta vitalicia, con la
gradualidad establecida en el articulo tercero de la presente resolucion.

ARTICULO SEXTO. Modificaciones. Para todos los casos en los que se ha
contemplado el ajuste gradual de las reservas y se presenten modificaciones con
posterioridad al 30 de septiembre de 2010, como por ejemplo cambios en el grupo
familiar de beneficiarios o0 ingreso de recursos adicionales a las cuentas
individuales o aplicacion de la figura de excedentes de libre disponibilidad o
modificacion de la suma adicional por presencia de nueva historia laboral que no

CALLE 50 No 27a-51 TEL 6575729 3156406417 Pagina 47



CLAUDIO J. CASTELLANOS NIGRINIS

fue contemplada en la liquidacion del siniestro estas se deben realizar en los
mismos términos del articulo tercero de la presente resolucion.

ARTICULO SEPTIMO. Control de saldos para las pensiones por retiro
programado. A partir del 1° de octubre de 2010, el control de saldos en la cuenta
de ahorro individual de las pensiones que se encuentran en la modalidad de retiro
programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida, con el fin de
asegurar que el capital sea suficiente para financiar por lo menos una renta
vitalicia de salario minimo, sera realizado con las tablas RV08.

ARTICULO OCTAVO. Monto de la mesada para las pensiones por retiro
programado. Para las pensiones que inicien bajo la modalidad de retiro
programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida, a partir del 1 de
octubre de 2010, se debera realizar el calculo de las mesadas utilizando la tabla
RVO08.

Para las pensiones que al 30 de septiembre de 2010 se encuentren bajo la
modalidad de retiro programado y de retiro programado con renta vitalicia diferida,
se debera realizar el recélculo de mesadas utilizando el siguiente procedimiento
de aplicacién gradual hasta por 20 afios.
El monto de la mesada para la respectiva anualidad (t"), serd como maximo:

M(t) = M, ,s(1).[PPAQ) —t.PRA]
Donde, 0<t<20,y

M(t) : Mesada calculada para la anualidad del afio t”

Mgrvos(t):  Mesada calculada para la anualidad del afio t°, utilizando la tabla
RVO08

PPA(0): Porcentaje de pension alcanzada, t'=0, definido como

PPA(0)= —I\'\; RVBgEg;

M.,s(0): Mesada calculada en el siguiente recalculo después del 30 de
septiembre de 2010, t’=0, utilizando la tabla RV89.

Mgy0s(0):  Mesada calculada en el siguiente recélculo después del 30 de
septiembre de 2010, t'=0, utilizando la tabla RV08.

PRA: Porcentaje de reduccion anual de la pension, definido como
PRA — PPA(0)-1
20

Lo anterior, sin perjuicio de que en cualquier momento el pensionado pueda optar
por la modalidad de renta vitalicia, en cuyo caso la respectiva aseguradora de vida
calculara la prima del seguro de renta vitalicia con la tabla RV08, tal como lo
establece el articulo segundo de la presente resolucion.
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PARAGRAFO: No obstante, si en el momento de realizar el recélculo de la
mesada pensional, el valor acumulado en la cuenta individual de ahorro de un
pensionado bajo la modalidad de retiro programado o de retiro programado con
renta vitalicia diferida es suficiente para que el monto de la mesada calculada con
las nuevas tablas RV08 sea superior al monto de la mesada anterior en una
proporcion superior o igual al IPC del afio inmediatamente anterior, la mesada
pensional sera calculada con las tablas RV08 de ahi en adelante.

En todo caso, cada administradora de fondo de pensiones presentara cada afio a
la Superintendencia Financiera de Colombia, en los términos y condiciones que se
establezcan, el mecanismo general de ajuste de las mesadas que seré aplicado a
los pensionados bajo la modalidad de retiro programado y retiro programado con
renta vitalicia diferida.

ARTICULO NOVENO. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
publicacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté4, D.C. a los 30 dias del mes de julio de 2010

EL SUPERINTENDENTE FINANCIERO,

ROBERTO BORRAS POLANIA
050000

x Edad Actuarial

I{x) Indica el numero de sobrevivientes a la edad x tomando un grupo
inicial supuesto de 1°000.000 de personas de edad 15 afios.

d(x) Indica el numero esperado de personas que fallecen a la edad x,
sin alcanzar la edad x+1, donde &(x) =1(x)—1{x+1) .

g(x) Indica la probabilidad de fallecer a la edad x, sin alcanzar la edad
x+1. Esto es, g(x) =d(x)/1{x).

e (x) Vida media Completa. Afios esperados de vida de una persona de
edad x, antes de morir.

- __________________________________________________________]
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VALOR ACTUAL
DESCRIPCION AREA VUNITARIO  |VIR PARCIAL
APTO 76,03] 1.769.788,2400 134.556.999,89
PARQUADERO 9,90 1.000.000,00 9.900.000,00
144.457.000,00

FECHA 28 DE ENERO DE 2008.

El valor del usufructo basado en los frutos civiles es de 42-704-696-36 de
Pesos Mcte. Los cuales seran restados del valor que tiene en si el predio en este
Caso es la tercera parte del inmueble que corresponde al valor de

144.457.000.00 pesos mcte lo que da en consecuencia la nuda propiedad que
tiene un valor de:

Valor total de la propiedad 86-457-000-01

Valor total usufructo del inmueble 42-704-696.36
VALOR TOTAL DE LA NUDA PROPIEDAD 43.752.303.63

Anexos

Plano de actividades del pot, el predio se encuentra catalogado en el uso de comercial tipo 2.

Atentamente,

CLAUDIO JOSE CASTELLANOS NIGRINIS
C.C. 91.209.813 de Bucaramanga

- __________________________________________________________]
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