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“Por la cual se legaliza y se regulariza urbanisticamente el asentamiento humano
Cristal Bajo”

El Secretario de Planeacién, en ejercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por el Decreto Nacional 564 de 2008, el Acuerdo Municipal 011 de
' 2014,y

CONSIDERANDO QUE:

La Constitucion politica de Colombia en el articulo 51, consagra que todos los
colombianos tienen derecho a una vivienda digna y le asigna al Estado la
obligacion de fijar las condiciones necesarias para hacerlo efectivo a través de la
promocion de planes de vivienda de interés social, sistemas ‘adecuados de
financiacion a largo plazo y formas asociativas para la ejecucion de dichos
programas.

Corresponde a los municipios, como entidad fundamental de la division politico
administrativa del Estado, organizar su territorio a través de acciones politico
administrativas y de los instrumentos de planificacion fisica previstos en la Ley 388
de 1997, los cuales se orientan al logro de los fines que cumple la funcién publica

del urbanismo con sujecién a los principios que fundamenta el ordenamiento del
territorio.

Conforme a lo dispuesto en el Decreto Nacional 564 de 2006, la Administracion
Municipal esta facultada para reconocer la existencia de Asentamientos
constituidos por viviendas de interés social con anterioridad al 27 de junio de 2003,
aprueba planos urbanisticos y expide la reglamentacién urbanistica
correspondiente.

El Decreto Nacional 564 de 2006 fue derogado por el Decreto 1469 de 2010, salvo
los articulos 122 a 131 los cuales establecen expresamente las disposiciones
generales del proceso y el tramite para la legalizacién de asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social. -

De acuerdo con el articulo 122 del Decreto Nacional 564 de 2006 el acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacion, de tal manera que concreta la normatividad urbanistica
definida en la respectiva Unidad de Planeamiento Zonal.

A través del proceso de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica en estos
poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral, se pretende mejorar las
condiciones urbanisticas de los asentamientos mediante la disminucion de los
conflictos derivados de la relacion entre el espacio privado, el espacio publico y los:
usos del suelo. -
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El presente proceso de legalizacion y regularizacion urbanistica se adelanto por
solicitud del representante legal de la Asociacién Paz, Progreso y Bienestar Social
Asoprobi mediante derecho de peticién de peticion de fecha 2 de julio de 2013 y
luego de verificar los requisitos establecidos en el Decreto 564 de 2006 se profirid

la Resolucion No. 0491 de 17 de julio de 2013 por medio de la cual se dio inicio &l .
tramite de legalizacion.

El area objeto de legalizacion contiene un area aproximada de 126.196,50 M2de
conformidad con el levantamiento topografico.

El 23 de julio de 2013 se publicé edicto en un lugar visible del asentamiento
humano El Cristal, con el fin de informar a los vecinos y terceros interesados del
tramite de legalizacion por el término de 10 dias. '

Mediante publicacién realizada en el peridédico Q'HUBO, el dia 26 de julio de 2013
se dio a conocer sobre el inicio del proceso de legalizacion del asentamiento
humano Cristal Alto y Cristal Bajo por medio de la Resolucion No. 0491 de 17 de
julio de 2013, con el fin de poner en conocimiento la propuesta urbana del
proyecto de regularizacion y legalizacién urbanistica, de conformidad con el
articulo 128 del Decreto 564 de 2006. '

El dia 10 de marzo de 2015 se entregd por parte de la comunidad, la aprobacion y
aceptacion del plano del loteo firmada por mas del 51% de propietarios de los
predios que componen el Asentamiento Humano.

El 9 de junio de 2015,se realizd visita técnica en el asentamiento humano
denominado El Cristal Bajo con el fin de verificar la existencia del asentamiento, su
concordancia con el plano de levantamiento Topografico, el grado de
consolidacion y la identificacion de las areas publicas y privadas, asi mismo, se
dictd por parte de la Secretaria de Planeacion un taller a la comunidad, en el cual
se les ilustro sobre cudl es la situacion en que se encuentran, y de manera general
los derechos que tienen frente al titular, enajenador o urbanizador, el
procedimiento de la legalizacion, las obligaciones o cargas que deben asumir, los
pasos a seguir y compromisos que se adquieren con el proceso de legalizacion del
asentamiento de que trata el articulo 128 del Decreto 564 de 2006.

El 10 de junio de 2015, se definieron las condiciones urbanisticas a las que se
sujetara el asentamiento humano objeto de legalizacién y para el efecto, se
elabor6 el estudio urbanistico final, dandose a conocer a la comunidad mediante
aviso publicado en un lugar visible de la Secretaria de Planeacién. Su consulta se
posibilitd de lunes a viernes entre las 7:00 a.m y 4:30 p.m, el aviso se desfijé el 25
de junio de 2015 a las 4:30 p.m.

El area demarcada dentro del poligono en el plano urbanistico, que delimita el
asentamiento humano EIl Cristal Bajo corresponde al area de legalizacion del
barrio y solo se legalizaran los lotes que estén construidos dentro de
los126.196,50M2. El area restante no hace parte de la legalizacion.
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Publicaciones — Edicto
Resolucion No. 0109 de 25 de Septiembre de 2013

ANEXO C _
Escrituras de los predios.
Certificados de Tradicién y Libertad

ANEXO D

Estudio Detallado de Amenaza y Riesgo por Fenémenos de Remocidn en Masa e
Inundacion realizado por la CDMB-UIS

TiTULO |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 3°. PRINCIPIOS DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION. El
proyecto urbano para la legalizacion y regularizacién urbanistica del barrio El
Cristal Bajo, se fundamenta en los principios sefialados en el articulo 2 de la Ley
388 de 1997, en los principios establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Bucaramanga, ademas, adoptara como propios los siguientes:

e Prevalencia de la dighidad humana
¢ Respeto por la construccion social del habitat
»  Proteccion a moradores

* Motivar en el tejido social la legalidad como fundamento de la construccmn
de ciudadania.

ARTICULO 4°. DELIMITACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION. El area de legalizacién y regularizacion sobre la cual se
dirige la normatividad de la presente Resolucion Unicamente aplica para
Bucaramanga y esta conformada por las areas que se describen a continuacion:

Un terreno ubicado en el sitio de la quebrada la cuellar, en jurisdiccion del
municipio de Floridablanca y Bucaramanga, que mide treinta y dos hectareas (32
HAS) ocho mil doscientos metros cuadrados (8.200 MTS 2) de extension y: linda

~ asi: POR EL ORIENTE, con propiedades de lechesan, Abdon Olarte y parte con
Benjamin Rodriguez y otra y la Sociedad Garavito Uribe Ltda., cercas de piedra y
alambre al medio; POR EL NORTE, con propiedades de Ciro Rios Nieto, Cuchilla
y Barranco, Vallado y cerca de alambre; POR EL OCCIDENTE , con propiedades
de Jesus Prada cercas de piedra, barranco y cuchillas al medlo y POR EL SUR,
quebrada cuellar al medio, con terrenos vendidos a Benjamin Rodriguez y otra
cuchilla y vallado por medio de propiedades de sucesores de Santiago Alarcon y
Armando Puyana, por una cuchilla y cerca de alambre a dar con frente a una vega
de propiedad de lechesan, a dar al lindero.

ARTICULO 5° CONFORMACION DEL AREA DE LEGALIZACION Y

REGULARIZACION URBANISTICA: El desarrollo urbanistico existente
denominado El Cristal Bajo, consta de los siguientes lotes:
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ARTICULO 7°. PREVALENCIA NORMATIVA Y USOS DEL SUELO: Es aplicable
al area objeto de esta resolucién, las normas estructurantes y generales
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga
o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULO I _
MODELO DE OCUPACION Y OBJETIVOS

ARTICULO 8°. MODELO DE OCUPACION. Se consolida el modelo de ocupacion
que reconoce la construccién social del barrio El Cristal Bajo que conforma el area
objeto de legalizacion, a través de la articulacion y adecuacioén de los elementos
estructurantes, naturales vy artificiales del espacio publico que se localiza al interior
del barrio, con los cuales se busca el equilibrio entre la sostenibilidad ambiental
del territorio y el mejoramiento del entorno construido, para que con ello se permita
potenciar el mejoramiento de la calidad de vida de sus pobladores.

ARTICULO 9° CUADRO DE AREAS GENERAL. El siguiente es el cuadro de
areas generales objeto de instrumento de legalizacion vy regularizacion urbanistica

del Barrio El Cristal Bajo, tal como aparece en el plano de la Propuesta
Urbanistica: '

BALANCE DE AREAS
DISCRIMINACION M2
AREA CRISTAL BAJO 126.196,50
AREA PUBLICA
TALUDES 64.722,00
RONDA QUEBRADA 7.216,75
SERVIDUMBRE EMPAS 2.718,30
VIA PAVIMENTADAS 5.388,16
VIAS PEATONALES 7.824,36
VIAS POR PAVIMENTAR 3.050,19
ZONAS VERDES 10.793,40
AREAS DE CESION TOTALES 4.961,33
TOTAL AREA PUBLICA . 106.675,16
AREAS PRIVADAS
AREA LOTES CONSTRUIDOS 13.905,33
AREA LOTES SIN CONSTRUIR 5.616,00
TOTALES
AREA TOTAL CRISTAL BAJO 126.196,50
TOTAL AREA CRISTAL BAJO 126.196,50

ARTICULO 10°. OBJETIVOS DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION. Son
objetivos de la presente resolucion de Legalizacién y Regularizacion Urbanistica
los siguientes:

Objetivo General

Formular los mecanismos necesarios para realizar el proceso de legalizacion y
regularizacion urbanistica del sector delimitado en el area objeto de legalizacion,
de tal manera que permita definir instrumentos de actuacion urbanistica publico -
privados, con base en el proyecto urbano formulado en armonia con el Plan de
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SECTOR 5 ZONA VERDE 5 68,67
SECTOR 5 ZONA VERDE 6 121,11
SECTOR 5 ZONA VERDE 7 1.370,85
ZONA VERDE ENTRE MURO DE CONTENCION Y VIA 3177,74

TOTAL ZONAS VERDES SECTOR 5 5.184,01

ZONAS VERDES SECTOR 6

SECTOR 6 ZONA VERDE 1 1.463,83
SECTOR 6 ZONA VERDE 2 239,41
SECTOR 6 ZONA VERDE 3 113,03
SECTOR 6 ZONA VERDE 4 461,57
SECTOR 6 ZONA VERDE 5 113,82
SECTOR 6 ZONA VERDE 6 173,23
SECTOR 6 ZONA VERDE 7 72,46
SECTOR 6 ZONA VERDE 8 . 74,43
TOTAL ZONAS VERDES SECTOR 6 2.711,77
TOTAL ONAS VERDES CRISTAL BAJO 10.793,40

ARTICULO 12°. AREAS DE CESION PUBLICA. El representante legal de la
Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social - ASOPROBI debera hacer entrega a
titulo gratuito de las areas de cesion identificadas en el levantamiento topografico

al Municipio de Bucaramanga, Con el fin de

mejoramiento armonico en la distribucion espa

generar espacio publico y lograr el
cial del area de Intervencion.

AREA DE CESION CRISTAL BAJO SECTORES 3,4,5,6
AREAS DE CESION SECTOR 3 [
AREAS DE CESION SECTOR 4
PARQUE INFANTIL (Existente) 735.503
POLIDEPORTIVO 1206,629
SALON COMUNAL 863,446 2.805,58
AREAS DE CESION SECTOR 5
AMPLIACION COLEGIO 413,343
PARQUEADER COLEGIO 207,658
COMEDOR ESCOLAR O ZONA 893,851
DE JUEGOS
PUESTO DE SALUD 266,113
1.780,97

AREAS DE CESION SECTOR 6
PARQUEADERO _ 194,784
LOTE MANZANA | CASA 60 60 COMEDOR

_ ESCOLAR
LOTES MANZANA J CASA 67 Y 69 120 374,78 JARDIN

INFANTIL
TOTAL 4.961,33

ARTICULO 13° El area objeto de legalizacién y Regulatizacién Urbanistica,
debera respetar los siguientes perfiles viales aprobados en el Plano Urbanistico
que hace parte integral del presente acto.

Perfil Vial V2
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Para el Sector 4
- Construir muro de retencién en gaviones, longitud=100 m altura= 4.0

Para el Sector 5

- Instalar red de alta resistencia con dos filas de anclajes pasivos, con barras
No 10 espacio , ' '

- 4 filas de anclajes de 3 torones de @=1/2 n Espaciado horizontalmente
¢/3.00m L Bulbo=10m Ltotal anclaje= entre 20 y 25m inclinacién 15°. _

- 2 filas de anclajes de 3 torones de @=1/2 n Espaciado horizontalmente
¢/3.00m L Bulbo=10m Ltotal anclaje= 25m inclinacion 15°.

CAPITULO III
VIVIENDA

NORMAS PARA RECONOCIMIENTO

ARTICULO 17°. DEL CONCEPTO DE HABITABILIDAD. Para efectos de la
presente Resolucion, se entiende como habitabilidad el conjunto de condiciones
de asentamiento y alojamiento humano, especificas y espaciales, dadas para
satisfacer las necesidades humanas de habitacion, seguridad, salubridad,
descanso, privacidad e integracion en la vivienda y de accesibilidad a los sistemas
estructurantes urbanos que posibilitan el desarrollo humano y social..

ARTICULO 18°. DEL RECONOCIMIENTO. Para efectos de la presente
Resolucion se entiende por reconocimiento el acto administrativo del curador
urbano mediante el cual se declara la existencia de las edificaciones construidas
con anterioridad a la vigencia de la presente Resolucién y que se ajusten a las
especificaciones normativas contenidas en ésta. ‘

PARAGRAFO: Los actos de reconocimientos de existencia de edificaciones
deberan realizarse en un plazo no mayor a treinta y seis meses (36), constados a
partir de la fecha de resolucién de legalizacion, conforme al estudio urbanistico,
los reconocimientos de obra se regiran por la dicha normativa establecida en el
presente acto. _ '

PARAGRAFO 2: No procedera el reconocimiento de edificaciones o la parte de
ellas que se encuentren localizadas en suelos de proteccion, retiros a lineas de
alta tension o areas que estén destinadas por el proyecto urbano para la
conformacion del sistema de espacio publico.

ARTICULO 19°. NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS. Para efectos
del reconocimiento de las construcciones localizadas en el area objeto de
legalizacién siempre que las mismas no se encuentren comprometidas con las
intervenciones de la propuesta urbana, se aplicaran las normas que se consagran
a continuacioén.

ESCALERAS, RAMPAS O PUENTES FUERA DEL PARAMENTO: Los accesos a
las edificaciones que se realicen por medio de escaleras, rampas o puentes fuera
del paramento que se encuentren construidos en las viviendas e identificados en
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ARTICULO 22° APROVECHAMIENTO MAXIMO. Se permitira el reconocimiento
de construcciones que cumplan con el uso residencial, actividad Mixta con altura
maxima aprobada en el plano Urbanistico.

ARTICULO 23°. OCUPACION. Para efectos de la ocupacién en el proceso de
reconocimiento de las edificaciones, las mismas no podran estar ocupando el
espacio publico determinado en la propuesta urbana y al interior deberan cumplir
con condiciones minimas de iluminacién y ventilacion.

ARTICULO 24° AREAS DE LOCALES. El area de locales no podra ser superior al

90% del uso de la Vivienda y debera contar como minimo con un bafio de servicio
publico. :

ARTICULO 25°. NOTIFICACION. El contenido de la presente resolucién sera
publicado en la pagina web de la Alcaldia de Bucaramanga y se hara entrega de
manera personal a los sefiores Pedro Antonio Acufia y Paulina Jerez.

ARTICULO 26°. RECURSOS. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 131 del
Decreto 564 de 2006, contra la presente Resolucion procede el recurso de
reposicion y apelacion.

ARTICULO 27°. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente acto administrativo

rige a partir de su publicacion y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

QA <> _—

MAURICIO MEJIA ABELLO LUIS FRANCISCO BOHORQUEZ PEDRAZA
SECRETARIO DE PLANEACION ALCALDE DE BUCARAMANGA

P, Abg. Marcela Cordero / Abogada Asesora -
R. Arg. Luis Ernesto Ortega Martinez / Lider del programa
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ACTO ACLARATORIO

“Por medio de la cual se corrige la Resolucién No. 0499 del 21 de julio de 2015™

EL SECRETARIO DE PLANEACION, en uso de sus facultades legales y en

especial las conferidas por la ley 388 de 1997 y el Decreto 564 de 20086, el

Acuerdo Municipal 011 de 2014, el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011 y demaés
normas que lo facultan, y

CONSIDERANDO QUE

Que por medio de la Resolucion No. 0499 del 21 de julio de 2015 se legalizo el
asenta|miento humano Cristal Bajo. '

Que en el articulo 12° de la Resolucion No. 0499 del 21 de julio de 2015 observa
este despacho, se incurrié en un error meramente formal por omitir digitar el area
de cesion que corresponde a la Iglesia Catdlica y su valor aritmético.

En ese sentido, se hace necesario llevar a cabo la corre

ccioén del referente juridico
con fundamento en el articulo 45 de la Ley 1437 de 201

1, el cual establece

“Articulo 45. Correccion de errores formales. En cualquier tiempo, de oficio o a
peticion de parte, se podran corregir los errores simplemente formales contenidos
en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de tfranscripcién o
de omisién de palabras. En ningtin caso la correccién dara lugar a cambios en el
sentido material de la decisién, ni revivira los términos legales para demandar el

acto. Realizada la correccion, esta deberd ser notificada o comunicada a todos Jos
interesados, segin corresponda.”

Que en virtud de lo anterior, se hace necesario modificar la citada resolucién en su
parte resolutiva, haciendo las correcciones pertinentes

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Corregir la Resolucién No.0499 del 21 de julio de 2015. .E'I articulo
12° de la Resoluciéon quedara asi:
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ARTICULO 12°. AREAS DE CESION PUBLICA. El representante legal de la
Asociacion Paz, Progres_o y Bienestar Social - ASOPROBI debera hacer entrega a
titulo gratuito de las areas de cesion identificadas en el levantamiento topografico
al Municipio de Bucaramanga, Con el fin de generar espacio publico y lograr el

mejoramiento armaénico en la distribucion espacial del area de Intervencion.

AREA DE CESION CRISTAL BAJO SECTORES 3.4.56
AREAS DE CESION SECTOR 3 | [
AREAS DE CESION SECTOR 4
PARQUE INFANTIL (Existente) 735.503
POLIDEPORTIVO 1206,629
SALON COMUNAL 863,446 2.805,58
AREAS DE CESION SECTOR 5
COLEGIO 1160.863
COMEDOR ESCOLAR O ZONA 893,851
DE JUEGOS
PUESTO DE SALUD 266,113 2320,83
AREAS DE CESION SECTOR 6
PARQUEADERO 194,784
LOTE MANZANA | CASA 60 60 COMEDOR
ESCOLAR
IGLESIA CATOLICA 212.938 IGLESIA
LOTES MANZANA J CASA 67 Y 69 120 374,78 JARDIN
: INFANTIL
TOTAL 5714.13

ARTICULO 5°. Contra la presenté resolucién no procede recurso alguno.

ARTICULO 6°. El presente acto administrativo rige a partir de su notificacion y
deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Secretario de Phneacion Municipal

Proyectd. Abg. Marcela Cordero / aspectos juridicos
Revisd.Arqg. Luis Ernesto Orlega Martinez / aspectos técnicos
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DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL ol:' - ﬂ E

| Subproceso: Despacho Secretaria/ Serie/Subserie: RESOLUCIONES T

| Subsecretaria / Acto administrativo de Resolucién B

| Codigo Subproceso: 1200 Cédigo Serie/Subserie (TRD) : 1200-244 R—

;;,, Léglea Etica & Estét
Gobiemo de los Ciud

RESOLUCION No.
(E2063% )

09§ NOV 2017
iy Uy
POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA, ACLARA Y ADICIONA LA RESOLUCION No.
0499 DEL 21 DE JULIO DE 2015

El Secretario de Planeacion, en ejercicio de sus facultades legales y en especial las
conferidas por el Decreto Nacional No. 564 de 2006, el Acuerdo Municipal No. 011
de 2014, articulo 41 y 45 de la Ley 1437 de 2011 y

CONSIDERANDO

Que mediante Resolucion No. 0491 del 17 de julio de 2013 se inicid6 un tramite de
legalizacion de un asentamiento humano denominado “CRISTAL ALTO Y CRISTAL BAJO”

Que ia Administracién Municipal mediante Resolucion No. 0499 del 21 de Julio de 2015
legaliza y regulariza urbanisticamente el asentamiento humano Cristal Bajo

Que mediante acto aclaratorio se corrige y modifica la Resolucion No. 0499 del 21 de Julio
de 2015 en sus considerandos, articulos primero y cuarto.

Que revisado el proceso de legalizacion adelantado por la Secretaria de Planeacion
Municipal para la vigencia 2015; como consecuencia de los cambios y modificaciones
propios de cada asentamiento, se consideré pertinente actualizar el levantamiento
topografico y plano urbanistico, evidenciando que no fueron contempladas la totalidad de
las zonas verdes, no se identificaron andenes y franjas de circulacién peatonal en cada
una de las manzanas, falencias que conllevan a modificaciones en el area a legalizar.

Que la comunidad conocio y acepto las actualizaciones, modificaciones y aclaraciones que
se realizaron al levantamiento topogréfico y plano urbanistico mediante acta firmada por
mas del 51% de los propietarios de los predios que conforman el asentamiento humano.

Que el articulo 41 de la Ley 1437 de 2011, Por la cual se expide el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo establece:

“ARTICULO 41. CORRECCION DE IRREGULARIDADES EN LA
ACTUACION ADMINISTRATIVA. La autoridad, en cualquier momento
anterior a la expedicion del acto, de oficio o a peticion de parte, corregira
las irregularidades que se hayan presentado en la actuacion
administrativa para ajustarla a derecho, y adoptara las medidas
necesarias para concluiria”

Que dentro de los principios de la Administracion se encuentra el control gubernativo, el
cual permite que la administracion revise sus propios actos, los modifique, aclare o
revoque, de acuerdo con su pertinencia y conducencia.

Que se hace necesario llevar a cabo la correccién de los referentes juridicos y técnicos de
graficacion, con fundamento en el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011, la cual establece:

“ARTICULO 45. CORRECCION DE ERRORES FORMALES. En

cualquier tiempo, de oficio o /a peticién de parte, se podrén corregir los .
errores simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya 5 2
sean aritmeticos, de digitacion, de transcripcion o de omision de palabras. \/.)
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En ningtn caso la correccién dara lugar a cambios en el sentido maternial
de la decision, ni revivira los términos legales para demandar el acto.
Realizada la correccion, esta debera ser notificada o comunicada a todos
los interesados, segun corresponda.”

Que en virtud de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: modificar el articulo 1° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 1°. LEGALIZACION Y REGULARIZACION: Declarese legalizado y
regularizado urbanisticamente el asentamiento humano y considérese como
barrio El Cristal Bajo. Ubicado en un area de terrero ubicado en la comuna 10,
identificado en el catastro con el nimero 010401900006000 y con matricula
inmobiliaria No. 300-154041, el cual conforma un area de (32 HAS 8.200 MTS 2)
de extensién entre Bucaramanga y Floridablanca, siendo el area del Municipio de
Bucaramanga a legalizar en una extension de 124.511.46 M2, cuyos linderos se
encuentran consignados en la Escritura Publica No. 00463 del 23 de marzo de
2001 de la Notaria Décima de Bucaramanga.

El area demarcada dentro del poligono en el plano urbanistico, que delimita el
asentamiento humano El Cristal Bajo corresponde al area de legalizacién del
barrio y solo se legalizaran los lotes que estén construidos dentro de los
124.511.46 M2. El area restante no hace parte de la legalizacion.

PARAGRAFO: El presente acto administrativo no contempla la legalizacién de los
derechos de propiedad de poseedores y ocupantes del area de planificacion.
Dicha legalizacion debera sujetarse a lo dispuesto en la presente reglamentacion
a través de los instrumentos contemplados en la ley.

ARTICULO SEGUNDO: Adicionar al articulo 2° de la Resoluciéon No. 0499 del 21 de Julio
de 2015 el ANEXO E, el cual quedara asi:

ARTICULO 2°. CONTENIDO BASICO DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION.
Hara parte integral del presente acto administrativo:

ANEXO E
e Acta de reconocimiento y aceptacion de la actualizacion del plano de
reconocimiento urbano general.
» Plano de reconocimiento urbano general
- Plano de zonas verdes
- Plano de vias y andenes (perfiles viales)
Plano de cesiones tipo A
Plano de predios privados (manzanas)
- Plano de taludes y ronda de la quebrada La Cuellar (afectaciones

ambientales)
- Tabla de alturas y usos identificados en el area objeto de
legalizacion. .
¢ Concepto técnico detallado de amenaza y riesgo de fendmenos de \,-‘7
remocion de masa e inundacion.

¢ Boletin de nomenclatura
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ARTICULO TERCERO: Madificar el articulo 5° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 5°. CONFORMACIGN DEL AREA DE LEGALIZACION Y
REGULARIZACION URBANISTICA: El desarrollo urbanistico existente
denominado El Cristal Bajo, consta de los siguientes lotes:

MANZANA No. LOTES
MANZANA A 14 UNIDADES
SECTOR 3 | MANZANA B 10 UNIDADES
MANZANA C 7 UNIDADES
MANZANA D 2 UNIDADES
MANZANA A 9 UNIDADES
MANZANA B 14 UNIDADES
SECTOR 4 | MANZANA C 9 UNIDADES
MANZANA D 6 UNIDADES
MANZANA E 3 UNIDADES
MANZANA A 14 UNIDADES
MANZANA B 16 UNIDADES
SECTOR 5 |MANZANA G 16 UNIDADES
MANZANA D 17 UNIDADES
MANZANA E 12 UNIDADES
MANZANA F 12 UNIDADES
MANZANA A 8 UNIDADES
MANZANA B 8 UNIDADES
MANZANA C 8 UNIDADES
MANZANA D 8 UNIDADES
MANZANA E 6 UNIDADES
MANZANA F 6 UNIDADES
MANZANA G 6 UNIDADES
MANZANA H 8 UNIDADES
8 UNIDADES PRIVADAS Y 1 DEL
MANZANA | MUNICIPIO
SECTOR6 | 7 UNIDADES PRIVADAS Y 2 DEL
MANZANA J MUNICIPIO
MANZANA K 12 UNIDADES
MANZANA L 12 UNIDADES
MANZANA M 5 UNIDADES
MANZANA N 10 UNIDADES
MANZANA N 10 UNIDADES
MANZANA K 24 UNIDADES
MANZANA O 6 UNIDADES
MANZANA P 4 UNIDADES
MANZANA Q 4 UNIDADES
TOTAL MANZANAS 34| -
TOTAL LOTES 324 \,—,
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~ ARTICULO CUARTO: modificar el articulo 9° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio de
2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 9°. CUADRO DE AREAS GENERAL. El siguiente es el cuadro de
areas generales objeto de instrumento de legalizacion y regularizacion urbanistica
del Barrio El Cristal, tal como aparece en el reconocimiento urbano:

B BARRIO CRISTAL ALTO AREA EN MTS2
' AREA BRUTA TOTAL DEL GLOBO MATRIZ 322.950,120
" AREA BRUTA MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA 116.698,387
' AREA BRUTA MUNICIPIO DE BUCARAMANGA 206.251,733
AREA BRUTA BARRIO EL CRISTAL BAJO 124.511,458
' AREAS PRIVADAS (AREA NETA CONSTRUCCION VIVIENDA) 21.040,630
' CESIONES TIPO A ( EQUIPAMIENTO COMUNAL) 4.612,332
CESION VIAL LOCAL (ANDENES-VIAS VEHICULARES Y 36.531,748
' PEATONALES- ZONAS VERDES)
CESION TIPO C (TALUDES) 62.326,758

ARTICULO QUINTO: modificar el articulo 11° de la Resolucion No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 11°. DE LAS ZONAS VERDES PUBLICAS. El Representante Legal de
la Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social - ASOPROBI debera hacer entrega
a titulo gratuito de las zonas verdes al Municipio de Bucaramanga, por tratarse de
zonas de domino de uso publico, que haran parte del espacio publico efectivo y
destinado al uso recreativo o que por sus condiciones geoldgicas tiene restriccion
para la localizacion de viviendas.

AREAS DE ZONAS VERDES AREA M2

Zona Verde 1 141,627
Zona Verde 2 140,950
Zona Verde 3 81,715
Zona Verde 4 913,157
TOTAL AREA DE ZONA VERDE SECTOR 3 1.277,45
Zona Verde 1 259,340

Zona Verde 2 132,705
Zona Verde 3 40,913
Zona Verde 4 17,690
10401900006000 | 300-154041 Zona Verde 5 370,685
Zona Verde 6 79,070
Zona Verde 7 36,768
Zona Verde 8 35,922
Zona Verde 9 122,655
TOTAL AREA DE ZONA VERDE SECTOR 4 1.095,75
Zona Verde 1 244,379
Zona Verde 2 161,125
Zona Verde 3 63,497

ZonaVerde 4| 292,116
| 10401900006000 | 300-154041 Zona Verde 5| 112,617

Zona Verde 6 97,318
Zona Verde 7 60,236
Zona Verde 8 99,222
| Zona Verde 9| 1128,6097

TOTAL AREA DE ZONA VERDE SECTOR 5 2.259,12

SECTOR 3 | 10401900006000 | 300-154041

SECTOR 4

SECTOR 5

* -
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i Zona Verde 1| 1550,658

Zona Verde 2 430,633

Zona Verde 3 232,247

Zona Verde 4 64,813

104019000060 0-154041

SECTOR 6 | 0491900008090 | 300 Zona Verde 5 292,976

f Zona Verde 6 49,619

' Zona Verde 7 180,154

; Zona Verde 8 28,443

} TOTAL AREA DE ZONA VERDE SECTOR 6 2.829,54

y |

ARTICULO SEXTO: modificar el articulo 12° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio de
2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 12°. AREAS DE CESION PUBLICA. El representante legal de la
Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social ASOPROBI debera hacer entrega a
titulo gratuito de las areas de cesion tipo A, identificadas en el levantamiento
topogréfico al Municipio de Bucaramanga, con el fin de generar espacio publico y
lograr el mejoramiento arménico en la distribucion espacial del area de inversion.

CESION TIPO A M2
300- Parque central y 2
SECTOR 4 10401900006000 154041 altr ot 735,503 M
TOTAL CESION 735,503 M?
300- La concentracién 2
10401900006000 154041 del Cristal 1.001,557 M
SECTOR 5 300- Puesto de salud
. | 10401900006000 154042 | comedorinfantily | 1.170,446 M2
. zona de juegos
) TOTAL CESION 2.172,003 M2
| 300' . ”qe 2
| 10401900006000 154042 Iglesia Catdlica 165,265 M
SECTORS | 10401900006000 R00- cesion tipo A 194,839 M?
1 154043
| TOTAL CESION 360,104 M2

ARTICULO SEPTIMO: modificar el articulo 13° de la Resoluciéon No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 13°. EIl area objeto de legalizacién y regulacion Urbanistica, debera
respetar los siguientes perfiles viales aprobados en la actualizacién del plano
urbanistico, el cual hara parte integral del presente acto.

El perfil vial oficial de la Carrera 20, para el sector del asunto, esta constituido por

Loglea Etica & Estét
Cobiemo de los Cud:

los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.), Via Peatonal con Paso
Vehicular Restringido y Zona de aislamiento de Talud.
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Perfil Vial Oficial del Sector
o Via Costado
Costado Norte Peatonal Sur Perfil
| Via a7 Clasif| Dist. del eje vial con Paso del eje Total
| Principal Interseccidn ‘ (Mts) Vehicular vial (Mts)
| Restringido F.C.
(Mts) (Mts)
Calle 132A,
Calle132
Calle 131C, Calle Zona de
131B aislamiento de
‘ Calle 131A, Calle Talud .
Cagg’a 131 Local | 5,50 | (Variable) 3,50 2 Va’;ab'
Calle 130B, Calle
130A,
Calle 130, Calle
129C. Calle 1298,
- Calle 129A

2. El perfil vial oficial de la Carrera 20, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.).

o Perfil Vial Oficial del Sector
, Dist. F.C. Perfil
Prix(‘:? o | interseccion | Clasit. C‘:jitlag.g ﬁi‘;lrte (Variable) C;;*g%"visaﬂ' Total
P (Mts) ] (Mts) ! (Mts)
s Calle 128A
| Camera20 | ooygqg9 | Local | 3 3 3

3. El perfil vial oficial de la Carrera 20, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
. : F.C. Perfil
Via . . Dist. | Costado Norte ¢ Costado Sur

Principal | Mterseccion | Clasif. | ) | ™ ol eje vial ‘V?;tasb)’e) del eje vial ;';g::;
T Calle 128
Calle 127A

Ca;';fra Calle 127B | Local | 2 Talud 2 2
Calle 127C
- Czalle 127 D

4. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esta constituido por .
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes . - 5
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) vy Franja de \*j
Circulacioén (F.C.).

-

L
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e i Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Norte Costado Sur Perfil
Via Interseccion Clasi | Dist. del oje vial F.A. del @t viak Total
| Principal f. (Mts) F.C. (Mts) F.C. (Mts)
L (Mts) (Mts)
_ Calle 132A, Calle
| Carrera 1gz,
| 20A Calle131C,Calle | Local | 4,75 2 0,75 2 4,75
131B,
Calle 131A
5. El periil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacion (F.C.).
o Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Norte Costado Sur Perfil
| Via . .. | Dist. del eje vial F.A, del eje vial
| Principal Interseccién | Clasif, (Mts) FC. (Mts) FC. ;l":tt:;
(Mts) (Mts)
| Carrera Calle 131
20A Calle 130B Local | 6,80 2 2,80 2 6,80
8. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que sori considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada y Franja de Circulacion (F.C.).
o Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Norte Costado Sur Perfil
Via . .. | Dist. del eje vial Calzada del eje vial
Principal | IMterseccion | Clasif. | .. F.C. (Mts) F.C. {h‘;::;
(Mts) (Mts)
Carrera
20A Calle 131A Local 11 2 7 2 11
7. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.).
o Perfil Vial Oficial del Sector
y : Costado Norte F.C. Perfil
: Via i .. | Dist. =2 b Costado Sur
| gy Interseccién | Clasif. del eje vial (Variable) T Total
Principal (Mts) (Mts) del eje vial (Mts)
| Carrera Calle 129C
20A Calle 130 Local | 5,50 5,50 5,50

8. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

integrales del espacio publico: Via peatonal con Paso Vehicular Restringido y Franja
de Circulacion (F.C.).

R Perfil Vial Oficial del Sector
| Costado Via Peatonal Costado Sur
Norte de Paso | ") i vial | Perfil
. -V"'f' Interseccion | Clasif. Dist. | del ejo vial Veh’.c ul.ar Total
Principal (Mts) Restringido
F.C. : F.C. (Mts)
Mt (Variable) M
(Mts) (Mts) (Mts) .
C‘:;_'gf\ra Calle 129 | Local | 9,10 2 5,10 2 9,10 \" .
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9. El perfil vial oficial de la Carrera 20A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio puablico: Franja de Circulacion (F.C.).

o Perfil Vial Oficial del Sector
. . Dist. Costado Norte F.C. Perfil
| prine | Interseceio | giagir, del eje vial | (Variable)| G810 S | rot)
. P (Mts) (Mts) ] (Mts)
| Carrera | Calle 129B
| 20a Oala 190 | Local | 7,83 7.53 7,53

10. El perfil vial oficial de la Carrera 20B, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
. ; : Costado Sur F.C. Perfil
Via s Clasif | Dist. .. . Costado Norte

- Interseccion del eje vial | (Variable) i Total

: Principal (Mts) (Mts) del eje vial (Mts)
Calle

] 125,Calle

? Cgrorgra 124B Calle | Local | 2 5 Talud 2
124A, Calle

124

11 El perfil vial oficial de la Calle 125 , para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.)

- Perfil Vial Oficial del Sector
. : o Costado Norte F.C. Perfil
| Via .. | Clasi| Dist. i i Costado Sur
| Principal Interseccion £ | (Mts) del eje vial N?E?sb;e) del eje vial z'ﬂt;::;
:.._, Calle Carrera
125 20 Local 2

12. El periil vial oficial de la Carrera 21, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada, Bahia de Parqueo y Franja de Circulacion

(F.C.).
B Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Sur Costado Norte
del eje vial del eje vial
. . : . Bahia Perfil
. Via .. | Clasif | Dist. Calz.
| Principal Interseccion (Mts) F.C. (Mts) o de E.C. ;I‘n?tt:;
(Mts) a';;"“e (Mts)
e (Mts)
Caltera. | anei128 Local | 16 2 7 4 5 16

13. El perfil vial oficial de la Carrera 21, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
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integrales del espacio publico: Calzada, Bahia de Parqueo y Franja de
Circulacion (F.C.).

L B

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Sur Costado Norte
del eje vial del eje vial

F Dist. Bahia Perfil

| Prir\:::?pal Interseccidn | Clasif. de :‘;:’:;) F.C Total
(Mts)| F.C. Par:;ue (Mts) (Mts)

m
Carrera Calle 128A 14,5

21 Calle 128B Local 0 2 3,50 7 2 14,50

14. El perfil vial oficial de la Carrera 21, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio pablico: Calzada y Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

b Costado Sur Costado Norte e
f Via . Clasif | Dist. del eje vial Calz. del eje vial
| Principal | Interseccién (Mts) F.C. (Mts) F.C. ;’hf,’t‘:;
S (Mts) (Mts)
| Calle
| 127D,Calle127
‘- Carrera 21 D Calle 127C Local | 11 2 7 2 11
Calle127B
~ Calle 128

15. El perfil vial oficial de la Diagonal 20, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado F.C Perfil
. Via . Clasif| Dist. Occidente o Costado Oriente
| Principal | Interseccion (Mts) | del eje vial (V‘E‘ﬂg’e) del eje vial ?;;::;
| Diagonal | Transversal
| 20 126D Local 2 2 Talud 2

16. El perfil vial oficial de la Calle 124, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.)

! Loglea Etlca & Estél
A 4 Cobiemo de los Ciud

L Perfil Vial Oficial del Sector
Co§tado Via Costado
Occldente: | o ral Oriente Perfil
| Via .. | Clasif| Dist. { del eje vial garong s R
P Interseccién con Paso del eje vial Total
| Principal (Mts) ;
, X Vehicular (Mts)
g Restringido
m
..... TS Talud
Carrera 20B | Local 10 6 4 10
124
ST Calle 35 N® 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase
& & Carrera 11 N°® 34 - 52, Edificio Fase
& 5 Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 652177
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17. El perfil vial oficial de la Calle 124A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector

Via Clasi | Dist Costado F.C. Costado Perfil
-' Pri - | | Interseccién f (Nilts.) Occidente (Variable) Oriente Total
| Frincipa : del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)

Calle

124A Carrera 20B | Local 5 5 5

18. El perfil vial oficial de la Calle 124B, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

i Perfil Vial Oficial del Sector
Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
Pilheisil Interseccion | Clasif. (M ts.) Occidente (Variable) Oriente Total
; p del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
" Calle
| 124B Carrera 20B | Local 5 5 5

19. El perfil vial oficial de la Calle 125, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector
" Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
: Princinal | Interseccion | Clasif. (Mts.) Occidente (Variable) Oriente Total
': P del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
 Calie
125 Carrera 20B | Local 5 5 5

20. El perfil vial oficial de la Calle 1286, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

_______ Perfil Vial Oficial del Sector
. ’ ; Costado F.C. Costado Perfil
Pri:::? al Interseccién C!f i ?l't:'lst;) Occidente (Variable) Oriente Total
P ' del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
C,fgée Carrera 20 | Local 2 2 Talud 2

21. El perfil vial oficial de la Calle 126A, para el sector del asunto, esta constituido por .
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fag&)l
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521
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) Perfil Vial Oficial del Sector
Vi Dist Costado F.C. Costado Perfil
| Pri a I Interseccion | Clasif. Mt 5 Occidente (Variable) Oriente Total
rincipa (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
| S20° | carrera20 | Local | 5 5 5

22. El perfil vial oficial de la Calle 126B, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

Vi Clasif| Dist Costado F.C. Costado Perfil
[z 1 | | Interseccion (Mts) Occidental (Variable) Oriente Total
| Frincipa del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
| Calle
| 1268 Carrera20 | Local | 9,50 9,50 9,50

23. El periil vial oficial de la Calle 126C, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Perfil Vial Oficial del Sector

| Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
| Principal Interseccién | Clasif. (Mts.) Occidente (Variable) Oriente Total
: P del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
" Cale [ oo 20 | Local | 4,90 4,90 4,90
| 126C ’ ' )

24. El perfil vial oficial de la Calle 126D, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.) (Canal).

Perfil Vial Oficial del Sector

. . . Costado F.C. Costado Perfil
_ Pri:c[:?pal Interseccion Clasit (?Vllz) Occidente (Variable) Oriente Total
| del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
- Calle & 20 | Local | 2,50
| 126D arrera oca ) 2,50 2,50

25. El perfil vial oficial de la Trasversal 126D, para el sector del asunto, esta constituido ' .
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.)

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrative, Edificio

Fase!l
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio F
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521
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Perfil Vial Oficial del Sector
' Via Dist. Costado F.C. Costado Perfil
M Interseccién | Clasif. Occidental (Variable) Oriente Total
| Principal A g
, (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
Transver | . Zona Verde
| sal 126D Diagonal 20 Local 2 2 \Variabls 2

28. El perfil vial oficial de la Transversal 127, para el sector del asunto, esta constituido
por los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio plblico: Calzada y Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado
2 . . Occidente Oriente Perfil
P.Vﬁ.i I Interseccion Clasif (?‘;fst} del eje vial (cp:::) del eje vial Total
rincipa ' Zona | F.C. F.C. (Mts)
Verde | (Mts) (Mts)
| Transyersal | Carrera20 | Local | 10,55 Resid| 150 | 655 250 10,55

27. El perfil vial oficial de la Calle 127A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada y Franja de Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
- . i ot | ol | gy
P'in::i a1 | Interseccidn ? (Pu;ts-) del eje vial {Mts') . Total
fincip : F.C. F.C. (Mts)
Zona
m m
e Verde
_ 1:?7A Carrera20 | Local | 12,65 6,45 4,70 1,50 | Residual | 12,65

28. El perfil vial oficial de la Calle 127B, para el sector del asunto, esta constituido por

los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio ptblico: Franja de Circulacion (F.C.).

L Perfil Vial Oficial del Sector
. . . Costado F.C. Costado Perfil
Prir\:(lz? 4 Interseccion Clasif ?ﬂﬁts) Occidente (Variable) { Oriente Total
& : del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
| Calle127B | Carrera21 | Local | 8,90 8,90 8,90

29. El perfil vial oficial de la Calle 127C, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién G

o Perfil Vial Oficial del Sector
| bisk | S0 F.C. Costado | Perdil
| Principal | Interseccién | Clasif. del ele vial (Variable) Oriente Total
i (Mts) ! (Mts) del eje vial | (Mts)
calle | carera20 | Local | 8,80 8,80 8,80 |1,
127C | \, D)
ST Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio F
& Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio F
% A, | & Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521 /
) v o N Pagina Web: www.bucaramanga.gov.
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30. El perfil vial oficial de la Calle 127D, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).
B Perfil Vial Oficial del Sector
Costado
; ; : : F.C. Costado Perfil
?Pri:::? al Interseccion Clasif. gﬁ;) ge‘ic:lee\r:itael (Variable) Oriente Total
f P ) (Mts) del eje vial | (Mts)
Calle 10,1
127D Carrera 20 Local 0 10,10 10,10

31. El perfil vial oficial de la Calle 128, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de

Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector
o Costado Costado
Via - ) Dist. Occifien_te F:A. Origntg Perfil
| Principal Interseccién | Clasif. (Mts) del eje vial (Variable) | del eje vial | Total
F.C. (Mts) F.C. (Mts)
(Mts) (Mts)
szlée Carrera 21 Local 7 3 2 2 7

32. El perfil vial oficial de la Calle 128A, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

" Perfil Vial Oficial del Sector
Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
| Princival Interseccién | Clasif. (Mts.) Occidente (Variable) Oriente Total
g P del eje vial (Mts) del eje vial | (Mts)
Calle | Garera20 | Local | 5,10 5,10 5,10
128A arrera oca : ) :

33. El periil vial oficial de la Calle 128B, para el sector del asunto, esté constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

- Perfil Vial Oficial del Sector
S I
Via Dist Costado F.C. Costado Perfil
| Principa | Interseccién | Clasif. {Mts'} Occidente (Variable) Oriente Total
| del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
" Calle Carrera 21
| 1288 | Carrerazo | ocal | S 2 .

34. El perfil vial oficial de la Calle 129, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como com
integrales del espacio publico: Calzada, y Franja de Circulacién (F.C.).

w :{':'1. 1
8 . &
TP
3 %55

. A

ponentes \,)
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Perfil Vial Oficial del Sector
i Costado Costado
Via Dist. Occidente Calz Orifmtg Periil
Principal Interseccién | Clasif. del eje vial M tsi del eje vial | Total
(Mts) F.C. F.C. (Mts)
s (Mts) (Mts)
Calle
129 Carrera 20 Local | 6,50 1,25 3,50 1,25 6,50
Perfil Vial Oficial del Sector
- Costado Occidente Costado Oriente
Via Dist. del eje vial Cals del eje vial !::aﬁi:
[ias s Interseccién | Clasif. Bahia de \ otal
| Principal (Mts)| F.C. Parqueo (Mts) (l’f’ltg) (Mts)
| S (Mts)
i Cflazl;e Carrera 20 Local 150’5 2 4,50 7 2 15,50

35. El perfil vial oficial de la Calle 129A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F.C.).

- Perfil Vial Oficial del Sector
; 5 Costado Norte F.C. Perfil
| Via < .. | Dist. P : Costado Sur
Principal Interseccion | Clasif. (Mts) del eje vial {V?;?:)!e) del eje vial ;l'h?tt:;
" Calle | Carrera 20A
|_129A | carrera2o | oc@ | 5 5 8

36. El perfil vial oficial de la Calle 129A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Via peatonal con Paso Vehicular Restringido y Franja
de Circulacion (F.C.).

- Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Norte Costado Sur Perfil
Via . Clasif | Dist. del eje vial F.A. del eje vial
| Principal | 'Nterseccion (Mts) F.C. (Mts) F.C. ;rn:tt:;
L (Mts) (Mts)
Calle
129A Carrera 20A | Local 5 2 1 2 5

37. El perfil vial oficial de la Calle 129B, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacion (F .C.).

N Perfil Vial Oficial del Sector
' |
. Dist. F.C. Perfil
Via . . Costado Norte ; Costado Sur
ipyriiis Interseccion | Clasif. S (Variable) S 2 Total
Principal (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
| Calle Carrera 20A i w
|__129B Carrera 20 kacal o S . v‘j
T Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
£ e Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il
& Conmutador: {57-7) 6337000 Fax 65247
8 3 Pagina Web: vww.bucaramanga.g @
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38. El perfil vial oficial de la Calle 129C, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

N Perfil Vial Oficial del Sector
via Clasi | DiSt. Oi%?éif“t’e F.C. Costado | Perfil
L Priiehsal Interseccion £ (Mts dol ele-vial (Variable) Oriente Total
; P ' ) 1 (Mts) del eje vial | (Mts)
Calle |Carrera 20A
| 129C | Carrera 20 Local} 5 D 5

39. El perfil vial oficial de la Calle 130, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

- Costado
: ; ; : F.C. Costado Perfil
- Interseccion | ©13sif| Dist. Secidants (Variable) Oriente Total
| Principal (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
"Calle
130 Carrera 20 | Local 5 5 5

40. El perfil vial oficial de la Calle 130, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado
. ¢ > F.C. Costado Perfil
| Via .. {Clas| Dist. Occidente : :
| Principal | Iterseccion | %™ i) | del eje vial (ranctis) dg’;}?‘;‘;ﬁa[ (Tn‘;tt:;
""" Calle Loc
130 Carrera 20A al 4,70 4,70 4,70

41. El perfil vial oficial de la Calle 130A, para el sector del asunto, esta constituido por
los siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacion (F.C.).

Perfil Vial Oficial del Sector

Costado FA Costado
_ . . : Occidente o Oriente Perfil
V12 interseccion | C1881| Dist | goj ojo yia) | (Variable | oy oiovial | Tota)
| Principal f. (Mts) )
. F.C. (Mts) F.C. (Mts)
(Mts) (Mts)
Calle -
130A Carrera 20 | Local 5 2 1 2 5 D
ST Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
i \ E Carrera 11 N® 34 - 52, Edificio FaSa
S _‘.",-_.{-, ; Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 652
P ~ ﬂ:g Pagina Web: www.bucaramenga.g
A i Cadigo Postal: 680006 @
eyt b Bucaramanga, Departamento de Santandsr, Colombia
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| Subproceso: Despacho Secretaria/
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42 El perfil vial oficial de Ia Calle 1

30B, para el sector del asunto, esta

v

4

R

constituido por los siguientes elementos que son considerados y tratados como

componentes integrales del es

de Circulacion (F.C.).

pacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.)y Franja

Perfil Vial Oficial del Sector
| Costado Costado
| via Cla | Dist Occif:ten'te F.A. Orignte.a Perfil
Principal Interseccion sif (Mts.) del eje vial (Variable) | del eje vial | Total
) F.C. (Mts) F.C. (Mts)
(Mts) (Mts)
16;?5139 Carrera 20 L;:Ic 5 2 1 2 5

43. El perfil vial oficial de la Calle 131, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes

16

418 Loglea Etica & Estét
Gobierno de os Ciud

integrales del espacio publico: Franja de Amoblamiento (F.A.) y Franja de
Circulacion (F.C.).
o Perfil Vial Oficial del Sector
Costado Costado

: : Occidente F.A. Oriente Perfil
e | interseccion g (%;f;') del eje vial | (Variable)| del eje vial | Total
| R : F.C. (Mts) F.C. (Mts)
- (Mts) (Mts)
| Calle Loca
| 131 Carrera 20 | 5 2 1 2 5

44. El perfil vial oficial de la Calle 131, para el sector del asunto, esta constituido por los
siguientes elementos que son considerados y tratados como componentes
integrales del espacio publico: Calzada y Franja de Circulacién (F.C.).

o Perfil Vial Oficial del Sector
Dist Costado Norte Costado Sur Perfil
Via | ; Clasi : del eje vial Calzada del eje vial
| Principal Interseccién . (!‘a}ts FC (Mts) F.C. {ij::;
| (Mts) (Mts)
G | carrera20a |Local| 7,10 1,50 410 1,50 7,10

495. El perfil vial oficial de la Calle 131A, para el sector de
los siguientes elementos que son considerados
integrales del espacio publico: Franja de Circulacié

n(F.C.).

I asunto, esta constituido por
y tratados como componentes

B Perfil Vial Oficial del Sector
: Costado
; Dist. : . Perfil
| Via . . Occidente F.C. Costado Oriente
Pl Interseccién | Clasif. D Al Total
| Principal (Mts) del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
! ?g:‘i Carrera 20A | Local | 2,75 2,75 2,75

46. El perfil vial oficial de la Calle 131A
los siguientes elementos que son

Circul

acion (F.C.).

, Para el sector del asunto, esta constituido por

considerados
integrales del espacio publico: Franja de Amo

y tratados como componentes
blamiento (F.A.) y Franja de

Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio F:
Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase
Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
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Perfil Vial Oficial del Sector
- Costado Costado
Via . Dist Occidente F.A. Oriente | Perfil
| Principal Interseccién | Clasif. (Mts') del eje vial (Variable) | _del eje vial | Total
[ F.C. (Mts) F.C. (Mts)
_ (Mts) (Mts)
_: ?;.i{: Carrera 20 Local 5 2 1 2 5

47. El perfil vial oficial de la Call
los siguientes elementos q
integrales del espacio publ
Circulacion (F.C.).

ue son considerados
ico: Franja de Amo

e 131B, para el sector del asunto
y tratados como componentes
blamiento (F.A.) y Franja de

» esta constituido por

Perfil Vial Oficial del Sector
! Costado \
Via | Dist Occidente F.A C°§$°L?3;§"“’ Perfil
| Principal | Interseccién | Clasif. (Mts.) del eje vial (Pu‘its;) Total
pal | F.C. F.C. (Mts)
I (Mts) (Mts)
f;{lg ; Carrera20 | Local | 4,90 2 0,90 2 4,90

Perfil Vial Oficial del Sector
! Cogtado Costado Oriente
. | . Occidente S i Perfil
Via . ; Dist. A F.A. del eje vial
' Princi Interseccidén | Clasif. del eje vial Total
| Principal | (Mts) FC. (Mts) FC. (Mts)
il (Mts) (Mts)
|
e | camera20 | Local | 4,80 2 0,80 2 4,80

para el sector del asunto, est4 constituido por los
considerados y tratados como componentes

e Perfil Vial Oficial del Sector
| Costado .
| Via | - Dist Occidonto FA Cofi:eﬁ?e?r?;me Perfil
Principal | Interseccién | Clasif. (Mts'} del eje vial (Nits.) Total
:' F.C. FL. (Mts)
— (Mts) (Mts)
j dalle .' Carrera 20 Local 5 2 1 2 5
T i

para el sector del asunto, esta
siguientes elementos que son considerados y tratados
integrales del espacio publico: Franja de Circulacién (F.C.).

Pret oos Calie 35 N® 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fa
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B Perfil Vial Oficial del Sector
T Costado
Via || occion | Clasis. | Dist. | Occidente F.C. %‘::;ﬁf: Perfil Total
Principal ! " | (Mts) | del eje vial (Mts) del eje vial (Mts)
9{33'? Carrera 20A| Local | 2,15 215 2,15

ARTICULO OCTAVO: modificar el articulo 18° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 18°. DEL RECONOCIMIENTO. Para efectos de la presente
Resolucion se entiende por reconocimiento el acto administrativo expedido por el
Curador Urbano o Secretario de Planeacion Municipal, acorde con lo preceptuado
en la Ley 1848 de 2017; "por medio de la cual se expiden normas en materia de
formalizacion, titulacion 'y reconocimiento de las edificaciones de los
asentamientos humanos, de predios urbanos y se dictan otras disposiciones";
Decreto No. 0175 de 2017; “Por el cual se Reglamenta lo dispuesto por la Ley
1848 de Julio 17 de 2017 en el Municipio de Bucaramanga” y Decreto 1077 de
2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio." en sus Articulos 226411, 226412 y
2.26.4.22, en los cuales se define el reconocimiento de Ia existencia de
edificaciones, situaciones en las que no procede el reconocimiento de
edificaciones y requisitos para el reconocimiento, respectivamente.

ARTICULO NOVENO: modificar el articulo 19° de la Resolucién No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 19°. NORMAS COMPLEMENTARIAS ESPECIFICAS. El Tratamiento
urbanistico para el Cristal Bajo corresponde al area de tratamiento de
mejoramiento integral en modalidad de Reordenamiento (TMI-2), ubicado en la
zona normativa 5 — Sector 4 — Subsector 4B Segitn POT 2014: teniendo en cuenta
las nota particular N° 4 de esta ficha normativa: “En estas dreas con tratamiento
de mejoramiento integral en la modalidad de reordenamiento en las cuales se
hayan realizado o se realizan estudios de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, seré
precisada la nomma por la Secretaria de Planeacién para determinar su
regularnizacion urbanistica, condiciones de ocupacién, acciones de mitigacion del
riesgo y edificabilidad, de acuerdo a los resultados del plan o los planes
estrategicos de intervencion para el ordenamiento integral del habitad, los cuales
Se incorporarén a la reglamentacién vigente mediante resolucién’.

Para efectos del reconocimiento de las construcciones localizadas en el area
objeto de legalizacion, se aplicaran las normas y se tendran en cuenta los
atributos que se consagran a continuacion:

PARAMENTOS: Se mantendran los paramentos reconocidos en los planos
topograficos, urbanisticos anexos en el presente acto para efectos de
reconocimiento de las edificaciones.

ESCALERAS, RAMPAS O PUENTES FUERA DEL PARAMENTO: Los accesos a

las edificaciones existentes, a través de escaleras, rampas o puentes fuera

del paramento que se encuentren construidos en las viviendas e identificados en,

las visitas al sitio, previas a Ila expedicion de este acto, no seran.. \
reconocidos ni legalizados. Salvo la extrema condicién que alguno de los predios
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no presente ninguna otra forma de acceso viable, debido a las condiciones
topograficas del mismo, se estudiara el caso individual y se determinara a través
de concepto técnico y juridico expedido por la Secretaria de Planeaciéon del
Municipio.

ILUMINACION Y VENTILACION: Las viviendas deberan contar con adecuadas
condiciones de iluminacién y ventilacién, a través de fachadas, aislamientos
posteriores, vacios internos o iluminacion cenital en el los Gltimos pisos.

AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTES PARA RECONOCIMIENTO: Segun el
plano urbanistico del loteo del Barrio y los titulos de propiedad existentes e
indispensables para la ejecucion de este acto administrativo, el area minima de los
predios existentes en los Cristales es de 60 metros cuadrado (6 x10 metros) y el
frente minimo es de 6 metros lineales en donde se desarrollaron viviendas
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares con alturas hasta de tres (3) pisos de
altura.

Se realizaran los reconocimientos de edificaciones en predios menores a los 60
metros cuadrados de area y frentes menores a 6 metros, donde se certifiquen
titulos de propiedad existentes y los predios regularizados en el presente acto.

AISLAMIENTOS MINIMOS: Para la iluminacion y ventilacion descritas
anteriormente, y teniendo en cuenta que el tipo de vivienda edificada en el sitio y
el desarrollo posterior del sector es para Vivienda de Interés Social, se establece
un Aislamiento Posterior Contiguo por cada predio, con un area minima de 2
metros cuadrados. Este Aislamiento se determina observando las condiciones de
edificabilidad actual de los predios en el momento de la legalizacion, y retomando
el Decreto 2060, derogado por el decreto 075 de 2013, respecto a las areas
minima de aislamiento para V.I.S.

En aquellos casos donde el &rea del predio sea mayor a los 60 metros cuadrados,
el aislamiento posterior serd definido por la altura de la edificacién existente v la
tipologia de vivienda que funcione en el sitio:

' TIPO DE VIVIENDA | AREA MINIMA DIMENSIONES

"UNIFAMILIAR 2 mts2 Tmix2ml
 BIFAMILIAR 4 mts2 2mix2ml
' MULTIFAMILIAR 6,25 mts2 2,50 ml x 2,50 ml

ALTURA MAXIMA: Respetando el acto anterior, y teniendo en cuenta que al
momento de la legalizacion inicial del barrio, la altura maxima existente es de tres
(3) niveles; para este acto de modificacién y actualizacién, la atura maxima
permitida sera también de tres (3) pisos, ajustandose a la Edificabilidad
establecida para el sector 4 — Subsector 4B del Plan de Ordenamiento Territorial
2014 de la ciudad de Bucaramanga.

AREA DE LOCALES Y ACTIVIDAD ECONOMICA: El 4rea de locales no podra ser. _
superior al 50% del uso de vivienda y debera contar como minimo con un bafio de \’j
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servicio publico. Las actividades econdmicas debera desarrollarse primordialmente
en el primer piso de las edificaciones. En caso de ampliacion del porcentaje del
uso de comercio del inmueble, debera solicitar concepto de viabilidad a Ia
Secretaria de Planeacion.

RESUMEN NORMAS COMPLEMENTARIAS:

LADOS MINIMOS DE LOS LOTES 6 ML X 10 ML

ALTURA MAXIMA 3 PISOS

_AISLAMIENTO POSTERIOR MINIMO [ ENTRE 2 M2Y 625 M2

' USos VIVIENDA CON ACTIVIDAD
| ECONOMICA

' ACTIVIDADES COMERCIO LOCAL Y ZONAL

_ CLASIFICACION VIAL (VER PERFILES VIALES)

ARTICULO DECIMO: modificar el articulo 20° de la Resolucion No. 0499 del 21 de Julio
de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 20°. CONDICIONES MINIMAS PARA EI RECONOCIMIENTO. Las
viviendas que pretendan ser reconocidas deben cumplir como minimo con lo que
establece el Articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015

ARTICULO DECIMO PRIMERO: modificar el articulo 21° de la Resolucién No. 0499 del
21 de Julio de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 21°. LOTES MINIMOS. En el area objeto de legalizacién para la
tipologia de vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar es estandar del lote y
frente del minimo sera el siguiente: 60 metros cuadrado (6 x10 metros) y el frente
minimo es de 6 metros lineales. Los demas lotes sera el area de cada predio
conforme a escritura publica.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: modificar el articulo 22° de la Resolucién No. 0499 del
21 de Julio de 2015, el cual quedara asi:

ARTICULO 22° APROVECHAMIENTO MAXIMO. Se permitira el reconocimiento
de construcciones que cumplan con el uso residencial, y actividad econémica
establecida para la zona R4, segln lo establece el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente,

ARTICULO DECIMO TERCERO: NOTIFICACION. Notificar el contenido de la presente
Resolucion a los miembros de la Asociacion Paz, Progreso y Bienestar Social —
ASOPROBI, junto con la comunidad organizada del barrio Cristal Bajo y Publicar en Ia\,'%
pagina WEB de la Alcaldia de Bucaramanga
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