Sefior (a)
JUEZ DE TUTELA DE BUCARAMANGA (REPARTO)
E.S.D.

Ref. Accidon de Tutela de JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS y DIANA KATHERIN OLARTE
ANGARITA contra SENTENCIA ANTICIPADA UNICA INSTANCIA DEL JUZGADO 05 CIVIL
MUNICIPAL DE BUCARAMANGA de fecha 2 de mayo de 2023 dentro proceso verbal de
restitucion de inmueble arrendado, radicado No. 68001-40-03-005-2022-00392-00

JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS identificado con C.C. Nro. 1.098.670.236 expedida en
Bucaramanga (Santander) domiciliado en la misma ciudad y DIANA KATHERIN OLARTE
ANGARITA con C.C. Nro. 1.098.708.437 expedida en Bucaramanga (Santander) domiciliada
en la misma ciudad. Acudimos a su despacho en ejercicio de la ACCION DE TUTELA
consagrado en el Art. 86 de la Constitucion Politica contra JUZGADO 05 CIVIL MUNICIPAL
DE BUCARAMANGA SENOR JUEZ ELIAS BOHORQUEZ ORDUZ, por cuanto esta entidad vulnerd
nuestros derechos fundamentales al DEBIDO PROCESO: DERECHO A MI DEFENSA, SER
0iDO EN EL PROCESO, DERECHO A LA IGUALDAD y ACCESO A LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA, derechos fundamentales consagrados en los articulos 13, y 29, de la Constitucion
Politica de Colombia, respectivamente. Lo anterior lo fundamentamos en los siguientes:

HECHOS

1. Lo pretendido por el demandante fue acogido por el despacho en su totalidad como
verdadero, afectando sustancialmente el debido proceso, nuestros derechos a la
defensa, pese que obra en el proceso las alegaciones y pruebas que demuestran los
hechos reales, ciertos y exentos de duda; pruebas que la parte demandante no ha, ni
puede controvertir; asi como fue ignorado por el despacho al ordenar que esta defensa
no debe ser oida, por lo que al no ser oidos obliga a decidir de fondo generando una
restriccion carente de razonabilidad a la efectiva administracion de justicia y por tanto
se nos da un trato inequitativo al interior del proceso y que permite condenarnos sin
siquiera ser oidos en juicio.

2. El sefor Juez declaré sin que fuéramos oidos, la terminacion del contrato de
arrendamiento, pese a que este mismo se encuentra vigente de acuerdo con las
renovaciones establecida por las partes en el contrato de arrendamiento local
comercial (se anexa como prueba el contrato de arrendamiento local comercial) y conforme
al articulo 518 del cédigo del comercio DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO no incumplimos ninguna de sus causales por tal razén tenemos
derecho a la renovacién.


https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2009/C-025-09.htm#:~:text=3.2.-,Una%20de%20las%20principales%20garant%C3%ADas%20del%20debido%20proceso%2C%20es%20precisamente,argumentos%2C%20de%20controvertir%2C%20contradecir%20y
https://www.corteconstitucional.gov.co/relatoria/2009/C-025-09.htm#:~:text=3.2.-,Una%20de%20las%20principales%20garant%C3%ADas%20del%20debido%20proceso%2C%20es%20precisamente,argumentos%2C%20de%20controvertir%2C%20contradecir%20y

Durante el tramite del proceso fueron desvinculados a través de un recurso de
reposicion (Archivo 021) solicitado por el demandante y que fuere aceptado tal
recurso por el despacho (archivo 027), es asi que fueron desvinculados del proceso
quienes son parte integral del contrato de arrendamiento del local comercial en su
calidad de coarrendatarios litis consortes necesarios como lo expresamos (archivo
026) y no se tuvieron en cuenta la calidad de litis consortes necesarios; desconocer
esta condicion indivisible sin la voluntad de las partes, es desfigurar o alterar el
contrato de arrendamiento que es ley para las mismas; de tal suerte que como las
partes las constituyen por un lado el arrendador sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA
aqui demandante, y por la otra, los demandados arrendatario JHON FREDDY
BUITRAGO ARENAS, y coarrendatarios DIANA KATHERIN OLARTE ANGARITA, GLORIA
CECILIA ANGARITA ROJAS y GONZALO OLARTE AYALA. No es dable entonces modificar
el contenido contractual por solicitud de solo una de las partes quien solicitd la
desvinculacidn de la otra parte, pues estariamos en una violacién flagrante de sus
derechos como coarrendadores sustanciales del contrato que es materia de Ia
presente Litis; por lo tanto, solicitamos a través de esta accidn proteger las garantias y
derechos que son vulnerados.

Debemos advertir al respetado juez de tutela, que la desvinculacién de los litis
consorte necesarios de los coarrendatarios se fundamentoé en el articulo 314 inciso

tercero del Codigo general del proceso, el cual sefiala: “si el desistimiento no se refiere a
la totalidad de las pretensiones, o si solo proviene de alguno de los demandantes, el proceso
continuard respecto de las pretensiones y personas no comprendidas en él”.

Para el efecto en las consideraciones el despacho manifiesta:

“Del andlisis de la norma traida a colacién se deduce que se acompasa en su integridad la solicitud que
nos ocupa - se reitera desistimiento de los demandados DIANA KATHERINE OLARTE ANGARITA C.C.
1.098.708.437, GLORIA CECILIA ANGARITA ROJAS C.C. 63.364.061 y GONZALO OLARTE OLAYA
C.C. 91.261.761.

En este orden de ideas, de la norma en cierne se deduce que la parte demandante puede desistir
parcialmente de las pretensiones o de alguno de los demandados; lo anterior por cuanto al hacer un
analisis sistematico de la norma en estudio se observa que es procedente dicha peticidn.” (negritas y
subrayas son propias)

Debemos advertir como accionantes que el sustento anterior no se ajusta al precepto
legal toda vez que hace referencia “si solo proviene de alguno de los demandantes” en este
caso al sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA y no de alguno de los_demandados,
ingrediente normativo que no hace parte del citado articulo 314 inciso tercero y por lo

mismo no “acompasa” ni permite deducir en el anadlisis. Razén suficiente para ordenar la
revocatoria de la sentencia aqui apelada.

En el numeral tercero de lo pretendido por la parte demandante, solicitan “gue no se
escuche a los demandados JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS, DIANA KATHERIN OLARTE
ANGARITA, GLORIA CECILIA ANGARITA ROJAS y GONZALO OLARTE AYALA durante el trascurso
del proceso mientras no; consignen el valor adeudado”. Decisién acogida por el despacho
sin que hubiera un acto de defensa, puesto que el sefior juez declaro que no podiamos



ser oidos y por tanto nuestras pruebas entre ellas el pago de los cdnones de
arrendamiento mes a mes desde que se inicid el proceso a la fecha en depdsitos
judiciales a favor del juzgado 05 civil municipal de Bucaramanga, dichos soportes
reposan en el expediente y ademads nos permitimos adjuntar en el acapite de pruebas.

Desde el mes de mayo del 2022 el sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA dejo de pasary
de prestar interés en el cobro de los canones, lo que obligo por nuestra parte al envid
de carta por correo certificado el dia 9 de mayo del 2022 (se anexa como prueba y que
reposa en el expediente) solicitando un nimero de cuenta bancaria para consignarle
el valor del arriendo e informdndole que el dinero estaba disponible para entregarselo
como era de costumbre y condensado en el contrato de arrendamiento local
comercial. Documento recibido por el sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA vy sin que
fuera respondido tal solicitud; razén por la cual se le consigné en el banco agrario los
meses de mayo en adelante y mes a mes, a la fecha se le deposita a nombre del juzgado
05 civil municipal de Bucaramanga.

Se cumple con el requisito de presentar los recibos de pago de canones de arriendo
correspondientes a los 3 ultimos periodos consignados tal y como lo establece el
articulo 384 numeral 4 enciso 2 del cédigo general del proceso; recibos que reposan

en el expediente: “.. correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los
correspondientes de las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a
favor de aquel”.

Por tal razén se ha cancelado el siguiente valor a la fecha por conceptos de canones

de arrendamientos la suma de ($31.200.000) treinta y un millones doscientos mil
pesos de la siguiente manera:

e Depdsito de arrendamiento el dia 7 de junio del 2022 en el banco agrario a
favor del sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA por valor de $5.200.000
correspondientes al canon de arriendo de los meses de mayo y junio del
2022 se consigna el valor de los 2 meses en virtud a lo expresado en el
numeral 5.

e Depdsito de arrendamiento el dia 6 de julio del 2022 en el banco agrario a
favor del sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA por valor de $2.305.000 mas
$295.000 cancelados a la empresa vanti por la financiacion del medidor del
gas cuota 1/6, valor correspondiente al canon de arriendo del mes de julio
del 2022.

e Depdsito de arrendamiento el dia 9 de agosto del 2022 en el banco agrario a
favor del sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA por valor de $2.305.000 mas
$295.000 cancelados a la empresa vanti por la financiacion del medidor del
gas cuota 2/6, valor correspondiente al canon de arriendo del mes de agosto
del 2022.



o Depdsito judicial el dia 7 de septiembre del 2022 en el banco agrario a favor
del juzgado 05 civil municipal por valor de $2.310.000 mas $290.000
cancelados a la empresa vanti por la financiacion del medidor del gas cuota
3/6, valor correspondiente al canon de arriendo del mes de septiembre del
2022.

e Depdsito judicial el dia 4 de octubre del 2022 en el banco agrario a favor del
juzgado 05 civil municipal por valor de $2.310.000 mas $290.000 cancelados
a la empresa vanti por la financiacién del medidor del gas cuota 4/6, valor
correspondiente al canon de arriendo del mes de octubre del 2022.

e Depésito judicial el dia 1 de noviembre del 2022 en el banco agrario a favor
del juzgado 05 civil municipal por valor de $2.310.000 mas $290.000
cancelados a la empresa vanti por la financiacién del medidor del gas cuota
5/6, valor correspondiente al canon de arriendo del mes de noviembre del
2022.

e Depésito judicial el dia 1 de diciembre del 2022 en el banco agrario a favor
del juzgado 05 civil municipal por valor de $2.310.000 mas $290.000
cancelados a la empresa vanti por la financiacidon del medidor del gas cuota
6/6, valor correspondiente al canon de arriendo del mes de diciembre del
2022.

e Depésito judicial el dia 3 de enero del 2023 en el banco agrario a favor del
juzgado 05 civil municipal por valor de $2.600.000 valor correspondiente al
canon de arriendo del mes de enero del 2023.

e Depdsito judicial el dia 31 de enero del 2023 en el banco agrario a favor del
juzgado 05 civil municipal por valor de $2.600.000 valor correspondiente al
canon de arriendo del mes de febrero del 2023.

o Depdsito judicial el dia 3 de marzo del 2023 en el banco agrario a favor del
juzgado 05 civil municipal por valor de $2.600.000 valor correspondiente al
canon de arriendo del mes de marzo del 2023.

o Depédsito judicial el dia 4 de abril del 2023 en el banco agrario a favor del
juzgado 05 civil municipal por valor de $2.600.000 valor correspondiente al
canon de arriendo del mes de abril del 2023.

Los comprobantes de pago acd mencionados reposan en el expediente y se anexaran
como prueba en este documento, cumpliendo a cabalidad lo previsto en el articulo
384 numeral 4 enciso 2 del cédigo general del proceso: “... este no serd oido en el proceso
sino hasta tanto demuestre que ha consignado a drdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con
la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones y los demds conceptos adeudados, o en defecto
de lo anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los
tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones efectuadas de

acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel”.(subrayas son pro pias)

Como se ve claramente en lo anterior mencionado los pagos mes a mes de las
consignaciones realizadas al banco y a nombre del juzgado referentes en el anterior
numeral, son documentos idéneos que superan los ultimos tres (3) periodos, tanto es
asi, que el despacho ha autorizado la entrega de los titulos del pago de canones a favor



del demandante: es, por lo tanto, que declarar NO SER OIDOS es la violacidn flagrante
del derecho fundamente de defensa.

Nos preguntamos: si se reconoce el pago de los cdnones con la autorizacion de entrega por
parte del juzgado de los titulos de consignacion bancaria, entonces ia qué pago hace
referencia dichos titulos?

Estos pagos es presupuesto para que, en la calidad de demandados, podamos ser
oidos, y con los mismos se desvirtia la mora en el pago de dichos cdnones; asi como
el cumplimiento de la presentacion de los 3 ultimos periodos establecidos por la ley ya

citada. Razén suficiente para ordenar la revocatoria de la sentencia aqui apelada.

El contrato de arrendamiento del local comercial celebrado entre las partes es otro
documento idéneo donde se evidencia la violacidn a mis derechos por las siguientes
razones: del contrato de arrendamiento local comercial se desprende:

“PARAGRAFO 1° los cdnones deberdn cancelarse por EL ARRENDATARIO a EL ARRENDADOR
personalmente, para lo cual el arrendador expedird un recibo donde consta el pago y el mes a
que corresponde...”

“PARRAGRAFO 2°:, El canon de DE ARRENDAMIENTO se aumentara anualmente en un

porcentaje del 10%, negociable entre las partes.”(la negritas y subrayas son propias)

Del paragrafo 1 puedo decir que desde el inicio del contrato mes a mes el sefior
GUSTAVO ATUESTA BECERRA pasaba por el valor del canon personalmente y cuando
no podia pasar autorizaba la entrega de dichos valores a algunos de sus familiares en
la direccidn carrera 232 # 100-40 barrio Provenza entregando un recibo de caja menor
donde refleja el valor y el mes al que corresponden. (como prueba recibo de caja
menor expedido con pufio y letra del sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA donde se
evidencia fecha, valor, concepto y a quienes se cancela)




Considérese este documento de recibo de caja menor como indicio de aceptacién
del acuerdo verbal pactado entre las partes del no incremento para el periodo 6
comprendidos desde el 01 de octubre del 2021 hasta la fecha y en su descripcion
muy notablemente se lee por concepto de: ARRIENDO LOCAL CALLE 105 # 22 — 135
PISO 1 MES DE MARZO 2022 y por ningun lado dice ABONO como la parte
demandada hizo referencia en su recursos del dia 13 de diciembre (archivo 035) con
el cual el juez le concede OTRO RECURSO vy nos viola nuestro DERECHO DE SER
OIDOS, DEFENSA Y DEBIDO PROCESO con el auto del 22 de febrero del 2023
(archivo 044) admitiendo lo que la parte demandante informa como abonos
nuestros pagos realizados.

Del paragrafo 2 “negociable entre las partes” condicion que se ignoré en el proceso,
nunca se me incremento el 10% y fueron valores que el mismo GUSTAVO ATUESTA
BECERRA de forma verbal me notificaba cada afio siendo los valores reales pactados
y negociados los del siguiente cuadro:

Nos PERIODO INCREMENTO VALOR

1 1/10/2016 30/09/2017 INICIAL $ 2.100.000
2 1/10/2017 30/09/2018 9,52% S 2.300.000
3 1/10/2018 30/09/2019 6,52% S 2.450.000
4 1/10/2019 30/09/2020 VALORES NEGOCIADOS POR MEDIDA COVID 6,12% $1,500,000 - $2,600,000
5 1/10/2020 30/09/2021

6 1/10/2021 30/09/2022 ACUERDO VERBAL NO INCREMENTO $ 2.600.000
7 1/10/2022 30/09/2023 BANCO DAVIVIENDA NO ME HA NOTIFICADO INCREMENTO | $ 2.600.000

Adicionalmente por medio del desistimiento de demanda en el juzgado 08 civil
municipal de Bucaramanga donde por medio de contrato de transaccién (época de
pandemia) se demuestra estar en paz y salvo (archivo 050). Asi mismo las cartas
allegadas al suscrito desde el 04 de marzo del 2021 en adelante en ningin momento

expresan el inconformismo por el pago y mora de cdnones. (cartas que se encuentran en
los anexos de la demanda)

No entendiamos la razén por la cual la insistencia de la mora en la demanda a
sabiendas que no presentamos mora alguna, hasta que nos dimos cuenta de la venta
del inmueble por medio de un memorial de la parte demandante con fecha de 13 de
marzo del 2023 (archivo 052) y a la fecha no he recibido notificacién alguna por parte
del sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA ni por parte del comprador BANCO
DAVIVIENDA S.A., ademas nunca se me notifico la oferta ni su valor real de venta el
cual se estipulo en escritura publica la suma de $700.000.000; Escritura publica de la
notaria 10 de Bucaramanga numero 2275 con fecha del 21 de julio del 2022 (se anexa
como prueba en este documento).

Conocido lo anterior, mediante memorial de fecha 13 de abril del 2023 (archivo 056)
se solicité de manera respetuosa, al sefior juez, la terminacidén del proceso en
referencia y que nos ocupa en virtud de que el demandante no ostenta la calidad de
legitimo propietario del local comercial desde tiempo antes de la presentacion de la
demanda por parte del expropietario sefior: GUSTAVO ATUESTA BECERRA. Solicitud
de terminacién por falta de legitimacion en la causa la cual fuere denegada por el



juzgado 05 civil municipal de Bucaramanga (archivo 057), donde manifiesta el sefior
juez lo siguiente: “..ademds, que la situacidn recién traida a colacién tiene un hilo procesal para
invocarlo como defensa, término que en el asunto ya fenecié en silencio.” Notese la mala fe,
ocultamiento y deslealtad procesal de la parte demandante y que el sefior juez lo
acepta y lo resuelve seguramente inducido en error.

De acuerdo con lo inmediatamente anterior, no existe una relacion sustancial entre el
legitimo propietario y el arrendatario. No hay interés por parte del propietario legitimo
BANCO DAVIVIENDA S.A. que tiene la titularidad del derecho sustancial de propiedad,
posesidon y dominio desde antes de la presentacidn y admisién de la demanda del local
comercial arrendado. Por lo tanto, de acuerdo con lo previsto en la doctrina en la
jurisprudencia los articulos 82-83-84-85-86 y subsiguientes del C.G.P. asi mismo, los
articulos 78-79 del C.G.P. (se anexa Folio de matricula inmobiliaria numero 300-126119
vigente a fecha del 10 de abril del 2023)

Como se refleja en el folio de matricula inmobiliaria numero 300-126119 en su
anotacion numero 25 con fecha del 22-08-2022 radicaciéon 2022-300-6-32387 el
documento escritura 2275 del 21-07-2022 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA se
solicitd copia simple y podemos observar que el sefior GUSTAVO ATUESTA BECERRA
demandante en este proceso y arrendatario del local comercial en cuestidén vendié a
favor del BANCO DAVIVIENDA S.A. y este a su vez suscribié un contrato de leasing No
001-03-0001016813 a favor de la sefiora YIRA MARCELA LARA VEGA con C.C.
1.095.909.405 expedida en Girdén, persona que es propietaria de un local comercial
contiguo al local materia del proceso, nétese que los intereses son otros y a su vez en
su clausula CUARTA de la escritura de compraventa manifiestan precio y forma de
pago y en su clausula SEXTA. “—= ENTREGA: Que desde hoy pone al COMPRADOR, en posesion y
dominio del inmueble que le vende con sus titulos y acciones consiguientes.” (negritas y subrayas
son propias)

Precio y entrega que a hoy no he sido notificado por ninguna de las partes maxime si
tenemos en cuenta que el contrato de arrendamiento que afecta el local comercial
vendido es considerado como titulo que es susceptible de venta o cesidn.

Adicional a esto, nos comunicamos via telefonica con la sefiora YIRA MARCELA LARA
VEGA, locataria del contrato de leasing donde nos manifiesta que el sefior GUSTAVO
ATUESTA BECERRA se comprometid a entregarles el local comercial desocupado a
partir del mes de julio del 2022. Inferencia mas que suficiente para entender el porqué
del proceso de restitucion del inmueble, utilizando para ello y como medio, para
beneficios netamente particulares.

Es evidente la deslealtad procesal por parte del demandante, se han utilizado
artimafas, mentiras, falacias, que conducen a la induccidn al error, buscando con esta
mala practica el beneficio de sus intereses, con ello esquivar el verdadero objetivo de
su demanda de restitucion de inmueble, desconociendo el derecho preferencial de
compra de local comercial en arriendo desde hace mas de (7) afios funcionando como



restaurante y salén de eventos sociales, lo que vulnera el derecho de adquisicién
preferente, el derecho de renovacién del contrato contemplado en el articulo 518 de
cddigo del comercio y el debido proceso al no reconocer los pagos de canones hechos
a su favor a través de recibos y consignaciones que obran en el expediente.

Por otra parte, es evidente el afan del impulso procesal para utilizar el poder judicial
del Estado para sus propios intereses: cumplir con el compromiso de venta del local y
entregarlo de forma desocupada y poder cumplir su negocio particular; ha sido tanto la
intervencion y presién al sefior juez del juzgado 05 civil municipal por parte del sefior
GUSTAVO ATUESTA BECERRA que el dia 19 de abril del 2023 interpuso una accién de
tutela contra el mismo despacho judicial solicitando celeridad en el proceso (nétese en
el historial del proceso lo diligente del despacho y que se adjunta como prueba) Yy sentencia
anticipada como también su apoderada en varios recursos y memoriales de igual
manera los solicitaba, dicha tutela fue declarada improcedente el dia 3 de mayo del
2023 por el juzgado 07 civil del circuito de Bucaramanga a quien le correspondid su
competencia con numero de radicado N°68001310300720230011800, tal es el caso
gue el despacho del juzgado 05 dio sentencia anticipada el dia 02 de mayo del 2023,
no obstante dicha accidn constitucional se encontraba aun sin resolver. Por lo cual
interponemos nuestro derecho a ser oido, a la defensa y al debido proceso por medio
de esta accion de tutela puesto que nos vemos amenazados en un perjuicio inminente.

Ademas, en el dia de hoy he tenido conocimiento que el sefior GUSTAVO ATUESTA
BECERRA habia iniciado otro proceso en el juzgado 012 civil municipal de Bucaramanga
en forma simultanea con fecha de radicacion el dia 16 de diciembre del 2022 y numero
del proceso 68001400301220220069000, presionando la desocupacion del inmueble.

Pese a lo inmediatamente anterior, dicho sefor instaurd la acciéon de tutela antes
citada, haciendo caso omiso al requisito general para su procedencia “que el accionante
hubiera utilizado todos los mecanismos judiciales ordinarios (...) para la proteccion de sus derechos
fundamentales” (apartes de Sentencia C -590 de 2005) con ello se reafirma el proceder y
moralidad del seiior ATUESTA BECERRA.

PRETENCIONES

1. Que se amparen los derechos fundamentales invocados al DEBIDO PROCESO:
DERECHO A MI DEFENSA, SER OIDO EN EL PROCESO y DERECHO A LA IGUALDAD.

2. Que se ordene al JUEZ 05 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA revocar la decision
adoptada en la sentencia anticipada del 2 de mayo del 2023 y que en su lugar se de
valor a las pruebas aportadas y se tenga en cuenta los argumentos expuestos en los
hechos aqui expresados en la presente accion de tutela para ser oido.



3. Se tenga en cuenta a DIANA KATHERIN OLARTE ANGARITA, GLORIA CECILIA
ANGARITAROJAS Y GONZALO OLARTE AYALA como litis consortes necesarios en este
proceso en calidad de coarrendatarios.

4. Se declare la falta de legitimacién en la causa del demandante por no ser el legitimo
propietario del local comercial en litigio desde mucho antes de la presentacién de la
demanda con sentencia aqui tutelada.

5. Sevinculen al proceso al BANCO DAVIVIENDA S.A., a la sefora YINA MARCELA LARA
VEGA 'y al JUZGADO 012 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.

PRUEBAS

Historial del proceso

Carta del dia 9 de mayo del 2022 canon no recibido por el demandante

Recibos de pagos consignados en el banco agrario

Folio de matricula inmobiliaria numero 300-126119

Copia simple de Escritura publica de la notaria 10 de Bucaramanga numero 2275
con fecha de radicacién del 21 de julio del 2022

Contrato de arrendamiento local comercial firmado entre las partes

nhwnNge
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PROCEDIMIENTO

e Articulo 13, 29 y 86 de la constitucidn politica de Colombia

e Decreto 2591 de 1991

e articulo 518 del cédigo del comercio DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO.

e articulo 314 inciso tercero del Codigo general del proceso, el cual seiiala: “si el
desistimiento no se refiere a la totalidad de las pretensiones, o si solo proviene de
alguno de los demandantes, el proceso continuara respecto de las pretensiones y
personas no comprendidas en él”.

e Articulo 384 numeral 4 enciso 2 del cddigo general del proceso

e Ley 820del 2003

e decreto 1382 del 2000

JURAMENTO

Bajo la gravedad del juramento manifestamos que no hemos formulado accién de tutela
por los hechos antes relatados.

NOTIFICACIONES

e Jhon Freddy Buitrago Arenas, Buzdn electrénico: jhonfreddybuitrago@hotmail.com
e Diana Katherin Olarte Angarita, Buzdn electrénico: diana.kolarte@hotmail.com



mailto:jhonfreddybuitrago@hotmail.com
mailto:diana.kolarte@hotmail.com

e Yina Marcela Lara Vega, Buzdn electrénico: yirafer25@hotmail.com como se evidencia
en la escritura publica citada.

e Gustavo Atuesta Becerra, Buzdn electrénico: gatuestab@hotmail.com como reposa en
el expediente del juzgado 05 civil municipal de Bucaramanga y en escritura publica.

Atentamente,

JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS

C.C. 1.098.670.236 de Bucaramanga
Tel: 3175545345

e-mail: jhonfreddybuitrago@hotmail.com

DIANA KATHERIN OLARTE ANGARITA
C.C. 1.098.708.437
Tel: 3163712267

e-mail: diana.kolarte@hotmail.com



mailto:yirafer25@hotmail.com
mailto:gatuestab@hotmail.com
mailto:jhonfreddybuitrago@hotmail.com
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2 carta del dia 9 de mayo del 2022
Bucaramanga, 09 de mayo de 2022

Sefor
GUSTAVO ATUESTA BECERRA

Cra 21 %152 - 30 Torre 11 apt 502
Urbanizacion parque san Agustin
Floridablanca, Santander

Asunto: Cumplimiento del canon de arriendo segun contrato

Cordial saludo,

Segun lo acordado con el contrato de arriendo del local comercial ubicado en la clf 105 # 22 - 135
primer piso, donde usted como propletario pasaba a cobrar el dinero correspondiente al valor del
canon de arriendo todos los dias S de cada mes.

Queremos informarle que el dinero se encuentra disponible desde el dia 5 como e fo habitual y
qué 3 la fecha de hoy 9 de mayo del 2022 nadie se ha presentado para dicho cobro

selicito de manera inmediata me Indiquen un numero de cuenta bancaria en el cual pueda
consignarie dicho valor, ya que se le enviaron mensajes via whatsapp y no han sido respondidos.

Quedo atento @ una pronta respuesta. )
,JM/M //4 d SEWI(L“ -‘.,PS SK‘.‘
Puntc -
unis 23
JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS -
CC:1098670236 » (0PIA Lui JINAL l

——

TEL: 3175545345
Jhonfreddybuitrago@hotmail.com

transv 112 # 20 - 117 torre 2 apt 1511 Zﬁ) 5/0/

San larenzo reserva

Bucaramanga, Santander 62 /’J;Ulﬁ A l/
)Y_JTKO

WSS 00 500 €6C
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4 folio de matricula inmobiliaria numero 300-126119

La yatdez de aste pos e lapagins govco
su OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA
b CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230410215374985506 Nro Matricula: 300-126119

Pagina 1 TURNO: 2023-300-1-70358
Impreso el 10 de Abril de 2023 a las 04:45:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNICIPIO: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 05-09-1884 RADICACION: 27584 CON: ESCRITURA DE: 30-07-1084
CODIGO CATASTRAL: 68001010401410050000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£sTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
SE ENCUENTRAN CONSIGNADOS EN LA ESCRITURA N. 2625 DE 30-07-84 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. - SEGUN ESCRITURA N.8225 DE
15-12-02. NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA. NOMENCLATURA: CALLE 105 #S. n_\135/137 X 139 SEGUN ESCRHURA N . 3‘15 DE 23-06-94 NOTARIA 1.
DE BUCARAMANGA. NOMENCLATURA: CALLE 105 #S. 22-131/22- 13§2£1éq FRINT } NDENC

"l :— B ot
AREA Y COEFICIENTE ~\2 = N ﬁ'(\'h[[ A Ay '] jﬁ" L,V ¢ 3’
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS! -
AREA PRIVADA - METROS GUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS GUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : % La guarda de la fe pub

Uy i\ \J v

ca
COMPLEMENTACION:

"PROVENZA LIMITADA®, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DE SUS SOCIOS *RESTREPO & ALARCON LTDA", "ROBLEDO HERMANOS®,
"GANADERA DE PROVINCIA LTDA", Y "AGROPECUARIA LA LLANURA S.A", MEDIANTE ESCRITURA 620 DEL 4 DE MARZO DE 1967 DE LA NOTARIA 2.
DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 3Y 6 DE MAYO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 1. TOMO 1.8. PARTIDA 591 Y EN EL LIBRO 2. TOMO 1. N.V. PARTIDA
269. ESCRITURA RATIFICADA, POR MEDIO DE LA N. 1210 DEL 18 DE ABRIL DE 1968 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 6 DE
MAYO SIGUIENTE. EN EL LIBRO 1. TOMO 2.8, PARTIDA 669.- POR ESCRITURA 2357 DEL 3 DE JULIO DE 1984 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 5 DEL MISMO MES Y A\Q. "PROVENZA LIMITADA®, IDENTIFICO LOS LOTES NS. 14 Y 25 DE LA MANZANA N. 27. "RESTREPO &
ALARCON LTDA", "ROBLEDO HERMANOS®, "GANADERA DE PROVINCIA LTDA", Y "AGROPECUARIA LA LLANURA S A", ADQUIRIERON POR
ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD "ROBLEDO TRISTANCHO & CIA. S A", ANTES "ROBLEDO
TRISTANCHO & CIA. LTDA", MEDIANTE ESCRITURA 620 DEL 4 DE MARZO DE 1967 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADAEL 3 Y 6 DE
MAYO SIGUIENTE, EN EL LIBRO 2. TOMO 2. N.V. PARTIDA 269 Y EN EL LIBRO 1. TOMO 1. B, PARTIDA 591. "ROBLEDO TRISTANCHO & CIA. LTDA".
ADQUIRIO POR APORTE DE SUS SOCIOS TRISTANCHO PEDRO V. Y "ROBLEDO ALARCON & RESTREPO LTDA®, MEDIANTE ESCRITURA 3890 DEL
13 DE DICIEMBRE DE 1956 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 4 DE FEBRERO DE 1957, EN EL LIBRO 1. TOMO 1. PARB,
PARTIDA 101 Y EN EL LIBRO 2. TOMO 1. SOCIEDADES, PARTIDA 45.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE # 25 MANZANA # 27

2) CALLE 105 #22-131Y 22-135LOCALES Y CALLE 105 #22-139, ACCESO A APTO.# 201 Y # 301

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

300 - 124082

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-08-1984 Radicacson: 27584
Doc: ESCRITURA 2625 DEL 30-07-1984 NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 80




La validez de este podrd on la plgna V.00

8" ot womsase OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230410215374985506 Nro Matricula: 300-126119

Pagina 2 TURNO: 2023-300-1-70358
Impreso el 10 de Abril de 2023 a las 04:45:04 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: OTRO: 911 LOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)
A: "PROVENZA LIMITADA™ X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-10-1984 Radicacdn: 38507

Doc: RESOLUCION 5316 DEL 23-10-1984 SUPERBANCARIA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 907 PERMISO SUPERBANCARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raa de amiflo - Titular da daiminid incompléto) (| /|
A: PROVENZA LIMITADA ' e x
— - — e — --;, - ————— = - - 4._.:~-._ - —

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-12-1984 Radicacion: 44471

Doc: ESCRITURA 6108 DEL 13-12-1984 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA
ESPECIFICAC’OI\LMMO&ADQWGONJMCMRAVEMA | rredes Ade 1l fa ".‘i ca
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho nnl de domlnlo.l-ﬂtnlal de domlnlo Inrcompleto)

DE: PROVENZA LIMITADA

A: PRADA OCHOA COSME X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-11-1985 Radicacion: 32351

Doc: ESCRITURA 4065 DEL 25-10-1985 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio iIncompleto)

DE: PRADA OCHOA COSME

A: QUNONEZ DE RONDON ESPERANZA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-09-1986 Radicacon: 24822

Doc: ESCRITURA 3256 DEL 05-09-1986 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio Incompleto)

DE: QUINONEZ DE RONDON ESPERANZA

A: AGUILAR ALGARRA JOSE HERNANDO X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-01-1993 Radicacion: 734

Doc: OFICIO 38 DEL 06-01-1983 VALORIZACION DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION VALORIZACION RES. 005/89

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio iIncompleto)
A: AGUILAR ALGARRA JOSE HERNANDO
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Impreso el 10 de Abril de 2023 a las 04:45:04 PM
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-01-1993 Radicacion: 736
Doc: ESCRITURA 8225 DEL 15-12-1992 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $6,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGUILAR ALGARRA JOSE HERNANDO
A: TOLOSA ORTIZ LUIS JORGE X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-06-1904 Radicacion: 30573 SUFPERINIENI
Doc: ESCRITURA 3414 DEL 23-06-1994 NOTARIA 1, DE BUCARAMANGA, 1= 5
ESPECIFICACION: MODO DEADQUISICION: 101 COMPRAVENTA | N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,\-Titular de dominia incompleto)

DE: TOLOZA ORTIZ LIS JORGE ;

A: COOPERATIVA MULTINGTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS bEL ek DE Uchadiianen 1€ PUDIICT

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-07-1994 Radicacion: 33648
Doc: ESCRITURA 3415 DEL 23-06-1994 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LIMITADA .COOPEINEM X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-07-1994 Radicacion: 33649

Doc: ESCRITURA 3878 DEL 18-07-1994 NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: OTRO: 929 ACLARACION ESCRITURA N. 3414.3415 DEL 23-06-94 (NOMBRE ENTIDAD PROPIETARIA)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LTDA.COOPEINEM X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-05-19095 Radicacion: 1995-300-6-21044

Doc: ESCRITURA 2.185 DEL 17-05-1905 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)

DE: "COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMLEADOS DEL INEM LTDA "COOMPEINEM" X
A: "BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA " "BANCOOP"

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-11-1997 Radicacién: 1997-300-6-63377
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 2742/882 DEL 13-11-1907 JUZG 7 CIVIL DEL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: FLOREZ PORTILLA LUIS ANTONIO
A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LTDA "COOPEINEM™ X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-11-1208 Radicacion: 1098-300-6-57503
Doc: OFICIO 3826-882 DEL 04-11-1988 JUZ 7 GIVIL DEL CTO. DE BUCARAMANGA-

Se cancela anotacion No: 12 ‘:_‘J,‘ \‘_ S mr A B A BN n

ESPECIFICACION: CANCELACION: 780 CANCELACION EMBARGOS GO pgcnoupézsg@ OFICI0 2742 DE 431188 ’/ )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)
DE: FLOREZ PORTILLA LUIS ANTONIO
A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES ¥ EMPLEADOS DEL INEM LTDA {COOMPEINEN" puU blica

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 11-11-1808 Radicacion: 1898-300-6-57595
Doc: ESCRITURA 3184 DEL 16-09-1998 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $50,000,000
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA ESC.2195 DE 17-05-95
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio Incompleto)
DE: BANCO COOPERATIVO DE COLOMBIA "BANCOOP"
A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LTDA."COOMPEINEM"
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 11-11-1998 Radicacion: 1998-300-6-57597
Doc: ESCRITURA 1823 DEL 06-11-1998 NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA VALCR ACTO: 70,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE LOS PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LTDA.COOMPEINEN LTDA. EN LIQUIDACION ANTICIPADA, ANTES
COOPERATI VA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM DE BGA.
A: CHAPARRO ZABALA ARTURO Ccc#2173217 X
A: RIVERA RUIZ CARLOS ARTURO CC# 19079421 X
ANOTACION: Nro 016 Fecha: 05-08-2002 Radicacién: 2002-300-6-30583
Doc: OFICIO - DEL 19-07-2002 BANCO CENTRAL HIPOTECARIO DE BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0459 PROHIBICION CANCELACION GRAVAMENES CONSTITUIDOS A FAVOR DE INTERVENIDA SIN
AUTORIZACION LIQUIDADOR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio Incompleto)
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A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO
ANOTACION: Nro 017 Fecha: 15-04-2004 Radicacson: 2004-300-6-15484
Doc: ESCRITURA 939 DEL 15-04-2004 NOTARIA 1 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $80,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAPARRO ZABALA ARTURO CCa 2173217
DE: RIVERA RUIZ CARLOS ARTURO cClIDEDI ATER f C“l@Ml
A: ATUESTA BECERRA GUSTAVO
A: BECERRA DE ATUESTA CECILIA

Lo ==t —— - S .. AN v i =

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 18-10-2005 Radicacion: 2005-300-6-45149

Doc: OFICIO 3240 DB.“-‘IW Juzmnosavn.na CTODE BUQRAMANGA { | VALOR ACTO: S , [

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0429 EMBARGO EJECUTIVO CGN ICC!ON REAL RADICADOGGD&‘I-SLOB—DDB 199701120-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CESIONARIA DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION

A: ATUESTA BECERRA GUSTAVO X
A: BECERRA DE ATUESTA CECILIA X
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 09-11-2006 Radicacion: 2006-300-6-50602
Doc: OFICIO . DEL 12-10-2006 BANCO CENTRAL HIPOTECARIO DE BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 168
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA PROHIBICION CANCELACION GRAVAMENES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 18-04-2007 Radicacidn: 2007-300-6-17823
Doc: OFICIO 3188 DEL 12-10-2006 JUZGADO 6 CIVIL DEL CTO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 18
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO OFICIO 3240 DE 05-10-2005
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CESIONARIO B.CH
A: ATUESTA BECERRA GUSTAVO
A: BECERRA DE ATUESTA CECILIA

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 05-07-2007 Radicacion: 2007-300-6-30878
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Doc: ESCRITURA 1681 DEL 03-07-2007 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 80

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA SIN LIMITE DE CUANTIA ESC.3415 DE 23-06-94

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de I-Titular de dominio Incompleto)
DE: CDENTRAL DE INVERSIONES SA
A: COOPERATIVA MULTIACTIVA DE PROFESORES Y EMPLEADOS DEL INEM LIMITADA COOPEINEN

SITIIDEDIA
ANOTACION: Nro 022 Fecha: 03-05-2016 Radicacion: 2016-3006-17632 | | =~ |~ W |

= 02 1

Doc: RESOLUCION 0674 DEL 10-10-2013 VALORIZACION MUNICIPAL DE B \ —
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PLAN VIAL BUGARAMANGA oorhamw\ m ELM .0E LA MOVILIDAD - ESTA
ANOTACION SE INSCRIBIO EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE 17-11-2015.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de umunlo,l.ﬂmh: de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA La GUd N

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 023 Fecha: 03-02-2021 Radicacén: 2021-300-6-4415
Doc: OFICIO . DEL 21-12-2020 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: 80

Se cancela anotacidn No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA RESOLUCION 0674 10/10/2013 VALORIZACION —PLAN
VIAL BUCARAMANGA COMPETITIVA PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 01-08-2022 Radicacion: 2022-300-6-20581
Doc: OFICIO . DEL 27-07-2022 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA
VALOR ACTO: 80

Se cancela anotacidn No: 22
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RESOLUCION N° 0674 DE 10/10/2013.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)
A: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT# 8902012220
ANOTACION: Nro 025 Fecha: 22-08-2022 Radicacion: 2022-300-6-32387
Doc: ESCRITURA 2275 DEL 21-07-2022 NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $700,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleto)
DE: ATUESTA BECERRA GUSTAVO CC# 91150762
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DE: BECERRA DE ATUESTA CECILIA CC# 27939817
A: BANCO DAVIVIENDA S A. NIT# 8600343137X 100%

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "25*

SALVEDADES: (Informaciéon Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccidn: 1 Radicacion: 2010-300-3-505 Fecha: 14-11-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LGAC ﬁm RES. IQQ.\BSBQ D 27- 1132(X)BPROFERIDA PORLASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008) \ N
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TURNO: 2023-300-1-70358 FECHA: 10-04-2023

EXPEDIDOEN:BOGOTA

e

El Registrador: EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY




5 copia simple de Escritura publica de la notaria 10 de Bucaramanga numero 2275
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No. 2275 NUMERO: DOS MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO SN
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21 DE JULIO DE 2022
NOTARIA DECIMA DEL CiRCULO DE BUCARAMANGA '“*Af’ -
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO : Ny
FORMULARIO DE CALIFICACION .
ACTO: COMPRAVENTA ——$700.000.000.00
VENDEDORES: S
CECILIA BECERRA DE ATUESTA . C.C. 27.939.817
GUSTAVO ATUESTA BECERRA ‘ e C.C.91.150.762
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. Nit. 860.034.313.7
LOCATARIO: YIRA MARCELA LARA VEGA-————— ——.C.C. 1.095.909.405
INMUEBLE: CALLE 105 NUMERO 22 - 131 Y 22 - 135 LOCALES Y CALLE 10§
NUMERO 22 - 139, ACCESO A APARTAMENTO NUMERO 201 Y 301, DE LA
CIUDAD DE BUCARAMANGA, DEPARTAMENTO DE SANTANDER.
MATRICULA anmoammnuueao. 300-126119.
CEDULA CATASTRAL: 01-04-0141-0050-000.
NUMERO PR mﬁucnoam 680010104000001410050000000000 ———rvv-rr—r.
AFECTAGIBN. A VIVIENDA FAMILIAR: NO.
PATRIMONIO DE FAMILIA NO.
 CONDICION, RESOLUTORIA: NO.
En lajciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Repuablica de

i Colombia a los veintidn (21) dias del mes de julio del afio dos mil veintidés (2022) 3

Ante INGRID CAROLINA VARGAS SERRANO, Notario Décimo (E) del Circulo de
Bucaramanga, autorizada mediante Resolucién No. 08019 del 12 de julio de 2022 de—

la Superintendencia de Notariado y Registro—

Comparecieron: de une parte, la sefiora CECILIA BECERRA DE ATUESTA,
mujer, mayor de edad, quien manifesté ser de esta vecindad, y se identificd con la
cédula de ciudadania nimero 27.939.817 expedida en Bucaramanga, de estado
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varén, mayor de edad, quien manifesté ser vecino de Floridablanca y de transito
por esta ciudad, y se identificé con la cédula de ciudadania nimero 91. 150.762
expedida en Floridablanca, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente,
quienes actiian en nombre propio y quienes para efectos del presente documento
se denominaran EL (LOS) VENDEDOR (ES) y ADRIANA SOFIA MOLINA
LEYVA, mjer, mayor de edad, vecina de esta ciudad, y se identifico con cédila de
| ciudadania nimero 1.085.604.607, quien actia y nombre y représentacion del
BANCO DAVIVIENDA S.A., con Nit. 860.034.313-7, Sociyq,ooo domicilio
principal en Bogotd, constituida segin escritura publicaftres mi ochocientos
noventa y dos (3.892) de octubre dieciséis (16) de mil fioye ciento

L (1.972), otorgada en la Notaria Catorce (14) del Circulo de Bogota
Banco, segun escritura piblica nimero tres mil ‘ochogientes noventa (3.890) del
veinticinco (25) de Julio de mil novecientcs nmhn y Siete (1:997), otorgada por ia
Notaria Dieciocho (18) del Circulo de Bogots, en su condicién de Suplente del
Gerente del BANCO DAVIVIENDA S.A, Gefente Regional Santander, tal como
constaendCetﬁﬁcadodeCémamdec de Bucaramanga, que se
as , que se expidan de la presente escritura y,

nte dodumento se denominara EL COMPRADOR.
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en la entrega a titulo de arrendamiento financiero del bien inmueble con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 300-126119, cuyos linderos y demas
especificaciones se haran constar mas adelante.
F 2. Que EL LOCATARIO conoce el estado actual de los bienes inmuebles, que por
' el presente documento se adquiere, asumiendo los riesgos derivados del mismo, y
'j por ende exonerando a BANCO DAVIVIENDA S.A., de cualquier responsabilidad.

| ICSoamca——— — . e =ik
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3. Que, por lo anterior, BANCO DAVIVIENDA S.A., en virtud del mandato
conferido, procede a adquirir el bien inmueble que se describe en la clausula
segunda del presente documento.
SEGUNDA. Que mediante el presente y piblico instrumento EL veﬂbsogn,
transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor del BANCO DAVMEND{;.A -
los derechos de dommnoypoaesoénrealyefecnvaquepoaeeve) re
el(los) inmueble(s) que a continuacion se determina(n) junxo:non h@s aney‘dades
mejoras, usos y costumbres: INMUEBLE UBICADO cai.uz 105 # 22431 ¥ 22-
135, LOCALES Y CALLE 105 #22-139, ACCESO A ,f 201 Y # 301 DE LA
CIUDAD DE BUCARAMANGA Linderos: El (los) b 3 lnmueble(s) del (los)
cual(es) se procede a transferir el domnn%o los demas derechos
derivados del mismo, se identifica dentro & los%mentes linderos, los cuales
fueron tomados del Gltimo titulo W%Umbte de terreno con un area de
230.00 metros cuadrados, junto con fa eomﬁoaon en el levantada en material
cocido, pisos en baldosin, techos en placa y Etemit, cuenta con las siguientes
dependencias: PRIMER PQSO* )Lpgl comercial, garaje y un servicio sanitario

1‘ O: Planchén y columnas para el cuarto piso.
Este piso se'&acud&a en obra negra. Cuenta con las instalaciones de agua, luz,
gas natifalcon sus respectivos contadores, inmueble ubicado en la ciudad de

Bucrd'émanga‘ la manzana nimero 27 del barrio Provenza distinguido con el
§

.ntmerd ,25 eo»el plano de dicho barrio, su nomenclatura actual es calle 105

numero, 22-131/135 acceso a locales y calle 105 nimero 22-139 acceso a

apartamentos 201 y 301, y sus linderos son los siguientes: POR EL NORTE, en
10.00 metros con el lote nimero 14 que es de propiedad de Provenza Ltda; POR—O
EL ORIENTE, en 23.00 metros con propiedades que fueron de Provenza Limnadaﬁ,

POR EL SUR, en 10.00 metros, con la calie 105; POR EL OCCIDENTE, en 23.00
metros con propiedades que fueron de Provenza Limitada
El bien inmueble antes sefialado se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
ndmero: 300-126119, segin certificado de tradicién de la Oficina de Registro
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Instrumentos Plblicos de Bucaramanga; y se distingue en el catastro con el predio
namero: 01-04-0141-0050-000 y namero predial nacional
680010104000001410050000000000 -
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la estipulacion sobre area, cabida y
linderos acabados de expresar, la compraventa se hace como cuerpo ciedi‘. e

TERCERA. TRADICION. El bien inmueble descrito en la dausug antenot fuer
adquirido por EL (LOS) VENDEDOR (ES), por COmpraventam ARTUBO
CHAPARRO ZABALA Y CARLOS ARTURO RIVERA RU& me#ma escritura
publica numero 839 del 15 de abril de 2004 atompokﬁ Notaria 1 de
Bucaramanga, debidamente registra en el folio de matrlé‘lagmayhana No. 300-
126119 segun certificados de tradicion de la Oﬂﬁ&%qm de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.—--
CUARTA. PRECIO Y FORMA DE PA : % g@do;'ge Ia presente compraventa
es de SETECIENTOS HILLONES-N P S MONEDA CORRIENTE
{$700.000.000.00MCTE), suma de dinero que serd entregada por EL
COMPRADOR a EL VEN ED: una vez que EL COMPRADOR le sea
entregado |a primera copia del presente documento, certificado de tradicién donde
ya registre a EL C [ 'Qmo propietario del bien inmueble adquirido, asi
como el comawé g nimero 001-03-0001016813 debidamente firmado por

.;‘“. -.§~
AFO PRIMERO: No obstante, la anterior forma de pago EL (LOS)
yrenuncia (n) a cualquier condicion resolutoria que pueda

RAFO SEGUNDO: En virtud de lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 2010
, las partes del contrato de enajenacion del (los) inmueble(s) aqui
contenido declaran, bajo la gravedad de juramento, que el precio pactado para el
(los) inmueble (s) objeto del presente negocio es real, corresponde al convenido
por las mismas y no existen pactos, acuerdos o contratos privados en los cuales
se haya acordado un valor diferente, ni tampoco se han convenido, pagado o
facturado sumas distintas por fuera del precio aqui estipulado, es decir, es el

_‘ID tiene coste para el usuario
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precio total del negocio pactado.
PARAGRAFO TERCERO: LA LOCATARIA de manera voluntaria y dando certeza
de que todo lo aqui consignado es cierto, por medio del presente docymento
declara que los recursos entregados en parte de pago por la compra
descrito en la cldusula primera, provienen de las fuentes que en
ocupacion, profesién u oficio desarrollan licitamente y que%ar tanto
recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de ? %E? en el
cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que n, adicionan o
complementen.

QUINTA.- LIBERTAD DE GRAVAMENES Y m EL VENDEDOR
Garantiza la titularidad del derecho de M‘expmameme que el
inmueble objeto de este contrato es s:&;mvpiedad. y que lo transfiere
libre de gravamenes, medidas ca: i nes de demandas, titulos de
tenencia por escritura publica, utorias, nulidades, hipotecas,
censos, demandas cmles.;embargos. cé?ﬁl' iciones resolutorias, nulidades, censo,
anticresis, usufructos y defhés mones al dominio, y en general se encuentra
libre de todo tlpo % es o limitaciones y no ha sido enajenado por
contrato dnégb ah m No obstante, EL VENDEDOR se obliga al
saneamiento los’basos de ley, bien sea por eviceidn o vicios redhibitorios. —--
RA VENDEDOR, igua!meme ent:ega a Paz y Salvo el inmueble

SEXT* ENTREGA: Que desde hoy pone al COMPRADOR, en posesién y
} dominio del inmueble que le vende con sus titulos y acciones consiguientes, ——
PARAGRAFO, En vitud del contrato de leasing nimero 001-03-00010168132
YIRA MARCELA LARA VEGA, en calidad de locatario, es quien tendra la guardal_
y tenencia del bien inmueble objeto de la presente compraventa,
SEPTIMA. - SANEAMIENTO: EI bien inmueble se encuentra a Paz y Salvo por
todo concepto, y EL VENDEDOR, saldrd al saneamiento de esta venta y de
cualquier gravamen o accién real que contra lo vendido resulte conforme alaLey.
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OCTAVO. - GASTOS: Los gastos que ocasione el otorgamiento de la presente
escritura seran cancelados asi: a) El impuesto de Retencion en la Fuente, sera |
asumido por EL (LOS) VENDEDOR (ES); b) Los gastos notariales y de

| escrituracién por EL (LOS) VENDEDOR (ES) y EL LOCATARIO por partes
iguales; y c) Los de Rentas Departamentales y de Registro en su totalidad por EL
LOCATARIO. 2
PARAGRAFO. Todos los demas gastos generados con ocasion .de l& uscripgion
del presente documento y que sean a cargo de EL couaﬂoaﬁ d{é%tdtt-l

ser

asumidos en su totalidad por EL LOCATARIO.
NOVENA.- AFECTACION A VIVIENDA F ELARACIONES
JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIENT 58 DEL 17 DE

ENERO DE 1.996: Manifiesta EL (LOS) VENDEDOR, (ES),ique el inmueble que
enajena NO se encuentra Afectado a V ndaig'm‘hh Seguidamente y de
conformidad con lo dispuesto por la 258 :nero’ 17 de 1996, reformada por
ia wa&mmmmzs«mm.ﬁwhmdemmmo, NO
queda AFECTADO A VIVIENDA FA cuanto no se cumple con los

requisites que sefiala la men

PRESENTE, Nuevam A MOLINA LEYVA, mujer, mayor de
edad, vecina de w*g ym identificé con cédula de ciudadania nimero
v bre y representacion del BANCO DAVIVIENDA

.313-7, Sociedad con domicilio principal en Bogota,
§ itura publica tres mil ochocientos noventa y dos (3.892) de
16) de mil novecientos setenta y dos (1.872), otorgada en la
d) del Circulo de Bogota, convertido en Banco, segun escritura
sro tres mil ochocientos noventa (3.890) del veinticinco (25) de Julio

mil norenms noventa y siete (1.897), otorgada por la Notaria Dieciocho (18)

o de Bogota, en su condicion de Suplente del Gerente del BANCO
DAVWIENDA S.A. Gerente Regional Santander, tal como consta en el Certificado
de Camara de Comercio de Bucaramanga, que se protocoliza y se inserta en las
copias que se expidan de la presente escritura, y dijo en nombre de la sociedad
que representa:

a) Que acepta en todas y cada una de sus partes el contenido de la presente
escritura y la venta que por medio de ella se le ha hecho a la sociedad que

\
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representa,
b). Que ha recibido a su entera satisfaccién el inmueble que mediante |a presente
escritura ha comprado la sociedad que representa.
Comparecio, la sefiora YIRA MARCELA LARA VEGA, mujer, mayo y
domiciliada en Bucaramanga, identificada con la cedula de ciudada e
1.095.909.405 expedida en Girdn, de estado civil casada con $ociedad co al
vigente, quien actia en nombre propio y dijo: — ——d
 PRIMERO. - Que tiene la calidad de LOCATARIO y enéonsegtiencia fenedor del
(los) inmueble (s) que se adquiere por este instrumé n , eNigl contrato de leasing
celebrado con el BANCO DAVIVIENDA S.A. - ‘
- SEGUNDO.- Que el (los) inmueble (s) que,adquie
por esta escritura es(son)el(los)m SMO| qu S it en leasing, que conoce la
ubicacién, caracteristicas, situaciénffuridica Nés circunstancias del mismo y
acepta la presente escritura, los t&minos ong retos de la negociacién por estar de
acuerdo a las instrucciones imparﬁdas al BA

S VENDEDORES, Respecto a lo dispuesto en Ia Ley 258, de
1996;xnoacﬁm<§ por la Ley 854, de noviembre 25 de 2003, se deja constancia
'_quo nw la afectacion a vivienda familiar, por cuanto no se reunieron los
requisitos establecidos por dicha ley

Amculo 6 Numeral 3 de la Ley 2097 del 02 de Julio de 2021, el otorgante(s) — 2’
VENDEDOR(ES) de la presente escritura, declara bajo la gravedad del juramento,
que actualmente no presenta obligaciones morosas a partir de tres (3) meses de

| cuotas alimentarias, sucesivas o no, establecidas en sentencias ejecutoriadas,
acuerdos de conciliacion, o cualquier titulo ejecutivo que contenga cbligacion de
caracter alimentario congruos o necesarios, definitivos o provisionales, da que
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tratan el articulo 411 del codigo Civil Colombiano. Esta manifestacién se realiza
ante la falta de reglamentacion y entrada de operacién del REDAM (Registro de
Deudores Alimentarios Morosos) de que trata el articulo 7 de la Ley 2097 del 02

de Julio de 2021
CONSTANCIA NOTARIAL PARA EL COMPRADOR: QUE POR TRATARSE LA

PARTE COMPRADORA DE UNA PERSONA JURIDICA, NO ES PROCEWE

LA AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR, DE CONFORMIDADICON LA LEY

258/1996 REFORMADA POR LA LEY 854 DE NOVIEMBRE g@m&m-s—
Esta escritura se extendid en las hojas de pap‘%r?::ﬁal numeros:

SE0945111954/SE0845111955/SF0249066606/SFO ' ISE0045111058
SE0045113575 >

Y tiene los siguientes comprobantes legales: —-x;—im—*-i:
CERTIFICADO PAZ Y SALVO NU soqms‘u\ SECRETARIA DEL
TESORO MUNICIPAL DE BU CERTIFICA QUE: ATUESTA
BECERRA GUSTAVO, SE ENCUENTRA Y SALVO CON EL TESORO
MUNICIPAL POR CONC E IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO, DEL
PREDIO  NUMERO; 8800 00001410050000000000.  AVALUO:
$356.652.000.00. DIRECCION: '€ 105 22 131 135 139 BR PROVENZA, VALIDO
@c&a

HASTA: 31D L 2.022, EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 21
DE JULIO D Aﬂg&ozz
’Q Presente paz y salvo se expide bajo la liquidacion oficial
able 2020 en razén a que fue suspendida la resolucién que puso en
encia | lizacion catastral, por lo tanto, si es confirmada dicha
ctualizagion, se procederé a realizar reliquidacion del impuesto haciendo exigible
a el propietario o poseedor actual el saldo que resulte pendiente de pago.
Lo antericr atendiendo lo previsto en el Art. 60 de Ia ley 1430 de 2010.
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO NUMERO 2505920 LA SECRETARIA DE
HACIENDA DE BUCARAMANGA, CERTIFICA QUE: ATUESTA BECERRA
GUSTAVO, SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO CON EL TESORO MUNICIPAL
POR CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION, DEL PREDIO

i‘.!-;'ue.l' wotarial para uso cexclusivo en la escritura publica - 320 ene costo para el usuar
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NUMERO: 680010104000001410050000000000 DIRECCION: C 105 22 131 135
139 BR PROVENZA, AVALUO: $ 356.652.000.00. VALIDO HASTA: EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2.022, EXPEDIDO EN BUCARAMANGA, A 21 DE JU

CONCEPTO DE CONTRIBUCION DE VALORIZA:
04-0141-0050-000 DIRECCION: C 105 22 13
BUCARAMANGA, VALIDO HASTA: 13
BUCARAMANGA, EL 14 DE JULIO D

cuidadosamente sus nombres completos _estados civiles, el nimero de sus
documentos de identidad, y todas las ”fh'f&nnaciones de los inmuebles, 4rea,
matricula, predial y u@a%Declamn que todas las informaciones
consignadas en el"ﬁ:;ng instrumento son correctas y en consecuencia
asumen la dad ‘que se derive de cualquier inexactitud en los
mismos, pof@cciéh o por omisién, Conocen la ley y saben que el Notario
respogpc‘?qf ?ﬁq,ulaﬂdad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de
la vefacidad déias dectaraciones de los interesados, tampoco responde de Ia
| capac ad ‘gdmtud legal de estos para celebrar el presente contrato. (Art.
: 9'D.L~;:960170). El Notario ilustré a los otorgantes sobre el contenido y

' 3._alcar_!p% del Articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que modificé el Articulo 90

del Estatuto Tributario. A los ctorgantes se les hizo Ia advertencia que deben
presentar esta escritura para registro, en la Oficina correspondiente, dentro del
- término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de
‘ otorgamiento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o
ﬂ'acdéndemesdemtardo(m 14 Decreto 650/96). La aprobaron por estar de
acuerdo, y firman por ante mi, el Notario que doy fe. Lo escrito en otra letra
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NOTA 2: Al diligenciar este documento, autorizo de manera previa expresa e
inequivoca a la Notaria Decima de Bucaramanga a dar tratamiento de mis
datos personales aqui consignados y de la incorporacion de copia del
documento de identidad en el presente instrumento, Mduye:i#q el
consentimiento explicito para tratar datos sensibles, aun gonodendo‘ja f
posibilidad de oponerme a ello, los cuales tiene finalidad rea qu,funcioo,és
propias de la actividad notarial y efectuar las com-;yc;)cm ‘de./datos
previstas en la ley a la Administracion Pdblica. Asi mismo, s%{ne ha informado
como Titular que soy, la facultad de ejercer mis dere q comoer disponer,
actualizar, rectificar y oponerme y los demé& Mﬁs en la ley 1581 de
2012, Decreto 1074 de 2015 y demas nofmu_ co antes. Igualmente, se
me ha puesto de presente que los les at”gngién para ejercerios son: la
r2 nga y al comeo

NOTA 3: ACEPTACION I CIONES ELECTRONICAS: El (los)

esta(n) su miento el cual se entiende otorgados con la
2 plblica que NO () SI(X) aceptan ser notificado(s)
3bre ellestado del tramite del presente instrumento piblico
do a la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos para su
5n, y anotacion en el folio de matricula inmobiliaria

S P 5.

NATALIA YENNY ELIANA GIL MARIA, | MARLY YENNY | ALEXANDRA
12062022 | 13082022 | 21.07-2022 21:07-2022 zz-cnoaz{ 2507-2022
DERECHOS $2.121.932.00 (Resolucion 755/2.022)
PAGO POR IVA § 447.722,00 SUPER Y FONDO § 26.650.00
RETEFUENTE $7.000.000.00 CERTIFICADOS Nos. 1104-1105

Daaennmn:l para uso exclugivo et (o escriturs publica - 20 ticnc cosie para of usuario
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j DE ATUESTA Huella d-'. ] ‘
pDocum

O DE IDENTIFICACION: 27 93T F43
TEL.oCEL: 1A S16329<4

' DR: Cawe@  23A & A ~4Q ‘V
CIUDAD: &:cmqm,\y‘
EMAIL.: — - _
‘ &x‘*
‘\"\

PROFESION U OFICIO: [ensicnads,
ACTIVIDAD ECONOMICA: Bonsionodk,

ESTADO CVIL: (s e, L >
: Q@M

PERSONA EXPUESTA POLITICAM 4 DE 2016 SI___ NO>

CIUDAD: . 74 iz o
EMAIL: ook s 4 & HoS e,/ core

PROFESION U OFICIO: Zhedop rrety Ao 33
r‘A’E‘r D4 ONOMICA: ECmere, @rde. EE
| ESTADOCMIL: @ &5,y o, gé §
| P;;spiu EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 "ne Nox_q 'é' §
y [ E C}j 33

u"’ ] §§§

Huella dactilar indice derecho gé;

45909405 .
| TEL.o CEL.: BIgATEsSs<1-

DIR: Cr2 2 > # 40-2% AP 301
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CIUDAD: Pucerem=ng @ -
E-MAIL.: (\jwzsa hatnail. comn .
PROFESION U OFICIO: Aiminfstadora .
ACTIVIDAD ECONOMICA: fnlependiente -
ESTADOCML: Coma<3 > .
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___ NO_X

BANCO DAVIVIENDA S.A.
Nit. 860.034.313-7

EL NOTARIO DECIMO,

! ( ‘M:’a
| CAROLINAVARGAS SERRANO
Nourh Décima Encargada
~ del Circulo de Bucaramanga
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6- contrato de arrendamiento local comercial celebrado entre las par

o,
CONTRATO pE ARRENDAMIENTO PARA LoCAL 4 5
COMERCT AL

TN
Ot
Y

; >da . identificado como
aparece al pie de mi firma, por una parte, quien en el texto de este
contrato me denominaré E ARRENDADOR, y por la otra parte,

8 JHQN FREDDY BUITRAGO ARENAS, mayor de edad,
domiciliade Y residente en estq ciudad, identificado como aparece

al pie de mi firma, Quien en adelante se llamara EL
- ARRENDATARIO. hemos celebrado el presente contrato de

arrendamiento AL ARRENDATARIO ¢l goce del siguiente

inmueble: /nmueble ubicado en la calle 105 N 22-135 Piso 1 de la
nomenclatura urbana de Bucaramanga del
alinderado asi: Por ef Norte, en extensiin de 7.50 metros
aproximadamente con la calle 20; Por el Sur,

de 7,50 metros con solar de casa construida; A
en 40 metros aproximadamente con casa No 22-26 de la calle
20: Por el Oriente, en 40 metros aproximadame

nte con la casa
ndmero 22.-44 de la Calle 20; de Acverdo a Jo anterior lo

- linderos especificos del local son: Por el Norte con la Calle 20:
por el Sur con predios del inmueble del cual hace parte; Por ef
Oriente con el inmueble del cual hace parte; Por el Occidente
en 40 metros aproximadamente con casa No 22-26 de Ja calle
20: For el Oriente, en 40 metros aproximadamente con la casa
nimero 22.-44 de la Calle 20. SEGUNDA: El término de duracién
del presente contrato es de 03 afios, que comenzardn o
contarse a partir del 01 de Octubre del 2016, con vencimiento el
30 de Septiembre del afio 2019 el cual podrd prorrogarse a
voluntad de las partes, por el mismo termino, 6 por el termino que ¢
ellas consideraren, si existe voluntad de EL ARRENDADOR en tal I,

i)
sentido. No obstante lo anterior, el termino del arrendaniens 0c.sé,f,,o"‘ )
N onto “vm:lmn!o’.as‘ { %

18 JUL 22N .

£S1E COCUMENTD ES COTEJLDO DEL ENVIADO DEL [
S Lie. Mintic, 041210
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ente por periodos consecutivos de un (1) { 2"

... prorrogara automdticam

o ¥",, affo, si ninguna de las par
"« *%al vencimiento del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas,

_ informa a la otra parte su decisién de terminar esfe contrato. Lo
“ . Znterior sin perjuicio del derecho a la renovacién consagrado en el
. _eiarticulo 518 del codigo de comercio. La violacién de la obligacién
"5 del ARRENDATARIO de entregar el inmueble al vencimiento del
término pactado, dard derecho a EL ARRENDADOR, a exigir la
cldusula penal aqui pactada y para iniciar el proceso de restitucion
del inmueble sin necesidad de requerimiento privados o judiciales,
a los cuales renuncia expresamente éste. TERCERA: El canon o
renta del arrendamiento se fija por el primer afio en la cantidad de
S PESOS 100.000.00
MENSUALMENTE DE_ACUERDO A LO ESTIPULADO EN
COMUN A ARTES, que mensualmente
pagard EL ARRENDATARIO a AL ARRENDADOR, dentro del
primer (O1) dia de cada periodo mensual anticipado, esto es
dentro del dia primero de cada mes calendario, PARAGRAFO 1°.
Los cdnones deberdn cancelarse por EL ARRENDATARIO a EL
ARRENDADOR personalmente, para lo cual el arrendador expedind
un recibo donde consta el pago y el mes al que corresponde, en el
Domicilio del arrendador. PARAGRAFO 2%, El oonon DE
ARRENDAMIENTO se aumentara anualmente en un porcentaje del
10%. negociable entre las partes. CUARTA: La mora en el pago de
un periodo entero del canon de arrendamiento, dentro del término
pactado para el pago, dard derecho a EL ARRENDADOR para
hacer cesar inmediatamente el contrato de arrendamiento
exigir, judicial o extrajudicialmente, la restitucién del inmuebley
QUINTA: EL ARRENDATARIO se obliga a destinar el inmueble‘
arrendade,  exclusivamente para la  comercializacién de
restaurante, comidas rdpidas, fuente de soda y demds
acﬁv_idodes relacionas al campo de los alimentos, d;bido a que
funciona ya un restaurante en este inmueble. PARAGRAFO 3°: Es
de omt.or que en este local viene funcionando, un establecimi
comercial de tipo restaurante Y comidas rdpidas con

..........

-~ \
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Matricula 05-290057-01 registrado en Cdmara di"c?ﬁ‘&"ﬁﬂ%‘&mwkgemnbon s

¢l 18 de Marzo del 2014 con el nombre de Restaurante e ¥iiar 041240
' de Colombia SEXTA: EL ARRENDATARIO se compromete al pago
, del consumo de los servicios piiblicos que se generen mensualmente
en ¢l inmueble, de igual mancra al pago del Tmpuesto de Industria
y Comercio y al pago de los derechos de autor a la Organizacién
r Sayco-Acimpro a partir del 1 de Octubre del 2016. SEPTIMA: 5i
por culpa de EL ARRENDATARIO son suspendidos cualquiera de
tales servicios, estard obligade a indemnizar a EL ARRENDADOR
por los perjuicios que la suspensidn ocasione, la cual no los
exonerara de pogar las sumas que deban por mensualidad
© atrasadas de los servicios, derecho de reconexidn, multas, etc.,
todas las cuales, lo mismo que la indemnizacién, podrd EL
ARRENDADOR exigirlas ejecutivamente, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales, o los cuales renuncian
expresamente EL ARRENDATARIO. OCTAVA: En caso de que EL
ARRENDATARIO desocupe el inmueble antes del vencimiento del
término pactado, estard obligado, a pagar los cdnones faltantes al
periodo de vigencia del contrato de arrendamiento, los cuales
cobrara ejecutivamente EL ARRENDATARIO, sin necesidad de
requerimientos privados o Judiciales, o los cuales renuncian
expresamente EL ARRENDATARIO, sin necesidad de que haya
que esperar que los términos se venzan, sino Gnicamente, bastard
£ ©® denunciarlos en la respectiva demanda ejecutiva, al momento en
que EL ARRENDATARIO abandonen el inmueble. NOVENA: EL
ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado los
servicios piblicos con los que cuenta el inmueble objeto del
contrate y que en el mismo estado los devolverd a EL
ARRENDADOR, a la expiracién de arrendamiento, o cuando éste
haya de cesar por cualquiera de las indicaciones o causales aqui
previstas, igualmente declara que serdn de su cargo las
reparaciones locativas a que se refiere la ley y que no podrd
introducir ofras con la autorizacién expresa y escrita de EL
ARRENDADOR. Si asi lo hiciere nada podré reclamar para
indemnizado y, consecuencialmente, renuncia EL ARRENDATA
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r (g 2netencion por mejoras. PARAGRAFO 4°: EL

 del local en funcidn del cumplimiento de su objeto social, pero las
Modificaciones que afecten la estructura, fachadas, pisos y
gcabados interiores deberdn entregarse a AL ARRENDADOR en

- Jas condiciones instaladas  sin que ello implique para EL
:::EE:DADOR el pago por mejora alguna, De igual manera EL
ENDADOR recibird del ARRENDATARIO los muebles
€quipos fﬁ‘e trabajo, instalaciones locativas y demds, segin l‘
_venfrcoc-on previa entre los partes consignadas en una l?sgfa d:

-

pena se cobra por el simple retqrd, o i
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cios publicos en el inmyeble objeto de este contrato, por i@

* 4

::l;c:’ ::;:z: t:porluno, facultord a AL ARRENDADOR o o quietien o

-. este contmtoocr:pmslc m'e Rhsishmallin par:o. dar por terminado
.‘L:" restitucién del | i gll”er i SRoT Mocdneat. l
* cumplimiento, en Mluedie, ¥ €n caso contrario a exigir su
0. en ambos casos, con indemnizacién de perjuicios, sin

que esta cldusula se modifique por que EL ARRENDADOR reciba
el pago. ya causado el incumplimiento. DECIMOTERCERA: Se
pacta intereses de mora, para el pogo de los cdnones de
arrendamiento en un interés igual al doble del interés corriente
- bancario que certifique la SUPERINTENDENCIA BANCARIA, a la
fecha de causarse cada canon, Se fija_como_domicilio_judicial la

ciudad de Bucaramanga. DECIMOCUARTA: EL ARRENDADOR

podrd hacer cesién del contrato de arrendamiento en la forma

prevista por la ley, pero EL ARRENDATARIO no podré cederlo

bajo ninguna circunstancia, prohibiéndose a éste, entre otros

hechos, el subarriendo total o parcial, la simple cesién, etc.
DECIMOQUINTA: Coarrendatarios. Para garentizar a EL
ARRENDADOR el cumplimiento de sus obligaciones, EL
ARRENDATARIO tiene como coarrendaterios a Diana Katherin

Olarte Angarita, identificado con CC. No 1098.708.437 de
Bucaramanga, (Santander) y Gloria Cecilia Angarita Rojas,

identificada con C.C. No 63.364.061 de Bucaramanga, y Gonzalo

- Olarte Ayala, identificado con CC. No, 91,261,761 de
Bucaramanga, quienes declaran que se obligan solidariamente con

el ARRENDATARIO durante el termino de duracidn del contrato,

el de sus prorrogas y el tiempo que permanezca el inmueble en

poder de este. DECIMOSEXTA: Merito Ejecutivo. El
ARRENDATARIO declara de manera expresa que reconoce Y

acepta que este contrato presta merito ejecutivo para exigir del
ARRENDATARIO y a favor del ARRENDADOR el pago de los

cdnones de arrendamiento cousados y no pagados por el
ARRENDATARIO, de igual manera las multas y sanciones que s

causen por el incumplimiento del ARRENDATARIO por conc

de servicios plblicos del inmueble, cuotas de adalgs}lgﬂ

Wik g

18 JUL 2022

Lic. Mintic. 0412'10
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: da por el
cualquier ofra suma de dinero que deba se:" p‘)z':mocs:l de
ARRENDATARIO: para lo cual bastara la sola @

imi hecha por el ARRENDADOR,
incumplimicnto del ARRENDATARIO hecha p iR
afirmacién que solo podrd ser desvirtuada por el M?RE
con la presentacién de los respectivos recibos de pago.
DECIMOSEPTIMA. - Notificaciones: Para todos los efectos de
este contrato, las direcciones de notificacién del Arrendador y del
Arrendatario serdn las siquientes: Arrendador. Carrera 23° no
100-40 Barrio Provenza, Tel 6844847 Arrendatario. Carrera 27
No. 117-49 Urbanizacién San Felipe dos Torre C Apto 502 Tel:
3175545345,

Para constancia el presente Contrato se firma en la ciudad de
Bucaramanga, a los 07 dias del mes de Octubre del afio 2016., en

dos (2) ejemplares, cada uno de ellos con destino a cada una de
las Partes.

EL ARRENDADOR.
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EL ARRENDATARIO, 18 JUL 2022
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JHON FREDDY BUITRAGO ARENAS
€.C.NO.1.098.670.236 de Bucaramanga
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EL COARRENDATARIO,
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DIANA KATHERIN OLARTE ANGARITA
€.C.1098.708.437 de Bucaramanga

o

\ EL COARRENDATARIO,
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RIA CE A ANG A ROJAS

C/C. 63.364.061 de Bucaramanga

EL COARRENDATARIO,

GONZALO OLARTE AYALA
4 €.C. 91261761 DE Bucaramanga
., COTEJO
(Bronto “ERsenreay
/5 st
18 JUL 2022" 3
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— DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTEN!
l}‘)}v DOCUMENTO PRIVADO o
R Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de
) | diez (10} de
o : rander, Repablica de Colombla, ¢ 4
T o ot Sokes s i Do 214 do Floridablanca, comparecio:

Erai
e dos vl diecisdis | 2016), en la Notaria Dos {2) del Circulo
; adania / NUIP #1098670236 y

HON FREQRDY BUIRAGO ARTHAS, quien exiuliio ta cédula do clud !
@ 18 e que apatece en ol presente documento €5 suya y el contenido o3 cierto.
o Ly AR (TR

'-.‘. _;._,",
6bi3agyevid
10/10/2016 - 07 ¢6 26

....... Farma 0UtOgrafa ««coanan
ONIALO OLARTE AYALA, quéen eahibié 1 cédula de cludadania / NUIP H0D91261761 y declard que la

&
""73 cue aparece en el presente documento es suya y el contenido es clerto.

- -»—4_‘? e
........ Fema .u[“v"‘ "rateaan Aqgmg)n?"’)o:‘ﬂl
/ NUIP 10063364061 y

GLOAIA CECIIA ANGARITA ROJAS, gquien exhibié fa cédula do cludadania
ceclare que la firma que aparece en el presente documento es

suya y el contenido es clerto,

- 77 ]
-------- Firma&z&ﬁﬁ""--n lon! 16+ 07:45 54
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012 los com
) parecientes
tr_avés de autenticacidn biométrica, mediante cotejo de sy huelta dac'l‘il:: :?r:\:: ::elnt'ifxados 3
biogrifica y biométrica de la base de datos de la Reglstraduria Naclonal del Estada Civil Ja e
Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARENDAMIENTO , Z
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AT DILUGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
@‘, DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la cludad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Replblica de Colombla, of diez (10) de
octubre de dos mil dieciséls (2016), en la Notaria Dos (2) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:
DIANA KATHERIN OLARTE ANGARITA, quien exhibld la cédula de cudadania / NUIP #1038708437 y
dedlard que la fuma que aparace en el presente documento es suya y el contenido es derto.

LB es

........ Firma autégrafa «csevens wm’ﬁoﬂg"l'

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autenticacion biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra Ia Informacibn biogrifica y
biométrica de Ia base de datos de |a Registraduria Naclonal del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL

77 @)

SONIA PATRICIA GONZALEZ GELVEZ
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