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Bucaramanga, 17 de Octubre de 2023 
 
 
Señor 
Juez Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga 
Ciudad. 
 
Ref. Proceso: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE LESION ENORME DE MAYOR CUANTIA 

 
De: menores ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, representado legalmente por su señora 

madre CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ, SANTIAGO DIAZ GALEANO, 
SOFIA GALEANO DIAZ, representados legalmente por su señora madre YEIMY 
KATHERINE GALEANO NIÑO, EMMANUEL ANDRES DIAZ MURILLO, 
representado legalmente por su señora madre LISSETH FERNANDA MURILLO 
MELENDEZ, en su condición de sucesores procesales hijos y herederos del señor 
FRANCISCO LEON DIAZ RESTREPO (q.e.p.d) 

 
Contra:  LUZ MERY RESTREPO CARDONA 

 Radicado: 68001310300420220028100 
 
 
HELDER ENRIQUE MENDEZ ALVAREZ, Profesional del Derecho, identificado con la cédula de 
ciudadanía 91.269.867 de Bucaramanga y  portador de la Tarjeta Profesional 127154 del Consejo Superior 
de la Judicatura, obrando en mi condición de apoderado especial de la señora LUZ MERY RESTREPO 
CARDONA, DEMANDADA dentro del proceso de la referencia y de las condiciones civiles consignadas en 
el poder que se adjunta al presente escrito; comedidamente me permito CONTESTAR LA DEMANDA que 
interpusieron los menores ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, representado legalmente por su señora madre 
CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ,  SANTIAGO DIAZ GALEANO, SARA FRANCHESKA DIAZ 
GALEANO, SOFIA GALEANO DIAZ,  representados legalmente por su señora madre YEIMY 
KATHERINE GALEANO NIÑO,  EMMANUEL ANDRES DIAZ MURILLO,  representado legalmente por su 
señora madre LISSETH FERNANDA MURILLO MELENDEZ, en su condición de sucesores procesales 
hijos y herederos del señor FRANCISCO LEON DIAZ RESTREPO(q.e.p.d), demanda interpuesta en contra 
de nuestra representada señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA. 
 
Para lo anterior allego, el escrito que contiene la contestación de la demanda, junto con los anexos, poder, 
peritazgo y demás pruebas documentales, la cual se envía de manera simultánea copia para los 
accionantes y sus apoderados, para los fines señalado en el Parágrafo de los artículos 9 de la Ley 2213 
de 2022, 78 numeral 14 del C.G.P. 
 
Atentamente, 
 
 
 
HELDER ENRIQUE MENDEZ ÁLVAREZ 
CC. 91.269.867 de Bucaramanga 
T.P. 127154 del C.S. de la J. 
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Bucaramanga, 17 de Octubre de 2023 

 

 

Señor 

Juez Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga 

Ciudad. 

 

Ref. Proceso: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE LESION ENORME DE MAYOR CUANTIA 

 

De: menores ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, representado legalmente 

por su señora madre CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ, 

SANTIAGO DIAZ GALEANO, SOFIA GALEANO DIAZ, 

representados legalmente por su señora madre YEIMY 

KATHERINE GALEANO NIÑO, EMMANUEL ANDRES DIAZ MURILLO, 

representado legalmente por su señora madre LISSETH 

FERNANDA MURILLO MELENDEZ, en su condición de sucesores 

procesales hijos y herederos del señor FRANCISCO LEON DIAZ 

RESTREPO (q.e.p.d) 

 

Contra: LUZ MERY RESTREPO CARDONA 

 Radicado: 68001310300420220028100 
 

 

HELDER ENRIQUE MENDEZ ALVAREZ, Profesional del Derecho, identificado con la 

cédula de ciudadanía 91.269.867 de Bucaramanga y  portador de la Tarjeta 

Profesional 127154 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi 

condición de apoderado especial de la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, 

DEMANDADA dentro del proceso de la referencia y de las condiciones civiles 

consignadas en el poder que se adjunta al presente escrito; comedidamente me 

permito CONTESTAR LA DEMANDA que interpusieron los menores ALEJANDRO DIAZ 

ALVAREZ, representado legalmente por su señora madre CARMEN ELISA ALVAREZ 

MARTINEZ,  SANTIAGO DIAZ GALEANO, SARA FRANCHESKA DIAZ GALEANO, SOFIA 

GALEANO DIAZ,  representados legalmente por su señora madre YEIMY 

KATHERINE GALEANO NIÑO,  EMMANUEL ANDRES DIAZ MURILLO,  representado 

legalmente por su señora madre LISSETH FERNANDA MURILLO MELENDEZ, en su 

condición de sucesores procesales hijos y herederos del señor FRANCISCO LEON 

DIAZ RESTREPO(q.e.p.d), demanda interpuesta en contra de nuestra 

representada señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, en los siguientes términos:  

 

CONTESTACION DE LA DEMANDA EN CUANTO A LOS HECHOS: 
 

AL PRIMERO: Parcialmente cierto, es cierto en cuanto al negocio jurídico 

surgido del contrato de compraventa entre los señores FRANCISCO LEON DIAZ 

RESTREPO (q.e.p.d), en su condición de vendedor y LUZ MERY RESTREPO 

CARDONA, en su condición de compradora, sobre un lote de terreno ubicado en 

la CARRERA 33 NO. 75 PAR DEL BARRIO LA PEDREGOSA DEL MUNICIPIO DE 

BUCARAMANGA, que se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria 300-19267 

de la Oficina de Registro de instrumentos Públicos de Bucaramanga, que se 

perfecciono mediante la Escritura Publica 2678 de fecha 01 de Agosto de 2019 

de la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga. 
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Lo que no es cierto, es que el área real y cierta del terreno sea de 4.099,90 metros 

cuadrados, como se expresa en la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, en razón a que 

al constatarse el área del terreno adquirido por compra, al realizarse 

levantamiento topográfico sobre el terreno, el día 23 de Mayo de 2023,  por parte 

del topógrafo DAVID RODRIGUEZ QUINTERO, quien se identifica con la Tarjeta 

Profesional 01-11175 del CPNT, de acuerdo al EXPERTICIO TÉCNICO allegado 

adjunto a la contestación de la demanda, se puede determinar que el área real 

del terreno tan solo es de 3.718 metros cuadrados, del cual tan solo es utilizable 

el 25%  del 100%, con limitaciones a las cuales tan solo serían utilizables a lo 

máximo un 10%, pues el 75% del área restante se encuentra en zona urbana de 

protección y de alto riegos no utilizable ni permite su ocupación, como así mismo 

no se permite realizar construcciones ni ampliar la ya existentes, pues la zona 

donde está ubicado el lote de terreno según los estudios técnicos específicos 

realizados el día 10 de Abril de 2023, por la SECRETARIA DE PLANEACION 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, concepto allegado igualmente adjunto, 

determina que el predio identificado con el numero predial nacional 

680010104000002350008000000000, ubicado en la K 33 75 PAR BR LA PEDREGOSA, 

al cual se está haciendo referencia, conforme al PLAN DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL adoptado mediante el Acuerdo Municipal No. 011 DE 2014, el terreno 

se encuentra dentro de la clasificación de suelo urbano: En zona de amenaza 

baja, Amenaza Media, Amenaza Alta y Amenaza muy alta y tiene asignado las 

características, condiciones y restricciones de la zona 1: Occidente, escarpe de 

Malpaso y otros escarpes, Zona 4. Oriental. Zona 6: Áreas de drenaje. 

 

Por consiguiente, es un terreno de alta inestabilidad y amenaza de 

vulnerabilidad, que tiene restricciones de ocupación y construcción, con 

limitación, catalogado como ZONA DE RESTRICCION Y OCUPACION, por ser suelo 

de protección y no es un terreno para ser urbanizable, de conformidad con lo 

señalado en el Parágrafo 5 del artículo 226 del Acuerdo 011 del 2014, donde 

determina lo siguiente: 

 
Artículo 226: Zonificación de restricciones a la ocupación 

 

(…) 

 

Parágrafo 5. Las limitaciones de la zonificación de restricciones a la ocupación, 

priman sobre todas las demás normas urbanísticas, en especial las referentes a 

tratamientos, áreas de actividad, régimen de uso de suelos, edificabilidad, entre 

otras. 

 
Por tanto, los vicios ocultos que presentaba el terreno adquirido hasta hora 

conocidos, a razón del experticio realizado y los conceptos dados por la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA 

URBANA No.1 DE BUCARAMANGA, representan una problemática con cierta 

gravedad, por cuanto el bien no puede ser utilizado a su plenitud, ya que estos 

desperfectos hacen que la utilidad del bien no pueda darse de la manera ideal, 

ya sea porque afectan en gran medida su utilización o la reducen, por lo que el 

valor pagado en un comienzo al realizar la transacción, es un justo precio, ya que 

el comprador se ve afectado en mayor o menor medida, lo que posibilita la 

reclamación por parte del comprador a una rebaja en su precio. 
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Por consiguiente, según los expertos, en la materia y acorde a lo manifestado por 

el concepto técnico dado por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, adjunto a la 

contestación, el predio en si no permite su ocupación, ni construcción en el 75% 

del área total del predio y conforme al EXPERTICIO TÉCNICO que se allega 

adjunto, se puede determinar la poca utilidad del bien objeto sobre la cual recae 

la Litis, ya que la zona utilizable es la siguiente: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

AL SEGUNDO: Es cierto y en consideración al parentesco el negocio jurídico fue 

realizado por un valor justo, en consideración a las circunstancias descubiertas 

posteriormente, sobre los vicios ocultos que presentaba el bien, descubierto a 

causa de los conceptos dados por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA y el 

PERITAZGO TECNICO que se allega adjunto. 

 

 

AL TERCERO: Cierto, la prueba documental identifica plenamente el bien ante 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bucaramanga. 

 

AL CUARTO: No es cierto, el área real del inmueble según el levantamiento 

topográfico allegado adjunto, especifica claramente, que el bien tiene un área 

de 3.718m2 y no 4.099,90m2. 
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Por consiguiente, el área registrada en la Escritura Pública, no es el área real, pues 

la prueba pericial allegada adjunta y el levantamiento topográfico determina 

con certeza que el lote de terreno es de 3.718m2. 
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Por consiguiente, una vez conocida la situación real del bien, la parte 

demandada, solicitara ante el AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA – 

SECCION CATASTRO, la actualización, corrección de áreas y linderos, mediante 

el tramite administrativo correspondiente. 

 

QUINTO: Parcialmente cierto, es cierto lo que se describe en la Escritura Pública 

que contiene los linderos del inmueble objeto de la Litis, pero No es cierto, que 

esa área que se describe en la Escritura, sea el área real del inmueble, pues al 

realizarse sobre el predio el levantamiento topográfico allegado adjunto, 

especifica claramente, que el bien tiene un área de 3.718m2 y no 4.099,90m2. 

 

Por consiguiente, el área registrada en la Escritura Pública, no es el área real, pues 

la prueba pericial allegada adjunta y el levantamiento topográfico determina 

con certeza que el lote de terreno tiene un área de 3.718m2, la cual tiene unas 

limitaciones especificas según los conceptos técnicos dados por LA SECRETARIA 

DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 

DE BUCARAMANGA y el PERITAZGO TÉCNICO que se allega adjunto, en donde se 

puede determinar los siguiente: 
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Por consiguiente, una vez conocida la situación real del bien, la parte 

demandada, solicitara ante el AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA – 

SECCION CATASTRO, la actualización, corrección de áreas y linderos, mediante 

el trámite administrativo correspondiente. 

 

 

AL SEXTO: Es cierto y en consideración al parentesco el negocio jurídico fue 

realizado por un valor justo, teniendo en cuenta las circunstancias descubiertas 

posteriormente, sobre los vicios ocultos que presentaba el bien, descubierto a 

causa de los conceptos dados por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA y el 

PERITAZGO TECNICO que se allega adjunto, el lote de terreno tiene poca utilidad 

y no tiene proyección futura, por ser un bien ubicado en una zona de alto riesgo, 

sujeta a protección, como consta en la pruebas documentales adjuntas.  

 

 

AL SEPTIMO: No es cierto, el peritazgo allegado, al cual nos oponemos no 

cumple con las especificaciones técnicas y el estudio de campo en el mercado 

de acuerdo a las especificaciones y restricciones que tiene el terreno, no tuvo en 

cuenta el estudio de suelo o la utilidad dada por el POT, pues no es lo mismo un 

terreno sin restricciones ni limitaciones como el que presenta el bien objeto de la 

Litis, por tanto, la experticia presentada no puede tenerse en cuenta como 

fundamento para fijar el valor del bien para fecha de compra, pues el valor 

pagado es un valor justo, por un predio del cual tal solo es utilizable 153m2 que 

no tiene afectación, sin posibilidad de expansión, pues el área restante, es objeto 

de protección, sin permiso para construir o desarrollar algún proyecto urbanístico 

que permita una explotación económica por encontrarse en zona de 

protección, así se desprende de los concepto allegados adjuntos dados por la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y CURADURÍA 

URBANA 1 DE BUCARAMANGA, en los cuales se fundamenta el estudio pericial 

que se allega adjunta con la contestación de la demanda que se desvirtúa el 

peritazgo que presentaron los accionantes. 

 

Por tanto, el valor del predio teniendo en cuenta las especificaciones técnicas 

de estudio del mercado, con las restricciones de protección que este tiene, la 

situación de vulnerabilidad del bien, el área con que cuenta el predio y las 

limitaciones que tiene éste, con el peritazgo que se allega adjunto con la 

contestación de la demanda, habiéndose realizado el estudio de campo y 

teniendo en cuenta los concepto dados del uso del suelo dado por la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA 

URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA, y como la experticia técnica allegada 

adjunta, se puede determinar que el predio tendría para el año 2019, tenía un 

valor aproximado de $540.527.334,18, pero de haberse conocido las 

circunstancias y restricciones del predio, la demandada, no hubiese adquirido el 

bien, ya que este no tendría utilidad. 

 

 

AL OCTAVO:  No es cierto, no existe lesión enorme en el patrimonio del señor 

FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d), toda vez que el bien dado en venta contenía 
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vicios ocultos que el vendedor no dio a conocer a la compradora, señora LUZ 

MERY RESTREPO CARDONA, que de haberlos conocido ésta en su momento, no 

hubiese realizado el negocio, por la mala calidad de la cosa, pues a esta no se 

le permite darle su debido uso ni tiene proyección futura, en atención a que se 

encuentra con restricciones y en zona protegida de alto riego, como se 

desprende de los conceptos dados por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE 

BUCARAMANGA, sobre el predio objeto de la Litis,  los cuales se allegan adjuntos 

a la contestaciones la demanda, que sustentados con la EXPERTICIA TÉCNICA, 

determina igualmente que el área del terreno no es el área real que contiene las 

escrituras de compraventa, con lo cual se puede demostrar que la demandada, 

señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, pago un precio justo por un bien que tiene 

poca utilidad y destinación por las limitantes y restricciones que el bien tiene. 

 
 

AL NOVENO: Parcialmente cierto, es cierto del fallecimiento del señor del señor 

FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d), en la fecha mencionada y que los accionantes 

son hijos y herederos del causante. 

 

Lo que no es cierto, es que la venta hubiese sido precipitosa, pues por el predio 

se pagó un justo precio, del cual la demandada, al conocer las limitaciones y 

restricciones actuales que acaba de conocer, que tiene para su uso, ya que el 

bien, tiene la limitación de no poder ser ocupado ni explotado 

económicamente, ni puede proyectarse en el futuro algún proyecto urbanístico 

que pueda mejorar, su calidad o valor, pues este está en zona de protección que 

no permite ampliación ni ocuparse más allá de la zona que no tiene restricciones. 

 

 

AL DECIMO: Es cierto. 

 

AL DECIMO PRIMERO: No es un hecho que amerite pronunciamiento, pues por 

el derecho de postulación, las accionantes requieren hacerse representar por 

abogados, por causas de la naturaleza del proceso y su cuantía. 

 

 

CONTESTACION DE LA DEMANDA EN CUANTO A LAS PRETENSIONES: 

 
A LA PRIMERA: Nos oponemos, no existe lesión enorme en el patrimonio del 

señor FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d), toda vez que el bien dado en venta 

contenía vicios ocultos que el vendedor no dio a conocer a la compradora, 

señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, que de haberlos conocido ésta en su 

momento, no hubiese realizado el negocio, por la mala calidad de la cosa, pues 

a esta no se le permite darle su debida uso ni tiene proyección futura, en atención 

a que se encuentra con restricciones y en zona protegida de alto riego, como se 

desprende de los conceptos dados por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE 

BUCARAMANGA, sobre el predio objeto de la Litis,  los cuales se allegan adjuntos 

a la contestación de la demanda, que sustentados con la EXPERTICIA TÉCNICA, 
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determina igualmente que el área del terreno no es el área real que contiene las 

escrituras de compraventa, con lo cual se puede demostrar que la demandada, 

señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, pago un precio justo por un bien que tiene 

poca utilidad y destinación por las limitantes y restricciones que el bien tiene. 

 

A LA SEGUNDA: Nos oponemos, como se digo anteriormente, no existe lesión 

enorme, el precio pagado fue un justo precio, por un bien que no tiene mayor 

utilidad, que en ultimas, está destinado como zona de protección por no poderse 

utilizar, situación que da a entender que no existe lesión en el patrimonio del señor 

FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d). 

 

A LA TERCERA: Nos oponemos, como se dijo anteriormente, no existe lesión 

enorme, el precio pagado fue un justo precio, por un bien que no tiene mayor 

utilidad, que en ultimas, este bien está destinado como zona de protección por 

no poderse utilizar, de acuerdo a los lineamientos y concepto dados por la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA 

URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, pues el EXPERTICIO TÉCNICO, junto con la 

prueba documental y el levantamiento topográfico que lo sustenta, determinas 

que no existe lesión, por lo cual no debe rescindirse el contrato, pues si lo que 

buscan los accionantes es recuperar el bien para darle alguna destinación, la 

parte demandada podría acceder en negociación  a esta petición, si indexan 

el valor pagado por la compra con un pago adicional de utilidad, por haberse 

invertido en obras de mantenimiento y protección para mantener el bien, ya que 

en las condiciones actuales y los concepto técnicos conocido, el bien, no tiene 

ninguna utilidad por las limitantes que registra. 

 

A LA CUARTA: Nos oponemos a la rescisión del contrato, pero se informa que 

el bien no posee limitación ni gravamen alguno que afecte su libre comercio, 

solo está sujeto a las restricciones que pesan sobre este bien, las cuales 

conceptuó LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA 

CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA. 

 

A LA QUINTA. Nos oponemos a restituir el bien, solo podría ocurrir tal caso, con 

negociación, pues conociéndose las restricciones que pesan sobre este bien, las 

cuales conceptuó LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, se informa 

que, si la intención de las accionantes es recuperar el bien, la parte demandada 

está dispuesta a negociar ya que en las condiciones actuales y los concepto 

técnicos conocidos, el bien, no tiene ninguna utilidad por las limitantes que 

registra y lo invertido en este bien, no valoriza la propiedad, por no tener 

proyección futura, ya que solo tendría utilidad para un parque público o una 

reserva forestal que requeriría una inversión que no generaría ninguna utilidad. 

 

A LA SEXTA. Nos oponemos a restituir el bien, solo podría ocurrir tal caso, con 

negociación, pues conociéndose las restricciones que pesan sobre este bien, las 

cuales conceptuó LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, se informa 

que, si la intención de las accionantes es recuperar el bien, la parte demandada 

está dispuesta a negociar ya que en las condiciones actuales y los concepto 
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técnicos conocidos, el bien, no tiene ninguna utilidad por las limitantes que 

registra y lo invertido en este bien, no valoriza la propiedad, por no tener 

proyección futura, ya que solo tendría d utilidad para un parque público o una 

reserva forestal que requeriría una inversión que no generaría ninguna utilidad. 

 

A LA SEPTIMA. Nos oponemos, la parte demandada, no está obligada a pagar 

interés alguno, el precio ofertado y pagado por el predio es un precio justo, más 

aun conociéndose las restricciones y limitantes que tiene la propiedad, pues los 

conceptos dados por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, determinan 

la poca utilidad que puede dársele al bien. 

 

A LA OCTAVA. Nos oponemos, la parte demandada, no lesiono el patrimonio 

del vendedor, situación demostrable con las pruebas documentales allegadas,  

más aun conociéndose las restricciones y limitantes que tiene la propiedad, pues 

los conceptos dados por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, determinan 

la poca utilidad o destinación que puede dársele al bien, se informa que, si la 

intención de las accionantes es recuperar el bien, la parte demandada está 

dispuesta a negociar ya que en las condiciones actuales y los concepto técnicos 

conocidos, el bien, no tiene ninguna utilidad por las limitantes que registra y lo 

invertido en este bien, no valoriza la propiedad, por no tener proyección futura, 

ya que solo tendría como utilidad, para un parque público o una reserva forestal 

que requeriría una inversión que no generaría ninguna utilidad, sino una inversión 

que no genera provecho al propietario. 

 

A LA NOVENA: Nos oponemos, la parte demandada, no lesiono el patrimonio 

del vendedor, fueron las representantes legales de los accionantes que con el 

ánimo de lucrarse con los bienes de los hijos menores que representan, creen que 

el bien tiene un valor exorbitante, sin percatarse que este está ubicado en una 

zona de alto riesgo, sometida a protección que no permite proyecto futuro 

urbanístico y su precio cada día pierde poder adquisitivo ya que el inmueble en 

si estaría limitado en el comercio, por las limitaciones de protección que registra, 

situación de la cual debieron haberse asesorado primeramente, para demandar 

ya que los fundamentos en que basan sus peticiones no están llamadas a 

prosperar. 

EXCEPCIONES DE MERITO 
 

1. PROPONGO COMO EXCEPCIÓN INEXISTENCIA DE LA LESIÓN 

ENORME POR FALTA DE LESION ECONÓMICA O PATRIMONIAL EN EL 

DESARROLLO DEL NEGOCIO CONTRATUAL DE LA COMPRAVENTA 

CELEBRADO ENTRE LAS PARTES, A CAUSA DE LOS VICIOS OCULTOS 

DE LA COSA VENDIDA QUE IMPIDEN LA UTILIDAD, USO Y DESARROLLO 

DEL BIEN. 
 

El negocio jurídico de compraventa surgido en las partes, es un negocio legal de 

autonomía contractual por medio la cual los interesados participaron en el 
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negocio jurídico acordando un precio justo sin que se hubiese expuesto en 

detrimento el patrimonio del vendedor, más aún cuando a raíz de la presente 

demanda, la cosa vendida tenia vicios ocultos, que el comprador no pudo 

apreciar ni conocer en el momento de la compraventa,  que hacen imposible el 

disfrute, uso y disposición de la cosa adquirida, pues se puede determinar 

plenamente a causa de los concepto técnicos dados por la SECRETARIA DE 

PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, CURADURÍA URBANA NO1 DE 

BUCARAMANGA Y LA EXPERTICIA TÉCNICA allegada adjunta con la contestación 

de la demanda, que demuestran que el lote de terreno objeto de la Litis 

adquirido por la parte demandada, no contiene el área descrita en la escritura 

de compraventa, se encuentra con restricciones de una gran envergadura, que 

hace imposible la utilización del bien, pues este se haya ubicado en un sitio de 

alto, mediano y bajo riesgo, con restricciones de ocupación y construcción, pues 

el 75% del 100% del área del bien, se encuentra en zona de alto riesgo que impide 

un desarrollo urbanístico o en el futuro realizar algún desarrollo de utilidad, ya que 

el terreno restante igualmente tiene limitaciones para su uso, sin que se puede 

ampliar la construcción existente, situación que impide la ocupación plena del 

bien y de su uso. 

 

Por consiguiente, no existe por parte del comprador abuso o aprovechamiento 

de esa situación contractual, que haya causado lesión enorme al vendedor, que 

lo haya expuesto a un desequilibrio económico desrazonable en el negocio. 

 

El precio pagado fue un precio más que justo, pues este fue un negocios legal y 

moral sin que ninguna de las partes haya sacado ventaja de la otra, o que una 

parte se beneficie a expensas de la otra, el precio pagado y recibido esta dentro 

del límite razonable, más cuando la cosa comprada, no puede ser utilizada de 

forma plena y absoluta ya que las limitaciones y restricciones que el predio tiene 

impide, poca utilidad, el cual pide si obras de mantenimiento para su 

preservación y evitar un riego para la comunidad circundante, como lo expone 

los concepto allegado adjuntos a la demanda expuestos por LA SECRETARIA DE 

PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, CURADURÍA URBANA NO1 DE 

BUCARAMANGA Y LA EXPERTICIA TÉCNICA en que se soporta la contestación de 

la demanda donde se determina que no existe lesión enorme. 

 

Los vicios ocultos que no conocía la compradora, descubierto solo después de 

haberse realizado una pericia técnica completa en el lugar de ubicación del 

predio y conociéndose los conceptos dados por la  SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA, CURADURÍA URBANA NO1 DE BUCARAMANGA, 

hace defectuosa el bien adquirido, que hace imposible disponer del bien como 

ya sea expuesto, situación que afecta el uso y disposición del predio y hace que 

disminuya el valor del mismo, desperfectos irreparables., que impiden el disfrute 

completo del inmueble. Además, la aparición de estos vicios ocultos indica que 

las condiciones y características que el comprador firmó no son las mismas que 

el vendedor informó, pues si se hubiese conocido los vicios en ese momento, tal 

vez el negocio no hubiese nacido a la vida jurídica. 

 

Por consiguiente, la jurisprudencia señala que existen 3 criterios que permiten 

determinar si se configura o no le lesión enorme, criterios que son: subjetivo, 

objetivo y mixto. 
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A continuación, transcribimos lo que la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia 

en sentencia SC2485-2018 de fecha julio 3 de 2018, dice de cada uno de esos 

criterios. 

 

CRITERIO SUBJETIVO EN LA LESIÓN ENORME. 

 

Respecto al criterio subjetivo señala la Corte: 

 

«El primero aboga por asimilar tal institución a un vicio del consentimiento, por 

cuanto la desproporción en el precio es señal de que uno de los contratantes 

actuó motivado por situaciones de penuria o similares, y el otro se aprovechó de 

esas circunstancias. Tal enfoque, lejos de restringir la autonomía de la voluntad, 

connota un puño de hierro en su protección. 

 

Por ende, según esta perspectiva, el juez debe tomar en cuenta las referidas 

intenciones de ambos extremos, con el fin de determinar si hubo o no lesión.» 

 

En este criterio no se tiene en cuenta qué tan desproporcionado fue el negocio, 

o que tan grande fue la lesión sufrida por quien la alega. 

 

CRITERIO OBJETIVO EN LA LESIÓN ENORME 

 

Sobre el criterio objetivo señala la sala en la sentencia ya referida: 

 

«El criterio objetivo considera la mencionada figura como un asunto 

puramente aritmético, el cual se constata con la diferencia exorbitante 

entre el precio pagado y el justo costo. De tal manera, basta que el 

juzgador verifique esa asimetría numérica para concluir si hubo o no lesión. 

 

Esta visión, recogida por el legislador colombiano, español y francés, cuyo 

origen se remonta al derecho romano, busca la equidad cuantitativa de 

las contraprestaciones, pues si existe una desigualdad grosera entre el valor 

justo y el precio pactado, la parte beneficiada se enriquecerá en 

detrimento de la otra, quien será perjudicada en su patrimonio por el 

quiebre de la ecuación matemática.» 

 

Este es el criterio que recoge el código civil colombiano en su artículo 1947 y es 

suficiente con demostrar las desproporciones aritméticas o porcentuales allí 

consignadas. 

 

CRITERIO MIXTO EN LA LESIÓN ENORME. 

Existe también el criterio mixto donde se conjugan los dos anteriores, esto es el 

objetivo y subjetivo. Dice la corte al respecto: 

 

«Finalmente, la teoría mixta, entremezcla las posturas anteriores, en el 

sentido de que habrá la lesión enorme, si se prueba, de un lado, la 

desproporción considerable en el precio; y de otro, que el contratante 

beneficiado explotó la necesidad o inexperiencia de la parte perjudicada. 

Vale decir, debe concretarse tanto el elemento objetivo como el 

subjetivo.» 
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Este no es el caso contemplado por la ley colombiana, de modo que no hay 

necesidad de demostrar los dos criterios, sino únicamente el criterio objetivo que 

contempla el artículo 1947 del código civil. 

 

¿La lesión enorme se determina con el avalúo catastral o comercial? 

 

Para determinar el si se configura la lesión enorme se toma como referencia el 

valor comercial del inmueble, y no el avalúo catastral. 

 

El artículo 1947 del código civil no habla de avalúo catastral ni habla de valor 

comercial; habla de precio justo, y ese precio justo lo da el mercado, que se 

certifica mediante un peritaje comercial. 

 

En efecto, la sala civil de la Corte suprema de justicia en sentencia SC948-2022, 

con ponencia del magistrado Julio Alonso Rico Puerta, señala: 

 

«Ahora bien, como sobre el particular no existen reglas especiales, el justo 

precio es susceptible de ser acreditado en juicio a través de cualquier 

medio de prueba. Sin embargo, suelen ser de gran utilidad las evidencias 

técnicas –como el dictamen de perito avaluador–, pues estas aportan 

información objetiva relevante al debate, y muestran cómo 

correlacionarla de forma armónica con las reglas y los métodos que guían 

la actividad de valoración inmobiliaria en Colombia (Cfr. CSJ SC, 6 jun. 

2006, rad. 1998-17323-01).» 

 

En consecuencia, quien alegue lesión enorme debe allegar un avalúo realizado 

por un perito debidamente autorizado o registrado, avalúo que la contraparte 

puede discutir e incluso aportar su propio peritaje. 

 

 

Por lo expuesto, según la Jurisprudencia citada, la reclamación por lesión enorme 

puede ser desvirtuada, como efectivamente se está exponiendo, pues el 

peritazgo que allego la parte demandante, no tuvo en cuenta las condiciones y 

restricciones que tiene el predio sobre el cual recae la Litis, no basta con avaluar 

el bien con la comparación de predios habido en el sector del mercado 

circundante, si no se tuvo en cuenta, las condiciones y restricciones que tiene el 

predio sobre el cual se realizó el peritazgo, pues se echa de menos que haya 

plasmado los concepto expuestos por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE 

BUCARAMANGA, para dar un valor justo del bien. 

 

Por tanto, el precio pagado, es un precio justo sin detrimento de las partes, pues 

los vicios ocultos resultantes al día de hoy hace posible la reducción del precio 

del inmueble, ya que los vicios que posee la cosa, resaltados en los conceptos 

emanados de LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y 

LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE BUCARAMANGA y los que se sustenta mediante 

la EXPERTICIA TÉCNICA allegada hace imposible el disfrute completo del 

inmueble y aún más su disposición, destinación y ocupación, por las limitantes y 

restricciones que el terreno tiene, situación que impide que la lesión enorme 

propuesta por los accionante prospere. 
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La parte demandante, no ha sacado provecho del bien adquirido, lo invertido 

en obras de mantenimiento y protección sobre el bien no refleja utilidad ni 

incremento patrimonial alguna, situación que amerita que la parte demandada 

manifieste que si los accionantes tiene la intención de recuperar el bien, podrá 

negociar un justo precio, que retribuya el ya pagado indexado y reconociendo 

adicionalmente lo invertido en las obras de protección, ya que el predio no 

genera ninguna utilidad sino costos y gastos innecesarios sobre el bien, que no 

valoriza el bien del cual no se le puede dar ninguna destinación más de que 

vivienda, limitad al área que se permite utilizar sin ampliación, como se  refleja en 

los conceptos dados por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE BUCARAMANGA Y EL 

PERITAZGO TÉCNICO que determina que el valor pedido por los accionantes es 

desproporcionado, al valor real de bien. 

 

 

2. PROPONGO COMO EXCEPCIÓN QUANTI MINORIS DE LA COSA 

VENDIDA A CAUSA DE LOS VICIOS OCULTOS RESULTANTES QUE 

IMPIDEN LA UTILIDAD DE LA COSA COMPRADA. 
 

La acción quanti minoris, también conocida como acción estimatoria, queda 

recogida en los artículos 1474 y 1484 del Código Civil y permite solicitar al 

vendedor una rebaja proporcional al vicio oculto en cuestión, situación 

demostrada con los conceptos dados por LA SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO. 1 DE 

BUCARAMANGA Y EL PERITAZGO TÉCNICO que determina que el valor pedido por 

los accionantes es desproporcionado, al valor real de bien, y que estos vicios 

ocultos establecen, que el valor pagado por la cosa es un precio justo a causa 

de la poca utilidad de la cosa comprada por la limitaciones y restricciones que 

recaen sobre bien. 

 

Por consiguiente, los herederos del comprador están obligados al saneamiento 

de la cosa vendida en cumplimiento regulado en el artículo 1484 del Código Civil 

y le otorga automáticamente al comprador el poder de ejercer la acción quanti 

minoris y de solicitar la indemnización correspondiente, por ello, la acción de 

saneamiento exige que el vendedor arregle y tenga todo a punto para que el 

predio vendido pueda ser utilizado de la manera y forma que se detalló en la 

firma del contrato, situación que es irremediable, pues las limitaciones y 

restricciones que posee el predio, no pueden ser saneables a causa del vicio que 

se mantenía oculto, situación que da, que la lesión enorme no salga avante, pues 

el precio pagado por el bien es un precio justo a causa de la magnitud del vicio 

que impide usar, gozar y disponer del bien. 

 

 

3. PROPONGO LA EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMIENTO 

SIN CAUSA POR PARTE DE LA DEMANDADA 
 

El enriquecimiento sin causa es una figura jurídica clásica surgida en el Derecho 

Civil. Sin embargo, en las últimas décadas, su mayor desarrollo se ha dado en la 

jurisprudencia, en donde la figura se ha adoptado para proteger a particulares 
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que se han empobrecido de forma injustificada, quienes se encontraban 

desprovistos de protección jurídica. 

 

La acción del enriquecimiento sin causa es una institución jurídica que actúa 

como remedio del detrimento injustificado de un patrimonio. Una pérdida 

económica en los activos de un patrimonio no hace caso a un fenómeno de 

extinción, sino de transferencia, es decir, toda pérdida económica debe tener un 

correlativo enriquecimiento en otro sujeto. Sin embargo, existen instituciones 

jurídicas que permiten transferencias patrimoniales de un sujeto a otro, siendo una 

de estas el contrato, que se concibe como una justificación de este movimiento 

económico. 

 

La jurisprudencia y la doctrina han desarrollado la figura del enriquecimiento sin 

causa en Colombia. Así, el estudio de esta institución jurídica ha decantado dos 

tipos de requisitos que soportan una pretensión con base en esta figura: primero, 

los requisitos materiales, que hacen caso a la situación fáctica, y segundo, los 

requisitos jurídicos, que permiten identificar la laguna normativa que dará paso a 

este principio general del Derecho. En cuanto a los elementos materiales, 

podemos decir que son tres: i) enriquecimiento de un patrimonio, ii) 

empobrecimiento de otro y iii) un origen común entre los dos.  Entonces, el 

enriquecimiento es un aumento en el patrimonio de una persona, lo cual 

debe ser a expensas del patrimonio de otro, para que se cumpla con los 

dos primeros elementos materiales. Por último, es necesario que exista un 

hecho común que permita identificar un punto de referencia entre el 

beneficio obtenido y el detrimento económico generado. 
 

Por otro lado, debido a la actuación subsidiaria del enriquecimiento sin 

causa como principio general del Derecho, debemos enunciar los 

requisitos jurídicos que permiten identificar la necesidad de aplicar la 

figura, los cuales son: i) inexistencia de causa jurídica y ii) ausencia de 

acción capaz de proteger al empobrecido. La inexistencia de una causa 

jurídica impide que el movimiento patrimonial tenga una explicación prima 

facie por parte del Derecho. Es decir, una de las partes inmersas en esta 

situación ha ejecutado una prestación que no tiene base en una de las 

fuentes de las obligaciones, lo que permite cuestionar la legitimidad del 

beneficio producido y, por tanto, darle un remedio. 

 

Así las cosas, en el caso que nos ocupa, no es correcta la argumentación 

dada en el escrito de la demanda, en la cual LOS ACCIONANTES, 

manifiesten que el señor FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d), sufrió lesión enorme 

por la venta de un lote a favor de su señora madre LUZ MERY RESTREPO CARDONA, 

pues esta inexperta en los negocios, recibió por un precio justo un bien que 

contenía vicios ocultos que impedía que en el futuro o desde el mismo instante 

se hubiese tenido un provecho, ya que sobre este bien recae un sin número de 

vicios que lo hacen posible disfrutar, por las limitantes y el lugar de ubicación, ya 

que es una zona de protección, situación que se demuestra con los conceptos 

emitidos en su momento por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA URBANA NO.1 DE BUCARAMANGA,  los cuales 
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sirvieron de base para presentar el EXPERTICIO TÉCNICO, allegado adjunto con la 

demanda con lo cual se demuestra que el valor pedido a restablecer, no es un 

valor que se pueda soportar con la simple prueba d a valoración en semejanza 

con predios circundantes al bien objeto de litigio, ya que estos no se encuentran 

en las condiciones de restricción a las que está sujeto el bien en litigio. 

 

  

4. PROPONGO LA EXCEPCIÓN COBRO DE LO NO DEBIDO Y CARENCIA 

DE CAUSA PARA PEDIR 
 

Cuando no se realiza el hecho generador de una determinada obligación, 

el cobro que se realice por tal concepto constituye un cobro de lo no 

debido, pues adolece de causa legal toda vez que no nace la obligación 

jurídica. Del hecho de haberse realizado un negocio jurídico en 

condiciones justas  donde las partes acordaron un valor determinado sobre 

un bien, éstos tuvieron causas personales (madre e hijo), como 

económicas y justas en su momento, el precio pagado por la compra del 

bien, es un valor justo por un bien que tiene las condiciones ya conocidas, 

por estar sujeto a un sin número de vicios y restricciones de uso que no 

permite su total disposición, y un disfrute limitado, más a la conservación 

que al incremento patrimonial 

 

Por tanto, no existe lesión patrimonial para el vendedor ni incremento del 

mismo para el comprador, si no obligaciones para el propietario del bien, 

de preservar en la continua protección y mantenimiento de un bien del 

cual no se puede disponer, si no en condiciones limitadas. 

 

Por consiguiente, la demandada no lesiono el patrimonio del vendedor, 

con la compra, ni causo un daño antijurídico alegado por la parte actora, 

no hay lugar a declaratoria de responsabilidad alguna, del mismo modo 

no habrá lugar a cobrar perjuicio alguno. 

 

 

5. PROPONGO LA EXCEPCIÓN BUENA FE DE LA DEMANDADA 

 
El artículo 83 de la Constitución Política señala que “Las actuaciones de los 

particulares y de las autoridades públicas deberán ceñirse a los postulados 

de la buena fe, la cual se presumirá en todas las gestiones que aquellos 

adelanten ante éstas”. Así las cosas, la buena fe debe presumirse. La Corte 

Constitucional ha señalado que “de conformidad con el artículo 83 de la 

Carta Política se presume y conforme con este (i) las actuaciones de los 

particulares y de las autoridades públicas deben estar gobernadas por el 

principio de buena fe y; (ii) ella se presume en las actuaciones que los 

particulares adelanten ante las autoridades públicas, es decir en las 

relaciones jurídico administrativas, pero dicha presunción solamente se 

desvirtúa con los mecanismos consagrados por el ordenamiento jurídico 
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vigente, luego es simplemente legal y por tanto admite prueba en 

contrario”. 

 

De conformidad con el caso de examen, es importante precisar, que mi 

poderdante LUZ MERY RESTREPO CARDONA para la época de los hechos, 

su hijo el señor FRANCISCO LEON DIAZ (q.e.p.d), le ofreció en venta un lote 

que tenía poca utilidad, la cual ésta accedió a comprarlo por un valor justo 

que entre las partes pactaron, pues las condiciones personales que los une 

y lo económico condijeron en un valor real y justo, pese a que en su 

momento la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA,  no conocía las 

condiciones y los vicios ocultos que el bien tenia, los cuales se descubrieron, 

cuando la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA y 

la CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA, conceptuaron sobre el 

bien, que al ser sometido a la experticia técnica allegada adjunta a la 

demanda, confirmada que el valor pagado por el bien, fue más que justo. 

 

 

6. PROPONGO LA EXCEPCIÓN INNOMINADA O GENÉRICA. 
 

 

Por mandato expreso del legislador, puede ser declarada oficiosamente las 

excepciones que aquel encuentre probadas en el decurso del proceso. Por lo 

tanto, solicito al señor juez, se sirva de declarar probadas las excepciones que 

resulten dentro del presente proceso conforme al artículo 282 inciso 1 del Código 

General del Proceso. 

 

Por lo anterior, le solicito al señor Juez declarar probadas las excepciones aquí 

planteadas con el propósito de demostrar que NO EXISTE lesión enorme ni 

detrimento patrimonial del causante que hubiese afectado los derechos 

patrimoniales y económicos de los herederos 

 
 

PRETENSIONES SOLICITADAS DE LA EXCEPCIONES PROPUESTAS Y 

DE LA OBJECIÓN AL JURAMENTO ESTIMATORIO. 
 

1. Declarar probada las excepciones de INEXISTENCIA DE LA LESIÓN ENORME 

POR FALTA DE LESION ECONÓMICA O PATRIMONIAL EN EL DESARROLLO DEL 

NEGOCIO CONTRATUAL DE LA COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LAS PARTES, 

A CAUSA DE LOS VICIOS OCULTOS DE LA COSA VENDIDA QUE IMPIDEN LA 

UTILIDAD, USO Y DESARROLLO DEL BIEN,  EXCEPCIÓN QUANTI MINORIS DE LA 

COSA VENDIDA A CAUSA DE LOS VICIOS OCULTAS RESULTANTES QUE IMPIDEN 

LA UTILIDAD DE LA COSA COMPRADA, EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DE 

ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA POR PARTE DE LA DEMANDADA, EXCEPCIÓN 

COBRO DE LO NO DEBIDO Y CARENCIA DE CAUSA PARA PEDIR, EXCEPCIÓN  

BUENA FE DE LA DEMANDADA, EXCEPCIÓN INNOMINADA O GENÉRICA.. 

 

2. Que se condene en gastos y costas del proceso. 
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OBJECION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO. 

 
El artículo 206 del C. G.P, el cual es: “JURAMENTO ESTIMATORIO. Quien pretenda 

el reconocimiento de una indemnización, compensación o el pago de frutos o 

mejoras, deberá estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o 

petición correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho 

juramento hará prueba de su monto mientras su cuantía no sea objetada por la 

parte contraria dentro del traslado respectivo. Solo se considerará la objeción 

que especifique razonadamente la inexactitud que se le atribuya a la estimación. 

 

Formulada la objeción el juez concederá el término de cinco (5) días a la parte 

que hizo la estimación, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes. 

 

Aun cuando no se presente objeción de parte, si el juez advierte que la 

estimación es notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya fraude, colusión 

o cualquier otra situación similar, deberá decretar de oficio las pruebas que 

considere necesarias para tasar el valor pretendido. 

 

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la que 

resulte probada, se condenará a quien hizo el juramento estimatorio a pagar al 

Consejo Superior de la Judicatura, Dirección Ejecutiva de Administración Judicial, 

o quien haga sus veces, una suma equivalente al diez por ciento (10%) de la 

diferencia entre la cantidad estimada y la probada. 

 

 

El juez no podrá reconocer suma superior a la indicada en el juramento 

estimatorio, salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la presentación 

de la demanda o cuando la parte contraria lo objete. Serán ineficaces de pleno 

derecho todas las expresiones que pretendan desvirtuar o dejar sin efecto la 

condición de suma máxima pretendida en relación con la suma indicada en el 

juramento. 

 

El juramento estimatorio no aplicará a la cuantificación de los daños 

extrapatrimoniales. Tampoco procederá cuando quien reclame la 

indemnización, compensación los frutos o mejoras, sea un incapaz. 

 

PARÁGRAFO. También habrá lugar a la condena a la que se refiere este artículo 

a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Dirección Ejecutiva de 

Administración Judicial, o quien haga sus veces, en los eventos en que se nieguen 

las pretensiones por falta de demostración de los perjuicios. En este evento, la 

sanción equivaldrá al cinco por ciento (5%) del valor pretendido en la demanda 

cuyas pretensiones fueron desestimadas. 

 

La aplicación de la sanción prevista en el presente parágrafo sólo procederá 

cuando la causa de la falta de demostración de los perjuicios sea imputable al 

actuar negligente o temerario de la parte. 

 

Téngase en cuenta  que el juramento estimatorio que autoriza la ley para 

cuantificar el valor de los  perjuicios causados, de una obligación, en orden a 
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provocar condena en concreto no es una simple formalidad procesal, si no que 

se trata de un medio de prueba previsto en la ley el cual es necesario para 

apoyar la decisión judicial.  

 

En razón a esto, se objeta por cuanto no existe perjuicios causados a favor de 

LOS ACCIONANTES por parte de la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA  y para 

demostrar que el bien objeto de la Litis, fue adquirido por un valor justo, sin que 

con ello se hubiese causado un perjuicio patrimonial al señor FRANCISCO LEON 

DIAZ (q.e.p.d), se allega adjunto con la contestación de la demanda, el 

EXPETICIO TECNICO, realizado por los señores LUIS AUGUSTO ELIZALDE 

PRADA – PERITO AVALUADOR – INGENERIEO y GERMAN ALONSO FUENTES 

GALVIS – PERITO AVALUADOR,  como así mismo los conceptos emanando 

de la SECRETARIA DE PLANECION MUNICPAL DE BUCARAMANGA y la 

CURADURIA URBANA NO.1 de BUCARMANAGA,  donde se determina que 

el predio objeto de la Litis tiene restricciones y está en una zona de 

protección, por causa del alto riego. 
 

 

En consecuencia de lo anterior, no existe lesión enorme ni responsabilidad civil a 

la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA  de paga a favor de  LOS ACCIONANTES, 

frutos civiles ni compensación pecuniaria laguna,  por lo que deberá exonerarse 

a la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA  de las pretensiones de la demanda 

Declarar probada las excepciones de INEXISTENCIA DE LA LESIÓN ENORME POR 

FALTA DE LESION ECONÓMICA O PATRIMONIAL EN EL DESARROLLO DEL NEGOCIO 

CONTRATUAL DE LA COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE LAS PARTES, A CAUSA DE 

LOS VICIOS OCULTOS DE LA COSA VENDIDA QUE IMPIDEN LA UTILIDAD, USO Y 

DESARROLLO DEL BIEN,  EXCEPCIÓN QUANTI MINORIS DE LA COSA VENDIDA A 

CAUSA DE LOS VICIOS OCULTAS RESULTANTES QUE IMPIDEN LA UTILIDAD DE LA 

COSA COMPRADA, EXCEPCIÓN DE INEXISTENCIA DE ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA 

POR PARTE DE LA DEMANDADA, EXCEPCIÓN COBRO DE LO NO DEBIDO Y 

CARENCIA DE CAUSA PARA PEDIR, EXCEPCIÓN  BUENA FE DE LA DEMANDADA, 

EXCEPCIÓN INNOMINADA O GENÉRICA y deberá exonerarse de las pretensiones 

solicitadas y tasadas bajo el juramento estimatorio realizado en la demanda y en 

consecuencia de ello, deberá condenarse a los ACCIONANTES, a pagar a favor 

del Consejo Superior de la Judicatura, Dirección Ejecutiva de Administración 

Judicial, o quien haga sus veces, por habérseles negado las pretensiones por falta 

de demostración de los perjuicios, a una la sanción equivaldrá al cinco (5%) por 

ciento del valor pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueron 

desestimadas. 

 

Por consiguiente, el 5% del valor del juramento estimatorio de $1.992.816.014, 

equivale a la suma de $99.640.800,7 suma de dinero que deberá pagar CADA 

UNO de ACCIONANTES, a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Dirección 

Ejecutiva de Administración Judicial, o quien haga sus veces, por habérseles 

negado las pretensiones de la demanda por falta de demostración de los 

perjuicios causados. 

 

OBJECION AL DICTAMEN PERICIAL PRESENTADO POR LOS ACCIONANTES 
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Refiere el apoderado de los accionantes que se declaré que el dictamen 

presentado por el perito, señor ANTONIO JOSE DIAZ ARDILA  es determinante para 

demostrar que existe lesión enorme, en el patrimonio del señor FRANCISCO LEON 

DIAZ (q.e.p.d) por causa de la compraventa del bien objeto de la Litis, adquirido 

por la señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA  y para demostrar que el bien objeto 

de la Litis, fue adquirido por debajo del valor real, determina el valor comercial 

teniendo en cuenta la similitud de los bienes circundante del sector, donde 

igualmente se encuentra el bien y en base a esto tomando la descripción del 

predio de la escritura de compraventa y la cabida allí registrada para darle un 

valora 01 de Agosto de 2019, en la suma de  $1.992.816,04 

 

Por lo expuesto, el avalúo comercial allegado adjunto con la demanda, se 

equivoca de sobre manera, al basarse únicamente, en lo informativo de predios 

cercanos, al objeto de la Litis y tomando como referencia la Escritura de 

Compraventa por medio del cual se adquirió el bien,  sin tener en cuenta un 

estudio de campo y los concepto que sobre el bien fueron dados por la 

SECRETARIA DE PLAENACION MUNICPAL DE BUCARAMANGA y la CURADURIA 

UREBANA No. 1 DE BUCARAMANGA, sobre las restricciones que tiene el lote de 

terreno objeto de la experticia, pues este tiene unas situaciones que aminora el 

valor del inmueble frente a los demás del sector, por encontrarse en un sector de 

alto riego, con limitaciones y sujeto a protección, pues no existe dentro del 

peritazgo allegado el estudio del campo necesario para corroborar el área del 

terreno y si su ubicación, el suelo y el sector es semejante a los demás bienes que 

tomo como referencia, pues nótese que el área real del inmueble según el 

levantamiento topográfico allegado adjunto con la contestación de la 

demanda, especifica claramente, que el bien tiene un área de 3.718m2 y no 

4.099,90m2. 

 

Por consiguiente, el área registrada en la Escritura Pública, no es el área real, pues 

la prueba pericial allegada adjunta y el levantamiento topográfico determina 

con certeza que el lote de terreno es de 3.718m2. 
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El peritazgo allegado, al cual nos oponemos no cumple con las especificaciones 

técnicas y el estudio de campo en el mercado de acuerdo a las especificaciones 
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y restricciones que tiene el terreno, no tuvo en cuenta el estudio de suelo o la 

utilidad dada por el POT, pues no es lo mismo un terreno sin restricciones ni 

limitaciones como las tienen el bien objeto de la Litis, por tanto, la experticia 

presentada no puede tenerse en cuenta como fundamento para fijar el valor del 

bien para fecha de compra, pues el valor pagado es un valor justo, por un predio 

del cual tal solo es utilizable de 153m2 que no tiene afectación, sin posibilidad de 

expansión, pues el área restante, es objeto de protección, sin permiso para 

construir o desarrollar algún proyecto urbanístico que permita una explotación 

económica por encontrarse en zona de protección, así se desprende de los 

concepto allegados adjuntos dados por la SECRETARIA DE PLANEACIÓN 

MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y CURADURÍA URBANA 1 DE BUCARAMANGA, en 

los cuales se fundamenta el estudio pericial que se allega adjunta con la 

contestación de la demanda que desvirtúa el peritazgo presentado por los 

accionantes. 

 

Por tanto, el valor del predio teniendo en cuenta las especificaciones técnicas 

de estudio del mercado, con las restricciones de protección que este tiene, la 

situación de vulnerabilidad del bien, el área con que cuenta el predio y las 

limitaciones que tiene éste, con el peritazgo que se allega adjunto con la 

contestación de la demanda, habiéndose realizado el estudio de campo y 

teniendo en cuenta los concepto dados del uso del suelo, dado por la 

SECRETARIA DE PLANEACIÓN MUNICIPAL DE BUCARAMANGA Y LA CURADURÍA 

URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA, el predio tendría para el año 2019, un valor 

aproximado de $540.527.334,18, pero de haberse conocido las circunstancias y 

restricciones del predio, la demandada, no hubiese adquirido el bien, ya que este 

no tendría utilidad. 

 

 

CONTRADICCION AL DICTAMEN Y SOLICITUD DE COMPARENCIA DEL 

PERITO DE LA PARTE ACCIONANTE POR OPOSICION AL DICTAMEN 

PRESENTADO. 
 

De conformidad con lo dispuesto por el artículo 228 del Código General del 

Proceso y a pesar de haberse presentado el dictamen con la demanda este 

carece de veracidad, para determinar el valor del bien, a causa de haber 

omitido, dentro de este los conceptos de estudio de suelo, la visita de campo, la 

no corrobación del área y linderos, no haber avaluado el bien teniendo en 

cuenta las restricciones que este predio presenta, tomando como fuentes los 

conceptos emanados de la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA y LA CURADURIA URBANA NO.1 DE BUCARAMANGA, quienes son 

las autoridades expertas en determinar específicamente la utilidad de los predio 

en su jurisdicción, pues en sus bases de datos se encuentra el predio objeto de la 

Litis y al omitir los concepto de estudio del suelo, el lugar de ubicación y el 

levantamiento topográfico, el peritazgo comercial allegado con la demanda, se 

aparta de la idoneidad para determinar con exactitud su valor, por las omisiones 

antes expuesta, pues de haber tenido en cuenta el valor calculado, sería otro. 
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Por consiguiente, solicito al señor Juez se sirva CITAR AL PERITO AVALUADOR DE LA 

PARTE DEMANDANTE, a fin de que aclarare y complemente por omitir los factores 

determinantes que debió tener en cuenta para realizar la avaluación del bien. 

PRUEBA TECNICA PERICIAL DE AVALUO DEL BIEN OBJETO DE LA LITIS 

CON EL FIN DE CONTROVERTIR EL ALLEGADO POR LA PARTE 

DEMANDANDTE. 
 

 

DE conformidad con lo señalado en los artículos 227 y 228 del C.G.P, 

comedidamente me permito allegar PRUEBA TECNICA, de avalúo comercial del 

predio objeto de la Litis, realizado por los peritos ING. GERMAN A. FUENTES G. – 

Perito Avaluador RAA-ANAV – RAA AVAL – 91258234 y LUIS AUGUSTO ELIZALDE 

PRADA – RAA-ANA – RAA AVAAL -138813940, los cuales podrán ser citados en la 

Carrera 34 No. 42-09 del municipio de Bucaramanga con correo electrónico 

Email. lizdepra@gmail.com 

 

Lo anterior con la finalidad de controvertir el peritazgo comercial allegado por 

los ACCIONANTES, pues con el aportado en la contestación de la demanda, 

para valorar el bien, se tuvo en cuenta, levantamiento topográfico para 

determinar el área real del bien,  conceptos de estudio de suelo, la visita de 

campo, la corrobación del área y linderos, los conceptos emanados de la 

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUCARAMANGA y LA CURADURIA 

URBANA NO.1 DE BUCARAMANGA, sobre las restricciones que presenta el bien.   

 

 
 

 MEJORAS 
 

SOLICITUD DE RECONCOCIMIENTO Y PAGO DE MEJORAS 

 

Le solicito al señor juez que en el presunto caso que no llegasen a prosperar las 

excepciones propuestas en la contestación de la demanda y se llegase a 

rescindir el negocio jurídico, solicito al señor juez reconocer las mejoras realizadas 

por la DEMANDANDA, sobre el lote de terreno ubicado en la CARRERA 33 NO. 75 

PAR DEL BARRIO LA PEDREGOSA DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, que se 

identifica con el folio de matrícula inmobiliaria 300-19267 de la Oficina de Registro 

de instrumentos Públicos de Bucaramanga, que realizo para la protección y 

mantenimiento del bien, al realizar las reparaciones locativa y necesarias para 

mantener el bien, servible, para la poca utilidad, invertidas, tales como: 

 

Reparación del talud 

Reforestación 

Cercado 

Mano de obra 

Transporte de materiales 

Matriales 

 

Las mejoras solicitadas reconocer y sustenta por los documentos adjuntos, se 

calcula en la suma de CIENTO CINCUENTA  MILLONES DE PESOS ($150.000.000). 
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 DERECHO DE RETENCION 
 

Con fundamento en el artículo 310 del C.G.P., Le solicito al señor Juez, que en el 

caso de que se reconozcan el pago de las mejoras a favor de la señora LUZ MERY 

RESTREPO CARDONA –Demandada, como así mismo se ordene a los 

ACCIONANTES, indexar el valor pagado por el bien objeto de la Litis, por 

rescindirse el negocio jurídico,   se decrete a su favor el derecho de retención de 

la propiedad y posesión que se ejerce sobre el lote de terreno ubicado en la 

CARRERA 33 NO. 75 PAR DEL BARRIO LA PEDREGOSA DEL MUNICIPIO DE 

BUCARAMANGA, que se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria 300-19267 

de la Oficina de Registro de instrumentos Públicos de Bucaramanga, hasta que 

los demandantes las paguen. 

 

 

INSPECCIÓN JUDICIAL Y COMPARECENCIA DE LOS PERITOS AL LUGAR 

DE UBICACIÓN DEL BIEN 
 

 

Solicito al señor Juez decretar inspección Judicial sobre el lote de terreno ubicado 

en la CARRERA 33 NO. 75 PAR DEL BARRIO LA PEDREGOSA DEL MUNICIPIO DE 

BUCARAMANGA, que se identifica con el folio de matrícula inmobiliaria 300-19267 

de la Oficina de Registro de instrumentos Públicos de Bucaramanga para 

constatar lo siguiente: 

 

1. Determinar los linderos y el área del inmueble sobre el cual ejerce la titularidad, 

propiedad y posesión la demanda. 

 

2. Determinar la irregularidad que presenta el terreno y la utilidad que pueda 

tener este frente al peritazgo presentado por los demandantes. 

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 

En derecho me fundamento en los artículos 96, 310, 442 del Código de General 

del proceso, artículos 2518, 2531 del Código Civil y articulo 5 de la Ley 791 de 

2002 y demás normas concordantes aplicables al asunto. 

 

TRÁMITE 
 

Debe imprimírsele el trámite o procedimiento previsto en los artículos 96, 370 del 

C.G.P  

PRUEBAS 
 

Documentales: 

 

Solicito que se tengan como pruebas documentales en las que fundamento las 

excepciones las siguientes: 
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1. PRUEBA PERICIAL – AVALUO COMERCIAL realizado por los peritos ING. GERMAN 

A. FUENTES G. – Perito Avaluador RAA-ANAV – RAA AVAL – 91258234 y LUIS 

AUGUSTO ELIZALDE PRADA – RAA-ANA – RAA AVAAL -138813940,  junto con sus 

anexos en que se soportan. 

 

2. Conceptos técnicos dados por SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE 

BUCARAMANGA y CURADURIA URBANA No. 1 DE BUCARAMANGA, dada sobre 

l bien objeto de la Litis. 

 

3. Escrito de fecha 25 de Abril de 2006, presentado por el señor MIGUEL ANGEL 

GOMEZ HERNANDEZ, dirigidos al MOTEL ESTADERO LA GRANJITA, quienes en su 

momento eran propietarios y colindantes del predio Objeto de la Litis, 

solicitando atención a la inseguridad que presenta el lote, al ser frecuentado 

por personas indeseables para el sector, generando inseguridad, al estar en 

abandono el lugar. 

 

4. Escrito de fecha 25 de Mayo de 2021 y 16 fotografías, por medio de la cual la 

señora LUZ MERY RESTREPO CARDONA, solicita a la empresa INVERSIONES DIAZ 

Y CIA SAS, reconocimiento y pago de la instalación de la Puerta de acceso 

colindante a sitio GREEN HOUSE, así mismo por la reparación del lindero 

colindante causado por deslizamiento, por ruptura de un tubo del acueducto. 

 

5. Escrito de fecha  11 de Julio de 2007, dirigido a la señora MERY RESTREPO 

CARDONA, por la señora ANA LUCIA MARQUEZ – SECRETARIA DE LA JUNTA DE 

ACCIÓN COMUNAL DEL BARRIO LA QUEBRADA LA IGLESIA, solicitándole la 

construcción de un muro en el predio ubicado en la Cra 32 No. 74 y 75, por el 

desmoronamiento que el predio presenta en el invierno y que puede causar 

una tragedia en el sector. 

 

6. Escrito de fecha  13 de Mayo de 2012, dirigido a los propietarios del motel mi 

granjita y predio colindante, presentado por los residentes DEL BARRIO LA 

QUEBRADA LA IGLESIA, solicitándole la construcción de un muro en el predio, 

para evitar el deslizamiento del terreno colindante con el barrio, a fin de evitar 

una tragedia en el sector, por el deslizamiento de piedras. 

 

7. Escrito de fecha 01 de Marzo de 2011, por medio de la cual se realizan algunas 

reparaciones locativas sobre el predio objeto de la Litis, a fin de retener el talud 

de tierra colindante con el BARRIO LA QUEBRADA LA IGLESIA. 

 

8. Dos (02) Cuentas de cobro con sus respectivos anexos y registro fotográfico, 

realizadas por el señor JOSE MARTIN VILLABA MORENO, a la señora LUZ MERY 

RESTREPO CARDONA,  reparaciones locativas y mantenimiento realizadas 

sobre el predio objeto de la Litis.  

 

9. Escrito de fecha  15 de Noviembre de 2017,  con registro fotográfico, dirigido 

a la señora TILCIA FONSECA, representante legal de la empresa INVERSIONES 

DIAZ Y CIA LTDA, presentado por el señor NEPONUCENO AYALA SANDOVAL- 

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO QUEBRADA DE LA 

IGLESIA, solicitando que como dueños del lote contiguo, realicen 
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reparaciones locativas, por el deslizamiento que sucede sobre éste, a fin de 

evitar una tragedia en el sector. 

 

ANEXOS 
 

1. Poder que me faculta para proceder. 

2. Pruebas documentales arriba individualizadas. 

 

NOTIFICACIONES 

DEMANDANTES: 
 

Menor ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, identificado con la tarjeta de identidad No. 

1.146.334.604 de Floridablanca, representado legalmente por su señora madre 

CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ, identificada con la cedula de ciudadanía 

43.987.509 de Medellín, con correo electrónico para recibir notificaciones 

personales Email: lisaalvarezmartinez@gmail.com 

 

Menores SANTIAGO DIAZ GALEANO, identificado con la tarjeta de identidad No. 

1.097786.564, SARA FRANCHESKA DIAZ GALEANO, identificada con el NIUP  

No.1.097136.535 y  SOFIA GALEANO DIAZ, identificada con el NIUP No. 

1.097144.279, representados legalmente por su señora madre YEIMY KETHERINE 

GALEANO NIÑO, identificada con la cedula de ciudadanía 1.098.690.687, con 

correo electrónico para recibir notificaciones personales  Email: 

yeimykkatherine@hotmail.com 

 

Menor  EMMANUEL ANDRES DIAZ MURILLO,  identificado con el NIUP No. 

1.097.129.117 representado legalmente por su señora madre LISSETH FERNANDA 

MURILLO MELENDEZ, identificada con la cedula de ciudadanía 1.098.683.719, con 

correo electrónico para recibir notificaciones personales  Email: 

fernandita.murillo@gmail.com 

 

APODERADOS JUDICIALES DE LOS ACCIONANTES 
 

NESTOR MANTILLA RUEDA – Abogado Principal 

Calle 34 No. 12-39 Of. 301 de Bucaramanga 

Email: nestormantillarueda@hotmail.com 

Tel: 607-6427813 y celular 316-6215622 

 

MARIA CARMENZA DELGADO HIGUERA – Abogada suplente o sustituta: 

Calle 34 No. 11-51 Of. 214 de Bucaramanga 

Email: mariacdelgadoh@hotmail.com 

Celular 315-3759018 

 

Las direcciones y correos electrónicos de los ACCIONANTES como sus 

representantes legales y sus APODERADOS fueron tomadas de las direcciones 

aportadas por éstos al proceso y en los poderes de representación otorgados a 

los abogados que los representan. 

DEMANDADA: 
 

mailto:yeimykkatherie@hotmail.com
mailto:fernandita.murillo@gmail.com
mailto:nestormantillarueda@hotmail.com
mailto:nestormantillarueda@hotmail.com
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LUZ MERY RESTREPO CARDONA – Domicilio y Residencia: 

Carrera 28 No. 54-51 Apto 901 Unidad Residencial Los Obeliscos del Barrio Bolarqui 

del municipio de Bucaramanga, y correo electrónico Email: 

luzmirestrepo14@gmail.com y número de celular 312-3918681 

 

DIRECCION DE LOS APODERADOS DE LA PARTE DEMANDADA: 
 

SERGIO FERNANDO CASTELLANOS MANTILLA 

Calle 35 No. 12-52 Of. 305 del Edificio Nasa del municipio de Bucaramanga 

Email:  sergiocastellanosabogado@hotmail.com 

Celular:   318-3898410 

 

HELDER ENRIQUE MENDEZ ALVAREZ 

Carrera 13 No. 35-15 Oficina 204 del Edificio las Villas del municipio de 

Bucaramanga 

Email: abg_mahe@hotmail.com 

Cel.: 300-8318864 – Tel. 607-6423285 

 

Atentamente, 

 

 

 

 

HELDER ENRIQUE MENDEZ ÁLVAREZ 

CC. 91.269.867 de Bucaramanga 

T.P. 127154 del C.S. de la J. 

 

 

mailto:sergiocastellanosabogado@hotmail.com
mailto:abg_mahe@hotmail.com


 
SERGIO FERNANDO CASTELLANOS MANTILLA 

ABOGADO 
CALLE 35 NO. 12-52 OF. 305 DEL EDIFICIO NASA -  BUCARAMANGA – SANTANDER 

 Email: sergiocastellanosabogado@hotmail.com y celular 318-3898410 
 

HELDER ENRIQUE MENDEZ ALVAREZ 
ABOGADO 

CARRERA 13 NO. 35-15 OF. 204 EDIFICIO LAS VILLAS BUCARAMANGA –SANTANDER 
Email: abg_mahe@hotmail.com Cel: 300-8318864 – Tel: 607-6724788 

                                  

 
 

 

Señor 

Juez Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga 

Ciudad. 

 

 

Ref. Proceso: DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE LESION ENORME DE MAYOR CUANTIA 

 

De: menores ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, representado legalmente por su 

señora madre CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ, SANTIAGO DIAZ 

GALEANO, SOFIA GALEANO DIAZ, representados legalmente por su señora 

madre YEIMY KATHERINE GALEANO NIÑO, EMMANUEL ANDRES DIAZ 

MURILLO, representado legalmente por su señora madre LISSETH FERNANDA 

MURILLO MELENDEZ, en su condición de sucesores procesales hijos y 

herederos del señor FRANCISCO LEON DIAZ RESTREPO (q.e.p.d) 

 

Contra: LUZ MERY RESTREPO CARDONA 

 Radicado: 68001310300420220028100 

 

 

 

LUZ MERY RESTREPO CARDONA,  identificada con la cédula de ciudadanía 38.942.093 de Cali, con 

domicilio y residencia en la Carrera 28 No. 54-51 Apto 901 Unidad Residencial Los Obeliscos del 

Barrio Bolarqui del municipio de Bucaramanga, y correo electrónico Email: 

luzmirestrepo14@gmail.com y número de celular 312-3918681, actuado en nombre propio y en 

mi condición de DEMANDADA dentro del proceso de la referencia; comedidamente me permito 

manifestar que confiero pode especial amplio y suficiente a los señores SERGIO FERNANDO 

CASTELLANOS MANTILLA, identificado con la cédula de ciudadanía 91.350.544 de Piedecuesta – 

Santander, con domicilio en la Calle 35 No. 12-52 Of. 305 del Edificio Nasa del municipio de 

Bucaramanga, con correo electrónico Email: sergiocastellanosabogado@hotmail.com y celular 

318-3898410 y HELDER ENRIQUE MENDEZ ALVAREZ, Profesional del Derecho, identificado con la 

cedula de ciudadanía 91.269867 de Bucaramanga y portador de la  Tarjeta Profesional 127154 

del Consejo Superior de la Judicatura,  con dirección para recibir notificaciones judiciales en la 

Carrera 13 No. 35-15 Oficina 204 del Edificio las Villas del municipio de Bucaramanga. con canal 

digital para recibir notificaciones virtuales - correo electrónico Email:  abg_mahe@hotmail.com -  

Cel.:  300-8318864 – Tel. 607-6423285, para que en REPRESENTACIÓN SOLIDARIA DISYUNTIVA, 

actúen en mi representación en FORMA INDISTINTA, ALTERNADA O SUCESIVA por lo que 

cualquiera de mis apoderados una vez aceptado el encargo, puedan realizar todo o en parte el 

mandato encomendado y pueden ser reemplazados por otro de los designados en el poder en 

cualquier etapa de la gestión, sin necesidad que exista sustitución entre éstos, por lo que pueden 

actuar siempre uno u otro de mis apoderados, pudiendo intervenir en cualquier momento de la 

gestión cualquiera de los designados en forma indistinta, alternada o sucesiva, con la finalidad 

de CONTESTAR LA DEMANDA DECLARATIVA VERBAL DE LESION ENORME DE MAYOR CUANTIA,  que 

en mi contra interpuso los menores ALEJANDRO DIAZ ALVAREZ, identificado con la tarjeta de 

identidad No. 1.146.334.604 de Floridablanca, representado legalmente por su señora madre 

CARMEN ELISA ALVAREZ MARTINEZ, identificada con la cedula de ciudadanía 43.987.509 de 

Medellín, con domicilio y residencia en la Carrera 7 A No. 3 B-17 del Barrio Amaral del municipio 

de Piedecuesta, con correo electrónico para recibir notificaciones personales  Email: 

lisaalvarezmartinez@gmail.com y numero de celular 323-3207954, SANTIAGO DIAZ GALEANO, 

identificado con la tarjeta de identidad No. 1.097.786.564, SARA FRANCHESKA DIAZ GALEANO, 

identificada con el NIUP  No.1.097.136.535,  SOFIA GALEANO DIAZ, identificada con el NIUP No. 

1.097.144.279, representados legalmente por su señora madre YEIMY KATHERINE GALEANO NIÑO, 

identificada con la cedula de ciudadanía 1.098.690.687 de Bucaramanga, con domicilio y 

residencia Calle 65 No.12W-30 Apto 1204 Torres de Monterredondo del municipio de 

Bucaramanga, con correo electrónico para recibir notificaciones personales  Email: 

yeimykkatherine@hotmail.com y numero de celular 313-4361070, EMMANUEL ANDRES DIAZ 

MURILLO,  identificado con el Tarjeta de Identidad 1.097.129.117 representado legalmente por su 

señora madre LISSETH FERNANDA MURILLO MELENDEZ, identificada con la cedula de ciudadanía 

1.098.683.719 de Bucaramanga, con domicilio y residencia en la Calle 51 No. 12-190 del Barrio 

Candiles del municipio de Bucaramanga, con correo electrónico para recibir notificaciones 

personales  Email: fernandita.murillo@gmail.com y numero de celular 321-9899110, en su 

mailto:luzmirestrepo14@gmail.com%20y
mailto:sergiocastellanosabogado@hotmail.com
mailto:lisaalvarezmartinez@gmail.com
mailto:yeimykkatherione@hotmail.com
mailto:fernandita.murillo@gmail.com
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condición de sucesores procesales hijos y herederos del señor FRANCISCO LEON DIAZ 

RESTREPO(q.e.p.d) y llevar el proceso hasta su terminación y represente mis intereses dentro del 

proceso.  

 

Mis apoderados quedan facultados para actuar en forma indistinta, alternada o sucesiva, bajo 

las características del mandato por REPRESENTACIÓN SOLIDARIA DISYUNTIVA, por lo que 

cualquiera de mis apoderados una vez aceptado el encargo, pueda realizar todo o en parte el 

mandato encomendado y pueden ser reemplazados por otro de los designados en el poder en 

cualquier etapa de la gestión, sin necesidad que exista sustitución entre éstos, por lo que pueden 

actuar siempre uno u otro de mis apoderados, pudiendo intervenir en cualquier momento de la 

gestión cualquiera de los designados en forma indistinta, alternada o sucesiva, con la finalidad 

de continuar bajo la figura de la REPRESENTACIÓN SOLIDARIA DISYUNTIVA y bajo  los términos del 

Artículo 77 del Código General del Proceso, por lo que mis apoderados cuentan con todas las 

facultades inherentes para el ejercicio del presente poder, en especial las de: conciliar, transigir, 

sustituir, designar abogado suplente y sustituto quien tendrá igual facultades que el abogado 

principal,  desistir, condonar, novar, renunciar, reasumir, interponer demanda de reconvención, 

interponer los recursos ordinarios, proponer denuncia de pleito, solicitar el llamamiento en 

garantía, aceptar hechos y pretensiones, allanarse y disponer del derecho de litigio, prestar 

juramento estimatorio y confesar espontáneamente, recibir tanto en la demanda principal como 

las acumuladas, recibir y cobrar dineros, recibir títulos judiciales a su nombre y cobrarlos, acumular 

demandas y procesos, interponer incidentes y nulidades, proponer tachas por falsedades y 

desconocer documentos, proponer recusaciones por impedimentos, solicitar medidas 

cautelares, realizar cesiones de derechos litigiosos y/o de crédito con plena autonomía, aceptar 

daciones en pago con plena autonomía, suscribir acuerdo de pago con plena autonomía, 

solicitar el remate de bienes,  solicitar para que en mi nombre licite y se presente como postor en 

la diligencia de remate hasta el monto de la obligación que se persigue dentro del proceso, 

solicite adjudicación de los bienes que se rematan en caso de declararse desierta la licitación 

por falta de postores, mi apoderado queda ampliamente facultado igualmente para sobrepasar 

el valor de la postura del crédito con el fin de adjudicarse el bien en el remate, realizar las 

actuaciones necesarias posteriores que sea como consecuencia de la sentencia para logar su 

ejecución y se cumpla en el mismo expediente, y cobrar ejecutivamente las condenas impuestas 

en aquella, formular todas pretensiones que estime conveniente para mi beneficio, recibir las 

notificaciones de autos  y todas aquéllas facultades que tiendan al buen y fiel cumplimiento del 

mandato en especial aquellas facultades requeridas en los artículos 23, 74, 75, 77, 98, 99, 119, 129, 

135, 143, 148, 153, 185, 191, 193,206, 269, 272, 273, 274 inciso 2, 275, 312, 314, 315, 316, 372 núm. 2 

inc. 3, 452 inc. 7, 461, 467, 620 del Código General del Proceso. 

 

Sírvase señor Juez tener a mis mandatarios como mis apoderados para los fines de este poder. 
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I      INFORMACIÓN BÁSICA 
 
 

 
2.1       TIPO DE INMUEBLE    LOTE URBANO 
                                                    
2.2 TIPO DE AVALÚO       COMERCIAL 
 
2.3       LOCALIZACIÓN           SUR DE BUCARAMANGA 
 
2.4 DIRECCIÓN                  CARRERA 33 # 73- PAR 
                                                         
2.5 MUNICIPIO                   BUCARAMANGA- SANTANDER 
 
2.6            BARRIO                        SAN MARTIN  
 
2.7      FECHA DE VISITA       ABRIL 28 DE 2023 
                          
2.8            PROPIETARIA             LUZ MERY RESTREPO CARDONA 
 
2.9            OBJETO DEL AVALUO 
 
El presente estudio está orientado hacia la determinación de los factores 
Físicos y económicos que nos indiquen el valor comercial del predio, objeto  
Del avalúo presente, cuyas características especiales se detallan más 
adelante, para proceso de simulación. 
 
2.10        DEFINICIÓN 
 
El avalúo comercial, es el valor del inmueble expresado en dinero, 
entendiéndose por valor comercial aquél que un comprador y un vendedor 
estarían dispuestos a pagar y a recibir de contado respectivamente por una 
propiedad, de acuerdo a sus características generales, área y localización, 
actuando ambas partes libres de toda necesidad y urgencia. en cumplimiento 
a los requisitos legales, para efectos de las valoraciones ordenadas en la Ley 
223 y Decreto 2150 de 1.995,  y demás efectos legales como es el Decreto 
1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, Ley 1673 de 2013 y la Resolución No. 
620 de 2008. 
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II        INFORMACIÓN JURÍDICA 

 
 

2.1             TITULO DE ADQUISICION DEL INMUEBLE 
    
                   El predio fue adquirido por Luz Mery Restrepo Cardona según  
                   escritura 2678 de fecha 1 de agosto de 2019, otorgada por la 
                   notaria quinta de Bucaramanga, por compra a Francisco León  
                   Díaz Restrepo, escritura registrada el 26 de agosto de 2019. 
                   
2.2             MATRICULA                300-19267 
                  INMOBILIARIA 
 
2.3             COD. CATASTRAL     68-001-01-04-0235-0008-000 
 
2.4             PROPIETARIA             Luz Mery Restrepo Cardona      
 
2.5        OBSERVACIONES 
            JURÍDICAS            Se aclara que la información anterior 
                                                       Corresponde a la forma de adquisición 
                                                       Y no a estudio de títulos. 
 
 
 
 

III      CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA ZONA 
 

3.1           DELIMITACION DE LA ZONA 
 
La zona donde se encuentra el predio, es un sector de topografía inclinada a 
muy quebrada, limitado por la carretera antigua a Florida o carrera 33 y el 
barrio San Martin, en la parte baja y aunque en dicho sector se han construido 
algunos proyectos de vivienda multifamiliar, es un terreno que requiere muros 
de contención y estabilización del talud. 
 
3.2           VIAS 
 
La vía principal de este sector es la carretera antigua a Florida o carrera 33,  
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que aunque es muy angosta, tiene buenas características de pavimento en 
regular estado. 
 
3.3           ENTORNO DE LA ZONA 
 
En los alrededores de este sector, se encuentra más adelante, el comercio 
variado del barrio La Pedregosa con la plaza de mercado Satélite del Sur y 
con el Centro Comercial cacique, sector comercial popular mixto de la antigua 
carretera a Floridablanca, EDS y establecimientos comerciales populares, 
centros comerciales muy cercanos. 
 
  3.4  INFORMACION CATASTRAL AMB 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
FUENTE: https://ciudadano.bcgs-amb.com/bcgs/#/fnc/oqKphftyNCE8ksfWJ3KqDQ 
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IV     CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO 
 

 
4.1           ÁREA TERRENO            4.099,90 M2. 
 
Área según Escritura Publica No.  2678 del 01-08-2019, Notaria Quinta del 
Círculo de Bucaramanga. 
 
AREA LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: 
 
Levantamiento Topográfico de campo elaborado con equipos de precisión y 
RTK Diferencial, a mayo de 2023. Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. 
David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT.     Área Total de: 3.718,00 M2. 
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FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
 
Distribuida así: 
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Distribución: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
 
Se aclara que el lote tiene características topográficas así: 
 
Un área totalmente escarpada con pendientes del 75%, ubicada en la parte 
occidental del mismo, en un área aproximada de 2.916 M2. 
 
Un área útil afectada por el POT (Escarpa) de topografía inclinada mejorada 
por muros de contención, donde se ubica parcialmente parte de la casa de 
habitación, compuesta en un área de 296 M2. 
 
Un área de aislamiento de la zona de carretera en el frente del lote costado 
oriental de 353 M2, topografía inclinada mejorada por muros de contención. 
 
Un área útil sin afectaciones ni restricciones, donde se ubica parcialmente 
parte de la casa de habitación, compuesta en un área de 153 M2. 
  
FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
 
 
4.2           ÁREA CONSTRUIDA:     126,00 M2.    Fuente: AMB – CATASTRO  
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4.3           TIPO DE CONSTRUCCION:  
Edificación residencial de casa de habitación de un piso con sótano (2 
niveles). 
                                                                    
4.4           CARACTERISTICAS  DE LA CONSTRUCCION 
 
La casa residencial, con paredes de ladrillo, columnas y vigas en concreto 
armado, entrepiso en placa, cubierta en placa aligerada, sótano, piso en 
baldosa cerámica y con distribución así: sala – comedor, dos alcobas, cocina 
y baño enchapados en baldosa cerámica.  
 
4.5            ESTADO:  
 
El inmueble tiene aproximadamente 10 años de construido y según se 
observa externamente, está en aceptables condiciones, tiene una vida útil de 
70 años, se encuentra en el 14% de su vida útil y una vida remanente de 60 
años.  
 
4.6            LOCALIZACION   
 
El predio se encuentra ubicado al sur del sector urbano de Bucaramanga, al  
 
occidente de la carretera antigua que va de Bucaramanga a Florida o carrera  
33 # 75 Par, y aunque en la escritura de adquisición 2678 y en el certificado  
de tradición 300-19267, indican que está ubicado en el barrio La Pedregosa,  
en el certificado de uso expedido por la curaduría numero uno de B/manga, 
se certifica que se encuentra en el barrio San Martin. 
 
4.7 FORMA GEOMÉTRICA 
 
El inmueble presenta una forma irregular. 
 
4.8            ENTORNO 
 
El entorno de la propiedad, comercial (Motel), residencial (Edificios al sur) y  
reserva forestal la zona pendiente del predio y algunos predios aledaños del 
sector. 
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4.9            USO – DESTINO DEL PREDIO 
 
Actualmente, según se observó en visita realizada al inmueble, la casa esta  
utilizada como habitación y el lote global está como reserva forestal, sin uso  
diferente aparente. 
 
USO NORMADO DEL PREDIO: 
 
Acuerdo 011 de 2014 
Uso: Comercio3 
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Tratamiento: 
Mejoramiento Integral 1 
 

 
 
 
El inmueble se encuentra dentro de las disposiciones del POT aprobado mediante  
Acuerdo 011 de 2014, Marco Jurídico del POT de Bucaramanga POT 2G 2013-2027, 
y las demás afectaciones del DMI en la parte Urbana y demás reglamentaciones 
legales y urbanas; así como la Zonificación Sismo geotécnica Indicativa del AM de 
Bucaramanga dentro de la zona 4B y 6B por parte de la autoridad ambiental CDMB. 
 
USO CERTIFICADO: 
 
NORMA URBANISTICA No. VR23-1177 OA-0078-2023 
ARQ. LUSI CARLOS PARRA SALAZAR 
CURADOR URBANO No. 01 DE BUCARAMANGA 
USO: C-3 
TRATAMIENTO: M-1 
6. ZONIFICACION DE RESTRICCION A LA OCUPACION (AFECTACIONES 
DE SUELO): LA MAYOR PARTE DEL LOTE (PAG. 5). 
NO UTILIZABLE: ZONA 1 ESCARPE OCCIDENTAL DE BUCARAMANGA 
NO UTILIZABLE: ZONA 6 AREAS DE DRENAJE 
PARCIALMENTE UTILIZABLE: ZONA 4. ORIENTAL. 
 
VISTA GRAFICA POT: 
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AMENAZAS Y RIESGO URBANO SEGÚN POT: 
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PLANO AFECTACIONES EN EL TERRENO SEGÚN LEVANTAMIENTO 

TOPOGRÁFICO: 
FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
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PLANO DE USOS POT EN EL TERRENO SEGÚN LEVANTAMIENTO 

TOPOGRÁFICO: 

 
 

 
FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
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CUANTIFICACION TOPOGRAFICA Y PRECISION FINAL DE ÁREAS 
UTILIZABLES DEL PREDIO: 
 
AREA LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO: 
 
Levantamiento Topográfico de campo elaborado con equipos de precisión y 
RTK Diferencial, a mayo de 2023. Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. 
David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT.     Área Total de: 3.718,00 M2. 
 

 
 
FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
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FUENTE: Levantamiento Topográfico de campo con equipos de precisión y RTK Diferencial, a mayo de 2023. 
Escala: 1:10.000. Elaborado por el Top. David Rodríguez. TP No. 01-11175 CPNT. 
 
4.10           TRANSPORTE 
 
Toda esta zona de Bucaramanga, cuenta con excelente servicio de transporte  
urbano de buses, taxis y SITM Metrolinea. 
 
4.11           SERVICIOS PUBLICOS 
 
El inmueble cuenta con disponibilidad de todos los servicios públicos, muy  
cerca. 
 
4.12          CLIMA 
 
Este sector de Bucaramanga, cuenta con clima medio, Seco, muy saludable. 
 
4.13          CONDICIONES DE SALUBRIDAD 
El entorno del predio objeto del actual avalúo, no presenta ninguna clase de  
Contaminación de humo de vehículos ni de fábricas alrededor, así como no 
hay contaminación auditiva.  
 
4.14          VIAS 
 
La vía de acceso al predio que es la carrera 33 o vía antigua a Florida, que  
esta ubicada al oriente del predio, esta pavimentada y en regular estado.  
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4.15           ACCESO AL PREDIO  
 
Aunque hay una rampa que parece vehicular, por la pendiente, es imposible  
la entrada de vehículo alguno; sin embargo, se puede entrar a pie, teniendo  
especial cuidado, existe una reja de entrada. 
 
4.16           RELIEVE 
 
El relieve del predio, es de una pendiente inicial para bajar a una terraza 
donde está la casa y se termina en una pendiente fuerte del 75% 
aproximadamente. 
 
4.17           SEGURIDAD DE LA ZONA 
 
De acuerdo a indagaciones en terreno en relación a seguridad y tranquilidad 
de la zona, se obtuvo la información de que este es un sector muy tranquilo y 
confiable. 
 
4.18           LINDEROS 
 
Los linderos del predio objeto del actual avalúo, se encuentran descritos en  
detalle, de acuerdo a la escritura 2678 de fecha 1 de agosto de 2019, que fue 
otorgada por la notaria quinta de Bucaramanga y del certificado de tradición  
300-19267, documentos que se anexan al final de este estudio valuatorio. 
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4.19       IMAGEN GOOGLE EARTH DEL PREDIO Y ENTORNO    
 
 

        
4.20               LOCALIZACION  GEOREFERENCIADA 
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V           DOCUMENTOS APORTADOS 

 
 

5.1     Copia de la escritura 2678 de fecha 1 de agosto de 2019, expedida por  
          la notaria quinta de Bucaramanga. 
 
5.2     Certificado de tradición 300-19267. 
 
5.3     Certificado reciente de uso del suelo expedido poa la Curaduría uno de  
          Bucaramanga. 
 
5.4    Certificación de categoría de Amenazas Naturales expedido por la    
          Secretaria  de Planeación Municipal de Bucaramanga. 
 
5.5     Imagen de Uso del suelo expedido por la CDMB. 
 
5.6     Imagen de Uso del suelo del POT. 
 
 
                                                                                                     
VI     INFRAESTRUCTURA URBANA, SERVICIOS  

 COMUNITARIOS Y ENTORNO 
 

El sector urbano de entorno del predio objeto de avalúo, está parcialmente  
dotado de servicios básicos y complementarios, y con obras incompletas de 
urbanismo, andenes, sardineles, vías, obras de infraestructura urbana del 
municipio de Bucaramanga, que se encuentran en buen estado, incluyendo el 
regular estado del pavimento de las calles, así como iluminación nocturna 
parcial, andenes y sin mobiliario urbano, escaso o casi nulo espacio público 
en el sector.  
 
El transporte público urbano de buses, taxis y Metrolinea, es de buena 
frecuencia y hay transporte público a toda hora. El sector del predio en la 
manzana 04-0235 es de desarrollo restringido parcial, parcial residencial, 
algún tipo de comercio EDS, algunos multifamiliares en P.H. con algunos 
establecimientos de comercio complementarios. 
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Se beneficia de todos los servicios comunitarios de la ciudad, ubicados en 
este sector de La Pedregosa y sectores aledaños muy cerca de un comercio 
mediano de variadas especialidades, a mediana distancia; con edificios 
multifamiliares en Propiedad Horizontal y casas unifamiliares de vecinos, con 
acceso muy cercano a los bancos, comercio de todo tipo. Se encuentra a 
mediana distancia, de clínicas y centros de salud, colegios, Universidad y el 
sector cuenta con un buen servicio de transporte urbano, como taxis y buses, 
incluyendo Metrolinea. 
 
 
 
 

VII PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN 
 

 
Este sector presenta una escaza perspectiva de valorización, 
especialmente las zonas no desarrollables por pendiente, por amenazas y 
por protección ambiental. 
 
En sectores desarrollables, se tienen en cuenta las construcciones 
comerciales tradicionales antiguas y modernas que rodean el predio, así 
como los edificios recientemente construidos en la vecindad, y con 
proyectos de vivienda muy cercanos, y en desarrollo, así como un sector 
comercial con algo de progreso, en un sector de vías antiguas y muy 
angostas y escaso espacio público de Bucaramanga. 
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   IX  INVESTIGACIÓN ECONÓMICA, METODOLOGIA Y 
CÁLCULOS 

 
La metodología usada en el presente avalúo, es a través del Método 
Comparativo de Mercados en avaluación, estableciendo las características y 
cualidades determinantes del valor de un inmueble, analizando las 
posibilidades de oferta y demanda de predios, y de los conceptos varios de 
ofertas y encuestados para determinar el univalor. 
 
Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado.  
 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a 
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar 
a la estimación del valor comercial. 

 
 
 
DATOS ANALIZADOS PARA EL VALOR DEL TERRENO AREA UTIL 
DESARROLLABLE:  
 
 

TERRENO

ÁREA EN     M2 V/M2 ÁREA DEL USO

1 CASA LOTE

TERRENO FRENTE 
CRUCE 

CEMENTERIO - 
CACIQUE

$ 300.000.000 $ 240.000.000 220,00 $ 865.909,09 110,0 110,0 $ 49.500.000 CASA LOCAL CIAL EN EL SITIO CARLOS JAIMES

2 CASA PEATONAL

TERRENO FRENTE 
CRUCE 

CEMENTERIO - 
CACIQUE

$ 260.000.000 $ 249.600.000 180,00 $ 803.333,33 300,0 300,0 $ 105.000.000 CASA  EN EL SITIO CARLOS JAIMES

6
PASO SERVIDUMBRE 

EMPAS
SECTOR VIA 

CEMENTERIO $ 238.000.000 $ 238.000.000 250,00 $ 952.000,00 0,0 0,0 $ 0
PAGO INDEMNIZACION ECRITURADA AVALUO LONJASAN 
LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER) LONJASAN 6422574

7
PASO SERVIDUMBRE 

EMPAS
SECTOR VIA 

CEMENETERIO $ 306.000.000 $ 306.000.000 320,00 $ 956.250,00 0,0 0,0 $ 0
PAGO INDEMNIZACION ECRITURADA AVALUO LONJASAN 
(LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER) LONJASAN 6422574

8
PASO SERVIDUMBRE 

EMPAS
SECTOR 

NEOMUNDO $ 843.500.000 $ 843.500.000 900,00 $ 937.222,22 0,0 0,0 $ 0
PAGO INDEMNIZACION ECRITURADA AVALUO LONJASAN   
(LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER) LONJASAN 6422574

PROMEDIO DATOS REALES Y OFERTAS $ 902.943
DESVIACIÓN ESTÁNDAR $ 66.552
COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7,4%
LIMITE SUPERIOR $ 969.495
LIMITE INFERIOR $ 836.391
VALOR ADOPTADO $ 900.000 

AREA TOTAL 
CONSTRUIDA

VALOR TOTAL 
CONSTRUCCIÓN

OBSERVACIONES TELÉFONO FUENTENo. TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN VALOR PEDIDO VALOR DEPURADO
CONSTRUCCIÓN

 
FUENTE: LONJASAN 2023 MERCADO LOTES TIPO UTILIZABLES. 

 
Valor máximo a aplicar al área útil no afectada $900.000,oo/M2. 
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MATRIZ DE DEMERITO POR EFECTO DEL LA NO UTILIZACION TOTAL DEL AREA UTIL 
POR ESCARPE PARA LA UF 2 FACTOR REAL DE AJUSTE, REQUIERE MITIGACION:  

 
 

Demerito utilizacion parcial con mitigación 13.00%
Demerito no desarrollabilidad 13.00%
Total 26.00%

 
Valor máximo a aplicar al área útil afectada $660.000,oo/M2. 

 
 
DATOS ANALIZADOS PARA EL VALOR DEL TERRENO AREA NO UTIL 
NO DESARROLLABLE POR ESCARPE:  
 
 

TERRENO

SECTOR UBICACIÓN AREA M2 VR. MT2

104 01‐04‐0236‐0045‐000 LOTE ESCARPE USO PROT 326.620.000$                 QUEBRADA LA IGLESIA QUEBRADA LA IGLESIA 4666,00 70.000$                          0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

105 01‐04‐0237‐0001‐000
LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
1.522.500.000$              PENDIENTE O PUERTA DEL SOL CTERA A FLORIDA 67‐PAR 21750,00 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

106 01‐04‐0237‐0026‐000
LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
394.187.500$                 DOS QUEBRADAS. Q.LA IGLES QUEBRADA LA IGLESIA SITIO DOS 5631,25 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

107 01‐04‐0237‐0027‐000
LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
12.320.000$                   QUEBRADA LA IGLESIA QUEBRADA LA IGLESIA CTERA A FL 176,00 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

108
01‐04‐0237‐0028‐000 / 01‐04‐

0751‐0009‐000

LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
16.800.000$                   QUEBRADA LA IGLESIA‐DOS Q QUEBRADA LA IGLESIA‐SITIO DOS 240,00 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

109
01‐04‐0239‐0019‐000 / 00‐01‐

0004‐1117‐000

LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
426.860.000$                 LAGOS DEL CACIQUE CARRETERA LAGOS  33 PAR 6098,00 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

110
01‐04‐0239‐0021‐000 / 00‐01‐

0004‐1103‐000

LOTE ESCARPE USO 

PROTECCION
69.720.000$                   QUEBRADA LA IGLESIA CTERA LOS LAGOS 33 ‐PAR 996,00 70.000$                           0 0 AREA ESCARPE PROTECCION CDMB LONJASAN 6422574

PROMEDIO DATOS REALES Y OFERTAS $ 70.000
DESVIACIÓN ESTÁNDAR $ 0
COEFICIENTE DE VARIACIÓN 0,0%
LIMITE SUPERIOR $ 70.000
LIMITE INFERIOR $ 70.000
VALOR ADOPTADO $ 70.000 

AREA TOTAL 
CONSTRUIDA

VALOR TOTAL 
CONSTRUCCIÓN

OBSERVACIONES TELÉFONO FUENTENo. TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN VALOR OFERTA SECTOR
CONSTRUCCIÓN

 
 

Valor máximo a aplicar al área no útil afectada por escarpe $70.000,oo/M2. 
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 METODO DE COMPROBACION: 

 

Artículo 4º. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer  el 

valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el 

monto total de las ventas de un proyecto de construcción, acorde con la 

reglamentación  urbanística vigente y de conformidad con el mercado del bien 

final vendible, en el terreno objeto de avalúo.  

 

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de 

las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto 

constructivo. Es indispensable que además de la factibilidad técnica y jurídica 

se evalúe la  factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de 

vender lo proyectado. 

 

Parágrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de 

mayor y mejor uso, según el cual el valor de un inmueble susceptible de ser 

dedicado a diferentes usos será el que resulte de destinarlo, dentro de las 

posibilidades legales y físicas, al económicamente más rentable, o si es 

susceptible de ser construido con distintas intensidades edificatorias, será el 

que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales y físicas, con la  

combinación de intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, 

según las condiciones de mercado.   
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POTENCIAL DESARROLLO:

AREA BRUTA FACTOR AREA DISPONIBLE
C-3 1,00 3.718,00 3.718,00
AFECTACIONES:
ESCARPE 75% 2.916,00 802,00
AISLAMIENTO VIA ANTIGUA FLORIDA 353,00 449,00
AREA UTIL AFECTADA POR EL POT (ESCARPE) 296,00 153,00
AREA UTIL DEL PREDIO SIN AFECTACIONES 153,00

TOTAL AREA UTILIZABLE: 153,00
INDICE DE CONSTRUCCION NETO:

3,5
MTS2 MAX. A CONSTRUIR 3 PISOS 535,5
MENOS: 10% AREAS COMUNES 0
MENOS: 10% AREAS LIBRES 0
AREA NETA VENDIBLE A CONSTRUIR 535,5
RESIDUAL:

VALORES % Vr. Mt2 Valor Valor Neto

VALOR VENTAS 3.500.000,00$     $ 1.874.250.000
COSTOS:
COSTOS DE CONSTRUCCION D + I 1.907.500,00$     $ 1.021.466.250 $ 852.783.750
URBANISMO PARCIAL $ 180.000 $ 27.540.000 $ 825.243.750
VENTAS 0,03 $ 46.856.250 $ 778.387.500
FINANCIEROS 0,05 $ 86.215.500 $ 692.172.000
BENEFICIOS 0,07 $ 131.197.500 $ 560.974.500

VALOR RESIDUAL POR M2 TECHO $ 150.881  
 
 
VALOR DE LA CONSTRUCCION 
 
B - Para el valor de la construcción, se opta por tomar el valor de reposición, a 
partir de los precios de hoy y restarle la depreciación acumulada, de acuerdo a 
sus características constructivas, estado de conservación actual y antigüedad o 
vetustez del inmueble.  
 
La transparencia en la resultante de la información obtenida, mediante 
investigación de mercados, análisis de valores de terreno por parte de peritos 
avaluadores y personas conocedoras del tema, consulta de valores de 
predios especiales, los bancos de datos y planos de Isoprecios de la Lonja 
Inmobiliaria de Santander principalmente, a través del estudio del valor de los 
inmuebles en el Área Metropolitana de Bucaramanga, actualizado a 2023, nos 
dan los verdaderos parámetros para establecer un criterio técnico y finiquitado 
del univalor. 
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La Reglamentación valuatoria aplicada a este avalúo, es con base en el Decreto 
1420 de 1997, Resolución No. 0620 de 2008, Ley 388 de 1997, Ley 1673 de 
2013, Decreto 4117 de 2006 y otras normas legales al respecto. 
 

ÍTEM EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA
ESTADO DE 

CONSERVACIÓN
DEPRECIACIÓN

VALOR 
REPOSICIÓN

VALOR 
DEPRECIADO

VALOR 
FINAL

VALOR 
ADOPTADO

CASA DE HABITACION 10 70 14,29% 3,50 38,65% $ 1.752.000 $677.066 $1.074.934 $ 1.070.000

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACIÓN SEGÚN FITTO Y CORVINI

 
FUENTE: CONSTRUDATA VIVIENDA ED. 206 

 
 
 

X  CONSIDERACIONES VALUATORIAS 
 
 

 
Adicionalmente a las características más relevantes del inmueble expuestas en 
el presente informe, en la determinación de nuestro justiprecio; se han tenido 
en cuenta las siguientes consideraciones generales: 
 
 
 

 Se consideraron entre otro factor ubicado del inmueble en un sector 
mixto parcialmente desarrollado con usos diversos, afectaciones 
consecuentes al escarpe, zona comercial aledaña y residencial aledaña 
en P.H, enmarcado en las disposiciones de Planeación Municipal de 
Bucaramanga, el potencial desarrollo restringido del sector, y el estado 
de conservación.  
 

 La infraestructura vial con varias principales urbanas mencionados en el 
cuerpo del presente informe. 

 
 La topografía del terreno que es escarpada en su mayoría superior al 

75%, solo una pequeña terraza plana mejorada con muros de contención 
donde se ubica una vivienda. 

 
 Los usos del suelo mixto predominantes en la zona de acuerdo a la 

norma como uso AART4 y comercio mixto tipo 3, Protección de 
escarpes. 
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 La rentabilidad de los usos predominantes. 
 

 El sector tiene algunos movimientos de remisión en masa. Se ubica 
dentro de la zona sismo geotécnica indicativa 3B, con algunos problemas 
sino se efectúan mitigaciones y estudios a profundidad. 
 

 La extensión y configuración del predio actualmente. 
 

 Las condiciones de ordenamiento y saneamiento urbano son buenas. 
 

 La normal calidad y disponibilidad de servicios públicos del sector. 
 

 La funcionalidad  de utilización del inmueble como casa habitacional (1). 
 

 La comercialización normal en este municipio y su ubicación. 
 

 La infraestructura vial con que cuenta el predio y el sector. 
 

 La cercanía a la Autopista Bucaramanga a Floridablanca antigua, angsta, 
el comercio mixto de la vía. 

 Las vías de acceso en regular estado de conservación, así como los 
excelentes frecuencias de rutas de transporte urbano. 

 
 El área y la forma del inmueble irregular, las afectaciones de escarpe, 

viales y de pendiente normadas en el POT. 
 

 La construcción se encuentra en regular estado de conservación. 
 

 El entorno aledaño  de comercio mixto cercano. 
 

 El comportamiento del mercado inmobiliario, cuantificado y analizado 
por: 

 
 La oferta y demanda de este tipo de inmuebles existentes en el momento 

de efectuarse el avalúo es escasa. 
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 Las últimas operaciones y avalúos efectuados en el sector, dan margen 
de comparación. 
 

 La ubicación del predio y la malla vial que facilita el acceso al mismo               
actualmente, así como la seguridad existente. 

 
 Servicio de alumbrado público y en regular estado de conservación y 

mantenimiento.  
 

 Calidad de servicios públicos del sector y los servicios del inmueble.  
 

 Valores del mercado inmobiliario para este tipo de predios analizados y 
cuantificados con base en la oferta, demanda, valoraciones y 
transacciones recientes en el sector. 

 

 El valuador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto 
de la persona natural o jurídica que solicitó el encargo valuatorio y solo 
lo hará con autorización escrita de ésta, salvo en el caso que el informe 
sea solicitado por una autoridad competente. 

 
 El presente avalúo no tiene en cuenta para la determinación del valor, 

aspectos de orden jurídico de ninguna índole. 
 
 Los conceptos y valores determinados en este avalúo, están 

fundamentados en bases teóricas, que nos permiten tener una 
apreciación del valor del inmueble. 
 

 Las descripciones que se encuentran consignadas en el certificado de 
tradición y libertad, escritura y archivos catastrales se tomaron como 
punto de referencia. 

 
 Se asume que los títulos de propiedad, consignados en las escrituras y  

matrícula inmobiliaria son correctos como también toda la información 
contenida en los documentos suministrados por la entidad peticionaria. 
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 El presente avalúo está sujeto a las condiciones actuales del país y a la 
normatividad vigente en el municipio, en sus aspectos 
socioeconómicos, jurídicos, urbanísticos y del mercado, cualquier 
cambio o modificación en dicha estructuración alterará la exactitud de 
dicho avalúo. 
 

 
 

 
10.1 OTRAS CONSIDERACIONES ESPECIALES: 

 
 
- Certificamos este avalúo como un Avalúo Comercial No. 0040-2023 a 

mayo 23 de 2023. 
  

- El presente avalúo tiene una validez para efectos financieros de noventa 
(90) días y para efectos legales de trescientos sesenta días (360) 
únicamente a partir de la fecha (Mayo 19 de 2023), y para efectos de 
recibir  el predio en dación de pago,  deberá someterse a la oferta y 
demanda en el momento de una potencial liquidación del crédito y la 
subasta de remate. 

 
- En caso de no estar de acuerdo con el presente Informe Avaluatorio, se 

debe objetar ante el Instituto Geográfico Agustín Codazzi "IGAC" Oficina del 
Catastro Seccional de Bucaramanga, dentro de los cinco (5) hábiles, al 
recibo de este en cumplimiento a lo ordenado en el Decreto 1420 de 1.998 
surtiendo todos los efectos de Ley. 

 

- Esta consultoría es propiedad de los avaluadores que intervinieron, 
quedando prohibida su reproducción parcial o total, o de las cifras 
estimadas, sin la aprobación de esta Corporación, aclarando el uso a 
propiedad privada de orden confidencial con base en la protección de los 
derechos de propiedad intelectual.  
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- Certificamos que los avaluadores, no tienen intereses financieros ni de otra 
índole en el inmueble avaluado, ni existen vínculos de naturaleza alguna con 
el propietario actual o anterior, por lo cual nuestra manifestación es subjetiva 
a nuestra manera de ver, analítica y comparativa con el mercado inmobiliario 
en la fecha del evento o solicitud el avalúo (Mayo 23 de 2023) que se 
muestra en la investigación económica en el sector.   

 

- Que el precio fijado para el valor del metro cuadrado se fijó a través de los 
métodos avaluatorios de  mercado, y se determinó de acuerdo a consultas 
de varios avaluadores reconocidos y activos con Registro Abierto de 
Avaluadores. 

 

- Se deja constancia que los avaluadores no tienen Interés alguno en el 
bien valorado en el Avalúo Urbano No. 0040-2023 de mayo 23 de 2023. 

 

- El Presente avalúo es un informe subjetivo que es una base en valores 
para toma de decisiones, no es concepto obligatorio, es libre y exonera de 
toda responsabilidad civil y penal con relación a los Avaluadores. 

 
- Se certifica que la presente consultoría, es producto de métodos 

esencialmente objetivos, científicos, comunes y universalmente 
aceptados. Igualmente los avaluadores que intervinieron, no han sido 
influidos por ninguna intención o sentimiento personal que pudiese alterar 
en lo más mínimo los procedimientos, metodologías, levantamiento de 
datos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones 
finales, manifestando que no tienen ningún interés, directo o indirecto con 
los bienes y áreas avaluadas, ni en el presente ni a futuro. 

 

- Los avaluadores que intervinieron, manifestamos que no nos  liga con los 
propietarios de predios o residentes encuestados en la zona estudiada, 
lazos familiares ni de ninguna índole. 

 

- Los avaluadores que intervinieron han sido contratados para la realización 
del Informe o estudio técnico, únicamente en su carácter  profesional 
competente y consciente de sus deberes y responsabilidades, igualmente 
los datos e información encuestada que se haya obtenido, los datos de 

terceras personas o archivos 
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de instituciones privadas o públicas, necesarios para la realización del 
estudio de valoración, son ciertas hasta donde alcanza la buena fe de los 
Avaluadores. 

 

- Los avaluadores que intervinieron, manifiestan que no han exagerado ni 
omitido conscientemente ningún factor importante que pueda influir en el 
resultado del Informe Técnico. 

 

- El presente estudio valuatorio, arroja unos resultados matemáticos que se 
deben tomar como base para la toma de decisiones, ya que el avalúo es un 
concepto subjetivo, para que las partes que intervienen, lo analicen, lo 
consulten, y lo aprueben o lo rechacen, no es de obligatoriedad que se 
enajene por los valores que aquí se sugieren, puede ser negociado; o sea el 
comprador tiene la potestad de aceptarlo o rechazarlo de mutuo acuerdo y 
consentimiento entre las partes, sin que el avaluador tenga responsabilidad 
alguna por la negociación y se declaran libres y exonerados ante el Ente 
solicitante del informe; solo se aceptarían las objeciones o revisiones 
conforme a la Resolución No. 0620 del IGAC de 2008. De igual manera la 
Lonja Inmobiliaria de Santander, y los avaluadores no pueden ser requeridos 
para testimonio ni ser llamado a juicio por razón de este avalúo en referencia 
a la propiedad de los mismos, a no ser que se hagan acuerdos previos.  

 

- De conformidad con el ordenamiento legal del Decreto 422 artículo 2 literal 7 
del año 2000, el término de este estudio, es de un año calendario a partir de 
su expedición y entrega, cumpliéndose las condiciones extrínsecas e 
intrínsecas que puedan afectar el sector de predios analizados  se 
conservan. 

 
- Esta consultoría es propiedad de los avaluadores que intervinieron, 

quedando prohibida su reproducción parcial o total, o de las cifras 
estimadas, sin la aprobación de los mismos referente a la propiedad 
intelectual, aclarando el uso a propiedad privada de orden confidencial con 
base en la protección de los derechos de propiedad intelectual.  

 
- Se informa que la presente consultoría es confidencial para los 

avaluadores que en ella intervinieron, y para el usuario(s) a quienes está 
dirigida, y que los avaluadores no pueden aceptar responsabilidad por el 
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uso de la valuación por terceros que se apoyen en la misma.  
 

- El presente Informe valuatorio es subjetivo, y puede servir como base para 
conciliar o tomar decisiones para que con equidad se lleguen a acuerdos 
de negociación y/o resolución de conflictos entre las partes, sin que por 
ello los avaluadores tengan causales de responsabilidad civil o penal. 
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12. ANEXOS 
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ANEXO FOTOGRÁFICO AVALUO COMERCIAL No. 0040-2023 
ANEXO FOTOGRAFICO VISTA FRONTAL ACCESO VIAL e INTERIOR  
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ZONIFICACION SISMOGEOTECNICA INDICATIVA DEL AM DE BGA 
ZONA 3B 

	

	
	
ZONA 3B 
ESCARPES DE LA MESETA DE BUCARAMANGA 
 
CARACTERIZACIÓN GEOTÉCNICAS 
 
Los suelos subsuperficiales corresponden a arenas gravo-arcillosas, cementadas por 
óxidos de hierro sobre mantos gravosos y algo conglomeráticos.  En razón a la 
morfología de los escarpes, estos suelos presentan una alta susceptibilidad al 
agrietamiento cosísmico. En el pié de los taludes verticales se presentan 
afloramientos de agua de los niveles freáticos del abanico sobre los mantos 
arcillosos o de finos. 
 
PROBLEMAS GEOTÉCNICOS 
 
En la zona escarpada se presentan problemas geotécnicos de gran magnitud, entre 
los cuales se incluyen las siguientes: 
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 Agrietamiento cosísmico de la superficie del suelo. 
 Deslizamientos de tierra. 
 Avance de las cárcavas de erosión 
 
 
OBSERVACIONES ESPECIALES 
 
 
 Las características geológicas, geotécnicas y morfológicas de estas áreas no 

permiten garantizar la estabilidad de proyectos de desarrollo urbano.  Por lo 
tanto, cualquier edificación u obra de infraestructura que se localice en esta área, 
estará en grave peligro de ser afectada severamente por procesos de 
inestabilidad del terreno. 

 Se recomienda continuar con el programa iniciado por la CDMB de conformación 
de una zona de amortiguación a los procesos de erosión en todo el perímetro del 
escarpe vertical de la meseta de Bucaramanga. 

 
Se recomienda realizar estudios tendientes a determinar las zonas amenazadas por 
deslizamientos y diseñar y construir las obras de estabilización y control.  El 
programa del plan maestro de control de erosión, debe continuarse hasta lograr la 
estabilización de los taludes que representen peligro para los asentamientos 
humanos localizados en las áreas cercanas a los escarpes. 
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13.  DOCUMENTOS ANEXOS 
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LUIS AUGUSTO ELIZALDE PRADA 
                                         
E-mail:            lizdepra@gmail.com  
 
Celulares:      (57) 311 5111529 / 315-4894247 
 
Dirección :     Cra. 34 # 42-09 Apartamento 701 
 
Edificio:          Balcones de Bilbao- Bucaramanga 
 
 
 
 
 

 
HOJA DE VIDA 

 
 
 

I. PERFIL 
 

 
Avaluador Profesional adscrito al Consejo Superior de la Judicatura, Sala 
Administrativa, Oficina Judicial de Bucaramanga, como Perito Avaluador de Bienes 
Inmuebles Urbanos Y Rurales y temas Técnicos referentes a planos, escrituras, 
certificados catastrales con amplia experiencia y con carnet vigente 1018/2016.  
 
También adscrito a la Lonja Inmobiliaria de Santander y al Consejo del Registro 
Nacional de Avaluadores de Colombia-RNA-PC y ASOLONJAS, con Tarjeta 0222-PC, 
con estudios variados y actualizaciones periódicas de temas afines valuatorios, con 
amplia experiencia, con 153 avalúos realizados en el año 2016.   
 
Ex funcionario del Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) con marcada 
experiencia en trámites Catastrales, Notariales, Registrales, avalúos Catastrales y 
Comerciales, tanto en el perímetro urbano como en regiones rurales. Más de 34 años 
de labores ininterrumpidas en el IGAC, con desempeño  en  diversas funciones de 
liderazgo en las áreas de avalúos y conservación catastral (los últimos dieciocho años 
como Coordinador), le han proporcionado conocimientos profesionales y experiencias 
reales que lo hacen apto para adelantar procesos eficaces de consultoría y asesoría, 
con el respaldo de una trayectoria ampliamente reconocida en el sector público y 
valorada por múltiples usuarios particulares y empresariales de la región 
Santandereana. 
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II. PRINCIPALES COMPETENCIAS 
 

 
- Alto nivel de responsabilidad, honestidad, sentido ético, calidad humana y 

cumplimiento en la ejecución de tareas encomendadas. 
 

- Avalúos Comerciales de predios urbanos y rurales, considerando todas las 
normas actuales que rigen al avaluador, graduado el 14 de Diciembre de 2006 
en la Lonja Inmobiliaria de Santander, con especialidad en avalúos urbanos y 
rurales con Tarjeta Profesional 0222 del RNA-PC, y certificación de ASOLONJAS 
vigente. 

 
- Avalúos Comerciales con fines Jurídicos para resolución de conflictos, 

sucesiones , particiones y toda clase de peritazgos con ubicación en terreno y en 
cartas catastrales, actualmente Auxiliar de la Justicia, adscrito a la Judicatura del 
Distrito de  Bucaramanga, con carnet vigente número 1018/2016 
 

- Asesoría y acompañamiento de procesos de escrituración en propiedad 
horizontal, loteos, aclaraciones, englobes y desenglobes, con su respectivo 
trámite ante notarias, oficinas del IGAC y Registro de Instrumentos Públicos.  
 

- Consultoría, asesoría y análisis para realizar estudios de títulos, con más de 
treinta años de experiencia, de casos complejos con estudio de inscripciones 
catastrales con Cartas Urbanas, Rurales y Planos Topográficos, así como 
titulaciones de INCORA e INCODER.. 

 
- Amplia experiencia profesional en atención a usuarios particulares y 

empresariales, con conocimiento de casos resueltos a satisfacción, enmarcados 
en la normatividad actual. 
 

- Asesoría en compra-venta de inmuebles urbanos y rurales con su análisis de 
desarrollo según el POT de los diferentes municipios y normas de Planeación 
actuales. 

 
- Apoyo permanente y eficaz en la conciliación y resolución de todo tipo de 

conflictos de predios y propietarios. 
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- Orientación profesional con gran experiencia y consultoría específica para la 
realización de trámites requeridos ante el catastro, notarías, tesorerías, Oficina 
de Registro y diferentes entidades oficiales, de acuerdo con las actuales normas. 

 
- Amplia experiencia en reconocimiento de predios en terreno, localizando sus 

linderos naturales y artificiales, interpretando las cartas Catastrales y fotografías 
aéreas, identificando cada uno de sus detalles. 
 

- Experiencia muy reconocida en el cálculo de areas de predios urbanos y rurales, 
utilizando el método catastral planimétrico y de malla de puntos para el sector 
rural y geométrico para predios urbanos y áreas construida, así como análisis de 
planos topográficos y su correspondencia en terreno y representación en Cartas 
catastrales. 
 

- Reconocida práctica en investigación de Mercados, investigación directa ( 
Encuestas a personas naturales y empresas), e indirecta para obtener los 
Avalúos Catastrales y Comerciales, durante diez años en el IGAC, como auxiliar 
de Avalúos, elaborando planos de Zonas Homogéneas Físicas y Zonas 
Homogéneas Económicas de 43 municipios de Santander, zonas urbanas y 
rurales, predio a predio. 

 
- Asesoría en autoavalúos de predios urbanos y rurales, para efectos contables y 

legales ante la DIAN y otras instituciones estatales. 
 

- Actualización permanente y específica en temas inmobiliarios y de Avalúos 
comerciales, realizando cursos y seminarios en la Lonja y en las instituciones 
que tienen que ver con el tema. 
 
 
 

III. DATOS PERSONALES 
 

 

 

 
NOMBRE COMPLETO:        Luis Augusto Elizalde Prada 
 
LUGAR DE NACIMIENTO:       Facatativá (Cundinamarca) 
 
FECHA DE NACIMIENTO:       24 de Febrero de 1951 
 
DOCUMENTO DE IDENTIDAD:       C.C. 13.813.940 de B/manga 
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LIBRETA MILITAR:         815502 6 DM 32 
 
PASAPORTE:          13.813.940 
 
VISA AMERICANA:         AK962174   Exp: 05 Mar 2014 
 
DIRECCIÓN RESIDENCIA:        Kra 34 # 42-09  Apto 701 Ed. Balcones 
                                                            De Bilbao – Bucaramanga. 
 
NÚMERO TELEFÓNICO:         6325590 
 
NÚMERO CELULAR:         (57) 311-5111529 / 315-4894247 
 
E-MAIL:           lizdepra@gmail.com 
 
ESTADO CIVIL:          Casado 
 
 
 
 
 

IV. FORMACIÓN ACADÉMICA 
 

 
 
ESTUDIOS REALIZADOS 
 
 
 
1. Institución:                                     Lonja Inmobiliaria de Santander 
    Ciudad:                                           Bucaramanga. 
    Curso:                                             Avaluador en la especialidad Urbana y Rural                                                                  
    Intensidad:                                     130 Horas. 
    Título:                                              Avaluador en la especialidad  Urbana y Rural                                                                          
    Realización:                                    Agosto 14 a Diciembre 14 de 2006. 
 
 
2- Institución:                                      Lonja de Propiedad Raíz de Santander.  
    Ciudad:                                            Bucaramanga. 
    Seminario:                                       Gerencia y Evaluación de Proyectos Inmobiliarios                        
    Intensidad:                                      8 Horas. 
    Realización:                     Junio 10 de 2010 
 
 
3- Institución:                                      Lonja Inmobiliaria de Santander 
    Ciudad:                                            Bucaramanga 
    Seminario:                                       Actualización en Normatividad sobre POT de los 

mailto:lizdepra@gmail.com
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                                                              Municipios en Proyectos Inmobiliarios 
    Intensidad:                                       cuatro horas. 
    Realización:                                     21 de Mayo de 2011. 
 
 
4- Institución:                                       Lonja Inmobiliaria de Santander 
    Ciudad:                                             Bucaramanga 
    Seminario:                                        Actualización en normatividad Valuatoria. 
    Intensidad:                                        cuatro horas 
    Realización.                                      Abril 9 de 2011. 
 
 
5- Institución.                                       Lonja Inmobiliaria de Santander 
    Ciudad:                                             Bucaramanga 
    Seminario:                                        Avalúos en zonas de Protección- DMI 
    Intensidad:                                        Cuatro horas 
    Realización:                                      Julio 2 de 2011 
 
 
6- Institución:                                        Lonja de Propiedad Raíz de Sder. 
    Ciudad:                                              Bucaramanga 
    Seminario:                                         Normatividad Legal de los Avalúos  y de los 
                                                                Avaluadores en Colombia 
    Intensidad:                                         Ocho horas 
    Realización.                                       Marzo 23 de 2012  
 
 
7- Institución:                                        Lonja de Propiedad Raíz de Santander  
    Ciudad:                                              Bucaramanga 
    Seminario:                                         matemáticas financieras y estadísticas de los 
                                                                Avalúos 
    Intensidad:                                         Ocho horas 
    Realización:                                       Septiembre 20 de 2012 
 
 
8- Institución:                                         Lonja de Propiedad Raíz de Santander 
    Ciudad:                                               Bucaramanga 
    Seminario:                                          Seminario Practico de Avalúos Urbanos 
    Intensidad:                                          Ocho horas 
    Realización:                                        Noviembre 17 y 24 de 2012 
 
 
9. Institución:                                         Instituto Geográfico Agustín Codazzi 
    Ciudad:                                               Bucaramanga. 
    Curso:                                                 Zonas Homogéneas y Calificación de las 
                                                                Construcciones 
    Intensidad Académica:                     80 Horas. 
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    Realización:                                       Abril 6 al 15 de 1987. 
 
 
 
10 Institución:                                 Centro Interamericano de Fotointerpretación. 
    Ciudad:                                               Bogotá 
    Curso                                                  Uso de Fotografías Aéreas y Edafología.            
    Intensidad académica:                      306 horas 
    Realización:                                       Octubre 9 a Diciembre 1 de 1978. 
 
 
11 Institución:                                        Universidad Industrial de Santander 
    Ciudad:                                               Bucaramanga     
    Estudios:                                            Ingeniería Metalúrgica- 4 Semestres. 
    Título obtenido:                                 No 
    Años:                                                  1972-1973-1974 
 
 
EDUCACIÓN BÁSICA Y MEDIA 
 

 

Institución:     Colegio Cristo Rey 
Ciudad:     Bucaramanga (Santander) 
Título obtenido:    Bachiller académico 
Año:      1970 
 
 
 

V. REFERENCIAS 
 
 
 
 
 REFERENCIAS PROFESIONALES 
 
 
 
Ing. Julio Cesar Amaya 
Avaluador Lonja Inmobiliaria de Santander- Contratista IGAC-Bucaramanga. 
Teléfono: 6342576  
Celular: 315-3854566 
 
Ing. Gerardo Dávila Ruiz 
Avaluador  Lonja de Propiedad Raíz de Santander. Bucaramanga. 
Teléfono: 315-3730818. 
 
Ing. Alonso Fuentes Cruz 
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Presidente Lonja Inmobiliaria de Santander 
Carrera 19 # 35-02 Oficina 211 Bucaramanga 
Centro Empresarial Bucarica 
Teléfono: 6422574 
Celular: 316-2713483 
 
 
 
 
REFERENCIAS PERSONALES 
 
 
José Timoleón Mora Suárez 
Gerente Zona Oriente 1 – Banco de Bogotá 
Bucaramanga 
Teléfono:6572851 
Celular:315-3712134 
 
Dr. Carlos Arturo Serpa Uribe 
Procurador Agrario de Santander 
Bucaramanga. 
Celular: 313-2070483 
 
Dra. Luz Marina Díaz Mantilla 
Abogada civil-laboral-administrativa 
Bucaramanga 
Celular: 317-4407140 
 
Dr. Roque Javier Villamizar 
Abogado civil- especialista PH 
Bucaramanga 
Celular 318-5578878 
 
 
 
 
                                                    
 

                                Luis Augusto Elizalde Prada 
                      C.C. 13.813.940 de B/manga. 

                                 RNA  0222-PC -  ASOLONJAS 
                                           Carné 1018/2016- Consejo Sup. de la Judicatura 
                                           Registro Superintendencia Ind. Y Com. 12-036349 
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HOJA DE VIDA 

GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS 

DATOS PERSONALES 

FECHA DE NACIMIENTO Septiembre 14 de 1968. 

LUGAR DE NACIMIENTO Bucaramanga 

ESTADO CIVIL       : Casado. 

CEDULA DE CIUDADANIA   91.258.234 de Bucaramanga 

DIRECCION   : Carrera 19 No. 35-02 (219), Centro
Empresarial UIS Bucarica.

TELEFONOS : 6422331 
CEL: 3174039300/3004253826.   

PROFESION  : 

RNA 

Contador Público. 
Abogado. 
Ingeniero Civil. 
Avaluador desde 1994 de varias  
Especialidades RNAPC: Urbanos, Rurales, 
Maquinaria y Equipo en Proceso e 
Industrial, Negocios, Activos Financieros, 
Recursos Naturales, 
Intangibles, Empresariales y especiales.
Avaluador IGAC, en avalúos administrativos 
especiales. 
Director de Avalúos, Interventoría y Comités 
Técnicos Lonja Inmobiliaria de Santander. 
055 PC DEL CONSEJO DEL REGISTRO  
NACIONAL DE AVALUADORES 
PROFESIONALES DE COLOMBIA RNA 
PC 



RAA  AVAL - 91258234 
RNA SUPER INDUSTRIA Y CIO 01051072 

PERFIL PROFESIONAL 

Ingeniero Civil, Contador Público y Abogado con experiencia en Gerencia Financiera 
y Administrativa, manejo de proyectos grandes de alta inversión y líneas de fomento 
empresarial, fusiones y liquidaciones empresariales, evaluación de proyectos de 
inversión en construcción y empresariales, manejo y cálculo de intangibles, 
conocimiento en la normatividad en empresas tanto del sector público como el 
privado y del sector cooperativo, docente universitario en ingenierías, especialista en 
Derecho Urbano, Derecho Ambiental y Minero, Planeación y avaluador nacional en 
las especialidades de Urbanos, rurales, maquinaria y equipo, instalaciones 
industriales, Empresas, Good Will e intangibles y recursos naturales, miembro 
permanente de los comités de control de calidad de avalúos especiales del Instituto 
geográfico Agustín Codazzi, la Lonja Inmobiliaria de Santander y Asolonjas, 
coordinador de la capacitación virtual vía internet de la Lonja Inmobiliaria de 
Santander, Director de Peritos, Director de Comités Técnicos e Interventorías de la 
Lonja Inmobiliaria de Santander, Conferencista Nacional en materia valuatoria para 
Asolonjas en sus Diplomados en el País y el R.N.A, miembro de la Asociación 
Nacional de Concretos “Asocreto”, contratista e interventor en obra civil y eléctrica 
del sector público y privado. Abogado experto en Derecho Urbano del Colegio Mayor 
del Rosario, capaz de elaborar planes parciales, asesoría jurídica y litigio 
administrativo, predial, civil y urbano en las diferentes modalidades para manejos de 
bienes prediales inmuebles de sus clientes, manejo especial de Derecho Ambiental, 
recursos naturales y minería. 

Excelentes relaciones, capacidad de trabajo bajo presión, innovación, liderazgo y 
creatividad, en permanente capacitación. 

ESTUDIOS REALIZADOS 

Diplomado en Finca Raíz y Avalúos, Fundación Universitaria del Área 
Andina, Bogotá D.C, 2006, 120 horas, avalúos de bienes muebles e 
inmuebles.- 

Inscripción como Perito Avaluador de Fedeasolonjas, 2006. 

Especialización en Avalúos de 200 horas, (Urbanos, Rurales, 
Maquinaria y Equipo, Plantas Industriales e Inmuebles Especiales), Bogotá, 
Asolonjas, 1999-2000. 



Diplomado en Gerencia de Ventas y Mercadeo, Fundesan, 1996. 

Contador Público, UNIVERSIDAD AUTONOMA DE BUCARAMANGA, 
Septiembre de 1994. 

Permanente capacitación en técnicas valuatorias, Lonja Inmobiliaria de 
Santander y Asociación Nacional de Lonjas y Colegios Inmobiliarios 
“ASOLONJAS” y Consejo del Registro Nacional de Avaluadores 
Profesionales de Colombia “RNA-PC”, 2.420 horas desde 1999 al 2018.

Ingeniero Civil, Universidad Antonio Nariño, 2000. 

Abogado, UNICIENCIA, 2015. 

Especialista en Derecho Urbano, Colegio Mayor del Rosario, 2017.

Candidato a MSc en  Derecho y Gestión Urbanistica, Colegio Mayor del 
Rosario, 2021.

Especialista en Derecho Ambiental y Minero, Colegio Mayor del Rosario, 
2019

Docente Nacional y Conferencista del Consejo del Registro Nacional de 
Avaluadores Profesionales de Colombia “RNA-PC” y Asolonjas,  en Avalúos 
Urbanos, Rurales en 2620 horas a nivel nacional desde 1999 al 2018.

Cursos de avalúos urbanos y rurales, Lonja de Propiedad Raíz de 
Santander en 400 horas de 1993 a 1999.- 

Ingles, Centro Colombo Americano, 12 Niveles, 1996.- 

Bachiller Académico, Colegio Agustiniano de Bucaramanga, 1986.- 

Seminario estructuras y sismo resistencia, SSI 2005.- 

Seminario estructuras y sismo resistencia, SSI 2006/2020.-

Congreso Nacional Asocreto, estructura y fundición en concreto al 
nuevo siglo XXI, ASOCRETO, CARTAGENA 2005. 



Evaluador de Competencias, SENA, Mayo de 2012. 

Competencia Laboral Avalúos SENA, Enero de 2012. 

- En la actualidad, avaluador por OPS de FINCAORIENTE LTDA (AVALUOS DEL 
ORIENTE) desde 1989 a la fecha.- 

- Director e Interventor General de Comités de Avalúos de la Corporación Lonja 
Inmobiliaria de Santander desde 1999 a la fecha. 

EXPERIENCIA ESPECÍFICA 

- Director de Interventoría “Embalse Bucaramanga”, en adquisición y avalúos de 
predios Acueducto Metropolitano de Bucaramanga 2006-2007.- 

- Perito de avalúos especiales urbanos y rurales del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi “IGAC”, seccional Santander desde Febrero de 1998 a la fecha
2021.

- Conferencista Nacional de la Asociación Nacional de Lonjas y Colegios 
Inmobiliarios de Colombia “Asolonjas” en las especialidades de Avalúos 
Empresariales, Urbanos, Rurales y Capacitación Virtual en línea desde 1999 a la 
fecha.- 

-Avaluador de bienes Inmuebles urbanos y rurales, desde Diciembre de 1992, R.N.A 
desde Enero de 1993.- 

-Docente Universitario, Universidad Autónoma de Bucaramanga, Facultades 
de Ingenierías, Enero de 1996 a Junio de 2002.

-Miembro de la Asociación de Comerciantes unidos de Santander desde 1992.- 

-Miembro de la Asociación Nacional de ejecutivos de Finanzas desde 1994. 

-Miembro de Junta Directiva Nacional la ERA – RAPP desde 2014. 

Seminario Código Sismorresistente NSR-10, Sociedad santandereana de 
Ingenieros, Julio de 2010. 

Seminario Taller, fundición estructural en concreto de activos especiales 
(Muelles, Diques, Puentes, etc.), y muros de contención, ASOCRETO, 2007. 

-Miembro de Junta Directiva Nacional la ERA – ANAV desde 2019.

- Docente en Modulos especializados de Categorias 11 a 13 Decreto 556/2014, 
Intangibles Empresariales e Intangibles Especiales desde 2020 a la fecha. Instituto 
Tecniincas Armenia, Quindio y Bogotá D.C, ERA ANAV.



-Afiliado al Consejo del Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de 
Colombia, R.N.A-PC; Asolonjas, especialidad de avalúos empresariales, urbanos, 
rurales, maquinaria y equipos, intangibles y activos financieros, recursos Naturales y 
especiales desde Enero de 1993.- 

-Miembro de comités de Isoprecios para determinación de los precios de la tierra en 
el Area Metropolitana de Bucaramanga, y miembro de comités de revisión de avalúos 
corporativos de la Lonja Inmobiliaria de Santander desde 1999 a la fecha.  

-Avaluador de diversos entes financieros como: Coopcentral Ltda, Arkaz de Colombia 
en liquidación, Banco Tequendama hoy Sudameris desde 1992 a la fecha, etc. 

-Avaluador independiente y Consultor para la Corporación autónoma regional para la 
defensa de la meseta de Bucaramanga (C.D.M.B) a través de la Lonja Inmobiliaria 
de Santander desde 1994 a la fecha. 

-Avaluador empresarial y de evaluación de proyectos para diferentes entes 
financieros desde 1992. 

-Conferencista y Docente en diversos temas avaluatorios especiales, rurales y 
empresariales en el país desde 1994. 

- Director general de Avalúos Corporativos y de comités técnicos de revisión de la 
Lonja Inmobiliaria de Santander desde 1999 a la fecha 2015, efectuando 
Interventoría técnica a más de 6215 avalúos corporativos al sector público y privado. 

- Coordinador del Estudio del valor del suelo del Área Metropolitana de 
Bucaramanga desde 1999 a la fecha (2006-2021), Isoprecios, digitalizado y con los
usos y actividades del POT de los municipios que la conforman. 

- Coordinador General del Estudio del Impacto Económico del sector del 
Hipermercado “Éxito” efectuado en el 2002. 

- Director Técnico del Estudio Valuatorio del Área del Estudio de Valoración del 
Sistema de Alcantarillado del Área Metropolitana de Bucaramanga para la CDMB 
2005-2006, ratificado en la creación de EMPAS SA ESP a 2007. 

- Miembro de la Junta Directiva del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales 
de Colombia, seccional Santander, período Junio de 2006 a Septiembre de 2012. 

- Director Técnico del Estudio ” ACTUALIZACION  DEL ESTUDIO DE MERCADO DE 
VALORES DE LA TIERRA PARA LA ELABORACION DE TABLAS  DE TGI S.A, 
PARA EL PAGO DE INDEMNIZACIONES POR PASO DE SERVIDUMBRES DE 
GASODUCTO COUSIANA – PORVENIR – LA BELLEZA, EN SECTORES 
RURALES DE LOS MUNICIPIOS DE TAURAMENA, MONTERREY, 



SABANALARGA, PAEZ, MIRAFLORES, ZETAQUIRA, RAMIRIQUI, JENESANO, 
BOYACA, SAMACA, SACHICA, SUTAMARCHAN, VILLA DE LEYVA, SANTA 
SOFIA, MONIQUIRA, ALBANIA, JESUS MARIA, FLORIAN, LA BELLEZA, 
OTANCHE, Y PUERTO BOYACA.” Para TGI SA ESP en 2010.  

-   Director Técnico del Estudio ”Manual de precios Unitarios para indemnizaciones 
de tierras, daños forestales, construcciones y elaboración de presupuestos técnicos 
por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas al proyecto Hidrosogamoso 
líneas de 500 kV y 230 kV en Lebrija, Girón, Betúlia, San Vicente de Chucurí, 
Barrancabermeja entre las líneas Guatiguará y Primavera Ocaña” de la Empresa 
de Energía de Bogotá EEB SA ESP en 2011/2016.

- Director Técnico del Estudio ”Manual de precios Unitarios para indemnizaciones de 
tierras, daños forestales, construcciones y elaboración de presupuestos técnicos 
por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas al proyecto Comuneros de 230 
kV en Barrancabermeja para la a Empresa de Energía de Bogotá EEB SA ESP en 
2012. 

-  Director técnico Actualización de Tablas de precios para el pago de 
indemnizaciones por efecto de servidumbres de paso de redes de gasoductos de 
propiedad de TGI SA ESP en el país (8 Gasoductos Nacionales y sus ramales) de 
Enero - Julio de 2012. 

- Avaluador de bienes inmuebles Urbanos, rurales, activos financieros, Good Will y 
Empresariales de la Corporación Cobeii desde 1999 a la fecha. 

- Director Técnico Estudio de Mercados para el proyecto “PTAR del Norte” sector 
Suratá  - Río de Oro. Para Empas SA ESP, 2012. 

- ELABORACION DE LOS AVALUOS CORPORATIVOS DE BIENES MUEBLES E 
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA CDMB EN VETAS, SURATA, CALIFORNIA, 
MATANZA, RIONEGRO, EL PLAYON,  BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, 
GIRON  Y PIEDECUESTA A 1037 PREDIOS EN 2010 para la CDMB. 

- ELABORACION DE AVALUOS CORPORATIVOS PARA INDEMNIZACION Y 
PAGO DE DAÑOS EFECTO DEL PASO DE LA LINEA DEL GASODUCTO 
GIBRALTAR PARA TRANSORIENTE S.A, CONTRUCTOR CONSORCIO 
CONFURCA – COSACOL en 2011. 

- Docente en avalúos particulares y para el estado en servidumbres petroleras, de 
paso de otros servicios públicos (Gas, Energía, Alcantarillado, Acueducto), y sus 
marcos jurídicos respectivos. 1999-2013. 

- Director del: ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS Y ELABORACION DE TABLAS 
DE INDEMNIZACION PARA EL PAGO DE PASO DE SERVIDUMBRES CON 



Contratos Gestión Predial y Avalúos Corporativos:  

1. Concesionaria Ruta del Cacao SAS – Lonja Inmobiliaria de Santander desde Junio
de 2016 a Marzo de 2019, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 99.
Contratante: Concesionaria Ruta del Cacao SAS.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 1161,81
SMMLV a 2016 por $962.115.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión
4G Ruta del Cacao Bucaramanga- Barrancabermeja – Yondó (Antioquia).
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

2. Concesionaria Ruta del Cacao SAS – Lonja Inmobiliaria de Santander desde Junio
de 2019 a Abril de 2021, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 123.
Contratante: Concesionaria Ruta del Cacao SAS.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 280,49
SMMLV a 2019 por $254.835.936.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Junio a Octubre de
2019. 
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos 
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, elaboración de tablas como 
asesor ambiental para cálculo de daños emergentes y lucros cesantes en los 
predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión 4G Ruta del 
Cacao Bucaramanga- Barrancabermeja – Yondó (Antioquia). 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 

3. DIRECCION DEL PROYECTO AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES EMPAS SA ESP, BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA,
PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018. CONTRATO No. 81 RUP. Inicio 02-11-2017
al 02-02-2018.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres AVALUOS INTANGIBLES
ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES EMPAS SA ESP, BUCARAMANGA,
FLORIDABLANCA, PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.



4. DIRECTOR DEL PROYECTO ESTUDIO DE PLUSVALIA SECTOR DE RIO FRIO,
LOS CAUCHOS Y GUYANA DE FLORIDABLANCA, 2015. “ACTUALIZACIÓN DE
LOS AVALÚOS COMERCIALES CORPORATIVOS PARA EL COBRO DE
PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE EXPANSIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS), 2015. Contrato registrado por la Lonjasan en
el RUP No. 58.
Contratante: Municipio de Floridablanca.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 309,76
SMMLV a 2015 por $199.600.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Agosto de 2015 a
Noviembre de 2015.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

5. DIRECTOR DEL PROYECTO GESTION PREDIAL, NEGOCIACION Y AVALÚOS
COMERCIALES CORPORATIVOS PARA EL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA
EN EL MUNICIPIO DE LOS SANTOS y LA IMPOSICION y ADJUDICACION DE
SERVIDUMBRES ELECTRICAS. Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No.
113. 
Contratante: Municipio de Los Santos.  
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 115,86 
SMMLV a 2018 por $95.945.959. 
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria 
de Santander 
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Noviembre 22 de 
2018  a Diciembre 01 de 2019. 
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 

6. Universidad Industrial de Santander – Lonja Inmobiliaria de Santander desde
Octubre de 2014 a Enero de 2015, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP
No. 53.
Contratante: Universidad Industrial de Santander  UIS
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 103,89
SMMLV a 2014 por $64.000.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres de los predios de propiedad
de la Universidad Industrial de Santander en Colombia.
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.



7. Tercer Carril Puerta del Sol – Motoreste, Municipio de Bucaramanga: De Septiembre
de 2013 a Diciembre de 2015. Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No.
48.
Contratante: Municipio de Bucaramanga – JHG Consultores SAS.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 98,95 a 2013,
SMMLV por por valor de $142.087.450.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Objeto del contrato: Elaboración de Avalúos Corporativos de predios proyecto
Ampliación Tercer Carril, Puerta del Sol a la Calle 104 Provenza y, Barrios San
Pedro, San Martin, Antonia Santos, Sur a 124 predios urbanos, rurales, especiales,
servidumbres, daños emergentes y lucros cesantes en los predios efecto de la
ampliación y afectación predial del proyecto.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto Ampliación Tercer Carril, Puerta del Sol a
la Calle 104 Provenza y, Barrios San Pedro, San Martin, Antonia Santos, Sur a 124
predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial del proyecto.
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

8. Concesionaria Consorcio OHL: Curos – Málaga: De Enero de 2018 a Septiembre
de 2018.
Contratante: Consorcio OHL: Curos – Málaga
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de $96.000.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión
Consorcio OHL: Curos – Málaga
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

9. Coordinación a 10 Ingenieros Civiles en el estudio de afectación de valor a los
predios dañados por la tragedia invernal de 2005 en los Municipios de Girón y
Bucaramanga, Marzo de 2005 a Enero de 2006.

10. Dirección en Ingeniería Técnica al estudio de ingeniería y valuatorio con manejo de
Seis (06) Ingenieros Civiles integrantes de la Consultoría “Avalúo Corporativo del
Sistema de Alcantarillado del AM de Bucaramanga, Floridablanca y Girón, de
propiedad de la CDMB Septiembre 2005 – Marzo de 2006, que incluyó Bienes
Muebles, Inmuebles inherentes al sistema, indemnizaciones por paso de
servidumbres, Sistema de Redes (Interceptores sanitarios, pluviales, pozos de
inspección y sumideros), PTAR Río Frío, Lengüeta, Estructuras de Vertimiento,



Estructuras de Control de Cauces, Estructuras de protección marginal del Río de 
Oro.”  CONTRATO No. 14 RUP. Inicio Julio de 2005 a Marzo 24 de 2006. 

11. Dirección de Interventoría proyecto “Embalse de Bucaramanga” en interventoría
valuatoria a 26 predios afectados por efecto de indemnización por la construcción
del embalse 2007 para el Acueducto Metropolitano de Bucaramanga SA ESP. Julio
a Noviembre de 2007.

12. Relator Comisión Tripartita proyecto “Embalse de Bucaramanga a Septiembre de
2007 por parte de la Lonja Inmobiliaria de Santander en representación del amb SA
ESP. Julio a Noviembre de 2007.

13. Dirección e Interventoría valuatoria a predios afectados por la ampliación de la
carrera 8 del Municipio de Floridablanca, al BIF (Banco Inmobiliario de
Floridablanca), efectuando calificación estructural, presupuestos de obra de
demolición y reconstrucción parcial de retroceso de fachada, 2006-2007. (15
predios). Junio de 2006 a Julio de 2007.

14. Dirección e Interventoría valuatoria a predios afectados por la ampliación de la
carrera 9 del Municipio de Bucaramanga, para el Área Metropolitana de
Bucaramanga, efectuando calificación estructural, presupuestos de obra de
demolición y reconstrucción parcial de retroceso de fachada, 2006. (25 predios).
Julio de 2006 a Diciembre de 2006.

15. Dirección e Interventoría en valoración de predios del Plan parcial CEMEX, para el
INVISBU, Municipio de Bucaramanga a 2005. (6 predios).    CONTRATO No. 13
RUP. Inicio Junio 09 de 2005 al 23-09-2005.

16. Dirección e Interventoría en valoración de predios del Plan parcial MESETAS, para
el Municipio de San Juan de Girón, 2005. (27 lotes). Junio – Julio de 2005.

17. Co-dirección General del Estudio del Impacto Económico del sector del
Hipermercado “Éxito” efectuado en Febrero de 2002.

18. Director de Avalúos Corporativos y de comités técnicos de revisión de la Lonja
Inmobiliaria de Santander y Asolonjas desde 1999 a 2013, efectuando Interventoría
técnica a más de 3635 avalúos corporativos al sector público y privado, en las
siguientes cantidades, así: 125 avalúos en 2009, 343 avalúos en 2008, 540 avalúos
en 2007, 460 avalúos en 2006, y 2967 avalúos en el período comprendido entre
1999 a 2013, incluidos los avalúos especiales de afectación ambiental,
reserva natural o mejoras forestales, para Municipios y Corporaciones
Autónomas Regionales.

19. Director y Control Técnico de la CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION
CORPORATIVA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES



INCLUIDA MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES (REACTORES, 
DECANTADORES, PISCINAS, ETC) COMPONENTES DE LA PTAR RIO 
FRIO DE EMPAS SA ESP, SEPTIEMBRE DE 2011. CONTRATO No. 56 
RUP. 

20. DIRECTOR DE LA VALORACION DEL INVENTARIO DE BIENES
MUEBLES, INMUEBLES, Y EQUIPOS DEL PATRIMONIO DE LA ESE
HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS DE GIRON. CONTRATO No. 21 RUP.
Inicio 10-05-2006 al 30-06-2006.

21. Coordinador General del Estudio del valor del suelo del Área Metropolitana de
Bucaramanga desde 1999 a la fecha (2006-2013), Isoprecios, digitalizado y con los
usos y actividades del POT de los municipios que la conforman.

22. Miembro del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, regional
Santander “RNAPC”.

23. Miembro de la Junta Directiva del Consejo Regional de Avaluadores
Profesionales de Colombia, seccional Santander, período Junio de 2006 a la
fecha 2013.

24. Director Técnico del Estudio ” ACTUALIZACION  DEL ESTUDIO DE
MERCADO DE VALORES DE LA TIERRA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS  DE TGI S.A, PARA EL PAGO DE INDEMNIZACIONES POR PASO
DE SERVIDUMBRES DE GASODUCTO COUSIANA – PORVENIR – LA
BELLEZA, EN SECTORES RURALES DE LOS MUNICIPIOS DE
TAURAMENA, MONTERREY, SABANALARGA, PAEZ, MIRAFLORES,
ZETAQUIRA, RAMIRIQUI, JENESANO, BOYACA, SAMACA, SACHICA,
SUTAMARCHAN, VILLA DE LEYVA, SANTA SOFIA, MONIQUIRA,
ALBANIA, JESUS MARIA, FLORIAN, LA BELLEZA, OTANCHE, Y PUERTO
BOYACA.” Para TGI SA ESP en 2010.

25. Director Técnico del Estudio: ”Manual de precios Unitarios para
indemnizaciones de tierras, daños forestales, construcciones y elaboración
de presupuestos técnicos por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas
al proyecto Hidrosogamoso líneas de 500 kV y 230 kV en Lebrija, Girón,
Betúlia, San Vicente de Chucurí, Barrancabermeja entre las líneas
Guatiguará y Primavera Ocaña” de la Empresa de Energía de Bogotá EEB
SA ESP en 2011.  CONTRATO No. 37 RUP. Inicio 04-02-2011 al 05-04-2011.

26. VALORACION DE LA RED DE ALCANTARILLADOD E LA ZONA URBANA
DE FLORIDABLANCA, BUCARAMANGA Y GIRON CON LOS SIGUIENTES
ELEMENTOS ACTIVOS: TRAMOS, POZOS, REDES DE



ALCANTARILLADO SANITARIO, PLUVIAL Y COMBINADO DE LOS 
SECTORES DE LOS MUNICIPIOS, ESTRUCTURAS DE VERTIMIENTO, E 
IDEMNIZACIONES POR SERVIDUMBRES, Y CONSULTORIA PARA 
ADELANTAR EL ESTUDIO DE ZONIFICACION DE AMENAZAS POR 
INUNDACION EN LA CUENCA BAJA Y MEDIA DEL RIO FRIO. CONTRATO 
No. 14 RUP. Julio de 2005 a Marzo 24 de 2006.  

27. Director técnico Actualización de tablas de precios para el pago de
indemnizaciones por efecto de servidumbres de paso de redes de
gasoductos de propiedad de TGI SA ESP en el país (8 Gasoductos
Nacionales y sus ramales). Enero - Abril de 2012. CONTRATO No. 38 RUP.
Inicio 01-11-2001 al 10-04-2012.

28. Director Técnico del Estudio ”Manual de precios Unitarios para
indemnizaciones de tierras, daños forestales, construcciones y elaboración
de presupuestos técnicos por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas
al proyecto Subestación Comuneros de 230 kV en Barrancabermeja
Santander y Yondó, Antioquia de la Empresa de Energía de Bogotá EEB SA
ESP en 2012 Septiembre.

29. Director Técnico Estudio de Mercados para el proyecto “PTAR del Norte”
sector Suratá  - Río de Oro. 2012. CONTRATO No. 40 RUP. Del 20-12-2011
al 27-05-2012.

30. ELABORACION DE LOS AVALUOS CORPORATIVOS DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA CDMB EN VETAS,
SURATA, CALIFORNIA, MATANZA, RIONEGRO, EL PLAYON,
BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, GIRON  Y PIEDECUESTA A 1037
PREDIOS EN 2010, MAQUINARIA y EQUIPO, SERVIDUMBRES y
ESPECIALES. CONTRATO No. 36 RUP. Inicio 25-02-2010 al 25-04-2010.

31. ELABORACION DE AVALUOS CORPORATIVOS PARA INDEMNIZACION
Y PAGO DE DAÑOS EFECTO DEL PASO DE LA LINEA DEL GASODUCTO
GIBRALTAR PARA TRANSORIENTE S.A, CONTRUCTOR CONSORCIO
CONFURCA – COSACOL A 2011.

32. Docente en avalúos particulares y para el estado en servidumbres petroleras,
de paso de otros servicios públicos (Gas, Energía, Alcantarillado,
Acueducto), y sus marcos jurídicos respectivos. 1999-2012.

33. Director General del Proyecto Mejoramiento y Ampliación Avenida Carrera 9,
Municipio de Puerto Parra, 2000-2001, Valor $210.000.000, para la Lonja
Inmobiliaria de Santander. Plan Colombia, empleos en Acción.



34. DIRECTOR ESTUDIO ESPECIAL PARA LA ELABORACIÓN DE UN “MANUAL DE
PRECIOS QUE INCLUYE: LAS TABLAS DE PRECIOS DE LA TIERRA PARA
INDEMNIZACIONES POR EL PASO DE SERVIDUMBRES, VALORACION LOTE
DE TERRENO PARA LA SUBESTACIÓN, TABLA DE PRECIOS DE MEJORAS
FORESTALES, CULTIVOS, Y CONSTRUCCIONES”  en el marco de la
Convocatoria UPME 04_2009  Subestación Sogamoso 500/230 kV y líneas de
transmisión asociadas Primavera – Ocaña en 2011 para la Empresa de Energía de
Bogotá SA ESP. CONTRATO No. 43 RUP. Inicio del 19-09-2012 al 20-09-2012.

35. DIRECTOR CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION CORPORATIVA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES INCLUIDA
MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES (REACTORES,
DECANTADORES, PISCINAS, ETC) COMPONENTES DE LA PTAR RIO
FRIO DE EMPAS SA ESP, SEPTIEMBRE DE 2011.

36. CO-DIRECTOR del ESTUDIO DE MERCADO Y VALORES PARA LA
ELABORACION DE TABLAS DE TGI A EFECTO PARA EL PAGO DE
INDEMNIZACION POR PASO DE SERVIDUMBRES EN TODO EL PAIS,
GASODUCTOS DE PROPIEDAD DE TGI SA ESP, EN 2012. CONTRATO
No. 38 RUP. Inicio del 01-11-2011 al 10-04-2012.

37. DIRECCION DE LA CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS BIENES
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA LOTERIA DE SANTANDER Y EL
PROYECTO PARQUE ACUALAGO EN EL ANTIGUO PARQUE
RECREACIONAL DE FLORIDABLANCA, AGOSTO DE 2012.

38. DIRECCION DE LA CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION
CORPORATIVA Y ESTUDIO DE MERCADOS DE TERRENOS PARA LA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DEL NORTE,
SEPTIEMBRE DE 2012 PARA EMPAS S.A. ESP (EMPRESA DE
ALCANTARILLADO DE SANTANDER S.A).

39. DIRECCION ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS Y ELABORACION DE
TABLAS DE INDEMNIZACION PARA EL PAGO DE PASO DE
SERVIDUMBRES CON PRESUPUESTO FINAL PARA LA EEB SA ESP,
PROYECTO LINEA COMUNEROS 230 Kv A CONECTAR A
HIDROSOGAMOSO, YONDO – BARRANCABERMEJA. SEPTIEMBRE DE
2012. CONTRATO No. 43 RUP. Inicio del 12-09-2012 al 20-09-2012.

40. DIRECCION ESTUDIO DE CONSULTORIA VALUATORIA A LOS PREDIOS
OBJETO DEL PASO DE ENERGIA DE LAS ZONAS FAJAS DE
SERVIDUMBRE EFECTO DE INDEMNIZACIONES POR EL PASO DE



SERVIDUMBRE DE ENERGIA DE 230 kV Y 500 kV de ISA SA ESP, EN LOS 
SECTORES DE LA LINEA PRIMAVERA OCAÑA Y PRIMAVERA 
HIDROSOGAMOSO EN BARRANCABERMEJA, BETULIA, SAN VICENTE, 
GIRON Y LEBRIJA EN 2012-2013.  

41. DIRECCION ESTUDIO “IMPLEMENTACION DE LOS AVALUOS DEL ESTADO
DEL VALOR ACTUAL Y VALOR ANTERIOR DEL SUELO, EN LAS ZONAS QUE
FUERON MODIFICADAS POR EL PBOT, LOCALIZADAS EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION PARA EL COBRO DE PLUSVALIA DEL PLAN PARCIAL DE LA
FUNDACION CARDIOVASCULAR Y PLAN PARCIAL DISTRITO SUR DEL
MUNICIPIO DE PIEDECUESTA - SANTANDER” 2014.

42. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO “CONTRATAR LOS SERVICIOS DE
UN AVALUADOR  CALIFICADO PARA LA REALIZACIÓN DE AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS A TODO COSTO, EN ZONA URBANA
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. PARA LA CDMB A SEPTIEMBRE
DE 2013.

43. DIRECCION AVALUOS CORPORATIVOS DE 30 PREDIOS URBANOS DE
DIFERENTES ACTIVIDADES PARA LA CDMB, 2013.

44. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA
LOTERIA DE SANTANDER- 2013.

45. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DEL TERCER
CARRIL CORREDOR PRIMARIO – MUNICIPIO DE BUCARAMANGA – JHG
CONSULTOR SAS – 2013 -2014. CONTRATO No. 48 RUP. Inicio del 02-02-
2013 al 18-08-2014.

46. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DEL
INTERCAMBIADOR DEL MUTIS – MUNICIPIO DE BUCARAMANGA – JHG
CONSULTOR SAS – 2013 -2014.

47. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DE LA RUTA
DEL SOL CONSECIONARIA RUTA DEL SOL - JHG CONSULTOR SAS – 2012-
2013 -2014.

48. DIRECTOR DE DIEZ (10) AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS PARA LA
CDMB EN AREA DE SU JURISDICCION PARA LA CONSTRUCCION DEL
PARQUE DE LA CRA 40 EN CABECERA DEL LLANO. CONTRATO No. 56 RUP.
Inicio del 25-09-2014 al 02-10-2014.



49. DIRECTOR DEL ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DE LA RUTA
DEL SOL CONSECIONARIA RUTA DEL SOL - JHG CONSULTOR SAS – 2012-
2013 -2014.

50. DIRECTOR en LA Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS
PREDIOS DEL TERCER PISO SUPERCENTRO COMERCIAL ACROPOLIS DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA PARA LAS UTS. JULIO –
AGOSTO DE 2014.  CONTRATO No. 22 RUP. Inicio 29-07-2014 al 29-08-2014.

51. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS
PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA UIS EN COLOMBIA. OCTUBRE – DICIEMBRE
DE 2014.  CONTRATO No. 53 RUP. Inicio 19-09-2014 al 06-12-2014.

52. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS
PREDIOS DE PROPIEDAD DE UNITRANSA SA EN EL AM DE BUCARAMANGA
CON NORMAS NIFF DICIEMBRE 2014 – ENERO DE 2015.

53. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS PREDIOS
QUE CONFORMAN EL SECTOR DE LA PTAR DEL NORTE, GIRON, VEREDA
CARRIZAL PARA EMPAS SA ESP. 2014.

54. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES de propiedad de la CDMB “CORPORACION AUTONOMA
REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA” MAYO DE
2015. DONDE HAY OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO PTAR, PUENTES,
LABORATORIOS, EDIFICIOS ESPECIALES, MAQUINARIA y EQUIPO,
HANGARES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. CON
NORMAS NIIF - 2016. CONTRATO RUP 73.
Inicio 19-12-2016 al 06-05-2017.

55. DIRECTOR ESTUDIO DE PLUSVALIA SECTOR DE RIO FRIO, LOS CAUCHOS Y
GUYANA DE FLORIDABLANCA, 2015.

56. DIRECCION en la “ACTUALIZACIÓN DE LOS AVALÚOS COMERCIALES
CORPORATIVOS PARA EL COBRO DE PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE
EXPANSIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS),
2015. CONTRATO No. 58 RUP. Inicio 15-04-2015 al 21-12-2015.

57. DIRECCION en los AVALUOS DE PREDIOS DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, COMODATOS Y BIENES RECUPERADOS, SECRETARIA DE
HACIENDA MUNICIPAL, (178 PREDIOS) 2015, CONTRATO No. 59 RUP.

58. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE
COVOLCO LTDA, EN SANTANDER. 2015.



59. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES DE PROPIEDAD DE LA
COOPERATIVA DE MILITARES EN RETIRO EN SANTANDER. 2015.

60. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
CENTRAL DE ABASTOS DE BUCARAMANGA S.A CON NORMAS NIIF - 2016.

61. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
LOTERIA DE SANTANDER S.A CON NORMAS NIIF - 2016.

62. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
FEDERACION MASONICA CENTRAL DE LOS ANDES DE BUCARAMANGA CON
NORMAS NIIF - 2016.

63. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UIS (UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER) EN
COLOMBIA. (78 PREDIOS), SEPTIEMBRE DE 2016, CON NORMAS NIIF - 2016.

64. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UNIPAMPLONA (UNIVERSIDAD DE PAMPLONA) EN
COLOMBIA, DONDE HAY OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO PTAR,
PUENTES, LABORATORIOS, EDIFICIOS ESPECIALES, HANGARES,
INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. SEPTIEMBRE DE 2016,
CON NORMAS NIIF - 2016.

65. DIRECTOR en AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL
EN LA CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA
- PAMPLONA. 2016. CONTRATO No.76 RUP. Inicio 15-11-2016 al 15-12-2016.

66. AVALÚO PLANTA FÍSICA No. 0321 DE 2014, PREDIOS INTEGRADOS UNIDAD
MATERNO INFANTIL SAN LUIS, 2014-2015. BIENES INMUEBLES LOTES Y
CONSTRUCCIÓN DE LA CLÍNICA MATERNO INFANTIL SAN LUIS S.A
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

67. AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL EN LA
CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL CACAO
BUCARAMANGA- LEBRIJA-BARRANCABERMEJA-YONDO DONDE HAY
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, INTANGIBLES
ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES, MAQ. Y EQUIPO, DAÑO EMERGENTE
Y LUCRO CESANTE. 510 PREDIOS. 2016-2019. CONTRATO No. 99 RUP.
Inicio 16-09-2016 al 17-01-2019.

68. AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES EMPAS SA
ESP, BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018.
CONTRATO No. 81 RUP. Inicio 08-03-2017 al 02-02-2018.



69. AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES DE CENTROABASTOS NORMAS NIIF,
2018. 

70. AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL ISABU, MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, NORMAS NIIF, 2018.

71. AVALUOS  CORPORATIVOS  DE  INMUEBLES  DE  PROPIEDAD  DEL  MUNICIPIO  DE
FLORIDABLANCA, BIF, 2017. CONTRATO No. 67 RUP. Inicio 09‐08‐2017 al 08‐11‐2017.

72. AVALUOS  CORPORATIVOS  DE  INMUEBLES  PARA  PASO  DE  ACUEDUCTO,  ESANT  SA  ESP,
2018. CONTRATO No. 88 RUP. Inicio 15‐02‐2018 al 22‐08‐2018.

73. AVALUOS DE INMUEBLES EFECTO DE LA AFECTACION PREDIAL DE LA
CONCESION CUROS – MALAGA – OHL, DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES,
DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. 2018

74. AVALUOS DE AMPLIACION VIAL 4G, Y PREDIOS DE SUSTITUCION. RUTA DEL
CACAO, CON FERROCOL COLOMBIA SAS. DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES,
DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. 2017-2018.

75. AVALUOS DE RECURSOS NATURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
(ESTUDIO DE VALORACION DE LA RED DE ALCANTARILLADO DEL AM DE
BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, y GIRON, ALCANTARILLADOS EN
REDES, PTAR, ALMACENES, HANGARES, EDIFICACIONES, LABORATORIOS
Y OTROS), INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES, DAÑO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. A LA CORPORTACION AUTONOMA
REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA “CDMB”.
2001-2018.

76. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UIS (UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER) EN
COLOMBIA. (78 PREDIOS), CON NORMAS NIIF, DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA COMO PTAR, PUENTES, LABORATORIOS, EDIFICIOS
ESPECIALES, HANGARES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES.  MARZO - ABRIL DE 2018. CONTRATO No. 87 RUP. Inicio
28-03-2018 al 21-09-2018.

77. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA
CDMB. NOV-DIC 2018.

78. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS DEL PROYECTO
CONSORCIO PIEDRAS NEGRAS (EMBALSE) MUNICIPIO D ELEBRIJA. 2018-
2019, AVALUOS ESPECIALES, RECURSOS NATURALES, INTANGIBLES



ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. CONTRATO No. 82 RUP. Inicio del 
11-10-2018 al 25-01-2019. 

79. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOCLITADOS EN
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS Y ZONAS DE RESERVA FORESTALES Y
BOSQUES DE PROTECCION, BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA.
2018-2019. CONTRATO No. 83 RUP Inicio del 12-07-2018 al 15-09-2018.

80. CONTRATO No. 84 RUP. Inicio del 14-09-2018 al 13-11-2018.

81. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIO SOLICITADOS EN
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS INVISBU 2019. CONTRATO No. 91 RUP.
Inicio del 02-10-2018 al 14-12-2018.

82. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS, MARVAL SA CONSTRUCTORA 2018-2019.
CONTRATOS No. 94, 95, 96 RUP. Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018.
Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018. Inicio del 15-01-2018 al 12-02-2018.

83. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS, URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA 2018-
2019. CONTRATOS No. 97, 98 RUP. Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018.
Inicio del 12-02-2018 al 15-03-2018.

84. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN
PROYECTO ACUEDUCTO REGIONAL DEL CHICAMOCHA 2018-2019.
AVALUOS RURALES, ESPECIALES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES, MUNICIPIO DE LOS SANTOS. CONTRATO No. 89 RUP.
Inicio del 10-07-2018 al 09-08-2018.

85. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN
PROYECTO ACUEDUCTO REGIONAL DEL CHICAMOCHA 2018-2019.
AVALUOS RURALES, ESPECIALES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES, ESANT. CONTRATO No. 88 RUP. Inicio del 15-02-2018 al
22-08-2018.

86. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA LOTERIA DE SANTANDER, DEPARTAMENTO DE
SANTANDER, 2019

87. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL EMBALSE PIEDRAS NEGRAS,
LEBRIJA , SANTANDER, 2018-2019.



88. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA,
MUNICIPIO DE LOS SANTOS 2018-2019.

89. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA,
PASO DE SERVIDUMBRES ESANT 2018-2019.

90. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MARVAL
CONSTRUCTORA SA.  2019

91. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MUNICIPIO DE
PIEDECUESTA, 2019.

92. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, BIF, 2019.

93. AVALUOS CORPORATIVOS PREDIOS AREA JURISDICCION MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, BIF, 2019.

94. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL EMBALSE MUNICIPIO DE LANDAZURI,
2019. 

95. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE
PREDIOS JURISDICCION CDMB, 2019.

96. AVALUOS CORPORATIVOS DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION
PREDIAL EN LA CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL
CACAO BUCARAMANGA - LEBRIJA – BARRANCABERMEJA - YONDO. 2019-
2020. 

97. AVALUOS CORPORATIVOS DE PREDIOS EN AREAS DE JURISDICCION DE LA
CDMB, 2020.



PRESUPUESTO FINAL PARA LA EEB SA ESP, PROYECTO LINEA 
COMUNEROS 230 Kv A CONECTAR A HIDROSOGAMOSO, YONDO – 
BARRANCABERMEJA. SEPTIEMBRE DE 2012. 

- Director del: ESTUDIO DE CONSULTORIA VALUATORIA A LOS PREDIOS 
OBJETO DEL PASO DE ENERGIA DE LAS ZONAS FAJAS DE SERVIDUMBRE 
EFECTO DE INDEMNIZACIONES POR EL PASO DE SERVIDUMBRE DE 
ENERGIA DE 230 kV Y 500 kV de ISA SA ESP, EN LOS SECTORES DE LA LINEA 
PRIMAVERA OCAÑA Y PRIMAVERA HIDROSOGAMOSO EN 
BARRANCABERMEJA, BETULIA, SAN VICENTE, GIRON Y LEBRIJA EN 2012-
2013. 

- Director del: ESTUDIO DE PLUSVALÍA PLAN PARCIAL FUNDACIÓN 
CARDIOVASCULAR Y PLAN PARCIAL DISTRITO SUR, PIEDECUESTA MARZO 
DE 2013. 

- Director Estudio valuatorio: Tercer Carril Corredor Primario Bucaramanga 
Septiembre de 2013 a Junio de 2014. 

- Director Estudio valuatorio: ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE 
LOS PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DEL 
INTERCAMBIADOR DEL MUTIS – MUNICIPIO DE BUCARAMANGA – JHG CONSULTOR 
SAS – 2013 -2014. 

- Director del ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS PREDIOS 
AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DE LA RUTA DEL SOL 
CONSECIONARIA RUTA DEL SOL - JHG CONSULTOR SAS – 2012- 2013 -2014. 

- Director del Estudio de Elaboración de DIEZ (10) AVALUOS COMERCIALES 
CORPORATIVOS PARA LA CDMB EN AREA DE SU JURISDICCION PARA LA 
CONSTRUCCION DEL PARQUE DE LA CRA 40 EN CABECERA DEL LLANO. 

- Director del Estudio de la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS 
PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA UCC EN SANTANDERA. JULIO A SEPTIEMBRE DE 
2014. 

- Director del Estudio de la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS PREDIOS 
DEL TERCER PISO SUPERCENTRO COMERCIAL ACROPOLIS DE PROPIEDAD DEL 
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA PARA LAS UTS. JULIO – AGOSTO DE 2014.  

- Director del Estudio para la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS 
PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA UIS EN COLOMBIA. OCTUBRE – DICIEMBRE DE 
2014. 



- Director del Estudio para la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS 
PREDIOS DE PROPIEDAD DE UNITRANSA SA EN EL AM DE BUCARAMANGA CON 
NORMAS NIFF DICIEMBRE 2014 – ENERO DE 2015. 

- Director del Estudio para la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS PREDIOS 
HOTEL BELLA ISLA EN SAN GIL, GRANJA DEL DEPARTAMENTO EN GUATIGUARA 
PIEDECUESTA y SECRETARIA DE SALUD DEPARTAMENTAL, DEPARTAMENTO DE 
SANTANDER, 2015. 

- Director del Estudio para la Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS PREDIOS 
QUE CONFORMAN EL SECTOR DE LA PTAR DEL NORTE, GIRON, VEREDA 

CARRIZAL PARA EMPAS SA ESP. 2014. 

- Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS URBANOS 
Y RURALES de propiedad de la CDMB “CORPORACION AUTONOMA REGIONAL PARA 
LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA” MAYO DE 2015. 

- DIRECTOR ESTUDIO DE PLUSVALIA SECTOR DE RIO FRIO, LOS CAUCHOS Y 
GUYANA DE FLORIDABLANCA, 2015. 

- DIRECCION en la “ACTUALIZACIÓN DE LOS AVALÚOS COMERCIALES 
CORPORATIVOS PARA EL COBRO DE PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE EXPANSIÓN 
URBANA DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS), 2015.  

- DIRECCION en los AVALUOS DE PREDIOS DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, 
COMODATOS Y BIENES RECUPERADOS, SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL, 
(178 PREDIOS) 2015. 

- DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE COVOLCO 
LTDA, EN SANTANDER. 2015. 

- DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES DE PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE 
MILITARES EN RETIRO EN SANTANDER. 2015. 

- DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA 
CENTRAL DE ABASTOS DE BUCARAMANGA S.A CON NORMAS NIIF - 2016. 

- DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA LOTERIA 
DE SANTANDER S.A CON NORMAS NIIF - 2016. 

- DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA 
FEDERACION MASONICA CENTRAL DE LOS ANDES DE BUCARAMANGA CON 
NORMAS NIIF - 2016.  

- DIRECCION en los AVALUOS DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL 
EN LA CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL CACAO 
BUCARAMANGA - LEBRIJA – BARRANCABERMEJA - YONDO. 2016. 510 PREDIOS. 



- Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE PROPIEDAD 
DE LA UIS (UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER) EN COLOMBIA. (78 
PREDIOS), SEPTIEMBRE DE 2016, CON NORMAS NIIF - 2016.  

- Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE PROPIEDAD 
DE LA UNIPAMPLONA (UNIVERSIDAD DE PAMPLONA) EN COLOMBIA, SEPTIEMBRE 
DE 2016, CON NORMAS NIIF - 2016.  

- DIRECTOR en AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL EN LA 
CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA - 
PAMPLONA. 2016.  

- DIRECTOR DE AVALÚOS Y JURÍDICO EN DERECHO URBANISTICO y AMBIENTAL           
 LONJA INMOBILIARIA DE SANTANDER 2016-2021.

OBRAS CIVILES 

 Ingeniero residente Interventoría. Construcción y remodelación Área de
Investigación Científica Hospital Ricardo Pampuri, la Esmeralda, Arauca, 1999
para Tipiel S.A, Bogotá. Valor Contrato $1.250.650.000

 Director General del Proyecto Mejoramiento y Ampliación Avenida Carrera 9,
Municipio de Puerto Parra, 2000-2001, Valor $310.000.000, para la Lonja
Inmobiliaria de Santander. Plan Colombia, empleos en Acción.

 Ingeniero residente Obra. Reparcheo y Sello en pavimentos asfálticos barrios
Pablo VI, Fontana, Los Canelos, Municipio de Bucaramanga, 2005, Ing. 
Jefe Pedro Rafael Melo Z, 2005. Valor $235.720.232

 Ingeniero residente Interventoría. Construcción Puente vehicular y
mejoramiento vial vía de acceso vereda la Guayana, Floridablanca, Ing. Jefe
Pedro Rafael Melo Z, 2005. Valor $467.669.964,12

 Ingeniero residente Interventoría Técnica y Administrativa Mantenimiento de
la Malla Vial del Municipio de Bucaramanga, 2002, Ing. Jefe Carlos Alberto
Moreno Moreno. Valor $ 400’477.130,67.

 Ingeniero residente de Obra : MANTENIMIENTO DE LA VIA LA CURVA,
CASA  CASA DE TAPIA PETAQUERA AGUA COLORADA EN EL MUNICIPIO
DE SAN JOSE DE MIRANDA. Ing. Jefe Carlos Alberto Moreno Moreno. Valor



$121’505.852,00. 

 Ingeniero residente de Obra, RECUPERACION DE PAVIMENTO RIGIDO EN
LA CARRERA 32 CON CALLE 105 BARRIO VILLA INES –
BUCARAMANGA, Ing. Jefe Carlos Alberto Moreno Moreno.Valor
$52’765.112,04.


Interventor para Covolco Ltda, del Contrato de Adecuación y Movimiento de
Tierras del Lote de su propiedad en el año de 2011 No. CCO-ING-05-09 del
20-08-2009 con Ingecar Ltda.

 AUDITORIA A LOS CONTRATOS 0348-2007 y 0352-2007” ESE
FRANCISCO DE PAULA, Sede Barrancabermeja, 2007, valor $100.000.000.

 Conjunto Residencial "Las Carabelas" - Floridablanca.
Arreglo de Cancha Múltiple, adecuación de Kiosco zona social y
mantenimiento de zonas verdes, año 2.005, tiempo de duración: 3 meses,
Valor Total: 38.000.000,00.

 Edificio Residencial  "Milano XXIII" - Bucaramanga.
Arreglo de alumbrado privado zona social, adecuación zona húmeda, año
2.006, tiempo de duración: 2 meses, Valor Total: 15.000.000,00.

 Conjunto Residencial "Medina del Campo" - Floridablanca.
Arreglo de fisuras en piscina para adultos, demolición y construcción de
rompeolas, adecuación zona húmeda alrededor de la piscina para adultos y
mantenimiento de mallas de protección zonas húmedas del conjunto, tiempo
de duración: 3 meses, Valor Total: 18.000.000,00.

 Terpel Bucaramanga S.A, Adecuación oficinas Chimitá parte
administrativa,$170.000.000, 2007.

 Edificio “Chalo”, calle 41 Cra 28 Esquina, remodelación áreas comunes y lobby
de acceso, 2010, valor $72.000.000.

 Lonja Inmobiliaria de Santander - Asolonjas, adecuación, remodelación y
traslado oficina sede principal, 2012, valor $52.000.000.

 UIS Bucarica, remodelación de salones 2 piso sala de maestrías,
valor$175.000.000, 2011.

 UIS Guatiguará, remodelación Laboratorio Hidrocarburos sector B-C,
valor$142.000.0000, 2010.



 Interventorías varias en construcción e redes de servicios públicos de Gas,
Alcantarillado y Acueducto desde 1999 a la fecha 2021.

DIRECTOR DE LAS SIGUIENTES CONSULTORIAS: 

 “ACTUALIZACIÓN DE LOS AVALÚOS COMERCIALES CORPORATIVOS PARA EL
COBRO DE PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE EXPANSIÓN URBANA DEL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS), 2015.

 AVALUO DE PREDIOS DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, COMODATOS Y
BIENES RECUPERADOS, SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL, (178
PREDIOS) 2015

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE COVOLCO LTDA, EN
SANTANDER CONNORMAS NIIF. 2015.

 AVALUO DE BIENES DE PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE MILITARES EN
RETIRO EN SANTANDER. 2015.

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA CENTRAL DE
ABASTOS DE BUCARAMANGA S.A CON NORMAS NIIF - 2016.

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA LOTERIA DE
SANTANDER S.A. CON NORMAS NIIF - 2016.

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE T.G.I S.A E.S.P, CON
NORMAS NIIF - 2016.

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA DE
MILITARES EN RETIRO EN SANTANDER CON NORMAS NIIF - 2016.

 AVALUO DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA UNIVERSIDAD
INDUSTRIAL DE SANTANDER “UIS” CON NORMAS NIIF - 2016.

 AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL EN LA
CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL CACAO
BUCARAMANGA- LEBRIJA-BARRANCABERMEJA-YONDO. 2016-2020.

 AVALUOS SERVIDUMBRES EMPAS SA ESP, BUCARAMANGA, 
FLORIDABLANCA, PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2020.

 AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES DE CENTROABASTOS NORMAS NIIF,
2018-2020.

 AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL ISABU, MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, NORMAS NNIIF, 2018.



 AVALUOS DE INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA, BIF, 2017-2020

 AVALUOS DE INMUEBLES EFECTO DE LA AFECTACION PREDIAL DE LA
CONCESION CUROS – MALAGA – OHL – 2018.

 AVALUOS DE AMPLIACION VIAL 4G, Y PREDIOS DE SUSTITUCION. RUTA DEL
CACAO, CON FERROCOL COLOMBIA SAS. 2017-2021.

RECONOCIMIENTOS 

Premio Nacional sobre Avalúos especiales, CONGRESO NACIONAL DE 
FEDELONJAS, CARTAGENA, Septiembre de 1994.  

Trabajo presentado: MANUAL DE AVALUOS O VALORACIONES DE GOOD WILL, 
KNOW HOW, THE EMPOWERMENT,  Y DEMAS INTANGIBLES. 

Premio Nacional sobre Avalúos Rurales, CONGRESO NACIONAL DE 
FEDELONJAS, ARMENIA, Octubre de 1996.  

Trabajo presentado: MANUAL PRÁCTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION 
DE AVALUOS RURALES. 

MENCION HONORIFICA POR EXCELENCIA AL MERITO CATEDRATICO 
PERIODO 2000-2014, DICIEMBRE DE 2014, LONJA INMOBILIARIA DE 
SANTANDER – ASOLONJAS. 



PUBLICACIONES EN PROCESO CERTIFICADAS POR EL RNA-PC, EN 
EDICIÓN DE 2003  y 2012 

MANUAL DE AVALUOS O VALORACIONES DE GOOD WILL, KNOW HOW, 
THE EMPOWERMENT, BENCHMARKING Y DEMAS INTANGIBLES, RNA-PC Y 
ASOLONJAS, 2003. 

MANUAL PRACTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION DE AVALUOS 
RURALES, RNA-PC Y ASOLONJAS, 2003. 

MANUAL PRACTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION DE AVALUOS 
URBANOS, RNA-PC Y ASOLONJAS, 2003. 

MANUAL DE AVALUOS PARA JURISTAS (INTERPRETACION Y TÉCNICA), 
ASOLONJAS Y EL RNA-PC, 2012, APOYO EN LA PARTE TECNICA 
AVALUATORIA Y DE AVALUOS DE SERVIDUMBRES.  

ING. GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS 
C.C. 91.258.234 de Bucaramanga. 
Móvil 3174039300     Mail: inggermanfuentes@yahoo.com 

mailto:inggermanfuentes@yahoo.com
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NOMBRES.  
GERMAN ALONSO 

APE LLIDOS'.  
FUENTES GALVIS 

PRESIDENTS CONSEJO 
SUPERIOR DE LA JUDICATURA 

WILSON RUiZ OREJUELA 

UNIVERSIDAD 
UNICIENCIA BOGOTA 

CEDULA 

91258234 

FECHA DE GRADO 

25 de abril de 2015 

FECHA DE LUKE DICION 

01 de Juni° de 2015 

CONSEJO SECTIONAL 

SANTANDER 

TARJETA N .  

258291 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA 



Que revisados los archivos de Antecedentes Disciplinarios de la Comisión, así como los del 
Tribunal Disciplinario y los de la Sala Jurisdiccional Disciplinaria , no aparecen registradas 
sanciones contra el (la) doctor (a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS  identificado (a) con la 
cédula de ciudadanía No.  91258234  y la tarjeta de abogado (a) No. 258291

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS 
DE ABOGADOS

CERTIFICA :  

CERTIFICADO No. 314536 

República de Colombia

Rama Judicial

Comisión Nacional de Disciplina Judicial

LA SUSCRITA SECRETARIA JUDICIAL 
DE LA COMISIÓN NACIONAL DE DISCIPLINA JUDICIAL

Page 1 of 1

Nota:  

Bogotá, D.C., DADO A LOS DIECIOCHO (18) DIAS DEL MES  DE MAYO DE DOS MIL 
VEINTIUNO (2021)

YIRA LUCIA OLARTE AVILA
SECRETARIA  JUDICIAL

 Este Certificado no acredita la calidad de Abogado 

 Si el No. de la Cédula, el de la Tarjeta Profesional ó los nombres y /o apellidos, presentan 
errores, favor dirigirse al Registro Nacional de Abogados.

La veracidad de este antecedente puede ser consultado en la página de la Rama Judicial 
www.ramajudicial.gov.co en el link 
https://www.ramajudicial.gov.co/web/comision-nacional-de-disciplina-judicial.
.
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 91258234, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-91258234.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

  

        Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Mayo 2018   Régimen Académico   

        Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance

Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraestructura de explotación
situados totalmente en áreas rurales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Mayo 2018   Régimen Académico   

        Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020   Régimen Académico  
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        Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance

Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás
construcciones civiles de infraestructura similar

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020     Régimen Académico   

        Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Mayo 2018   Régimen Académico   

        Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance

Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  11 Mayo 2018   Régimen Académico   

        Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020   Régimen Académico  
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        Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance

Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020   Régimen Académico  

        Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance

Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020   Régimen Académico  

        Categoría 12 Intangibles

        Alcance

Marcas , Patentes , Secretos empresariales , Derechos autor , Nombres comerciales , Fondo de comercio ,
Prima comercial , Otros similares

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020     Régimen Académico   

        Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance

Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

  Fecha de inscripción   Regimen  
  17 Abr 2020   Régimen Académico  

 

Los datos de contacto del Avaluador son:

Página 3 de 5



  
  

  

  

PIN de Validación: af7c0a59 https://www.raa.org.co 

 

 

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER
Dirección: KR. 19# 35-02
Teléfono: 3004253826
Correo Electrónico: inggermanfuentes@yahoo.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos- Rurales y Especiales - Instituto Tecni-Incas.
Contador Público - Universidad Autónoma de Bucaramanga.
Abogado - Corporación Universitaria De Ciencia Y Desarrollo.
Especialista en Derecho Urbano - Universidad Del Rosario
Especialista en Derecho Ambiental - Universidad Del Rosario

TRASLADOS DE ERA

  ERA Origen   ERA Destino   Fecha traslado
  Corporación Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA
  Corporación Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV
  04 Mar 2020

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 91258234.
El(la) señor(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS se encuentra al día con el pago sus derechos de
registro, así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

 

PIN DE VALIDACIÓN

af7c0a59

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) días del mes de Mayo del 2023 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.
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Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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eminaio 
en Avaluo 

ternacional .1ESTIMORUM ACADLNI1 

INSTITUTO TECNI INCAS 
Y 

ACADEMIA PERITOS TASADORES DE JOYAS ESTIMORUM 

CERTIFICAN QUE: 

GERMAN ALONSO FUENTES CRUZ. 
AsistiO al Seminario Internacional en Avaluos de Joyas realizado los dias 18 y 19 de octubre de 2018, 
con una Intensidad de 16 horas, organizado por Ia CORPORACION COLOMBIANA 
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES--ANAV, bajo la coordinacion acadernica del 	INS- 
TITUTO TECNI-INCAS y Ia ACADEMIA PERITOS TASADORES DE JOYAS ESTIMORUM de Espa-
na. 

PRESIDENTE QE ESTIMORUM ACADEMY 

ERTO ALCEDO P. -ANTONIO H. SALCEDO P. 
RECTOR GENERAL 	 PRESIDENTE ANAV 































































































CERTIFICA 
Que: 

GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS 

Identificado con C.C. No 91.258.234 

REPUBLICA DE COLOMBIA 

CONSEJO DEL kEGIRO NACIONAt DE AVALUADRES PkOFESIONALES DE COtOKIA 	PC 
REG. 50014.492. C de Cie - NIT. 830.085.678-9 BOGOTA D.C. 

CERTIFICADO DE MATRICULA No. 0055 

EL SECRETARIO GENERAL DEL CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE 
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA 

APROBO Y CUMPLIO CON LA TOTALIDAD DEL CICLO ACADEMICO, SU CORRESPONDIENTE 
EVALUACION PRESENTANDO LOS REQUISITOS DE CONFORMIDAD A LOS ESTATUTOS, ACUERDOS 

RESOLUCIONES, CODIGO DE ETICA Y EL ORDENAMIENTO LEGAL, SEGUN RESOLUCION 
NUMERO, 0055 DE FECHA, 15/04/2001 COMPROBANDOSE SU IDONEIDAD PARA EJERCER 

COMO AVALUADOR PROFESIONAL EN LAS SIGUIENTES ESPECIALIDADES: 

001 - URBANOS 002 - RURALES 003 - EDIF. DE CONSERVACION ARQU. Y MONUMENTOS 
HISTORICO 004 - INMUEBLES ESPECIALES 005 - MAQU. INDUSTRIAL Y EQUIPOS DE PROCESO 

006 - EQUIPOS DE COMPUTO,SOFTWARE 008 - NAVES Y AERONAVES 009 - NEGOCIOS 010 - 
ACTIVOS FINANCIEROS 011 - ARTE Y JOYAS 012 - PROPIEDAD INTELECTUAL 013 - RECURSOS 

NATURALES 014 - SEMOVIENTES r 	,•-if 
SE LE ASIGNO LA MATRICULA R.N.A P-C. No 0055 CON UNA VIGENCIA 

 cf 
AST A 31/12/2020 

Y CON EL REGISTRO DE SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO No 01051072 
EL OFICIO ESTARA SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LOS ESTATUTOS, REGLAMENTACIONES 

ACTUALIZACIONES PERMANENTES Y DEMAS REQUISITOS EXIGIDOS POR EL CONSEJO Y POR LA LEY. 

CERTIFICAMOS QUE A LA FECHA, NO TIENE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, INHABILIDADES 
SE EXPIDE EL PRESENTE CERTIFICADO EN BOGOTA D.0 EL 15/04/2020 . 

CON VALIDEZ HASTA EL 31 de DICIEMBRE de 2020 

 

ASOLONJAS 

  

CONSEJO DEL REGISTRO NACIONAL DE 
AVALUADORES PROFESIONALES DE COLOMBIA. 

SECRETARIA GENERAL. 























MSI
Nota adhesiva
REGISTRO DIARIO OFICIAL AVALUADOR BANCO AGRARIO



Bogotá, Agosto 21 de 2020

Señor:
FUENTES GALVIS GERMAN ALONSO
CC. 91258234
CL 36 N 27 90 - 422331
Ciudad

Ref: M-PYGA-F065. SOLICITUD INFORMACIÓN - AFILIACIÓN SALUD TOTAL EPS S.A.

En relación con el asunto de la referencia, y atendiendo su solicitud, nos permitimos informarle que a la fecha de expedición de la
presente comunicación consta en nuestra base de datos que su afiliación al régimen contributivo de Salud Total EPS S.A. se
realizó a partir de Julio 28 de 2013. Los usuarios inscritos en su afiliación son:

Nombre Documento Tipo Afiliación Sem cot Sem Ant Parentesco Estado
Afiliación

Fecha de
desafiliación EPS

Estado
Actual

Discapacidad

REYES DURAN NIKOL STFFANY 1005328873 C Feb-11-2016 52 0 HIJO DE 18 A 25
AÑOS

VIGENTE Ninguna

DURAN SOLANO SANDRA 37555163 C Feb-11-2016 52 0 COMPAÑERO(A) VIGENTE Ninguna
FUENTES GALVIS GERMAN ALONSO 91258234 C Jul-28-2013 52 0 COTIZANTE VIGENTE Ninguna

De acuerdo con los registros de la base de datos, su grupo familiar presenta la siguiente relación laboral:

Razón social del aportante Usuario en
contrato

Tipo de contrato Estado de
contrato

GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS 91258234 Independiente
Voluntario al

Sistema de Riesgos
Lab

VIGENTE

CARTA NO VALIDA PARA TRASLADO

En Salud Total apreciamos la confianza que usted ha depositado en nosotros y esperamos que usted y su familia continúen
disfrutando de nuestros servicios de salud con Calidad total. Cualquier información adicional, con gusto será atendida por el
personal de servicio al cliente de la sede administrativa de su ciudad, o puede comunicarse con nuestra línea gratuita 018000 1
14524 a nivel nacional o en Bogotá al teléfono 4854555.

Cordialmente,

JAVIER CARREÑO
GERENTE DE OPERACIONES COMERCIAL
SALUD TOTAL EPS S.A.

NOTA: En caso requerido, este certificado es válido para la atención a través del Régimen Subsidiado o como población vinculada,
si el Estado Actual es afiliación cancelada, novedad de retiro de trabajo, afiliación no efectiva, exclusión o anulación de la afiliación,
siempre y cuando al momento de retiro o exclusión no haya reportado mora. Si es mora, o cancelación por falta de pago, debe
informar a su aportante que debe ponerse al día en los pagos



Hace constar que:

El(la) Señor(a) FUENTES GALVIS GERMAN ALONSO identificado(a) con CC número 91.258.234 se encuentra 
afiliado(a) en Pensiones Obligatorias a PROTECCIÓN, desde el día 12 de marzo de 1998 y sus recursos se 
encuentran en el FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PROTECCIÓN MODERADO.

Fondo de Pensiones Obligatorias Protección

NIT 800.198.281

Esta constancia se expide a petición del interesado(a) el día 21 de agosto de 2020.

Cordialmente,

*Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.

*Si desea verificar la veracidad de esta información comuníquese con nosotros:
 Línea de servicio Protección: Bogotá: 744 44 64 - Medellín y Cali 510 90 99
 Barranquilla: 319 79 99 - Cartagena: 642 49 99 - Nacional 01 8000 52 8000

 www.proteccion.com 2020082101582
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 Bogotá DC, 18 de mayo del 2021

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACIÓN certifica que una vez consultado el Sistema de Información de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI), el(la) señor(a) GERMAN ALONSO FUENTES GALVIS identificado(a) con Cédula de ciudadanía número 91258234:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certificación de antecedentes deberá contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco (5) años
anteriores a su expedición y, en todo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes en dicho
momento.Cuando se trate de nombramiento o posesión en cargos que exijan para su desempeño ausencia de antecedentes, se certificarán todas las
anotaciones que figuren en el registro. (Artículo 174 Ley 734 de 2002).

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores públicos y particulares que desempeñen funciones públicas en
ejercicio de la acción de repetición o llamamiento en garantía.  Este documento tiene efectos para acceder al sector público, en los términos que
establezca la ley o demás disposiciones vigentes. Se integran al registro de antecedentes solamente los reportes que hagan las autoridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripción de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la información
que presente el aspirante en la página web: http://www.procuraduria.gov.co/portal/antecedentes.html

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe División Centro de Atención al Público (CAP)

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

CERTIFICADO ORDINARIO
No. 167172289

WEB
15:49:36
Hoja 1 de 01

ATENCIÓN :

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN

TODAS LAS HOJAS.

División Centro de Atención al Público (CAP)
Línea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co

Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogotá D.C.
www.procuraduria.gov.co



LA CONTRALORÍA DELEGADA PARA RESPONSABILIDAD FISCAL ,

INTERVENCIÓN JUDICIAL Y COBRO COACTIVO

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Información del Boletín de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy martes 18 de

mayo de 2021, a las 15:51:24, el número de identificación, relacionado a continuación, NO SE ENCUENTRA

REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Esta Certificación es válida en todo el Territorio Nacional, siempre y cuando el tipo y número consignados en el

respectivo documento de identificación, coincidan con los aquí registrados.

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Resolución 220 del 5 de octubre de 2004, la firma mecánica aquí

plasmada tiene plena validez para todos los efectos legales.

Tipo Documento CC
No. Identificación 91258234
Código de Verificación 91258234210518155124

Digitó y Revisó: WEB

Con el Código de Verificación puede constatar la autenticidad del Certificado.
Carrera 69 No. 44-35 Piso 1. Código Postal 111071. PBX 5187000 - Bogotá D.C

Colombia Contraloría General NC, BOGOTÁ, D.C.
Página 1 de 1
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CERT-0196-2021 

LA CORPORACIÓN LONJA INMOBILIARIA DE 
SANTANDER 

Afiliada a Asolonjas y Lonjacol 

HACE CONSTAR QUE: 
El Avaluador de bienes muebles e inmuebles GERMAN A. FUENTES GALVIS, identificado 
con la cédula de ciudadanía No.  91.258.234 de Bucaramanga, es afiliado a nuestra entidad 
desde el 13 de Mayo de 1999, según consta en el acta de constitución de la Corporación. 
Es una persona idónea, capacitada y versada en materia valuatoria en el área de avalúos 
urbanos (Comercial y de renta), avalúos rurales (Comercial y de renta), avalúos especiales, 
maquinaria y equipo e instalaciones industriales, equipos de computo, software, vehículos 
de transporte terrestre, negocios, activos financieros, arte y joyas, propiedad intelectual, 
recursos naturales, Intangibles y empresariales, servidumbres, daño emergente y lucro 
cesante, semovientes, con Registro Nacional de Avaluadores No. 0055 renovado el 15 de 
Abril de 2001 del Consejo del Registro Nacional de Avaluadores Profesionales de Colombia, 
el cual se encuentra vigente, con fecha de aprobación de Inscripción en el R.N.A desde 
Enero de 1994. Ostenta el cargo de Director de avalúos y peritos desde 1999 a la fecha. 

El Dr. Fuentes Galvis, ha desarrollado las siguientes Direcciones de Estudios especiales y 
Avalúos Especiales para el Estado en predios con afectación y predios sin afectación en 
los últimos períodos así: 

Contratos Gestión Predial y Avalúos Corporativos:  

1. Concesionaria Ruta del Cacao SAS – Lonja Inmobiliaria de Santander desde Junio
de 2016 a Marzo de 2019, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 99.
Contratante: Concesionaria Ruta del Cacao SAS.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 1161,81
SMMLV a 2016 por $962.115.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión
4G Ruta del Cacao Bucaramanga- Barrancabermeja – Yondó (Antioquia).
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.
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2. Concesionaria Ruta del Cacao SAS – Lonja Inmobiliaria de Santander desde Junio
de 2019 a Abril de 2021, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 123.
Contratante: Concesionaria Ruta del Cacao SAS.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 280,49
SMMLV a 2019 por $254.835.936.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Junio a Octubre de
2019. 
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos 
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, elaboración de tablas como 
asesor ambiental para cálculo de daños emergentes y lucros cesantes en los 
predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión 4G Ruta del 
Cacao Bucaramanga- Barrancabermeja – Yondó (Antioquia). 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 

3. DIRECCION DEL PROYECTO AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES EMPAS SA ESP, BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA,
PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018. CONTRATO No. 81 RUP. Inicio 02-11-2017
al 02-02-2018.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres AVALUOS INTANGIBLES
ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES EMPAS SA ESP, BUCARAMANGA,
FLORIDABLANCA, PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

4. DIRECTOR DEL PROYECTO ESTUDIO DE PLUSVALIA SECTOR DE RIO FRIO,
LOS CAUCHOS Y GUYANA DE FLORIDABLANCA, 2015. “ACTUALIZACIÓN DE
LOS AVALÚOS COMERCIALES CORPORATIVOS PARA EL COBRO DE
PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE EXPANSIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS), 2015. Contrato registrado por la Lonjasan en
el RUP No. 58.
Contratante: Municipio de Floridablanca.
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 309,76
SMMLV a 2015 por $199.600.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Agosto de 2015 a
Noviembre de 2015.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.
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5. DIRECTOR DEL PROYECTO GESTION PREDIAL, NEGOCIACION Y AVALÚOS 
COMERCIALES CORPORATIVOS PARA EL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA 
EN EL MUNICIPIO DE LOS SANTOS y LA IMPOSICION y ADJUDICACION DE 
SERVIDUMBRES ELECTRICAS. Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 
113. 
Contratante: Municipio de Los Santos.  
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 115,86 
SMMLV a 2018 por $95.945.959. 
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria 
de Santander 
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. Periodo contratado: Noviembre 22 de 
2018  a Diciembre 01 de 2019. 
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 
 

6. Universidad Industrial de Santander – Lonja Inmobiliaria de Santander desde 
Octubre de 2014 a Enero de 2015, Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP 
No. 53. 
Contratante: Universidad Industrial de Santander  UIS 
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 103,89 
SMMLV a 2014 por $64.000.000. 
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria 
de Santander 
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. 
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos 
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres de los predios de propiedad 
de la Universidad Industrial de Santander en Colombia. 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 
 

7. Tercer Carril Puerta del Sol – Motoreste, Municipio de Bucaramanga: De Septiembre 
de 2013 a Diciembre de 2015. Contrato registrado por la Lonjasan en el RUP No. 
48. 
Contratante: Municipio de Bucaramanga – JHG Consultores SAS. 
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de 98,95 a 2013, 
SMMLV por por valor de $142.087.450. 
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria 
de Santander 
Tipo de Contrato: Prestación de servicios. 
Objeto del contrato: Elaboración de Avalúos Corporativos de predios proyecto 
Ampliación Tercer Carril, Puerta del Sol a la Calle 104 Provenza y, Barrios San 
Pedro, San Martin, Antonia Santos, Sur a 124 predios urbanos, rurales, especiales, 
servidumbres, daños emergentes y lucros cesantes en los predios efecto de la 
ampliación y afectación predial del proyecto. 



AFILIADO A ASOLONJAS 
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422574-6422331 

http://www.lonjasan.com 

Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis. 
Objeto del contrato: Director del proyecto Ampliación Tercer Carril, Puerta del Sol a 
la Calle 104 Provenza y, Barrios San Pedro, San Martin, Antonia Santos, Sur a 124 
predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros 
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial del proyecto. 
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción. 

8. Concesionaria Consorcio OHL: Curos – Málaga: De Enero de 2018 a Septiembre
de 2018.
Contratante: Consorcio OHL: Curos – Málaga
Contratista: Corporación Lonja Inmobiliaria de Santander por valor de $96.000.000.
Contratante de Avalúos Corporativos Comerciales: Corporación Lonja Inmobiliaria
de Santander
Tipo de Contrato: Prestación de servicios.
Subcontratista: German Alonso Fuentes Galvis.
Objeto del contrato: Director del proyecto en la Elaboración de Avalúos Corporativos
de predios urbanos, rurales, especiales, servidumbres, daños emergentes y lucros
cesantes en los predios efecto de la ampliación y afectación predial de la Concesión
Consorcio OHL: Curos – Málaga
Contrato finalizado, liquidado y recibido a completa satisfacción.

9. Coordinación a 10 Ingenieros Civiles en el estudio de afectación de valor a los
predios dañados por la tragedia invernal de 2005 en los Municipios de Girón y
Bucaramanga, Marzo de 2005 a Enero de 2006.

10. Dirección en Ingeniería Técnica al estudio de ingeniería y valuatorio con manejo de
Seis (06) Ingenieros Civiles integrantes de la Consultoría “Avalúo Corporativo del
Sistema de Alcantarillado del AM de Bucaramanga, Floridablanca y Girón, de
propiedad de la CDMB Septiembre 2005 – Marzo de 2006, que incluyó Bienes
Muebles, Inmuebles inherentes al sistema, indemnizaciones por paso de
servidumbres, Sistema de Redes (Interceptores sanitarios, pluviales, pozos de
inspección y sumideros), PTAR Río Frío, Lengüeta, Estructuras de Vertimiento,
Estructuras de Control de Cauces, Estructuras de protección marginal del Río de
Oro.”  CONTRATO No. 14 RUP. Inicio Julio de 2005 a Marzo 24 de 2006.

11. Dirección de Interventoría proyecto “Embalse de Bucaramanga” en interventoría
valuatoria a 26 predios afectados por efecto de indemnización por la construcción
del embalse 2007 para el Acueducto Metropolitano de Bucaramanga SA ESP. Julio
a Noviembre de 2007.

12. Relator Comisión Tripartita proyecto “Embalse de Bucaramanga a Septiembre de
2007 por parte de la Lonja Inmobiliaria de Santander en representación del amb SA
ESP. Julio a Noviembre de 2007.

13. Dirección e Interventoría valuatoria a predios afectados por la ampliación de la
carrera 8 del Municipio de Floridablanca, al BIF (Banco Inmobiliario de
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Floridablanca), efectuando calificación estructural, presupuestos de obra de 
demolición y reconstrucción parcial de retroceso de fachada, 2006-2007. (15 
predios). Junio de 2006 a Julio de 2007. 

14. Dirección e Interventoría valuatoria a predios afectados por la ampliación de la
carrera 9 del Municipio de Bucaramanga, para el Área Metropolitana de
Bucaramanga, efectuando calificación estructural, presupuestos de obra de
demolición y reconstrucción parcial de retroceso de fachada, 2006. (25 predios).
Julio de 2006 a Diciembre de 2006.

15. Dirección e Interventoría en valoración de predios del Plan parcial CEMEX, para el
INVISBU, Municipio de Bucaramanga a 2005. (6 predios).    CONTRATO No. 13
RUP. Inicio Junio 09 de 2005 al 23-09-2005.

16. Dirección e Interventoría en valoración de predios del Plan parcial MESETAS, para
el Municipio de San Juan de Girón, 2005. (27 lotes). Junio – Julio de 2005.

17. Co-dirección General del Estudio del Impacto Económico del sector del
Hipermercado “Éxito” efectuado en Febrero de 2002.

18. Director de Avalúos Corporativos y de comités técnicos de revisión de la Lonja
Inmobiliaria de Santander y Asolonjas desde 1999 a 2013, efectuando Interventoría
técnica a más de 3635 avalúos corporativos al sector público y privado, en las
siguientes cantidades, así: 125 avalúos en 2009, 343 avalúos en 2008, 540 avalúos
en 2007, 460 avalúos en 2006, y 2967 avalúos en el período comprendido entre
1999 a 2013, incluidos los avalúos especiales de afectación ambiental,
reserva natural o mejoras forestales, para Municipios y Corporaciones
Autónomas Regionales.

19. Director y Control Técnico de la CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION
CORPORATIVA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
INCLUIDA MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES (REACTORES,
DECANTADORES, PISCINAS, ETC) COMPONENTES DE LA PTAR RIO
FRIO DE EMPAS SA ESP, SEPTIEMBRE DE 2011. CONTRATO No. 56
RUP.

20. DIRECTOR DE LA VALORACION DEL INVENTARIO DE BIENES
MUEBLES, INMUEBLES, Y EQUIPOS DEL PATRIMONIO DE LA ESE
HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS DE GIRON. CONTRATO No. 21 RUP.
Inicio 10-05-2006 al 30-06-2006.

21. Coordinador General del Estudio del valor del suelo del Área Metropolitana de
Bucaramanga desde 1999 a la fecha (2006-2013), Isoprecios, digitalizado y con los
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usos y actividades del POT de los municipios que la conforman. 

22. Miembro del Consejo Regional de Avaluadores Profesionales de Colombia, regional
Santander “RNAPC”.

23. Miembro de la Junta Directiva del Consejo Regional de Avaluadores
Profesionales de Colombia, seccional Santander, período Junio de 2006 a la
fecha 2013.

24. Director Técnico del Estudio ” ACTUALIZACION  DEL ESTUDIO DE
MERCADO DE VALORES DE LA TIERRA PARA LA ELABORACION DE
TABLAS  DE TGI S.A, PARA EL PAGO DE INDEMNIZACIONES POR PASO
DE SERVIDUMBRES DE GASODUCTO COUSIANA – PORVENIR – LA
BELLEZA, EN SECTORES RURALES DE LOS MUNICIPIOS DE
TAURAMENA, MONTERREY, SABANALARGA, PAEZ, MIRAFLORES,
ZETAQUIRA, RAMIRIQUI, JENESANO, BOYACA, SAMACA, SACHICA,
SUTAMARCHAN, VILLA DE LEYVA, SANTA SOFIA, MONIQUIRA,
ALBANIA, JESUS MARIA, FLORIAN, LA BELLEZA, OTANCHE, Y PUERTO
BOYACA.” Para TGI SA ESP en 2010.

25. Director Técnico del Estudio: ”Manual de precios Unitarios para
indemnizaciones de tierras, daños forestales, construcciones y elaboración
de presupuestos técnicos por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas
al proyecto Hidrosogamoso líneas de 500 kV y 230 kV en Lebrija, Girón,
Betúlia, San Vicente de Chucurí, Barrancabermeja entre las líneas
Guatiguará y Primavera Ocaña” de la Empresa de Energía de Bogotá EEB
SA ESP en 2011.  CONTRATO No. 37 RUP. Inicio 04-02-2011 al 05-04-2011.

26. VALORACION DE LA RED DE ALCANTARILLADOD E LA ZONA URBANA
DE FLORIDABLANCA, BUCARAMANGA Y GIRON CON LOS SIGUIENTES
ELEMENTOS ACTIVOS: TRAMOS, POZOS, REDES DE
ALCANTARILLADO SANITARIO, PLUVIAL Y COMBINADO DE LOS
SECTORES DE LOS MUNICIPIOS, ESTRUCTURAS DE VERTIMIENTO, E
IDEMNIZACIONES POR SERVIDUMBRES, Y CONSULTORIA PARA
ADELANTAR EL ESTUDIO DE ZONIFICACION DE AMENAZAS POR
INUNDACION EN LA CUENCA BAJA Y MEDIA DEL RIO FRIO. CONTRATO
No. 14 RUP. Julio de 2005 a Marzo 24 de 2006.

27. Director técnico Actualización de tablas de precios para el pago de
indemnizaciones por efecto de servidumbres de paso de redes de
gasoductos de propiedad de TGI SA ESP en el país (8 Gasoductos
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Nacionales y sus ramales). Enero - Abril de 2012. CONTRATO No. 38 RUP. 
Inicio 01-11-2001 al 10-04-2012. 

28. Director Técnico del Estudio ”Manual de precios Unitarios para
indemnizaciones de tierras, daños forestales, construcciones y elaboración
de presupuestos técnicos por el paso de las líneas de Transmisión Asociadas
al proyecto Subestación Comuneros de 230 kV en Barrancabermeja
Santander y Yondó, Antioquia de la Empresa de Energía de Bogotá EEB SA
ESP en 2012 Septiembre.

29. Director Técnico Estudio de Mercados para el proyecto “PTAR del Norte”
sector Suratá  - Río de Oro. 2012. CONTRATO No. 40 RUP. Del 20-12-2011
al 27-05-2012.

30. ELABORACION DE LOS AVALUOS CORPORATIVOS DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA CDMB EN VETAS,
SURATA, CALIFORNIA, MATANZA, RIONEGRO, EL PLAYON,
BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, GIRON  Y PIEDECUESTA A 1037
PREDIOS EN 2010, MAQUINARIA y EQUIPO, SERVIDUMBRES y
ESPECIALES. CONTRATO No. 36 RUP. Inicio 25-02-2010 al 25-04-2010.

31. ELABORACION DE AVALUOS CORPORATIVOS PARA INDEMNIZACION
Y PAGO DE DAÑOS EFECTO DEL PASO DE LA LINEA DEL GASODUCTO
GIBRALTAR PARA TRANSORIENTE S.A, CONTRUCTOR CONSORCIO
CONFURCA – COSACOL A 2011.

32. Docente en avalúos particulares y para el estado en servidumbres petroleras,
de paso de otros servicios públicos (Gas, Energía, Alcantarillado,
Acueducto), y sus marcos jurídicos respectivos. 1999-2012.

33. Director General del Proyecto Mejoramiento y Ampliación Avenida Carrera 9,
Municipio de Puerto Parra, 2000-2001, Valor $210.000.000, para la Lonja
Inmobiliaria de Santander. Plan Colombia, empleos en Acción.

34. DIRECTOR ESTUDIO ESPECIAL PARA LA ELABORACIÓN DE UN “MANUAL DE
PRECIOS QUE INCLUYE: LAS TABLAS DE PRECIOS DE LA TIERRA PARA
INDEMNIZACIONES POR EL PASO DE SERVIDUMBRES, VALORACION LOTE
DE TERRENO PARA LA SUBESTACIÓN, TABLA DE PRECIOS DE MEJORAS
FORESTALES, CULTIVOS, Y CONSTRUCCIONES”  en el marco de la
Convocatoria UPME 04_2009  Subestación Sogamoso 500/230 kV y líneas de
transmisión asociadas Primavera – Ocaña en 2011 para la Empresa de Energía de
Bogotá SA ESP. CONTRATO No. 43 RUP. Inicio del 19-09-2012 al 20-09-2012.
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35. DIRECTOR CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION CORPORATIVA 
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES INCLUIDA 
MAQUINARIA Y EQUIPOS ESPECIALES (REACTORES, 
DECANTADORES, PISCINAS, ETC) COMPONENTES DE LA PTAR RIO 
FRIO DE EMPAS SA ESP, SEPTIEMBRE DE 2011.  
 

36. CO-DIRECTOR del ESTUDIO DE MERCADO Y VALORES PARA LA 
ELABORACION DE TABLAS DE TGI A EFECTO PARA EL PAGO DE 
INDEMNIZACION POR PASO DE SERVIDUMBRES EN TODO EL PAIS, 
GASODUCTOS DE PROPIEDAD DE TGI SA ESP, EN 2012. CONTRATO 
No. 38 RUP. Inicio del 01-11-2011 al 10-04-2012. 
 

37. DIRECCION DE LA CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS BIENES 
INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA LOTERIA DE SANTANDER Y EL 
PROYECTO PARQUE ACUALAGO EN EL ANTIGUO PARQUE 
RECREACIONAL DE FLORIDABLANCA, AGOSTO DE 2012. 
 

38. DIRECCION DE LA CONSULTORIA ESPECIAL VALORACION 
CORPORATIVA Y ESTUDIO DE MERCADOS DE TERRENOS PARA LA 
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DEL NORTE, 
SEPTIEMBRE DE 2012 PARA EMPAS S.A. ESP (EMPRESA DE 
ALCANTARILLADO DE SANTANDER S.A). 
 

39. DIRECCION ESTUDIO DE ZONAS HOMOGENEAS Y ELABORACION DE 
TABLAS DE INDEMNIZACION PARA EL PAGO DE PASO DE 
SERVIDUMBRES CON PRESUPUESTO FINAL PARA LA EEB SA ESP, 
PROYECTO LINEA COMUNEROS 230 Kv A CONECTAR A 
HIDROSOGAMOSO, YONDO – BARRANCABERMEJA. SEPTIEMBRE DE 
2012. CONTRATO No. 43 RUP. Inicio del 12-09-2012 al 20-09-2012. 
 

40. DIRECCION ESTUDIO DE CONSULTORIA VALUATORIA A LOS PREDIOS 
OBJETO DEL PASO DE ENERGIA DE LAS ZONAS FAJAS DE 
SERVIDUMBRE EFECTO DE INDEMNIZACIONES POR EL PASO DE 
SERVIDUMBRE DE ENERGIA DE 230 kV Y 500 kV de ISA SA ESP, EN LOS 
SECTORES DE LA LINEA PRIMAVERA OCAÑA Y PRIMAVERA 
HIDROSOGAMOSO EN BARRANCABERMEJA, BETULIA, SAN VICENTE, 
GIRON Y LEBRIJA EN 2012-2013.  
 

41. DIRECCION ESTUDIO “IMPLEMENTACION DE LOS AVALUOS DEL ESTADO 
DEL VALOR ACTUAL Y VALOR ANTERIOR DEL SUELO, EN LAS ZONAS QUE 
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FUERON MODIFICADAS POR EL PBOT, LOCALIZADAS EN SUELO URBANO Y 
DE EXPANSION PARA EL COBRO DE PLUSVALIA DEL PLAN PARCIAL DE LA 
FUNDACION CARDIOVASCULAR Y PLAN PARCIAL DISTRITO SUR DEL 
MUNICIPIO DE PIEDECUESTA - SANTANDER” 2014. 

42. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO “CONTRATAR LOS SERVICIOS DE
UN AVALUADOR  CALIFICADO PARA LA REALIZACIÓN DE AVALUOS
COMERCIALES CORPORATIVOS A TODO COSTO, EN ZONA URBANA
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA. PARA LA CDMB A SEPTIEMBRE
DE 2013.

43. DIRECCION AVALUOS CORPORATIVOS DE 30 PREDIOS URBANOS DE
DIFERENTES ACTIVIDADES PARA LA CDMB, 2013.

44. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA
LOTERIA DE SANTANDER- 2013.

45. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DEL TERCER
CARRIL CORREDOR PRIMARIO – MUNICIPIO DE BUCARAMANGA – JHG
CONSULTOR SAS – 2013 -2014. CONTRATO No. 48 RUP. Inicio del 02-02-
2013 al 18-08-2014.

46. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DEL
INTERCAMBIADOR DEL MUTIS – MUNICIPIO DE BUCARAMANGA – JHG
CONSULTOR SAS – 2013 -2014.

47. DIRECCION ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DE LA RUTA
DEL SOL CONSECIONARIA RUTA DEL SOL - JHG CONSULTOR SAS – 2012-
2013 -2014.

48. DIRECTOR DE DIEZ (10) AVALUOS COMERCIALES CORPORATIVOS PARA LA
CDMB EN AREA DE SU JURISDICCION PARA LA CONSTRUCCION DEL
PARQUE DE LA CRA 40 EN CABECERA DEL LLANO. CONTRATO No. 56 RUP.
Inicio del 25-09-2014 al 02-10-2014.

49. DIRECTOR DEL ESTUDIO VALUATORIO PARA LA GESTION PREDIAL DE LOS
PREDIOS AFECTADOS POR LA OBRA DE BENEFICIO GENERAL DE LA RUTA
DEL SOL CONSECIONARIA RUTA DEL SOL - JHG CONSULTOR SAS – 2012-
2013 -2014.
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50. DIRECTOR en LA Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS 

PREDIOS DEL TERCER PISO SUPERCENTRO COMERCIAL ACROPOLIS DE 
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA PARA LAS UTS. JULIO – 
AGOSTO DE 2014.  CONTRATO No. 22 RUP. Inicio 29-07-2014 al 29-08-2014. 
 

51. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS 
PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA UIS EN COLOMBIA. OCTUBRE – DICIEMBRE 
DE 2014.  CONTRATO No. 53 RUP. Inicio 19-09-2014 al 06-12-2014. 
 

52. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS 
PREDIOS DE PROPIEDAD DE UNITRANSA SA EN EL AM DE BUCARAMANGA 
CON NORMAS NIFF DICIEMBRE 2014 – ENERO DE 2015. 
 

53. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE LOS PREDIOS 
QUE CONFORMAN EL SECTOR DE LA PTAR DEL NORTE, GIRON, VEREDA 
CARRIZAL PARA EMPAS SA ESP. 2014. 
 

54. Director en la Elaboración de la CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS 
URBANOS Y RURALES de propiedad de la CDMB “CORPORACION AUTONOMA 
REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA” MAYO DE 
2015. DONDE HAY OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO PTAR, PUENTES, 
LABORATORIOS, EDIFICIOS ESPECIALES, MAQUINARIA y EQUIPO, 
HANGARES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. CON 
NORMAS NIIF - 2016. CONTRATO RUP 73.  
Inicio 19-12-2016 al 06-05-2017. 
 

55. DIRECTOR ESTUDIO DE PLUSVALIA SECTOR DE RIO FRIO, LOS CAUCHOS Y 
GUYANA DE FLORIDABLANCA, 2015. 
 

56. DIRECCION en la “ACTUALIZACIÓN DE LOS AVALÚOS COMERCIALES 
CORPORATIVOS PARA EL COBRO DE PLUSVALÍA EN LAS ÁREAS DE 
EXPANSIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA”. (538 PREDIOS), 
2015. CONTRATO No. 58 RUP. Inicio 15-04-2015 al 21-12-2015. 
 
 

57. DIRECCION en los AVALUOS DE PREDIOS DEL MUNICIPIO DE 
BUCARAMANGA, COMODATOS Y BIENES RECUPERADOS, SECRETARIA DE 
HACIENDA MUNICIPAL, (178 PREDIOS) 2015, CONTRATO No. 59 RUP. 
 

58. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE 
COVOLCO LTDA, EN SANTANDER. 2015. 
 

59. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES DE PROPIEDAD DE LA 
COOPERATIVA DE MILITARES EN RETIRO EN SANTANDER. 2015. 
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60. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
CENTRAL DE ABASTOS DE BUCARAMANGA S.A CON NORMAS NIIF - 2016.

61. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
LOTERIA DE SANTANDER S.A CON NORMAS NIIF - 2016.

62. DIRECCION en los AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DE LA
FEDERACION MASONICA CENTRAL DE LOS ANDES DE BUCARAMANGA CON
NORMAS NIIF - 2016.

63. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UIS (UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER) EN
COLOMBIA. (78 PREDIOS), SEPTIEMBRE DE 2016, CON NORMAS NIIF - 2016.

64. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UNIPAMPLONA (UNIVERSIDAD DE PAMPLONA) EN
COLOMBIA, DONDE HAY OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO PTAR,
PUENTES, LABORATORIOS, EDIFICIOS ESPECIALES, HANGARES,
INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. SEPTIEMBRE DE 2016,
CON NORMAS NIIF - 2016.

65. DIRECTOR en AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL
EN LA CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA
- PAMPLONA. 2016. CONTRATO No.76 RUP. Inicio 15-11-2016 al 15-12-2016.

66. AVALÚO PLANTA FÍSICA No. 0321 DE 2014, PREDIOS INTEGRADOS UNIDAD
MATERNO INFANTIL SAN LUIS, 2014-2015. BIENES INMUEBLES LOTES Y
CONSTRUCCIÓN DE LA CLÍNICA MATERNO INFANTIL SAN LUIS S.A
DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

67. AVALUO DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION PREDIAL EN LA
CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL CACAO
BUCARAMANGA- LEBRIJA-BARRANCABERMEJA-YONDO DONDE HAY
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, INMUEBLES ESPECIALES, INTANGIBLES
ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES, MAQ. Y EQUIPO, DAÑO EMERGENTE
Y LUCRO CESANTE. 510 PREDIOS. 2016-2019. CONTRATO No. 99 RUP.
Inicio 16-09-2016 al 17-01-2019.

68. AVALUOS INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES EMPAS SA
ESP, BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, PIEDECUESTA, GIRON. 2017-2018.
CONTRATO No. 81 RUP. Inicio 08-03-2017 al 02-02-2018.
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69. AVALUOS DE LOS BIENES INMUEBLES DE CENTROABASTOS NORMAS NIIF,
2018. 

70. AVALUOS DE BIENES INMUEBLES DE PROPIEDAD DEL ISABU, MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA, NORMAS NIIF, 2018.

71. AVALUOS  CORPORATIVOS  DE  INMUEBLES  DE  PROPIEDAD  DEL  MUNICIPIO  DE
FLORIDABLANCA, BIF, 2017. CONTRATO No. 67 RUP. Inicio 09‐08‐2017 al 08‐11‐2017.

72. AVALUOS  CORPORATIVOS  DE  INMUEBLES  PARA  PASO  DE  ACUEDUCTO,  ESANT  SA  ESP,
2018. CONTRATO No. 88 RUP. Inicio 15‐02‐2018 al 22‐08‐2018.

73. AVALUOS DE INMUEBLES EFECTO DE LA AFECTACION PREDIAL DE LA
CONCESION CUROS – MALAGA – OHL, DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES,
DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. 2018

74. AVALUOS DE AMPLIACION VIAL 4G, Y PREDIOS DE SUSTITUCION. RUTA DEL
CACAO, CON FERROCOL COLOMBIA SAS. DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES,
DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. 2017-2018.

75. AVALUOS DE RECURSOS NATURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA
(ESTUDIO DE VALORACION DE LA RED DE ALCANTARILLADO DEL AM DE
BUCARAMANGA, FLORIDABLANCA, y GIRON, ALCANTARILLADOS EN
REDES, PTAR, ALMACENES, HANGARES, EDIFICACIONES, LABORATORIOS
Y OTROS), INTANGIBLES ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES, DAÑO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE. A LA CORPORTACION AUTONOMA
REGIONAL PARA LA DEFENSA DE LA MESETA DE BUCARAMANGA “CDMB”.
2001-2018.

76. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE
PROPIEDAD DE LA UIS (UNIVERSIDAD INDUSTRIAL DE SANTANDER) EN
COLOMBIA. (78 PREDIOS), CON NORMAS NIIF, DONDE HAY OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA COMO PTAR, PUENTES, LABORATORIOS, EDIFICIOS
ESPECIALES, HANGARES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO
SERVIDUMBRES.  MARZO - ABRIL DE 2018. CONTRATO No. 87 RUP. Inicio
28-03-2018 al 21-09-2018.

77. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS DE PROPIEDAD DE LA
CDMB. NOV-DIC 2018.

78. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS DEL PROYECTO
CONSORCIO PIEDRAS NEGRAS (EMBALSE) MUNICIPIO D ELEBRIJA. 2018-
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2019, AVALUOS ESPECIALES, RECURSOS NATURALES, INTANGIBLES 
ESPECIALES COMO SERVIDUMBRES. CONTRATO No. 82 RUP. Inicio del 
11-10-2018 al 25-01-2019. 
 

79. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOCLITADOS EN 
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS Y ZONAS DE RESERVA FORESTALES Y 
BOSQUES DE PROTECCION, BANCO INMOBILIARIO DE FLORIDABLANCA. 
2018-2019. CONTRATO No. 83 RUP Inicio del 12-07-2018 al 15-09-2018. 

80. CONTRATO No. 84 RUP. Inicio del 14-09-2018 al 13-11-2018. 
 

81. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIO SOLICITADOS EN 
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS INVISBU 2019. CONTRATO No. 91 RUP. 
Inicio del 02-10-2018 al 14-12-2018. 
 

82. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN 
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS, MARVAL SA CONSTRUCTORA 2018-2019. 
CONTRATOS No. 94, 95, 96 RUP. Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018.  
Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018. Inicio del 15-01-2018 al 12-02-2018. 
 

83. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN 
PROYECTOS VARIOS, VIP, VIS, URBANIZADORA MARIN VALENCIA SA 2018-
2019. CONTRATOS No. 97, 98 RUP. Inicio del 04-12-2017 al 22-01-2018. 
Inicio del 12-02-2018 al 15-03-2018. 
 

84. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN 
PROYECTO ACUEDUCTO REGIONAL DEL CHICAMOCHA 2018-2019. 
AVALUOS RURALES, ESPECIALES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO 
SERVIDUMBRES, MUNICIPIO DE LOS SANTOS. CONTRATO No. 89 RUP. 
Inicio del 10-07-2018 al 09-08-2018. 
 

85. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE PREDIOS SOLICITADOS EN 
PROYECTO ACUEDUCTO REGIONAL DEL CHICAMOCHA 2018-2019. 
AVALUOS RURALES, ESPECIALES, INTANGIBLES ESPECIALES COMO 
SERVIDUMBRES, ESANT. CONTRATO No. 88 RUP. Inicio del 15-02-2018 al 
22-08-2018. 
 

86. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA DE TODOS LOS PREDIOS DE 
PROPIEDAD DE LA LOTERIA DE SANTANDER, DEPARTAMENTO DE 
SANTANDER, 2019 
 

87. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE 
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL EMBALSE PIEDRAS NEGRAS, 
LEBRIJA , SANTANDER, 2018-2019. 
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88. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE 
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA, 
MUNICIPIO DE LOS SANTOS 2018-2019. 
 

89. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE 
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL ACUEDUCTO DEL CHICAMOCHA, 
PASO DE SERVIDUMBRES ESANT 2018-2019. 
 

90. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MARVAL 
CONSTRUCTORA SA.  2019 
 

91. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MUNICIPIO DE 
PIEDECUESTA, 2019. 
 

92. AVALUOS CORPORATIVOS AREAS DE CESION TIPO A y C, MUNICIPIO DE 
FLORIDABLANCA, BIF, 2019. 
 

93. AVALUOS CORPORATIVOS PREDIOS AREA JURISDICCION MUNICIPIO DE 
FLORIDABLANCA, BIF, 2019. 
 

94. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE 
AFECTACION PARA GESTION PREDIAL EMBALSE MUNICIPIO DE LANDAZURI, 
2019. 
 

95. Elaboración CONSULTORIA VALUATORIA AVALUOS CORPORATIVOS DE 
PREDIOS JURISDICCION CDMB, 2019. 
 

96. AVALUOS CORPORATIVOS DE PREDIOS AFECTADOS POR LA GESTION 
PREDIAL EN LA CONSTRUCCION DE LA VIA 4G, CONCESION RUTA DEL 
CACAO BUCARAMANGA - LEBRIJA – BARRANCABERMEJA - YONDO. 2019-
2020. 
 

97. AVALUOS CORPORATIVOS DE PREDIOS EN AREAS DE JURISDICCION DE LA 
CDMB, 2020. 
 

 
El desarrollo del trabajo del Dr. Fuentes ha sido eficiente, técnico, eficaz y de 
alta calidad en su ejecución desde 1999 a la fecha. 
 
 
 
 
 
 



AFILIADO A ASOLONJAS 
CRA 19 No. 35-02 CENTRO EMPRESARIAL UIS BUCARICA (216), TEL: 6422574-6422331 

http://www.lonjasan.com 

PUBLICACIONES: 

MANUAL DE AVALUOS O VALORACIONES DE GOOD WILL, KNOW HOW, THE 
EMPOWERMENT, BENCHMARKING Y DEMAS INTANGIBLES, RNA-PC Y ASOLONJAS, 
2003. 

MANUAL PRACTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION DE AVALUOS RURALES, 
RNA-PC Y ASOLONJAS, 2003. 

MANUAL PRACTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION DE AVALUOS URBANOS, 
RNA-PC Y ASOLONJAS, 2003. 

MANUAL DE AVALUOS PARA JURISTAS (INTERPRETACION Y TÉCNICA), ASOLONJAS 
Y EL RNA-PC, 2012, APOYO EN LA PARTE TECNICA AVALUATORIA Y DE AVALUOS DE 
SERVIDUMBRES.  

RECONOCIMIENTOS 

Premio Nacional sobre Avalúos especiales, CONGRESO NACIONAL DE 
FEDELONJAS, CARTAGENA, Septiembre de 1994.  

Trabajo presentado: MANUAL DE AVALUOS O VALORACIONES DE GOOD WILL, 
KNOW HOW, THE EMPOWERMENT, BENCHMARKING Y DEMAS 
INTANGIBLES. 

Premio Nacional sobre Avalúos Rurales, CONGRESO NACIONAL DE 
FEDELONJAS, ARMENIA, Octubre de 1996.  

Trabajo presentado: MANUAL PRÁCTICO Y TECNICO PARA LA ELABORACION 
DE AVALUOS RURALES. 
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MENCION HONORIFICA POR EXCELENCIA AL MERITO CATEDRATICO 
PERIODO 2000-2014, DICIEMBRE DE 2014, LONJA INMOBILIARIA DE 
SANTANDER – ASOLONJAS. 

La anterior se expide por solicitud del interesado, y para constancia se firma en 
Bucaramanga a los Veintiséis (26) días del mes de Mayo de dos mil veintiuno (2021). 

Cordialmente, 

LAURA E. LARA SANTOS 
Secretario Lonja Inmobiliaria (E). 
c.c. Archivo. 
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