Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF: ACCION POPULAR

DE: DANIEL VILLAMIZAR BASTO

CONTRA: JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO
RAD N°. 204/2005

De la manera mas atenta me permito comunicar a usted, lo siguiente:

1): En el expediente figura, la licencia de construccion N°DC-227-88 de Marzo 17 de 1988,
con registro N°324 de renovacion de licencia, expedido por el departamento administrativo
de planeacion de Bucaramanga, para el inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A-56,
donde dice, gbservaciones:

bl-(- » )
2.- no se permite el endurecimiento de zonas verdes ni antejardines. 3-NO_Se
permite construccion sobre el antejardin.

licencia de construccion anterior N°334 de Sept/73, con registro N°1334 de
Septiembre 13/73 |, debe seguirse por los anchos de vias exigidos en la demarcacion
N“0024 de Enero 16 /74.

.y

2). Para confirmar lo anterior aparece también el informe de obras de construccion de
Marzo 23/88, expedido por el departamento administrativo de planeacion de Bucaramanga,
para el inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A-56, donde dice:

s e )

Se encuentra dentro del paramento oficial  ? SI[ x] NO[ ]
Antejardin como zona endurecida? SI [:I NO E
Antejardin construido? SI D NO El
Zona verde endurecida? SID NOE]

o

Ademas en dicho documento aparece 1a siguiente nota:

*(es)

Debe conservar 3°mts de antejardin 1°mts de anden y 1°m de zona verde

(..)”



3).Para probar lo anteriormente enunciado aporto copia del plano aprobado en septiembre
13/73, numero de registro N°1344 por la oficina del plano regulador , para la construccion
ubicada en la calle 108 entre carreras 22 A y 23 , al propietario del inmueble Sonia B.

Caballero de Cantillo , donde aparecen claramente demarcados, el perfil vial de la via €Ol

3 mts de antejardin . 1 mts anden, 1 mts zona verde (original del plano aprobado
que puedo entregar en forma fisica, si me otorgan cita previa para entregarlo).

NOTA: Anexo copia de los documentos anteriores enunciados.

4).Ademas al folio N°120 Y 121 del expediente, aparece la contestacion de la demandad
del apoderado judicial del actual propietario del inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A-

54, sefiora Besavet Mufioz, donde este confirma que la construccién del antejardin

del inmueble Se¢_realizo en el aiio 1988, al respecto dice en los hechos de la
contestacion de la demanda lo siguiente :

“(.e0)
FRENTE A LOS HECHOS:

Primero: parcialmente Cierto, mi representada manifiesta que no es solo un
inmueble son dos _inmuebles distintos, el actor pretende hacer ver los dos
inmuebles como si fueran uno solo, el inmueble con direccion calle 108 N°22 A-
54 se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N°300-281709 de la

Oficina_de Registro_de Instrumentos Piiblicos de Bucaramanga y fue
adquirido por mi representada desde el 20 de Abril de
1988.

Segundo: por otra parte no hubo ningiin irrespeto por el cédigo de urbanismo
de Bucaramanga, toda vez, que para la fecha que mi mandante
edifico la  construccion _ eran __ permitidas __estas
construcciones, puesto que se encontraba vigente el
Condigo _de Urbanismo _del Area Metropolitana _de
Bucaramanga de 1982 y este permitia el cerramiento de los
antejardines, el plan de ordenamiento territorial de Bucaramanga empez6
a_regir_desde el aiio 2000 cuando la construcciéon ya estaba
edificada.

Tercero: No es cierto, toda vez, que el Plan de Ordenamiento Territorial de
Bucaramanga v el decreto 1504 de 1998 no regian para la época en la que se

edifico la_construccion, va _que _esta fue efectuada en el ano de
1988. una vez se compré el inmueble, lo expresado por el demandante quiere

hacer errar al sefior Juez y debe tenerse como un acto de mala fe, toda vez, que
solo hasta el POT de Bucaramanga se prohibio el encierro v construccion de

estas dreas, las anteriores normas del Municipio de Bucaramanga NO
prohibian estas construcciones.




Cuarto: No es cierto S hizo uso del espacio porque al momento

de la construccion la ley lo permitia no se deben confundir los dos
inmuebles, son inmuebles totalmente diferentes, toda vez, que el ubicado en la
calle 108 N°22 A-54 es de propiedad de mi mandante vy no del demandado en
este proceso, se aclara son inmuebles distintos.

Quinto: No es cierto seior Juez, la construccion se efectuo en el aio

de 1988 cuando el ordenamiento lo permita, por otra parte, la construccién
embellece el entorno alrededor donde se encuentra construida.

Sexto: No es cierto, su sefioria, cCOMo quiera que la norma lo

permitia, mi mandante edifico la construccion en Ia bisqueda
de brindarse proteccion v embellecer el entorno.

()

NOTA: La confesion anterior responde a la pregunta del Juzgador contenida
en el numeral 2 literal II conforme lo ordenado en el auto de septiembre 10 de 2020,
teniendo en cuenta los documentos publicos relacionados en los puntos anteriores.

-

DNIEL VILLAMIZAR BASPO
C.C.#13.846.129 de Bucaramanga
T.P.No.38.327 del C. §. de la Judicatura

Correo : juridica.villamizarS08@hmail.com
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* AREAMETROPOLITANA DE BUCARAMANGA - FLORIDABLANCA - GIRON Y FIEDECUESTA )

LICENCIA DE CONSTRUCCION ne ( po-z27-88 )

“LICENCIA DE : VACION DE LICENCIA

REGISTRO NUMERO 324 FECHA: _ MARZO 17 de 1,988

PROPIETARIO - AONIA BEATRIZ CABALLERO DE CANTILL@peccion _ Calle 108 #22A-56

CONSTRUCTOR JUAN JOSE VARGAS R. MATRICULA No 14479

ARQUITECTO : e — MATRICULA N¢

CALCULISTA JHALLQ&E__AB_M. o MATRICULA N® 14479

DEMARCACION NUMERO : 0026 DE ENERO lﬁ_de_l,_‘?&lt‘,_ N2 PREDIO 409013

BUCARAMANGA _5_DE _ABRIL  DE 19 _8B VALIDA HASTA EL 5 0OE OCTUBRE ___DE 1988 _
JELINEACION SOBRE s __154.340,00 5 __ 1.815,00 rEciBO N@ __ 325449

[ocummor« DE VIA S - s 7500  Reciso Ne __32548]

- ESTA LICENCIA DEBE CUMPLIR CON EL PARAMENTO OFICIAL

e s PUEDE OCUPAR ISO MTS. A PARTIR DEL PARAMENTC CON MATERIALES DE CONSTRUCCION
= NO DESCAF!GUE MATERIALES DE CONGTRUCCION EN LA VIA PUBLICA

- Ei. CONSTRUCTOR DEBE FIRMAR SEMAMAUMENTE LA TARJETA DE CONTROL

= NO UBIQUE OBSTACULOS EN:EL ANCEN Y EMPATELOS BIEN.
OBSERVACIONES : | = TODA VARIACION EN LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO DEBE SER APROBADA ANTES DE SU & JECUCION.
2= NO SE PERMITE EL ENDURECIMIENTO DE ZONAS VESDES NI ANTEJARDINES. 35 - NO SE PERMITE CONSTRUCCION
SOBRE EL ANTEJARDIN. 4 — PARA CONSTRUCGION NUEVA Y/O OTRA REFORMA SOLICITAR DEMARCACION 5 - LA OBRA
UEBE EJECUTARSE OE ACUERDO A PLANOS APROBADOS ; FL NO CUMPLIMIENTO A LAS EXIGENCIAS POR EL DAPM. DARA SAN -
CION 4 LOS RESPONSABLES DE LA MISMA, ARQUITECTO, INGENIERO Y/O PROPIETARIO, CON SU RESPECTIVA MULTA,

¥

'OLICION Y SUSPENCION DE LA MATRICULA ANTE ESTE DPTO SEGUN LA GRAVEDAD. 6 - LA OOCUMENTACION APRO -~

BADA TANTO PLANOS Y LICENCIA DEBERAN PERMANECER EN LA OBRA PARA EFECTOS DE CONTROL DE LA MISMA EVI -

TANDO LA MULTA CORRESPONDIENTE ; PUDIENDOSE EXIGIR ESTA, EN OCABIONES POSTERIORES A LA CULMINACION

DE LA OBRA,

LICENCIA UF, CONSTRUCCI ION ANTERIOR No. 334 DE .’:E.I-’T/73 CON_REGISTRO NO, 1334 SEPTIEMBRE 13/73.

DEBE_SEGUIRSE POR LOS ANCHOS DE VIAS EXIGIDOS EN LA DEMARCACION No,0024 de ENERO 16/74,
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\ LICENCIA DE REFORMA (] DEMOLICION ] otros —estETFEUET —/
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Seflor

éUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
. S D.

REF: ACCION POPULAR

DE: DANIEL VILLAMIZAR BASTO

CONTRA: JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO
RAD N°, 204/2005

De la manera mas atenta me permito comunicar a usted, lo siguiente:

1): En el expediente figura, la licencia de construccion N°DC-227-88 de Marzo 17 de 1988,
con registro N°324 de renovacion de licencia, expedido por el departamento administrativo
de planeacion de Bucaramanga, para el inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A-56,
donde dice, observaciones:

“(..))

2.- no se permite el endurecimiento de zonas verdes ni antejardines. ?;-Lse

permite construccion sobre el antejardin.

licencia de construccion anterior N°334 de Sept/73, con registro N°1334 de
Septiembre 13/73 , debe seguirse por los anchos de vias exigidos en la demarcacion
N®0024 de Enero 16 /74.

(..

2). Para confirmar lo anterior aparece también el informe de obras de construcciéon de
Marzo 23/88, expedido por el departamento administrativo de planeacion de Bucaramanga,
para el inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A-56, donde dice:

“(...)
Se encuentra dentro del paramento oficial  ? SI E] NO D
Antejardin como zona endurecida? SI D NO El
Antejardin construido? SI |:l NO EI
Zona verde endurecida? SID NOE
..y

Ademis en dicho documento aparece la siguiente nota:

“(er)

Debe conservar 3°mts de antejardin 1°mts de anden y 1°m de zona verde

(o)
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3).Para probar lo anteriormente enunciado aporto copia del plano aprobado en septiem!)fe
13{73' nimero de registro N°1344 por la oficina del plano regulador , para la construccion
ubicada en la calle 108 entre carreras 22 A y 23 , al propietario del inmueble Sonia B.

Caballero de Cantillo , donde aparecen claramente demarcados, el perfil vial de la via COIl
3 mts de antejardin , | mts anden, 1 mts zona verde (original del plano aprobado

que puedo entregar en forma fisica, si me otorgan cita previa para entregarlo, donde

se nota claramente las medidas métricas del perfil vial relacionado anteriormente

NOTA: Anexo copia de los documentos anteriores enunciados.

4).Ademas al folio N°120 Y 121 del expediente, aparece la contestacion de la demanda del
apoderado judicial del actual propietario del inmueble ubicado en la calle 108 N°22 A- 54,

sefiora Besavet Muifioz, donde este confirma que la construccién del antejardin_del
inmueble se realizo en el aiio 1988, al respecto dice en los hechos de la
contestacion de la demanda lo siguiente -

“(..))
FRENTE A LOS HECHOS:

Primero: parcialmente Cierto, mi representada manifiesta_ que no_es solo_un

inmueble son_dos inmuebles distintos, el actor pretende hacer ver los dos
inmuebles como si fueran uno solo, el inmueble con direccién calle 108 N°22 A-

34 se identifica con el folio_de matricula_inmobiliaria_N°300-281709 de la
Oficina_de Registro _de Instrumentos Piblicos de Bucaramanga y fue
adquirido por _mi representada desde el 20 de Abril de

1988.

Segundo: por otra parte no hubo ningin irrespeto por el c6digo de urbanismo

de Bucaramanga, toda vez, que para la fecha que mi mandante
edifico la _ construccion ___eran _ permitidas  estas
construcciones, puesto que se encontraba vigente el
Condigo _de Urbanismo _del Area Metropolitana de
Bucaramanga de 1982 y este permitia el cerramiento de los

antejardines, el plan de ordenamiento territorial de Bucaramanga empezd

a_regir_desde el aiio 2000 cuando la construccion va estaba
edificada.

Tercero: No es cierto, toda vez, que el Plan de Ordenamiento Territorial de

Bucaramanga v el decreto 1504 de 1998 no regian para la época en la_que se

edifico_la_construccién, va _que esta fue efectuada en el afio de

1988, una vez se compro el inmueble, lo expresado por el demandante quiere

hacer errar al seiior Juez vy debe tenerse como un acto de mala fe, toda vez, que
solo hasta el POT de Bucaramanga se prohibid el encierro v construccion de

estas dreas, las anteriores normas del Municipio de Bucaramanga no

prohibian estas construcciones,

Escaneado con CamScanner




Cuarto: No_es cierto se hizo uso del espacio porque al momento

-de la_construccién la ley lo permitia no se deben confundir los dos
Inmuebles, son_inmuebles totalmente diferentes, toda vez, que el ubicado en la
calle 108 N°22 A-54 es de propiedad de mi mandante y no del demandado en
este proceso, se aclara son inmuebles distintos.

Quinto: No es cierto sefior Juez, la_construccion se efectué en el aiio
de 1988 cuando el ordenamiento lo permita, por otra parte, la construccién

embellece el entorno alrededor donde se encuentra construida.

Sexto: No es cierto, su_seiioria, COMO quiera que la norma lo

permitia, mi mandante edifico la construccién en Ia bisqueda
de brindarse proteccién v embellecer el entorno.

...)”

NOTA: La confesién anterior responde a la pregunta del Juzgador contenida
en el numeral 2 literal I conforme lo ordenado en el auto de septiembre 10 de 2020,
teniendo en cuenta los documentos publicos relacionados en los puntos anteriores.

Cordialmenye,

DNIEL VILLAMIZAR BASTO
C.C.#13.846.129 de Bucaramanga
T.P.N0.38.327 del C. S. de la Judicatura
Correo : juridica.villamizar508@hmail.com
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AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA-FLORIDABLANGA Y GIRON

-]

J

INFORMES DE OBRAS DE CONSTRUCCION

N

DE SOLICITUD
APROBACION DE PLANOS

LICENCIA DE CONSTRUCCION [

LICENCIA DE REFORMA
LASE DE CONSTRUCCION ACTUAL

LOTE .
MEDIAGUA

ESTADO DE LA OBRA:
HABITADA
DEMOLICION

-~ LIBRE PARA CONSTRUIR

ENCERRAMIENTO
AMPLIACION
DEMOLICION

ANTIGUA

CASA DE _/ - PLANTAS

{ INDIQUE N? DE PIS0S CONSTRUIDOS)

% CIMIENTOS

COLUMNAS PISO N?

ENTREPISO(S) N®

MAMPOSTERIA PISO N? i

MCOIFICADOS

[ —

DESCAPOTE
PLANOS APROBADOS
Licencia ne _33¢ .

ANTEJARDIN COMO ZONA ENDURECIDA ?

ANTEJARDIN CONSTRUIDO ?
ZONA VERDE ENDURECIDA ?

AISLAMIENTO POSTERIOR CONSTRUIDO ?
CON QUE FIN SE HACE LA REFORMA ?
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JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF: ACCION POPULAR

DE: DANIEL VILLAMIZAR BASTO

CONTRA: JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO
RAD N°. 204/2005

De la manera mas atenta me permito entregar a usted, Copia autentica del acuerdo
Municipal N°041 de 1971 en 60 folios, expedida por el Concejo Municipal de

Bucaramanga, en el cual aparece la prohibicién expresa de construir el ante |'ardin, del
inmueble, el cual dice en el articulo 16 lo siguiente:

“(...)

Articulo 16- Para efectos de la correcta interpretacion del presente acuerdo, se
adoptan como oficiales las siguientes definiciones:

Antejardin: es el srea privada no edificable, comprendida entre Ia
linea de demarcacion y el limite de ubicacion frontal del lote.

(...)”

NOTA: Lo anterior para dar respuesta con la norma legal aplicable, a lo solicitado por su
despacho en auto de Septiembre 10 de 2020, a la ofician asesora de Planeacion Municipal
de la Alcaldia de Bucaramanga.

ANEXO: Copia autentica del acuerdo Municipal de Bucaramanga N°041 de 1971,
expedida por el Concejo de Bucaramanga, para probar que el antejardin estaba
permitido edificarlo o construirlo desde el afio 1971.

Cordialmente,

CZWL/ O i
\DANIEL VILLAMIZAR MST%
C.C.#13.846.129 de Bucaramanga

Correo : juridica.villamizar508 @ hmail.com
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ACUERDO NUMERO 041 DE 197
( mayo 11)

Por el cual se derogan los Acuerdos nimeros 01l y 017 de 1966; 016 de 1967,
037 y 060.de 1970, y otras disposiciones, se organiza la Oficina de Planea-

" cién Municipal; se dictan normas que deben cumplirge para urbanizar y sub
dividir lerrenos, para permisos de uso de la tierra, para canje de dreas, y
se dictan otras disposiciones.

’

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BUCARAMANGA,
en uso de sus atribuciones legales,

E
!

ACUERDA :

TITULO I.

91 MAY 700

PRIMERA PARTE

CAPITULO 1

ORGANIZACION DE LA OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL.

Art. lo.- ORGANIZACION Y FINES: Organizase la Oficina,de Planeacién Mu

; nicipal, dependiente de la Alcaldia, como
! OflCln"\ Piloto del Desarrollo urbano y municipal y de la gestién Ad-
ministrativo Interdependiente regpecto de las demés Dependencias

‘ de la Administracién Municipal, asi sean descentralizadas.

: La Oficina de Planeacién Municipal, podra realizar estudios y ela -
I borar planos fuera de la jurisdicecidén del Municipio, previo convenio:
con los Municipios vecinog con miras a integr‘ar el desarrollo urba-
no del Area metlropolitana.

Art, 20,- La Oficina de Planeacién Municipal, la integran el personal técnico
y administrativo y la Junta de Planeacién .

L T

Art, 3o.- INTEGRACION DI LA JUNTA; I;a Junta de Planeacién Municii:al -
'~ esgtari integrada asi:

P Rl

T

Por'el Alcalde, quien la presidira.
Por cuatro (4) Concejales, elegidos por el Concejo Municipal.

Por dos (2) Profesionales, elegidos por la Alcaldia, por ternasg que
presenten las Sociedades de Ingenieros y Arquitectos. ¢

Por el Director Ejecutivo de la Corporacién de Defensa de la Mese-
ta de Bucaramanga, '

P

El Snserito Sacretandn enaral d: ) Coneeia Municinal Wmmmw
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La Mesa Directiva de la Junta de Planeacidén estaré integrada por

| NP ‘;‘\‘:‘.;: A . s . .
a;gg}p:})’:e-“ el Presidente, un Vicepresidente y el Secretario, que lo seré quien
\ ™ ‘&&3" ejerce las funciones de Director de la Oficina de Planeacién Muni-
¢ @f;@ cipal,

El Vicepresidente sera elegido por la mayoria absoluta de los inte-
. grantes de la Junta de Planeacién, si no'lo hicleren por unanimidad.

PARAGRATO: Podran asistir a lds deliberaciones de la Junta de -
t Planeacibn:

El Director de la Oficina de Valorizaciéon Municipal;

El Secretario de Obras Pablicas Municipales;

Il Secretario de Higiene Municipal;

El Personero Municipal;

El Tesorero Municipal; _
El Contralor Municipal. 11 1 MAY LUUB

Estos FFuncionarios tendran voz pero no voto,

PARAGRAFO II: Los Miembros integrantes de la Junta de Planea -
B cién que elija el Concejo y los que elija el Alcalde
de las ternas de las Sociedades de Ingenieros y Arquitectos, tendran
. periodo de dos (2) afos para el desempefio de sus funciones,
. . :
LPUNCIONES DE LA JUNTA DE PLANEACION: La Junta de Planeacién
Municipal tendréa las -

‘siguientes funciones:

i A © | .4a) Recibir, por intermedio de la Secretarfa, las solicitudes sobre -
R “;-‘" Permiso de Uso, o de Licencias de [raccionamiento o urbanizacién
' o de terrenos, y canje de Areas, y repartirlas a la correspondiente
Seccién Técnica para que ésta les imparta o les niegue la aproba-
cibn. En relacibén con estas solicitudes, la Junta de Planeacién -
tiene una funcién de Supervisora, y sera consultada solamente cuan
do constituya casos excepcidén hecha de las solicitudes sobre el -
N canje de areas respecto de las cuales se hace necesaria la aproba
cién de la Junta. ,
En todo caso, todo permiso de uso, de licencias y de .canje de dreas
llevar4 el Vo. Bo. del Director. ‘

b) Estudiar los planes generales o parciales del desarrollo Municipal
y los reglamentos especiales elaborados por el Personal Técnico
de la Oficina y someterlos a la consideracién del Concejo Munici-

pal, para que los adopte como Acuerdo o los rechace.

c) Vigilar el cumplimiento de los planes integrales de desarrollo y
de los reglamentos a que se refiere el literal anterior.

d) Propender porque en las diferentes Dependencias Municipales
exista la necesaria coordinacidén respecto de sus labores.
C
e) Propender por, la vinculacién de la Oficipa Municipal de Planea-
cién con otros de su clase de caracter Municipal, o d

o
o tb it T e
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2 o .. R ' oSG et
g af i parte el Muaicipio, de caracter Departamental y Nacional,"t8f -

o0 ; los sectores econdémicos y gremiales y con las Juntas de Accidn
c’egqj"&:;\ ; Comunal, con el fin de encontrar-soluciones a los problemas re-
-,,d"‘f‘,;o‘*‘.:z\_;;&@ : lacionados con el Desarrollo de la ciudad y del &rea municipal y
0§%\£1£>'<‘.‘§‘,a*“’ metropolitana,
W P
to m“‘%&' f) Presentar al Concejo Municipal un informe de las labores realiza
o ~ dag y de las recomendaciones que deban adoptarse. "

g) Estudiar l2s conclusiones de l2 Oficina de Planezcién Municipal
: : del Ejecutivo diunicipzl respecto de 1z ela

c
cects de Presupuesto de Rentzs y Gastos.

h) Deterrninzar 1zs bzseg técnicas generales necesari2s para la elabo
racibn de cstudios espzcializados, que haya de contratar i Orga-
nismo de Plancacién Municipal, con personas o entidades exper -
tas,

IEmitir conceptos sobre los proyectos o realizaciones que afecten
directamente el Desarrollo integral del Municipio en sus aspectos
[isico, socio-econdmicos y politico administrativo, bien sea pre-
sentado por personas o entidades particulares o por organismos

| oficiales, o 7 1 MAY 2008
Distribuir a las demas Dependencias Administrativas los asuntos
que les correspondan ¥ scbre los cuales haya tenido la iniciativa

la Oficina de Planeacién Municipal como Oficina Piloto del Desarro
llo urbanoy Municinal en general, y

k) Las demds funciones que posteriormente le fueren asignadas.

Art. 50.- De las sesiones ordinarias y extraordinarias de la Junta de Planea -
cién:

La Junta de Planeacién IMunicipal se reunird ordinariamente dos (2)
veces por mes y extraordinariamente cuando fuere convocada por el
Alcalde o por la mayoria absoluta de sus Miembros.

En las reuniones ordinarias, el Director de la Oficina de Planeacién
Municipal, reidird los informes sobre los estudios de casos especia
les, de licencias de fraccionamiento, urbanizacidén de terrenosy -
canje de Areas, para el conocimiento e ilustracién de la Junta.

Art. 6o,- DIRECTOR: La Oficina de Planeacién Municipal, estara dirigida por
) un profesioral eperto en Planeacibén, y en su defecto -
por un Arquitecto o un Urbanista., ?
Para el ejercicio de este cargo se hace indispensable acreditar el Ti
tulo Universitario de Experto en Planeacién o de Arquitecto o de Ur-
banista, a fin de ser nombrado por =1 Alcalde.

Art, 7To.- LAS FUNCIONES DEL DIRECTOR , SON;

0

g . :
v a) Representar a la Oficina Técnica ante el Honorable Concejo M\Jl
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ot : nicipal, ante el Alcalde y demAs secciones municipales, Juntas -
)

Administrativas, Entidades Nacionales y Departamentales, Insti
o tutos o Corporaciones Piiblicas y privadas y ante el pﬁbhco en ge
neral,

b) Programar, controlar y coordinar las labores de las distintas -
secciones de la Oficina de Planeacidén Municipal, a fin de lograr
una acertada realizacién de las distintas etapas del proceso téc -
nico de Planeacién y repartirles las solicitudes sobre permisos
de usos, de licencias sobre [raccionamiento o urbanizacién de -
terrenos y canje de dreas, para los fines del ordinal a) del articu
lo 40, de este Acuerdo. .

3 g s ¢) Presentar a la Junta de Planeaciéon Municipal los estudios, proyec
: tos y programas rcalizados por la Oficina de Planeacién cuando -
se refieran a canje de dreas para que sean aprobados por dicha
Entidad.

Participar, como Seeretario, en las deliberaciones de la Junta de
Planeacién Municipal con voz, pero sin voto, asesorandose del -
personal técnico de la Oficina de Planeaciéon Municipal que consi-

dere necesario,

Proponer al Alcalde los candidatos para los cargos de la Oficina -
de Planeacion Municipal,

f) Todas las demés funciones que le asigne la Junta de Planeacién -
Municipal.

Art. 80.- SERAN FUNCIONES DE LA OFICINA DE PLANEACION AL
LAS SIGUIENTES: NEUPII%P ot

a) Estudiar, por intermedio de la Seccién Técnica correspondiente,
las solicitudes sobre permiso de uso o de licencias o de fraccio -
namiento o de urbanizacién de terrenos y de canje de Areas e im-
partirles o negarles la aprobacién, excepcién hecha de las solici
tudes sobre el canje de arcas, respecto de las cuales la aproba -
cidn o improbacién la impartirad la Junta de Planeacién,

b) Realizar la evaluacion ¢ inventario del uso de la-tierra, del siste
ma vial, de los servicios piblicos y comunales y de los aspectos
econémicos y sociales de la ciudad, de su Area metropolitana y -
del Municipio on general,

¢) Efectuar y analizar las investigaciones de carécter {isico-social
y econbmico que sean necesarios para la formulacién de la poli -
tica de desarrollo municipal, asi como del mejor uso de la tierra,
a fin de asegurar un efectivo desarrollo urbanistico, industrial y
econdmico en general, con miras a obtener la elevacidn del nivel
de vida de la poblacién del Municipio y de su area de influencia,
“1
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e d) Elaborar los planes generales o parciales de desarrollo Munici -
e g P . , , o
o7\, pal, que sirvan de instrumentos de ejecucién de esa politica,
0"‘§aﬂ"‘ O
‘ ) \,\c‘J_ '-'.'.\\ A
-‘5\?\‘;0@"9 = e) Llaborar los proyectos que contengan las normas necesarias para
o @&“Q la ejecucién de los planes integrales o parciales de Desarrollo Mu
o nicipal.

[) Asesorar al Ejecutivo Municipal en la elaboracién del proyecto de
Acuerdo sobre Presupuesto de Rentas y Gastos.

g) Mantener una estrecha vinculacién con las entidades, corporacio
nes o establecimientos .ablicos, Organismos de Planeacién Nacio
nales, departamentales o municipales, para lograr.la coordinacién
de las inversiones que hayan de hacerse en el Municipio y en su -
area metropolitana, para su desarrollo econémico y social.

h) Propender por el fortalecimiento del espiritu de cooperacibn para

la solucibén de los problemas y la ejecucién de las obras de interés

general para la ciudad.

Emitir conceptos sobre los j:royectos de Acuerdo que traten sobre
toda clase de exoneracion de Impuestos Municipales y sobre auxi-
lios de cuantia superior a DIEZ MIL PESOS ($10.000.00). Es enten
dido que cate concepto no es obligatorio,

IEmitir conceptos, autorizados por la Junta de Planeacién Munici -
A i’ pal, por solicitud oficial o privada, accrca de los problemas que
2 %0 =f afecten o puedan afectar el desarrollo -del Municipio o el bienestar
j de sus habitantes,

k) Las demas funciones que posteriormente le fueren asignadas.
Art. 90.- SECCIONES DIE L& OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL:
La Oficina de Planeacién Municipal, 'tendré las siguientes Secciones:

a) Seccidn de Administracién del Programa de Desarrollo Urbano, y
Municipal.,

b) Seccién de Planeacién Liconémica y Administrativa.

¢) Seccibén de Control de Edificaciones .,

Art, 100, - Funciones de la Seccibn Administrativa del Programa de Desarrollo
Urbano y Municipal:

La Seccién de Administracion del Programa de Desarrollo Urbano y
Municipal, tendra las siguicntes funciones:

a) Estudiar los permisos de uso y las licencias de fraccionamiento y
urbanizacién de terrenos y de; ejecucxén de obras.
. A
v 1 ; €
b) Velar or la. estmcta aphcacmn de la politica, planes y programas

y reglamentos de desarrollo urbano y mumupal
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o? ¢) Mantener una estricta vinculacidén con las demés dependencias -

municipales, con las entidades, corporaciones o egtablecimien -
tos publicos, ya sean descentralizados o no.

d) Controlar y evacuar la ejecucién de los planes y programas aproba
dos por la Junta,

e) Propender por el fortalecimiento del espfritu de cooperacién civica
para la solucibn de los problemas y la ejecucién de las obras de -
interés general para la comunidad,

f) Emitir conceptos por solicitud oficial o privada, relacionados con
la aplicacién de la politica, planes, programas y reglamentos que
afectan o puedan afectar el desarrollo del Municipio o el bienestar
de sus habitantes.

Art. 11.-  TFunciones de la Seccién de Planeacién Econdémica y Administrativa;

La Seccidén de Plancacién Econémica y Administrativa, tendra las si
guientes funciones:

__.-,xa) Elaborar los programas para los periodos presupuestales, con ba
se cn los planes de largo alcance.

b Colaborar con la Administracién en la formulacién del Presupues
- to Municipal, atendiendo a 1os programas y planes, con sujecién
ala Ley y a los Acuerdos reglamentarios del Concejo.

g 53;'_;:.“_?'.‘0.) Efectuar estudios permanentes sobre régimen tributario muniei -
pal y sobre politica fiscal, de inversiones, desarrollo econbmico,
4 y reorganizaciones fiscales y administrativas.

d) Elaborar estudios que sirvan al Alcalde, como orientacién en la
politica fiscal, de inversiones, desarrollo econdmico y reorganiza
ciunes fiscales y administrativas.

(]
~—

LEfectuar estudios permanentes sobre régimen tributario municipal
y sobre politica de exenciones y presentar planes sobre recauda -
cidén de los impuestos,

[) Mantener informaciones permanentes sobre los programas de in -
* versiones pOblicas, nacionales o departamentales, en el Municipio.,

g) Asesorar a la Contraloria y a la Tesoreria Municipales en la organi
zacion de la contabilidad, de acuerdo con ls tecmcag,,mp‘t‘!ﬂﬁi s
con ¢l fin de procurar que ella refleje en forma pr §a8'c],q(‘a }'f‘b““
oportuna la marcha del Tesoro del Municipio y al ni§ 50, tlempo S j
. registre fidlmente la ejecucidén del Presupuesto de Ga m&g 2ide
’ Inversiones. H

UL
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de la Seceidn de Con ‘rol de Bdificaciones:

La 3eccidn de Control de dificaciones tendré las siguientes funcio
nes:

a) Revirav y cpreboar ios proyectos arquitecténicos para construc -

ciones que puresenten los particulares, entidades oficiales o semi
oficiales. Igupimente, aprobar los reloteos presentados a su con
sideracién. ¥stas aprebaciones en todo caso deberan ceflirse a -
lag normas previstas sobre la materia,

t

!
!
!

Atender y resolver las consultas del pablico.

b)
¢) Lxpeciv: lo.-ILins demarcaciones de los predios que cumplan con

lac especilicaciones del loteo previsto.

(o)

o.-Las liceneias para rotura de pavimento para cone -
xionea d2 alcantariilado o ocuaducto necesarias, una vez se cum-
: pla cor el {ramite Jd¢ aprobacién de la construccidn o cuando por
' circunatancice egpecisles haya lugar a dichas conexiones.

'3 | Jo.-Certificaciones para que las Empresas de Energia
Frag } eléctrica y acueducto hagan les respectivas conexiones cuando -
& b ¢ los predios adquieran el derecho a tales servicios.

BE 2 LJ_ ;Y 4o ,-Licencias de construccién, reforma, demolicidén y
SEwz ‘_1%' 3 encierre de¢ lotes en asocio del Arquitecto Revisor y del Director
o &2 3 Y de la Oficina de Planeacién.
! 90
v ;." = 50.-Boletines de nomenclatura, terminacién de obra pa
% ra patente de sanidad,
: P
. m d) Revisar los proycctos de Propiedad Horizontal para aprobacién del
Aicalde, v el Director de Planeacién Municipal,

e) Supervisar y coordinar el trabajo del personal a su cargo.

f) Comunicer al Dircctor de la Oficina de Planeacu'm sobre las infrac
ciones al reglamento de Consiruccidn para la imposicion de las -
sanciones 2 gue haya lugar,

Art, 13.- Personal y £ =zignaciones de la Oficina de Phneamén Municipal:

La Oficina d2 Plancaci6:n ..\’Iunicipal, tendra el siguiente personal y -

asignacicnes maenguales

Jele de Plancacidn., . ... .. hie Nl e e s e R e e Al s s B 3,000 00
Un (1Y Arguitecls...vusivesvnsanrssns B s o 5 .$4'?5400
Un (1) Ingeniero Sivilo ..o oo gfahen, Do caify .. & 4.754.00
Un (1) BeonomiBi. ;i vemssinssonns 'St‘"grf“."f‘....,.;}...fﬁ 4,754 .00
Un [2) Dibuioate 5. 0% opowvinmossibe : .5 1.7m8 .00
'~ Dos {2) Meeandgrafaz, cada una a.s e elnenennsn.. ....$ 1.300.00

I )

I e S
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, PARAGRAFO I: Trasladdase de la Secretaria de Obras Pablicas Mu-
nicipales, todo el personal dependiente de ""CONTROL

DE EDIFICACIONES" excepto el Inspector de Construcciones Locati

vas quien pasara a 'Interventoria'; igualmente trasladdase el Liquida

dor, Dos (2) Topbgrafos, dos (2) Cadeneros primeros, Dos (2) Cade

neros segundos y dos (2) Choferes, dependientes del "Despacho', a

la Oficina de Planeacién Municipal.

PA L{AGR!‘ I’O I: Es requisito indispensable para ejercer los cargos -
de las distintas Secciones, ser profesional graduado
y-o mairiculado, asi:

SECCION DE PLANEACION ECONOMICA Y ARPMINISTRATIVE: Eco
nomista.

SECCION DIt CONTROL; ( Jefe ) Arquitécto.

SECCION DE CONTROL: ( Revisor ) firquitecto.

ASESCR DE LA OTICINA DI PLANEACION: Ingeniero Civil,
SECCION ADMINISTRATIVA DEL PROGRAMA DIE DESARROLLO UR
BANO MUNICIPAL: Arquitecto,

Los otros I'uncionarios deberdn acreditar su idoneidad mediante cer-
tificaciones de personas o entidades con las cuales haya trabajado.

.= Autorizase al Ejecutivo Municipal para hacer los traslados presupues
~tgles necesarios a [in de dar cumplimiento al titulo primero del pre

o sﬂhto Acuerdo.
: i 3 ' ;
NN TITULO 1
A 3 3 3 4
2 g1 o,

I R 4
; .." SEGUNDA PARTE
CAPITULO Il

URBANIZACIONTES,

“Art. 15.- OBJETIVOS Y DDI“INICIONL‘S El objeto de esta segunda parte del -
presente Acuerdo. es el de actualizar
la reglamentaciébn sebrc cl tramite y aprobacién de Licencias sobre
urbanizaciones y division de predios, de conformidad con la Ley 66
de 1968 y de su Decreto Reglamentario 219 de 1969, y acorde con las
técnicas que aseguren un mejor desarrollo de la ciudad,
T=mbién ¢l de determinar los requisitos para la aprobacién de con -
juntos o agrupaciones de vivienda.

Art. 16.- Para efectos de la correcta interpretacién del presentm&cucrdo se
adoptan cormo oficiales las siguientes dx,hmcwneér AR

d . ,nma‘% en
9‘9\9& P

AGRUPACION DE VIVIENDAS: IZs la obra arquitectdnica ¢je®

,su disefio, compuesta ;:or dos o nfe ¥1endas -
en dos o mas lotes, en la ctial sblo las v1v10ndas son de prOpledad privada y los
terrenos de propiedad en condominio. ;

--------
'

El Suseriln Secrelario Gnnop! del Conceio Municipal w‘"‘"‘"“""‘” )
ni: Bunaramanga, hace constar gue la praseote Copia A [LLVES n:"‘ 2 1 MAY 2[][]3
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AISLAMIENTO POSTERIOR: Ll espacio libre, comprendido entre el limite de -
ubicacién y el lindero posterior del lote.

a,

Ai\SLAMiENTO LATERAL: Es el espacio libre comprendido entre el 1{mite de
ubicacién lateral y el lindero del lote

L'I'URA DIE LA EDIFICACION; Esta se medira por el nimero de pisos que con-
tenga, y corresponderd a la distancia vertical,

AN “.~I"¢
oo 8
" entre el nivel oficial y el nivel medio de la cubierta del Gltimo piso.

el

AN
5,

! = “E.v

ALTURA DE PISO: Es la distancia vertical entre el piso fino y el cielo raso
)

MANCHO DEL LOTE Es la distancia entre los linderos laterales del iote, Cuando
ale , €s la distancia me-

los linderos laterales no son paralelos

! & ]cha entre dichos linderos.
RS ¥ '
ANCHO DE LA VIA: Es la zona de uso piblico, tomada entre las lineas de demar

P e

|
minada por un dngulo de elevacién tomado sobre el nivel

o G

gj cacion,
q ANGULO DE RETIRO: Es la separacibn con respecto al paramento oficial de-ter

3

£5: % oflcial.
ANDEN: Es la parte lateral de la via pablica, destinada para cl transito de peato
nes y zona verde, comprendida entre la linea de demarcacién y el sardi

Y S5
|

nel.
ANTEJARDIN: s el drea privada no edificable, comprendida entre la linea de -
demarcacibén y el limite de ubicacién frontal del lote,

AREA BRUTA: Es aquella equivalente al total del globo de terreno que se preten

de urbanizar,
Is la proyeccidén del total de la edificacion sobre el plano ho-
s abiertos

AREA CUBIERTA: T
rizontal, excluidos los aleros, cornisas y balcone
que sobresalgan de la linea de construccién y los pérticos.

AREA DEL LOTE: Es la medida de la superficie comprendida entre sus linderos

AREA LIBRE: Es la superficie de un lote al descontar ¢l Area cubierta. En el cém
puto del area libre no se tendrén en cuenta los patios y los buitro -

nes de ventilacidn cuyas dreas sean menores a la del patio minimo permitido

AREA.NETA; Iis la suma de las areas delos lotes

AREA NO I‘DIFICABLE Son todos los predios'de uso publico o privado y los afec-
tados por restricciones fisicas y de zonifj aﬂi&w‘.}?os

& 1as ¥8tiie

‘ﬂ(‘.\; Thikny g

O . M
hl‘ch‘:'—@.‘-m& # '-T“_:‘.;ﬁ

I
gt

. cunles estd prohibido urbanizar o levantar congtrucciones difer
' tamente necesarias para su administracioén o uso.

AREA Dh OCUPACION Es la superficie de terreno destmada para la consfruc -
b

cibén.
,mmm“"'m“hu : | 2 4 iy ZBGBI
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AREA CONSTRUIDA: Es la suma de las Areas de log pisos de una edificacidn ex-
cluyendo las azoteas, balcones abiertos y porticos
AREA DE CANJE: Son aquellas que por dificultades en la regularizacibon de los -
linderos de los lotes o vias, requieren modificar su alindera- |
miento, intercambiando terrenos con los predios contiguos.
AREAS DE CIESION: Son aquellas transferidas por el urbanizador al Municipio a
titulo gratuito con destino a uso piblico o comunal
AREAS VERDES: Son aquellas libres empradizadas y-o arborizadas.

AVENIDA: Es la via urbana que por la amplitud clc su ancho e 1ntenSLdad de uso -

recibe tal calificativo.
s la cubierta horizontal del Gltimo piso de una edificacion,

AZOTEL: T i
ALCON: IEs la parte cubierta o nd de una edificaciébn que cumpliendo las funcio-
nes de una ventana sobresale de la fachada.

CALLI: Iis la via ;urbana en direccién Oriente-Occidente

Qr_" '
COMUNA: Es el conjunto de barrios que conforman un distrito,
/ CALZADA: Es 1a superficie de rodamiento de la via yGblica, destinada al transi

to de vehiculos.

A ,VRERA: Iis la via urbana en direccién Sur-Norte,
‘HRIL DE CIRCULACION: Es la parte de la seccibn transversal en que pucde -
dividirse longitudinalmente una calzada y cuyo ancho

cs suflcwnte para la circulacién de un vchxculo
cuales integran los aspectos urbanisticos y arqui

R
’CONJUN‘T‘O HARQUITECTONICO: s un grupo de edificaciones y Areas libres, las
tectbnicos de varias unidades de un uso principal y sus servicios comunales com-

plementarios en un superlote,
CONJUNTO COMERCIAL: Es el conjunto arquitectébnico cuyo uso predominante es

el comercial

CONJUNTO INDUSTRIAL: Iis el eonjunto arquitectéonico cuyo uso predominante eg
el industrial, _ .

te es el reereacional
A A VAN
‘f,;:\-z‘ ').t o \l :u,?h“
OD : "..{'-.b
inante

CONJUNTO RECREACIONAL: Es el conjunto arquitectdnico cuyo uso predominan-
CONJUNTO INSTITUCIONAL: IEs el conjunto arquitectdnico cuyo uso predomman-
SEURE

te es el institucional.
1¥p USO predo

'-,;Q.s “Servicios
puricips)

o\COn‘;‘e‘ aqte GOPIB
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CONJUNTO RESIDENCIAL: Es el conjunto arquitectdnico
es el de la vivienda, compleme

g1 suserito ©
-,

comunales COI‘PC‘SPOHdlUntES
v * s
E N
B\l(‘?"‘ e
AN C e o (
I,»"".fﬂr,i”o Ll L T r'ﬁ ‘,T."NJ-U‘ o3 el
e ‘q
v RE ME
n yca,amanﬂa--—*"
L
)., WA 2008,

"f f"t\ Sa0erataan (‘neraf el Clangain '\»h;n|r|r|,||
SV G T DRt Uiy
au contenics 3l Coginal .
i M el L et
G BRTPRR UL, S

Kl 30

ti [y ATLTR I R Tar 4
W " \p gl
SURTN B e 1 TE ’I'EQ_-




¢z Brusainraanans, hicy ar g . N e
> {aYFsl r,u*n-s(?q» st e 3 lH' el |(a 1|l‘|uu‘r - ""-:(
‘f": repLsa an s 9l G ukla Lorvoracion. SECEETAR(
Bucaramanoa ;P4 k b HUt‘ﬂ s AnGh \
! Wiy a
- - 2 8 FEB. 2001

CONSTRUCCION: Es la estructura o recinto con eardcter temporal, o permanen
te ejecutado para el servicio del hombre y-o sus pertenencias,

CULATA: Es el muro integrante de una edificacién que colinda lateralmente con
propiedades vecinas,

CUNETA; Es la zanja revestida o no, que sirve para desagie de una via,

) "\,DEMARCA CION: yer'lfnea de demarcaci6n.

' ii
QDIAGONAL Es la via urbana cuya direccidén es similar a la de las calles aleda -

m
g,
.
257 )

5’9 Yoo fas sin ser paralela a éstas.

gu & A

}:.;. o;f DISTRITO: Conjunto de comunag que integradas determinan un sector politico
Administrativo de la ciudad.

i

v

i

&

EDITFICACION AISLADA: Es aquella rodeada ;‘Jof el Area libre en todos sus cos-
tados.

U
A dangi # %

—

Doracion

EDIFICACIONES CONTINUAS: Son aquellas adosadas por s costados laterales.

gl C;n;e,c M srisedess
?;’?J
i

FCUe g preve e
213U contaniv:

e - i
2% EDIFICACIONES EN SERIE: Son aquellas iguales, situadas en lotes contiguos
los cuales obedecen a un criterio de repeticion,

23 Ue esta Con

B EDITICACIONES GDM]_‘L/‘MJ Son‘aquellas semejantes, situadas en lotes conti-
Eh . 8 guos, separados entre si por un muro medianero.

i ’ EDIFICACIONES PAREADAS; Son aquellas situadas en lotes contiguos, adosadas
' cn medianeria y con aislamiento en los otros cos-

tados.

.ESQUEMA BASICO: IEs el diseflo preliminar, verificar el cumplimiento de las -
normas urbanisticas y su relacién con los predios vecinos.

ESTACIONAMIENTO: Es el lugar destinado a acomodar vehiculos detenidos mo
mentaneamente para recoger o dejar pasajeros O cargas.

ESTRUCTURA: Es el conjunto de elementos de una construccidén o edificacién -
que recibe y transfiere las cargas y esfuerzos de la misma al

piso lirme.

FACHADA EXTERIOR: Es cl alzado de una edificacién que da sobre la via. Las
edificaciones en lotes de esquina tienen dog o mas facha-

das exteriores segln el nimero de planos que se muestren

IFONDO DEL LOTE: Es el cuociente que resulta de dividir el &rea por su ancho

promedio,
FRENTE DEL LOTE: Es la longitud de su linea de demarcacibn. e AT o,
Eﬂ D RN ,:".‘
INDICE DE CONSTRUCCION Es el cuociente que resulta de dividir : a_’re“a totals
construida por el Area del lote ( I.C,) "‘ s
“Q“';hu&!'fm"ﬁ
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INDICE DE OCUPACION: Es el cuociente que resulta de dividir. el 4&rea cubierta’

nor el Area total del lote.

INDUSTRIA LIVIANA: Conjunto industrial de funcionamiento reducido.

ak,

INDUSTRIA PESADA; Conjunto industrial de funcionamiento considerable en razén .

de su volimen 2 caracteristicag de fabricacibn.

JAI‘DIN Es el arca cubierta con cualquicr tipo de flora o elemento ornamental;
dicha area puede ser privada ,comunal o pGblica,

” JARDIN INFANTIL: Es el area libre de uso piblico, destinado esp&.cmlmente pa

ra recreo de nifos.

LIMITE DE UBICACION IFRONTAL: Es la linea que sefiala la pogibilidad maxima
de emplazamiento de la construccién con res

necto al frente del lote.

LIMITE D UBICACION LATERAL: Es la linea que sefala la posibilidad maxima
de emplazamiento de la construccidn en rela

cidn con los linderos laterales del lote,

LIMITE DE UBICACION POSTERIOR: Es la linea que sefala la posibilidad méaxima
' de emplazamiento de la construccibn en re-

lacién con el lindero posterior del lote,

LINDERO: IIs la linea com(in que separa dos lotes o dreas diversas,

LINEA DIE CONSTRUCCION: Es ¢l limite de ubicacidédn frontal del primer piso de
una cdificacibn,

LINEA DIE DEMARCACION: IEs el lindero entre un lote y 1a zona de uso pfblico.

LOTE: Es el terreno deslindado de las propiedades contiguas, dotado de servicios
ubliccs y con acceso directo desde uno o mAs senderos, vias, zonas de

uso pablico o comunal.

LOTE DE ESQUINA: Is el terreno adyacente a la interseccién de dos o mas vias
publicas, sean éstas vehiculares o ;eatonales.

MANZANA: Es el drea dentro de un trazado urbaz{o, limitada por zonas de uso -
niblico ¥ conformada por uno o mas lotes

NIVEL OFICIAL: Es la cota desde la cual se miden las alturas para efecto de es-
te reglamento.

NUCLEO COOPERATIVO: s el conjunto arquitectonico de propiedad cooperativa.

NUMERO DE PISOS: Es el namero de cntre-pisos, placas o niveles de una edifi-
cacibn,

I el computo del nimero de pisos, se incluird el semisétano, cuandp el nivel del

piso inmediatamente supc.rxor no sobresalga mas de un metro cowa’{f;ﬂ’“c’k 0)

del nivel oficial; el sé6tano se incluira en ese computo

-

OBRAS DE SANEAMIENTO: Son aquellas ohras fl'sieas de carac
WY Iy,
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g . . Y
que ge ejecutan sobre un predio 888 el
sanitarias e higiénicas normales. _

PARADERO: Sitio destinado exclusivamente para ¢l estacionamiento temporal de
vehiculos de servicio plblico.

PARAMENTO DE CONSTRUCCION:Is la linea que limita en el primer piso la facha
da de una edificacidn. W

PARAMENTO DE LOTE: Es la linea que deslimita la propiedad privada o que sepa
) ra la propiedad privada de la base de uso pablico.

- PARCELA; Es el golar 0 terreno ubicado en una zona rural deslindads de las pro-
\ piedades vecinas, con acceso dircecto desde una via de uso publico y -
destinada para uso agropecuario. '

PARQUE: Es el area de uso pablico con [ines de recreacién y ornamentacion,
PARQUE INDUSTRIAL: Ver conjunto Industrial.

!PA RQUEADERO: Zona destinada para el estacionamiento de vehiculos.

;PISO TINO: Es el acabado definitivo del piso .

- 4 jSPLANO APROBADO: Es el correspondiente al royecto general de una urbanizacién,
construccidén, conjunto arquitectbnico o agrupacién de viviendas,

- e~gl cual ha sido refrendado por la Oficina de Planeacidon Municipal o la Seecidén de Con
trol de edificaciones |

"-_‘_PLJANO DEFINITIVO: Es el plano de la urbanizacidén correspondientie al levantamien
i to topogralico de las obras de urbanismo realizadas y entrega

dag al Municipio.

PLANO TOPOGRATICO: Es el plano correspondiente al levantamiento topografico
de un predio en el cual se definen claramente sus linderos
y caracteristicas topograficas.

PROYECTO GENERAL: Son los planos de una urbanizacidon o conjunto arquitectédni
co y sug redes respectivas, aprobados por la Oficina de
Planeacién Municipal y las Empresas de Servicios Pablicos.

RELOTEO: Es la variacibén en las dimensiones de un lote, sometido a las normas
contempladas en cste Acuerdo,

IEFORMA LOCATIVA: Es el proceso de sanear o reparar una edificacién sin alte
rar su disefo o estructura.

SARDINELES: Es la faja material durable que separa la calzada del andén o la cal
zada y el separador de una via.

SECTORIZACION: Es la divisién territorial polftico-administrativo del Municipio
con el fin de conocer su infraestructura y HWI’?:[:},N
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SEMI-SOTANO: s toda dependencia de una edificacién parcialmente subterrénea
que tlene el primer piso fino inmediatamente encima de ésta o -

mas de 1,60 metros sobre el sardinel.

SENDERO; Zona de uso pablico destinada exclusivamente al trénsito de peatones.
1+, SEPARADOR;: Es la faja que separa dos calzadas y forma parte de una via,
BSL/ SERVICIOS COMUNALES: Son las areas libres, construcciones o edificaciones -

.* ] que suplen las nLCGSld’\dOS de iina comunidad, sin ser
v .j neccsariamente de propiedad del Municipio.

W %7 SERVICIOS PUBLICOS: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y
e funcionamiento normal de.la comunidad y que atiende a las

necesidades colectivas de higiene, comunicaciones, comodidad y seguridad,

¢ ! .
g I’ SOTANO: Dependencia de una edificacidn, totalmente subterranea.
1

3 ?; SUBDIVISION APROBADA: s aquella que ha sido autorizada por la Oficina de -
& e
2 J Planeacion.
s

! SUPER-MANZANA: Es el area integral de un trazado urbano, limitada por vias
; ‘\I vehiculares de uso piblico que agrupa dos 0 mas manzanas.

SUPER-LOTE: Es el terreno correspondiente a una manzana, o drea gimilar, -
dotado de servicios publicos sulicientes para atender los requisi
tos de un conjunto arquitectonico o agrupacién de vivienda,

TERRENO URBANIZADO: Es el globo de terreno urbano con dreas destinadas al
uso publico y privado, dotado de servicios pGblicos, -
apto para construir edilicaciones de conformidad con la zonilicacién de la ciudad.

TRANSVERSAL:; Es una via urbana cuya direccién predominante es similar a la
de las carreras aledafas, sin ser paralela a éstas,

URBANIZACION; Es el globo de terreno urbano, dividido en Areas destinadas al

uso privado y puiblico, integradas por lotes dotados de servicios
publicos y aptos para construir eén ellos ed1f1cac1ones de conformidad con los usos
previstos en el presente Acuerdo.

URBANIZADOR: s toda persona natural o juridica, que en su propio nombre o
n ¢l de un propietario de terreno, directa o indirectamente em

prende o lleva a cabo la divisién de dicho globo de terreno, para lo cual debera
cumplir las disposiciones del presente Acuerdo,

USO: IZa la destinacidn o uso que se da a un terreno, una construccidn o parte de
éstos.

RCEAO M b1 e,
b, "‘l

(4
USO INSTITUCIONAL: Es aquel que corresponde a servicios admgigtrativos, a%g’
tenciales, educacionales, de seguridad o cu a”““““"*,’:;;}

€
USUARIO: s la persona qm, utlllza o tiene la necesidad de utilizar unos servicios.
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. ._,/ VIA TRES ( V-3): S¢ llama V-3 la via urbana que sirve de penetracion a los
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VIA: Es la zona de uso pQblico destinada al tréns to de vehfculos automSiBTes o™
peatones.

VIAS ARTERIAS: Son lasg principales del sistema vial ( V-1, V-2, -V-3).

VIA UNO ( V-1) Se llama V-1 la via de enlace regional cuyas caracteristicas per
miten el transito de un alto porcentaje de vehiculos y trafico ge-

«-neral. El ancho minimo sera de 25 Mits,

. VIA DOS ( V-2): Se llama V-2 la via urbana cuya longitud y caracteristicas permi

ten el enlace o conexién de dos o més distritos o términos., El -

: nncho minimo seri de 25 metros,

barrios, el ancho minimo sera de 18 metros.

VIA CUATRO (V-4): Se llama V-4 la via urbana local de servicio en los barmos
El ancho minimo sera de 15 metros.

g"’vm CINCO ( V-5): Sellama V-5 la vfa urbana de servicio en los barrios. El an-

3
3
i

cho minimo seri de 12 metros.

VIA SEIS ( V-6) : Se llama V-6 la via urbana local de servicios en loa barrios con
ancho minimo de 10 metros.

VIA SIETE (V-7): Es aquella destinada principalmente al transito de peatones y
ocasionalmente al transito de vehiculos de emergencia. £1 ancho

minimo seri de 6 metros,

VIVIENDA UNIFAMILIAR; Es la edificacitn provista de dreas habitacionales desti
nadas a dar albergue a una sola familia,

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificaciébn concebida con unidad arquitecibnica y -
con Area habitacionales independientes, aptas para dar

albergue a dos familias en un mismo lote, factibles de constituir propiedad hori -
zontal.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es la edificacién concebida con unidad arquitectbni
ca y area habitacionales independientes, aptas para

dar albergue a varias familias, factible de constituir en propiedad horizontal,

ZONA INSTITUCIONAL VENDIBLE: Es el Area vendible de una urbanizacién desti
nada a prestar un servicio educacional, de sa

lubridad o religioso.
1

ZONA VERDE DEL ANDEN: s el drea empradizada que forma parte de éste,

ZONAS COMUNALES: Son las 4reas libres, cubiertas o nd, de propiedad de una
comunidad especilica o del Municipio y a las cuales existe

libre y facil acceso. i

ZONAS VERDES: Areas libres empradizadas y-o arborizadas de uso pablico comu
nal o privado, las cuales son destmadas para la recreacién y ornamenfacién. apst
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ZONIFICACION: Es la divisién territorial a nivel urbardo con el fin de regular
en forma ordenada los usos a que se destine el suelo.

ZONA RURAL : Es aquella zona destinada exclusivamente a un uso agropecuario._

ZONAS RESIDENCIALES: Son aquellas zona cuyos uso es el habitacional.

' CAPITULO III

DE LOS REQUISITOS GENERALLES:

Art, 17.- Todo proyecto de urbanizacién deberi diseflarse de manera que se¢
reinan las siguientes condiciones:

a) Que en ella se provea el espacio necesario para las edificaciones
de acuerdo con los usos contemplados.

b) Que se ajuste en forma adecuada a las condiciones topogréficas.

Que [acilite de manera eficiente cl drenaje de aguas negras y -
aguas lluvias.

@ue sus manzanas no excedan de una longitud de trescientos me
tros (300) entre vins para =1 lransito de vehiculos y ciento cincuen
ta (150) enire camiiios pentonales,

Que sec destinen espacios necesarios para el estacionamiento de
vehiculos en lae diferentes zonas.,

Deflinir en las super-manzanas cl porcentaje destinado a Areas de
sustentacién, caminos, parcueaderos y zonas verdes.

g) Proveer en las urbanizaciones residenciales, centros comerciales
v para el servicio de la comunidad.

TODO LOTE DEBERA REUNIR LAS SIGUIENTES CONDICIOONES:

lo.- Tener acceso directo e inmediato desde una vin o zona de uso -
pablico,

20.- Disponer de las conexiones domiciliarias de servicios pablicos
3o.- Tener formas claramente deslindables,

40,- Aprovechamiento de las caracterfsticﬁs topograficas del terreno.
50~ Los lotes esquineros deberén tener dimensiones mayores, de -
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Art. 18.-

Art. 19.-

V'
Art, 22,-
Art, 23.,-

¥
Art. 24.-
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Toda urbanizacién, que se adelante dentro’de la meseta debera con
templar la continuidad de las vias arterias existentes, sometiéndo
se a mantener por lo menos los anchos minimos fijados €n el Acuer

do nimero 018 de febrero de 1969 ( Plan Vinl. ).

PARAGRAFO: Cuando una parcela o urbanizacién no esté conecta
da al sistema de vias arterias de la ciudad, median
te una via de similares especificaciones, dicha parcela no podra ser
urbanizada a menos que la via de acceso se construya como parte -
del proyecto, con la participacién de la Oficina de Valorizacién Mu

nicipal.

Todo [raccionamiento o urbanizacibn se hard en forma que cada lote
quede previsto de acceso directo derde una via pablica o cuya cons-
truccidn esté prevista dentro del Plan de Fraccionamiento del terre
no.

Cuando la via arteria de penetracidén o accgso a una parcela a urbani
zarse, sea construida por ¢l urbanizador en terrenos de la urbaniza
cibn, los propietarios colindantes no estaran obligados a contribuir
en la construccidn de la via.

Cuando se trate de urbanizar terrenos paralelos a una carretera,
el urbanizador proveera vias paralelas con el objeto de separar el
trdnsito local y proteger ‘el transito interno.

CAPITULO 1V

DIE LA TRAMITACION.

Las personas naturales o juridicas que deseen adelantar 'un plan de
urbanizacidén, dentro del Municipio, deberan cumplir con las dispo
siciones del presente Acuerdo y las contenidas en la Ley 66 de 1968
y el Decreto legal reglamentario 219 de 1969, obtener la aprobacidn
y la licencia respectiva por parte dela Oficina de Planeacién Muni
cipal.

Il cumplimiento de las obligaciones que surgen por concepto del -
proceso de urbanizar, serd garantizado en su oportunidad de mane
ra solidaria por todas las personas que intervienen mediante contra
to celebrado con la Alcaldfa y las garantias que mas ndelante se in
dican. ' _

Toda solicilud de las normas municipales, requeridas para la urba
nizacion de un globo de terreno, seré presentada por un Arquitecto
o Ingeniero Civil, con poder otorgado por el propietario.

La solicitud que trata el articulo anterior, ecstar& acompanada por;
el plano topogréalico esc. 1:2.000 que muestre su localizacidn y rela
cidén con otras @Lwa’g’fm'bamzadas y v1as de Acceso; adem.ﬁs debera
adjuntar el P&’ y Salvo pred’ L, ¢
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Art, 25.-

¢

Art, 26. -
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Art. 28.-

Arti, 29,-
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La Oficina de Planeacién Municipal, tendré un plazo no mayor de

quince (15) dias para responder al Profesional Apoderado, sila soll
citud de que tratan los articulos 23 y 24, cumple con las especifica-

" ciones bésicas para urbanizar, y fijara y entregard las normas que

debe contemplar para la elaboracién del esquema basico.

Cumplido el tramite de que tratan los articulos 23, 24 y 25, el Profe
gional Apoderado, presentarad el esquema basico elaborado y firmado
por un Arquitecto matriculado e inscrito ante la Oficina de Planeacidn
Municipal, y dentro de un término no mayor de quince (15) dfas infor
mara al urbanizador su aceptacién u observaciones a que haya lugar,

/ PARAGRATO I: Anexo al esq uema, el urbanizador debera adjuntar

la certificacion de la Empresa de Servicios Publicos
sobre la disponibilidad de servicios y la fecha probable en que éstos
esten instalados y la aprobacién de la Corporacién de Defensa de la
Meseta sobre escogencia de la vertiente para el desage final,

PARAGRAFO II: Las reas o parcelas fuera, del perimetro-urbano,
53 seran motivo de estudio especial, por parte de la

:'_l@'fici_na de Planeacidén Municipal.

Art, 2’?_..--_;-“'| Una vez aprobado el esquema béasico y dadas las especificaciones de

construccibn para obras civiles y de ornato, el profesional deberéa
proceder a la elaboracién del proyecto definitivo, con la participa -
cidn del arquitecto, ingenieros civiles y eléctricistas, quienes debe
r&n elaborar y [irmar los Proyectos correspondientes.

PARAGRAIMO: Cuando las condiciones del terreno requieran el estu-
dio geolégico, la Oficina de Planeacion Municipal po-

drd exipgir la presentacién de dicho estudio.,

Basado en las especilicaciones urbanisticas, y las observaciones hechas
al esquema béasico, ¢l profecional debera presentar a la Oficina de Pla
neacion Municipal, cinco (5) copias del proyecto general en escala -
1:1.000, una copia en escala 1:5.000 y cinco (5) copias de detalle 1:500.
En dichos planos deberan aparecer los ejes de las vias proyectadas y
empates con las vias existentes; las secciones transversales y su cla
sificacidn dentro del Plan Vial; las manzanas y lotes destinados al uso
privado, institucional y comercial, escolar, cuadro de aAreas, porcen
tajes, densidad, etc. Ademés deben adjuntar el presupuesto detallado
de ejecucién de obras civiles, y la certificacién de aprobacién del pro
yecto sanitario por la Corporacidn d¢ Defensa de la Meseta de Bucara

manga, y de las Empresas de Servicios Phblicos.

Una vez aprobado el proyecto y pagados los Impuestos y derechos -
correspondientes, deberd ser protocolizado en una Notaria del Circuf
to y entregar las copias en la Oficina de Planeaci6tn, junto con la re

glamentacidbn correspondiente para su envio a las distintasg oficinas
asi: dos (2) copéfmnmmﬁpﬁ}pina de Plancacién, Una (1) para Catas-
tro, dos (2) [JQU-. '@i}:c{&gl‘l_r_‘_@séﬂf}nte o Apoderado.
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ct. 30.- Para adelantar la construccién de las obras, el urbanizador gt i

presentar a la Secretaria de Obras Pablicas Municipales, la certifi
cacién de la Alcaldfa Municipal de haber firmado el contrato de cum
plimiento y haber suscrito la correspondiente garantia , equi_valent.e
al 10% del costo del presupuesto para la ejecucidn de las obras olvi-
les aprobadas, a f{n de responder por la ejecucidn de las mismas, de
conformidad con los planos aprobados y dentro del plazo sefialado en el
&7 scontrato, mas seis (6) meses mAs. Igualmente, el propietario se obli o
Ve d // ga'para con el Municipio a nombrar a su costa, un Interventor, profe i

554

s ‘g“ sional de la Ingenierfa Civil, quien deber4 responder por la correcta

AL
:«‘\ ejecuciébn de las obras a desarrollar.
Y ' i
‘\:\ PARACGRATFO: La Licencia para la ejecucién de las obras civiles de

que se reficre este articulo, deberad ser otorgada a unlIn
% geniero matriculado, inscrito y residente en la ciudad, quien es en es
7 ta etapa el representante o apoderado del interesado.

.; I‘.f:f L 3 .
1 Jrt;7 317 La Oficina de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias siguien

g # ‘-.\':';j.'l; tes a la fecha de otorgamiento de la garantia expedird la licencia corres

ui " pondiente para la ejecucibn de las obras, y la Alcaldia expediré el De
creto correspondiente por el cual se aprueba la urbanizacion,

Art, 32.- Il contrato con la Alcaldia Municipal debera contener la obligacidn de
realizar la cesibn, a titulo gratuito de las dreas de terreno para uso
pablico y comunal fijadas en el proyecto aprobado, Agimismo deberé
constar la obligacion de suscribir una garantia de estabilidad que am-
pare las obrag ejecutadas durante tres (3) afios, contados a partir de
la fecha del acta final de recibo de obras, equivalente al 3% del valor
declarado y presupuestado.

PARAGRATO: Durante el periodo amparado por la garantia, cualquier

deterioro que presgenten las obras civiles y sea impu -
table a 1a mala calidad de los mteriales empleados o deficiencia téent
ca en la construccidén, debera ser reparado por el urbanizador a su cos
to, dentro de los diez (10) dias siguientes al aviso dado por la Secreta-
rfa de Obras Pablicas en caso de no ejecutar la reparacidn oportunamen
te, la Secretaria la llevar4 a cabo y hara efectiva la totalidad de la ga
rantia,

Art. 33.- La aprobaci6n del proyecto de urbanizacibdn por parte de la oficina de
Planeacién Municipal tendrd vigencia por el término de seis (6) meses,

PARAGRAI'O; Si dentro de é&ste periodo, el urbanizador no ha solicita
do la respectiva licencia de construccién o ha interrum
pido los trabajos, debera solicitar su revalidacibén la cual podré ser im
partida si né ha ocurrido cambhio en el sector en donde esta ubicado el
proyecto, caso en el cual el urbanizador debera hacer las correcciones

necesariagﬂamﬁﬂﬂgmg,;erlos a su aprobacibén en la Oficina de Planeacibn
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Art. 34.- El Constructor, una vez otorgada la licencla para la eJecucién de las
: obras por parte de la Oficina de Planeacibn Mumc1pa1, estid en la obli

gaciébn de comunicar a la Seccién de Interventoria de la Secretarfa de
Obras Pablicas Municipales, y a las Empresas de Servicios Piblicos,
la fecha de iniciacion de los trabajos, as{ como la identidad de las -

firmas contratistas encargadas de ejecutarlas.

PARAGRATO: Cuando en el desarrollo de las obras, sea necesario -

introducir modilicaciones al proyecto, se requiere la
aprobacién previa de la Oficina de Planeacibén y de las Empresas de
Servicio Pablico.

Art, 35,- La reglamentacion interna de la Urbanizacién a que se refiere el pre
sente Acuerdn, deberd contener, a mas de las normas generales ex-
tractadas del reglamento de zonificaciébn, otras de carécter particu-
lar como: uso, altura maxima y minima, voladizos, aislamientos,
retrocesos, ctc. y las deméas que sc estimen necegarias para el logro
del conjunto propuesto por la parte interesada; esta reglamentacidon
prevalece sobre el espiritu del presente £Acuerdo.

Art. 36.- En las promesas de venta y en las escrituras pablicas de venta, debe
s r4 incluirse una cldusula en la cual se precisa el Decreto por medio
del cual se aprueba la urbanizacién y la manifestacién expresa de que
el promitente comprador conoce la reglamentacién a la cual se obli-
ga a cumplir, tanto &l como s1s causahabientes.
& 3 Son parte integrante del Decreto de aprobacibén de la urbamzacnbn los
‘ - planos gencrales de loteo y su reglamentacién interna.
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/¥ v SERVICIOS PUBLICOS REQUERIDOS EN LOS DIFERENTES TIPOS
;i " DE URBANIZACION,

Art. 37.- Para las zonas residenciales deberan proveerse los siguientes servi-
cios »niblicos:

a) ZONAS RESIDENCIALLES: Rl; R2; R3; MI*-6 y MF-17,

ACUEDUCTO Y ALCANTARIILLADO: Domiciliario conectado a la
re¢ de la Empresa del Acue

ducto y Alcantarillado de Ducararmnpa

ALUMBRADRO PUBLICO: Sobre postes metilicos o de concreto, Red
subterranea o derea.

LNDRGIA Red aérea o sub-terranca de acuerdo con las Empresas,
wY, ' postes de concreto o metalicos,
- . "2 1 MAY

Lud

RED TELEFONICA: IRRed sub-terrinca.

e g VIAS: En asfalto.
: s e | Suscrit? 1
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ANCHO DE VIAS: La via patip¥i°deacéesp ( Tipo V-3) ancho 18

metros. Las vias locales tipo ( V-4 y V-5) en
anchos de 15 y 12 metros respectivamente, Otras vias, segun pro
yecto.

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo con la -
geccibn correspondiente.

b) ZONAS RESIDENCIALES R-4 y R-5.

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO; Domiciliario conectado a la red
' de la Empresa de Acueducto y

Alcantarillado de Bucaramanga. : .

ALUMBRADO PUBLICO: Sobre postes de concreto o metalicos., red
aérea o gsub-terréneca.

ENERGIA: Red aérea o sub-terrénea ( postes de concreto), .

.~

RED TELEFONICA: Aérea o subterranca.

VIAS: En asfalto. ( La zona R-5 podra tener un disefio especial de -
navimento), '

ANCHO DL VIAS: Via principal de acceso tipo V-3, ancho 18 metros.
Vias locales, tipo V<4, V-5y V-6, de 15, 12y 10

metrog respectivamente. Otras vias de acuerdo a las exigencias del

proyecto. '

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo a la seccidn
correspondiente.

PARAGRATO: En las zonas residenciales cuyas manzanas en viriud de Ja |

topografia hreseénten una diferencia de nivel superior a un
metro, con respecto a la rasante de la via, el ancho del andén y zona -
verde no serd menor de tres (3) metros,

Para las zonas comerciales deberin preverse los giguientes servicios
publicos: ik i

ZONAS COMERCIALIS.

a) COMERCIO LIVIANO: C-1, C-2, y C-3.

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Domiciliario conectado a las
redes de la Bmpresa del Acue f
ducto y Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMBRADO PUBLICO: Sobre postes de concreto o metélicos. Red
' sub-terrdnea. |¥

ENERGIA ELECTRICA: Rgd sub-terranea. 21 MAY 2["]3‘
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RED TELEFONICA: subterranea. ' o

b) COMERCIO PESADO: ( C-4)

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Domiciliario conectado a le
redes de la Empresa de Ac
ducto y Alcantarillado de Bucaramanga.

ALUMBERADO PUBLICO: Sobre postes de concreto o metélicos, 1
aérea o subterréneca. ~

ENERGIA ELECTRICA: Red aérea sobre postes de concreto o me.
licos.

RED TELEIFONICA: Subterranea o aérea de conformidad con el re
glamento de la Empresa.

VIAS ARTERIAS ¥ LOCALES: En asfalto, con ancho de 12 a 20 me
segin el proyecto.

ANDENES EN CONCRETO Y ZONA VERDE: De acuerdo a la secclit
correspondiente,

Para la zona Industrial liviana, deberén proveerse los siguientes ser-
vicios publicos:

ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO: Domiciliario conectado a las red.
pr‘mmpalm.s

ALUMBRADO PUBLICO: Con postes de concreto o metalicos, red aére |
ENERGIA ELECTRICA: Fed aérea, postes de concreto o metalicos.

RED TELEFONICA: Subterranea o aérea sobre postes de concreto o

metalicos, de conformidad con el reglamento de
la Empresa,

ANCHO DE VIAS: Vias locales tipo V-4 de 12 a 16 metros, de conformi
dad al proyecto. Otras Vias de acuerdo a las exigidas
por el proyecto. ' ‘

ANDENES EN CCNCRETO Y ZONA VERDE: De'acuerdo a la seccién -
correspondiente.

La pendicnte maxima permitida para todas las vias sera 12%.

\ CAPITULO _Yuatioriv.., 1 MAY 2008
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cipio a titulo gratuito las dreas y obras neccsarias para uso Pub.xco
tales como vias, parques, escuelas, estacionamiento de vehiculos y
servicios comunales, etc., de acuerdo a los porcentajes del anexo,
sobre la base del drea bruta atil topograficamente,.asi como a las -
respectivas Empresas de Servicio Pablico, las redes correspor;di_en
fes.

Bucaramanga .

PARAGRATO: El porcentaje determinado como cesion de vias podra

disminuirse de acuerdo al tejido vial propuesto, debien
dose incrementar en igual cuantia las Areas verdes correspondientes
a parques o zonas verdes de las vias propuestas sin que implique dis
minucibn en los anchos de las mismas. ' '
En el Area correspondiente a parques y zonas verdes, el urbanizador
debera realizar los trabajos de empradizacidon y arborizacidn, igual-
mente dotarla de los servicios necesarios de iluminacién, acueducto
y construir los andenes y senderos necesarios de acuerdo al proyecto
general.

Art. 42.- Las Areas de cesidon seran las previstas en el contrato de urbaniza -
cién celebrado con la Alcaldia y en ningin' momento se tendrd en cuun
ta dentro de dicho porcentaje aquellas zonas que por su conformacién
topogralica o geoldgica no puedan ser utilizables sin perjuicio de que
éstag deban ser cedidas al Municipio segin el concepto de la Corpora
ciébn de la Meseta,

. Art, 43.- La Seccién de Control de Edificaciones no expedira demarcacidn o -
autorizacidn a particulares para construccibén alguna, hasta tanto la
urbanizacién no haya sido recibida por la Secretaria de Obras Pabli
cas y el Urbanizador haber presentado la garantia de estabilidad de
las obras.

CAPITULO VII

1\ j DE LAS VIAS,.

&

9

d

xR Art, 44.- Adléptase la siguiente clasificacidn de las vias segun su objeto e impor
5 5 tancia:

3 b

&

RS

; a) vias arterias.

AN

y :;gig b) Vias secundarias o locales. nce ”"“'L.-.."f.*-,‘"
8% 0 oseeRynvie
, ggg Las vias arterias o nrincipales incluyen: T
528
; §§§ V-1 o regional, con ancho minimo de 30 metros.
8l V-2 arteria principal colectora, con ancho minimo de 25 metros.
LY
L Eg . V-3 o de penctraciébn con ancho minimo de 18 metros. :
gg.e 2 ; 2 1 MAY 2008
28 ¢

Las vias secundarias incluyen:

5

325 3 W s
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V-5 con ancho minimo de 12 metros.

N &
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V-6 con ancho mfnimo de 10 metros,
V-7 Peatonal con ancho minimo de 6 metros,

.- Tn la determinacién de la rasante definitiva de la via deberé tenerse
en cuenta una diferencia no superior a 2,50 metros con respecto al

lote o manzana.

- En el disefo del tejido vial no se permitir4 el desplazamiento dec los
cjes en las intersecciones. .

.= El Angulo de interseccion de dos vias no serd menor de 60 grados.

Art, 48.- Solamente se permitird €l taponamiento de la via V-6, debiendo exis
tir como remate un volteadero circular o en "Y' sin perjuicio de las
zonag verdes cuando existan a lo largo de la via.

NORMAS SOBRE DISENO GEOMETRICO

Tipo Curva Horizontal Pendiente longitudinal Pendiente longitud{

Via. Minima nal Maxima

v+l 150 Metros (%) 0.5% 5.5%

V-2 150 Metros (*) 0.5 5.5%

V-3 80 Metros 0.5 8.0%

V-4 40 Metros 0.5 8.0% ‘

V-5 20 Metros 0.5 10.0%

V-6 20 Metros 0.5 12.0%

V-7 20 Metros 0.5 12.0%

(*) debe tener curva de transicién,

Se debe emplear curvas verticales parabdlicas para cambios de pendiente mayo

> ’3"'\":.1 -t
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Distancia de visibilidad mf{nima de 70 metros.
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RESUMEN I

PORCENTAJE AREAS DE ZONA TOTAL PARQUE ESCUEL, ESTACION. VIAS
CESION % % % . % %

/‘Agricola A 14 - 4 = o= 10
'.i
Resxdoncml Sub-Urbana . "
74D, B, RO 20 3 6 e 11
Residencial D.B, Rl 22 8 6 (Vendid- 11
ble)
3 Residencial D, M. R2 27 12 G 3 12
fResidencial D.M. R3 33 13 4 3 13
3 M" Residencial D.A. R4 37 14 6 4 13
E‘PJ Residencial Obrero R5 38 4 .7 4 13
: v--[ i |
"euf Mullifamiliar D.. A, MF-6 38 15 . 6 5 12
; .
. Multifamiliar D, M, MF-7 38 15 - 5 4 12
‘, Comercial Cl 33 12 3 6 12
" Comerclal C2 35 12 3 7 13
Comercial C3 33 12 3 6 12
Comercial C4 30 10 3 5 12
Industria liviana 1.1 20 6 - - 4 10

Industria pesada I.P., 20 6 - 4 10

21 MAY %09
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TERCERA PARTE
TITULO 1III

DEL USO DE LA TIERRA.

Dste tiene por objeto determinar la sectorizacién del Municipio, la zonilicacibén
de la ciudad y los usos de la tierra posibles, asi como tambien la tramitacion -

de Pormisos especiales de uso.

Art. 49, -
Birt. .50, %
Art. bl.

CAPITULO VIII

SECTORIZACION.

Para efectos del desarrollo ordenado del Municipio y su TAcil adminis ,
tracién, se adopta la siguiente divisién politico-administrativa. *"

1 Municipio de Bucaramanga localizado en ¢l Departamento de Santan
der, al nor-este de Bogotd, con un 4rea total de 161 Km2, de los cua -
les solamente 15 Kms2 corresponden al drea urbana o meseta claramen{
te definida por el ficuerdo del Perfmetro Urbano, ( Acuerdo ntmero - .
030 de 1968) y 146 Kms2, las veredas de Retiro Grande, Retiro Chiqui
to, Santa Rita, San Ignacio, El Aburrido, Rfo de Oro, Magleyes, Mon
serrate y Cabecera del LLano.

1 Municipio de Bucaramanga, limita con los Municipios de: Girén,
Floridablanca, Tona, Charta, Rionegro y Lebrija,

Il sector urbano o meseta, a su vez se divide en diastritos mediante
accidentes naturales o vfas principales que detci minen conjuntos mas
o menos homogénceos a los cuales se les ha dado ¢l nombre de Comu-

nas. ( Ver mapa). i

LA COMUNA, estd integrada por Barrios que constituyen la Gltima -
célula de la divisién politico-administrativo del Municipio ( ver mapa

adjunto).

La Oficina de Plancacién Municipal estudiard continua y detenidamen 2 1 Mgy
te cada uno de los distritos en que.ge divide el per{metro urbano. 2303

La Oficina de Planeaciéon Municipal estudiard detenidamente la infraes"
tructura Socio-econérnica de cada uno de los distritos en que se divi
de el perimetro urbano, de conformidad con el Plano anexo que forma .
parte del presente Acuerdo y presentard a consideracidn del H. Conce
jo soluciones a las cleflcl,_{.,ncia's' en-, gducacidn, recreacién, seguridad,-

servicios, etc., para/ne” sé tomen 1as medidas presupuestalcs nece o MuriciPe!
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CAPITULO IX 2 8 FEB. 2001

ZONIFICACION,

Adéptase la siguiente division de la ciudad, segln los diversos usos

( ver mapa adjunto), asi:
ZONA A 5 AGRICOLA Y RESIDENCIAL CAMPESTRE: FFuera del -
perimetro ur-
bano. ( Sub-Urbana )
ZONAS URBANAS:
R - 0 Residencial de baja densidad en edificacibn aislada.
R- 1 6 residencial de baja densidad.
R- 2 6 residencial de baja densidad.
R- 3 6 residencial de densidad media.
R- 4 6 residencial de densidad alta.
R- 5 6 residencial obrera de densidad alta.
M-T" 6 & residencial multifamiliar de densidad media.
M-T 7 6 residencial multifamiliar en edificacidon aislada, densidad -
media,
C- 1 6 Comercial de caracter local y residencial.
C- 2 6 comercial de caracter central y residencial
C- 3 6 comercial ( sector Plazas de mercado). )
C- 4 6 comercial de ventas al por mayor, almacenes y automotores
y comercio de repuestos, industria de mantenimiento, comer
cio pesado y talleres de mecénica,
I- 1 Indugtria manufacturera liviana y de transformacién.
I- 2 Industria pesada ( rural) 21 MAY 2008
R-IE Zona de renovaelén.,
ZONA A. O agricola y habit m{ﬁ\i campestre (sub-urbana), los usos !
" permitidos en es uﬂon A.SQn: T ’
Casa de habitaién de una I s s Municipsh
asa wabitaién de una famil - ,,,.,‘,uw‘aﬂ‘”‘" s
Explotacidn agricola y-o ganadera. Suscrto Se€ ‘a'l,n,?ﬂr i) ,‘.lc-\S P,mawﬂel"" .'
Clinica veterma ria . . %‘e Bucs -\“u\\dwh \h‘. : ~omoracl¢"‘
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Criadero y venta de animales.
Club Campestre.

Colegio o Universidad.,
Fraternidad o convento de comunidad religiosa.
Cancha de golf, AU L
S Transmisores de radio y televisibn. # e allatt !
© Hotel, Motel y similares,

Albergue ocupacional .

Casa de enfermos infecto- contaglosos
Desmo-tadora de algodébn,

Planta generadora de electricidad,
IFFabrica de pélvora. F,.& . ‘
Estacién transmisora de radioy T.V. S \..,‘;,,.-
Sub-estacién de policia, " s
Casa de reposo,

NingQn edificio podra tener més de dos (2) pisos o 6 metros de altura. &
Los edificios no residenciales, previo permiso podran tener hagta cua |
tro (4) pisos o 14 metros de altura. Il Area total de gustentacién de las
construcciones no podri exceder del 5% del Area del lote.

Toda construcmbn debera tener un aislamiento no menor de quince (15)
metros con respecto a cualquiera de los linderos del lote.

El 4rea del lote no podra ser menor de 30.000 m2 y el [rente minimo b
de 100 mts, N

Art, 54.- ZONA I-0 6 residencial de baja densidad con edificaciébn aislada.

Los usosg permitidos en esta zona son:

Casa de habitaciébn para una familia.

Vivero de plantas ornamentales.

Club Campestre ? ] MAY
Casa de Reposo ' 2008
Kindergarden- Colegio o Universidad -Convento,

Hotel,

Trangmigores de radloy T.V,

AREA DEL LOTE: El drea del lote no gerd menor de 800 M2 con un - ;
frente minimo de 25 metros. 4 |

AISLAMIENTOS: La conglruceibn deberd disponer de un aislamiento
lateral no menor de tres (3) metros, posterior y
delantero de 5§ metros minimo.

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccibn tendrid més de - i
dos (2) pisos o geis (6) metros de altu
ra, y en casos especiales se permitird mayor altura de acuyerdo a las
condiciones del terreno y elproyecto,
AREA DE OCUPACION: El 4rea de ocupacidn del edificio no podra exce
der del 45% del area del lote r,‘;»"""“"""""""L‘'~.
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Art. 55.- ZONA R- 1 6 residencial de baja densidad en edificacién continua.

Al
¢ gEQ
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Los usog permitidos en esta zona son:

Casas de habitacién para una familia,
Consultorio médico, odontolégico o estudio profesional, siempre y -

cuando no emplee mas de tres personas como ayudantes.

Laboratorio clinico.
Casa de Modas, estudio profesional y artistico, etc.
Edificio multifamiliar, vivienda bifamiliar superpuesta.

AREA DEL LOTE: No podr& ser menor de 450 M2 y un frente de 15
metros para lotes interiores y 20 metros para lotes

de esquina. ( vivienda unifamiliar o bifamiliar).

AISLAMIENTO: Delantero o antejardin, 5 metros; posterior, 5 metros
minimo .

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construccidén unifamiliar ten
‘ ' " drid mas de dos (2) pisos de altura.

En el caso de que se presente una solicitud para una construccidn cu
ya altura total no coincida con las colindanteg, sera requisito indis-
pensable hacer los aislamientos y-o retrocesos de paramento que el
caso requiera; en la demarcacidén se consignardn los datos necesarios
para dar la informacibn.

AREA DE OCUPACION: El area de ocupacién del edificio no podra ser
superior al 50% del area del lote y el indice

£
G ]
= de construcciébn no podra exceder de 0.90.

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccibn de edificios -
multifamiliares, en esta zona el lo
te minimo debera tener un frente de 25 metros con un Area no menor
de 750 metros2. El edificio debera quedar aislado lateralmente, a
partir de la altura permitida para esta zona, y una distancia minima
de tres (3) metros; se debera contemplar un retiro frontal de tres (3)
metros sobre la cubierta del primero o segundo piso, segiin lo requie
re el empate en altura con lag consirucciones vecinas. La altura del
edificio no seré superior a cuatro (4) pisos o catorce (14) metros de
altura. El empate de altura o las edificaciones vecinas debera ser -
cotudiado cuidadusamente; en casos especiales se permitird mayor ;
altura de acuerdo a las condiciones topogralicas del terreno.

EL AREA DIE OCUPACION de dicho lote no sera supcriorzdl Mﬁ'x w008
el indice de construccidn no debera exce

der de 1.5 con aislamiento posterior no menor de siete (7) metros;

las: culatas o fachadas que miran sobre los predios vecinos deberan

ser acabadas en forma adecuada y sobre cllas no podra existir servi

dumbre de vista. Sobre estos edilicios podra constitulrse propiedad

horizontal; en todo caso las afeas libres deberan ger de uso comunal,
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VOLADIZOS: Los voladizos tendridn un ancho méximo de un metroy

un retiro lateral, en relaciéon con los predios colindan-
tes, de tres metros. Sinembargo, las personas que obtuvieron licen
cias con especificaciones mayores, en relacion con los voladizos, y

o, QUE YA han empezado a ejecutar las obras podmn terminarlas con ba
: % 5@ en tales especiflicaciones.

‘;5!.;-" PATIO MINIMO: 25 metros 2, lado menor minimo 3.50 metros.

N O T A : No se permitird acceso a la cubierta o ubicacién en ella de
e servicios diferentes a tanque de agua.,
=l

Art, 56.- ZONA RR-2 6 residencial en edificacién continua.

Los uses permitidos son:

Casa de habitacién para una [amilia.

Consuliorio meédico, odontolégico o estudio profesional, siempre y -

cuando no emplee mas de tres (3) personas como ayudantes.
Laboratorio clinico.

Casa de Modas, etc.
Vivienda bifamiliar,
Edilicio multifamiliar.

nucizal
Cupia
C;'a;inal

a3 (7

“Eug

§igs : * -

g gg,‘_ a AREA DEL LOTE: No podra ser menor de 300 M2 y un frente minimo
2%5 de 10 metros, para lotes interiores, y 15 metros par¢
o .

w52 lotes de esquina.

§§\\ $ee o8

‘{,3‘:‘ N AISLAMIENTOS: Delantero o antejardin, 5 metros; pogterior, 7 metros
= :-: E'-l

para la conslruccidn de edificacidén multifamiliar,

acnigsaichi

ALTURA DELA EDIFICACION: Ninguna construccidén @ unifamiliar - ten
drd mas dc dos (2) pisos de altura. En
el caso de que se presente una solicitud para una construccibén cuya al
tura lotal no coincida con las colindantes, sera requisito indispensable
hacer los aislamientos y-o retrocesos de paramentos que el caso re -

quiera; en la demarcacidn, se consignaran los datos necesarios para
dar la informacién completa.

gue TEPOS
Bucsramange.

El Ciarrpn St

AREA DI OCUPACION Il &rea de ocupacibn del edificio no podra ser

superior al 55% del area del lote y el indice de
construccidn no podra ser mayor de 1,00,

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccidén de edificios mul
tifamiliares en esta zona el lote mini
no deberd tener un frente de 25 metros con un drea no menor de 750
metros2. El edificio debera quedar aislado lateralmente, a partir de
la altura pérmitida para esta zona, y una distancia mifnima de tres (3)
metros; se deberd contemplar un retiro frontal de tre (3) metros so-
bre la cubierta del p rimero o segundo piso, segan lo requiera el em
pate con las construcciones vecinas. La altura del edificio no Sera su
: - perior a cuatro ( ) pisos o catorce (14) metros, El empate de

L]

altura
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con lag edificaciones vecinas debera ser estudiado cuidadosamente
en casos especiales ge permitird mayor altura de acuerdo a las co.
diciones topogréaficas del terreno.

AREA DE OCUPACION: El 4rea de ocupacion de dicho lote no sera
superior de 50% y el indice de construceidn
no debera exceder de 1,5 con aislamiento posterior no menor de sie
te (7) metros; las culatas o fachadas que miran sobre los predios ve
cinos deberén ser acabadas en forma adecuada y sobre ellas no ped
existir servidumbre de vista. Sobre estos edificios podra construirs
nropiedad horizontal; en todo caso las ‘Areas libres deberan ser de u
comunal. |

VOLADIZOS: Los voladizos tendran un ancho maximo de un metroy

un retiro lateral, en relacién con los predics colindan
tes, de tres metros. Sinembargo, las personas que obtuvieron licen
cias con egpecificaciones mayores, en relacién con los voladizos, y
que ya han empezado a ejecutar las obras podran terminarlas con -
base en tales especificaciones.,

PATIO MINIMO: 20 metros, lado menor minimo 3.50 metros.
ZONA 1R-3 6 residencial de densidad media en edificacién continua.

1.og usosg vermitidos en esla zona son:

Casga de habitacion para una familia.

Vivienda bifamiliar escalonada o superpuesta.

Congullorio médico, odontoldgico o estudio profesional, siempre y
cuando no emplee mas de tres personas como ayudantes.
Laboratorio clinico.

Casa de Modas, ete.

; .-'.J%dificio multifamiliar.

REA DEL LOTE: Ll arca del lote no.serd menor de 200 M2 y su frente
minimo de 8 metros para lotes interiores y 11 metros
ra lotes de esquina.

ALTURA DE EDIFICACION: Ninguna construceién unifamiliar o bifa

miliar , tendrd mas de dos (2) pisos de
altura. n el casodc que sc presente una solicitud para una construc
cidn cuya altura total no coincida con las colindantes sera requisito
indispensable hacer los aislamicentos y-o retrocesos de los paramen-
tos que el caso requicra; en la demarcacidn se consignaran los datos
necesarios para dar la informacibn completa.

VOLADIZOS: Estudiar empates con las construcciones vecinas.
PATIO MINIMO: 12 M2, lado menor, minimo 3 metros. ¢

EDIFICIOS MULTIFAMILU!RE»J' Para la construccidn de edificios
multlfamlhares en esta zoha, eI lote
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minimo debera tener un area de cuatrocientos cincuenta (450) metros2,
siendo su [rente no menor de diez y ocho (18) metros; se incluye el lo
te esquinero. El edificio debera quedar aislado lateralmente a partir
de la altura permitida en csta zona a una distancia no menor de tres
(3) metros; el empate con las construcciones vecinas debe ser estudia
do cuidadosamente.

§ ot

La altura méAxima del edificio en dicho lote no podra ser superior de
cuatro (4) pisos o cat'arce (14) metros de altura, con un indice de cons
truccié4n maximo de 2.0 y un arca de ocupacién no mayor del 60% del
drea del lote disponible de un retiro posterior igual o superior a sic
te (7) metros, Il indice de construccién podré& ser aumentado en 0,01 por
cada 5 M2 de aumento en el area del lote , sin que la altura resultan
te de la construccibén sobrepase a veces el ancho de la via, Las facha
das o culatas laterales que miran sobre los predios continuos deberan
ser tratados adecuadamente y podran ser abiertos en forma discreta
evitando toda servidumbre. Las areas libres del primer piso o terra
za deberin ser de uso comf(n; sobre estos edificios podra constituir.::
propicdad horizontal,

INDICE DE CONSTRUCCION: NO seréa superior de 1,10,

NOTA: No se permitird acceso a la cubierta o la utilizacién de ésta -
como terraza para la ubicacién de servicios diferentes a los

“fanques de agua.
1

mayor del 60% del Area del lote.

N

0;-"::‘* Otros usos permitidos en las Zonas I3-1, R-2y R-3.

Industria manufacturera estrictamente hogarefia, no ruidosa o molesta.
Actividad comercial en locales previamente construidos o adecuados,
siempre y cuando reinan los siguientes requisitos:

a) Que el local a construir o a acondicionar no tenga un Area menor
del 10%, del area total de la construccién por ejecutar o existente.

b) Gue el local disponga de servicios sanitarios propios e independien
tes,

¢) Que el local sea destinado Gnica y exclusivamente para los ciguien
tes usos:

Salén de Belleza.

FParmacia .

Peluqueria,

IFloristeria.

Heladeria, Cigarreria o supermercado, de varias secciones.
Antighedades.,
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Art. 59.- ZONA R-4. 6 residencial unifamiliar y-o multifamiliar en edificacibén
continua.

Losg usos permitidos en esta aona gon:

Casa de habitacién para una o dos familias con servicios completos e
independientes.

Consultorio médico y odontoldgico o estudio profesional.

Laboratorio clinico. ‘

Casas de modas, cte.

Industria de manufacturas casera o artesanal )taller de remiendos)
y sean compatibles ton el buen uso de la vivienda. Igualmente podran
construirse en el fondo del lote enramadas para ese proposno.

AREA DEL LOTE: No serd menor de 125 M2 y su frente de 7 metros
para lotes interiores y 9 metros para lotes de es

qumn

El Area por unidad de vivienda no serd menor de 100 M2 y deberd in

cluir todos los servicios. Il acceso a cada una de las viviendas o apar

tamentos deberd ser a través de una zona comunal; no se permitiré

el acceso al segundo piso en forma directa o medinnte escaleras en el

antejardin,

AISLAMIENTO: Delantero o antejardin, 2 metros; posterior, 3 metros

i a partir del 2 piso.

PARAGRAYO:; No se permitirad el acceso a la cubierta o la utilizacién
de ésta como terraza para ubicacion de servicios dife-
rcentes a los tanques de agua,

-.-"'_*ﬁ-

Ufid‘_}ramﬁ;

2109

ALTURA DE LA EDIFFICACION: Ninguna construccibén tendra méas de
dos (2) pisos de altura. In el caso

que se presente una sclicitud para una construccidn cuya altura no

Ntoincida con las colindantes, seré requisito indispensable hacer los

f- s}iislamientos y-0 retrocesos de los paramentes que el caso requiera;

"en la demarcacidn se consignarin los datos necesarios para dar la in

Jformacion completa.

%, ¢ VOLADIZOS: Estudiar empates con las construcciones vecinas.

PATIO MINIMO: 9 M2, lado menor , minimo 2.50 metros.

AREA DE OCUPACION: IEl’area de ocupacibdn del edificio no podré
ser mayor de 70% del Adrea del lote y el indi
ce de construccidn no sera superior 1.3,

EDIFICIOS MULTIFAMILIARES: Para la construccibn de edificios
multifamiliares en esta zona ,—elﬂ
lote minimo serad de 260 M2, frente de 12 metros, indice de cons -
truccién 2.5, e indice de ocupacién de 60%, aislamiento posferior
de 7 rnetros; (.1 indice de construccidn podra ser aumentado en 0.0l

. por cada 5 metros2 de aumentggicglgrea del lote, sin que la altura
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resultante de la construccién sobrepase dos (2) veces del ancho de la
via. Las culatas que dan sobre los predios vecinos dderén ser trata
dag adecuadamente y no podrén crear gervidumbre de vista.

"

Sobro estas construcciones podra constituirse Propiedad Horizontal
siempre y cmando se cumplan las normas determinadas por la Ley y

disposiciones Municipales.

Art. GO.- ZONA R-5 6 residencial unifamiliar y-o bifamiliar obrera en edifica
cibn continua. '

Los usos permitidos en e¢sta zona son:

Casa dehabitacidn para una o dos familias con servicios completos e

independientes.
Taller de remiendds. _
Industria manufacturera casera desarrollada por los mismos habitan

tes y sean compatibles con el buen uso de la vivienda. Igualmente po
drh construirse en el fondo del lote enramadas para dicho proposito.

AREA DEL LOTE: No serd menor de 100 M2 y su frente de 6 metros
para lotes interiores, y 8 metros para lotes de -

esquina.,

2] area por unidad de vivienda no serd menor de 100M2 y deberéa incluir
todos los servicios. El acceso a cada una de las viviendas debera ser a
través de una zona comunal o directamente; no sc¢ permitird el acseso
al segundo piso o mediante escaleras en el antejardin.

AISLAMIENTOS: Delantero o posterior, 2 metros.

ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccién tendrd méas de
dos (2) pisos de altura. En el caso
de que se presente una solicitud para una construccién cuya altura to
tal no coincida con las colindantes, seré requisito indispensable hacer
s+ 108 retrocesos y-o aislamientos que el caso requiera; en la demarca-
“ibn se consignarén los datos necesarios para dar la informacién com
pleta,
b

A

Fd .

- JAREA DI OCUPACION: Ll area de ocupacidn del edificio no podra ser
S superior al 60% del Area del lote y el indice de
# construccién no podréd exceder del 1,20

VOLADIZOS: Estudiar los empates con las construcgieift“iEttnas .
) Nt
' SECKia, K
PATIO MINIMO: 9 metros 2, lado menor, 2 metrosy s, B ; )
g '"_""C:'\;'J nt PR LN

siiazan

Il Area por unidad de vivienda no serd menor de 100M2 y deberéa incluir
los servicios, el acceso a la unidad de vivienda o apartamento debera

hacerse a través de una zona comunal,
vy : * .

Sobre estas construcciones podra constituirse Propiedad Horizontal,
siempre y cuando se cumplan las normas determinadas por 1a! Ley y
Disposiciones municipales.
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PARAGRATFO; No se permitird el acceso a la cubierta o la utilizacion
de tsta como terraza o sitio para la ubicacién de los la

vaderos u otros servicios diferentes a tanque de agua.

Art. 61.- OTROS USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS RESIDENCIALES EN GE
: NERAL., '

Previo Permiso de Uso, cn las zonas residenciales podrn permitirse
otros usos: :

Colegio o Universidad.

Fraternidad o comunidad.

Restaurante con servicio al carro.

Casa para el cuidado de los nifos, jardin infantil,

‘Guarderia.

Hospitales o clinicas ( facilidades de parqueo)

Estacion de servicio para autombéviles exclusivamente ( segQn ubicacidn) |

La Industria casera se limita a aquellas actividades que no impliquen co
tacto directo con plblico en forma permanente y no requieran instalacio
nas especiales o provean molestias en el vecindario.

La actividad comercial estard limitada en la forma expuesta y no se per
mitird la fijacidbn de avisos volados, relacionados con dicha actividad,

. 62.- MI'-6 6 Residencial Multifamiliar de densidad alta en edilicacidn conti
nua.

i

Los ugos permitidos en ¢sa zona son:

s, Ediflicios de apaertamentos destinados cada uno de e¢llos gara vivienda -
i / exclusivamente. ( deberd disponerse de espacio para un garaje o parquec
& de automobvil por cada dos apartamentos). !
?E‘ Edificios para consultorios médicos, odontolégicos o estudio profesional, '
£l siempre y cuando no se emplee maquinas que produzcan ruido o moles

S

) %

< has al vecindario,

T‘n el primer piso de los edificios enumerados , podran existir locales
cdmerc;al es destinados para comercio liviano ( C-1), asi:

¢ S P :
A g Almacén de variedades
LA _f_,f supermereado de varias secciones.
o Eatudio lotograflico,

Almacén de calzado. .

[ Venta de articulos para entretenimientos varios. —_asciii
' Drogueria. : i ¢
i v a . Y I]“}\l:jla
Servicio funerario ( estudio previo) \f&, z
. - rd ("' s
. Pequeifla libreria o-y papeleria. B LM AN
Recoleccidn de ropas para lavanderia ( agencia de lavanderia)
Paraderia y pasteleria ( distribucibén exclusivamente) .
Almacén de ropa hecha.
I

_ * Almacén.de antigiiedades. 5
; Laboratorio clinico, 2 1 MAY 2008
S e e e }
]
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+ Laboratorio dental,

Heladerfa y fuente de soda.

Barberfa y peluquerfa o salbén de belleza,
Almacén de artfculos para regalo,
Almacén de muebles para la vivienda.

~ Almacén de articulos electrodomésticos.
} Laboratorio de radio y televisién.

Los localeg .ara 1os negocios enumerados deberan ser previstos en la
construccién inicial del edificio; cuando se trate de una reforma ésta
solamente podré autorizarse previa presentacion del plano total del -
prinﬁer piso existente.

En las zonas residenciales MF-6, podr&n permitirse los siguientes
ugos, siempre y cuando s¢ ubiquen en zonas previamente demarcadas
o golicitadas por el interesado, con permiso especial de uso;

Colegio o Universidad,
IFFraternidad o comunidad.
Restaurante.

Guarderia o Jardin Infantil,
Hospital o Clinica.

Otros ugos especiales, con permiso especial en cada caso.
Hotel ,

Istacion de servicio.
Teatro ( cinematbgraflo).

AREA DEL LOTE: Mo serd menor de 300 M2, con un frente minimo de
10 metros. Ll area por unidad de vivienda no sera
menor de 100 M2 y debera incluir todos los servicios. El acceso a la
unidad de vivienda o apartamento deberd hacerse a través de una zona
comunal . Las drcas libres (a nivel del lote o terrazas) deberan ser de
uso comunal y no exclusivamente para las unidades que colindan con ella.

AISLOAMIENTO: Delantero o antejardin, los indicados en la reglamenta
cibdn segun la via,

ALTURA DE LA EDIFICACION: Ninguna construceidn tendrda menos de

cuatro (4) pisos de altura ni excedera
de un namero de pisos cuya altura sea mayor a dos veces el ancho de
la via. Los edificios de mas de cuatro (4) pisos sern sometidos a re
trocesos de conformidad con ¢l 4ngulo de retiro de 83 grados y un aisla
miento posterior minimo de 7 metros a partir del tercer piso.

W,J»Wn el caso que se presente una solicitud para construccién cuyo nimero
A, na e pisos o de altura total no coincida con las colindantes sceré requisito

g g

' _\o“fg{ndlspensable hacer el estudio particular de los empates: en la demarca
“u&i‘"-"‘"‘.,.-*“"' cidn se consignardn los datos .ara dar la informacién completa.

e bt
. Los predids ubicados sobre las principales vias, arterias y avenidas es
tAn sometidos a reglamentacion especial que se determinari mas adelan
te.
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AREA DE OCUPACION: No serd mayor de 60% del 4rea del lote y el in
_ dice de construccién no excederd de 2.50. El
{ndice podré incrementarse en 0,01 por cada 5 M2 de aurrento del &rea
del lote, ain exceder de 4,00 observando la relacion :altura y ancho de
la via sin perjuicio de que se exijan aislamientos laterales equivalentes

al )/5 de altura y no menor de 3 metros.

6 &
Zf VOLADIZOS: Aquellos sectores en los cuales no se contempla antejar-
£ dfn, el ancho del voladizo maximo obligatorio sera igual
T a la mitad del ancho del anden . |
,,,".;-.::},5;'“ PROPIEDAD HORIZONTAL: Los edificios que se sometan al ri'zgirpen de
£ Propiedad Horizontal deberdn cumplir las
é‘é‘ff{ disposiciones ordenadas en la Ley y Reglamentos municipales.
ay,_

N O T A : No se permitira la utilizacidén de la cubierta como terraza o
gitio para la ubicacibén de lavaderos o patio de ropas.

PARAGRATO: No se permitird la construccion de sbétanos cuyos linde
ros sean superiores a los del predio mismo.

Art. 63.- MI-T Para fuluras urbanizaciones ; residencial de densidad media en

cdificacibn aislada y-o continua; conjuntos arquitecténicos de vi
viendas unifamiliares y multifamiliares bajo régimen de propiedad ho
rizontal y condorninio,

/ LLos usos permilidos en esta zona son:

r G finida de parqueo, en la proporcidn de uno por cada unidad de vivienda.

E3¥3 o
“rEs &
'y Y Edificio de apartamentos destinados cada uno de ellos para la vivienda
¥ i J oy s - . . .
vy ‘?'f de una familia. Debera disponerse de espacio para un garaje o zona de
b .
1

! YL S & , — . v A
\:," /"“RKdificios para consultorios médicos y cdontoldégicos o estudios profesio
;' n}ﬁles giempre y cinndo no se empleen még de tres (3) personas como

¥ udantes.

“En los primeros ..isos de estos edificios podran existir locales comer

L S .
5w  cilales destinados para comercio 1IVLaHO,{(.tQ@JnmEQ@ePCla].) exclusiva
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Florisierias, Mol by
ST
Supermercadoa de varias secciones,
Heladeria y Fuente de soda. 21 MAY 2008
Drogueria,

Panaderia y bizeocheria ( agencia de reparto)
Barberia, :-eluquerias, salones de belleza.

Art. 64.- AREA DE SUPERM/ZANZANAS: No sera menor de 15.000 M2, ni exce
der& de 90.000 M2, siendo lacdistancia

méxima entre vias,de 300 metros.
[T = b
"El area destinada para sustentacién de los edificios y servicios comuna
’ 7 * L
les no serd mayor del 50% del drea de la manzana 0 supermanzana.
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AREAS LIBRES: El 50%, distribuido ¢n cam!nos pc,atonalc_s zonas -
verdes y sitios de estacionamiento.

INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO: Es de 4.00. ;

AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA; No serd menor de 150 M2 :#E)

Area libre, a juicio de la Junta
de Planeacién Municipal, deberéd o nbé, ser cedida al Municipio con
destinacién especial de parque, en cago contrario sera patrimonio de
los residentes. ’

RETIROS: Toda construccidn en esta zona deberd tener un aislamien
to equivalente al 1,3 de su altura con respecto a otras cons
trucciones.

OTROS USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS RESIDENCIALES MF-6 y
MIF-7

Previo i.ermiso Is :ecial de Uso, en las zonas residenciales podri -
permitirse otros usos:

Colegios o Universidades.

Iraternidad o Comunidad,

Restaurantes con servicio al carro

Casa para cl cuidado de los nifios, jardin infantil.
Guarderia.

Hospital o clinica ( facilidades de parqueco).

“"e. La industria casera se limita a aquellas actividades que no impliquen

.‘ oy

33-\‘

. wcontacto directo con publico, en forma permanente y no requieran ins
talacmnes egpeciales o causen moledgtias en el vecindario.

.‘. ..;_

I La actividad comercial estard limitada en la forma expuesta y no se
,perm1t1r£1 la lijacién de avisos volados relacionados con dicha activi
i‘ dad

ZONAS COMERCIALES,

Art. 66.- ZONA C-1 COMERCIAL LOCAL AL DETAL, .
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Los usos permiticdos en esta zona, son :

Edificios para actividades recreacionales ( teatros, cine, auditorio, etc)
( estudio especial de parqueo). '

Edificio para parqueadero y espacio para exhibicidén de vehfculos.
Edificio de apartamentos (estudio especial de parqueo)
Edificio para hotel o similares (estudio especial de parqueo).

Y
Edificios para consultorios médicos y odontolbgicos, labora s
v LANE D
clinicos, o de rayos X. y““"-:'u ““::.,,"m
Edificio para oficinas, For '( “‘
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Estacion de servicio para automobviles exclusivamente ( seglin ubicacidn).
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Edificio para club social. 98 FEB. 2007 "o '*"'-'W
Clinica quirGirgica, hospital o similarexs.(estudio especial de parqueo).’

Almacén de departamentos. : )
Instalaciones para panaderfa o bizcocherfa. :

Estacién de servicio para automéviles exclusivamente.

USOS EN PRIMER PISO: En los primeros pisos de los edificlos antes
enumerados podréan existir locales comercia

les destinados exclusivamente para los negocios de:

Venta de articulos fotograficos y estudlo.

Telas para vestidos y confecciones en general,
Muebles para el hogar ( venta exclusivamente)
Enseres electrodomésticos,

Almacén de antigiiedades.

Implementos menores para jardinerfa,

Venta de vidrios.

Laboratorio y consultorio optémetra,

Articulos musicales, discos.

Laboratorio para reparacién de radio y televisidn.
Liberia y-o papeleria.

Articulos e implementos para dlbu]o

Sala wara exposicibén de automov1lcs.

Agencia bancaria. :

Barberia y salén de belleza, A
Cancha de bolo americano ( indigpensable disefio contra ruido)
Colchoneria,

Joyeria.

Productos lacteos,

Café . Bar,

Mercederia y adornos.

Confiteria y rancho hcores

Cacharreria.

Fruteria,

Restaurantes.

Laboratorio dental - disefio aclstico.
Drogueria y Perfumeria.

Casa prenderia.

Articulos para deportes y entrenamientos.
Supermercado.

Remontadora de calzado,

IMoristeria, _
Salsamentaria y carnes en gencral, ﬁﬁ:‘-im Mumc,'#

Almacén de calzado, 4 SECRSTrideg

Agencia de lavanderia . *’%:’; ¥uizs S

Ropa hecha. it

Marqueteria y afines, 'Z 1 MAY 2008

Heladeria y I'uente de soda.

Expendio de pan y bizcochos ( no tienda)
Grill ( indispensable disefio contra ruidoas)
Sala para reduccidn de peso.
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EN LA ZONA C-1 : No se permitirdn actividades industriales de trans
formacion que generenluidos, causen molestias al

vecindario. El cargue y descargue de mercancia s6lo podra hacerse
en horas egpeciales que sefiale la Direccién de Transportes y Transi

to.

AREA DEL LOTE: El area del lote no serd menor de 200 M2 con un
frente minimo de 9.00 mts. ' Ly

El area por unidad de vivienda ( apartamento) no serd menor de cien
(100) M2, debiendo incluir todos los serviciog con excepcidn del gara
je que debera existir en proporcibn de un espacio para automovil por L
cada dos (2) apartamentos. _ .,

ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccidn tendrd menos
de dos (2) pisos de altura u ocho

(8) metros. Para construcciones en mayor altura se procedera de la
misma manera como en las zonas MI'-6.

AISLAMIENTOS DELANTERO: De acuerdo con la exigencia del sector;
posterior, minimo de 5 Mts.

AREA DE OCUPACION: Podra ocuparse €l 100% del lote en primer pi
80, en cuyo caso los pisos superiores deberan
cumplir un retiro equivalente a 1/3 de la altura y no menor de 4 mts.

VOLADIZOS: MAxima, la mitad del andén. '

INDICE DE CONSTRUCCION: El indice maximo de construccibn seré
de 2.50 con un porcentaje de ocupacion
para ¢l primer piso del 100% cuando se trate de actividad comercial.

PATIO INTERIOR: Minimo 20,00 metros cuadrados; lado menor mi
nimo 3.00 metros 0 ¢n caso de construccidn en al
tura, lado menor equivalente a 1,4de la altura.

Art. 69,- ZONA COMERCIAL CENTRAL C-2;
Los usos permitidos en esta zona, ademéas de los previstos para la
Zona C-1, son los siguientes:
LEdificios para entidad bancaria o compafiia de seguros.
Edificio para estudio de radio y televisién,
Edificio para central de radio comunicaciones. 1
IEdificio para central de teléfonos. 12 1 MAY 2008 '
Iidificio para museo o galeria de arte. Sy ]
LEdificio para rotativa. Poncidd Munig, 3 | ~

s Fq 2 : TN . gy 5 ( !
Edificio para oficinas y-o apartamentos. PRER=CALIA i
& Wsg. (0 TR -L;:p ‘d-,vl?
Art. 70.- USOS EN PRIMER PISO: En el primer piso de los edificios antes enu
) P ' y |
merados podran existir locales comerciales | ..
destinacos para el funcionamiento de los negocios previstos en la zona | u
anterior y los usos siguientes: . - ¢ l ‘
ce Municipsl
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Laboratorio heliogréafico, imprenta y simil\éjres,
Almacenes para venta de articulos de:

Cuero.

Calzado.

Artfculos litGrgicos.

Implementos médicos y de laboratorio.

Muebles para oficlna.

AREA DEL LOTE: En la zona central existente el rea del lote prome
dio sera de ciento ochenta (180) M 2, con un Irente

de nueve )9) metros. Los lotes existentes de Area menor tendran un

stratamiento egpecial por parte de la Junta de Planeacion Municipal.

Q\’
R )
& § ‘
‘\g El 4rea por unidad de vivienda ( apartamento) no sera menor de (60.00)
£ r?;“ sesenta metros 2, debiendo incluir todos los servicios.
~F

: (C ALTURA DE LA CONSTRUCCION: Ninguna construccion tendrd men

de cuatro (4) pisos o catorce (14) -
m\.tros de altura y para edificios de mayor nimero de pisos palra -

¢ uhhznrse si asi se desea, plataforma basica de 2 a 4 pisos. La altu
AN &1 en primer piso en fachada, siempre debera ser doble (5.00) m
,f-'"_g «fros y a partir de éste podra tener voladizo el cual no serd mayor de la

“..”  PARAGRATO] :

'mltad del ancho del anden.,

Toda construcciébn mayor de 4 pisos debera observar
un dngulo de retiro de 83 grados a partir del,paramento de construccidn,
PARAGRATFO II : Cuando se emplee plataforma, se proveerd sobre clla,
un retiro delantero de 5.00 Mt. minimo, a partir dd
cual se podré construir torre cuya altura scra el correcto emplco de
{ndices, Angulos de retiro y aislamicntos.

PARAGRATI'O 30.- Cuando se observe cl retiro a partir del primer piso

creando plazueclas y sitios peatonales se otorgara
gracia para incrementar el Area de construccion tres (3) metros 2, por
cada metro 2 de area de uso comin o peatonal.

INDICE DE CONSTRUCCION: El indice de construccibn méxirﬁo, 4.00,.

AREA DE OCUPACION: Para el primero, con o sin mezzanine, podra.
ser del 100%. 11 lado minimo del patio interior
no sera inferior a 1'4 de la altura total de la construccién.

RETIROS; Toda construccibn tendr4 un retiro posterior sobre el primer
piso equivalente a 1.3 de la altura de la construccidon que alli
se levante. Jgualmente, cuando el proyecto contemple aislamientos late
rales se procedera a dejar el mismo aislamiento.
. ' #‘ACE—’D .;:]L\ \u!:-?“,

]

VOLADIZOS: Toda construccidn deberd contemplar una me 611105;;‘_11;1 %) g
% . n L) ¢
voladlzo a partir del segundo piso o su altura m‘ alente
. . ’ . WCnma- ,,\ !L
el cual serd igual a la mitad del ardén correspondiente y su afl .
el punto més bajo no podra ser inferior a 4.50 Mts. Cuando ¢l _empate

-1 "L‘ .h.."»".:.-.-:.-_l,-.".“ . . 1 \ MRY nl““%
Dan0n, hach congen 6 "'“'l-ff‘wnlu Cawith o

::. [t n]l F3 s aonbeaedo L m.pmi
HA ot 1.9 o L.,:: (RN TH AT

ur\\dpd
nle Coﬂm
,,\ Origl

N ety ' \ M

'\1 de\
\

e ‘1f'
.3 r‘(

€ nuzpapnm i
u M@

critn S¢¢
€l Su‘i a1 ainatd
.wf“-‘ :
a2 f i l" 2

que
n..aal\amanqa

win ! .




e T
Hg'ﬂ.r R .
.Lf. W) ML M

Ei =iA
2 8 FEB. 2007 _s i G,
g"fa GGER3 { o J3 g NG il Ouglg% o j
W B e ”"}L}%L( s, ﬂucmtwy

Bucaramanns
de dichos voladizos no resulte aconsejable deberd retirarse 3.00 metros

de la medianfa.
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Art. 71.- ZONA C-3 PLAZAS DE ‘MERCADO. COMERCIO ESPECIAL: Los usos
permitidos
en esta zona, ademAs de los contemplados para las zonas C- 1y C-2,
serin los relacionados con el comercio de viveres al por mayor.

Art, 72.- Congélase la construccibén en la zona C-3 Central comprendida entre
la calle 34, costado norte y Quebrada Seca, y desde gl costado occi
dental de la carrera 16 hasta el costado oriental de la carrera 17, has
ta tanto permaneczca la actual Plaza de Mercado y prohibesc el acondi
cionamiento de nuevos locales o adelantar toda clase de reforma a -
excepcidbn de las de caracter estrictarnente sanitario que solicite la -
Seeretaria de Higiene, mediante nota dirigida a la seccibn de Control
de la Oficina de Planeacién Municipal, '

Art. 73.- Compete a la Direcciéon de Circulacién y Transito, la fijacién de hora
rio y normas para el cargue y descargue de camiones dentro de la zona.

Art, 74,- ©Tn las zonas C-1, C-2 y C-4, podran funcionar pequefios talleres inti
mamente relaclonados cof el comercio predominante de dichas zonas,
siempre y cuando su capacidad de trabajo no implique la utilizacidn
de méquinas que produzcan ruido o molestias en general al vecindario.
ge ocasione el cargue y descargue continuo de camiones o la instala-
cién de fuerza trifasica para el funcionamiento de maqumaq o de equi
pos manofasicos de méas de 1/2 H.P.

Art. 75.- ZONA COMERCIAL C-4. De comerclo pesado o ventas por mayor e
Industria ligera,

Los usos permitidos en esta zona, ademas de los contemplados en las

1 Zonas C-1, C-2y C-3, son los siguientes: '
1
. ! ., Idificio para almacén de articulos relacionados con la industria.
‘:‘3’ ."\ Tostadoras y Trilladoras, indispensable el uso de absorbedores de
i T NES\ipplvos.
P g Edificio para talleres graficos o similares.

EE S ‘ I'?lanta embotelladora de gaseosas.
- :;]_ “Fabrica de ropa.
:: arfPlanta de lavanderia en seco,

v -P' Planta de reencauche, :

g Locales comerciales con altura minima de dos Pises o su cquivalente
y destinados para:
Venta de implementos para pintura industrial. .
Almacén de articulos y materiales de construccién, "
Venta de hules y telas de uso industrial.
Venta de repuestos automotores.
Almaceén y servicio de baterias.
Oficinas y depésitos para ventas por mayor de productos varios en
general y materia prima para la industria,
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PARAGRATFO: De la carrera 1l a la carrera 7a. se autorizarén los -
talleres existentes, pero no se permitirdn nuevos.
- ’

Art. 76.- Podran funcionar en esta zona los talleres de mecanica dutomotriz,

carpinterfa, mecénica de precisidn y'que empleen méquinas o herra
mientas, siempre y cuando no se ubiquen dichos talleres, sobre via

arteria del sector.

PARAGRAFO: Se excluyen para el funcionamiento en esta zona los
talleres de reparaciébn para maquinaria pesada.

EL AREA DEL LOTE: No serd menor de 250 M2, con' un frente minl
mo de 10 metros.

EL AREA DE OCUPACION: Del lote 100% para usos comerciales; 75%
para usos industriales o talleres.

AISLAMIENTOS: Los correspondientes de acuerdo a la via.

Art. 77.- ZONA INDUSTRIAL LIVIANA: I-1 ; Comprende actividades industria

n

Ly
220

24 10

,i r& dar a las construcciones un aislamiento lateral y posterior no infe
rior a tres (3) metros; ant *jardin 5.00 metros.

les cuyo funcionamiento implica
un volamen de fabricacién, tratamiento, limpieza, reparaciébn, man
tenimiento y-o almacenamiento de articulos o mercancia y los usos

j permitidos en las zonas comerciales, as{:

IFabricas de materiales de¢ construccién.
IFabrica ( Industria de Transformacidn)
Depbsitos mayoristas.

ARbA DEL LOTE: Afea de ocupacidn, El drea del lote no serd menor de
) mil quinientog metros cuadraclos (1500).

E‘l drea de ocupaciéon maxima serd el 75% del Area del lote; se procura

Art, 180.- ZONA DIE INDUSTRIA PESADA I-2: Los u.sos permitidos en esta zona

Fl Sueerily 5o
i Pl s o

Vit

[ LAl L

ademas de los permitidos en las
Zonas C-4, e I-1, son:

Agerrios.

Almacén y talleres de maquinaria pesada.
Plantas ensambladoras,

Fabricas de cerveza, .
Talleres de fundicién y sidertrgica. IFabrica de estructura metilica.
IFAbrica de llantas, ecte. -

En general comprende los desarrollos industriales cuyo funcionamien
to implica un volimen considerable ce fabricaciébn, tratamiento, lim -
pieza, reparacidon o almacenamiento de articulos y mercancias o -
aquellas que por su funcionamiento constituyan peligro para la salud,

seguridad y bienestar de la comunidad, - B
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AREA DEL LOTE - INDICD DE OCUPACION. El &rea minima del lote
! serd de 1.500 M2. El -

{ndice maximo de ocupacién del edificio sera de 50% del-4rea del lote.

AISLAMIENTOS: Sera requisito un aislamiento lateral y posterior no
inferior a 5.00 metros con respecto a predios vecinos.

antejardin ( zona dura), 10,00 metros.

Art. 79.- Todos los residuos o sobrantes ( polvo, vapores, gases, ete.), deberén
recibir tratamiento adecuado dentro de los linderos del predio.

CAPITULO X

DE LOS RELOTEOS.

Art. 80.- Los reloteos a que hubiere lugar en virtud de la aplicacién de esté re
glamento tendra la siguiente tramitacibn:

- Tl propietario solicitara ante la Oficina de Control la demarca-
cibn correspondiente del predio para su subdivision,

Con base en la demarcacibn solicitada y de acuerdo con las ca-
racteristicas de cada zona, el interesado, por intermedio de -
Arquitecto o Ingeniero Civil, graduado, matriculado e inscrito,
presentari en cuatro (4) copias heliogfaficas, el plano corres
pondiente que muestre la ubicacién del predio, los linderos y
drea de cada uno de los lotes resultantes.

: ‘ La aprobacibén del reloteo implica el pago en estampillas Pro-Pa
lacio por valor de CINCUENTA ($50.00) PESOS, las cuales serfn
anuladas en la solicitud correspondiente al momento de su apro
bacién. 1

Art, 81.- El desemglobe delos predios a que haya lugar, deber4 ser tramitado
por el interesado ante la Oficina de Catastro, y gera condicidn indis-
pensable para obtener licencia de construccion.

CAPITULO XI

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 82,- Todo disefo o proyecto urbanistico o arquitecténico que se tramite ante
la oficina de Planeacién Municipal u Oficina de Control de Edificaciones
debe ser elaborado y firmado exclusivamente por un !\rquitecT llIWA?di
matriculado e inscrito en la oficina de Planeacidn, ﬂﬂﬂ

¢
PARAGRATO: Los disefios de obras civiles y calculos estructurales so
X lamgnte‘podrin ser claborados y firmados por Ingenieros
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Civiles; igualmente los disefios y célculos eléctricos sélo podrén ser
elaborados y firmados por el Ingeniero Electricista, cuando éstos -.
sobrepasen de 20 KW o &rea construfda superior a 1.000 M2,
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La expedicién de Licencias de Construccién para ejecutar urbaniza
ciones u obras de disefio arquiteclonico, previamente aprobadas, de
acuerdo con el articulo anterior, podran ser solicitadas exclugivamen
te por Ingenieros Civiles y-o Arquitectos titulados, matriculados,
inscritos y RESIDENTES en el Municipio de Bucaramanga, quienes

’ se haran responsables ante ¢l mismo, por su ejecuciodn.

Art, 83. -

PARAGRATO I : Para la expedicién de la licencia de construccidn a
i i 8 que se refierc el articulo 83, se exigird cl nombra
miento de un Interventor profesional de la rama competente, segln se
trate de obras de ingenieria civil, eléctrica o de la arquitectura, en
las construcciones de caricter Institucional ( colegios, hospitales, -
iglesias, etc.); recreacionales ( clubes, instalaciones deportivas, tea
tros, etc); viviendas en serie con un total mayor de 1,000 M2; y de to
das aquellas instalaciones que reGnan pablico segn, concepto del -
Departamento de Control.

i4 PARAGRAFO II: Los Maestiros de Obra, debidamente matriculados,
inscritos y RESIDENTES en el Municipio de Bucara

: manga, solamente podran tramitar licencias de construccion para -

W & obras -civiles y de disefo arquitectbnico, siempre y cuando que el -

=) B presupuesto oficial aprobado no exceda en ningin caso de OCHENTA

MIL ($ 80.000.00) PESOS de acuerdo a la relacidn de costos raciona

les que establezca la Alcaldia para la liquidacién de impuestos dc De

linacién y Ocupacién de Via,

Art. 84.- La Oficina de Plancaciébn Municipal, controlara el estricto cumplimien
to de lag normas relacionadas con los permisos de uso, loteos, urbani
zaciones, construcciones, reformas o remodelacibn, canje de dreas y
demés asuntos similares, por intermedio de un Interventor.
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Vigilar el estricto cumplimiento de las nHormas relacionadas con les -
asuntos indicados en el articulo de este mismo Acuerdo, desde su
iniciacidon hasta su terminacibn, y dar las referencias pertinentes a
la interventoria de Obras Pablicas si el caso lo requiere.

Il Interventor estd obligado a exigir al urbanizador la corresgpondien.
te POliza que garantice el estricto cumplimiento de todas las normas
exigidas por la Oficina de Plancacién, la que no podra ser inferior al
10% del valor Total de la Obra. ‘ 21 MAY Juu8

La Interventoria, decbera ser ejercida por un Ar
matriculado, adscrito a la Seccidon de Control.

Son funciones del Interventor:

A PALTIR DE LA FECHA REGIRA EL SIGUIENTE REGLAMENTO:

) - €
Art. 85.- La Seccidn de Control de Edificaciones, actualizaré y revisard los -
i . ;
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libros de inscripcién de los Profesionales de la Ingemema'}"g Ta

quitectura y de los Maestros de obras, debidamente matriculados en

el Consejo Profesional de Ingenieria y la Arquitectura, que esten in

teresados en la tramitacién de Proyectos y Licencias de construccién.

PARAGRATFQ: La Oficina de Planeacién Municipal pedira ratificaciéon
de lag matriculas ante los respectivos Consejos Profesionales, cuando
lo estime conveniente o se presenten dudas o quejas; asimismo denun
ciara ante el Consejo Profesional, a los Profesionales queleden uso in
debido a su matricula y falten a la ética profesional.

. 86.- El Jefe de Control de Edificaciones podra exigir, cuando lo considere
nccesario, la presentacidn previa del anteproyecto.,
. 87.- Parala tramitacidén y aprobacién de proyectos se exigiran los siguien

tes documentos y planchas de planos:

a) Demarcacion del predio, expedido por la Seccidn de Control, previa
solicitud de ella.

.

b) Solicitud en papel sellado para aprobacién de proyectos definitivos,
arquitectdnicos y estructurales, segln el siguiente formato:

Sefiores

SECCION DE CONTROL

OTFFICINA DE PLAMEACION MUNICIPAL
I, S. D,

* » Solicitud de aprobacién de Proyectos:

Predio No. localizado en la Ca entre Ca y

Clase de dificacibdn Area construida

Designo como Proyectista a los Pro
fesionales

Presupuesto

( Nombres, firmas y matriculas de los Profesionales, Ingeniero Ci -

vil y Arquitecto responsables del Proyecto).

c¢) Tres (3) copias heliograficas de los Planos arquitectdnicos dentro
de un sobre de manila, debidamente firmados por los Profesional :
( Arquitecto) matriculado y registrado en la Secciébn de Control de la

Oficina de Planeacién Municipal.

" d) Dos (2) copias heliograficas de planos estructurales y memorias de
los calculos correspondientes, debidamente firmados por el Profeslo
nal responsable de ellos, ( Ingeniero Civil) matriculado en la Seccibn
de Control de la Oficina de Planeacién Municipal.

e) Paz y Salvo Predial y de todo concepto, expedido por la Tesoreria

Municipal, -
’ 2 1 HAY 2008,
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\as arquitsctonicas y es -

planc

tructurales debera ser de 70 x 100 centimetros 6
50 x 70 centimetros con un margen de 2 centimetros-en todo el -
per{metro salvo casos que requieren un tamafdo mayor.

PARAGRATFO II: No se permite incluir dibujos arquitectbénicos y
de calculos estructurales en la misma plancha.

Art, 88, -

Los planos arquitecténicos definitivos se elaboraran con base en la

demarcacidn y deberan contener toda la informcibén necesaria para que

la construccidon pueda ser ejccutada correctamente,
en armonia con sus exigencias técnicas,

de vista arquitectdnico,
DEBERAN INCLUIR LA

a) Plano de localizacién, cscala
Area cubierta ¥y dreas libres,

S SIGUIENTIES

desde el punto

CARACTERISTICAS:

:1.500,

dimensiones de antejardines, ande

nes y zonas verdes. EEn predios fuera de Paramento Oficial deben

dibujar claramente y anotar las zonas de retroceso que

derse al Municipio.

CUADRO DE AREAS:

truceién.

Iiscala: 1.50.- En las Plantas

Escala : 1:00. -
de aguas lluvias y negras.

dos loy elermentos y muebles fijos dc la construccidn,
parciales y totales del plano en cada una de sus partes que facili
ten la lectura y construcciéon del mismo.

e deben ce

Se deben especificar claramente las dreas construidas y libres y
el respectivo porcentaje; ademas

cdebe anotarse el indice de cons

PLANO DE PLANTAS DE DISTRIBUCION:

de distribucidbn deben aparecer to
las ¢olas

PLANOS DE EJES, CIMIENTOS, DESAGUES, ACUEDUCTO:
Debe incluir delalles de pendientes y desagiies

Escala: 1,50.-Es necesario indicar en estas planchas el didme

tro de tuberias de desagie,

parciales y totales de los cimientos.

ran los calculos de ingenieria,

deberan ir en la plancha de los célculos estructurales y de

nieria,

PLANO DIt TREJADO:
IEscala: 1:100.-

aguag lluvias.

distribucidén del acueducto, las colas

“n este plano no se inclui-
éstos en caso de ser necesarios,
Inge

Debe incluir detalles de pendienies y desagles de
En caso de techo de teja deberAn detallarse la colo

cacibn y distribucidn de las maderas.,

PLANO DE CORTES:

2 | MAY 2008

Ilscala: 1:50.- Se debe presentar por lo menos dos cortes gene
rales de la constirucciéon. Es necesario indicar las pendientes del

terreno. I.levaran cotas vertic:

*les, parciales y tolales. En caso

de que existan escaleras, uno de los cortes deberd pasar por ellas.,
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g) PLANO DE I‘ACHADA PRINCIPAL Y POSTERIOR:
Iscala: 1.50,- Deber&n incluir los materiales de acabados elemen

tos constructivos, tales como canales, alfajias, remates, cuadran
tes, etc. Toda pendiente de terreno sobre la via debe quedar expre
sada en la linea de tierra de las elevaciones.

h) PLANO DE DETALLES DE CONSTRUCCION:
Escala: 1:10.- 1:20.- Es necesario presentar detalles de escaleras,

ventaneria, elementos de iluminacibn, ventilacién cenital; igual =
mente si se contempla en elproyecto, cualquier otro elemento cons
tructivo que ayude a la correcta interpretacion del mismo. Cuadro

de ventlaneria,

PARAGRAT'O: Los anteproyectos y proyectos, son propiedad intelec-

tual del Proyectista de conformidad con la Ley 86 de
1946 que enirega el Mandante, quien adjuiere unicamente para ejecu -
tar las obras tenidas en cuenta, sin que pueda enajenarlos, reprodu
cirlos o servirse de ellos nara otras obras. Estos derechos corres
ponden al autor o un heredero, salvo convenio contrario; ninguna per
sona podrA desarrollar anteproyectos sin autorizacion expresa del
Profesional que los haya elaborado.

Art, 89.- Los planos de cilculos estructurales deberin contener también toda la
informacidn necesaria para que la ¢onstruccidn pueda ejecutarse -
correectamente. Deberédn incluir las siguientes caracteristicas y ajus
tarse al siguiente reglamento.

REGLAMENTO DE PRESENTA CION DE PROYECTOS ESTRUCTURA
LES.

DEFINICION Proyectos estructurales son los trabajos de célculob
.; y diseilo, consistente en la cjecucidn de los plnnos y
< estudios justificativos de los mismos que demanden ¢l planeam1ento
"y realizacién de las estructuras, en [orma que garanticen la seguri
< # dad y economia, compatibles con la obra ya sea que verse sobre -
s construcciones de hormigbn armado, metalicas o de madera.

a) La memorfa del calculo justificativo deberd ser presentada en co’
pilas heliograficas, siendc obligatorio en la misma dejar constancia
de las normas o Codigospor las cuales se rigen los calculos y dise
flos presentados.

b) En el caso de que las soluciones adoptadas en el proyecto estructu
ral demanden precauciones o requisitos especiales en la ejecucidn
de la construccibén, el Calculista deberd indicarla en la memoria
de calculos.

¢) Para edilicaciones mayores de cuatro pisos se exige la presenta
cibn del estudio respectivo de capacidad portante del terreno; lo
migmo que el disefo de la estructura para movimiento sismico y
accidn de vientos de acuerdo al ordinal a),
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Art. 90.-

Art, 91.-
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d) Dc conformidad con la Ley 86’de IQ’GLI‘“"Gl‘Caiculxsta conservaré la ,
propiedad intelectual de los célculos, planos y especificaciones que
entrega a su mandante, quien adquiere derecho Gnicamente para eje
cutar la obra motivo del estudio sin que pueda enajenarlos, modifi
carlos, reproducirlos o servirse de ellos para otras obras. Iistos
derechos corresponden al autor o un heredero salvo convenio con

trario. .

e) El Calculista est4 en la obligacidn de pfestar su agistencia durante
la construccién de la estructura para comprobar la fiel realizacion
del prooyecto, efectuando las visitas a las obras que a su juiclo -

pean necesarias.

»

f) Los planos y disefios para la ejecucion de la obra estructural debe
rén ser presentados de la siguiente manera:

lo.- Sec utilizaran planchas 50x70 o de.70x100 salvo casos especcla-
les que requieran un tamafo mayor.

Los planos correspondientes a estas planchas deberén ser di
bujados en escala 1:50, 1:100, o en casos especiales en la es-
cala mas conveniente para su correcta interpretacidn,

Las vigas y viguetas deberén ser dibujadas en escala a 1:20
Yy sus secciones en egcala 1:10. :

Ilscaloras zz(patas y detalles especiales, juntas de construc
ciébn, ete, en escala de 1:20, 1:10.

In caso de que sea necesario el uso de tanque de almacena -
miento se debera presentar el disefo correspondiente con sus
calculos justificativos en la memoria y su dibujo en escala 1:20,
1:10.

6o.- En los planos se deberén incluir listas discriminativas de las
cantidades de materiales que integran la estructura.

PARAGRAFO: Los calculos podrin cambiarse en casos especiales a
juicio del Jefe de Control de edificaciones.

En los casos que a juicio de la Seccidén de Control sea indispensable
planos especiales de instalacién eléctrica, desagile o estudios de sue
los etc., se exigiran los planos correspondientes ejecutacdos por un
Profesional especialista en la materia.

La aprobacidén de los proyectos arquitectbnicos y estructurales, no auto
riza al propietario la iniciacidn de la construccidén hasta 1anto no se ob
tenga la respectiva licencla de construccién,

PARAGRATFO; Para podef" retirar los planos arquitectonicos y estruc
turales aprobados , debera cancelarse la totalidad de los

Impuestos causados.
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Art, 92.- ©Para la tramitacién de la Licencia de Construccién se procederd en
la siguiente forma;:

Solicitud ‘en papel sellado, segln el pregente formato:

a) SECCION CONTROL
. OFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL

B, 8. B. ' .

Solicitud de Licencia de Construccion.
Predio No. localizado en la Ca entre Ca
Clase de edificacidon Designo como Constructor

al Profesional ( Ingeniero Civil, Arquitecto o Maestro de Obra) -
con matricula No registrada en esa Dependencia y declaro
que acepto la cancelacién de la misma, la suspengi6tn de la cons-
trucciébn y las sanciones a que haya lugar si la obra no sc ajusta

en todo de acuerdo con los planos arquitectbnicos y estructurales
aprobados por esa Seccibn y bajo la direccibn técnica de mi desig
nado como Constructor en la presente, quien a su vez se haré res
pongable ante la Seccién de Control, por las infracciones que para ¢
el Constructor contemple el Reglamento,

. Constructor:
Firma Matricula No.
Propietario:
Firma C.C. No.
IFecha: | }21 MR!

b) Tres (3) copias del proyecto arquitectébnico y estructural definiti
vo aprobado por la seccibn de Control.

Art. 93.- Ademas de la licencia de Construccién y de la Tarjeta de Construc
cion de la Seccidon de Conirol, se expediré al constructor responsable
una Tarjeta especial que se denominara ""Tarjeta de Control del Cons
tructor"

Art. 94.- El Reglamento que regira para los propietarios y constructores de edi
[icaciones residenciales, comerciales, industriales y en general cual
quier tipo de edificacibn, dentro del Municipio de Bucaramanga, sera
el siguiente, y deberé timbrarse al respaldo de la Tarjeta de Control
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del Constructor de que se habla en el a{rticulo 93 del presente
Acuerdo. El Profesional matriculado y debidamente inscrito
y registrado ante la Seccién de Control, se llamard COMSTRUC
TOR .ara los efectos del presente Iteglamento.

_‘,_,P' P
PE puizanat "“,‘,,4
P e

REGLAMENTO:

a) EL CONTRUCTOR previamente autorizado por la Seccibn de -

Control para dirigir o construir una obra
bajo su responsabilidad, debe visitar la obra en un minimo de dos
(2) veces por semana, en dias diferentes; debe dejar constancia
de su visila en la Tarjeta de Control del Constructor.

b) EL COMTRUCTOR serd responsable ante el Municipio y por lo

tanto merecedor de las sanciones vigentes
y-0 las que rara el efecto se dicten por las modificaciones arqui
tectbnicas o estructurales que no hayan sido autorizados por la
Seccién de Control. Esta autorizaciéon no se dard al Constructor
sin el visto bueno del Arquitecto y-o Ingenieros autores del proyec
to Arquitectbnico o estructural,

oi ¢) En caso de fuerza mayor, o voluniad del propietario, se cause

> la suspensién definitiva o temporal de la obra, la
responsabilidad del Constructor cesa siempre y cuando se anote

el motivo en la Tarjeta de Control del Constructor y se presente
ala Seccién de Control. La tarjeta se devolverd al CONSTRUCTOR
~al reiniciarse la obra.

-d) EL CONSTRUCTOR que por razones de fuerza mayor o imposi
: bilidad fisica se vea precisado a abandonar
d(,flmtwa ‘v arcialmente la obra, deberd comunicarlo por escrito

.7 77 ala Seccién de Control. El provietario designara por escfito ¢l nue

° <" vo Constructor, quien se someterd al presente Reglamento,

e) EL MUNICIPIO no responde de manera alguna por la estabilidad

de la obra ni por la técnica de su ejecucidn, o
por pleitos que puedan surgir entre el propietario de la edificacidn
y el Constructor, .

f) La adulteracién o suplantacién de la firma del CONSTRUCTOR

en la Tarjeta de Control, traerd consecuencias
por parte de la Seccidn respectiva y ademas las sanciones que la
Justicia ordinaria contemple al respecto.

¢) La Tarjeta de Control del Constructor, asi como los proyectos
o2 AR £,
o MU e, arquitectdni tructural 1
Fhce rIC) s, quitectdnicos y estructurales, aprobados y la
;;\ “" SECRETARIA lic églcm de construccidén, deben permanecer en la obra durante el
per_‘,}bdo de consiruccidn y podran ser solicitados en cualquier

4 Bucapamnt
"“W‘o‘bortumdad por los Arquitectos o Ingenieros al servicio del Muni
cipio o por los Inspectores de Construccién designados para‘el -
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efecto. La contravencidn a esta di/spomcmn traerd como conse-
cuencia las sanciones al CONSTRUCTOR.

’

h) Toda obra que se inicie o reinicie sin la direccién del CONS-
TRUCTOR, traerad como consecuencia la cance
lacién de la Licencia de Construceibdn, el scllo de la obra y las
sanciones que para el efecto se contemplan. En caso de no can
celarse las multas oportunamente, seran imputables al Impues

to Predial respectivo.

Art, 95.- A partir de la [echa se exigird en cada obra que se adelante en el
Municipio de Bucaramanga, la colocacidn de vallas o avisos que
indiquen el nombre de los distintos Profesionales que hayan inter

venido o intervengan en ella,

PARAGRATTO; Las construcciones que se estan adelantando den

tro del Municipio de Bucaramanga, a partir de la
aprobacion del presente Acuerdo, tendrén un plazo de treinta (30)
dfag para colocar las vallas con el nombre del Profesional de que
se habla en cl presente articulo, bajo multa de la cual se haran
acreedores los Profesionales inscritos en este Articulo o el Pro
pietario en caso de no existir Profesional responsable.

Art, 96.- Los usos permitidos en este Reglamento estan sujetos a las si -
guientes disposiciones generales:

lo.- Ningln circo, feria,, parque comercial de juegos y atraccibdn,

centros de recreacién, u otros establecimientos similares,
podrén ser establecidos en zona alguna, hasta tanto no se¢ ha
REL ya obtenido el Permiso de Uso correspondiente para su esta
blecimiento, el cual seréd otorgado por la Oficina de Planea
cion Municipal.

/ Ningln establecimiento de baile, diversién cabaret, egtable

' FAR ¢ cimiento donde se venda licor o provea entretenimiento, bien
K s'¢a en forma de compaferos sociales o espectadores, puede
R Rl ser ubicado en zona residencial, hasta tanto no se haya oble
Yo et nido previamente el Permiso de Uso para su establecimiento

y operacidn.

Jo.- Los usos no contemplados en este reglamento e incompati -
bles con el uso previsto en cualquier zona, seran permitidos,
siempre y cuando tales usos sean transitorios u ocasionales
y no cambien el caracter y propdsito de este reglamento, su
permanencia estard amparada por una garantia bancaria a
favor del Municipio, .

40.- Los sitios exclusivos para estacionamiento de vehiculos,
ya sean de uso piblico o privado, serin permitidos en las
zonas residenciales que colinden con zonas comerciales,
siempre y cuando se obtenga previamente y para cada caso

un Permiso de Uso. R ”
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50.- La explotacidén de canteras, as1Jcomo la extraccxén de mine
rales, tierras y otras materias, dentro del perimetro urba
no, esti prohibido; solamente y basado en un estudio técnico
y de conveniencia, la Junta de Planeacién Municipal podréa
otorgar el permigo temporal correspondiente.

Art. 97.- Los usos permitidos en este reglamento estan sujetos a las siguien
tes disposiciones sobre garajes o espacios para estacionamiento
de vehiculos, fuera de la via.

lo.- EN LAS ZONAS RESIDENCIALES:

a) No menos de un garaje o espacio para automoévil por uni
dad de vivienda en las zonas R-1, 1-2 y R-3. IEn los edi
ficios multifamiliares de las zonas R-1y R-2, un garaje
o espacio para automovil por unidad de vivienda; para las
soluciones en zonas -3, uno por cada 2 apartamentos,
en zonas R-4, uno por cada 3 apartamentos,

b) No menos de'un (1) garaje 0 espacio para automovil por
cada dos (2) apartamentos en las zonas MI'-6 y uno por
cada unidad de vivienda en las zonas MEF-17,

EN LAS ZONAS COMERCIALES:

a) En las zonas C-2, se deberi proveer un (1)-espacio para
garaje por cada dos (2) apartamentos.

b) Toda construccibén de tipo comercial ( oficinas, teatros,
hoteles, etc.) en zona C-1 y C-2, cuya area de construc
cidn sea superior a dos mil (2.000 M2) y [rente mayor de
quince (15) metros, deberan proveer un 20% del &drea -
construida, para estacionamiento de vehiculos.

t. 98.- Il uso de la tierra no conforme al tiempo de la vigencia de este
reglamento en las distintas zonas no podré continuarse indefinida
mente y estara sujeto a las siguientes disposiciones:

a) Toda actividad industrial o comercial, no registrada en la Ofi
cina de Aforos y carente de Patente de F'uncionamiento, podra
permanecer hasta por un (1) ano improrrogable, al término del
cual el establecimiento podra ser sellado por la Oficina compe
tente; durante este periodo de gracia, el interesado deberd gestio
nar su traslado a la zona apropmda sepin la reglamentacién de
usos de la tierra.

b) Los establecimientos comerciales e industriales que al entrar
en vigencia el presente Acuerdo, disfrutan de permisos provi-
sionales de uso, al término del plazo alli estipulado les seré
cancelada su patente, sellado el establecimiento y ordenado su
traslado de inmediato a la zona apropiada segin el reglamento

de usos de la tierra, clpd
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c) Las actividades industriales y comerciales cuyo funcionamien
to no este trevisto dentro de una zona'y aparezca regisirado en
la Oficina de Aforos podra obtener un permiso provisional de
uso , por un periodo de cinco (5) afios, plazo en el cual debera
tragladarse; durante la vigencia del permiso provisional, tal
actlividad industrial o comercial no podré ser ensafichada o au-

mentar su area,

d)

Cuando el uso no conforme de un edilicio cese por un periodo

continuo de seis (5) meses, su uso futuro se regiréd por lo esta
blecido en este Reglamento para la respectiva zona.

o to normal en
3 mismo uso.

. caso,

Cuando un cdificio utilizado para un uso no conforme, sufra da-
nos, sea destruido por 2l fuego, explosién, temblor u otro hecho,
similar y sca afectado en forma tal que impida su funcionamien
més de un 50%, no podré ser reparado para el -

Los edificios o pertenencias destinados a usos no conformes,
podrén ser objeto de reparacién y mantenimiento ordinario, sien
pre y cuando no se hagan alteraciones egtructurales ni se¢ invier
ta durante el periodo de gracia més del 15% dcl avaldo catastral
; en mejoras; reparaciones de otra indole, podran llevarse a cfec
& to solamente si se obtiene previamente un permiso para cada -

Toda solicitud, que se salga de las normas contenidas en este regla

mento y que se considere pueda ser un aporte al desarrollo indus -

trial, comercial o urbanistico de la ciudad,

deber4 ser pregentado

a consideracidn de la Junta de Planeacién, suministrandole el maxi
mo de informacidn que facilite su estudio y [ijacidn de normas a se.

guir.
CAPITULO XII
REGLAMENTACION ESPECIAL.

Art. 100. -
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Usos del suelo dadas circunstancias especiales como:

n) Vias arlerias que cruzan una o varias zonas diferentes:

Sobre lag vias arterias principales (Carrera 33, desde la calle

63 hasta‘la Quebrada Seca; carrera 334 a partir dela ¢ Mg_;‘w
hasta la calle 14; carrera 27, desde la calle 56 hasta ¢ ¥
9; carrera 21y su empalme con la carrera 18 a partir
ricta de la Puerta del Sol, hasta'la calle 9; la calle 56
de la carrera 27 hasta la carrera 33; calle 32 a partir de la
carrera 27 hakta la carrera 33; calle 36,

sencia Al bl
Ll i

arseiady Genaral dal € SRy,

Fl Suscritp S sl Orte

S e s, arst Gonstan © a6 i o T TR T TIY

QG BLeardimara s, R L ay su cantnics o Ol ¥ o Py
o 0 i i3 v L P o
(f Feetipd (| s Ui Qi O paratin. SECHETARIA ;
vet e geed 20 B sautad il g
i 2 teparad s =1 ( _ "
ﬂ:fl' - {‘ = e a1 C AT A AN O

GG N DM 2T e R TR Tk

u

; @‘rﬁ,&@ Myp, ’.L",
eoli‘ftgrﬂi. i”.‘

$F

entre carreras 27 y 33;

21 MAY o




e ATadndiagn

-3 ‘“‘ _,;; b)

c)

=1 Sazzeily Sacretari KIS
~acletario General (el Concai i BHC A g
o . d Concaip Mmurwﬁ“m mm;c,::;‘f,‘_‘

3. Bt CONSar Gn ta pracnne g8
}4 I EN B0 CONMEIG 30 @, o GRITTAEEN

- MU s T s (s vt (Y
55 5 --"-!-3..- te st Gorporagiod, b
= e, O o " Ll
Uu-.‘..‘a.';;.ll:ﬁ.'ga S o, f;;c:.l'i.lc'.-‘\l‘;? ﬁ:z’b"”;
AL A

Diagonal 40, entre ls car'reras22§ yEﬁ'; ?gg\-{le 61 , entre carre
ras 17 y 21. AVENIDA GONZALEZ VALENCIA a-partir de la
calle 45 a la calle 56; Boulevard Bolivar Bolivar a partir de
la carrera 15 hasta la carrera 27; calle 11 entre las carreras
27y 33A), Gnicamente se permitird construccién en altura,ci
néndose exclusivamente a las normas previstas para multila -
miliares dentro cde las zonas que dichas vias atraviesan. La
carrera 15, entre calles 4 NORTE y la Avenida de la RepGbli
ca se cefiran a la reglamentacién existente para las zonas que
atravieza; a partir de la Avenida de la Repablica hasta Guebra
da Seca, tendra un uso exclusivamente comerr;_ial con edifica
ciones en altura de dos (2) o més pisos, sin sobrepasar de cua
tro (4); el primer piso siempre serd doble altura o cinco (5) -
metros; en ningin caso se permitirad el funcionamiento de los
talleres contemplados en la zona; a partir de Quebrada Seca
hasta la calle 45, se cefird a 1os usos y régimen de altura pre
vistos dentro de la zona.

Zonas deterioradas que requicren programas de renovacién -
( Zona R-E):

En lag zonas R-E, corresponde a la Junta de Planeacién Muni
cipal el estudio y-o aprobacidon de los disefios urbanisticos de
reestructuracion e igualmente la fijacién de las normas,

Necesidad de rehabililar o acondicionar una construccidn exisg-
tente:

La Oficina de¢ Control, sblo wodra dar licencias para reformas
en predios que no-.esten fucra de paramento, siempre y cuando
éstas no impliquen el cambio a un uso no permitido en la zona
o la transformacién del edificio en mas de un cuarenta por cien
to (40%) o afecten la egtabilidad, higiene y aspecto egtético del
sector. Los predios fuera de paramento, sélo podri: hacer re
formas de caricter estrictamente sanitario, conservaciétn del
edificio o aquellas que sean necesarias para la seguridad de las
- ersonas residentes o transelntes. '

Art, 101.- TRAMITACION DE LOS PERMISOS ESPECIALES DE USO.

a)

)

RUTRW !

e

Las solicitudes para un permiso especial de Uso se harn ante
la Junta de Plancacidon Municipal, en forma escrita y estaran

acompafadas de planus, plantas y elevaciones y de todo el ma
terial graflico y escrito que éea necesario para ilustrar el uso
solicitado.

La Junta de Planeacibdn Municipal, debera resolver ¢l caso en un
tiempo no mayor de treinta (30) dias habiles . Si vencido este -
nlazo, la Junta no le comunicare por escrito su determinacién,
se considerara aprobada y el interesado podra continuar el pro
ceso.
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Art. 102.- CONSIDERACIONES PARA OTORGAR EL PERMISO DE USO.

La Junta de Planeacién Municipal debe comprobar que el uso pro
puesto, bajo ninguna circunstancia del caso particular en referen
cia, ira en detrimento de la seguridad, la salud, la paz, la moral
la comodidad y el bienestar general de las personas que viven o
trabajan en la vecindad,

La Junta de Planeacién Municipal podra establecer tantas condicic
nes como juzpgue indispensables, para que los propésilos de este
Reglamento se lleven a efecto y podra exigir la garantia o seguri-
dad necesarias para que lales condiciones se cumplan,

Art, 103.- APELACION SOBRE PERMISOS DIE USO.

Quien no esté conforme con la accidén de la Junta de Planeacidn -
Municipal sobre un Permiso de Uso, podra interponer el recurso
de reposicién ante la misma, por escrito, dentro del término de
diez (10) dfas, y el de apelacidn ante el Concejo Municipal, dentro
del término de treinta (30) dias y en receso de éste, ante el Conse
jo de Gobierno. El Concejo Municipal notificard a la Junta de Pla
neacién Municipal de la apelacion presentada, para que ésta infor
me por escrito al Concejo sobre las razones o causas que determi
naron sus acciones al respeclo. Una vez oida la Junta de Planea -
cibn, el Concejo daréd su decisién, dentro de un plazo no mayor de
ireinta (30) dias.

TRAMITACION DE PERMISOS DE EXCEPCION,

Cuando se requiere en cualquier zona un uso no previsto, se po

dran otorgar excepciones de conformidad con el siguiente procedi
miento:

a) El Interesado debera presentar ante la Junta de Plancaciéon Mu
nicipal, su solicitud en la cual se expliquen todos los argumen
tos que justifiquen el nuevo uso que ha de darse al predio, acom
pafando a dicha solicitud el material correspondiente,

b) La Junta, previo estudio dentro de un término no mayor de trein
ta (30) dias, debera resolver la solicitud, y si dentro de dicho
plazo no se da respuesta, se considera aprobada y podra el so
licitanie continuar el trdmite adjuntando las copias fechadas de
la radicacidon de su solicitud ante la Junta de Planeacion.

Es entendido que dentro del plazo previsto la Junta podra solici
tar ampliacibén de la informacién, adiciones o modilicaciones a
la solicitud y a partir de dicha fecha se comenzara a contar el )
nuevo plazo. '

c) Para otorgar el permiso de excepcién, la Junta podra exigir
tantas condiciones como juzgue convenientes para otorgar el ’-’;;
permiso e inclusive consultar a los propietarios de predios -
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Art. 108,.- Toda palabra usada en singular en epeta -
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debiendo disponer de la correapondiente 2uﬁor12ac1on de la Su-
perintendencia Bancaria, serd puesto a 6rdenes de dicha entidad
para su sancién de conformidad con la Ley 66 de 1968 y cu Decre

to Reglamentario 219 de 1969.

PARAGRAFO; Toda persona que por s8f o por medio de su repre
senlante inicie venta de lotes, congtruccibén de -

obras urbanisticas y edificacién de predios, sin la licencia ofi -

cial, expedida por la Oficina de Planeaciéon Municipal y no esté

““obligada a obtener el permiso correspondiente por parte de la -

Supcrmtendencm Bancaria de conformidad con la Ley antes men
fcionada, seré sancionada por la Oficina competente’, con multas
t]e QUINIENTOS ($ 500.00) a DIEZ MIL PESOS ($10.000.00),

##gan la magnitud de laobra emprendida, mediante Resolucién mo

tivada , la obra seré sellada y se requerird a su propietario pa
ra que obtenga la correspondiente licencia.

Toda persona que por si o por medio de su representantc inicie
la reforma o demolicibén de una construccidn sin la correspondien
te licencia oficial, serd sancionado con multa de CIEN ($100.00)
a DOS MIL QUINIENTOS PESOS ($2.500.00), .mediante Resolu -
cion motivada, por parte de la Oficina competente y la obra le -
sera sellada hasta tanto obtenga la correspondiente licencia.

Si las obras contempladas en el Parégrafo del articulo ntmero
109 y en el articulo nimero 110, continGan desarrolldndose a pe-
sar de haber sido selladas y sancionadas, sus propictarios seran
sancionados nuevamente con una multa diaria, equivalente al do
ble de la primera, hasta tanto ob'enga la correspondiente licen
cia o concluya la obra,

PARAGRATO: En los cagos que el infractor no hubiere pagado

la multa o el total acumulado de ellas, dicho valor
serd imputado por la Tesoreria Municipal, al valor del Impues
to Predial. Cuando no sea posible otorgar la licencia para legali
zar dicha reforma, se ordenari su demolicién inmediata y si és-
to no se hiciere, la Alcaldia ordenara a la Seccibn correspondien
te emprender dicha demolicién y cargara su costo, también al va
lor del Impuesto Predial,

Todo propietario, o arrendatario que establezca uso que no confor
me con las normas de este Reglamento, incurrirad en multas de -
VEINTE A CINCO MIL PESOS ($ 20,00 a $ 5.000.00), que se im-
pondran teniendo en cuenta el avalio catagtral del inmueble. Ade
mas el egtablecimiento serd sellado, hasta que el infractor obten

ga el permiso de uso correspondiente o se someta al ya expedido.

En caso de reincidencia, si la primera sancidn hubicre sido infe

rior a DOS MIL PESOS ($2.000.00), podréa imponerse el doble,

si la srimera sancién hubiere sido de DOS MIL ($2.000.00) PL‘

SOS o més, podra imponerse el maximo de la multa., 21 MAY 2008
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Compete a las Inspecciones Municipales de Policfa el conocimien - g
to de las infracciones al presente Reglamento y disponer la apli - LN
cabilidad de las sanciones al tenor de lo establecido en la Ley -

81 de 1960 y al Cédigo de Policia de Santander.

Forman parte del presente Acuerdo, los sigulentes mapas: .

1) Municipio de Bucaramanga y sus veredas, . :
2) Divisién politico-administrativo de la Meseta ( sectorizacion del

drea urbana). :
3) Plan de usos del suelo ( Zonificacidn),

La Oficina de Planeacién Municipal imprimira en papel sellado -
los formularios de solicitud para los Permisos de Uso, conexibn
de alcantarillado, luz, rotura de pavimento y nomenclatura, los
cuales una vez complementados por el interesado, serédn tramita
dos ant= esta Oficina., Este formulario tendra un valor de Cuatro i

pesos ($4.00).

A partir de la sancién del presente Acuerdo, la Oficina de Planea
cién Municipal, debera abrir un registro de Profesionales: Inge-

nieros Civiles, Arquitectos, y Maestros de Obra, para lo cual -

exigird la presentacion del Certificado de Matrfcula ( en original)
del Consejo Nacional Profesional de INgenieros y Arquitectos.

PARAGRATI'O: La Oficina de Planeacibén, concederé un plazo mé- .
ximo de sesenta (60) dias, a partir de la sancion del C
presente Acuerdo, para fines de que trata el articulo. '

El presente Acuerdo rige desde su sancibén y'deroga los Acuerdos
nameros 011 y 017 de 1966, 016 de 1967; 037 y 060 de 1970 y toda dis

posicidn que le sea contraria.

Expedido en Bucaramanga a los once dias del mes de mayo de mil

novez’'ntos setenta y uno.
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Que el anterior Acuerdo nGmero 041, fué discutido y aprobado

en tres (3) sesiones verificadas en distintos dias, de conformi
dad con el articulo 6o de la Ley 89 de"1936. -
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Sefior
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E. S. D.

REF: ACCION POPULAR

DE: DANIEL VILLAMIZAR BASTO

CONTRA: JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO
RAD N°. 204/2005

De la manera mas atenta me permito entregar a usted, Copia autentica del acuerdo
Municipal N°041 de 1971 en 60 folios, expedida por el Concejo Municipal de
Bucaramanga, en el cual aparece la prohibicion expresa de construir el antejardin, del
inmueble, el cual dice en el articulo 16 lo siguiente:

“oes)
Articulo 16- Para efectos de la correcta interpretacion del presente acuerdo, se
adoptan como oficiales las siguientes definiciones:

ee

Antejardin: es el drea privada NO edificable, comprendida entre la
linea de demarcacion y el limite de ubicacion frontal del lote.

(es)”

NOTA: Lo anterior para dar respuesta con la norma legal aplicable, a lo solicitado por su
despacho en auto de Septiembre 10 de 2020, a la ofician asesora de Planeacion Municipal
de la Alcaldia de Bucaramanga.

ANEXO: Copia autentica del acuerdo Municipal de Bucaramanga N°041 de 1971,
expedido por el Concejo de Rucaramanga, para probar que el anteiardin no
estaba permitido edificarlo o construirlo desde el afio 1971.

Lo anterior corrige el memorial presentado el 29 de Septiembre de 2020 a las 14:43 por
correo electronico, y el cual no ha sido contestado por su despacho de que hubiera sido
recibido, donde se envid el acuerdo Municipal de Bucaramanga N°041 de 1971, expedido

por el Concejo de Bucaramanga ( en 60 folios) , donde se ordena que esta prohibido
edificar el antejardin.

Cordialmgnte,

W

1EL VILLAMIZARBASTO
C.C.#13.846.129 de Bucaramanga

Correo : juridica.villamizar508@hmail.com




PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutivo ]
GOT 2779 - 2020 anB\"—“““
Subproceso: Grupo Ordenamiento SERIE/Subserie: CONCEPTOS TECNICOS / @
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Bucaramanga, 17 de diciembre de 2020.

Doctor:
JORGE ANDRES CASTELLANOS CRISTANCHO Al contestar por favor citar estos datos:
SECRETARIO GOT: 2779 - 2020
JUZGADO 004 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA Fecha: 17/12/2020

j04ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Referencia: Accién popular.

Radicado: 68001-31-03-004-2005-00204-00
Demandante: Daniel Villamizar Basto. CC.13846129
Demandado: José de Jesus Cantillo Belefio.
Respuesta Oficio N° 1365.

Acuso recibo de su comunicaciéon mediante la cual comunica lo dispuesto en auto de 10 de septiembre de
2020, me permito informar lo siguiente:

i. Si previamente a la expedicion del Cédigo de Urbanismo de 1982, el tipo de construccion que fe fue
puesta en conocimiento con oficio 3436 del 4 de diciembre de 2019, tenia las mismas restricciones
enunciadas en su contestacion”.

Respuesta: con el fin de darle respuesta a este punto se le solicita respetuosamente que nos anexe la
respuesta dada por la Secretaria de Planeacion al oficio 3436 del 4 de diciembre de 2019, toda vez que se
consultd en el archivo de la Secretaria y no se pudo encontrar la respuesta dada por parte de este despacho
al oficio antes referenciado.

ii. Si dentro de sus archivos reposa documental alguna que de cuenta de la fecha de construccion del
inmueble ubicado en la direccion Calle 108 N° 22A-54/56"

Respuesta:

Revisado en el archivo de gestion de planos y licencias urbanisticas de la Secretarfa de Planeacion, se han
encontrado para el predio ubicado en la calle 108 No. 22A — 54/56 de la ciudad de Bucaramanga, las
siguientes licencias urbanisticas con sus correspondientes planos aprobados, los cuales reposan en la
administracion municipal:

1. LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 334. Registro No. 1334 de fecha 13 de septiembre de
1973. Expedida el 05 de diciembre de 1973 con vigencia hasta el 5 de junio de 1974 por el
Municipio de Bucaramanga, Planeacion Municipal seccidén control. Y Planos con sello de
aprobacion de la Secretaria de 0.0.P.P.M.M seccion control y Oficina del Plano Regulador

2. LICENCIA DE CONSTRUCCION, modalidad renovacién No DC — 227-88, expedida el 05 de
abril de 1988, con vigencia hasta el 5 de octubre de 1988 por el Departamento Administrativo
de planeacion, sin plano.

3. V.B. PROPIEDAD HORIZONTAL N. S020068 expedida el 06 de marzo de 2002 por el Curador
Urbano arquitecto FARID NUMA HERNANDEZ. y plano de V.B. de propiedad Horizontal con
sella del Curador Urbano.

Adicional a las licencias urbanisticas antes sefialadas, se registra:

* Informe de Obras de Construccion del Departamento Administrativo de Planeacion de fecha Marzo
23 de 1998.

¢ Solicitud de renovacion de licencia de construccion de fecha 28 de marzo de 1988.

s Segun notas técnicas en V.B. Propiedad Horizontal se referencia licencia de Construccion D.C -
227-98, expedida por la Curaduria Urbana Arq. Gustavo Quiroz, el 5 de abril de 1998”. Informacion
que no reposa en el archivo de gestién de planos y licencias de la Secretaria de Planeacion.
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iii. Sobre el resultado del trémite administrativo que fue iniciado por aquella dependencia o alguna similar
perteneciente al Municipio de Bucaramanga, de acuerdo a sus competencias, conforme se informé en
anterior oportunidad, de acuerdo a las respuestas que obran a folios 20 al 23, donde se indica ~...Revisado
el archivo en la Oficina Asesora de Planeacion, no se encontraron planos Arquitectonicos, ni licencia de
modificacion del predio localizado en la calle 108 N° 22A-54/56 del Barrio Provenza, razén por la cual no
e puel stablecer la norma urbana vigente al momento de /. rma y la autoridad competente
expidio_la_autorizacion respectiva, por eso se les solicité a las Curadurias Urbanas informacion al
respecto... acto administrativo que nos permitiera conocer a que norma debia sujetarse el propietario al
momento de la realizacién de la obra...”

Respuesta:
Al respecto me permito precisar que:

Al verificar los planos aprobados por la Secretaria de O.0.P.P.M.M seccion control y Oficina del Plano
Regulador de la licencia de Construccién No. 334, Registro No. 1334 de fecha septiembre 13 de 1.973, se
identifica en la planta del primer piso, localizacion y cortes entre otros aspectos la delimitacién y
conformacion vial y sus componentes, asi como el antejardin comprendido entre la linea donde empieza la
propiedad privada que separa al predio del andén y el paramento de la construccién, como area libre No
edificable de propiedad privada.

Imagen 01. Licencia de Construccién No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973
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Imagen 02. planos aprobados por la Secretaria de 0.0.P.P.M.M seccién control y Oficina del Plano Regulador
Licencia de Construccion No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973

Planta localizacién. Licencia de Construccién No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973
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De otra parte, el informe de obras de construccion expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion de fecha marzo 23 de 1988, deja constancia de las siguientes observaciones:

“Actualmente hay construido el primer piso, el segundo piso. Se encuentra en muros. Solicitar

renovacion por licencia”.
“Debe conservar 3.00 metros de antejardin, 1.00 metros de anden y 1.00 metros de zona verde”.

Imagen 03. Informe de obras de construccion. No. radicacion 324 marzo 23/88
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Conforme a la Licencia de Construccién, modalidad Renovacién de Licencia. No. DC — 227 — 88, expedida
el 5 de abril de 1.988, registro nimero 324, se presenta anotacién en la cual se precisa:

“Licencia de Construccién anterior No. 334 de septiembre de 1973 con registro No. 1334 de

septiembre 13 de 1973.
Debe seguirse por los anchos de vias exigidos en la demarcacion No. 0024 de enero 1 6/74. «

Al verificar el plano de V. B. de propiedad Horizontal NO. S020068 expedido el 6 de marzo de 2002 por el
entonces Curador Urbano de Bucaramanga, Farid Numa, se precisa de una parte respecto al antejardin en

las notas técnicas que:
“El antejardin es area privada libre, NO edificable, por formar parte del perfil vial'.

Asi mismo se sefiala entre las observaciones:
‘3. El presente V.B. se expide tnicamente para propiedad Horizontal: por lo tanto no reemplaza la

licencia de construccion respectiva. En este sentido, el V.B para P.H. no autoriza la ejecucién

de ningun tipo de obras”,
4
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Imagen 04. V.B. para Propiedad Horizontal No. S020068
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Conforme con la representacion grafica del plano de V.B. de propiedad Horizontal se identifica el area del
antejardin libre de edificacion, como se puede observar en la imagen siguiente:

Imagen 05. Planta V.B. para Propiedad Horizontal No. S020068

Antejardin: 3.

De conformidad con los documentos y planos que reposan en la Secretaria de Planeacion se
evidenda que No existe autorizacién que permita la ocupaciéon y construccién del area
identifichda como antejardin.

L

Anexo nueve (09) folios gorrespondientes a las licencias y los planos y un (1) CD que contiene la misma informacién.
C.c. Archivo.

Proyect6 aspectos juridicos. Laura Calderén Chamorro. Contratista‘)(J.
Proyecto aspectos técnicos. Lizi A. Valderrama CM
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
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AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA-FLORIDABLANCA Y GIRON

INFORMES DE OBRAS DE CONSTRUCCION
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA
Arq. FARID NUMA HERNANDEZ

El suscrito CURADOR URBANO DE BUCARAMANGA en uso de las facultades que
le confiere el DECRETO No. 1052 del 10 de Junio de 1998, emanado del
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO y de acuerdo con la solicitud
elevada por los propietarios, concede:

A/
1. INFORMACION GENERAL
PREDIO No. 01-04-145-006
MATRICULA INMOBILIARIA 300-36196
DIRECCION CALLE 108 22A-54/56 Barrio Provenza
PROPIETARIO JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO, Y JOSE DE JESUS, SOFANOR
AUBUSTQO, AUGUSTO RAMON y LUIS JOSE CANTILLO CABALLERO
AREA DEL PREDIO 250.00 Metros®
ESCRITURA No “119/2002 Notaria 3 de Bucaramanga
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 286.80 Metros®
DESTINACION Vivienda
USO DEL SUELO Actividad Residencinl Tipo 3
TRATAMIENTO Actualizacién
DESCRIPCION DEL PROYECTO  VoBa para Propiedad Horizontal de edificacién de dos pisos, con
’ cubierta liviona e inclinada, para vivienda bifamliliar, y las siguientes
dreas privadas:
APARTAMENTO AREA CONSTRUIDA AREA LIBRE TOTAL AREA PRIVADA
Apartamento 101 145,20 m*® 62.20m* 207.40 m*®
Apartamento 201 141.60 m* 11.70 m*® 15330 m*
"NOTAS TECNICAS Tiene Licencia de Construccién D.C. -227-98, expedida por la Curaduria Urbana-
F ) ' Arq. Gustave Quiroz, el 5 de abril de 1998.
LﬂS' fachadas, la estructura, la cubierta, las instalaciones técnicas del edificio, y
los muros medianeros de la edificacién y entre unidades, son elementos comunes a
la copropiedad.
El antejardin es drea privada libre, NO edificable, por formar parte del perfil vial.
Las dreas libres interiores NO son edificables, para permitir un ambiente adecuado |
al interior de lag viviendag, en cumplimiento de lag normaa urban(sticas.
La Edificacién o Conjunto debe dar cumplimiento a los Articulos 73 y 75 de |a Ley
675 de 2001 de Régimen de Propiedad Horizot tal, y ol Decreto 1052 de 1998.
2. RESPONSABLE TECNICO .
ARQUITECTO Nelson Alexander Figueroa M. Matricula 68700-67452
1: El presente V°B® se expide de acuerdo con los planos de P.H. presentado en la solicitud,
- REWdBofpara P.H. se ajustaa lo contemplado en la Ley 675 de 2001 "Régimen de Propiedad Horizontal®.
Ae 4/°B° se expide Unicamente para Propiedad Horizontal; por lo tanto no reemplaza la Licencia de
: \S nEkCE, Siegpectiva.En este sentido, el VB para P.H. no autoriza la ejecucién de ningln tipo de obras.
AN A
~(S Q'%S'e ‘éxp\de”ﬁp'ﬁl}ggqmanga, el 6 de marzo de 2002.
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA

Arq. FARID NUMA HERNANDEZ

El suscrito CURADOR URBANO DE BUCARAMANGA en uso de las facultades que
le confiere el DECRETO No.
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO y de acuerdo con la solicitud

1052 del 10 de Junio de 1998, emanado del

elevada por los propietarios, concede:

1. INFORMACION GENERAL
PREDIO No. 01-04-145-006
MATRICULA INMOBILIARIA 300-36196
DIRECCION CALLE 108 22A-54/56 Barrio Provenza
PROPIETARIO JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO, Y JOSE DE JESUS, SOFANOR
AUGUSTO, AUGUSTO RAMON y LUIS JOSE CANTILLO CABALLERC
AREA DEL PREDIO 250.00 Metros?®
ESCRITURA No "119/2002 Notaria 3 de Bucaramanga
AREA PRIVADA CONSTRUIDA 286.80 Metras®
DESTINACION Vivienda
USO DEL SUELO Actividad Residencinl Tipo 3
TRATAMIENTO Actualizacidn
DESCRIPCION DEL PROYECTO  VoBo para Propiedad Horizontal de edificacion de dos pisos, con
’ cubierta liviona e inclinada, para vivienda bifamiliar, y las siguientes
dreas privadas:
APARTAMENTO AREA CONSTRUIDA AREA LIBRE TOTAL AREA PRIVADA
Apartamento 101 145.20 m* 62.20m? 20740 m*
Apartamento 201 141.60 m? 11.70 m? 1563.30 m*
' "NOTAS TECNICAS Tiene Licencia de Construccién D.C. -227-98, expedida por la Curaduria Urbana-
Arq. Gustavo Quiroz, el b de abril de 1998.
La.ﬁ fachadas, la estructura, la cubierta, las instalaciones técnicas del edificio, y
los muros medianeros de la edificacién y entre unidades, son elementos comunes a
la copropiedad.
El antejardin es drea privada libre, NO edificable, por formar parte del perfil vial.
Las dreas libres interiores NO son edificables, para permitir un ambiente adecuado
al interior de las viviendasg, en cumplimiento de lag normas urbanisticas,
La Edificacién o Conjunto debe dar cumplimiento a fos Articulos 73 y 75 de la Ley
675 de 2001 de Régimen de Propiedad Horizot tal, y of Decreto 1052 de 1998.
2. RESPONSABLE TECNICO '
ARQUITECTO Nelson Alexander Figueroa M. Matricula 68700-67452
1.- El presente V°B® se expide de acuerdo con los planos de P.H. presentado en la solicitud.
2 AEIAVofBquc‘;{a P.H. se ajusta a lo contemplado en la Ley 675 de 2001 "Régimen de Propiedad Horizontal".
» Jre 4/°B° se expide tnicamente para Propiedad Horizontal; por lo tanto no reemplaza la Licencia de
‘ o N N %gpec’nva En este sentido, el V°B® para P.H. no autoriza la ejecucién de ningln tipo de obras.
w B S
~ §-Q%Sé ‘éxpide”ﬁp‘&}ﬁgamanga el 6 de marzo de 2002.
<[ QOF 9
A s GIT
Py - ~ \‘

(,cuibeo URRANO DE BUCARAMANGA
Ca ta (O A

@WEHAQ 22 35 - 40 Oficina: 224 *“ EDIFICIO APOLO" Teléfonos: 6453221/ 6457758
¥ Bficiencic  con Calidad

Huipang




5.95

3.90

3.00

15.55

AREA LIBRE

AREA LIBRE PRIVADA
AFTC 10!

/
SIS
I R IS IIS
S
ANTEJARDIN s : R
- AREAXCONSTRUWDA 7 a2
e I~y S S A
o o A{?‘ﬂ@//} / s 7 - :
. VA ,,." ¢_
vy g A
% ~/ .
. 1 g
R ¥ AREA LIBRE
i 4 7 AREA LIBRE PRIVADA gy
KREA B W'A_E{p(, o 7 APTO 101 )
O Ol s ""/'/// " s o | 5.10 SIS
vy < O,".‘-' S ",."V///x' ; '/./l_ i
ANTEJARDIN N / #
3 1!
" .l
7t AREA LIBRE
1 AREA LIBRE PRIVADA
< APTO 10|
e
//' g
5%
‘ = " ;

4.10

16.90

3.05

P
i

/. A g

. Yo e
S S

y

4 4/

y
S
S
y

2.75

+

p ,,'- B ‘ r,,{"' ) -‘)_. ) y
s ff{?f/ﬁ////}_:

s /-'// /,/ _'// ;'/’ . ‘e / :

e s

vy
0

S S
v /’j//;/./j//./’4//,;/ /
s IS s
oy '// . ///- oy
rd rd d P

s Yy
(;:K//‘ ’ / ’ f’

5.10

it

2.50

3.85

+

+

N

™~
,

NN

.

13.85

e sty

PLANTA SEGUNDOQO PISO

L2

AREAS COMUNES

AREA CONSTRUIDA

AREA CONSTRUIDA

PLANTA DE LOCALIZACION

[ —

CALLE 108

CRA 22A

LINDEROS

APTO 101 APTO 201

NORTE

11.20 ML

10.60 ML

SUR

14.87 ML

15.45 ML

ORIENTE

16.90 ML

16.90 ML

OCCIDENTE

26.80 ML

13.85 ML

\VISTO BUEN

o A PLANGS ?f;
PROPIEDAD Hﬁmﬁﬂ‘f 2

- hReN

CUADRO DE AREAS

AREA LOTE

AREA

AREA LIBRE PRIVADA

244.30 M2

PATIO TERRAZA |ANTE JARDIN

APTO 101

145.20 M2

37.10 25.10 M2

APTO 201

141.60 M2

11.70 M2

AREA TOTAL CUNSTRUIDA

286.80 M2

VIVIENDA BIFAMILIAR

FECPETARION

JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO Y OTROS

ENERO 25 DE 2002

jég:—»&vv- il*ﬂ—m
ARQ. NELS

ON FIGUERCA MORANTES
W opIOrEl4s52 STR

~ CALLE 108 # 22A - 54 0 56 B. PROVENZA - 50

VISTO BUENC PROPIEDAD HORIZONTAL

CONTENE:

PLANT

PLANTA PRIMER PISO
BSEGUNDO PISO

PLANTA Dii LOCALIZACION
CUADFO DE AREAS

PLANO-
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MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

PLANEACION MUNICIPAL No. = E 3 =
SECCION CONTROL Registro No. ]33‘!13 :3 Sant de 19 23

LICENCIA DE CONSTRUCCION

Licencia de____ QONSPRUCCION

Propletario ____ SONTA BRAIRTZ CABALLERO DE CANTIIDNErcion CALLE 108 # 223 Pan
Matricula No. s

Matricula No.

- o - a 3 A ' Bg ;
Caleulista __ 1UTS JORGE GONIZALER Matricula No.__ goe

Constructor,

Proyectista

Demarcacion NO.WN3 No. Predio |G§53
Bucaramanga_ 5 de_ DIC BMBRE = de 1.9_T3 Vialido hasta el_5 de  JUNIO de 1.9_74
Delineacién sobre $ 184 . 346850 $ 31.-8215_86 Recibo No. T
Ocupacién de via $ $ 5,00 Recibo No._ % 25£34%
—

Esta licencia debe cumplir con el paramento oficial y debe permanecer en la obra. BAJO MULTA
El constructor debe firmar semanalmente la tarjeta de control y -antes de iniciar trabajos debe colocar su valla respectiva.
"yede ocupar 1.50 mts. de via plblica con materiales de construccién a partir del paramento.

Observaciones:______ HEIETNE
BIOCOTA FES DR .50 MG Bu il

b

e
-

Ay

B

OO iy i | E e T .
- DIRECTQR-DE_RLANEACION
sttt g

i/
ARQ.-JEFE DPTO. DE CONTROL

L& e

TIP. ATENAS TEk: 27-936
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MUNICIPIO DE BUCARAMANGA LICENCFA DE CONSTRUCCION
PLANEACION MUNICIPAL No.
e
SECCION CONTROL Registro No. o ee : de 19 -

Licencia de

[ SR RR R LS § L W |

Propietario clénW
Constructor, P s . , Matricula No.
Proyectista Matricula No.
MANUEL ILNRIGUE GOIEALEZ PUYANA 1893
Calculista Matricula No.
Demarcaciéon No. : No. Predio
257 Junic 27/72 40003

Bucaramanga £ dere 1.9_% Vélido hasta el = de SHHIO de 1.9_"
Deli o : 3

elineacién sobre $ T PRE Tameate: $ eSS s Recibo Noﬁ_'s'!f-&.,d{?
. Ocupacién de via $ $ 7T . Recibo No'ﬁ%;

Esta licencia debe cumplir con el paramento oficial y debe permanecer en la obra. BAJO MULTA
El constructor debe firmar semanalmente la tarjeta de control y antes de iniciar trabajos debe colocar su valla respectiva.
Puede ocupar 1.50 mts. de via publica con materiales de construccién a partir del paramento.
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CrA DE CONSTRUCCION

-
'MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
PLANEACION MUNICIPAL
SECCION CONTROL

Licencia de

Matricula No.

Proyectista Matricula No.

HARUEL URRICVL GURMES YA 1893
Calculista __ T Matricula No. ]
Demarcacion No.___ ‘ A : No. Predio
BT Jenis 27/72 35503
Bucaramanga s de gpies E . .de 1.9% Vélido hasta el = de
Delinsacién sobre $ $ Recibo Ne.
i & T OPRE Y. oBYRTR o o S

i i #y # R No.__= s o
Ocupacién de via $ $ A5 SRPCEY acibo o___:*%__—___.

Esta licencia debe cumplir con el paramento oficial y debe permanecer en la obra, BAJO MULTA
El constructor debe firmar semanalmente la tarjeta de control y antes de iniciar trabajos dsbe colocar su valla respectiva.
Puede ocupar 1.50 mts. de via publica con materiales de construccién a partir del paramento.

Observacionss: p
P T T TR S T DI T A T W
b e e e W o TRt R

ARQ. JEFE DPTO. DE CONTROL

.~

TiP. ATENAS TEL: 27-936
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INFORMES DE OBRAS DE CONSTRUCCION
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BUCARAMANGA Move —?~?>;' Py DE 19
PREDIO N& QU703 N® RADICAGION: 3.2 ¢/ -

- o %4 /
PROPIETARIO : __ @70y En‘arﬁz CorSontles CONSTRUCTOR :

IREGOION et/ /GF H22#7-5€

BARRIO

L DE SOLICITUD
Y\ APROBAGION DE PLANOS S
F LICENCIA DE CONSTRUCCION [ 77}

: LICENCIA DE REFORMA ML
' DE CONSTRUGCION ACTUAL
LOTE . )

Mﬁumsua e

DESCAPOTE B

APROBADOS R

ENCERRAMIENTO
AMPLIACION
DEMOLICION

ANTIGUA

CASA OE ... .. PLANTAS

CIMIENTGS fe PO MR ]
mmms piso N . 271 CUBIERTA B
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[C771 RENOVACION LICENCIA
[T] CONSTRUCCION CASETA
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(71 cuBiERTA EN

ANTEJARDIN COMO ZONA ENDUREGIDA 7
 ANTEJARDIN CONSTRUIDO ?
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'CON QUE FIN SE HACE LA REFORMA ?
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DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION
AREA METROPOLITANA DE BUCARAMANGA- FLORIDABLANCA-GIRON Y PIEDECUEST A

SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y/O RENOVACION LICENCIA DE CONST

SOLICITO,LA LICENCW DE CONSTRUCCION C:J LA RENOVAGION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Cz—_)

PREDID NE ~9’9993 URBANI ZACION Y BARRIO PROVENZA
‘mreccion __Calle 108 No. 22A—56 334 05-06-74

LIGENGIA ANTERIOR WN® 5 70 SMNRIEN R e
o o SERAEY clomLLEYE oAty U coems Donme
PROPIETARIOD MUNICIPIO

mnnucwn YO (Arq-ing ¢ M. Conat ) JUAN JOSE VARGAS R. CON MATRICUL A N 14479

. REGISTRADA EN ESA DEPENDENCIA, DECLARD OUE ME RESPONSABILIZO OE LA DIRECCION TECNICA DE LA OBRA A EFECTUARSE EN EL
PREDID N® 40903 OEL AREA METROPOLITANA. ME COMPROMETO A CUMPLIR EN TODAS SUS PARTES EL REGLAMENTO DEL
CONSTRUCTOR , ACEPTO ELSELLO DELA OBRA Y LA CANCELACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Sl ESTA NO SE AJUSTA EN TODO A LOS
vwm APROBADOS POR LA OFICINA DE CONTROL,
EN CONSTANCIA

r

Y SIINFRINJO ALGUNA DE LAS OBLIGACIONES DEL CODIGO DE URBANISM

ARQUITECTO

MATRICULA DE

DIRECCION R TELF

7

A, )‘(’:»/Jc / / //7//*/»/&//

PROPI ETARIO

!
MATRICULA 14479 ‘ CUNDINAMARCA MATRICUL & bE

RARITRD CHe 108 No. 22A—47 , 364892 mmm”&@wg;ﬂ ¥ 5 RN e ':;é/ctié;j %

REOU!S'TOS PAHA Lla“(ﬂ‘ DE CONSTRUCC!DN
I R A e e s

REDIAL ¥ GORP VALIDO PARA UCENCH DK’ CONSTNUC 10N

EERAREARZAYE AC
. uc,; &ggquwwccmu

T, cUADRO| DE AREAS PO

i

LEMENTO S, DE APATN X eOLU HNAS CGTES SVERSALES DE LA PLACA,
ESPECIFICACIONES DE DISERO , DETALLES, PLANTA ESTRUCTURAL ESC’ 1180, DO (ZICOPIAS DE mbR!AS(NORMA ICONTEC 2000)
FIRMAUAS POR EL CALCULISTA- PARA CONSTRUGCIONES DESDE 4 PISOS INCLUSWW DE SUELQOS, 8| UTILIZA PREFABRICADDS ANEXkﬂﬂ
ADEMAS CERTIFICACION DE FABRICA INSCRITA EN ESTA DEPENDENCIA, &
o Q‘HYA DE DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, ENERGIA PARA CONSTRUCCIONES MABTA DE TRES(8 | PISOS
DE CUATRO {4) PiS0OS EN ADELANTE PLANUS APRCRADOS

“ o

102 PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL DEMARCANDO AREAS PRIVADAS Y COMUNES, A REAS LINDEROS Y CONVENCIONES zjr‘
—
REQUISITOS PARA RENOVACION DE LICENCIA DE CONSTRUCCION

12 paz ¥ SALYO PREDIAL ¥ COMP. VALIDO PARA RENOVACION DE LICENGIA DE CONSTRUCCION
29 RECIBO DE PAGO POR RENOVACION OF LICENCIA DE CONSTRUCE LON
3¢ LICENCIA DE CONSTRUCGION ¥ YARJETAS DE CONTROL DE OBRAS ANTERIORES
42 PLANOS ARQUITECTONICOS $I HAN SIDO APROBADOS ANTES DE JUNIO DE 1982 ¢ i 1 T i
8 PLANOS ESTRUCTURALES SI HAN S1D0 APROBADOS ANTES DEL 1% DE DICIEMBRE DE 1984 N

REGISTRADO CON EL NUMERD BFC O 32 el i




METROPO Lzmua DE aumamﬁm " FumuAs mnc& 6l aas Y PIEDECUEST J

LICENCIA DE CONSTRUCCION Ne [ ,‘?‘l"“_”’“% )

FEGHAS Lo

BALLERO DE CANTILLQ qeccion . Calle 108 #22A-56
MATRIGULA N® . 16479
MATRICULA N%
. MATRICULA N® . L4479

)26 DE ) 16 de 1,984 NE PREDIO 40903
G .,,.ji.»ﬁﬁ  »mmaw.mhwm.,w* OF 19 BB VALIDA MASTA EL 5 _DE DOTBRE.  bE 1S

LIN '(’JQN SOBRE “._}aéé,;é‘“)lav .5 1.B15,00 _ REcIBO N§ 325449

5 - LA omAA
GE 36 M%ﬁw A PLANDS APHOBADOS ; L NO CUMPLIMIENTO A LAS b:xtﬁsum%i POR EL fmm DARA SAN -
%t,&muma DE La MISMA, ARGUITECTO, INGENIERD v/0 PROPIEYARIC, CON SU RESPECTIVA MULTA,

LiCiON ¥ suskc"ﬁﬁiwn iu'u MATRICULA ANTE ESTE DPTO SEQUN LA GRAVEDAD, & =~ LA BOCUMENTACION APRO -
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CURADURIA URBANA DE BUCARAMANGA

Arq. FARID NUMA HERNANDEZ

El suscrito CURADOR URBANO DE BUCARAMANGA en uso de las facultades que
le confiere el DECRETO No. 1052 del 10 de Junio de 1998, emanado del
MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO y de acuerdo con la solicitud

elevada por los propietarios, concede:

1. INFORMACION GENERAL

PREDIO No.

MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION

PROPIETARIO

AREA DEL PREDIO
ESCRITURA No

AREA PRIVADA CONSTRUIDA
DESTINACION

USO DEL SUELO
TRATAMIENTO

DESCRIPCION DEL PROYECTO

APARTAMENTO
Apartamento 101

Apartamento 201
'NOTAS TECNICAS

01-04-145-006

300-36196

CALLE 108 22A-54/56 Barrio Provenza

JOSE DE JESUS CANTILLO BELENO, Y JOSE DE JESUS, SOFANOR
AUGUSTO, AUGUSTO RAMON y LULS JOSE CANTILLO CABALLERO

250.00 Metros?

"119/2002 Notaria 3 de Bucaramanga

286.80 Metros®
Vivienda
Actividad Residencial Tipo 3

Actualizacién

VoBo para Propiedad Horizontal de edificacion de dos pisos, con
cubierta liviana e inclinada, para vivienda bifamiliar, y las siguientes
dreas privadas:

AREA CONSTRUIDA AREA LIBRE TOTAL AREA PRIVADA
145,20 m*® 62.20m? 207.40 m*
141.60 m* 1170 m? 153.30 m*?

Tiene Licencia de Construccién D.C. -227-98, expedida por la Curaduria Urbana-
Arq. Gustavo Quiroz, el 5 de abril de 1998.

Las fachadas, la estructura, la cubierta, las instalaciones técnicas del edificio, y
los'muros medianeros de la edificacién y entre unidades, son elementos comunes a
la copropiedad.

El antejardin es drea privada libre, NO edificable, por formar parte del perfil vial.
Las dreas libres interiores NO son edificables, para permitir un ambiente adecuado |,
al interior de las viviendas, en cumplimiento de lag normaa urbanlisticaa,

La Edificacién o Conjunto debe dar cumplimiento a los Articulos 73 y 75 de la Ley
675 de 2001 de Régimen de Propiedad Horizot tal, y ol Decreto 1052 de 1998.

2. RESPONSABLE TECNICO

ARQUITECTO

Nelson Alexander Figueroa M.

Matricula 68700-67452

1. El presente V°B° se expide de acuerdo con los planos de P.H. presentado en la solicitud.

'a P.H. se ajusta a lo contemplado en la Ley 675 de 2001 “Régimen de Propiedad Horizontal".
4/°B° se expide Unicamente para Propiedad Horizontal; por lo tanto no reemplaza la Licencia de
3 ectiva.En este sentido, el V°B? para P.H. no autoriza la ejecucidn de ningtn tipo de obras.

D
P8 L}sgramanga el 6 de marzo de 2002.

Caragni\J o

7] OQ\UkaA NO DE BUCARAMANGA

~ \
1

'l’iA“‘X 22 35 - 40 Ofrcma 224 "“EDIFICIO APOLO " Telefonos 6453221/ 6457758
" Eficiencia con Calidad

Huisnng "
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PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutivo
GOT 2779 - 2020
v Subproceso: Grupo Ordenamiento SERIE/Subserie: CONCEPTOS TECNICOS / %
Territorial Cédigo Serie/Subserie (TRD) 1230-76 / 1230- @ el
V' lastats oo Cédigo Subproceso: 1230 76,13
Bucaramanga
Bucaramanga, 17 de diciembre de 2020. lq .(
Doctor: ; + ‘CD
JORGE ANDRES CASTELLANOS CRISTANCHO Al contestar por favor citar estos datos:
SECRETARIO

GOT : 2779 - 2020
JUZGADO 004 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA i B L

j04ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

Referencia: Accion popular.

Radicado: 68001-31-03-004-2005-00204-00
Demandante: Daniel Villamizar Basto. CC.13846129
Demandado: José de Jesus Cantillo Belefio.
Respuesta Oficio N° 1365.

Acuso recibo de su comunicacién mediante la cual comunica lo dispuesto en auto de 10 de septiembre de
2020, me permito informar lo siguiente:

i. Si previamente a la expedicién del Cédigo de Urbanismo de 1982, el tipo de construccion que fle fue
puesta en conocimiento con oficio 3436 del 4 de diciembre de 2019, tenia las mismas restricciones
enunciadas en su contestacion”.

Respuesta: con el fin de darle respuesta a este punto se le solicita respetuosamente que nos anexe la
respuesta dada por la Secretaria de Planeacién al oficio 3436 del 4 de diciembre de 2019, toda vez que se
consulté en el archivo de la Secretaria y no se pudo encontrar la respuesta dada por parte de este despacho
al oficio antes referenciado.

ii. Si dentro de sus archivos reposa documental alguna que de cuenta de la fecha de construccién del
inmueble ubicado en la direccién Calle 108 N° 22A-54/56"

Respuesta:

Revisado en el archivo de gestién de planos y licencias urbanisticas de la Secretaria de Planeacion, se han
encontrado para el predio ubicado en la calle 108 No. 22A — 54/56 de la ciudad de Bucaramanga, las
siguientes licencias urbanisticas con sus correspondientes planos aprobados, los cuales reposan en la
administracion municipal:

1. LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 334. Registro No. 1334 de fecha 13 de septiembre de
1973. Expedida el 05 de diciembre de 1973 con vigencia hasta el 5 de junio de 1974 por el
Municipio de Bucaramanga, Planeacién Municipal seccién control. Y Planos con sello de
aprobacion de la Secretaria de 0.0.P.P.M.M seccion control y Oficina del Plano Regulador

2. LICENCIA DE CONSTRUCCION, modalidad renovacién No DC — 227-88, expedida el 05 de
abril de 1988, con vigencia hasta el 5 de octubre de 1988 por el Departamento Administrativo
de planeacion, sin plano.

3. V.B.PROPIEDAD HORIZONTAL N. S020068 expedida el 06 de marzo de 2002 por el Curador
Urbano arquitecto FARID NUMA HERNANDEZ. y plano de V.B. de propiedad Morizontal con
sella del Curador Urbano.

Adicional a las licencias urbanisticas antes sefialadas, se registra:

* Informe de Obras de Construccién del Departamento Administrativo de Planeacion de fecha Marzo
23 de 1998.

Solicitud de renovacion de licencia de construccion de fecha 28 de marzo de 1988.

Segun notas técnicas en V.B. Propiedad Horizontal se referencia licencia de Construccién D.C-
227-98, expedida por la Curaduria Urbana Arq. Gustavo Quiroz, el 5 de abril de 1998”. Informacion
que no reposa en el archivo de gestion de planos y licencias de la Secretaria de Planeacion.

- Calle 35 N° 10 ~ 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |

7 - % Carrera 11 N° 34 - 52, Edificio Fase Il

_ e Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777
LuNet ¢ 3 Pagina Web: www.bucaramanga.gov.co
3 ; Bucarémangai Departamento de Santander, Colombia
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PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutivo

GOT 2779 -2020
v Subproceso: Grupo Ordenamiento SERIE/Subserie: CONCEPTOS TECNICOS /
Territorial Cédigo Serie/Subserie (TRD) 1230-76 / 1230- @
P Alciidie: o Cédigo Subproceso: 1230 76,13
Bucaramanga

iii. Sobre el resultado del tramite administrativo que fue iniciado por aquella dependencia o alguna similar
perteneciente al Municipio de Bucaramanga, de acuerdo a sus competencias, conforme se informé en
anterior oportunidad, de acuerdo a las respuestas que obran a folios 20 al 23, donde se indica ... Revisado
el archivo en la Oficina Asesora de Planeacién, no se encontraron planos Arquitecténicos, ni licencia de
modificacion del predio localizado en la calle 108 N° 22A-54/56 del Barrio Provenza, razén por la cual no

g puede e QICCE d _rnorma uroana I‘L;H;-‘. omernto _ae /a rerorma a d [ofz ZLC Z G
expidio la_autorizacién respectiva, por eso se les solicité a las Curadurias Urbanas informacion al
respecto... acto administrativo que nos permitiera conocer a que norma debia sujetarse el propietario al
momento de la realizacion de la obra...”

Respuesta:

Al respecto me permito precisar que:

Al verificar los planos aprobados por la Secretaria de 0.0.P.P.M.M seccion control y Oficina del Plano
Regulador de la licencia de Construccion No. 334, Registro No. 1334 de fecha septiembre 13 de 1.973, se
identifica en la planta del primer piso, localizacion y cortes entre otros aspectos la delimitacion y
conformacién vial y sus componentes, asi como el antejardin comprendido entre la linea donde empieza la
propiedad privada que separa al predio del andén y el paramento de la construccién, como area libre No
edificable de propiedad privada.

Imagen 01. Licencia de Construccién No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973
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MUNICIPIO DE BUCARAMANGA LICENCIA DE CONSTRUCCION

PLANEACION MUNICIPAL I No. 334 l

s . s Reginiro No.__ 3334013 Sapty—* 1773

Ucencis  de__. QOMRTRUCCEGH

Kah LGNS UdA (1) CRSA DB MABITACION D& COMPCRIIDAD COS 108-PLANDS

Propietaric ____SOMLA BAIRIS CABALLERC. DE-_CASTLIMNI-S  CALLE- 306320 PAR——
Comstructor s ilile- RS2 455 GO PENNA engepdlarcr:  upec
B o T GO R TUYATK I i
Cateutists ______LULTSE JORGE CUETLALER. - No.. 0@
Demarcacion Ve —35%-Jando-29/73 i

Bucaramongs_ 5 do_ DICIELERE de 19 _F3 Valido heen o 8 de  JUSED  de 19 94

Delinsacion sobre SW__ Suw________ﬁnb’ No.__,m_____._,
o] idn de vie § s 15,00 Recibo No. 325883 .

Esta liconcia debe cumplir con el peramento oficlal y debe parmanscer en ia obra. BAJO MULTA

El constructor debe firmar emanalments Is tarjets de control y antes de inicier trabsjos debse colpoer su valls respective,
“sode ocupar 1.50 mis. de via pdblics con materisies de construocién a pertir del paramentc.

- o 1

»

¥ i 3 i i
ARQ, JEFE DPTO DE CONTROL { DIRGCIOR DE._BLANFACION
. - 4 4

TIP. ATENAS TFL: 77839

— g2 Calle 35 N° 10 - 43 Centro Administrativo, Edificio Fase |
oy N Carrera 11 N° 34 - 52, Edfficio Fase II
f % Conmutador: (57-7) 6337000 Fax 6521777

i I Net g'* :,' Pagina Web: www bucaramanga.gov.co
: - Bucaramanga, Departamento de Santander, Colombia
_ e

—



1
.

v

PROCESO: DIRECCIONAMIENTO Y PROYECCION MUNICIPAL No. Consecutivo

GOT 2779 - 2020
Subproceso: Grupo Ordenamiento SERIE/Subserie: CONCEPTOS TECNICOS /
Territorial Cédigo Serie/Subserie (TRD) 1230-76 / 1230- @
¢ Alcaldia de Cédigo Subproceso: 1230 76,13
Bucaramanga

Imagen 02. planos aprobados por la Secretaria de O.0.P.P.M.M seccion control y Oficina del Plano Regulador
Licencia de Construccién No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973

Planta localizacion. Licencia de Construccion No. 334. Registro No. 134 de 13 de septiembre de 1973
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De otra parte, el informe de obras de construccion expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion de fecha marzo 23 de 1988, deja constancia de las siguientes observaciones:

“Actualmente hay construido el primer piso, el segundo piso. Se encuentra en muros. Solicitar
renovacién por licencia”.
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Conforme a la Licencia de Construccién, modalidad Renovacién de Licencia. No. DC - 227 - 88, expedida
el 5 de abril de 1.988, registro nimero 324, se presenta anotacién en la cual se precisa:

“Licencia de Construccién anterior No. 334 de septiembre de 1973 con registro No. 1334 de

septiembre 13 de 1973.
Debe seguirse por los anchos de vias exigidos en la demarcacién No. 0024 de enero 16/74. “

Al verificar el plano de V. B. de propiedad Horizontal NO. S020068 expedido el 6 de marzo de 2002 por el
entonces Curador Urbano de Bucaramanga, Farid Numa, se precisa de una parte respecto al antejardin en

las notas técnicas que:
“El antejardin es 4rea privada libre, NO edificable, por formar parte del perfil vial'.

Asi mismo se sefiala entre las observaciones:
para propiedad Horizontal; por lo tanto no reemplaza la

“3. El presente V.B. se expide unicamente
licencia de construccién respectiva. En este sentido, el V.B para P.H. no autoriza la ejecucién

ninguan .
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Imagen 04. V.B. para Propiedad Horizontal No. S020068
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Conforme con la representacion grafica del plano de V.B. de propiedad Horizontal se identifica el area del
antejardin libre de edificacion, como se puede observar en la imagen siguiente:

Imagen 05. Planta V.B. para Propiedad Horizontal No. S020068
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Anexo nueve (09) folios
C.c. Archivo.

orrespondientes a las licencias y los planos y un (1) CD que contiene la misma informacién.

Proyect6 aspectos jurldicos. Laura Calderén Chamorro. ContratistaJL
Proyecto aspectos técnicos. Lizi A. Valderrama C. M
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