Jesus Jaimes Castafieda

Abogaio
SENOR
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMAGA —
E. S. D.
REF.: Proceso Ordinario 57{

RAD: 2013 - 00360

JESUS JAIMES CASTANEDA, de condiciones civiles ya conocidas en autos, por
medio del presente escrito encontrandome dentro del término legal, de
conformidad el articulo 238 del C. de P.C., me permito solicitar la
complementacién, aclaracion del dictamen y objecion por error grave
presentado por el perito avaluador ANTONIO JOSE SANCHEZ ZAMBRANO, bajo los
siguientes fundamentos:

Dentro del dictamen rendido por el perito avaluador, presenta error grave al no
informar la fuentes de informaciénT método de avalug; formulas estadisticasy oferta
y demanda, sobre las cuales se basd para determinar el valor del canon de
arrendamiento del inmueble de propiedad de mis representados ubicado en la
CARRERA 3 No. 63-60 apto 502 del Conjunto residencial Torre Real P.H, con
matricula inmobiliaria No. 300-206691.

Igualmente no realizo fas deducciones legales tales como retenciones en la fuente,
cuotas de administracion y comision de la inmobiliaria GESTION URBANA S.A,
quien ha administrado el inmueble desde aiio 2004 hasta el dia de hoy.

El perito no aporto la informacion que se requeria para demostrar de donde obtuvo
o de que fuentes pudo verificar el valor del canon de arrendamiento que determino
para el inmueble, para la época de Noviembre de 2002 a Diciembre de 2016.

Debe aclarar el perito por que razén en el folio 859 del dictamen sefiala que: “el
inmueble es administrado por la firma Gestiona Urbana, situada en la carrera 36
No. 41-42. La casa es de estrato 4, distribuidos asi: PRIMER PISO: dos (2) garajes,
sala comedor, cocina hall, cuarto de servicio y un bafio. SEGUNDO PISO 4
habitaciones, 2 bafios, patio de ropas y servicios de agua, luz y teléfono”.
Inmueble que no es de propiedad de mis mandantes. -

Igualmente aclare de donde concluye que el valor actual estimado del arriendo del
apartamento es de $1'500.000.00., con administracién (folio 859 del dictamen),
cuando a la fecha la firma GESTION URBANA S.A. administradora del inmueble lo
esta ofertando en la suma de $900.000.00.

El perito avaluador debid solicitar a la administradora del inmueble, el historial de

pagos por lo menos para establecer dentro del periodo solicitado el verdadero
canon de arrendamiento.
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Igualmente no se sefial6 las fuentes de informacién, método de avaluo, formulas
estadisticas, por las que el perito determino fijar como erogaciones pecuniarias del
menor, por concepto de vivienda, educacion, alimentacion, vestuario, salud,
recreacion e imprevistos, tasados en la suma de $45,971.85 diario; no existe
evidencia o por lo menos sustento legal para llegar a determinarse una suma que
resulta de una operacidon matemdtica, desconociéndose la tabulacién de esos
gatos.

PRUEBAS:

Solicito se sirva Oficiar a la inmobiliaria GESTION URBANA S.A, a fin de que
infforme todo el historial de recaudos mes por mes de los canones de
arrendamiento recibidos desde el afio 2004 hasta la fecha, con las deducciones
legales, indicando igualmente los meses en que ha durado desocupado el inmueble
y cual fue el valor del ultimo canon de arrendamiento que se pagé del inmueble

ubicado en la CARRERA 3 No. 63-60 apto 502 del Conjunto residencial Torre Real
P.H, con matricula inmobiliaria No. 300-206691.

DOCUMENTAL:

Comunicacion de fecha 20 de Noviembre de 2019 de la inmobiliaria Gestion
Urbana, donde informa que el inmueble la ha administrado desde el afio 2004..

De la sehora Juez,

JTANEDA
7 de B/manga
gt C.S. dela J.
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senor:
Daric Eduardo Leal Rivera
Ciudad

De acuerdo a su solicitud, nos permitimos informarie que realizando una busqueda
mas profunda en nuesiro archive hemos encontrado que el inmueble ubicado en la
carrera 3 # 63 - 60 interior 1 apto 502 del Conjunto Residencial Torres Real P.H o
hemos administrado desde el afio 2004 figurando como propietario del mismo el

sefior Darlo Eduardo Leal Ramirez, identificado con cedula de ciudadania
5.472.580 segun contrato de mandato el cual anexamos.

En enero del afic 2010 cambiamos de software y de acuerde a le informasdn que
alil reposa, figuran como nuevos propietarios del inmueble ubicado en la carrera 3
# 63 - 60 interior 1 apto 502 del Conjunto Residencial Torres Real P.H la sefiora
Adriana Leal Rivera identificada con cedula de ciudadania 63.330.994 v ¢! seRor
Dario Eduardo Leal Rivera identificado con cedula de ciudadania ©1.259.235
guaiments los pagos desde entonces han sido givados a Adnana Leal Rivera y
Dario Eduaido Leal Rivera cada uno con un porcentaje del 50% y comtamos con lcs
siguientes datos personales: del sehor Dario Eduardo Leal Rivera, Direccion de
residencial carrera 52 No 42- 73 oficina 21-08 alpujarra Medellin, Celular
3003185160 v Correo: daricjavaleal@gmail.com v de la sefiora Adriana Leal Rivera,
Direccion de residencial carrera 52 No 42- 73 oficina 21-09¢ alpujarra Medellin,
cores adimnalfy @yahoo.com '
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