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CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga, Mayo 07 de 2021.

Doctor (es):

LUIS ROBERTO ORTIZ ARCINIEGAS
JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
La Ciudad.

ASUNTO: ACTUALIZACION DEL AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO,
CARRERA 8W N.° 64-29, APARTAMENTO 101, EDIFICIO SAN SEBASTIAN,
BARRIO MONTEREDONDO, MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.

PROCESO: PROCESO DIVISORIO

DEMANDANTE: HERMINDA BALLESTEROS DE FORERO, DENIN JANSEN
SULLIVAN, REYNALDO BALLESTEROS BALLESTEROS Y ZORAYDA
BALLESTEROS DE REYES.

DEMANDADO: JORGE SANCHEZ.

RADICACION N.° 6800131030102011-00187-01.

ALVARO ARCHILA MORENO, mayor de edad, identificado como aparece al pie de
mi firma, ARQUITECTO de profesion, actuando en el presente proceso en calidad de
PERITO AVALUADOR profesional con REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR
vigente expedido por ANA, me permito colocar a su disposicion el dictamen pericial
referenciado en el asunto de este escrito, avalto el cual surtio las siguientes etapas
para su elaboracion:

Teniendo en cuenta el auto de fecha 27 de octubre de 2020, emanado del Juzgado
Cuarto Civil del Circuito, referente a la actualizacion del avalto y por solicitud directa
del Dr. REYNALDO GOMEZ, apoderado judicial de la parte demandante, se procede
a realizar la actualizacion del informe valuatorio del predio objeto de estudio.

SOLICITUD DEL AVALUO

Realiza la peticion del Dr. REYNALDO GOMEZ, apoderado de la parte demandante,
siguiendo los lineamientos del auto de fecha 27 de octubre de 2020, emanado del
Juzgado Cuarto Civil del Circuito, en el sentido de actualizar el avalio que obra al
proceso y que se entrego al Despacho en fecha 23 de enero de 2016. En su peticion
verbal realizada en fecha abril 21 de 2021, requirio la realizacion de los siguientes
trabajos:

1.- La actualizacion del avalto comercial del predio ubicado en CARRERA 8W N.° 64-
29, APARTAMENTO 101, EDIFICIO SAN SEBASTIAN P.H. BARRIO
MONTEREDONDO, Municipio de Bucaramanga, Departamento de Santander,
Republica de Colombia. (Capitulo 1)

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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OBJETO DEL AVALUO

Se trata de establecer el valor comercial a la fecha actual del predio urbano tipo
apartamento ubicado en la CARRERA 8W N.° 64-29, EDIFICIO SAN SEBASTIAN
P.H., BARRIO MONTEREDONDO, municipio de Bucaramanga, inmueble ocupado en
la fecha actual por el sefior JORGE SANCHEZ.

LOGISTICA DEL AVALUO

a.Una vez recibida la orden de parte del Dr. REYNALDO GOMEZ representante
de la parte demandante, en el sentido de realizar una actualizacion del informe
valuatorio sobre el predio de la CARRERA 8W N.° 64-29, APARTAMENTO
101, EDIFICIO SAN SEBASTIAN, BARRIO MONTEREDONDO.

b.Se revisan nuestros archivos y se confronta que en fecha de enero de 2019
existe un avallo comercial, solicitado en aquella época por la sefiora
ZORAYDA BALLESTEROS. avaluo motivado y dirigido para cumplir con una
solicitud realizada por el juzgado cuarto civil del circuito.

c.Se procede a contactar al sefior JORGE SANCHEZ a fin de comunicarle el
presente hecho y por lo tanto permita la entrada al predio a fin de proceder a
realizar la actualizacién fotogréfica y la visita al predio para ver y comprobar su
estado de conservacion, al cual accede muy amablemente, es asi, como el dia
04 de mayo de 2021, se procede a realizar la visita técnica.

d.Se hace la solicitud y compra del folio inmobiliario, ya contamos con la escritura,
se confronta el recibo de predial de la alcaldia municipal de Bucaramanga afio
2021.

e.Se hace confrontacion de la ficha predial del inmueble a través del geo portal del
IGAC, se descargan las nuevas fichas prediales.

f. Se realiza el estudio de ofertas para el sector de Monterredondo, en predios
nuevos a fin de poder establecer el justiprecio para acogerlo en el presente
informe valuatorio.

Del CAPITULO 1, del informe pericial, punto 11 se extrae el cuadro o la tabla que
contiene el valor del avalio comercial a fecha de mayo de 2021:

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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RESUMEN GENERAL AVALUO PREDIO CARRERA 8W N°2 64-29 APTO 101, EDIFICIO
JUAN ESTEBAN P.H., BARRIO MONTEREDONDO, MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

AREA A AVALUAR CANTIDAD / m? VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREAS CONSTRUIDAS

AREA PRIVADA CONSTRUIDA 1.997.489,73 109.861.934,88
AREA LIBRE PRIVADA f 665.829,91 5.280.031,17

TOTAL AREA CONSTRUIDA AVALUADA 115.141.966,06
AREAS DE TERRENO

AREA DE TERRENO (SOLO INFORMATIVO YA QUE

EL VALOR ENTREGADO EN LA CONSTRUCCION ES

UN VALOR INTEGRAL POR ESTAR SOMETIDO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL)

TOTAL AREA DE TERRENO AVALUADA S

VALOR TOTAL AVALUO DEL PREDIO URBANO DE LA CARRERA 8W N® 64-29,

BARRIO MONTEREDONDO A FECHA DE ABRIL DE 2021 R AR

EL VALOR FINAL PARA EL INMUEBLE ES DE: CIENTO
QUINCE MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS CON 06/100

MDA/CTE. ($ 115.141.966,06)

Esperando haber cumplido con la solicitud elevada por usted, para la actualizacion del
informe valuatorio a fecha mayo de 2021, me permito dar por terminado la experticia
solicitada.

Cordialmente:

Hee

ALVARO ARCHILA MORENO

Avaluador designado

Registro Nacional de Avaluadores — RNA No. 1329
Registro Abierto Avaluadores RAA - 1392196
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CAPITULO |

ACTUALIZACION DEL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO URBANO CRA 8
W # 64-29. APTO 101, BARRIO MONTEREDONDO. MAYO 2021

‘ 1. INFORMACION GENERAL

‘ Cludad/Fecha Del Dia Mes Afo 2021 PR
Informe

Clase de avaluo Comercial

) Apartame X P Oficina Local Bodega Consultorio
Tipo de nto
Inmueble i
Edificio . EObemz . Kiosco . Deposito I Parqueadero

Destinacion Econémica Del Inmueble Habitacional

Proceso en Juzgado Cuarto Civil del
Destinatario Del Avalué Circuito. Radicado #

‘ Solicitante Del Avalué Zoraida Ballesteros de Reyes
6800131030102011-00187-01.

6800131030102011-00187-01.

Proviene del Juzgado 10 CC LT (23 AT divisorio

Radicacion

HERMINDA BALLESTEROS DE
FORERO, DENIN JANSEN
DI ELELISY SULLIVAN, REYNALDO
e BALLESTEROS BALLESTEROS Y
ZORAYDA BALLESTEROS DE
REYES.

Direccion Del Inmueble (Direccion Catastral) CARRERA 8W # 64-29 apto 101
CODIGO CATASTRAL: 68001010506890009902

UL E PO MONTERED Municipio Departa Estrato
n / Barrio ONDO P ga mento

Demandado JORGE SANCHEZ PUYANA

Parque i N
= 0 Conjunta Residencial %, ahh i o
- Balcon De La Hacienda °a Gﬁ} e
le 5y osq‘ 165
Caonsulta la duracidn de tus desplazamientos, el o oo
estado del tréfico y los sitios cercanos 1 Prados del Mutis
v Q Cancha Brisas Del Mutis {
L
Parque Cancha Manzanares 9 C“'/eeaa db\\ﬁ
Cancha Barrio Q
Manzanares @
Ferreteria La Caslta Caﬂeﬁ
da . &
Tienda el triunfo \\zh A T
(P
& CARRERA BW N? 64-29
é\@ % V
1as cale62 Yq % Mercado Campesino 9
”m,a KA
Y
Colegio Nuestra Sefiora
\ebﬁ Del Pilar Sede C K
\\Q/
v ACCFAMILYCEN
QTUUES de Monterredondo
EFECTY - +
I~ MONTERREDONDO |
. '] [} -
X Restaurante la o ‘%
sadlite sazon de isabelita {064 %\\J’G I 5/47 ﬁ\ = ﬂ A
) calle ¥ oogle @!r% | =

a % Retmn del s GAAR ke Crlmmbie Fmmlivinn

mmmmmbninn Nt

ILUSTRACION 1. UBICACION EN PLANO URBANO DEL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA
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¢

Consulta la duracidn de tus desplazamientos, el
estada del tréfico y los sitios cercanas

Imég 9 Digttal3lobe, Datos delmapa 82019 Google  Colombia _ Candiciones

ILUSTRACION 2. UBICACION DEL PREDI EN LA ZONA DE MONTEREDONDO
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2. INFORMACION JURIDICA-CATASTRAL

5022 noviembre 13 de 2007 notaria segunda de Bucaramanga

Escritura Publica

CODIGO CATASTRAL NUEVO 680010105000006890902900000009

Matriculas Inmueble Principal Garaje N° Ga'\ll‘gje Ga'\;'gje De[|3\loOS|to Deposito N°
Inmobiliarias 300-292909
N : Garaje | Garaje | Deposito .
Inmueble Principal Garaje N° Deposito N°
Cedulas Catastrales P ! N° N° N° P
68001010506890009902

Escritura
propiedad/ Fecha 15/06/2004 |\ [aE(ES De B/MANGA
Horizontal

Garaje | Garaje | Deposito

Coeficiente de Inmueble Principal Garaje N° N© NO NO Deposito N°
Copropiedad 39.15
OBSERVACIONES El predio se encuentra actualmente ocupado por el sefor JORGE SANCHEZ.

Medida cautelar en demanda en proceso divisorio radicado 2011-00187-00 oficio
3621 del 20/09/2011. Demandantes: HERMINDA BALLESTEROS DE FORERO,
DENIN JANSEN SULLIVAN, REYNALDO BALLESTEROS BALLESTEROS Y
ZORAYDA BALLESTEROS DE REYES. Demandado: JORGE SANCHEZ.

GRAVAMENES

A la fecha del mes de abril de 2021 el predio adeuda por concepto de
impuesto predial los afios de 2008, 2010, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018,
2019, 2020 y 2021. hasta esa fecha adeuda la suma de $ 1.992.000,00. Se
deja constancia que el predio posee un descuento de parte de la alcaldia en
la suma de $ 1.265.759,00.

El valor total de los impuestos prediales es de $3.259.416,00 y a ello le
GRAVAMENES descuentan por acuerdo 033 del 29/12/2020, $ 1.181.940,00 mas un saldo
MUNICIPALES anterior de $ 85.120,00 para un total de $ 1.267.060,00 para un total a pagar
de $ 1.992.000,00.

A la fecha del mes de abril de 2021, adeuda al municipio de Bucaramanga
por concepto de valorizaciéon: Plan vial Bucaramanga competitiva para el
mejoramiento de la movilidad; la suma de $ 779.927,00, cobro en etapa
persuasiva.

AVALUO CATASTRAL
2019

$ 45.551.000,00

AVALUO CATASTRAL

2021 $ 29.398.000,00

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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Consultar Predio

Departamento:
Municipio:

Codigo predial nuevo:
Codigo predial Anterior:
Matricula Inmobiliaria:
Destino econdmico:

Direccion:

Area de terreno:

Galeria de Web Slice
qgo.microsoft.com/fwlink?LinkId=121315

Construccion No:

Area Construida:
Numero de baios:
Numero de habitaciones:
Numero de locales:
Namero de pisos:
Puntaje:

Uso:

Foto del Predio:

ILUSTRACION 3. UBICACION DEL PREDIO EN EL PLANO CATASTRAL

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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Consulta por Cédula Catastral *
Departamento: 68 - Santander
Municipio: 001 - Bucararmanga
Codigo Predial 650010105000006890902900000009
Macional:
Caodigo Predial: A8001010506820009902
Cresting econdmico: Habitacional
Direccidn: K S8W a4 20 AP 101 ED JUAN
. SEBASTIA
Area de terreno: 28 m2
Area de construida: 25 m#
Cantidad de ’

CoOnSrucciones:

onsuhla por Cédula Catastral

Cantdad de
CoONsStMucCCiones:

1

Construcciomn

Mdmero de habmmaciones: 2

Madmercs de bafos: 1

MNamerc de locales: O

Madmero de pisos: 1

[ Va Wivienda Hasta 2 Pisos
Puntaje: 38

Area Construida: 23 md

ILUSTRACION 4. FICHA PREDIAL CORRESPONDIENTE AL INMUEBLE EN ESTUDIO

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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‘ 3.REGLAMENTACION URBANISTICA
PBOT DE BUCARAMANGA ACUERDO 011 DEL 21 DE MAYO DE 2014

Ty

CARRERA 8W # 64-29
BARRIO MONTERREDONDG

LOCALIZACION U508 DEL SUELD
1.LOMEROD CATEGORTAS DEUSO Y
2004 OV LOCALY 20N COMERCID Z0HALY UNIDADES DESO PERMITIDASEY)
METROPOUTAND
13 IVIANO U AL PR MEHOR P PRINCIPAL
1 FESADD
; L2 ESPECIALIZADD Cx COMPLEMERITERIC ) COMPATIBLE
H § e 1|l R RESTRING D0
. g i
AeR (Para lncalizacion detallada de | : E cold E Be g EE;‘ Hl nimero indica [a unicad de uso permitida seqin Iz
DE ACTIVIDAD P oe AEEEY: ict .
Tongs, tonsutarel el | 5| @ £l :; E LR rategoria*
Tadnlcpal PO, o - dregs o : ; R d,z g ﬂ%é(Paradescnpcmndetalladadeunldadesdeusnpermltldasl
Actividad) ) ; NRERE consular el Acuerdo Municipal POT, Cuadros Anesas N 2y
SN IR I Y - S I R - 9 Clasificacion de |os usns
AR
2% 222 zLi Z |2 c portinn, a0 yunidsces 2l dferentes escalas),
SEEHEEEE
PRINCIPAL: YIMENTA
COMPLEMENTARIO: 12
PRINCIPAL: Y/MENDA
RESIDENCIAL
e CONPLENENTARI: 19
dlele PRINCIPAL: Y/MENTA
COMPLEMENTARI: 1 2345
: F : F : e lp PRINCIPAL: 3456,12.13
G ) COMPLEMENTARIO: 1237 8 VIVIENDA
COMERCID
Y SERVICOS cle e P 1 slel o [p]p PaNopaLeE 2
[ COMPLEMENTARIO: 123457 3 VIVERDA
DOTACIONAL i g] COMPLEMENTARIO: 123
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CARRERA 8W # 64-29 s 4" ) -'
BARRIO MONTERREDONDO 7 8

n\Educahvas

O Mpn erredo1d0 A
IR 2endmr.

E IR = = = B o 2N -
o r e s > =

el
ey —E- YD

—

L s ol I g B

LA RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC EN EL ARTICULO 5 MANIFIESTA:
Articulo 5°.- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana,
rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley
388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas,
el unico elemento a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).
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4. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

) Forma Relacion
Topografia H Geométrica Frente I Fondo (W3 Frente/Fondo

El edificio Juan Sebastian esta localizado en la carrera 8w # 64-
27/29 sobre un predio de 72 metros cuadrados distinguido con los
siguientes linderos: NORTE en extension lineal aproximada de 12
metros con lote # 4 de la misma manzana. SUR en extension de
12 metros lineales aproximados con lote # 6 de la misma
manzana. ORIENTE en 6 metros lineales aproximadamente con
el lote # 8 de la misma manzana. OCCIDENTE en 6 metros
lineales aproximadamente con la carrera 8w.

Linderos y Dimensiones del
conjunto y del apartamento
101

LINDEROS DEL INMUEBLE apto 101: NORTE en extension aproximada de 3.62 metros lineales,
aproximados muro al medio con el punto fijo zona privada de acceso al apartamento 201 y en
extension de 7.88 metros lineales al muro al medio en linea recta con el lote # 4 de la misma

manzana. SUR en extension de 11.7 metros lineales aproximados muro al medio linea recta con el

lote # 6 de la misma manzana. ORIENTE en 5.70 metros lineales aproximados muro al medio en
linea recta con el lote # 8 de la misma manzana. OCCIDENTE en 4.75 metros con la carrera 8W.
NADIR con terreno natural del predio. CENIT. Con placa de entrepiso.

5. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

Vida Util Del 100 afos Edad 16 Vida 84 Altura Del
Inmueble Aproximada Remanente Inmueble

El estado de conservacion es de 3,5 segun
Estado De Conservacion observacion del perito, en base a las tablas de
fito y corvini. MAYO 2021

Muros de

Tipo De Construccion Tradicional
carga

Mamposteria
Industrializada p bl Prefabricada/Mixtas
Estructural

Multifamiliar [ Comercial Industrial

Bien De
Moderno b Republicano Interés Dotacional

Estilo Arquitectdnico Contemporaneo

Uso Especifico Vivienda Unifamiliar I Bifamiliar

Cultural

Eléctrica

Servicios Publicos Acueducto Alcantarillado Energia Teléfono Gas Domiciliario

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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6. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION

UNICO NIVEL: sala, comedor, dos alcobas, una cocina, un bafio y un patio de ropas
descubierto.

No cuenta con otros espacios
especiales. La zona de parqueadero no
es propiamente una zona de
parqueadero, los propietarios del
sector utilizan la calle 64, que es una
via de muy bajo trafico.

OTRAS DEPENDENCIAS Y OBSERVACIONES

7. EQUIPAMIENTO COMUNAL

Equipo De
Presion
Constante

Tanque

Bicicletero
De Agua

Lobby/Recepcion Porteria

Celaduria /
Administracion

Cancha de
tenis

Parqueadero

Gimnasio Auditorio
Visitantes

C.CDe
Television

Planta Eléctrica

Sala De Juegos Piscina
g De Emergencia
Parqueadero X sobre Club
via calle
comun House

Cableado
Estructurado

Subestacion

Zonas Verdes
Eléctrica

Cuarto De
Bombas

, Sala De Lavanderia
Salén Comunal Cancha Multiple Chut De Basura
Juntas Comunal

Cancha De
Parque Infantil - - Squash

Citofonia

8. CUADRO GENERAL DE AREAS

DESCRIPCION AREAS OBSERVACIONES

EXTRAIDA DE LA FICHA TECNICA DEL
IGAC

Terreno 28 m?

Construccion

EXTRAIDA DE LA FICHA TECNICA DEL
IGAC

Area construida del predio

55m?
EXTRAIDA DE LA ESCRITURA 5022 Y

2
DEL FOLIO INMOBILIARIO

Construccion Total 62,93 m? AREA ACOGIDA PARA AVALUO

Garaje N° I m?2 Garaje N° I m2 Deposito N° I m2 ﬁsposlto I m?2

NOTA: de acuerdo con el decreto 1420 capitulo iv. Articulo 21, paragrafo 3; y la

Observacion

resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC capitulo III, articulo 18:
para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal; solo se
avaluaran las areas privadas que legalmente existan, teniendo en cuenta los
derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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DISTRIBUCION DE AREAS DEL PREDIO DE LA CARRERA 8W N°©¢ 64-29,
EDIFICIO JUAN SEBASTIAN P.H., BARRIO VIONTEREDONDO,

MUNICIPIO DE BUCARANMANGA

DETALLE AREA M?

COEF COPROPIEDAD TOTAL AREA EN M?
AREAS CONSTRUIDAS

AREA PRIVADA 55 39,15 55
CONSTRUIDACUBIERTA

AREA PRIVADA LIBRE 7,93 7,93

TOTAL AREA 62,03
CONSTRUIDA

AREAS DE TERRENOS

AREA DE TERRENO >s >s
DEGUN IGAC

TOTAL AREA DE >s >s
TERRENO

AREA TOTAL CONSTRUIDA A AVALUAR 62,93

TABLA 1. DISTRIBUCION DE AREAS DEL PREDIO ESTUDIADO

9. ASPECTO ECONOMICO

En el sector de Monter redondo existe una gran demanda de
unidades habitacionales y existe una oferta normal, en la
COM(P)?E;,_?XALI(ENTO actualidad existen torres de apartamentos con unidades
DEMANDA disponibles, y en desarrollo, la demanda de inmuebles en este
sector se debe a la disposicion y ubicacion geogréfica del predio y
su cercania a los diferentes centros de comercio.

ACTIVIDAD Actualmente se observa una actividad edificadora de nivel medio,
EDIFICADORA DE LA ya que la edificacion en cuanto hace referencia al sector se
ZONA encuentra algo estancada en estos momentos.

PERSPECTIVAS DE B La zona posee una valo_rlzaC|on normal de pronto_afectada_l 0se
- incrementa por obras de infraestructura urbana a nivel municipal y
VALORIZACION - .
con tendencias de crecimiento.

INFRAESTRUCTURA Las vias y malla vial del sector se encuentran debidamente
VIAL/ ESTADO pavimentada y en excelentes condiciones.

CONSTRUCCIONES Estadio de Softball, Puente el bueno, Colegio Jose celestino
IMPORTANTES Mutis, Iglesia del Barrio Mutis, cancha el bueno.

TRANSPORTE El sector cuenta con transporte publico permanente tanto en rutas
de buses urbanos, taxis y el servicio de alimentadores del Sistema
PUBLICO .
Metrolinea

El inmueble se encuentra siendo usado como vivienda y es
DESTINACION ocupado a la fecha de la visita por el sefior JORGE SANCHEZ,

ACTUAL persona que nos atendio para el ingreso al predio, a fecha actual
mayo de 2021.

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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10. METODOLOGIAS APLICADAS EN EL AVALUO

Para el siguiente avaluo se va a utilizar el METODO COMPARATIVO DE MERCADO,
para determinar el valor de predios semejantes al aqui estudiado, y ubicar predios
NuUevos.

Para lograr el precio de la construccién partiendo de la oferta de mercado de nuevo
procedemos a calcular la depreciacién de acuerdo con estado de conservacion y edad
del predio, utilizando las tablas o célculos de FITTO & CORVINI; 6sea METODO DE
COSTO DE REPOSICION

10.1. ESTUDIOS DE MERCADO

Se realizo una busqueda de ofertas en la zona y encontramos algunas ofertas como
se puede apreciar a continuacion:

10.1.1. OFERTAS ENCONTRADAS EN EL SECTOR MAYO 2021

OFERTA N2 1. LINK DE CONSULTA:

https://www.fincaraiz.com.co/detail.aspx?a=5921975&origenvisita=995&xtor=SEC-3921-
[SEM Builders Santanderes]&gclid=CiwKCAjwm7mEBhBsEiwA of-
TA7SuPSLFCEXLUJQsXVifjjRgXM71-TGVR8gZ-s8x6WK4yycbWV61RoCc7sQAvD BwE

TORRES DE MONTERREDONDO 2 Desde  $169.719.600
’h” [% Monterredondo Mutis - Bucaramanga ' ;
WATERREDOND Hasta $218.100.000

JRRES

Calle 6512W -84

Q Favoritos

A Proyecto Nuevo
L) Recibir inmuebles similares

Contacta al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio
Teléfono y

Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...

Y
D Acepto la Politica de tratamiento de
datos y Términos y condiciones

Quiero guardar la informacién de este
inmueble en mi correo.

Enviar y ver teléfono

—

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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" Pisoen Baldosa /S Marmol « Sauna/ Turco / Jacuzzi « Servicios Pdblicos
" Ventilacion Matural " Zonade lavanderia

Tipos de oferta
Inmueble Tipo de oferta Area A.privada Hab Bafios Precio Contactar

Apartamento Venta 64,15 m2 58.22 m2 3 pd % 19%.544.700 Contactar

Apartamento Venta 656,63 m2 60,34 m2 3 pd % 202.890.000 Contactar

Apartamento Venta 53,86 m2 4919 m2 2 pd % 16%9.719.600 Contactar

Apartamento Venta 7072m2  6407m2 3 2 $218.100.000

e Actualizado:04/03
« Visitas: 7813

e Cadigo Finc

e araiz: 5921975

Cddigo Fincaraiz.com.co: 5921975

Proyecto Nuevo de Apartamentos

Ubicado en uno de los sectores mas privilegiados de la ciudad en el Barrio Monterredondo,
edificando una torre de diez y seis pisos y tres sétanos, contando con 120 apartamentosy 9 locales
comerciales. En Torres de Monterredondo 2 cuenta con 671.40 m2 de una confortable zona social,
con una altura imponente y un lujoso lobby de acceso tipo Hotel rodeado de bellos jardines para
disfrutar en familia. Piscina de adultos, piscina de nifios, solarium, gimnasio dotado, sauna y turco.

OFERTA N2 2. LINK DE CONSULTA:

https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-monterredondo-bucaramanga-
1121044

", .
pmencuadras | COMPRANUEVO | COMPRAUSADO | ARRENDAR INMUEBLE | HERRAMIENTAS | DESDE EL EXTERIOR | ALIADOS™ | BLOG INGRESAR v m

tio/ Venta/ Bucaramanga /Comuna 17 Mutis / Monterredondo / Apartamento / Apartamento en Venta - Comuna 17 Mutis , Bucaramanga

Contacta ya al propietario
y recibe asesoria personalizada:

Domum Inversiones

OCULTAR TELEFONOS A

Contacto 1 Contacto 2
Teléfono: Teléfono:
L, 3183762097 (& 3163651318 )

¢Quieres que te contactemos?

Deja aqui tus datos y conoce mas razones para
amar este inmueble.

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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. —3 .
o ciencuadras COMPRA NUEVO | COMPRA USADO

Apartamento

Valor venta

$ 197.864.000 + s 160.000 (Admin)

Codigo:7666-1247573

Condceme:

2 3 Habitaciones
=y 1 Parqueaderos

=% $£3.297.733 m*

Informacién adicional :

ARRENDAR INMUEBLE HERRAMIENTAS DESDE EL EXTERIOR

@) @

Faworito Compartir Reportar

e

2 Bafios
= 60 m?®

i Antiguedad 3 Afiofs

TORRES DE MONTERREDOMNDO 1l 2 habitaciones 53 metros cuadrados 3 habitaciones 70 metros cuadrados
Apartamentos Nuevos EXCLUSIVO LOBBY Recibimos creditos de cualquier entidad Bancaria Primera
Escritura Entrega Inmediata Zona Social Lobby a doble Altura Ocho locales comerciales con doble altura.
Piscina para ninos. Piscinag para adultos. Salon Social. Juegos Infantiles. BBQ. Solarium. Parqueadero
cubierto. Sauna y Turco., Gimnasic Dotado. Planta electrica de carga completa. 2 Ascensores de alta
wvelocidad. Forma de pago: Cuota inicial 30% Entrega Inmediata Separacion: $5.000.000 Recibimes cualguier
entidad Bancaria Construye: INFORMES: 316 365 1318

Tengo para ti:

C6digo:7666-1247573

OFERTA N2 3. LINK DE CONSULTA:

ALIADOS

https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-prados-del-mutis-bucaramanga-

1319187

A,
Q ciencuadras

Jicio/ Venta / Bucaramanga / Comuna 17 Mutis / Prados Del Mutis / Apartamento / Ap

-

360 )-Habitacion 2-

amento en Venta - Comuna 17 Mutis, Bucaramanga

Contacta ya al propietario
y recibe asesoria personalizada:

metrociudad

OCULTAR TELEFONOS A
Contacto 1 Contacto 2
Teléfono: Teléfono:

[ & (037)6431619

L, 3175179500

{© CONTACTAR POR WHATSAPP

¢Quieres que te contactemos?

¥| COMPRANUEVO | COMPRA USADO | ARRENDARINMUEBLE | HERRAMIENTAS | DESDE ELEXTERIOR | ALIADOS* | BLOG INGRESAR Vv ‘

CONTACTAR HACER OFERTA
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dras COMPRA NUEVO | COMPRA USADO | ARRENDAR INMUEELE | HERRAMIENTAS | DESDE EL EXTERIOR | ALIADOS -

Apartamento en Venta - Prados Del Mutis, Bucaramanga

Apartamento

Valor venta

% 260.000.000 + 5 231.000 (Admin}

Cooigo-17145-1168268  {@) Inmueble verificado Fa&;i;ﬁ C:rr::-"amr RE'DG?_“
Condéceme:

£ 3 Habitaciones % 2 Bafios

w4 1 Parqueaderos 0 73 m?2

== £ 3.561.643 m? B Antiguedad 4 Afiofs

Informacién adicional :

apartamento de 3 habitaciones 2 banos sala comedor parqueadero y bodega economico
Tengo para ti:

- Estrato: 4

= Tipo Cocina: Independiente
= Tipo Pisos: Ceramica

Codigo:17145-1168268

OFERTA N2 4. LINK DE CONSULTA:

https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-venta-en-monterredondo-
bucaramanga-1277555

chencuadras LG0T | COMPRANUEVO | COMPRAUSADO | ARRENDARINMUEBLE | HERRAMIENTAS | DESDEELEXTERIOR | ALADOS™ | BLOG INGRESAR v

nicio/ Venta/ Bucaramanga / Comuna 17 Mutis / Monterredondo / Apartamento / Apartamento en Venta - Comuna 17 Mutis, Bucaramanga

CONTACTAR

Contacta ya al propietario
y recibe asesoria personalizada:

metrociudad

o OCULTAR TELEFONOS A

Contacto 1 Contacto 2

Teléfono: Teléfono:

(', oxneszteny ) | (317519500 )

O CONTACTAR POR WHATSAPP

¢Quieres que te contactemos?

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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-,
omencuadras COMPRA NUEVO | COMPRA USADO | ARRENDAR INMUEBLE | HERRAMIENTAS | DESDE EL EXTERIOR | ALIADO!

Apartamento en Venta - Monterredondo, Bucaramanga

Apartamento

Valor venta

$ 186.090.975

[ .
Cddigo:17145-1509785 py T, CD

Favorito Compartir Reportar

Condceme:

Qu 2 Habitaciones
= 1 Parqueaderos O 64m?

%% § 2.907.671 m? B Antiguedad 2 Afio/s

Informacién adicional :

se vende apartamento nuevo negociable monterredondo 2 3 habitaciones sala comedor cocina habierta
dos banes pargueadero iluminade fresce con excelente vista

Tengo para ti:

+ Estrato: 3
* Instalacion Electrica: Monofasica

C6digo:17145-1509785

OFERTA N2 5. LINK DE CONSULTA:

https://www.olx.com.co/item/venta-de-apartamentos-monterredondo-real-de-minas-
iid-1109109203

DII Q Colombia Vv Encuentra automaviles, teléfonos méviles y més. n Ingresar +VENDER>

$220.000.000 <

3 Dor. -2 Bfi.- 67 m2

VENTA DE APARTAMENTOS MONTERREDONDO,
REAL DE MINAS

Monterredondo, Bucaramanga, Santander 02 mar

Descripcion del vendedor

/_L\o\\ CASA VM INMOBILIARIA 5

-, Miembro desde may 2016

Chatea con el vendedor

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
TEL 6975185. CEL 3112176873 - 3183023730
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OII Q Colombia AV Encuentra automaviles, teléfonos madviles y mas..

meE B T & E

Detalles

Tipo Apartamento Habitaciones 3
Bafios 2 Metros Cuadrados Totales 67 m2

Estrato 3

Descripcion
Publicado desde ProperatiTools
Wenta de apartamentos de 3 alcobas, 2 bafios, sala comedor, cocina integral, balcon, zona social (Zona wifi, saldn social, piscina

adultos y nifios, gym, bbg, parque infantil, sauna, turco), entrega inmediata . AGENDA TU CITA YA I!

Ref#601777

10.2. TABULACION DE LAS MUESTRAS ENCONTRADAS EN EL SECTOR

CALCULO DEL VALOR PARTIENDO DE LOS DATOS RECOGIDOS METODO DE

COMPARACION O DE MERCADO EN EL BARRIO MONTEREDONDO PREDIOS NUEVOS

O MENORES DE 3 ANOS
VALOR POR METRO
OFERTA ORIGEN DE LA MUESTRA ARGAPRIVADA VALOR CUADRADO
DEL PREDIO MUESTRA
OFERTADO
CONSULTAS DE PAGINAS DE INTERNET EL DIA 02/05/2021
https://www.fincaraiz.com.co/detail.aspx?a=5921975&origenvi
sita=995&xtor=SEC-3921-
1 [SEM Builders Santanderes]&gclid=CjwKCAjwm7mEBhBsEiwA 58,22 $ 199.544.700,00 | 3.427.425,28
of-TA7SuPSLFCEXLUJQsXVifjjRgXM71-TGVR8gZ-
s8x6WK4yychWV61RoCc7sQAVD BwE
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-
2 venta-en-monterredondo-bucaramanga-1121044 o $ 19786400000 |$ 321.73333
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-
3 venta-en-prados-del-mutis-bucaramanga-1319187 B $ 260.000,000,00 |3 3.561.64384
https://www.ciencuadras.com/inmueble/apartamento-en-
4 venta-en-monterredondo-hucaramanga-1277555 o4 5 18609097500 |$ 290767148
: https://www.olx.com.co/item/venta-de-apartamentos- & § 22000000000 |$ 328356209
monterredondo-real-de-minas-iid- 1109109203 R R

TABLA 2. TABLA DE TABULACION Y OFERTAS DEL SECTOR PARA PREDIOS DE SIMILARES CARACTERISTICAS

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
TEL 6975185. CEL 3112176873 - 3183023730
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RESULTADOS ESTADISTICOS DE LA MUESTRA
PROMEDIO ARITMETICO (PROMEDIO) $  3.295.611,21
DESVIACION ESTANDAR (DESVEST.P) 218538,21
COEFICIENTE DE VARIACION 6,63%
VALOR LIMITE SUPERIOR $  3.561.643,84
VALOR LIMITE INFERIOR $  2.907.671,48
MEDIANA $  3.297.733,33
MODA
COEFICIENTE DE ASIMETRIA

TABLA 3. TABLA CON RESULTADOS PRODUCTO DEL ANALISIS ESTADISTICO DE LA MUESTRA U OFERTAS

Después de realizar la busqueda de predios en el sector se realizan los analisis y
promedios de la muestra.

Una vez analizadas las muestras del estudio de mercado se determina que su
coeficiente de variacion esta entre los estandares legales al no superar el 7.5 %, ya
gue el muestreo nos entrega un coeficiente de variacion del 6,63%. En consecuencia,
se adopta el valor de TRES MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS ONCE PESOS CON 21/100 MDA/CTE ($ 3.295.611,21).

10.3. CALCULO DEL VALOR DEL INMUEBLE

Ya que el predio se encuentra sometido a una propiedad horizontal el valor del terreno
y el de la construccion no se presenta por separado.

CAPITULO II.
APLICACION DE LOS METODOS

Articulo 102.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacién de
ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se
obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademds de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para
los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién deben ser analizados en
forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes dreas y valores unitarios. Para los
inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de drea privada de
construccion.

10.3.1. CALCULO DE LA DEPRECIACION PARA DETERMINAR EL VALOR
DEL METRO CUADRADO DEL AREA CONSTRUIDA, SEGUN VETUSTEZ
(16 ANOS), ESTADO DE CONSERVACION (3.5) Y VIDA TECNICA DEL
BIEN (100 ANOS)

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
TEL 6975185. CEL 3112176873 - 3183023730
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TABLA DE CALCULO DE LA DEPRECIACION DE UN INMUEBLE SEGUN
FITTO & CORVINI, BASADAS EN LAS ECUACIONES PARA ESTIMAR EL
VALOR DEL PORCENTAIJE (%) A DESCONTAR DEL VALOR NUEVO.

CO'IE\?::‘R?/?AEFON FORMULA VALOR A DEPRECIAR EN %
Clase 1: Y = 0.0050 X? + 0.5001 X — 0.0071 9,2745
Clase 1.5: Y = 0.0050 X? + 0.4998 X + 0.0262 9,3030
Clase 2: Y = 0.0049 X? + 0.4861 X + 2.5407 11,5727
Clase 2.5: Y = 0.0046 X? + 0.4581 X + 8.1068 16,6140
Clase 3: Y = 0.0041 X? + 0.4092 X + 18.1041 25,7009
Clase 3.5: Y = 0.0033 X? + 0.3341 X + 33.1990 39,3894
Clase 4: Y = 0.0023 X? + 0.2400 X + 52.5274 56,9562
Clase 4.5 Y = 0.0012 X? + 0.1275 X + 75.1530 77,5002

TABLA 4. TABLA DE CALCULO PARA CALCULAR EL FACTOR DE DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE CONSERVACION

El inmueble esta bien conservado y no necesita

Clase 1: . . .
reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.

El inmueble esta bien conservado pero necesita
Clase 2: reparaciones de poca importancia en sus acabados
especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en
los pisos o panetes.

El inmueble necesita reparaciones importantes

Clase 4: .
especialmente en su estructura.

El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del

Clase 5: 100% Conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

VIDA TECNICA DEL BIEN (ANOS) 100

EDAD DEL INMUEBLE (VETUSTEZ) 16

FACTOR DEPRECIACION (VALOR RESULTANTE
DE DIVIDIR LA EDAD DEL INMUEBLE

(VETUSTEZ) POR LA VIDA UTIL O TECNICA DEL e
BIEN, MULTIPLICADO POR 100
ESTADO DE CONSERVACION DEL BIEN SEGUN 35
’

OBSERVACION DEL PERITO

TABLA 5. TABLA DE CLASIFICACION DE LOS ESTADOS DE CONSERVACION APLICADOS A LOS AVALUOS SEGUN ESCALA DE
FITI & CORVINI

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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10.3.2. VALOR ESTIMATORIO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

VALOR ESTIMADO DE LA CONSTRUCCION AREA PRIVADA CONSTRUIDA, CON UN ESTADO DE
CONSERVACION DE 3,5, VIDA TECNICA DE 100 ANOS, VETUSTEZ DE 16 ANOS, VIDA REMANENTE 84 ANOS

VALOR NETO DE LA
V/RDECONSTRUCION A2018 PORCENTAJE A DEPRECIAR
DETALLE VALORDEPRECIADO ~ CONSTRUCCION A
ENLAZONA %
AVALUAR

AREAS PRIVADAS CONSTRUIDAS DE LA
UNIDAD APARTAMENTO 101 DEL
1 $ 329561121 BB 12%8.12148($ 199748973
EDIFICION JUAN SEBASTIAN PH.
BARRIO MONTEREDOND.
VALOR HALLADO COSTO DE REPOSICION § 1.997.489,73

TABLA 6. TABLA DE CALCULO DEL VALOR UNA VEZ DEPRECIADA Y VALOR A ADOPTAR PARA EL AVALUO

El valor del metro cuadrado adoptado para las areas construidas privadas es de: UN
MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y
NUEVE PESOS CON 73/100 MDA/CTE. ($ 1.997.489,73).

10.3.3. CALCULO DEL METRO CUADRADO EN AREA LIBRE PRIVADA.

VALOR ESTIMADO DE LAS AREAS LIBRES DEL INMUEBLE SE ESTIMAN EN LA TERCERA PARTE DEL VALOR
ADOPTADO DE LAS AREAS CONSTRUIDAS

VALOR NETO DE LA

V/R DE CONSTRUCION A 2018 PORCENTAIJE A DEPRECIAR

DETALLE VALORDEPRECIADO  CONSTRUCCION A
ENLAZONA %
AVALUAR
AREAS LIBRES DE LA UNIDAD
APARTAMENTO 101 DEL EDIFICION
1 |UAN SEBASTIAN P.H. BARRIO $ 1.098.537,07 39,3894| $ 432.707,16 | $ 665.829,91
MONTEREDONDO.
VALOR HALLADO COSTO DE REPOSICION $ 665.829,91

El valor del metro cuadrado adoptado para las é&reas libres privadas es de:
SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE PESOS
CON 91/100 MDA/CTE. ($ 665.829,91).

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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11. RESUMEN DEL AVALUO DEL INMUEBLE

RESUMEN GENERAL AVALUO PREDIO CARRERA 8W N2 64-29 APTO 101, EDIFICIO
JUAN ESTEBAN P.H., BARRIO MONTEREDONDO, MUNICIPIO DE BUCARAMANGA

AREA A AVALUAR CANTIDAD/ m* VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREAS CONSTRUIDAS

AREA PRIVADA CONSTRUIDA S 1.997.489,73 109.861.934,88
AREA LIBRE PRIVADA 665.829,91 5.280.031,17

TOTAL AREA CONSTRUIDA AVALUADA 115.141.966,06

AREAS DE TERRENO

AREA DE TERRENO (SOLO INFORMATIVO YA QUE

EL VALOR ENTREGADO EN LA CONSTRUCCION ES

UN VALOR INTEGRAL POR ESTAR SOMETIDO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL)

TOTAL AREA DE TERRENO AVALUADA S

VALOR TOTAL AVALUO DEL PREDIO URBANO DE LA CARRERA 8W N? 64-29,
BARRIO MONTEREDONDO A FECHA DE ABRIL DE 2021

S 115.141.966,06

EL VALOR DEL INMUEBLE TIPO APARTAMENTO 101 DE LA CARRERA 8W N° 64-29,
BARRIO MONTEREDONDO A FECHA MAYO DE 2021, ES DE: CIENTO QUINCE
MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS CON 06/100 MDA/CTE.

($ 115.141.966,06).

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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12. OTRAS CONSIDERACIONES INHERENTES AL AVALUO ‘

No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion.

Este reporte o Informe pericial han sido elaborados en conformidad y esta sujeto a
los requerimientos del Cadigo de ética y los estandares de conducta profesional
para avaluadores.

El suscrito ALVARO ARCHILA MORENO, identificado con la cedula de ciudadania N2 13.921.964
expedida en Malaga (Sder), obrando en calidad de PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, con
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR R.N.A. 1329 e inscrito en el REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES en cumplimiento de la ley 1673 de 2013, AVAL 13921964, inscrito en la lista e
auxiliares de justicia carné N2 0887-2014 DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA SECCIONAL
SANTANDER.

Miembro de la Superintendencia de Industria y Comercio

El presente avallo se cifie a las normas establecidos en la resolucion nimero 620
del 2008 (23 de septiembre 2008), por el cual se establecen los procedimientos
para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

El presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio.
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 8 de
2.000y con el articulo 19 del Decreto 1.420 de Junio 24 de 1.998, expedidos
por el Ministerio de Desarrollo Econ6mico, el avalto tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se
conserven.

13. ANEXOS DEL INFORME VALUATORIO

13. ANEXOS Y DOCUMENTACION DEL INFORME VALUATORIO PREDIO APTO 101, CARRERA 8W # 64-
29 BARRIO MONTEREDONDO

Visitas realizadas al predio NO MAYO 04-2021

Registro Fotografico NO TOMADO EN SITIO

Tabla Residual NO NO APLICA

Estudio Del Mercado NO SI SE REALIZO

Depreciacion De Las Obra o
mejoras constructivas
Planos Arquitectonicos Mejoras
Constructivas

NO NO SE APLICO

NO NO APLICA

Consulta Geoportal Del IGAC

SE APLICO
Escritura Publica ESCRITURA 5022 DEL 13 NOV DE 2007
Certificado De Tradicion 300-292909
Documentacién perito RAA AVAL-13921964

Consulta Predial Alcaldia SE APLICO EL ANO 2021

|
.
|
Levantamiento Topografico -

Fecha Del Informe Afio 2021

Quedo de ustedes,

_—

ALVARO ARCHILA MORENO

Avaluador designado

Registro Nacional de Avaluadores — RNA No. 1329
Registro Abierto Avaluadores RAA - 13921964

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
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CAPITULO Il
ANEXOS DEL INFORME
ANEXO N2 1
REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO
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ANEXO N2 2
CERTIFICADO DE TRADICION No. 300-292909

LA vMATNT e e BTt B e TR 00 W BRI W AL g0 e Ca Ve s

sun m OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUCARAMANGA

P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210427355542337601 Nro Matricula: 300-292909

Pagina 1 TURNO: 2021-300-1-88240
Impreso el 27 de Abril de 2021 a las 02:07:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 300 - BUCARAMANGA DEPTO: SANTANDER MUNIC®I0: BUCARAMANGA VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 22-06-2004 RADICACION: 2004-26306 CON: ESCRITURA DE: 18-06-2004
CODIGO CATASTRAL: 68001010506800000002C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estan0 oeL rouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1983 de fecha 13-06-2004 en NOTARIA 2 de BUCARAMANGA APARTAMENTO 101 con area de PRIVADA CUBIERTA 53 20
M2 UIBRE: 7.73 M2. TOTAL: 62.93 M2. con coeficiente de 39.13% ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

SUPERINTENDENCIA
e s cames DE NOTARIADO

mmm-wm:m:lw

COEFICIENTE : %

......

ARENAS ORDOEZ MILCIADES, ADQUIRIO POR COMPRA A HERRERA SUAREZ LUIS FERNANDO, SEGUN ESC. 1398 DE 03-04-92 NOTARIA 4 DE
BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 10-04-52 DECLARACION CONSTRUCCION: MEDIANTE ESC.3739 DE 12-12-90 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA.
REGISTRADA EL 10-12-80 ARENAS ORDOEZ MILCIADES MIZO DECLARACION CONSTRUCCION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: SEGUN
ESC.3739 DE 12-12-96 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 16-12-90 ESTE PREDIO QUEDO AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR A FAVOR
DE MOREND SANDOVAL SOL BEATRIZ Y ARENAS ORDO'EZ MILCIADES, CANCELADA SEGUN ESCRITURA 1804 DE 21-00-59 NOTARIA 2 DE
BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 22-00-99. GRAVAMEN: MEDIANTE ESC 2291 DE 28-07-99 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 30-07-99
ARENAS ORDOEZ MILCIADES CONSTITUYO MIPOTECA ABERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A FAVOR DE LEASING SURAMERICANA COMPAIA DE
FINANCIAMIENTO COMERCIAL S A. CANCELADA SEGUN ESC 1317 DE 07-00-04 NOTARIA 20 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 13-00-04 HERRERA
SUAREZ LUIS FERNANDO, ADQUIRIO POR COMPRA A COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA. CONALVIVIENDA SEGUN ESC.790 DE 20-02-
52 NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 07-03-92 LOTEQ: MEDIANTE ESCRITURA 04 DE 03-01-80 NOTARIA 4 DE BUCARAMANGA,
REGISTRADA EL 230100 COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA. CONALVIVIENDA EFECTUO LOTEQ CANCELACION DE VALORIZACION
SEGUN OFCIO 472 DE 29-01-82 DE VALORIZACION DE BUCARAMANGA. REGISTRADO EL 31-01-82 SE CANCELO LA RESOLUCION

00589 COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LIMITADA "CONALVIVIENDA® ADQUIRIO EN DOS (2) LOTES POR COMPRA A CABALLERO LUIS
FELPE. SEGUN ESCRITURA N. 0448 DE EL 21 DE FEBRERO DE 1,984 DE LA NOTARIA 22 DE BOGOTA. REGISTRADA EL 23 IBNIDEM. ACLARADA
MEDIANTE ESCRITURA N. 4704 DE 1. DE OCTUBRE DE 1.904 DE LA NOTARIA 1. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 10 IBDEM, Y ACLARADA
NUEVAMENTE POR LA ESCRITURAN. 4017 DE 20 DE DICEEMBRE DE 1.984 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 21 IBIDEM. POR
ESCRITURA N. 04 DE 03-01-80 REGISTRADA EL 23 IBIDEM, COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA "CONALVIVIENDA" EFECTUO
DESENGLOBE. MEDIANTE ESCRITURAN. 1431 DE 28 DE ABRIL DE 1,987 DE LANOTARIA 4. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27 DE MAYO DEL
MISI0 A0, COOPERATIVA NACIONAL DE LA VOIVIENDA LTDA. EFECTUO LOTEO. ACLARADO MEDIANTE ESCRITURA N. 2032 DE 21 DE OCTUBRE
DE 1.987 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 30 IBIDEM. MEDIANTE ESCRITURA N. 830 DE 13 DE MARZO DE 1 987, DE LA
NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 16 IBIDEM, COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA "CONALVIVIENDA®, EFECTUO
ENGLOBE Y DIVISION MATERIAL. GRAVAMEN: MEDIANTE ESCRITURA N, 4347 DE 4 DE DICIEMBRE DE 1.984 DE LA NOTARIA 4. DE
BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 17 IBIDEM. COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA *CONALVIVIENDA®* CONTITUYO HIPOTECA ABIERTA
JUNTO CON OTROS INMUEBLES POR VALOR DE CIENTO VEINTISEIS MILLONES DE PESOS ($126.000.000.00 ML) A FAVOR DEL BANCO CENTRAL
HIPOTECARIO, AMPLIADO SU LIMITE DE CUANTIA HASTA POR LA SUMA DE §221.996.527.28 ML: SEGUN ESCRITURA N. 3049 DE 18 DE
SEPTIEMBRE DE 1980 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 12 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A\Q. ¥ ACLARADA EN CUANTO Su
VALOR ($221.220.000 80 ML) SEGUN ESCRITURA N. 2071 DE 22 OE SEPTIEMBRE DE 1.980 DI LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL
12 DE NOVIEMBRE DEL MISMO AD. ¥ ACLARACION DE LAS ESCRITURAS N.S 3049 ¥ 3071 SEGUN LA ESCRITURA N. 3785 DE 11 DE NOVIEMBRE
DE 1.880 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 12 IBIDEM. Y ACLARADAS MEDIANTE ESCRITURA N. 898 DEL 20 DE MARZO DE
1.987 NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 29 IBIDEM. MEDIANTE ESCRITURA N. 3800 DE 22 DE OCTUBRE DE 1.987 DE LA NOTARIA 4
DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 04:12-87. COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA "CONALVIVIENDA LTDA®* MODIFICO Y AMPLIO
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HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA A BANCO CENTRAL HIPOTECARIO. ACLARADA SEGUN ESCRITURA N. 4354 DE 03-12-87 NOTARIA 4.

DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 04-12-87. ACLARADA NUEVAMENTE SEGUN ESCRITURA N. 4826 DE 21-12-87 DE LA NOTARIA 4. DE
BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 04-01-88, Y ACLARADA SEGUN ESCRITURA N. 818 DE 18 DE MARZ0 DE 1,988 DE LA NOTARIA 4. DE
BUCARAMANGA. REGISTRADA EL 14-04-88. MEDIANTE ESCRITURA N. 1966 DE 21-00-88 DE LA NOTARIA 4. DE BUCARAMANGA. REGISTRADA EL
18-08-88 COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LIMITADA, "CONALVIVIENDA LTDA" EFECTUO ACLARACION. ACLARADA SEGUN ESCRITURA
N. 2770 DE 17-08-88 DE LANOTARIA 4, DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 15-08-88. MEDIANTE ESCRITURA N. 3340 DE 22-09-88 NOTARIA 4. DE

BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10-10-88 COOPERATIVA NACIONAL DE LA VIVIENDA LIMITADA, "CONALVIVIENDA LTDA" EFECTUO ACLARACION

¥ MODIFICACION ESCRITURA N. 3860 DE 1,887 LIBERACION HIPO‘MD&(R 1&1:5 ND!EWAM 6. DE

ammnmamnammm ‘ ARCTA 2 EN “b Q‘EDEDOCEUZI
HECTAREAS 0.080 MTS2- EL GRAVAMEN HIPOTECARIO CONST 0PERATIVA NACIONAL DE (a viviEoa [Yoa -CONALVIVIENDA"

SEGUN EscnrrunAs;u.s W¢M:ﬁﬁ.m, u.aoo.nm 4820818, 1904, zm_Ym'.uO_mlvA 4, DE BUCARAMANGA.-CANCELACION DE
GRAVAVENES MEDIANTE ESGRITURA 1341 DE 210592 NOTARIA 4 0 Wyﬁ g&v‘m&s HIZO LA CANCELACION DE

HIPOTECA ESC 4347 DE 04-12-84, 3049 DE 18-09-86, 3071 DE 22-09-86, 3785 DE 11-11-80, 939 DE 20-03-87, 3300 DE 22-10-87, 4554 DE 03-12-87, 4820

DE 21-12-87, 818 DE 18-03-86, 1906 DE 21-06-88. 2770 DE 17-08-88 Y 3340 DE 22-09-88, DE BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A COOPERATIVA
NACIONAL DE LA VIVIENDA LTDA. CONALVIVIENDA. CABALLERO LUIS FELIPE. LOS ADQUIRIO POR COMPRA A INDUSTRIA HARINERA DE
SANTANDER LTDA, SEGUN ESCRITURA N. 068 DE 10 DE FEBRERO DE 1.884 DE LA NOTARIA DE AGUACHICA REGISTRADA EL 13 IBIDEM.
INDUSTRIA HARINERA DE SANTANDER LIMITADA. LOS ADQUIRIO POR COMPRA A DRDOIEZ DE PAEZ MARIA ISABEL ORDOEZ PEREZ ALVARO,
ORDO'EZ PEREZ RAFAEL GUSTAVO, ORDO'EZ PEREZ ALBERTO, ORDOEZ PEREZ LUIS CARLOS, ORDONEZ PEREZ CONSUELD, ORDOEZ DE
CADENA CARMENZA, ORDO'EZ DE MESTRE IDA MARIA, ORDO'EZ DE ORDOEZ ESTHER, ORDO'EZ DE APRDO MARIA ISABEL (MARITZA). ORDOEZ
DE HEDERICH ELISA Y ORDOEZ DCOSTA GUSTAVO, ADQUIRIERON MEDIANTE ESCRITURA N. 1601 DE 23 DE JULIO DE 1.980 DE LA NOTARIA 4.
DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO DEL MSMO AQ. EN EL JUICIO DE SUCESION DE DCOSTA VDA DE ORDO'EZ ELISA,
MEDIANTE SENTENCIA DE 9 DE MAYO DE 1.962 DECIDIDO EN EL JUZGADO 1. CiviL DEL CTO. DE BUCARAMANGA REGISTRADO EL 12 DE JUNIO
DEL MISMO A'O, LES FUE ADWUDICADO ESTE INMUEBLE A ORDO'EZ DE HEDERICH ELISA, ORDO\EZ DE ORDO\EZ ESTHER, ORDOEZ DCOSTA
RAFAEL, ORDO'EZ DCOSTA GUSTAVD, ORDOEZ DE PARDO MARIA ISABEL (MARITZA) PROTOCOLIZADD, MEDIANTE ESCRITURA N. 3431 DE 14 DE
NOVIEMBRE DE 1.962 DE LA NOTARIA 2. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 27 BIDEM. EN EL JUICIO DE SUCESION DE ORDOEZ D'COSTA
RAFAEL, MEDIANTE SENTENCIA DE 7 DE ABRIL DE 1,978 DECIDIDO EN EL JUZGADO 5, CiviL DEL CTO. DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 18
DE ABRIL DE 1.979 LES FUE ADJUDICADA SU CUOTA PARTE A ORDOEZ DE PAEZ MARIA ISABEL. ORDO'EZ DE MESTRE IDA MARIA, ORDDEZ
PEREZ RAFAEL, ORDO'EZ PEREZ LUIS CARLOS, ORDO'EZ PEREZ ALVARD, ORDO\EZ PEREZ ALBERTO, ORDOEZ PEREZ CONSUELO Y ORDOEZ

DE CADENA CARMENZA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predio: SIN INFORMACION
1) CARRERA BW #04-28 APTO.101 EDIF.JUAN SEBASTIAN P.H.

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
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DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
300 - 170723

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-06-2004 Radicacién: 2004-300-6-20300
Doc: ESCRITURA 1883 DEL 15-06-2004 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Ttular e derecho real de dominio}-Ttular de domiio incompieto) |

o ¥ b Bl

A: ARENAS ORDO'EZ MILCIADES N AIAAT A ,,WW ;.,_

: = — N R At ;J}t-§4,&i4;-‘.$ 3
Mk INNVIANMWVN/

ANOTACION: Nro 002 Fecha; 02-12-2004 Radicacion: 2004-300-6-53172

Doc: ESCRITURA 4308 DEL 30-11-2004 waznﬁmmmmm VALOR ACTO: $10,000,000

ESPECIFICACION: M0G0 DE ADCuiSIBions ofzs comeravent | () JUOrcla de o fe publica

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dammod-Tmm de dotmo ineotmmo)

DE: ARENAS ORDO\EZ MILCIADES CC# 1229082

A: TORRES DE BARBOSA ELVIRA CC# 21022016 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-08-2008 Radicacion: 2000-300-0-36870

Doc: ESCRITURA 3386 DEL 23-08-2006 NOTARIA 2 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §7.000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES DE BARBOSA ELVIRA CC# 27922010
A: BALLESTEROS BALLESTEROS NOHEMI CC# 27052174 X

A: SANCHEZ JORGE CCr 13810211 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-11-2007 Radicacion: 2007-300-6-52532

Doc: ESCRITURA 5022 DEL 13-11-2007 NOTARIA SEGUNDA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $8,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADCUISICION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)
DE: BALLESTEROS BALLESTEROS NOHEMI

A: BALLESTEROS BALLESTEROS REINALDO CCH 2047127 X 12.5% $2.000.000
A: BALLESTEROS DE FORERO HERMINDA CC# 27901033 X 12.5% $2.000.000
A: BALLESTEROS DE REYES ZORAIDA CC# 27052173 X 12.5% $2.000.000

A: JANSEN SULLIVAN DENIN CC#5356342 X 12.5% $2.000.000

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-09-2011 Radicacién: 2011-300-6-43020
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Doc: OFICIO 3621 DEL 20-08-2011 JUZGADO DECIMO CHVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RADICADO 2011-00187
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: BALLESTEROS DE FORERO HERMINDA CC# 27991033
DE: JANSEN SULLIVAN DENIN CC# 5558342
DE: YOTROS
)= = Val= e
QUPERINTENDENCIA
A: JORGE SANCHEZ v HMINIARESAITINALWY Y
- i wmm (B F EEa) ’:\' A TADIADTY
- t 71 M %
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5* I_.J L_ NV ANIAU

m M Ll a i

ToRelllolln Qe 2 DUDIC(
Anotacién Nro: 0 Nro carreccldn: 1 Radcacen 2010300 8088” = * * Focha 1a118010" ¥ ™
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C.. SEGUN RES. NO. 8388 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LASNR
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)
FIN DE ESTE DOCUMENTO

El Interesado debe comunicar al registrador cuaiquler faka o error en ef registro de ios documenios
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-300-1-88240 FECHA: 27-04-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

e

£l Regairadar: EDGAR GULLERMO RODRIGUEZ BORRAY
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ANEXO N2 3

ESCRITURA 5022 FECHA 13 DE NOVIEMBRE DE 2007 NOTARIA SEGUNDA
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

da
NOTARIA

MMMﬂhgﬂ

REPUBLICA DE COLOMBIA
CIPCUIO HOiOPIOl c]e Bucammanqc

NOTARIA SEGUNDA

Cra 20MN° 33 - 55
PBX: (7)- 6335120
nofariagb@infercalale.nef.co

CERTIFICADO
150 9001

Cenificado N SC 44551

xf’* RE NUMERD
Se MOVIEMERE

| FANDISOD MARIN

NNTANIA
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) O?Z , _7{3&1%?.4612

'YMMM / SUC-2375.............. e
) IESCRITURA PUBLICA ...ceoonvrereeerennnnnn.

iNo. B0220d & NUMERO: CINCC MIL VEINTIDCS

4

FECHA: 13 DE NOVIEMBRE DE 2007, 4 4 o . . . .
___'_‘SUCESION DE: NOHEMI BALLESTEROS

----------------------------------------------------------------------------------------------------------

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander,

Repubhca~0e Colombid; " a Treck (13). & . , » .+ s\ . o, . de . .

NOVIEMBRE. . o « v ¢ o v & o o o & .de dos mil siete (2007), ante mi,
SYLYVAACETEDDA RUBEBRSUDE, RUGELES LB (9 i IBISIIE NG LIS HSaEisias g

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA . . . . .

Comparecié el Doctor EFRAIN FANDINO MARIN", varon, mayor de
edad, vecino de esta ciudad, abogado en ejercicio, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 11.375.265 expedida en Fusagasuga, con
Tarjeta Profesional No.52.367 del Consejo Superior de la Judicatura, y
dijo: ==ewmm PRIMERO:------ Que obra en este Instrumento Publico como
apoderado de ZORAIDA BALLESTEROS DE REYES, mujer, mayor de
edad, identificada con.la cédula de ciudadania nimero 27.952.173 de
Bucaramanga (Sder.); HERMINDA BALLESTEROS DE FORERO,
mujer, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania niumero
27.991.053 de Villanueva (Sder.); REINALDO BALLESTEROS
BALLESTEROS, varon, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 2.047.127 de Villanueva (Sder.): y DENIN JANSEN
SULLIVAN, varon, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 5.558.342 de Bucaramanga (Sder.), en su
condicion de herederos, Unicos interesados en la liquidacién Notarial de
la sucesion Intestada de la causante NOHEMI BAL.LESTEROS
BALLESTEROS, fallecida en Bucaramanga, el dia dieciocho (18) de
Marzo de dos mil siete (2007), siendo la ciudad de Bucaramanga lugar
de su ultimo domicilio, actualmente en tramite en esta Notaria. -------

SEGUNDO:------ Que la liquidacion Notarial se inici6 mediante Acta

namero 048 de fecha veinte (20) de Septiembfe de dos mil siete (2007);

i s 3T
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fueron llevadas a cabo las comunicaciones a la Superintendencia de
Notariado y Registro con fecha veintiurio (21) de Septiembre de dos mil
siete (2007), y sin oficiar a la Oficina de Cobranzas de la Administracién

de Impuestos Nacionales de Bucaramanga, por ser cuantia inferior a

$14.681.800.00. -- Se publico el Edicto Emplazatorio en lugar visible de
, la Notaria por el término de diez (10) dias, copia del cual se entregé al
interesado para su publicacién realizada el dia veinticuatro (24) de
Septiembre de dos mil siete (2007) en la radiodifusora COLMUNDO
[ RADIO y en la misma fecha en el periédico VANGUARDIA LIBERAL.,
constancias todas que presenta para su protocolizacion en esta
Escritura.l o TERCEROQ:-~---~ ‘Que se ha vencido el término de
emplazamiento ordenado por el articulo 3°, numeral 3° del citado Decreto
902 de 1.988, razdn por la cual procede a elevar a Escr‘itura Publica el
TRABAJO DE PARTICION Y ADJUDICACION DE BIENES, presentado
dentro de esta liquidacion y cuyo texto es el siguiente:..............c.ccoceeeene

“Sefiora / NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO NOTARIAL DE
BUCARAMANGA /E, S. D. e sinssnnsss s

REF: SUCESION DE NOHEMI BALLESTEROS BALLESTEROS........

TRABAJO DE PARTICION

EFRAIN FANDINO MARIN, abogado en ejercicio con T. P. No.52.367
DEL C. S. J., como apoderado de todos los interesados en la sucesion
de la referencia, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 902 de
1988, atentamente solicito a Usted se sirva elevar a Escritura Publica el
TRABAJO DE PARTICION DE BIENES, presentado por el suscrito,
cuya descripCion €S COMO SIGUE. ..i..ouiiiiiiiiiieiiiiiin i

PRIMERO: La Sefiora NOHEMI BALLESTEROS BALLESTEROS
fallecio el dia 18 de marzo de 2007 en la ciudad de Bucaramanga, cuya
defuncién fue registrada en la Notaria Séptima del Circulo ce
Bucaramanga, el dia 20 de Marzo del 2007, fecha a partir de la cual
por ministerio de la ley se defirio la herencia a quienes por disposicion
legal estan llamados a e o e e e
SEGUNDO: El ultimo domicilio de la causante fue la ciudad de

BUCATARIAINGA. -+ sns viesminenmsss ssagusamnnss oshisonsaxasinnsnts ossnsss st qzaanas s sntsssings idn ot
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CAA - 32113051

TERCERO: La causante al momento de su
fallecimiento era soltera y no tenia hijos. .......
CUARTO: La causante era hija de ROSAURA
BALLESTEROS BALLESTEROS Y LUIS
e we e RO G BALLESTEROS VESGA, quienes
; se encuentra fallecidos y hermana de ZORAIDA BALLESTEROS DE
| REYES, HERMINDA BALLESTEROS DE FORERO, REINALDO

BALLESTEROS BALLESTEROS Y DENIN JANSEN SULLIVAN. ........

QUINTO: EI Sehor DENIN JANSEN‘ SULLIVAN, es hermano de la
causante y ostenta este nombre en razén a que mediante la escritura
publica No.5177 del 15 de Diciembre de 1.989 de la Notaria primera de
Bucaramanga, cambié su nombre ARTURO BALLESTEROS
BALLESTEROS por el de DENIN JANSEN SULLIVAN ........ccccooiiiiinnn.
SEXTO: Se trata de una sucesién intestada, no habiendo existido
testamento ni donaciones de los bienes de la causante, se repartiran
por partes iguales entre los hermanos de la causante llamados a
SCEOG O 18 DEOTICIOR BRI ... ...........cinupineatunsns sissmanmtnihns i i e
SEPTIMO: La causante NOHEMI BALLESTEROS BALLESTEROS,
adquirié por cornpraventa, el inmueble, descrito en la partida Primera
de los inventarios, bien que por disposicion legal hace parte del acervo
I Y st i e e e

Como la sucesién no tiene deudas, no existe pasivo. .....cc..ccccveeeeeeennn

| Acto seguido procedo a presentar el siguiente TRABAJO DE
PARTICION Y ADJUDICACION: ..o oo it essnissarssms wensyssssiasasun s

ACERVO HEREDITARIO

Segun los inventarios y el avalio el monto del activo es la suma de
OCHO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE

($8.000.000.00); como se dijo en el punto correspondiente a las

i
SEE] e KA LIAT T L TNIETD
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consideraciones generales, no hay pasivo. En consecuencia los bienes

PARTIDA UNICA: EI 50%3_,que la causante NOHEMI BALLESTEROS
BALLESTEROS, tenia éE)bre el APARTAMENTO CIENTO UNO (101),
localizado en el primer piso del EDIFICIO JUAN SEBASTIAN --
PROPIEDAD HORIZONTAL., con nomenclatura de acceso Carrera
8W No.64-29 del Municipio de Bucaramanga, con un area total
construida de 55.20 metros cuadrados y un area libre de 7.73 metros
cuadrados para un area privada total de 62.93 metros cuadrados, area
libre ponderada de 2.76 metros cuadrados, para el calculo de los
coeficientes de propiedad en las areas libres, area construida mas area
ponderada libre igual a '57.96 metros cuadrados, factor de ponderacion
35.71%, coeficiente de 39.15%. Contiene: sala, comedor, dos alcobas,
una cocina, un bafo y yn patio de ropas descubierto y sus linderos son
los Siguientes: POR EL NORTE: en extension aproximada de 3.62
metros lineales, aproximados muro al medio 6on el punto fijo zona
privada de acceso al apartamento 201 y en extension aproximada de
7.88 metros lineales muro al medio en Iir;ea recta con el lote no 4 de la
misma manzana POR EL. SUR: en 11.70 metros lineales aproximados
muro al medio en linea recta con el lote No.6 de la misma manzana.
POR EL ORIENTE: en 5.70 metros lineales aproximados muro al
medio en linea recta con el lote No.8 de la misma manzana. POR El.
OCCIDENTE: en 4.75 metros en linea con la carrera 8W. POR EL
NADIR: con el terreno natural del predio. POR EL. CENIT: Con placa
de entrepiso. ------ Se distingue en el catastro como predio numero
010506890009902. ----- Le corresponde el folio de matricula
inmobiliaria numero 300-292909 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de BUCaramanga.........mcciveesonermsinsnsaisniagisamans
LINDEROS GENERALES: EL EDIFICIO JUAN SEBASTIAN -
PROPIEDAD HORIZONTAL, esta localizado en la Carrera 8W No.64-
27/29 del Barrio Monterredondo del Municipio de Bucaramanga, sobre
un predio con area de 72.00 metros cuadrados, distinguido con los
siguientes linderos: POR EL NORTE: En extension lineal aproximada

de 12.00 metros con lote niumero 4 de la misma manzana. POR EL
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SUR: En extension de 12.00 metros lineales
aproximados con el lote nimero 6 de la
misma manzana. POR EL ORIENTE: En 6.00
metros lineales aproximados con el lote
nimero 8 de la misma manzana. POR EL
x OCCIDENTEs En 6.00 metros lineales
proxXimados con 1a Carrera BW. .............oocoooovooeorooooeoooo
PROPIEDAD HORIZONTAL: EL EDIFICIO JUAN SEBASTIAN -
PROPIEDAD HORIZONTAL, fue sometido al Régimen de Propiedad

Horizontal con el lleno de todos los requisitos exigidos por la ley, de

conformidad con la escritura publica nimero mil novecientos ochenta y

cinco (1985) del quince (15) de Junio de dos mil cuatro (2004) de la

Notaria Segunda de Bucaramanga, registrada el dieciocho (18) de
Junio de dos mil cuatro (2004) al folio de matricula inmobiliaria numero
- e B S S B N S R G
TRADICION: El 50% del inmueble descrito anteriormente fue adquirido
por la causante NOHEMI BALLESTEROS BALLESTEROS, por
COMPRAVENTA que hiciera a la sefiora ELVIRA TORRES DE
BARBOSA, mediante la escritura publica numero TRES MiL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS (3396) del veintitrés (23) de Agosto
del ano dos mil seis (2006) de la Notaria Segunda de Bucaramanga,

registrada el veinticinco (25) de Agosto de dos mil seis (2006) al folio
de matricula inmobiliaria niimero I D e canabii o
El 50% del inmueble se avalua en la suma de OCHO MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.000.000.00) .....coeovveeeverenreueesennnn

LIQUIDACION

| La herencia esta conformada por el bien Unico inventariado que se
‘ repartira por partes iguales entre los cuatro (4) legitimarios, sus
;l' hermanos ZORAIDA BALLESTEROS DE REYES, HERMINDA
£ BALLESTEROS DE FORERO, REINALDO BALLESTEROS
BALLESTEROS Y DENIN JANSEN SULLIVAN, es decir a cada uno le
corresponde a cada uno por su cuota hereditaria la suma de DOS
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.000.000.00). ........

Hasta Aqui la escritura que es donde se encuentran los linderos
tomados como referencia.
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ANEXO N2 4

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO A 2021

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

SRR

Contribuyente:

BALLESTEROS FORERO HERMINDA Recibo Aro: 20080120210200001 1344024
Direccion.: ¥ BW 64 28 AP 101 ED JUAN SEBASTIA Fecha Liquid.: 21042021 044246 p.m
Pago Ant.: 012001 50000280120 Vir Pag Ant: $ 132.000.00 Precio No.: 010300890009902  Cod. Corlo: 113440
Fpg Ant: 14032013 Avalo Actual:  $29.338.00000 | Ao Desde: 200801 Ao Hasta: 202102
Cancepto Vig.Anterior Vig.Actual  Total Conoeplo Purtos de Pago:
Predar Arborzackin-G Sistemas-Nacken $582.432,00 $ 142.980,00 Srimmaie] . XV SO, B e Boge; B
Area Metropoltana $000 $0.00 s$o000 Barcoomeva. Pichincha, Cﬂ Socla
Sobretasa Ambiental - Erosin $ 412.302,00 $44.098.00 $ 420.400,00| Descuento $ £5.120,00
riereses § 450.004,00 $1.301.00 $ 437.369,00 Saiso-Fav « Said-Cowra $0,00
onreser § 457.365.00)
uste 3 M: 1§ 3%6.00)
Total Dewda $1.550.738,00 $187.979,00 $2.078.777,00 VdouP ar: $ 1.002.000.
LIMITE DE PAGO: 21.04'2021’
ACUERDO 033 DE 2020 DEL
20/12/2020,

(413)7709993015333(8020)20080 120210200001 1344024(3300)0

&

992000(50)202

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

2/2020.
Valor Descuento: $ 1.265.759,00

TESORERIA- 101 54 137

SR/

-

Contribuyente:  BALLESTEROS FORERO HERMINDA Recbo Nro: 200801202102000011544024
Direccion.: X BW 04 28 AP 101 ED JUAN SEBASTIA Fecha Liquid.: 210422021 04:42:46 pm
Pago Ant.: 012001 50000280120 Vir Pag Ant: $ 132.000.00 Predio No.: 010500850009902  Cod. Carto: 115440
Fpg Ant: 14032013 Avabo Actual:  $25.338.00000 | Ano Desde: 200801 Aflo Hasts: 202102
Conc Vig.Anderior Actual Total Conoeplo | Puntos de Pago:
Pm::uomm-asmm-uxm § 32243200 5 :"43 W0M  §1.125.01200 m&‘;‘gﬁ:’gﬁ,m‘&ﬁ%&" Ganpntat
Area Metropottana $0,00 $000 $0,00 Barcoomeva. Pichincha, Caj Sockl
Sotretass Amblental - Erosién $412.302,00 §44.098.00 $ 426.400,00 | Descuento §85.120.00]
rereses $ 436.004,00 $1.301,00 $ 457.305,00| Saldo-Fav « Said-Corra $0.00
fereses $ 457.363.00
uste a MI {§ 356004
Total Dewda $ 1.890.738,00 $ 187.973,00 $2.078.777,00 Valor a Pagar: $ 1.902.000
FECHA LIITE DE PAGO: 21.04'2021'
ACUERDO 033 DE 2020 DEL
20/12/2020.

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - IMPUESTO PREDIAL

(413)7709983013333(8020)20080 120210200001 1 344024(3900)00000 1 952000(86) 20210421

Valor Descuento: § 1.265.750,00

DANCO- 1888154 157

S ot

Contribuyente:  BALLESTEROS FORERO HERMINDA Recbo Nro: 200801202102000011544024
Direccion.: K BW 04 28 AP 101 ED JUAN SEBASTIA Fecha Liquid.: 21042021 04:42:46 pm
Pago Ant.: 01200150000280180 Vir Pag Ant: $ 132.000.00 Predio No.: 010500850009902  Cod. Corto: 115440
F pg Ant: 14032013 Avaluo Actual:  §25.338.00000 | Ano Desde: 200801 Aflo Hasta: 202102
Concepto Vig-Anterior Vig.Actud  Total Conoeplo| Purtios de P‘.lga
Predar Arborzacion-G. Sstemas-Nacion $982.422,00 $ 142.980,00 LT T P e iy s by e g demmaca Y
Area Metropoltana $0,00 $000 $0,00 Bancoomeva, Pichincha, Cajs Socla
Sobretasa Ambiental - Erosien $412.302.00 §44.038.00 $ 420.400,00 | Descuento $ 55.120,00
rereses $ 430.004,00 $1.301,00 $ 457.365,00| Saldo-Fav + Said-Conra $0.00
nfereses $ 497.303,00
Ajuste a MI (§ 336.00)
Total Deuda $ 1.590.798,00 $ 187.975,00 $2078.777,00 | Valor a Pagar: $ 1.992.000,00
FECHA LIMITE DE PAGO: 21042021)
ACUERDO 033 DE 2020 DEL
20/12/2020.

(413)7709953013333(8020)20080 120210200001 1 344024(3900)00000 1 352000(86) 20210421

Valor Descuento: § 1.265.750,00

CONTREUYENTE. 18881 34 137
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ANEXO N2 5
TARJETA PROFESIONAL DE ARQUITECTO

R ) I
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ANEXO N2 6
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADOR RAA 13921964 DE ALVARO
ARCHILA MORENO

RAA

Registro Ablerto de Avaluoderes

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El senor(a) ALVARO ARCHILA MORENQO, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 13921964, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-13921064.

Al momento de expedicitn de este certificado el registro del sefor(a) ALVARO ARCHILA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 04 Mayo 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con 0 Sin construcciones, como viviendas, edificios, 04 Mayo 2018  Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en sualo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y
demds infraestruciura de explotacidn situados tofalmente en
dreas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccitn

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 13 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance Fecha Regimen
» Estructuras especiales para proceso, puentas, tUneles, acueductos 13 Nov 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha  Regimen
* Edificaciones de conservacion arquitsctonica y monumentos histdricos. 13 Nov 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuables Especiales

Alcance Fecha  Regimen

= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
s Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 13 Nov 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subesiacionas de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
fransmision y distribucidn, maguinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccidn y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de esios equipos, redes, main frames, periféricos espaciales
y olros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporie terrestre como automdbviles, camperos,

camiones, buses, traciores,camiones y remolques,
motocicietas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 13 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en fa clase anterior. Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
* Arta, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, 13 Nov 2020 Régimen
arqueolbgico, palenteologico y similares. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 13 Nov 2020 Régimen
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacibn de actives, inventarios, materia prima, producto en 13 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos auior, nombres 13 Nov 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, especiro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
= Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos 13 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demds derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Cartificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores RIN.A, en [a categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito én el Regisiro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

« Cartificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores RINA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasia el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° pardgrafo (1) de [a Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: CRA 8W#62-48 CASA C-24 LAS MARGARITAS
Teléfono: 3112176873
Correo Elecirbnico: alvarcarchi@hotmail. com
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Registro Ablerto de Avoluodores

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avalios y Liquidacién - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ALVARO ARCHILA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 13921964.

El(la) senor{a) ALVARO ARCHILA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efecivarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacién aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bOcb0aa®

El prasente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Reproesentanie Legal
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ANEXO N2 7
REGISTRO NACIONAL AVALUADOR RNA 1329

:NA

Rvaluadores

CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS N®  URB-0617

CERTIFICADO
SR AVALUADORES

REQUISITOS
DEL ESQUEMA

A =
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:
ALVARO ARCHILA MORENO
C.C 13921964
R.N.A. 1329

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210302001 VRS 2 Aplicar las f
metodologias  valuatorias, para j
inmuebles urbanos de acuerdo con las i
normas y legislacién vigente.

EQ/DC/01 Esquema de certificacion de
personas, categoria o especialidad de avaltios
de inmuebles Urbano |

Inmuebles Urbano
210302002 VRS 2 Desarrollar las fases
preliminares para la valuacion segin
el tipo de bien y el encargo valuatorio.

|

2 ; ' \

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia ]

conforme con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el ‘
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

) /(
£ &

LUISALBERTO ALFONSO ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO

)
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. i
1

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Todo el contenido del presente certificado, es propiedad exclusiva y reservado del R.N.A.
Verifique la validez de la informacion a través de la linea 6205023 y nuestra pagina web www.rna.org.co
Este certificado debe ser devuelto cuando sea solicitado.

e |

ACREDITADO |
Cédigo: RDIFRI2 { |
Version. 2 Pagina 1 de 1 vt rn o] |

1SO/IEC 17024:2012
14-0CP-008
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AA _

CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N RUR-0519

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

ALVARO ARCHILA MORENO
C.C 13921964

R.N.A. 1329

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE | NORMA ESQUEMA
| NCL 210302002 VRS 2 Desarrolfar las
| fases prefiminares para la valuacion
segun el tipo de bien y el encargo
valuatorio EQ/DC/02 Esquema de certificacion de
Inmuebles Rurales personas, categoria o especialidad de avalios
NCL 210302006 VRS 2 Aplicar de inmuebles rurales
metodologias valuatorias pan
inmuebles rurales de acuerdo con
normas y legistacion vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competencia conforme
con los requisitos especificados en la norma de competencia y en el esquema de
certificacion, lo cual serd verificado por el R.N.A.

7
7N
i W

LUTS AUBERTO ALFONSQ ROMERO
DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 01/04/2017
Fecha de vencimiento: 30/04/2021

Todo el contenido del preseite certficado, ws propedad exclusiva y revs wido
Veritque 13 valider de ta inform

raves de (2 hinea &

Este certihiado debe ser devueito cuando sea sl tadc

Céago ROFRAZ
Verwon 2 st de
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ALVARO ARCHILA
RN.A. N° 1329 MORENO
C.C. 13921944
Especialidades

EQ/DC/0) AVALl:JOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DC/02 AVALUOS DE INMUEBLES RURALES

Fecha Vinculacion RN.A
01-10-1997

£ uso de estg Credencial estd sui
welo a
o establecido en el Estatuio dei Regisiro
Nacional de Avaluadores R.N.A. ¥ en sus
entos

A

va'uaﬁores

Luis Alberto Alfonso Romerg
Director Becutvo RN.A.

Bogotd D.C.. Colombie
Calle 79 N* 7A-51 EDF. 30 100 oF 304
hbfoaoc: 57 (1) 6205023 Cet: 310 334 4407
direcciondrng ¥g.co - cerificaciondma.arg.co
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ANEXO N2 8
CERTIFICADO DE LONJA PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

LONJA DE PROPIEDAD RA{Z DE SANTANDER

FL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

CD-0011-21

LA CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE
SANTANDER
Afiliada a Fedelonjas

HACE CONSTAR QUE:

El arquitecto ALVARO ARCHILA MORENO identificado con la Cédula de
Ciudadania No.13.921.964 expedida en Mélaga, es afillado a nuestro Gremio como
Miembro Inscrito — Avaluador, desde el 18 de septiembre de 1997, segln consta
en el Acta de Consejo Directivo No. 286.

El arquitecto Archila Moreno participa activamente en los Comités
Multidisciplinarios de Revision de Avallos programados por nuestra Entidad, y
como Avaluador Designado en los avaliios Corporativos que realiza la Lonja de
Propiedad Raiz de Santander, en las especlalidades de avalios urbanos y rurales.

A la fecha no ha estado incurso en ningun tipo de sancién disciplinaria por parte de
la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de Santander.

La presente se expide por solicitud del interesado y para constancia se firma en
Bucaramanga, a los ocho (08) dias del mes de enero del afio dos mil veintiuno
(2021).

Carrera 35 No. 46-11

Telefax: 6574416 - 6571511 - 6476199
www.lonjadesantander.com
Bucaramanga - Colombla

Arq. ALVARO ARCHILA MORENO. CARRERA 8W N2 62-48, CASA C24, URB. LAS MARGARITAS.
TEL 6975185. CEL 3112176873 - 3183023730
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