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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

VERBAL (Impugnacién de actas de asamblea)
680013103004-2021-00168-00

Bucaramanga, dieciséis (16) de julio de dos mil veintiuno (2021).
Revisado el escrito de demanda y sus anexos se observa que:

1. Debe aclararse tanto en el poder como la demanda, cudl es el extremo
demandado, en tanto que, la “ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS
DEL EDIFICIO EL ALCAZAR “PH’” no es una persona juridica, sino, el ente
encargado de la direccién de la propiedad horizontal. Es la propiedad
horizontal la entidad que posee la personeria juridica, y esta representada
legalmente por el administrador.

Para efectos de la aclaracion del poder, es preciso recordar que, en virtud
de las previsiones del CGP, los poderes conferidos para iniciar una
demanda deben cumplir con las previsiones del articulo 74 donde se indica:

“Los poderes generales para toda clase de procesos solo podran
conferirse por escritura publica. El poder especial para uno o
varios procesos podra conferirse por documento privado. En los
poderes especiales los asuntos deberan estar determinados vy
claramente identificados.

El poder especial puede conferirse verbalmente en audiencia o
diligencia o por memorial dirigido al juez del conocimiento. El
poder especial para efectos judiciales deberd ser presentado
personalmente por el poderdante ante juez, oficina judicial de
apoyo o0 notario. Las sustituciones de poder se presumen
auténticas. (...)”

Lo anterior implica que, si el poder se presenta bajo los parametros del
CGP, debe llevar nota de presentacion personal, ante el juez, la oficina
judicial de apoyo o notario.

Pero a través del Decreto Legislativo 806 de 2020, se aprobd una nueva
modalidad de poder, a través de mensaje de datos:

‘Los poderes especiales para cualquier actuacion judicial se
podran conferir mediante mensaje de datos, sin firma manuscrita
o digital, con la sola antefirma, se presumiran auténticos y no
requerirdn de ninguna presentacion personal o reconocimiento.
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En el poder se indicara expresamente la direccion de correo
electronico del apoderado que deberd coincidir con la inscrita en
el Registro Nacional de Abogados.

Los poderes otorgados por personas inscritas en el registro
mercantil, deberan ser remitidos desde la direccion de correo
electronico inscrita para recibir notificaciones judiciales.”

Aquel poder otorgado a través de mensaje de datos no requiere firma
manuscrita o digital, con la sola antefirma, se presume autentico y no
requiere ninguna presentacion personal o reconocimiento.

Sin embargo, para que el mismo sea tenido en cuenta, requiere que como
minimo se allegue el mensaje de datos a través del cual fue otorgado, por
del demandante, pues, es precisamente el medio a través del cual se esta
confiriendo, debe provenir el mensaje de datos, en caso de ser electrénico,
del correo de notificaciones judiciales enunciado en la demanda, y ademas
indicar el correo electrénico del apoderado(a) que debe coincidir con el
inscrito en el Registro Nacional de Abogados.

Por lo tanto, es claro que puede acudirse a la administracién de justicia
otorgando un poder a través de alguna de las dos vias antes descritas: (i)
con poder con nota de presentacion personal, bajo los parametros del CGP,
o en su defecto, (ii) a través de poder otorgado mediante mensaje de datos,
como lo permite el Decreto Legislativo 806 de 2020, allegandose el mensaje
de datos con el que se confirié, proveniente del correo electronico para
notificaciones judiciales de la parte demandante, y con la indicaciéon en el
poder, del correo electrénico del apoderado judicial, que debe coincidir con
el inscrito en el Registro Nacional de Abogados.

2. Debe allegarse certificado de existencia y representacion legal
actualizado, pues el que obra como anexo data del 21 de agosto de 20109.

3. Debe allegarse el folio de matricula inmobiliaria del inmueble que hace
parte de la propiedad horizontal y que le pertenece al demandante.

4. Se observa una indebida acumulacion de pretensiones, pues, de
conformidad con las previsiones del articulo 382 del CGP, tiene como
finalidad este proceso la “impugnacion de actos o decisiones de asambleas,
juntas directivas, juntas de socios o de cualquier otro 6rgano directivo de
personas juridicas de derecho privado”.

Por lo tanto, no pueden ventilarse con base en este tramite, las siguientes
pretensiones:
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CUARTA: Ordenar alr Conjunte residencial EDIFICIO EL ALCAZAR realizar nueva
asamblea para aprobacion de presupuesto 2021 y fijacion de la cuota de administracion de
acuerdo con los modulos de contribucion.

QUINTA: Ordena; al conjunto residencial EDIFICIO EL ALCAZAR Ajustar E| Reglamento
de Propiedad Horizontal con base en la ley 675 De 2001, Articulo 5 paragrafo 1, 29 Y 31.
para que cumpia con el cometido del ordenamiento juridico

Se requiere a la parte demandante para que realice la adecuacion
correspondiente.

5. Debe aclararse si se esta solicitando la suspension provisional del acta,
pues aparece enunciado en el poder: “y la suspension del mencionado acto
de decision (...)”, pero no se observa peticion alguna en tal sentido en la
demanda.

6. Debe darse cumplimiento a las previsiones del Decreto 806 de 2020,
articulo 6, que impone: “En cualquier jurisdiccion, incluido el proceso arbitral
y las autoridades administrativas que ejerzan funciones jurisdiccionales,
salvo cuando se soliciten medidas cautelares previas o se desconozca el
lugar donde recibira notificaciones el demandado, el demandante, al
presentar la demanda, simultaneamente deberd enviar por medio
electronico copia de ella y de sus anexos a los demandados. Del mismo
modo deberd proceder el demandante cuando al inadmitirse la demanda
presente el escrito de subsanacion. El secretario o el funcionario que haga
sus veces velara por el cumplimiento de este deber, sin cuya acreditacion la
autoridad judicial inadmitird la demanda. De no conocerse el canal de digital
de la parte demandada, se acreditard con la demanda el envio fisico de la
misma con sus anexos.”

Por lo expuesto el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga,
RESUELVE

PRIMERO: Inadmitir la presente demanda de acuerdo a lo expuesto en la
motiva.

SEGUNDO: Conceder el término de cinco (5) dias para subsanar la
demanda acorde con lo expuesto en la motiva, so pena de rechazo.

NOTIFIQUESE.

LUIS ROBERTO ORTIZ ARCINIEGAS
JUEZ
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