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Asunto: Oficio N° 921 del 12-07-2021, recibido el 14-07-2021, radicado esta Oficina
3002021ERD2927.

Proceso; Ejecutivo — Garantia Real Hipotecaria

Demandante: ROMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA

Demandado: OSCAR JULIO ARIAS ROJAS

Rad: 680013103003201600117-01

ACTUACION ADMINITRATIVA: 300-A.A.2018-34

Respetados sefiores,

De manera atenta me permito informarles que la Apelacion contra la Resolucidn N° 000471 del
01-10-2019, fue resuelta con 1a Resolucion N° 01878 del 3 de marzo de 2021 por parie de la
Subdireccion de Apayo Jurldico Registral de la Superintendencia de Notarado y Registro, la
cual le fue notificada por via de correo electronico a la sefiora, CLAUDIA MARCELA RANGEL
PINEDA por parte de la Superiniendencia de Notariado y Registro el 4 de marzo de 2021,
quedando debidamente ejecutoriada el 5 de marzo de 2021.

La Resolucion N° 01878 del 3 de marzo de 2021 emitida por la Subdireccion de Apoyo Jurldico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Regisitro, en su resueive, Articulo Primero,
confirma ta decision asumida por el Registrador de Inskumentos Publicos de Bucaramanga,
Santander. a ravés de la Resolucion N° 000471 del 01-10-2018, Ia cual ordena:

“ARTICULO PRIMERO: INVALIDAR en su totalidad, la anofacion N° 11 del Folio de
Matricula Inmobiliaria 30074427, porque la Escritura Pblica de Compraventa N* 7985 del
11-42-2014 de la Notaria Treinta y Nueve del Gircuio de Bogota D.C., no fue expedida ni
autorizada por el Notario.

ARTICULO SEGUNDO:; ORDENAR que las anotaciones 12, 13, 14y 15 del Folio 300-74427,
queden en falsa tradicion, Indicando la | de ‘Flominlo incompleto, por las consideraciones
expuestas en la parte motiva de esta Resolucion]”
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Que por estar debldamente ejecutariada la Resolucién N° 31878 del 3 de marzo de 2021 por
parte de la Subdireccion de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado ¥
Registro, esta Oficina de Registro una vez le fue gnviado e expedients por parte de dicha
dependencia, procedidé a dar cumplimiento a 'a Resolucion N° 000471 del 01-10-2019,
invalidando la anotacion N° 11 del Folio 300-74427 v dejando las anotaciones 12, 13, 14 y 15
en falsa tradiceén tal comao lo estipula la Instruccion Administeativa N 11 Del 2015 de la
Superintendencia de Notarado y Registro.

Para corroborar lo antes en mencidn, se adjunta:

- Copia de la Resolucion Resolucion N° 00047 1 del 01-10-201% de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. ’

- Copia de la Resolucion N° 01878 del 3 de marzo de 2021 enjtida por ia Subdireccion de
Apayo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro.

- Formulario de Correccion de fecha 7 de abril de 2021.

- Copia del Folio simmple dela matrlcula inmobiliaria 300-74427.

En estos trminos, se deja contestada su solicitud, en aras de dar claridad sobre fa situacion
juridica del Folic de Matr cula Inmolsliaria 300-74427.

Cualquier otra inférmacion astamos aentos a suministrar.

Atentaments,

bt

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de |. P. de Bucaramanga

Revigd ¥ Aprobd: Dr, Edgar Guilermo Rogriguez B
Proyectd y Elabord: Ora. Susana Awad.
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Resolucion N° gQQ 47 f°

Por la ciial se decide una Actuacion Administrativa.
Expediente: 300- A.A.2018-34

EL REGISTRA[%OR PRINCIPAL DE INSTRUMENTOQS PUBLICOS
DEL CIRCULO DE BUCARAMANGA

En gjercicio de las faculta(ies legales y en especial de ias conferidas por la ey 1437 de
2011 y 1579 de 2012, proque a _decidir la presente actuacion administrativa, :

| ANTECEDENTES

Con focha 03-05-2018 se, dictd auto de apertura N° 300-AA.2018-34 con el fin _de '

clarificar la situacion jurid‘ica del folio 300-74427, toda vez que CLAUDIA MARCELA
RANGEL PINEDA, identificada con C.C. N° 60.302.586, solicita mediante Derecho e
Peticion con radicado 3002018ER00387 y turno de correccion 2018-300-3-268, se
invalide la Anotacion N° 11, inscrita con el turno de radicacion 2016-300-6-10131, en
razon a que se registré una supuesta Compraventa realizada por la sefiora CLAUDIA .
MARCELA RANGEL PllfIJEDA a favor del sefior OSCAR JULIO ARIAS ROJAS,

identificado con C.C. N°/91.246.373, el dia 14-03-2016, mediante ia Escritura Publica -
N° 7985 del 31-12-2014 dé Ia Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C.

Que el dia 19 de enero de 2018 solicite a la Notaria Treinta y Nueve del Circulo de
Bogota D.C., en forma yerbal y por correo electronico se me informara sobre la
Escritura PUblica N° 7085 del 31-12-20714 supuestamente autorizada en dicha notaria y
que fuere inscrita en el Fq1io 300-74427 anotacion N° 11, a lo que se le respondio por
correo electronico que efectivamente ellos no habian llegado a ese nimero de escritura -

en el ano 2014, recanend'éndose poner el respectivo denuncio.

De otra parte, la Oficina d‘éa Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga oficio a
la Notaria Treinta y Nueve dei Circulo de Bogota D.C. con radicado 3002018EED0D870,
5 efectos de certificar si las copias de la Escritura Publica N° 7985 del 31-12-2014
corresponden o coincidenicon las emitidas por dicha notaria y si las mismas reposan en
su protocolo, a lo que se ‘espondio con oficio radicado 3002018ER02074 que, revisado
el protocolo de ese despacho notarial, la ultima escritura del afno 2014 fue la numero
3022.. : ;

Para salvaguardar |a sequridad juridica del trafico inmobiliario, aflora el deber
constitucional y legal para.el Registrador de Instrumentos Publicos, de corregif los actos
de inscripcion publicitados en las matricutas inmobikarias, cuando soporten
inconsistencias que no permitan reflejar la real y exacta situacion juridica de un predio.
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~ ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A.A.2018-34 -

Por ello, la Ley establece procedimientos para que los Registradores de Instrumentos
Publicos procedan a la correccion de errores, scbre todo aquellos que modifiquen la
situacion juridica de los inmuebles y que hayan surtido efecto entre las partes o ante
terceros, tal y como lo establece el articulo 59 de nuestro Estatuto Registral, como la
Instruccion Administrativa N° 11 de 2015, proferida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, el cual determina el procedimiento para corregir un acto de
inscripcidon por inexistencia del instrumento publico, orden judicial 0 acto administrativo
emitido por la autoridad competente, ordenando tramitar Actuacion Administrativa ante
situaciones de esta naturaleza.

Que en el folic se encuentran las siguientes inscripciones:

1. Anotacién N° 12: Hipoteca abierta sin limite de cuantia, con la escritura N° 930
" del 13-04-2016 de la Notaria primera de Bucaramanga de OSCAR JULIO ARIAS
" ROJAS a favor de NORMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA. :

2 Anctacién N° 13: Medida cautelar de Embargo ejecutivo con accidn real,
ordenada por el Juzgado Cuarto Civil del Cireuitp de Bucaramanga con oficio N°
1149 del 21-07-2016 para el radicado 2016-00117 de NORMAN ALFREDO
GAMBOA GAMARRA contra OSCAR JULIO ARIAS ROJAS.

3. Anotacién N° 14: Medida cautelar der prohibicion de enajenar Art 97, Ley 906
de 2004 radicado CUI 58001-6000-160-2016-01152-00, con oficio 1094 del 19-
00-2017 del Juzgado Décimo Penal Municipal con Funciones de Control de
Garantias de Bucaramanga.

4. Anotacion N° 15: Medida cautelar der prohibicion de enajenar Art 97, Ley 906
‘de 2004 radicado CU 68001-6000-159-2015-11455, con oficio 1379 del 07-11-
2017 del Juzgado Séptimo Penal Municipal con Funciones de Control de
Garantias de Bucaramanga.

Conforme a los anexos que obran en el expediente, se tiene que, s han efectuado las
notificaciones y publicaciones del caso, llegando asi el momento oportuno para que
esta Oficina profieta su decision, previa valoracion de las pruebas allegadas al mismo.

PRUEBAS
Mediante auto de fecha 18 de marzo de 2019, se decretaron las siguientes pruebas:

Pruebas aportadas: Copia del Certificado de Tradicién de! Folio 300-74427; Copia del
recibo de impuesto predial de la vigencia de 2017 a nombre de Claudia Marcela Rangel
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ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A_A.2018-34

Pineday vigencia 2018 a nombre de Oscar Julio Arias Rojas; Copia respuesta dada por
la Notaria 39 de Bogota ;DC de fecha 19-01-2018, indicando que en el 2014 no
llegaron al numero de esScritura 7985, Denuncia Pena! instaurada ante la Fiscalia

General de la Nacion de Bucaramanga de fecha 24-01-2018 interpuesta por Claudia |

Marcela Rangel Pineda contra el senor Oscar Julio Arias Rojas; Certificacion de fecha

14.02-2018, de la Fiscalid General de la Nacion Unidad Delegada Ante El Circuito — .

Fiscalia Doce Seccional de Bucaramanga en donde se indica que se adelanta
investigacion CUI 68001@000160201800649 por el delito de falsedad material en
documento publico en contra de Oscar Julio Arias Rojas.

Pruebas de Oficio: Copia‘ﬁde' la Escritura Publica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria
Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C., Oficio de fecha 02-03-2018, recibido en
esta oficina el 05-03—2015,;3. con radicado 3002018ER02074, emitido por el Notario
Treinta y Nueve del Circulp de Bogota: D.C. indicando al Registrador que, revisado el
protocolo de su Despacho Noterial, la dltima escritura del afio 2014 fue la 3922; asi
como los demas documerﬁtos inscritos gue conforman 1a carpeta de antecedentes del
folio de matricula inmobiliaria N° 300-74427, que reposan en !a Oficina de Registro de
Bucaramanga y e! Certificado de Tradicion del mismo folio de matricula.

Ademas de las pruebas anteriores, se decretaron las siguientes:

- l' N
En cumplimiento a la Instruccion Administrativa N° 11 del 30-07-2015 proferida por la
Superintendencia de Notafiado y Registro, este Despacho ordend oficiar al NOTARIO

TREINTA Y NUEVE DEL|CIRCULO DE BOGOTA D.C,, a fin de.que CERTIFICARA

SOBRE LA EXPEDICION O NO DE LA ESCRITURA PUBLICA N° 7985 del 31-12-
2014 de la Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C., CONTENTIVA DE
COMPRAVENTA, allegando ademas una copia auténtica de dicho instrumento publico,

(art. 106 Decreto 960 de 1970), dicho oficio se emitio con el radicado 3002019EE03329

_ de fecha 14-06-2019, el cual es contestado con oficio de fecha 21-06-2019, radicado
con el 3002019ER06566, Ipor la Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogotd D.C.,
(Encargada), Doctora YOLIMA BARCELO ORDONEZ , en el que se indica que revisado

el protocolo de ese DeSpa!c'l:ho notarial, la escritura 7985 de 2014, no corresponde a esa
Notaria. toda vez que no han llegado a ese namero de escrituracion.

) 'j . . )
De ofra parte, con Oficicg de fecha 21-08-2019 con radicado 3002019ER08563, el
Notaric Encargado de la Notario Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C.,

numeral Segundoc del Aui;to de Pruebas de fecha 18-03-2019, en el que se_ipdica:
S : .
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' Doctor, CESAR RODRIGO BERMUDEZ MEDINA, da respuesta a lo ordenado en el
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" ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 100-A.A.2018-34 .

1- Que la Notaric Treinta y Nueve del Circulo de Bogota, no expidié copia
auténtica de la escritura pablica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria 39 del
Circulo de Bogota, ya que no reposa en nuestros archivos.

2- Que dicha escritura no aparece en nuestro protocolo, ya que en el afo 2014
|a Gitima escritura fue la N° 3922.

3. Que la escritura pubiica N° 7985 del 31-12-2014 No fue otorgada en ese
Despacho Notarial, no forma parte de nuestro protocolo.

ARGUMENTOS DE LA SOLICITANTE ,
Que ef CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, identificada con C.C. N° 60.302.586,

" solicita mediante Derecho e Peticion con radicado 3002018ER00387 y turno de

~ correccion 201 8-300-3-268, se invalide la Anotacion N° 11 dei Folio de matricula 300-
74427, inscrita con el turno de radicacion 2016-300-6-10131, en razon a que sé registro
una supuesta Compraventa realizada por mi a favor del sehor OSCAR JULIO ARIAS
ROJAS, identificado con C.C. N® 91.246.373, el dia 14-03-2016, mediante la Escritura
Publica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria Treinta y Nueve det Circulo de Bogota
D.C. ' %

CONSIDERACIONES DEL REGISTRADOR

Revisado el expediente se estudia la posibilidad si procede la solicitud de la sefiora
CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, y teniendo en cuenta las pruebas aportadas
por la parie interesada y el Notario Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C., se
evidencia en forma clara que se dan los presupuestos de la Instruccién Administrativa
N° 11 de 2015, proferida por la superintendencia de Notariado y Registro, en la que s€
indica que: “En el evento que la autoridad o creador del supuesto instrumento
plblico o de la orden judicial o administrativa certifique que NO expidio o autorizo
el documento, el Registrador en el momento de decidir la actuacion

. administrativa corregira la inscripcion dejandola sin valor ni efecto registral, con
fundamento en el inciso segundo de! articulo 60 de la Ley 1579 de 2012.” (Negrilla
Nuestra).

Para el caso gue nos ocupa, €l Notario Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C.,
indica que la Notario Treinta y Nueve de! Circulo de Bogota, no expidio copia auténtica
de |a escritura piblica N° 7985 del 31.12-2014 de ia Notaria 39 del Circulo de Bogota,
ya que no reposa en nuestros archivos, que no aparece €n el protocolo  de dicho
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ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A.A.2018-34

Despacho Notarial, ya que en el afio 2014 la Gitima escriiura fue la N° 3922 y que la
escritura pblica N° 7985 del 31-12-2014 No fue otorgada en ese Despacho Notarial, no

" forma parte del protocolo de esa Notaria.

Asi las cosas, ¥y eviden({iéndose que en el Folio 300-74427, anotacion "N° 11, se
encuentra inscrita la escritura publica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria Treinfa y
Nueve del Circulo de Bogﬂoté D.C. teniendo pruebas suficienfes que indican que este
documento no fue otorgado por la sefiora CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, no
figurarando en el protocol’c:) de la Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C,,
enviandose los presupuesios para invalidar dicha anotacion, porque el titulo inscrito no

fue otorgado por el noiariquercero del Circulo de Bogota D.C.

De ofra parte y teniendo en cuenta, que postefior a la anotacion N° 11 del Folio 300-
74427, se encuentran inscritas las siguientes anotaciones, se dara aplicacion a la
Instruccién Administratival N° 11 de 2015, proferida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, en ,:e| sentido de cambiar la codificacion de los actos inscritos,
ajustandolos a los cbdigd_‘?s esiablecidos para la falsa tradicién o dominio incompleto,
susfituyendo la X de domir;}io pleno por |a | de dominio incompleto.

1. Anotacion N° 12: i}lipoteca abierta sin limite de cuantia, con la escritura N°® 930
del 13-04-2016 de |a Notaria primera de Bucaramanga de OSCAR JULIO ARIAS
ROJAS a favor de T}'}ORMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA.

2 Anotacion N° 13: Medida cautelar de Embargo ejecutivo con accion real,
ordenada por el Juzgado Cuarto Civil del Circuito de Bucaramanga con oficio N”
1149 del 21-07-2016 para el radicado 2016-00117 de NORMAN ALFREDO
GAMBOA GAMARRA contra OSCAR JULIO ARIAS ROJAS. . :

i . .

3. Anotacion N° 14: Medida cautelar der prohibicien de enajenar Art 97, Ley 906
de 2004 radicado GUL: 68001-6000-160-2016-01152-00, con oficio 1094 del 19-
092017 del Juzgado Décimo Penal Municipal con Funciones de Control de
Garantias de Bucaramanga. ‘ -

4 Anotacion N° 15: Medida cautelar der prohibicion de enajenar Art g7, Ley 906
de 2004 radicado (;BUI: 68001-6000-159-2015-11455, con oficio 1379 del 07-11-
2017 del Juzgado Séptimo  Penal Municipal con Funciones de- Control de
Garantias de Bucaramanga. ' o _

~ Porlo eXpUeétQ anteriormente, esta Oficina,

_'GC -FR- ' 07~ Superintendencia de Notariado y Registro
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~ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A.A._2013-34,'
RESUELVE:

_ ARTicULO PRIMERO: INVALIDAR en su totalidad, la anotacién N° 11 del Folio de
Matricula Inmobiliaria 300-74427, porque la Escritura Publica de Compraventa N
7985 del 31-12-2014 de la Notaria Treinfa y Nueve del Circulo de Bogota D.C., no
fue expedida ni autorizada por el Notario. - .

_ ARTICULO SEGUNDO: ORDENAR que las anotaciones 12, 13, 14 y 15 del Folio
300-74427, queden en falsa tradicion, indicando l1a | de dominio incompleto, por las
consideraciones expuestas en la parte motiva de esta Resolucion.

ARTICULO TERCERO: HACER las salvedades respectivas, dejando constancia de la
fecha y namerc de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR la presente decision al NOTARIO TREINTA Y
NUEVE DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C; CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA,
identificada con C.C. N° 60.302.586; OSCAR JULIO ARIAS ROJAS, identificado
con C.C. N° 91.246.373; NORMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA, identificado
con C.C. N° 91.475.448;, advirtiendoles que contra esta decision procede el Recurso
de Reposicion ante el Registrador de Instrumentos Publices y Apelacion ante la
Direccion Técnica de Registro- Subdireccion de Apayo Juridico- de la Superintendencia
de Notariado y Registro, que pueden interponer dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion. (Articulo 74 y siguientes CPACA).

ARTICULO QUINTO: COMUNICAR el contenido de la p'resenté Resolucion de
decision, al JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA para ser
tenido en cuenta en el proceso con accion real, radicado 2016-00117 de NORMAN
. ALFREDO GAMBCA GAMARRA contra OSCAR JULIO ARIAS ROJAS.

ARTICULO SEXTO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucion de
“ecision, al JUZGADO DECIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE
CONTROL DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA, para ser tenido en cuenta en el
proceso con radicado CUI: 68001-6000-160-2016-01152-00.

ARTICULO SEPTIMO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucion de
decisién, al JUZGADO SEPTIMC PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE
CONTROL DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA, para ser tenido en cuenta en el
proceso con radicado cUL 68001-6000-159-2015-11455.

ARTICULO OCTAVO: Sino fuere posible la notificacion personal a los terceras. siriase

_ _ ~ _07- Superintendencia de Notariado y Registro
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ACTUACION ADMINISTRATIVA EXPEDIENTE No. 300-A.A.2018-34

ella mediante publicacion de esta providencia en un diario de amplia circulacion
nacional o local y en la pagina Web de ia Superintendencia de Notariado y Registro, de
conformidad con lo establegido en el articulo 73 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO NOVENO: ARCHIVAR copia de esta Resolucion en el folio de matricula N°
300-74427. .

ARTICULO DECIMOQ: Estairesolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria.

NOT!FIQUESE, COMUNIdUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

§10CT 2019

Dada en Bucaramanga, a los

Qs AR m% Eomv

EDGAR GUILLERMO RODRIGUEZ BORRAY
Registrador Principal de . P, De Bucaramanga

Revisd y Aprobo: Dr. EG.R.
Proyecto y elabord: Dra. S &

e GC - _ R Superintendencia de Notariadoyﬂegistro
GDE (_;C FR—-08 V.02 27-07-2018 Calle 26 No. 13-49 int. 201 - PBX (113282121

Bogota D.C.,. - Golombia
hitp:fwww. supemotadado gov.co
Email: comespondencia@supemotanado.4ov.co
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Resolucidn No.01 878 03-03--2021

Por la cual e resuelve un recurso de apelacion
Ex-edienie No. SAJ- 016-2020
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
BUCARAMANGA, SANTANDER

EL SUBDIRECTOR DE APOYC JURIDICO REGISTRAL

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las que le confiere el artfculo 60 de fa

Ley 1579 de 2012, el numeral 2° del articuio 21 del Decreio 2723 del 29 de diciembre de

2014; articulo 74 y s.s. del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de fo Contencioso
Administrativo (Ley 1437 de enero 18 de 2011), y

CONSIDERANDOQUE:
L. ANTECEDENTES

La sefiora CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, mediante derecho de peticién radicado
el 22 de enero de 2018 en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga,
Santander con el nimero 3002018ERG0387’, manifiesta:

(.-

CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, identificada con la cédula de ciudadania No.
60.302.586, actuando en nombre propio, de manera respetucsa me permito presentar fla
siguiente PETICION con fundamento en el articulo 23 de la Constitucion Politica
de Colombia, de conformidad con los siguientes

HECHOS

1. Mediante escritura pubfica No. 2528 del 28 de celubre de 2005, otorgada en la
notaria sexta de Bucaramanga, adquiri por compraventa efectuada a
ORIANDO ARENAS SERRANO el inmueble (lote de ierrenrydentificado con
matricula inmabitiaria No 300-74427 y cedula catastral No.
68001010401970009000, ubicado en la carrera 52 # 71-PAR Urbanizacién Lagos
del Cacique del municipio de Bucaramanga.

2. La escritura antes mencionada fue debidamente registrada el 01 de noviembre de
2005 en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bucaramarnga, segin
consta en la anotacion N- . 010 del folio do matricula No. 300-74427.

TFolins5a7
Superintendencia de Notariado y Registro
Cédigo: Calle 26 No. 13 - 49 int. 201
— GR —~FR— POX 57 + (1) 3282121
GDE-GD-FR-03 V.03 Boegotd D.C.. - Golembia
28012018 hitn:/fwww supernolariado.goy.co
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Continuacian de 1a Resalucién por la cual se Resuelva un Recurso de Apelacion an af Expedients SAJ-015-
2020 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, profetida por la
Subdireccién de Apoyo Juridice Registial. )

3. En dias pasados cuando me disponia a efectus, ;elpaga del impuesto predial de mi
inmueble para la vigentia 2018, observé que en el recibo d@ page no aparezco como
propietaria def mismo, sino que se sefiala al seflor OSCAR JULIO ARIAS
ROJAS, lo cual es muy confuse pues desde que adquiri mi inmueble y
hasta e momenle no he efectuado transferencia alguna de mi inmueble a2 un
tercero. ' '

4. Debido al hecho antedior, el 17 de enero de 2018 solicité un certificado de tradicién
de mi inmueble, en el cual sorpresivamente observo que el 14 de marzo . de
2016 se registro en el folio de matricula (anotacion No. 011) una COMPRAVENTA
de mi inmueble, supuestamente efectuada por mi al sefior OscarJdulio Arias Rogjas,
mediante escritura plblica No. 7985 del 31 de diciembre de 20714 otorgada
en la notaria 39 de Bogols, Jo cual no he efectuado y desconozco
completamente tal siluacion, pues nunca he firmado negocio alguno sobre mi
inmueble. ' '

5 El dia 19 de enero de 2018 sdlicité a la notaria 39 de Bogota , de manera verbal
ya través de comeq electronico, informacion sobre la escnitura publica registrada
en la anotacion Nro. 011 dei folio de matricula ¢ mi inmugéble, quienes ese mismo
dia contestaron a traves de su correo L ectronico  juridica39@yahoo.com:
~ofectivamente nosotros no Hegamos a ese pumero de escritura en el afio
2014, por fo que le recomiendo poner el respectivo denuncio”.

6. Desconozco completamente ia escritura publica registrada en ia anotacion Nro. 011
del folioc de matricula de mi inmusble y en consecuencia todas las demas
anotaciones que le siguen a aquella en el certificado de tradicion de mi
inmugbie.

PETICION

Teniendo en cuenta Ios hechos antes relatados, solicito:

1. Fotocaopia de la eécﬂturé pibfica y de todos los documentos que fieron
radicados ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga,
foa o

para registrar la supuesta compravenia de i inmuebis, gie conista en la anctacion
Nro. 011 del folio de matricula No. 30-74427.

2. Seme infdrme si la Oficina de Registro de mnstrumentos Puoblicos -de
Bucaramanga realiza algtn controf o verificeion de los documentos que son
radicadas para registro en los folios de matricui.. inmobiliaria.

Cédigo: ‘ Superintendencia de Notariado y Reglstra
GDE~GD-FR— 09 V.03 Calte 25 No. 13 - 43 ;.;;1201-
BBX 57 + (1) 3282
28-01-2019 Bagotd DL.C.. - Colombla.
hip:, aotatado gov.co

corfesgondenda@dsupemotariado.gov.co




SHPERINTENDENCIA RESOLUCION - . - :
g!ﬂhitg;rﬁlﬁgbo : ; i Cifutiro © Gobiésmo
y: B O TR B Laguonda de I ¥ poblkcn 01878 .f es de todos de Colomhia
L AR 03-03-242 . e e et e oot et e

RESOLUCION No. DE Pagina 3de 12

Continuacion de la Resolusion por la cuai se Resuelve un Recurse de Apetacién en el Expediente 3AJ-016-
2020 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdireccidn de Apovo Juridico Registral.

3. Se me brinde cualqui:- informacion adicional que conozca fa Oficina de
Registro de [nstrumentis Puoblicos de Bucaramanga, acerca de los actos
registrados en el cerlificado de fradicion de mi inmueble, posteriores a fa
anotacién Nro. (010 en la que consta la compraventa mediante la cual adquiri ef
inmuebie objeto de esta peticion.”

En virtud de la precedente solicitud se dispuso por la Oficina de Registro en cita, el inicio
de actuacion administrativa a través de Auto del 3 de mayo de 20182, tendiente a establecer
la real situacion juridica del predio que se ldentifica con =l folio de matricula inmobiliaria
300-74427. Esta acluacion adminisirativa se resuelve travas de la Resolucion No. 060471
del 1 de octubre de 2019, en la que se dispone:

(..

ARTICULO PRIMERO: INVALIDAR en su totalidad, la anotacién N* 11 del Folio de
Matricula Inmobiiiaria 300-74427, porque la Escritura Publica de Compraventa N°7985
del 31-12-2014 de ia Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogotd D.C., no fue
expedida ni gutorizada por el Notario. :

ARTICULO SEGUNDO: ORDE AR que las anotaciones 12, 13, 14 y 15 del Folio 300-
74427, gueden en falsa tradcion, indicando la | de dominio incompleto, por fas
consideraciones expuestas en la parte motiva de esta Resolucion.

ARTICULO TERCERO: HACER las salvedades respectivas, dejando conslancla de la
fecha y nimero de la presente resolucion.

ARTICULO CUARTC: NOTIFICAR !a presente decision al NCTARIO TREINTA ¥ NUEVE
DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C; CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, identificada
con C.C. N° 60.302.586: OSCAR JULIO ARIAS ROJAS, identificado con C.C. N°
91.246.373; NORMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA, identificado con c.c. N°
91.475.448; advirfiendoles que conira esta decision procede el Recurso de Reposicion
ante el Registrador de Instrumentos Pablicos y Apelacién anie la Direccion Técnica de
Registro- Subdireccién de Apayo Jurfdico- de la Superintendencia de Notariado y f'?eg/s'tf'o.
que pueden intesponer dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes a la nofificacion.
{Articulo 74 y siguientes CPACA). :

ARTICULO QUINTO: COMUNICAR el contenido de la presente Resolucion de

2Folios 27 a 28 e

)
~F
r:

Cadigo: Superintendencia de Notariado y Registro

GDE-GD~FR—09 V.03 Calle 26 No. 13 - 49 Int. 201
38-01-2019 PBX 57 + (1} 3282121
- Bogota D.C., - Colombia

nitp/hwww. supernotariado.qoy.co

comaspondancia@suptinsianiads.gov.oo
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Contineacitn de ja Resolucidn por fa cual se Resuelve un Recurso ¢ Ape!acson en el Expediente SAJ-016-
2020 de la Oficina de Ragistro de Instrumeritos Pdblicos de BUCARA-IANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdireceitn de Apoyo Jurldice Registral,

decision, al JUZGADO CUARTO CIVIL. DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA para ser
tenido en cuenta en el proceso con accibén real, radicado 2016-00117 de NORMAN
ALFREDO GAMBOA GAMARRA contra OSCAR JULIO ARIAS ROJAS,

ARTICULO SEXTO: COMUNICAR of cnnfﬂmdn de ja presente Ressolucion de
decision, al JUZGADO DECIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE
CONTROL DE GARANTIAS . DE BUCARAMANGA, para ser tenido en cuenta en of
proceso con radicadc CUL: 68001-8000-160-2016-01152-00,

ARTICULO SEPTIMO: COMUNICAR ol contenido de fa presente Resolucion de
decision, ai JUZGADO SEPTIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE
CONTROL DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA, para ser tenido en cuenta en el
processc con radicado CUI: 68001-6000-159-2015-11455."

Con ocasion de la antedicha decision se instaura recursos de reposicion y eh subsidio
apelacién por la sefiora CLAUDIA MARCELA RANGEY: PINEDA,; a través de escrito con
fecha de presentacion personal ¢l 15 de octubre’ rde 2019 coh radicad® nlmero
3002019ER10256°, resolviéndose el primero y concediendose ef de apelacién ante esta
instancia a través de {a Resolucidn No. 00570 del 16 de diciembre de 201984,

il. PRUEBAS

Se analizaron y tuvieron en cuenia las prusbas cbrantes en el expediente, en cierito setenta
y siete (177) folios.

fil.  ARGUMENTOS DE LA RECURRENTE

)

CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, mayor de edad vecina de Bucaramanga,
identificada con Ia . cédula de ciudadania N° 60.302.586, obrando ern mi condiclon
de propietaria de un inmueble identificadc con la matricula inmobiliaria N° 360-74427
de la Oficina de Registro de instrumentos Pablicos de Bucaramanga, por medio def
presents escrito me permito manifostar que inforponge RECURSQ DE REPOSICION y en
subs;dio de APELACION contra la RESOLUCION N° 030471 del 01 de octubre de 2019,
en virtud de Ia cual se ordené Invalidar en su totalic _d la anotacién 11 del ¢citado follo
de matricula inmobiiiaria e iguaimente ordenar que las anotaciones 12, 13, 14y 15 del

4 Follos 163 & 165

# Fuik)b 1686 & 175

Cédiﬁo Superintendencia de Notarlade y Registro

. GLDE—GD—-FR—O9 VOS Galle 26 No. 13-491nL. 201

PBX 57 + (1} 3282121
Bogcta B.C.. - Colombia
do.go!
correspon_dencia@suoemutanac!o.guv.co

28-01-2019
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Continuacion de la Resolusion por ia cual se Resuelve un Recurso de Apelacion en et Expediente SAJ-016-
2020 de la Oficina de Ragistro de Instrumentos Fublicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdireccion de Apovo Jurfdico Registral.

folio de matricula inmobiliaria N° 300-74427 “gquedan en falsa tradicitn, indicando la | de
dominia incompleto, recursas que fundamento en los siguientes terminas:

En primer lugar, es necesario pc ar de presente al Sefor Registrador, que la anotacién 11
invalidada Integramente en le itacada resolucién, confleva a demestrar dentro de Ia
investigacion adelantada y de acuerde a los fundamentos facticos y juridicas, que dicha
anotacion se traté de un aclo doloso y delincuencial, el cual estaba encaminado a
arrebatarme en forma fraudulenta el derecho de propiedad o dominia que tetia y tengo
sobre el citado inmueble.

Respecio ai articulo primera de la resolucion en comento y de acuerdo a lo consagrado en
el Caplitulo XIV de la Ley 1579 de 2.012, se hace necesaric hacer uh reparo directo
en la decision tomada, pues de acuerda con fa consagrado en el articulo 61 de la citada
ley, ef registro o anotacion dolosa y fraudulenta que esté registrada enla anotacion 11
del folio de matricula inmobitiaria N° 300-74427 nc debe ser objeto de invalidacion, pues
acorde con lo consagrado en el mentado articulo este no habla de invalidar el acto sino de
cancelar el asiento registral, siendo pertinente resefar en forma textual del citado articufo
61 que dice: "La cancelacion de un asienta registral es el acto por el cual se deja
sin efecto un reglstro o una inscripcién”

De igual forma el articulo 63 de la cilada ley 1579 de 2.012 consagra: “Efectos de fa
cancelacién.- El registro o inscripeién que hublere sido cancelado carece de fuerza
legal no recuperard su eficai 11 sino en virtud de decision Judicial o administrativa
en firme~. o

Es porello que considero que se debe dar aplicacion estricta a la mentada ley y pario
tanto el articulo primero de la atacada resolucian se debe ordenar cancelaren su totalidad
ia anotacion N° 11 dei folio de maitricula ininobiliaria N° 360-T4427 y nc Invalidar en
su tolalidad dicho acto, porque dejaria abierta una puerta que permitirla atacar dicho
articulo por indebida aplicacion de lo reseflado en la citada iey 1579 de 2.012 y de esta
forma permitirla sin cbjecion alguna regresar en cabezs de la suscrita la propiedad def
inmueble que fraudulenta y dolosamente me habia sido afrebatada.

Otro aspecto que hay que tener en cuenta es lo ordenado en ef articulo segundo de ia
mentada resolucion, y en especial en lo que hace referencia a las anataciones 12 y
13 del folio de matricula inmobiliaria N° 300-74427, la primera que se refiere a un
gravamen hipotecario y fa segunda a un embargo decre tado por el juzgado Cuarta Civil del
Circuito de Bucaramanga, pues a pesar de que en la instruccion administrativa N° 11 de

2015 hace referencia a tenerlos como una falsa ftradicion o dominio incompleto.

Cadigo: Superinte: - Jencia de Notariado y Registro
GDE-GD -FR—-0% V.03 Aaie 28 No. 13- 42 Int, 1291
N1 L7 PBX 87 + (1) 328212
28-01-2019 Bogota D.C.. - Colombia
hitp: git! riadn 10V, Gl

correspondensiagisupemotariado. gev.co
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Continuacion de Ia Resolucién por la cual se Resuelve un Recurso de Apeiacion en ef Expediente SAJ-016-
2020 de fa Oficine de Régistro de Instrumentos Piblicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdirescién de Apoye Juridico Registral. . ]

considero que por tratarse de un acto delictual, doloso y fraudulento, le permitiria al
inscrito con 1z falsa tradicién a gjercer el recohocimiento de unos derecho$ futuros
sobre el citado predio y de igual forma esa falsa tradicién pondria e predio
précticamente por fuera del comercio, lo que le réstarla a la suscrita el derecho de hacer
uso del dominio plenc y la dispasicién definitiva del mismo.

Considero y asl se demuestra, que al haberse demostrado denfro de la acluacion
administrativa la falsedad integra de la escritura 7985 del 31 de diciembre de 2.014y
haberse declarado por parte def Despache fa invalidacion, serfa mejor “LA
CANCELACION TOTAL" de la misma, los actos escnturales y notatiales que se hubieren
registrado con posterioridad a dicha  escrilura, deben guedar igualmente {otalments
invalidados o mejor cancelados fotalmente, pues el origen de los-mismos se& dio por un acto
fraudulento, doloso y delincuencial que acorde con la ley. no puede generar derecho alguno
sobre el predio materia de la actuacién en comento.” ;

V. CONSIDERACIONES DE LA PRIMERA INSTANCIA

El Registrador de Instrumentos detfcos de BUCARAMANGA, SANTANDER, alude en su
decision: '

Y

Revisado el expediente se esludia la posibilidad si procede fa solicitud de la sefiora
CLAUDIA MARCELA RANGE-L PINEDA, y teniendo en cuenta las pruebas aportadas por
la parfe interesada y el Nofano Treintay Nueve del Circulo de Bogota D.C., se evidencia
en forma clara que se dan los presupusstos de la Instruccion  Administrativa N° 11 de
2015, proferida por la Superimtendencia de Notariado y Registro, en la que seindica que:
“En el evento que la autoridad o creador del supuesto instrumento publico o de fa orden
judicial o administrativa certifique que NO expidié © autorizo el documente, e/
Registrador en ef momento de decidir la actuacién .administrativa corregira la
inseripcion dejandola sin valor ni efecto regisiral, con g};?damento en el inciso segundo del
articulo 60 de Iz Ley 1579 de 2012, R :

Para ei caso que nos ocupa, el Notario Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C., Indica
que la Notario Treinia y Nueve del Circuio de Bogota, no expidio copia auténlica de ia
_ escritura pablica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria 39 del Circulo de Bogots, ya que
no reposa en nuestros. archivos, que no aparece en el protocolo de diche Despacho

Cédigo: . Superintendencia de Notariado y Registro

GDE—GD~FR—09 V.03 * Calle 76 No. 13 - 49 Int. 261
28-01-2019 PR 57 + (1) 3282121

' 8ogota D.C., - Colombia
hps otari
correspondencia@supernotariade.gov.co
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Continuacion de la Resolucidn por la cual se Resuelve un Recurso de Apelacitn en el Expediente SAJ-016-
2020 de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por ia
Subdiraccion de Apovo Juridica Registral,

Notarial, ya que en el afio 2014 la uftima escritura fue fa N® 3922 y que la escritura publica
N° 7985 del 31-12-2014 No fue otorgada en ese Despacho Notarial, no forma parte del
protocolo de esa Notaria.

\silas cesas, y evidenciandose que en el Folio 300-74427, anctacion N° 11, se
encuentra inscrita la escritura nablica N° 7985 del 31-12-2014 de la Notaria Treinta y
Nueve del Circulo de Bogota C. feniendo pruebas suficientes que indican que este
documento no fue oforgado por 'la seflora CLAUDIA MARCELA RANGEL PINEDA, no
figurarando en el profocolo de la Notaria Treinta y Nueve del Circulo de Bogota D.C.,
enviandose i) 108 presupuestos para Invalidar dicha anotacion, porque el titulo inscrito
no fue otorgado por i notario Tercero (siey dei Circula de Bogota D.C.

De olra parte y tehiendo en cuenta, que poslerior ala anotaciébn N° 11 del Folic 300-
74427, se encueniran inscritas las siguientes anotaciones, se dara aplicacion a la
instruccion Administrativa N° 11  de 2015, proferida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, en el sentido de cambiar la ccuificacion de los actos inscritos,
gjustandolos a los cddigos establecidos para la falsa Wradicion o dominio incompleto,
sustifuyendo fa X de dominio pleno porlal de dominio incomplets.

1. Anotacion N? 12; Hipoteca abierta sin limite de cuantia, con la escritira N° 930 del
13-04-2016 de la Notatia primera de Bucaramanga de OSCAR JULIOARIAS RGJAS
a favor de NORMAN AL FREDQ GAMEBOA GAMARRA,

2. Anotacién N? 13: Medida cautelar de Embargo giecutivo con accion real, ordenada
por ef Juzgado Cuarto Cii! del Circuito de Bucaramanga con oficio N° 1149 def 21-
07-2016 para el radic'do 2016-00117 de NORMAN ALFREDO GAMBOA
GAMARRA contra OSCAR JULIO ARIAS ROJAS.

3 Anotacion N* 14: Medida cautelar der prohibicion de enajenar Art 97, Ley 906 de
2004 radicado CUl: 68001-6000-160-2016-01152-00, con oficio 1094 def 19-09-
2017 del Juzgado Décimo Penal Municipaf con Funciones de Caontrol de Garantias
de Bucaramanga.

4. Anotacién N* 15. Medida caulofar dor prohibicioni de enajenar Art 97, [.ey 906 de
2004 radicado CUI: 68001-6000-159-2015-11455, con oficio 1379 del 07-11-2017
del Juzgado Séptimo Penal Municipal con Funciones de Control de Garantias

de Bucaramahga.”

Cddigo: Superintendencia de Notariade y Registro
GDE - GD—~-FR-09 V.03 . Calle 26 No. 13 - 49 int. 201

N PEY 57 + (1) 3282121
23-01-2013 Bogota .C.. - Colombia
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Continuacién de la Resolucion par la cual s Resuelve un Recutgo de Apelacion en el Expedients 5AJ-016-
2020 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Suhdireceion de Apoyo Jurdico Registral

V. CONSIDERACIONES DE LA SUBDIRECCION DE APOYO JURIDICO
REGISTRAL

Efectuado e! andlisis de los antecedentes, los argumentos de Iz recurrente y de la primera
instancia, se precisa: ' '

Se viabiliza si es procedente la decision asumida por el Registrador de Instrumentos
Pubiicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, a través de la Resolucion No. 000471 del 1°..
de oclubre de 2019, mediante la cual se invalida ia anofacion No. 11 y en las anotaciones
Nos. 12, 13, 14 y 15 del foiio de matricula inmobiliana 2.0-74427 quedan en falsa tradicion,
excluyendo la equis X" de titular de derecho real de dciinio, ¢ incluyendo Ia “I" de dominio
incompteto.

Conforme & la impresion simple del certificado de tradicién y libertad 300-74427° las
precitadas anotaciones se reflejan asi:

‘..

ANOQTACION: Nro 11 Fecha: 14-03-2016 Radfcacién. 2046-300-6-10131

Doc: ESCRITURA 7985 DEL 201 4-12-31 00:00:00 NOTARIA TREINTA ¥ NUEVE 0E BOGOTA D.C. YALOR Acm SI165.000.600
LOPECISICACIQM: 0125 COMBRAVENTA ¢ IMONG NE ADOLASICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AC'TO {X-Titular de derecho reatde dominio, - Titular de dommm incompleto;
DE: RANGEL PINE DA CLAUDIA MARCELA CC 60302586

A: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC 91246373 X 100%

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 14—04-2916 Radicacion: 2016-300-6-144719

Dog: ESCRITURA 930 DEIL. 2076-04-73 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALORACIO 0
CSPECIEICACIDN: 0204 HIPOTECS ABIERTA SiN LIMITE NE CLIANTIA (CRAVAMEM)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titpiar da derecho reai de dommto,f Tituler de dorminio incomplote)
DE: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC 91246373 X B

A GAMBOA GAMARRA NORMAN ALFREDO CC 91475448

ANOTACION: Nro 13 Fecha; 25-07-2016 Radicacién: 2016-300-5-28046

Doc: OFICHE 1148 DEE 2018-07-51 Gbﬂﬂm JUZGADO CUARTO CWIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTD: SO
ESPECIFICACION: (428 EMBARGQ EJECUTIVO CON ACCION REAL RAQ. 2076-00717 {MEDIDA CAUTELAR)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-THuldr de derecho reat de dominlo I-Titular de dominio- incempieto}
DE: GAMBOA GAMARRA NORMAN ALFREDO CC 91475448

A: ARIAS ROJAS OSCAR JUUO GG $1246373 X

* Fullos 16 a 78

Codigo: Superintendencia de Notariardo y Registro

GDE~-GD-FR— 09 V.03 T Calle 26 Mo, 13- 481int. 201
PBX 57 + {1} 3282121
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Contiruacion de la Resolucin por ta cual se Resuelve un Recurse de Apeiacién én el Expediente SAJ-016-
2020 de Ia Oficina de Regisiro de instrumentos Publicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdireccion de Apovo Jurfdico Registral. .

ANCTACION: Nro 14 Fecha: 11-16-2017 Radicaclon: 2017-300-6-4184F
Doc; GFICIO 1094 DEL 2017-09-19 00:00:00 JUZGADO DECIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTRCL DE
GARANTIAS DE BUCARAMANGA VALORACTO: 30

ESPECIFICACION: 0484 PROHIBIGION DE ENAJENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 CUH: 680071-6000-160-2016-01152-00
FECHA DE INICIO: 19/08/201F FECHA DE TERMINACION: 19/04/2018 (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT O (X-Tilular de derecha real da domninio. |-Titler de dominia incompleto)

A: ARIAS ROJAS OSCAR JULID CC 91246373 X

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 15-11-2017 Radicaclén: 2017-300-6-47138

Dac: OFIGIQ 1378 DEL 201 7-11-07 00:00:00 JUZGADO SEPTIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES CONTROL DE
CARANTIAS DE BUCARAMANGA YALOR ACT*); 80

ESPECIFICACION: 0494 PROHIBIGION DE BN} iENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 CUI: 68007-6000- 159 -2015-11458 FECHA
DE INICIO: 07/11/2017 FECHA DE TERMINAGIN: 07/05/20 18 {MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTC {X.Titlar da detachn real de driminin L.Tilular de dpminia incamplotn)

A ARIAS ROJAS OSCAR JULIG CC 91246373 X7

Debemos sefialar preliminarmente que la Instruccion Administrativa No. 11 del 30 de julio
de 2015, proferida por e! Superintendente de Notariado y Regisiro, cuyo asunio es
“CORRECCION DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA DE
INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO ADMINISTRATIVO.” Establece
el procedimiento que debe agotarse por las Oficinas de Registro de Instrumentos Plblicos,
cuando se presentan las eventualidades de la inexistencia del instrumento publico, orden
judicial o acto administrativo y que hay lugar a su correccion.

Lo primero a tener en cuenta para agotar el procedimiento, es que éste solo procedera
cuando en un folio de matricula inmobiliaria se encuentre un acto de inscripcion o
anotacién que publicite un documenio, escritura publica, orden judicial o administrativa
que no fue autorizado o émitido por la autoridad correspondiente.

Asi entonces, se evidencia la existencia de la Esciitura Plblica No. 7985 del 31 de
diciembre de 2014 oforgada er.ia Notaria Treinta y Nueve de Bogots, que da cuenta de
una compraventa efectuada por RANGEL PINEDA CLAUDIAMARCELA, a CARLOS JULIO
ARIAS ROJAS, registrada en la anotacion once (11) del folio de matricuta inmobitiaria 300-
74427 como ya antes se cito.

Estos hechos anomaloes, generan inseguridad juridica en el registro publico de la propiedad
inmueble, no siendo por Inconsistencias o falencias en el proceso de redistro, competencia
asignada a las Oficinas de Registro de Instrumentos{ Publicos, obedeciendo ello a
conductas o acciones reprochables por parte de terceros, que van en contravia de! principio
registral de legalidad que sirve de base al sistema de registro de la propiedad inmueble, asi
como del principio de confianza legitima y que en lfimas atentan contra la guarda de la fe

Chdigo: Superintendencia de Notariado y Registre
GDE—~GD~FR—-09 V.03 Calte 26 Mo. 13 - 29 Inl. 201
. ' PBX 57 + (1) 3282121
28012019 Bogotd D.C.. - Colombia
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Continuacidn de ia Resolucion por la cual se Resuelve un Recurso de Apelacion en el Expediente SAJ-016-
2020 de la Oficina de Registro de Instrumentps Publicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por ta
Subdirecrion de Apoyo Juridico Ragictrl, .

publica, situacion que se hacenecesario contrarrestar y que implica efectuar las pertinentes
correcciones como -bien 1o prescribe la instruccidon administrativa ya Indicada.

Se consiaia entonces que en ef transcurso de la actuacion administrativa se obtuvo la
certificacion emitida por la ya precitada Notaria Treinta y Nueve, el 21 de junio de 2019
radicada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga el 25 de junio
de 2019 con el nimero 3002019ERO0B566, en la que informa: ‘

Asunto: Copia Escritura No, 7985 del 31-12-2014'de la Notarla 39 del Circulo
de Bogoia. Actuacion Administrativa 300 AA 2018 34

De acuerdo con su oficio 3002013EE03329 le informo que una vez revisado
ef protocolo de este despacho notarial, la escritura 7985 de 2014, NO
corresponde a esta Notarfa, no hemos legado a ese nimero en
escrituracion. '

Atenfamente,

YOLIMA BARCELO ORDEDONEZ
Notaria (E)” (Negrilas nuestras)

Evaluemos entonces, las precisas inconformidades de la aquf recurrente, al indicar que fa
referida anotacién nimero once (11) debe ser objeto de cancelacion det asiento registral y
no de invalidacion conforme a los preceptuado por ¢l articulo 61 del Estatuto de Registro.

En relacién con to peticionado, es del caso sefialar qug{:las cancelaciones en el registro a
que se refiere el capfiulo XIV del Estatuto Registral, 25n aquelias que el Registrador de
Instrumentos Publicos procedera a ordenar cuando e e presente la prueba de dicha

cancelacion o la orden judicial o administrativa en tal sentido, razon por la cual en e

presente caso la invalidacién de la referida anotacién once io de matricula inmehbitz
7 por inexistencia del documento registrado{ng puede equipararse a una

cancelacio dglﬁﬁ@g%l. Esta probable cancelacion del asiento registral sera la

e ortmiara en Su momermo la aulondad judiclal correspondiente que culmine la

investigacion que se istaurd por ja suplantacion que se evidengia en el case objeto del
presente estudio y la cancelacion de los asientos registrales subsigulentes. ‘

Lo anterior guarda estrecha relacién con las consecuencias juridicas que se indican en el
", mismo capitulo respecto a Ids efectos de la cancelacion al indicar que el registro ©

Cédigo: Superintendencia de Notariado y Registro
GDE ~ GO —FR—09 V.03 Calle 26 i;‘{o. 13- ;9 tnt. 120?

. PBA ST + (1) 328212
28-01-2013 Bogota D.C.. - Colombia
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Continuacidn de la Resolucion por la cual se Resueive un Recurso de Apelacion en ef Expediente SAJ-016-
2020 de ia Oficina de Regisiro de Inslrumentos Piblicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la
Subdireccion de Apoyo Juridico Remstral

Inscripcion que hubiere sido cancelado carece de fuerza !éegal y norecuperara su eficacia
sino en virtud de decision Judicial o administrativa en firme

Asi mismo a instruccton administrativa 11 del 30 de julio de 2015, sefialo los parametros
para evitar que se siguleran efectuando inscripciones presuntamente nedfitas, agregé, que
cuando en el folio de malricula inmobiliaria figuren anotaciones posteriores a la que se
carrige se cambiard la codificacion de los actos inscritos ajustandolos a los codigos
establecidos para la falsa tradicion o dominio incompleto y sustituyendo ta equis (X) de
dominio pleno por la (1) de dominio incompleto.

Lo anterior atendiendo a que en [as posteriores inscripciones [0s adquirentes ¢ como en el
caso presente, los acreedores .on de buena fe, v si bien es cierto como lo menciona la
recurrente se trata de un acto delictual, dooso y fraudulento, también lo es gue desborda
ia competencia del Registrador de Instrumentos Pablicos al dejar sin validez y efecto o
cancelar estas inscripdones, toda vez que como anies se anotd, serd la autoridad judicial
la que asuma dicha determinacion a fin de ordenar a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos la cancelacién de los asientos registrales una vez culmine la investigacion de
orden penal gue asi {o disponga.

Ahora, en el hipotético casc que se pretendiera el reconocimiento de unos derechos futuros
sobis el predic, resultaria improcedente con los antecedentes traditivoes que en eslos casos
se consiata; que auteridad judicial ordene reconocimiento de derechos o legitimidad aiguna.
Por lo tanto, se reitera que serd la auloridad judicial competente la que asuma dicha
determinacion a fin de ordenar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos fa
cancelacion de los asientos registrales una vez cujmine la investigacion de orden penal.

Por lo antes expuesic y sin mas adicionales disquisiciones se confirmara {a decision
asumida por ¢l Registrador de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, Santander, a través
de ia Resolucion No. 000471 del 1 de octubre de 2019. En virtud de lo cual, ei Suhdirecior

de APDYO Jurldico Regisira| :
" RESUELVE

Articulo 1.~ Confirmar la decision asumida por el Registrador de Instrumentos Publicos de
BUCARAMANGA, SANTANDER, a través de la Resolucion No. 000471 del 1 de octubre
de 2019, conforme a lo sefialado en la parte motiva de la presente decision.

Articulo 2.- - Notificar personalmente esta providencia a’la sefiora CLAUDIA MARCELA
ANGEL PINEDA, identificada con fa C.C. N0.60.392588, al correc electonico

Coidigo: Superintendencia de Notariado y Registro
GDE ~GD ~FR-08 V.03 calle 26 No. 13- 49 Int. 21
- PEX 57 + (1) 3282124
28-01-2019 . Bogold D.C.. - Colombia
hitofhwwivy supernotari v,
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Conlinuacion de la Resolucién por fa"cual se Resuelve un Recurso de Apelacion en el Expediente 5AJ-016-
2020 dela Oficina de Registro de Inslrumentos Pablicos de BUCARAMANGA, SANTANDER, proferida por la

Subdireccion de Apoyo Jurfdico Reglstral.

 tavgbauth1@hotmait.com, de no poderse Hevar a cabo por éste medio, se comisiona al
sefior Registrador de Instrumentos Plblicos de Bucaramanga, Santander, para_que
adelante la nofificacion personal, 1a direccién indicada por la recurrente en esa ciudad es:
Carrera 13 No. 35-10 Oficina 901 Edificio El Plaza. En el evento de no ser posible esta
notificacidn se realizara por aviso, de conformidad con lo sefialade por el articulo 69 def
Cédigo de Procedimiento Adminisirativo y de lo Contencioso Adrinistrativo (Ley 1437 de
enero 18 de 2011). g

Articulo 3.- Una vez notificada la presente Resolucién, enviar bopia de ésta junio con el

expadients, a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de BUCARMANGA,
SANTANDER.

Articulo 4.- Conira esta debisién, no pracede recurso alguno y rige a partir de la fecha de
su expedicion. ' ‘ '

NOTIFIQUESE Y CUMPLAS

Dada en Bogota, alos

Proyectd, revish y elabord: IPH,
Marzo do 2021
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Pégina: 1
Impreso el 7 de Abril de 2021 a las 02:22:36 pm

Con el turno 2018-300-3-268 se corrigieron las siguientes matriculas:
300-74427

Nro Matricula: 300-74427
CIRCULO DE REGISTRD: 300 BUCARAMANGA No. Catastra: 68001010401870009000
MUNICIPIO; BUCARAMANGA DEPARTAMENTO: SANTANDER VEREDA: BUCARAMANGA TiIPO PREDIO: URBANO
FECHA APERTURA: 2/3/1981 RARICACION: 81-05255 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 1/1/1981

DIRECCION PEL. INMUEBLE
1) SIN DIRECCION
2) CARRERA 52 #71-PAR URBANIZACION LAGOS DEL CACIQUE

*eret EQTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *+*=

ANOTACIGN: Nro: 11 Fecha 14/3/2016 Radicacién 2016-300-6-10131

DOC: ESCRITURA 7985 DEL: 312204 : NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO; $ 165.000.000
ESPEC!F[CACION - MDDODE ADQUISICJON ;0125 COMPRAVENTA MODAL!DAD NOVIS: L o :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN. EL ACTO {X-Titular de derecho real del dommlo, I-Tltuiar de domlmo mcompieto)

DE: RANGEL PiNEDA CLAUOIA MARO ELA CC# 60302586 E . 5

A: ARIAS ROJAS OSCAR JuLlo i -CC#91246373 . X 100%

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 1442016 . Radicacion 2016-300-6-14419 . _
DOC: ESCRITURA 930 DEL:13/4/2016  ~ NOTARIA PRIMERA OE BUCARAMANGA - - VALORACTO: § 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - SiN LIMITE DE CUANTIA o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Titular de derecho real de! dominio, i-Titular de dominic incompleto)
DE: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC# 91246373 |

A: GAMBOA GAMARRA NORMAN ALFREDC CC# 91475448

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 25/7/2016 Radicacién 2016-300-6-29046

DOC: CFICIO 1149 DEL: 21/7/2016 JUZGADO GUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: % 0
ESPECIFICACION: NEDIOA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RAD. 201600117

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBDA GAMARRA NORMAN ALFREDO CC# 91475448

A: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC#91246373 i

ANODTACION: Nro: 14 Fecha 11/10/2017 Radicacién 2017-300-6-41847

DOC: OFICIO 1094 BEL: 19/9/2017 JUZGADD DECIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES QE CONTROL
OF GARANTIAS DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 3 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 - CULI:

68001-6000-160-2016-01152.00 FECHA DE INICIO: 18/08f2017 FECHA DE TERMINACION: 19/04/2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tifular de derecho reat del dominio, I-Tituiar de dominio incompleto)
A: ARIAS RCJAS OSCAR JULIO CC# 91246372 1

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 15/1142017 Radicacion 2017-300-6-47138
DOC: OFICIO 1379 DEL: 71172017 JUZGADO SEPTIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES CONTROL




A RECIXNRT:

su et FORMULARIO DE CORRECCION

Pagina: 2 |
Impreso el 7 de Abril de 2021 a las 02:22:36 pm

DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: 50

ESPEGIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0494 PROHIBICIDN DE ENAJENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 - CUY:
68001-6000-159-2015-11455 FECHA DE INICIO: 07/11/2017 FECHA DE TERMI NAGIDN: 07/05/2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derechio real de! dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: ARIAS RUJAS OSCAR JULIC CC#91246373 |

- [75408]: Anotacion Nro: 11 No. correccidn: 1 Radicaci6n: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021

SE INVALIDA LA PRESENTE ANDTACION CONFORME SE ORDENO EN LA RESDLUCION N° 471 DE 01/10/2019 POR LA CUAL SE
DECIDE UNA ACTUAGION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A.A.2018-34.

[75408]: Anctacitn Nro: 12 Mo. correcclion: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4{2021

CORREGIDA "X" DE TITULARIDAD POR " DE DGMINIO INCOMPLETO CDNFORME SE ORCENG EN LA RESOLUGION N* 471 DE
01/10/2018 POR LA CUAL SE DEGIDE UNA ACTUAGION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A.A.2018-34.

[75408]; Anotacién Nro: 13 No. correceién: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021

CORREGIDA "X” DE TITULARIDAD POR "I" DE DOMINIO INCOMPLETC CONFORME SE ORDENQ EN LA RESOLUCION N° 471 DE
01/10/2019 POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACIDN ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A.A.2018-34.

[75408): Anotacién Nro: 14 No. correccion: 1 Radicacién: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021

CORREGIDA “X" DE TITULARIDAD POR “|” DE DOMRNIO INCOMPLETO CONFORME SE ORDENO EN LA RESOLUCION WN° 471 DE
01/10/2019 POR LA CUAL SE DEGIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A:A.2018-34.

(75408]: Anotacién Nro: 15 No. correceion: 1 Radicasiéri; 2019-300-3-268 Facha: 7412021 - @ "

CORREGIDA "X" DE TITULARIDAD POR' 1 BE DOMINIO INCOMPLETO GONFORME SE ORDENO EN LA RESOLUGION N° 471 DE
011012019 POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-AA2018-34. - .~ IR

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar cuaiquier falia o error en el registro de los documentos

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la correccion: 75640




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO
Pagina: 1

Nro Matricula: 300-74427

NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE DE CONSULTA
Impreso el 27 de Julio de 2021 a las 03:29:23 pm

CIRCULO REGISTRAL: 300 BUCARAMANGA  DEPTO: SANTANDER  MUNICIPIO: BUCARAMANGA  VEREDA: BUCARAMANGA
FECHA APERTURA: 2/3/1981 RADICACION: 81-05255 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 1/1/1681

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 68001010401 970009000
EsTADO DEL FOLIO: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO, UBICADO SOBRE LA ACTUAL CARRERA TERCERA ( 3.). NUMERO UNO IMPAR ( 1-IMPAR ), DEL BARRIO
LAGOS DEL CACIGUE, CON AREA DE SETECIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS (750.00 MTR3.2), ALINDERADO ASI: "
POR EL SUR. DEL MOJON 0 LOCALIZADO EN LA COLINDANCIA CON EL DOCTOR HERNANDO MATURANA'Y LA CARRERA TERCERA
(3.). SE EXTIENDE ESTE LINDERO HASTA LA ESTACION NUMERD UNO (1), CONLOS SIGUIENTES RUMBOS Y DISTANCIAS: S.

62 GRADOS 32' W Y EN UNA LONGITUD DE 23.80 METROS, COLINDANDO EN £STE TURNO CON PREDIO DEL MISMO DOCTOR
HERNANDO MATURANA: POR EL OCCIDENTE, DE LA ESTACION NUMERO UNO (1), A LA ESTACION NUMERO 4), CON LOS
SIGUIENTES RUMBOS Y DISTANCIAS: N. 29 GRADOS 2% W Y UNA LONGITUD DE 30.50 METROS, COLINDANDO EN ESTE
TRAYECTO CON EL LOTE LOTE PROMETIDO EN VENTA DL DOCTOR REINALDD MORA RESTREPO; POR EL NORTE, A PARTIR DE LA
ESTACION NUMERO CUATRO (4 )A LA CINCO { 5), CON LOS SIGUIENTES RUMBOS Y DISTANCIAS: N. 62 GRADOS 26'E Y

UNA DISTANCIA DE 25.45 METROS, CON PREDIOS DE DON JUAN H. PABON; Y POR EL ORIENTE, A PARTIR DEL MOJON NUMERO
CINGO ( 5) HASTA EL MOJON N. O, PUNTO DE PARTIDA Y ENCIERRA, CON EL SIGUIENTE RUMBO Y DISTANCIA: 5. 26

GRADOS 20' E'Y UNA DISTANCIA DE 30.50 METROS, CON LA ACTUAL CARRERA TERCERA (3.) AL MEDIO" -

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA ¥ COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA. - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE:

COMPLEMENTACIDN: ‘

CON BASE EN LA MATRICULA N. 300-0072.151 ¥ 300-0066.381 GOMEZ GOMEZ LAUREANO Y PRADA DE GOMEZ LUZ MARINA,
ADQUIRIERON EN PERMUTA- EN MAYOR EXTENSION, EFECTUADA CON PABON CASTILLO JUAN HUMBERTO, MEDIANTE ESCRITURA
NUMERO 1139 DE 22 DE DICIEMBRE DE 1.980, DE LA NOTARIA DE PIEDECUESTA, REGISTRADA EL 18 DE FEBRERO DE 1.881.-
JUAN H. PARON, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION, POR PERMUTA EFECTUADA CON GONZALEZ URIBE DAVID, MEDIANTE
ESCRITURA NUMERO 2405 DE 21 DE AGOSTO DE 1.957, DE LANOTARIA 1, DE BUCARAMANGA, REGISTRADA EL 10 DE OCTUBRE
DEL MESMO A\O.- GRAVAMEN: POR ESCRITURA NUMERO 849 DE 25 DE SEP TIEMBRE DE 1.980, DE LA NOTARIA DE

PIEDECUESTA, REGISTRADA EL 26 IBIDEM, PABON CASTILLO JUAN HUMBERTO, CONSTITUYQ HIPDTECA PARCIAL SOBRE
2.720.00 METROS, HASTAPOR § 1'500.000.00 MONEDA LEGAL, A FAVOR DE "CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y

MINERO -

DRECCION DEL INMUEBLE:
TIPO DE PREDIO: URBANO
DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) SIN DIRECCION

2) CARRERA 52 #71-PAR URBANIZACION LAGOS DEL CACIQUE

{En caso de Integracion y atros)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s)
300-72151

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 2!3H 981 Radicacitén 05255
DOC: ESCRITURA 529 DE!: 19/2/1981 NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA vALOR ACTO: § 300.000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA




Pagina: 2

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO

Nro Matricula: 300-74427

NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE DE CONSULTA
Impreso el 27 de Julio de 2021 a las 03:28:23 pm

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, -Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ GOMEZ LAUREANC
OE: PRADA OE GOMEZ LUZ MARINA
A: SORZANO VASQUEZ MARIO X

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 13/4/1982
0O0C: OFICIC 320 DEL: 3/4/1882

Radicacién 06390
TRUBUNAL SUP. CEL DISTRI. JUDICIAL OF BUCARAMANGA VALORACTO: 30

ESPECIFICACION: OTRO : 999 EMBARGO EN PROCESO OE SEPARACION OE CUERPOS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

OE: BELTRAN DE SORZANO PATRICIA
A: SORZANO MARIO

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 20:9/1982

OOC: OFICIO 1114 DEL: 15/9/1982
Se cancela 1a anctacién No, 02

ESPECIFICACION: CANCELACION

Radicacién 17624
TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 0

. 780 CANCELACICN EMBARGOC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A SORZANO MARIO

ANOTACION: Nro: 04 Fecha 20/9/1982
O0C: ESCRITURA 2887 OEL: 1/9M1982

Radijcacién 17628
NOTARIA 3. CE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 300.000

ESPECIFICACION: MOOO OE ACQUISICION ; 106 AOJUCICACION EN LIQUIOAGION OE LA SOCIEOCAC CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)

DE: BELTRAN DE SORZANO PATRICIA
DE: SORZANO VASQUEZ MARIO

A: BELTRAN OE SORZANC PATRICIA X

ANOTAGION: Nro: 05 Fecha 28/12/1983

Radicacién 37769

DOC: ESCRITURA 1198 OEL: 12/12/1983 NOTARIA OE PIEDECUESTA VALOR ACTO: %0

ESPECIFICACION: CANCELACION

- 650 CANCELACION HIPOTECA ESCRITURA N. 845 OF 25.00-80 NOTARIA PIEDECUESTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titutar de derecho real del dominio, FTitular de dominio incompleto}
DE: CAJA OE CREDITO AGRARIO INOUSTRIAL ¥ MINERO

A: PABON CASTILLO JUAN HUMBERTO

ANOTACION: Nro: D8 Fecha 25/1/1988

Radicacion 02094

DOC: RESOLUCION 204 OEL: 10/12/1987 VALORIZAGION MUNICIPAL OE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEOCIOA CAUTELAR : 380 INENAJENABILIDAD FOR VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominte incompieto)

A: SORZANO VASQUEZ MARIO

ANOTACION: Nro: 07 Fecha 19/4/1989
0O0C: ESCRITURA 1263 OEL: 26/3/1989

Radicacion 11498
NOTARIA 3. DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 1.000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO - 322 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE AGUAS LLUVIAS Y NEGRAS,

"CON AUTORIZACION OE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio ineom pleto)

-A: BELTRAN QUEZADA PATRIGIA X

" ANOTACION: Nro: 8 Fecha 18/9/2004
00C: OFICIO 2547 OEL: 9/5/2004
Se cancela la anotacién No, 06

Radicacién 2004-300-6-40603
SECRETARIA DE HACIENDA CE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $0




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO
Pagina: 3

Nro Matricula: 300-74427

NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SIRVE DE CONSULTA
impreso el 27 de Julio de 2021 2 ias 03:28:23 pm

ESPECIFICACION: CANGCELACION : 0723 CANCELACION DE VALORIZACION - RESOLUCION 204/87.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho reai de! deminio, I-Titular de dominio incompleto)
A: BELTRAN QUEZADA PATRICIA

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 16/9/2004 Radicacién 2004-300-6-40604

DOC: ESCRITURA 1638 DEL: 25/8/2004 NOTARIA 9 DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 35.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : D125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: BELTRAN QUEZADA PATRICIA CC# 37827343

A: ARENAS SERRANO ORLANDO CCi# 19381192 X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 1/11/2005 Radicacion 2005-300-6-47477

DOC: ESCRITURA 2528 DEL: 281042005 NOTARIA 8 DE BUCARAMANGA VALOR ACTQ: § 35.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real del dominio, I-Titutar de dominio incompleto)

DE: ARENAS SERRANO ORLANDO CC# 19381192
A: RANGEL PINEDA CLAUDIA MARCELA CC# 60302586 X
wxx EGTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ faiainin

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 14/3/2018 Radicacion 2016-300-6-10131

DOC: ESCRITURA 7985 DEL: 31/12/2014 NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $ 165.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADGQU SICION - 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD NOMVIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real det doenlinio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: RANGEL PINEDA CLAUDIA MARCELA CCi# 60302586

A: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC# 91246373 X 100%

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 14/4/12016 Radicacion 2016-300-6-14419

DOC: ESCRITURA 930 DEL: 13/4/2018 NOTARIA PRIMERA DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABLERTA - SiN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CCi#t 91246373 [

A: GAMBOA GAMARRA NORMAN ALFREDO CC# 91475448

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 25/7/2016 Radicacion 2016-300-6-29048
pDOC: QRCIO 1149 DEL: 21/7/2016 JUZGADO CUARTCQ CiVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: § 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 ENMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RAD. 2016-00117

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tituiar de derecho real dei dominio, I-Titular de domlinio in completo)

DE: GAMBOA GAMARRA NORMAN ALFREDO CC# 91475448

A ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC# 91246373 |

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 117102017 Radicacién 2017-300-68-41847

DOC: OFICIO 1094 DEL: 19/8/2017 JUZGADO DECIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES DE CONTROL
DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART. 97 LEY 906 DE 2004 - CUE

68001-6000-160-2016-01152-00 FECHA DE INICIO; 19/08/2017 FECHA DE TERMINACION: 19/04/2018
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real def dominio, I-Titutar de dominic incompieto)
A: ARIAS RQJAS OSCAR JULIO CG# 91246373 1

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 15/11/2017 Radicacion 2017-300-6-47138
DOC: OFICIO 1379 DEL 71172017 JUZGADO SEPTIMO PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES CONTROL




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE BUCARAMANGA
IMPRESION SIMPLE DE FOLIO

Pégina: 4
Nro Matricula: 300-74427

NO ES UN CERTIFICADO, SOLO SiRVE DE CONSULTA
impresc & 27 de Julio de 2021 a las 03:29:23 pm

DE GARANTIAS DE BUCARAMANGA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0494 PROHIBICION DE ENAJENAR ART. 97 LEY Q06 DE 2004 - CUI:
68001-6000-159-2015-1 1455 FECHA DE INICIC: 07/11/2017 FECHA DE TERMINACION: 07/05/2018

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominio, ¥Titular de dominio incompleto)
A: ARIAS ROJAS OSCAR JULIO CC# 91246373 1 -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2010-300-3-505 Fecha: 14/11/2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1LG.AC., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S.N.R {(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 41 No. correccion: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021
SE INVALIDA LA PRESENTE ANOTACION CONFORME SE ORDENO EN LA RESOLUCION N° 471 DE 04/10/2018 POR LA CUAL SE
DECIDE UMA ACTUACION ADMINISTRAT VA, EXPEDIENTE: 300-A.A.2018-34.

Anotacicn Nro: 12 No. correcci6n: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021
CORREGIDA "X" DE TITULARIDAD POR "I" DE DOMINIO INCOMPLETO CONFORME SE ORDENO EN LA RESOLUCION N° 471 DE
01/10/2016 POR LA GUAL SE DECIOE UNA ACTUACION AOMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A A.2018-34.

Anotacion Nro: 13 No. correccion: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 71472021
CORREGIDA "X" DE TITULARIOAD POR *I” DE DOMINIC INCOMPLETO CONFORME SE ORDENG EN LA RESOLUCION N° 471 OE
01/40/20%9 POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A.A.204 5-34.

Anotacién Nro: 14 No. correccion: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: Tiai2021
CORREGIDA "X" DE TITULARIDAD POR "I" DE OOMINIQ INCOMPLETO CONF ORME SE ORDENO EN LA RESOLUC!ON N° 471 DE
01/10/2019 POR LA CUAL SE DECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA, EXPEDIENTE: 300-A.A.2018-34.

Anotacitén Nro: 15 No. correccién: 1 Radicacion: 2018-300-3-268 Fecha: 7/4/2021
CORREGIOA "X" DE TITULARIDAD POR "* DE OOMINIO INCOMPLETOQ CONFORME SE ORDEN® EN LA RESOLUCION N° 471 DE
01/10/2019 POR LA CUAL SE QECIDE UNA ACTUACION ADMINISTRATIVA. EXPEDIENTE: 300-A A.2018-34.

FiN DE ESTEDOCUMENTO
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DE: SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO.
PARA: REGISTRADORES DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DEL FAIS.

ASUNTO: CORRECCION DE UN ACTO DE INSCRIPCION POR INEXISTENCIA
DE INSTRUMENTO PUBLICO, ORDEN JUDICIAL O ACTO ADMINSTRATIVO.

recia 30 I 207

Sefores Registradores de Instrumentos Publicos:

La Superintendencia de Notariado y Registio, en el ejercicio de las funciones de
inspeccion, vigitancia y control sobre las Oficinas de Regisito de Instrumentos
Piblicos de! pais, ha tenido conocimiento de documentos gue se presentan para
su inscripcion’ en esas oficinas, sin que dichos documentos hayan sido emitidos
por la autoridad correspondiente, es decir, par el notaro, adtoridad judicial o
adminisirativa competente.

Asf mismo, se ha podido evidenciar que los ciudadanos 0 usuarios del sefvicio
publico registral acuden ante el Registrador de Instrumentos Publicos v medianie
peticiones o guejas informan que no han dispuesto de sus bienes, perc que en &l
certificado de tradicion figura insclito un acto de transferencia, limitacion o
gravamen sobre el inmueble de su propiedad en ef que sllos no han intecvenido y
en consecuencia le solicitan al registrador Ja revocatoria de ese registro o
inscripcién.

Esta siuacion puede llevar a inferir que las inscripciones estan soporiadas en un
documento que no adquigre la calidad de instrimento publice’® por carecer de la

¥ Art. 4° de [a Ley 1579 de 2012,

7 Loy 1564 de 2012, Art. 243. in¢, 2°. “Los documentos son plblices 0 privados. Documento publico es el
ptorgado por i funcionario publico en ejercicio de sus funciongs o con su irtervencion. Asi mismo, cs
publico el documento otorgade por uh particuar en efercicio de funciones plblicas o con su intervencidn.
Cuando consiste 8n un eserito autorlzado © suscrito por el respectivo funtionaric, es instrymento pubicn; )
cuando es sutorizado por un notario n guien haga sus VECES Y ha sido incorporade en el respective

o

protocodo, se denomina escritira piiblica.”
[ ~ . .
Superintendencia de Notasiado y Registro
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autorizacion del notario o no ser emilido por ¢l funcionars competente y en
cansecuencia, el aparente instrumento publica u orden judicial o administrativa, es
inexistente, es decir, que adolece de 1a capacidad para producir efecios juridicos,
ni ser soporte del acto administrativo de inscripcién o anotacion en el registro dela
propietad inmueble.

Asi las cosas, es evidente que esta situacion genera inseguridad juridica en el
registro piblico de la propiedad, por consiguiente se hace necesario subsanarla o
corregirla, que si bien es cierto no s& origina por inconsistencias o falencias en el
proceso de registro® en cabeza de las oficinas de registro de instrumentos
piblicos, sina gue obedece a conductas o acciones reprochables por parte de
lerceros, que van en confravia del principio registral de legalidad® que sirve de
base al sistema de registro de la propiedad inmusble, asi como del principio de
confianza legliima y que en Ultimas atentan contra la guarda de la fe piblica.

Con el fin de evitar que se pubiiciten inscripciones susteniadas en un aparente
instrumento publice, orden judicial o administrativa inexistente, que no permiten
que ia matricula refigje la real situacién juridica del inmueble, los Registradores de
Instrumentos  Publicos del pais implementaran y desarroliaran el siguiente
procedimiento:

1.- AMBITO DE APLICACION

Lo consignado en ia presenie instruccion solo procederd cuando en un folio de
matricula inmobiliatia se encuentre un acto de inscripcion o anotacion que publicite
un documento, escritura piblica, orden judicial o administrativa que no fue
autorizado 0 emitida par la autoridad correspondiente.

2.- PROCEDIMIENTO

£1 titular de un derecho real insarito en el registro, el notario, autoridad judicial ¢
administrativa competente o quien se considere afectado can |a inscripcion debera
presentar solicitud escrita ante el registrador de instrumentos publicos, en la gue

? Art. 13 de la Ley 1579 de 2012,

© ArL 3° delaley 1579 de 2012, &f')

Superintendencia da Hotariado y Registro
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ofirme no haber participado en la enajenacién, constituciéon de gravamen O
limitacién de dominic, autorizacidn de la escritura publica, o expedicién de la
orden judicial o administrativa publicitaca en la matricula inmobiliaria.

En ol escrito el interesado marifestara los fundamentos de hecho y de derecho
que sustentan su peticion, indicard su nombre completo, direccién fisica de
corespondencia, direccion de coreo electrénico o cualquier otra informacion que
permita al Registrador |a notifeacion o comunicacion de cualquier decision y
debera acompanar copia de la respectiva denuncia ante la Fiscalia General de la
Nacién.

Una vez que se acredite el cumplimiento de |os anteriores requisitos, ol
Registrador de Instrumentos Plblicos procederd inmediatamente a blogquear ios
folios de matricula Invelucrados o afectados con el documento inexistente.

Acto segquido, el Registrador proferira auto de inicio de actuacién administrativa,
con la firalidad de establecer la real situacion juridica de la matncula o las
matriculas inmobiliarias en las que se haya inscrito el docymento inexistente y
deberd decretar como prucba, entre ofras, oficiar a la autoridad gue
aparentemente  auterizé o expidio el documento {(notario, iuez, funcionario
administrativo, ete.) con el fin de que certifigue si dicho documents fue expedido o
- autorizado por esta. lgualmente, et Auto de inicio ordenara las citaciones,
notificaciones y publicaciones, a efecto de garantizar el gebide procese de las
personas que puedan resultar afectadas con la decision. ia actuacion
admiristrativa que se adelante debe regirse en lo pertinente de acuerdo con lo
establecido por la Ley 1437 de 2011

En e caso que el presente procedimiento trate de una escritura plblica, el notario
emitid la certificacion a la mayor brevedad posible dirigida al Registrador,
acompafiandola con copia autentica de la que figura en el protocolo notarial, si es
el caso.

En el evento que Ja autoridad o creador del supussto instrumento pablice o de la
ofden judicial o administrativa certifique que NO expidié o autorizo el dogumento,
el Registrador en el momento de decidir la actuacion administrativa corregira la
inscripcion dejandola sin valor ni efecto registra!, con fundamento en el inciso
segundo del articuto 60 de la Ley 1579 de 2012 5) o

i

Superintendencia de Natariad y Registro
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Cuando en la matricula figuren anotaciones posteriores a la que se cornge, se
cambiara la codificacion de los actos inscritos  ajustandolos a los codigos
establecidos para la falsa tradicion o dominio incompleto y sustituyendo la (X} de
dominio pleno por 1a (i) de dominio incompleto.

Ast mismo, dejara las salvedades correspondientes n (a matricuia o matriculas
afectadas.

Cordialmente,

=3} &0 ce Loas. .

JORGE ENRIQUE VELEZ GARCIA
Superintendente de Notariado y Registro

Revist; Dana Leonor Buitrage Villegas — Supennlendente Detegada para el Regis!ro']}yve —
Jaie Mesa Guerra — Superintendente Delegado para ta Profecci6n, Restitucién y Farmalizacion de Tierras
Libardo Rafael Sierra Pacheco - Diractor Tacnico Registr, o

Malcos Jaher Pama Oweda — Jefe Qficina Asesora Juridica 0,

Superinfendensia de Notariado y Registro
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