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JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

Ejecutivo (Garantia Real) No. 680013103003-2016-00117-01
Bucaramanga, treinta (30) de agosto dos mil veintiunos (2021).
1. ASUNTO

Se incorpora y pone en conocimiento la respuesta emitida por la
Superintendencia de Notariado y Registro en el PDF 41.

Por lo tanto, seria del caso proceder a continuar con el tramite de
designacién de curador ad litem del demandado, pero encuentra el
Despacho que de conformidad con las previsiones del articulo 278 del
CGP numeral 3, estan reunidos los presupuestos para dictar sentencia
anticipada.

2. ANTECEDENTES

Mediante libelo cuyo conocimiento correspondié a este Despacho
Judicial, NORMAN ALFREDO GAMBOA GAMARRA abogado, actuando
en nombre propio, demandd mediante el tramite del proceso ejecutivo
para la efectividad de la garantia real a OSCAR JULIO ARIAS ROJAS,
para obtener el pago de las sumas enunciadas en el mandamiento de
pago del 7 de julio de 2016.

Sumas estas garantizadas con la hipoteca constituida en la escritura 930
del 13 de abril de 2016, respecto del inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 300-74427 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, de las especificaciones y
linderos determinados en la misma escritura.

Considerando en su momento el Juzgado que el libelo se ajustaba a los
requisitos formales para su ingreso a la jurisdiccién y que los titulos
aportados como base del recaudo daba fe del cumplimiento de los
presupuestos del articulo 422 del CGP, mediante proveido dictado el 7
de julio de 2016 (fl.34) se dispuso librar mandamiento de pago por las
sumas solicitadas.

El Juzgado se encontraba en el tramite de designacion de curador para
la parte demandada, cuando se informO0 sobre la actuacion
administrativa que se adelantaba por parte de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, la cual culminé y se encuentra
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en firme, como se indica por parte de la Superintendencia y Notariado y
Registro.

La Superintendencia de Notariado y Registro informa que se ha
confirmado la decision tomada en actuacion administrativa adelantada
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga
sobre el folio de matricula del inmueble identificado con el folio 300-
74427, ordenandose: (i) invalidar la anotacion No. 11, (ii) ordenar que
las anotaciones No. 12, 13, 14 y 15 queden en falsa tradicion, indicando
la de dominio incompleto. Estas érdenes fueron cumplidas, conforme se
observa en el folio de matricula que acompafia la respuesta hoy
incorporada.

Por lo tanto, debe el Despacho en estos momentos emitir la decision que
defina el asunto.

3. CONSIDERACIONES

Atendiendo lo informado por la Superintendencia de Notariado y
Registro se ha podido verificar que con ocasion de la actuacion
administrativa adelantada sobre el folio de matricula del inmueble
identificado con el folio 300-74427 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, se decidi6: (i) invalidar la
anotacion No. 11, (ii) ordenar que las anotaciones No. 12, 13, 14 y 15
queden en falsa tradicion, indicando la de dominio incompleto. Estas
ordenes fueron cumplidas, conforme se observa en el folio de matricula
gue acompanfa la respuesta hoy incorporada.

Estas decisiones que se encuentran ya reflejadas en el folio de matricula
300-74427, afectan sustancialmente la orden de pago emitida con auto
del 7 de julio de 2016, pues, hacen totalmente inviable la procedente de
la demanda ejecutiva por la senda del proceso especial para la
efectividad de la garantia real.

En primer lugar, porque al dejarse sin validez la anotacién No. 11, no
puede afirmarse que el aqui demandado OSCAR JULIO ARIAS ROJAS
sea el actual titular del derecho de dominio del mencionado bien, lo que
va en contravia de lo exigido por el articulo 468 del CGP: “A la demanda
se acompanara (...) un certificado del registrador respecto de la
propiedad del demandado sobre el bien inmueble perseguido (...)".

En segundo lugar, porque la anotacibn No. 12, que contenia la
inscripcion de la garantia hipotecaria a favor del demandante NORMAN
ALFREDO GAMBOA GAMARRA, sefala claramente que el sefor



OSCAR JULIO ARIAS ROJAS no es titular del derecho real de dominio,
dejandose la anotacion “Titular de dominio incompleto”, lo que
igualmente va en contravia de las disposiciones del articulo 468 del
CGP.

Por lo dicho, en este momento no se encuentran reunidos los
presupuestos procesales y sustanciales para la procedencia de la accion
para la efectividad de la garantia real en contra del demandado OSCAR
JULIO ARIAS ROJAS en relacion con el inmueble identificado con el
folio 300-74427, pues no es el propietario del bien inmueble, y ademas
sobre la hipoteca que obra en la anotacion No. 12 se indica que no es
titular del derecho real de domino completo, configurandose asi una falta
de legitimacion en la causa por pasiva.

El Despacho en virtud del deber de revision oficiosa de los titulos
ejecutivos?, procedera a revocar el mandamiento de pago emitido el 7
de julio de 2016, para negarlo, como quiera que no se encuentran
reunidos los presupuestos del articulo 468 del CGP.

En mérito de lo asi expuesto, el JUZGADO CUARTO CIVIL DEL
CIRCUITO DE BUCARAMANGA, administrando Justicia en nombre de
la Republica y por autoridad de la Ley,

1“De ese modo las cosas, todo juzgador, no cabe duda, esta habilitado para volver a estudiar, incluso ex officio y
sin limite en cuanto atafie con ese preciso tdpico, el titulo que se presenta como soporte del recaudo, pues tal
proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de impugnacién, la orden de apremio impartida cuando la
misma es de ese modo rebatida, como también a la hora de emitir el fallo con que finiquite lo atafiedero con ese
escrutinio judicial, en tanto que ese es el primer aspecto relativamente al cual se ha de pronunciar la jurisdiccién,
ya sea a través del juez a quo, ora por el ad quem {(...).

Y es que, como la jurisprudencia de esta Sala lo pregoné en plurales oportunidades relativamente a lo al efecto
demarcado por el Codigo de Procedimiento Civil, lo cual ahora también hace en punto de las reglas del Cédigo
General del Proceso, para asi reiterar ello de cara al nuevo ordenamiento civil adjetivo, ese proceder es del todo
garantista de los derechos sustanciales de las partes trabadas en contienda, por lo que no meramente se erige
como una potestad de los jueces, sino mas bien se convierte en un “deber” para que se logre “la igualdad real de
las partes” (articulos 4° y 42-2° del Cdigo General del Proceso) y “la efectividad de los derechos reconocidos por
la ley sustancial’ (articulo 11° ibidem) (...).

Ese entendido hace arribar a la conviccion de que el fallador mal puede ser un convidado de piedra del litigio, sino
que, en cambio, antes que otra cosa, tiene que erigirse dentro del juicio en un defensor del bien superior de la
imparticion de justicia material. Por tanto, asi la cita jurisprudencial que a continuacién se transcribe haya sido
proferida bajo el derogado Codigo de Procedimiento Civil, la misma cobra plena vitalidad para predicar que del
mismo modo, bajo la vigencia del Cédigo General del Proceso: [T]odo juzgador, sin hesitacién alguna, [...] si estd
habilitado para estudiar, aun oficiosamente, el titulo que se presenta como soporte del pretenso recaudo ejecutivo,
pues tal proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de impugnacion, la orden de apremio dictada cuando
la misma es rebatida, y ello indistintamente del preciso trasfondo del reproche que haya sido efectuado e incluso
en los eventos en que las connotaciones juridicas de aquel no fueron cuestionadas, como también a la hora de
emitir el fallo de fondo con que finiquite lo atafiedero con ese escrutinio judicial, en tanto que tal es el primer topico
relativamente al cual se ha de pronunciar a fin de depurar el litigio de cualesquiera irregularidad sin que por ende
se pueda pregonar extralimitacion o desafuero en sus funciones, maxime cuando el proceso perennemente ha de
darle prevalencia al derecho sustancial (articulo 228 Superior) (...)."” Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion
Civil, ID 696593, M.P. OCTAVIO AUGUSTO TEJEIRO DUQUE, Rad. T1100102030002020-01072-00, Sentencia
de tutela del 28/05/2020.



4. RESUELVE

PRIMERO.- Dictar sentencia anticipada para declarar de forma oficiosa
la falta de legitimacién en la causa por pasiva, respecto del demandado
OSCAR JULIO ARIAS ROJAS.

SEGUNDO.- Por lo tanto, se revoca el mandamiento de pago emitido el
7 de julio de 2016, y se niega de acuerdo a lo expuesto en la motiva.

TERCERO.- Se condena en costas a la parte demandada. Pero como
quiera que el extremo demandado aun no ha sido vinculado al asunto,
no se fijaran agencias en derecho.

CUARTO.- Se ordena el levantamiento de las medidas cautelares
decretadas. Oficiese.

QUINTO.- Atendiendo las actuaciones desplegadas en el asunto, asi
como lo informado por la Superintendencia de Notariado y Registro y la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga en la
actuacion administrativa adelantada sobre el inmueble con folio 300-
74427, se ordena compulsar copias de todo lo actuado, ante la Fiscalia
General de la Nacion, para que inicie la investigacion correspondiente
de considerarlo pertinente.

SEXTO.- Cumplidas las 6rdenes aqui impartidas, archivese el proceso.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

LUIS ROBERTO ORTIiZ ARCINIEGAS
JUEZ
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