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CD-0283-21

Bucaramanga, 16 de julio de 2021

Doctor

LUIS ROBERTO ORTIZ ARCINIEGAS
Juez

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO

Bucaramanga

Radicado: PROCESO VERBAL 68001-31-03-004-2016-00102-00

Cordial saludo:

Dando respuesta al auto emitido por su despacho el dia 6 de julio de 2021 y recibido
el dia sdbado 10 de julio del presente afio, por la abogada Maribel Bonilla Gonzalez
via correo electrénico, nos permitimos dar respuesta a las preguntas de acuerdo a
lo solicitado ast:

(i) Los rubros que deben cancelarse para que el avaluador designado por
esa entidad, pueda acompariar a este despacho judicial en la inspeccion
judicial que deba practicarse,

RTA: De acuerdo a la cotizacion CD-0540-19 enviada en su momento el 17 de
septiembre de 2019, indicamos en cada numeral tanto el trabajo a realizar, el
alcance del encargo valuatorio al que nos comprometiamos, el tiempo de
ejecucion, la propuesta econdémica, los requerimientos por predio en cuanto a
la documentacion necesaria, la vigencia de la propuesta y demas
consideraciones.

El dia 25 de noviembre del 2019, recibimos el oficio identificado con el No.
3354, donde nos requerian informar si el avaluador que fuera designado
realizaria la debida inspeccién al inmueble y la realizacién del dictamen;
emitiéndose respuesta el dia 09 de diciembre del 2019 segun oficio CD-0724-
19 indicando que efectivamente como se informé en la cotizacion si se realizaria
la inspeccion del bien objeto de avalio siempre y cuando aceptaran y se
cumplieran las condiciones informadas en la cotizacion para la correspondiente
prestacion del servicio.

El dia 20 de febrero del 2020, el doctor Orlando Augusto Diaz Monsalve en
funcién de apoderado de la sefiora Maria Helena Mendoza Mendoza, allega
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oficio donde nos informa la aceptacion de la cotizacion, donde asi mismo nos
remiten la documentacién completa solicitada, pago del anticipo
correspondiente del 50% e informacién de la persona que atendera la visita de
acuerdo a lo indicado en la cotizacién; en ningun momento de |a realizacién del
encargo valuatorio recibimos informacion que la inspeccidén al inmueble debia
ser acompana y/o programada por el Despacho Judicial que tiene a cargo este
proceso, informacién que no recibimos ni por el juzgado, ni por el apoderado
dentro del proceso, razdn por la cual, se realizd la visita de inspeccion fisica al
inmueble en compafiia de la sefiora Maria Helena Mendoza Mendoza,
procediendo posteriormente a la expedicion del informe valuatorio 033-2020 del
16 de marzo del afio 2020.

El 04 de diciembre del 2020, recibimos el oficio identificado con No. 1361, donde
nos requerian informar los datos del avaluador que fue designado por nuestra
Entidad para el acomparfiamiento a la diligencia de inspeccion judicial decretada
por auto del 28 de marzo de 2019, auto del cual la lonja no tuvo conocimiento
y por tal razon, nuestra Entidad en cumplimiento del encargo valuatorio realizo
la visita al predio de acuerdo al Reglamento Interno de Avallos Corporativos,
para inspeccionar el inmueble y para tomar el respectivo registro fotografico el
cual debe incluirse en el informe valuatorio emitido y donde en respuesta CD-
0458-2020 dada a este oficio se informa los datos del avaluador que fue
designado y quien realizo el informe valuatorio conforme a lo indicado en la
cotizaciéon CD-0540-19 y, que asi mismo ya se encontraba en nuestra Entidad
para que fuera retirado por la parte contratante y, a su vez para que procedieran
a cancelar el saldo del avallio dada la realizacion de todo el proceso de acuerdo
a la propuesta aprobada, que entre otros contemplo el estudio de Ila
documentacion, visita de inspeccion al inmuebles, analisis de mercado,
metodologia, propuesta de valor, comité de aprobacion del informe y emisién
final del informe.

Cumplido el encargo valuatorio, no recibimos mas oficios, ni solicitudes por
parte ni del juzgado, ni de los solicitantes del avallo, por lo que el avallio reposo
en nuestra Entidad hasta que el dia 02 de julio de 2021 cuando enviaron un
mensajero para la cancelacion del saldo y posteriormente el dia 08 de julio de
2021 la cancelacion de la sustentacion del avaluador para la audiencia que se
llevaria a cabo el dia 09 de julio, la cual fue cancelada.

En consecuencia a lo expuesto anteriormente, nos permitimos informar que los
rubros por concepto del valor del avaltuo y de la sustanciacion del informe fueron
cancelados en nuestra Entidad y emitidas las facturas correspondientes.

(i) Si hay lugar a actualizar el avaliio 033-2020 de fecha 16 de marzo de
2020, y en caso de ser afirmativa su respuesta, indique el monto que debe
cancelarse por el mismo, precisando y descontando el valor que ha
pagado la parte interesada y mencionando el saldo que quedaria
pendiente, teniendo en cuenta su respuesta CD-0458-20020 de echa 10
de diciembre de 2020.

@ Carrera 35 No. 46-31 - Bucaramanga - Colombia @ www.lonjadesantander.com &, (7) 657 4416 - 6571511 - 647 6299




LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE SANTANDER

EL GREMIO INMOBILIARIO - MIEMBRO DE FEDELONJAS

RTA: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el avaluo tiene una vigencia de un (1)
ano a partir de la fecha de expedicion del informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el inmueble se conserven. Sin
embargo, queda a discrecionalidad del sefior Juez determinar si el avaluo
requiere de actualizacién dado que el informe valuatorio presentado obra dentro
de un proceso judicial en curso y cuyo fallo normalmente no se surte en un
tiempo menor a un afo.

En el caso que se determine la actualizacién del avalio debera solicitarse la
correspondiente cotizacién, dado que, pasado un afio, debera realizarse todo el
proceso valuatorio para la conocer el valor del inmueble nuevamente.

b. Igualmente, inférmese para mayor claridad, a la entidad en comento que,
en primer lugar, se debe realizar la inspeccion judicial con el
acompafiamiento del perito, y en segundo, que una vez realizada dicha
diligencia, se le otorga un término para que presente el dictamen que
debera resolver los siguiente puntos: (i) identidad del predio; (i) extensién
y linderos del predio; (iii) estado de conservacion, existencia de mejoras
y su antigtiedad, si tiene explotacién econémica; (iv) el avalto del bien;
(v) plano individualizado del inmueble con sus linderos, corroborados con
la carta catastral, las escrituras y folios de matricula inmobiliaria,
indicando expresamente si son los mimos y coinciden con los solicitados
en la demanda, y, (vi) los demas que estime pertinente el Juzgado en el
momento de la diligencia.

RTA: Como se manifestd anteriormente en esta comunicacion, el avallo
requerido ya fue emitido y entregado de acuerdo a la aceptacion de la
cotizacion CD-0540-19, y los literales descritos fueron incluidos dentro del
Informe 033-2020, excepto el “(v) plano individualizado del inmueble con sus
linderos, corroborados con la carta catastral, las escrituras y folios de matricula
inmobiliaria, indicando expresamente si son los mismos y coinciden con los
solicitados en la demanda”, ya que este tipo de trabajo no fue contemplado en
la cotizacion para el mencionado encargo valuatorio y de otra parte, la Lonja no
cuenta con personal profesional para la elaboracion de planos ya que nuestro
servicio es el de la valoracion de bienes, para lo cual el contratante debe aportar
los insumos necesarios para la realizacién del avallo.

Igualmente, nos permitimos precisar que, dado el cumplimiento contractual de
nuestra parte en el servicio contratado de acuerdo a lo cotizado, no es
procedente la realizacion de una nueva visita al inmueble para la inspeccién
judicial con el acompafamiento del perito y presentar un nuevo informe dentro
de unas fechas establecidas, pues en ningin momento su despacho notifico a
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la Lonja de ese requerimiento para la elaboracién del avallo bajo esos
parametros.

Lo pendiente en estos momentos es la fijacién de la nueva fecha para la
sustentacion del Informe valuatorio 033-2020 emitido por nuestra Entidad, para que
el avaluador rinda su declaracién al respecto.

Finalmente, de manera respetuosa nos permitimos solicitar que cualquier oficio que
requiera la atencion de nuestra Entidad sea remitido directamente a nuestros
Correos dptoavaluos@lonjadesantander.com o}
coordinadoravaluos@lonjadesantander.com, con el propésito de conocer
directamente de su despacho y de forma precisa los requerimientos para la
elaboracion de los informes valuatorios que nos sean encargados.

Sin otro particular.

O CESAR/ e
Director Ejecutivo
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