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I. AVALUO COMERCIAL CALLE 62 N°7W-45, BARRIO MUTIS

INFORME RESUMEN DE AVALUO DEL 20 DE MARZO DE 2019

1. RESUMEN EJECUTIVO

1.1   SOLICITANTE: FERNANDO ALFONSO CAMARGO MENDEZ

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Casa de dos (2) pisos

1.3 DESTINATARIO: Fernando Alfonso Camargo Méndez

1.4 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga (Santander)

1.5 COMUNA: Siete (7) Ciudadela

1.6 ESTRATO: Tres (3)

1.7 BARRIO: Mutis

1.8 DIRECCION: Calle 62 N°7W-45

1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencial

1.10 FECHA DE VISITA: Marzo 14 de 2019

1.11 FECHA DEL INFORME: Marzo 20 de 2019

1.12 RESUMEN DE AVALUOS
CAP. Fecha de Avalúo DESCRIPCIÓN VALOR TOTAL

I. 20 de marzo de 2019 Calle 62 N°7W-45 $284’230.092,00
II. 7 de octubre de 2021 (Actualización IPC) Calle 62 N°7W-45 $307’780.745,16

2. OBJETO DE LA VALUACION

CALCULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
PARA PROCESO JUDICIAL: Esta valuación se hace sobre la base del valor de mercado de los bienes en un
mercado abierto. Valor de venta de mercado: Es la cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse,
en la fecha de valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
transacción libre, tras una comercialización adecuada en la que las partes hayan actuado con la información
suficiente, de manera prudente y sin coacción.
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREAS DEL LOTE

3..1 NUMERO PREDIAL: 01-05-0335-0028-000

3.2 AREAS
Tipo Según IGAC Según medidas a cinta

Area Terreno 112.00 m2 112.00 m2
Area Construida 155.00 m2 164.00 m2

4. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

FERNANDO ALFONSO CAMARGO MENDEZ (1/7)
GERMAN CIFUENTES MENDEZ (1/7)
MARIO CIFUENTES MENDEZ (1/7)

MARTIN CIFUENTES MENDEZ (1/7)
RICARDO CIFUENTES MENDEZ (2/7)
GUIOMAR MUÑOZ DE JAIMES (1/7)

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica Nº4068 del 4 de noviembre de 1995, Notaria Quinta
de Bucaramanga. COMPRAVENTA: DE: Olga Sandoval de
Cifuentes. A: Fernando Alfonso Camargo Méndez, German Cifuentes
Méndez, Mario Cifuentes Méndez, Martin Cifuentes Méndez, Ricardo
Cifuentes Méndez y Guiomar Muñoz de Jaimes.

MATRICULA INMOBILIARIA Nº300-25833 Oficina Registro de Bucaramanga

5. UBICACION DEL PREDIO

Ubicación Predio
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6. RESULTADOS DEL AVALUO (a 20 de marzo de 2019)

DESCRIPCIÓN AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Terreno 106.40 m2 1’600.000 165’523.120

Construcción (Pisos 1 y 2) 164.00 m2 723.823 118’706.972

VALOR TOTAL INMUEBLE $284’230.092

II. AVALUO COMERCIAL A OCTUBRE DE 2021

Teniendo en cuenta la existencia de un Avalúo Comercial presentado por este Perito con fecha del 20 DE
MARZO DE 2019 y que igualmente los Avalúos de acuerdo con el Numeral 7 del Artículo 2 del Decreto 422
de marzo 8 de 2000 y el Articulo 19 de decreto 1420 de 1998 tienen vigencia de un (1) año, el Perito utilizara
el Índice de Precios al Consumidor IPC para actualizar este valor a la fecha de hoy OCTUBRE DE 2021.

Con el fin de ambientar este procedimiento, me permito transcribir una lectura sobre el IPC tomado de la Pagina
WEB del DANE.

Qué es el IPC

El índice de Precios al consumidor, IPC, es el producto resultante de una investigación
estadística de carácter estratégico, que permite medir la variación porcentual promedio de los
precios al por menor de un conjunto de bienes y servicios de consumo final que demandan los
consumidores en Colombia.

El IPC resulta importante para todos los que ganan y gastan dinero, porque cuando los precios
aumentan, el poder de compra del peso colombiano cae. Y, cuando los precios caen el poder de
compra del peso se incrementa.

Para entender mejor la naturaleza del IPC, se debe pensar en el índice como una medida del
porcentaje de cambio, a través del tiempo, del costo promedio de una gran canasta de bienes y
servicios comprados por los hogares de Colombia, manteniendo constante la calidad y la
cantidad de los bienes.

El IPC suministra información estadística, tal que permita realizar procesos de indexación,
actualización de flujos monetarios en términos nominales del periodo corriente.
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Suministra la información que permita realizar procesos como la deflactacion de valores
nominales, encontrando la evolución de un rublo económico, convirtiendo los valores nominales
o corrientes de una serie a valores nominales de igual poder adquisitivo o valor real.

El Procedimiento se realiza utilizando la siguiente formula:

VP x IND. F

VH = -------------------

IND. I

Dónde:

VH = Avaluó Comercial Actualizado a octubre de 2021: ?

IND. I = Índice de Precios al Consumidor Inicial (marzo 2019): 101.62

IND. F = Índice de Precios al Consumidor Final (septiembre de 2021): 110.04

VP = Avalúo Comercial a marzo de 2019: $284’230.092

Aplicando:

$284’230.092 x 110.04

VH = -----------------------------------------

101.62

VALOR TOTAL INMUEBLE A OCTUBRE DE 2021 $307’780.745,16

III. IDONEIDAD DEL AVALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el artículo 226 del Código General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

Nombre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
Identificación C.C. 91.010.192
Dirección Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
Teléfono 6896690
Celular 3106770221

Ingeniero Civil Matrícula 6820281366 STD
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Profesión Tecnólogo Topógrafo Licencia 10598 CPNT

Administrador de
Empresas

Tarjeta 10598 CPNAE

Técnico en Avalúos
(RAA AVAL 91010182)

Categoría 1 Inmuebles Urbanos
Categoría 2 Inmuebles Rurales
Categoría 3 Recursos naturales y suelos de

Protección
Categoría 4 Obras de Infraestructura
Categoría 6 Inmuebles Especiales
Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y

Maquinaria Móvil
Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoría 10 Semovientes y animales
Categoría 11 Activos Operacionales y

Establecimientos de Comercio
Categoría 12 Intangibles
Categoría 13 Intangibles Especiales

Publicaciones
relacionadas con el
peritaje

Ninguna

Lista de casos como
perito

El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) años ejerciendo
labores de Auxiliar de la Justicia y en los últimos cuatro (4) años ha presentado
cerca de ciento cincuenta (150) dictámenes. Por considerarlo poco practica la
exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso específico,
el perito relacionara al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha
participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos
Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderón Ordinario de Pertenencia
Ddo: Ramón Acevedo Mantilla

2º Ejecución Civil del
Cto de Bucaramanga.
Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raúl Niño Merchán Ejecutivo Hipotecario
Ddo: ESGAMO

8º Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento Reparación Directa
Ddo: ANI y Autopistas de Sder

6º Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto Residencial
Casa de Don David

Responsabilidad Civil Extracontractual

Ddo: Constructora URBANAS
1º Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar Ordinario Reivindicatorio de Dominio
Ddo: Efraín Rojas Ovalle y otra

Inspección de Lebrija
Rad. 011-2015

Dte. Aeronáutica Civil Acción de restitución de un bien de uso
Público.Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

9º Civil del Cto Bga
Rad. 2013-0031-01

Dte: Liliana Gómez Blanco Divisorio
Ddo: Sergio Andrés Merchán

2º Civil Cto
Barrancabermeja

Dte: Esmeralda Santiago
Ospino

Declarativo Reivindicatorio
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Rad. 2016-0025 Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda Ejecutivo Singular
Ddo: UNIDROGAS

9º Civil del Cto Bga
Rad. 2014-0004

Dte: Centro de Bienestar del
Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez

1º Civil del Cto Bga
Rad. 2012-0214

Dte: Luis Carlos Alves Loureiro Ordinario
Ddo: Constructora Silva
Tristancho SAS.

Juzgado 2º Promiscuo
de Girón. Rad. 201-
0608

Dte: Municipio de Girón
ReivindicatorioDdo: Claudia Patricia Pérez

Cárdenas.
Juzgado Promiscuo
Mpal de Zapatoca.
Rad. 2016-00103

Dte: Amparo Gómez de Díaz y
otros. Divisorio
Ddo: Liliana Patricia Gómez y
otros.

Juzgado Promiscuo
Playón. Rad. 2016-
0021

Dte: Luis Felipe Rodríguez
Villabona y otros Imposición de Servidumbre
Ddo: Idalia Teresa Sánchez

Juzgado 9º Civil Cto
de Bucaramanga.
Rad.2013-0021

Dte: Martha Graciela Salazar
Ordinario de PertenenciaDdo: José Daniel Salazar

Posada.
Juzgado 3º Civil Cto
de Bucaramanga
Rad. 2015-00027-00

Dte: Centro Cultural del
Oriente. Ordinario
Ddo: Proyectos Generales y Cía.
Ltda. P & G

Juzg. 1º Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: María Argelia Carrillo
PertenenciaDdo: Herederos de Julio

Aranda y otros
Juzg. 1º Civil Cto de
Ejecución de Bga.
Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones
Ejecutivo HipotecarioDdo: Imelda María Calderón y

Nelson Cruz.
Juzgado Promiscuo
Matanza.
Rad. 2018-00016-00

Dte: Cesar Augusto León
PertenenciaDdo: Manuel Páez Santos e

indeterminados
Juzg. Promiscuo Cto
San Vicente de Chuc.
Rad. 2018-00121-00

Dte: Grupo Energía Bogotá SA
ServidumbreDdo: José Joaquín Arenas

Arguello y otro.
Juzg. 3º Promiscuo
Mpal Piedecuesta
Rad. 2016-00201-00

Dte: José de Jesús Pabón Vera
PertenenciaDdo: Emma Porras Villabona

Juzg. 7º Civil Cto
Bucaramanga.
Rad. 2016-00190-00

Dte: Richard Álvarez
Castellanos. Pertenencia
Ddo: Oscar E. Guerra y otros.
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Juzg. 1º Pequeñas
Causas Floridablanca

Dte: Mercedes Anaya de Flórez Pertenencia
Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Juzg. 12 Civil Mpal de
Bucaramanga

Dte: UT Construvial Acción Contractual
Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2º Promiscuo
Girón

Dte: Carlos Iván Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1º Pequeñas
Causas Floridablanca

Dte: Sehir José Jaimes Flórez Pertenencia
Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4º Civil Cto Bga Dte: Saúl Ramírez Troncoso Reorganización Empresa Personal
Liquidador: Oscar Bohórquez

Juzg 10º Civil Cto Bga
Rad 2015-0406

Dte: Sergio Prada Serrano Reorganización Personal Natural
ComercianteLiquidador: Oscar Bohórquez

Juzg 6º Civil Mpal Bga Dte. Jose Luis Galvis Claro Reorganización Personal Natural
ComercianteLiquidadora: Martha Solano

Juzg 1º Ejec Sentencias
Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones Ejecutivo Hipotecario
Ddo: Imelda María Calderón

Superintendencia de
Sociedades

Avaluador durante 20 años en
procesos de Liquidación de
Sociedades

Halcón Plásticos, La Fragancia, La casa del
Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
COINSER, Constructora Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.

DIAN Avaluador durante más de 20
años en Procesos de Cobro
Coactivo

Bienes inmuebles y bienes muebles.

Avaluador
Independiente

Durante más de 25 años Bienes inmuebles y bienes muebles.

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.
El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Artículo 50, en lo
pertinente.
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesión.
Los documentos e información utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

Ing. LUIS ALFREDO DUARTE RUEDA
C.C. 91’010.182 de Barbosa.
Registro Abierto de Avaluadores RAA AVAL 91010182
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TABLA IPC (octubre 5 de 2021)


