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AVALUO COMERCIAL CALLE 62 N°7W-45, BARRIO MUTIS

INFORME RESUMEN DE AVALUO DEL 20 DE MARZO DE 2019

1. RESUMEN EJECUTIVO

1.1 SOLICITANTE: FERNANDO ALFONSO CAMARGO MENDEZ

1.2 TIPO DE INMUEBLE: Casa de dos (2) pisos

1.3 DESTINATARIO: Fernando Alfonso Camargo Méndez

1.4 MUNICIPIO/DEPARTAMENTO: Bucaramanga (Santander)

1.5 COMUNA: Siete (7) Ciudadela

1.6 ESTRATO: Tres (3)

1.7 BARRIO: Mutis

1.8 DIRECCION: Calle 62 N°7W-45

1.9 DESTINACION ACTUAL: Residencid

1.10 FECHA DE VISITA: Marzo 14 de 2019

1.11 FECHA DEL INFORME: Marzo 20 de 2019

1.12 RESUMEN DE AVALUOS ]

CAP. Fecha de Avaliio DESCRIPCION VALOR TOTAL
l. 20 de marzo de 2019 Calle 62 N°7W-45 $284°230.092,00
Il 7 de octubre de 2021 (Actualizacién IPC) Calle 62 N°7W-45 $307°780.745,16

2. OBJETO DE LA VALUACION

CULAR EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD DESCRITA EN EL PRESENTE AVALUO
ROCESO JUDICIAL: Esta valuacion se hace sobre |a base del valor de mercado de los bienes en un
ierto. Valor de venta de mer cado: Eslacuantia estimada por la que un bien podriaintercambiarse,
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una
re, tras una comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion
anera prudente y sin coaccion.
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3. INFORMACION CATASTRAL Y AREAS DEL LOTE

3..1 NUMERO PREDIAL:

01-05-0335-0028-000

Tipo

Segin IGAC Segun medidas acinta

3.2 AREAS AreaTerreno

112.00 m2 112.00 m2

Area Construida

155.00 m2 164.00 m2

4. INFORMACION SOBRE TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS

FERNANDO ALFONSO CAMARGO MENDEZ (1/7)
GERMAN CIFUENTES MENDEZ (1/7)
MARIO CIFUENTES MENDEZ (1/7)
MARTIN CIFUENTES MENDEZ (1/7)
RICARDO CIFUENTES MENDEZ (2/7)
GUIOMAR MURNOZ DE JAIMES (1/7)

TITULO DE ADQUISICION

Escritura Publica N°4068 del 4 de noviembre de 1995, Notaria Quinta
de Bucaramangaa. COMPRAVENTA: DE: Olga Sandova de
Cifuentes. A: Fernando Alfonso Camargo Méndez, German Cifuentes
Meéndez, Mario Cifuentes Méndez, Martin Cifuentes Méndez, Ricardo
Cifuentes Méndez y Guiomar Mufioz de Jaimes.

MATRICULA INMOBILIARIA

N°300-25833 Oficina Registro de Bucaramanga

5. UBICACION DEL PREDIO
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6. RESULTADOS DEL AVALUO (a 20 de marzo de 2019)

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Terreno 106.40 m2 1°600.000 1657523.12(
Construccion (Pisos1ly 2) 164.00 m2 723.823 118°706.972

VALOR TOTAL INMUEBLE

$284°230.092

. AVALUO COMERCIAL A OCTUBRE DE 2021

Teniendo en cuenta la existencia de un Avallio Comercia presentado por este Perito con fecha del 20 DE
MARZO DE 2019 y que igualmente los Avaltos de acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422
de marzo 8 de 2000 y el Articulo 19 de decreto 1420 de 1998 tienen vigencia de un (1) afio, el Perito utilizara
el Indice de Precios al Consumidor |PC para actualizar este valor alafechade hoy OCTUBRE DE 2021.

Con €l fin de ambientar este procedimiento, me permito transcribir unalecturasobre el 1PC tomado delaPagina

WEB del DANE.

Qué es el IPC

El indice de Precios al consumidor, IPC, es el producto resultante de una investigacion
estadistica de cardcter estratégico, que permite medir la variacion porcentual promedio de los
precios al por menor de un conjunto de bienes y servicios de consumo final que demandan los
consumidores en Colombia.

El IPC resulta importante para todos los que ganan y gastan dinero, porque cuando los precios
aumentan, el poder de compra del peso colombiano cae. Y, cuando los precios caen el poder de
compra del peso se incrementa.

Para entender mejor la naturaleza del IPC, se debe pensar en el indice como una medida del
porcentaje de cambio, a través del tiempo, del costo promedio de una gran canasta de bienes y
servicios comprados por los hogares de Colombia, manteniendo constante la calidad y la
cantidad de los bienes.

El IPC suministra informacién estadistica, tal que permita realizar procesos de indexacion,
actualizacién de flujos monetarios en términos nominales del periodo corriente.
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Suministra la informacién que permita realizar procesos como la deflactacion de walores
nominales, encontrando la evoluciéon de un rublo econémico, convirtiendo los valores nominales
o corrientes de una serie a valores nominales de igual poder adquisitivo o valor real.

El Procedimiento se realiza utilizando la siguiente formula:

VP XIND. F

Dénde:

= Avalué Comercial Actualizado a octubre de 2021:?
IND.1= Indice de Precios al Consumidor Inicial (marzo 2019): 101.62
IND. F = [ndice de Precios al Consumidor Final (septiembre de 2021): 110.04
VP = Avaluo Comercial a marzo de 2019: $284’230.092
Aplicando:

$284’°230.092 x 110.04
VH =
101.62
VALOR TOTAL INMUEBLE A OCTUBRE DE 2021 $307°780.745,16

ll. IDONEIDAD DEL AVALUADOR

Con el fin de cumplir con el requerimiento para que la experticia este de acuerdo con los requisitos establecidos
en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso me permito proceder en tal sentido:

bre del Perito Luis Alfredo Duarte Rueda
icacion C.C.91.010.192
Calle Real Carrera 5B Interior 1 Bloque 2 Apto 302. Bucaramanga
6896690
3106770221
Ingeniero Civil ’ Matricula 6820281366 STD
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Profesidn

Tecnologo Topografo Licencia 10598 CPNT
Administrador de | Tarjeta 10598 CPNAE
Empresas

Categoria 1

Inmuebles Urbanos

Categoria 2

Inmuebles Rurales

Categoria 3

Recursos naturales y suelos

Proteccion

Categoria 4

Obras de Infraestructura

Categoria 6

Inmuebles Especiales

Técnico en Avaltios

(RAA AVAL 91010182) Categoria 7 Maqu?nar%a Eija, Equipos
Maquinaria Mévil
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Categoria 10 Semovientes y animales
Categoria 11 Activos Operacionales
Establecimientos de Comercio
Categoria 12 Intangibles
Categoria 13 Intangibles Especiales
Publicaciones Ninguna
relacionadas con el
peritaje
Lista de casos como | El perito manifiesta que lleva aproximadamente veinte (20) afios ejerciendo
perito labores de Auxiliar de la Justicia y en los ultimos cuatro (4) afios ha presentado

cerca de ciento cincuenta (150) dictdimenes. Por considerarlo poco practica la
exigencia del Numeral 5 Articulo 226 del CG del P., para este caso especifico,
el perito relacionara al azar una serie de treinta (30) procesos en los cuales ha

participado como Auxiliar:

Promiscuo Los Santos

Rad. 2015-0053-00

Dte: Gustavo Calderon

Ddo: Ramoén Acevedo Mantilla

Ordinario de Pertenencia

20 Ejecucion Civil del
Cto de Bucaramanga.

Rad. 2015-00478-01

Dte: José Raul Nifio Merchan

Ddo: ESGAMO

Ejecutivo Hipotecario

8° Adm. Oral del Cto
Rad. 2013-00153

Dte. Olga Almeyda Sarmiento

Ddo: ANI y Autopistas de Sder

Reparacion Directa

6° Civil del Cto Bga
Rad. 2015-00175-00

Dte: Conjunto  Residencial

Casa de Don David

Ddo: Constructora URBANAS

Responsabilidad Civil Extracontractual

1° Civil Cto Bga
Rad. 2012-00383-00

Dte: Frank Galvis Aguilar

Ddo: Efrain Rojas Ovalle y otra

Ordinario Reivindicatorio de Dominio

Dte. Aeronautica Civil

Ddo: Sara Lilia Rey y Otros

Accion de restitucion de un bien de uso

Publico.

Dte: Liliana Gémez Blanco

Ddo: Sergio Andrés Merchan

Divisorio

Drte:
Ospino

Esmeralda  Santiago

Declarativo Reivindicatorio
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Rad. 2016-0025

Ddo: Tanya Alejandra Santiago

11 Civil Mpal Bga
Rad. 2012-00333

Dte: Esperanza Barbosa Rueda

Ddo: UNIDROGAS

Ejecutivo Singular

9 Civil del Cto Bga

Dte: Centro de Bienestar del

Rad. 2014-0004 Anciano Francisco Prada Ordinario
Ddo: Ana Maryori Jiménez
1e Civil del Cto Bga Dte: Luis Carlos Alves Loureiro | Ordinario
Rad. 20120214 Ddo:  Constructora  Silva
Tristancho SAS.
Juzgado 2° Promiscuo | Dte: Municipio de Giron
de Giron. Rad. 201- | Ddo: Claudia Patricia Pérez | Reivindicatorio
0608 Cardenas.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Amparo Gémez de Diaz y
Mpal de Zapatoca. | otros. Divisorio
Rad. 2016-00103 Ddo: Liliana Patricia Gémez y
otros.
Juzgado  Promiscuo | Dte: Luis Felipe Rodriguez
Playon. Rad. 2016- | Villabona y otros Imposicion de Servidumbre
0021 Ddo: Idalia Teresa Sanchez
Juzgado 9° Civil Cto | Dte: Martha Graciela Salazar
de Bucaramanga. | Ddo: José Daniel Salazar | Ordinario de Pertenencia
Rad.2013-0021 Posada.
Juzgado 3° Civil Cto | Dte: Centro Cultural del
de Bucaramanga Oriente. Ordinario

Rad. 2015-00027-00

Ddo: Proyectos Generales y Cia.
Ltda. P& G

Juzg. 1° Promiscuo de
Lebrija.
Rad. 2013-282

Dte: Maria Argelia Carrillo

Ddo:

Aranda y otros

Herederos de Julio

Pertenencia

Juzg. 1° Civil Cto de
Ejecucion de Bga.

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderén y

Nelson Cruz.

Ejecutivo Hipotecario

Juzgado  Promiscuo | Dte: Cesar Augusto Leon
Matanza. Ddo: Manuel Piez Santos e | Pertenencia
Rad. 2018-00016-00 indeterminados
Juzg. Promiscuo Cto | Dte: Grupo Energia Bogota SA
San Vicente de Chuc. | Ddo: José Joaquin Arenas | Servidumbre
ad. 2018-00121-00 | Arguello y otro.
Dte: José de Jests Pabon Vera
Ddo: Emma Porras Villabona Pertenencia
Cto | Dte: Richard Alvarez
Castellanos. Pertenencia

Ddo: Oscar E. Guerra y otros.
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Juzg. 1°  Pequenas
Causas Floridablanca

Dte: Mercedes Anaya de Florez

Ddo: Deisy Ayala Quiroga

Pertenencia

Juzg. 12 Civil Mpal de

Dte: UT Construvial

Accién Contractual

Bucaramanga Ddo: ASFALTART S.A.

Juzg. 2° Promiscuo | Dte: Carlos Ivan Villamizar Deslinde y Amojonamiento
Giron Ddo: Fidel Ramiro Duarte

Juzg 1o Pequenas | Dte: Sehir José Jaimes Florez Pertenencia

Causas Floridablanca | Ddo: Venancio Rico Sandoval

Juzg 4° Civil Cto Bga | Dte: Sail Ramirez Troncoso Reorganizacion Empresa Personal

Liquidador: Oscar Bohorquez

Juzg 10° Civil Cto Bga | Dte: Sergio Prada Serrano Reorganizacion Personal Natural

Rad 2015-0406 Liquidador: Oscar Bohérquez Comerciante

Juzg 6° Civil Mpal Bga | Dte. Jose Luis Galvis Claro Reorganizacion Personal Natural
Liquidadora: Martha Solano Comerciante

Juzg 1° Ejec Sentencias

Rad. 1998-01051-01

Dte: Central de Inversiones

Ddo: Imelda Maria Calderon

Ejecutivo Hipotecario

Superintendencia de

Avaluador durante 20 afios en

Halcon Plasticos, La Fragancia, La casa del

Sociedades procesos de Liquidacion de | Clutch, Ferre equipos, Maranatha,
Sociedades COINSER, Constructora  Prestigio,
Constructora Villapisan, FAMAG, etc.
DIAN Avaluador durante mas de 20 | Bienes inmuebles y bienes muebles.
afios en Procesos de Cobro
Coactivo
Avaluador Durante mas de 25 afios Bienes inmuebles y bienes muebles.
Independiente

El Perito manifiesta que no ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte.

pertinente.

El Perito manifiesta que no se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en
b b
peritajes rendidos en anteriores procesos que han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son similares a los realizados en el
ejercicio de mi profesion.

Los documentos e informacion utilizada en este dictamen se encuentran relacionados en el informe
anteriormente entregado y algunos de estos hacen parte del proceso.

Atentamente,

> ik
i|:'--'-r. {ch'ﬂr- ﬂ
£

FREDO DUARTE RUEDA
2 de Barbosa.
de Avaluadores RAA AVAL 91010182
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