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JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, dieciseis de diciembre de dos mil veintidds

Del escrito allegado por el demandante en la demanda principal y demandado en la demanda acumulada
que obra en los archivos 108 al 110 y como no se dio aplicacion a lo ordenado en el inciso final del auto
del 1 de diciembre de 2022, se dispone correr traslado a la contraparte por el término de tres dias para
que se pronuncie al respecto.

Nuevamente, se ordena a la parte demandante de la demanda principal dar cumplimiento inexcusable al
articulo 3 de la ley 2213.
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Edgardo Camacho Alvarez
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 006
Bucaramanga - Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: bOc7f66f1cf8711b71bf9c9389b6619a14ab0ee8db8632b9e5f348be960e6372
Documento generado en 16/12/2022 03:27:38 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
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rad: 68001310300620200003500- solicitud sustitucion de medida cautelar

ZARAY REYES ROSILLO <zaray3101@hotmail.com>
Vie 9/12/2022 12:09 PM

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j06ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
[I]J 2 archivos adjuntos (8 MB)

Informe Final Aguachica.pdf; solcitud sustitucion de medidas con avaluos aguachica rad 2022-035.pdf;

Buenos dias

Por medio del preente email me permito presentar ante su despacho solcitud de

SUSTITUCION DE MEDIDAS CAUTELARES, lo anterior con la finaldiad de lograr el
levbantamiento de las medidas que cursan actualmente en contra de mi mandante.

atentamente

/aray Reyes Rosillo
Albogada

Tel. 6701015 Cel. 350 457 2173- 317 858 5695 Email: Zaray3101@hotmail. com




Senor
JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REF. PROCESO VERBAL

DTE. INGERAL COMNPANIA S.A.S.
DDO: ANA FRANCISCA AREVALO
RAD:68001310300620200003500

Respetado Senor Juez;

ZARAY REYES ROSILLO, mayor de edad domiciliada y residente en la
ciudad de Bucaramanga, identificada con la cedula de ciudadania numero
53.062.381 de Bogota, portadora de la Tarjeta profesional numero 200.405
expedida por el consejo Superior de la Judicatura actuando en calidad de
demandante principal y demandado en reconvencion, dentro del proceso de
la referencia y con fundamento en lo establecido pro parte de su despacho
en auto de fecha 01 de diciembre de 2022, por medio del presente escrito
me permito proceder a realizar las siguientes manifestaciones:

EN CUANTO A LA SUSTITUCION DE LA MEDIDA CAUTELAR

Al respecto dentro del proceso de la referencia por medio del auto 01 de
diciembre de 2022, el despacho manifesto:

".. Asi mismo de los avaltios comerciales frente a los
predios con matriculas 300-404484 y 300-342446 se sabe
que los mismos estan avaluados en la suma de
$110.516.420 y 242.655.540 respectivamente, para un
valor comercial total de $353.171.960 PARA EL MES DE
NOVIEMBRE DE 2022. Por su parte el valor total de las
pretensiones para cuando se presente la demanda del
proceso acumulado fue tasado en $569.064.560, siendo
por tanto evidente que el valor de los bienes ofrecidos para
efectos de la sustitucion de las medidas cautelares
resultas exiguo...”



Por lo que en virtud de lo anterior y con la finalidad de que se procede a
poner a disposicion del despacho los bienes inmuebles identificados con el
folio de matricula 196-58671 denominado lote No 4 y 19658672
denominado lote No 5 dela oficina de registro de instrumentos publicos del
cesar, los cuales tiene un valor comercial para el lote 4H de la urbanizacion
Villas de San Roque es de: $ 135°000.000,00, en letras: CIENTO TREINTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS MCTE. Y para el lote SH de la urbanizacion
Villas de San Roque es de: $ 144°000.000,00, en letras: CIENTO CUARENTA
Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE El gran total del valor comercial de
los dos inmuebles es de: $ 279°000.000,00, en letras, Doscientos Setenta y
Nueve Millones de Pesos Moneda Legal y Corriente.

Por lo que en virtud de lo anterior le pido al despacho que proceda a sustituir
las medidas cautelares que en la actualidad se tiene sobre 29 inmuebles que
sean impuestas sobre los que a continuacion relaciono:

FOLIO DE UBICACION CIUDAD VALOR

MATRICULA COMERCIAL
196-58671 Urbanizacion Aguachica -1 $ 135.000.000
Villas de San | Cesar
Roque LOTE 4
196.58672 Urbanizacion Aguachica -1 $ 144.000.000
Villas de San | Cesar
Roque LOTE 5
300-404484 apartamento Bucaramanga- |$110.516.420
504 de la torre | Santander
Sur del
Conjunto
Residencial San
Fermin II etapa
300-342446 el apartamento | Bucaramanga- | $242.655.540
1102 de la torre | Santander
S del Conjunto
Residencial
Tayrona I

TOTAL, DE LOS AVALUOS $632.171.960

Por lo que en virtud de lo anterior se cumpliria con los requisitos
establecidos por el articulo 590 Literal B numeral 1 del codigo General del
Proceso, teniendo en cuenta que el avalué comercial de los bienes supera el
valor total de las pretensiones al momento de la presentacion de la



demanda, por lo que se garantizan con creces las pretensiones totales de la
demanda.

Es importante resaltar que teniendo en cuenta la cuantia establecida en las
pretensiones de la demanda inicial la presente solicitud se enmarca en que
se levante la medida cautelar sobre los siguientes 27 bienes inmuebles:

CIUDAD FOLIODE |DIRECCION PROPIETARIO
MATRICULA
AGUACHICA [196-58700  #.MANZANA | LOTE13  [INGERAL
COMPANIA
i S.A.S.
BOLIVAR
AGUACHICA - [196-58712  #.MANZANA JLOTE4  |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58706 . MANZANA | LOTE18 [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58713  [#. MANZANA] INGERAL
BOLIVAR LOTE5 COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58660 . MANZANA GLOTE 13 [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58710  #. MANZANAJLOTE2  [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58702  #. MANZANA | LOTE15 [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58669  [#. MANZANA HLOTE2 [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58714  [#. MANZANA] INGERAL
BOLIVAR LOTE 6 COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58698  [#. MANZANA | LOTELL [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58704  [#. MANZANA | LOTEL7 [INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.




AGUACHICA - |196-58664 . MANZANA GLOTE 17 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58717 . MANZANA JLOTE 9 INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58665 . MANZANA GLOTE 18 |[INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58716 . MANZANA JLOTE 8 INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58715 . MANZANA JLOTE 7 INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58661 . MANZANA GLOTE 14 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58670 . MANZANA HLOTE 3  |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58707 . MANZANA | LOTE19 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58708 . MANZANA | LOTE20 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58711 . MANZANA JLOTE 3 INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58703 . MANZANA | LOTE16 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58662 . MANZANA GLOTE 15 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58659 . MANZANA GLOTE 12 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - |196-58699 . MANZANA | LOTE12 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.
AGUACHICA - [196-58663 . MANZANA GLOTE 16 |INGERAL
BOLIVAR COMPANIA




S.A.S.

AGUACHICA - 196-58701  #. MANZANA I LOTE14 INGERAL

BOLIVAR COMPANIA
S.A.S.

Manteniéndose entonces la medida cautelar sobre los predios identificados
con el folio de matricula numero 196-58671 y 196-58672 de la oficina de
registro de instrumentos Publicos de Cesar y adicional a estos se decrete la
medida cautelar sobre los predios identificados con el folio de matricula
numero 300-404484 y 300-342446 de la oficina de registro de instrumentos
Publicos de Bucaramanga, los que ostentan los valores anteriormente
mencionados.

Es de anotar que los cuatro inmuebles enlistados con antelaciéon son
propiedad de INGERAL COMPANIA S.A.S. quien fue la que resulto afectada
con el registro e la demanda sobre los bines relacionados en el auto de fecha
20 de octubre de 2022, tal como se evidencia en los folios de matricula
anexos al expediente y los avaltios comerciales que obran en el expediente y
los que se anexaran con el presente escrito.

Atentamente

o' 52.062. 81 de Bogota
00.405 DEL C|S DE LA J.



REINALDO FANDINO RUIZ

Bucaramanga, diciembre 9 de 2022

Sefores:

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
DEMANDANTE: INTEGRAL COMPANIA S.A.S
DEMANDADA: ANA FRANCISCA AREVALO

RADICADO: 2002-035

Ciudad

Por encargo del demandante que a su vez es el solicitante del presente informe
se procede a efectuar los cdlculos tendientes a demostrar los valores aqui
obtenidos, arribando los soportes que datan sobre la idoneidad de este servidor
y que igualmente presta sus servicios como perito financiero y perito avaluador
ante la rama judicial adscrito a la lista de auxiliares de la justicia ante el concejo
superior de la judicatura, a su vez posee los conocimientos necesarios vy
suficientes para ejercer dichas labores por obtener titulo de Profesional en
Finanzas como Ingeniero Financiero otorgado por la universidad Auténoma de
Bucaramanga y de avaluador profesional con titulo obtenido con la universidad
Santo Tomas de Aquino segun lo que soportan los anexos que se aportan al
presente dictamen dando cumplimiento a lo estipulado en el coédigo general del
proceso articulo 226, siendo este informe el producto de una opinion
independiente y real correspondiendo a mi conviccidn profesional y de estricto
cumplimiento para que el informe pericial presentado, este ceflido a lo sefalado
en el mismo cédigo.

Solicita el representante legal de la empresa la elaboracion de los informes de
avaluo comercial de los predios identificados con las nomenclaturas LOTE 4H Y
LOTE 5H del municipio de Aguachica con el fin de aportar dichos informes al
interior del proceso de resolucién de contrato y con el propdsito de dar celeridad
al mismo.

Direccidn de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apto 18-02 Edificio Salénica
Correo Electrénico: reyfan71@hotmail.com
Celular: 320-811-4775



mailto:reyfan71@hotmail.com

REINALDO FANDINO RUIZ

A continuacion, se detallan los resultados de la valoracidon de los inmuebles arriba
enunciados:

Valor comercial para el lote 4H de la urbanizacién Villas de San Roque es de: $§
135°000.000,00, en letras: CIENTO TREINTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE.

Valor comercial para el lote 5H de la urbanizacién Villas de San Roque es de: $§

144°000.000,00, en letras: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE
PESOS MCTE

El gran total del valor comercial de los dos inmuebles es de: $
279°000.000,00, en letras, Doscientos Setenta y Nueve Millones de Pesos
Moneda Legal y Corriente.

Adjuntos: informes de valoracion comercial de los inmuebles descritos
anteriormente junto con sus anexos al interior de cada informe y hoja de
vida con los soportes exigidos para dar cumplimiento a lo estipulado en el
articulo 226 del C.G.P.

Atentamente:

REINALDO FANDINO RUIZ
INGENIERO FINANCIERO y AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL 91073655

Direccidn de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apto 18-02 Edificio Salénica
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Manzana H Lote 4 urbanizacion Villas de San Roque
Aguachica, Santander

PROPIETARIO
INGERAL COMPANIA S.A.S
Nit: 800.170.618-1

AVALUADOR RESPONSABLE
REINALDO FANDINO RUIZ
R.A.A. AVAL 91073655

FECHA DE LA VALUACION
9 de diciembre del 2022

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electronico: reyfan71@hotmail.com
Celular: 320-811-4775



mailto:reyfan71@hotmail.com

REINALDO FANDINO RUIZ

Bucaramanga, 9 de diciembre del 2022

Sefiores:

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
DEMANDANTE: INTEGRAL COMPANIA S.A.S

DEMANDADA: ANA FRANCISCA AREVALO

RADICADO: 2002-035

Ciudad

Apreciados Sefiores:

Atendiendo la solicitud de la apoderada judicial de la parte actora, adjunto a la presente
le estamos enviando el informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del
bien inmueble de propiedad de INGERAL COMPANIA S.A.S, ubicado en la urbanizacion
Villas de San Roque lote # 4 del municipio de Aguachica Cesar.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avalto arrojé un valor de: CIENTO TREINTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

Atentamente,

REINALDO FANDINO RUIZ
INGINIERO FINANCIERO y AVALUADOR PROFESIONAL
R.A.A. 91073655

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electronico: reyfan71@hotmail.com
Celular: 320-811-4775
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REINALDO FANDINO RUIZ

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avaluo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano destinado al uso residencial, conformado por el terreno y la construccion sobre
él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion’.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalto y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el
resultado final.

1.4. SOLICITANTES DEL AVALUO:

INGERAL COMPANIA SAS

1.5. DESTINATARIOS DEL AVALUO:

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Con este informe de avallo se pretende cuantificar el valor del inmueble para aportarlo
al proceso de resolucion de contrato arriba mencionado.

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electronico: reyfan71@hotmail.com
Celular: 320-811-4775
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1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Casa de un nivel construccién nueva ubicada en la Urbanizacion Villas de San Roque
del municipio de Aguachica Santander.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio tiene uso residencial (utilizada como bodega por parte del constructor segun lo
observado al momento de la visita por parte de este servidor).

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

INGERAL COMPANIA SAS Nit: 800.170.618-1.

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote N. 4 Manzana H

1.10.1. BARRIO/URBANIZACION: Urbanizacion Villas de San Roque

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Aguachica.

1.10.3. DEPARTAMENTO: Santander.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El inmueble estd ubicado sobre la parte suroccidental del municipio de Aguachica al
cual se accede por vias pavimentadas y por ultimo por vias granuladas cubiertas de
gravilla siendo la via principal la calle 16 y las carreras 4 y 5 del sector.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector se ubican toda clase de inmuebles y diferentes usos de acuerdo a su
ubicacion particular y de acuerdo a la norma urbanistica para cada uno de ellos, asi
mismo esta rodeado de sectores similares y homogéneos en uso de suelo y demas
caracteristicas propias de los usos residenciales y comerciales de bajo impacto. El

sector corresponde a un Nivel Socio Econdmico bajo. Esta definido segun el PBOT de
Aguachica como estrato 2.

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
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REINALDO FANDINO RUIZ

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

En el sector se observa amoblamiento urbano moderado y acorde al estrato
socioecondmico al que pertenece y los usos autorizados en la actual norma urbanistica
vigente tanto para el sector como para el municipio siendo el uso mas pronunciado el
residencial combinado con el uso comercial de bajo impacto en moderada proporcién.

1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

La via de acceso principal al sector es la calle 16 y la carrera 4, todas ellas en buen
estado de conservacion y mantenimiento sus capas asfalticas con gravilla y otras
granuladas igualmente en buen estado de conservacion y mantenimiento.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Vias de doble calzada granuladas cubiertas de gravilla en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona donde se ubica el predio inicia con la calle 16 hasta la calle 16K y desde la
carrera 2C a la carrera 5, gozando de un amoblamiento urbano en buen estado de
conservacion y mantenimiento en sus capas asfalticas y granuladas con cobertura en
gravilla aquellas que de este material se componen.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

En el sector estan presentes todos los servicios publicos como acueducto municipal,
gas natural, energia eléctrica, telefonia alambrica y demas servicios privados prestados
tanto por empresas publicas como privadas con buena asistencia tanto técnica como de
calidad bastante aceptable de sus coberturas en el barrio y en el sector.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

Por el sector se ve la presencia de transporte informal, al momento de la visita no se
observo presencia de transporte publico en bus o buseta solo taxis.

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
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1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

El sector se clasifica en estrato Il para residencial, para comercial e industrial no se
identifica estrato socioeconémico.

1.18. FECHA DE LA VISITA:

La visita se realizo el dia 7 de diciembre del 2022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Certificado de Matricula Inmobiliaria 196-58671 de fecha 12 de julio del 2022 y
resolucién 418 del 14 de noviembre de 2019 expedido por la oficina de Gerencia de
Planeacién y obras del municipio de Aguachica donde se expide o autoriza la

construccion de la casa sobre el lote # 4.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO INGERAL COMPANIA SAS Nit: 800.170.618-1
ESCRITURA PUBLICA 321 DEL 14/03/2019
NOTARIA Unica de Aguachica

MATRICULA INMOBILIARIA# | 196-58671

CEDULAS CATASTRALES #s 20011 00-02-0001-3018-000

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA:

Acuerdo 017 del 31/07/2012

“Por medio del cual se realiza un ajuste al PBOT del municipio de Aguachica para la
incorporacion al perimetro urbano de predios localizados en suelo rural suelo
suburbano y suelo de expansion urbana requeridos para el desarrollo y construccion de

vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario en el municipio de Aguachica
Cesar’.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El terreno donde esta construida la casa H 4 posee topografia plana.

Direccion de Correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electronico: reyfan71@hotmail.com
Celular: 320-811-4775



mailto:reyfan71@hotmail.com

REINALDO FANDINO RUIZ

5.1. FRENTE: 6,50 metros.
5.2. FONDO: 15,00 metros hacia el oriente y 15,00 metros el
occidente.

5.3. RELACION FRENTE / FONDO:  Proporcional
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte: con area de cesion y calle 17b, con 6.50 m de longitud. Sur: lote nimero 014,
manzana h, con 6.50 m de longitud. Oriente: lote nimero 05, manzana h, con 15.00 m
de longitud. Occidente: lote nimero 03, manzana h, con 15.00 m de longitud.

5.6. AREA DEL TERRENO: 97,50 METROS CUADRADOS segun lo consignado en el
certificado de tradicion y matricula inmobiliaria 196-58671, aportado para la realizacion
del presente estudio.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
El inmueble posee construccibn nueva con estructura tradicional aporticada con
mamposteria en ladrillo de barro cocido en optimo estado de conservacion y

mantenimiento tanto en su estructura como en acabados.

6.1. NUMERO DE NIVELES: Las construcciones poseen un nivel en la casa.

6.2. VIDA UTIL: 100 afos.
6.3. EDAD APROXIMADA: 0 afnos.
6.4. VIDA REMANENTE: 100 afos.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Construccién completa con estructura tradicional aporticada con mamposteria en ladrillo
de barro cocido y cubierta teja Master Mil las cuales se observan en Optimo estado de
conservacion y mantenimiento.
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6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Se observan en éptimo estado de conservaciébn y mantenimiento, en cuanto a la
estructura se observé a simple vista que no posee afectaciones que pongan en riesgo
ni la vida ni la tranquilidad de sus habitantes y/o visitantes.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Sala-comedor que puede ser utilizado como garaje interno, un espacio apto para alcoba
utilizado como sala en caso de que la sala-comedor se le reste espacio al utilizarse
como garaje, cocina, zona de ropas en patio area libre, bafio social y dos alcobas con
espacio para closet.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

En el sector se verifico el servicio de energia eléctrica, acueducto, gas natural, telefonia
alambrica, celular y alcantarillado provisto por las empresas publicas y privadas que
hacen presencia en el municipio. En el predio se observé el normal funcionamiento de
energia eléctrica, acueducto provisto por el acueducto municipal y ademas posee un
poso subterrdneo del vital liquido, el gas natural no ha sido instalado, pero posee la
acometida para la conexion, también se observé el funcionamiento del alcantarillado.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:

No goza del aprovechamiento de ninguna clase de servicios comunales ya que el
inmueble no estd sometido a régimen de propiedad horizontal; es decir; que no
pertenece a ninguna copropiedad, solamente el aprovechamiento del amoblamiento
urbano del sector.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:

Cimentacion: Concreto Ciclopeo.

Estructura: tradicional aporticada.

Muros: ladrillo barro cocido mamposteria frisada y pintada.
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Cubierta: teja Master Mil.
Fachada: Pafiete y pintura.
b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escaleras: No posee, solo hay construido un nivel de lo autorizado para la construccion
y el inmueble apligue como Vivienda VIS no superior a 135 SMMLV ($135°000.000,00).

Muros: mamposteria estructural.

Pisos: Ceramica.

Zocalos: del mismo material del piso.

Cielo raso: en PVC.

c). CARPINTERIA:

Puerta exterior: metélica.

Puertas interiores: en madera y la de salir al patio es en aluminio.
Ventaneria: perfil aluminio y vidrio transparente con marco de seguridad metalico.
Closets: no posee.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: En cerdmica unicolor de tamafio pequefio.

Muros: Enchapados en ceramica.

MesoOn — lavamanos: en porcelana.

Muebles: No posee.

Sanitarios: En porcelana.
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Divisiones: No posee.

Accesorios: en porcelana.

e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: ceramica.

Muros: ceramica.

Mesbn — lavaplatos: meson fundido con cobertura en ceramica.

Muebles: no posee.

Gabinetes: no posee.

Estufa: no posee.

Equipos especiales: No posee.

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

El area construida concuerda con la autorizada en la licencia de construccion
referenciada en la resolucion 418 del 14/11/2019 expedida por la gerencia de
planeacién y obras del municipio de Aguachica para el primer nivel que es de 88,44 M2
(metros cuadrados), igualmente concuerda con lo observado al momento de la visita al
inmueble.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Al momento de la visita ni en el PBOT ni fisicamente se observan alarmas sobre
problemas de estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

No se evidenciaron problemas de ninguna indole ambiental ni afectaciones en la
salubridad del sector que pongan en riesgo a sus habitantes ni afecten la
comercializacion del inmueble.
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7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

A simple vista el inmueble no se le observan servidumbres de ninguna indole o por
resolver.

7.4. SEGURIDAD:

En el momento de la visita al predio y al sector no se evidenciaron afectaciones de
orden social.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el momento de la visita al predio y al sector no se evidenciaron afectaciones de
problemas socioeconémicos.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector se observan construcciones por el momento de casas con caracteristicas
similares a la que en este informe se valora comercialmente, algunas ya poseen
remodelaciones y construccion completa de dos niveles.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El sector posee moderada actividad inmobiliaria consistente en la oferta y demanda de
inmuebles con caracteristicas constructivas similares.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

IENED)| U VI Valor Valor Total sin |Valor Terreno| Factor | Factor IR || [RIET
Item Tipo - Direccion Valor venta Fuente de informacion Terreno | Construccio | Construcci . . Vetuste [Ubicaci| Resultados
Construccion | Construccion M2 Oferta | Acabados
M2 n M2 on M2 z n
1 Casaegl;gmzam" $ 140.000.00000 | COMFACESAR | 301-7880362 7715|7200 | $1501.000 | $108.072000,00 | § 31.928.00000 | § 41384316 | 100 | 095 | 100 | 100 |$ 3931500
oy [CesaenVilasdeSan| o 1gq 500000 | MODIAE | 354 4102835 7200| 14100 | $1089.000 | $153540.000,00 | § 2625100000 | $ 36450722 | 100 | 100 | 105 | 100 |$ 382827.08
Andrés Valor Tierra
3 [|Cesaentas $ 18760000000 | TMCARAZ |15 yrgesyr 7500 12700 | $1.250.000 | $158.750.00000 | $ 28.85000000 | $ 38466667 | 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38466667
Américas 7491521
4 |CosaenVilesdeSan| g 0000000 | M9 311-2549993 9750 8844 | $110L000|$ 9737244000 | $ 37.627.560,00 | $ 385.92369 [ 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38592369
Roque Compafila SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 4521,75
Coef. De Variacion 1,17%
VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO $ 386.000,00 TERRENO 97,50 M2
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8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Por los usos de los predios circundantes en los cuales se estdn adelantando
remodelaciones para continuar con el actual uso.

Por la buena prestacion de los servicios publicos del sector y del predio.

Por su ubicacion cerca de la via que comunica con el aeropuerto Hacaritama.

Segun los usos de suelo vigentes para el predio y el sector.

La topografia del terreno del predio y del sector.

Por la oferta y la demanda con balance moderado.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Por el momento no se evidencian ni fisicamente ni legislativamente que existan otros
aspectos que disminuyan el valor de los predios del sector.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El mayor y mejor uso que se le podria dar al inmueble es el residencial.
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

- El uso definido para el sector y acorde al uso del predio segun el actual PBOT.

- Latopografia del terreno.

- Lamalla vial y su estado de conservacion y mantenimiento

- En general el buen amoblamiento urbano del sector

- La estratégica ubicacion del predio dentro del sector.

Los anteriores son alguno o los mas importantes aspectos tenidos en cuenta para la
asignacion del valor hallado en memoria de calculo adjunta para el predio.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizaciéon de Rentas, incluyendo el andlisis de
flujo de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:
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11.1. Enfoque de comparacién de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitird determinar el valor de la propiedad que
se avalUa segun comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos gue incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios especialmente
estadisticos.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original 0 uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposiciéon Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

Las metodologias utilizadas en el presente céalculo de valor del predio avaluado son las
descritas en los numerales 11.1y 11.2.1.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Segun la clase de inmueble y sus caracteristicas constructivas, su estado de
conservacion y mantenimiento y su uso son las principales razones por las cuales se
utilizaron los métodos mencionados en el numeral anterior.
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13. MEMORIAS DE CALCULO

TN | TRIIERD o Valor Valor Total sin |Valor Terreno| Factor | Factor Dy || (RTE)y
Item Tipo - Direccion Valor venta Fuente de informacion Terreno | Construccio | Construcci . ; Vetuste |Ubicacié| R
Construccion | Construccion M2 Oferta | Acabados
M2 n M2 on M2 z n
1 C"s"gwm'zm" $ 140.000.000,00 | COVFACESAR| 3017880362 7715|7200 | $1501.000 | $108.072.000,00 | $ 31.928.000,00 | § 41384316 | 100 | 095 | 100 | 100 |$ 3931500
g |CesaenVilasdeSan) ¢ g 00 000,00 | MMOPIAE | 550 4199835 7200 14100 | $1089.000 | $153549.000,00 | § 26.251.00000 | § 36459722 | 1,00 1,00 105 | 100 |$ 38282708
Andrés Valor Tierra
3 [|Gsaentas $ 16760000000 | "MARAZ |31 pagesar 7500 12700 | $1250.000 | $158.750.000,00 | $ 28.850.00000 | $ 384.666,67 | 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38466667
Américas 7491521
4 |CosaenVilasdeSan| a5 000 000,00 | IMEd 311-2549993 9750 8844 | $1100000 | $ 97.372.440,00 | $ 37.627.56000 | $ 385.92369 | 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38592369
Rogue Compafiia SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 452175
Coef. De Variacion 117%
VALOR ADOPTADO PORM:DETERRENO | $ 386.000,00| TERRENO | 97,50 [ M2

>
i

14. VALOR DE MERCADO

CUADRO DE VALORES DEL AREA CONSTRUIDA AL INTERIOR DE LA CASA H4 UBICADA EN LA URBANIZACION
VILLAS DE SAN ROQUE EN AGUACHICA CESAR

AREA DE TERRENO 97,50 $  386.000,00 | $ 37.635.000,00
AREA CONSTRUIDA 88,44 $1.101.000| $ 97.372.440,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  135.007.440,00

VALOR ADOPTADO PARA EL INMUEBLE $ 135.000.000,00

SON: CIENTO TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

R is—

REINALDO FANDINO RUIZ
INGENIERO FINANCIERO y AVALUADOR PROFESIONAL
AVALUADOR PROFESIONAL
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16.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opiniéon
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
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como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

17.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevéd a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: 9 de diciembre de 2022.

18. ANEXOS

Memorias de calculo, plano de geolocalizacién, registro fotografico, certificado R.A.A.,
copia de los documentos aportados por el solicitante para el cumplir con el encargo

valuatorio.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

REINALDO FANDINO RUIZ
INGENIERO FINANCIERO Y AVALUADOR PROFESIONAL
AVALUADOR PROFESIONAL
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Tamafo Tamafio Valor A Factor | Factor
. . . A . " . Valor Valor Total sin | Valor Terreno| Factor Factor S
- Fuente de informacion . A
Item Tipo - Direccion Valor venta Terreno |Construccion| Construcci o, e i v M2 e || Aeetrsts Vetuste [Ubicacié| Resultados
M2 M2 on M2 z n
1 Casa g lhjﬂt’lf‘n":ac'o" $ 140.000.000,00 | COMFACESAR| ~ 301-7880362 77,15 72,00 $1.501.000 | $ 108.072.000,00 | $ 31.928.00000 | $ 413.84316 | 1,00 095 1,00 100 |$ 39315100
2 CasaenVillas de San | ¢ 179 g 0pg,00 | INMobiliaria 320-4192835 72,00 141,00 $1.089.000 | $ 153.549.000,00 | $ 26.251.000,00 [ $ 364.597,22 | 1,00 1,00 1,05 1,00 |$  382827,08
Andrés Valor Tierra
3 Casaen Las Américas | $  187.600.000,00 F;TE?Z'Z 312-4485537 7500 | 127,00 $1.250.000 | $ 158.750.000,00 | $ 28.850.000,00 [ $ 384.666,67 | 1,00 1,00 1,00 1,00 |$  384.666,67
4 Casaen Villas de San | ¢35 500,000,00 Ingeral 311-2549993 97,50 88,44 $1.101.000 | $ 97.372.440,00 | $ 37.627.560,00 | $ 385.923,69 [ 1,00 1,00 1,00 1,00 |$ 38592369
Roque Compafia SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 4.521,75
Coef. De Variacion 1,17%

VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO | § 386.000,00 | TERRENO | 97,50 I V2

=
B

r 3 EDAD EN %] ESTADO DE | DEPRE | VALOR VALOR VALOR
'TEM =AY VoA Ui DE viDA | conservac | ciaci6 | reposicio |peprecia| YALORFINAL | ApopTADO
°°";‘f:ﬁ:";“e‘ 0 100 0,00% 1,0 -0,01% | $1.500.000 4107 $1.500.107| $ 1.501.000
C°“;'f;‘::;““ 2 100 2,00% 1,0 1,01% | $1.100.000 $11.144 $1.088.856 $ 1.089.000
Con;tf:::i;nes 0 100 0,00% 1,5 0,03% | $1.250.000 $328 $1.249.673| $ 1.250.000
C”“;'f:‘r::“;““ 0 100 0,00% 1,0 -0,01% | $1.100.000 $78 $1.100.078| $1.101.000
. EDADEN%DE| ESTADODE |DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
(2] EDAD VIDA OTIL VIDA CONSERVACION | ci6n_| Reposicion | pepreciapo | VAROR FINAL ADOPTADO
Construccion 0 100 0,00% 1,0 0,01% | $1.100.000 478 $1.100.078|  $ 1.101.000
es de la Casa
CUADRO DE VALORES DEL AREA CONSTRUIDA AL INTERIOR DE LA CASA H4 UBICADA EN LA URBANIZACION
VILLAS DE SAN ROQUE EN AGUACHICA CESAR SE TOMARON COMO REFERENCIA LOS
VALORES PUBLICADOS POR LA REVISTA
AREA DE TERRENO 97,50 $  386.000,00 | $ 37.635.000,00 | CONSTRUDATA 204 VIGENTE AL MOMENTO
AREA CONSTRUIDA | 88,44 | $1.101.000( $ 97.372.440,00 DE LA VALORACION COMERCIAL DEL
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  135.007.440,00 INMUEBLE
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SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE AGUACHICA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220712868061791681 Nro Matricula: 196-58671

Pagina 1 TURNO: 2022-196-1-17897
Impreso el 12 de Julio de 2022 a las 10:02:45 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 196 - AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: AGUACHICA VEREDA: AGUACHICA
FECHA APERTURA: 23-06-2017 RADICACION: 2017-196-6-2573 CON: ESCRITURA DE: 16-05-2017
CODIGO CATASTRAL: 00-02-0001-3018-000 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MANZANA H LOTE 4 CON AREA DE 97.50 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 064, 2017/05/16, NOTARIA
UNICA LA GLORIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS LINDEROS SE ESPECIFICAN ASI: NORTE: CON AREA DE CESION Y
CALLE 17B, CON 6.50 M DE LONGITUD. SUR: LOTE NUMERO 014, MANZANA H, CON 6.50 M DE LONGITUD. ORIENTE: LOTE'NUMERO 05, MANZANA
H, CON 15.00 M DE LONGITUD. OCCIDENTE: LOTE NUMERO 03, MANZANA H, CON 15.00 M DE LONGITUD.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS :' CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.REGISTRO DEL 15-11-16. ESCRITURA N° 247 DEL 15-11-16. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. LIMITACION AL DOMINIO. COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUOTA. SOBRE LA MITAD. $9.170.000. DE: ESTRADA QUINTERO, EDWUIN. A: GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA.

02.REGISTRO DEL 29-06-16. ESCRITURA N° 132 DEL 23-06-16. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. LIMITACION AL DOMINIO. COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUOTA. LA SENORA LUZ MELIDA GARNICA CHOGO SOLO VENDE LA MITAD DE SU CUOTA PARTE. $55.000.000. DE: ELJURE GONZALEZ,
ANDREA JISED. GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA. QUIJANO JURADO, JOHANNA. A: ARANGO DIAZ, ALICIA. ESTRADA QUINTERO, EDWUIN. GONZALEZ
PRADO, TOMAS FELIPE. PRADO BALLENA, EMERSON.

03.REGISTRO DEL 11-09-14. ESCRITURA N° 203 DEL 10-09-14. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA.
$55.000.000. DE: TORRES DE PARADA, MERCEDES. A: ELJURE GONZALEZ, ANDREA JISED. GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA. QUIJANO JURADO,
JOHANNA.

04.REGISTRO DEL 28-01-2003. ESCRITURA $ 0069 DEL 24-01-2003 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA.
$5'000.000.=. DE: PARADA CABRALES, ELISENIO. A: TORRES DE PARADA, MERCEDES.

05. REGISTRO DEL 03-05-1990. RESOLUCION 01653 DEL 31-08-1989 GERENCIA REGIONAL CESAR. VALLEDUPAR. MODO DE ADQUISICION.
ADJUDICACION DE BALDIOS. DE; INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA. A: PARADA CABRALES, ELISENIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) #. MANZANA H LOTE 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
196 - 49611

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-06-2017 Radicacién: 2017-196-6-2573
Doc: ESCRITURA 064 DEL 16-05-2017 NOTARIA UNICA DE LA GLORIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARANGO DIAZ ALICIA CC#49660219 X
A: GARNICA CHOGO LUZ MELIDA CC# 49666272 X
A: GONZALEZ PRADO TOMAS FELIPE CC# 1098803087 X

A: PRADO BALLENA EMERSON CC# 13740384 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-03-2019 Radicacion: 2019-196-6-980

Doc: ESCRITURA 321 DEL 14-03-2019 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $290,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA JUNTO CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO DIAZ ALICIA CC# 49660219
DE: GARNICA CHOGO LUZ MELIDA CC# 49666272
DE: GONZALEZ PRADO TOMAS FELIPE CC# 1098803087
DE: PRADO BALLENA EMERSON CC# 13740384

A: INGERAL COMPANIA S.A.S NIT# 8001706181 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-01-2022 Radicacion: 2022-196-6-314
Doc: ESCRITURA 3126 DEL 14-12-2021 NOTARIA PRIMERA DE OCANA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0971 CAMBIO CLASIFICACION DEL SUELO CONFORME A LA CERTIFICACION DE LA GERENCIA DE PLANEACION Y OBRAS

DEL MUNICIPIO DE AGUACHICA CONFORME AL ACUERDO MUNICIPAL 025 DE 2002 PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INGERAL COMPANIA S.A.S NIT# 8001706181 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-196-1-17897 FECHA: 12-07-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bt Nosar Mo

El Registrador: LILIBETH NAVARRO MEZA
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RESOLUCION No 418
(14 DE NOVIEMBRE DE 2019)

“Por medio del cual se expide Licencia de Construccion”

LA GERENCIA DE PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE AGUACHICA, CESAR, EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE EL ACUERDO MUNICIPAL NUMERO 059 DE 1992,
CAPITULO 10Y CAPITULO 11 DE LA LEY 388 DE 1997, ARTICULO 11 DEL DECRETO 2111 DE 1997 Y EL ARTICULO
82 DEL DECRETO 1379 DEJULIO 5 DE 2002, ARTICULO 3 DEL DECRETO 1469 DE 2010 Y TITULO 6 DEL CAPITULO
1 DEL DECRETO 1077 DE 2015 Y DECRETO 1197 DEL 21 DE JULIO DEL 2016 Y,

CONSIDERANDO:

1. Que RICARDO AMAYA LAPORTE, identificado con cedula de ciudadania numero
13.841.641. de Bucaramanga, actuando como representante legal de INGERAL COMPARNIA
S.A.S identificado con NIT 800170618-1, trasfiere poder a AIDA MARGELIS SANGREGORIO
LIMA, identificada con cedula de ciudadania ndmero 1.096.212.785. de Barrancabermeja,
solicitd ante este despacho la Licencia de Construccidn en el predio ubicado en la MZ H
LOTE 04, dentro del Municipio de Aguachica, Cesar.

2. Que el predio en construccion antes mencionado cuenta con la Escritura Piblica N° 321 de
fecha 14 de marzo de 2.019, con cédigo catastral N2 00-02-0001-3018-000, con matricula
Inmobiliaria N2 196-58671, con una extension 97.50 M2 aproximadamente segln escritura
publica.

3. Que segin planos presentados a esta gerencia la obra proyecta la Construccion de una
edificacion de DOS PISOS PARA VIVIENDA con un area a Construir aproximada de: 151.21
M2 distribuidos asi:

Area de Lote General: 97.50 M2

Area a Construir: 151.21 M2

Area a Construir primer Piso: 88.44 M2

Area a Construir Segundo Piso: 62.77 M2

Area libre: 9.06 M2

Espacios a Construir 1 Piso: garaje, sala comedor, cocina, una habitacidn, patio de ropay
acceso escalera segundo piso.

Espacios a Construir 2 Piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafio, estudio y terraza.

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771
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Fueron anexados los siguientes planos: Localizacién General, cuadro de areas, corte — fachada;
Planta general de distribucién, Planta general del proyecto, cortes A-A, B-B, planta de cubierta,
Planos estructurales los cuales fueron elaborados y firmados por el Ingeniero DAVID LEONARDO
MEDINA CACERES. con M.P 54202240056 NTS, el Arquitecto LUIS MIGUEL ROMERO A. con M.P
A421312013-1063562002.

El propietario de la edificacién debe verificar que la construccién cumpla con los retiros minimos de
seguridad para la energia eléctrica de baja y media tensién establecidos en el RETIE y se hara
responsable de los dafios o muertes que ocurran por el incumplimiento de la norma.

Se debe dar cumplimiento a lo dispuesto en el el Titulo E de la NSR 10.- E.1.3.4.3.2 en cuanto
a Juntas Sismicas.

Los andenes y accesos deben contemplar la construccidn de las rampas para minusvalidos
conforme a lo dispuesto a la Ley 1618 de 2013 Art 14 y Ley 1346 de 2009 Art 9.

El propietario de la edificacion, debe dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 57 de 1887-
Articulo 936 — Servidumbre de Aguas Lluvias, la cual dispone: No hay servidumbre legal
de aguas Iluvias. Los techos de todo edificio deben verter sus aguas lluvias sobre el predio a
que pertenecen, o sobre la calle o camino publico o vecinal, y no sobre otro predio, sino con
voluntad de su duefio.

El propietario de la edificacién debera tomar todas las medidas técnicas constructivas y de
proteccion necesaria, para evitar dafios a las construcciones vecinas y accidentes a terceras
personas y se hara responsable de los dafios y accidentes ocasionados y debera subsanarlos
en forma inmediata en acuerdo con los afectados.

El propietario de la edificacion No debe invadir areas de vias, andenes o zona verde que se
encuentren proyectadas, ni terrenos, ni espacio aéreo ajeno con la obra que adelante. Su
incumplimiento daré lugar a revocatoria de la licencia, sanciones y demoliciones.

Se debe dar cumplimiento al Acuerdo 021 de junio de 2009 “Por medio del cual se
reglamenta la instauracion del comparendo ambiental en el municipio de Aguachica y se
dictan otras disposiciones, el cual dispone las siguientes prohibiciones: Disponer los residuos
solidos y escombros en el sitio no autorizado por la autoridad competente; almacenar
materiales o residuos de obras de construccion o demoliciones en vias y/o areas plblicas;
fomentar el trasteo de basura y escombros en medios no aptos ni adecuados. El no
cumplimiento de la norma amerita las sanciones establecidas en el Acuerdo.

4. Que la construccidn a realizar debe cumplir con todas las normas urbanisticas establecidas
por esta gerencia e incluidas dentro del PBOT las cuales fueron consultadas por los
interesados antes de la expedicion de esta resolucién por lo cual  se asume que el
constructor de dicha edificacion no infringira en los pardmetros establecidos y cumplird

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771
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con todas y cada uno de los retrocesos dados mediante la norma. No se permite la

7.

ocupacién o cubrimiento del espacio Publico. Los planos y documentos correspondientes
al predio en construccidon rednen los requisitos minimos exigidos por esta dependencia y
que basados en la buena fe del solicitante se entiende que los datos son exactos y certeros,
por tal razén esta resolucién se basa en la informacién que ellos estan suministrando.

Que la base escrita anexo a esta resolucion hacen parte integral de la misma y los
datos fueron suministrados por los solicitantes.

Que los propietarios solicitan a esta dependencia el presente documento con el fin de
llenar los requisitos necesarios para la legalizacion de la obra de construccion sobre
el predio en mencién, y buscan con la legalizacién entrar a contribuir con el
desarrollo del municipio en lo concerniente a la ampliacion de la base del impuesto
predial.

En Tal virtud.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Apruébese Licencia de Construccién de una edificacién de dos pisos para
vivienda en el predio ubicado en MZ H LOTE 04, ubicado en el Municipio de Aguachica, Cesar,
solicitada por AIDA MARGELIS SANGREGORIO LIMA, identificada con cedula de ciudadania ndmero
1.096.212.785. de Barrancabermeja.

ARTICULO SEGUNDO: Sirva esta resolucién de aprobacién como documento para la protocolizacién
vy legalizacion de predios en construccién.

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicidn y tiene una
vigencia de 24 meses para escrituracion y registro, prorrogables por 12 meses mas a solicitud del
interesado la cual debe solicitar con dos meses de anticipacion al vencimiento.

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771
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COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Gerencia de Planeacion y Obras a los 14 dias del mes de noviembre de 2019

Lt
HU1BERTO ALONSO DE LA HOZ ALVAREZ
erente Planeacién y Obras

3 RA RESLEN
Profesional Universitario GPO

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771 i
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NOTIFICACION PERSONAL

El solicitante manifiesta que renuncia a los términos de ley para los tiempos de notificacion y

ejecutoriado

personalmente el contenido de la presente Resolucién a AIDA MARGELIS SANGREGORIO LIMA,
identificada con cedula de ciudadania ndmero 1.096.212.785. de Barrancabermeja, por ser la

persona que solicito la respectiva licencia.

.

El Notificatid

ARQ. Ronald A. mmnm_.,.mtwmm_m:

Conforme lo dispuesto enel C.P.A.C.A., en la fecha 14 dias del mes de noviembre de 2019, se notifica
Funcionario Notificador

La presente Resolucién quedo debidamente Ejecutoriada a los 14 dias del mes de noviembre de

2019

El Notificadd

ARQ. Ronald A. Becerra Reslen
Funcionario Notificador

gp M nas?a/\

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91073655, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-91073655.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Nov 2017 Régimen de Transicion 24 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Nov 2017 Régimen de Transicion 24 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2020 Régimen de Transicion 09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2020 Régimen de Transicion 09 Mar 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0122, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0086, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: BUCARAMANGA,CRA23N.33-95TORRE1APTO1802
Teléfono: 3208114775
Correo Electronico: reyfan71@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Financiero - Universidad Auténoma de Bucaramanga.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91073655.

Pagina 4 de 5
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El(la) sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7b60a26

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REINALDO FANDINO RUIZ

INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE
URBANO DE USO RESIDENCIAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
Manzana H Lote 5 urbanizacion Villas de San Roque
Aguachica, Santander

PROPIETARIO
INGERAL COMPANIA S.A.S
Nit: 800.170.618-1

AVALUADOR RESPONSABLE
REINALDO FANDINO RUIZ
R.A.A. AVAL 91073655

FECHA DE LA VALUACION
9 de diciembre del 2022
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Bucaramanga, 9 de diciembre del 2022

Sefiores:

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
DEMANDANTE: INTEGRAL COMPANIA S.A.S

DEMANDADA: ANA FRANCISCA AREVALO

RADICADO: 2002-035

Ciudad

Apreciados Sefiores:

Atendiendo la solicitud de la apoderada judicial de la parte actora, adjunto a la presente
le estamos enviando el informe de Valuacion correspondiente al Valor de Mercado del
bien inmueble de propiedad de INGERAL COMPANIA S.A.S, ubicado en la urbanizacion
Villas de San Roque lote # 5 del municipio de Aguachica Cesar.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Segun los criterios analizados, nuestro Avallo arrojé un valor de: CIENTO CUARENTA
Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE.

Atentamente,

REINALDO FANDINO RUIZ
INGINIERO FINANCIERO y AVALUADOR PROFESIONAL
R.A.A. 91073655
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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avalluo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un predio
urbano destinado al uso residencial, conformado por el terreno y la construccion sobre
él levantada.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado de define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacion
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera
prudente y sin coaccion’.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,
teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento del avalto y los
factores de comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el
resultado final.

1.4. SOLICITANTES DEL AVALUO:

INGERAL COMPANIA SAS

1.5. DESTINATARIOS DEL AVALUO:

JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA.

1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Con este informe de avallo se pretende cuantificar el valor del inmueble para aportarlo
al proceso de resolucion de contrato arriba mencionado.
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1.7. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:

Casa de un nivel ubicada en la Urbanizacién Villas de San Roque del municipio de
Aguachica Santander.

1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

El predio tiene uso residencial (sin uso al momento de la visita por parte de este
servidor).

1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

INGERAL COMPANIA SAS Nit: 800.170.618-1.

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote N. 5 Manzana H

1.10.1. BARRIO/URBANIZACION: Urbanizacion Villas de San Roque

1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Aguachica.

1.10.3. DEPARTAMENTO: Santander.

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El inmueble estd ubicado sobre la parte suroccidental del municipio de Aguachica al
cual se accede por vias pavimentadas y por ultimo por vias granuladas cubiertas de
gravilla siendo la via principal la calle 16 y las carreras 4 y 5 del sector.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector se ubican toda clase de inmuebles y diferentes usos de acuerdo a su
ubicacion particular y de acuerdo a la norma urbanistica para cada uno de ellos, asi
mismo esta rodeado de sectores similares y homogéneos en uso de suelo y demas
caracteristicas propias de los usos residenciales y comerciales de bajo impacto. El

sector corresponde a un Nivel Socio Econdmico bajo. Esta definido segun el PBOT de
Aguachica como estrato 2.
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1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

En el sector se observa amoblamiento urbano moderado y acorde al estrato
socioecondmico al que pertenece y los usos autorizados en la actual norma urbanistica
vigente tanto para el sector como para el municipio siendo el uso mas pronunciado el
residencial combinado con el uso comercial de bajo impacto en moderada proporcién.

1.14. VIAS DE ACCESO:
1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

La via de acceso principal al sector es la calle 16 y la carrera 4, todas ellas en buen
estado de conservacion y mantenimiento sus capas asfalticas con gravilla y otras
granuladas igualmente en buen estado de conservacion y mantenimiento.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS:

Vias de doble calzada granuladas cubiertas de gravilla en buen estado de conservacion
y mantenimiento.

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

La zona donde se ubica el predio inicia con la calle 16 hasta la calle 16K y desde la
carrera 2C a la carrera 5, gozando de un amoblamiento urbano en buen estado de
conservacion y mantenimiento en sus capas asfalticas y granuladas con cobertura en
gravilla aquellas que de este material se componen.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

En el sector estan presentes todos los servicios publicos como acueducto municipal,
gas natural, energia eléctrica, telefonia alambrica y demas servicios privados prestados
tanto por empresas publicas como privadas con buena asistencia tanto técnica como de
calidad bastante aceptable de sus coberturas en el barrio y en el sector.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

Por el sector se ve la presencia de transporte informal, al momento de la visita no se
observo presencia de transporte publico en bus o buseta solo taxis.
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1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:

El sector se clasifica en estrato Il para residencial, para comercial e industrial no se
identifica estrato socioeconémico.

1.18. FECHA DE LA VISITA:

La visita se realizo el dia 7 de diciembre del 2022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Certificado de Matricula Inmobiliaria 196-58672 de fecha 12 de julio del 2022 y
resolucién 419 del 14 de noviembre de 2019 expedido por la oficina de Gerencia de
Planeacién y obras del municipio de Aguachica donde se expide o autoriza la

construccion de la casa sobre el lote # 5.

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO INGERAL COMPANIA SAS Nit: 800.170.618-1
ESCRITURA PUBLICA 321 DEL 14/03/2019
NOTARIA Unica de Aguachica

MATRICULA INMOBILIARIA# | 196-58672

CEDULAS CATASTRALES #s 20011 00-02-0001-3019-000

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

4. NORMATIVIDAD URBANISTICA:

Acuerdo 017 del 31/07/2012

“Por medio del cual se realiza un ajuste al PBOT del municipio de Aguachica para la
incorporacion al perimetro urbano de predios localizados en suelo rural suelo
suburbano y suelo de expansion urbana requeridos para el desarrollo y construccion de

vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario en el municipio de Aguachica
Cesar’.

5.- CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El terreno donde esta construida la casa H5 posee topografia plana.
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5.1. FRENTE: 6,50 metros.
5.2. FONDO: 15,00 metros hacia el oriente y 15,00 metros el
occidente.

5.3. RELACION FRENTE / FONDO:  Proporcional
5.4. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Norte: con area de cesion y calle 17b, con 6.50 m de longitud. Sur: lote nimero 015,
manzana h, con 6.50 m de longitud. Oriente: lote nUmero 06, manzana h, con 15.00 m
de longitud. Occidente: lote nimero 04, manzana h, con 15.00 m de longitud.

5.6. AREA DEL TERRENO: 97,50 METROS CUADRADOS segun lo consignado en el
certificado de tradicion y matricula inmobiliaria 196-58672, aportado para la realizacion
del presente estudio.

6. CARACTERISTICAS FISICAS DE LA CONSTRUCCION
El inmueble posee construccidn nueva con estructura tradicional a porticada con
mamposteria en ladrilo de barro cocido en optimo estado de conservacion y

mantenimiento tanto en su estructura como en sus acabados.

6.1. NUMERO DE NIVELES: Las construcciones poseen un nivel en la casa.

6.2. VIDA UTIL: 100 afos.
6.3. EDAD APROXIMADA: 0 afnos.
6.4. VIDA REMANENTE: 100 afos.

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Construccién completa con estructura tradicional aporticada con mamposteria en ladrillo
de barro cocido y cubierta teja Master Mil las cuales se observan en 6ptimo estado de
conservacion y mantenimiento.
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6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:

Se observan en 6ptimo estado de conservaciébn y mantenimiento, en cuanto a la
estructura se observé a simple vista que no posee afectaciones que pongan en riesgo
ni la vida ni la tranquilidad de sus habitantes y/o visitantes.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Espacio para garaje (externo), zona de ropas en patio area libre y un poso subterraneo
para el vital liquido, Sala-comedor, cocina, bafio social y dos alcobas con closet y
alcoba principal con closet, bafio privado y patio interno area libre.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

En el sector se verifico el servicio de energia eléctrica, acueducto, gas natural, telefonia
alambrica, celular y alcantarillado provisto por las empresas publicas y privadas que
hacen presencia en el municipio. En el predio se observé el normal funcionamiento de
energia eléctrica, acueducto provisto por el acueducto municipal y ademas posee un
poso subterraneo para el vital liquido, el gas natural no ha sido instalado, pero posee la
acometida para la conexion, también se observé el funcionamiento del alcantarillado.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:

No goza del aprovechamiento de ninguna clase de servicios comunales ya que el
inmueble no esta sometido a régimen de propiedad horizontal; es decir; que no
pertenece a ninguna copropiedad, solamente el aprovechamiento del amoblamiento
urbano del sector.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

a). ARMAZON:

Cimentacion: Concreto Ciclépeo.

Estructura: tradicional aporticada.

Muros: ladrillo barro cocido mamposteria frisada y pintada.

Cubierta: teja Master Mil.
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Fachada: Pafiete y pintura.

b). REVESTIMIENTO Y ACABADOS:

Escaleras: No posee, solo hay construido un nivel de lo autorizado para la construccion
apligue como Vivienda VIS no superior a 135 SMMLV. ($ 135°000.000,00), sin
embargo; este inmueble posee el kit de acabados en cocina, closets y divisiones en los
bafios lo cual incrementa su valor pasando del topo VIS, esto lo hace el constructor
para mostrar el inmueble con acabados completos.

Muros: mamposteria estructural.

Pisos: Ceramica.

Zocalos: del mismo material del piso.

Cielo raso: en Dry Wall.

c). CARPINTERIA:

Puerta exterior: metélica.

Puertas interiores: en madera y la de salir al patio es en aluminio.

Ventaneria: perfil aluminio y vidrio transparente con marco de seguridad metalico.
Closets: tres en madera y empotrados.

d). ACABADOS DE BANOS:

Pisos: En ceramica unicolor de tamafio pequefio.

Muros: Enchapados en ceramica.

Mesbdn — lavamanos: en porcelana.

Muebles: No posee.

Sanitarios: En porcelana.
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Divisiones: perfil de aluminio arquitecténico y acrilico.

Accesorios: en porcelana.

e). ACABADOS DE COCINA:

Pisos: ceramica.

Muros: ceramica.

Mesbn — lavaplatos: meson fundido con cobertura en ceramica.

Muebles: no posee.

Gabinetes: superiores y bajos en madera.

Estufa: empotrada.

Equipos especiales: campana extractora.

6.11. AREA DE LA CONSTRUCCION:

El area construida concuerda con la autorizada en la licencia de construccion
referenciada en la resolucion 419 del 14/11/2019 expedida por la gerencia de
planeacién y obras del municipio de Aguachica para el primer nivel que es de 88,44 M2
(metros cuadrados), igualmente concuerda con lo observado al momento de la visita al
inmueble.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

Al momento de la visita ni en el PBOT ni fisicamente se observan alarmas sobre
problemas de estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

No se evidenciaron problemas de ninguna indole ambiental ni afectaciones en la
salubridad del sector que pongan en riesgo a sus habitantes ni afecten la
comercializacion del inmueble.
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7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

A simple vista el inmueble no se le observan servidumbres de ninguna indole o por
resolver.

7.4. SEGURIDAD:

En el momento de la visita al predio y al sector no se evidenciaron afectaciones de
orden social.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En el momento de la visita al predio y al sector no se evidenciaron afectaciones de
problemas socioeconémicos.

8. ASPECTO ECONOMICO
8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

En el sector se observan construcciones por el momento de casas con caracteristicas
similares a la que en este informe se valora comercialmente, algunas ya poseen
remodelaciones y construccion completa de dos niveles.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):

El sector posee moderada actividad inmobiliaria consistente en la oferta y demanda de
inmuebles con caracteristicas constructivas similares.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

IENED)| U VI Valor Valor Total sin |Valor Terreno| Factor | Factor IR || [RIET
Item Tipo - Direccion Valor venta Fuente de informacion Terreno | Construccio | Construcci . . Vetuste [Ubicaci| Resultados
Construccion | Construccion M2 Oferta | Acabados
M2 n M2 on M2 z n
1 Casaegl;gmzam" $ 140.000.00000 | COMFACESAR | 301-7880362 7715|7200 | $1501.000 | $108.072000,00 | § 31.928.00000 | § 41384316 | 100 | 095 | 100 | 100 |$ 3931500
oy [CesaenVilasdeSan| o 1gq 500000 | MODIAE | 354 4102835 7200| 14100 | $1089.000 | $153540.000,00 | § 2625100000 | $ 36450722 | 100 | 100 | 105 | 100 |$ 382827.08
Andrés Valor Tierra
3 [|Cesaentas $ 18760000000 | TMCARAZ |15 yrgesyr 7500 12700 | $1.250.000 | $158.750.00000 | $ 28.85000000 | $ 38466667 | 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38466667
Américas 7491521
4 |CosaenVilesdeSan| g 0000000 | M9 311-2549993 9750 8844 | $110L000|$ 9737244000 | $ 37.627.560,00 | $ 385.92369 [ 1,00 1,00 100 | 100 |$ 38592369
Roque Compafila SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 4521,75
Coef. De Variacion 1,17%
VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO $ 386.000,00 TERRENO 97,50 M2
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8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

Por los usos de los predios circundantes en los cuales se estan adelantando
remodelaciones para continuar con el actual uso.

Por la buena prestacion de los servicios publicos del sector y del predio.

Por su ubicacion cerca de la via que comunica con el aeropuerto Hacaritama.

Segun los usos de suelo vigentes para el predio y el sector.

La topografia del terreno del predio y del sector.

Por la oferta y la demanda con balance moderado.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:

Por el momento no se evidencian ni fisicamente ni legislativamente que existan otros
aspectos que disminuyan el valor de los predios del sector.

9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
El mayor y mejor uso que se le podria dar al inmueble es el residencial.
10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

- El uso definido para el sector y acorde al uso del predio segun el actual PBOT.

- Latopografia del terreno.

- Lamalla vial y su estado de conservacion y mantenimiento

- En general el buen amoblamiento urbano del sector

- La estratégica ubicacion del predio dentro del sector.

Los anteriores son alguno o los mas importantes aspectos tenidos en cuenta para la
asignacion del valor hallado en memoria de calculo adjunta para el predio.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizaciéon de Rentas, incluyendo el andlisis de
flujo de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las técnicas
mencionadas:
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11.1. Enfoque de comparacién de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitird determinar el valor de la propiedad que
se avalGa segun comparacién con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos gue incluyen la comparacion. En general, un bien que se valora (el bien objeto
de valuacion) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacién de varios factores complementarios especialmente
estadisticos.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
gue proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposiciéon Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion

11.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con
los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion

12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO

Las metodologias utilizadas en el presente céalculo de valor del predio avaluado son las
descritas en los numerales 11.1y 11.2.1.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):

Segun la clase de inmueble y sus caracteristicas constructivas, su estado de
conservacion y mantenimiento y su uso son las principales razones por las cuales se
utilizaron los métodos mencionados en el numeral anterior.
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13. MEMORIAS DE CALCULO

Tamafio | Tamario Valor ) Factor | Factor
Item Tipo - Direccion Valor venta Fuente de informacién Terreno [ Construccio | Construcci Valorl P Totallsm e e (R || (e Vetuste [Ubicacio
Construccion | Construccion M2 Oferta | Acabados
M2 nM2 on M2 z n
1 casaegwmzac'ﬁ" $ 140.000.000,00 | COMFACESAR|  301-7880362 7715 72,00 $1501.000 | $108.072.000,00 | $ 31.928.000,00 | $ 413.843,16 [ 1,00 095 100 | 1,00 [$ 393151,00
2 Casacen Vilas de San | o 179 600 500,00 | M™ODIAA T 550 4100835 7200 141,00 | $1.089.000 | $153.549.000,00 | $ 26.251.000,00 | $ 364.597,22 | 1,00 1,00 105 | 100 |$ 382.827,08
Andrés Valor Tierra
3 Casaen Las $ 18760000000 | MCARAZ | 15 4sgs537 7500 127,00 | $1.250.000 | $158.750.000,00 | $ 28.850.000,00 | $ 384.666,67 | 1,00 1,00 100 | 100 |$ 384666,67
Américas 7491521
4 Casaen Vilas de San| ¢35 00 gg,00 | M9era 311-2549993 9750 8844 $1.101.000 [ $ 97.372.440,00 | $ 37.627.560,00 | $ 385.923,69 [ 1,00 1,00 100 | 100 [$ 38592369
Rogue Compafiia SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 4.521,75
Coef. De Variacion 1,17%
VALOR ADOPTADO PORM2DETERRENO | § 386.000,00| TERRENO [ 97,50 [ M2

P
i

14. VALOR DE MERCADO

CUADRO DE VALORES DEL AREA CONSTRUIDA AL INTERIOR DE LA CASA H5 UBICADA EN LA URBANIZACION
VILLAS DE SAN ROQUE EN AGUACHICA CESAR

AREA DE TERRENO 97,50 $  386.000,00 | $ 37.635.000,00
AREA CONSTRUIDA 88,44 $1.201.000| $ 106.216.440,00
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  143.851.440,00

VALOR ADOPTADO PARA EL INMUEBLE $ 144.000.000,00

SON: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE.

15. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

e ——

REINALDO FANDINO RUIZ
INGENIERO FINANCIERO y AVALUADOR PROFESIONAL
R.A.A. 91073655

Direccion de correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electrénico: reyfan71@hotmail.com
Celular:320-811-4775
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REINALDO FANDINO RUIZ

16.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base
y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una opiniéon
sobre el valor

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a
un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe

Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia
de Valuacién Internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi

Direccion de correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electrénico: reyfan71@hotmail.com
Celular:320-811-4775
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REINALDO FANDINO RUIZ

como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable.

17.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe

FECHA DEL INFORME: 9 de diciembre de 2022.

18. ANEXOS

Memorias de calculo, plano de geolocalizacién, registro fotografico, certificado R.A.A.,
copia de los documentos aportados por el solicitante para el cumplir con el encargo

valuatorio.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

REINALDO FANDINO RUIZ
INGENIERO FINANCIERO Y AVALUADOR PROFESIONAL
AVALUADOR PROFESIONAL

Direccion de correspondencia: Carrera 25 # 33-95 Torre 1 Apartamento 1802
Correo electrénico: reyfan71@hotmail.com
Celular:320-811-4775
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VEMER® VEIIELD VEler Valor Valor Total sin |Valor Terreno | Factor Factor RO || [REEn
ipo - Di i Fuente de informacién i i icaci
Item Tipo - Direccion Valor venta Terreno [ Construccio | Construcci | o0 | Gonstruccion M2 Oferta | Acabados | Vetuste [Ubicacio|  Resultados
M2 n M2 on M2 z n
1 Casa?’:’;‘lmmm" $ 140.000.000,00 | COMFACESAR |  301-7880362 77,15 72,00 $1.501.000 | $ 108.072.000,00 [ $ 31.928.000,00 | $ 413.84316 | 1,00 0,95 1,00 1,00 |$  393.151,00
2 CasaenVilasde San | g 179.899.000,00 [ MMOPNAT@ | 550 4192835 7200 141,00 $1.089.000 | $ 153.549.000,00 [ $ 26.251.000,00 | $ 364597,22 | 1,00 1,00 105 | 100 |s 38282708
Andrés Valor Tierra
3 Casa en Las Américas | $  187.600.000,00 F;’;Cgi?;f 312-4485537 7500 127,00 $1.250.000 | $ 158.750.000,00 | $ 28.850.000,00 | $ 384.666,67 | 1,00 1,00 1,00 100 |$  384.666,67
4 CasaenVilas de San | ¢ 135 000,000,00 Ingeral 311-2549993 97,50 88,44 $1.101.000 | $ 97.372.440,00 [ $ 37.627.560,00 | $ 38592369 | 1,00 1,00 1,00 100 |$ 38592360
Roaue Compaiiia SAS
Promedio $ 386.642,11
Desv.Standar $ 4.521,75
Coef. De Variacién 1,17%
VALOR ADOPTADO POR M2 DE TERRENO | $ 386.000,00 | TERRENO | 97,50 [ Mz

- EDAD EN %] ESTADODE | DEPRE| VALOR | VALOR VALOR
iTEM EDAD VIDA OTIL DE VIDA | CONSERVACI | CIACIO | REPOSICIO |DEPRECIA VALORFINAL | ApopTADO
Consrueciones 0 100 0,00% 1,0 0,01% | $1.500.000 -$107 $1.500.107| $1.501.000
Consrucciones 2 100 2,00% 10 1,01% | $1.100.000|  $11.144 $1.088.856| $1.089.000
Consueciones 0 100 0,00% 15 0,03% | $1.250.000 $328 $1.240.673| $1.250.000
Comsincciones 0 100 0,00% 1,0 0,01% | $1.100.000 478 $1.100.078) $1.101.000
. EDADEN%DE| ESTADODE |DEPRECIA|  VALOR VALOR VALOR
(i EDAD VibAtTIL VDA CONSERVACION | ciON | Reposicion |opepReciapo| VAMOR FINAL ADOPTADO
Construccion 0 100 0,00% 1,0 -0,01% $ 1.200.000 -$85 $1.200.085|  $ 1.201.000
es delaCasa
CUADRO DE VALORES DEL AREA CONSTRUIDA AL INTERIOR DE LA CASA H5 UBICADA EN LA URBANIZACION
VILLAS DE SAN ROQUE EN AGUACHICA CESAR SE TOMARON COMO REFERENCIA LOS
VALORES PUBLICADOS POR LA REVISTA
AREA DE TERRENO 9750 |s 38600000 % 37.635.000,00 | CONSTRUDATA 204 VIGENTE AL MOMENTO
AREA CONSTRUIDA | ssaa | $1.201.000] § 10621644000 |  DE LA VALORACION COMERCIAL DEL
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE $  143.851.440,00 INMUEBLE
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 196 - AGUACHICA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: AGUACHICA VEREDA: AGUACHICA
FECHA APERTURA: 23-06-2017 RADICACION: 2017-196-6-2573 CON: ESCRITURA DE: 16-05-2017
CODIGO CATASTRAL: 00-02-0001-3019-000 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MANZANA H LOTE 5 CON AREA DE 97.50 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 064, 2017/05/16, NOTARIA
UNICA LA GLORIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, LOS LINDEROS SE ESPECIFICAN ASI: NORTE: CON AREA DE CESION Y
CALLE 17B, CON 6.50 M DE LONGITUD. SUR: LOTE NUMERO 015, MANZANA H, CON 6.50 M DE LONGITUD. ORIENTE: LOTE'NUMERO 06, MANZANA
H, CON 15.00 M DE LONGITUD. OCCIDENTE: LOTE NUMERO 04, MANZANA H, CON 15.00 M DE LONGITUD.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS :' CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.REGISTRO DEL 15-11-16. ESCRITURA N° 247 DEL 15-11-16. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. LIMITACION AL DOMINIO. COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUOTA. SOBRE LA MITAD. $9.170.000. DE: ESTRADA QUINTERO, EDWUIN. A: GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA.

02.REGISTRO DEL 29-06-16. ESCRITURA N° 132 DEL 23-06-16. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. LIMITACION AL DOMINIO. COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUOTA. LA SENORA LUZ MELIDA GARNICA CHOGO SOLO VENDE LA MITAD DE SU CUOTA PARTE. $55.000.000. DE: ELJURE GONZALEZ,
ANDREA JISED. GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA. QUIJANO JURADO, JOHANNA. A: ARANGO DIAZ, ALICIA. ESTRADA QUINTERO, EDWUIN. GONZALEZ
PRADO, TOMAS FELIPE. PRADO BALLENA, EMERSON.

03.REGISTRO DEL 11-09-14. ESCRITURA N° 203 DEL 10-09-14. NOTARIA UNICA DE GAMARRA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA.
$55.000.000. DE: TORRES DE PARADA, MERCEDES. A: ELJURE GONZALEZ, ANDREA JISED. GARNICA CHOGO, LUZ MELIDA. QUIJANO JURADO,
JOHANNA.

04.REGISTRO DEL 28-01-2003. ESCRITURA $ 0069 DEL 24-01-2003 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA. MODO DE ADQUISICION. COMPRAVENTA.
$5'000.000.=. DE: PARADA CABRALES, ELISENIO. A: TORRES DE PARADA, MERCEDES.

05. REGISTRO DEL 03-05-1990. RESOLUCION 01653 DEL 31-08-1989 GERENCIA REGIONAL CESAR. VALLEDUPAR. MODO DE ADQUISICION.
ADJUDICACION DE BALDIOS. DE; INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA. A: PARADA CABRALES, ELISENIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) #. MANZANAH LOTE5

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
196 - 49611

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 14-06-2017 Radicacién: 2017-196-6-2573
Doc: ESCRITURA 064 DEL 16-05-2017 NOTARIA UNICA DE LA GLORIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ARANGO DIAZ ALICIA CC#49660219 X
A: GARNICA CHOGO LUZ MELIDA CC# 49666272 X
A: GONZALEZ PRADO TOMAS FELIPE CC# 1098803087 X

A: PRADO BALLENA EMERSON CC# 13740384 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-03-2019 Radicacion: 2019-196-6-980

Doc: ESCRITURA 321 DEL 14-03-2019 NOTARIA UNICA DE AGUACHICA VALOR ACTO: $290,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA JUNTO CON OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO DIAZ ALICIA CC# 49660219
DE: GARNICA CHOGO LUZ MELIDA CC# 49666272
DE: GONZALEZ PRADO TOMAS FELIPE CC# 1098803087
DE: PRADO BALLENA EMERSON CC# 13740384

A: INGERAL COMPANIA S.A.S NIT# 8001706181 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-02-2022 Radicacion: 2022-196-6-695

Doc: ESCRITURA 027 DEL 14-01-2022 NOTARIA PRIMERA DE OCANA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0971 CAMBIO CLASIFICACION DEL SUELO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INGERAL COMPANIA S.A.S NIT# 8001706181

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k ok

* k ok
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-196-1-17884 FECHA: 12-07-2022

El Registrador: LILIBETH NAVARRO MEZA
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RESOLUCION No 419
(14 DE NOVIEMBRE DE 2019)

“Por medio del cual se expide Licencia de Construccion”

LA GERENCIA DE PLANEACION Y OBRAS DEL MUNICIPIO DE AGUACHICA, CESAR, EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS QUE LE CONFIERE EL ACUERDO MUNICIPAL NUMERO 059 DE 1992,
CAPITULO 10 Y CAPITULO 11 DE LA LEY 388 DE 1997, ARTICULO 11 DEL DECRETO 2111 DE 1997 Y EL ARTICULO
82 DEL DECRETO 1379 DE JULIO 5 DE 2002, ARTICULO 3 DEL DECRETO 1469 DE 2010 Y TITULO 6 DEL CAPITULO
1 DEL DECRETO 1077 DE 2015 Y DECRETO 1197 DEL 21 DE JULIO DEL 2016 Y,

CONSIDERANDO:

1. Que RICARDO AMAYA LAPORTE, identificado con cedula de ciudadania numero
13.841.641. de Bucaramanga, actuando como representante legal de INGERAL COMPARNIA
S.A.S identificado con NIT 800170618-1, trasfiere poder a AIDA MARGELIS SANGREGORIO
LIMA, identificada con cedula de ciudadania nimero 1.096.212.785. de Barrancabermeja,
solicitd ante este despacho la Licencia de Construccién en el predio ubicado en la MZ H
LOTE 05, dentro del Municipio de Aguachica, Cesar.

2. Que el predio en construccion antes mencionado cuenta con la Escritura Piblica N° 321 de
fecha 14 de marzo de 2.019, con cddigo catastral N2 00-02-0001-3019-000, con matricula
Inmobiliaria N2 196-58672, con una extension 97.50 M2 aproximadamente segln escritura
publica.

3. Que segln planos presentados a esta gerencia la obra proyecta la Construccion de una
edificacidon de DOS PISOS PARA VIVIENDA con un area a Construir aproximada de: 151.21
M2 distribuidos asi:

Area de Lote General: 97.50 M2

Area a Construir: 151,21 M2

Area a Construir primer Piso: 88.44 M2

Area a Construir Segundo Piso: 62.77 M2

Area libre: 9.06 M2

Espacios a Construir 1 Piso: garaje, sala comedor, cocina, una habitacidn, patio de ropay
acceso escalera segundo piso.

Espacios a Construir 2 Piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafio, estudio y terraza.

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771
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Fueron anexados Ios sngwentes planos Locahzacnon General cuadro de areas, corte — fachada,
Planta general de distribucién, Planta general del proyecto, cortes A-A, B-B, planta de cubierta,
Planos estructurales los cuales fueron elaborados y firmados por el Ingeniero DAVID LEONARDO
MEDINA CACERES. con M.P 54202240056 NTS, el Arquitecto LUIS MIGUEL ROMERO A. con M.P
A421312013-1063562002.

El propietario de la edificacidn debe verificar que la construccidén cumpla con los retiros minimos de
seguridad para la energia eléctrica de baja y media tensidén establecidos en el RETIE y se hara
responsable de los dafios 0 muertes que ocurran por el incumplimiento de la norma.

Se debe dar cumplimiento a lo dispuesto en el el Titulo E de la NSR 10.- E.1.3.4.3.2 en cuanto
a Juntas Sismicas.

Los andenes y accesos deben contemplar la construccion de las rampas para minusvalidos
conforme a lo dispuesto a la Ley 1618 de 2013 Art 14 y Ley 1346 de 2009 Art 9.

El propietario de la edificacién, debe dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 57 de 1887-
Articulo 936 — Servidumbre de Aguas Lluvias, la cual dispone: No hay servidumbre legal
de aguas lluvias. Los techos de todo edificio deben verter sus aguas lluvias sobre el predio a
que pertenecen, o sobre la calle o camino publico o vecinal, y no sobre otro predio, sino con
voluntad de su duefio.

El propietario de la edificacion deberd tomar todas las medidas técnicas constructivas y de
proteccion necesaria, para evitar dafios a las construcciones vecinas y accidentes a terceras
personas y se hara responsable de los dafios y accidentes ocasionados y debera subsanarlos
en forma inmediata en acuerdo con los afectados.

El propietario de la edificacion No debe invadir areas de vias, andenes o zona verde que se
encuentren proyectadas, ni terrenos, ni espacio aéreo ajeno con la obra que adelante. Su
incumplimiento dara lugar a revocatoria de la licencia, sanciones y demoliciones.

Se debe dar cumplimiento al Acuerdo 021 de junio de 2009 “Por medio del cual se
reglamenta la instauracion del comparendo ambiental en el municipio de Aguachica y se
dictan otras disposiciones, el cual dispone las siguientes prohibiciones: Disponer los residuos
solidos y escombros en el sitio no autorizado por la autoridad competente; almacenar
materiales o residuos de obras de construccién o demoliciones en vias y/o areas puablicas;
fomentar el trasteo de basura y escombros en medios no aptos ni adecuados. EI no
cumplimiento de la norma amerita las sanciones establecidas en el Acuerdo.

4. Que la construccion a realizar debe cumplir con todas las normas urbanisticas establecidas
por esta gerencia e incluidas dentro del PBOT las cuales fueron consultadas por los
interesados antes de la expedicion de esta resolucidn por lo cual  se asume que el
constructor de dicha edificacion no infringira en los parametros establecidos y cumplird

www.aguachica-cesar.gov.co
CaIIe 4 No.10 - 33 Teléfono: {5}5651 771
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con todas y cada uno de Ios retrocesos dados medlante Ia norma. No se permite la
ocupacion o cubrimiento del espacio Publico. Los planos y documentos correspondientes
al predio en construccién retinen los requisitos minimos exigidos por esta dependencia y
que basados en la buena fe del solicitante se entiende que los datos son exactos y certeros,
por tal razon esta resolucion se basa en la informacion que ellos estan suministrando.

5. Que la base escrita anexo a esta resolucién hacen parte integral de la misma y los
datos fueron suministrados por los solicitantes.

6. Que los propietarios solicitan a esta dependencia el presente documento con el fin de
Ilenar los requisitos necesarios para la legalizacion de la obra de construccion sobre
el predio en mencion, y buscan con la legalizacién entrar a contribuir con el
desarrollo del municipio en lo concerniente a la ampliacién de la base del impuesto
predial.

7. En Tal virtud.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Apruébese Licencia de Construccion de una edificacién de dos pisos para
vivienda en el predio ubicado en MZ H LOTE 05, ubicado en el Municipio de Aguachica, Cesar,
solicitada por AIDA MARGELIS SANGREGORIO LIMA, identificada con cedula de ciudadania nimero
1.096.212.785. de Barrancabermeja.

ARTICULO SEGUNDO: Sirva esta resolucion de aprobacién como documento para la protocolizacion
y legalizacion de predios en construccion.

ARTICULO TERCERO: La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de su expedicion y tiene una
vigencia de 24 meses para escrituracién y registro, prorrogables por 12 meses mas a solicitud del
interesado la cual debe solicitar con dos meses de anticipacidn al vencimiento.

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5}5651771
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COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Gerencia de Planeacién y Obras a los 14 dias del mes de noviembre de 2019

!4 Jé.? 30\2 LA HOZ ALVAREZ
e

rente Planeacion y Obras

Proyecto: RONALD A. BECERRA RESLEN
Profesional Universitario GPO

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771 ;
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NOTIFICACION PERSONAL

El solicitante manifiesta que renuncia a los términos de ley para los tiempos de notificaciény
ejecutoriado

Conforme lo dispuesto en el C.P.A.C.A., en la fecha 14 dias del mes de noviembre de 2019, se notifica
personalmente el contenido de la presente Resolucién a AIDA MARGELIS SANGREGORIO LIMA,
identificada con cedula de ciudadania nimero 1.096.212.785. de Barrancabermeja, por ser la
persona que solicito la respectiva licencia.

=< Mdg

ARQ. Ronald A. Becerra Reslen El Notlﬁc
Funcionario Notificador

La presente Resolucién quedo debidamente Ejecutoriada a los 14 dias del mes de noviembre de
2019

0 M

RQ. Ronald A. Becerra Reslen El Notlf;h:édo
Funcionario Notificador

www.aguachica-cesar.gov.co
Calle 4 No.10 - 33 Teléfono: (5)5651771




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91073655, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-91073655.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Nov 2017 Régimen de Transicion 24 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Nov 2017 Régimen de Transicion 24 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico
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RAA L

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2020 Régimen de Transicion 09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2020 Régimen de Transicion 09 Mar 2020 Régimen Académico




RAA  Ja

Registro Ablerto de Avaluadores S e

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y
similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0122, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0086, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: BUCARAMANGA,CRA23N.33-95TORRE1APTO1802
Teléfono: 3208114775
Correo Electronico: reyfan71@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Ingeniero Financiero - Universidad Auténoma de Bucaramanga.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 91073655.
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Registro Ablerto de Avaluadares

El(la) sefior(a) REINALDO FANDINO RUIZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7b60a26

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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HOJA DE VIDA PERITO AVALUADOR REINALDO FANDINO RUIZ

REINALDO FANDINO RUTZ

HOJA DE VIDA

REINALDO FANDINO RUIZ
Ingenicro Financicro-UNAB

Valuador de Bienes Mucbles ¢ Inmucebles -USTABUCA

“Ingeniero Financiero egresado de la Universidad Autonoma de Bucaramanga
v Valuador de Bienes Mucbles ¢ Inmucbles Urbanos v Rurales de la
Universidad Santo Tomas, responsable, disciplinado y estudioso de las finanzas
y comportamiento del mercado inmobiliario™.
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v" Reinaldo Fandifio Ruiz.

v Cédula de Ciudadania Numero 91.073.655 de San
Gil.

v Fecha de nacimiento es 16 de marzo de 1971, edad
actual 44 afios.

v Libreta Militar de segunda clase.

v Bachiller Técnico Industrial Especialidad Electricidad
del Colegio Nacional San José de Guanenta
Integrado, San Gil 1991.

v Ingeniero Financiero de la Universidad Auténoma de
Bucaramanga, 2002.

v" Avaluador de Bienes Muebles e Inmuebles de la
Universidad Santo Tomas, Bucaramanga, 2014.

v Avaluador de Inmuebles Urbanos y/o Rurales
R.N.A.3424, Bogota, 2014.

v Registro Abierto de Avaluadores, AVAL 91073655,
Bogota, 2018.
v" Registro nacional de Analista Avaluador, Asociacién

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de
Colombia “ASOLNALPRAC", Bogota, 2019.

v Residente en la Carrera 25 N.33-95 torre 1 apto 1802,
Barrio Antonia Santos Centro.

Contacto,
Reinaldo Fandifio Ruiz, telefono 3208114775,

e- mail reyfan71@hotmail.com.
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Formacion Acadéemica.

v Ingeniero Financiero egresado de la Universidad
Autonoma de Bucaramanga, 2002.

v Bachiller ~ Técnico  Industrial  Especialidad
Electricidad del Colegio Nacional San José de
Guanenta Integrado, San Gil, 1991.

Formacian Extracurricular.

v Técnico por competencias en Auxiliar de
Avaltos y Liquidacién, Corporacion Educativa
Teécnica y Empresarial Kaizen, Villavicencio, 2019.

v Diplomado en Avaliuos de Bienes Muebles e
Inmueble, Universidad Santo Tomas de
Bucaramanga, 2014.

Experiencia Laboral.

v' Avaluador de bienes muebles e inmuebles
urbanos y rurales, CONSTRUCTORA ROSALES,
desde 2020.

v' Avaluador de bienes muebles e inmuebles
urbanos y rurales, TINSA BANCOL, desde 2017.
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CURRICULUM VITAE REINALDO FANDINO RUIZ

v Avaluador de bienes muebles e inmuebles
urbanos y rurales, ISA Inmobiliaria Lida, desde
2015.

v Auxiliar de Justicia para el Area Metropolitana de
Bucaramanga adscrito ante el Consejo Superior
de la Judicatura como perito financiero, desde
2013 hasta la fecha.

Referencias Personales,

v' Carlos Jaime Barrios Hernandez, Director del

centro de Supercomputacion y calculo cientifico
UIS. Cel.3013367914.

v'Andrés Sandoval, Avaluador Profesional
independiente. Cel. 3012327134.

Referencias Laborales,

v Gladys Jimenez, Area de Talentos, Constructora

Inmobiliaria Los Rosales S.A.S. Telefono 300-2283135

v Diana Carolina Rey, Directora de Operaciones,
Tinsa Colombia Ltda. Telefono, (1)7460037 ext. 8250.

v Adriana Ivette Pulgarin Colmenares, Directora

Administrativa, Inmobiliaria y Servicios
Administrativos Ltda. Telefono, (1)3230450 Ext.223.
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REINALDO FANDINO RUIZ

REINALDO FANDINO RUIZ
T.P. 68303-105262STD
R.N.A.3424
RAA AVAL 91073655
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REINALDO FANDINO RUTZ

Soportes
v Cedula de Ciudadania.
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CURRICULUM VIT REINALDO |
Reaqistro Abierto de Avaluadores
c A de « ANA
NIT 900 rous14-2
de la 20910 de 2016 de la Superintendoencia de

Industria y Comercio

Ei sefhona) REINALDO FANDIRNO RULZ, dentifcadola) con i Cédula 00 cudadana No. 91073655, 5@ encuantia
Inscriioln) on ol Registo Atsorto do Avaluadoros, dosde of 18 de Noviemboo do 2017 y oo e ha asigrado of nimor
do avaluador AVAL 91073600

N momento do umwmmumwwu: REINALDO FANDINO BUIZ s0 ercuenoa
AtV ¥ 50 0NOUSNIR INSCINO &0 las S

Categora 1 bymusdies Urbancs

Alcance Fecha Rogimen
* Casas, Jpaameeos. O0ilicios, Olcnas, IoCaNs ComeIcalos. lmencs y 15 Nov 2017 Rdgimen do
oty 0 pa w o Areas otos no Transickin
aammmummmammuuumw
expiridn con plan parcal adoptads.
Calegora 2 brrmusies Ruraks
Alcance Fecho Regimen
* Tamrenos rundine con O mn cama TS NovROTT  Pdgamen de
B0 WO, ArevEs. e, adncuncon Transickin

ammcmm 10N G SUSI0 08 Spansion Sin
mmuwum.«m&w,
domads  Inbacctruchua  do

JINO R1

0AS FLIAGS.
Categora 3 Recurses Ny ¥ Buskos ce
Alcance Fecha Regimen
* Bienos nmenas, ¥ Lotes 0D Mar 2020 Rogunan
Inchados sn W [ o Wing Il © Acncdmico
contompiacdos on ol Codigo do ¥
danos
[ 4 Otvas do P
Alcance Focha Regimen
o LSPLCHPAS SOpEciied Do proCesc, DL, neles, Acoeducos 0D Mar 2020 Nagierin
y ek o , Munies y carvke cConstrucoiones Acneen

prevusn
Civias 08 InfragsrucCiura sumdar.
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

Brpebi A S Avebanbies -
Catogora 5 daC S y Mk -
Alcance Fecha Regimen
* Edificaciones do consarvacion “cay 00 Mar 2020 Régiman
AcOmCo
Categors 6 rmuedies Especans
Alcancs Fecha Regimen
* nchuye conos hotolos, chricas y 00 Mar 2020 Rogimen
avance de ooms. Indugs odos los G Mo se cass Académico
oD U0 K08 NUMErIieS NN IS,
Catogoris 7 Maquir Fija, ¥y M Mo
Alcance Fecha
. E @8 wmo en B ndusida, molores, 00 Mar 2020 Aagiman
mmmwm_mmmmm ACAMCo
i, Squipos o
nmm-onydML AT ae sbn, do
nln. y magunaria pera produccidn y proceso. Equipos de
y otros
BCCOSINOS 08 BEIDE CQUIPCS, TECES. AN THTES, PETENGIY 02EANNS
y omos oqm acousorios o 05t Equpos R
y WCACKHN rmmw
de como
CAMIONeS, buses, IACKres CAmonss y WOk,
simiares.
Calegoda B Maguinaiia y Equl 2
Alcance Focha Regimen
* Naves. sororaves, trenes, ., vy ¥ 08 Mar 2020 RAdgimen
mecko do del desCto on & Claso anenior. Acacdémico
Categoria 9 Obeas de Arde, Orlebrera, Patrimoniales y Simiares
Alcance Focha Regimen
* Arle, joyas, orfebradia, anesanias, mustiss con valkr hisldrico, culual, 00 Mar 2020 RAéginan
¥ Académico
Catogora 10 Somovientos y Animisos
Alcance Fecha Regimen
- 5 L ¥ musties no @0 MR BSp 00 Mar 2020 Régiman
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

RAA

Beptes At du Avenmaees
Catogora 11 Actvos Ope y e
Alcance Focha Regimen
* Revaloraaciin 08 ackves, Fverdasios. madeda [rima. producio e 22 Jun 2018 Ragirnan
P Yy . de Acakmico
Categora 12 imangities
Alcance Fecha Regimen
* Marcas, pa o . o Aulor, b 22018 Régimen
comurcaios, dOrochos GepOrives, SPECEO radicoKCENco. fondd do Académico
COMBICO, Proma ComanGal y oiras Similaras
Catogora 13 intangities Especialos
Alcance Focha Regimen
* Dano ermergonts, Cro cosante, dano moral, servdumbros, dorachos 00 Mar 2020 Régimen
y g y demas oo 2acion o calkudos Académico
COMPOrsatorios ¥ Culiquor oo dorecho No Contompiado on L clses
Ackeriones

Adicionaimente., ha inScrio 1S SQuUIoNios Cortihcacionoes 9o calldad do personas (Norma 1SO 17024) y expanoncix

+ Cortifcacitn expodica por Registro Nacional de Avaluadores RNA, on fa casogoria nmusbieos Urtianos
vigenie hasta ol 31 de Diciembea g8 2017, inscriio en &l Regisko Abierto 08 Aviluadores, én 0 facha que e
reficia on ol antarion cuadro

* Corlificacion supedica por Registro Nackeal de Avaksdoss ANA an & categoria Inmusbies Rurales
wigenio hasts el 31 0o Diciembee de 2017, macrio on of Hogero Aierto de Avalusdonts. én @ fecha que 5o
redija an &l ABnon LAt

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTWICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régmen do Transicadn Art. §° pardgrato (1) do & Loy 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cugad BUCARAMANGA, SANTANDER

Direccion: BUCARAMANGA CRA23N 33-05TORRE1APTO1802
Takdono: 2208114775

Correo Elacktnica. rayfanT 1@noimal com

Piga 3 da 4

Pagina 9



CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

RAA

e ASe N Be AvChodares
Titulos Academicos, Cortificados de Aptitud O I y otros prog de
Téonco Laboral Por Competencias on Audiar de Aviluos y Liquk C Técrca y Emprosans Kalzen
Ingervero Financeno - Ui dad Autd de B
Que los arch de H Trib Di de la ERA Corporacion
Aut: N de Avah cion disci slguna contra elfls)

MWFMNLMMMhm&Gm“O 91073655,

au)m»mwrmmnw”mahmdmmmamu
como con la cuots de gl N | de Avaluad .

Con @ fin de que ol destnativio puada verificar et Cartifcado se & asgnd @l siguiee cidgo de OR y pusde
mmmbcmmmmmovlumwmmnmnm GRSCAGANdD pravaments una

aphcacion de digtalizacion de cddigo OR gue son grautas. La ver - P e w
PIN directamono on fa pdging do RAA hitpowww raa.og co. Cusiquier ontro ta ach
contunida y k3 que roporio la verficacdn con of codgo dobe sor ops a G

A Ancor e A dores - ANA

PIN DE VALIDACION
bedi0b0f
B preserte certificado se expide on ka Repdbica de Colombia dé conformacad 0on la « 1 QU TRposa en of

Regetro Aberio 0o Avahadores RAA & 108 un (01) dias dol mes de Julio del 2020 y ter vigencia 08 30 dias
calendanio, ConAdos A parks 08 | fecha 08 expadicion

Fema
Aaxandra Suaraz
Ropresontanto Logal
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1A ASOUTACTON LONIA NACIONAL D PSOPIATY IEALZ - AN STAT 95 As
repeesentada legalmente por JENNIFER MESA CANTIO G iy 5
Bogoth. eotidnd st Mo de luerw, com N ET 900 858 1181 Twarms on by
Comercio bago ¢ No. SO0900ES4TS del Mo | de Las cotnbades am ammo e o ' 1
e inspeccromnta v vipnlada por lan Alcakdes Mayor de Dopoty

CERTIFICA

Que ¢l seftor REINALDO FANDIRO RUIZ, con cédula de crudadania No 91 073 855 ¢n
consecuencia, cuenta con REGISTRO NACIONAL DE ANALISTA AVALUADOR ante
la ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ ¥ AVALUADORES DE
COLOMBIA “ASOLNALPRAC™. Curso y aprobd la homologacion de cateporias en
avalios desde el 06 de abril del 2019 hasta el 14 de diciembre del 2019

REGISTRO NACIONAL DE ANALISTA AVALUADOR, cemificado por &
ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ ¥ AVALUADORES DE
COLOMBIA “ASOLNALPRAC™ Registro, No, 443-3655

Esta centificacion se expide a solicitud del interesado a los 14 dias de diciembree del 2019

€T 6 CACIONAL
apent ) #ALUADOR
wwomay S -;'\-B Ml‘.'&.\ C \"TRO
st 121 cc ”Wbt‘n\kﬂu‘p‘u

ASOCIACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADCRES DE COLOMINA
AV, CALLE 19 No. 5 -51 Ofic. 401 Frente del BO Bacata
POX: 2812313 Calular: 3166231466

Scanned by CamScanner
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REINALDO FANDINO RUTZ

NA

agistroNascionaido
valuadores

istro Nacional de Avaluadores.

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES RvA

REINALDO

RNA No
N.A. No.
cc. um;:.l:s’:

£s
PECIALIDADES:
w FURESR AVAIOS DE INMUKBLES mayes

b=y

Agrobecie: 01-12.
x 22014 [ — 01-122018

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.NCA. s

CERTIFICA QUE:

REINALDO FANDING RULE
.G 92,073,655

Ha sido certificado ¥ 23 conforme racpactn & 108 reguistos especificades on sl
alcance oa 13 coruficacldn (ver anexo) para:

EQ/DC/L
- UEBLES BURALES

R.N.A. 3424

Esta cortificacion oz apacania af alcance sstablecdo en el anaxo

DINECTOR CJECUTIVO

REGISTRO DE AVAL ALNA,
racha de apr G 03y et
Fecho de LNy Ja016

Feche de expedieidn: 15/ DICTEMBRE (2015

zange swr cunrwacaoone. D008

Fapes -l

ALK 121 e A T3 - P00 WY, AR A0 S . R MY + A BT IED SE 4 ¢ RACEITA, O O 00LONEA
THrw A R At siva
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ
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CURRICULUM VITAE REINALDO FANDINO RUTZ

UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE BUCARAMANGA

Aborinads or tenckis 1771 de 187 8l Mxaterhy de Bduasila.

El Consejo Acadéumico y ¢l Reotor en atencidn & que

REINALDO FANDINO RUIZ

C.C.o ITLES Ban Gl (S2ER

ha cumplido las normas legales y los requisitos scadémioos exigidos por s Universidad,
le otorgan, con los derechos, obligaciones ¥ prerrogativas correspondientes, el titulo de

8o cxpide ¢ presento diplocs o Busarumanga ol 1 de Agats  de R

1) \ \
]‘U R S

v m:mmfc ESERAL |\ DECAND |

REGISTRADO AL POLIO No. 064809 DEL LIERO Ne. 2 DE
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caremonia de yroduacion de REINALDO FANDISO RULZ, sensificadaia) con la cédule
de cludadania No. 91,073 645 de San Gil (Sder)

El prado fac aprobada por ol Conscio de s Facultod de Ingeniedia Financiora. segn Acta
No. ssa:wmsum,.mwd@mownwomamm ma:
Julio 9 de 2002, previa © baciin de que ol oon loy [
grado: Ensayo: &cemwnaoklugopun I Inversian F-u-p-n?-ﬁo&mwmemo
como Colombia™

El Rectan Dr. Galiricl Burgos Mastilla, somé hnclm o cusl le bizo
entrepa del Diploaia gue [0 acredita como INGENLERO PINANC

La laculad ds | CATH lu Jegul para otorgar este timio en
vistud def Acucrde de Junm Directiva ‘da 017 ded 21 de Mayo de 1995,

Para consgancia se exrienda y firma In presente Acta al primer dia del mes de Agosio de
2002

Clubricl Borges Muntilla, Rector (fdo). Jocge Rafl Seanno Dixz, Decano (fdo), Maria
Victuria Puyusa Silva, Secretaria General (fdo),
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REINALDO FANDINO RUTZ

REPUBLICA DE COLOMBIA

LA UNIVERSIDAD SANTO TOMAS

Auntorizada por el Ministerio de Educacion Naclonal

. CONFIERE DIPLOMADO EN
AVALUOS DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES

A
R cinalete. Fandirio. R /”)’~

GO, Ur, 00720553 e (e Lt

Quien partcipd y camplid satisfactoriamente los requisitos del Diplomadao, exigidos
por b Facultad de Arquitectura de la Universidad Santo Tomas - Sccolonal Bucaramangs,
con una intensidad de 130 horas

En constancia se flema y sella en Bucaramuanga, 4 los 13 dias del mes de octubre de 2014
Crane noDRIGURZ

" ﬂﬁ FORERGBUITRAGO, up
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

v Certificados de experiencia laboral.

1501

INMDBILIARIA

Bogota D.C.. 15 do julo do 2020

A QUIEN INTERESE

AUTORIDADES DE TRANSITO — POLICIA NACIONAL ~ EJERCITO DE COLOMBIA

ESM

Ref.: C: que fx a de la p que porta este documento.
Respatacos sefhores

DIANA PATRICIA SARMIENTD MENDOZA, do on caliad de O &
Ia empresa INMOBILIARIA ¥ SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA. daniifcada con NIT
B30.008 001-5, me permmito ink ¥ qus I p Qua ports ol siguisie documento se
wocumnirn lsouliada por sl Decredo 900 de 2020, M&u&hn-m‘oltmahm
waosalud y m B supsevivencie dusants ol Al . 10 arterior con

Fundmrmio s
MLam*maumyum«mummme

én oe @ . anfe pindos por r Supe

CW

mmm.umumnmomw MM@M&MM
91.073.655 prosta sus ala do bianes yo

cuya labor os. 'R -mmm-obsommoom
Quo le soan asignados an los tempos vy ol informe”. Siendo esta una

[ porla vigonte:
Pama b do outa & (1)32304%0 ext 2230441 0a

I8 linsa calular 3007380500

@mﬂg/

DIANA PATRICIA SARMIENTO MENDOZA
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT. 830.008.001-5

INMOBLIARIA | Gotw 38N 1057 pe &+ PN (9] 320 0450 « Fau: (Y] 204 4130 A0 L $hopom OC
Y SERACIS | St beormisass e e g‘&?
5 (TR
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

F!ég'al.s

PITIINA ST, LA

LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SAS
NIT.O00441.334-1

CERTIFICA QUE

REINALDO FANDINO RUIZ, idemificads con b ceduls de cindedania N° 91073635, &
AVALUADOR EXTERNO, purs bt coadad de B g 3 Arvs setrop enls
de avahinos, hpo lo modalndad de prosacin de services.

Temendo on coemts ¢ decretn 749 de 220 y resokocuim 404 de 2020, s¢ permutima el desecho a ls
acion pari o) 1

Para que o alsk proventno eblic ol derecho a la vida a le sabud en comexdad

oo Lo vide v ln spvrvivenvia. fos goberwadores v akealdes, en of marco de ke emergencia sanisevia por

cannr del Ci COVID-19, b ol derecho de circalocidn de Les persoman en lox siguiontes
casar o actividade:

34 um&mM&mvm!m&mthmnm
g covstifwrion de o, ante por fa S Fimancvera de

Pur Io antes vxpaesto, NUESTRO AVALUADOR, debiers Bevar Junto 2 Ia proseste cortificacion, s
carts de de on del avalie 5 of B cusl Beva focha, direccida v (elifones e

del encarge Sia dicha de avalio de parte de noestra emprosa, bs
prevente carts no tendri valides y 5o o permitido presentarse come propinite del desplazamiento
en la chudad.

Informamos tambecn que of Valuador

. wum&bm&mmm:mmﬂ

o Tieme que debe portar ded d como won fuanted, respetr
b_nude‘mu:—-mket-mmhnpl hacterial o akobol y
sodus b poeel oo de residencis y se comg 2 scatarlas v rexpetarks

o Tiene compcmionto gue como perota natural o geridics independs dey da, no leborsly
e tramotar y = los p de movilidad o winsito en e municipaluisd

. &uxu&uhq\lu‘hfuumyuk da votalarha y i Tzl

. S¢up:nu A lumenda 1% ¢ referencia » decreto 066 de 2020 Antes de la prmers

La presenic vertrficacion s expude on la cradad de Boposh D.C., 2 box cusro (4) das ded mon de Jume del
wivo dos mil vews (2020), s expade 3 wolicitind del msoresado.

-': 77 —AW
L
CESAR JIMENEZ QUINTERO
Gerente
1del

:Dlm ONONA: Calle 347 8 19 50 ohera 41 contm comersial s 137
o coraTeurIoma  PAER0 Wb s low Fiaies ok ek 0 i tagN oAk s SAE. 50
o WTERVENTORGA  CTLIJUGIINSLIS TEL 0114243408 BOGUTA- COUOMSIA
. NATIRALY
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CURRICULUM VITAL REINALDO FANDINO RUIZ

bnsa -

Mayo 12 de 2020

Sefores:

AUTORIDADES COMPETENTES

CIUDAD BUCARAMANGA - SANTANDER

En atencion del Decreto No. 593 de 2020, expedido y ap ddo por e Pr de (s Republica de

Colombia, por medio del cual se adoplan medidas ransitorias para garaniizar el orden pubiico en el la
Rep de C con e s deck de calamided pd efectusda mediante

Decreto No. 457 de 2020.
JUAN CAMILO CASTANO MONTOYA, &n rege dela Tinsa C Lids
WWGWMWWymmmDIRECTORm
CERTIFICA:

Que= |a empeess TINSA COLOMBIA LTDA sociedad comerdal legalments constiluica de conformidad
con las Leyes de la Republica de Calombia e identificada tributariamente mediante NIT, 900.042 6684,
Cantifica que & ssfior REINALDO FANDINO RUIZ idenificado con Cedula de Ciudadania No.
91.073.655, presta sus servicios a esta empresa como Perilo realizando avallos de garantias para
entidades vigiladas por ks Superintendencia Financiera de Colombia, por o cual se encuentra facultado
para desplazarse a la ejecucion de las visitas de garantia de crédios segQin las excepciones
contempladas en el Decreto 593, articulo 3 inciso 38, el cual menciona o siguente:

38 La realizacidn de avaiios 0o bienes y realizacion de estudios de HIwos que fengan por
otyeto la constitucion de garantias, ante entidades vighadas por fa Superintendencia
Financlera de Colombia.

Igualmente marnifestamos que &l Valuador.

* Reabio capackacion al P de Ba moomsasae‘mo
o Declara que conoce todas las medidas de higiene y salubridad y dividgadas por la
compaiéa y en i s& obliga a respetar y acatar

o Para & efecto de su ientificacion y comprobacion de & aultridad, portara ef came de nuesira

o Declara que uslizara los Elementos de Proteccidn Personal antes, durante y después de la visits
Para vahdacion de la presente certificacion se adjunta Camara de Comercio y Decreto 593 de 2020
Para 10008 los propositos y on caso 08 requerise tenemos habiltada nuestra linea PBX corporativa
7460037 0 los numeros moviles - 318 7539193 Se expide la presente certificacion en la cludad de
Bogota, D.C; a los doce dias (12) dias del mes de Mayo de 2020.
Cordiaimente;
Camiio Castano Montoya
Goneral
EEPANA *PORTUGAL * ARGENTIVA « CUAE *VENOD » BULADOS « FERL * PARES BAOS »BELGICA * MARRLETOR » MTALW » DOLOMELA
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ANEXOS PARA DAR CUMPLIMIENTO A LOS REQUISITOS C.G.P. Y
OBSERVACIONES:

1. Reinaldo Fandifio Ruiz identificado con cédula de ciudadania 91°073.655
expedida en San Gil, con domicilio en la carrera 25 # 33-95 torre 1 apartamento
1802 del edificio Salénica del barrio Antonia Santos con numero de contacto
320-8114775 y correo electrénico reyfan71@hotmail.com.

2. Profesiones: Ingeniero Financiero y avaluador profesional en las trece
categorias que establece la ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556 de
2014.

3. Manifiesto que he sido designado en los udltimos afios en la elaboracion de
dictamenes periciales de ambas especialidades de las cuales presto mis
servicios ante la rama judicial como perito financiero y perito avaluador, datos
que referencio de algunos de ellos con sus datos de mayor relevancia e
importancia:

a) JUZGADO QUINTO DE FAMILIA DE BUCARAMANGA
Demandante: CRISTIAN CAMILO ACUNA FORERO
Demandado: JOSE ORLANDO ACUNA HERRERA

RADICADO: 2010-00280-00

b) Juzgado primero civil del circuito de ejecucion de sentencias de
Bucaramanga

Radicado: 68001-31-03-008-2015-00299-01

Demandante: Carolina Martinez Gutiérrez

Demandado: Claudia Patricia Olave Pinzon y Everardo Rojas Ardila
Proceso ejecutivo mixto

c) JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA

RADICADO: 2013-0223-01

PROCESO: ORDINARIO

DEMANDADO: ISIDORO GARCIA GELVEZ, JOSE LEONIDAS ARIAS JAIMES
DEMANDANTE: ECO ORO MINERALES CORP SUCURSAL COLOMBIA antes
GRESYSTAR RESOURCES LTDA.

d) JUZGADO VEINTI TRES CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA

RADICADO: 680014003-001-2014-00163-01

PROCESO: VERBAL

DEMANDADO: BANCO DAVIVIENDA-TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
DEMANDANTE: EDUARDO AMADO SUAREZ

e) Juzgado segundo de familia del circuito de Bucaramanga

Proceso de liquidacion conyugal



Demandante: JOHANA NAVAS VEGA
Demandado: JAIME VILLABONA CHACON
Radicado: 680013110002-2016-00469-00

f) Juzgado segundo civil municipal de Barrancabermeja

Radicado: 68-081-4003-002-2006-00312-00
Demandante: MARIA ELSY AMOROCHO (CESIONARIA)
Demandado: MERCEDES MONSALVE DE SANABRIA

g) Juzgado segundo civil del circuito de ejecucion de sentencias de
Bucaramanga

Demandado: JUAN CARLOS FINO HERNADEZ Y RICARDO AMAYA LIEVANO
Demandante: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO DE SANTANDER-
FINANCIERA COOMULTRASAN LTDA

Radicado: 68001-31-03-006-2014-00151-01

h) Juzgado segundo civil municipal de Floridablanca

Demandados: Rubiela Almeida y Jaime Santamaria
Radicado inicial: 2005-00269-00
Radicado interno: 2013-00813-00

i) JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

Demandado: MANUEL HERNANDO QUINTERO SANCHEZ Y OTRA.
Radicado: 2007-00412-01
Demandante: ILBA LUZ QUINTERO (CESIONARIA)

) JUZGADO TERCERO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE
BUCARAMANGA

Demandante: NELSON CARVAJAL PADILLA
DEMANDADO: EDICSON ANDRUEHER RINCON CASTELLANOS
RADICADO: 6800140-03-006-2003-01191-01

k) Juzgado segundo civil del circuito de ejecucion de sentencias de
Bucaramanga

Demandante: Bancolombia
DEMANDADO: Nohora Herrera Ardila
RADICADO: 6868001-31-03-009-2015-00003-01



[) Juzgado séptimo civil municipal de Bucaramanga
Demandante: Rubiela Jerez Ochoa (Endosataria cesionaria)
DEMANDADO: Gustavo Lobo Rochels

RADICADO: 2014-00107-01.
m) Juzgado octavo civil municipal de Bucaramanga

Demandante: Banco Colpatria
Demandado: Libardo Chaparro
Radicado: 2008-00691

n) Juzgado Octavo civil de Familia del circuito de Bucaramanga

Causante: Pedro Garcia
Radicado: 2012-00013-00

0) Juzgado décimo civil del circuito de Bucaramanga

Demandante: Sociedad trefilera colombiana “Trefilco S.A.” y otros
DEMANDADO: Miguel Angel Alvarez Martinez y otros

RADICADO: 2014-00089-00

p) Juzgado primero civil municipal de Floridablanca

Demandante: Banco Comercial Gran ahorrar

DEMANDADO: JAIME NUNEZ URIBE Y MARTHA EUGENIA SUAREZ MUNOZ

RADICADO: 2003-00805-00
q) JUZGADO OCTAVO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
DEMANDADO: LIBARDO CHAPARRO PENA

DEMANDANTE: BANCO COLPATRIA
RADICADO: 2008-00691-00

r) JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMAGA

PROCESO ORDINARIO

DEMANDANTE: EDGAR EDMUNDO MARTINEZ MATEUS
DEMANDADO: MARIA ELISA GOMEZ DE PRADA Y OTROS
PRUEBA: PARTE DEMANDANTE

RADICADO 680013103004-2014-00074-00

s) Sefores: Juzgado primero civil municipal de Floridablanca

Demandante: Banco Comercial Gran ahorrar



DEMANDADO: JAIME NUNEZ URIBE Y MARTHA EUGENIA SUAREZ MUNOZ

RADICADO: 2003-00805-00
t) JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

DEMANDANTE: BANCO COMERCIAL AV VILLAS.

DEMANDADO: GONZALO ACELAS QUINONEZ Y LUZ YANED BERNAL
RIVERA

RADICADO: 2001-446 INTERNO 2012-901

u) JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

E.S.D.

DEMANDADO: JUAN PABLO MATEUS MONCADA

DEMANTANDE: BANCO AV VILLAS S.A.

RADICADO: 2016-00507-00 PROVENIENTE DEL JUZGADO DIECISEIS CIVIL
MUNICIPAL

v) JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE PIEDECUESTA

RADICADO: 2007-0268

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDADA: LUZ HELENA LEON ROSAS
DEMANDANTE: BANCO COMERCIAL AV. VILLAS.

w) JUZGADO CUARTO PROMISCUO DE PIEDECUESTA

PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDADOS: MARIA GARCIA DE GOMEZ Y JOSE LIZARAZO MUNOZ
DEMANDANTE: CGA

RADICADO: 2011-149

Xx) JUZGADO PRIMERO PROMISCUO MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA

Demandado: MARIA EUGENIA LOPEZ CAVANZO Y RODRIGO ARENAS
CARRENO

Radicado: 2005-0111-01.

Demandante: Banco Colpatria Red Multibanca S.A.

4. Manifiesto que no he realizado publicaciones con la materia del avaluo.

5. Manifiesto que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso
por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte, o con el mismo
objeto del dictamen.

6. Manifiesto bajo juramento que no me encuentro en curso en ninguna de
las causales de exclusidén de los auxiliares de la justicia contemplados
en el articulo 50 del C.G.P.



7.

8.

10.

11.

12.

13.

Como profesional avaluador, tengo los conocimientos necesarios para
rendir el dictamen,

El presente informe de peritaje y valoracion de empresa se llevé a cabo
siguiendo los procedimientos establecidos en el codigo de ética y
conducta de todo profesional y sus normas de comportamiento, siendo
para el caso del peritaje un procedimiento cefiido a la normatividad
vigente en la resolucion 620 del IGAC y las normas internacionales de
valuacion y para el caso de la valoracion del establecimiento de
comercio se adoptaron métodos generalmente utilizados para esta clase
de trabajos y siguiendo los parametros financieros establecidos de ley y
la practica de estos calculos.

Que, dentro del desarrollo de la experticia, se observa el Método y los
fundamentos técnicos a utilizar y como formalice la solicitud requerida
por la parte interesada del Peritaje.

En la elaboracion de la experticia, he actuado leal y fielmente en el
desempeifio de mi labor.

Se ha tenido en cuenta lo solicitado por la parte interesada dentro del
Peritaje.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones son similares
a los peritajes realizados rendidos en procesos anteriores procesos que
han versado sobre las mismas materias.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones son similares
a los peritajes realizados en el ejercicio de mi profesion.



