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JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, cinco de junio de dos mil veintitrés

Se decide el recurso de apelacion interpuesto por la parte demandante en la demanda principal contra la
sentencia proferida por el Juez Trece Civil Municipal de Bucaramanga el 1 de diciembre de 2022 con
ocasion del proceso promovido por Gloria Aguilar Diaz contra Esperanza Aguilar de Florez, Personas
Indeterminadas que tengan interés en el inmueble objeto de usucapién, habiendo sido vinculado en
calidad de Acreedor Hipotecario el Fondo de Empleados de la Universidad Industrial de Santander —
Favuis.

De la competencia

La competencia para conocer del presente recurso radica en este juzgado conforme a la regla prevista por
el articulo 320 del C. G. P., al ser el superior funcional de los Juzgados municipales de este circuito y en
razon a la cuantia del proceso que se encuentra dentro del rango de la menor cuantia establecido en el
articulo 25 inciso tercero ibidem.

Antecedentes

Gloria Aguilar Diaz! afirmé que ha ejercido la posesion sobre el inmueble identificado con matricula
No. 300-64983 desde el mes de diciembre de 2002 y vive en este con &nimo de senora y duefia, sin
reconocer dominio ajeno, ademas pago a la demandada la suma de $20.000.000. Asi mismo, indic6 que
la sefiora Esperanza Aguilar de Flérez quien tenia la calidad de propietaria del bien, nunca realizo actos
de propietaria o poseedora tales como requerir el inmueble o solicitar el pago de alguna contraprestacion,
ni presentar demanda en su contra.

Tramite

Por haber reunido los requisitos legales, mediante auto del 6 de febrero de 20192 corregido por
providencia del 13 de marzo del mismo afio®, fue admitida la demanda y, posteriormente, mediante
proveido del 15 de mayo de 2019 se admitio la reforma de la demanda.

La demandada Esperanza Aguilar de Florez* se opuso a la prosperidad de las pretensiones, alegando que
la demandante sabe que el inmueble es de su propiedad y que si residia alli era por cuanto vivia junto
con su madre a quien le entregd la tenencia del inmueble hasta su fallecimiento en el afio 2018, dado que
no tenia otro lugar dénde vivir. Asi mismo, precisé que siempre ha sido ella quien ha asumido los pagos
de impuestos, valorizacién, cuotas extraordinarias de administracion, créditos y que también inici6
proceso reivindicatorio en contra de la demandante. Planted las excepciones que denomind “No se
configuran los presupuestos requeridos para la prescripcion extraordinaria de pertenencia” indicando
que el inmueble lo usaba la progenitora de la demandante para residir alli junto con la actora por
autorizacion de la demandada, asi como que la demandada se hizo cargo de pagar impuestos y cuotas de
administracion, pero en todo caso, solo podria predicarse alguna posesion de la demandante desde cuando
fallecié la mama, octubre 27 de 2018.

“La pretendida posesion que dice tener la sefiora Gloria Aguilar Diaz, seria una posesion de mala fe y
seria adquirida en forma clandestina e irregular”, la sustenta diciendo que el inmueble se entregd para
que viviera alli la progenitora de la demandante y la demandada, en tanto que la demandada es quien
asumio el pago de impuestos, hipoteca y dio poder a la demandante para asistir a las asambleas de
copropietarios, paga las cuotas de administracion.  “Interrupcion de la prescripcion” y “Falta de
legitimacion en la causa para alegar la prescripcion a su favor”, afirma que en el hecho primero la parte
actora afirma que la posesién ha sido interrumpida y no se acompafian los recibos de pago de impuestos
de todos los afios. “Falta de legitimacion en la causa para alegar la prescripcion a su favor”, expone
que la demandante no ha sido poseedora desde el afio 2002 porque se entrego la tenencia en favor de la
mama de la demandante y la demandada, lo cual se reconoce en la audiencia de conciliacion del 16 de

I Archivo 003 y 016 del cuaderno principal del expediente de primera instancia.
2 Archivo 004 ibidem.

3 Archivo 009 ibidem.

4 Archivos 018 y 019 ibidem.
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noviembre de 2018, razén por la cual la eventual posesion solo tendria lugar desde el 27 de octubre de
2018.

El Fondo de Empleados de la Universidad Industrial de Santander — Favuis® se opuso a la prosperidad
de las pretensiones aduciendo que la demandante no cuenta con los presupuestos axiologicos para hacerse
propietaria del inmueble por esta demanda, que la senora Aguilar de Florez nunca ha dejado de ser la
propietaria del inmueble y ha ejecutado actos de senor y dueno, siendo uno de estos el gravarlo con
hipoteca de primer grado a favor del FAVUIS por escritura publica 2303 del 21 de diciembre de 2018 de
la Notaria Octava de Bucaramanga.

La curadora ad litem de las Personas Indeterminadas® manifestd que ni se opone ni se allana a las
pretensiones como quiera que desconoce al demandado y/o a cualquier persona con interés juridico sobre
el inmueble cuya pertenencia se solicita.

La sentencia apelada

Mediante sentencia del 1 de diciembre de 20227 se negaron las pretensiones de la demanda principal y
en la demanda de reconvencion acogié las pretensiones y ordend la reivindicacion del bien. Lo anterior
al considerar que la parte actora no demostré la posesion alegada, por el contrario, se acredito la tenencia
en cabeza de la parte actora lo cual no es indicativo de sefiorio. Asi mismo, precisé que no hay prueba
suficiente que permita acreditar que la demandante le compro el inmueble a su hermana por la suma de
$20.000.000, como quiera que no hay factores serios, claros y directos de la negociacion en donde se
pueda afirmar con certeza las condiciones de esa compraventa.

Lo alegado por la parte apelante

La demandante de la demanda principal Gloria Aguilar Diaz® considera que esta demostrada la posesion
alegada desde el ano 2004, que ocupo Y utilizo el inmueble sin pagar nunca por este y tampoco se le
requirié para la devolucion del mismo, y que era ella quien pagaba los impuestos y las cuotas
extraordinarias de administracion, situacion que se mantuvo desde 2004 hasta 2018. Asi mismo, expuso
que el animo de senor y dueno de la poseedora es independiente de la voluntad o intencion de la
propietaria al momento de entregar el inmueble.

Afirma que el &nimo de propietaria se prueba indiciariamente con el pago de veinte millones de pesos a
Esperanza Aguilar de Florez por el apartamento en disputa, asi como con el proceso reivindicatorio
presentado en contra de la aqui demandante.

El traslado de la sustentacién a la apelacién vencié en silencio frente a la demandada Esperanza Aguilar
de Florez®, pues se pronuncié extemporaneamente teniendo en cuenta que el traslado se surtié bajo lo
dispuesto en el articulo 9 de la ley 2213, tal como se evidencia en el archivo 007 del cuaderno de segunda
instancia.

El Fondo de Empleados de la Universidad Industrial de Santander — Favuis® precisd que
independientemente de las resultas del proceso, el gravamen hipotecario que pesa sobre el bien objeto de
este litigio debe permanecer incolume pues no es la demandante ni la demandada quien responde por la
obligacion, sino el bien que la garantiza. Sin perjuicio de lo anterior, indicé que en el proceso quedd
probado que la demandante ingreso6 al inmueble objeto de litigio en calidad de tenedora en compafiia de
su sefiora madre sin que hubiese sido demostrado a partir de cuando intervertio el titulo de tenedora a
poseedora, aspecto fundamental para sacar avante su aspiracion de usucapion.

5 Archivo 060 ibidem.

¢ Archivo 026 ibidem.

7 Archivos 083 y 084 ibidem.

8 Archivo 008 cuaderno segunda instancia.
? Archivo 022 ibidem.

10 Archivo 017 ibidem.
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La curadora ad litem de las Personas Indeterminadas®! expuso que ni se opone ni se allana por cuanto
desconoce al demandado y/ o cualquier persona con interés juridico sobre el inmueble cuya pertenencia
se solicita, de manera que se atiene a lo que se pruebe dentro del proceso.

CONSIDERACIONES
Problema Juridico

Con ocasion de la controversia suscitada, el problema juridico a resolver consiste en dilucidar si la parte
actora en la demanda principal tiene la calidad de poseedora y durante el plazo de la prescripcion
extraordinaria para adquirir el dominio del predio con matricula 300-64983

Cuestion Preliminar

En primer lugar, se dira que con apoyo en los articulos 320 y 328 del C. G. P., es procedente en el tramite
del recurso de apelacion la revision y pronunciamiento solamente sobre los argumentos expuestos por
el apelante respecto de los reparos formulados frente a la sentencia de primera instancia, sin perjuicio
de las decisiones que deban adoptarse de oficio, en los casos previstos por la ley.

Régimen normativo

En los articulos 2531 y 2532 del Cadigo Civil, modificados por los articulos 5 y 6 de la ley 791, se
encuentra estipulado que podra adquirir el dominio de un bien por prescripcion extraordinaria, quien sin
ostentar titulo alguno ha ejercido la posesion sobre este sin violencia, clandestinidad, ni interrupcion por
el lapso de 10 afios.

Por su parte, el articulo 762 ibidem, consagra que “/l]a posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo, o por
otra persona que la tenga en lugar y a nombre él. (...) El poseedor es reputado dueiio, mientras otra
persona no justifique serlo.”

Adicionalmente el articulo 2523 ejusdem sefiala que se interrumpe de forma natural la posesion cuando
se ha hecho imposible el ejercicio de actos posesorios, sin haber pasado la posesion a otras manos, por
el acaecimiento de fendmenos como inundaciones o aluviones, o cuando se ha perdido la posesion por
haber entrado en ella otra persona.

Caso concreto

1. De conformidad con lo expuesto en la demanda, se sabe que la sefiora Gloria Aguilar Diaz afirma
ostentar la posesion del bien inmueble ubicado en la carrera 24 No. 36-63 de Bucaramanga, Unidad
Residencial Favuis Coopmagisterio XI, torre 4, apartamento 801, junto con el parqueadero desde el mes
de diciembre de 2002.

No obstante, delanteramente habra de decirse que no se avizora que el juez de primera instancia hubiese
incurrido en error en la valoracion de las pruebas que lo llevase a concluir, de manera errada, que la
demandante no ha sido poseedora del inmueble durante los ultimos diez anos, por lo siguiente:

La demandante no probd su condicion de poseedora exclusiva y excluyente del inmueble para ganar por
usucapion su dominio; es cierto que la demandante ha vivido en el inmueble desde el 2002, aspecto que
se ha tornado pacifico en las diligencias, pero su ingreso y permanencia no obedecid, inicialmente como
poseedora, no tuvo el animo de sefiora y duefia del predio para cuando empez6 a residir en el mismo, de
igual manera, tampoco demuestra cuando pudo haberse intervertido la calidad de mera tenedora por la

11 Archivo 012 ibidem.
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de poseedora y con relacion al predio respecto del cual pretende se le declare duefia. Obsérvese que en
el presente proceso existen elementos claves que desvirtuan la condicion de poseedora de la demandante:

I. Certificacion expedida por el Administrador de la Unidad Residencial Favuis Coopmagisterio XI,
en la que se da cuenta que fue la sefiora Esperanza Aguilar de Florez quien en su calidad de propietaria
del inmueble objeto de litigio, pago en el 2018 la suma de $5.968.938 correspondientes a la cuota de
administracion para el cambio de ascensores®?, sin que tuviese participacion alguna la demandante de
la demanda principal.

ii. Certificacion expedida por el Gerente de la Cooperativa de Profesores de la Uis — Coorpuis, en
el que se precisa que el 1 de septiembre de 2015 se cancel6 a solicitud de la sefiora Esperanza Aguilar
de Flérez el impuesto de valorizacién del inmueble ubicado en la carrera 24 No. 36-63 de Bucaramanga,
Apto. 8013,

iii. Certificaciones emitidas por la Gerente del Fondo de Empleados de la Universidad Industrial de
Santander — Favuis, en las que se evidencia que la sefiora Esperanza Aguilar de Florez ha adquirido
diversos créditos con la entidad (octubre de 1980, octubre de 1998, 21 de mayo de 2018) los cuales ha
respaldado con hipoteca constituida sobre el inmueble objeto de litigio*.

v. Poder fechado marzo de 2017 en el que la sefiora Esperanza Aguilar de Fldorez en calidad de
propietaria otorga poder a Gloria Aguilar Diaz - demandante en la demanda principal - para que la
represente en la convocatoria para asamblea ordinaria que se llevaria a cabo en la propiedad horizontal,
el cual fue firmado por la aqui demandante en calidad de apoderada®®, lo cual implica que reconocio de
forma expresa dominio ajeno pues la poderdante se identific6 como propietaria del bien, de igual
manera, la demandante firmé el poder en sefial de aceptacion del mismo.

V. El testimonio que rindi6 el sefior Carlos Eduardo Gomez Mantilla®®, en calidad de administrador
del edificio, quien dio cuenta en su declaracion que hace mas de diez afios es el administrador, que
conoce a la sefiora Gloria como residente del apartamento en el que vivia con su sefiora madre hasta el
fallecimiento de la progenitora, asi como que la sefiora Gloria asistia en representacion de la sefiora
Esperanza a las asambleas en virtud de unos poderes que esta ultima le otorgaba - asistia ella 0 en su
defecto el sefior Jaime Mantilla-, y los canones de administracion eran pagados por la sefiora Gloria hasta
que la sefiora Esperanza envi6 una carta formal a la administracion en el 2018 solicitando que ella en
adelante iba a ser la persona que cancelaria ese tipo de cuotas, y que hubo dos cuotas extraordinarias
importantes, una para el cambio del ascensor que fue la Gltima pagada por la sefiora Esperanza y otra
para el mantenimiento general del edificio que fue pagada por la sefiora Gloria.

Vi. El testimonio de la sefiora Julieta Ledn’ dio cuenta que la sefiora Esperanza Aguilar de Florez
se preocupaba mucho por la mama, motivo por el cual permitié que su sefiora madre viviera en el
inmueble. Sin embargo, afirmd que siempre tuvo conocimiento que el apartamento era de la sefiora
Esperanza.

Aunado a ello, se evidencia que la parte demandante allegd recibos de pago del impuesto predial
correspondientes a los afios 2005, 2007, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, 2017, 2018 y 2019%°; no
obstante, la parte demandada ademas de indicar que era ella quien remitia el dinero para el pago de los
impuestos, aporto otros, tales como los correspondientes a los afios 2009 y 2010%°, de manera que dichos
documentos por si solos no pueden constituirse en prueba suficiente para acreditar la posesion, sin

12 p4g. 31 del archivo 019 del expediente de primera instancia.
13 P4g. 33 ibidem.

14 p4gs. 34-36 ibidem.

15 P4g. 39 ibidem.

16 Archivo 080 ibidem.

17 1bidem.

18 pags. 18-25 archivo 003 ibidem.

19 Pag. 19 archivo 016 ibidem.

20 pag. 28 archivo 019 ibidem.
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embargo, el mérito suasorio de tales documentos frente a la posesion por el decenio tampoco sale avante
porque no permite afirmar que tercié una posesion continua o ininterrumpida, sino que se pago el
impuesto predial durante aquellos afios, desconociéndose entonces las razones por las cuales la parte
actora no demostro haber asumido las cargas tributarias durante todo el tiempo que afirma estuvo en
posesion del bien, sino en algunos anos.

Ahora bien, otra de las alegaciones de la parte demandante radica en afirmar que se comportaba con
animo de sefiora y duefia como quiera que habia comprado el inmueble, o parte de €l, para lo cual dice
que habia hecho entregado la suma de $20.000.000 a la aqui demandada. No obstante, tal y como lo
establecio el juzgador de primera instancia, no existe prueba suficiente que permita acreditar que en
realidad la demandante le compro el 100% o el 50% del inmueble a su hermana por la suma de
$20.000.000, pues no se demostrd la existencia concreta de tal negociacion o los términos de la misma,
recuérdese que bajo lo dispuesto en el articulo 167 del C.G.P. le incumbe a la parte que alega los
supuestos de hecho de la norma que invoca a su favor demostrarlos en debida forma, lo que no hizo la
demandante.

Ahora bien, en gracia de discusion y de haber existido algun incumplimiento contractual sobre la aludida
compraventa, tampoco se demuestra cuales pudieron ser las razones por las que la parte actora en la
demanda principal dejo transcurrir el tiempo sin exigir el cumplimiento del negocio, o del contrato si es
que en realidad lo hubo; sin embargo, tal hip6tesis resulta desvirtuada con el poder fechado marzo de
2017 en el que la sefiora Esperanza Aguilar de Florez otorga poder a Gloria Aguilar Diaz - demandante
en la demanda principal - para que la represente en la convocatoria para asamblea ordinaria que se
llevaria a cabo en la propiedad horizontal?!, insistiéndose entonces que con tal documento la
demandante reconocié dominio ajeno, pues si en verdad era la nueva duefia por haber terciado aquella
compraventa, cuando menos en el poder debia haberse expresado esa calidad frente a la aqui demandante,
sin embargo, aquél documento es claro en afirmar que la duefia es Esperanza.

Si bien es cierto que la calidad de mera tenedora puede mutar por la de poseedora, como bien lo ha
precisado la jurisprudencia sobre esta tematica: “La interversion del titulo de tenedor en poseedor, bien
puede originarse en un titulo o acto proveniente de un tercero o del propio contendor, o también, del
frontal desconocimiento del derecho del duefio, mediante la realizacion de actos de explotacién que
ciertamente sean indicativos de tener la cosa para si, 0 sea, sin reconocer dominio ajeno. En esta
hipétesis, los actos de desconocimiento ejecutados por el original tenedor que ha transformado su
titulo precario en poseedor, han de ser, como lo tiene sentado la doctrina, que contradigan, de manera
abierta, franca e inequivoca, el derecho de dominio que sobre la cosa tenga o pueda tener el
contendiente opositor, maxime que no se puede subestimar, que de conformidad con los articulos 777 y
780 del Cdadigo Civil, la existencia inicial de un titulo de mera tenencia considera que el tenedor ha
seguido detentando la cosa en la misma forma precaria con que se inicié en ella’??. La parte resaltada
ajena al texto original.

2. En consecuencia, como quiera que en el presente caso no se prob6 que la demandante Gloria Aguilar
Diaz tenga la calidad de poseedora, no puede ganar por el modo de la prescripcion adquisitiva el dominio
sobre el inmueble objeto de litigio, razon por la que debe confirmarse la sentencia impugnada y condenar
a la apelante a pagar las costas de segunda instancia de conformidad con lo dispuesto en el articulo 365
numeral 3 del C.G.P.

En merito de lo expuesto, el Juez Sexto Civil del Circuito de Bucaramanga, administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

21 p4g. 39 ibidem.
22 CSJ - SC, Sentencia de Casacion de trece de abril de dos mil nueve, Expediente 52001-3103-004-2003-00200-01.
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PRIMERO: Confirmar la sentencia proferida el 1 de diciembre de 2022 por el Juez Trece Civil

Municipal de Bucaramanga.

SEGUNDO: Condenar en costas a la parte demandante de la demanda principal y a favor de la parte
demandada. Por concepto de agencias en derecho se tasa la suma de tres salarios minimos mensuales

legales vigentes.

TERCERO: Ejecutoriada la presente providencia, devuélvase el expediente al Juzgado de origen.

NOTIFIQUESE

Firmado Por:
Edgardo Camacho Alvarez
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 006
Bucaramanga - Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 56801f63c04216059632bfd2468fcO0albac67265eb509b1926ee05a8a8282e9a
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