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JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
Bucaramanga, trece de julio de dos mil veintitres

Acorde con el devenir procesal se advierte que en el presente asunto se encuentran reunidas las
condiciones contempladas en el numeral 1 del inciso segundo del articulo 278 del C.G.P. en concordancia
con el canon 98 ibidem, y como no concurren vicios capaces de generar nulidad de lo actuado y por
estructurarse los presupuestos procesales esenciales, se procede a proferir sentencia anticipada con causa
en la demanda promovida por Javier Correa Rodriguez y Julian Correa Rodriguez contra Leonor
Rodriguez Vinasco.
1. De la Demanda
Antecedentes

La parte actora afirma que los negocios juridicos contenidos en las compraventas celebradas mediante
escrituras pablicas No. 3829 del 30 de septiembre de 2005 y No. 3417 del 31 de mayo de 2012 son simulados
porque no se pago el precio acordado y tampoco se pretendia enajenar el inmueble, en consecuencia, depreca
se declare la simulacion absoluta.

Il. Tréamite Procesal

El auto admisorio de la demanda! fue notificado personalmente a la parte demandada? quién solicito se
dictara sentencia anticipada, ademas de allanarse a los hechos y pretensiones.

Con causa en el aludido allanamiento y la peticion que hacen las partes para proferir sentencia anticipada,
debe advertirse entonces que para efectos probatorios se dispone tener como tales los documentos
allegados como anexos de la demanda.

I11. CONSIDERACIONES
Problema juridico

Con ocasion de la controversia suscitada, el problema juridico a dilucidar se circunscribe en determinar
si los contratos de compraventa contenidos en las escrituras publicas No. 3829 del 30 de septiembre de
2005 y N0.3417 del 31 de mayo de 2012, son simulados.

Fundamentos de Derecho

La jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia define la simulacion absoluta y relativa en los
siguientes términos: “... la absoluta, cuando las partes deciden crear la apariencia de haber celebrado
un determinado negocio juridico, pero en privado acuerdan no darle ningun efecto en la realidad y, por
tanto, no producird materialmente ningn acto dispositivo; y la relativa, cuando las partes deciden
ocultar el negocio genuinamente celebrado entre ellas, dandole una apariencia distinta, ya sea en cuanto
a su naturaleza, a algunas de sus estipulaciones particulares, o a la identidad de alguno de los
contratantes.

La simulacion absoluta comporta la inexistencia del negocio juridico aparentado por las partes,
mientras la relativa presupone la voluntad de los celebrantes encaminada a realizar un acto dispositivo,
no obstante, con un aspecto exterior diferente, en cuanto a su naturaleza o a su contenido, o a las partes
involucradas.

La demostracién de esa intencion oculta de no celebrar el negocio aparente o de haberse celebrado uno
distinto al exhibido se puede acreditar mediante evidencias indirectas que se nutren de las reglas de la
experiencia, dentro de las que se encuentra, sin que implique que se trate de una lista taxativa, de: “...
las reglas de la experiencia sugieren que es habitual que el vendedor se desprenda de la posesion del
bien que enajena; que quiera o necesite vender y su contraparte comprar; que se reclame por esa

L Visible en el archivo 009 del expediente.
2 Conforme se acredita con la documental obrante en el archivo 014 del expediente.
3 La cita corresponde a la Sentencia SC 3467/20.
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transferencia un precio, equivalente al valor de mercado del activo, y que el comprador cuente con
recursos suficientes para asumir sus cargas econémicas; por tanto, una negociacién en la que no se
presenten tales circunstancias, puede sugerir el fingimiento de la declaracion de voluntad.

A esos indicios pueden sumarse otros, ya no propios de una conducta negocial atipica, sino del contexto
en que se celebré el contrato, como la cercania de las partes (no necesariamente su parentesco); la
ausencia de tratativas previas; la época de la negociacion; las clausulas contractuales inusuales
(reserva de usufructo, pacto de retroventa, etc.); la transferencia masiva de activos, y, por sobre todo,
la causa simulandi, es decir, la existencia de un motivo para encubrir con un ropaje aparente la auténtica
voluntad de los negociantes "

Del caso concreto

La parte demandada mediante su apoderada judicial se allano a los hechos y pretensiones de la presente
accion, concurriendo todos los elementos para predicar su eficacia; existe capacidad dispositiva de la
demandada, se trata de un derecho susceptible de disposicidn por la parte demandada pues no existe
restriccion legal para ello, los hechos que ha admitido derivado del allanamiento y referidos a la
existencia de un acuerdo simulado en la celebracién de los contratos de compraventa instrumentados
mediante las escrituras publicas No. 3829 del 30 de septiembre de 2005° y No0.3417 del 31 de mayo de
2012° sobre el inmueble identificado con el folio de matricula 300 - 20904, consistentes en no haber
pagado el precio pactado en las compraventas objeto de simulacion y que no se recibid el bien de las
aludidas compraventas, aunado al hecho que el apoderado judicial de la demandada tiene facultad expresa
para allanarse, amén que el allanamiento recae sobre hechos susceptibles de confesion en los términos
del articulo 191 del Codigo General del Proceso, estructuran desde esta arista los presupuestos
axiologicos de la simulacion absoluta.

Los apoderados judiciales de las partes deprecan se proceda a dictar sentencia anticipada por terciar el
aludido allanamiento, aspecto que es procedente bajo las previsiones del articulo 98 del Codigo General
del Proceso en concordancia con el numeral 1 del inciso segundo del articulo 278 de la misma legislacion,
debiendo por tanto accederse a las pretensiones que resultan procedentes de acuerdo a las situaciones
facticas acreditadas en que se fundé la accion, toda vez que se configurd la simulacion absoluta de los
contratos de compraventa instrumentados en las escrituras publicas referidas por acreditarse los hechos
invocados en la demanda.

Finalmente, no se condena en costas por ausencia de oposicién del extremo pasivo acorde con lo
dispuesto en el articulo 365 del C.G.P. En mérito de lo expuesto, el Juez Sexto Civil del Circuito de

Bucaramanga, administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: Se declara la simulacion absoluta y por ende es ineficaz la compraventa contenida en la
escritura publica 3829 del 30 de septiembre de 2005 de la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga
que se celebré entre Julidn Correa Rodriguez y Leonor Rodriguez Vinasco sobre el 50% del predio
identificado con el folio de matricula 300 - 20904.

SEGUNDO: Se declara la simulacion absoluta y por ende es ineficaz la compraventa contenida en la
escritura pablica 3417 del 31 de mayo de 2012 de la Notaria Séptima del Circulo de Bucaramanga que
se celebrd entre Javier Correa Rodriguez y Leonor Rodriguez Vinasco sobre el 50% del predio
identificado con el folio de matricula 300 - 20904.

4 La cita corresponde a la sentencia SC 963/22.
5> Visible en la pagina 6-12 del archivo 001 del expediente.
& Obrante en las paginas 13-20, ejusdem.
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TERCERO: Se ordena entonces la cancelacidén de las referidas escrituras publicas para lo cual se
libraran las comunicaciones al sefior Notario Séptimo del Circulo de Bucaramanga y al sefior Registrador
de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, a efectos que hagan las anotaciones respectivas.

CUARTO: Sin condena en costas.

QUINTO: Levantese la medida cautelar que fue decretada con causa en este asunto, una vez se cumpla
lo ordenado en el numeral tercero de la parte resolutiva de esta sentencia.

SEXTO: En firme esta providencia, archivense las diligencias.

NOTIFIQUESE
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