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JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
ES S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO
DEMANDADO: ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO
RADICADO: 2020-004

LEYDY ECHEVERRIA BOHORQUEZ, mayor de edad, vecina de Bucaramanga, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 63.558.075 expedida en Bucaramanga, abogado con Tarjeta Profesional No. 162.417 del C.S. de
la'J., en mi condicion de apoderada del sefior ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, identificado con la cédula de
ciudadania numero 91.246.833 expedida en Bucaramanga, por medio del presente escrito presento RECURSQO DE
REPOSICION y SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA, contra el mandamiento ejecutivo de pago emitido con

. fundamento en la demanda presentada por el sefior JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO, de acuerdo a lo
establecido en los articulos 278, 430y 100 del C.G.P., asi:

A. CONYROL DF TERMINOS:

El dia 2 de marzo de 2020, ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO se notifico personalmente: por lo tanto, la parte
demandada quedo notificada en legal forma el dia 2 de marzo de 2020 conforme lo establece el articulo 301 del
C.G.P., y recurso de reposicion se presenta en termino conforme al articulo 101 del C.G.P.

B. REPAROS A LOS REQUISITOS FORMALES DEL TITULO EJECUTIVO:

. FALTA DE REQUISITO DE FORMA DEL TITULO EJECUTIVO. EL ACUERDO CONCILIATORIO NO
IMPUSO CONDENA NI OBLIGACION DE PAGO A CARGO DE ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO. NO
CUMPLE CON REQUISITOS DEL ARTICULO 422 DEL C.G.P. DE SER CLARA Y EXPRESA LA
OBLIGACION.

| . El Acuerdo Conciliatorio que sirve de titulo ejecutivo dentro del presente tramite procesal, no establecio de manera
‘ inequivoca, clara y expresa que mi mandante ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, es el deudor de una obligacion,
i evidentemente no existe claridad que el deudor sea el sefior ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, pues tal y como se
indica en la descripcion del asunto del citado Acuerdo, el sefior JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO suscribié
contrato de promesa de compraventa de cosa futura por el apartamento 1201 del Conjunto Cima 49 condominio
propiedad horizontal, con la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A. EN LIQUIDACION, representada por ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, pero no suscribié contrato alguno con
|a persona natural de ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, por tanto la obligacion de pago es a cargo de la persona

juridica DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, y no
como lo pretende el demandante.
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La Corte Constitucional, en la Sentencia T-747/13, M.P. JORGE IGNACIO PRETELT CHALJUB, veinticuatro (24) de

octubre de dos mil trece (2013), abord6 el tema de los requisitos de forma de los titulos ejecutivos, en los siguientes
términos:

qu titulos ejecutivos deben gozar de dos tipos de condiciones: formales y sustanciales. Las
primeras exigen que el documento o conjunto de documentos que dan cuenta de la existencia
de la obligacion ‘(i) sean auténticos y (ii) emanen del deudor o de su causante, de una sentencia
de condena proferida por el juez o tribunal de cualquier Jurisdiccion, o de otra providencia judicial
que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de las providencias que en procesos contencioso
administrativos o de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares
de la justicia, o de un acto administrativo en firme.” Desde esta perspectiva, el titulo ejecutivo
puede ser singular, esto es, estar contenido o constituido en un solo documento, o complejo,
cuando la obligacion esta contenida en varios documentos. Las segundas, exigen que el titulo
gjecutivo contenga una prestacion en beneficio de una persona. Es decir, que establezca que
el obligado debe observar a favor de su acreedor una conducta de hacer, de dar, o de no hacer.
que debe ser clara, expresa y exigible. Es clara la obligacion que no da lugar a equivocos, en
otras palabras, en la que estan identificados el deudor, el acreedor, la naturaleza de la obligacion
y los factores que la determinan. Es expresa cuando de la redaccion misma del documento,
aparece nitida y manifiesta la obligacion. Es exigible si su cumplimiento no esta sujeto a un .

plazo o a una condicion, dicho de otro modo, si se trata de una obligacion pura y simple ya
declarada.

Mi poderdante fue citado a Audiencia de Conciliacion Extrajudicial como representante legal de la sociedad
DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ CONST
unica obligada en |a relacion contractual, mas no la persona natur
erroneamente origino el titulo ejecutivo base de recaudo en esie proceso.

Mi poderdante no fue obligado en el pago de suma alguna de dinero, no es extremo de la relacion contractual, ni ha
sido declarado solidariamente responsable de dicho pago, por lo que el titulo ejecutivo que sirve de base para
demandar en este proceso a mi poderdante no contiene una obligacién clara, expresa y actualmente exigible en contra
de ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO.

. EL AUTO DE MANDAMIENTO DE PAGO NO ES CONSECUENTE CON LA OBLIGACION INMERSA EN
EL TITULO EJECUTIVO ACTA DE CONCILIACION EN CONTRA DE LA SOCIEDAD DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. HOY DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION.

El auto de fecha 20 de enero de 2020 mediante el cual se libro mandamiento ejecutivo de pago contra de mi .
poderdante ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, esta viciado de ilegalidad por no ser respetuoso del rigor literal del
titulo ejecutivo, habida cuenta que entre el senor JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y la sociedad DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, se celebro un contrato de
promesa de compraventa de cosa futura por el apartamento 1201 del Conjunto Cima 49 condominio propiedad
horizontal, el sefior ORLANDO RODRIGUEZ PMIENTO, quien se obligé en CALIDAD DE REPRESENTANTE DE LA
PERSONA JURIDICA Y NO EN NOMBRE PROPIQ, por tanto el pago de las sumas de dinero aqui perseguidas unica
y exclusivamente deben realizarse por la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, incumpliendo con la emision de este auto el juzgado de conocimiento
con su deber oficioso de estudio constante y en cualquier estado del proceso, del titulo ejecutivo para verificar que
realmente se estructure como titulo ejecutivo en contra del deudor demandado.
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Como sustento de este reproche, a continuacion, transcribo la reciente manifestacion hecha por la Corte Suprema de
Justicia, Sala de Casacion Civil, en sentencia STC14595-2017, M.P. AROLDO WILSON QUIROZ MONSALVO,
Radicacion n° 47001-22-13-000-2017-00113-01, catorce (14) de septiembre de dos mil diecisiete (2017):

3418 En efecto, el evidente quebrantamiento de las garantias de primer orden del gestor dimana, por un
lado, del hecho de que con antelacion a analizar las excepciones propuestas por el ejecutado, la sede judicial

acusada debia, incluso, de manera oficiosa, volver sobre los requisitos del titulo ejecutivo y auscultar i el
mandamiento de pago Se encontraba ajustado a tal cartular, revision que se echa de menos.

(--)

Sobre el punto esta Corporacion ha sostenido que:

...se recuerda que los jueces tienen dentro de sus obligaciones, a la hora de dictar sus fallos, revisar.o
nuevamente, los presupuestos de los instrumentos de pago, ‘potestad-deber” que se extrae no solo del
antiguo Estatuto Procesal Civil, sino de lo consignado en el actual Codigo General del Proceso.

Sobre lo advertido, esta Corte recientemente explicito:

. “(...) [R]elativamente a especificas asuntos como el auscultado, al contrario de lo argliido por la (...) quejosa,

si es dable a los juzgadores bajo la égida del Cédigo de Procedimiento Civil, y asi también de acuerdo con
el Codigo General del Proceso, volver, ex officio, sobre la revision del «titulo ejecutivo» a la hora de dictar
sentencia (...)".

S

“Y es que sobre el particular de la revision oficiosa de fitulo ejecutivo esta Sala preciso, en CSJ STC18432-
2016, 15 dic. 2016, rad. 2016-00440-01, lo siguiente:

"l os funcionarios judiciales han de vigilar que al interior de las actuaciones procesales perennemente se
denote que los diversos litigios, teleologicamente, lo que buscan es dar prevalencia al derecho sustancial que
en cada caso se disputa (articulos 228 de la Constitucion Politica y 11 del Codigo General del Proceso); por
supuesto, ello comporta que a los juzgadores, como directores del proceso, legalmente les asiste toda una
serie de potestades, aun oficiosas, para que las actuaciones que emprendan atiendan la anotada finalidad,
mismas que corresponde observarlas desde la panoramica propia de la estructura que constituye el sistema
juridico, mas no desde la dptica restricta derivada de interpretar y aplicar cada aparte del articulado de manera

aislada (...)".

. “Entre ellas, y en lo que atarie con el control que oficiosamente ha de realizarse sobre el titulo ejecutivo que

se presenta ante la jurisdiccion en pro de soportar los diferentes recaudos, ha de predicarse que si bien el

precepto 430 del Cddigo General del Proceso estipula, en uno de sus segmentos, en concreto en su inciso

sequndo, que «[ljos requisitos formales del titulo ejecutivo s6lo podran discutirse mediante recurso de

reposicion contra el mandamiento ejecutivo. No se admitiré ninguna controversia sobre los requisitos def titulo -
que no haya sido planteada por medio de dicho recurso. En consecuencia, los defectos formales del titulo

ejecutivo no podran reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto que ordene seguir

adelante la ejecucion, segun fuere el caso, lo cierto es que ese fragmento también debe armonizarse con

otros que obran en esa misma regla, as/ como también con otras normas que hacen parte del entramado
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legal, verbigracia, con los canones 4° 11, 42-2° y 430 inciso 1° ejisdem, amén del mandato constitucional
enantes aludido (...)".

“Por ende, mal puede olvidarse que asi como el legislador estipulo lo utsupra preceptuado, asimismo en la
ultima de las citadas regulaciones, puntualmente en su inciso primero, determind que «[pjresentada la
demanda acompanada de documento que preste mérito ejecutivo, el juez librara mandamiento ordenando al
demandado que cumpla la obligacion en la forma pedida, si fuere procedente, o en la que aquel considere
legal» (...)".

“‘De ese modo las cosas, todo juzgador, no cabe duda, esta habilitado para volver a estudiar, incluso ex officio
y sin limite en cuanto atarie con ese preciso topico, el titulo que se presenta como soporte del recaudo, pues
tal proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de impugnacion, la orden de apremio impartida cuando
la misma es de ese modo rebatida, como también a la hora de emitir el fallo con que finiquite lo atariedero
con ese escrutinio judicial, en tanto que ese es el primer aspecto relativamente al cual se ha de pronunciar la
Jurisdiccion, ya sea a través del juez a quo, ora por el ad quem {(...)".

“Y es que, como la jurisprudencia de esta Sala lo pregond en plurales oportunidades relativamente a lo al
efecto demarcado por el Codigo de Procedimiento Civil, lo cual ahora también hace en punto de las reglas
del Codigo General del Proceso, para asi reiterar ello de cara al nuevo ordenamiento civil adjetivo, ese
proceder es del todo garantista de los derechos sustanciales de las partes trabadas en contienda, por lo que
no meramente se erige como una potestad de los jueces, sino mas bien se convierte en un «deber» para que
se logre «la igualdad real de las partes» (articulos 4°y 42-2° del Codigo General del Proceso) y «la efectividad
de los derechos reconacidos por la ley sustancial» (articulo 11° jbidem) (...)".

“Ese entendido hace arribar a la conviccion de que el fallador mal puede ser un convidado de piedra del litigio,
sino que, en cambio, antes que otra cosa, tiene que erigirse dentro del juicio en un defensor del bien superior
de la imparticion de justicia material. Por tanto, asi la cita jurisprucencial que a continuacion se transcribe
haya sido proferida bajo el derogado Codigo de Procedimientc Civil la misma cobra plena vitalidad para
predicar que del mismo modo, bajo la vigencia del Codigo General del Proceso: [Tjodo juzgador, sin
hesitacion alquna, [...] si esta habilitado para estudiar, aun oficiosamente, el titulo que se presenta como
soporte del pretenso recaudo ejecutivo, pues tal proceder ha de adelantarlo tanto al analizar, por via de
impugnacion, la orden de apremio dictada cuando la misma es rebatida, y ello indistintamente del preciso
trasfondo del reproche que haya sido efectuado e incluso en los eventos en que las connotaciones juridicas
de aquel no fueron cuestionadas, como también a la hora de emitir el fallo de fondo con que finiquite lo
atafiedero con ese escrutinio judicial, en tanto que tal es el primer topico relativamente al cual se ha de
pronunciar a fin de depurar el litigio de cualesquiera irregularidad sin que por ende se pueda pregonar
extralimitacion o desafuero en sus funciones, maxime cuando el proceso perennemente ha de darle

"

prevalencia al derecho sustancial (articulo 228 Superior) (...)

“.)

“En conclusion, la hermenéutica que ha de darsele al canon 430 del Codigo General del Proceso no excluye
la «potestad-deber» que tienen los operadores judiciales de revisar «de oficio» el «titulo ejecutivor a la hora
de dictar sentencia, ya sea esta de Unica, primera o segunda instancia (...), dado que, como se preciso en
CSJ STC 8 nov. 2012, rad. 2012-02414-00, «en los procesos ejecutivos es deber del juez revisar los términos
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interlocutorios del mandamiento de paqo, en orden a verificar que a pesar de haberse proferido, realmente

Se estructura el titulo ejecutivo (...) Sobre esta tematica, la Sala ha indicado que “la orden de impulsar la

gjecucion, objeto de las sentencias que se profieran en los procesos ejecutivos, implica el previo y necesario
analisis de las condiciones que le dan eficacia al titulo ejecutivo, sin que en tal caso se encuentre el fallador
limitado por el mandamiento de pago proferido al comienzo de la actuacion procesal (...)".

‘De modo que la revision del titulo ejecutivo por parte del juez, para que tal se ajuste al canon 422 del Cddigo
General del Proceso, debe ser preliminar al emitirse la orden de apremio y.también en la sentencia que, con
posterioridad, decida sobre [a litis, inclusive de forma oficiosa (...)".

‘Y es que, valga precisarlo, el legislador lo que contemplo en el inciso segundo del articulo 430 del Codigo
General del Proceso fue que la parte ejecutada no pedia promover defensa respecto del titulo ejecutivo sino
por la via de la reposicion contra el mandamiento de pago, cerrandole a esta puertas a cualquier intento
ulterior de que ello se ventile a través de excepciones de fondo, en aras de propender por la economia
procesal, entendido tal que lejos esta de erigirse en la prohibicion que incorrectamente vislumbro el tribunal
constitucional a quo, de que el juzgador natural no podia, motu proprio y con base en las facultades de
direccion del proceso de que esta dotado, volver a revisar, segtin le atafe, aquel a la hora de dictar el fallo
de instancia; otro entendido de ese precepto seria colegir inadmisiblemente que el creador de la ley lo que
adopto fue la ilogica regla de que de haberse dado el caso de librarse orden de apremio con alguna
incorreccion, ello no podia ser enmendado en manera alguna, razonamiento que es atentatorio de la primacia
del derecho sustancial sobre las ritualidades que es postulado constitucional y que, por ende, no encuentra
ubicacion en la estructura del ordenamiento juridico al efecto consiituido (...)".

En consecuencia, se insiste, en el decurso confutado ¢! juez cogroscente tiene la obligacion de dilucidar lo
concemiente a la existencia del cartular base de recaudo, lo parque las defensas incoadas por la pasiva,
aqui accionante, se centraron en rebatir los predupuew del mismo, sino en virtud de la “potestad-deber”
conferida por el ordenamiento y jurisprudencia a los funcioniarios judiciales, consistente en determinar, aun
de oficio, la acreditacion de los requisitos del titulo (CSJ STC14164-2017, 11 sep., rad. 2017-00358-01)

Precisamente, constituyen puntos determinantes que en un juicio ejecutivo se concluya, entre otros. que la
obligacion pedida carece de exigibilidad, claridad o expresividad, o que el documento que la contenga no
provenga del deudor ni constituya plena prueba en su contra. pues observar tales falencias y omitir
declararias equivale a dar prevalencia a las formas sobre el derecho sustancial, en detrimento del articulo
228 de la Carta Politica. (Subraya no son del texto original)

El aqui Demandante promovio contra la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., hoy DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, proceso e]ecutwo bajo el radicado No. 2018-295 ante el Juzgado Doce
Civil del Circuito de Bucaramanga, mediante el cual persigue las mismas pretensiones formuladas en la presente
demanda y bajo los mismos hechos aqui contenidos a cargo DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., hoy DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION. El mencionado proceso fue terminado mediante auto del 20 de enero de
2020 por desistimiento de las pretensiones por parte del sefor JESUS EMILIO SANTANA.

I CSJ STC4808-2017, rad. 2017-00694-00.
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No puede exigir el Demandante el cumplimiento de obligaciones de la persona natural de ORLANDO RODRIGUEZ
PIMIENTO, si en el afio 2018 persiguid de la persona juridica DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN
LIQUIDACION, las sumas aqui pretendidas, esto prueba que el mismo reconoce y acepta como deudor y que
efectivamente asi lo es, a la persona juridica DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION.

Es por estas razones de indole jurisprudencial, que se ataca el mandamiento de pago librado en contra de mi
poderdante habida cuenta que tal providencia judicial no se compadece del contenido ejecutivo del Acta de
Conciliacion que persigue el pago, pues se insiste la obligacion clara, expresa y exigible alli contenida es contra la
persona juridica que se identifica con la razén social de DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., HOY DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, mas no contra ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO.

C. SOLICITUD DE SENTENCIA ANTICIPADA

Con fundamento en el articulo 278 del C.G.P. numeral 3, de manera subsidiara al recurso de reposicion aqui
interpuesto, y si lo estima ajustado a derecho el Juzgado, solicito se dicte SENTENCIA ANTICIPADA, por estar
demostrada COSA JUZGADA y la FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA de mi poderdante
ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, la cual se expone a continuacion: .

.  COSA JUZGADA

Mediante demanda arbitral promovida ante el Centro de Conciliacion, Arkiirzie y Amigable Composicion de la Camara
de Comercio de Bucaramanga, por el sefior JESUS EMILIO SAi . QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ
HERNANDEZ contra DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDATION se resolvio mediante Laudo Arbitral en
Derecho del 22 de mayo de 2018 declarar que la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., incumplio el Contrato
de Promesa de Compraventa de cosa futura suscrito el 1 de octubre de 2014 con los sefiores JESUS EMILIO
SANTANA y CAROLINA HERNANDEZ y se condend a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., a la restitucion de los
dineros cancelados por los sefiores JESUS EMILIO SANTANA y CAROLINA HERNANDEZ por concepto de cuota
inicial para la compra del apartamento 1201 del Conjunto Cima 49 Condominio Propiedad Horizontal.

El aqui Demandante promovio con base en el Laudo Arbitral del 22 de mayo de 2018 contra |a sociedad DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A., hoy DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, proceso ejecutivo bajo el

radicado No. 2018-295 ante el Juzgado Doce Civil del Circuito de Bucaramanga, mediante el cual persigue las mismas
pretensiones formuladas en la presente demanda y bajo los mismos hechos aqui contenidos a cargo DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A., hoy DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION. El mencionado proceso fue .
terminado mediante auto del 20 de enero de 2020 por desistimiento de las pretensiones por parte del sefior JESUS

EMILIO SANTANA.

Por lo anterior, no puede exigir el Demandante el cumplimiento de obligaciones de la persona natural de ORLANDO
RODRIGUEZ PIMIENTO, si en el afio 2018 persiguio de la persona juridica DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN
LIQUIDACION, las sumas aqui pretendidas, esto prueba que el mismo reconoce y acepta como deudor y que
efectivamente asi lo es, a la persona juridica DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION.
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Atendiendo entonces lo dispuesto en el articulo 303 del Codigo General del Proceso se debe declarar probada la

excepceion de cosajuzgada, ya que las pretensiones de la demanda fueron desistidas y terminado el proceso mediante
auto del 20 de enero de 2020.

Il.  FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA.

ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO no es la persona llamada a soportar el cobro pretendido en este tramite, por no
ser ella contra quien se contrajo la obligacion de pago de sumas de dineros que sirve de titulo ejecutivo para el cobro,
ni haberse siquiera vinculado a proceso donde se haya pretendido declararlo deudor de suma alguna.

En reciente decision de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia, se ha definido la LEGITIMACION EN LA CAUSA
en |a sentencia CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, SALA DE CASACION CIVIL, Magistrado Ponente
ARIEL SALAZAR RAMIREZ, SC1182-2018, los siguientes términos:

No genera discusion alguna la calificacion que se ha dado a la «legitimacion en la causa» como uno
de los presupuestos indispensables para la procedencia de la pretension, es decir, como condicion
. de la accion judicial, de ahi que se le haya considerado como cuestion propia del derecho sustancial

y no del procesal, pues alude a la materia debatida en el litigio y no a los requisitos indispensables
para la integracion y desarrollo valido de éste.

Tal atributo, en términos generales, se predica de las personas que «se hallan en una determinada
relacion con el objeto del litigio», en virtud de lo cual se sxige «para que la pretension procesal pueda

ser examinada en cuanto al fondo, que sean dichas personas /25 que figuren como partes en tal
procesoy.?

Aunque la garantia de acceso a la administracion de justicia -ha dicho esta Sala- constituye un
principio de orden constitucional, solamente «el titular de derechos o quien puede llegar a serlo, esta
facultado para ponerla en funcionamiento, frente al obligado a respetarlos o mantenerlos indemnesy,
de tal modo que si alguna de las partes carece de esa condicion «se presentaria una restriccion para
actuar o comparecer, sin que se trate de un aspecto procesal susceptible de subsanacion, sino que,
por su trascendencia, tiene una connotacion sustancial que impide abordar el fondo de [a contienday
(CSJ SC 4468, 9 Abr. 2014, Rad. 2008-00069-01) y, por lo tanto, se erige en «motivo para decidiria
. adversamente» (CSJ SC, 14 Ago. 1995, Rad. 4628).

Acoger la pretension en la sentencia depende de, entre otros requisitos, que «se haga valer por la
persona en cuyo favor establece la ley sustancial ef derecho que se reclama en la demanda, y frente
a la persona respecto de la cual ese derecho puede ser reclamado (...). Si el demandante no es titular
del derecho que reclama o el demandado no es persona obligada, el fallo ha de ser adverso a la
pretension de aquél, como acontece cuando reivindica quien no es el duefo o cuando éste demanda

a quien no es poseedor» (CSJ SC, 14 Ago. 1995, Rad. 4628, reiterado en CSJ SC, 26 Jul. 2013, Rad.
2004-00263-01),

* GUASP, Jaime. Derecho Procesal Civil, Tomo Primero. Madrid: Instituto de Estudios Politicos, 1968, p. 185.
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En el presente asunto, y como el documento base de recaudo es acuerdo conciliatorio, necesario es traer a colacion
el articulo 422 del C.G.P., el cual sefiala contra quien son ejecutables este tipo de documentos que revisten la

condicion de ser ejecutivos:

“ARTICULO 422. TITULO EJECUTIVO. Pueden demandarse ejecutivamente las obligaciones
expresas, claras y exigibles que consten en documentos que provengan del deudor o de su causante,
y constituyan plena prueba contra él, o las que emanen de una sentencia de condena proferida por
juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra providencia judicial, o de las providencias que en
procesos de policia aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares de [a justicia,
y los demas documentos que serale la ley. La confesion hecha en el curso de un proceso no
constituye titulo ejecutivo, pero si la que conste en el interrogatorio previsto en el articulo 184."
(Resaltado propio)

En el Acta de Conciliacién quedo claramente consignado que la pretension perseguida por el sefior JESUS EMILIO
SANTANA recae en la devolucion del capital entregado a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., hoy DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, por concepto de cuotas pagadas en cumplimiento del Contrato de
Promesa Compraventa, los intereses sobre estas cuotas y los honorarios de abogados, por lo tanto, la condena de la
cual se acosa su realizacion via proceso ejecutivo fue contra y exclusivamente DISENARQ CONSTRUCTORES S A,
HOY DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. EN LIQUIDACION, méas nunca recayo contra ORLANDO RODRIGUEZ

PIMIENTO.
D. PETICIONES
I Que se revoque el mandamiento de pago dictado en confra de ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO,
mediante auto de fecha 20 de enero del afio 2020, y se ordzne su desvinculacion del proceso ejecutivo de la

referencia, con fundamento en los argumentos expuestos en &l presente recurso de reposicion contra dicha
providencia judicial.

. Enelevento que no acceda de manera favorable al recurso de reposicion, de manera subsidiaria solicito que
se dicte sentencia anticipada mediante la cual se declara probada la falta de legitimacion en la causa por
pasiva de ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, con fundamento en los argumentos expuestos en la solicitud
expuesta.

IIl.  Secondene en costas y agencias en derecho a la parte ejecutante.

IV.  Que se me reconozca personeria.

E. PRUEBAS
Me permito allegar como medios de prueba a efectos que sean tenidos en cuenta, los siguientes:

DOCUMENTALES. .
1. Copia del Contrato de Promesa Compraventa de Cosa Futura suscrito entre DISENARQ CONSTRUCTORES

S.AS, y JESUS EMILIO SANTAN QUINTERO, sobre el inmueble apartamento 1201 Conjunto Cima 49

Condominio Propiedad Horizontal.
2. Copia del Laudo Arbitral emitido en el Tribunal de Arbitramento, sede Centro de Conciliacion, Arbitraje y

Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Bucaramanga del 22 de mayo de 2018.
) 630 6676 - 670 6694
info@manrnquesanchez.co
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3. Copia del Auto del 27 de enero de 2020 proferido por el Juez Doce Civil de Circuito de Bucaramanga dentro
del Proceso Ejecutivo promovido por Jesus Emilio Santana Quintero contra DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A,, radicado 2018-295.

F. ANEXOS

cumentos anunciados en el acapite de pruebas.

Atentamente,

+ 57 (7) 630 6676 - 670 6694
info@manriquesanchez.co
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Seror

JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
E.S.D.

REFERENCIA: EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE: JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO
DEMANDADO: ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO
RADICADO: 2020-004

ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No. 91.246.833

expedida en Bucaramanga, vecino del municipio de Bucaramanga, con domicilio principal en la carrera 37 No.

51-37 del municipio de Bucaramanga, por medio del presente escrito, otorgo poder especial, amplio y suficiente

a la abogada LEYDY ECHEVERRIA BOHORQUEZ, mayor de edad, vecina de Bucaramanga, identificada con

cedula de ciudadania numero 63.558.075, abogado portador de la tarjeta profesional No. 162.417 del C.S. de la

J., domiciliada en la carrera 11 No. 41-34 del municipio de Bucaramanga, para que asuma y lleve a su
. terminacion el proceso Ejecutivo de |a referencia.

El apoderado tiene las facultades del articulo 77 del C.G.P., y en especial las de recibir, desistir, transigir,
sustituir, conciliar, y todas las necesarias para el cumplimiento del mandato. Solicito reconocer personeria
abogada LEYDY ECHEVERRIA BOHORQUEZ, en los términos y para los efectos a los que se contrae el
presente mandato.

Cordialmente,

PIMIENTO
) expedida en Bucaramanga

C.C. No.91.246.8

Acepto el poder,

T.P.162.417 del C|S. de la J.

+ 57 (7) 630 6676 - 670 6694
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el doce (12) de
febrero de dos mil veinte (2020), en la Notaria Seis (6) del Circulo de Bucaramanga, comparecio:

ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0091246833 vy

e : 253i9wh6i66j
-------- Firma autdgks R / 12/02/2020 - 10:08:13:461

- 9 ,-'ﬂ)lZ, el compareciente fue identificado mediante
- - , - 3 / . . - i - ’ .

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base

de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE.

JOSE LUJ$COLMENARES CARDENAS
Notario seiJ(G)."del,C‘ipc%I?{Hle Bucaramanga
WUERT |} B |
Consulte este documéhi‘d 'én"-Ww}y. fjotarigsegura.com.co
Numero Un\'\gp_.ge Transaccion: 2sgj9wh6i66]
\ ! / < ' ‘:7..;’ /
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA\ilw/

-

Entre los suscritos a saber, ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, mayor de edad,
domiciliado en esta ciudad de Bucaramanga, identificado con la cédula de ciudadania N°
91.246.833 expedida en Bucaramanga, quien en este acto obra en nombre y
representacion de la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A., en su caracter de
Gerente en Ejercicio y por lo tanto Representante Legal, sociedad con domicilio en
Bucaramanga, identificada con NIT: 804 005.481-9. constituida legalmente  mediante
Escritura Publica dos mil quinientos noventa y ocho (2.598) del dos (2) de octubre de 2007,
otorgada en la Notaria Sexta (6) del Circulo de Bucaramanga, tal como lo acredita con el
Certificado de Constitucion y Gerencia expedido por la Camara de Comercio de
Bucaramanga, adjunto al presente documento, sociedad que en adelante y para los efectos
del presente contrato se denominara LA PROMITENTE VENDEDOR(A), de una parte, y
de la ofra, el(los) sefior(es) JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO, mayor de edad, y de
esta vecindad, identificado con la cédula de ciudadania No. 77.006.733 de Valledupar
(Cesar), de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, y CAROLINA
HERNANDEZ HERNANDEZ | mayor de edad, y de esta vecindad, identificada con la
cedula de ciudadania No. 63.312.483 de Bucaramanga (Santander), de estado civil
casada, con sociedad conyugal vigente quien en adelante se llamara la PROMITENTE
COMPRADOR(A). hemos celebrado el presente contrato de promesa de compraventa
regldo por las siguientes clausulas.

CAPITULO I: DEL OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DE LA COSA FUTURA
PRIIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA  se obliga a transferir a titulo de venta real y
material a favor de EL (LOS) PROMITIENTE (S) COMPRADOR (ES), y, este (estos) se
obliga (n) adquirir de aquella al mismc tiulo, un bien o cosa futura consistente en el
APARTAMENTO DOCE CERO UNO (1201} que hara parte del CONJUNTO CIMA 49
CONDOMINIO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL. Inmueble que se encuentra situado en |a
ciudad de Bucaramanga, y esta formado por dos lotes de terreno, distribuidos asi: LOTE
UNO con un area de novecientos noventa y un (991.64 mtr2), tiene acceso por la carrera
cincuenta (50) y Avenida Pan de Azlcar de la actual nomenclatura urbana de
Bucaramanga y esta determinado por los siguientes linderos tomados de la escritura de
compra mil ochocientos (1.800) del veintisiete (27) de septiembre de mil novecientos
ochenta y dos (1982) de la Notaria Cuarta de Bucaramanga, asi: POR EL ORIENTE, en
extension de cuarenta y ocho punto treinta y tres metros (48.33 mtr2) en linea quebrada, en
veinte dos punto veinte metros (22.20 mtr?) con la carrera cincuenta (50) y veintiséis punto
frece metros (26.13mtr?) con la Avenida Pan de Azicar, OCCIDENTE, en extension de
treinta y tres punto sesenta y siete metros (33.67 mtr?) con el lote nimero doce (12), SUR,
en extension de diecisiete metros (17.00 mtr?) con el lote numero trece (13), NORTE en
extension de veinticinco metros (25 mtr?) con el lote nimero nueve (9). LOTE DOS, con
area de selscientos treinta y dos metros cuadrados con seis decimetros cuadrados (632.06
mii). Tiene acceso por la carrera cuarenta y nueve (49) de la actual nomenclatura urbana

de Bucaramanga y esta determinado por los siguientes linderos tomados c{g_!glgs‘c[it%Q&&ﬁgmﬂ
compra dos mil novecientos sesenta y dos (2962) del tres (3) @é“f%b‘ﬁiém&rgl(e mil i
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DISENARQ CONSTRUCTORES S.A , /3 |

ORIENTE, en extension de veintitrés metros con sesenta y siete centimetros (23.67mtr?)
con terrenos de vendedores, OCCIDENTE, en linea quebrada en extension de veintiin
metros con sesenta y un centimetro (21.61 mtr?) con la carrera cuarenta y nueve (49),
NORTE en extension de veinticinco metros (25 mtr?) con terrenos de Hendrik Van
Bildeberk, SUR en extension de veinticinco (25 mtr?) con terrenos de vendedores.
CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO, consta de diecinueve pisos y cuatro sotanos de
parqueos, para los efectos de la reglamentacion, en el primer piso encontramos acceso al
Lobby de espera en doble altura, recepcion y hall de ascensores, Juegos infantiles,
Piscinas, Sundeck., BBQ, Sauna, Turco, Jacuzi, Gimnasio, en el segundo piso
encontramos acceso a los apartamentos que conforman el edificio. Este inmueble generai
se identifica con el nimero de matricula inmobiliaria N° 300-296794 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Puablicos de Bucaramanga y Numero Predial
68001010203860007000. SEGUNDA: EL APARTAMENTO DOCE CERO UNO (1201)
HACE PARTE DEL CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO — PROPIEDAD HORIZONTAL
del municipio de Bucaramanga. Se encuentra ubicado en el pisc doce de la edificacion
situada en la carrera 49 con calle 54, su nomenclatura es puerta principal carrera 49 No. 54
- Impar, y su dependencia es sala, comedor, cocina, 5 bafios, 3 alcobas, 1 hall, 2 balcones,
1 alcoba de servicio, zona de labores, cuenta con area total de ciento sesenta metros
cuadrados (160.00 mts2) distribuidos asi: area privada construida, de ciento cincuenta vy
dos con treinta y dos metros cuadrados (152,32 mts2) y un area de muro comun de siete
con sesenta y ocho centimetros cuadrados (7,68 mis2). En cuanto a acabados, la(s)
unidad(es) tendra(n) los estipulados en el Anexo No. 1 que aqui se han incorporado, y se
entiende son parte integral del presente contrato y del acuerdo de voluntades que en el
mismo se contiene. El APARTAMENTO DOCE CERO UNO (1201) tiene derecho
asignado DOS (2) PARQUEADEROS EXCLUSIVOS, la ubicacion se determinara en el
desarrollo del proyecto y se notificara por escrito a EL (LOS) PROMITENTES
COMPRADOR (ES), sin que haya lugar a ningln tipo de objecion por este evento.
PARAGRAFO |: No ohstante la mencion del area, demas caracteristicas y de no citar las
medidas y linderos que quedan conforme a los planos en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, el inmueble prometido en venta se enajena como cuerpo cierto. PARAGRAFQ
Il EL (LOS) CONTRATISTA (S) COMPRADOR (ES) declara(n) haber identificado
plenamente el inmueble que promete comprar y estar de acuerdo con la localizacion,
dimensiones y demas especificaciones, declarando su satisfaccion al respecto.
PARAGRAFO Ill: En la enajenacion de la cosa futura, objeto del presente contrato, queda
comprendido el derecho de copropiedad que conforme a la Ley corresponda a la PARTE
CONTRATISTA sobre los bienes comunes, asi como también al uso y servidumbres si las
hubiere. TERCERA: EL CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL, fue sometido al régimen de propiedad horizontal de que trata la Ley 675 de
2001 y sus decretos reglamentarios, CUARTA: El predio sobre el cual se construira el
CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL y del cual hace _parte
el apartamento objeto del presente contrato, fue adquirido por la PROMITE:NT[?
VENDEDORA, quien a su vez lo adquirio ASINCO LTDA, por la compra que hizo ast:
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‘publica numero mil ochocientos (1800) del veintisiete (27) de septiembre de mil

novecientos ochenta y dos (1982) de la Notaria Cuarta (4) del Circulo notarial de
Bucaramanga, registrada en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga, al folio de matricula Inmobiliaria 300-0101037 y el LOTE DOS (2) a PABLO
JOSE DUENAS RUBIANO en los términos de la escritura plblica numero dos mil
doscugntos veintitin (2221) del diecinueve (19) de agosto del dos mil cuatro (2004) de la
Notaria Quinta del Circulo Notarial de Bogota D.C, registrada en la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga al folio Matricula Inmobiliaria nimero 300-29964.
QUINTA: OBLIGACIONES DE LA PROMITENTE VENDEDORA: a) Hacer entrega del
inmueble objeto de esta promesa, en la oportunidad que mas adelante se sefialara en el
presente documento, con sus dependencias, servicios que disfruta, usos, costumbres y
servidumbres legales a que tiene derecho y le corresponden, sin reserva alguna. b) se
obliga a entregarlo libre de pleitos, limitaciones de dominio a excepcion de las que
proveeran del Reglamento de Propiedad Horizontal al cual este sometido, libre de
condiciones resolutorias, embargos, arrendamientos por escritura publica, anticresis. c)
Entregarlos a paz y salvo con el tesoro municipal por toda clase de impuestos, tasas y
contribuciones. d) Entregarlo con todos los servicios necesarios a su vivienda, en cuanto
a higiene y salubridad se refiere tiene instalaciones sanitarias en tuberias de PVC, con
desagles al cafo matriz plblico, instalaciones de agua con tuberia de PVC, y tanque
subterraneo con sistema de bombeo, aparatos sanitarios en porcelana e instalacion de gas
con tuberia galvanizada para el area de la cccina, cada espacio de los apartamentos del
conjunto estd debidamente iluminado por ventanas, obteniéndose una adecuada
ventilacion e iluminacion natural , los materiaies de construccion de la cubierta estan
debidamente impermeabilizados, los piscs y cdemas garantiza una durable calidad y
ambiente higiénico: los derechos de acometida, empate y conexiones por los servicios de
alcantarillado, acueducto, energia eléctrica, teléfono y gas, liquidados y totaimente
pagados hasta la fecha en que se corra la respectiva Escritura Publica que formalice el
presente contrato de Promesa de Compraventa. Los reajustes que efectiuen las
respectivas empresas con posterioridad al recibo de las redes y pagos de los derechos,
seran de cargo del EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), siempre que dichos
reajustes sobrevengan despues de recibido el inmueble a satisfaccion. e) Hacer entrega
real y material de la construccion el dia (08) Abril del ano (2018) siempre y cuando se haya
cancelado en su totalidad el inmueble. SEXTA: OBLIGACIONES DE LA PROMITENTE
COMPRADORA. a) Pagar el precio del inmueble de conformidad con lo estipulado en la
clausula SEPTIMA de este contrato. h) Firmar y diligenciar todos los documentos
relacionados con el crédito en caso de que hubiere lugar que PROMITENTE
VENDEDORA requiera para el cumplimiento del contrato. ¢) En el evento que la
PROMITENTE VENDEDORA estuviere en capacidad de entregar el inmueble antes de los
plazos senalados recibirlo dentro de los (5) dias habiles siguientes a aquel en que éslta le
(s) comunique por escrito su determinacion y en caso de no concurrir asumir a partir de

dicha fecha el pago correspondiente a los servicios pl’JbIi,b}d"s”f'f;y.:‘;{a\dminis{t_;agjgf}@;f. R
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DISENARQ CONSTRUCTORES S.A

PARAGRAFO |[: El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones indicadas en 6t

clausula determina causal de resolucion de contrato, con aplicacion de la clausula penal\ 7\ oz

CAPITULO II: DEL PRECIO Y FORMA DE PAGO: | &
SEPTIMA: El precio total del inmueble objeto de esta promesa de compraventa, es la suma?

@

de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES PESOS M/CTE ($682.000.000.00); " ,l

Moneda Legal Colombiana, que EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) pagara(n) "
asi:

1. Lasuma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000,00), por concepto
de Separacion los cuales la contratante vendedora declara recibidos a satisfaccion.

2. Lasuma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MiL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Octubre de
2014,

3. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Noviembre de
2014.

4. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Diciembre de
2014, -

5. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Enero
de 2015.

6. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Febrero de
2015.

7. Lasuma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA ¥ SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Marzo de
2015.

8. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL

"CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Abril

de 2015.

9. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Mayo
de 2015,

10. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Junio
de 2015.

11, La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Julio
de 2015.

12, L.a suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Agosto de
2015.
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26.

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTQ '™

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Septiembre de
2015.

L.a suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Octubre de
2015.

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Noviembre de
2015.

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA'Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Diciembre de
2015.

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Enero
de 2016

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Febrero de
2016.

. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Marzo de
2016

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Abril
de 2016

a suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE (56.257.143,00), el dia 08 de Mayo
de 2016.

La suma de SEIS MILLONES DOCSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Junio
de 2016.

23. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL

CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Julio
de 2016.

. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Agosto de
2016.

. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Septiembre de
2016

La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00),¢l L,di,a},‘,()Ei‘f_de, Octubre de
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28. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINGUENTA Y SIETE MIL CIENTO /5
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' La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

2016.

;}:%RENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Diciembre de
29.La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
giEzlgTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), &l dia 08 de Enero

e 2017.

30. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
gSJARENTA Y TRES PESOS MI/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Febrero de

1%

31. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Marzo de
2017.

32. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE ML
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Abril
de 2017.

33.La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE ML
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MI/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Mayo

de 2017.
34 La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL

CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Junio

de 2017.
35 La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL

CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE (56.257.143,00), el dia 08 de Julio

de 2017,
36. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Agosto de

2017.
37. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Septiembre de

2017.
38 L2 suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Octubre de

2017.
39, La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS M/CTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Noviembre de

2017.
40 La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO

CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), ¢! dia 08 de Diciembre de
2017,

0

CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Noviembre de  © \2
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g & (41.La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE ML oten

gIEzhé'IT'g CUARENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Enero
5
42. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
géléRENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Febrero de
43. La suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
%J‘LQRENTA Y TRES PESOS MICTE ($6.257.143,00), el dia 08 de Marzo de
1
44.El saldo oOsea la suma de ($409.200.000,c0) CUATROCIENTOS NUEVE
MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS MICTE. se cancelara con recursos propios
y /"o con el producto de un crédito hipotecario que EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se obliga a tramitar con una ENTIDAD FINANCIERA dentro de
las condiciones y requisitos que dicha entidad exija y los cuales acepta, a fin de que
su valor sea abonado de manera directa a LA PROMITENTE VENDEDORA.
EL(LOS) PROMITIENTE (S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a tramitar en el
sistema financiero de acuerdo con las clausulas Novena a Décima Cuarta del
. presente documento.
PARAGRAFO I: La mora en el pago de una o mas cuotas acarreara por parte del
PROMITENTE COMPRADOR y en favor del PROMITENTE VENDEDOR intereses
mensuales a |a tasa maxima legal desde la fecha en que la obligacion se hizo exigible y
hasta el dia de su total y efectiva cancelacion, sin que tal hecho constituya por si mismo
prorroga o novacion del presente contrato.  Si la mora se extendiere por mas de
NOVENTA (90) DIAS, LA PROMITENTE VENDEDORA, v asi lo acepta de manera expresa
aqui contenida la PROMITENTE COMPRADORA, rocia optar por: @) de pleno derecho y
sin reguerir decision judicial previa, resolver este contrato dando aplicacion a la clausula
penal con la consecuencia que las cosas vueltas a su estado original. b) continuar
cobrando el interes moratorio sobre cada una de las cuotas en mora.  En el evento de la
resolucion la PROMITENTE VENDEDORA podra retener el valor de la sancion de los
dineros recibidos como parte de pago del precio del inmueble devolviendo a EL(LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) el saldo que resultare a su favor dentro de un
término de TREINTA (30) DIAS habiles contados a partir de la comunicacion de la
. resolucion v de inmediato proceder a hacer |a enajenacion y/o venta del inmueble objeto
del contrato a un tercero. PARAGRAFO Il Las partes acuerdan que en todo caso la
satisfaccion del saldo del precio, tanto en la parte en que sera atendido con recursos
propios como con recursos del credito, debera estar plenamente satisfecho a la fecha de

entrega real y material del inmueble para que se proceda de conformidad.

CAPIT'ULO Il: DE LA OBTENCION DEL CREDITO:

COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar la solicitud de credlto ante una ENTIDAD

FINANCIERA para los efectos de pago del precio establecido en el pre‘sehte contrator s,

dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la comumcacmh ,pof escr;tp en que r}
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LA PROMITENTE VENDEDORA se los solicite, la cual se hara con tres meses (g [;',,7'"

LS
fien
50
2y} e,é':*“‘

anticipacion a la fecha de entrega, obligandose igualmente a efectuar todas las ges‘tioné[sf;& \
hecesarias y exigidas por la Entidad Financiera para su otorgamiento, que déberét‘;(lzi_g;gf‘f:?.
producirse dentro los Cuarenta y Cinco (45) dias calendarios siguientes, so pena de ??, g
entenderse negado. Aprobado el préstamo a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) \&
COMPRADOR(ES), dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de la S “*8v
comunicacion de la aprobacion, deberan cumplir con los tramites finales ante la Entidad Fa
Financiera, tales como firma del pagare, otorgamiento del seguro, etc. PARAGRAFO: Para

todo lo relacionado con esta clausula en cuanto a la aprobacion del credito, EL(LOS)
PROMITIENTE (S) COMPRADOR(ES) se obligan a presentar a LA CONTRATANTE
VENDEDORA en un término que no podra superar los cinco (5) dias calendario contados a

partir de la fecha de comunicacion del otorgamiento por parte de la entidad financiera

respectiva, copia de dicha comunicacion. NOVENA: DE LA PRESENTACION DE NUEVA
SOLICITUD DE CREDITO: En caso de no ser aprobado por la Entidad Financiera el

credito solicitado por EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), por causas no

imputables a éste(os), se procedera a tramitar el crédito ante otra Entidad, para lo cual se

establece un plazo de Veinte (20) dias contados a partir del dia de la notificacion de

negacion del crédito. Si vencido este término el crédito fuere nuevamente negado, a partir .
de la fecha de tal negativa EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) contara con
(45) dias para la solucion de pago del saldo con recursos propios. El evento de
incumplimiento de este término dara ocasion a LA PROMITENTE VENDEDORA para que
proceda a la resolucion del contrato en la forma v con las advertencias ya enunciadas en
el paragrafo 1 de la clausula séptima de este contrato. DECIMA: DE LA FECHA DEL
OTORGAMIENTO O NEGACION DEL CREDITO: Para todo (o relacionado con Iz presente
clausula, las partes aceptan como fecha del otorgamiento del credito o de negacion del
mismo, la de la comunicacion al efecto suscrita por la Entidad Financiera DECIMA
PRIMERA: DE LOS TERMINOS INCORPORADOS EN LAS CLAUSULAS DE ESTE
CAPITULO: Para todos los efectos relacionados con esta clausula los plazos de dias se
entenderan como dias calendario. DECIMA SEGUNDA: DE LOS INGRESOS
MENSUALES MINIMOS DE LA PARTE PROMITIENTE COMPRADORA: Declara(n)
EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES) que sus Ingresos mensuales netos
minimos son de $10.000.000,00 que provienen de actividades sujetas en todo y en cuanto
a su licitud a |2 ley colombiana y corresponden a lo exigido por la Entidad Financiera ante .
la cual tramitara(n) el crédito necesario para cubrir la parte que se ha obligado a cancelar
con su producto, Si la negativa de otorgamiento del crédito a EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) se deriva del hecho de no haber acreditado ante una ENTIDAD
FINANCIERA recursos economicos suficientes para su otorgamiento, o encontrarse
inhabilitados por cualquier causa o razon ante el sistema financiera colombiano.  se
entendera incumplido este contrato por parte de EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES), resuelto de pleno derecho y vueltas las cosas a su estado original,
caso en el cual podré retener el valor de la sancion de los dineros recibidos como parte de
pago del precio del inmueble devolviendo a EL(LOS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(ES) el saldo que resultare a su favor dentro de un término de TREINTA (30)

o
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DIAS habiles contados a partir de la comunicacion de [a resolucion y de inmediato pr céq
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TyRO 27

a hacer la enajenacion y/o venta del inmueble objeto del contrato a un tercero. DECIMA' OE sl */
TERCERA: La firma de la escritura publica que perfecciona esta promesa de compraventa,
_se otorgara en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga, el dia 08 de Abril de dos mil
& dieciocho (2018), a las 10:00 a.m. firma que podra anticiparse o prorrogarse de comun
acuerdo entre |as partes. DECIMA CUARTA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO: La

parte que incumpliere parcial o totalmente los términos del presente contrato, incluida la
obligacion de presentar en su debida oportunidad los documentos necesarios para la
obtencion del credito, sin perjuicio de lo establecido en la clausula novena, pagara a la
parte cumplida o que se hubiese allanado a cumplir una multa equivalente al VEINTE POR
CIENTO (20%) del valor de este contrato. Sancion que expresamente con la suscripcion
del presente documento EL(LOS PROMITIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza (n) al
CONTRATANTE VENDEDOR para que le sea descontada una vez proceda devolucion de
dineros a su favor del valor entregado como parte del precio acordado, junto una suma
equivalente al (3) % del valor de |a venta por concepto de gastos de administracion y venta.
PARAGRAFO: la anterior sancion no sera aplicada cuando esté plenamente comprobado
que se presenta una circunstancia de fuerza mayor o caso fortuito a favor de uno de los
contratantes. DECIMA QUINTA: La entrega real y material del inmueble prometido en
venta, |unto con sus anexidades, ademas de las zonas del conjunto, de acuerdo a lo
estipulado en el Reglamento de Propiedad Horizontal, se efectuara el dia de la firma de la
escritura publica de compraventa, que' perfeccione el presente contrato. No obstante o
anterior, la entrega podra efectuarse antes o despues si asi lo convienen las partes.
DECIMA SEXTA: Seran de cargo de EL(LOS) PROMITIENTE (S) COMPRADOR(ES) a
partir de la fecha de entrega del inmueble, objeto del presente contrato de promesa de
compraventa, el pago de los servicios publicos v las cuotas de administracion del inmueble
en razon de la copropiedad y de confor'nwn-tc con lo establecido en el reglamento de
Propiedad Horizontal del CONJUNTO Ciis 4% CONDOMINIO - PROPIEDAD
HORIZONTAL. DECIMA SEPTIMA: I-'.I..(|.r.Jb) !J“«’.Gs\.fin‘!EN'!'E (S) COMPRADOR(ES),
manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) la reglamentacion de Propiedad Horizontal a la
cual sera sometido el inmueble objeto de este contrato y se obligan a cumplirlo y hacerlo
cumplir una vez recibido el inmueble objeto de la presente promesa de compraventa y que
igualmente aceptan las modificaciones, aclaraciones juridicas y adiciones que sea
necesario efectuar a la reglamentacion de propiedad Horizontal del CONJUNTO CIMA 49
CONDOMINIO - PROPIEDAD HORIZONTAL, siempre que no vulneren el derecho
adquirido por el PROMITENTE COMPRADOR. DECIMA OCTAVA: Los gastos que se
ocaslonen con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa, mediante la cual se
perfeccionara el presente contrato, incluyendo los gastos notariales, de registro y boleta
fiscal seran pagados por LA PROMITENTE VENDEDORA y EL(LOS) PROMITIENTE (S)
COMPRADOR(ES) en partes iguales. Los gastos de hipoteca y del credito si los hubiere,
para cancelar la totalidad del inmueble tales como: notariales, registro, boleta fiscal,
timbres de pagaré, honorarios de abogado y avalio seran a cargo de El(LOSkey
PROMITIENTE (S) COMPRADOR(ES) en su totalidad. DECIMA NOVENA:."Las partes
contratantes filan como domicilio contractual la ciudad de Buoaramanga. VIGESIMA: LA
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DISENARQ CONSTRUCTORES S.A ,

A b
CONTRATANTE VENDEDORA recibira notificacion en la Carrera 35 No, 44 - 29, de Ia :l A
ciudad de Bucaramanga, y EL. (LOS) PROMITIENTE (S) COMPRADOR(ES) en la Cra /’;ﬁ}\ ;
243 No. 101 — 108 Provenza del municipio de Bucaramanga (Santander) Tel: 6941426, [<5\3
Cel.: 3177114671 - 3163023818, correo electronico jesus_santana57@hotmail.com.
Cualquier cambio de domicilio y/o residencia debera ser informado por escrito en forma
oportuna y por escrito a la PROMITENTE VENDEDORA. VIGESIMA PRIMERA: DE LA
CLAUSULA COMPROMISORIA: Acuerdan las partes contratantes que toda controversia o
diferencia relativa a este contrato, se sometera inicialmente a conciliacion entre las partes
en litigio. En el evento que las partes no lleguen a un acuerdo conciliatorio, la controversia
se sometera y resolvera por un tribunal de arbitramento, conforme a las normas vigentes
sobre la materia y se sujetara a lo establecido en el reglamento del centro de conciliacion,
Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de Comercio de Bucaramanga. Los
Arbitros seran tres (3) elegidos de comln acuerdo por las partes, de la lista gue para tal
efecto lleve el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de
Comercio de Bucaramanga la designada, la cual se hara mediante sorteo efectuado entre
los Arbitros inscritos en las listas que lleve el Centro de Conciliacion, Arbitraje v amigable
composicion de la Camara de Comercio de Bucaramanga. VIGESIMA SEGUNDA: Las
partes contratantes manifiestan que este contrato de Promesa de Compraventa expresa en .
forma unica, completa y clara el acuerdo celebrado entre ellas y por lo tanto, sustituye
todos los acuerdos previos ya hubiesen sido orales o escritos.

Para constancia de lo anterior, se firma en original y una copia a los (1) dias del mes de
Octubre de Dos Mil catorce (2.014) en la Ciudad de Bucaramanga.

LA PROMITENTE VENDEDORA

)

DISENARQ CONSTRUCTDRES S.A O
ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO
C.C. 91.246.833 de Bucaramanga
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ANEXO No. 1
ESPECIFICACIONES DE ACABADOS
CIMA 49 CONDOMINIO

CARACTERISTICAS GENERALES:

Area lote: 1.650 m2

Edificio de 19 pisos con 2 ascensores de alta velocidad Mitsubishi

4 Sotanos de Parqueaderos

90 Apartamentos con acabado de lujo y automatizacion (Cerradura digital, luces, sonido y

persianas) :

2y 3 alcobas (Areas de 68, 109, 127,160 y 240 M2 aproximadamente)

= Zona Social en el primer piso: Salon de Eventos, 2 piscinas, Gimnasio dotado terraza solarium,
sauna, 2 jacuzzi, turco, BBQ y parque infantil.

= Estrato 6

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DE ACABADOS

Sistema constructivo: Estructura Tradicional

Fachadas exteriores en Vidrio de Seguridad Templado 10 milimetros y pasta

Placa de techo en Dry-wall con balas incrustadas .

Muros terminados en estuco y pintura

Pisos en porcelanato de 80 X 80 y/o Madera Laminada

Guardaescobas en porcelanato o Madera

= Altura libre de piso a techo: 2.40 mts

= Puertas de Acceso, Baros y Alcobas: Puertas y Marcos en estructura Supercore muf o similar,
altura de piso a techo.

= Closeth en Supercore muf altura de piso a techo.

=  Cocina integral con meson en granito de marmol, estufa empotrada, horno y campana extractora,

mueble superior e inferior en Supercore Muf o similar

Lavaderos en fibra de vidrio con mueble inferior.

Combos sanitarios y accesorios completos (linea San Giorgio de corona o similar)

Divisiones en vidrio templado

Punto Telefonicos: Hall de tv'y alcoba principal

Punto TV: Sala, hall de tv y alcobas

Punto de Aire Acondionado: Alcoba principal

Calentador a gas

= Planta eléctrica de carga fotal. .

LA PROMITENTE VENDEDORA

DISENARQ CONSF UCT;ERES SA

ORLANDO RODRIGLAEZ IMIENTO
C.C. 91.246.833 de Bucardimanga
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DISENARQ CONSTRUCTORES S.A

2 ANEXO No, 1
L) ESPECIFICACIONES DE ACABADOS
3 CIMA 49 CONDOMINIO

CARACTERISTICAS GENERALES:
" Arealote: 1.650 m2
*  Edificio de 19 pisos con 2 ascensores de alta velocidad Mitsubishi
® 4 Sotanos de Parqueaderos
= 90 Apartamentos con acabado de lujo y automatizacion.
= 2y 3 alcobas (Areas de 68, 109, 127,160 y 240 M2 aproximadamente)

Zona Social en el primer piso: Salon de Eventos, 2 piscinas, Gimnasio dotado terraza solarium,
sauna, 2 jacuzzi, turco, BBQ y parque infantil.
= Estrato 6

DOMOTIZACION
= Sonido Duo Zonal
= Sistema de Automatizacién de persianas en la ventana de la alcoba principal y de la sala

comedor.
. ®  Luces del Area Social (Sala - Comedor) y Alcoba principal.
®  Cerradura digital a la puerta de acceso al apartamento.

ESPECIFICACIONES TECNICAS Y DE ACABADOS

= Sistema constructivo: Estructura Tradicionz|

= Fachadas exteriores en Vidrio de Sequridad Templado 10 milimetros y pasta

®  Placa de techo en Dry-wall con balas incrustadas

= Muros terminados en estuco y pintura

= Pisos en porcelanato de 80 X €0 y/o Madera Laminada

*  Guardaescobas en porcelanato o Madera

v Altura libre de piso a techo: 2.40 mis

= Puertas de Acceso, Bafios y Alcabas: Puertas y Marcos en estructura Supercore muf 6 similar,
altura de piso a techo.

» = Closeth en Supercore muf altura de piso a techo

»  Cocina integral con mesén en granito de marmol, estufa empotrada, horno y campana extractora,
mueble superior e infericr en Supercore Muf & similar

o Lavaderos en fibra de vidrio con mueble inferior.

. = Combos sanitarios y accesorios completos (linea San Giorgio de corona o similar)

m  Divisiones en vidrio templado

= Punto Telefonicos: Hall de tv y alcoba principal

= Punto TV: Sala, hall de tv y alcobas

= Punto de Aire Acondionado: Alcoba principal

= Calentador a gas

®  Planta eléctrica de carga total.
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DISENARQ CONSTRUCTORES S.A

EL(LOS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES).

(c. =l W

=t JEJUS EMILI® SANTANA QUINTERO
C.C.77.006.733 de Valledupar

: /A

-/

7

- ¥

= e
CAROLINA HERNANDEZHERNANDEZ
C.C 63312 484 de Bucaramanga
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REPUBLICA DE COLOMBIA

TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO

JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA
HERNANDEZ HERNANDEZ

contra

DISENARQ CONSTRUCTORES S.A

Sede: CENTRO DE ARBITRAJE, CONCILIACION Y AMIGABLE
COMPOSICION
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA
Carrera 19 n© 36-20 p. 1
BUCARAMANGA, COLOMBIA




LAUDO ARBITRAL EN DERECHO

Bucaramanga, veintidos (22) de mayo de 2018

Habiéndose cumplido con el tramite correspondiente y estando dentro de la
oportunidad para hacerlo, procede el Tribunal Arbitral a dictar el Laudo en
Derecho que pone fin al proceso promovido por JESUS EMILIO SANTANA
QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ por intermedio de
apoderado especial Dr. JUAN CAMILO FERNANDEZ contra la sociedad
DISENARQ CONSTRUCTORES S.A representada por ORLANDO
RODRIGUEZ PIMIENTO, previo un recuento de los antecedentes y demas
preliminares del proceso.

L. ANTECEDENTES

1. PARTES PROCESALES

A. PARTE CONVOCANTE: Se trata de las personas naturales JESUS
EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ
HERNANDEZ, identificadas con las cedulas de ciudadania No.
77.006.733 de Valledupar y No. 63.312.483 de Bucaramanga,
respectivamente (Fls. 17y 18).

B. PARTE CONVOCADA: Es la sociedad denominada DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A., identificada con Nit. 804.005.481-9 Yy
representada legalmente por ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO,

identificado con cédula de ciudadania No. 91.246.833 de Bucaramanga.
(Fls.19 al 21)

2. EL PACTO ARBITRAL
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Se encuentra contenido en el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE COSA FUTURA' suscrito el dia primero (1) de
octubre de 2014 en la ciudad de Bucaramanga, por los sefiores: ORLANDO
RODRIGUEZ PIMIENTO en representacion de la sociedad DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A., que obra en calidad de PROMITENTE

VENDEDOR y JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA
- HERNANDEZ HERNANDEY, personas naturales que obran en calidad de
PROMITENTES COMPRADORES. La clausula en comento dice asi:

“VIGESIMA PRIMERA: DE LA = CLAUSULA
COMPROMISORIA: Acuerdan las partes contratantes que toda
controversia o diferencia relativa a este contrato, se sometera
inicialmente a conciliacion entre las partes en litigio. En el evento
gque las partes no lleguen a wun acuerdo conciliatorio, la
controversia se Ssometera )y resolvera por un tribunal de
arbitramento, conforme a las normas vigentes sobre la materia y se
sujetara a lo establecido en el reglamento del Centro de
Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la Camara de
Comercio de Bucaramanga. Los arbitros serdn tres (3) elegidos de
comun acuerdo por las partes, de la lista que para tal efecto Heve el
centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable Composicion de la
Camara de Comercio de Bucardai

anga la designada, la cual se
hara mediante sorteo efectuado

cntre los Arbitros inscritos en las
listas que lleve el Centro de Conciliacion, Arbitraje y Amigable
Composicion de la Camara de Comercio de Bucaramanga” -

3. HECHOS

Los hechos que sirven de fundamento a las pretensiones de la demanda se
sintetizan de la siguiente manera:

Advierte el autor en-el libelo introductorio que en el afo 2014, después de
analizar distintas posibilidades de inversion en un inmueble, los esposos
JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ

- ! Folios 25 al 32
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HERNANDEZ, optaron por efectuar una inversion en un proyecto urbanistico
que la encartada en el presente caso ofertaba a la ciudadania.

Para tal efecto, se celebrd el primero (1) de octubre de 2014 un CONTRATO
'DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA suscrito con la
sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A, en donde la pareja en
mencion se denomina los Promitentes Compradores.

El objeto del contrato se transcribe in extenso:

“CAPITULO I. DEL OBJETO DEL CONTRATO Y DESCRIPCION DE LA
COSA FUTURA PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
transferir a titulo de venta real y material a favor de EL (LOS) PROMITENTE
(S) COMPRADOR (ES), y. éste (estos) se obliga (n) adquirir de aquella al
mismo titulo, un bien o cosa futurd consistente en el APARTAMENTO DOCE
CERQ UNO (1201) que hard parte del CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO
— PROPIEDAD HORIZONTAL. Inmueble que se encuentra situado en la
ciudad de Bucaramanga, y estd formado por dos lotes de ferreno. disiribuidos
asi: LOTE UNO con un drea de novecientos noventa y un (991.64 mir?). liene
acceso por la carrera cincuenta (30) y Avenida Pan de Azucar: de la actual
nomenclatura wrbana de Bucaramanga y esta determinado por los siguienies
linderas tomados de la escritura de compra mil ochocientos (1.800) del
veintisiete (27) de septiembre de mil novecienios ochenta y dos (1982) de la
Notaria Cuarta de Bucaramanga, asi: POR_EL ORIENTE. en extension de
cuarenta y ocho punfo.freinta y tres mefros {(48.33 mfr2) en linea quebrada, en
veinfe dos punio veinte meiros (22.20 mir2) con la carrera cincuenta (30) y
veintiséis punto frece metros (26.13 mir2) con la Avenida Pan de Azicar,
OCCIDENTE. en extension de ireinta y tres punfo sesenta y Siele meiros (33.67
mitr2) con el lote numero Irece (13). NORTE en extension de veinlicinco meiros
(25 mtr2) con el lote niimero nueve (9). LOTE DOS. con area de seiscientos
treinta y dos metros cuadrados con seis dectmeiros cuadrados (632.06 mir2)
Tiene ‘acceso por la carrera cuarenia y nueve-(49) de la aciual nomenclatura
urbana de Bucaramanga y estd determinado por los siguientes linderos
tomados de la escritura de compra dos mil novecientos sesenta y dos (2962) del
tres (3) de septiembre de mil novecientos sesenia y uno (1971) de la Notaria
Tercera de Bucaramanga, asi: POR EL ORIENTE, en extension de veintifres
metros con sesenia y siele centimetros (23.67 mir2) con (terrenos de
vendedores, OCCIDENTE en linea quebrada en extension de vemtivin meiros
con sesenta y un veinfivn melros con sesenta y un centimetros (21.61 mir2) con
la carrera cuarenta y nueve (49). NORTE en exiension de veiniicinco melros
(25 mitr2) con terrenos de Hendrik van Bildeberk. SUR en exiension de
veinticinco (25 mir2) con ferrenos de vendedores. CONJUNTO CIMA 49
CONDOMINIO, consta de diecinueve pisos y cuatro sétanos de parqueaderos.
para los efecfos de la reglamentacion, en el primer piso entramos acceso al
lobby de espera en doble altura, recepcion y hall de ascensores. juegos
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infantiles, piscina, Sundeck. BBQ. Sauna, Turco, Jacuzi, Gimnasio, en el
sc"grmdo piso encontramos acceso a los aparfamentos que conforman el
edificio. Este inmueble general se identifica con el numero de matricula
inmobiliaria No. 300-296794 de la oficina de registro de Instrumentos Piblicos
de Bucaramanga y Numero Predial 68001010203860007000 i

Anota el apoderado de la Parte Convocante que dentro de la Clausula Séptima
del referido contrato de promesa de compraventa de cosa futura, las partes
estipularon como precio total del inmueble objeto de promesa de

compraventa, la suma de SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
DE PESOS M/CTE ($ 682.000.000), pagaderos de la siguiente manera:

KLy

1) El pago de una cuota inicial por valor de DOSCIEN T0S
SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS (3
272.800.000) pagaderos en una primera cuota por conceplo de
separacion de DIEZ MILLONES DE PESOS ($ 10.000.000) y el
saldo en 43 cuotas mensuales por valor de SEIS MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO
CUARENTA Y. TRES PESOS ($ 6.257.143) los cuales se deberian
cancelar a mds tardar los 8 de cada mes entre el 8 de octubre de
2014 y el 8§ de marzo de 2018.

2) Por su parte el saldo del valor del inmueble a saber la suma de
CUATROCIENTOS NUEVE MILLONES DOSCIENTOS MIL
PESOS (8§ 409.200.000) el cual se deberia cancelar para el 8 de
abril de 2018 fecha prevista para !a entrega del -inmueble
prometido en venta.

También se estipuld en la demanda, como OBLIGACIONES DE LA
PROMITENTE VENDEDORA, hacer la entrega real y material de la
construccion el dia (08) de Abril del afo (2018) siempre y cuando se haya
cancelado en su totalidad el inmueble; y consecuentemente como fecha para la
firma de la Escritura Publica que perfeccionaria la venta del inmueble, el
mismo dia.

Advierte la parte actora que con posterioridad a la suscripcion de la promesa,
los demandantes iniciaron el pago de las cuota inicial pactada del apto 1201

5
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del CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO. Los pagos efectuados por los
demandantes a favor de la sociedad demandada a corte de junio de 2016
ascendieron a la suma de CIENTO VEINTIOCHO MILLONES SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS ($128.007.143) Mcte. De los pagos
referidos obran los respectivos comprobantes.

Transcurridos aproximadamente un afio y medio desde la firma de la Promesa
de Compraventa de Cosa Futura con la empresa DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A, — manifiesta el convocante al Tribunal — que el
sefior ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO en mayo de 2016 informo de
manera verbal al sefior JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO que debia
suspender los pagos de la cuota inicial, sin expresar los motivos. En vista de lo
anterior, el convocante acudio a las oficinas de la Sociedad Constructora a
_efectos de realizar las indagaciones de rigor y solicito la formalizacion por
escrito de la peticién de la constructora, quienes se comprometieron a remitir
un documento estipulando la solicitud de suspender el pago de la cuota inicial
y darian las explicaciones correspondientes.

Posteriormente la demandada envi6 un acta de suspension de mutuo acuerdo.
A juicio del convocante dicha acta inducia en error al promitente comprador,
entre otras, porque era plenamente probada la voluntad de JESUS EMILIO
SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ de
continuar cumpliendo con el contrato suscrito sin motivo o causa valida para
consentir una suspensiéon en el desarrollo del Contrato y tampoco mediar
ninguna causal de fuerza mayor o caso fortuito, situacion esta que fue puesta
en conocimiento por escrito a la constructora.

Fue asi como, mis representados — anota el actor - procedieron a indagar con
méas profundidad sobre el estado del Proyecto Cima 49, en el cual no solo
habian invertido sus ahorros, si no que adicionalmente proyectaban como su
futura vivienda. De dicha indagacién se pudo constatar que despues de 2 anos
de suscrita la Promesa de Compraventa de Cosa Futura, en el lote donde
estaba proyectada la construccion del Proyecto Cima 49 Condominio —
Propiedad Horizontal, no se ha habia hecho ni siquiera la excavacion para dar
inicio a la cimentacion del edificio. Razén por la cual, los convocantes
adoptaron la decision de suspender continuar los pagos correspondientes a la
cuota inicial. A partir de alli se intentaron varios acercamientos para revisar
alternativas de solucién las cuales se vieron fracasadas por circunstancias
atribuibles al demandado.
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Ante la imposibilidad de llegar a un acuerdo directo con la empresa
DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. por su incumplimiento de las
obligaciones emanadas del contrato de Promesa de Compraventa y quien para
el dia de radicacion de la demanda no ha dado inicio a las obras del inmueble

- prometido en venta, se hace necesario acudir a los mecanismos previstos por

las partes a efectos de solucionar las cgntrover’sias derivadas del
incumplimiento de parte de la empresa DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A, concluye en libelo demandatorio.

1. PRETENSIONES:

Con base en los citados hechos, la parte convocante formuld las siguientes
pretensiones:

“PRINCIPALES DECLARATIVAS.

PRIMERA. Que. se declare que la’sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A incumplio el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA
FUTURA suscrito el 1 de Octubre de 2014 con el Serior Jesus Emilio Santana
Quintero y la Senora Carolina Hernandez Hernandez

SEGUNDA. Que se declare que el incumplinienio del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTUEA suscrilo el 1 de Octubre
de 2014 con el Sernor Jesus Emilio Santana Cuiniero y la Seiiora Carolina

Hernandez Hernandez se da por la exclusiva cuipa del demandado y derivado
del mismo. por parte de la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. no se
efectuar a la entrega del bien inmueble prometido en venita. consistente en el
apartamenio doce cero uno (1201) gue haria parte del Conjunto Cima 49
Condominio — Propiedad Horizontal

TERCERA. Que se declare que por parle del Senor Jesus Emilio Santana
Quintero y la Seiiora Carolina Hernandez Hernandez en el marco de la buena
fe coniractual, se estuvo allanados a cumplir con el Contrato Compraventa de
Cosa Futura suscrito con la empresa DISENARQ CONSTRUCTORES S.A.

CUARTA. Que se declare que en el marco de la buena_fe contractual. por
parte de Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez y
con el unico fin de no hacer mds gravosa su situacion del hoy demando. se
debio proceder a la suspension de los pagos de la cuola inicial del inmueble

prometido en venta, pactados dentro del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE COSA FUTURA suscrito el 1 de Octubre de 2014. sin
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que dicha suspension se constituya en incumplimienio de sus obligaciones o
manifestacion de no esiar allanados a cumplir las mismas.

QUINTA. Que en virtud del incumplimiento de la empresa DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A respecto ‘del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DE COSA FUTURA suscrito el | de Octubre de 2014 con
Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez, se proceda a
la recision del Contrato de Promesa Compraventa y el reconocimiento de los
respectivos perjuicios.

PRINCIPALES DE CONDENA.

PRIMERA. Que como consecuencia de las anleriores declaraciones. se
condene a la empresa DISENARQ CONSTRUCTORES S.A. a la restitucidn de
los dineros que han sido cancelados por parte de los senores Jesus Emilio
Santana Quintero y la Senora Carolina Hernandez Hernandez. por conceplo de
cuota inicial para la compra del apartamento doce cero uno (1201) que haria
parte del Conjunto Cima 49 Condominio — Propiedad Horizontal y el cual no
sera eniregado, habida cuenta del incumplimiento del promitente vendedor y
que ascienden a la suma de CIENTO VEINTIOCHO MILLONES SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MCTE (§ 128.007.143)

SEGUNDA. Que se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A al pago a

favor de Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez de

la suma de SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MCTE (§ 62.433.983),
por concepro de inlereses corrientes de los dineros pagados a titulo de cuoia
inicial del inmueble prometido en venta y que no llegara a ser entregado.
intereses calculados a la fecha de presentacion de la demanda conforme la lasa

fijada por la Superintendencia Financiera y que se solicita sean reconocidos

hasta el dia efectivo del pago.

TERCERA. Se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A al pago a favor
de Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez de la
sancion previsia dentro de “la Clausula Décimo Cuarta del Confraio de
Promesa de Compraventa de Cosa Futura equivalente al veinle por ciento
(20%) del valor del contrato y que corresponde con la suma de CIENTO
TREINTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE (§
136.400.000) por cuenta del incumplimiento del Contralo

CUARTA. En caso de no prosperar las pretensiones principales de condena 2
y 3, se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S A al pago de intereses
moratorios conforme la tasa fijada por la Superintendencia Financiera,
respecto de los dineros que por concepio de cuola inicial han pagado a la

fecha Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez y que

se estiman a la fecha de presentacion de la demanda en CIENTO SIETE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
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fecha acordada por las partes.

OCHENTA ¥ NUEVE PESOS MCTE($ 107.359.989). y que se solicita sean
reconocidos hasta el dia efectivo del pago.

QUINTA. Que se condene a la demanda al pago de las costas judiciales y
agencias en derecho.

SUBSIDIARIA DECLARATIVAS.

PRIMERA. Que se declare que la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES

S.A4 incumplird el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA DE COSA
FUTURA suscrito el I de Octubre de 2014 con el Sefior Jesiis Emilio Santana
Quintero y la Senora Carolina Hernandez Hernandez, feniendo en cuenta que a
menos de un aiio de la fecha previsia parala entrega del inmueble promelido
en venta, no se ha dado inicio a las obras de construccion del inmueble
prometido en venia. con lo cual la entrega del mismo no se efectuara en la

/

SEGUNDA. Que como consecuencia de lo anterior se proceda a la recision del
confrato habida cuenta que por parte de la sociedad DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A no se cumplird el mismo en los terminaos paclados
por las partes. y si generara mayores perjuicios por cuenla de la refencion de
los dineros que a la fecha realiza respecto de las sumas canceladas como cuota
inicial por parte del serior Jesus Emilio ‘Santana Quinlero y la Senora
Carolina Hernandez Hernandez.

SUBSIDIARIAS DE CONCENA.

PRIMERA. Que como consecuencia de las cnieriores declaraciones, se
condene a la empresa DISENARQ CONSTRUCTORES S.A a la restitucion de
los dineros que han sido cancelados por parte del sefior Jesus Emilio Santana
Quintero y la Sernora Carolina Hernandez Hernandez, por conceplo de cuola
inicial para la compra del apartamento doce cero uno (1201) que haria parte
del Conjunto Cima 49 Condominio — Propiedad Horizontal y el cual no serd
enfregado en la fecha acordada habida cuenta del incumplimiento del
promitente vendedor y que ascienden a la suma de CIENTO VEINTIOCHO
MILLONES SIETE. MIL CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS MCTE (§

128.007.143).

SEGUNDA. Que se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S.4 al pago a

favor de Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez de

la suma de SESENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y
TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS MCTE (§ 62.433.983),
por conceplo de intereses corrientes de los dineros pagados a titulo de cuota
imicial del immueble prometido en venia y que no llegard a ser entregado.
miereses calculados a la fecha de presentacion de la demanda conforme la tasa
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fijada por la Superintendencia Financiera y gue se solicita sean reconocidos
hasta el dia efectivo del pago.

TERCERA. Se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A al pago a favor
de Jesus Emilio Santana Quintero y Carolina Hernandez Hernandez de la
sancion prevista dentro de la Clausula Décimo Cuaria del Contrato de
Promesa de Compraventa de Cosa Futura equivalente al veinte por cienfo
(20%) del valor del contrato y que corresponde con la suma de CIENTO
TREINTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($
136.400.000) por cuenta del incumplimiento del Conlrato

CUARTA. En caso de no prosperar las prelensiones subsidiarias de condenc 2
y 3, se condene a DISENARQ CONSTRUCTORES S.A al pago de infereses
" moratorios conforme la tasa fijada por la Superintendencia Financierd.
respecto de los dineros que por concepio de cuola inicial han pagado a la
fecha Jesiis Emilio Santana Quiniero y Carolina Hernandez Hernandez y gue
se estiman a la fecha de presentacién de la demanda en CIENTO SEBTE
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE(S 107.359.989). y que se soliciia searn
reconocidos hasta el dia efecrivo del pago.

QUINTA. Que se condene a la demanda al pago de las costas judiciales )
agencias en derecho.

2. CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXEPCIONES (Fol. 102
_144)

En la celebrada

El dia seis (6) de septiembre de 2017 se celebrd la audiencia de instalacion del
Tribunal de Arbitramento' para dirimir las diferencias surgidas entre JESUS
EMILIO SANTANA QUINTERO - CAROLINA HERNANDEZ
HERNANDEZ y DISENARQ CONSTRUCTORES S.A.

Mediante auto No. 1 se declard instalado el Tribunal de Arbitramento
convocado para dirimirlas controversias referidas. Asi mismo, le fue
reconocido personeria juridica al Dr. JUAN CAMILO FERNANDEZ
ACEVEDO como apoderado de la parte convocante, y al Dr. ALBERTO
MARTINEZ SANABRIA identificado con la cédula de ciudadania No.
13.848.520 de Bucaramanga y la tarjeta profesional nimero 45.646 del
Consejo Superior de la Judicatura como apoderado de la parte convocada.

10
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Mediante auto No.2 el Tribunal admitio la demanda y dispuso la notificacion
personal a la parte convocada, Ademas ordend correr traslado de la demanda
con todos sus anexos por el término de 20 dias de conformidad con lo previsto
en el articulo 21 de la Ley 1563 de 2012. ‘

En la citada diligencia se le hizo entrega del traslado de la demanda y sus
anexos al apoderado de la parte convocada.

El dia cinco (5) de-octubre de 2017, el apoderado de la parte convocada -

present6 ante el Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio
de Bucaramanga, escrito de contestacion de la demanda y propuso
excepciones de merito.

Mediante auto No. 32 de fecha doce (12) de octubre de 2017, el Tribunal
declaré que la presentacion del escrito de contestacién de la demanda se
presentd de manera extemporanea, por cuanto los veinte dias enunciados en el
articulo 21 de la Ley 1563 de 2012, finalizaban el dia cuatro (4) de octubre de
2017.

3. TRAMITE ARBITRAL

2. CONVOCATORIA: El apoderado de la parte convocante, mediante

demanda arbitral presentada ¢! dieciséis (16) de junio 2017, convoco a
DISENARQ CONSTRUCTCRES S.A a tramite arbitral con
fundamento en la clausula compromisoria arriba transcrita. (Fol. 1 al
63).

b DESIGNACION DE ARBITRO: En el Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Bucaramanga, presentes el apoderado de la
parte convocante Dr. JUAN CAMILO FERNANDEZ Yy el sefnor
ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO representante legal de la parte
convocada, de comun acuerdo procedieron a nombrar al Dr. TOMAS
ALBERTO VARGAS MANTILLA como arbitro principal y Dra.
KARINA TATIANA REYES ANAYA como suplente. En la diligencia
anterior, igualmente se hizo presente el Dr. JOAN MANUEL
ALVAREZ RUEDA director Centro de Arbitraje, Conciliacion 'y

> Folios 145 a 147
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Amigable Composiciéon de la Camara de Comercio de Bucaramanga |
(Fol. 79 al 81).

. INSTALACION: El dia el seis (6) de septiembre de 2017, se declaro.
instalado el Tribunal de Arbitramento convocado para dirimir las
controversias entre JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO vy
CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ y DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A. Igualmente se designo al abogado
ROBERTO PABLO BELTRAN FLOREZ como Secretario y se

reconocio personeria juridica a los apoderados de las partes. Asi mismo,
se admitio la demanda arbitral. (Fol.93 a 97).

2 CONTESTACION DE LA DEMANDA: Mediante: Auto No.3 de
fecha doce (12) de octubre de 2017 este Tribunal declar6 extemporanea

la contestacion de la demanda presentada por el apoderado de la parte
convocada Dr. ALBERTO MARTINEZ SANABRIA.

. AUDIENCIA DE CONCILIACION: Celebrada el dia veintiséis (26)
de octubre de 2017, concurrieron Dr. TOMAS ALBERTO VARGAS
MANTILLA Arbitro y Dr. ROBERTO PABLO BELTRAN
FLOREZ Secretario. Se hicieron presentes la parte convocante JESUS
EMILIO SANTANA QUINTERO y su apoderado Doctor JUAN
CAMILO FERNANDEZ ACEVEDO.

La parte convocada no se hizo presente a la Audiencia de Conciliacion,
por lo cual se declard fracasada la instancia conciliatoria y se procedio a
continuar con el tramite de la audiencia. '

Con fundamento de lo anterior, el Tribunal mediante Auto No. 4
declard agotado el tramite conciliatorio y decidio continuar con el
proceso. (Fol. 152 al 156).

. GASTOS DEL PROCESO: Habiéndose declarado concluida la etapa
de conciliacién, el Tribunal determind fijar por conceptos de honorarios
del 4rbitro y el secretario, Gastos de funcionamiento y administracion
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del Centro de Arbitraj-e_y Conciliacion de la Camara de Comercio la
suma de VEINTIUN MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y
NUEVE MIL SESENTA Y TRES PESOS ($21.569.063).

MEDIDAS CAUTELARES: A través de auto No. 6 el Tribunal
decreto las siguientes medidas cautelares (Fol. 203 al 206):

a. La inscripeion de la demanda sobre el inmueble ubicado en la calle
42 No.28-60 de la ciudad de Bucaramanga de propiedad de la
empresa  DISENARQ CONSTRUCTORES S.A, con folio -de
matricula inmobiliaria No.300.41087 de la Oficina de Instrumentos
publicos de Bucaramangd

b. La inscripcion de la-demanda sobre el inmueble ubicado en la calle
55 No.28-31 de la ciudad de Bucaramanga de propiedad de la
empresa DISENARQ CONSTRUCTORES S.A, con folio de
matricula inmobiliaria No.300-50771 de la Oficina de Instrumentos
publicos de Bucaramanga.

. AUDIENCIA DE TRAMITE: De conformidad con el articulo 37 de la

Ley 1563 de 2012 fueron pagados la totalidad de los gastos del proceso
por la parte convocante. Toda vez que la convocada DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A no cancel¢ el 5¢% de los honorarios y gastos
del tribunal como era su deber al ser signataria de la clausula
COmpromisoria.

El dia seis (6) de diciembre de 2017 se celebrd la primera Audiencia de
Tramite dentro del presente Tribunal de Arbitramento de conformidad
al articulo 30 de la Ley 1563 de 2012.

Mediante auto No.7 el Tribunal se declaro competente para conocer el
proceso arbitral y resolver en derecho las diferencias sometidas a su
consideracion y de las cuales dan cuenta la demanda. En el mismo auto
se dispuso que el término de duracion del proceso arbitral sera de seis
(6) meses, contados a partir de la fecha de finalizacion de la primera

audiencia de tramite, sin perjuicio de prorrogas, suspensiones o .

interrupciones. (Fol, 210 al 216).
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i. DECRETO Y PRACTICA DE PRUEBAS: A traves de auto No.8, el
Tribunal Arbitral se pronunci6 sobre las pruebas aportadas y solicitadas
por la parte convocante, en consecuencia, dispuso tener como pruebas y
con el valor que la Ley les otorga todos los documentos aportados por la
parte demandante en su oportunidad. Al tiempo, se ordeno el
interrogatorio de parte al Representante Legal de la sociedad convocada
y la declaracion testimonial de ALONSO CARVAJALINO VASQUEZ.
Asi como una inspeccion judicial al predio.

j. ALEGATOS DE CONCLUSION: Practicadas las pruebas’. mediante
auto No.18 del veinte (20) de abril de 2018, se declaro concluido el
periodo probatorio en el presente proceso arbitral (Fol. 326 a 327) y fijo
como fecha para llevar a cabo la audiencia de alegaciones finales
prevista en el articulo 33 de la Ley 1563 de 2012, para el dia dos (2) de
mayo de 2018 a las 3:30 p.m.

En la citada audiencia, los apoderados de las partes convocante Y
convocada presentaron sus alegatos de bien probar. (Fol. 332 al 334) y
se sefialé para el dia martes veintidos (22) de mayo de 2018 a las 3:00
p.m. para llevar a cabo Ja audiencia de lectura de laudo arbitral.

k. DURACION DEL ARBITRAJE: Conforme lo establecido en el
articulo segundo del auto No.7, el término de duracion del proceso
arbitral es de seis (6) meses. Por tanto:

* La diligencia de interrogatorio y declaracion testimonial se realizo el dia 22 de diciembre de 2017 (Fol. 24|

al 244): la inspeccion judicial tuvo lugar el dia 29 de enero de 2018 (fol. 259 al 273). Por su parte el
Tribunal de oficio a través de aute No.13 (fol. 279-280) ordeno a las partes aportar con destino al
expediente los siguientes documentos:

_ Escritura publica de Compraventa del Inmueble sobre el cual se construiria el proyecto urbanistico

CONJUNTO CIMA 49 CONDOMINIO ~ PROPIEDAD HORIZONTAL

b. La carta catastral

a o

© e

Licencia de construccion

Certificado actual de Libertad y tradicion comrespondiente @ la siguiente foliatura: 300-296794: 300-
0101037 y 300-29964

Certificado de nomenclatura

Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto CIMA 49 Condominio Propiedad Hornzontal
Centificados, recibos o constancias de Pago del impuesto predial.

Posteriormente a través de auto No. 15 (fol.305) el Tribunal oficid a las Curadurias | y 2 ¢e Bucaramanga, al

IGAC, Secretaria de Planeacion de Bucaramanga y Tesoreria Municipal del mismo ente tewritorial. Las
respuestas de las curadurias obran a folios 313,y 318 al 321 respectivamente,
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v' La primera audiencia de tramite se llevo a cabo el dia seis (6) del
mes de diciembre de 2017.

v El término de duracion del tramite arbitral vence el seis (6) de
junio de 2018. 4 '

v" De acuerdo con lo anterior, han transcurrido cinco (5) meses y
dieciséis (16) dias del término del Arbitraje.

PRESUPUESTOS PROCESALES: Se verificé por parte del Tribunal
que la demanda fue presentada en debida forma, se constato la
competencia del Tribunal para decidir sobre las cuestiones sometidas a
su conocimiento, se comprobo la existencia y capacidad de las partes, vy,
en general, se determind que estaban cumplidos los requisitos
indispensables para la validez del proceso arbitral.

. SANEAMIENTO DEL PROCESO: Previo al pronunciamiento sobre
las pretensiones de la demanda que han dado origen a la presente causa -

arbitral, el Tribunal observa que no existen nulidades procesales que lo
obliguen a abstenerse de emitir un pronunciamiento de fondo.

Adicionalmente, se anota que aquellas eventuales nulidades que
pudieron haber existido en el decurso del tramite, no fueron

manifestadas por las partes en la oportunidad otorgada al finalizar la
audiencia de alegatos de conclusion, ante lo cual se encuentran
saneadas.

Al efecto, se recuerda que en las audiencias celebradas el seis (6) y
veintidos (22) de diciembre de 2017, el Tribunal efectuo el saneamiento
del proceso respecto de las etapas procesales previas.

En este sentido, el Tribunal verifica de nuevo que no han quedado
pendientes pruebas por practicar ni se pretermitieron oportunidades para
gue las partes ejercieran sus derechos de defensa y contradiccion. Se
evidencia que se respetaron los derechos de las partes y sus apoderados,
y se realizaron todas las notificaciones y traslados en debida forma.

El Tribunal, entonces, procede a pronunciarse de fondo sobre el objeto de la
controversia para lo cual hace las siguientes:

15
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II. CONSIDERACIONES

El Tribunal abordara el tema de la clase de contrato celebrado entre las partes,
asi como sus requisitos para determinar en primer lugar su validez y en

segundo lugar la clase de obligaciones que gener6 para una y otra parte de la
litis.

a. Clase de contrato.

La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, en sentencia del 22 de
marzo de 1979, al hablar de las diferencias entre la promesa de compraventa y
el contrato prometido, entre otras, dice, "...¢) segun las diferentes especies de
obligaciones, la promesa genera obligaciones de hacer; en cambio el contrato
de compraventa produce obligaciones de dar... f) la promesa de contrato no es

titulo traslaticio de dominio; en cambio el contrato de compraventa si lo es(art.
765 del Cdodigo Civil), y g) la promesa no es un

cuanto no siendo titulo traslaticio de dominio, ni
- dar no va destinada a la mutacion del derecho real

acto de "enajenacion", por
generando obligaciones de
; el contrato de compraventa
s1 va orientado al desplazamiento, con la ocurrencia del modo. del derecho
real y, por tanto, es una convencion que resulta ser nula. por objeto ilicito,

sl al
momento de celebrarse se encontraba embargado el bien sobre el cual

Irecae.

Del texto del documento adosado con el libelo, se dedu

ce que se trata de una
promesa de compraventa en razon a que, en él. |

a parte demandada promete
entregar a titulo de venta real y material a la parte demandante y esta a su vez
promete comprar a aquella, un inmueble consistente en el APARTAMENTO
DOCE CERO UNO (1201) que haria parte del CONJUNTO CIMA 49
_CONDOMINIO — PROPIEDAD HORIZONTAL situado en la ciudad de
Bucaramanga.

En atencion a los requisitos del contrato de promesa de co

mpraventa de antafio
la Ley 153 de 1.887, en su articulo 89, establecio:

“1V. OBLIGACIONES,
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1. PROMESA DE CELEBRAR CONTRATOS

ARTICULO 89. La promesa de celebrar un contrato no produce
obligacion alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes:

la. Que la promesa conste por escrito;

2a. Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos
que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que
establece el articulo 1511 del Codigo Civil;

3a. Que la promesa contenga un plazo o condicion que fije la época
en que ha de celebrarse el contrato;

da. Que se determine de tal suerte el contrato, que para

perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades
legales. -

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la
materia sobre que se ha contratado.”

En cuanto al primer requisito, es decir que la promesa conste por escrito, se

encuentra acreditado. con la demar respectivo contrato denominado:

CONTRATO DE PROMESA DE COM» 2 AVENTA DE COSA FUTURA, el
cual no fue tachado de falso mi desconocido por las partes, incluso fue
reconocido por el signatario del negocio juridico sefor ORLANDO

RODRIGUEZ, en el marco de la diligencia de interrogatorio de parte’
constituyendo por tanto plena prueba de su existencia.

En atencion al segundo requisito, esto es, que el contrato de promesa referido
no sea de aquellos que las leyes declaran ineficaces por no concurrir los
requisitos que establece el Codigo Civil Colombiano, que contempla se ha
sostenido gue la cita del articulo 1511 es errada, en cuanto debid citarse el
articulo 1502 gque contempla los requisitos para la validez de una obligacion.
El Tribunal observa que los requisitos para que una persona se obligue
concurren en el caso concrelo a saber: Que sea legalmente capaz, que
consienta en dicho acto o declaracion y su consentimiento no adolezca de
vicio; que recaiga sobre un objeto licito y causa licita.

* A minuto 44715 del audio de audiencia de pruebas
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El tercer requisito que la promesa fije un plazo o condicion que determine la
epoca en que ha de celebrarse el contrato; requisito que se satisface al fijar en
la promesa como' fecha para la celebracion del contrato de compraventa al
tenor de la clausula décima tercera del pluricitado contrato el dia ocho (8) de
abril de 2018 a las 10:00 am en la Notaria Sexta del Circulo de Bucaramanga.

Por ultimo, que se determine de tal suerte el contrato que para su
perfeccionamiento solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.
Este requisito se cumple, cuando a la promesa de compraventa solo le falta la
formalidad de la escritura publica para-convertirse en contrato de venta de
inmueble. Sobre este requisito, conviene traer a colacion un pronunciamiento
de la Corte Suprema Justicia, precisamente sobre bienes futuros vy
determinables como en el caso que nos ocupa, y por ende no cuentan atn con
matricula inmobiliaria o referencia catastral, pero que pueden quedar desde el
acto de la promesa cabalmente especificados, de forma que las partes sepan

perfectamente y solo con base en lo dicho en el contrato de promesa de qué
inmueble se trata.

En efecto, la sala de casacion civil de la citada corporacién judicial ha
discemido de la siguiente manera:

“Pues bien, precisamente teniendo presente que una es la
obligacion adquirida en la promesa y oiras las que emanan del
contrato promefido, a la vez que procurando que la identificacion
del inmueble prometido no fuera talanguera para el cumplimiento,
la jurisprudencia de la Corporacion ha exigido la inclusion en la
promesa de su ubicacion y alindamiento, pues tal informacion
constituye la forma natural de procurar la requerida precision en la
determinacion del objeto que reclama el precepto en comenio. No
ha requerido lo mismo de la referencia catastral (que desde 1821
tiene presencia en Colombia) ni de la matricula inmobiliaria
(adoptada desde 1932 en virtud de la ley 40), por cuanto algunos
inmuebles no cuentan con dichos instrumentos de identificacion. Ni
lo propio ha hecho en tratandose de los antecedentes registrales del
inmueble que se promete, dado que pueden ser exactamente los
mismos de otro, como suele acontecer en bienes sometidos a
régimen de propiedad horizontal provenientes de un inmueble
matriz. En suma, se trata de datos muy importantes para el registro
y por ello de cuidadosa observancia de los notarios, pero no
predicables como elementos esenciales, ante cuya ausencia
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careciere de efecto la promesa de contrato, por indeterminacion del
objeto del contrato prometido " ;
Asi las cosas, el presente Tribunal encuentra que en el caso concreto el
Contrato de Promesa de Compraventa de Cosa Futura reune a cabalidad todos
los presupuestos impuestos por el articulo 89 de la ley 153 de 1.887, por lo

que se entrara al estudio de las pretensiones de la demanda arbitral analizando
las obligaciones adquiridas por las partes.

b. Obligaciones de las partes.

Tradicionalmente en el campo de la responsabilidad civil se habla de
responsabilidad civil contractual y extracontractual, mismas que tiene como

elementos comunes el hecho, el dafio, el factor de imputacién vy la relacion de
causalidad entre el hecho y el dafo.

. Con respecto a la responsabilidad contractual, es necesario mirar el libro
cuarto, tanto del Codigo Civil como del de Comercio y legislacion
complementaria, donde estan reguladas las obligaciones en general y diversos
tipos de contratos, dejando abierta la puerta para que, las personas, en uso de
la autonomia de la voluntad y de la libertad negocial, celebren negocios

a3

juridicos o contratos no tipificados o innominados o de ambos, relaciones.
contractuales, que surgen de un vinculo juridico generador de derechos y
- obligaciones.

En este orden, con base en el haz probatorio arrimado y practicado durante el
proceso, teniendo presente, que se trata de una relacion contractual - contrato
de promesa de compraventa, habra que establecer los derechos y correlativas
obligaciones de las partes contratantes, verificando el cumplimiento o no por
parte de ellas; por lo que la responsabilidad civil contractual se fundamenta en
| . el incumplimiento o retardo, segun el caso, de obligaciones, el dafio y su
‘ relacion de causalidad, donde el fin ultimo, en tratandose de contrato de

promesa de compraventa, es celebrar, en el tiempo y en la forma pactada, la
compraventa de lo prometido en venta,

La promesa de compraventa allegada al plenario, prevé cl

aramente la
obligacion de las partes de comparecer a suseribir |

a escritura publica para el

[ . “« . "s -
Corte Suprema de Justicia, sala de Casacion civil. Ponente: Jesus V

all De Ruten Rufz. rad. Ponente: Jesus
Vall De Ruten Ruiz. 14 de Enero de 2015
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dia ocho (R) de abril de 201 8 a las 10:00 am en la Notaria Sexta del Circulo de
Bucaramanga. : '

En atencion a la obligacion del promitente vendedor de hacer entrega del bien,
en el literal e) de la Clausula Quinta de la promesa de compraventa de cosa
futura, se estipul6 que se haria en la fecha de la firma de la escritura.

De otro lado, las obligaciones para los compradores se reducen al pago del
precio en la forma establecida en la promesa de compraventa y comparecer a-
la Notaria a recibir la escritura por la cual el vendedor le transfiere el dominio
del inmueble. En la promesa arrimada con la demanda, se establecio

-claramente el monto del precio como contraprestacion de la cosa prometida en

venta y los plazos en que dicho precio se pagaria.

c. Condicion Resolutoria de los Contratos

—

Ha senalado la Corte Suprema de Justicia® que el principio juridico supremo
del cual emana todo el derecho de las obligaciones convencionales sefiala que
la finalidad economico—social del contrato lleva implicita el cumplimiento de
las estipulaciones en €l pactadas. Los contratos se celebran para cumplirse y,
por ello, son ley para las partes.

Este postulado se encuentra establecido en el articulo 1602 del Codigo Civil, a
cuyo tenor “todo contrato legalmente celebrado es una ley para los
contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o
por causas legales”. En un sentido similar, el Codigo de Comercio define el
contrato como un “acuerdo de dos o mas partes para constitulr, regular o
extinguir entre ellas una relacion juridica patrimonial...”. (Art. 864)

En virtud del presupuesto normativo de la libertad de estipulacion de los
contratantes, la parte que cumple o se allana a cumplir esta facultada para
solicitar judicialmente al deudor incumplido la ejecucion de la prestacion que
se encuentra a su cargo, o bien la resolucion del contrato si a ello hubiere
Jugar, segin su libre opcion. El derecho expresa esta proposicion en los
siguientes términos: En los contratos bilaterales va- envuelta la condicion
resolutoria en caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado.

& Corte Suprema de Justicia, Sala de casacion Civil. M.P. Dr. ARIEL SALAZAR RAMIREZ Radicacion n
11001-31-03-007-2007-00606-01, diecisiete (17) de agosto de dos mil dieciséis (2016)
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Pero en tal caso podra el otro contratante pedir a su arbitrio, o la resolucion o

el cumplimiento del contrato con indemnizacion de perju1c1os (Al’t]CU]O 1546
del Codigo Civil)

En el mismo sentido, el articulo 870 del Cddigo de Comercio establece: En los
contratos bilaterales, en caso de mora de una de las partes, podra la otra pedir
su resolucion o terminacion, con indemnizacion de perjuicios compensatorios,
o hacer efectiva la obligacion, con indemnizacion de los perjuicios moratorios.

En estos enunciados normativos se materializa la voluntad del legislador
patrio de consagrar la fuerza vinculante de los contratos, es decir su funcion
ordenadora de las relaciones sociales, al tiempo que reconoce su caracter
interpretativo del negocio juridico. '

El contenido del contrato solo puede ser creado, modificado o extinguido por
la voluntad de las partes o por la propia ley de modo expreso, sin que sea
procedente realizar en tal punto interpretaciones extensivas. Por ello, al juez
no le esta permitido desconocer el consentimiento de los contratantes dentro
de los contornos de la buena fe, como tampoco las causas expresamente
previstas en normas positivas para afectar la validez de los convenios o
privarlos de sus efectos.

En tratandose de los derechos del aciesdor cumplido, sefiala la Corte Suprema
de Justicia’ lo siguiente que nos pernitinos ranscribir en extenso:

“Mas cuando la obligacion que se incumple dimana de un contrato
bilateral, al acreedor se le confiere otro derecho, a saber, el de
solicitar la resolucion del contrato, junto con la indemnizacion de
perjuicios provenientes del incumplimiento.

El derecho a la resolucion del contrato lo establecen los articulos
1546 del Codigo Civil y 870 del Codigo de Comercio, en los
terminos de los que a continuacion se habla.

Reconocido el sentido de ambos preceptos, la resolucion alll
instituida preséntase como un derecho alternativo del destinado a
obtener el cumplimiento en naturaleza o por equivalente, de lo que
se desprenden algunas consecuencias dignas de mencionar.

7T CSJ, SC, Sentencia de 10 diciembre de 1990
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Ante todo, ello quiere decir que la resolucion es opuesta o contraria
al cumplimiento, por lo que mediante su ejercicio la parte que la
‘plantee no habrd de ver realizado el objeto de la prestacion, ni
directa ni indirectamente. Decretada la resolucion del contrato.
dicha parte podra considerarse liberada de la obligacion que le
incumbe, y también podra recuperar lo que hubiere dado con
fundamento en el contrato resuelio, mas nada de esto conduce a
darle conformidad a su interés, el cual, en consecuencia, quedara
Jrustrado. De otro lado, también significa que, en el plano legal. no
se supedita o subordina al derecho a obtener el cumplimiento, pues
la ley, sin ninguna restriccion o exigencia en uno u otro sentido, le
_ofirece al contratante la oportunidad para que, en frente del deudor
transgresor, escoja entre la accion de cumplimiento y la de
resolucion del contrato. "

De acuerdo con el articulo 1546 del Codigo Civil, en todo contrato va envuelta
la condiciéon resolutoria tacita, que resulta de la accion que tiene los
contratantes de resolver el contrato celebrado o pedir su ejecucion en ambos
casos con indemnizacion de perjuicios. Pero, para que la pretension prospere
se requiere que quien la alega haya cumplido o se haya allanado a cumplir con
las obligaciones que genero el contrato celebrado y el otro contratante no haya
cumplido su parte. Establecido lo anterior se deducira de ahi las prestaciones
mutuas, la indemnizacidn, etc., a que diere lugar la resolucion.

[

d. Lo probado dentro del proceso.

Adicionalmente del contrato de promesa de compraventa de cosa futura,
dentro del plenario se encuentran las siguientes piezas probatorias:

1. En la inspeccion judicial el tribunal pudo corroborar que no se ha
realizado ningun tipo de obra civil que indique la iniciacion de la
ejecucion del citado proyecto de construccion tal y como se observa por
los participantes en la diligencia y consta en las fotografias que se
anexaron a la presente acta.

2. Que se encuentran acreditados los pagos que hicieran los promitentes
compradores (comprobantes de ingreso — consignacion) a favor de la
citada constructora en cumplimiento de la obligacion prevista en el
literal a) de la Clausula Sexta del contrato de promesa de cosa futura v
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los cuales ascienden a la suma de CIENTO VEINTIUN MILLONES
SETESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO CUARENTA
Y TRES PESOS ($§121.757.143) Mcte.

Revisado el caudal probatorio que obra en el expediente, este Tribunal
constato que la parte convocante no acredito la certificacion de la
consignacion efectuada a nombre de DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A. por valor de SEIS MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA

MIL PESOS ($6.250.000) Mcte, correspondiente al supuesto pago
efectuado en el mes de junio de 2016.

3. La entrega de los citados pagos por los promitentes compradores a favor
del promitente vendedor, se encuentran acreditados a través de los
comprobantes de ingreso — consignaciones y de las declaraciones del

representante legal de la parte convocada, el revisor fiscal de la época y
el apoderado de la encartada.®

4. Que en la diligencia de Interrogatorio de parte al representante legal de
la constructora DISENARQ CONSTRUCTORES S.A, el sefior

ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, manifestdo que el proyecto
urbanistico CIMA 49 condominio no fue posible construirlo por

inconvenientes en las ventas de las unidades residenciales, igualmente
indico que llamo al sefior JESUS EMILIC SANTANA QUINTERO
para regresarle el dinero pagado y que dejara de cancelar las cuotas’. En

el mismo sentido, el apoderado de la parte convocante fue categorico en
sus alegatos de bien probar cuando indico que la razén del
incumplimiento contractual de su prohijado era producto de no alcanzar
el proyecto urbanistico el punto de equilibrio'’.

5. Tambien se logro acreditar en el plenario que el modelo de negocio
consistia en que la convocada DISENARQ CONSTRUCTORES S.A
era guien consfruia el proyecto residencial pero el apalancamiento
financiero era producto de inversionistas privados'". ]

& Minuto 44.15 interrogatorio de parte; 1.42 del audio en el caso de Alonso Carvajalino y 19:30 de la
audiencia de alegaciones para el caso del apoderado de la parte demandada.

? Minuto 2600 del interrogatorio de parte,
' Audiencia de alegaciones 19:30,
' Declaracion de Alonso Carvajalino 1:30 min audio de pruebas.
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6. La comunicacion suscrita por JESUS EMILIO SANTANA
QUINTERO el pasado 15 de junio de 2016 y dirigida al representante
legal de DISENARQ CONSTRUCTORES S.A, mediante el cual
informa las razones por las cuales se abstiene de suscribir un acta de
suspension de pagos y se solicita que informe la fecha de reinicio del
contrato. Igualmente, la comunicacion de la misma fecha con los:
mismos remitente y destinatario en la cual se solicita rescindir el
contrato de promesa de compraventa de cosa futura y las condiciones
expuesta por el promitente comprador para que ello ocurriera.

7. Comunicacion del 10 de octubre de 2016 dirigida por el demandado al
demandante en la cual manifiesta que no considera viable la propuesta
mencionada en la carta mencionada en el numeral anterior. Y solicita
coordinar una cita con el representante legal de la constructora. La
misma segun consta en el documento no fue atendida por ORLANDO
RODRIGUEZ sino por ALONSO CARVAJALINO. Sobre dichos
acercamientos da fe el seior CARVAJALINO en la diligencia de
declaracion testimonial'?.

e. El incumplimiento de DISENARQ CONSTRUCTORES S.A

Para el presente Tribunal constituye un hecho ampliamente probado, el
incumplimiento de la sociedad comercial DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A. de la obligacion consistente en la entrega del APARTAMENTO DOCE
CERO UNO (1201) que haria parte del CONJUNTO CIMA 49
CONDOMINIO — PROPIEDAD HORIZONTAL. Ademas de la verificacion
del Tribunal, del no inicio de las obras en virtud de la inspeccion judicial del
dia veintinueve (29) del mes de enero de 2013, a escasos tres meses de
cumplirse el plazo fijado en el contrato de promesa de compraventa de cosa
futura para la entrega efectiva del inmueble, obra en el proceso la
manifestacion diamantina del representante legal de la constructora en el
sentido de indicar que: ‘el lote esta abandonado y no se ha hecho
absolutamente nada’’?. En consonancia con lo anterior, las manifestaciones
que hiciera el apoderado de la Constructora en el sentido de reconocer en su
alegato de conclusion que su representada incumplio el contrato al no lograr el
punto de equilibrio.

12 Declaracién de Alonso Carvajalino 1:32 min audio de pruebas.
15 En el audio de interrogatorio a 33:00 min.
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‘Asi las cosas, obra en el expediente pruebas suficientes que le permiten al
Tribunal declarar que efectivamente acontecié un 1ncumpl1m1ent(? de la
obligacion que se encontraba en cabeza de la convocada; obligacion que

consistia basicamente en hacer lo prometido, sin embargo ni siquiera se

emprendieron los trabajos.

Ciertamente el Tribunal encuentra que no nos encontramos bajo una causal
eximente de responsabilidad contractual, como el caso de una fuera mayor y
caso fortuito, en la medida que el no contar con el punto- de equilibrio

economico para emprender lo prometido en venta, no puede catalogarse como
tal.

Ahora bien, notese que como lo afirmara el sefior ALONSO CARVAJALINO
en sus declaraciones. contador de profesion y revisor fiscal de la sociedad
comercial convocada, manifestd ante los comités de la constructora, las
inquietudes que le generaba el analisis financiero del proyecto CIMA 49, en
razon de la no existencia de apalancamiento financiero bancario y la
precariedad de las ventas de los apartamentos; circunstancia que el declarante

informo oportunamente a la administracién que la sociedad estaba entrando en
dificultades financieras'*,

Asi las cosas, el Tribunal considera cus a iz sociedad constructora le
correspondia al menos el inicio de los tramites v procedimientos concursales a.
efectos de conjurar posibles incumplimientos contractuales ocasionando
graves perjuicios a sus acreedores.

En conclusion, el Tribunal encuentra probado el incumplimiento contractual
por la parte convocada en el presente proceso arbitral.,

f. Cumplimiento del demandante

Del acervo documental obrante en el plenario y junto a las declaraciones
arriba mencionadas en el acépite de lo probado en el proceso, se encuentra que
en efecto los demandantes periddicamente consignaban las cuotas del
apartamento prometido en venta. Desde luego que para el Tribunal no es ajena

la situacion de verificarse algunos pagos por fuera de la fecha convenida pero

también encuentra que no existio por el demandado comunicaciones que

*“En el audio de declaracion testimonial 1:39.00
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dieran fe de algn juicio de reproche por dicha situacion de lo cual se deduce
que el demandado consintio en que los pagos finalmente asi se efectuasen.

En todo caso es evidente del comportamiento desplegado por los
demandantes, que estos se allanaron siempre al cumplimiento de la obligacion
del pago de las cuotas del inmueble prometido en venta y de ello da fe
precisamente los recibos comprobantes de ingreso expedidos por la
constructora y posteriormente del comportamiento desplegado por los
convocantes en procura de llegar a acuerdos de arreglo con la demandada.

Los Promitentes Compradores venian pagando la cuota inicial del valor del
inmueble prometido; posteriormente llegd un momento en que dichos pagos
fueron suspendidos. El Tribunal encuentra que ello acontecié no por voluntad
unilateral y deliberada de los promitentes compradores, sino por las evidentes
muestras de incumplimiento por el promitente vendedor. Asi mismo,

comunico directamente el representante de la sociedad demandada; tal v como
quedo confirmado en su declaracion de parte.

Dado el inexistente avance de la obra que el panel arbitral tuvo ocasion de
verificar personalmente en el lugar de los hechos a través de la diligencia de
inspeccion judicial, se deduce, la razon por la cual se dejo en aquel entonces
de efectuar los emolumentos que constituian el pago de la cuota inicial del
apartamento, y porque la demandada estaba en incapacidad economica de
desarrollar el proyecto urbanistico; asi lo reconocic el mismo representante
legal de la demandada. Asi las cosas, los Promitentes Compradores no tenian
motivo alguno para continuar cumpliendo con su obligacion del pago del
precio, s la promitente vendedora no estaba en posibilidad de cumplir con su
parte. Toda vez, que al mes de junio de 2016 la constructora no habia iniciado
trabajo alguno tendiente a la construccion del proyecto.

Asl las cosas, debe decirse que la incumplida fue la demandada quien antes de
la fecha convenida para la perfeccion del negocio prometido, aviso
verbalmente a los demandantes que suspendieran el pago de la cuota inicial
del apartamento y a la postre que suscribieran un acta de suspension de mutuo
acuerdo, pese a que la conducta de Jos esposos JESUS EMILIO SANTANA
QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ siempre estuvo
encaminada estaba a honrar las obligaciones asumidas en virtud del negocio
juridico que se analiza por autos, teniendo de presente los pagos efectuados.
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La actitud de la promitente vendedora debidamente probada, debe tener
consecuencias juridicas que no pueden ser otras que la terminacion del
contrato por su incumplimiento y la correspondiente indemnizacion de
perjuicios.

g. El dafo, la culpa y la clausula Penal

Sobre el tema del Daiio, la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil
ha sefalado':

“En la teoria de la responsabilidad civil si bien se impone al
victimario, por regla general, la obligacion de resarcir a la victima,
tal compromiso surge inevitable siempre y cuando su conducta
afecte, injustificada y daninamente, la humanidad o el patrimonio
-de esta ultima. Por supuesto, en el evento de no acaecer tal
hipotesis, es decir, si a pesar del comportamiento del acusado no
se genero un perjuicio o una afectacion daiiina, simplemente, no
hay lugar a la reparacion reclamada. Queda ast fijada la regla
general en la materia de que no hay responsabilidad sin dano,
aunque exista incumplimienio o infroccion a un deber de
conducta.

De tal modo, que el dafio constituve vn elemento nuclear de la
responsabilidad civil, vale decir, su centro de gravedad, el
fundamento del fenomeno resarcitorio, siendo necesarias Su
presencia y Su justificacion, para que se abra paso la indemnizacion
de perjuicios.

2. ] Uno de los requisitos que debe reunir el daiio es su
certidumbre, es decir, que se demuestre su existencia misma; lo
cual ocurre cuando no hayva duda de su concreta realizacion.
Ademas, es el requisito “mas importante (...), al punto que, sin su
ocurrencia y demostracion, no hay lugar a reparacion alguna’
(CSJ, SC del 1° de noviembre de 2013, Rad n.° 1994- 26630-01.
CS.J, SC del 17 de noviembre de 2016, Rad. n°2000-00196-01)."

Subrayado es nuestro.

5 ~ c - =
1* Cone Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil, MP, MARGARITA CABELLO BLLANCO. SC20448-2017. Radicacion n® 47001 -
31-03-002-2002-00068-01, diciembre 7 de 2017
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Para el Tribunal es claro que en el caso concreto se demostro la existencia del

dano, requisito sin el cual no puede declararse la responsabilidad civil, ello es
asi en la medida que ademas de verse defraudadas las aspiraciones legitimas
de los promitentes compradores de adquirir un inmueble para su habitacion,
los dineros que entregaron para el efecto aun no han sido restituidos y
-adicionalmente los demandantes han tenido que incurrir en erogaciones

adicionales a fin de lograr el pronunciamiento del Tribunal sobre el negocio
suscrito.

- En tanto que en el caso que ocupa la atencion del presente tribunal, no hay
duda igualmente que la culpa es atribuible tnicamente al demandado quien
habiendose obligado a la entrega de un inmueble para el mes de abril de la

calendada a la fecha del presente Laudo no se ha allanado al cumplimiento de
sus obligaciones.

Si bien la razon del incumplimiento del contrato se encuentra. a juzgar por las
razones expuestas de manera coherente por los declarantes y el apoderado de
la parte convocada, en no llegar al punto de equilibrio financiero del proyecto
urbanistico, no debe perderse de vista que el demandado tiene la calidad de
comerciante y por tanto es conocedor de su arte u oficio; ademas tiene una
amplia experiencia - como también lo reconocio el representante Legal de
DISENARQ CONSTRUCTORES S.A — todo lo cual hace mayor el juicio de
reproche pues no puede incumplir un negocio alegando su propia culpa.

En atencion a la Clausula Penal, como se dijera en Laudo Arbitral del pasado
diecisiete (17) de abril de 2018'° proferido en éste mismo Centro de arbitraje y
que el presente tribunal comparte, el articulo 1592 del Codigo Civil define la
clausula penal como: “aquella en que una persona, para asegurar el
cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o
hacer algo en caso de no ejecutar o retardar la obligacion principal™.

El doctor Antonio Bohorquez expone que en el derecho contemporaneo:
“constituye principalmente una estimacion anticipada de los perjuicios que el
incumplimiento de obligaciones emanadas del contrato pueda irrogar al
contratante obsecuente con las suyas... y ademas se reconoce a la institucion
funciones de apremio a las partes a obedecer lo convenido y como garantia de
que el contrato se cumplird”

16 TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO DE SICON LIMITADA contra SANCE INCOTOVA S AS. Rad.
2017/254.
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Al respecto la Corte Suprema de Justicia en sentencia de fecha 7 de octubre de
1976 preciso: “La evaluacion convencional de los perjuicios o cldusula penal,
segun la ley ‘es aquélla en que una persona, para asegurar el cumplimiento de
una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer algo en caso
de no ejecutar o retardar la obligacion principal’ (articulo 1592 del Codigo
Civil). Este concepto pone de manifiesto que la pena convencional puede
cumplir diversidad de funciones, tales como la de servir de apremio al deudor,
de garantia o caucion, o de estimacion anticipada de los perjuicios”.

La clausula penal puede ser clasificada en dos tipos, como pacto anticipado de
perjuicios y como sancion o pena propiamente, esta clasificacion surge del
articulo 1600 del Codigo Civil, el cual prevé que las partes pueden determinar

la naturaleza de la clausula penal que se pacta, y a falta de estipulacion se
aplicara el articulo 1592 ya citado y siguientes. '

Por otra parte si la clausula penal es entendida como sanciéon o pena, (art. 1600

C.C.) el contratante cumplido podra cobrar tanto la clausula enal como los
8 1

Perjuicios compensatorios o moratorios, segun su eleccion.

En el caso que nos ocupa, el Tribunal considera que la clausula penal fue
prevista como una sancién por incumplimiento. y habida cuenta que para la

fecha establecida para el cumplimient: de la cutrega del inmueble por el

promitente vendedor no se realizo, debera vrocederse a reconocer la clausula
penal en los términos acordados por las partes.

h. Analisis de la conducta procesal de la parte convocada

Indica el articulo 280 del C.G.P que dentro del contenido de la sentencia el

Juez siempre debera calificar la conducta procesal de las partes y, de ser el
caso, deducir indicios de ella.

En procura de dicho deber es importante referirse al acontecer procesal de la
parte demandada asi:

1. Pese a que el Centro de arbitraje le citd en varias oportunidades para
que designara el panel arbitral, después de varias citaciones formales

fue posible la comparecencia del representante legal de la sociedad
demandada. ‘
o

2. La contestacion de la demanda fue extemporanea
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3. Ausencia a la audiencia de conciliacion. No obstante, las citaciones
formales allegadas oportunamente. :

4. No efectuo la cancelacion de los honorarios y gastos administrativos del
presente Tribunal de conformidad con el articulo 27 de la Ley 1563 de
2012.

5. Inasistencia a la audiencia de ftramite en que se establecio la
competencia del Tribunal y se decretaron las pruebas del proceso. No
obstante, las citaciones formales allegadas oportunamente.

6. Inasistencia a la diligencia de inspeccion judicial fijada de manera
oportuna y de conformidad con el auto de pruebas.

7. No aporto las pruebas solicitadas de oficio por el Tribunal, ni tampoco
informo si estaban en su poder.

Todas las anteriores actuaciones procesales, permiten deducir la falta de
interes e intencion por la parte convocada en resolver la controversia objeto de
este proceso arbitral.

1. Intereses

Solicita el apoderado de la parte convocante el reconocimiento de intereses
corrientes de los dineros pagados a titulo de cuota inicial del inmueble
prometido en venta, intereses calculados a la fecha de presentacion de la
demanda conforme la tasa fijada por la Superintendencia Financiera y que se
solicita sean reconocidos hasta el dia efectivo del pago.

El legislador colombiano — expone el Dr. William Namén Vargas'’ - no
consagra expressis verbis el concepto de intereses, mencionandolos en la
categoria legis de los “frutos civiles™ (art. 717 [inc.1°] C.C) y reputando por
tales las sumas recibidas por el acreedor de su deudor “sin contraprestacion
distinta al crédito otorgado” cualquiera sea su justificacion, incluidas las
pagadas en exceso a las reglamentarias por servicios directos del credito (art.
68, Ley 45 de 1990) y, respecto de las obligaciones pactadas en la normativa
del UPAC (vigente hasta 1999 y sustituida por la UVR o unidad de valor real,
ley 546 de 1999) o con clausulas ajuste, la correccion monetaria o el reajuste
computa como interés (art. 64, Ley 45 de 1990).

17 Intervencion V111 Congreso de Derecho Financiero, Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de
Colombia, octubre 22 de 2009, Cartagena, Colombia
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Su comprension en la nocion de frutos civiles atafie a la produccion, provecho,
rendimiento o utilidad de una cosa o gestion negocial o de una actividad
economica productiva.

La Corte Suprema de Justicia, los ha definido como el precio del dinero, la
prestacion accesoria a una principal, la contraprestacion por el uso o disfrute,
retribucion o ganancia e indemnizacion por el incumplimiento moratorio y,
por tanto, son: (1) El precio, fruto, producto, rendimiento o utilidad del dinero
durante el plazo de su restitucion, pago de un capital o de una inversion o, la
pena, resarcimiento e indemnizacion por la mora debitoris. . .”

Simplemente constituye el ajuste de su valor para contrarrestar la pérdida de
poder adquisitivo de la moneda. pues de lo contrario se estarfa devolviendo al
promitente comprador una cantidad muy inferior a la que entregd en realidad.

Expuestas las anteriores consideraciones, el Tribunal reconocera en la parte
resolutiva del Laudo, los intereses corrientes de los dineros pagados a titulo de

cuota inicial del inmueble prometido en venta. Los respectivos intereses, .

deberan ser liquidados de conformidad a la tasa fijada por la Superintendencia
Financiera a partir de cada una de las fechas en que fueron realizados hasta la
fecha en que se produzca la restitucién efectiva de los mismos

Sobre los intereses corrientes reconocidos en virtud de la presente providencia
al contener perse el componente de la pérdida del poder adquisitivo de la
moneda. no es conducente ajustes adicionzies

J. Costas v agencias en derecho

Finalmente corresponde al Tribunal establecer las costas procesales para lo
cual se encuentra dentro del proceso - a folio 252 - que fue expedida
certificacion en relacion con los honorarios y gastos administrativos del
presente Tribunal, la cual presta mérito ejecutivo y fue entregada el pasado 29
de enero de la calendada al apoderado de la parte convocante. Por tanto. en
relacion con los gastos del Tribunal no procedera condena en costas.

En atencion a las agencias en derecho, el Tribunal se abstiene de decretarlas.
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DECISION

En mérito de las consideraciones expuestas, el Tribunal de Arbitraje integrado
para decidir en Derecho las diferencias entre JESUS EMILIO SANTANA
QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ parte
convocante contra la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A
representada legalmente por ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO. parte
convocada, bajo el radicado 2017-259, administrando justicia en el nombre de
la Republica de Colombia por habilitacion de las partes y autoridad de la Ley,

RESUELVE:
PRIMERO: Declarese que la sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES
S.A incumpli6 el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE
COSA FUTURA suscrito el 1 de Octubre de 2014 con los senores JESUS
EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ
HERNANDEZ.

SEGUNDQO: Declarese que el incumplimiento del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA mencionado en el
numeral anterior es atribuible en forma exclusiva a la sociedad DISENARQ -
CONSTRUCTORES S.A, por la no entrega del inmueble prometido en venta.

TERCERO: Declarese que los convocantes JESUS EMILIO SANTANA
QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ, se allanaron al
cumplimiento de sus obligaciones estipuladas en el CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA suscrito con la
sociedad DISENARQ CONSTRUCTORES S.A.

CUARTO: Declarese que en el marco de la buena fe contractual por parte de
Jos convocantes JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA
HERNANDEZ HERNANDEZ con el unico fin de no hacer mas gravosa la
situacion del demandado, se debio proceder a la suspension de los pagos de la
cuota inmicial del inmueble prometido en venta pactados dentro del
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA,
suscrito el 1 de Octubre de 2014, sin que dicha suspension se haya constituido
en incumplimiento de sus obligaciones o manifestacion de no estar allanados a
cumplir las mismas.

w
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"QUINTA: Con base en la declaratoria de incumplimiento referida en el
NUMERAL PRIMERO de la parte resolutiva del presente Laudo se procede
a RESCINDIR - DEJAR SIN EFECTOS EL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA DE COSA FUTURA suscrito entre DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A con los sefiores JESUS EMILIO SANTANA
QUINTEROQO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ.

SEXTO: CONDENESE a la parte convocada sociedad DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A a la restitucion de los dineros cancelados por parte
de los sefiores JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA
HERNANDEZ HERNANDEZ, por concepto de la-cuota inicial para la
compra del apartamento doce cero uno (1201) que haria parte del Conjunto
Cima 49 Condominio — Propiedad Horizontal, por la suma de CIENTO
VEINTIUN MILLONES SETESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
CIENTO CUARENTA Y TRES PESOS ($121.757.143) Mcte.

SEPTIMO: CONDENESE a la parte convocada DISENARQ
_CONSTRUCTORES S.A pagar a favor de JESUS EMILIO SANTANA

QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ HERNANDEZ, los intereses-

corrientes de los dineros pagados a titilo de cuota inicial del inmueble
prometido en venta. Los respectives infereses, deberan ser liquidados de

conformidad a la tasa fijada por la Superintendencia Financiera a partir de

cada una de las fechas en que fueron realizados los pagos hasta la fecha en que
se produzca la restitucion efectiva de los mismos.

OCTAVO: CONDENESE a la parte convocada DISENARQ
CONSTRUCTORES S.A por el incumplimiento del Contrato a pagar a favor
de JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ
HERNANDEZ la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($136.400.000) correspondiente a
la multa equivalente al veinte (20%) del valor del citado contrato de promesa

de compraventa de cosa futura de conformidad con lo pactado en la clausula
decima cuarta.

NOVENO: Los dineros que son reconocidos en el presente Laudo arbitral a
favor de la parte convocante deberan ser cancelados por la parte convocada

dentro de los diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de la presente
providencia,
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DECIMO: En relacion con las medidas cautelares decretadas en el presente
proceso ordénese su cancelacion.

DECIMO PRIMERO: El Tribunal se abstiene' de condenar en costas y
agencias en derecho a las partes.

DECIMO SEGUNDQO: Declarar causado el saldo final de Honorarios del
Arbitro y Secretario del Tribunal; y ordenar su pago.

DECIMO TERCERO: Una vez se encuentre ejecutoriada la presente
providencia, procedase por parte del Tribunal a elaborar y presentar a las

partes la cuenta final de los gastos, ordenando la restitucion de las sumas
remanentes a que hubiere lugar. .

DECIMO CUARTO: Ordenar que por secretaria se expidan copias
auténticas de este laudo con las constancias de ley para cada una de las partes
y copia simple para el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Bucaramanga.

DECIMO QUINTO: Disponer que en firme esta providencia, se archive el
expediente en el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Bucaramanga. Lari N

1

Cumplase,

/
TOMAS ALBERTO/NARGAS MANTILLA

Arbitro
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CONSTANCIA SECRETARIAL

SE ENTREGA PRIMERA COPIA AUTENTICA DEL LAUDO ARBITRAL
A LAS PARTES CONVOCANTE Y CONVOCADA.
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CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA

Aprobado por Resolucion No. 795 de| 22 de marzo de 1994 y 756 de septiembre 27 de 2001

Ministerio de Justicia y del Derecho

Ref. Tramite Arbitral de JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO y CAROLINA HERNANDEZ

HERNANDEZ contra DISENARQ CONSTRUCCIONES S.A Rad. 2017/259

CONSTANCIA SECRETARIAL

El suscrito Secretario del presente Tribunal, procede a efectuar la siguiente constancia secretarial:

a.

El pasado veintidos (22) de mayo del afo dos mil dieciocho (2018), se lleva 2 cabo la
audiencia de lectura de Laudo Arbitral con la comparecencia de los apoderados de las
partes.

Leida la providencia, a traves de Auto No.20 proferido en la misma audiencia y nofificado por
estrados a las partes, se fijo para una eventual audiencia de aclaraciones, correcciones y
complementaciones |a hora de las diez y treinta de la manana (10:30 a.m.) del dia primero
(1) de junio de dos mil dieciocho (2018).

Transcurrido el termino de cince (5) dias para la presentacion de aclaraciones, correcciones
y complementaciones segun lo instituido por el articulo 39 del estatuto arbitral, no se allegod
ni al email habilitado por la Secretaria del tribunal ni al Centro de Arbitraje, escrifoc para tal
efecto.

En consecuencia de lo anterior, la diligencia programada para el dia de hoy en virtud del
auto No.20 no tendra lugar.

A partir del treinta (30) de mayo de la calendada inicia el termino para la presentacion del
recurso extraordinario de anulacion si las partes lo consideran procedente

Se expide el primera (1) de junio de 2018,

AN FLOREZ
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£ c@ﬁg;?;;g?;::; osice ley.(artkulos 314 y 315 Cédigo General del Proceso), habida cuenta
uEES SE ACEPTA | 2 Senter}cla Y 1a abogada petente se encuentra facultada expresamente para
deslst“'A B a renuncia de los demandantes a las pretensiones y, consecuentemente, SE
ORDENA e le anfamiento de las medidas cautelares decretadas, sin que por ello sea procedente
imPDn_erI_es el pago de costas y perjuicios, toda vez que, por un lado, tal determinacién obedece al
limiento de !0 acordado con el representante legal de la sociedad accionada ante la Fiscalia
General de la Nacién, y por otro, en el expediente no aparece probado que se hubiesen causado, ya
que no se Iogré consumar ninguna de las cautelas impuestas.

Por Secretaria, librense los oficios respectivos.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

ASQUEZ SANDOVAL
Juez

DOCE CIVIL DEL CIRCUITO

JOZGADO DOCE I B N bR

BUCARA

de 2020, se
del dia de hoy, 28 de enero ;
i A.M)ntccede por ano\/ci(m en cl Estado No.

a maihana (8:
las OCho de ll- nrnuidenCia que a

Siendo
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MANRIQUE
SANCHEZ{

Al

Sefior
JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA :
E.SM. 36 CIVIL CIRCULTO
A g ?.
= yAR /20 2315

REFERENCIA: EJECUTIVO

DEMANDANTE: JESUS EMILIO SANTANA QUINTERO
DEMANDADO: ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO
RADICADO: 2020-00004-00

LEYDY ECHEVERRIA BOHORQUEZ, mayor de edad y vecina de esta ciudad, identificada con cédula de
Ciudadania No. 63.558.075 de Bucaramanga, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.
162.417 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi condicién de apodera de el sefior
ORLANDO RODRIGUEZ PIMIENTO, por medio del presente escrito me permito AUTORIZAR a el sefior
WALTER DIAZ GARCIA mayor de edad, vecino de Bucaramanga, con cédula de ciudadania No.
. 1.098.734.401 de Bucaramanga, queda expresamente facultado para recibir notificaciones, retirar oficios, retirar

titulos judiciales que se encuentren dentro del proceso, presentar memoriales, allegar pdlizas, solicitar copias
del expediente y en general realizar todas las actuaciones que son propias de la designacion que por escrito se
realiza, asi como todas aquellas facultades que sean pertinentes para la mejor defensa de los intereses de mi

i mismo, adjunto la respectiva certificacion de proferida por el Departamento de Registro y Control Académico
de Corporacion Universifaria de Ciencia y Desarrollo Uniciencia.

Cordialmente,

LEYDY ECHEVERRIA ORQUEZ
. C.C 63.558.075/de Bucaramanga
T.P 162.417 deJ H.C.S.J

+ 57 (7) 630 6676 - 670 6694
info@manriquesanchez.co 3

WWW MANRIQUESANCHEZ CO Carrera 11 # 41 - 34 Bucaramanga [
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{ UNICIENCIA

Corporacion Universitaria

de Ciencia y Desarrollo
Bucaramanga

EL DEPARTAMENTO DE REGISTRO Y CONTROL ACADEMICO DE
CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
UNICIENCIA
Extension Bucaramanga
Aprobada por Resolucion No.020 de enero 5 de 1996 del Ministerio de
Educaciéon Nacional

CERTIFICA

Qué DIAZ GARCIA WALTER DAMIAN identificado con Cédula de Ciudadania
numero 1.098.734.401 expedida en Bucaramanga Santander, en el primer periodo
del 2020 se encuentra matriculado y cursando el CUARTO semestre de la Carrera

Pregrado DERECHO — Educacion Formal, aprobada por el SNIES numero 11379
con Registro Calificado del MEN 14461.

Se expide la presente certificacion en Bucaramanga a los siete (07) dias del mes de
febrero de 2020,
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ESAR ALPUNSHREYALVAREZ
RD

DIRECTO TRO Y CONTROL ACADEMICO

Principal: Carrera 12 No. 37 - 14 PBX: 630 6060 - 652 0288
Consultorio Juridico: Calle 37 No. 12 - 46 Tel, 633 1840 Bucaramanga - Colombia

Personerla Juridica Resolucidn 020/88 Minlsterio de Educacién Nacional Nit. 830.016.780-7
Institucién de Educacién Superior “Vigilada Mineducacion”
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