21/3/23, 16:27 Correo: Juzgado 07 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga - Outlook

IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA - RAD 202300025 - OBDULIO ORTIZ AFANADOR VS
CONJUNTO RESIDENCIAL MONTE ALTO

WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>
Mar 21/03/2023 3:59 PM

Para: Juzgado 07 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga <j07ccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

Con mi acostumbrado respeto, por medio del presente correo me permito adjuntar escrito contentivo del recurso de
reposicion y en subsidio de apelacién, para su tramite correspondiente.

Cordialmente,

WILLIAM MALDONADO DELGADO

Abogado

Especialista Derecho Procesal Penal

Especialista Derecho Constitucional

Especialista Derecho Comercial

Maestrando en Derecho

MALDONADO & CONSULTORES ASOCIADOS

Carrera 27 #37-33 Oficina 10-04
Greengold Business Center

Teléfono 6811961 Celular 316-5304916
Email- wm.juridicos@Gmail com
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Doctora:
OFELIA DIAZ TORRES
Juez Séptima Civil del Circuito de Bucaramanga

RADICADO: 68001310300720230002500

PROCESO: IMPUGNACION DE ACTOS O DECISIONES DE
ASAMBLEA

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE
APELACION

PROVIDENCIA: AUTO DE FECHA 14 DE MARZO DE 2023

DEMANDANTE: OBDULIO ORTIZ AFANADOR

DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL EDIFICIO MONTE ALTO

WILLIAM MALDONADO DELGADO, mayor de edad, domiciliado y residente en
Bucaramanga, identificado con cédula de ciudadania N° 91.523.914 de
Bucaramanga, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional N° 173.551
del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderado judicial de la parte
demandante, por medio del presente y dentro de la oportunidad legal, procedo a
INTERPONER RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO EL DE APLEACION,
en contra del auto de fecha 14 de marzo de 2023, notificado el dia 15 de marzo de
2023, en los términos que paso a exponer a continuacion:

I. PROCEDENCIA Y OPORTUNIDAD PROCESAL

Acorde con el articulo 318 del CGP establece que el recurso de reposicion procede
contra los autos emitidos por el Juez, salvo norma en contrario, asi mismo, en
cuanto a su procedencia y oportunidad el mismo articulo dispone que debera
interponerse dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacion del auto
objeto de reproche.

Ademas, son apelables cualquier providencia que emita el Juez, segiin lo dispuesto
en el numeral 1° del articulo 322 del CGP.

Ahora bien, frente al término para interponerlos, como fue expuesto anteriormente
el Codigo General del Proceso nos remite al inciso tercero del articulo 318, que
dispone:

“El recurso deberd interponerse con expresion de las razones que lo
sustenten, en forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el
auto se pronuncie fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por
escrito dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacién del auto”.

En concordancia con el inciso segundo del numeral 1 del articulo 322, que
establece:

“La apelacién contra la providencia que se dicte fuera de audiencia deberd
interponerse ante el juez que la dicto, en el acto de su notificacién personal
o por escrito dentro de los tres (3) dias siguientes a su notificacion por
estado”.

Para el caso que se somete a estudio, el auto de rechazo de la demanda fue emitido
por el despacho judicial fuera de audiencia y fue notificado el dia 15 de marzo de
2023, a través de los estados electronicos del Juzgado, publicados en la pagina web
de la Rama Judicial.
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Entonces, tenemos el dia 16 de marzo de 2023 como extremo inicial para
contabilizar los términos. A la fecha de presentacion de este recurso no ha expirado
el término dispuesto en el articulo 318 ni en el 322 del C.G.P.

FUNDAMENTO DE LA PROVIDENCIA APELADA

La Honorable Juez mediante auto de fecha 14 de marzo de 2023 notificado el 15
de marzo de 2023, rechazo la demanda por operar el fenomeno de la caducidad, en
los siguientes términos:

“Articulo 90. Admision, inadmision y rechazo de la demanda
El juez rechazard la demanda cuando carezca de jurisdiccion o de

competencia o cuando esté vencido el término de caducidad para
instaurarla.” (Subrayado del juzgado)

Para llegar a esta decision, el Despacho predetermino la fecha de presentacion de
la presente demanda el dia 11 de enero de 2023, como la fecha hasta la que se
extendia el término para presentar esta accion, al ser el primer dia habil en el
calendario judicial para el afio en curso.

Ahora bien, en el caso concreto la sefiora Juez manifiesta que el término de dos
meses, establecido en el Articulo 382 del CGP, vencieron el pasado 8 de enero de
2023, dejando de lado aspectos importantes propios del Reglamento de Propiedad
Horizontal y por supuesto de la Ley 675 de 2001.

II. FUNDAMENTOS DEL RECURSO

PRIMERO: Partiendo de la teoria de la publicidad de los actos y decisiones de las
Asambleas de Copropietarios, los dos meses de caducidad para iniciar las
demandas de impugnacion de actos o decisiones de asambleas es a partir de la
fecha en que se realice la publicacion del acta que comenzara a correr el término
de caducidad de la accion para impugnar las actas de esta clase de copropiedades.

Para el caso que se somete a estudio, el extremo inicial es el dia 9 de noviembre de
2022, dia siguiente habil a la reunion en la que se levanté el acta objeto de
impugnaciéon. Es a partir del 9 de noviembre de 2022 que se contabilizan los dos
(2) meses, es decir que a partir del 9 de enero de 2023 operaria el fenomeno de la
caducidad de la accion para impugnar el acta de la Asamblea de Copropietarios del
Edificio Monte Alto, llevada a cabo el dia 8 de noviembre de 2022, conforme lo
dispone el articulo 382 del CGP, y no como el Despacho lo senala en el auto de
fecha 14 de marzo de 2023.

No obstante, el articulo 66 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio
Monte Alto, establece:

“ARTICULO 66: ACTAS. Las decisiones de la Asamblea se hardn constar
en actas firmadas por el presidente y el secretario de la misma, en las cuales
deberd indicarse si es ordinaria o extraordinaria, ademads la forma de la
convocatoria, orden del dia, lugar, fecha y hora de la iniciacion de la reunién,
nombre y calidad de los asistentes, su unidad privada y até* respectivo
coeficiente, los asuntos tratados, decisiones adoptadas y los votos emitidos
en favor o en contra de ellas, o en blanco; las constancias presentadas por
los asistentes durante la reunién. En los eventos en que la asamblea decida
encargar personas para verificar la redaccion del acta, las personas
encargadas deberdn hacerlo dentro del término mdximo de diez (10) dias
hadbiles siguientes a la fecha de la respectiva reunion.
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Dentro de un lapso no superior quince (15) dias habiles contados a
partir de la fecha de la reunion el administrador debe poner a
disposicion de los propietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL MONTE
ALTO PROPIEDAD HORIZONTAL copia completa del texto del acta en
el lugar determinado como sede de la administracién e informar tal situacion
a da uno de los propietarios. En el libro de actas se dejard constancia sobre
la fecha y lugar de publicacion. La copia del acta debidamente suscrita serd
prueba suficiente de los hechos que: consten en ella, mientras no se
demuestre falsedad la copia o de las actas. El administrador deberd
entregar copia del acta a quien se lo solicite”. (Subrayado es mio)

Vale la pena precisar que el acta de la Asamblea Extraordinaria celebrada el dia
8 de noviembre de 2022, nunca se puso en conocimiento de los copropietarios
del Edificio Monte Alto, fue hasta que por intermedio de un tercero que se pudo
tener conocimiento del texto que contenia el acta de fecha 8 de noviembre de
2022. Razon suficiente para que la senora Juez tenga en cuenta la ley particular
que rige al interior de la copropiedad, maxime si se tiene presente que dentro
del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monte Alto, se establecio
un término de quince (15) dias habiles para poner en conocimiento de todos los
copropietarios el texto del acta, en contraposicion a los veinte (20) dias habiles
que la ley dispuso para dicho acto de comunicacion.

Aunado a lo anterior, el Honorable Despacho deja de lado lo establecido en el
articulo 47 de la Ley 675 de 2001, pues alli se plantea en el inciso tercero, que:

“ARTICULO 47. ACTAS

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a
partir de la fecha de la reunion, el administrador debe poner a
disposicion de los propietarios del edificio o conjunto, copia completa
del texto del acta en el lugar determinado como sede de la administracion,
e informar tal situacién a cada uno de los propietarios. En el libro de actas se
dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacién”. (Subrayado es mio)

Asi las cosas, los propietarios de bienes privados del Edificio Monte Alto pueden
intentar la impugnacion dentro de los dos (2) meses siguientes a la
comunicacion o publicacion de la respectiva acta, pues es alli donde se hace
publico para la totalidad de los copropietarios, ademas exigible y nace al mundo
juridico, por ende toma plena validez y produce efectos juridicos, para efectos
de oponibilidad ante terceros de las decisiones adoptadas en la Asamblea de
Copropietarios del Edificio Monte Alto de fecha 8 de noviembre de 2022.

En ese sentido, tenemos:

EVENTO FECHA

Desarrollo de la reunién extraordinaria de la 8 de noviembre de 2022

Asamblea de Copropietarios del Edificio Monte Alto.

Extremo inicial del término para acceder a la

justicia a través de la demanda de impugnacion de

actas de asamblea, los siguientes 15 (quince) dias 30 de noviembre de 2022

habiles a la reunién, segiun el Art. 66 del

Reglamento de Propiedad Horizontal.

Presentacion de la demanda para su reparto.

(Prueba de ello el pantallazo de radicacion desde el 31 de enero de 2023

correo electronico del suscrito abogado).

Tiempo faltante entre la radicacion de la demanda

en la oficina de reparto y que caducara la accién de UN (1) DIA

impugnacion de actas de asamblea.
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Extremo final oportuno para la presentacion de la
demanda.
Extremo inicial en que opera el fenomeno de la
caducidad.

1 de febrero de 2023

2 de febrero de 2023

El operador judicial no tuvo en cuenta los quince (15) dias habiles en los cuales
debe ponerse en conocimiento de todos los copropietarios del Edificio Monte Alto el
acta, contentiva de las decisiones adoptadas en la Asamblea Extraordinaria
celebrada el 8 de noviembre de 2022, tal y como lo ordena el articulo 66 del
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monte Alto, asi como también el
articulo 47 de la Ley 675 de 2001, vulnerando asi los derechos de mi representado
a la igualdad y el debido proceso, al consagrar la caducidad en esos términos,
valiéndose explicitamente de lo normado en el articulo 382 del CGP, y
prescindiendo del hecho de que al dia de hoy, no se ha puesto en conocimiento, de
mi representado, ni de algin copropietario, el texto del acta levantada en la
Asamblea Extraordinaria del Edificio Monte Alto, que tuvo lugar el pasado 8 de
noviembre de 2022.

Es claro que la fecha en que se present6 la demanda fue el dia 31 de enero de 2023,
tiempo en el cual no habia operado el fenomeno de la caducidad, pues conforme se
senalo arriba, era hasta el 1 de febrero del presente afno, que vencia el término de
los dos (2) meses siguientes a la comunicacion o publicacion de la respectiva acta,
teniendo en cuenta que la reunion fue llevada a cabo el dia 8 de noviembre de 2022,
es decir que el acta quedé en firme y cobré todos los efectos juridicos que el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monte Alto y la Ley 675 de 2001
le otorga, el pasado 30 de noviembre de 2022.

No tener en cuenta el periodo de tiempo en el cual se debe poner en conocimiento
de todos los copropietarios el acta de la asamblea, seria una claro defecto juridico
por indebida interpretacion normativa, conculcando la vulneracion al derecho
fundamental al acceso a la administracion de justicia que le asiste a mi
representado.

SEGUNDO: A consecuencia de que, la demanda fue presentada el 31 de enero de
2023, y que el término de caducidad para este tipo de procesos se contabiliza segun
el articulo 382 del CGP en meses, luego no es procedente en el presente proceso la
norma citada en el auto calendado 14 de marzo de 2023, por cuanto la norma es
clara al establecer que solamente en los términos de dias “no se tomardn en cuenta
los de vacancia judicial ni aquellos en que por cualquier circunstancia permanezca
cerrado el juzgado”; lo anterior denota una mala interpretacion normativa por parte
del Despacho, debido a que frente al computo de términos debera la sefiora Juez
aplicar taxativamente el inciso séptimo del articulo 118 del CGP y en consecuencia
tener por interpuesta oportunamente la demanda en los términos establecidos el
articulo 66 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monte Alto, asi
como también el articulo 47 de la Ley 675 de 2001.

Aun asi, la senora Juez omitio tener en cuenta el término de la vacancia judicial,
pues se aparto del hecho de que la misma interrumpe los términos de caducidad,
principalmente si tenemos en cuenta el tipo de proceso que nos ocupa, pues aqui
lo que se debe aplicar es el computo de meses, contados a partir del 1 de diciembre
de 2022, fecha en la cual quedo en firme el acta demandada. Razones suficientes
para que se aplique de manera tacita y no “didfana” el articulo 118 del CGP, en
concordancia con el articulo 382 del mismo codigo. Es asi que, tenemos que el dia
19 de diciembre del afio 2022 se suspendian los términos para que operara la
caducidad en este proceso, reanudandose el 11 de enero del ano en curso, por lo
que la presente demanda se instauro dentro del termino de dos (2) meses, contados
a partir de los veinte (20) dias que tenia la sefiora administradora para poner en
conocimiento el acta que aqui se demanda.
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EVENTO
Desarrollo de la reunion extraordinaria de la
Asamblea de Copropietarios del Edificio Monte Alto.
Extremo inicial del término para acceder a la
justicia a través de la demanda de impugnacion de
actas de asamblea, los siguientes 20 (veinte) dias
habiles a la reunion, seguin el 47 de la Ley 675 de
2001
Presentacion de la demanda para su reparto.
(Prueba de ello el pantallazo de radicacion desde el
correo electronico del suscrito abogado).
Tiempo faltante entre la radicacion de la demanda
en la oficina de reparto y que caducara la accion de
impugnacion de actas de asamblea.
Extremo final oportuno para la presentacion de la
demanda.
Extremo inicial en que opera el fenomeno de la
caducidad.

III. PRUEBAS

FECHA
8 de noviembre de 2022

7 de diciembre de 2022

31 de enero de 2023

SIETE (7) DIAS

7 de febrero de 2023

8 de febrero de 2023

Comedidamente, solicito tener como pruebas las que obran en el expediente y en
particular las siguientes:

1.

Carta dirigida a AMPARO MARTINEZ PENA, mediante la cual se notifico la
terminacion del Contrato de Prestacion de Servicios como Administradora
del Edificio Monte Alto de fecha 2 de noviembre de 2022.

. Constancia de envio desde el correo electronico del Presidente del Consejo

OBDULIO ORTIZ AFANADOR, al correo electrénico de la copropiedad de la
carta mediante la cual se notifico la terminacion del Contrato de Prestacion
de Servicios como Administradora del Edificio Monte Alto, de la misma
manera se envio carta mediante la cual se informa la cancelacién de la
Asamblea Extraordinaria prevista para llevarse a cabo el 2 de noviembre de
2022 alas 7 de la noche, de fecha 2 de noviembre de 2022 a las 14:48 horas.

. Carta dirigida a los COPROPIETARIOS EDIFICIO MONTE ALTO, mediante

la cual se informé a los Copropietarios del Edificio Monte Alto la cancelacion
de la Asamblea Extraordinaria convocada por la administradora AMPARO
MARTINEZ PENA, sin facultades para hacerlo, adiada 2 de noviembre de
2022 y firmada por los Consejeros de Administracion.

. Convocatoria a la Asamblea Extraordinaria de fecha 3 de noviembre de 2022

para celebrarse el dia 8 de noviembre de 2022 a las 7 p.m.
Asistencia de la Asamblea Extraordinaria de fecha 8 de noviembre de 2022.

Acta sin numero de fecha 08 de noviembre de 2022 de la Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios.

Constancia de Radicacion de la Demanda, de fecha 31 de enero de 2023 a
las 12:46 horas.

Pagina 87 del Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Monte Alto,
donde se describe lo contenido en el articulo 66.
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PETICIONES

1. Conforme lo anterior expuesto, respetuosamente solicito a la Honorable Despacho
realizar nuevamente el estudio del fenomeno de caducidad fundamentado, y en su
lugar reponer el auto que rechaza la presente demanda.

2. En defecto de lo anterior, sirvase conceder el recurso de apelacion.

Atentamente,

i

WILLIAM MALDONADO DELGADO
C.C. N° 91.523.914 de Bucaramanga
T.P. N° 173.551 del C. S. de la J.
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M Gmaill WILLIAM MALDONADO <wm.juridicos@gmail.com>

PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE

1 mensaje

obdulio ortiz afanador <obdulio.ortiz.07 @gmail.com>
Para: William Maldonado <wm.juridicos@gmail.com>

Buenos dias doctor, adjunto poder debidamente firmado para iniciar el proceso contra el Edificio Monte Alto, le agradezco.

ﬂ 5. PODER OBDULIO.pdf
181K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=0b57603339&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1756544974042250344 &simpl=msg-f%3A1756544974042250344

31 de enero de 2023, 8:30
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Bucaramanga, 2 de noviembre de 2022

Sefiores:
COPROPIETARIOS EDIFICIO MONTE ALTO

Ciudad

ASUNTO: CANCELACIGN DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DEL DA 2 DE NOVIEMBRE DE
2002 A LAS 7 PM

Teniendo en cuenta que el Consejo de Administracién no ha convocado a ninguna asamblea

extraordinaria de copropietarios ni mucho menos ha llegado a un consenso unanime ni
definitive con la sefiora administradora de la copropiedad AMPARD MARTINEZ PENA,
respecto de los punto que conformardn el orden del dia de la asamblea extraordinaria prevista
para llevarse acabo el dia 2 de noviembre de 2022 a las 7 de la noche. Por lo anterior, nos
permitimos informarles que hemos tomado la decisién de cancelar dicha asamblea vy en
consecuencia no se llevara a cabo la misma.

En consideracién a lo anterior, nos permitimos informales que prdximamente se estard

convocando una asamblea extracrdinaria en aras de salvaguardar los derechos e intereses de

los copropietarios del Edificio Monte Alto, teniendo en cuenta que la administradora que nos
presidia no cumplié con las funciones y el objeto para lo cual fue contratada; omitiendo pagos
de acreedores que ya se hablan establecido, cuya decision no fue informada al Consejo de
Administracién actual, y ha generado pagos sin ninguna informacidn y autorizacion, razén par
la cual se ha tomado [a decision de removerla de su cargo.

En atencidn a lo antes expuesto, la convocatoria de asamblea extraordinaria convocada para
el dia de hoy a las 7 p.m,, ha de cancelarse toda vez que no tiene ningdn asidero factico ni
juridico, ademsds debido a la inhabilidad que presenta la administradora AMPARD MARTINEZ
PENA por decision de la mayoria de los miembros del Consejo de Administracién actual.

Es de aclarar que no se habia autorizado ninguna asamblea extraordinaria como o pretendia
hacer la sefiora administradora, ya que no se habia socializado, discutido ni autorizado los
puntos del orden del dia por parte de este Consejo de Administracién,




Atentamente,

Capo ¢ Dlwiz A
OBDULIO ORTIZ AFANADOR

C.C. N"91.495.836
Fﬂ-ﬁ'srﬁ‘éwt& r;p,\_,gc.):, P& AP Mip 5T 0A S lpg

:;—Q,Da@:e.w
EDUARDO CARRENO




Bucaramanga, 2 de noviembre de 2022

Sefiara:
AMPARO MARTINEZ PENA
ASUNTO:  TERMINACION DE CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO

ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO MONTE ALTO

Los miembros del Consejo de Administracion nos permitimos 1ni_‘urmsrle que hemos tomado
la decisién de dar por terminado el contrato de prestacion de servicios con usted celebrado,
con ocasion al incumplimiento de estey teniendo en cuenta las razones que paso a describir,

a continuacidn:

1. Lla medificacién de la cuenta corriente N° 046169998369 del Banco Davivienda, a
nombre del Edificic Monte Alto, sin previa autorizacion del Consejo de
Administracion, para el manejo directo {inica y exclusivamente por parte de una sola
persona, cuando esto siempre ha tenido una firma de autorizacién de respaldo por
parte del Presidente del Consejo de Administracidn.

2. Mo reportar anticipadamente al Consejo de Administracién las cuentas por pagar, el
estado y a relacién de pages a efectuarse de manera urgente y prioritaria.

3. No acatar las directrices impartidas por el Consejo de Administracion frente a las
cotizaciones de las obras urgentes que requiere |a copropiedad, establecer los
rubros para el uso de las zonas himedas de la copropiedad.

4. Realizar convocatorias sin contar con la autorizacién del Consejo de Administracion,
para establecer el orden del dia. Lo cual deja en evidencia una mala praxis de su
parte y de la misma manera afectando el desarrollo del objeto contractual, mas si
<p tiene en cuenta gue los puntos de las asambleas deben ser dirimidos y definidos
por el Consejo de Administracién, con el fin de ser aprobados y establecerlos en una
convocatoria de norma clara y precisa, aspectos que brillan por su ausencia respecto
alos puntos 3 (3.1, 3.3,y 3.4), 4 (4.3, 4.4 y 4.5].

5. Mo tener conocimiento, ni orden ldgico nl menos crenologico de las asambleas
extraordinarias que se llevan a cabo dentro de la copropiedad, ya que no es la
primera asamblea extraordinaria que se celebra, si no la segunda asamblea
extraordinaria de 2022.

En este sentido, nos permitimos informarle que queda inhabilitada desde este momento para
ejercer cualquier actuacion en nombre y representacion del Edificio Monte Alto, y asi mismo
realizar cualquier convocatoria a asambleas extraordinarias.

Atentamente,

OGDQH.J Oeti2 A
OBRDULIO ORTIZ AFANADOR

cc. q) 4as ¢3¢

Pacsperie Cor5E3d 06 AP Me5iadcio







Gmail - TERMINACION DE CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO MONTE ALTO Y CANCELACION DE ASAMBLEA EXTRAORD...
M Gma II obdulio ortiz afanador <obdulio.ortiz.07@gmail.com>

TERMINACION DE CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS COMO ADMINISTRADORA DEL EDIFICIO
MONTE ALTO Y CANCELACION DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DEL DIA 2 DE NOVIEMBRE DE 2002 ALAS 7
PM

obdulio ortiz afanador <obdulio.ortiz.07 @gmail.com> 2 de noviembre de 2022, 14:48
Para: 3014326249@hotmail.com

Buenas tardes, en calidad de Presidente del Consejo de Administracion del Edificio Monte Alto, me permito adjuntarle carta de terminacién irrevocable de contrato
de prestacion de servicios que mantenia con la copropiedad, debidamente firmada por la mayoria de los miembros del Consejo de Administracion que presido,
para su conocimiento y fines pertinentes.

Por otro lado, adjunto carta mediante la cual se dispone cancelar la asamblea extraordinaria prevista para el dia 2 de noviembre de 2002 a las 7 p.m., para su
conocimiento y fines pertinentes.
2 adjuntos

ﬂ TERMINACION.pdf
128K

ﬂ CANCELACION.pdf
141K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=a1cbc37c25&view=pt&search=all&permmsgid=msg-a%3Ar4854457268565728079&simpl=msg-a%3Ar4854457268565728079 11
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ASISTENCIA SEGUNDA CONVOCATORIA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 8 DE NOVIEMBRE DEL 2022
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Bucaramanga, 3 de noviembre del 2022

SENORES COPROPIETARIOS EDIFICIO MONTE ALTO

Ciudad

REF: SEGUNDA CONVOCATORIA A ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Atendiendo la fallida reunién extraordinaria realizada el 2 de noviembre del | 2022 por falta de
qguorum para tomar decisiones de fondo frente a la PERSONA JURIDICA DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
MONTE ALTO PROPIEDAD HORIZONTAL, que compete a cada uno de LOS PROPIETARIOS de los
inmuebles, es mi deber como administradora del edificio convocarlos nuevamente a una segunda
convocatoria de asamblea extraordinaria, que se realizard el dia 8 DE NOVIEMBRE DEL 2022 A LAS
7 PM en el saldn social del edificio conforme a lo establecido en el articulo 61 del reglamento de
copropiedad.

El orden del dia sera el siguiente:
2. Verificacién del quérum
3. Eleccion del presidente y secretario de la asamblea extraordinaria
5. Situacién del Consejo de Administracién
3.1. Renuncia de miembros del Consejo de Administracion.
3.2. Eleccién de nuevos consejeros.
3.3. Irregularidades de tipo administrativo en el manejo de los bienes de la Persona
juridica.
3.4. Decisiones en el cambio de parqueaderos sin modificar escrituras
3.5. Compromisos financieros por fuera del marco legal del presupuesto
3.6. Crisis financiera del Conjunto.
6. Estado Financiero del Edificio Monte Alto
4.1. Informe de cuentas por pagar a octubre 30 del 2022
4.4 Obligatoriedad de certificacién de Ascensor y Portén vehicular, a la NTC 5926-
1 y NTC, segun acuerdo del Municipio de Bucaramanga N. 048 del 14 de
diciembre del 2018.
4.5 Decisiones por tomar en la ASAMBLEA
4.4. Esperar el paso del tiempo de los resultados judiciales en caso de interponer
dichas acciones.
4.5. Cuota extraordinaria
La presente convocatoria se hace en los términos de los articulos 39 y siguientes de la ley 675 del
2001, régimen a que esta sometido el conjunto. En esta asamblea se sesiona y decide con cualquier
numero de participantes. Las decisiones tomadas obligardn a los ausentes, disidentes y a los
organos de administracién del conjunto. En caso de que usted no pueda asistir se puede hacer
representar a través de un poder debidamente constituido ajustado a los parametros del
reglamento de propiedad horizontal en sus articulos 58 y 59.

Atentamente

[ W

Amparo Martinez
Administradora



DESARROLLO DE LA REUNION EXTRAORDINARIA DE MONTE ALTO 08/11/2022

Siendo las 07:15 p.m. en el Salén Social del primer piso del Conjunto Residencial Monte
Alto propiedad Horizontal de la carrera 40 # 42-80 Barrio Cabecera de Bucaramanga,
atendiendo la segunda reuniéon propuesta en citacidon realizada (26/10/2022) por la
Administradora del Conjunto, conforme a los pardmetros del art. 61 de los estatutos y
ante la ausencia de quorum en la primera reunién realizada el 2/11/2022, como quedé
plasmado en el acta correspondiente y su respectiva citacion. Antes de dar inicio al
desarrollo de la presente reunidén y advirtiendo por unanimidad por parte de los
asistentes que reconocen la presencia de la sefiora AMPARO MARTINEZ como
administradora, lo mismo que su citacion a reuniéon de asamblea extraordinaria, ante la
falencia de derecho de ausencia de Consejo de Administracién, punto propuesto en la
citacion de la Extraordinaria que nos ocupa, lo que desconoce la carta de terminacidon del
contrato de prestacion de servicios de Amparo Martinez, y en la forma como respondié
en sus argumentos la administradora al Presidente del Consejo y a quienes firmaron su
salida. Y en segundo punto, que acuden al llamado y reconocen la convocatoria a esta
segunda reunion de Asamblea Extraordinaria, por existir deseo mayoritario de los
asistentes de permitir la existencia de la copropiedad, su persona juridica, el
reconocimiento de estatutos y la convivencia pacifica, se determina ratificar por parte de
todos los asistentes a la asamblea extraordinaria de la administradora y la convocatoria
a Asamblea Extraordinaria citada para esta segunda convocatoria hoy 08/11/2022 como
esta plasmado en la correspondiente citacion.

En el orden del dia vienen los siguientes puntos:

1. VERIFICACION DEL QUORUM. El propietario Jairo Oréstegui advierte que en
este punto no es necesario verificar el mismo por cuanto se trata de la segunda
reunion y conforme a lo reglado por estatutos y la ley de propiedad horizontal
cuando se trata de la segunda reunidn para decidir los puntos propuestos en la
citacion (26/10/2022) se toman las decisiones con quienes presencialmente
asistan. No obstante, la seifiora Administradora hace un balance con
fundamento en los propietarios asistentes y los poderes presentados a
propietarios, se reune un quérum del 60.56%. Se present6 un caso donde se
allegé por parte de la propietaria seiiora JANETH RIVERA 'Y GERARDO ARANGO
del Apartamento 402 en escrito autorizando a ANDREA JULIANA RODRIGUEZ,
sobrina y habitante del mismo apartamento, quien no reune los requisitos
consagrados en el Art. 58 de los estatutos, relacionado con la delegacion para
asistir en representacion de los propietarios, por cuanto en el estudio
sistematico de los Estatutos, la Ley 675 de 2001, la Sentencia de
Constitucionalidad C-318-2002, guarda responsabilidad frente a la actividad
del propietario y quien lo represente en esta clase de eventos. Por lo que no se
acepta poder diferente que no recaiga sobre una delegacién en un propietario,
ademas de la gran cantidad de conceptos relacionados con este tema en la



WEB. Se niega la autorizacion para participar y votar en asamblea, puede tener
voz en esta reunion, pero no voto. Se podra constatar el acta de asistencia
para corroborar quienes asistieron.

ELECCION DE PRESIDENTE(A) Y SECRETARIO(A) DE LA ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA. En desarrollo a este parametro la propietaria CONSTANZA
GOMEZ, Propuso como presidente a JAIRO OROSTEGUI. El seiior JAIRO, acepta
la designacion y se designa igualmente a la seiora AMPARO MARTINEZ como
secretaria, se pone en consideracion de la Asamblea y se decide por
unanimidad que sean ellos presidente y secretaria.

SITUACION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. En este punto se advierte por
parte de JAIRO OROSTEGUI, lo normado en el Art. 73 y su paragrafo primero
de los estatutos, referido a la conformacién del Consejo de Administracidn el
cual tiene 5 miembros, y sus suplentes OBDULIO ORTIZ, EDUARDO CARRENO,
YAZMIN MANTILLA, LUIS EDUARDO BRAVO y CONSTANZA GOMEZ. En cuanto
a suplentes no es posible por falta de personas propietarias que asuman los
cargos. Por lo anterior y ante la revision del Consejo se advierte que realmente
no existe un consejo fisico, las razones son claras, la sefiora YAZMIN MANTILLA
no se encuentra en el pais desde su nombramiento, el sefior EDUARDO
CARRENO presenté carta de renuncia IRREVOCABLE al cargo de Consejero
desde el pasado 12/10/2022, y existe renuncia al cargo por parte de la sefiora
CONSTANZA GOMEZ, la cual fue aceptada por el presidente del Consejo de
Administracion del 02/11/2022. Pero adicionalmente, el pasado 27/09/2022
ante la invitacidn realizada al nuevo propietario JAIRO OROSTEGUI, quien hizo
presencia, con una autorizacion y folio de matricula inmobiliaria que acreditan
su propiedad en el apartamento 601 y que para mejor claridad frente a la
realidad del Consejo de administracion se presenté por parte de la
administradora los folios de matricula inmobiliaria de los demas Consejeros,
advirtiendo que para el caso del sefor Luis Eduardo Bravo, se encontraria
incurso en causal de inhabilidad por no ser propietario del apartamento 502.
Es decir, segun el paragrafo primero del articulo 73: “Quien fuere elegido no
reuniendo esta condicion o la perdiese con posterioridad a la eleccion no podrd
actuar y serd reemplazado por el suplente el resto del periodo” Al sefior
Eduardo Bravo se le puso en conocimiento a partir de la reunién que se cité
por parte de la administradora para el 27/09/2022, en el salén social de Monte
Alto, donde se le expuso su situacion frente a no ser propietario y estar
inhabilitado dentro del Consejo de Administracion. Probatoriamente se le puso
en conocimiento el folio de matricula inmobiliaria No. 300-309411 del
16/09/2022, de esta situacidon tuvieron conocimiento los demas asistentes
entre quienes se encontraba OBDULIO ORTIZ, CONSTANZA GOMEZ. Por lo que
Luis Eduardo Bravo se retiré de la reunién. Para esa fecha del 02/11/2022
solamente y de conformidad al Consejo de Administracion existente, solo
estaria el sefior Presidente OBDULIO ORTIZ. Solo hay un consejero de
conformidad con los estatutos y la ley. Lo que no permite tomar decisiones
desde el drgano colegiado que representa los derechos de la copropiedad.




Situacion expuesta ante la Asamblea y que conduce a tomar decisiones que
estructuren nuevamente el Consejo de Administracion.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

RENUNCIA MIEMBROS DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. Se presenta
la propuesta por parte del sefior Presidente JAIRO OROSOTEGUI,
solicitando la ratificacidon y aceptacion por parte de los propietarios y
propietario-delegados, para aceptar las renuncias de CONSTANZA
GOMEZ MORA, EDUARDO CARRENO y la situacion de la inhabilidad del
sefor LUIS EDUARDO BRAVO. Las cuales son aceptadas por unanimidad
de los asambleistas.

ELECCION DE NUEVOS CONSEJEROS. Para una mejor consideracion se
postula por parte de Eduardo Arteaga al propietario JAIRO OROSTEGUI,
y la propietaria CONSTANZA GOMEZ postulé a YANETH MOIICA, y
también la misma CONSTANZA GOMEZ, postulé al sefior EDUARDO
ARTEAGA, todos presentes en la asamblea quienes aceptan la
designacion y se propone a la Asamblea que ante la ausencia de tres
consejeros se decida el nombramiento en una sola plancha de estos tres
postulados. Se somete a consideracion y se vota por unanimidad que
sean ellos los elegidos para completar el Consejo de Administracion.
Quedando en el mismo cargo como Presidente el sefior OBDULIO
ORTIZ, JAZMIN MANTILLA, YANETH MOIJICA ARANGO, JAIRO
OROSTEGUI Y EDUARDO ARTEAGA.

IRREGULARIDADES DE TIPO ADMINISTRATIVO EN EL MANEJO DE LOS
BIENES DE LA PERSONA JURIDICA. En este punto se ponen en
consideracion que el desconocimiento en los estatutos por parte de los
anteriores Consejos de Administracion y Administradores, donde se
hicieron adquisiciones suntuosas y por fuera del marco legal de los
estatutos llevando a una crisis administrativa de capital por parte de la
Copropiedad desencadenando en una serie de deudas por pagar desde
el aifio 2018, 2019, 2020 y 2021, las cuales fue necesario descubrir,
llamando precisamente a los proveedores, donde se adeuda pagos de
la seguridad a la Empresa GUANENTA, aseo a la empresa SIMPRO, a la
empresa OTIS de mantenimiento del ascensor, Por hacer inversiones
que no estaban por dentro del presupuesto y ante la presencia y
observacion de los mismos copropietarios. Por lo que es necesario que
se ponga en conocimiento de los asambleistas de la situacién financiera
por parte de la administradora. Quienes deberan tomar las decisiones
que correspondan.

DECISIONES EN CAMBIOS DE PARQUEADEROS SIN MODIFICAR
ESCRITURAS. En este punto el consejero JAIRO OROSTEGUI advierte de
lairregularidad presentada con los parqueaderos correspondientes a su
apartamento 601 los cuales estan numerados como 31y 32 ubicados en
el semisétano numero 3 y 4 del edificio. Cuando fisicamente estan
ubicados en el semisétano 4. Por lo que se propone el estudio de esta



3.5.

3.6.

situacion al Consejo de Administracion con relacion a otros
apartamentos que tengan la misma situacion.

COMPROMISOS FINANCIEROS POR FUERA DEL MARCO LEGAL DEL
PRESUPUESTO. A este punto la sefiora Administradora ante la no
presencia de la Contadora, expone que muchas de las cuentas
superaron el marco legal de los estatutos en autorizaciones por encima
de los cuatro salarios minimos mensuales vigentes (Art. 74 de los
estatutos # 9.) Por lo que condujo a esta crisis que tiene sin liquidez la
copropiedad y que urge la necesidad de tomar decisiones para avanzar
frente a los compromisos adquiridos por la persona juridica. Todas las
cuentas por pagar fueron puestas en consideracién de los asambleistas
en documento fisico dentro de la carpeta de convocatoria 26/10/2022.
Nadie hizo reparo al respecto.

CRISIS FINANCIERA DEL CONJUNTO: Advirtiendo en los puntos
anteriores las circunstancias de tipo administrativo y financiero nos
lleva a consolidar una crisis correspondiente a deudas que ascienden
aproximadamente hasta la fecha de la convocatoria de $37°004.087
como deuda a la Empresa de Vigilancia, a OTIS empresa de
mantenimiento del ascensor, seguro de Areas Comunes, SIMPRO
empresa prestadora de aseo al edificio, Contadora y Administradora y
a la DIAN con relacién al pago de IVA.

ESTADO FINANCIERO DEL EDIFICIO MONTE ALTO.

4.1.

4.2,

INFORME DE CUENTAS POR PAGAR A OCTUBRE 30 DE 2022. Presentado
el informe correspondiente. Se pone en consideracion de la Asamblea
este rubro correspondiente a la especificacion contenida en el folio 12
con el titulo “CUENTAS POR PAGAR” A 30/10/2022. Se somete a
consideracion de la asamblea y TODOS LOS PROPIETARIOS Y
DELEGADOS PROPIETARIOS, PRESESNTES, aprobaron por unanimidad
el rubro a pagar de $37°004.087 pesos.

OBLIGAETORIEDAD DE CERTIFICACION DE ASCENSOR Y PORTON
VEHICULAR A LA NTC 5926-1. SEGUN ACUERDO DEL MUNICIPIO DE
BUCARAMANGA No. 48 DEL 14/12/2018. Se expuso por parte de la
Administradora, lo relacionado al acuerdo municipal, los cambios y
modificaciones que se deben ajustar a la normatividad de los equipos
del ascensor, lo mismo que el portén vehicular de acceso a los
parqueaderos. Los cuales tienen un costo real para la fecha del
30/10/2022 de un valor de $8’258.918 por los trabajos en el ascensor y
frente a las modificaciones del porton del ingreso vehicular que tiene
un costo de $5.370.000 aproximadamente para la fecha de las
cotizaciones presentadas. Se expuso por parte de algunos propietarios
que se advirtiera a planeacion municipal lo relacionado con el espacio
que queda para ingreso y salida, lo que obstaculiza ingreso y salida de
vehiculos medianos y grandes, situacion que debe ser indagada por la
sefiora administradora.



4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

DECISIONES POR TOMAR EN LA ASAMBLEA, REFERIDOS PRECISAMENTE
AL PUNTO ANTERIOR. Con la consideracion advertida por parte de
algunos propietarios relacionado con la aplicacion de la norma de
modificacion de la puerta de ingreso al parqueadero ante las
autoridades correspondientes, se pone en consideracion los gastos y
costos expuestos por la administradora a la Asamblea frente a estos
topicos del punto 4.2. relacionados con las adecuaciones del ascensory
de la puerta de ingreso al parqueadero por un total de $13’628.918. se
pide totalizar con la deuda que viene a 31/10/2022 ya aprobada en el
punto 4.1. de $37°004.087 pesos. dando un gran total de $50.632.004
Asi se somete a consideracion de la asamblea que para sanear las
cuentas de la copropiedad de MONTE ALTO se necesitan en este
momento la suma de CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y
DOS MIL CUATRO PESOS ($50.632.004) se somete nuevamente a
consideracion de la asamblea. Quienes aprueban por unanimidad y con
la advertencia de indagar primero que se hace frente al tema de la
reduccidn del espacio de ingreso al parqueadero.

SE ESPERA EL PASO DEL TIEMPO PARA LOS RESULTADOS JUDICIALES EN
CASO DE INTERPONER ACCIONES JUDICIALES. Frente al pasado, se
advierte a los propietarios que pasarian varios afios sin obtener
respuestas y se seguiria aumentando lo adeudado y por ende es
necesario advertir la inviabilidad del desarrollo de la copropiedad. Por
lo que se somete a consideracion de los propietarios asistentes que
supera el 60% de la propiedad, quienes deciden por unanimidad no
esperar las resultas de los procesos judiciales y enfrentar en este
momento entre todos los propietarios la obligacion de sanear el
presupuesto de MONTE ALTO.

CUOTA EXTRAORDINARIA. El seiior EDUARDO ARTEAGA propuso que
se pague una cuota extraordinaria por el coeficiente de participacion de
cada apartamento, diferida en cuatro cuotas a partir del primero de
diciembre junto con el recibo de administracion. Es decir, DICIEMBRE
DE 2022, ENERO, FEBRERO Y MARZO DE 2023. Por parte de la
administradora se expuso unos valores aproximados de como quedaria
la cuota extraordinaria de cada apartamento la cual se adjuntara a la
presente acta.

CIERRE. El seifior JAIRO OROSTEGUI agradece la asistencia y decisiones
tomadas en la noche de hoy y se da por terminada la reunion siendo las
10:30 de la noche. Por parte de la propietaria CAROLINA SERRANO se
pregunta que pasa con los que no asistieron y si no deben pagar la
cuota, se le responde que en la convocatoria se advirtié que las
decisiones tomadas obligaran a los ausentes, disidentes y a los drganos
de administracion del conjunto. En todo caso se levantara el acta
correspondiente y se dara a conocer a todos los propietarios.




Firman

Mﬁ‘ﬁfﬁ

Jairo Orostegui Amparo Martinez
Presidente Secretaria

Se anexa acta de asistencia
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RTICULO 66: ACTAS. Las decisiones de la Asamblea se
aran constar en actas firmadas por el presidente y el
cretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es
rdinaria o extraordinaria, ademas la forma de la
convocatoria, orden del dia, lugar, fecha y hora de la
iniciacion de la reunion, nombre y calidad de los asistentes,
su unidad privada y até” respectivo coeficiente, los asuntos
iratados, decisiones adoptadas y los votos emitidos en favor
o en contra de ellas, o en blanco; las constancias
presentadas por los asistentes durante la reunion. En los
aventos en que la asamblea decida encargar personas para
verificar la redaccion del acta, las personas encargadas
deberan hacerlo dentro del término maximo de diez (10)
dias habiles siguientes a |a fecha de la respectiva reunion.
Dentro de un lapso no superior quince (15) dias habiles
contados a partir de la fecha de la reunion el administrador
debe poner a disposicion de los propietarios del
CONJUNTO RESIDENCIAL MONTE ALTO PROPIEDAD
HORIZONTAL copia completa del texto del acta en el lugar
determinado como sede de la administracion e informar tal
situacion a da uno de los propietarios. En el libro de actas se
dejara constancia sobre la fecha y lugar de publicacion. La
copia del acta debidamente suscrita sera prueba suficiente
de los hechos que: consten en ella, mientras no se
demuestre falsedad la copia o de las actas. El administrador

debera entregar copia del acta a quien se lo solicite.

PARAGRAFO: Todo propietario a quien se le niegue la’
entrega de copia del acta, podra acudiren reclamacion ante
la autoridad competente, quién a su vez ordenara la entrega
de la copia solicitada son pena de sancion de caracter

policivo.

ARTICULO 67: FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: Son

-87=




	WhatsApp Image 2023-01-30 at 16.01.56 (2).pdf (p.1)
	WhatsApp Image 2023-01-30 at 16.01.56 (3).pdf (p.2)
	WhatsApp Image 2023-01-30 at 16.01.56.pdf (p.3)
	WhatsApp Image 2023-01-30 at 16.01.56 (1).pdf (p.4)

