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En atencidn al poder otorgado y dentro del término legal conferido, respetuosamente me permito
enviar recurso de reposicion contra el auto que libra mandamiento de pago de fecha 19/12/2022,
corregido por el auto de fecha 27/01/2023 proferido en el proceso de la referencia.

Sobre los audios favor escuchar a partir del minuto 3 horas y 40 minutos.
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Senores

JUZGADO ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA
i1Tccbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

ES.D.

CLASE DE PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS.
DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL PROPIEDAD HORIZONTAL.
RADICADO: 68001-31-03-011-2022-00306-00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION

YVEET ROCIO VELASCO AGUILAR, mayor de edad, domiciiada y residente en
Bucaramanga, identificada con la cédula de ciudadania No. 37.723.310 de la misma
ciudad, abogada en gjercicio y portadora de la Tarjeta Profesional No. 362916 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en mi condicidén de apoderada judicial por poder
debidamente conferido del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL PROPIEDAD
HORIZONTAL, persona juridica, legalmente constituida e identificada con NIT No.
900.885.681-8, con domicilio en la Carrera 12 No. 200-14 Sector Rio Frio del municipio de
Floridablanca, Santander, con correo electrénico: mediterraneroyalgerencia@hotmail.com
y teléfonos: 607-6393392 y 3112106116, representada legalmente por la sefora BETTY
CACERES LANDAZABAL, identificada con cédula de ciudadania No. 63.349.679 de
Bucaramanga, respetuosamente y dentro del término legal conferido, me permito
PRESENTAR RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO
DE FECHA DIECINUEVE (19) DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022), CORREGIDO POR EL
AUTO DE FECHA VEINTISIETE (27) DE ENERO DE DOS MIL VEINTITRES (2023) proferido por su
Despacho en el proceso radicado de la referencia, con el fin de que, SE REVOQUE LA
DECISION, POR INCUMPLIMIENTO EN LOS REQUISITOS FORMALES DEL TITULO EJECUTIVO BASE
DEL COBRO Y POR PROSPERAR EXCEPCIONES PREVIAS, asi:

1. Inobservancia de requisitos de fondo en el titulo ejecutivo

Algunos documentos o contratos por ministerio de la Ley prestan mérito ejecutivo, como el
caso de los ftitulos valores, las liguidaciones privadas de impuestos, el contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, entre ofros.

Los requisitos que debe contener el titulo ejecutivo requeridos por el legislador para librar
mandamiento de pago, los encontramos recogidos en el Articulo 422 del CGP, los cuales
hacen referencia a la claridad, expresividad y exigibilidad de la obligacién incorporada en
el documento base del cobro ejecutivo, asicomo que, la obligacién provenga del deudor.

De lo anterior se desprende que el titulo valor debe cumplir dos condiciones, una formal y
una sustancial. La sustancial exige que el documento contenga una obligacion o
prestacion en beneficio del acreedor, que bien puede ser una obligacién de dar, de hacer
0 no hacer, y es esa obligacion la que debe ser clara, expresa y exigible.
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El titulo ejecutivo debe reunir condiciones formales y de fondo. Las primeras estdn
encaminadas a revisar gque se fraten de documento(s) que conformen unidad juridica, es
decir, que sean auténticos, y que emanen del deudor o de su causante, de una sentencia
de condena proferida por el juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de ofra providencia
judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme alaley, o de las providencias que en procesos
contencioso administrativos o de policia que aprueben liquidacidén de costas o senalen
honorarios de auxiliares de la justicia.

Las exigencias de fondo hacen referencia a que de los documentos presentados,
aparezca a favor del ejecutante o de su causante y a cargo del ejecutado o del causante,
una "obligacion clara, expresa y exigible y ademds liquida o liquidable por simple operacion
aritmética si se trata de pagar una suma de dinero”.

Para el presente caso, aunque en la cldusula Quinta del documento (contrato de prestacion
de servicios juridicos profesionales suscrito entre demandante y demandado, de fecha 17 de octubre
de 2017), que sirvid de base para librar mandamiento de pago, las PARTES hicieron una
declaracién expresa, a saber: “QUINTA - MERITO EJECUTIVO: El presente contrato contiene
obligaciones claras, expresas y exigibles y en caso de incumplimiento podrd ser cobrado por la via
ejecutiva confra LA PARTE CONTRATANTE, quien desde ahora renuncia a cualquier requerimiento
para constituirse en mora”, asi también, la obligacion proviene de mi poderdante en calidad
de deudor, no obstante, el documento no cumple con los requisitos exigidos por el
legislador para encuadrarlo en uno de tipo ejecutivo, es decir, la obligacién contenida no
es clara, no es expresa y por tanto, no es exigible, tal coémo se probard seguidamente.

El documento base del cobro ejecutivo denominado: contrato de prestacion de servicios
juridicos profesionales, suscrito entre demandante y demandado, de fecha 17 de octubre
de 2017, por el cual se libré6 mandamiento de pago, no es idéneo, pues, adolece de los
requisitos de claridad, expresividad y exigibilidad, veamos:

1.1. Falta de claridad

La obligacion es clara cuando ademds de expresa aparece determinada en el titulo, debe
ser facilmente inteligible y entenderse en un solo sentido, sin confusiones, que no haya
necesidad de realizar argumentaciones densas o rebuscadas para hallar la obligacién con
sus puntales ejecutivos.

De acuerdo con la cldusula cuarta que reza: “CUARTA - VALOR HONORARIOS - PRIMA DE EXITO:
LA PARTE CONTRATANTE - CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P. H.
se obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS
GROUP S.AS., un anticipo correspondiente a la suma de 20.000.000 (VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE)
+IVA que corresponda segun las tarifas equivalentes previa presentacion de la factura por concepto
de elaboracidn, sustentacion, presentacion y acompanamiento de la demanda y su respectivo
frdmite procesal hasta su culminacion. Y finalmente sobre las pretensiones, sumas y/o valores
obtenidos de manera parcial o total y/o de cualquiera pretensidn sin importar su naturaleza o indole
que en todo caso de no ser valoradas en sumas de dinero se hard su cuantificacién y valoracion
equivalente, sobre la totalidad de lo que resulte a favor y en beneficio de CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. esta copropiedad como parte CONTRATANTE se
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obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA un porcentaje de Prima de Exito y/o Cuota Litis,
cuantificados, pagaderos y liquidados de la siguiente manera: a) Un porcentaje del 10% (DIEZ POR
CIENTO) en etapa de Conciliaciéon Previa Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de la contestacion
de la demanda, etapa durante la cual se liquidard el referido porcentaje sobre el valor total y/o
pretensiones conciliadas. b) En adelante, vencido este término y después de contestada la demanda
en cualquier instancia y hasta la culminacion del proceso se liquidard un porcentaje del 25%
VEINTICINCO POR CIENTO) sobre el monta o pretensiones que se obtengan y/o sean reconocidos en
la respectiva Sentencia a favor de la Copropiedad. Pardgrafo: En caso de revocatoria de poderes
y/o terminacidn unilateral del contrato por parte de la parte CONTRATANTE sin mediar justificaciones
de hecho y derecho juridicamente demostradas y no provenientes de maledicentes sugerencias v/o
propuestas que hacen otfros profesionales y/o terceros con interés deshonesto como medio antiético
para pretender arrebatar la causa seguida, serd exigible el cumplimiento del contrato y el pago de
los porcentajes antes convenidos sobre las sumas que resultaren en cualquier tiempo”.!

Las obligaciones taxativas incorporadas en los literales denominados como a y b, no son
claras, ya que, de la mera lectura, se presta para hacer varias interpretaciones, pues, por
unlado, al decir que, la parte CONTRATANTE se obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA
un porcentaje de Prima de Exito y/o Cuota Litis, se entiende que, se puede pagar un porcentaje
de prima de éxito y cuota litis o un porcentaje de éxito o cuota litis, dejando la posibilidad
al CONTRATISTA de escoger cualquiera de las dos anteriores opciones para exigir el
cumplimiento de la obligacion, ya que, estd sometida a varias condiciones aisladas con las
conjunciones copulativa y disyuntiva que separadas por una barra oblicua se hacen con
la intencion de hacer explicita la posibilidad de elegir entre la suma o la alternativa de estas

dos opciones.

Por otro lado, al no estar separados el literal a del b por la vocal o (Conjuncién coordinante
que tiene valor disyuntivo cuando expresa alternativa entre dos opciones), se infiere sin lugar a
duda que, las obligaciones relacionadas en los literales a y b, se deben pagar
conjuntamente, pero, en diferentes tiempos, una vez se cumpla la condicién dada en cada
una de ellas, es decir, la obligacién incorporada en el numeral @, se debe pagar en etapa
de Conciliacién Previa Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de la contestacion de la
demanda y, posteriormente, la obligacién del numeral b , se debe pagar vencido este
término y después de contestada la demanda en cualquier instancia y hasta la culminacion
del proceso.

Debido a esta omisién en la redaccién, la obligacién real es oscura, no es palpable a la
vista, ni al entendimiento comuin y se entiende en dos sentidos, haciendo necesario para
su interpretacion realizar andilisis razonables y concienzudos, por lo que, indiscutiblemente
es pertinente debatir estos puntos en ofro escenario judicial, en razén a la naturaleza
declarativa del asunto, so pena de que, en un futuro inmediato el demandante pretenda
hacer valer el cumplimiento de otras obligaciones emanadas del mismo documento, por
no haberse aclarado la situacién anteriormente planteada.

! Clausula Cuarta denominada: - VALOR HONORARIOS - PRIMA DE EXITO del contrato de prestacién de servicios
suscito entre CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., y ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S.AS, en fecha a los Diecisiete (17) dias del mes de octubre del ano Dos mil diecisiete
(2017).
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1.2. Falta de expresividad

Frente a esta calificacién, la doctrina ha senalado que, por expresa debe entenderse
cuando aparece manifiesta de la redaccidén misma del titulo, es decir, el crédito o deuda
que alli aparece debe ser nitido en el documento que la contiene y tiene que estar
expresamente declarada, sin que haya para ello que acudir a elucubraciones o
suposiciones.

La expresividad de la obligacién consiste en que el documento que la contenga registre
certeza, nitidez, que sea inequivoca del crédito a favor del acreedor y de la deuda en
contra del deudor y que los elementos de la obligacidn, sustancialmente se encuentren
presentes, tales como: Los sujetos, el objeto y el vinculo juridico. Asi también, debe estar el
crédito a favor del sujeto activo o la deuda en contra y a cargo del sujeto pasivo o deudor.

Dicho lo anterior, la obligacién incorporada en la cldusula 4 del mencionado contrato de
prestacion de servicios juridicos de fecha 17 de marzo de 2017, base del cobro ejecutivo,
no es clara, ni expresa, ya que, no determina con precision si mi poderdante estd obligado
a pagar el valor correspondiente al porcentaje y/o porcentajes resultantes de la prima de
éxito y/o de cuota litis MAS IVA O INCLUIDO IVA, tal como lo analiza el mismo juzgado en
el auto que inadmite la demanda, de fecha 06 de diciembre de 2022: “Revisada la narrativa
hecha por la sociedad demandante, y teniendo en cuenta la insistencia que respecto del impuesto
al valor agregado (IVA) se hace en los hechos CUARTO, NOVENO, DECIMO PRIMERO y DECIMO
SEGUNDO de la demanda, en concordancia con el principio de causacion que en materia contable
rige en Colombia (Art. 123, 124, Dec. 2649 de 1993), se le requiere para que suministre las facturas o
en cualquier evento los soportes contables que evidencien el pago, la causacién o contabilizacion
que de dicho tributo efectud la sociedad PRADA LAWYERS GROUP S.A.S del servicio profesional
prestado, en tanto dice ser “una persona juridica (...) responsable de pagar el impuesto al valor
agregado -IVA-..."

De igual manera hay inexistencia de expresividad, ante la confusion del mismo
demandante, pues, en la narracidén del hecho segundo de la demanda que reza:
“SEGUNDO: Ademds del objeto contractual definido por las PARTES asi mismo se convinieron todos los
demds términos y cldusulas del Contrato de Prestacion de Servicios celebrado en las que se acordd
ademas el pago de una suma por anticipo inicial y al tratarse de una obligacién de resultado el
equivalente a un porcentaje de cuota litis y/o prima de éxito correspondiente al 10% hasta antes de
la contestacién de la demanda y vencido dicho término y en adelante hasta la terminacién del
proceso en cualquier instancia un porcentaje del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO) todo lo anterior mds
el valor al Impuesto al Valor Agregado - IVA, sumas que se liquidardn sobre el monto o pretensiones
que se reconozcan y/o asignen en la respectiva SENTENCIA...".2

Asi también, el demandante en el hecho cuarto de la demanda, manifiesta que, en la
cldusula cuarta, la cual comprende los literales a y b, se establecié como pago adicional
el IVA, pero, en la subsanacién de la demanda convenientemente y ante el requerimiento
deljuzgado, manifiesta que, “se citan para ilustrar como antecedentes y referencias en la narrativa
de los mismos, pero, es claro que sobre los mismos no se hace exigencia en las pretensiones”, sin
embargo, lo cierto es, que aunque el demandante para su beneficio, no considere tener
en cuenta el IVA para liquidar sus pretensiones en este proceso ejecutivo, la obligacién

2 Hecho segundo del escrito de demanda proceso ejecutivo, adelantado por el juzgado ONCE CIVIL
DEL CIRCUITO DE BUCARAMAGA, identificado bajo el radicado No. 2022-00306-00.
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emanada del documento base de la ejecucidén no es clara, ni expresa ni para él ni para mi
poderdante, en los términos expuestos, lo cual se probard ademds con las facturas que el
demandante ha enviado al correo institucional de mi prohijada para requerirla en el pago,
cuyo valor es MAS IVA, no obstante, estas han sido rechazadas debido a que la obligacién
emanada del contrato no es clara, ni expresa y no han podido llegar a un acuerdo sobre
el pago del IVA, por lo que, el demandante ha emprendido acciones legales como ésta,
fendientes a que se le reconozca este impuesto.

De igual manera, la obligacién es confusa y carece de expresividad, pues, el mismo
demandante manifiesta en la parte final del hecho décimo primero del escrito de
demanda presentado que: “asi mismo pretende desconocer la demandada el pago de los
impuestos de ley tales como el valor del IVA que en fratdndose de personas juridicas contratantes es
claro que son valores adicionales a los honorarios establecidos por el Gobierno Nacional a favor de
la DIAN no de los particulares y que deben ser cancelados por la demandada CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL asi como ella misma efectud el pago del anticipo inicial del valor
pactado + el Impuesto al Valor Agregado (IVA) condiciones que estdn claramente contempladas en
la CLAUSULA CUARTA del presente contrato objeto de proceso”3. Es decir, ante la inexpresividad
y oscuridad del documento base del cobro ejecutivo, el demandante presenta confusion
en el derecho que pretende se ordene su cumplimiento, ya que, el valor del IVA que
procura pague la pasiva, no estd expresamente reconocido en el documento base del
cobro ejecutivo, por tanto, se puede deducir que la obligacién no es clara, ni expresa, por
tanto, no es exigible.

Por Ultimo, la obligacién incorporada en el contrato de prestacién de servicios de fecha 17
de octubre de 2017, no es clara, ni expresa, por tanto, se torna inexigible, tfoda vez que, el
mismo demandante se enreda, pues, en el hecho décimo segundo de la demandd, el cual
rezq. “Hasta la radicacion de la presente Demanda Ejecutiva la accionada CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. solo ha abonado a mi representada la suma de
OCHENTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MCTE
($86.701.972) adeudando como suma final pendiente de pago por concepto de capital el equivalente
a $120.083.000.00 (CIENTOS VEINTE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESOS MCTE) + IVA, los cuales se
hicieron exigibles desde el momento de la SENTENCIA, es decir, desde el pasado 04 de noviembre de
2020". 4

Para la parte actora la obligacion incorporada en el documento base del cobro ejecutivo
es + IVA y para la pasiva es INCLUIDO IVA, debido a esto, y ante la falta de claridad e
inexpresividad del documento, se hace necesario que, se discuta la presente causa a
fravés de un proceso de naturaleza declarativa, ya que, concretamente, el documento
no contiene una obligacién clara y expresa, en tanto que, el mismo demandante antes
de iniciar la presente accién legal pretende a través de proceso declarativo que se le
reconozca el valor de los honorarios + IVA, tal como se desprende en las pretensiones del
escrito de demanda: Proceso Declarativo Ordinario con radicado 68276-4003-001-2021-
00416-00, promovido en el juzgado primero civil municipal de Floridablanca, el cual se
anexa en el presente recurso de reposicion.

3 Hecho décimo primero del escrito de demanda proceso ejecutivo, adelantado por el juzgado ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMAGA, identificado bajo el radicado No. 2022-00306-00.
4 Hecho décimo segundo del eescrito de demanda proceso ejecutivo, adelantado por el juzgado ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMAGA, identificado bajo el radicado No. 2022-00306-00.
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Debido a lo anterior, si para entender la redaccién de la obligacién incorporada en el
documento que se pretende cobrar mediante via ejecutiva en esta oportunidad, se debe
recurrir a elucubraciones o suposiciones y andlisis razonables, es evidente que, el
documento adolece de claridad y expresividad para darle el alcance de titulo ejecutivo.

Del conocimiento de la falta de expresividad en la obligacién incorporada en el
mencionado contrato de prestacidon de servicios por parte del demandante, dan fe, los
hechos segundo, cuarto, noveno, décimo primero y décimo segundo del escrito de
demanda presentado por él.

Por tanto, la obligacidon que se le atribuye a mi poderdante en el documento que la
contiene, no estd expresamente declarada en los términos expuestos anteriormente, por
lo que, deberd el reconocimiento del derecho deprecado por el demandante ser objeto
de debate en otro escenario judicial que le competa conocer por la naturaleza del asunto
declarativo.

Por Ultimo, es imperioso manifestarle al Juzgado que, aungue en el mencionado contrato
base del cobro ejecutivo, LAS PARTES se obligaron a que cualquier modificacion debia
constar por escrito, no obstante, existe un acta de consejo de administracion del Conjunto
Mediterrané Royal No. 052 de fecha 01/10/2020 donde el consejo se reunié contando con
la presencia del representante legal del demandante para debatir enfre otros puntos, las
pautas para conciliar en el proceso contra FENIX CONSTRUCCIONES, donde debido a la
intervencién del consejero senor Oscar Uribe que manifiesta que se debe pensar en reducir
el valor de la reclamacion, pues, de ahi, se debe cancelar los honorarios del abogado,
acto seguido el DR LUDWING PRADA responde y propone que si hay conciliacion, élreduce
sus honorarios del 25% al 20%., por o que, consecuencialmente, la senora administradora
BETTY CACERES manifiesta al folio No. 5 “se debe hacer otrosi al contrato segin propuesta del
abogado en presente reunién”, a lo cual el DR. LUDWING PRADA, manifiesta que, “no le parece
que sea necesario, pues, él da su palabra, ya que, la reunidn estd siendo filmada y él es amigo, no
enemigo.” Reunidn que se encuentra grabada y se anexa en CD a la contestacion del
presente recurso. No obstante, la administradora BETTY CACERES LANDAZABAL, en fecha 14
de octubre de 2020, entregd otro si al contrato de prestacion de servicios juridicos
profesionales, el cual fue recibido del asistente del Dr. LUDWING PRADA , pero, dilatd y dilatd
y nunca firmo.

Debido a lo anterior, la modificacién al contrato de prestacion de servicios juridicos no
consta por escrito, pero, por causas ajenas a mi poderdante y endilgadas a la parte
demandante, porlo que, no puede la parte actora hacer valer la cldusula de modificacion
cuando obré de mala fe, al negarse a firmar el otrosi.

La anterior situacién estd ratificada también en un acta de asamblea general
extraordinaria No. 001 de fecha 29 de octubre de 2020, pdgina 32, que consigna la
intervencion del copropietario “Genicer Eliecer Parada Toscano, residente en la torre 2
aptartamento 305: tiene 4 preguntas: 1) squé pasa sila constructora se declara en quiebra? 2) shubo
un descuento por parte del abogado de honorarios? 3) zquién asegura el resultado del proceso o
quién puede dar fe de que efectivamente van a cancelar los 840 millones de pesos que ofrecieron?@
4) sEs posible aceptar solamente el dinero, o solamente las ventanas o se deben aceptar las dos
cosas? Responde el abogado: si Fénix se quiebra se debe seguir un proceso de pago de deudas,
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primero entran las deudas laborales, seguida de las deudas de impuestos, las deudas hipotecarias,
las deudas quirografarias y después nosotros tendriamos una sentencia condenatoria, entrariamos
dentro del cuarto grado de prioridad para pagar, por el monto de esta demanda tenemos derecho
a ir a casacién, en el caso en que ganemos en primera y segunda instancia, y Fénix acuda a la
casacion, tendriamos una demora de alrededor de dos afios mds con el proceso pues se iria a la
Corte Suprema de Justicia, Sala Civil. El valor de los honorarios de habia pactado un contrato donde
se manifestaba que en caso de conciliacién el porcentaje de los honorarios seria del 25%, él dice que
en caso de llegar a conciliacién rebaja los honorarios al 20%. El resultado del proceso no lo puede
asegurar, no ha perdido ninguna demanda que ha realizado a diferentes constructoras, no puede
definir el resultado porque el lapicero lo tiene el Juez, el Magistrado es finalmente quien decide.
Podemos conciliar total o parcialmente para conciliar”. en el que el representante legal de la
ORGANIZACION LAWYERS claramente manifiesta bajar los honorarios del 20% al 25%,
reunién que se encuentra grabada y que se anexa a la contestacion del presente recurso.

Porlo anteriormente relatado, el contrato base del cobro ejecutivo carece de expresividad,
ya que, debido a la modificacion del contrato en los términos expuestos, para mi
poderdante los honorarios bajaron al 20%, pero, el demandante insiste en que son del 25%,
por lo que, se hace necesario llevar al debate probatorio las actas, documentos y videos
de las reuniones grabadas donde el abogado modifica el valor del contrato a un proceso
de cardcter de declarativo.

1.3. Falta de exigibilidad

La obligacion es exigible cuando puede demandarse el cumplimiento de esta por no estar
pendiente de un plazo o condicién. Dicho de otro modo la exigibilidad de la obligacién se
debe, a la que debia cumplirse dentro de cierto término ya vencido, o cuando ocurriera
una condicidn ya acontecida, o para la cual, no se sefald término, pero, cuyo
cumplimiento sélo podia hacerse dentro de cierto tiempo que ya transcurrid, y la que es
pura y simple por no haberse sometido a plazo ni condicién, previo requerimiento.

De acuerdo con la cldusula cuarta que reza: "CUARTA - VALOR HONORARIOS - PRIMA DE EXITO:
LA PARTE CONTRATANTE - CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P. H.
se obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS
GROUP S.AS., un anticipo correspondiente a la suma de 20.000.000 (VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE)
+ VA que corresponda segun las tarifas equivalentes previa presentacion de la factura por concepto
de elaboracion, sustentacion, presentacion y acompanamiento de la demanda y su respectivo
framite procesal hasta su culminacién. Y finalmente sobre las pretensiones, sumas y/o valores
obtenidos de manera parcial o total y/o de cualquiera pretension sin importar su naturaleza o indole
que en todo caso de no ser valoradas en sumas de dinero se hard su cuantificaciéon y valoracién
equivalente, sobre la totalidad de lo que resulte a favor y en beneficio de CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. esta copropiedad como parte CONTRATANTE se
obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA un porcentaje de Prima de Exito y/o Cuota Litis,
cuantificados, pagaderos y liquidados de la siguiente manera: a) Un porcentaje del 10% (DIEZ POR
CIENTO) en etapa de Conciliacion Previa Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de la contestacion
de la demanda, etapa durante la cual se liquidard el referido porcentaje sobre el valor total y/o
pretensiones conciliadas. b) En adelante, vencido este término y después de contestada la demanda
en cualquier instancia y hasta la culminacion del proceso se liquidard un porcentaje del 25%
VEINTICINCO POR CIENTO) sobre el monto o pretensiones que se obtengan y/o sean reconocidos en
la respectiva Sentencia a favor de la Copropiedad. Pardgrafo: En caso de revocatoria de poderes
y/o terminacién unilateral del contrato por parte de la parte CONTRATANTE sin mediar justificaciones
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de hecho y derecho juridicamente demostradas y no provenientes de maledicentes sugerencias v/o
propuestas que hacen otros profesionales y/o terceros con interés deshonesto como medio antiético
para pretender arrebatar la causa seguida, serd exigible el cumplimiento del contrato y el pago de
los porcentajes antes convenidos sobre las sumas que resultaren en cualquier tiempo”. 5

Asi también, CLAUSULA QUINTA que reza: “MERITO EJECUTIVO: El presente contrato contiene
obligaciones claras, expresas y exigibles y en caso de incumplimiento podrd ser celebrado por la via
ejecutiva con la PARTE CONTRATANTE, quien desde ahora renuncia a cualquier requerimiento para
constituirse en mora. PARAGRAFO: Por tratarse de una obligacidn de resultado, el monto de los
honorarios por concepto de Prima de Exito y/o Cuota Litis pactados (10%-25%) solo se cubrirdn hasta
cuando le sean asignados y/o reconocidos las sumas, derechos, pretensiones o se llegue a un
acuerdo parcial y/o definitivo a favor de la parte CONTRATANTE, evento a partir del cual se hard
inmediatamente exigible la obligacién”.

La exigibilidad de la obligacién emanada de estas cldusulas se presta para multiples
interpretaciones por estar sometida a varias condiciones aisladas con las conjunciones
copulativa y disyuntiva que separadas por una barra oblicua se hacen con la intencion de
hacer explicita la posibilidad de elegir entre la suma o la alternativa de estas dos opciones.

En razén alo anterior, el cumplimiento de la obligacién ala luz de su literalidad es ambigua,
por tanto, su exigibilidad deriva de varias condiciones, ya que, de la redaccién de los
articulos 4 y 5 de las cldusulas del contrato base del cobro ejecutivo, es dable interpretar
también que, el contratista, otorga asi mismo la posibilidad al contratante para que cubra
la obligacion de sus honorarios adquirida cuando le sean reconocidas las sumas de dinero
de manera parcial o total y no solamente hasta cuando le sean reconocidos en la
respectiva Sentencia a favor de la Copropiedad, es decir, hasta cuando FENIX
CONSTRUCCIONES, deposite parcial o totalmente, los dineros reconocidos en las
respectivas cuentas bancarias de mi poderdante, lo cual, resulta coherente con el
comportamiento de mi prohijada, ya que, hasta cuando la CONSTRUCTORA FENIX entré en
proceso de reorganizacion y consignd parcialmente los dineros, la confratante hoy
demandada, le gird un porcentaje al contratista-demandante, situacién que fue aceptada
por la parte actora hasta cuando entré en discusion la obligacion tributaria que el
demandante le asiste en razén a estar constituido como persona juridica correspondiente
al IVA, por tanto, es dable concluir que, en el caso de marras, la obligacion emanada del
contrato que mediante esta accidn se pretende cobrar, estd sujeta al acatamiento de una
condicién, la cual, no estd cumplida, pues, CONSTRUCTORA FENIX debido a que entrd en
proceso de reorganizacién suspendid los pagos, siendo el Ultimo el del dia 8/04/2021.

El documento que prueba los pagos realizados por FENIX a mi prohijada es la certificacion
de fecha 23 de julio de 2021 aportada por el demandante en proceso declarativo y el
documento que demuestra los pagos realizados por mi poderdante a la parte actora son
los cheques aportados por este con el escrito de subsanacion de la demanda.

Ahora bien, nétese sefnor juez que, para el cumplimiento de la obligacién efectivamente
LAS PARTES CONTRATANTES escogieron la posibilidad de someterla al previo pago de

s Clausula Cuarta denominada: - VALOR HONORARIOS - PRIMA DE EXITO del contrato de prestacién de servicios suscito entre
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., y ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
S.AS, en fecha a los Diecisiete (17) dias del mes de octubre del afio Dos mil diecisiete (2017).
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CONSTRUCCIONES FENIX, condicién que a la fecha, no estd cumplida totalmente, veamos
la justificacién de esta aseveracion:

Comportamiento de la parte contratante-demandada aceptada por el coniratista
demandante

El primer pago realizado por FENIX CONSTRUCCIONES S.A a mi poderdante fue el dia
09/12/2020, asi mismo, el primer pago realizado por el contratante-demandando a la
contratista-demandante fue doce dias después, es decir, el 21/12/2020, bajo el cheque No.
0024153.

El segundo pago realizado por FENIX CONSTRUCCIONES S.A a mi poderdante fue el dia
20/01/2021, asi mismo, el segundo pago realizado por el contratante-demandando a la
contratista-demandante fue nueve dias después, es decir, el 29/01/2021, bajo el cheque
No. 001198.

El tercer pago realizado por FENIX CONSTRUCCIONES S.A a mi poderdante fue el dia
24/02/2021, asi mismo, el tercer pago realizado por el contratante-demandando a la
contratista-demandante fue un dia después, es decir, el 25/02/2021, bajo el cheque No.
001263.

El cuarto pago realizado por FENIX CONSTRUCCIONES S.A a mi poderdante fue el dia
08/04/2021, asi mismo, el cuarto pago realizado por el contratante-demandando a la
contratista-demandante fue dieciocho dias después, es decir, el 26/04/2021, bajo el
cheque No. 001399 de fecha 26/04/2021.

Notese que todos los pagos realizados por mi prohijada a la demandante fueron realizados
después de cumplirse la condicion para la exigibilidad de la obligacién pactada, es decir,
después que FENIX CONSTRUCCIONES reconociera las sumas de dinero parcialmente a mi
prohijada.

De esta manera, para dar cumplimiento a la condicién del pago de honorarios a la
demandante, a medida que FENIX CONSTRUCCIONES, le fue girando de forma parcial a mi
prohijada, a su vez ésta le gird al demandante, circunstancia que fue aceptada por éste,
pero, que ahora desconoce, por tanto, se hace necesario y pertinente debatir el problema
juridico mediante proceso declarativo.

Comportamiento de la parte contratada-demandante

Ante la suspensién de pagos por parte de FENIX CONSTRUCCIONES hacia mi poderdante,
dineros con los que a su vez, la demandada LAS PARTES habian pactado que se le pagaria
al contratista-demandante, éste Ultimo requirié a la CONSTRUCTORA para que le informara
el nUmero de transacciones realizadas al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H., por concepto de acuerdo conciliatorio que puso fin al proceso
de radicaciéon 2019-303 que cursd en el Juzgado 1 Civil del Circuito de Bucaramanga, datos
gue le fueron suministrados en oficio de fecha 23 de julio de 2021, prueba que, se anexa al
presente recurso y en la cual se le informd al demandante que, el 09/12/2020 bajo el
documento contable CBB2F06336, se pagd $105.125.000; el 20/01/2021, segun documento
contable CBB2F04442, se desembolsd $105.125.000=; 24/02/2021 conforme el documento
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contable CBB2F06565, se canceld $105.125.000 y el 08/04/2021 de acuerdo con el
documento contable CBB2F06748, se gird $105.125.000=.

Es decir, consiente el demandante de que la exigibilidad de la obligacion se cumple
cuando FENIX CONSTRUCCIONES S.A. reconozca total o parcialmente las sumas de dinero
a mi poderdante, decide solicitar dicha certificaciéon con el fin de determinar sila condiciéon
estd cumplida para tomar la decision de solicitar el cumplimiento de la obligacién
mediante demanda ejecutiva. No obstante y pese a tener claridad en la respuesta sobre
que FENIX CONSTRUCCIONES no ha hecho otros pagos después del mes de abril de 2021 y
debido ala controversia suscitada por la falta de claridad sobre silos pagos se deben hacer
MAS IVA O INCLUIDO IVA, el demandante ha decidido emprender la presente accién legal
para que el juzgado ejecute el cumplimiento de un derecho no reconocido, pues, sabe a
ciencia cierta que, el documento base de cobro ejecutivo contiene una obligacion
inexigible actualmente, debido a que estd sometida a una condicidén no cumplida, en los
términos expuestos anteriormente.

Asflas cosas, es importante informarle al Juzgado que hoy en dia, FENIX CONSTRUCCIONES,
no ha pagado la totalidad de lo conciliado, por tanto, en los términos expuestos, la
obligacién no es exigible a mi poderdante.

2. Excepciones previas
2.1. Indebida representacion del demandante.

La indebida representacién ocurre tanto en las personas naturales como en las juridicas y
se configura cuando alguien demanda o es demandado por conducto de quien no es el
representante legal idéneo.

En el presente caso en concreto, tenemos que, el demandante aportd con el escrito de
demanda obrante a folio 22, documento de otorgamiento de poder al abogado LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS, de fecha 11 de noviembre de 2022, conferido por PAOLA
GRANADOS BERMUDEZ, identificada con C.C. No. 63.546.343 de Bucaramanga, en calidad
de representante legal suplente de la sociedad demandante, sin embargo, a la luz de la
Ley 1258 de 2008, Art. 5°, nUm. 7°, en concordancia con lo estipulado en el Articulo 10 del
documento privado de constitucién de ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
S.A.S., de fecha 30/08/2012, segin consta en la pdgina 4 del certificado de existencia y
representacion legal aportado con la demanda de fecha 11 de noviembre de 2022, “La
administracién y representacién legal de la sociedad estd en cabeza del representante legal, cuyo
suplente podrd reemplazarlo en sus faltas absolutas, temporales o accidentales. El representante legal
puede celebrar o ejecutar todos los actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y funcionamiento de la sociedad. El representante legal y
su suplente, pueden ser personas naturales o juridicas, son elegidos por la asamblea general de
accionistas, por el periodo que libremente determine la asamblea o en forma indefinida, si asi lo
dispone, y sin perjuicio de que los nombramientos sean revocados libremente en cualquier tiempo”,

Es decir, el representante legal suplente (PAOLA GRANADQOS BERMUDEZ) tendrd capacidad
para suplir o reemplazar vdlidamente al principal (LUDWING GERARDO PRADA VARGAS)

3210 2169
yrociovelascoaguilar.abogada@gmail.come=



ante sus ausencias temporales, absolutas o accidentales, sin que sea necesario su
demostracion por parte del suplente, teniendo la ausencia del principal como condicién
imprescindible. Como consecuencia de lo anterior, si no se cumple tal condicién, el
representante legal suplente actuaria sin _capacidad para ello, estando obligado a
responder directamente por los actos celebrados por violacion al requisito.

En ese sentido, se entiende como falta absoluta la ausencia del representante principal de
manera definitiva, por ejemplo, cuando sobreviene su fallecimiento o una incapacidad
permanente, de tal suerte que, lo imposibilite para ejercer el cargo, entre ofros supuestos.
Por su parte, la falta temporal o accidental debe entenderse como un evento que involucra
la ausencia del representante legal principal de forma transitoria, como cuando tiene una
incapacidad médica o sufre una calamidad doméstica, entre ofros.

Asi las cosas, al momento de emprender el presente proceso ejecutivo radicado de la
referencia, el representante legal principal de la sociedad demandante (LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS), no gozaba, ni ostentaba ninguna de las circunstancias que
configuran la ausencia temporal o definitiva para que la representante suplente asumiera
sus funciones legalmente, teniendo en cuenta que, lo que sucedié es que, él como
representante legal principal de la sociedad ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS
GROUP S.AS., (PRADA VARGAS LUDWING GERARDO C.C. 91277899) optd por ejercer el
derecho de postulacién como abogado en el presente proceso a favor de la parte actora,
para lo cual se desligé sin razén legal de su deber como representante legal principal de
esta sociedad S.A.S., por lo que, actualmente el demandante comparece al proceso
indebidamente representado, toda vez que, el mandato es conferido con violacion a la
debida representacion, en los términos expuestos previamente.

Es imperioso advertir que, el méximo érgano social tiene la discrecionalidad para estipular
al interior de sus estatutos ofras circunstancias especificas diferentes a las faltas absolutas o
temporales en las que el representante legal suplente tendria capacidad para suplir o
reemplazar de forma vdlida y permanente la representacién del principal, no obstante, en
el presente caso en concreto, no se evidencia en el cerfificado de existencia y
representacién legal que, la Asamblea General de Accionistas de la sociedad
demandante haya realizado en debida forma y posterior a la inscripcidn del documento
privado citado, alguna reforma estatutaria en ese sentido, tendiente a incorporar tales
circunstancias especificas diferentes a las faltas absolutas o temporales, estando obligada
la S.A.S. por Ley a hacerlo, por ser una reforma del sistema de representaciéon legal y en
general por reformar un articulado de los estatutos sociales.

2.2. Habérsele dado a la demanda el trdmite de un proceso diferente al que corresponde.

La excepcidon de trdmite inadecuado establecida en el numeral 7 del articulo 100 de la ley
1564 de 2012 recae sobre el aspecto especifico del modo cémo se ha hecho valer desde
el punto de vista del procedimiento el asunto judicializado, sin que se ataque el derecho
sustancial sino su tfrdmite y ejercicio, por lo que se afecta el procedimiento, que en mds de
las veces puede ser encausado a su debida forma.
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Concretamente la discusién o defensa que se sustenta en el trdmite adecuado es una
tipica excepcidn previa, que tiene como propdsito que el proceso se desarrolle acorde con
el procedimiento legal previsto, siendo ésta una de las manifestaciones del derecho al
debido proceso. |...)

Teniendo en cuenta que, el contrato de prestacidén de servicios juridicos profesionales
suscrito enfre demandante y demandado de fecha 17 de octubre de 2017, presentado
como titulo ejecutivo en la presente causa, adolece de los requisitos formales que por su
naturaleza legal deberia contener, los cuales fueron esbozados en el acdpite 1 del presente
recurso y que los hechos narrados por el demandante en el escrito de demanda, reclaman
derechos inciertos y discutibles, el frdmite que se le debe dar a la presente demanda es
de proceso declarativo ordinario por incumplimiento de contrato, el cual se encuentra
regulado en la seccion primera de libro tercero, a partir del articulo 368 CGP, ya que, como
bien lo advirtié tempranamente este juzgado, en el auto que inadmitié la demanda de
fecha 06 de diciembre de 2022, el cual obra a folios 35 y 36 del expediente ejecutivo, Y es
que, con independencia de lo pactado en el contrato, el proceso ejecutivo no es el escenario para
ventilar asuntos contables y tributarios como el expuesto en el libelo, mds aun cuando en las
pretensiones parece no incorporarlo al mandamiento”. Es decir, desde la presentacion de la
demanda ejecutiva (hechos narrados), el demandante da luces sobre la falta de
expresividad, claridad y exigibilidad del titulo ejecutivo presentado, por lo que, a juicio del
fallador se sugiere controvertir los asuntos tributarios de las obligaciones, es decir, sison MAS
IVA O IVA INCLUIDO, en un proceso declarativo.

2.2.1. Hechos indiciarios que prueban que el trdmite que corresponde darle a la presente
demanda es de naturaleza declarativa.

2.2.1.1. Hechos expuestos por el demandante en el escrito de demanda

Teniendo en cuenta que, los hechos son el fundamento de las pretensiones de la demanda,
por tanto, deben estar intfimamente relacionados y guardar extremada reciprocidad vy
coherencia con la naturaleza del proceso, a continuacion se extraerdn apartes de los
narrados por el demandante en el escrito de demanda, obrantes a folios 4 al 12, los cuales,
sin lugar a duda estdn encaminados a la solicitud de declaracién de reconocimiento del
IVA, derecho de tipo declarativo.

Hecho segundo de la demanda “Ademds del objeto contractual definido porlas PARTES asi mismo
se convinieron todos los demds términos y cldusulas del Contrato de Prestacion de Servicios celebrado
en las que se acordd ademds el pago de una suma por anticipo inicial y al tratarse de una obligacién
de resultado el equivalente a un porcentaje de cuota litis y/o prima de éxito correspondiente al 10%
hasta antes de la contestacién de la demanda y vencido dicho término y en adelante hasta la
terminacién del proceso en cualquier instancia un porcentaje del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO)
todo lo anterior mds el valor al Impuesto al Valor Agregado - IVA, sumas que se liquidardn sobre el
monto o pretensiones que se reconozcan y/o asignen en la respectiva SENTENCIA...".

Remitiéndonos a la cldusula cuarta, si bien la primera obligacién determina que, el valor a
pagar es de $20.000.000 + IVA, no asi sucede con las establecidas en los literales a y b, pues,
la obligacién se torna oscura ante la omisién de datos en la redaccion del documento, el
comportamiento que ha asumido el demandante (cobro mediante facturas con IVA y
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demanda declarativa) y de la misma narrativa en los hechos en esta demanda, por tanto,
se hace necesario que en un escenario declarativo, previo debate probatorio, se decida
la controversia juridica, tendiente a declarar si la obligacién debe liquidarse INCLUIDO IVA
o +IVA.

En el mismo sentido estd redactado el hecho cuarto de la demanda, ya que, el
demandante manifiesta que, en la cldusula cuarta, la cual comprende los literales ay b, se
estableci6 como pago adicional el IVA, pero, en la subsanacién de la demanda
convenientemente y ante el requerimiento del juzgado, manifiesta que, “se citan para ilustrar
como antecedentes y referencias en la narrativa de los mismos, pero, es claro que sobre los mismos
no se hace exigencia en las pretensiones”, sin embargo, lo cierto es, que para que no le sea
rechazada la demanda en esa oportunidad procesal de subsanacion, la parte actora hace
esta manifestacion, respuesta incoherente y sin fundamento legal, sin embargo, no adecio
los hechos segundo, cuarto, noveno, décimo primero y décimo segundo.

De ofro lado, la parte final del hecho décimo primero que dice: “asi mismo, pretende
desconocer la demandada el pago de los impuestos de ley tales como el valor del IVA que en
fratdndose de personas juridicas contratantes es claro que son valores adicionales a los honorarios
establecidos por el Gobierno Nacional a favor de la DIAN no de los particulares y que deben ser
cancelados por la demandada CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL asi como ella misma
efectud el pago del anticipo inicial del valor pactado + el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
condiciones que estan claramente contempladas en la CLAUSULA CUARTA del presente contrato
objeto de proceso”. Es claro sefor Juez que, el demandante estd haciendo una
manifestacion expresa tendiente a que se le reconozca por esta via judicial un derecho
fributario de origen declarativo.

Por Ultimo, en el hecho décimo segundo de la demanda, el cual reza: “Hasta la radicacidn
de la presente Demanda Ejecutiva la accionada CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. solo ha abonado a mirepresentada la suma de OCHENTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MCTE ($86.701.972) adeudando como suma
final pendiente de pago por concepto de capital el equivalente a $120.083.000.00 (CIENTOS VEINTE
MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESOS MCTE) + IVA, los cuales se hicieron exigibles desde el momento
de la SENTENCIA, es decir, desde el pasado 04 de noviembre de 2020".

Por lo anteriormente fundamentado, aunque las pretensiones estéin encaminadas a que se
reconozca un derecho de naturaleza ejecutiva, los hechos en que el demandante funda
sus pretensiones reclaman, insisten, suplican y ruegan, porque se le reconozca un derecho
de naturaleza declarativa, esto es, TRIBUTARIOS-IVA, la cual a juicio de la pasiva debe
debatirse en un proceso declarativo de incumplimiento de contrato, por tanto, esta
excepcion estd llama a prosperar.

2.2.1.2. Comportamiento del demandante-contratista

2.2.1.2.1. Presentacién para el cobro de facturas MAS IVA

El demandante ha presentado a mi poderdante facturas de venta para el cobro de los
honorarios juridicos expuestos, las cuales fueron rechazadas por mi poderdante, debido

a que la obligacion no es clara, ni expresa, por tanto, no es exigible, las cuales discriminan
el valor del IVA, asi:
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FECHA DE_ NUMERO DE SUBTOTAL VALOR IVA TOTAL
PRESENTACION FACTURA
17/12/2020 PL1 $24.000.000 $4.560.000 $28.560.000,00
30/12/2020 PL2 $30.020.740 $5.703.944 $35.724.704,40
13/01/2021 PL3 $30.020.760 $5.703.944 $35.724.704,40
10/02/2021 PL4 $30.020.760 $5.703.944 $35.724.704,40
11/03/2021 PLS $30.020.760 $5.703.944 $35.724.704,40
12/04/2021 PLé $30.020.740 $5.703.944 $35.724.704,40
13/05/2021 PL7 $30.020.740 $5.703.944 $35.724.704,40
11/06/2021 PL8 $30.020.740 $5.703.944 $35.724.704,40
23/07/2021 PL9 $30.020.760 $5.703.944 $35.724.704,40
30/08/2021 PLI11 $30.020.760 $5.703.944 $35.724.704,40

El cuadro anteriormente descrito prueba que se hace necesario debatir si el valor de los
honorarios es MAS IVA o IVA incluido, ya que, el demandante con la emisién de las facturas
discriminadas insiste en que la obligacién es MAS IVA y mi poderdante al rechazarlas insiste
que, la obligacién es INCLUIDO IVA.

2.2.1.2.2. Presentacion previa de demanda declarativa

El demandante consiente que, el documento base del cobro ejecutivo adolece de los
requisitos de claridad, expresividad y exigibilidad, ha presentado previa a la presentacién
de esta demanda, Proceso Declarativo Ordinario con radicado 68276-4003-001-2021-
00416-00, promovido en el juzgado primero civil municipal de Floridablanca, el cual
confiene pretensiones tendientes al reconocimiento del porcentaje del 25% MAS EL IVA,
asi:

PRIMERO. Que se declare que entre El CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO
& CLUB P.H. identificado con NIT 900.885.681-8 y representado legalmente por BETTY CACERES
LANDAZABAL, y la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad identificada
con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, existid un
confrato de prestacion de servicios juridicos profesionales firmado el dia 17 de octubre de 2017, con
el objeto de que se adelante, tramite y lleve hasta su culminacion, por la organizaciéon juridica
proceso declarativo de responsabilidad civil contractual-extraconfractual en confra de la
constructora FENIXCONSTRUCCIONES S.A.

SEGUNDO. Se declare que el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB
P.H. identificado con NIT 900.885.681-8, representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL,
incumplid la cldusula CUARTA del confrato de prestacion de servicios juridicos profesionales firmado
el 17 de octubre de 2017 con la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad
identificada con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA
VARGAS, al no cancelar los honorarios correspondiente al 25% mdas el impuesto al valor agregado -
IVA- sobre las primeras cuatro (4) cuotas del valor del acuerdo conciliatorio entre el CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. en calidad de demandante y FENIX
CONSTRUCCIONES S.A. en calidad de demandado en el proceso que cursé en el Juzgado Primero
Civil del Circuito de Bucaramanga y se identificé con radicado No. 2018-303.
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TERCERO. En consecuencia, se ordene al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL, identificado
con NIT 900.885.681-8 cumplir con la cldusula CUARTA del confrato contrato de prestacion de
servicios juridicos profesionales firmado el dia 17 de octubre de 2017, y por tanto cancelar a la
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad identificada con NIT 900.779.004-
8 representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, la suma de TREINTA Y TRES
MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y UN MIL VEINTIOCHO PESOS MCTE ($33.381.028) por valor de los
saldos de los servicios profesionales prestados por el demandante, por concepto de las cuotas de
diciembre de 2020, enero, febrero y abril de 2021.

CUARTO: Ordenar al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.
representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL, identificado con NIT 900.885.681-8, a
cancelar a la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad identificada con
NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, la suma de
VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS MCTE ($22.815.770) por
concepto del impuesto al valor agregado (IVA) sobre los honorarios por valor de CIENTO VEINTE
MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESOS MCTE ($120.083.000) Correspondiente a las primeras cuatro (4)
cuotas de los honorarios que el conjunto demandado estd obligado a cancelar a la sociedad
demandante

Por lo anteriormente relatado, se hace necesario que en este escenario declarativo, previo
debate probatorio, se decida la contfroversia juridica, tendiente a declarar si la obligacién
debe liquidarse INCLUIDO IVA o + IVA.

2.2.1.2.3. Solicitud de certificacion de pagos por FENIX CONSTRUCCIONES a la demandada

Como ya se dijo, el demandante solicité a CONSTRUCCIONES FENIX una certificacion de
los dineros pagados a la demandada en razén al acuerdo conciliatorio en etapa judicial
que puso fin al proceso 2018-303 que cursé en el Juzgado primero civil del circuito de
Bucaramanga y que el mismo fue contestado favorablemente el 23 de julio de 2021,
comportamiento del que, razonablemente se infiere que el cumplimiento de la obligacién
estd condicionada al pago que le debe hacer FENIX a mi poderdante, ya que, si el
demandante tfiene claridad sobre que la exigibilidad de la obligacidon (pago de sus
honorarios) se deben pagar una vez haya sentencia a favor de mi prohijada, ¢Qué
necesidad tiene de indagar sobre los dineros que Fénix construcciones le ha cancelado a
ella?.

2.3.Pleito pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto.

Recoge el numeral octavo (8) del articulo 100 del C.G.P, una de las excepciones previas
que ha de poder formular el demandado; medio de defensa que fiene como finalidad
garantizar el principio de seguridad juridica, bajo el entendido de procurar certeza en las
decisiones judiciales que diriman las contfroversias que se suscitan, pero, mds que todo lo
que se pretende con la formulacién de la referida excepcidn previa es la simultaneidad de
dos procesos con idénticas pretensiones, causa petendiy partes, tal y como se expresd en
la sentencia identificada bajo el radicado No. 2004-01224-01(AP), con ponencia del
Magistrado Gabriel Eduardo Mendoza Martelo, en la cual se expresd: “El objeto o finalidad
de la excepcidn previa de pleito pendiente es evitar, no solo la existencia de dos o mds
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juicios con idénticas pretensiones y entre las mismas partes, sino la ocurrencia de juicios
contradictorios frente a iguales aspiraciones’’. ¢

Aunado a lo anterior, en la misma providencia se establecieron los elementos concurrentes
y simultdneos para su configuracién y declaratoria, tales como: -Que exista otro proceso en
curso; -Que las pretensiones sean idénticas; - Que las partes sean las mismas; -Que, al
haber identidad de causa, los procesos estén soportados en los mismos hechos

Es asi como en el caso que nos ocupa dicha excepcidn esta llamada a prosperar, pues se
cumple con cada uno de los supuestos alli planteados, los cuales una vez analizados por el
despacho, dejaran ver cdmo es evidente la existencia de un Pleito pendiente entre las
mismas partes y sobre el mismo asunto.

Tal y como es manifestado por la parte demandante, en el escrito de demanda, cursa en
la actualidad un proceso Verbal de Declaracidén de incumplimiento de contrato en el
Juzgado primero civil municipal de Floridablanca, el cual de identifica bajo el radicado
68276-40-03-001-2021-00416-00, cumpliéndose asi el primer requisito denominado (que
exista ofro proceso en curso) ; seguidamente se tiene que en ambos procesos se pretende
la ejecucién de un contrato de prestacion de servicios suscrito entre el demandante y mi
poderdante en fecha diecisiete (17) de octubre del afo 2017, formuldndose en ambas
acciones judiciales (pretensiones idénticas), las cuales se desarrollan asi:

"“Ordenar al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.
representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL, identificado con NIT
900.885.681-8, a cancelar a la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.
sociedad idenfificada con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS, la suma de VEINTIDOS MILLONES OCHOCIENTOS QUINCE MIL
SETECIENTOS SETENTA PESOS MCTE ($22.815.770) por concepto del impuesto al valor
agregado (IVA) sobre los honorarios por valor de CIENTO VEINTE MILLONES OCHENTA Y TRES
MIL PESOS MCTE ($120.083.000) Correspondiente a las primeras cuatro (4) cuotas de los
honorarios que el conjunto demandado estd obligado a cancelar a la sociedad
demandante’’.”

““Que se libre mandamiento ejecutivo de pago a favor de ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S§.A.S. sociedad identificada con NIT 900.779.004-8 representada
legalmente por PAOLA GRANADOS BERMUDEZ, y en contra del CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., identificado con NIT 900.885.681-8 y
representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL y/o quien haga sus veces por la
suma principal de $120.000.000.00 (CIENTO VEINTE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESOS
M/CTE) correspondiente a la obligacién total por capital contenida en el contrato de
prestacion de servicios profesionales objeto del presente proceso’’.8

¢ Sentencia de fecha 2021-00416-00 de mayo de 2007, Magistrado Ponente Gabriel Eduardo Mendoza Martelo,
Radicado No. 2004-01224-01(AP).

7 Escrito de demanda proceso verbal- Declarativo de incumplimiento de contfrato, adelantado por el Juzgado primero civil
municipal de Floridablanca, identificado bajo el radicado No. 2021-00416-00.

8 Escrito de demanda proceso ejecutivo, adelantado por el juzgado ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BUCARAMAGA, identificado
bajo el radicado No. 2022-00306-00.
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Continuando con el cumplimiento de los presupuestos para la prosperidad de la excepcidn
formulada, se tiene que en ambos procesos (LAS PARTES SON LAS MISMAS), siendo
demandante la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. y demandado el
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H, tanto en el
proceso identificado bajo el radicado No. 2021-00416-00, como el identificado bajo el
radicado No. 2022-00306-00.

Finalmente, una vez analizados los dos procesos, se tiene que ambas demandas guardan
identidad de causa, es decir, los procesos estan soportados en los mismos hechos, pues los
hechos primero, segundo, tercero, sexto, séptimo y décimo octavo adelantado en el
juzgado once civil del circuito de Bucaramanga, idenfificado bajo el radicado No. 2022-
00306-00, son idénticos a los hechos segundo, tercero, cuarto, quinto, sexto, séptimo y
décimo quinto del proceso identificado bajo el radicado No. 2021-00416-00 promovido en
el juzgado primero civil municipal de Floridablanca.

Bajo lo dicho se tiene que, antes de haber sido mi poderdante notificado de la presente
demanda, ya se encontraba cursando un proceso en el Juzgado primero civil municipal de
Floridablanca, con la misma causa pretendi, idénticas partes procesales e igual supuesto
factico, proceso el cual ademds no ha finalizado, sino que por el contrario se encuentra en
etapa de conciliacion suspendida, tal y como se evidencia en el acta de audiencia de
fecha nueve (9) de febrero del ano 2023 anexa con el presente escrito.

Asi las cosas, es imperante contarle sehor Juez que, el dia 09 de febrero de 2023 Hora: 9:00
a.m., juzgado primero civil municipal de Floridablanca dentro del proceso 68276-4003-001-
2021-00416-00 donde las mismas partes fungen en calidad de demandante y demandado,
levanté un acta de conciliacién suspendida en la que manifestd: “Una vez instalada la
audiencia e identificadas las partes, se dispuso el inicio de la etapa de conciliacién y con dicho
propdsito el sefior Juez interrogd a las partes al habla animo conciliatorio, respondiendo de manera
unisona que si. Las partes y el propio Juzgado propusieron férmulas de arreglo. Luego de un amplio
dialogo, el sefior Juez procedié a suspender la diligencia, porque advirtié que las partes tenian un
principio de acuerdo en la suma de $105.000.000.00, como cifra para terminar los demds procesos
que estaban en curso, para lo cual se suspendid el presente asunto. Se requirid a las partes para que
una vez perfeccionado el acuerdo de conciliacién, informaran al Despacho para resolver lo que
corresponda. Se notifica en estrados. Sin recursos. URIEL IBAN CHAPARRO FONSECA Juez”. No
obstante, el documento de transaccién fue enviado al correo de la sociedad demandante,
el cual se anexa sin firmas como prueba, ya que, la parte actora no lo firmd por
inconformidad por el IVA y contrario a ello prefirid mejor notificar la presente demanda
ejecutiva.

2.4. Ineptitud de la demanda

2.4.1. Porque los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones no estan
debidamente determinados, clasificados y enumerados.

De acuerdo con el numeral 5 del articulo 82 del CGP., la demanda debe contener “Los
hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados, clasificados y
numerados".
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El propdsito de esta exigencia se extiende en beneficio del demandado con el fin de que,
éste también exponga su posicidn sobre los hechos narrados por la parte activa, debiendo
precisar a su turno, expresamente cudles admite, niega o no le constan, lo cual asegura a
cabalidad el derecho de contradiccién y de defensa del demandado y posibilita
adicionalmente al operador judicial, la fijacidon del litigio, etapa procesal evacuada en la
audiencia del 373 del CGP. Por tanto, si los argumentos fdcticos no se encuentran
debidamente determinados, separado y numerados, resulta dispendioso tanto para las
partes como para el funcionario judicial establecer con certeza respecto de qué aspectos
no hay discusidon entre los litigantes para asi evitar un desgaste en la practica de pruebas
respecto de esos hechos.

Por lo anterior, le asiste el deber al funcionario director del proceso, hacer el control de
legalidad a la demanda y su contestacién, precisamente en procura de adelantar un
proceso, organizado, claro, fransparente y en observancia a los principios de celeridad y
economia procesal.

El concepto de hecho, término derivado del latin factus, permite describir a aquello que
ocurre, las acciones, la obra o la cuestidén a la cual se hace referencia, es decir, no puede
confundirse con los fundamentos de derecho, presupuestos procesales o con inferencias
inductivas o deductivas del demandante. Se agrega que los hechos, deben tener relaciéon
directa con las pretensiones, ser pertinentes a la controversia y coherencia con los
fundamentos de derecho vy las pruebas, pues se trata de su demostracion.

Con fundamento en lo anterior, examinada la demanda en el acdpite correspondiente a
hechos, la parte demandada hace las siguientes observaciones a los hechos, asi:

2.4.2.1. El hecho expuesto en el numeral segundo que reza: “Ademds del objeto contractual
definido por las PARTES asi mismo se convinieron todos los demds términos y cldusulas del Contrato de
Prestacion de Servicios celebrado en las que se acordd ademds el pago de una suma por anticipo
inicial y al tratarse de una obligacién de resultado el equivalente a un porcentaje de cuota litis y/o
prima de éxito correspondiente al 10% hasta antes de la contestacion de la demanda y vencido
dicho término y en adelante hasta la terminacién del proceso en cualquier instancia un porcentaje
del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO) todo lo anterior mds el valor al Impuesto al Valor Agregado - IVA,
sumas que se liquidaran sobre el monto o pretensiones que se reconozcan y/o asignen en la
respectiva SENTENCIA tal como se estipuld en la...”. El aparte que indica que la obligacién es
MAS IVA, no guarda relacién directa con las pretensiones.

Asi también, la explicacion de la parte final del hecho segundo que reza: “Es decir lo anterior,
un porcentaje del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO) liquidado sobre la suma reconocida a quien fuera
nuestro poderdante y hoy demandado CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL que a fravés
de SENTENCIA JUDICIAL le fue asignada la suma total de NOVECIENTOS SESENTA MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE ($960'664.000.00), es contradictoria de la parte
inicial del hecho porgue indica que, el porcentaje es neto.

2.4.2.2. Lo expuesto en el hecho cuarto que reza: “Mi poderdante ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. es una firma de abogados constituida como persona juridica y quien
es responsable de pagar el impuesto al valor agregado -IVA-, tal y como lo establece la norma fiscal
y su Registro Unico Tributario (RUT), por tanto todas sus ventas y prestacidn de servicios estdn gravados

3210 2169
yrociovelascoaguilar.abogada@gmail.come=



adicionalmente con el Impuesto al Valor Agregado -IVA-, por tal motivo en la cldusula CUARTA del
contrato prestacion de servicios juridicos objeto de proceso, se establecié como pago adicional el
impuesto al valor agregado + IVA”, no guarda relacién directa con las pretensiones y su parte
final, la cual reza: “por tal motivo en la cldusula cuarta del contrato de prestacion de servicios
juridicos objeto de proceso, se establecio como pago adicional elimpuesto al valor agregado +IVA™.
No es un hecho sino una inferencia inductiva del demandante.

2.4.2.3. La parte final expuesta en el hecho décimo primero, el cual reza: “asi mismo pretende
desconocer la demandada el pago de los impuestos de ley tales como el valor del IVA que en
fratdndose de personas juridicas contratantes es claro que son valores adicionales a los honorarios
establecidos por el Gobierno Nacional a favor de la DIAN no de los particulares y que deben ser
cancelados por la demandada CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL asi como ella misma
efectud el pago del anticipo inicial del valor pactado + el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
condiciones que estdn claramente contempladas en la CLAUSULA CUARTA del presente contrato
objeto de proceso”, no guarda relacién directa con Ias pretensiones, asi mismo, no es un
hecho sino una inferencia inductiva del demandante.

2.4.2.4. El hecho expuesto en el numeral décimo segundo, no es claro, en tfanto que, no
puntualiza concretamente cudles son las condiciones propositivas que mi poderdante le
impone para el pago.

Asi mismo, la parte final que reza: “Subrayas y negrillas fuera de texto que sin dubitativo alguno
plasma irrestrictamente las condiciones, requisitos y obligaciones para validar cualquier modificacién
al CONTRATO suscrito por las PARTES de lo contrario se mantendrd incélume e inmodificable,
condiciones que quieren ser omitidas y vulneradas por la demandada CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO &CLUB P.H. y burlar el pago adeudado a mi representada’”, NO
es un hecho, es una inferencia inductiva hecha por el demandante.

2.4.2.5. El hecho contado en el numeral décimo segundo estd enumerado doble vez, por
tanto, los hechos de la demanda estdn mal enumerados.

Asi mismo, el segundo hecho décimo segundo que reza: “DECIMO SEGUNDO: Hasta la
radicacién de la presente Demanda Ejecutiva la accionada CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. solo ha abonado a mi representada la suma de OCHENTA Y SEIS
MILLONES SETECIENTOS UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MCTE ($86.701.972) adeudando
como suma final pendiente de pago por concepto de capital el equivalente a $120.083.000.00
(CIENTOS VEINTE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL PESOS MCTE) + IVA, los cuales se hicieron exigibles
desde el momento de la SENTENCIA, es decir, desde el pasado 04 de noviembre de 2020", no guarda
relacidn con las pretensiones, ya que en las pretensiones, no se incluye el IVA.

2.4.2.6. El hecho relatado en el numeral décimo cuarto que reza: “Asi mismo las obligaciones
contenidas en el presente CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS impreso en el documento
respectivo y cuya ejecucion se demanda es clara, expresa y actualmente exigible por la via judicial
de conformidad a lo estipulado en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso”. No es un hecho

? Hecho cuarto del escrito de demanda proceso ejecutivo, adelantado por el juzgado ONCE CIVIL DEL CIRCUITO
DE BUCARAMAGA, identificado bajo el radicado No. 2022-00306-00.
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sino una inferencia inductiva de la sociedad demandante basada en un fundamento de
derecho.

2.4.2.7. La parte final del hecho décimo sexto que reza: ... con lo que se ha causado enormes
perjuicios a mi poderdante”, No es un hecho sino una inferencia deductiva de la sociedad
demandante, asi mismo, “quien me ha conferido poder especial para adelantar la presente
accién ejecutiva”, no es un hecho que guarde relacién con las pretensiones.

2.4.2.8. Elhecho expuesto en el numeral décimo séptimo, el cual reza: “Que la firma comercial
demandante ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S, quien es beneficiaria del
presente Conftrato de Prestacidon de Servicios objeto de cobro me ha conferido poder especial para
adelantar la presente accién ejecutiva”., no_es un hecho que guarde relacidn con las
pretensiones y a su vez hace referencia a una inferencia inductiva del demandante.

2.4.2.9. El hecho décimo octavo que reza: “Conforme a las disposiciones legales procedentes me
permito manifestar que el CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS base de la presente accidn se
presenta de manera virtual, por tanto, manifiesto BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO lo siguiente:
a) Que el contrato de prestacion de servicios base del presente proceso estd en poder del suscrito
abogado y bajo mi responsabilidad, en las mismas condiciones y anotaciones como se anexa (en
mensaje de datos) a la demanda del asunto. b) Conforme a lo anterior manifiesto que me obligo a
adoptar las medidas necesarias de conservacion y preservacion, en las mismas condiciones en que
este se encuentra al momento de la presentacion de la presente demanda. c) El suscrito togado se
obliga a presentar de manera fisica, el Contrato de prestacién de servicios base de la presente
accién, en el momento que su Sefioria asi la disponga”, no es un hecho que guarde relacién con
las pretensiones, es una manifestacién de juramento.

Por Ultimo y no me nos importante, es importante precisar que, la demanda no fue
subsanada en debida forma, ya que, el demandante omitié dar respuesta al requerimiento
solicitado por el juzgado en el numeral primero a saber: “se le requiere para que suministre las
facturas o en cualquier evento los soportes contables que evidencien el pago, la causacién o
contabilizacion que de dicho tributo efectud la sociedad PRADA LAWYERS GROUP S.A.S del servicio
profesional prestado, en tanto dice ser “una persona juridica (...) responsable de pagar el impuesto
al valor agregado -IVA-..."”

Las anteriores observaciones convierten automdticamente a la demanda en inepta, por
tanto, esta excepcidn estd llamada a prosperar.

3. Pretensiones
3.1. Que se declare probada la inobservancia en los presupuestos formales del documento
base del cobro ejecutivo presentado por el demandante(Contrato de prestacion de
servicios profesionales de fecha 17 de octubre de 2017), por el cual se libré mandamiento

de pago que mediante este recurso se repone.

3.2. Que se declaren probadas parcial o totalmente las excepciones previas formuladas.
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3.3. Que en virtud de lo anterior, se revoque el auto de fecha DIECINUEVE (19) DE DICIEMBRE
DE DOS MIL VEINTIDOS (2022), CORREGIDO POR EL AUTO DE FECHA VEINTISIETE (27) DE ENERO
DE DOS MIL VEINTITRES (2023) proferido por su Despacho en el proceso radicado de la
referencia, por medio del cual se ordend librar mandamiento de pago.

3.4. Se ordene la terminacién del proceso de la referencia, asi como el levantamiento de
todas las medidas cautelares decretadas y practicadas

4. Pruebas
4.1.Documentales

- Certificacién de existencia y representacion legal de ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S., expedida por la cdmara de comercio de Bucaramanga, de fecha
04 de abril de 20223.

- Acta de audiencia de fecha nueve (?9) de febrero del ano 2023 (suspendida), emitida por
el juzgado primero civil municipal de Floridablanca, denfro del Proceso Declarativo
Ordinario con radicado 68276-4003-001-2021-00416-00.

- Escrito de demanda declarativa por incumplimiento del contrato junto con pruebas y
anexos radicada por el demandante radicado 68276-4003-001-2021-00416-00, promovido
en el juzgado primero civil municipal de Floridablanca.

- Certificacion de pagos realizados por FENIX CONSTRUCCIONES a la demandada de fecha
23 de julio de 2021.

- Facturas de cobro mds IVA presentadas por la de ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S, las cuales fueron rechazadas, se relacionan a continuacion:

- Facturas de cobro MAS IVA rechazadas Nros. PL1, PL2, PL3, PL4, PL5, PL6, PL7, PL8, PL9 Y
PL1T.

- Pantallazo proceso de reorganizaciéon FENIX donde nos informa reconocimiento como
acreedores.

- Cheqgues Nro: 0024153 de fecha 21/12/2020; Nro 001198 de fecha 29/01/2021; 001263 de
fecha 25/02/2021 y; el Nro 001399 de fecha 26/04/2021.

- Pantallazo del correo de envio del contrato de transaccién de fecha sdbado,
18//03/2023 al correo de la demandante.

- Acta de consejo de administracion del Conjunto Mediterrané Royal No. 052 de fecha
01/10/2020 y respectivo audio.

- Acta de asamblea general extraordinaria No. 001 de fecha 29 de octubre de 2020, pdgina
32 vy su respectivo audio.

- La demanda ejecutiva integra junto con sus pruebas, anexos, inadmisién, subsanacion y
admision.

4.1.1. Pruebas documentales peticionadas para oficiar

Ruego a Usted senor Juez se sirva solicitar al juzgado primero civil municipal de
Floridablanca para que remita virftualmente el expediente radicado 68276-4003-001-2021-
00416-00, con el fin de establecer silos hechos y pretensiones de la demanda declarativa
guardan similitud con la ejecutiva.
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Ruego a Usted senor Juez se sirva solicitar a la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES envie
Auto No. 2021-01-775941 del 16/12/2021, por medio del cual se admite a la sociedad FENIX
CONSTRUCCIONES al proceso de organizacion Ley 1116/2006, con el fin de establecer que
debido a la suspensidn de pagos por parte de la CONSTRUCTORA, la obligacién pactada
en el titulo base del cobro ejecutivo no es exigible.

5. Anexos

- Poder debidamente otorgado por la parte pasiva, segun pantallazo adjunto.
- Resolucion PH No. 0266 de fecha 05 de febrero de 2021.

- Acta del Consejo de Administracién No. 047-20.

- Las pruebas que obran en el acdpite 4 del presente recurso de reposicién.

6. Noftificaciones

AL DEMANDADO- CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL PROPIEDAD HORIZONTAL,
en la Carrera 12 No. 200-14 Sector Rio Frio del municipio de Floridablanca, Santander, con

correo electrénico: mediterraneroyalgerencia@hotmail.com y teléfonos: 607-6393392 y
3112106116.

AL DEMANDANTE- ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S., en la Carrera
12 # 34 - 67 oficina 803, Edificio Los Castellanos de la ciudad de Bucaramanga, correo
electrénico: contacto@pradalawyers.com vy teléfonos: 6076521219, 3174376386.

AL APODERADO JUDICIAL DEL DEMANDANTE- LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, en la
Carrera 12 # 34 - 67 oficina 803, Edificio Los Castellanos de la ciudad de Bucaramanga,
correo electréonico: contacto@pradalawyers.com vy teléfonos: 6076521219, 3174376386.

A LA SUSCRITA, en la Calle 102C No. 11-46 Urbanizacion Condado de Gibraltar de la ciudad
de Bucaramanga, Santander, mi lugar de domicilio y trabajo. Correo electrénico:
yveetrocio@hotmail.com y niUmero celular: 312102169.

En los anteriores términos repongo el auto que libra mandamiento de pago.

Atentamente,

AW
YVEET ROCIO VELASCO AGUILAR

C.C. No. 37.723.310 de Bucaramanga
T.P. No. 362916 del C.S.J.
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COMERCIO DE
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Verifique el contenidoy confiabilidad de este <certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

OCON FUNDAMENTO EN LA MATR CULA E INSCRIPCl ONES EFECTUADAS EN EL REG STRO
MERCANTI L, LA CAMARA DE COMERCI O CERTI FI CA:

NOVBRE, IDENTIFICACONY DOMCILIO

Razé6n Soci al :
Si gl a: No Reporto

Nit: 900779004- 8
Dom cilio principal: Bucaranmanga

ORGANI ZACI ON JURI DI CA PRADA LAWERS GROUP S. A S

MATRI CULA

Mat ricul a No.

Fecha de mmtricul a:
U tinm afo renovado: 2023
Fecha de renovaci 6n:
Gupo NI F:

05-245551- 16

19 de Septienbre de 2012

06 de Febrero de 2023
GRUPO | I |. M CROEMPRESAS

UBI CACI ON

Direcci 6n del domcilio principal
EDI FI Cl O LOS CASTELLANGCS
Muni ci pi o:

Correo el ectroénico:

Tel éf ono conerci al 1:

Tel éf ono conerci al 2:

Tel éf ono conerci al 3:

Di recci 6n para notificaci6n judici al

EDI FI CI O LOS CASTELLANCS

Muni ci pi o:

Correo el ectroénico de notificacion:
Tel éf ono para notificaci on 1:
Tel éf ono para notificaci 6n 2;
Tel éf ono para notificaci 6n 3:

La persona juridica

ORGANI ZACI ON  JURI DI CA  PRADA LAWERS

CARRERA 12 # 34 - 67 OFICI NA 803

Bucar amanga - Sant ander
cont act o@r adal awyers. com
6076521219

3174376386

6076521219

CARRERA 12 # 34 - 67 OFICI NA 803

Bucar amanga - Sant ander
cont act o@r adal awyers. com
6076521219

3174376386

6076521219

GROUP S.A'S S

autorizo para recibir notificaciones personales a través de correo el ectroénico,

de conform dad con | o establ ecido
Proceso y
Adm ni strati vo.

en los articulos 291 del Cddigo General de
67 del Codigo de Procedimento Adnministrativoy de |lo Contencioso
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nomento de su expedicién. La verificaci6n se puede realizar
de manera ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

OONSTI TUCI ON
Por Docurent o privado del 30 de Agosto de 2012 de Accionista de Bucaramanga,
inscrito en esta Canara de Conercio el 19 de Septienbre de 2012, con el No
105700 del libro I X, se constituyd |a soci edad de natural eza COVERCI AL

denom nada ORGANI ZACI ON JURI DI CA PRADA LAWERS GROUP S. A. S

TERM NO DE DURACI ON

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duraci 6n es | NDEFI NI DA
OBJETO SOCI AL
OBJETO SOCI AL: QUE POR ACTA DE FECHA 2022/10/12 DE ASAVBLEA EXTRAORDI NARI A DE

ACCI ONI STAS, ANTES Cl TADA, CONSTA LA REFORMA:  ARTI CULO SEGUNDO. OBJETO 1.)
AUXI LI AR DE LA JUSTICI A EN CALI DAD DE SECUESTRE, ACTUANDO DENTRO DE LOS M SMOS

PROCESCS COMO ADM NI STRADOR DE LGOS BI ENES RECI BI DOS COMO SECUESTRE
PERTENECI ENDO A LA LI STA DE AUXILIARES DE LA JUSTICI A EMANADA PCR EL CONSEJO
SUPERI OR DE LA JUDI CATURA EN LA MODALI DAD DE  SECUESTRE MEDI ANTE LAS

DESI GNACI ONES EM TI DAS POR LGOS DI FERENTES DESPACHOS DE LA RAVA JUDI Cl AL DEL
PODER PUBLI CO DI AN CONTRALORI A GENERAL DE LA NACI ON SECRETARIAS DE HACIENDA Y
TESOROS DE LOS MUNICI Pl OS E | NSPECCI ONES DE POLICIA ETC, DI SPONI ENDO ASI M SMO
DEL PERSONAL NECESARI O EN DI FERENTES AMBI TOS PROFESI ONALES, TECNOLOGOS TECNI COS
Y DE MAS PERSONAS CAPACES E | DONEAS PARA FUNG R COMD SECUESTRE DE Bl ENES
MUEBLES, | NMUEBLES Y DEMAS QUE  CONTEMPLAN LA LEY PARA EFECTOS DE SECUESTRO Y
COMDO OBJETO SOCI ALES ADI Cl ONALES O SECUNDARI OS 2.) CONTRATACI ON Y REALI ZACI ON
DE DI CTAMENES PERI Cl ALES SOBRE Bl ENES, PRACTI CANDO AVALUOS COVERCI ALES  SOBRE
Bl ENES MJEBLES E | NMUEBLES, BIENES CORPORALES E | NCORPORALES, A CAMBI O DE
RETRIBUCI ON  EN GENERAL LA SOCI EDAD PODRA CELEBRAR TODO TIPO DE ACTCS Y
CONTRATOS  DE CARACTER Cl VI L Y COVERCI AL DE ORDEN LI CI TO TALES COMO PRESTAR
SERVICIOS DE ACCESORI AS CONSULTORI A, MERCADEO ADM NI STRACI ON DESARROLLO Y
GESTION EN  TODOS LOS CAMPOS A EMPRESAS PRI VADAS, NACI ONALES Y EXTRANJERAS,
PARTI Cl PANDO EN LI Cl TACI ONES PUBLI CAS O PRI VADAS, SER M EMBRO DE UN CONSORC O,
UNION  TEMPORAL O SOCI EDAD CONSTI TUI R COWPANI AS FI LI ALES, PROMOVER, FORMAR Y
ORGANI ZAR SCOCI EDADES O EMPRESAS DE CUALQUI ER ESPECIE O Tl PO LEGAL Y VI NCULARSE
A ELLAS MEDI ANTE LA ADQU SI Cl ON DE ACClI ONES CUOTAS O DERECHOS SOCI ALES EN LAS
M SMAS, HACER APORTES EN DI NERO, EN BIENES O SERVICIOS, A ESAS SOClI EDADES O
EMPRESAS, ABSOLVERLAS O FUSI ONARSE CON ELLAS, VINCULARSE A  SOCI EDADES QUE  SE
DEDI QUEN A NEGOCI OS DE OTRO DE LA M SMA | NDOLE ADQUIRIR Y ENAJENAR TODA CLASE
DE BIENES MUEBLES E |INMUEBLES A CUALQU ER Ti TULO, ARRENDARLOS, GRAVARLOS O
LIMTAR SU DOM NIO, TENERLCS Y ENTREGARLOS A TITULO PRECARIO DAR Y RECIBIR
DINEROS EN MJTUO, 3 RAR EXTENDER, PROTESTAR, ACEPTAR, ENDOSAR Y EN  GENERAL
NEGOCI AR TODA CLASE DE  TiTULOS VALORES, ACEPTAR O CEDER CREDI TCS VIVILES O
COMERCI ALES ; NOVAR OBLI GACI ONES ; CONTRATAR PERSONAL Y SUBCONTRATAR, REALI ZAR
TODO TI PO DE | NVERSI ONES EN EL SECTOR REAL DE LA ECONOM A; INTERVENIR EN TODO
TI PO DE OPERACI ONES  DEL MERCADO FI NANCI EROC,  DESI GNAR APODERADGCS JUDI Cl ALES Y
EXTRAJUDI Cl ALES ; TRANSIG R, DESISTIR Y CONCILIAR LOS ASUNTOS EN QUE  TENGA O
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA.COM y digite el respecti vo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nonmento de su expedici én. La verificacién se puede realizar
de manera ilinmitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

PUEDA TENER ALGUN | NTERES Y EN GENERAL EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CELEBRAR
TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS QUE TENGAN COMO FI NALI DAD EJERCER LOS DERECHOS Y
CUMPLI R CON LAS OBLI GACI ONES DERI VADAS DE LA EXI STENCIA Y DE LAS ACTI VI DADES
DESARRCLLADAS  POR LA SOCI EDAD 3.) LA SOCI EDAD PUEDE REALI ZAR, EN COLOMVBI A Y EN
EL EXTERIOR  OPERACI ONES LICI TAS DE TODA [INDOLE Y EN ESPECI AL ASESORI AS,

CONSULTORI AS, DEFENSAS JURI DI CAS, REPRESENTACI ONES Y TODO CUANTO CORRESPONDA EN
EL EJERCICIO DEL DERECHO Y TODAS SUS RAMAS, EN REPRESENTACI ON DE PERSONAS
JURI DI CAS , NATURALES, ESTATALES Y/ O DE CUALQU ER ORDEN , DEMANDAS Cl VI LES

RESTI TUCI ON DE TI ERRAS, ACCI DENTES DE TRANSI TO, ASESORI AS PENALES A  PERSONAS
NATURALES Y JURI DI CAS, EJERCICl O DE DEFENSA PENAL ANTE LOS JUECES DE LA
REPUBLI CA, COBRO DE CARTERAS, RECUPERACI ON DE CARTERAS, DEMANDAS CONTRA EL
ESTADO, ADM NI STRACION DE PROPI EDAD  HORI ZONTAL, DEMANDAS DE RESPONSABI LI DAD
CIVIL EXTRACONTRACTUAL, ASESORI A EN DERECHO COMERCI AL, ASESORI A DERECHO
EMPRESARI AL, DEMANDAS LABORALES, CASACI ON PENAL, LABORAL Y Cl VI L, DEFENSA
CONTRA  AFORADOS CONSTI TUCI ONALES, COBRO PRE JURI DI CO, SERVI Cl O DE CALL CENTER A
ENTI DADES BANCARI AS, COOPERATI VAS O FI NANCI ERAS, SERVI CI O DE AVALUADOR DE
PREDI OS, SECUESTRE DE BIENES |NMUEBLES O MUEBLES, ASESORIAS EN DERECHO
ADM NI STRATI VQ, REG MEN MUNI Cl PAL, PROCESOS DI SCI PLI NARI OS EN  CUALQUI ER
I NSTANCI A, PROCESCS ANTE LA JUSTICIA PENAL MLITAR, ASESORIA A MIN CI Pl OS

ASESORIAS A ENTIDADES TERRI TORI ALES, SERVI CI OS DE PROFESI ONALES CONTADURI A,

SERVI Cl O EN REVI SORI A FI SCAL, ASESORI AS ANTE ENTI DADES NO GUBERNANENTALES,

DEFENSA EN PROCESOS ADUANERCS, ASESORIA EN  DERECHO DE M NAS, 4.) DERECHO
| NMOBI LI ARI O, ARRENDAM ENTOS  EN VI VI ENDAS URBANAS, ARRENDAM ENTO DE LOCALES
COMERCI ALES, VENTA DE | NMJEBLES, VENTA DE | NMJEBLES RURALES, SERVICIOS DE
CORRETAJE, CORREDORES Y COM S| ONI STA DE Bl ENES | NMUEBLES.

CAPI TAL

* CAPI TAL AUTORI ZADO *
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acciones : 100
Val or Nomi nal : $50. 000, 00

* CAPI TAL SUSCRI TO *
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acciones : 100
Val or Nomi nal : $50. 000, 00

* CAPI TAL PAGADO *
Val or : $5. 000. 000, 00
No. de acciones : 100
Val or Nomi nal : $50. 000, 00

REPRESENTACI ON LEGAL
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Veri fi que el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COMy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedici én. La verificacié6n se puede realizar
de mnera ilinitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

REPRESENTACI ON LEGAL: QUE POR DOCUMENTO PRI VADO DE CONSTI TUCI ON DEL 30/08/2012,

ANTES Cl TADO CONSTA: ARTI CULO DECI MO ADM NI STRACI ON Y REPRESENTACI ON LEGAL DE
LA SOCI EDAD. LA ADM NI STRACI ON Y REPRESENTACI ON LEGAL DE LA SOCI EDAD ESTS EN
CABEZA DEL REPRESENTANTE LEGAL, CUYO SUPLENTE PODRS REEMPLAZARLO EN SUS FALTAS
ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCI DENTALES. EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COVPRENDI DOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE
RELACI ONEN DI RECTAMENTE CON LA EXI STENCI A 'Y FUNCI ONAM ENTO DE LA SOCI EDAD. EL
REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE, PUEDEN SER PERSONAS NATURALES O JURI DI CAS

SON ELEG DOS PCOR LA ASAMBLEA CGENERAL DE ACCI ONI STAS, POR EL PERI DO QUE
LI BREMENTE DETERM NE LA ASAMBLEA O EN FORVA | NDEFINIDA, SI ASI LO DI SPONE, Y
SIN PERJU Cl O DE QUE LOS NOVBRAM ENTOS SEAN REVOCADOS LI BREMENTE EN CUALQUI ER
TI EMPO.

FACULTADES Y LI M TACI ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
FACULTADES DEL REPRESENTNTE LEGAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE CONSTI TUCI ON
DEL 30/08/2012, ANTES Cl TADO CONSTA: EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COVPRENDI DOS EN EL OBJETO SOCI AL O QUE SE
RELACI ONEN DI RECTAMENTE CON LA EXI STENCI A 'Y FUNCI ONAM ENTO DE LA SCClI EDAD.
NOMBRAM ENTCS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Docunmento privado del 30 de Agosto de 2012 de Accionista inscrita en esta
camara de conmercio el 19 de Septienbre de 2012 con el No 105700 del libro IX

se desi gno a:
CARGO NOVBRE | DENTI FI CACI ON
REPRESENTANTE LEGAL PRADA VARGAS LUDW NG GERARDO C.C. 91277899
SUPLENTE GRANADOS PAOLA C.C. 63546343

REFORMAS A LOS ESTATUTCS
Los estatutos de |a soci edad han sido refornmados asi:

DOCUMENTO I NSCRI PCI ON
A. No de 12/10/2022 Asanbl ea E de Bucaramanga 204662 18/10/2022 Libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE | NSCRI PCl ON

De conform dad con | o establ ecido en el Codi go de Procedi miento Administrativo
y de o Contencioso Admi ni strativo y la Ley 962 de 2005, |os actos
adm ni strativos de regi stro, quedan en firnme dentro de los diez (10) dias
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Verifique el contenido vy confiabilidad de este certificado, ingresando a
WNWV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificacién se puede realizar
de manera ilinmtada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

habil es siguientes a la fecha de inscripcién, sienpre gue no sean objeto de
recursos. Para estos efectos, se informa que para |la Camara de Conercio de
Bucar amanga, | os sabados NO son di as habil es.

Una vez interpuestos |os recursos, |os actos administrativos recurridos quedan
en efecto suspensivo, hasta tanto | os m snbs sean resueltos, confornme o prevé
el articulo 79 del Cddigo de Procedimento Adnministrativo y de |os Contencioso
Admi ni strati vo.

A la fechay hora de expedicion de este certificado, NO se encuentra en curso
ni ngdn recurso.
CLASI FI CACl ON DE ACTI VI DADES ECONOM CAS - Cl I U
Actividad principal Codigo ClIU 6910.
Actividad secundaria Codigo ClIU 6820.
ESTABLECI M ENTOS DE COMERCI O
A nonbre de Ila persona juridica, figura(n) matricul ado(s) en la Camara de

Conerci o de Bucaramanga el (los) siguientes(s) establecimento(s) de comnercio:

Nonbr e: ORGANI ZACI ON JURI DI CA PRADA LAWYERS GROUP
Matri cul a No: 245558

Fecha de matricul a: 19 de Septienbre de 2012

Utino afio renovado: 2023

Cat egori a: Est abl eci mi ento de Conercio

Di recci 6n: CARRERA 12 # 34 - 67 OFIClI NA 803

Muni ci pi o: Bucar amanga - Sant ander

Si desea obtener infornmaci 6n detall ada de | os anteriores establecinmentos de
conercio o de aquellos matriculados en una jurisdiccion diferente a la de
propietario, debera solicitar el certificado de matricula nmercantil de

respecti vo establ ecim ento de conercio.
La i nfornmaci 6n correspondiente a |os establecimentos de conercio, agencias vy
sucursales, que la persona juridica tiene matricul ados en otras camaras de
conercio del pais, podra consultarla en ww. rues. org. co.

TAMANO EMPRESARI AL
De conform dad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de
2015 y la resoluci 6n 2225 de 2019 del DANE, el tamafio de |la enpresa es :
M cro Enpresa
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Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

o0Dl GO DE VER FI CACI ON: K7YU24CAC3

Verifique el contenidoy <confiabilidad de este certificado, ingresando a
WAV CAMARADI RECTA.COM y digite el respecti vo cédi go, para que visualice la
i magen generada al nonmento de su expedicién. La verificaci 6n se puede realizar
de manera ilintada, durante 60 dias cal endario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

Lo anterior de acuerdo a la informacion reportada por el matriculado o inscrito
en el fornulario RUES:

I ngresos por Actividad Odinaria: $72.866.000

Actividad econ6m ca por |a que percibi6 mayores ingresos en el periodo:
clu 6910

| NFORMACI ON COMPLEMENTARI A

No aparece inscripcion posterior de docunentos que nodifique | o antes enunci ado

| El presente certificado no constituye conceptos favorabl es de uso de suel o,
| normas sanitarias y de seguridad.

Este certificado refleja la situacién juridica registral de | a sociedad, a
la fecha y hora de su expedici 6n.

Importante: la firma digital del secretario de la Camara de Conercio de
Bucar amanga contenida en este certificado electronico se encuentra emtida por
una entidad de certificacion abierta autorizada vy vi gi | ada por la

superintendencia de industria y conercio, de conform dad con las exigencias
est abl ecidas en la ley 527 de 1999.

En el certificado se incorporan tanto la firm necani ca gue es una
representaci 6n grafica de la firma del secretario de |la Canara de Conercio de
Bucaramanga, cono la firma digital y la respectiva estanpa cronol égica, |as

cual es podra verificar a través de su aplicativo visor de docunentos pdf.

No, obstante si usted expidio el certificado a través de la plataforma virtua
puede inprimrlo desde su conputador con |la certeza de que fue expedido por |a
Camara de Conerci o de Bucaramanga. La persona o entidad a la que usted le va a

ent r egar el certificado puede verificar, por una sola vez, su contenido
i ngresando a www. canmar adi rect a. com opci 6n certificados el ectronicos y digitando
el cédigo de verificacidn que se encuentra en el encabezado del presente

docunento. El certificado a validar corresponde a l|a imgen vy cont eni do de
certificado creado en el nonento en que se gener6 en las ventanillas o a través
de la plataforma virtual de |a canmara.

Pagina 6 de 7



Camara de Conerci o de Bucaranmanga
CERTI FI CADO DE EXI STENCI A Y REPRESENTACI ON LEGAL
Fecha expedici én : 04/04/2023 - 15:8:8
Reci bo No. 10976083, Valor: $7.200

OODI GO DE VER FI CAC ON' K7YU24CAC3
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WV CAMARADI RECTA.COM vy digite el respectivo cédigo, para que visualice la
i mmgen generada al nmomento de su expedicién. La verificacién se puede realizar

de manera ilimtada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha
de su expedi ci 6n.

ALV ICA

——

Lina Maria Rodriguez Buitrago
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LA Rama Judicial
i ( Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA
Codigo 68276.40.03.001
FLORIDABLANCA - SANTANDER

Proceso: Verbal —Declaracion de incumplimiento de contrato

Radicado: 68276.40.03.001.2021.00416.00

Demandante: Organizacién Juridica Prada Lawyers Group S.A.S.

Demandado: Conjunto Residencial Mediterrane Royal Condominio & Club P.H.

ACTA DE AUDIENCIA
-Suspendida-

Floridablanca, nueve (09) de febrero de dos mil veintitrés (2023)

Hora Inicio: 09:21 a.m. Hora Terminacion: 10:37 a.m.
Intervinientes

Juez: Dr. Uriel Iban Chaparro Fonseca

Demandante: Organizaciéon Juridica Prada .Lawyers Group S.A.S./Ludwing
Gerardo Prada Vargas -Asiste-

Demandado: Conjunto Residencial Mediterrane Royal Condominio &
Club P.H./Betty Caceres Landazabal -Asiste-

Apoderado Ddo.: Ramiro Serrano Serrano -Asiste-

Una vez instalada la audiencia e identificadas las partes, se dispuso el inicio de
la etapa de conciliacion y con dicho propoésito el senor Juez interrogo a las partes
si habia animo6 conciliatorio, respondiendo de manera unisona que si. Las partes
y el propio Juzgado propusieron formulas de arreglo.

Luego de un amplio dialogo, el senor Juez procedidé a suspender la diligencia,
porque advirtio que las partes tenian un principio de acuerdo en la suma de
$105.000.000.00, como cifra para terminar los demas procesos que estaban en
curso, para lo cual se suspendi6 el presente asunto.

Se requiri6 a las partes para que una vez perfeccionado el acuerdo de
conciliacion, informaran al Despacho para resolver lo que corresponda.

Se notifica en estrados. Sin recursos.

URIEL IBAN CHAPARRO FONSECA
Juez

Registro de audio y video en Share-Point.

Firmado Por:



Uriel Iban Chaparro Fonseca
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Floridablanca - Santander

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: c686ac7adfd2515efc2b76ec74b3193aelb3ffe27012680a1c8c1692d6ba0355
Documento generado en 13/02/2023 10:30:55 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
ABOGADO
CARRERA 12 NO. 34-67 OFICINA 803 EDIFICIO LOS CASTELLANOS - TEL. 6521219
CEL. 3138778406 - CONTACTO@PRADALAWYERS.COM
BUCARAMANGA — COLOMBIA

SENOR:

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA (REPARTO)
E. S. D

DEMANDANTE: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
S.A.S, representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
DEMANDADO: CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H, representada legalmente por BETTY CACERES
LANDAZABAL.

LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bucaramanga, abogado en ejercicio, identificado con Cédula de Ciudadania No.
91.277.899 de Bucaramanga y Tarjeta Profesional No. 79.365 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en nombre propio, como representante legal de
la. ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.,
sociedad identificada con NIT 900.779.004-8, con domicilio principal en la ciudad
de Bucaramanga, mediante el presente escrito me permito formular DEMANDA
DECLARATIVA DE INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE MENOR CUANTIA
y REGULACION DE PERJUICIOS, en contra del CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H, Persona juridica
identificada con el NIT 900.885.681-8, con domicilio en la ciudad de Floridablanca,
representada legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL, en su condicion
de Administradora, con base en los siguientes:

HECHOS:

PRIMERO: Para el afio 2017, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H, solicité a la ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S.A.S, una cotizacion sobre los servicios juridicos
profesionales de abogado, para iniciar, tramitar y llevar hasta su culminacion
proceso judicial en contra de la constructora FENIX CONSTRRUCCIONES S.A.S.,
y que después de varias reuniones y de un proceso de seleccion, el conjunto
residencial decidié contratar los servicios de la mencionada organizacion juridica.

SEGUNDO: EI dia 17 de octubre de 2017, entre BLANCA DIVINA DOTOR
SALGADO, quien era la representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., en calidad de parte
contratante, y LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, representante legal de
la firma ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS., en
calidad de parte contratada, se celebré contrato de prestacion de servicios
juridicos profesionales, con el objeto de que se adelante, tramite y lleve hasta su
culminacién, por la parte contratada, PROCESO DECLARATIVO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL-EXTRACONTRACTUAL en contra
de la constructora FENIXCONSTRUCCIONES S.A., en razon a las afectaciones,
deterioros y demas dafos locativos y estructurales sufridos por la copropiedad, la
cual fue construida y vendida por ésta.

TERCERO: En la clausula CUARTA del contrato de prestacion de servicios



juridicos profesionales referido, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. se obligb a cancelar a favor de la
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S., el valor de los
honorarios profesionales en los siguientes términos:

“LA PARTE CONTRATANTE — CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. se obliga a cancelar a favor de la
PARTE CONTRATADA - ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S., un anticipo correspondiente a la suma de
$20°000.000.00 (VEINTE MILLONES DE PESOS M/CTE) + IVA que
corresponda segun las tarifas equivalentes, previa presentacion de la
factura por concepto de elaboracién, sustentacion, presentacion y
acompafiamiento de la demanda y su respetivo tramite procesal hasta su
culminacién. Y finalmente, sobre las pretensiones, sumas y/o valores
obtenidos de manera parcial o total y/o cualesquiera pretension sin importar
su naturaleza o indole que en todo caso de no ser valoradas en sumas de
dinero se hara su cuantificacién y valoracién equivalente, sobre la totalidad
de lo que resulte a favor y en beneficio de CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. ésta copropiedad
como parte CONTRATANTE se obliga a cancelar a favor de la PARTE
CONTRATADA un porcentaje de Prima de Exito y/o Cuota Litis,
cuantificados, pagaderos y liquidados de la siguiente manera: a) Un
porcentaje del 10% (DIEZ POR CIENTO) en etapa de Conciliacion Previa
Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de contestacion de la demanda,
etapa durante la cual se liquidara el referido porcentaje sobre el valor total
y/lo pretensiones conciliadas. b) En adelante, vencido este término y
después de contestada la demanda en cualquier instancia y hasta la
culminacién del proceso se liquidara un porcentaje del 25% (VEINTICINCO
POR CIENTO) sobre el monto o pretensiones que se obtengan y/o sean
reconocidos en la respectiva Sentencia a favor de la Copropiedad”.

CUARTO: la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. es
responsable de pagar el impuesto al valor agregado -IVA-, tal y como lo establece
en el Registro Unico Tributario (RUT) de la organizacion juridica, por tanto, todas
Sus ventas, en este caso sus servicios juridicos, estan gravadas con el impuesto al
valor agregado -IVA-, por tal motivo en la clausula CUARTA del contrato prestacion
de servicios juridicos del dia 17 de octubre de 2017, se establece el pago del
impuesto del valor agregado -IVA-.

QUINTO: La ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.,
dio cabal cumplimiento a las obligaciones adquiridas, iniciando, tramitando y
llevando hasta su culminacién por conciliacion ejecutoriada el proceso declarativo
de responsabilidad civil contractual del CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. en contra de la
constructora FENIX CONSTRUCCIONES S.A,, el cual se tramité ante el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga y se identifico con radicado No. 2018-
303.

SEXTO: El 04 de noviembre de 2020, en audiencia celebrada ante el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga se llegd a un acuerdo conciliatorio entre
las partes procesales, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. en calidad de demandante y FENIX
CONSTRUCCIONES S.A. en calidad de demandado, el cual puso fin al proceso
y dio transito a cosa juzgada, en donde se conciliaron las pretensiones de la
demanda por valor de NOVECIENTOS SESENTA MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA Y CUATRO MIL PESOS MECTE ($960.664.000), razdn por la que ese
dia el Honorable Despacho expide auto que termina el proceso.




SEPTIMO: En este orden de ideas y dada la terminacion exitosa del proceso
ordinario bajo el radicado 2018-303 del CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. contra FENIX
CONSTRUCCIONES S.A., el valor de los honorarios profesionales
correspondientes a la prima de éxito o cuota Litis a favor de la ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. ascienden a la suma total de
DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL
PESOS MCTE ($240.166.000), lo cual corresponde al 25% del valor de las
pretensiones reconocidas en el acuerdo conciliatorio referido anteriormente, mas
el impuesto al valor agregado -IVA-.

OCTAVO: Posteriormente, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYALCONDOMINIO & CLUB P.H. acord6 con la ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. que el pago respecto al porcentaje de prima
de éxito o cuota Litis, el cual corresponde al 25% del valor de las pretensiones
reconocidas por parte de FENIX CONSTRUCCIONES S.A. producto del acuerdo
conciliatorio entre las partes de ese proceso, se cancelaria en ocho (08) cuotas
mensuales cobradas mediante factura electronica de venta a la copropiedad por
valor de TREINTA MILLONES VEINTE MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS
MCTE ($30.020.760)

NOVENO: Es por lo anterior que, en los meses de diciembre de 2020, enero,
febrero, marzo y abril de 2021, se envio al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. facturas electrénicas de
venta por el valor de TREINTA MILLONES VEINTE MIL SETECIENTOS
SESENTA PESOS MCTE ($30.020.760) mas el impuesto al valor agregado -IVA-,
cuotas dispuestas para el pago de los honorarios profesionales correspondientes
a la prima de éxito o cuota Litis, por lo que en total se han expedido cinco (08)
facturas electrénicas de venta para cobro.

DECIMO: Al respecto, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. se opuso al pago del valor indicado en las facturas
electrénicas de venta enviadas para cobro de los meses de diciembre de 2020,
enero, febrero, marzo y abril de 2021, alegando que Unicamente transferiran el
pago por valor del 20% sobre el total de las pretensiones reconocidas en el acuerdo
conciliatorio referido anteriormente, valor sobre el que, ademas, se niegan a
pagar el impuesto al valor agregado -IVA-.

DECIMO PRIMERO: Posteriormente, en una reunion entre el Representante legal
de la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS. vy el
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB
P.H, se discutié de reducir al 20% la cuota litis que el conjunto demandado debera
pagar por los servicios profesionales de abogado en el proceso declarativo de
responsabilidad civil contractual en contra de la constructora FENIX
CONSTRUCCIONES S.A, sin embargo, para ello era necesario pactarse tal
modificacion por escrito, lo cual no se llevé a cabo por la posicion del Conjunto
demandado, al negarse a cancelar el Impuesto al Valor Agregado -IVA- sobre el
valor de los honorarios, de conformidad con la clausula sexta del contrato de
prestacion de servicios profesionales de abogado del 17 de octubre de 2017,
expresa que “Toda modificacion y/o adicion a este contrato debera hacerse
mediante OTRO Sl el cual debera estar suscrito y firmado conjuntamente por ambas
partes o de lo contrario no tendra ningun efecto y validez y se mantendra vigente e
incolume las clausulas aca pactadas”.

DECIMO SEGUNDO: EI CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H ha diferido ala ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S, el valor de OCHENTA Y SEIS MILLONES



SETECIENTOS UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS PESOS MCTE
($86.701.972) por concepto del pago de los honorarios profesionales
correspondientes a la prima de éxito o cuota Litis de las primeras cuatro (4) cuotas,
sin embargo, no atiende el valor de la cuota referida en cada factura electrénica de
venta mensualmente enviada, es decir del 25% como se acord6 contractualmente,
pago que, ademas, realiza sin el respectivo impuesto al valor agregado -IVA-, por
lo que se considera un pago parcial e incompleto de su obligacion, incumpliendo
con la CLAUSULA CUARTA del contrato de prestaciéon de servicios juridicos
anteriormente mencionado.

DECIMO TERCERO: En la actualidad, la constructora FENIX CONSTRUCCIONES
S.A ha cancelado al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H el valor de CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($420.500.000) por concepto de las primeras
cuatro (4) cuotas del acuerdo conciliatorio del 4 de noviembre de 2020,
correspondiente a los meses de diciembre de 2020, enero, febrero y abril de 2021.

DECIMO CUARTO: EIl dia 15 de junio de 2021 se llevé a cabo audiencia de
conciliacion entre EI CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. representado legalmente por BETTY CACERES
LANDAZABAL y la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
S.A.S. representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, con
el fin de llegar a un acuerdo respecto de la controversia aqui descrita, en virtud del
contrato de prestacion de servicios de abogado firmado entre las partes el dia 17
de octubre de 2017, en la cual NO se lleg6 a ningun acuerdo entre las partes y se
declar¢ fracasada dicha etapa.

DECIMO QUINTO: Conforme al articulo 6 inciso 2 del Decreto 806 de 2020, el
contrato de prestacion de servicios base de la presente accion se presenta de
manera virtual, por tanto, manifiesto BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO lo
siguiente:

a) Que el contrato de prestacion de servicios base del presente proceso esta
en poder del suscrito abogado y bajo mi responsabilidad, en las mismas
condiciones y anotaciones como se anexa (en mensaje de datos) a la
demanda del asunto.

b) Conforme a lo anterior manifiesto que me obligo a adoptar las medidas
necesarias de conservacion y preservacion, en las mismas condiciones en
gue este se encuentra al momento de la presentacion de la presente
demanda.

c) El suscrito togado se obliga a presentar de manera original, el Contrato de
prestacion de servicios base de la presente accion, en el momento que su
Sefioria asi lo disponga.

PRETENSIONES:

PRIMERO. Que se declare que entre EI CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. identificado con NIT
900.885.681-8 y representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL,
y la ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad
identificada con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS, existi0 un contrato de prestacion de servicios
juridicos profesionales firmado el dia 17 de octubre de 2017, con el objeto de que
se adelante, tramite y lleve hasta su culminacion, por la organizacion juridica
proceso declarativo de responsabilidad civil contractual-extracontractual en contra
de la constructora FENIXCONSTRUCCIONES S.A.



SEGUNDO. Se declare que el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. identificado con NIT 900.885.681-8,
representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL, incumplié la
cladusula CUARTA del contrato de prestacion de servicios juridicos profesionales
firmado el 17 de octubre de 2017 con la ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad identificada con NIT 900.779.004-8
representada legalmente por LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, al no
cancelar los honorarios correspondiente al 25% mas el impuesto al valor agregado
-IVA- sobre las primeras cuatro (4) cuotas del valor del acuerdo conciliatorio entre
el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB
P.H. en calidad de demandante y FENIX CONSTRUCCIONES S.A. en calidad de
demandado en el proceso que curso en el Juzgado Primero Civil del Circuito de
Bucaramanga y se identificé con radicado No. 2018-303.

TERCERO. En consecuencia, se ordene al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. representado legalmente
por BETTY CACERES LANDAZABAL, identificado con NIT 900.885.681-8 cumplir
con la clausula CUARTA del contrato contrato de prestacion de servicios juridicos
profesionales firmado el dia 17 de octubre de 2017, y por tanto cancelar a la
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad
identificada con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS, la suma de TREINTA Y TRES MILLONES
TRECIENTOS OCHENTA Y UN MIL VEINTIOCHO PESOS MCTE ($33.381.028)
por valor de los saldos de los servicios profesionales prestados por el demandante,
por concepto de las cuotas de diciembre de 2020, enero, febrero y abril de 2021.

CUARTO: Ordenar al CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. representado legalmente por BETTY CACERES
LANDAZABAL, identificado con NIT 900.885.681-8, a cancelar a la
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. sociedad
identificada con NIT 900.779.004-8 representada legalmente por LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS, la suma de VEINTIDOS MILLONES
OCHOCIENTOS QUINCE MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS MCTE
($22.815.770) por concepto del impuesto al valor agregado (IVA) sobre los
honorarios por valor de CIENTO VEINTE MILLONES OCHENTA Y TRES MIL
PESOS MCTE ($120.083.000) Correspondiente a las primeras cuatro (4) cuotas
de los honorarios que el conjunto demandado esta obligado a cancelar a la
sociedad demandante

QUINTO. En el momento oportuno sirvase sefor (a) Juez, condenar a la parte
demandada al pago de las costas y agencias en derecho que ocasione este
proceso.

JURAMENTO ESTIMATORIO Y CUANTIA

Conforme al articulo 206 del C.G.P. me permito manifestar que bajo la gravedad del
juramento estimo los perjuicios y la cuantia en la suma de CINCUENTA Y SEIS
MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO
PESOS MECTE (56.196.798), por lo que se trata de un proceso de MENOR
CUANTIA, y por lo tanto es usted competente, Sefior (a) Juez, para conocer de esta
litis.

COMPETENCIA

Por el lugar del domicilio de la parte demanda y por la cuantia, es usted sefior



Juez competente para conocer del presente proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Como disposiciones legales aplicables invoco las siguientes:

Invoco como fundamento de derecho los arts. 368 y ss del Cédigo General del
Proceso, Articulos 1495, 1496,1602, 1603, 1546 del Cddigo Civil y demas normas
adicionales y/o complementarias que le sean procedentes.

PRUEBAS:
Sirvase sefior juez tener como pruebas dentro del proceso las siguientes:
» DOCUMENTALES:

1. Contrato de prestacion de servicios juridicos profesionales firmado el dia 17
de octubre de 2017, entre BLANCA DIVINA DOTOR SALGADO,
representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., en calidad de parte contratante, y
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, representante legal de la firma
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS. en
calidad de parte contratada.

2. Copia del acta de audiencia de 04 de noviembre de 2020, por medio de la
cual se da por terminado el proceso con radicado 2018-303 en el juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga.

3. Copia del Registro Unico Tributario de la ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.

4. Copia de la factura electrénica de venta No. PL-2 expedida el 30 de
diciembre de 2020 por valor de ($35,724,704.40)

5. Copia de la factura electronica de venta No. PL-3 expedida el 13 de enero
de 2021 por valor de ($32,422,420.80)

6. Copia de la factura electronica de venta No. PL-4 expedida el 10 de febrero
de 2021 por valor de ($32,422,420.80)

7. Copia de la factura electronica de venta No. PL-5 expedida el 11 de marzo
de 2021 por valor de ($32,422,420.80)

8. Copia de la factura electronica de venta No. PL-6 expedida el 12 de abril de
2021 por valor de ($32,422,420.80)

9. Constancia de la conciliacion entre el CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB PH. y LA
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.

10.Historial del proceso civii entre el CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. 'y FENIX
CONSTRUCCIONES S.A, que cursé en el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Bucaramanga bajo el nimero 2018-303, el cual fue obtenido de
la busqueda por el sistema Siglo XXI.

11.Respuesta de FENIX CONSTRUCCIONES del 23 de julio de 2021, donde
relaciona los pagos realizados al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.

12.El certificado de existencia y representacion legal del CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.

13. El certificado de existencia y representacion legal de ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.



» PRUEBAS DE OFICIO

Sefior juez, solicito se decrete como pruebas de oficio las siguientes:

1.

=

Oficiar a FENIX CONSTRUCCIONES S.A, con el fin de que expida una
relacion actualizada de los pagos hechos al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H, con motivo al acuerdo
conciliatorio llegado entre las partes el dia 04 de noviembre de 2020.

TESTIMONIALES:
Su sefioria solicito que decrete y practique los siguientes testimonios:

BLANCA DIVINA DOTOR SALGADO, identificada con cedula 46.677.427
de Chiquinquir4, con domicilio en la calle 200 N°22b — 645 Torre 2
apartamento 507 Conjunto Miradores de Versalles en Floridablanca
Santander y direccion electronica blandidosal@hotmail.es, quien era la
administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H para la época en que se firmé en contrato de
prestacion de servicios de abogado objeto del presente litigio, este
testimonio resulta pertinente y Util, pues con él se pretende probar los hechos
PRIMERO, SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, QUINTO, SEXTO, SEPTIMO,
OCTAVO, NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMERO Y DECIMO SEGUNDO
de la demanda.

MARCOS RODRIGUEZ SERRANO, identificado con cedula 13.871.252 de
Bucaramanga, con direccién de notificacion en la Carrera 12 N°34-67 Oficina
806 Edificio los Castellanos de Bucaramanga Santander, con direccién
electrénica juridicamarose4l17@hotmail.com, este testimonio resulta
pertinente y util, pues con él se pretende probar los hechos PRIMERO,
SEGUNDO, TERCERO, CUARTO, QUINTO, SEXTO, SEPTIMO, OCTAVO,
NOVENO, DECIMO, DECIMO PRIMERO Y DECIMO SEGUNDO de la
demanda.

ANEXOS:

Los documentos relacionados en el acépite de pruebas

El certificado de existencia y representacion legal del CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.

El certificado de existencia y representacion legal de ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.

Copia del envi6 de la demanda y de sus anexos a CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.

NOTIFICACIONES:

El CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO &
CLUB P.H. en la Carrera 12 No. 200 — 14 del municipio de Floridablanca —
Santander. Teléfono: Tel. 6393392. Correo electronico:
mediterraneroyalgerencia@hotmail.com

De conformidad con el inciso segundo del articulo 8 del decreto 806 de
2020, me permito manifestar bajo la gravedad de juramento sefior Juez,
gque el correo suministrado anteriormente, pertenece a la parte
demandada, el cual fue obtenido de la constancia de conciliacion
N°2562 expedida por el Centro de Conciliacion y Amigable Composicién
de la Corporacion Colegio Santandereano de Abogados, la cual fue



anexada como prueba en el presente proceso.

El suscrito en la Carrera 12 No 34 — 67 Oficina 803 Edificio Los Castellanos del
municipio de Bucaramanga - Santander. Teléfono: 6521219. Celular:
3138778406. Correo electréonico: contacto@pradalawyers.com.

Atentamente;

T

LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
C.C. 91.277.899 de Bucaramanga
T.P.79.365del C.S. J






7. §

eyt 7 CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS JURIDICOS PROFESIONALES

Entre los suscritos a saber CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., persona juridica,
identificada con NIT 900.885.681-8, ubicado en la Carrera 12 No. 200 — 14 Sector Rio Frio del municipio de Floridablanca -
Santander, representada legalmente por BLANCA DIVINA DOTOR SALGADO, identificada con Cédula de Ciudadania No.
46.677.427 de Chiquinquira, en su condicién de Administradora del Condominio obrando sin limitacién alguna vy con
plenas facultades para suscribir el presente contrato, y quienes en el texto del presente contrato se denominaran EL
CONTRATANTE, v por la otra parte la firma ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP SAS., sociedad con
domicilio en la ciudad de Bucaramanga, identificada con NIT. 900.779.004-8 representada legalmente por su Gerente
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, abogado en ejercicio profesional, identificado como aparece al pie de su
correspondiente, quien en el texto del presente Contrato se denominard la parte CONTRATADA, hemos convenido
celebrar el presente CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS JURIDICOS PROFESIONALES, que se regulard por las
clausulas que a continuacién se expresan y en general por las disposiciones del Cédigo Civil aplicables a la materia y las
demas que le sean procedentes y/o complementarias: PRIMERA — OBJETO: LA PARTE CONTRATADA — ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS. a través de su grupo de abogados, de manera independiente, y sin que exista
subordinacion juridica, utilizando sus conocimientos, experiencia y/o delegando a sus apoderados o dependientes y todo
cuanto considere oportuno y necesario para representar, adelantar, tramitar y llevar hasta su terminacién PROCESO
DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL-EXTRACONTACTUAL en contra de la constructora FENIX
CONSTRUCCIONES S.A. con ocasién de las acciones tendientes al reconocimiento de los derechos y resarcimiento de
perjuicios de todo orden, indole o naturaleza que resulten a favor de la PARTE CONTRATANTE — CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. en razén a las afectaciones, deterioros y demas dafios locativos y
estructurales que ha sufrido la Copropiedad en las diferentes dreas que lo componen vy el cual fue construido y vendido
por la constructora FENIX CONSTRUCCIONES S.A. SEGUNDA — GASTOS PROCESALES Y OBLIGACIONES DE LA PARTE
CONTRATANTE - CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H.: La parte contratante se obliga
expresamente a: a) Suministrar integralmente toda la informacion, avaltos, experticias, documentacion, archivas, medios
y en general todos los soportes documentales y probatorios necesarios para la asesorfa e iddneo adelantamiento de las
respectivas acciones legales convenidas dentro del objeto del presente contrato; b) Sufragar integramente todas las
expensas y gastos procesales tales como pélizas judiciales, notificaciones, emplazamientos, curadurias, certificados, de ser
necesario designacion de auxiliares de la justicia, registro de embargos y en general todos los gastos que se causen dentro
del proceso hasta su culminacién, asi como todos los gastos y costos que se llegaren a ocasionar tales como pruebas,
experticias, avallos, conceptos de otros profesionales, desplazamientos, viajes, vidticos en caso de ser necesario, asi
mismo como la contratacion de peritos, investigadores, arquitectos, ingenierds, pruebas técnicas y en general todas las
demas gastos que se incurran para el desarrollo de la gestién encomendada con el Gnico fin de que LA PARTE
CONTRATADA este plenamente documentada y soportada para poder ejercer unas idéneas acciones; c) Notificar
oportunamente cualquier requerimiento o solicitud que se efectie con ocasién y en desarrollo de las presentes acciones;
d) A negarse a cualquier transaccién o conciliacién extra-proceso no autorizada por LA PARTE CONTRATADA, ni a suscribir
acuerdos de pago directamente. En caso de que asi ocurra sin autorizacién de LA PARTE CONTRATADA, la PARTE
CONTRATANTE debera pagar la totalidad del valor de los honorarios convenidos. PARAGRAFO: LA PARTE CONTRATANTE
acepta y reconoce que la obligacién de LA PARTE CONTRATADA es sélo de medio més no de resultado, v asi mismo la
CONTRATANTE se obliga a cancelar él y sélo las sumas que correspondan como costas procesales, agencias en derecho,
y/o cualesquiera ordenadas por el Juzgado mediante sentencia si en el proceso es vencida; también reconoce la
CONTRATANTE que LA PARTE CONTRATADA les ha explicado de manera clara, puntual, detenida y precisa cuales podrian
ser los posibles resultados del proceso, aceptando asi cualquiera de ellos y sus posibles riesgos y consecuencias favorables
o desfavorables. TERCERA - OBLIGACIONES DE LA PARTE CONTRATADA - ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
S.A.S: La firma de abogados se obliga expresamente para con LA PARTE CONTRATANTE a: a) Poner toda la diligencia,
capacidades intelectuales y cuidado requerido para tratar de lograr las pretensiones incoadas, todo ello sin asegurar ni
garantizar a los mandantes el logro del éxito de las mismas por razones obvias ya que la obligacién de los abogados es de
medios y no de resultados; circunstancia connatural a la decision del fallador quien es el que finalmente dicta sentencia
como Funcionario Judicial del Estado; b) En caso de un arreglo extraprocesal y/o conciliatorio seré el que mejor resulte
favorable al CONTRATANTE el cual deberd contar con su consentimiento expreso. c) El CONTRATADO se compromete a
resolver las consultas que se le hagan por el Administrador y/o Consejo de Administracién y realizar las visitas
programadas y necesarias a la copropiedad en relacién y con ocasién del proceso judicial que se adelante. d) Realizar y
entregar al contratante un informe bimensual del negocio-que se ha encomendado en virtud del presente proceso; e)
Procurar recuperar en la mayor medida los gastos de honorarios, experticias profesionales y demas gastos que se causen
en el desarrolio del proceso, los cuales obligatoriamente quedaran condicionados y valorados a criterio del Juez que
conozca del caso y serd éste como fallador quien decidird su reconocimiento o no a través de la fijacion de costas
procesales y agencias en derecho que se estipulen a cargo de quien sea vencido. f) Acompafiar al Consejo de
‘Administracion a las reuniones donde la firma ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.AS. sea convocada
para dar informacién del proceso que se adelanta contra FENIX CONSTRUCCIONES S.A tales como Asambleas de
Propietarios, bien las mismas sean ordinarias o extraordinarias, a fin de exponer el desarrollo o avance de las acciones
incoadas. Asi mismo se compromete para con el CONTRATANTE a orientarle juridicamente en la elaboracién de los
contratos que se suscriban con terceras personas donde haya que realizar mantenimientos, cambios de equipos y/o
arreglos en dreas comunes del conjunto, las cuales refieran y correspondan para ser incluidas a la demanda que se

adelante contra Fénix. CUARTA — VALOR HONORARIOS — PRIMA DE EXITO: LA PARTE CONTRATANTE — CONJUNTO

RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. se ob!iga‘%@g@g«afavor de la PARTE CONTRATADA %
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gANtZA't R JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.ASS, un anticipo correspondiente a la suma de $20°000.000.00
. JE!NTE"'MQ.\LOI\JI DE PESOS M/CTE) + IVA que corresponda segln las tarifas equivalentes, previa presentacion de la
factura po& Eg!{@ﬁto de elaboracién, sustentacién, presentacidn y acompafiamiento de la demanda y su respectivo
trdmite procesal hasta su culminacién. Y finalmente sobre las pretensiones, sumas y/o valores obtenidos de manera
parcial o total y/o de cualesquiera pretension sin importar su naturaleza o indole que en todo caso de no ser valoradas en
sumas de dinero se hara su cuantificacién y valoracién equivalente, sobre la totalidad de lo que resulte 2 favor y en
beneficio de CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. ésta copropiedad como parte
CONTRATANTE se obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA un porcentaje de Prima de Exito y/o Cuota Litis,
- cuantificados, pagaderos y liquidados de la siguiente manera: a) Un porcentaje del 10% (DIEZ POR CIENTO) en etapa de
Conciliacién Previa Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de la contestacion de la demanda, etapa durante la cual se
liquidard el referido porcentaje sobre el valor total y/o pretensiones conciliadas. b) En adelante, vencido este términoy
despugs. de contestada la demanda en cualquier instancia y hasta la culminacién del proceso se liquidard un porcentaje
del ;&’g‘é"%ﬁlr\mcmco POR CIENTO) sobre el monto o pretensiones que se obtengan y/o sean reconocidos en la
respectiva Sentencia 2 favor de la Copropiedad. Pardgrafo: En caso de revocatoria de poderes y/o terminacién unilateral
del. ratd por parte de la parte CONTRATANTE sin mediar justificaciones de hecho y derecho juridicamente
demostradag y no provenientes de maledicentes sugerencias y/o propuestas que hacen otros profesionales y/o terceros
~BXBALIANL. Hoshonesto como medio anti ético para pretender arrebatar la causa seguida, serd exigible el cumplimiento
del contrato y el pago de los porcentajes antes convenidos sobre fas sumas que resultaren en cualquier tiempo. QUINTA -
MERITO EJECUTIVO: El presente contrato contiene obligaciones claras, expresas y exigibles y en caso de incumplimiento
podréd ser cobrado por la via ejecutiva contra LA PARTE CONTRATANTE, quien desde ahora renuncia a cualquier
requerimiento para constituirse en mora. PARAGRAFO Por tratarse de una obligacién de resultado el monto de los
honorarios por concepto de Prima de Exito y/o Cuota Litis pactados (10% - 25%) solo se cubrirén hasta cuando le sean
asignados y/o reconocidos las sumas, derechos, pretensiones o se llegue a un acuerdo parcial y/o definitivo a favor de la
parte CONTRATANTE, evento a partir del cual se hard inmediatamente exigible la obligacion, SEXTA- MODIFICACIONES.-
Toda adicién y/o modificacidén a este contrato deberd hacerse mediante un OTRO Sl el cual debera estar suscrito y
firmado conjuntamente por ambas partes o de lo contrario no tendra ningln efecto y validez y se mantendra vigente e
incélume las clausulas acd pactadas. SEPTIMA- TERMINACION DEL CONTRATO.- Son causales de terminacién de este
contrato las siguientes: @) Mutuo acuerdo; b) Expiracién de la existencia del proceso; ¢} Decision de autoridad
competente; d) Sentencia que asi lo ordenare; e) Por las causales consagradas en la ley; y f) por haberse realizado la
totalidad del pago en los términos convenidos en el presente contrato. OCTAVA — GARANTIAS Y VIGENCIAS: Para efectos
fiscales de emision de pdlizas el presente contrato tendrd un valor de $20°000.000.c0 (VEINTE MILLONES DE PESQOS
M/CTE) v una duracién de un (1) afic prorrogables automaticamente por otro periodo igual, pélizas que el CONTRATADO
deberé presentar a favor del CONTRATANTE, asi: A) Cumplimiento a favor del contratante por el 30% del valor del
contrato por el plazo del mismo y 90 dias mas; B) Pdliza de calidad del servicio por el 20% del valor del contrato por las
vigencia del mismo y 180 dias mas; C} Pdliza de amparo de prestaciones sociales por el 5% del valor del contrato por dos
(2) afios.NOVENA.- Las partes manifiestan que este contrato, expresa en forma completa y clara el acuerdo celebrado
entre éstas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos. DECIMA.- PERFECCIONAMIENTO.- El
presente contrato se perfecciona con la firma de las partes intervinientes, quienes en sefial de expresa aprobacién y fe de
lo anterior, lo suscriben en dos ejemplares del mismo tenor y valor entregado a cada uno de los obligados, en el municipio
de Floridablanca — Santander, a los Diecisiete (17) dias del mes de Octubre del afio Dos mil diecisiete (2017).’%/

El Contratante,

ul
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOKINIO & CLUB P.H. -
NIT 900.885.681-8
REP. LEG. BLANCA DIVINA DOTOR SALGADO
C.C. No. 46.677.427 DE CHIQUINQUIRA

El Contratado,

- LEG. LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
C.C. No. 91.277.899 DE B/MANGA

\
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Codigo 680013103001
BUCARAMANGA

RADICADO No. 2018-00303-00
CONTINUACION AUDIENCIA (ARTICULO 372 DEL C.G.P.)

En Bucaramanga, hoy cuatro (04) de noviembre de dos mil veinte (2020), siendo
las nueve de la manana (9:00 a.m.), el sennor Juez en asocio de su secretario, da
inicio a la continuacion de la audiencia de que trata el articulo 372 del C.G.P., la
cual se realiza de forma virtual a través del aplicativo MICROSOFT TEAMS.

A la misma asistieron las siguientes partes y apoderados:
Demandante BETTY CACERES LANDAZABAL, identificada con la C.C. No.

63.349.679, en calidad de Representante Legal del CONJUNTO MEDITERRANE
ROYAL, correo electrénico mediterraneroyalgerencia@hotmail.com

Apoderado parte Demandante Dr. LUDWING GERARDO PRADA VARGAS,
identificado con la C.C. No. 91.277.899 T.P. No. 79.365 del C. S. de la J., correo
electronico contacto@pradalawyers.com

Demandado ADRIANA JISELA SERRANO SUAREZ, identificada con la C.C. No.
63.361.466 Representante Legal de FENIX CONSTRUCCIONES S.A., correo
electronico a.serrano@fenixconstrucciones.com

Apoderado del demandado Dr. ROBINSON RUEDA SUAREZ, identificado con la
C.C. No. 91.510.728 y T.P. No. 148.403 del C. S. de la J., correo electronico
juridico@robinsonrueda.com

Acto seguido el senior Juez dispone continuar la audiencia inicial en la etapa de:
CONCILIACION

El senior Juez concede el uso de la palabra a la parte demandante quien
manifesto que si fue posible llegar a un acuerdo.

Asi mismo la parte demandada, igualmente manifiesta que, si fue posible llegar a
un acuerdo de conciliacién, asi mismo manifiesta que fue elaborado un
documento que resume lo preacordado.

El senor Juez manifiesta que el documento mencionado sea enviado a la parte
demandante para su conocimiento.



Dialogadas las propuestas, la parte demandante y demandada estas llegan a un
acuerdo conciliatorio conforme quedo expuesto en audiencia, siendo ello grabado
en audio y video a través del aplicativo MICROSOFT TEAMS.

Acto seguido, el senior Juez teniendo en cuenta lo conversado y acordado en esta
etapa de conciliacion y teniendo en cuenta el acuerdo el acuerdo conciliatorio al
que han llegado las partes, es valido, cumple con los presupuestos de la ley 640
de 2001 y del articulo 312 del C. G. del P., que fue celebrada por la totalidad de
las partes procesales, versa sobre la totalidad de las cuestiones aqui debatidas y
corresponden a derechos particulares conciliables, teniendo las partes capacidad
para celebrar este acuerdo conciliatorio y el mismo se ajusta derecho sustancial,
teniendo en cuenta ello, EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA,

RESUELVE

PRIMERO: APROBAR en todas sus partes el acuerdo conciliatorio al que han
llegado las partes procesales en este litigio respecto de todas las pretensiones de
la demanda y cuyas condiciones quedaron grabadas en el audio de la audiencia,
los cuales en el acta se transcribira el acuerdo respectivo, y que consiste en:

1. El demandado FENIX CONSTRUCCIONES S.A., pagard al demandante
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL P.H. la suma de
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES DE PESOS ($841.000.000),
(incluido impuestos, gastos honorarios y descuentos), pagaderos en ocho
(8) cuotas mensuales iguales cada una las cuales se pagardan dentro de
los diez (10) primeros dias de cada mes. La primera cuota serda pagada
en el mes de diciembre de 2020 y asi sucesivamente hasta cubrir el
monto total a pagar, cuya ultima cuota a pagar vence en el mes de julio
de 2021.

El pago se hara mediante transferencia bancaria a la cuenta de ahorros
BANCO SUDAMERIS No. 90730000230 titular CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL P.H.

2. El demandado FENIX CONSTRUCCIONES S.A., se obliga a la entrega e
instalacion como obligacién de dar, de ciento cincuenta y seis (156) ventanas
en los puntos fijos de la fachada de las dos torres de los edificios que hacen
parte del Conjunto Mediterrané Royal, a la cual las partes le dan un costo
representativo de $119.664.300,00 (CIENTO DIECINUEVE MILLONES
SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS M/ CTE).

3. Las ventanas se instalaran a mads tardar a finales de 30 de marzo de
2021 y el diseno de las ventanas que aprueba el demandado y que se
entregan e instalan en los puntos fijos es el siguiente:
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Nota. La composicion de la Ventana es: celosia en la parte superior, vidrio
basculante en el centro y vidrio fijo en la parte inferior.

El Demandado acepta que representante legal actie como verificador de la
obra de instalacion de las ventanas, y el demandante se compromete a
permitir y no obstaculizar el avance de las obras.

El Demandado otorgara una garantia de seis meses a partir de la
instalacion de las ventanas.

4. Fénix Construcciones S.A., no reconocerd ningun tipo de interés ni
indexacion por los dineros que entrega en el lapso de tiempo estipulado.

5. Con el cumplimiento de los primeros 3 puntos anteriormente mencionados,
se concilia la totalidad de las pretensiones de la demanda y el detalle
establecido en los peritajes técnicos, declardndose libre de toda
responsabilidad a Fénix Construcciones S.A., por los asuntos tratados con
esta litis.

6. Las partes declaran con esta conciliacion que Fénix Construcciones S.A.,
no serd responsable de ningun arreglo, construccion o intervencion que
realice el demandante sobre los puntos objeto de esta demanda,
declarandose libre de toda responsabilidad con el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en los puntos 1, 2 y 3 de este documento.

7. Las partes declaran con esta conciliacién que Fénix Construcciones S.A.,
no serd responsable de mayores cantidades de obras que realice el
demandante para reparar los puntos objeto de las pretensiones de la
demanda.




8. Las partes declaran con esta conciliacion que Fénix Construcciones S.A.,
no serd responsable de los vicios, consecuencias o circunstancias nuevas
que surjan con ocasiéon de la intervenciéon y/o reparacion que realice el
demandante sobre los puntos objeto de la presente demanda.

9. Con la presente conciliacién, se declara terminado el proceso con el que se
solicita se expidan los oficios de liberacion de las medidas de inscripciéon de
demanda, inicialmente ordenada por el despacho.

10. Fénix Construcciones S.A., no se hace responsable por las facultades
establecidas por el demandante para aceptar la presente conciliacion,
entendiéndose que lo aqui manifestado hace parte de la voluntad de los
o6rganos de administracion y la asamblea de copropietarios del Conjunto
Residencial Mediterrané Royal.

SEGUNDO: Este acuerdo conciliatorio presta merito ejecutivo y hace transito a
cosa juzgada frente a los asuntos aqui debatidos.

TERCERO: Como consecuencia de lo anterior se ordena dar por terminado el
presente proceso, sin condena en costas a ninguna de las partes.

CUARTO: Se ordena levantar las medidas cautelares que se hubieren decretado y
practicado en contra de la parte accionada, y se ordena por secretaria emitir los
oficios correspondientes, dirigidos a las entidades respectivas.
QUINTO: Por sustraccion de materia, no dar tramite al recurso de apelacion que
fue interpuesto por la parte demandada contra el auto que denego6 la nulidad
propuesta en esta audiencia.
SEXTO: Ordenar el archivo del expediente.
Se notifica en estrados.
El apoderado de la parte demandante, conforme.
El apoderado de la parte demandada, conforme.
El sefior Juez, da por terminada la audiencia.

[
JUAN CARL)OS ORTIZ PENARANDA
JUEZ.

OMAR GIOVANNI GHALDRON VASQUIEZ
SECRETARIO.






POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

2.Concepto |1 | 3| Actualizacion de oficio

4. Numero de formulario 14759958980

01475995898 0

07212489984 00

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
9007 7 9 0 0 4| g |mpuestosyAduanas de Bucaramanga 4
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 27. Fecha expedicion
Persona juridica 1 . .
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento e 30. Clu'iad Muicipio
|
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre J’M Otrg's nombres
35. Razén social N
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S
36. Nombre comercial AN 37 Sigla
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP /A
UBICACIC;N— NV
38. Pais 39, Departamento N [/ 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Santander 6 8 |Bucaramanga 001
41. Direccion principal
CR 12 34 67 OF 205
42. Correo electrénico ludwingerardo@hotmail.com >/
43. Cédigo postal 44, Teléfono L yee 6 52 1 2 1 9|45. Teléfono 2 3174376386
B CLASIFICACION
Actividad econémica Ocupacion
Actividad principal Actividad.secundaria — Otras actividades 52 Ntmero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. codiga 49. Fecha inicio actividad 50. Codigo 1 2 51. Cédigo establecimientos
69 10/[2014009109|[[6820[[204409139 | | | | 1

Responsabilidades,

Calidades y Atributos

12 3 4 5% N /8 10 11 12
53.C()digo|5 |7 |9 |1 4|4 2|4 8|5 2_!__]_ | | | |

]

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

05- Impto. renta y compl. régimen ordinar
07- Retencion en la fuente a titulo de rent
09- Retencion en la fuente en el impuesto,

14- Informante de exogena

42- Obligado a llevar contabilidad

48 - Impuesto sobre las ventas - IVA

52 - Facturador electrénico

Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
| ‘ | | | | | ‘ | ‘ 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo | 57. Modo | |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
| | ‘ ‘ | ‘ |s8.crc ‘ |

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en consecuencia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos Sl |:| NO 60. No. de Folios: ljl 61. Fecha |2021 -05-18/10:28:58 |

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspension, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

084. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA

985. Cargo

Fecha generacion documento PDF: 15-07-2021 10:37:39AM



DIAN

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

Pégina 2 de 4
14759958980
7212JJ!JJ‘HUUJ(H“ l‘ '“'UE[S“JQE!H‘JS (V]

Hoja 2

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

9007 7 9004

6. DV

12. Direccién seccional

8 Impuestos y Aduanas de Bucaramanga

14. Buzén electrénico

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Naturaleza

| 2|

63. Formas asociativas

1 2]

64. Entidades e.institutos de derécha piiblico de orden nacional, departamental,

-

municipai-y.descentralizados
hed f-organisines
65. Fondos 66. Cooperativas gZirg%%rcsadesy Lrgiile
68. Sin personeria juridica 69. Otras organizaciones no clasificadas 70-Beneficia 1
Constitucién, Registro y Ultima Reforma Composicion del Capital
Documento 1. Constitucion 2. Reforma
71. Clase 0 4 82. Nacional 100 %
72. Namero 1
73. Fecha 20120830 83. Nacional publico 0 0 %
74. Nimero de notaria
75. Entidad de registro 0 3 i 84. Nacional privado 100 0 %
76. Fecha de registro 201209109 |
L L P A . N T
77. No. Matricula mercantil 05245551186
78. Departamento 6 8
79. Ciudad/Municipio 5 | 85. Extranjero 0 %
Vigencia 86. Extranjero publico 0 0 %
.
80. Desde 20120830 | ) )
a1, Hasta 30001 3 | . . 87. Extranjero privado 0 0 %
Entidad de vigilancia y control
88. Entidad de vigilancia y control
Superintendencia de Sociedades 5
Estado y Beneficio
ltem 89. Estado actual i 90. Feciia cambic-de estado 91. Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 92. DV
1 ). 1 | :
2 | ! 1 | i
3 | o -
4 | o -
5 | o :
Vinculacién econémica
93. Vinculacion | g4 Nombre del grupo econdmico y/o empresarial 95. Ntimero de Identificacion Tributaria (NIT) dela g py.

economica

Matriz o Controlante

97. Nombre o razén social de la matriz o controlante

170. Namero de identificacién tributaria

otorgado en el exterior

171. Pais

172. NUmero de identificacion tributaria
sociedad o natural del exterior con EP

173. Nombre o razén social de la sociedad o natural del exterior con EP

Fecha generacion documento PDF: 15-07-2021 10:37:39AM



POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

Formulario del Registro Unico Tributario
Representacion

Espacio reservado para la DIAN

4. Numero de formulario

(415)770

Pagina 3 de 4 Hoja 3
14759958980
7212JJUJHUUJ(‘)‘)“ ‘ -“-U“l‘s‘g]‘ﬂ‘s 0

5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
9 0 0 7 7 9 0 0 4 8 Impuestos y Aduanas de Bucaramanga 4
Representacion
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
REPRS LEGAL PRIN 18 2012083 o|

100. Tipo de documento

101. Ndmero de identificacion

102. DV, | 193, Numero de tarjeta profesional

CéduladeCiudadani 1 3 |9 1 2 7 7 8 9 9 | |
1
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
PRADA |VARGAS LUDWING |GERARDO
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio represantacion
REPRS LEGAL SUPL 19 201208 30 |
AR 4 - A W b \ 1
100. Tipo de documento 101. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
CéduladeCiudadan 1 3 |6 3 5 4 6 3 4 3 |
2 [ -
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106.-Lririier/nombre 107. Otros nombres
GRANADOS |BERMUDEZ |PAOLA
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razori-social représentante-iegal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio fepresentacion
1 1 |
100. Tipo de documento 101. Ndmero de identificacién 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
X A |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV ’IO. Razoén'social representante legal
98. Representacion Ali%. Fecha inicio ejercicio representacion
—Z A I L L |
100. Tipo de documento 1L01. NUmero de itentificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. . |
104. Primer apellido 105. Segundo apellido 106. Primer nombre 107. Otros nombres
|
~J
108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 109. DV | 110. Razon social representante legal
98. Representacion 99. Fecha inicio ejercicio representacién
1 1 |
100. Tipo de documento 1064. Numero de identificacion 102. DV | 103. NUmero de tarjeta profesional
. |

104. Primer apellido

105. Segundo apellido

106. Primer nombre

107. Otros nombres

108. Numero de Identificacién Tributaria (NIT)

109. bV

110. Razén social representante legal

Fecha generacion documento PDF: 15-07-2021 10:37:39AM



: I A N Formulario del Registro Unico Tributario

Establecimientos
pagina 4 de 4 Hoja 6
Espacio reservado para la DIAN 4. Namero de formulario 14759958980
(415)7707212489984(8020) 000001475995898 0
5. Numero de Identificacién Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccién seccional 14. Buzén electrénico
9 0 0 7 7 9 0 0 4 8 Impuestos y Aduanas de Bucaramanga 4

Establecimientos, agencias, sucursales, oficinas, sedes o negccios.entre otros

160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica

Establecimiento de comerci (g 2 |Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucion o porcentr |76 -8 2.0

O]

162. Nombre del establecimiento

ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP

163. Departamento 164. Ciudad/Municipio

Santander 6 8 | Bucaramanga 00 1

165. Direccién

CR 12 34 67 OF 205

166. Nimero de matricula mercantil 167. Fecha ole Ja matiicula;merzantii
245558 20,1270 91 9]
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
65212109 | ]
160. Tipo de establecimiento 161. Actividad econémica

162. Nombre del establecimiento

163. Departamento 164. Ciudad/Municipic

2 —_—N
165. Direccién
166. Nimero de matricula mercantil | 167: Fecha de la matricula mercantil
| | L
168. Teléfono 169. Fecha de cierre
T — | 1 1 |
160. Tipo de establecimiento 161-Actividad ecendmica

162. Nombre del establecimiento:

163. Departamento 164. Ciudad/Municipio

165. Direccién

166. Nimero de matricula mercantil 167. Fecha de la matricula mercantil

168. Teléfono 169. Fecha de cierre

Fecha generacion documento PDF: 15-07-2021 10:37:39AM



=

ORGANIZACION JURIDICA PRADA H
LAWYERS SAS —
: NIT 900.779.004-
Espacio para CRA12 34 - 67 OFICINAB0B : Factura electronica de venta
Logo Corporativo Tel: (037) 6521219 L No. PL-2
Bucaramanga - Colombia J@
Contacto@pradalawyers.com i-i'_-?‘ 2T
[=]£
N S - S - * Fechayhora Factura
Sefores 'CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIO'Y CLUB PH Coneraciin 30/12/2020, 14:31
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 | = 4 S
Direccion CR12200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia ey e
T ’ . —— T e — Vencimiento 30/12/2020
ftem Descripcién Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 35,724,704.40
0
2
«
3
L=
@
£
«
<
w
&
2
g
]
H
£
g
3
ki
£
o
>
5
!
2
a8
o
Valor en Letras: [ J )
Treinta y cinco millones setecientos veinticuatro mil setecientos cuatro pesos m/cte con 0.4 Total Bmto L L SQjDZO'T_SO'OO
Caiilongs e P IVA19% 570394440 -
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2020-12-30 por 3 35,724,704.40 Totala Pagar 35.724,704.40
Observaciones:

CUQTA1 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONTRUCTORAFENIX PRIMADE EXITO 25%

A estafactura de venta aplican las normres relativas a la lefra de carrbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y meterialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor, Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
- Actividad Econérica 6910 Actividades juridicas Tarifa 5X1000
CUFE 0375ab3dcbe663¢ 10a10daf 9addacdb835ea350080090d5e04c8 1e6106ae6284365a84f cffd32067e36151a05a130cd5



ORGANIZACION JURIDICA PRADA

LAWYERS SAS
; NIT 900.779.004- ]
Espacio para CRA12 34 - 67 OFICINA&0G Factura electrénica de venta
Logo Corporativo Tel: (037) 6521219 No. PL-3
Bucaramanga - Colombia e
Contacto@pradalawyers.com
R  Fechayhora Factura
e CONJUNTOREHDENCEL MEDITERRANE ROYAL CCRDGUNIDVELUBEH Conatacion 13/01/2021, 10:08
NIT sooggsest8 Teléfono (037) 6388660 i 131012021, 10:08
Direccién CR12200-14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia i S R
) - ' - Vencimiento 13/01/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Valor en Letras: . - o ;
Treinta ydos millones cuatrocientos weintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 i T'itél B""'E" - - P _30'020’760'00
Condiciones de Pago: IVA19% ' 5,703,944.40
Sdito - No. 001 2021-01-13 420.80 T i
Pago a crédito - Cuota No. vence el por $ 32422, ' Retefuente 11% | 3,302,283.60
Observaciones: ) Total a Pagar 32,422,420.80 '
CUQTAZ2 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONTRUCTORAFENIXPRIMADE EXITO 25% o ' . -

’

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de carrbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Corrprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
- Actividad Econdrrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 5X1000
CUFE cb1b3b7e894cfc648d96fd932a15032cad59333781d48c069%ed618a310d293abc8c6a76ccal 777d46ebc309a1324dde 7

Elaborado y enviado efectrénicamente por Sligo S.AS Nit: 830.048.145-8



NIT 900.779.004
CRA12 34 - 67 OFICINA 806

Tel: (037) 6521219 Factura electrénica de venta

Bucaramanga - Colombia No.PL-4
Contacto@pradalawyers.com —
e R e R - . i Fecha y hora Factura
Sefiores CONJUNTORESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIOYCLUBPH PSSy 10022021, 1042
NT 900.885.681 -8 - Teléfono (03?} 6388660 o =
Direccion CR 12200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Eaeicln 1002t 0da
" - N e Vencimiento 25/02/2021
ftem Descripcién Cantidad Vr. Total
1 HONCRARIOS 1.00 3242242080
Valor en Letras: e i
Treinta ydos millones cuaftrocientos weintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 Tf’ta[Bmto - - 30'02_0'760‘00
Condiciones de Pago: VA19% 5,703,944.40
Pago a crédito - Cuota No. 001 wence el 2021-02-25 por $ 32,422,420.80 Retsfuents 11% 330228360
Observaciones: Total a Pagar : 32,422,420.80

CUOTA3 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA FENIX PRIMA DE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de carrbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y meterialmente las mercancias
o prestacidn de servicios descritos en este titulo - Valor. Ndmero Autorizacion 18764008851141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el ntimero 1 al 500
Responsable de IVA - Actividad Econdrrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE 679229280393 1f7fad8des38a4913425d22be4a310efeB844f 208 59bfc20ed52a7859762664e007b6671 7fa3a916f

Elaborado y enviado electrénicamente por Siigo §.A.S Nit: 830.048.145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS

NIT 900.779.004 T o
CRA12 34 - 67 OFICINAS06 Factura electronica de venta
Tel: (037) 6521219 No. PL-5
Bucaramanga - Colombia 0.
Contacto@pradalawyers.com —_—
, o . Fecha y hora Factura
Sefores 'CONJUNTORESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIOYCLUBPH Generacidn 11/03/2021, 12:23
NIT 900.885.681-3 - ) Teléfono (037) 6388660 o A
Direccién CR12200-14 RIOFRIO Giudad Bucaramanga - Colombia | eI 111032021, 1223
e I T B Vencimiento 11/03/2021
tem Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARICS 1.00 32/422420.80
Total items: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: P i o )
Treinta y dos millones cuatrocientos weintidos mil cuatrocientos veinte pesos micte con 0.8 IVA19% 5,703,944.40
Condiciones de Pago: Retefuente 11% _ 3,302,283.60
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-03-11 por $ 32,422 420.80 T TENC
Total a Pagar 32,422,420.80
Observaciones:

CUQTA4 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA FENIXPRIMADE EXITO 25%

A estafactura de venta aplican las normes relativas a la letra de carrbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conrprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
© prestacion de servicics descritos en este tiuio - Valor. Ndmero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el ndmero 1 al 500
Responsable de VA - Actividad Econdrrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE ebddSch1d183ebabe535439efd01532fc28076abal169be9¢59f856601c 757eal275e13ef9d33d 1447 cbdag23e 2636dd

Elaborado por software Sigo Nube y enviado eledrénicamente por proveedor tecnologloo Sigo. Sigo S.A.5 Nit: 830.048.145-8



. ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 800.779.004
CRA 12 34 - 67 OFICINA8B06
Tel: (037) 6521219
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL VEDITERRANE ROYAL CONDOMNIOYCLUBPH
- NIT 900.8856818 _ Teléfono (037) 6388660
Direccidn CR12 200; 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia
item Descripcion Cantidad
1 HONORARIOS
Total items: 1

Valor en Letras:

Treinta ydos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos weinte pesos m/cte con 0.8

Condiciones de Pago:

Pago a credito - Cuota No. 001 vence el 2021-04-27 por $ 32,422,420.80

Observaciones:

CUQTAS DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA FENIX PRIMA DE EXITO 25%

Factura electrénica de venta

No.PL-6
Fecha y hora Factura
Generacion 12/04/2021, 11:02
Expedicion 12/04/2021, 11:09
Vencimiento 27/04/2021
Vr. Total
1.00 32,422 ,420.80
Total Bruto 30,020,760.00
IVA19% 5,703,944.40
Retefuente 11% 3,302,283.60
Total a Pagar 32,422,420.80

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la lefra de carrbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Corprador declara haber recibido real y materialmente las ercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nomero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
Responsable de VA - Actividad Econdrmica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE 4b50e82c130afSaec906a307454ee357fe55d66bT6e4df 0d5a7565479b42c51830860e07221ba1f6302cbacBcB2e643

Elaborado por software Siigo Nube y enviado electrénicamente por proveedor teonokigico Siigo. Siigo $.A.8 Nit: 830.048.145-8



[

P ¥ CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA

CORPORACION COLEGIO SANTANDEREANO DE ABOGADOS

Autorizado para Conciliar en Derecho mediante las Resoluciones Nos. 1804 del 3 de octubre de 1991y
. |l| : 0043 del 31 de enero de 2003 del Ministerio de Justicia'y del Derecho - Cdigo No. 1017,y

Autorizado para conocer de los procedimientos de Insolvencia Economica de la persona natural no
Comerciante, mediante Resolucion No. 1781 del 5 de diciembre de 2019 del MinJusticia y del Derecho

CONSTANCIA DE IMPOSIBILIDAD DE ACUERDO No. ’)\/562/

Convocante: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS
' ’ GROUP S.A.S. representada por su Gerente Sr.
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS

Convocado: - CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
. CONDOMINIO & CLUB P.H. representada por la
sefiora BETTY CACERES LANDAZABAL.

" En Bucaramanga, siendo las 02:30 P.M. del dia 15 de junio del afio 2021, por
suspension voluntaria de las partes el pasado 24 de mayo del afio 2021, se dio
continuacién a la audiencia segin la modalidad VIRTUAL = del CENTRO DE
CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA

CORPORACION COLEGIO SANTANDEREANO DE ABOGADOS a la Audiencia

de Conciliacion solicitada por la ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS ' GROUP S.A.S. representada por su Gerente Sr. LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS presentada el dia 23 de abril del presente afio.

El CENTRO DE CONCILIACION ~"DE LA CORPORACION COLEGIO

SANTANDEREANO DE ABOGADOS, en ejercicio de las funciones que le otorgan

el Articulo 116 inciso 4°. de la Constitucién Nacional, la Ley 23 de 1991, la Ley 640

de 2001 y demas normas concordantes y complementarias ha aceptado adelantar

. la gestidn conciliatoria, designando como conciliadora a la Dr. CLAUDIA JOHANNA
- SERRANO DUARTE, cédigo 63501239. '

La conciliacion ha sido solicitada por una La cuantia de las pretensiones, en un total

de NOVENTA Y SEISMILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL DOS PESOS
~ MCTE ($96.185.002) S

FUERON CITADOS: El CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. en la Carrera 12-No, 200 — 14 del municipio de
Floridablanca — Santander. Correo electrénico: ' :

mediterraneroyalgerencia@hotmail.com;por medio de correo electrénico del colegio
de Abogados. ‘ '

COMPARECIERON: o | | '
LA PARTE CONVOCANTE: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS

GROUP S.A.S. mediante apoderado Dr. MARCOS RODRIGUEZ SERRANO

identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.871.252 de Bucaramanga, T.P.

No. 140.225 C.S. de la judicatura, correo 1: contacto@pradalawyrs.com y
correo2: juridicamarose417@hotmail.com o

LA PARTE CONVOCADA: CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., representada por su Representante
Legal, sefiora BETY CACERES LANDAZABAL identificada con la cedula de
ciudadania 63.349.679 DE Bucaramanga,. Correo:
mediterraneroyalgerencia@hotmail.com

HECHOS

PRIMERO: El dia 17 de octubre de*2(‘)\17, entre BLANCA DIVINA DOTOR
SALGADO, representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
- ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., en calidad de parte contratante, y LUDWING

oAlnaala ojaw msam
anb eidod esawid




CORPORACION COLEGIO SANTANDEREANO DE ABOGADOS

- Autorizado para Conciliar en Derecho mediante las Resoluciones Nos. 1804 del 3 de octubre de 1991y
0043 del 31 de enero de 2003 del Ministerio de Justicia y del Derecho - Codigo No. 1017,y
' Autorizado para conocer de los procedimientos de Insolvencia Econémica de {a persona natural no
Comerciante, mediante Resolucién No. 1781 del 5 de diciembre de 2019 del MinJusticia y del Derecho

- GERARDO PRADA VARGAS, representante legal de la firma O‘RGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S., en calidad de parte contratada, se
celebré contrato de prestacion de servicios juridicos profesionales, con el objeto de
que se adelante, tramite y lleve hasta su culminacién, por la .parte c,ontratada/,
proceso declarativo de responsabilidad civil contractual-extracontractual en contra
de la constructora FENIX CONSTRUCCIONES S.A., en razon a las afectaciones,
deterioros y demas daiios locativos y estructurales sufridos por la copropiedad, la

- cual fue construida y venida por ésta. ’

SEGUNDO: En el contrato de prestacion de servicios juridicos profesionales se
estipulé la obligacion del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. de cancelar a favor de [a ORGANIZACION JURIDICA
PRADA LAWYER GROUP S.A.S., el valor de los honorarios profesionales
~_establecidos en la clausula cuarta del mismo, en la cual se indico lo siguiente:
“LA PARTE CONTRATANTE-CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. se obliga a cancelar a favor de la PARTE
CONT'RATADA-ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS (VEINTE
MILLONES DE PESOS M/CTE)+IVA que corresponda segun las tarifas’
equivalentes, previa presentacién de la factura por concepto de elaboracion,
- sustentacion, presentacion y acompaﬁamiehto de la demanda y sus respectivo
tramite procesal hasta su culminacion. Y finalmente, sobre las pretensiones, sumas
y/o valores ‘obtenidos de manera parcial o total y/o cualesquiera pretensién sin
importar su naturaleza i indole que en todo caso de no ser valoradas en sumas de
- dinero se hara su cuantificacion y valoracién equivalente, sobre la totalidad de lo
que resulte a favor y en beneficio de CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. .ésta copropiedad ' como  parte

CONTRATANTE se obliga a cancelar a favor de la PARTE CONTRATADA un .

porcentaje de Prima de Exito y/o cuota Litis, cuantificados, pagaderos y liquidados
de'la siguiente manera: a)Un porcentaje del 10% (DIEZ POR CIENTO) en etapa de
Conciliacién Previa Procesal y/o Extra Procesal hasta antes de la contestacion de
la demanda, etapa durante la cual se liquidara el referido porcentaje sobre el valor
total y/o pretensiones conciliadas. B) En adelante, vencido este término y después -
de contestada la demanda en cualquier instancia y hastala culminacion del proceso
se liquidara un porcentaje del 25% (VEINTICINCO POR CIENTO) sobre el monto

o pretensiones que se obtengan y/o sean reconocidos en la respectiva Sentencia
a favor de la Copropiedad”. '

TERCERO: La ORGANIZACION JUR|DICA PRADA LAWYERS GROUP SAS.,

did cabal cumplimiento a las obligéciones adquiridas, iniciando, tramitando y.

llevando hasta su culminacién proceso declarativo de responsabilidad civil
contractual del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. en contra de |la constructora FENIX
CONSTRUCCIONES S.A., el cual se tramité ante el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Bucaramanga y se identificé con radicado No. 2018-303.

Cl:lARTO:' EI 04 dfa noviembre de 2020, en audiencia celebrada ante el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga se llego a un acuerdo conciliatorio entre
las partes procesales, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL"
CONDOMINIO & CLUB P.H. en: calidad de  demandante y FENIX

CONSTRUCCIONES S.A. en calidad de demandado, razén por la que ese dia el |

Honorable Despacho expide auto que termina el proceso.

QUINTO: En este orden de ideas y dada la terminacion exftosa -del proceso

mgnciqnado, ‘el CONJUNTO RESIDENCIAL - MEDITERRANE ROYAL

A . CENTRODE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA
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' A ' CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA
CORPORACION COLEGIO SANTANDEREANO DE ABOGADOS

Autorizado para Conciliar en Derecho mediante las Resoluciones Nos. 1804 del 3 de octubre de 1991y
“l " 0043 del 31 de enero de 2003 del Ministerio de Justicia y del Derecho - Codigo No. 1017,y

Autorizado para conocer de los procedimientos de Insolvencia Economica de la persona natural no’
Comerciante, mediante Resolucion No. 1781 del 5 de diciembre de 2019 del MinJusticia y del Derecho

CONDOMINIO & CLUB P.H. acordd con la ORGANIZACION JURIDICA PRADA
LAWYERS GROUP S.A.S. que el pago respecto al porcentaje de prima de é;(ito o}
cuota Litis, el cual corresponde al 25% del valor de las pretensiones reconocidas
. por parte de FENIX CONSTRUCCIONES S.A. producto del acuerdo conciliatorio
entre las partes de ese proceso, sé cancelaria en ocho (08) cuotas mensuales
cobradas mediante factura electronica de venta a la copropiedad.

SEXTO: Teniendo en cuenta lo anterior, conforme al resultado del proceso ordinario
bajo el radicado 2018-303 del CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE
ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. contra FENIX - _
CONSTRUCCIONES. S.A., el .valor de los  honorarios profesionales
correspondientes a |a prima de éxito 0 cuota Litis a favor de la ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. ascienden a la suma total de
DOSCIENTOS CUARENTA  MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS

MILOCHENTA PESOS MCTE ($240.166.080), lo cual corresponde al 25% del valor

de las pretensiones reconocidas en el acuerdo conciliatorio referido anteriormente.

SEPTIMO: Es por lo anterior que el dia 30 de diciembre de 2020 se envio al
" CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & cLuB

P.H. factura electronica de venta por €l valor de la primera de las ocho cuotas mas .
el impuesto al valor agregado -IVA-; Y asi se realizé durante los meses siguientes

. de enero, febrero, marzo 'y abril del presente ano 2021, cuotas dispuestas para el
‘pago de los honorarios profesionales correspondientes a la prima de éxito 0 cuota

Litis, por lo que en total se han expedido cinco (05) facturas electrénicas de venta

para cobro.

OCTAVO: Al respecto, el CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H. se opuso al pago del valor indicado en las facturas
electronicas de venta enviadas para cobro de los meses diciembre de 2020, enero,
febrero, marzo y abril de 2021, alegando que Unicamente transferiran el pago por
valor del 20% sobre el total de las pretensiones reconocidas en el acuerdo
conciliatorio referido anteriormente, es decir, por la suma de CIENTO NOVENTAY
DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y. DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y
CUATRO PESOS MCTE ($192.132.864), valor sobre el que, -
Ademas, se niegan a pagar el impuesto al valor agregado -IVA-.

NOVENO: EI  CONJUNTO RESIDENCIAL ~ MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB_ P.H. ha diferido el pago de los honorarios profesionales
correspondientes a la prima de éxito 0 cuota Litis a ocho (08) cuotas, tal y como se

acordd previamente con ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP

, S.A.S.'; sin embargo, no atiende el valor de la cuota referida en cada factura
gleptromca de .venta mensualmente enviada y se niega a cancelarlo, pues
Gnicamente realiza al pago de lo que, a su juicio, seria una cuota dispuesta s,dbre el
20% de Ia’s pretensiones reconocidas en el acuerdo conciliatorio, y no del 25% como
se acord6 contractualmente, pago que, ademas, realiza sin el respectivo impuesto
al valor agregado -IVA-, por lo que se considera un pagov parcial e incompleto de su

obligacidn.
PRETENSIONES:

PRIMERO: Se CANCELE por ' | '
parte del CONJUNTO RE
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. a favSoerEdNé:lp;:

ORGANIZACION JURIDICA  PRADA LAWYERS GROUP S.AS., el valor de -

r'\\lng\_l{gr\(lggé\q 8SSE(I)\?):;\;IILL_C)NES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL DOS PESOS

.185. por concepto del faltante del pago de cada f; Snica

de venta expedida para cobro durante | ‘ b diciomb 020, oo
. ‘ os meses de diciembre de 20

febrero, marzo y abril de 2021, las cu S el &

. , mal . ales se han cancelado de mane i

incompleta y corresponden a las cuotas del pago de los honorarios prﬁe@?cl)’cr:\gez
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‘ CENTRO DE CONCILIACION, ARBITRAJE Y AMIGABLE COMPOSICION DE LA

A

CORPORACION COLEGIO SANTANDEREANO DE ABOGADOS

Autorizado para Congiliar en Derecho mediante las Resoluciones Nos. 1804 del 3 de octubre de 1991y

jurfdicos profesionales celebrado el dia 17 de octubre de 2017.

A S AUDIENCIA : - :

Desarrollados -los hechos y las pretensiones, con la participacion activa del

Conciliador presentando alternativas- de arreglo, las partes CONVOCANTE vy
lo-tanto, esta Audiencia

CONVOCADA no llegan a ningun acuerdo conciliatorio, por
de Conciliacion se declara FRACASADA.

SE EXPIDE LA PRESENTE CONSTANCIA PARA QUE SE SURTAN LOS.

'EFECTOS LEGALES PERTINENTES, AGOTANDOSE  EL REQUISITO DE
PROCEDIBILIDAD PARA PASAR A LA JUSTICIA ORDINARIA.

" Siendo las 2:51 P.M., se termina la presente Audiencia de Conciliacion y se firma.

La presente acta, consta de 4 folios, y se presentd con firma escaneada.

Dra. Claudia Johanna Serrano Duarte
Abogado Conciliador Codigo 63.501.239 de Bucaramanga

‘ ’ 0043 del 31 de enero de 2003 del Ministerio de Justicia y del Derecho ~ Cédigo No. 1017,y - -
X * Autorizado para conocer de los procedimientos de Insolvencia Econémica de la personanaturaino ~ -
Comerciante, mediante Resolucion No. 1781 del 5 de diciembre de 2019 del MinJusticia y del Derecho -

prima de éxito o cuota Litis acordados en el contrato de prestacién de servicios . .
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12/7/2021 ::Consulta de Procesos:: Pagina Principal

< . Rama Judicial
%7 Consejo Superior de Ia Judicatura Consulca De Procesos
INICIO Reptiblica de Colombia AYUDA

Consulta de Procesos

Seleccione donde esta localizado el proceso
Ciudad: [BUCARAMANGA v]
Entidad/Especialidad: [JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BUCARAMANGA v ]

Aqui encontrara la manera mas facil de consultar su proceso.

Seleccione la opcién de consulta que desee:
[ Consulta por Nombre o Razon social VI

Sujeto Procesal

* Nombre(s) Apellidos o Razén Social: |mediterrane royal

Nueva Consulta

Numero de Proceso Consultado: 68001310300120180030300
[ Regresar a los resultados de la consulta ]

Detalle del Registro

Fecha de Consulta : Lunes, 12 de Julio de 2021 - 12:54:08 P.M. (Descargar resultados aqui)

Datos del Proceso

Informacién de Radicacién del Proceso
Despacho Ponente
001 CIRCUITO - CIVIL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO
Clasificacion del Proceso
Tipo Clase Recurso Ubicacion del Expediente
Declarativo Ordinario Sin Tipo de Recurso Archivo
Sujetos Procesales
Demandante(s) Demandado(s)

- CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL PROPIEDAD

HORIZONTAL - FENIX CONSTRUCCIONES SA
Contenido de Radicacion
| Contenido |
[ ]

Actuaciones del Proceso

Fecha de . ” Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de
e Actuacion Anotacion P P )
Actuacion Término Término Registro
ARCHIVO CAJA 876 SE ENCUENTRAN LOS CUADERNOS TOMOS |, II, I, IV
08 Apr 2021 DEFINITIVO CUADERNO EXCEPCIONES PREVIAS, CUADERNO HTS Y OTRO 08 Apr 2021
CUADERNO HTS.- CAJA 877 SE ENCUENTRA EL TOMO V'Y VI.-

https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=YI64EHYtwtBMTVuSiqr22GJISwQ%3d 1/5



12/7/2021 ::Consulta de Procesos:: Pagina Principal
06 Apr2021 | CONSTANCIA | PASA EXPEDIENTE FISICO Y VIRTUAL A PATRICIA PARA ARCHIVAR. 06 Apr 2021
SECRETARIAL
CONSTANCIA | SE ENVIA VINCULO DEL PROCESO A LA APODERADA DEL CONJUNTO
05 Mar 2021 | SECRETARIAL | RESIDENCIA MEDITERRANE 05 Mar 2021
RECEPCION | PARTE DEMDANDANTE ALLEGA ESCRITO REMITIDO A FENIX
15Feb2021 | '\MEMORIAL | CONSTRUCCIONES. ONE DRIVE. 15 Feb 2021
12 Feb 2021 | RECEPCION | CONJUNTO MEDITERRANE INFORMA SOBRE COMUNICACION ENVIADA A 12 Feb 2021
MEMORIAL | FELIX CONSTRUCCIONES. SE SUBE ONE DRIVE.
RECEPCION | INSTRUMENTOS PUBLICOS INFORMA REGISTRO DE MEDIDA. SE SUBE
05Feb2021 | "\iEMORIAL | ONE DRIVE. PASA LILI. 05 Feb 2021
CONSTANGIA | DESDE EL ONE DRIVE SE ENVIO EL LINK DEL EXPEDIENTE DIGITAL QUE
09 Dec 2020 | gerriarial | CONTIENE LA CONTINUACION DE LA AUDEINCIA DEL 04 DE NOVIEMBRE 09 Dec 2020
DE 2020 Y QUE CONTIENE EL VIDEO Y ACTA.
CONSTANGIA | SE DEJA EN EL SENTIDO DE INFORMA QUE EN EL DIA DE HOY SE ENVIO
07 Dec 2020 | grrrttapia; | LINK CON EL ACTA Y AUDIENCIA AL DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ . 07 Dec 2020
ATENTAMENTE. APLM.
04 Dec 2020 | RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO APODERADA DE LA PARTE DEMANDADA 04 Dec 2020
MEMORIAL | SOLICITA COPIAS. PASA PATRICIA. SE SUBE ONE DRIVE ec
CONSTANCIA
25Nov 2020 | grertapia; | PASA EXPEDIENTE FISICO PARA ARCHIVAR. PATRICIA 25 Nov 2020
RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO SOLICITAN LINK AUDIENCIA. ONE DRIVE-.
17Nov2020 | '\iEMORIAL | SECRETARIO. 17 Nov 2020
AUTO
TERMINA
04 Nov 2020 | PROCESO 04 Nov 2020
POR
CONCILIACION
ACTA
04Nov2020 |, DiEncia 04 Nov 2020
RECEPCION | V/A CORREO ELECTRONICO DEL 21 OCT 2020 3:12 PM LUDWING
220ct2020 | “\reeie Y | GERARDO PRADA VARGAS DESCORRE TRASLADO DE LA SOLICITUD DE 22 Oct 2020
SUSTITUCION DE MEDIDA. SE SUBE AL ONE DRIVE. PASA A CRISTIAN
RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO 11.23 AM. ROBINSO RUEDA SUAREZ
19 Oct 2020 ALLEGA MEMORIAL DE INFORMACION. SE SUBE AL ONE DRIVE PASA A 19 Oct 2020
MEMORIAL
HERMENCIA.
EN EL SENTIDO DE INFORMAR QUE A LOS CORREOS
R.RUEDA@FENIXCONSTRUCCIONES.COM,
CONSTANCIA | CONTACTO@PRADALAWYERS.COM,
16 0ct 2020 | ECRETARIAL | MEDITERRANEROYALGERENCIA@HOTMAIL.COM SE HIZO ENVIO DE LA 16 Oct 2020
PROVIDENCIA QUE SE NOTIFICA EN LA FECHA DESDE EL CORREO DEL
ESCRIBIENTE.
FIJACION . -
15 Oct 2020 ESTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 15/10/2020 A LAS 16:32:51. 16 Oct 2020 | 16 Oct 2020 | 15 Oct 2020
SALA CIVIL — FAMILIA DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE BUCARAMANGA,
AUTO MEDIANTE PROVIDENCIA DEL 15 DE SEPTIEMBRE DE 2020, REVOCO
150012020 | Revudeapo | AUTO DEL 08 DE NOVIEMBRE DE 2019 . CORRE TRASLADO A LA PARTE 15 Oct 2020
DEMANDANTE PARA QUE SE PRONUNCIE RESPECTO SUSTITUCION DE
MEDIDA.
RECEPCION
1500t 2020 | ACTUACION 15 Oct 2020
SUPERIOR
AUTO
150ct2020 | SUSPENDE | SUSPENDE PROCESO POR EL TERMINO DE 3 SEMANAS. 15 Oct 2020
PROCESO
ACTA
150012020 | AUDIENCIA 15 Oct 2020
RECEPGION | VIA CORREO ELECTRONICO DEL 14 OCT 2020 6:11 PM. ROBINSO RUEDA
1500t2020 | ‘Pt A | SOLICITA TOMO V DEL EXPEDIENTE. SE SUBE AL ONE DRIVE SOLICITUD. 15 Oct 2020
Y PASA A PATRICIA.
12 0ct 2000 | CONSTANCIA | SE ENVIO EXPEDIENTE VIRTUAL A LOS CORREOS ELECTRONICOS DE 14 Oct 2020
SECRETARIAL | LOS APODERADOS DE LAS PARTES PROCESALES.
RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO ROBINSO RUEDA SUAREZ PRESENTA
08002020 | ‘MEMORIAL | SOLICITUD DE NULIDAD. SE SUBE AL ONE DRIVE. JCOP 08 Oct 2020
08 Oct 2020 REVOCA | pAga A PATRICIA 08 Oct 2020
AUTO
RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
0700t2020 | "\MEMORIAL | INFORMA CORREOS ELECTRONICOS. SE SUBE AL ONE DRIVE. 07 Oct 2020

https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=YI64EHYtwtBMTVuSiqr22GJISwQ%3d
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RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO ROBINSON RUEDA SUAREZ INFORMA
070ct2020 | \EMORIAL | CORREOS ELECTRONICOS. SE SUBE AL ONE DRIVE 07 Oct 2020
FIJACION . .
06 Oct 2020 EoTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 06/10/2020 A LAS 18:02:09. 07 Oct2020 | 07 Oct2020 | 06 Oct 2020
AUTO FIJA
FECHA
DE QUE TRATA EL ART. 372 CGP DE FORMA VIRTUAL PARA EL DIA 15 DE
06 Oct 2020 AUD\'{%'C'A OCTUBRE DE 2020 A LAS 9:00 A.M. 06 Oct 2020
DILIGENCIA
RECEPCION | VIA CORREO ELECTRONICO ROBINSON RUEDA SUAREZ SOLICITA
248ep 2020 | "yEMORIAL | SUSTITUCION MEDIDA. PASA CRISTIAN 24 Sep 2020
CONSTANCIA | SE DEJA EN EL SENTIDO QUE EL TRIBUNAL SUPERIOR ALLEGA
165ep 2020 | o oprrarial | PROVIDENCIA QUE REVOCA DECISION. PASA VIA CORREO 16 Sep 2020
ELECTRONICO A LILIANA.
CONSTANCIA
14Ju12020 | grantrapia| | PARA ESCANEAR PORCESO Y ENVIAR A APELACION. 14 Jul 2020
08 Jul2020 | RECEPCION | oororNTADO POR EL DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ - 08 Jul 2020
MEMORIAL
RECEPCION | APODERADO DE FENIX CONSTRUCCIONES SOLICITA INFORMACION
06 Jul2020 | "\EMORIAL | PARA ALLEGAR COPIAS. ESTADOS. 06 Jul 2020
RECEPCION | DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ SOLICITA INFORMACION PARA ALLEGAR
06 Jul 2020 MEMORIAL | COPIAS RECURSO.- 06 Jul 2020
FIJACION . o
01 Jul 2020 EoTADG | ACTUACION REGISTRADA EL 01/07/2020 A LAS 10:20:26. 02Jul2020 | 02Jul2020 | 01Jul 2020
AUTO DECIDE | NO REPONE AUTO DEL 08/11/2019, CONCEDE APELACION EN
01 Jul 2020 RECURSO | DEVOLUTIVO Y CONCEDE TERMINO 01 Jul'2020
RECEPCION | APODERADO DEMANDANTE SOLICITA RESOLVERR RECURSO. EN
28Jan2020 | \iEMORIAL | TRASLADOS. 28 Jan 2020
TRASLADO
29 Nov 2019 | xT 110 cap) 02 Dec 2019 | 04 Dec 2019 | 29 Nov 2019
CONSTANCIA
18 Nov 2019 | g-hprrarra) | PARA TRASLADO RECURSO. 18 Nov 2019
RECEPCION
14Nov 2019 |  REGURSO Egz%fgg;mo POR EL APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA - 14 Nov 2019
REPOSICION
FIJACION . g
08 Nov 2019 EoTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 08/11/2019 A LAS 11:14:52. 12 Nov 2019 | 12 Nov 2019 | 08 Nov 2019
AUTO DE
08 Nov 2019 TRAMITE 08 Nov 2019
RECEPCION
06 Nov2019 | "o tero™ | SOLICITUD RESOLVER MEDIDAS. CATALINA. 06 Nov 2019
CONSTANCIA
230ct2019 | geoptraiy| | EN PRUEBAS. 23 Oct 2019
FIJACION . .
23 Oct 2019 EoTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 23/10/2019 A LAS 07:51:42. 24 0ct2019 | 24 0ct2019 | 23 Oct2019
AUTO
230ct2019 | OBEDEZCASE 23 Oct 2019
Y CUMPLASE
17 Oct 2019 CO/:'J%MA TRIBUNAL COMUNICA QUE CONFIRMA AUTO - PATY 17 Oct 2019
090ct 2019 | CONFIRMA | MEDIANTE OFICIO 16.144 EL HTS CONFIRMA AUTO DEL 22 DE ENERO DE 09 Oct 2019
AUTO 2019.-
FIJACION . "
04 Oct 2019 EsTADO | ACTUACION REGISTRADA EL 04/10/2019 A LAS 08:44:38. 07 Oct2019 | 07 Oct2019 | 04 Oct 2019
04 Oct 2019 | AUTO DECIDE | \\ireRpUESTO CONTRA AUTO DEL 15/08/2019 04 Oct 2019
RECURSO
CONSTANCIA
275ep 2019 | gerrtTaRiAL | PASA CATALINA- 27 Sep 2019
SALIDADEL | FECHA SALIDA:27/09/2019,0FICI0:3083 ENVIADO A: - 000 - CIVIL -
27Sep2019 | "ppoCESO | TRIBUNAL SUPERIOR - BUCARAMANGA 27 Sep 2019
19 Sep 2019 | RECEPCION | DEMANDADA SOLICITA CONTINUAR CON EL TRAMITE. PASA PATRICIA 19 Sep 2019
P MEMORIAL | PARA FOTOCOPIAS. P
06 Sep 2019 | TRASLADO 10 Sep 2019 | 12 Sep 2019 | 06 Sep 2019

https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=YI64EHYtwtBMTVuSiqr22GJISwQ%3d
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https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=YI64EHYtwtBMTVuSiqr22GJISwQ%3d

CONSTANCIA
26 Aug 2019 | SONSTANCIA | pARA CORRER TRASLADO RECURSO. 26 Aug 2019
RECEPCION | EL DEMANDANTE PRESENTO RECIBO DE PAGO DE COPIAS PARA
23Aug 2019 | "yEMORIAL | RECURSO. ESTADOS. 26 Aug 2019
RECEPCION
21Aug2019 | RECURSO | INTERPUESTO POR DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ.- 21 Aug 2019
REPOSICION
FIJACION o
15Aug2019 | FHACION | ACTUACION REGISTRADA EL 15/0812019 A LAS 12:20:49. 16 Aug 2019 | 16 Aug 2019 | 15 Aug 2019
AUTO
RESUELVE
EXCEPCIONES
15 Aug 2019 | EXCEPCIONE 15 Aug 2019
TERMINAR
PROCESO
FIJACION ) .
15Aug2019 | RACION | ACTUACION REGISTRADA EL 15/08/2019 A LAS 12:29:16. 16 Aug 2019 | 16 Aug 2019 | 15 Aug 2019
AUTO DECIDE
15 Aug 2019 | AUTO DECT 15 Aug 2019
26 Jun 2019 | "-CEPCION | PRESENTADO POR EL DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ (SRIO.)- 26 Jun 2019
CONSTANCIA
190un 2019 | SONSTERCIA | sRio 19 Jun 2019
16 4un 2019 | RECEPCION | PARTE DEMANDANTE ALLEGA CONTESTACION A LAS EXCEPCIONES DE 18 Jun 201
MEMORIAL | FONDO PROPUESTAS. CATA
| APODERADO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL PH
17 3un 2019 | RECEPCION | ALLEGA ESCRITO MEDIANTE EL CUAL SOLICITA SE CITE AL PERITO, CON 7 un 2019
MEMORIAL | EL FIN DE CONTROVERTIR EL PERITAJE ALLEGADO POR LOS
DEMANDADOS - CATA
RECEPCION
13Jun2019 | RECEPCION | pARTE DEMANDANTE DESCORRE TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES 13 Jun 2019
TRASLADO
07 Jun 2019 | ,LARIOR, | DE LAS EXCEPCIONES PREVIAS. 114un 2019 | 13Jun2019 | 07 Jun 2019
TRASLADO
07 Jun 2019 | \EARIOR, | DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO. 114un 2019 | 17 Jun 2019 | 07 Jun 2019
13 May 2019 | AL DESPACHO | CATA 13 May 2019
RECEPCION | DR. ROBINSON RUEDA SUAREZ ALLEGA SOLICITUD DE SUSTITUCION DE
08 May 2019 | RECEPCION | MEDIDA CAUTELAR DE INSCRIPCION DE LA DEMANDA SOBRE BIENES 08 May 2019
SUJETOS A REGISTRO DE PROPIEDAD DE MI PODERDANTE (SRIO).-
11 Aor 2016 | RECEPCION | FENIX CONSTRUCCIONES ALLEGA CONTESTACION A LA DEMANDA - 1 Ao 201
P MEMORIAL | OBJECION A LOS DICTAMENES Y EXCEPCIONES PREVIAS- P
RECEPCION
10Apr20t9 | RECEPCION | bR LUDWING GERARDO PRADA VARGAS DESCORRE TRASLADO.- 10 Apr 2019
TRASLADO
RECURSO DE
04 Apr 2019 | RECIRSO DE 08 Apr2019 | 10 Apr2019 | 04 Apr 2019
(ART. 319 CGP)
RECEPCION
20Mar 2019 |  REGURSO CAFT_'I\‘_IESJL(JZ)BI\S/IIIIED.J'a?EEAI\?FI:/IIEIIE_IC\CC):IIE)'\{ INTERPUESTO POR DR. PEDRO FELIPE 20 Mar 201
REPOSICION :
CONSTANCIA
15 Mar 2019 | SONSTARCIA | CATALINA. 15 Mar 2019
RECEPCION
15Mar 2019 | RCOEPCION | cERTIFICACION AVISO-ESTADOS 15 Mar 2019
01Mar2019 | RECEPCION | o) o e ACTORA REITERA PETICION DE MEDIDA. ESTADOS. 01 Mar 2019
MEMORIAL
FIJACION ) .
28Feb2019 | FRACION | ACTUACION REGISTRADA EL 28/02/2019 A LAS 13:50:08. 01Mar2019 | 01Mar2019 | 28 Feb 2019
AUTO DE
28Feb2019 | AUTODE 28 Feb 2019
RECEPCION
22Feb2019 | RECEPCION | Al| EGA NUEVA DIRECCION DEL DEMANDADO. PASA HERMENCIA. 22 Feb 2019
18 Feb 2019 | RECEPCION | OFICINA DE REGISTRO E INSTRUEMENTOS PUBLICOS ALLEGA 18 Feb 2019
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MEMORIAL

::Consulta de Procesos:: Pagina Principal

INSCRIPCION-PUESTO

11 Feb 2019

CONSTANCIA
SECRETARIAL

PUESTO, QUEDA EN LA PARTE DE ABAJO DEL ANAQUEL.

11 Feb 2019

29 Jan 2019

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL 29/01/2019 A LAS 14:01:29.

30 Jan 2019

30 Jan 2019

29 Jan 2019

29 Jan 2019

AUTO
RESUELVE
CORRECCION
PROVIDENCIA

29 Jan 2019

25 Jan 2019

RECEPCION
MEMORIAL

DEMANDANTE SOLICITA CORRECCION DE AUTO ADMISORIO. -
SECRETARIO.

25 Jan 2019

22 Jan 2019

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL 22/01/2019 A LAS 14:29:04.

23 Jan 2019

23 Jan 2019

22 Jan 2019

22 Jan 2019

AUTO ADMITE
DEMANDA

22 Jan 2019

18 Jan 2019

CONSTANCIA
SECRETARIAL

SECRETARIO.

18 Jan 2019

19 Dec 2018

RECEPCION
MEMORIAL

DR. LUDWING GERARDO PRADA VARGAS ALLEGA POLIZA .-

19 Dec 2018

11 Dec 2018

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL 11/12/2018 A LAS 11:11:51.

12 Dec 2018

12 Dec 2018

11 Dec 2018

11 Dec 2018

AUTO
ORDENA
ADICION
CAUCION

11 Dec 2018

03 Dec 2018

CONSTANCIA
SECRETARIAL

OMAR

03 Dec 2018

28 Nov 2018

RECEPCION
MEMORIAL

DR. LUDWING GERARDO PRADA VARGAS ALLEGA POLIZA'Y SOLICITA
MEDIDAS .-

28 Nov 2018

28 Nov 2018

CONSTANCIA
SECRETARIAL

PUESTO.

28 Nov 2018

20 Nov 2018

FIJACION
ESTADO

ACTUACION REGISTRADA EL 20/11/2018 A LAS 16:23:40.

21 Nov 2018

21 Nov 2018

20 Nov 2018

20 Nov 2018

AUTO FIJA
CAUCION

20 Nov 2018

06 Nov 2018

RADICACION
DE PROCESO

ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 06/11/2018 A

06 Nov 2018

06 Nov 2018

06 Nov 2018

LAS 10:17:17

aqui

https://procesos.ramajudicial.gov.co/procesoscs/Consultadusticias21.aspx?Entryld=YI64EHYtwtBMTVuSiqr22GJISwQ%3d
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FENIX

CONSTRUCCIONES S.A.

Bucaramanga, julio 23 de 2021

Doctor
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
Carrera 12 no. 34-67 Oficina 803
Edificio Los Castellanos

Tel. 6521219 Cel. 3138778406
contacto@pradalawyers.com
Bucaramanga - Colombia

REF. RESPESTA A DERECHO DE PETICION

Respetado doctor Ludwing Gerardo

En atencién a su derecho de peticién en el que solicita se e informe el nimero de
transacciones realizadas por FENIX CONSTRUCCIONES S.A al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. por concepto del acuerdo
conciliatorio que puso fin al proceso de radicacién 2018-303 que curso en el Juzgado 1 Civil
de Circuito de Bucaramanga, nos permitimos dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:

FECH co:?féu DETALLE DE PAGO VALOR
[T pe— f”,‘féﬁ& ggnggg% éﬁi’éﬁé’ﬁéﬁ gﬁ:)ll'l/'gRRANE ROYAL CONDOMINIO 195.125.000,00
e | s A I b e ST PO oI |
1 e [ AT e e o ST | e e
e A e e o T |
420.500.000,00

de fondo a su solicitud Y quedamos atentos

De esta manera damos respuesta o J
’nga establecer

a cualquier solicitud adicional

bie

Cordialmente

IAI

Direccion General Of 1401 - PB:\: ( )6{562_2_8
Sala de Ventas Local 116 — PBX: (7) 6350055

Cra. 26 N. 36-14 Pisos 13 y 14/ Centro de negocios FENIX BUSINESS CENTER / Bucaramanga Col. [ (@)‘) |

www.fenixconstrucciones.com

.



CODIGO:
SC-F-700-11
By o CERTIFICACIONES VERSION 01
Alcaldia Municipal de FECHA ELAB | Febrero-07-2018
Floridablanca FECHA APROB | Mayo-08-2018
PROCESO: SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SECRETARIA INTERIOR CIUDADANA

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL INTERIOR DEL MUNICIPIO DE
FLORIDABLANCA

CERTIFICA

Que revisado los archivos de Propiedad Horizontal que reposan en la secretaria del
Interior y de acuerdo con los términos del articulo 8 de la ley 675 de 2001, se certifica
la existencia y representacion legal de la Persona Juridica denominada CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB PH, NIT.
900.885.681-8, con domicilio en la Carrera 12 No. 200-14 Sector Rio Frio del
Municipio de Floridablanca.

Que mediante Resolucion PH No. 0266 del dia 05 de febrero de 2021, se realiz
la inscripcion como Administrador y/o Representante Legal del CONJUNTO
RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB PH, a la sefiora
BETTY CACERES LANDAZABAL, identificada con cédula de ciudadania No.
63.349.679 de Bucaramanga, nhombrada el dia 20 de marzo de 2020, segun consta
en Acta del Consejo de Administracion No. 047-20.

Se anexa y anula Recibos Oficial ING: 87695-2502100029960.

Expedida en Floridablanca a solicitud del interesado a los veinte dos (22) dias del

mes de julio de 2021.
0%

JAIME ORDONEZ ORDONEZ
Secretario de Interior

Proyecto: Rocio Ayala Moreno — Contratista Profesional
Reviso: WENNDY TENJO FUENTES
Profesional Universitario

Calle 5 No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca Atencioén: www.floridablanca.gov.co
Tels: (5)(7) 6497777 - 6497603 FAX 6497583 Lunes a Viernes m @alcaldiafblanca
— 6497603 FAX 6497583 8:00ama 12:00 y www.facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Floridablanca
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co 2:00 pm a 6:00 pm
NIT. 890.205.176-8




CAMARA DE
COMERCIO DE
BUCARAMANGA

Creemos en Sentande!

CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA

CERTIFICADO GENERADO A TRAVES DE PLATAFORMA VIRTUAL
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION: BUCARAMANGA, 2021/06/30 HORA: 12:36:42
10008919

cODIGO DE VERIFICACION: SILGIDAGBO

LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE
VERIFICAR EL CONTENIDO Y CONFIABILIDAD, INGRESANDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM
OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO EL CODIGO DE VERIFICACION CITADO
EN EL ENCABEZADO. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO DE  MANERA
ILIMITTADA, DURANTE 60 DIAS CALENDARIO CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU
EXPEDICION, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL CERTIFICADO CREADO EN EL
MOMENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
DE LA CAMARA.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE SOCIEDADES POR ACCIONES
SIMPLIFICADAS SAS DE:
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S

ESTADO MATRICULA: ACTIVO

EL SECRETARIC DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA, CON FUNDAMENTO
EN LAS MATRICULAS E INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL

CERTIEICEA

FECEA DE RENOVACION: MAYO 04 DE 2021
GRUPO NIIF: GRUPO III. MICROEMPRESAS

CERTIFICA
MATRICULA: 05-245551-16 DEL 2012/09/19
NOMBRE ;: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S
NIT: - 800779004-8 EL PRESENTE NIT SOLC ES VALIDO PARA SOLICITAR LA APERTURA DE
CUENTA CORRIENTE O DE AHORROS ANTE ENTIDAD BANCARIA. NO SERA VALIDO ANTE
NINGUNA OTRA ENTIDAD O ESTABLECIMIENTO COMO DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
TRIBUTARIA.

DOMICILIO: BUCARAMANGA

DIRECCION COMERCIAL: CARRERA 12 # 34 - 67 OFICINA 806
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER

TELEFONO1: 6521219

TELEFONO2: 3174376386

TELEFONO3: 6521219

EMAIL : contactolpradalawyers.com

NOTIFICACION JUDICIAL

DIRECCION: CARRERA 12 # 34 - 67 OFICINA 806
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONQ1l: 6521219

TELEFONO2: 3138778406

TELEFONO3: 6521219

EMAIL : contactofpradalawyvers.com

Signm Verified
Elecirghica



PAGINA 2
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S

CONSTITUCION: QUE POR DOCUM PRIVADO DE 2012/08/30 DE ACCIONISTA DE
BUCARAMANGA INSCRITA EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL 2012/09/19 BAJO EL No
105700 DEL LIBRO 9 , SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD DENOMINADA ORGANIZACION

JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S

CERTIFICA
VIGENCIA ES: INDEFINIDA

CERTIFICA
OBJETO SOCIAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE CONSTITUCION DEL 30/08/2012, ANTES
CITADO CONSTA: ARTICULO SEGUNDO. OBJETO: LA SOCIEDAD PUEDE REALIZAR, EN
COLOMBTA Y EN EL EXTERIOR OPERACIONES LICITAS DE TODA INDOLE Y EN ESPECIAL

ASESORIAS, CONSULTORIAS, DEFENSAS JURIDICAS, REPRESENTACIONES Y TODQO CUANTO
CORRESPONDA EN EL EJERCICIO DEL DERECHO Y TODAS SUS RAMAS, EN REPRESENTACION DE
PERSONAS JURIDICAS, NATURALES, ESTATALES Y/O DE CUALQUIER ORDEN, DEMANDAS

CIVILES, RESTITUCION DE TIERRAS, ACCIDENTES DE TRANSITO, ASESORIAS PENALES A
PERSONAS NATURALES 0 JURIDICAS, EIERCICIO DE DEFENSA PENAL ANTE LOS JUECES DE
LA REPUBLICA, COBRO DE CARTERAS, RECUPERACION DE CARTERAS, DEMANDAS CONTRA EL
ESTADO, ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DEMANDAS DE RESPONSABILIDAD
CIVIL EXTRACONTRACTUAL, ASESORIA EN DERECHO COMERCIAL, ASESORIA DERECHO
EMPRESARIAL, DEMANDAS LABORALES, CASACION PENAL, LABORAL Y CIVIL, DEFENSA
CONTRA AFOCRADOS CONSTITUCIONALES, COBRO PREJURIDICO, SERVICIO DE CALL CENTER A
ENTIDADES BANCARIAS, COOPERATIVAS 0 FINANCIERAS, SERVICIO DE AVALUADOR DE
PREDIOS, SECUESTRE DE BIENES INMUEBLES 0 MUEBLES, ASESORIAS EN DERECHO
ADMINISTRATIVO, REGIMEN MUNICIPAL, PROCESOS DISCIPLINARIOS EN CUALQUIER
INSTANCIA, PROCESOS ANTE JUSTICIA PENAL MILITAR, ASESORIA A MUNICIPIOS,
ASESORIAS A ENTIDADES TERRITORIALES, SERVICIOS DE PROFESIONALES CONTADURIA,
SERVICIO EN REVISORIA FISCAL, ASESORIAS ANTE ENTIDADES NO GUBERNAMENTALES,
DEFENSA EN PROCESOS ADUANEROS, ASESORIA EN DERECHO DE MINAS, DERECHO
INMOBILIARIO, ARRENDAMIENTO DE VIVIENDAS URBANAS, ARRENDAMIENTC DE LOCALES
COMERCIALES, VENTA DE INMUEBLES, VENTA DE INMUEBLES RURALES, SERVICIOS DE
CORRETAJE, CORREDORES Y COMISIONISTA DE BIENES INMUEBLES.

CERTIFICA

CAPITAL NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
CAPITAL AUTORIZADO s $5.000.000 100 $50.000,00
CAPITAL SUSCRITO : $5.000.000 100 $50.000,00

CAPITAL PAGADO 2 g $5.000.000 100 $50.000,00

CERTTIFTICA

REPRESENTACION LEGAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO DE CONSTITUCION DEL 30/08/2012,
ANTES CITADO CONSTA: ARTICULO DECIMO: ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE
LA SOCIEDAD. LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTS EN
CABEZA DEL REPRESENTANTE LEGAL, CUYO SUPLENTE PODRS REEMPLAZARLO EN SUS FALTAS
ABSOLUTAS, TEMPORALES O ACCIDENTALES. EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE
RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. EL
REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE, PUEDEN SER PERSONAS NATURALES O JURIDICAS,
SON ELEGIDOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, POR EL PERIODC QUE
LIBREMENTE DETERMINE LA ASAMBLEA O EN FORMA INDEFINIDA, SI ASI LO DISPONE, Y
SIN PERJUICIO DE QUE LOS NOMBRAMIENTOS SEAN REVOCADOS LIBREMENTE EN CUALQUIER
TIEMPO. ’

CERTIFICA
QUE POR DOCUM PRIVADO DE 2012/08/30 DE ACCIONISTA INSCRITA EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO EL 2012/09/19 BAJO EL No 105700 DEL LIBRO 9, CONSTA:
CARGO NOMBRE
REPRESENTANTE LEGAL PRADA VARGAS LUDWING GERARDO
DOC. IDENT. C.C. 91277899
SUPLENTE GRANADOS PAOLA



PAGINA 3
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S

DOC. IDENT. C.C. 63546343

CERTIFICA
FACULTADES DEL REPRESENTNTE LEGAL: QUE POR DOCUMENTO PRIVADC DE CONSTITUCION
DEL 30/08/2012, ANTES CITADO CONSTA: EL REPRESENTANTE LEGAL PUEDE CELEBRAR C
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE
RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTC DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA
CIIU-CODIFICACION ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : 6910 ACTIVIDADES JURIDICAS

ACTIVIDAD SECUNDARIA : 6820 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE
UNA RETRIBUCION O POR CONTRATA

CERTIFICA
MATRICULA ESTABLECIMIENTO: 245558 DEL 2012/09/19
NOMBRE: ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP
FECHA DE RENOVACION: MAYO 04 DE 2021
DIRECCION COMERCIAL: CARRERA 12 # 34 - 67 QOFICINA 806
MUNICIPIO: BUCARAMANGA - SANTANDER
TELEFONO: 6521219
E-MAIL: CONTACTORPRADALAWYERS.COM
ACTIVIDAD PRINCIPAL : 6820 ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIC DE
UNA RETRIBUCION O POR CONTRATA
ACTIVIDAD SECUNDARIZ : 6910 ACTIVIDADES JURIDICAS

NC APARECE INSCRIPCION POSTERICR DE DOCUMENTOS QUE MODIFIQUE LO ANTES ENUNCIADO
TAMANQO DE EMPRESA

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 del DECRETO 1074 DE
2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 del DANE EL TAMANO DE LA EMPRESA ES
MICRC EMPRESA - RSS ) -

1O ANTERIOR DE ACUERDC A LA INFORMACION REPCRTADA POR EL MATRICULADO O INSCRITO
EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA $25.000.000

ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA CUAL PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO CODIGO -
CIIU: 6910

EXPEDIDO EN BUCARAMANGZ, A 2021/06/30 12:36:42 - REFERENCIA OPERACION 10008918

LOS ACTOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ DIAS HABILES |
DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCIGN, SIEMPRE QUE, DENTRO DE DICHO TERMING, NO|
SEAN OBJETO DE LOS RECURSOS DE REPOSICION ANTE ESTA ENTIDAD, Y / O |
DE APELACION ANTE LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO.
|
|
|
[

PARA EFECTOS DEL COMPUTO DE LOS TERMINOS LOS SABADOS NO SON DIAS HABILES EN
LA CAMARA DE COMERCIC DE BUCARAMANGA.



PAGINA 4
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S

| EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE CONCEPTCS FAVORABLES DE USOC DE SUELC, |
| NORMAS SANITARIAS Y DE SEGURIDAD. |

IMPORTANTE : LA FIRMA DIGITAL DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
BUCARAMANGA CONTENIDA EN ESTE CERTIFICADO ELECTRONICO, SE ENCUENTRA EMITIDA POR
UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION ABIERTA AUTORIZADA Y VIGILADA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, DE CONFORMIDAD CON LAS EXIGENCIAS
ESTABLECIDAS EN LA LEY 527 DE 1999.

EN EL CERTIFICADO SE INCORPORAN TANTO LA FIRMA MECANICA QUE ES UNA
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FIRMA DEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE
BUCARAMANGA, COMO LA FIRMA DIGITAL Y LA RESPECTIVA ESTAMPA CRONOLOGICA, LAS
CUALES PODRA VERIFICAR A TRAVES DE SU APLICATIVO VISOR DE DOCUMENTOS PDF.

NO, OBSTANTE SI USTED EXPIDIO EL CERTIFICADO A TRAVES DE LA PLATAFORMA VIRTUAL
PUEDE IMPRIMIRLO DESDE SU COMPUTADOR CON LA CERTEZA DE QUE FUE EXPEDIDO POR LA
CAMARA DE COMERCIO DE BUCARAMANGA. LA PERSONA O ENTIDAD A LA QUE USTED LE VA A
ENTREGAR EL CERTIFICADO PUEDE VERIFICAR, POR UNA SOLA VEZ, SU CONTENIDO
INGRESANDO A WWW.CAMARADIRECTA.COM OPCION CERTIFICADOS ELECTRONICOS Y DIGITANDO
EL CODIGO DE VERIFICACION QUE SE ENCUENTRA EN EL ENCABEZADO DEL PRESENTE
DOCUMENTO. EL CERTIFICADO A VALIDAR CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO DEL
CERTIFICADO CREADO EN EL MOMENTO EN QUE SE GENERO EN LAS VENTANILLAS O A TRAVES
DE LA PLATAFORMA VIRTUAL DE LA CAMARA.

P
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17/12/2020 FV-2-1

ORGANIZACION JURIDICA PRADA

LAWYERS SAS
- NIT 900.779.004- -
Espacio para CRA 12 34 - 67 OFICINA 806 Factura electronica de venta
Logo Corporativo Tel: (037) 6521219 No. PL-1

Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Fechay hora Factura

Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH »
Generacion 17/12/2020, 12:51
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccién CR 12 200 - 14 RIO FRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 1711212020, 12:53
Vencimiento 01/01/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 28,560,000.00
Valor en Letras: N . Total Bruto 24,000,000.00
Veintiocho millones quinientos sesenta mil pesos m/cte
. IVA 19% 4,560,000.00
Condiciones de Pago: °
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-01-01 por $ 28,560,000.00 Total a Pagar 28,560,000.00

Observaciones:
HONORARIOS PROCESO CONJUNTO MEDITARRANE ROYAL Y CONSTRUCTORA
FENIX SA CUOTA 1 DE 8 GIRAR CHEQUE DE GERENCIA A FAVOR DE LUDWING
GERARDO PRADA VARGAS CC 91.277.899 SIN CRUCE NI SELLO RESTRICTIVO DE
CONSIGNESE.

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materialmente las
mercancias o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. NUmero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el numero 1 al 500
- Actividad Econdmica 6910 Actividades juridicas Tarifa 5X1000
CUFE: 023e4450e194343123fe6de060de686bf01731f68c6f516325bcd0838df9f69a37fce900d2981a735711e3a02cb8b7f9

Elaborado y enviada electrénicamente por Sligo $.A/S Nit: 830.048.145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA

LAWYERS SAS
: NIT 900.779.004-
Espacio para CRA12 34 - 67 OFICINA806 Factura electronica de venta
Logo Corporativo Tel: (037) 6521219 No. PL-2
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com
Fecha y hora Factura
Serfiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIO Y CLUB PH Generacion 3011212020, 14:31
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccion CR 12 200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 30/12/2020,14:31
Vencimiento 30/12/2020
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 35,724,704.40
Valor en Letras:
Treinta y cinco millones setecientos weinticuatro mil setecientos cuatro pesos m/cte con 0.4 Total Bruto 30,020,760.00
Condiciones de Pago: IVA19% 5,703,944.40
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2020-12-30 por $ 35,724,704.40
Total a Pagar 35,724,704.40
Observaciones:

CUOTA 1 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONTRUCTORAFENIXPRIMADE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de canbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
- Actividad Economica 6910 Actividades juridicas Tarifa 5X1000
CUFE 0375ab9dcbc663c10a10daf 9a4dacd6835ea35b08b090d5e04c81e6106ae6284365a84f cffd32967€36151a05a130cd5

Elaborado y enviado electrénicamente por Siigo 5.A.5 Nit: 830.048_145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA

LAWYERS SAS
: NIT 900.779.004-
Espacio para CRA12 34 - 67 OFICINA806 Factura electronica de venta
Logo Corporativo Tel: (037) 6521219 No. PL-3
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com
Fecha y hora Factura
Serfiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIO Y CLUB PH Generacion 13001/2021, 10:08
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccion CR 12 200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 13/01/2021, 10:08
Vencimiento 13/01/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Valor en Letras:
Treinta ydos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 Total Bruto 30,020,760.00
Condiciones de Pago: IVA19% 5,703,944.40
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-01-13 por $ 32,422,420.80
Retefuente 11% 3,302,283.60
Observaciones: Total a Pagar 32,422,420.80

CUQTA2 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONTRUCTORA FENIX PRIMA DE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de canbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500

- Actividad Economica 6910 Actividades juridicas Tarifa 5X1000
CUFE cb1b3b7e894cfc648d96fd932a15b32cad59333781d48c069ed619a310d293a6c8c6a76ccaf 777d46ebe3b9a1324ddc7

Elaborado y enviado electrénicamente por Siigo 5.A.5 Nit: 830.048_145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA12 34 - 67 OFICINA806

Tel: (037) 6521219 Factura electronica de venta

Bucaramanga - Colombia No. PL-4
Contacto@pradalawyers.com
Fecha y hora Factura
Seriores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH Generacién 1000212021, 10:42
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 L
Direccion CR 12 200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 1010212021, 10:43
Vencimiento 25/02/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Valor en Letras:
Treinta ydos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 Total Bruto 30,020,760.00
Condiciones de Pago: IVA19% 5,703,944.40
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-02-25 por $ 32,422,420.80
Retefuente 11% 3,302,283.60
Observaciones: Total a Pagar 32,422,420.80

CUOTA 3 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA FENIX PRIMADE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de canbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
Responsable de IVA - Actividad Econénrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE 679f229a809e9e31f7fad8dee38a4913425d22be4a310efe844f208f 59bf c20ed5aa7859762e64e0b7b66717fe3a916f

Elaborado y enviado electrénicamente por Siigo 5.A.5 Nit: 830.048_145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA12 34 - 67 OFICINA806

Tel: (037) 6521219 Factura electronica de venta

Bucaramanga - Colombia No. PL-5
Contacto@pradalawyers.com
Fecha y hora Factura
Serfiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMNIO Y CLUB PH Generacion 111032021, 12:23
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccion CR 12 200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 1100312021, 12:23
Vencimiento 11/03/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Totalitems: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: .
Treinta ydos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 IVA19% 5,703,944.40
Condiciones de Pago: Retefuente 11% 3,302,283.60
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-03-11 por $ 32,422,420.80
Total a Pagar 32,422,420.80
Observaciones:

CUQOTA4 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORAFENIXPRIMADE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de canbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
Responsable de IVA - Actividad Econénrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE ebdd5ch1d183eba6c535439fd01532fc28076aba01b9be9c59f856601c757ea1275e13ef9d33d 1447 chbda823e2636dd

Elaborado por software Siigo Mube y enviado electrénicamente por proveedor tecnoligico Siigo. Siigo S.ASNit: 830.048.145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA12 34 - 67 OFICINA806

Tel: (037) 6521219 Factura electronica de venta

Bucaramanga - Colombia No. PL-6
Contacto@pradalawyers.com
Fecha y hora Factura
Seriores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH Generacién 12/04/2021, 11:02
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 L
Direccion CR 12 200- 14 RIOFRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 1210412021, 11:09
Vencimiento 27/04/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Totalitems: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: .
Treinta ydos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con 0.8 IVA19% 5,703,944.40
Condiciones de Pago: Retefuente 11% 3,302,283.60
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-04-27 por $ 32,422,420.80
Total a Pagar 32,422,420.80
Observaciones:

CUQOTA5 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORAFENIXPRIMADE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normes relativas a la letra de canbio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Conprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias
o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
Responsable de IVA - Actividad Econénrica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE 4b50e8ac130af9aec906a307454ee357fe55d66b76e4df0d5a7565a79b42¢51830860e0722 1ba1f63b2chac8c82e64f3

Elaborado por software Siigo Mube y enviado electrénicamente por proveedor tecnoligico Siigo. Siigo S.ASNit: 830.048.145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA 12 34 - 67 OFICINA 806
Tel: (037) 6521219
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Factura electrénica de venta
No. PL-7

Fechay hora Factura

Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH »
Generacion 13/05/2021, 16:19
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccién CR 12 200 - 14 RIO FRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 13/05/2021, 16:20
Vencimiento 28/05/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Total items: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: . o . . . VA 19% 5,703,944.40
Treinta y dos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con
0.8 Retefuente 11% 3,302,283.60
Condiciones de Pago: Total a Pagar 32,422,420.80

Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-05-28 por $ 32,422,420.80

Observaciones:

CUOTA 6 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITARRENE ROYAL - CONSTRUCTORA
FENI PRIMA DE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materialmente las
mercancias o prestacion de servicios descritos en este titulo - Valor. NGmero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el numero 1 al 500

Responsable de IVA - Actividad Econémica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE: f417cb8d5910e690f3cac3987e25291a2bf5bb2121b1bdae9730f64f21e0944a3b066572564e61d5a28¢26f1d0e13dc1

Elaborado por software Siigo Nube y enviado electrénicamente por proveedor tecnoligico Siigo. Siigo S.A.S Nit: 830.048.145-8



ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA 12 34 - 67 OFICINA 806
Tel: (037) 6521219
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Factura electrénica de venta
No. PL-8

Fechay hora Factura

Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH »
Generacion 11/06/2021, 10:23
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660 o
Direccién CR 12 200 - 14 RIO FRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicién 11/06/2021,10:23
Vencimiento 26/06/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Total items: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: . o . . . VA 19% 5,703,944.40
Treinta y dos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con
0.8 Retefuente 11% 3,302,283.60
Condiciones de Pago: Total a Pagar 32,422,420.80

Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-06-26 por $ 32,422,420.80

Observaciones:

CUOTA 7 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA
FENIX PRIMA DE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materialmente las

mercancias o prestaciod

n de servicios descritos en este titulo - Valor. Nimero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500
Responsable de IVA - Actividad Econémica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE: d94eb3c9d223d543c82a793ebbab451e64e4d3ab681ea47e7c4d83d22e8561867b124f2a9b61a062059b91€949200fbf

Elaborado por software Siigo Nube y enviado electrénicamente por proveedor tecnoligico Siigo. Siigo S.A.S Nit: 830.048.145-8



5/9/2021 FV-2-9

ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA 12 34 - 67 OFICINA 806
Tel: (037) 6521219
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Factura electrénica de venta
No. PL-9

Fecha y hora Factura
Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH

Generaciéon 23/07/2021, 10:59
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660
Direccion CR 12200 - 14 RIO FRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia Expedicion 2310712021, 11:03
Vencimiento 23/07/2021
item Descripcion Cantidad Vr. Total
1 HONORARIOS 1.00 32,422,420.80
Total items: 1 Total Bruto 30,020,760.00
Valor en Letras: ) o ] ) ) IVA 19% 5,703,944.40
Treinta y dos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con ochenta cent.
. Retefuente 11% 3,302,283.60
Condiciones de Pago:
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-07-23 por $ 32,422,420.80 Total a Pagar 32,422,420.80

Observaciones:
CUOTA 8 DE 8 PROCESO CONJUNTO MEDITERRANE ROYAL - CONSTRUCTORA FENIX PRIMA
DE EXITO 25%

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materialmente las mercancias o prestacién de
servicios descritos en este titulo - Valor. Niumero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el namero 1 al 500 Meses
Responsable de IVA - Actividad Econémica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000
CUFE: 28a2356b1c33b3a68bc3168530d82887a5¢393a2d5a2d 1293af0433¢07c8b38c0b039879b7cb468f788dcdeb38540027

Siigo. Siigo S.A.5Nit: 830.048.145-€

laborado po- software Siigo Nube y enviado elech
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ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS SAS
NIT 900.779.004
CRA 12 34 - 67 OFICINA 806
Tel: (037) 6521219
Bucaramanga - Colombia
Contacto@pradalawyers.com

Sefiores CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB PH
NIT 900.885.681-8 Teléfono (037) 6388660
Direccién CR 12200 - 14 RIO FRIO Ciudad Bucaramanga - Colombia
item Descripcion Cantidad
1 HONORARIOS

Total items: 1

Valor en Letras:
Treinta y dos millones cuatrocientos veintidos mil cuatrocientos veinte pesos m/cte con ochenta cent.

Condiciones de Pago:
Pago a crédito - Cuota No. 001 vence el 2021-09-05 por $ 32,422,420.80

Observaciones:
REMMPLAZA FRA 3 DE ENERO 13 DE 2021

Factura electrénica de venta

No. PL-11
Fecha de Factura Fecha de Vencimiento
2021-08-30 2021-09-05
Vr. Total
1.00 32,422,420.80
Total Bruto 30,020,760.00
IVA 19% 5,703,944.40
Retefuente 11% 3,302,283.60
Total a Pagar 32,422,420.80

A esta factura de venta aplican las normas relativas a la letra de cambio (articulo 5 Ley 1231 de 2008). Con esta el Comprador declara haber recibido real y materiaimente las mercancias o prestacion de
servicios descritos en este titulo - Valor. NGmero Autorizacion 18764008651141 aprobado en 20201209 prefijo PL desde el nimero 1 al 500 Meses
Responsable de IVA - Actividad Econémica 6910 Actividades juridicas Tarifa 7X1000

Elaborado por Siigo S.AS Nit: 830,048 145-8
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FENIX

CONSTRUCCIONES S.A.

Bucaramanga, julio 23 de 2021

Doctor
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS
Carrera 12 no. 34-67 Oficina 803
Edificio Los Castellanos

Tel. 6521219 Cel. 3138778406
contacto@pradalawyers.com
Bucaramanga - Colombia

REF. RESPESTA A DERECHO DE PETICION

Respetado doctor Ludwing Gerardo

En atencién a su derecho de peticién en el que solicita se e informe el nimero de
transacciones realizadas por FENIX CONSTRUCCIONES S.A al CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H. por concepto del acuerdo
conciliatorio que puso fin al proceso de radicacién 2018-303 que curso en el Juzgado 1 Civil
de Circuito de Bucaramanga, nos permitimos dar respuesta a su solicitud en los siguientes
términos:

FECH co:?féu DETALLE DE PAGO VALOR
[T pe— f”,‘féﬁ& ggnggg% éﬁi’éﬁé’ﬁéﬁ gﬁ:)ll'l/'gRRANE ROYAL CONDOMINIO 195.125.000,00
e | s A I b e ST PO oI |
1 e [ AT e e o ST | e e
e A e e o T |
420.500.000,00

de fondo a su solicitud Y quedamos atentos

De esta manera damos respuesta o J
’nga establecer

a cualquier solicitud adicional

bie

Cordialmente

IAI

Direccion General Of 1401 - PB:\: ( )6{562_2_8
Sala de Ventas Local 116 — PBX: (7) 6350055

Cra. 26 N. 36-14 Pisos 13 y 14/ Centro de negocios FENIX BUSINESS CENTER / Bucaramanga Col. [ (@)‘) |

www.fenixconstrucciones.com

.



X Cerrar Anterior ~ Siguiente Q.
ENVIO DOCUMENTO DE TRANSACCION PARA SU FIRMA
Mediterrane Royal
Para: contacto@pradalawyers.com $ab 18/03/2023 11:37 AM

g Contrato de transaccion Mediterr... .,
39K8

Buenos dias:

Teniendo en cuenta la audiencia de conciliacion realizada el dia 9 de febrero de 2023 con el JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA,
muy respetuosamente le adjuntamos el documento de fransaccién para su revisién y firma y poder confinuar con el proceso. Agradecemos su atencién con el fin de
cumplir con lo pactado.

Muchas gracias

Cordialments,

ADMINISTRACION

Conjunto Resit Royal C inio & Club PH.
mediterraneroyal.jimdo.co

Tel. 6393392

Por favor, piense en el medio ambiente antes de imprimir este correo.
1 contenido de este SoUMento y/o sus 0NEX0S 50N POID ¥s0 EXClusive de i desTINOLOrio Intencional y puede (ontener Informacion kgokmente protegido por ser privitegiodo o confdencial Si usted no e el GestNOOno intenconal de #ste Jocumento por favor Informenos de INMedioto y elimine el documento y sus anexos

Igwolmente, cualquier retencion, revision na outorizode, distribucion, divuigacion, reenvio, copia, impresion, reproduccion, o uso indebido de este documento y/o sus onexos, esta estrictomente prohibida y sancionada ke galmente Agradecemos su atencion
"PRUEBA ELECTRONICA: AL RECIBIR EL ACUSE DE RECIBO POR PARTE DE ESA DEPENDENCIA, SE ENTENDERA COMO ACEPTADO ¥ SE RECEPCIONARA COMO DOCUMENTO PRUEBA DE LA ENTREGA DEL USUARIO. (LEY 527 DEL 18/08/1999) RECONOCIMIENTO JURDICO DE LOS

MENSAJES DE DATOS EN FORMA ELECTRONICA A TRAVES DE LAS REDES TELEMATICAS”




ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION No.052-20
REUNION ORDINARIA
wnkNt Rnat - CONSEJO DE ADMINISTRACION MEDITERRANE ROYAL 2019-2020

[AEAT

En el municipio de Floridablanca (Santander), a los 1 dfas del mes de octubre de 2020, siendo las
8:00 p.m., se reunieron los miembros del Consejo de Administracion 2019-2020, previa
convocatoria realizada el dia 27 de septiembre de 2020, enviada a sus correos electrénicos y se
realiza de forma virtual por la plataforma de Zoom teniendo en cuenta que estamos en épocas de
pandemia, que a continuacion se transcribe.

Senores:

MIEMBROS CONSEJO DE ADMINISTRACION PERIODO 2019-2020

FERNANDO PICO MELGAREJO Arrendatario Locatario Torre 2-208
ALONSO AVILA OJEDA Propietario Torre 1-1106
RAFAEL ANDRES PINILLA JAIMES Arrendatario Locatario Torre 2-2108
IGNACIO DIAZ Propietario Torre 2-902
CIRO ANTONIO GONZALEZ GONZALEZ Apoderado Torre 1 - 405
CARLOS FABIAN ARDILA BERNAL Arrendatario Locatario Torre 2 - 1205
EDGAR ENRIQUE RAMIREZ OSPINA Propietario Torre 1 - 2001
NIDIA SORAYA ACUNA MORENO Propietaria Torre 1 — 605
OSCAR DANILO URIBE Apoderado Torre 1 - 1906

ASUNTO: Reunién Consejo de Administracion ordinaria
FECHA: martes 29 de septiembre de 2020. Acta No. 052.
LUGAR Y HORA: reunién virtual zoom; 7:30 p.m.
ORDEN DEL DIA:
1. Verificacioén del quorum.
2. Lecturay aprobacién del orden del dia.
3. Presentacién y aprobacion de cotizaciones para la compra del desfibrilador.
4. Andlisis y aprobacién contrato ingeniera Soljimena Monsalve para reclamacion a
aseguradora de dafos en areas comunes por sismos e inundaciones.
5. Andlisis y aprobacion de los protocolos de bioseguridad para la apertura de piscinas y
gimnasio.
6. Analisis y aprobacion cotizacion compra de tarjeta de variador para el ascensor No. 1 de la
torre 1.
7. Proposiciones y varios.

DESARROLLO DEL ORDEN DEL DIA

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM:

Se hace llamado a lista y estan presentes: Consejeros Principales: Fernando Pico Melgarejo,
Ignacio Diaz, Alonso Avila Ojeda. Consejeros suplentes: Oscar Danilo Uribe, Nidya Soraya
Acuiia Moreno, Carlos Fabian Ardila Bernal. Invitados: Alvaro Velasco Hernandez - Revisor
Fiscal. Rodolfo Corzo — encargado del seguimiento del SG-SST. Ausentes: Ciro Antonio Gonzalez
Gonzélez, Edgar Enrique Ramirez Ospina, Rafael Andrés Pinilla Jaimes. Por lo cual hay quorum
para deliberar y tomar decisiones.

Paginall|8



ACTA DE CONSEJO DE ADMINISTRACION No.052.20
REUNION ORDINARIA
AELIRRANE RV CONSEJO DE ADMINISTRACION MEDITERRANE ROYAL 2019-2020

Linlens

Se aclara que la reunién no se realizé el dia 20 de septiembre como estaba convocada debido a
la falta de quorum, por ende, se aplazé para el presente dfa.

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA:

Se da lectura al orden del dia, se somete a votacion la aprobacién del mismo el cual por
unanimidad es aprobado. 3 VOTOS DE 5. (Fernando Pico Melgarejo, Ignacio Diaz, Alonso Avila
Ojeda.).

3. PRESENTACION Y APROBACION DE COTIZACIONES PARA LA COMPRA DEL
DESFIBRILADOR.

Se analiz6 el cuadro comparativo de las cotizaciones presentadas, no se llegéd a ninguna
determinacion, el sefior Carlos Ardila manifiesta que en su concepto y en algunas sugerencias que
le han dado la mejor marca de desfibriladores es la Mindray, independientemente del modelo que
se escoja, ha sido la mejor marca que ha salido en el mercado. Se compromete a analizar las
caracteristicas de los equipos y dar la mejor asesoria a la administracion para la compra.

4. ANALISIS Y APROBACION CONTRATO INGENIERA SOLJIMENA MONSALVE PARA
RECLAMACION A ASEGURADORA DE DANOS EN AREAS COMUNES POR SISMOS
E INUNDACIONES.

Después de analizar detalladamente el contrato presentado por la ingeniera Soljimena Monsalve
para realizar los informes técnicos para presentar reclamacién ante la aseguradora por dafos
ocasionados por lluvias y fisuras presentadas por sismo. Se somete a votacion la aprobacién del
contrato el cual es aprobado por unanimidad. 3 VOTOS DE 5. (Fernando Pico Melgarejo, Ignacio
Diaz, Alonso Avila Ojeda.).

5. ANALISIS Y APROBACION DE LOS PROTOCOLOS DE BIOSEGURIDAD PARA LA
APERTURA DE PISCINAS Y GIMNASIO.

Se invita al ingeniero Rodolfo Corzo, de la empresa Ingadmoncol, encargados del seguimiento al
SG-SST, el cual explica que hablé con la secretaria de salud al respecto de los protocolos de
bioseguridad para apertura de zonas sociales y le manifestaron que habia dos formas de abrir las
piscinas:

1. Mediante reunién de consejo de administracion aprobando en acta los protocolos de
bioseguridad y la apertura de las piscinas.

2. Armar paquete para radicar protocolos directamente a la secretaria de salud, pero ellos
hacen énfasis en que los directos responsables son los consejeros y los administradores.

Siendo las 8:28 p.m., se conecta a la reunion el sefior Ciro Antonio Gonzalez Gonzalez.
Rodolfo Corzo, manifiesta que es decision del consejo el abrir las piscinas, respecto al gimnasio,

manifiesta que hay demasiadas maquinas y todas estan muy unidas, habria que bloquearlas para
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que no las usen, cada vez que la persona termine de usar una maquina, se debe inmediatamente
hacer la desinfeccion. La sefiora Betty Caceres manifiesta que con orden y bien explicados los
protocolos de bioseguridad, se podrian abrir estas zonas. El sefior Carlos Ardila opina que lo mejor
serfa quitar algunas maquinas y poder distanciar las que quedan cada dos metros. La sefiora Nidia
Acuiia dice que se les puede colocar tela protectora encima. Se comenta el subir las maquinas al
sky pero se necesitarian dos personas para supervision y desinfeccion, en las piscinas se podria
dar servicio por nucleo familiar durante una hora, tener control exacto del tiempo, el sefior Rodolfo
Corzo manifiesta que es favorable la decision de dejar las maquinas al aire libre. Para los nifios se
puede habilitar media cancha multiple y delimitarla muy bien, espacios para nicleos familiares. Se
retira el sefior Rodolfo Corzo de la reunién y comenta que seguimos a esperas de la autorizacién
de apertura por los entes encargados del gobierno nacional.

6. ANALISIS Y APROBACION COTIZACION COMPRA DE TARJETA DE VARIADOR PARA
EL ASCENSOR NO. 1 DE LA TORRE 1.

Se analiza la necesidad de la compra de la tarjeta de variador para el ascensor y es aprobada por
unanimidad segun cotizacién adjunta.

Se suspende la reunion siendo las 10:00 p.m. Para continuar el préximo 8 de octubre de 2020.

CONTINUACION REUNION.
FECHA: Jueves 8 de octubre de 2020
HORA: 7:45 P.M.

En el municipio de Floridablanca (Santander), a los 8 dias del mes de octubre de 2020, siendo las

7:40 p.m., se reunieron los miembros del Consejo de Administracion 2019-2020, con el fin de
continuar con la reunién suspendida el 1 de octubre.

CONSEJEROS PRESENTES:
Fernando Pico Melgarejo (consejero principal)
Ignacio Diaz (consejero principal)

Ciro Antonio Gonzélez Gonzalez (consejero principal)
Nidia Soraya Acuiia Moreno (consejera suplente del sefior Fernando Pico Melgarejo).

INVITADOS:
Alvaro Velasco Hemnandez - revisor fiscal
Ludwing Gerardo Prada — abogado contratado demanda contra Fénix Construcciones.

En vista de la conciliacién que estaba préxima se inicia la reunién hablando sobre el avance de la
demanda contra la constructora Fénix, la sefora Betty Caceres agradece la participacion,
manifiesta que se preparard muy bien para la audiencia contra la constructora, tiene todos sus
sentidos puestos, hablara con seguridad para beneficio de la comunidad, le pregunta al abogado
Pagina 3|8
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Ludwing Prada en que temas se puede ella enfocar, el sefior Ludwing Prada agradece la invitacién,
comenta que Fénix no permitid que el proceso avanzara, se tiene embargado un inmueble en altos
de cabecera en el edificio Magestic, es un penthouse y estd embargado con medida cautelar, en
el barrio San Francisco también hay un embargo, estos dos embargos oscilan en
aproximadamente 2.500 millones de pesos, sin embargo, también la cAmara de comercio y con
esto se les bloqueo el uso de los bancos, debido a tantas dilataciones del proceso el juez llamé a
sentencia. La segunda audiencia esta programada para el mes de febrero del aflo 2021 para
practica de pruebas, tiene confianza y solidez a los informes de la ingeniera Soljimena Monsalve,
esas pruebas hay que sustentarlas muy bien, por ende, se debe hablar con la ingeniera Soljimena

Monsalve para que en febrero se presente y exponga. Para la audiencia del 15 de octubre tener
presente:

» Pautas para conciliar, muy seguramente presentaran propuesta para conciliar.

o No pueden asistir los miembros del Consejo de Administracion, inicamente la sefiora Betty
Céceres atendiendo la diligencia.

¢ Interrogatorio; leer el informe y prepararse.
« Hablar como si estuviese desde el inicio del proyecto, muy segura y firme.
e Tener claros los presupuestos.

« Fijacion de litigio, responsabilidad civil contractual, demostrar que Fénix incumplié, para eso
estan las pruebas testimoniales y el peritaje de la ingeniera Soljimena Monsalve.

Siendo las 8:30 p.m., se conecta el sefior Oscar Danilo Uribe; siendo las 8:33 p.m., se conecta el
sefior Alonso Avila Ojeda. El sefior Fernando Pico, dice que Fénix realizé un arreglo de tuberias
de aguas negras y eso perjudicd, es decir mas los problemas de la piscina, pregunta si eso se
puede reclamar en la misma demanda o si por el contrario se debe iniciar un nuevo proceso; el
seiflor Ludwing Prada responde que como la demanda ya fue contestada por Fénix, ya no se puede
incluir por ende se debe abrir un nuevo proceso. El sefior Ciro Gonzalez manifiesta que es
importante tener claros los valores de la demanda para que la sefiora Betty Caceres defienda muy
bien, hablar técnicamente y las cosas como son. El sefior Ignacio Diaz comenta que Fénix va a
tratar de conciliar con el menor valor posible y eso no se puede permitir. La sefiora Nidia Acuia
pregunta que rangos de conciliacion existen para este tipo de demandas, Ludwing Prada responde
que son muy variables, el juez hace mediar las propuestas hechas por Fénix y la demanda del
conjunto, Fénix expondra los recursos segun ellos con los cuales se podrian realizar todos los
arreglos. El sefior Ludwing presenta al doctor Marcos como socio de su empresa, especialista en
negociaciones el cual inicia comentando que las variables para conciliar son muchas. Frente a las
pretensiones, partiendo del presupuesto, sobre ese valor se podria buscar un arreglo directo, pero
en la demanda tendremos mas certeza, es bueno que la sefiora Betty Caceres lleve pautas hasta
donde se puede ceder y decir menos de ahi la copropiedad no va a ceder mas, estar seguros de
los valores. El sefior Fernando Pico comenta que el presupuesto esta basado en valores de hace
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dos afos, se debe tener en cuenta el incremento a partir de esa fecha. El doctor Ludwing Prada
dice que la conciliacion lo que busca es aligerar el proceso de una mejor manera, una de las pautas
que se pueden poner para conciliar es que entreguen el dinero inmediatamente. El sefior Alonso
Avila manifiesta que se debe analizar punto por punto y que la constructora realice los arreglos, le
pregunta al abogado Ludwing Prada si es posible que haya 2 testigos para que estén presentes y
tener la certeza de justificar las decisiones, sobre todo para que quede constancia para los
proéximos consejeros y el abogado responde que Sl. La sefiora Nidya Acufia pregunta si la
conciliacion solo se puede hacer mediante dinero o si con arreglos también se puede, el sefior
Ludwing Prada manifiesta que de las dos formas se puede conciliar, pero le queda dificil al juez
constatar los trabajos realizados. La sefiora Betty Caceres manifiesta que se pueden llevar las dos
opciones, el sefior Ludwing Prada le responde al sefior Alonso Avila que para que haya testigos
de la audiencia €l propone que vayan a su oficina para que puedan escuchar y estén pendientes
mediante chat para tomar decisiones ya que él debe estar solo con la sefiora Betty Céceres, los
que decidan ir deben tener poder de decision. El sefior Alvaro Velasco pregunta si en dado caso
en que la conciliacién no prospere se podria pedir aplazamiento de la audiencia, el sefior Ludwing
Prada responde que se puede hacer pero no es conveniente porque las asignaciones de fechas
son largas y la proxima audiencia esta para febrero de 2021, la idea es tener un acercamiento para
poder conciliar, sugiere buscar mas cotizaciones de los arreglos para tener varias, el sefior Oscar
Uribe manifiesta que se debe pensar en reducir el valor de la reclamacion, pues de ahi se debe
cancelar los honorarios del abogado, el Dr. Ludwing Prada responde y propone que si hay
conciliacion él reduce sus honorarios del 25% AL 20%. El sefior Ignacio Diaz pregunta en qué
situacion econémica se encuentra Fénix Construcciones en la actualidad, el doctor Marcos
responde que debido a la pandemia no esta en la posiciéon mas solvente, estan sufriendo un tema
de iliquidez, tienen la necesidad de vender el inmueble de Magestic, frente a las pretensiones
representaria desprenderse de un inmueble y poder llegar a la conciliacién, el sefor Ignacio Diaz
pregunta nuevamente si Fénix llegase a quedar en banca rota qué podria suceder, el abogado
Ludwing Prada responde que los embargos sirven de respaldo, Fénix es una entidad muy fuerte
pero puede pasar. La sefiora Nidia Acufia, manifiesta que hay un rumor que la constructora liquide
y abra con otro nombre como plan b, el doctor Marcos responde que efectivamente es cierto ese
tema. La sefora Betty Caceres pregunta si en dado caso ellos realicen una conciliacién y no sea
del agrado para los copropietarios, esto tendria alguna injerencia desfavorable, el sefior Ludwing
Prada piensa que los consejeros tienen poder de decision y fueron elegidos para eso y todo se
hace siempre en beneficio de la comunidad. La sefiora Betty Caceres se compromete en realizar
un cuadro con los puntos de la demanda con valores para mayor comprensién de todos. El sefior
Fernando Pico pregunta si en la conciliacién se pueden mencionar las afectaciones o solamente
se puede hablar de valores, el sefior Ludwing Prada responde que se trata de acordar, llegar a un
acuerdo. La sefiora Betty Caceres manifiesta que se debe hacer un otrosi al contrato segin
propuesta del abogado en presente reunion. El doctor Ludwing Prada dice que no le parece que
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sea necesario pues el da su palabra, pues la reunién esta siendo filmada y él es amigo, no
enemigo.

Se suspende la reunién siendo las 10:51 p.m. y se programa para el 13 de octubre de 2020 su
continuacion.

CONTINUACION REUNION
FECHA: Martes 13 de octubre de 2020
HORA: 7:35 P.M.

En el municipio de Floridablanca (Santander), a los 13 dias del mes de octubre de 2020, siendo
las 7:35 p.m., se reunieron los miembros del Consejo de Administracién 2019-2020, con el fin de
continuar con la reunién suspendida el 8 de octubre.

CONSEJEROS PRESENTES:

Fernando Pico Melgarejo (consejero principal)

Ignacio Diaz (consejero principal)

Ciro Antonio Gonzalez Gonzalez (consejero principal)

Alonso Avila Ojeda (consejero principal)

Nidia Soraya Acuiia Moreno (consejera suplente del sefior Fernando Pico Melgarejo).
Oscar Danilo Uribe (consejero suplente del sefior Alonso Avila Ojeda).
INVITADOS:

Alvaro Velasco Hernandez - revisor fiscal

La administradora Betty Caceres agradece la participacion, comenta que el objetivo de la reunioén
es ultimar detalles para la audiencia, comenta que se liquidé el presupuesto y bajé a 1.340 millones
de pesos teniendo un supuesto de lo que Fénix Construcciones argumenta no tenemos derecho,
dejando que la constructora arregle la piscina y autorizando las ventanas en los pasillos, se hablé
con la ingeniera Soljimena Monsalve y cobra 1 smmlv mas IVA por el acompafiamiento como
apoyo en la audiencia y con la realizacion del informe técnico cobra $1.100.000 mas IVA. La sefiora
Nidia Acufia comenta que estuvo consultando con dos abogados, los cuales le dijeron que la
demanda se hizo por decisién de la asamblea y se le puede solicitar a Fénix una propuesta real y
solicitarle al juez tiempo para analizar dicha propuesta y validar mediante informe técnico que este
la propuesta bien para el conjunto, en cuanto a lo manifestado por el abogado Ludwing Prada en
que él no podia intervenir en la audiencia, es mentira, pues él fue contratado para negociar,
retomando lo de los dos informes, se toma la decisién de si se concilia 0 no, esos informes se
deben tener para pasar a la asamblea y sustentarle que se obré de acuerdo a esos conceptos
técnicos, tener cuidado con las decisiones que se hacen. Los dos abogados dicen que seria bueno
llegar a una negociacion, pero no con dinero sino con los arreglos. El seflor Oscar Uribe comenta
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que también le parece raro los conceptos del sefior Ludwing Prada, pero piensa que las
reparaciones si quedaran bien hechas teniendo en cuenta que son arreglos por parte de Fénix. La
sefiora Nidia Acuiia manifiesta que Fénix tiene que garantizar que los arreglos queden bien y que
no va a afectar la estructura del conjunto, en cuanto al abogado, se le puede exigir, pues el contrato
esté claro y debe presentar informe para negociacién, manifiesta que la sefiora Betty C4ceres le
debe manifestar al juez al inicio de la audiencia que estamos dispuestos a negociar y escuchar la
propuesta que lleven. La sefiora Betty Caceres comenta que si bien es cierto que el contrato del
abogado no es de nuestro agrado ya se debe terminar asi, no quiere entregarle sus armas para
que de pronto no vaya a decir algo a la contra parte, el sefior Oscar Uribe comenta que se debe
lograr con el juez un tiempo determinado para poder dar la respuesta a la negociacién hecha por
Fénix. Betty Caceres manifiesta que perfecto seria que ellos arreglaran la piscina de adultos
teniendo en cuenta que los arreglos a la fecha ya cuestan mas por el incremento en los dafios, hay
cosas que suman y que restan y que, segln la ingeniera, esos valores o arreglos se pueden
manejar. El seiior Ciro Gonzalez manifiesta y piensa que Fénix no va a llegar con las manos abaijo,
llegaran con propuesta, la sefiora Betty Caceres debe tomar la propuesta, leerla, analizarla y
dirigirse hacia los consultores asignados, pueden ser Génincer Parada quien ha estado muy
pendiente de la conciliacién, Fernando Pico y la ingeniera Soljimena Monsalve para que evaliien
los miembros del Consejo de Administraciéon facultados para tomar la decision porque son
avalados por la asamblea, si ven que no es justa la conciliacién, se le pide tiempo al juez para
analizar la propuesta, si Fénix le pide a la sefiora Betty Céceres la contrapropuesta, ésta se debe
llevar por escrito. La sefiora Nidia Acuiia manifiesta que, si la primera propuesta que presente
Fénix es atractiva, se puede llegar a un acuerdo, si no es atractiva, se pide tiempo, intentar que
siempre Fénix presente por escrito las propuestas, obligarlos delante del juez para que presenten
propuestas serias. La sefiora Betty Caceres le hace la aclaracion al sefor Ciro Gonzalez que ella
no puede llevar contrapropuesta por escrito, ya que la propuesta del conjunto es la demanda como
tal y sus anexos, lleva lo hablado en reuniones.

Se somete a votacién el acompanamiento de la ingeniera Soljimena Monsalve a la audiencia de
conciliacion y que realice el informe lo cual es aprobado por unanimidad de los asistentes.
(Fernando Pico Melgarejo, Ignacio Diaz, Ciro Antonio Gonzélez Gonzalez, Alonso Avila Ojeda,
Nidia Soraya Acuiia Moreno, Oscar Danilo Uribe).

Fernando Pico Melgarejo comenta para conocimiento de todos, que recibié una llamada del
abogado Ludwing Prada el cual le manifiesto que la parte de Fénix habian presentado nulidad al
sefalamiento de audiencia, le dijo que estaba preocupado porque le parece que hay un infiltrado
en el consejo de administracion que le esta llevando razones a Fénix pero que no tiene pruebas al
respecto. Le comentd también que el ingeniero que realizé visita para presentar cotizacién la habia
pasado por 340 millones de pesos y que Fénix quiere negociar con 500 a 700 millones de pesos.
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Se le enviara al abogado Ludwing Prada el documento del otros| al contrato con el descuento de
los horarios segun lo propuesto por él en reunién anterior y solicitarle también su concepto sobre

la viabilidad econémica desde su posicion juridica.

BETTY CACERES LANDAZABAL
Administradora

Se termina la reunién siendo las 9:00 p.m.
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Doctor:
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS

E.S.D.

REF. SOLICTUDES.

Atento saludo.

Teniendo en cuenta la proxima audiencia de conciliacion con la constructora
Fénix en el proceso de demanda en la cual debemos asistir el dia 15 de octubre
de 2020, muy respetuosamente me permito solicitar lo siguiente:

1. Firma del OTROSI pactado en reunion de Consejo de Administracion
llevada a cabo el pasado 8 de octubre de 2020, Acta No. 053-20.

2. Informe detallado del proceso a la fecha como lo estipula su contrato de
prestacion de servicios de asesorfa jurfdica profesional.

Agradezco su atencion y valiosa colaboracion.

7/0

—
<

/

Atentamente; @% R \
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C.C. 63.349.679 de Bucaramanga
Representante Legal.
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OTROSI No. 01 AL CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS JURIDICOS
PROFESIONALES

Entre los suscritos a saber CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB P.H., Persona Juridica, identificado con Nit. 900.885.681-
8, ubicado en la carrera 12 No. 200-14 sector Rio Frio del municipio de Floridablanca
Santander, representado legalmente por BETTY CACERES LANDAZABAL,
identificada con cédula de ciudadania No. 63.349.679 de Bucaramanga, quien hace
la parte como CONTRATANTE por una parte y por la otra, la firma ORGANIZACION
JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S., sociedad con domicilio en la ciudad
de Bucaramanga Santander, identificada con Nit. 900.779.004-8, representada
legalmente por su gerente LUDWING GERARDO PRADA VARGAS, abogado en
ejercicio profesional, identificado con cédula de ciudadania No. 91.277.899 de
Bucaramanga, quien hace la parte como CONTRATISTA, hemos convenido
celebrar el presente OTROSI al contrato de prestacion de servicios juridicos
profesionales previas las siguientes consideraciones: PRIMERA: Que entre el
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB
P.H., y la frma ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.
fue suscrito el dia 17 de octubre de 2017, contrato de prestacién de servicios
juridicos profesionales, cuyo objeto consiste en: “la parte contratada
ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. a través de su
grupo de abogados de manera independiente, y sin que exista subordinacién
juridica, utilizando sus conocimientos, experiencia y/o delegando a sus apoderados
o dependientes y todo cuanto considere oportuno y necesario para representar,
adelantar, tramitar y llevar hasta su terminacion PROCESO DECLARATIVO DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL-EXTRACONTRACTUAL en contra de
la constructora FENIX CONSTRUCCIONES S.A. en ocasién de las acciones
tendientes al reconocimiento de los derechos y resarcimiento de perjuicios de todo
orden, indole o naturaleza que resulten a favor de la parte CONTRATANTE
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB
P.H., en relacion a las afectaciones, deterioro y demas dafios locativos y
estructurales que ha sufrido la copropiedad en las diferentes areas que lo componen
y el cual fue construido y vendido por la constructora FENIX CONSTRUCCIONES
S.A.” SEGUNDA: Que por tratarse de una obligacién de resultado el monto de los
honorarios por concepto de prima de éxito pactados es del VEINTICINCO
PORCIENTO (25%). TERCERA: Que, mediante reunién de Consejo de
Administracién, Acta No. 053-20, llevada a cabo el dia 8 de octubre de 2020 donde
participan miembros del Consejo de Administracién, Administradora y
CONTRATISTA, el sefior LUDWING GERARDO PRADA VARGAS representante
de la firma ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S. redujo
su valor al porcentaje inicialmente pactado del contrato en cualquier instancia sobre
el monto o pretensiones que se obtengan y/o sean reconocidos en la respectiva
sentencia a favor de la copropiedad equivalente al VEINTE POR CIENTO (20%). :
Por lo anterior, las partes acuerdan suscribir el presente OTROSI al contrato de
prestacion de servicios juridicos profesionales, el cual se regira bajo las siguientes
clausulas: CLAUSULA CUARTA: Modificar la cldusula cuarta numeral b. del
contrato de prestacion de servicios juridicos profesionales, la cual que quedara asi:
“en adelante, vencido este término y después de contestada la demanda en
cualquier instancia y hasta la culminacion del proceso, se liquidara un porcentaje
del VEINTE POR CIENTO (20%) sobre el monto o pretensiones que se obtengan
y/o sean reconocidos en la respectiva sentencia a favor de la copropiedad”.
CLAUSULA QUINTA: Las demas clausulas del contrato de prestacion de servicios



juridicos profesionales, continuan vigentes y sin modificadén alguna. CLAUSULA
SEXTA: El presente OTROSI se perfecciona con la firma de las partes.

Para constanca de lo anterior, se suscribe el presente documento Bucaramanga
Santander., a los catorce (14) dias del mes de octubre de 2020.

El contratante;

g 1(>Y/ v

CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB

P.H.
azZe Nit. 900.885.681-8,
-t BETTY CACERES LANDAZABAL
C.C. No. 63.349.679 de Bucaramanga
Representante Legal

El contratista;

ORGANIZACION JURIDICA PRADA LAWYERS GROUP S.A.S.
Nit. 900.779.004-8,
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS,
No. 91.277.899 de Bucaramanga
Representante Legal
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Aviso Proceso Reorganizacion

Reenvio este mensaje el Vie 4/02/2022 527 PM.

e FENIX CONSTRUCCIONES < recepcongerencia@fenixconstrucciones.com>

Para: Usted

Cerrar Anterior

Aviso Proceso Reorganizacion

FENIX

CONSTRUCCIONES S.A.
Bogota D. C./Bucaramanga, 24 de enero de 2022

Sefiores
Acreedor Proceso de Reorganizacion

E.S.D.

Ref. Informacion Admision trémite de Reorganizacion Empresarial.

Cordial Saludo,

Cordial Saludo,

Queremos informarles que nuestra compaiiia estd implementando una politica de
fortalecimiento corporativo, para garantizar una plataforma financiera adecuada que
permita superar algunos inconvenientes econémicos que hemos tenido que sortear y poder
continuar con el giro ordinario de nuestros negocios. Nuestra propuesta es continuar con la
construccion, entrega y cumplimiento progresivo de cada uno de los acuerdos pactados con
nuestros clientes y acreedores. Por esta razon, le informamos que Fénix Construcciones S.A
el dia 29 de octubre del 2021, presenté ante la Superintendencia de Sociedades una
solicitud de admision al proceso de Reorganizacion Empresarial, en los términos de la Ley
1116 de 2006.

Esta solicitud tiene como objetivo buscar la continuidad de nuestras operaciones negociales
y generar el mayor valor posible a todos nuestros acreedores. Es por ello que la
Superintendencia de Sociedades, procedié el 16 de diciembre de 2021 mediante auto No.
2021-01-775941 a admitir a la sociedad Fénix Construcciones S.A al proceso de
Reorganizacién regulado por la Ley 1116 de 2006. Como compafiia, buscamos el apoyo de
todos nuestros acreedores con el firme propdsito de avanzar en nuestro objeto social,
seguir cumpliéndole a nuestros clientes tanto internos como externos y de esta manera
continuar con nuestra misién.

El procedimiento de reorganizacion empresarial o recuperacién econémica, tiene como
objetivo la negociacién de un acuerdo con nuestros acreedores en los términos de la Ley
1116 de 2006, con el fin de encontrar un beneficio reciproco para todos grupos de interés,
incluyendo a sus empleados y clientes, y para garantizar la continuidad del negocio en
medio de la contingencia, para lo cual Fénix Construcciones S.A, invita a todos sus
acreedores a participar activamente del procedimiento concursal.

Estamos iniciando este proceso de reorganizacion empresarial dando aviso a los acreedores,
continuaremos con cada uno de los pasos que este proceso exige, de lo cual los
mantendremos informados oportunamente.
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En Floridablanca, siendo las 7:00 PM del dia 29 de oclubre de 2.020, modalidad no presencial - virtual,
se reunieron los copropletarios en Asamblea Extraordinaria, que fue convocada el 23 de octubre de
2020 por la Administradora, mediante comunicaclén escrita y enviada con la antelaclén
reglamentariay fijacién de larespectiva convocatoria en lugares visibles del Conjunto, formay tiempo
sefialados en el Reglamento de Propiedad Horizontal, con el fin de desamollar el siguiente:

PRIMERA CONVOCATORIA SEGUNDA CONVOCATORIA
Fecha: JUEVES, 29 de octubre de 2020 Fecha: MARTES, 3 de noviembre de
Hora: 7:00 p.m. 2020
Modalidad: NO PRESENCIAL - VIRTUAL Hora: 8:00 p.m.

Modalidad: NO PRESENCIAL - VIRTUAL

Quérum Requerldo: La asamblea general sesionard con | Quérum Requerldo: La cual sesionard y
un numero plural de propietarios de unidades privadas | decidird vdlidamente con un nimero
que representen por lo menos, mas de la mitad de los | plural de propietarios, cualquiera que
coeficientes de propiedad, y tomard decisiones con el | sea el porcentaje de coeficientes

voto favorable de la mitad mas uno de los coeficientes | representados.
de propiedad.

L ORDEN DEL DIA

Verificacion del quorum.

Lectura del orden del dia.

Eleccién del presidente y secretario de la asamblea.

Eleccion del comité verificador del acta.

Presentacién y andlisis de la propuesta presentada por la constructora Fénix en audiencia de
concnhoclén sobre los arreglos de danos y afectaciones en Greas comunes de la copropiedad,
realizada el pasado 15 de octubre de 2020. Toma de decisiones a presentar en la audiencia de
conciliacién (continuacién) programada para el préximo 4 de noviembre de 2020 por el Juzgado
Primero Civil del Circuito de Bucaramanga con las siguientes intervenciones:

a. Ingeniera Solimena Monsalve, contratada para experticia técnica proceso reclamacion.
Abogado Ludwing Prada, juridico contratado para el proceso de demanda.

Administradora Betty Caceres Landazébal.

Asambleistas (preguntas e inquietudes)

Toma de decisiones por asambleistas (votaciones).

é. Presentacion y aprobacién del proyecto "Destinaciéon de espacio e instalacién de puerta
necesaria en el sétano -3 para ingreso y salida al sendero perruno del conjunto”- con recursos del
presupuesto vigencia 2020.

1L LISTADO DE DEUDORES
De conformidad a lo estipulado en el articulo 39 del paragrafo segundo de la Ley 675 de 2001 en el
cual ordena que la convocatoria debera contener un listado de los copropietarios que adeuden
expensas o cualquier ofro rubro a la copropiedad.

A
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CARTERA DEL SISTEMA A FEBRERO 28 DE 2019

\

TORRE 1 TORRE 2
APTO Nombre Saldo APTO Nombre Saldo
101 |LEASING BANCOLOMBIA S.A 377.900| | 101 FRANCISCO JAVIER ESCOBAR TORRES 602.000
ﬁ OSCAR JOHANY FONTECHA SILVA - PLAZA 653.000( |401 ZURNIGA MEDINA LUIS CARLOS 215.525
CHAVEZ ENEIDA
103 | BANCO BBVA COLOMBIA 1.713.500| |404 REINEL QUINTERO REMOLINA- ELSA 2.376.800
ALMEIDA PEDRAZA
104 |LEASING BANCOLOMBIA S.A 1.069.700 | | 506 RAFAEL DAVID TORRADO ESCOBAR 2.928.921
204 | LUZ MARINA SANCHEZ PORRAS 1.390.700 | | 604 LUIS ENRIQUE DELGADO MANTILLA 481.900
206 |DIEGO ANDRES TORRES CORONADO- 13.643.200| |701 | MARTHA ELENA SALAS MENESES 11.561.250
ROJAS FORERO MARIA XIMENA
407 | LEASING BANCOLOMBIA S,A 617.800| (804  |LUIS ORTIZ FLOREZ 340.600
502 |BANCO DE BOGOTA SA 296.300| (808 [ ANA CECILIA RODRIGUEZ RAMOS 37.100
507 |BANCO DAVIVIENDAS.A 1.198.400| |1001 |ROSA MARIA RODRIGUEZ PATINO- LUIS 308.300
ALEJANDRO GUEVARA
604 | CARLOS ANDRES PEREZ VELEZ- YANETH 351.400| (1004 |MARIA ISABEL RIPPE CERON 2.406.600
ROCIO JAIMES
707 | BANCO BBVA COLOMBIA 296.300( |1107 | BANCO BBVA COLOMBIA 296.300
802 (BANCO BBVA COLOMBIA 15.400| (1202 |[JESUS GOMEZ MACIAS- OLGA PATRICIA 563.300
VILLABONA SANCHE
803 |BANCO DAVIVIENDA S,A 4.075.650 | | 1204 |JESUS ALONSO ACEVEDO SALAZAR 352.900
804 |LEASING BANCOLOMBIA S.A 683.300( | 1302 | CARLOS ANDRES RODRIGUEZ REYES- 296.300
IVAN DARIO RODRIGUE
906 |BANCO DAVIVIENDA §,A 277.438| | 1407 |SERGIO AUGUSTO SANCHEZ BECERRA 35.800
1104 | ELIZABETH CORTES NAVARRO 10.297.144 | | 1408 |FELIX ANTONIO SANCHEZ CORZO- 9.151.500
MARIA ALEJANDRA MANTI
1202 |LUDY MILENA PARRA ORTIZ- EMERSON 296.500| | 1608 |BANCO DAVIVIENDAS.A 1.669.900
FRANCISCO VILLAMIZAR
1204 | BANCO DAVIVIENDA S,A 41.300( | 1704 |JESUS GOMEZ MACIAS- OLGA PATRICIA 73.700
VILLABONA
1403 |JAVIER ARMANDO GONZALEZ LIZCANO 306.900 | |1904 | ELVIA MARIA NIEVES DIAZ- OSCAR 351.500
SANDOVAL G.
1502 | OSCAR SANTOS CASTRO QUINTANA 296.300
1901 |BANCO BBVA COLOMBIA 1.622.500
1907 | BANCO DAVIVIENDA S,A 296.300
2002 | DIANA JIMENA OSORIO HERNANDEZ- 1.452.900
MARIO MAURICIO RODR
2004 | ALBA PATRICIA CARDENAS QUINTERO- 237.900
EVER JOSE JIMENEZ
2103 | DEYSI ARCHILA SILVA 8.917.498
VALOR TOTAL TORRE 1 50.425.230 VALOR TOTAL TORRE 2 35.956.796
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LOS ANTERIORES VALORES NO TIENEN IMPUTADOS LOS INTERESES POR MORA Y LAS COSTAS JUDICIALES
7 Y SON SALDOS CON PAGOS REALIZADOS DURANTE EL MES DE OCTUBRE DE 2020.

1. ANEXOS DE LA CONVOCATORIA.

. Modelo de poder de representacion (general).

*1. Formato de suscripcién para la Asamblea General Extraordinaria Virtual.

v. REGLAMENTO INTERNO QUE REGIRA LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA.

Teniendo en cuenta que se realizara la Asamblea Extraordinaria por primera vez de manera virtual -
no presenclal, fue necesario generar una reglamentacién que debe cumplirse para lograr una
participacion y comunicacion asertiva, asi como adecuada fluidez y normalidad en las votaciones a
realizar. Ademas, se contraté una empresa especializada en la prestacién de servicios tecnolégicos
para la realizacién de la asamblea virtual. El programa informatico desarrollado para este tipo de
eventos tiene condiciones especificas de ejecuciény participacién, porlo que esimportante conocer
las caracteristicas de la plataforma de conexiéon y de los procedimientos de la asamblea en forma
virtual:

1. La convocatoria oficial para la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios a realizarse el dia 29
de octubre del afio 2020 se enviara en forma digital por correo electrénico o en medio fisico y se
crear@ una lista de difusién con comunicacién unidireccional por parte de la administracién, con
el fin de enviar la documentacién que sea necesaria a través del celular 3112106116, contacto
que debe ser agregado a su celular por todos los participantes a la asamblea. Ademdas, se
contara con el apoyo de la empresa contratada para redlizar la asamblea virtual, quienes los
asesoran durante la capacitacién y realizaciéon de la asamblea a fin de realizar el ingreso a la
sala Zoom, registro y votacién.

2. Verificacién del Quorum de la Asamblea: Esta actividad serd a cargo del Revisor Fiscal con el
apoyo de la empresa contratada para la realizacién de la asamblea virtual.

3. Eleccién del Presidente, Secretario de la Asamblea Vitual y Comité Verificador del acta: Se hard
teniendo en cuenta los postulantes que se registren fisica o vitualmente con anterioridad, en el
caso que no existan postulantes se hard dentro de la Asamblea por postulacién o auto
postulacién.

4. Instalacion de la Asamblea: La Asamblea serd instalada inicialmente y presidida por la
Administradora cumpliendo con el Reglamento de Propiedad Horizontal Art. 73 numeral 1.
Inicialmente y antes de entrar a considerar cualquier tema, deberd establecerse la existencia de
quorum por parte del Revisor Fiscal, quien informara a la administradora que en este momento
actuard como presidente provisional de la Asamblea.

S. Para poder participar en la asamblea, cada copropietario deberd realizar su registro via correo
electrénico y/o dejar el medio fisico, registro que se debe realizar diligenciando el formulario de
Inscripcién adjunto en la convocatoria, con fecha limite el martes 27/10/2020, o en su defecto
envlar un poder debldamente firmado adjuntando fotocopla de la cédula del apoderadoy copla
de certificado de libertad y tradicién del inmueble.

6. El poder no necesita ser autenticado, pero debe ser enviado al coreo electrénico
mediteraneroyalgerencia@hotmail.com hasta 27 de Octubre de 2020 debidamente

t diligenciado, y/o hacerlo llegar en medio fisico maximo en la misma fecha a la oficina
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administracién o en porteria del conjunto. No se recibirdn poderes después de esta fecha pues
la informacién debe ser cargada en el soflware de la Asamblea ya que de lo contrario la
plataforma tecnolégica dispuesta para la reunién NO lo aceplard.

Qulenes deseen postularse a los diferentes cargos de la Asamblea Extraordinarla como son
presidente y secretarlo de la asamblea, puede hacerlo en el mismo formularlo de Inscripcién.

ot estd definido y aprobado desde la convocatorla, en la reunién solo se
dudas e Inquletudes sobre los temas especiticos de clé
Se recomienda que cualquier duda respecto al reglamento o la documentacién entregada en
la convocatoriq, sean presentadas en el correo electrénico

mediteraneroyalgerencia@hotmail.com, dirigido a quien desea le resuelva la inquietud
(administradora, revisor fiscal o consejo de administracién). Esto con el fin de hacer mas
dinamica la reunién y en la asamblea solo exponer para su aprobacién.

Para la Intervencién de cada tema del orden del dia, se permitiran hasta 10 (Dlez) particlpantes
con voz con duracién mdaxima de dos (2) minutos por cada Intervencién. El presidente de la
Asamblea es qulen definira si recibe mads Intervenclones o prolonga la duraclién de estas de
acverdo al tema.

La administracion realizara dos simulacros o capacitaciones de dicha asamblea con el fin de
contextualizar a las personas que tengan dudas del uso de la plataforma, en caso de querer
participar las fechas de dichos simulacros son el primero 27 de octubre de 2020 a partir de las
7:30 p.m. y el segundo el 28 de octubre a partir de las 7:30 p.m. EL link para el ingreso se enviard
al correo electrénico o el nimero de WhatsApp que usted tiene en registrado en la
administracién.

Para Iingresar a la Sala Virtual se podrdn conectar por celular, Tablet, computador desde el sitio
que se encuentren en el momento de la asamblea, contando con serviclo de Internet e
Iingresando al link recibido, se debe descargar la aplicacién de Zoom, de lo contrario no podra
participar.

El sistema mide el quérum y las votaciones por coeficientes y por unidades, y en cada tema a
tratar se mostrard el quérum de liberatorio actualizado. Una vez registrado el voto por la opcién
tomada no se puede volver a votar, el programa no lo permite.

. Como es necesario que el quérum se mantenga por encima del 50% del total de los coeficientes

en la primera convocatoria, se solicita el favor de permanecer en la asamblea hasta el final, en
el momento de perder el quorum se dara por terminada la reunién quedando en el acta hasta
el punto que se hubiere debatido.

. La verificacién de la permanencia en la sala se realizard por el mecanismo de la votacién, quien

no genere el voto dejard en evidencia de su ausencia en la sala y le sera cerrada la sesion.
Recuerden que la inasistencia a la asamblea por reglamento bajo el Articulo No. 44. CLASES DE
SANCIONES. Numeral é. No asisti, de manera injustificada, a las asambleas ordinarias o
extraordinarias convocadas por el Administrador o por el Consejo de Administracién, en las que
se debatan asuntos que requieran para su aprobacién un quérum calificado.

Decisién tomada en la Asamblea General de copropietarios del dia 22 de marzo de 2018 en el
punto 14, proposiciones y varios: “se aprobo el cobro de media cuota de administracién para
aquellos propietarios que de manera injustificada no se presenten a la reunién de primera
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convocatoria, medida tendiente a evilar la Inasistencla, generar la particlpaclén de los
copropletarios y ahorrar en el pago de una doble asamblea”.

17. Una vez tomada la opclén de retirarse de la reunlén de asamblea no se pueden volver a conectfar
a la plataforma, es declr, que no se puede regresar a la reunién, dado que la configuracién del
programa soporte no lo permite.

18. Quorum: De no existir quorum en la primera convocatoria, se har@ convocatoria de segunda
para el dia MARTES 3 DE NOVIEMBRE DE 2020 a las 8:00 pm y en el cual se deliberard y decidird
sin aplicacion de los quorum establecidos para la reunién de primera convocatoria y por ello se
decidird con un nimero plural de copropietarios presentes.

19. Las decisiones son de obligatorio cumplimiento para quienes se encuentren presentes en la
reunién y para aquellos que no se hallaren en asambleq, lo anterior frente a las decisiones
validamente adoptadas segun la ley 675 y el reglamento de propiedad horizontal.

20. Los nuevos Propietarios deben acreditar tal calidad, en las Oficinas de la Administracién,
presentando el CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD de su unidad privada, para actualizar el Libro
de registro de propietarios.

21. Para lograr una asamblea dindmica y productiva en el menor tiempo posible, les solicitamos la
colaboracién del registro con el formato adjunto y su asistencla, pues son precisamente ustedes
como copropletarlos los que contribuyen a que finalmente sea un éxito.

22. Cualquier Inquietud adiclonal podrd realizarla a fravés del cormeo electronico
mediteraneroyalgerencia@hotmail.com o celular 3112106116 en horarios oficina.

[ DESARROLLO ORDEN DEL DIA ]
1. verificacion del quorum.

La Administradora Betty Caceres Landazabal toma la palabra y da inicio a la reunién de Asamblea
de Copropietarios de Mediterane Royal, siendo las 7:15: pm, ofrece un saludo especial a los
copropietarios y los invita a que se realice una Asamblea con un buen manejo del tiempo, de igual
forma se debe mantener el respeto, la tolerancia, que las intervenciones se hagan con evidenciq,
evilando acabar con la dignidad humana, de igual forma se recuerda evitar la desintegracién del
Quérum debido a las implicaciones, Se solicita la verificacién de asistencia mediante lista de
copropietarios realizada por el revisor Fiscal Dr. Alvaro Velazco, arrojando el siguiente resultado:

62.3380%

Quorum

NO Registr. 37.6620
SI Registr.  62.3380
Retirados 0.0000

Se hace intervencién por parte de la empresa Sansum quienes solicitan hacer una primera votacién

con el fin de realizar la aprobacién de votacién electrénica. Se procede a realizar la respectiva
votacién obteniendo los siguientes resultados:
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01, PRUEBA DE VOTACION ELECTRONICA

01. APRUES A [T TR T CeR ey oo

Povp. s Tlentrarn
HULEA 38,1430
02 NO APRUEBA 6,0816

03 Ve

Toul ds

130

DTOINDLANCO 10,7983

wvuste(]) 55,0229

ABSTENCION T.COEFICIENTE

(4.2402%)

APRUEBA

NO APRUEBA

VOTO EN BLANCO

ABSTENCION

38,1438%

6,0816%

10,7983%

4,2402%

Aprobada la votacién electrénica con un 38,1430%

Se realiza unasegunda votacién teniendo en cuentalaley 1581 de 2012 (Ley de proteccion de datos),
con las siguientes opciones: si desean que la votacién sea publica o si desean que la votacion sea
de forma privada. Se procede a realizar la respectiva votacién obteniendo los siguientes resultados:

02. TRATAMIENTOS DE DATOS PERSONALES

201, PRIVADO [ REE

Hl
g

< g2, PuaucoE

30 46 62 78

110

Rempuesta T Corficionts
01. PRIVADO 32,6191
02, PUBLICO 142170

Total Acurmulsde(?) 46,8361

ABSTENCION T.COEFICIENTE

(14.6143%)
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PRIVADO PUBLICO ABSTENCION
32,6191% 14,2170% 14,6143%

Aprobada la votaclén privada con un 32,6191%.

2. Llectura del orden del dia.
La Administradora Betty Caceres, da lectura al orden del dia de la presente Asamblea.

3. Eleccién del presente y secretario de la Asamblea.

La sefiora Betty Caceres manifiesta que quienes deseen postularse por favor dar nombres para
proceder a la eleccién. Se postula para ser presidente de la Asamblea el sefior Fernando Pico
Melgarejo, Residente de la tome 2 apartamento 208. Por mayoria de votos es elegido el sefior
Fernando Pico Melgarejo como presidente de la presente Asamblea. Se postula el sefior Oscar
Fernando Atuesta Alvarez, propietario el apartamento 904 de la torre 1 como secretario de la

D Asamblea, por mayoria de votos es elegido el sefior Oscar Fernando Atuesta Alvarez como secretario
de la presente Asamblea. Hace su presentacién el senor Fernando Pico Melgarejo, el cual solicita el
favor hablar de una manera ordenada y respetuosa para agilizar la reunién, igualmente hace su
presentacion el seior Oscar Fernando Atuesta Alvarez.

03. ELECCION DEL PRESIDENTE (FERNANDO PICO) Y SECR Rarvets T Coaficiorn
01. APRUEBA [ e 01 APRUERA 03733
{ 02.NO APRUEBAE 02 NO AFRUERA 47319
‘ e 03 VOTO EN BLANCO 50614
03. VOTO EN BLANCO g 1 V B (
0 8 % ou 12 140 Tetal eumaiadad 50,1666
J e e e T e S T e ABSTENCION T.COEFLCTENTE
B2 I (12.7782%)

EILE] BT

APRUEBA NO APRUEBA VOTO EN BLANCO ABSTENCION

40,3733% 4,7319% 5,0614% 12,7782%

Aprobado como presidente de la Asamblea el sefior Fernando Pico Melgarejo y como secrefarlo el
sefior Oscar Fernando Atuesta Alvarez.
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4. Eleccién del comlté verlficador del acta.
El Unico postulante como verificador del acla, mediante previa inscripcién fue el sefior Hernando

Duran Mogollén, por ende, se pregunta si alguien mas desea ser participe de este comité alo cual se
postulan las siguientes personas:

1. Hemando Duran Mogollén Residente torre 2 apartamento 1002
2. Carlos Fabian Ardila Bernal Residente torre 2 apartamento 1205
3. Gustavo Ivan Garcia Acosta Propietario tore 1 apartamento 1601
4. Edinson Geovany Alvarez Caballero Residente torre 2 apartamento 1402
5. Oscar Sigifredo Tamayo Aguilar Residente torre 2 apartamento 1602
6. Ana Cecilia Rodriguez Residente torre 2 apartamento 808

7. Oscar lvan Olaya Mutis Residente torre 1 apartamento 406

Se somete a votacién la aprobacién del comité verificador del acta con los anteriores postulantes,
amojando los siguientes resultados:

04. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA Rty TCurfciote

01, APRUEBAF 01 APRULRA 51,7163

02.NO APRUEBAi 02.NO APRUEBA 07210

i . 'UNCOD U3LVOIOLNBLANCO  2,0627

0 % n 108 144 18 Th Rodadat 54,5060

o [ ] v ] i i it 5 o | ABSTENCION T.COEFICIENTE
= [i= [ [l [l = el fon e (10.7867%)

APRUEBA NO APRUEBA VOTO EN BLANCO ABSTENCION

51,7163% 0.7270% 2,0627% 10,7867 %

Aprobado el comité verificador del acta.

5. Presentaclén y andlisis de la propuesta presentada por la Constructora Fénix en audiencia de
conclliacién sobre los arreglos de daiios y afectaciones en dreas comunes de la copropledad,
realizada el pasado 15 de octubre de 2020. Toma de declslones a presentar en la audiencla
de conclliacién (continuacién) programada para el proximo 4 de noviembre de 2020 por el
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\l CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

Juzgado Primero Civil del Circuito de Bucaramanga con las sigulentes intervenciones:

a. Ingenlera Soljimena Monsalve, contratada para experiicla técnica proceso
reclamaclén.

Abogado Ludwing Prada, Juridico contratado para el proceso de demanda.
Administradora Betty Cdceres Landazdbal.
Asambleistas (Preguntas e Inquietudes).

e. Toma de decislones por asambleistas (Votaclones).

a. Ingeniera Sollimena Monsalve, contratada para experticla técnica proceso reclamacién.
Interviene la ingeniera Solimena Monsalve Mejia quién comenta a los Asambleistas todo el proceso
que se ha venido desarrollando en el condominio referente a las realizaciones de la experticia técnica
la cual se llevé a demanda en contra de la constructora Fénix. Se adjunta informe.

aonvo
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TOIICANDS INGIMIROS &
CONSUATORES BAS
N A

Butaramanga 28 de Octubre de 2020

stRores
ADMINISTRACION Y CONSEIO
CONIUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
INFORME CONCILIACION
En el presente informe se relaclonan los costos y obras relevantes 3 ejecutar en el caso de que por parte de la

Constructora Fenix se realice un desembolso de dinero como efecto de una eventual concillacién en el
proceso Juridico,

OBRANo 1.

REPARACION DE PISCINA DE ADULTOS Y PASILLO PEATONAL

Se debe realizar la reparacidn total de la zona dura de la piscina de adultos incluida la reposicién de rellenos
€n plscina y en anden peatonal

Detalle de junta desplazada en piscina de adultos yzonaa Asentamientas en el paseo peatonal junto
rellenar a la piscina de adultos.
1de 9
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PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.A.$
NIT. 900.346.480-2

Tenlendo en cuenta que el movimlento del relleno afecta toda la 20na dura de la plscina, se suglere retirar y
compactar nuevamente el relleno de toda el 4rea aledafia a la piscina y en el sendero peatonal.
Adicionalmente, se sugiere colocar una capa de mortero Impermeable con e objetivo de evitar el paso de
agua alinterior de la placa de sétanos.

T Torre 2 \ g

Zona sugerida para realizar reparacion del relleno.

PARAGRAFO:

La ejecucidn de la obra de la piscina de adultos tiene porcentaje de imprevistos debido a que al demolery
retirar rellenos se pueden encontrar obras no previstas. El presupuesto que se enuncia a continuacién tiene
un porcentaje de Imprevistos del 10%

PROPUESTA DE EJECUCION DE OBRAS EN LA PISCINA DE ADULTOS

2de9
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No, 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885,681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.AS
NIT, 900,346,480 2

CANTIOADES APROXIMADAS REPARACION PISCINA DUOLTOS ¥ SENDERO PEATONAL MEDITERAANE ROYAL
2ONA PEATONAL
ItM UNIDAD | CANTIDAD
Excavacion en tierra 8 mano (H=1,60m) m3 117,87
|Rcll(nomn material NO DE SITIO (H= 1,60 m) m3 117,87
2ONA PISCINA
Jexcavacion en tierra a mano (H=1,60m) [ ma_ | nars
Relleno con material NO DE SITIO (M= 1,60 m) [ m3 | 71475
DEMOUCIONES
ZONA PEATONAL
ITEM UNIDAD [CANTIDAD
[Demolicion de mortero existente en zona de piso ceramico m2 39,34
Demolicién de piso ceramico (60 x60) m2 39,34
Demolicién de guardae scobas granito lavado ML 106,51
[Demolidn de cenefa en granito lavado ML 17,66
[Demolicion de piso tableta egipda (10x10) m2 73157—
Demolicion de placa existente en corredor peatonal (Tableta egipcia) m2 78,97
Retiro de tratamliento de junta constructiva existente ML 3,50
e ZONAPISCINA
[Demolicion de guardae scobas perimetral granito lavado ML 131,45
Demolicion de cenefa en granito lavado ML 193,20
Demolicion Piso playa Samsara oxio (30xE0) m2 360,22
|Demolicion de piso pizarra blanca (30x30) m2 23,41
Demolicion de piso granito negro con color perimetral a rompe olas {3=0,86 m) m2 63,00
Demolicion de bordilla perimetral a la piscina ML 74,36
Demolicion de muro de duchas (enchape, frisos ,mamposteria y 4 puntos hidraullcos) m2 594
Foemulicion de bordillo en granito lavado (2=0,15 m) ML 1337
|oemolicion de piso de duchas (4 puntos sanitarios de 2°) m2 531
[Demolicion de media cafa interiory exterior en granito pulido ML 16,34
molicion de placa existente en lazona de la piscina m2 4672 |
Retiro de tratamiento de junta constructiva en entrada de piscina ML 5,00
|Retiro de tratamiento de junta constructiva ubicada en muro lateral a piscina de adultos ML 3@&_
SUMINISTRO E INSTALACION
ZONA PEATONAL -
ITEM UNIDAD CANTIDAD |
Fundida de placa de contrapiso espesor de 13 cm m2 77,35
Suministro e instalacion de piso ceramico {60 x60) m2 9
[Suministro y elaboracion de guardaescobas granito lavado ML 106,51
Suministro y elaboracion de cenefa en granito lavado ML 17,66 |
Suministro e instalacion de tableta egipda (10x10) m2 7367
Suministro e Instalacion de dilataciones en granito ML 3884
s e instalacion de dilataciones plasticas ML 169,61
Tratamiento de junta constructiva ML 35
ZONA PISCINA
Fundida de placa de constrapiso espesor de 13cm m2 45,72
[Suministro y elaboracion de guardaescobas perimetral granito lavado ML 131,45
Suministro y elaboracion de cenefa en granito lavado ML 193,20
[suministro e instalacion Piso playa Samsara oxio (30x60) m2 360,22
Suministro e instalacion de piso pizarra blanca (30x30) m2 34 |
Lumim’nm e Instalacion granito negro con color perimetral a rompe olas (3=0,86 m) m2 6309 |
[suministro e instalacion de bordillo perimetral a la piscina ML 7436 |
ISuministro e instalacion de muro de duchas (enchape, frisos mamposteria y 4 puntos hidraulicos) m2 594
Suministro e instalacion de bordillo en granito lavado (2=0,15 m) ML 1337
Suministro e instalacion de piso de duchas (4 puntos sanitarios de 2°) m2 531
Suministro e instalacion de media cafa Interior y exterior en granito pulido ML J_E“_,
Suministro e instalacion de dilatacion de granito negro con color (cada 1,50m) ML 4215
ITratamiento de junta constructiva entrada de |a piscina ML 5-“’_
Tratamiento de junta constructiva en muro lateral a piscina de adultos ML 3.@.“-.
[Suministro e instalacion de dilatadones plasticas ML 517.88

3de9
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885,681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORLS S.A.S
NIT. 900 346 480-2

OBRA 2. REPARACION DE PISCINA DE NIROS

En el estudio reallzado de la piscina de nifios se evidencio falta de adherencia en el enchape Interior de la
piscina de nifios. El presupuesto de reparacion propuesto no incluye actividades de impermeabilizacion del
vaso de la piscina y |a aplicacién de una membrana de PVC como acabado de la piscina.

Sde9
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.A S
NIT 900 )46 480 2

OBRA 3: REPARACION DE HUMEDADES EN SOTANOS

Sétano 3

Humedades en el costado Norte del sétano 3,
Sc presenta la zona a intervenir on cl caso del s6tano'3, zona 4, costado Norte,

SOTANO 3 - ZONA & -NORTE

——— 25 % del drea en cortina de inyeccién ¥
——— Morterg de Impermesbilizacion 4

AN ‘f’c.ﬁ'& (z
N NN
3 c‘\ \/,‘/ \Q.€‘L ‘://4/

v # . . /f\l&:

Zonas a intervenir, sétano 3, zona 4, costado Norte
6de9
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H,, NIT.900.885.681-8

PRIMERA CONVOCATORIA
@ EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES SAS
NIT.900.346.480-2

Paredes del cuarto de méquinas afectadas por filtraciones de agua (costado Norte, sétano 3).

Se presenta |a zona a intervenir en el caso del sétano 3, 20na 3, costado Norte - cuarto de bombas.

SOTANO 3 - ZONA 3 -NORTE
= Cuarto de bombas

——== 25 % érea en cortina de inyeccién
—— Mortero de Impermaeabilizacion

Zonas a intervenir, sétano 3, zona 3, costado Norte- cuarto de bombas,
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No, 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGINICROS &
CONSULTORES S.AS
NIT. 900 346 480-2

Sétano 4 de la zona 4

Humedades por filtracién en el sotano 4, costado Norte.

SOTANO 4 - ZONA 4 -NORTE

= 35% del drea en cortina de inyeccion
~——— Mortere de Impermashiliracian a?
—— Relleno de fisuras de piso
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Zonas a intervenir, sdtano 4, zona 4, costado Norte,
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885,681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

EDIFICAMOS INGENIEROS &
CONSULTORES S.A.S
NIT. 900,346 480-2

PRESUPUESTO APROXIMADO DE OBRAS

ITEM DESCRIPCION ' CANTIDAD UNIDAD VLA UNITARIO VLR TOTAL
REPARACION DE HUM EDADES EN SOTANOS
1__|Tratamiento Sotano 3 Zona 4 Sector Norte 1 GLOBAL $  30.767.42162 % 30 767.424
2 |Tratamiento Sotano 3 Zona 1 Sector Norte 1 GLOBAL $ 1.658.358,03 | § 1658358
3 |Tratamiento Sotano 3 Zona 1 Cuarto bombas 1 GLOBAL $  11665197,58)% 11 665,198
4 |Tratamiento Sotano & Zona 4 Sector norte 1 GLOBAL $ 557256912 |5 5572.569
5 |Tratamiento Sotano 4 Zona 4 Sector sur 1 GLOBAL $ 45.83216362 |9 45 832.164
REPARACION DE PISCINAS ¥ SENDEROS PEATONALES
6 |Reparacion de pisicna de adultos y sendero peatonal 1 GLOBAL § 350.000.000,00 | § 350 000.000
7 |Demoliciones y morteros y brecha piscina niflos 1 GLOBAL $  17.160983,54 )% 17 160 984
Revestimlento vaso piscina Niflos en lamina armada alemana de PVCP marca
8 |Elbe Blue Line 1 GLOBAL $  26.040000,00 | § 26.040.000
APLICACION DE MORTERO DE REPARACION EN VIGAS ¥ PLACAS
10 | Recubrimiento para el refuerza de placas macizas con SikaTop 122 pius 340 m2 H 102.008,40 | § 34 682.856
monocompanente
SUBTOTAL H $23 379.552
SON: SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS “"'f‘"';'"": gora 6% : :" f02.773
% 26.168 978
SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES PESOS T !
Utifidad 5% $26.168 978
| 5% $26.168 978
iva ke $4.972.106
JOTAL $630.261.363
Soljimena Monsalve Caballero
Ingeniera Civil UIS
MSC Direccién de Proyectos de ingenieria
MP 6820279455STD
9de9
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ACTA DE ASAMDLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No, 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H,, NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

b. Abogado Ludwing Prada, Juridico contratado para el proceso de demanda.
Interviene el abogado Ludwing Gerardo Prada, quién es el juridico profesional confratado para llevar
a cabo la demanda en conlira de Fénix Conslrucclones; comenta a los Asambleistas todo el proceso
que se ha venido desarrollando en el condominlo referente y los diferentes procesos que ha llevado
durante la demanda. Se adjunta Informe.

INFORME DE PROCESO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO Y CLUB P.H CONTRA
FENIX CONSTRUCCIONES S.A.

Bucaramanga 27 de Octubre del 2020

Juzgado: Primero Civil del Circuito de Bucaramanga

Demandante: Conjunto Residencial Mediterrané Royal Condominio y Club P.H
Demandado: FENIX CONSTRUCCIONES S.A

Radicado: 2018-303

Estado actual del proceso:

1. El dla 6 de noviembre del 2018 se presenta DEMANDA ORDINARIA DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL DE MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO P.H. CONTRA FENIX CONSTRUCCIONES S.A., quedando
por reparto ante el JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUCARAMANGA, con pretensiones de ($1.852.000.000.00) MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS.

2 El dia 22 de enero del 2019 se admite la demanda y se ordenan medidas
cautelares, que en su total se apuntaron a 19 inmuebles, para que finalmente
quedaran con inscripcién de medida dos inmuebles, uno ubicado en el
EDIFICIO MAJESTIC y otro en el Barrio San Francisco de Bucaramanga.

3 El dia 11 de Abril del 2019 se contesta la demanda por parte de FENIX
CONSTRUCCCIONES S.A. donde se proponen excepciones previas y de
fondo, se allega avalué y se interpone recurso de reposicién contra a
admisién de la demanda.

4. El dla 17 de junio DEL 2019, se le solicita al juzgado que cite al perito

arquitecto DONALDO DURAN GELVEZ con el fin que rinda un interrogatorio
sobre su especialidad, por parte de apoderado de Mediterrané.

5 El 19 de Agosto del 2020 se resuelven las Excepciones previas a favorde
MEDITERRANE ROYAL.

6 El dla 21 de Agosto del 2019 la demandada FENIX CONSTRUCCIONES
S.A. presenta recurso de apelacion ante el tribunal Superior de
Bucaramanga.
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H,, NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

7. El 17 de octubre del 2019 el Tribunal confirma auto a favor de Mediterrané
Royal.

& El 14 de noviembre del 2019 presenta FENIX CONSTRUCCIONES S.A.
recurso de reposicién y en subsidio Apelacién solicitando levantamiento de
medidas de inscripcién sobre los bienes inmuebles ante el tribunal Superior
de Bucaramanga.

9 Los Juzgados suspendieron términos judiciales entre el 19 de marzo del 2020
y el 1 de julio del 2020 a causa de fuerza mayor de COVID 19, se suspenden
términos judiciales en materia civil en Colombia, tiempo que el proceso queda
suspendido.

10 El 1 de julio del 2020 auto decide recurso no repone y conceden Apelacién
en efecto devolutivo.

11. El 15 de septiembre del 2020 la sala civil del tribunal ordena se dé tramite
procesal a solicitud de sustitucién de medida, ofreciendo la demandada
FENIX CONSTRUCCIONES S.A. (5) inmuebles entre locales y oficinas.

12 El dla 6 de octubre del 2020 se fija audiencia del Articulo 372 del CODIGO
GENERAL DEL PROCESO, denominado Audiencia Inicial.

13 El 15 de octubre del 2020, se desarrolla la audiencia inicial empezando con
la etapa de conciliacién, fecha en la que la administradora en asocio con
miembros del Consejo de Administracién asistieron a la misma, logrando un
principio de acuerdo, que finalmente queda suspendida para gl _4 de

¥4 En la actualidad acabamos de descorrer traslado de avalios vy
manifestaciones del tramite de sustituciéon de medidas de registro realizados
por el Juzgado por orden del Tribunal, donde nos opusimos juridica y
pericialmente a las pretensiones de FENIX CONSTRUCCIONES, en espera
de la decision judicial que tiene apelacién a cualquiera de las partes.

INFORME DE ASPECTOS EXTRAPROCESALES

A- A la presente demanda se acompaié Avaluos de la SOCIEDAD
SANTANDERANDA DE INGENIEROS, lo cual constituyo un
fundamento muy importante de la demanda.
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ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8

PRIMERA CONVOCATORIA

B- Desde el inicio de la demanda los consejos de Administracion y
cada uno de sus miembros en cada época, han estudiado al
detalle el asunto, escuchado hasta los informes técnicos y
juridicos, trabajando arduamente por sacar adelante la Accion
Civil, inclusive, hasta la madrugada, a la época actual han pasado
3 consejos de administracion diferentes y dos administradoras,
cada uno de ellos hizo aportes significativos hasta llegar al
momento presente y que sin duda sirvieron de peldaios.

C- También se destaca, que se escogié como empresa de peritos
especializados EDIFICAMOS INGENIEROS Y CONSULTORES
S.A.S. la cual presento un muy buen dictamen pericial, por un
monto de $1.755.317.896, que estan muy bien sustentados con
varios informes de profesionales de la firma.

D- FENIX CONSTRUCCIONES S.A. ha solicitado de manera
extraprocesal varias reuniones en sus oficinas, a las que se han
acudido, sin lograr ningin hasta el dia de hoy algun acuerdo
econémico.

E- Los miembros del consejo de administracion, la administradora, la
empresa de peritos y el suscrito, han realizaron visitas en
compaiia de Ingenieros de FENIX COSNTRUCCIONES S.A. al
Conjunto Mediterrané Royal P.H. para establecer sobre elterreno
viabilidades de acuerdos que han quedado truncados.

CONCEPTO DE CONCILIACION

Las posibilidades de conciliacién siempre estan en cabeza de quienes
ostentan sus derechos sustanciales, que son los que finalmente quienes
deciden sobre estos aspectos, en este caso la junta de Copropietarios
y la Asamblea General de Propietarios segun la ley 675 del 2.001.
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Fénix en la actualidad, hasta donde se desarrollé la audiencia,
ofrecieron para conciliar aproximadamente la suma de $840.000.000
OCHOCIENTOS CUARENTA MILLONES DE PESOS en efectivo,
Pagaderos en (8) cuotas mensuales y $169.000.000 CIENTO SESENTA
Y NUEVE MILLONES DE PESOS representados en ventanas para las
dos torres, correspondientes a los item de demoliciones e instalaciones
de pisos en el presupuesto de la reclamacién, igualmente manifiestan
que ya han hecho arreglos por el orden de $408.000.000 derivados de
una serie de arreglos (Vidrios de las terrazas sky - Arreglos de carierfas
y rejila de soétano 3 entre otros) y que fueron pactados
extraprocesalmente y que son montos que en su totalidad argumentan
se acercan al valor de las pretensiones de la demanda segun avalué.

De lograrse solucionar el conflicto via conciliacion, se podria zanjar de
manera mas expedita las diferencias con la Constructora de manera
judicial, y se constituye tal como lo anuncio el Juez en la conciliacién sin
pre-juzgar, una de las pocas veces que se llega a acuerdos por dichos
montos, habiendo disposicién de parte de FENIX CONSTRUCIONES
SA.

De otra parte de si no se lograre conciliacién, tendrlamos que esperar
2021 en practica de pruebas y fallo de primera instancia, teniendo que
también esperar las apelaciones que dependen de cada Magistrado de
la Sala Civil, la demora en la resolucién que puede ser entre 5 meses
aproximadamente a (2) afos, también por el monto puede interponerse
Recurso Extraordinario de Casacién que también tiene una demora en
la Corte Suprema de Justicia-sala civil, que oscila depende de cada
magistrado de 8 meses a 12 meses, para un total de aproximadamente
(3) aflos mas aproximadamente.

Segun el informe verbal realizado por la empresa de peritos contratada
por MEDITERRANE ROYAL P.H., el monto conciliado casi que
alcanzaria para el arreglo que deben hacerse a la propiedad horizontal.

En manos de la Propiedad horizontal finalmente repito reposa la
decision de conciliar o no este conflicto.

Finalmente informo que algunas constructoras demandadas por esta
oficina se han declarado en ley de restructuracién Econémica como por
ejemplo URBANAS S.A. y se han suspendidos los proceso ejecutivos
por esta razon, otras estan en proceso de ejecucion y remates y otras
en procesos de liquidacion, la actual crisis del Covid 19 también afecto
a este renglon de la economia.
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CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8
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Dejo por presentado el informe juridico y concepto del presenteasunto.

Atentamente,

W/(‘A/' :
LUDWING GERARDO PRADA VARGAS

C.C. 91.277.899 de Bucaraman a
T.P. 79.365 delgt\Q,J. ?

c. Administradora Betty Caceres Landazdabal.
Interviene la administradora Betty Caceres Landazdbal, quién da un breve resumen de todo el trabajo
realizado referente a la demanda en contra de Fénix Construccién, da algunas pautas y puntos de
vista sobre la problemdatica del condominio. Se adjunta informe.

Hmﬁ@ﬁm E Mediterrane Royal
:2: 8 @ R -Condominio& Clu
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" Desde el inicio del condominio y durante las
entregas de las zonas comunes por parte de
la constructora Fénix, se evidenciaron

.notables y avanzado deterioro en las

estructuras y locaciones de la copropiedad, M editerrane Royal
! ks Condominios Clu

" Se determind demandar a la constructora
Fénix debido a las fallas innegables de
construccion y que se ven reflejados en el

.mal estado en que se encuentran algunas o b RN
areas de la copropiedad. Mediterrane Royal
' ' = ' Condominio& Clu
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' Se contrataron los servicios de la firma Lawyers
Group en cabeza del abogado Ludwing Gerardo |
Prada, en el mes de octubre del afio 2017, quien
presentd la demanda el dia 6 de noviembre del

‘afio 2018 por responsabilidad civil contractual Mediterrane Royal

contra Fénix Construcciones quedando por Condominio& Clu
reparto en el Juzgado Primero Civil del Circuito

.de Bucaramanga. La cual fue admitida el 22 de

“enero de 2019.

Para la realizacion de la experticia, se —
contratd a la empresa Edificamos a cargo A 4
de la ingeniera Soljimena Monsalve, dicha %f"“&*

experticia se adjuntd como prueba a la. Meditefrane Roval
demanda' ! Condominios Clu

PR A e L s e e

E:

— -
b PR s o iy
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m
~ Las pretensiones de la demanda son; ] ‘W
0"
1. Declarar que la conslructora Fénix Lawin,

Construcciones S.A, es civilmente IS,

responsable de los dafios y perjuicios ~ Mediterrane Royal

contractuales ocasionados por las fallas Condominio & Clu

constructivas en el conjunto residencial

- Mediterrane Royal Condominio & Club ——
PH. 3. Que como consecuencia de lo

2. Que como consecuencia de lo anterior, anterior, Fénix Construcciones
Fénix Construcciones debera responder gebera responder por el Dafio

por  los  perjuicios  maleriales Emergente  ocasionados al
ocasionados al conjunto, por fallas en la conjunto Mediterrane Royal, la
construccion en la  suma de syma de $106.733.611, (ciento
$1.755.317.896  (mil  setecientos seis millones setecientos treinta

7 cincuenta y cinco millones trescientos y tres mil seiscientos once pesos
diecisiete mil ochocientos noventa y m/cte.

seis pesos mlcte ) €Y \‘ s N __}
; ’Q?“‘W
Las pretensiones de la demanda son: /,A "o

— 4. El valor de la condena debidamente Mediterrane RO al
indexado al momento en que quede = o iioe Cla

ejecutoriado el fallo.

5. Condenar a la parte demandada al pago
~de los intereses moratorios a la tasa
maxima legal permitida, desde la fecha en
que quede ejecutoriada la demanda hasta
que se realice el pago de los perjuicios
ocasionados. :

6. Que se condene a Fénix Construcciones
S.A., al pago de las costas judiciales que se

ocasnonen con la presente accion.

‘/-.

B et
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- -

También se cuenta con el apoyo de algunos
propietarios quienes estdn colaborando
como testigos y otros que colaboraron con
la escritura publica para anexarlas también
a las pruebas de la demanda.

~ El pasado 6 de octubre del presente afio, fuimos -
citados a la audiencia de conciliacién para el dia
15 de octubre de 2020; efectivamente se llevo a
cabo y Fénix Construcciones después de haber e

" argumentado que hizo las siguientes inversiones: Mediterrane Royal

SOUICITUD VALOR FECHA DE
TERMINAC
Baranda en widno adcwonal en Sky Loungae,
sobCiiud (eakzada paro meporar la segundad dol | $35 754 664 Marzo 2015
‘ «Spano

Instalacion de lrangas de Ahxobond en s junlas
constructivas de las 10r1os para mejorar estdhica | $234 687 923 | Novembre de 2015
de ddalaciones do lachada
Salda emergenca adiional deecla a la calie
dosde o5 senderos postencres @ la lorme 2 con | $35 000 000 Agosio 2010
apentura femola

do llas a lodas las valvulas del
ssstoma de agua potable y de Incendio $3 000 000 Agosto 2016
[Roiwo Go pmes de acero en Solano 4 $2 000 G00 Enero 2016
femie y e Bt COmex01es [ 561 000 000,00 | abil 2018 y jurvo 2019
Instalacion da una ropla lransversal en el
91050 vohicutir dol s61an0 3 hacia ol eniio vl | 7 900000 ( Marzo 2019

CONCEPTO VALOR
Ventaneria puntos fijos concertada en asambiea de copropietanos |
de que p wente no fue aprobada para instalacon  por
Copropiedad MER $ 29.664.300,00
Solictudes NO contentdas en Demanda $ 378.442.587,00
TOTAL $ 408.106.087,00

Meditéﬁa‘ne'Ro’!al
Condominio& Clu

5

Condominio & Clu

. >
e el -
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~ Fénix Construcciones realizd la siguiente

propuesta:

— Ofrecen $840 millones de pesos en efectivo
cancelados en ocho (8) cuotas de $105 millones

—cual se adjunté al informe de la ingeniera

~ La instalacion de las ventanas reemplazaria las

de pesos mensuales.

Ofrecen la instalacion de las ventanas en los
pasillos de las torres, equivalentes a $169 .
milones de pesos, correspondientes a la
instalacion y redisefio de las ya existentes del |

Soljimena Monsalve.

siguientes  obras

representadas en
presupuesto de la reclamacién de la demanda.

el

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8

Mediterrane Rotal
Condominios Clu

- — Mediterrane Royal -

Condominio & Clu b

PRESUPUESTO DE OBRA PERITAJE TECNICO
CONDOMINIO & CLUB MEDITERRANE ROYAL
mem| DESCRIPCION [canmipap[uniDAD|VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
10- DEMOUCIONES
Demolicion de pisos en pasillos
28{de torres 5371,05|M2 S 1020000 | $ 54784710
Demolicion de mortero de
29|nivelacion pasillos de torres 5371,05|m2 S 13.26000 | $ 71220123
32|Acarreo de materiales demolidos 60|Viaje $ 150.000,00 | $ 9.000.000
$  135.004.83)
11- INSTALACION DE PISOS
Instalacdon de mortero de
33|nivelacion 5371,05|M2 S 121860015 65449843 i
Instaladon de piso ceramico en |
3d|pasillos de torres 5371,05|M2 S 4428000| S 237830094]) |
$ 303.279.937) |
SUBTOTAL| $  438284.770 '
Interventoriade obraS%| $ 72796571 ) |
Aministracdion 5%| §__ 72.796.571 | |
Uulidad 5% $_ 72.796.571 | |
Imprevistos 3%| 5 43672.942] |
va19%[s 138313481 |
YotAl § 7naisma] |

N P

s i
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" El modelo de la ventana a instalar por parte
de Fénix construcciones es este; ,

L@W FONMATO ORDLN DE PRODUCCION

l!
e
/7

7/

N
N\

1580

il L i S I O T B

Como Representante Legal del condominio, : E
" mi deber era acudir a la audencia de Mediterrane Royal
conciliacion y de esa manera resumo en Condominio & Clu

‘detalle lo propuesto por la consfructora

— Fénix Construcciones y al cual no se llego a
un acuerdo definiivo, pues consideramos
junto con el Consejo de Administracion que
era necesario contar con la facultad de la
Asamblea General, para que en la. N
continuacién de la audiencia de conciliacion, 4
otorgada por el Juez y programada para el : ' §
proximo 4 de noviembre de 2020, poder

— Ilevar una decision definitiva.

'Y % L | :
i | \._‘;\ NN\ R
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— Mediterrane Royal Condominios Club  ~fd—7
por ko anterior, me permito hacer las siguientes apreciaciones: f /
1. Analizar la viabilidad de la propuesta ofrecida por Fénix Construcclones, 8

Analizar los factores de tiempo que apremian realizar las obras de la piscina, la cancha y las
humedades.

3. Tener en cuenta el bajonazo que ha sufrido la economia del pals debido a la pandemia, que tienda a
que las empresas puedan en cualquier momento terminarse o cambiar de razon social.

4. Tener en cuenta que los valores recibidos equivaldrian respecto al presupuesto a: $840 millones més
$714 millones comrespondiente a la compensacion por instalacion de ventanas que nos evitaria la ’
entrada de agua a los pasillos, para un total de $1.554.183.773 (mil quinientos cincuenta y cuatro
millones ciento ochenta y tres mil setecientos setenta y tres pesos micte.)

5.  Considerar que el proceso puede terminar en dos o tres afios.

Comprender que las piscinas requieren de intervencion inmediata.

7.  Elabogado Ludwing Prada nos brinda como parte de la conciliacion que descontaria del 25% que es
lo pactado por sus honorarios y lo disminuiria al 20% sobre las pretensiones que se logren, si se hace
ameglo en la primera conciliacion.

8. De llegar a alguna conciliacion, decidir que los dineros que se reciban por este concepto sean |
consignados en una cuenta de destinacion especifica. Que cada proyecto se pueda realizar por
medio de un pliego de condiciones basados en la experticia técnica; y que sea sometido a una
licitacion con la veeduria o control de un comité que ustedes puedan elegir.

9. Desearles que tomen las mejores decisiones y estaré atenta a apoyarles en lo que sea necesario
para mejorar las areas comunes del conjunto.

.= e w “sDR 3

(=]

UR———

W e PR r e A T S

d. Asambleistas (Preguntas e Inquietudes).

Se deja un espacio de preguntas e intervenciones por parte de los asambleistas con el fin de despejar
dudas al respecto, en cada una de las intervenciones.

7 Las Infervenciones y/o preguntas para la ingenlera Soljimena Monsalve fueron:

1.

Oscar Tamayo, residente torre 2 apartamento 1602: Pregunta: 3el presupuesto que expuso la
ingeniera Soliimena Monsalve, fue el que se adjunté a la demanda en contra de la
constructora Fénix?; la ingeniera Soljimena le responde que es un presupuesto estimado de las
obras a realizar teniendo en cuenta la propuesta de conciliacién, pregunta: ses usted quien
va a redlizar las obras?; responde ingeniera Solimena Monsalve, que no, que ella estd

Unicamente brindando un apoyo y asesoria teniendo en cuenta la expericia técnica que
realizé.

Ana Milena Ullog, residente forre 2 apartamento 301: En la exposicion acerca de la reparacion
de la piscina pide aclaracién sobre la demolicion, ya que vive al frente de la piscina, pregunta:
sdentro de la piscina fambién hay afectacién? La ingeniera Solimena responde que la
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afectaclén estd por fuera de la plscina y se genetd a causa de un problema de asentarniento
del relleno, no hay afeclacién en el vaso de la plscina, lo Unlco que se Interviene dentro de la
piscina es la playa porque es relleno, se debe levantar y reconstrulr nuevamente; y el ruido
pvede ser generado solamenie en la fase de demoliclén el cual flene una duracién
aproximada de 15 dias, dependiente el nUmero de personas que van a lrabajar en la obra.

3. Ricardo Pulido, residente torre 2 apatamento 103: Pregunta: gcon respeclo a los imprevistos
del 10%, se debe hacer un cdlculo de riesgo para fener una confingencia real bajo
probabilidades, para cuantificarse al final y saber el valor real; por otro lado muy importante
tener a parte del presupuesto, tener un cronograma para determinar el tiempo de ejecucién
de la obra?; la ingeniera Solimena le responde que hay dos tipos de imprevistos que se
visualizan en el presupuesto, el pimero que no obedece a un panorama de riesgos debido a
que son obras no previstas que salen después del proceso de demolicién, por ende no se
pueden prever, es muy dificil cuantificarlos en un panorama de riesgos, a ese tipo de
imprevistos es muy dificil hacer un presupuestario asertivo, hay otros imprevistos puestos en el
AlU, que esta en el 5%, estos se refieren a que las nuevas obras civiles pueden tener novedades
y los asume el contratista, ejemplo: en el caso en que esté realizando un relleno y cayé un
aguacero lo cual causa dafo en toda la capa ya colocada, perdiendo todo el trabajo y
material, es lo que vaincluido en ese 5%, esto con el fin de que el contratista pueda asumir los
riesgos a causa de estos imprevistos.

4. Oscar Olaya Mutis, residente torre 1 aparfamento 406: Pregunta: zexisten formas de saber cémo
se encuentra el tereno el cual se va a intervenir, se deberia tener el presupuesto actualizado
sin importar el valor para saber la realidad de cudnto cuesta areglar el conjunto en su
totalidad?; la ingeniera Soljimena contesta que no tiene el presupuesto actualizado porque el
edificio se ha transformado y es muy probable que el presupuesto aumente respecto a lo que
se presentd inicialmente.

5. Humberto Castro Anaya, propletario torre 2 aparfamento 1304: pregunta: 3no se puede
conciliar sobre un valor no actualizado; 3se debe tener en cuenta el proceso de la
contratacién, realizar convocatoria, el presupuesto debe ser minimo de 1.200 millones de
pesos, no se puede conciliar sobre esa base porque le parece que estd muy bajito?; ingeniera
Solimena manifiesta que estd haciendo un estimado en base a la propuesta de conciliacién
por parte de Fénix Construcciones.

las Intervenclones y/o preguntas para el abogado Ludwing Prada fueron:
1. Oscar Fernando Atuesta Alvarez, residente torre 1 apartamento 904: Pregunta: 3si lo ofrecido
por la constructora Fénix se realizarG en pagos iguales anuales? Responde: se habia solicitado
cancelar todo de una vez, a lo cual la ingeniera Adriana Serrano manifesté que no estaba en

condiciones de cancelar tfoda la suma en un solo pago, por ende, quedd en 8 cuotas
mensuales.

31

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

2.

A

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8

PRIMERA CONVOCATORIA

Cecllia Moreno Rodriguez, residente torre 1 apartamento 903: manifiesta que ese dinero es muy
poco y ellos estén en condiciones de cancelar todo en una sola cuota porque tienen muchas
propiedades, 8 meses es demasiado tiempo, esto hace que las obras se paralicen, las ventanos
no estaban dentro de la demanda, lo que se habia colocado era el arreglo de los niveles en
los pasillos.

René Mavuriclo Méndez, residente torre 2 apartamento 905: Se debe realizar primero que todo
la actualizacién del presupuesto para poder saber cudnto cuestan en realidad todas las
reparaciones.

Genincer Ellecer Parada Toscano, residente torre 2 apartamento 305: tiene 4 preguntas: 1) s3qué
pasa si la constructora se declara en quiebra? 2) shubo un descuento por parte del abogado
de honorarios? 3) zquién asegura el resultado del proceso o quién puede dar fe de que
efectivamente van a cancelarlos 840 millones de pesos que ofrecieron? 4) 3Es posible aceptar
solamente el dinero, o solamente las ventanas o se deben aceptar las dos cosas? Responde el
abogado: si Fénix se quiebra se debe seguir un proceso de pago de deudas, primero entran
las deudas laborales, seguida de las deudas de impuestos, las deudas hipotecarias, las deudas
quirografarias y después nosotros tendriamos una sentencia condenatoria, entrariamos dentro
del cuarto grado de prioridad para pagar, por el monto de esta demanda tenemos derecho
air a casacién, en el caso en que ganemos en primera y segunda instancia, y Fénix acuda a
la casacién, tendriamos una demora de alrededor de dos aflos mds con el proceso pues se
ira a la Corte Suprema de Justicia, Sala Civil. Referente al valor de los honorarios que se habian
pactado en un 25%; el doctor Prada manifiesta que en caso de llegar a una conciliacién en
estainstancia rebajaria los honorarios al 20%. El resultado del proceso no lo puede asegurar, no
ha perdido ninguna demanda que ha realizado a diferentes constructoras, no puede definir el
resultado porque el lapicero lo fiene el Juez, el Magistrado es finalmente quien decide.
Podemos conciliar total o parcialmente en esta instancia.

Oscar Olaya Mutis, residente torre 1 apartamento 406: si no aceptamos la conciliacién y la
demanda sigue: 1.) sen cualquier momento se puede pactar una conciliacién? 2.) sese 20%
de los honorarios se pagardn también mensualmente de la misma manera en que Fénix
cancele las cuotas de acuerdo a lo propuesto por ellos? 3.) snosotros podemos llevar una
contra propuesta?, ssi no se quieren las ventanas, podemos pedir el dinero de lo que cuestan
estas? Responde: efectivamente se podia conciliar en cualquier momento, podia ser
extraprocesal. En cuanto a los honorarios, no tiene problema de si hay o no conciliacién, la
Asamblea es quien toma la decisibn como maximo érgano de conciliar o no; el doctor Prada
manifiesta igualmente que aceptaria que los honorarios se le cancelaran mensualmente, no
tendria inconveniente. Y con respecto a la contrapropuesta, ya no puede llevarlas pues es
continuacién de conciliacién y el Juez pidié a las partes estudiar el modelo de las ventanas
que fue el problema para llegar a una conciliaciéon en la primera audiencia.

Fernando Pico Melgarejo, residente torre 2 apartamento 208: znos garantiza que las medidas
cavutelares que tenemos pueden estar hasta el final del proceso? sUsted comentd un caso en
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donde solamente habfan cancelado el 30% del valor de las prelensiones? El abogado
responde: Con respecto a la primera pregunta no puede garantizar eso porque la Glifima
palabra la tiene el Juez, él se puede oponer para evilar traslados de peritale o camblos de
pretensiones, teniendo en cuenta que el iInmueble de Magestic lo tienen en promesa de
compraventay el valor de este inmueble oscila entre los 200 millones de pesos. En cuanto a la
segunda pregunta, hubo un fallo que es de Amaya Amaya, esa desvalorizacién de las
pretensiones lo realizé por el informe pericial el cual hizo Donaldo Duran que frabaja para la
constructora Fénix, se debié a un eror en el peritaje porque el avalué no quedé amplio para
poderse mover en una serie de pretensiones, contrario a lo de Mediterrané Royal, pues la
ingeniera Solimena Monsalve hizo un excelente peritaje el cual nos conviene para una posible
sentencia en caso de que el proceso se alargue.
7. Humberto Castro Anaya, propletario torre 2 apartamento 1304: el proceso va bien, considera
que en un 90% se puede ganar, si las pdlizas se encuentran dentro del proceso es bueno no
7 conciliar porque las pélizas respaldan, todos los items que estan contemplados en la demanda,
se debe hacer nuevamente el avaludé para efectos de liquidacién de pretensiones de la
demanda tenerlos actualizados. (se presentaron problemas de conexién por parte del sefior
Humberto Castroy no se pudo escuchar). El doctor Ludwing responde que no hay mds medidas
cautelares, que los bienes inmuebles estan soportando la posibilidad de un fallo condenatorio,
los items del presupuesto, estan respaldados y es la ingeniera experta quien los incluyé todos,
el dictamen de la ingeniera estd muy completo, tiene mas de 1.200 paginas, en la demanda
se presenté el valor de la condena a valores presentes, Fénix también presenté valores de las
pretensiones por parte de ellos, la Ultima decisién la tiene el Juez.

e. Toma de declislones por asambleistas (votaciones).

El presidente de la Asambleaq, sefior Fernando Pico Melgarejo procede a someter a votacién la toma
de decisién sobre la aprobacién o no de la conciliacién propuesta por la constructora Fénix.

Lo propuesta de votacién es: APROBACION DE PROPUESTA PRESENTADA POR LA CONSTRUCTORA

JFENIX EN AUDIENCIA DE CONCILIACION REALIZADA EL 15 DE OCTUBRE DE 2020 Y SUSPENDIDA HASTA
EL 4 DE NOVIEMBRE DE 2020, DONDE OFRECEN 840 MILLONES DE PESOS EN EFECTIVO PAGADEROS EN
8 CUOTAS MENSUALES E INSTALACION DE LAS VENTANAS DE LAS TORRES SEGUN MODELO PRESENTADO
POR LA CONSTRUCTORA FENIX.

ARSTENCION T, EORFICTENTE

(15.3440%)

33

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P, )., NIT,900.885.681-8

PRIMERA CONVOCATORIA

APRUEBA NO APRUEBA VOTO EN BLANCO ABSTENCION

34,2241% 14,8224% 1,2328% 15,34407

pe esta manera queda aprobada la propuesta de conclllacién planteada por la constructora Fénix
en audiencla Iniclada el dia 15 de octubre de 2020.

Como fue aprobada la conclliacién, algunos propietarios creen que es necesario que se redlice el
proceso de licitacién para realizar los frabajos del condominio referentes a arreglos en Greas comunes
con dineros de la demanda. Como este tiene que ver con el proceso de la conciliaclén, se hace
necesara su aprobacién para que quede dentro de la misma asamblea y no tener que redlizar una
nueva reunién para tratar este tema. Pregunta avalada por el revisor fiscal del condominio, el sefior
Alvaro Velasco Hemandez.

" La propuesta a votar es:
Aprveba apertura de proceso de licitacién de las obras a realizar en el conjunto con disefio y pliego
de condiciones en sobre cerrado y urna para cada uno de los proyectos con veeduria de revisor
fiscal, comlté veedor Integrado por propletarios del conjunto, los resultados fueron:

07. APRUEBA APERTURA DE PROCESO DE Ruspusits YCoafidante
LICITACION DE L
01 APRUERA 34,6396
. O1. APRUEBA B T h e o)
e 02 NO APRUEBA 9,2937
2 02, NO APRUEBAE!_!'H_'!
v

3 03 VOTO EN BLANCO 0,6217
03. VOTO EN BLANCO!

0 24 48 72 o6 120 Total Acam ulada(d 44 5550

Pregunta (Cortar)

EEDEEEEEEEE “ﬁﬁggﬁ“
EEEE e 46457
A T e e N e

APRUEBA NO APRUEBA VOTO EN BLANCO ABSTENCION

34,6396% 9.2937% 0,6217% 20,4645%

Queda aprobado el proceso licitatorio para cada una de las obras que se realizaran en el conjunto.

34

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA No. 001 DE OCTUBRE 29 DE 2020
CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL CONDOMINIO & CLUB P.H., NIT.900.885.681-8
PRIMERA CONVOCATORIA

8. Presentaclén y aprobaclén del proyecto “Destinaclén de espaclo e Instalaclén de puerta
necesarla en el sétano -3 para Ingreso y sallda al sendero perruno del conjunto”, =con recursos
del presupuesto vigencia 2020-.
B sefior presidente de la asamblea, Fernando Plco Melgarejo, somete a votacién la aprobacién de
cambio de uso de espacio para realizar la instalacién de una puerta peatonal en el sétano -3, los
resultados fueron:

06. APROBACION DEL CAMBIO DE USO DE g i)
ESPACIO E INST

01. APRUERA [Fimymenmsas

C1. APRULBA 26,4063

02, NO APRUEBA 19,3427

02. NO APRUEBA 7" s

03.VOTO EN BLANCO |
0 16 3 54 72 90 Tossl Erumuisdaq b 47.9648

Respuesta

03. VOTO N BLANCO 2,2158

ﬂﬂuﬂﬂﬂﬂuu L ’ T ; ABSTENCION T.COEFICIENTE
R e e e (17.0547%)
R S T R
APRUEBA NO APRUEBA VOTO EN BLANCO ABSTENCION
26,4063% 19,3427% 2,2158% 17.0547

Aprobada la apertura de la puerta peatonal en el sétano -3

. Se da por terminada la Asamblea siendo las 11:31 p.m.

ta el final de los asambleistas.

,f&

/7

rsnh@oo PICO MELGAREJO OSCWSTA ALVAREZ
Presidente. Secretarié—((+ 7 / gé /3 7 ULL

El presid secretario a Asamblea agradecen la estadia

-
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RV: PODER JUZGADO EJECUTIVO SINGULAR DE MAYOR CUANTIA.

1" Mensaje enviado con importandia Alta

Mediterrane Royal & Ao

Para: j11cchuc@cendojramajudicialgov.co Mar 11/04/2023 :44 AM
(C: Yveet Rocio Velasco Aquilar
Ceo: BETTY CACERES LANDAZABAL

. CERTIFL PH MEDITERRANE ROYA.. u Poder Juzgado proceso gecutivo .,

T6KB 61KB

2archivos adjuntos (137KB) @ Guardartodoen OneDrive & Descargar todo

Cordlalmente,

ADMINISTRACION

Conjunto Residencial Mediterrane Royal Condominio & Club PH.
mediterraneroyal.jimdo.co

Tel. 6393392

Por favor, piense en el medio ambiente antes de imprimir este correo.
Fl contenido de este documento yfo sus anexos son para uso exclusivo de su destinatario intencional y puede contener Informacion legalmente protegida por ser privilegiada o confidencial. 5 usted no es el destinatario intencional de este documento por favor Informenos de inmediato y elimine el documento y sus anexos.

Iquolmente, cualquier retencion, revision no autorizada, distribucion, divulgacion, reenvio, copi, impresion, reproduccion, 0 uso indebido de este documento /o sus anexos, esta estrictamente prohibida y sancionada legalmente. Agradecemos su atencion.
"PRUEEA ELECTRONICA: AL RECIBIR EL ACUSE DE RECIBO POR PARTE DE ESA DEPENDENCLA, SE ENTENDERA COMO ACEPTADO ¥ SE RECEPCIONARA COMO DOCUMENTO PRUEEA DE L4 ENTREGA DEL USUARIO. (LET 327 DEL 18/04/199%) RECONOCIMIENTO JURDICO DE LOS

MENSAIES DE DATOS EN FORMA ELECTRONICA A TRAVES DE LAS REDES TELEMATICAS”

X Cerrar Anterior  Siquiente Q.

Respuesta automatica: PODER JUZGADO EJECUTIVO SINGULAR DE MAYOR CUANTIA. @+

Juzgado 11 Civil Circuito - Santander - Bucaramanga ¢j11cchuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Para: Usted Mar 11/04/2023 .44 AM

Sumensaje ha sido recibido en el buzon de correo electrénico del Juzgado Once Civil del Circuito de Bucaramanga. Tenga en cuenta que los mensajes recibidos después de las 4:00 p.m. se entendern radicados a las
8:00 am. del siguiente dia habil.

Juzgado Once Civil del Circuito de Bucaramanga

€ 3023348110

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de Colombia. Si no es el destinatario de este correo y o recibio por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el destinatario, no podrd usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo, considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.

“ Responder  * Reenviar




CODIGO: | SCC-F-07
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y o -
B REPRESENTACION LEGAL DE PROPIEDAD
Alcaldia Municipal de HORIZONTAL FECRAELAB JUNIo 2014
F|0ridab|anca FECHA APROB 31/05/2021
SECRETARIA DEL INTERIOR, _
SEGURIDAD Y CONVIVENCIA PROCESO: SES‘ILLJJFSES\ENYACONV'VENC'A TRD 400
CIUDADANA

EL SECRETARIO DEL INTERIOR, SEGURIDAD Y CONVIVENCIA CIUDADANA
DEL MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA

CERTIFICA

Que mediante escritura publica registrada No. 4100 del 22 de septiembre de 2014 de
la Notaria Quinta del Circulo de Bucaramanga, se constituyo la persona juridica de la
Propiedad Horizontal CONJUNTO RESIDENCIAL MEDITERRANE ROYAL
CONDOMINIO & CLUB PH, identificada con NIT 900.885.681-8, con domicilio en la
carrera 12 No. 200-14 Sector Rio Frio de Floridablanca y direccién electronica
mediterraneroyalgerencia@hotmail.com

Que por acta de consejo de administracion No. 047-20 de fecha 20 de marzo de 2020,
inscrita mediante Resolucion PH No. 0266 del 05 de febrero de 2021, consta el
nombramiento en el cargo como Administrador y/o Representante Legal de la sefora
BETTY CACERES LANDAZABAL, identificada con cédula de ciudadania No.
63.349.679 de Bucaramanga.

Se adhiere y anula estampilla PRO-UIS ($2.000), PRO HOSPITAL ($3.300), PRO
ELECTRIFICACION ($1.700), Recibo No. 2502200181199 y Recibo Oficial ING No.
104058.

Expedida en Floridablanca a solicitud del interesado a los veintitrés (23) dias del mes

de marzo de 2022.

JAIME ORDONEZ ORDONEZ
Secretario del Interior, Seguridad y Convivencia Ciudadana
Proyecté: Diana Virviescas / Contratista Profesional

Revisé: Juan Meza Pefiaranda
Profesional Universitario

Calle 5 No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca Atencion: _ www.floridablanca.gov.co
Tels: (5)(7) 6497777 - 6497603 FAX 6497583 Lunes a Viernes u @alcaldiafblanca
— 6497603 FAX 6497583 8:00 am a 12:00 y www.facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Floridablanca

E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co 2:00 pm a 6:00 pm
NIT. 890.205.176-8
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